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1 NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA 1l KWARTALU 2018 ROKU -
KOMENTARZ PREZESA

e Dobre przychody i wyniki operacyjne na wszystkich rynkach

e Potwierdzenie docelowego poziomu wskaznika EBITDA operacyjna w roku 2018 (465-480 min zt)

e Marza EBITDA na poziomie 33,2% pomimo wymagajacego rynku pracownika

e Przyspieszenie rozwoju sieci nowych hoteli prowadzonych w modelu asset light — 15 nowych hoteli
(ponad 1 800 pokoi) w umowach podpisanych od poczatku roku

e 2 nowe wiasne hotele: nowo wybudowany hotel ibis Vilnius Centre (164 pokoje) oraz przejety hotel
Mercure Bucharest Unirii (95 pokoi)

e Pozytywne efekty transformacji kultury korporacyjnej np. nizsza rotacja pracownikéw, lepsze wskazniki
satysfakcji gosci

Wyniki

Orbis wykorzystat dobre warunki gospodarcze panujgce na wigkszosci gtéwnych rynkéw w okresie 9 miesiecy 2018
roku. Wskaznik RevPAR w ujeciu poréwnywalnym (like-for-like) w regionie Europy Wschodniej wzrést o 3%. Byto to
spowodowane gtéwnie wzrostem $redniej ceny, dzieki czemu Grupa odnotowata +3,2% wzrost przychodéw ogétem
(do poziomu 1 079,4 min zt), pomimo wysokiej bazy poréwnawczej z rekordowo wysokimi danymi z roku 2017.

Nadal obserwujemy pozytywng dynamike w branzy turystycznej, wysoki wzrost ruchu turystycznego w regionie,
wzrost wydatkéw na podréze oraz pojawienie sie nowych graczy na rynku. Rosnacy popyt zachecit naszych
konkurentow do zwiekszenia swojego udziatu w rynku hotelarskim, w tym takze na naszych strategicznych rynkach.
Wzrost liczby nowych projektow jest szczegodlnie widoczny w Warszawie, Tréjmiescie i Bukareszcie. W powigzaniu z
rosngcymi kosztami zatrudnienia czynnik ten odegrat wymierny wptyw na wyniki Orbisu. Niezaleznie od powyzszych
okolicznosci dzieki naszym dziataniom EBITDA operacyjna osiggneta poziom 357,9 min zt, co stanowi wzrost 0 2,7%
w ujeciu poréwnywalnym (like-for-like) w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, a marza EBITDA wyniosta 33,2% (zmiana o
-0,1 pkt proc. r/r). Na podstawie tych wynikéw oraz uwzgledniajgc perspektywy na najblizsze miesigce potwierdzamy
naszg catoroczng prognoze wskaznika EBITDA operacyjna w przedziale 465 - 480 min zt.

Portfolio

Orbis nie ustaje w realizacji swoich ambitnych celéw rozwoju sieci. W okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
wcigz powiekszaliSmy nasze portfolio podpisujgc 15 nowych uméw na hotele dziatajgce w modelu asset light (co
oznacza ponad 1800 nowych pokoi hotelowych). Nowe hotele znajdujg sie w prawie calym regionie naszej
dziatalnosci, poczynajgc od Polski, Czech, Wegier, Rumunii, przez Litwe, Butgarie, Bosnie i Hercegowine, az po
lokalizacje w nowym kraju w naszej sieci - Chorwacje. Ponadto, na podstawie wczesniej podpisanych uméw w 2018
roku otworzyliSmy tgcznie 7 nowych hoteli dziatajgcych wedtug réznych modeli biznesowych (franczyza, umowy
zarzgdzania, hotele wlasne), zwiekszajgc nasz potencjat o ponad 800 nowych pokoi, w tym o 164 pokoje w naszym
wiasnym hotelu ibis Vilnius, otwartym w sierpniu. Zwazywszy na nowag strukture naszej coraz bardziej
zrébwnowazonej sieci hoteli oraz szybki rozwdj portfolio hoteli dziatajgcych wedtug modelu asset light, w coraz
wiekszym stopniu koncentrujemy sie na zadowoleniu z naszych partneréow biznesowych. W tym kontekscie
wdrozyliSmy nowy projekt, majgcy na celu zaciesnienie naszej wspotpracy, poszerzenie oferty ustug i personalizacje
ustug majaca na celu wzmocnienie relacji z klientami oraz ewentualnie dalszy rozwdj nowych projektow asset light
z naszymi partnerami. Wierzymy w wygenerowanie dodatkowego zrédta przychodu.

Niezaleznie od organicznego rozwoju naszej sieci, w trzecim kwartale roku Orbis sfinalizowat rowniez przejecie
hotelu Mercure Bucharest Unirii oraz nabyt grunt w Krakowie, na ktérym zbudowany zostanie kolejny hotel w centrum
miasta. Majgc na uwadze jak najlepsze wykorzystanie naszych aktywow, Orbis przenosi swojg siedzibe z ulicy
Brackiej do innej lokalizacji, a obecnie zajmowany budynek biurowy zostanie przeksztatcony w nowy, znakomicie
potozony hotel lifestylowy.

Ludzie

Dziatajgc w sektorze ustug jesteSmy szczegdlnie narazeni na wyzwania zwigzane z rynkiem pracy. Najnizszy
w historii poziom bezrobocia na naszych strategicznych, geograficznych rynkach, ma wptyw nie tylko na wzrost ptac,
ale takze powoduje deficyt rgk do pracy.
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W celu zachecenia nowych pracownikéw, lecz takze przeciwdziatania rotacji pracowniczej, kontynuujemy program
EVP - Employees Value Proposition, wychodzac z zatozenia, ze bycie najlepszym pracodawcg (Orbis uzyskat od
Aon Hewitt wyrdznienie ,Najlepszy Pracodawca w Polsce”) wptynie takze pozytywnie na wrazenia gosci z pobytu
w naszych hotelach. Nasze wysitki zaowocowaty drugi rok z rzedu - zmniejszeniem wskaznika rotacji pracownikéw
w Polsce z 15,8% w roku ubiegtym do 14,5% w roku biezgcym. Angazujemy sie takze w szereg innowacyjnych
projektéw skierowanych do miodszego pokolenia pracownikéw, m.in. hackaton w Budapeszcie, gdzie
zaprojektowany zostat ,Pokdj przysziosci’, stworzenie platformy edukacyjnej dla pracownikdw oraz nowy,
innowacyjny proces rekrutacji w hotelach ibis Vilnius Centre i ibis Styles Warszawa Centrum, ktére dotaczajg do
Grupy w tym roku.

Jestesmy na dobrej drodze do realizacji naszej strategii w kluczowych obszarach: osiggane wyniki (Performance),
rozwdj sieci hoteli (Portfolio) i pracownicy (People). Stale ktadziemy nacisk na zréwnowazony wzrost przychodéw
oraz dyscypline finansowa. Nasze perspektywy rozwojowe sg bezpieczne dzieki 47 planowanym przedsiewzieciom
(ponad 6 300 pokoi), co zapewni dalszy wzrost w nadchodzacych kwartatach. Jestem przekonany, ze korzystajac
z naszej silnej pozycji finansowej mozemy dalej sie rozwija¢, takze dzieki potgczeniom i przejeciom innych hoteli.
Wszystkie te czynniki dowodza, ze Orbis jest na drodze do dalszego wzmocnienia swojej silnej pozycji w regionie.
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2 WYBRANE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

2.1 Grupa Kapitatlowa Orbis

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat 9 miesiecy iesi 9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody netto ze sprzedazy 1 082 005 1101 454 254 380 258 764
Zysk z dziatalnoSci operacyjnej 363 540 250 157 85 468 58 769
Zysk netto za okres 298 682 188 185 70 220 44 210

Zysk netto za okres przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej
Zysk na jedng akcje podstawowy

i rozwodniony przypisany akcjonariuszom 6,48 4,08 1,52 0,96
jednostki dominujgcej (w zt)

298 534 188 143 70185 44 200

Skonsolidowane sprawozdanie

PR 9 miesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy
z przeplywéw pienigznych nczonych zakornczonych zakonczonych
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 287 172 298 356 67 514 70 093
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 117 424 (511 663) 27 606 (120 205)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (124 611) (82 358) (29 296) (19 348)
finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem 279 985 (295 665) 65 825 (69 460)

T ——
A U IENEENTE 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017

Aktywa trwate 2 452 470 2392 340 574 161 573 579
Aktywa obrotowe 634 918 325 869 148 644 78 129
Aktywa Iflasyfikowane jako przeznaczone do 23210 201 093 5 434 48 213
sprzedazy

Kapitat wtasny 2314 975 2080 877 541 971 498 904

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom

. . A 2314 632 2080676 541 891 498 855
jednostki dominujgcej

Zobowigzania dtugoterminowe 547 812 548 571 128 251 131523
Zobowigzania krétkoterminowe 247 811 289 854 58 016 69 494

9 miesiecy 9 miesiecy
Wybrane dane operacyjne zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 30.09.2017

Liczba hoteli (stan na koniec okresu)

Liczba pokoi (stan na koniec okresu) 21196 20 142
Frekwencja w % 73,7 74,7
Sredni przychdd na 1 dostepny pokéj w zt 192,0 187,5
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2.2 Orbis S.A.

Rachunek zyskow i strat 9 m|e5|ecy 9 miesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody netto ze sprzedazy 673 007 672 486 158 224 157 987
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 120 144 135 845 28 246 31914
Zysk netto za okres 113 136 109 936 26 598 25 827

Zysk na jedng akcje podstawowy i rozwodniony

2,46 2,39 0,58 0,56
(w zh)

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych 9 miesiecy 9 miesigcy 9 miesiecy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

0t 183 269 175 942 43 087 41334
operacyjnej
_Przep’fywy pit_aniezne netto z dziatalnosci 146 040 (50 928) 34 334 (11 964)
inwestycyjnej
Erzepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci (83 676) (104 056) (19 672) (24 446)
inansowe;j
Przeptywy pieniezne netto, razem 245 633 20 958 57 748 4924

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate 2331617 2517 115 545 867 603 494
Aktywa obrotowe 417 522 195 240 97 748 46 810
g\g:z;v;aléta\syfikowane jako przeznaczone do 23210 23 514 5 434 5638
Kapitat wtasny 2093 661 2 056 754 490 158 493 120
Zobowigzania dtugoterminowe 540 072 538 551 126 439 129 121
Zobowigzania krétkoterminowe 138 616 140 564 32452 33701

Dla celéw przeliczenia prezentowanych danych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
e Dla pozycji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych:
—  4,2535 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 9 miesiecy 2018 roku,
—  4,2566 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 9 miesigcy 2017 roku.
e Dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowe;j:
— 44,2714 — kurs NBP z dnia 28 wrzes$nia 2018 roku,
—  4,1709 — kurs NBP z dnia 29 grudnia 2017 roku.
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3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS

3.1 Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

3 miesigce 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone [ zakonczonych ]| zakonczone [ zakonczonych

30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Przychody netto ze sprzedazy 391 693 1082 005 421 924 1101 454
Ustugi obce (81 826) (233 713) (86 533) (234 088)
Koszty $wiadczen pracowniczych (85 868) (273 542) (90 123) (263 944)
Zuzycie materiatéw i energii (43 871) (136 143) (52 504) (147 925)
Podatki i optaty (10 695) (31900) (10 619) (31162)
Pozostate koszty rodzajowe (3576) (10 113) (3152) (9 650)
Utrata wartosci naleznosci 580 1016 (799) (829)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 747 2 661 876 2315
EBITDAR 167 184 400 271 179 070 416 171
Koszty wynajmu nieruchomosci (13 999) (42 281) (14 446) (49 376)
EBITDA operacyjna 153 185 357 990 164 624 366 795
Amortyzacja (42 605) (124 927) (41 126) (123 312)
;‘gsnkoiaiﬂj:;::?féci i) e 2E e 110 580 233 063 123 498 243 483
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 32 129 380 6 947 10 874
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych 2 336 2 336 0 0
Koszty restrukturyzaciji (491) (388) (725) (2511)
Wynik innych zdarzen jednorazowych (851) (851) (632) (1689)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 111 606 363 540 129 088 250 157
Przychody finansowe 626 1221 434 1307
Koszty finansowe (9 164) (16 330) (2541) (19 666)
Zysk przed opodatkowaniem 103 068 348 431 126 981 231 798
Podatek dochodowy (19 402) (49 749) (21 067) (43613)
Zysk netto za okres 83 666 298 682 105914 188 185
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 83 644 298 534 105 889 188 143
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 22 148 25 42
Zysk na jedna akcje zwykia
Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje przypisany 1,82 6.48 230 4,08

akcjonariuszom jednostki dominujacej za okres (w zt)



Grupa Kapitatowa Orbis
Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

3.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone [ zakonczonych ] zakonczone
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017

zakonczonych
30.09.2017

Zysk netto za okres 83 666 298 682 105914 188 185

Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione
w pozniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych
$wiadczen pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie

zostang przeniesione w pdzniejszych okresach (9) ©) U (23)
Skfadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (5715) 10 250 10 483 (10 239)
Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentem
zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywow 0 75 (2) (14)
pienieznych
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére moga

] o A 0 (14) 0 2
zostac przeniesione w pozniejszych okresach
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu (5724) 10 302 10 480 (10 274)
Catkowite dochody za okres 77 942 308 984 116 394 177 911
- przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej 77 922 308 842 116 367 177 874
- przypisane udziatom niekontrolujgcym 20 142 27 37



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

3.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzesnia
2018 2017 2017

Aktywa trwate 2452470 2 369 525 2392 340 2 404 699
Rzeczowe aktywa trwate 2 315669 2232 250 2251515 2237 198
Nieruchomosci inwestycyjne 3837 3836 5088 8 765
Wartosci niematerialne, w tym: 114 600 110 428 111 568 111 860
- warto$¢ firmy 111 647 107 252 107 252 107 252
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 28 728
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 323 14 932 15912 16 805
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1097 1135 1313 1343
Aktywa obrotowe 634 918 705 848 325 869 387 511
Zapasy 5812 6185 6785 6 457
Naleznosci handlowe 97 768 83173 68 579 92 885
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 569 1203 541 0
Naleznosci krotkoterminowe inne 33 607 32 647 35120 46 468
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 620 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 497 162 582 020 214 844 241 701
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 23 210 42 102 201 093 191 522
AKTYWA RAZEM 3110 598 3117 475 2919 302 2983 732



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

Pasywa 30 wrzesnia 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzesnia
2018 2018 2017 2017

Kapitat wtasny 2 314 975 2237 033 2080 877 2 054 864

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki

dominujacej 2314 632 2236710 2 080 676 2 054 665
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133 333 133272 133 226
Zyski zatrzymane 1664 017 1580 382 1440 378 1396 510
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (472) 5241 (10 728) 7175
Udziaty niekontrolujace 343 323 201 199
Zobowiazania dtugoterminowe 547 812 547 755 548 571 619 722
Kredyty i pozyczki 0 0 0 70 388
Obligacje 502 655 501 892 501778 502 319
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1905 2095 3969 4 899
Przychody przysztych okresow 12 879 12 987 12 202 12 277
Zobowigzania dtugoterminowe inne 6 236 5908 5777 5187
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 18 771 19 185 19 180 17 899
Rezerwy na zobowigzania 5 366 5688 5665 6753
Zobowiazania krétkoterminowe 247 811 332 687 289 854 309 146
Kredyty i pozyczki 0 0 40 873 57 070
Inne zobowigzania finansowe 0 0 74 131
Zobowigzania handlowe 97 885 102 873 101 471 111 468
Zobowigzania dotyczgce Srodkow trwatych 12107 12742 28 358 8 437
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 21 360 16 345 1758 9793
Przychody przysztych okresow 36 989 41 684 23623 33 858
Zobowigzania krétkoterminowe inne 75 368 154 175 88 251 84 788
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2962 3035 3080 2823
Rezerwy na zobowigzania 1140 1833 2 366 778
PASYWA RAZEM 3110 598 3117 475 2919 302 2983732
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Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat wtasny przypisany akcjo
jednostki dominujacej

o
3]
&
>3
& ©
N S
T c
D 0
x~
2
c

Kapitat
zaktadowy
Pozostate
kapitaly
Zyski
zatrzymane
z przeliczenia
jednostek
zagranicznych

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017 517 754 133 238 1282113 17 409 162 1950 676
- zysk netto za okres 0 0 232 391 0 50 232 441
- inne catkowite dochody/(straty) 0 34 (403) (28 137) (11) (28 517)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 34 231988 (28 137) 39 203 924
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 31.12.2017 517 754 133 272 1440 378 (10 728) 201 2080 877
w tym: dziewie¢ miesiecy zakonnczonych 30 wrzesnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017 517 754 133 238 1282113 17 409 162 1950 676
- zysk netto za okres 0 0 188 143 0 42 188 185
- inne catkowite dochody/(straty) 0 (12) (23) (10 234) (5) (10 274)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 (12) 188 120 (10 234) 37 177 911
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 30.09.2017 517 754 133226 1396 510 7175 199 2 054 864

Dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane) 517 754 133 272 1440 378 (10 728) 201 2 080 877
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 (1163) 0 0 (1163)
Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone)* 517 754 133272 1439 215 (10 728) 201 2079714
- zysk netto za okres 0 0 298 534 0 148 298 682
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 9) 10 256 6) 10 302
Catkowite dochody za okres 0 61 298 525 10 256 142 308 984
- dywidendy 0 0 (73 723) 0 0 (73 723)
Stan na 30.09.2018 517 754 133333 1664017 (472) 343 2314 975
w tym: trzy miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na 01.07.2018 517 754 133333 1580 382 5241 323 2237 033
- zysk netto za okres 0 0 83 644 0 22 83 666
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 9) (5713) (2) (5724)
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 0 83 635 (5713) 20 77 942
Stan na 30.09.2018 517 754 133333 1664017 (472) 343 2314 975

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 5.8

1"



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za Il kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

3.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

3 miesiagce 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone [ zakonczonych ] zakonczone [ zakonczonych

30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk przed opodatkowaniem 103 068 348 431 126 981 231798
Korekty: 18 094 (36 266) 13 824 94 208
Amortyzacja 42 605 124 927 41126 123 312
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 5229 15114 (2 169) 2527
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 2914 9 965 4 227 12 678
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (448) (144 102) (6 943) (8 487)
Zmiana stanu naleznosci (16 251) (33122) (13 5086) (31 649)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow (9 606) (18 155) 460 (12 787)
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych przychodéw (3839) 11 922 (9 023) 10 486
Zmiana stanu rezerw (1 467) (1931) (574) (2 518)
Zmiana stanu zapaséw 1283 1442 226 640
Inne korekty (2 326) (2 326) 0 6
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 121 162 312 165 140 805 326 006
Podatek dochodowy zaptacony (9 403) (24 993) (14 629) (27 650)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 111 759 287 172 126 176 298 356

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych,

wartosci niematerialnych oraz nieruchomosci 20129 353 022 11751 43 346
inwestycyjnych

Przychody z tytutu odsetek 477 1074 405 1226
Inne wptywy inwestycyjne (810) 4635 571 10 911
Wykup hoteli z leasingu 0 0 0 (468 056)
Wydatki z tytutu przejecia hoteli (46 689) (46 689) 0 0
P_ozostatg wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci (87 822) (194 003) (26 598) (85 916)
niematerialne

Udzielenie pozyczek (8) (605) 0 0
Pod\_fvyzszenle kapitatu zakladowego w podmiotach (10) (10) 0 0
powigzanych

Inne wydatki inwestycyjne 0 0 (4 410) (13174)
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (114 733) 117 424 (18 281) (511 663)
DZIALALNOSC FINANSOWA

Zaciagniecie kredytow i pozyczek 0 0 (32754) 21698
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli (73723) (73 723) (73 723) (73 723)
Sptata kredytéw i pozyczek 182 (40 545) 0 (17 645)
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg

zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek (14) (390) (786) (2755)
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg

zadtuzenia z tytutu obligacji (2 836) (9953) (2837) (9933)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (76 391) (124 611) (110 100) (82 358)
Zmiana stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (79 365) 279 985 (2 205) (295 665)
Wptyw zmian kurséw walut na saldo srodkéw pienigznych (5 493) 21333 1287 (3 428)
w walutach obcych

Srodki pienigezne na poczatek okresu 582 020 214 844 242 619 540 794
Srodki pieniezne na koniec okresu 497 162 497 162 241 701 241 701
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Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za Il kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

4 KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS

4.1 Otoczenie makroekonomiczne

Korzystna koniunktura gospodarcza

Mimo, ze analitycy zwiastujg koniec szczytu koniunkturalnego w Europie Wschodniej, tempo wzrostu PKB nie réznito
sie istotnie od tego, ktére widzieliSmy w poprzednich kilku kwartatach. Wzrost PKB w krajach, w ktérych dziata Orbis
pozostaje na wysokim poziomie i wynosi $rednio 3,8% w 2018 roku. Konsumpcja prywatna pozostaje nadal silna
i jest gtéwnym motorem wzrostu gospodarczego. Nie oczekuje sie istotnej zmiany trendu w tym obszarze
w najblizszych kwartatach.

Dynamika PKB w 2017 roku oraz projekcja dynamiki
w latach 2018-2019 (w %)

9 .

8 1 6,9

7

6

5

4

3

2

1

0
> © K © Kol >
S E 2 S 8 8
3 - e 5 3 =

X 7}
= 2017 = 2018P = 2019P

Zrédfo: Miedzynarodowy Fundusz Walutowy, World Economic Outlook, October 2018 (prognoza na lata 2018-2019)

Wysoka aktywnos$¢ sektora wytwoérczego w regionie

Wartosci wskaznika PMI oceniajgcego koniunkture gospodarczg utrzymuijg sie powyzej 50 pkt. W Polsce na koniec
wrzesnia 2018 roku indeks PMI byt na poziomie 50,5 (najnizej od pazdziernika 2016 roku). Na pozostatych,
kluczowych dla Orbisu rynkach, tj. w Czechach i na Wegrzech wskaznik PMI utrzymuje sie na wysokim poziomie,
odpowiednio 53,4 i 53,8 pkt., co wskazuje na znaczgcy wzrost aktywnosci przemystowej. Koniunktura w Europie
takze utrzymuje sie na wysokim poziomie (wskaznik PMI w Eurolandzie wynosi 54,7 pkt.).

Silny rynek pracy

Jednym z gtéwnych wyzwan dla przysztej aktywnosci gospodarczej jest wymagajgca sytuacja na rynku pracy:
niedobdr pracownikow i rosngca dynamika wynagrodzeh. W wiekszosci krajow regionu obserwujemy wyrazny
spadek stopy bezrobocia w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego, co przekiada sie na jednocyfrowe
wartosci stopy bezrobocia. Stopa bezrobocia w czesci gospodarek osiggneta w ostatnich miesigcach najnizsze
poziomy w historii (w Polsce - 5,8%, w Czechach - 3,0%, w Rumunii - 3,5% i na Wegrzech - 3,7%). Niskie bezrobocie
i deficyt pracownikéw sprawiajg, ze pracodawcy, aby przyciagng¢ i zatrzymacé pracownikdw muszg znacznie
podnosi¢ wynagrodzenia, co moze powodowacé kurczenie sie marz.

Inflacja na stabilnym poziomie

Srodowisko inflacyjne jest nadal zaskakujgco tagodne w catym regionie (inflacja ksztattuje sie $rednio w okolicach
2%). W Polsce w ostatnich miesigcach zanotowaliSmy pierwsze w tym cyklu wyrazniejsze odbicie inflacji bazowej,
ktore przyszto zaskakujaco pozno biorgc pod uwage presje ptacowg w zwigzku z napieciami na rynku pracy. Szybciej
rosng¢ zaczely tez ceny ustug, co moze oznacza¢ poczatek trendu wzrostowego.
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Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

Ostabienie na rynku walut wzgledem EUR w ostatnich miesigcach

Po zawirowaniach na rynku walutowym pod koniec Il kwartatu i duzej przecenie walut, w miesigcach wakacyjnych
nastapito uspokojenie na rynku walutowym. Pod koniec sierpnia jednak nastrdj na rynkach wschodzgcych mocno sie
pogorszyt w obliczu nasilenia napiecia na linii USA - Turcja, w reakcji na co lira turecka osiggneta najstabszy poziom
w historii. Miato to niewatpliwie przetozenie na wzrost awersji do ryzyka w krajach Europy Wschodniej i ostabienie
walut. Na koniec wrzes$nia 2018 roku cena PLN/EUR oscylowata wokét poziomu 4,30 zt, CZK/EUR wokot 25,60 CZK,
a wegierskiego forinta wokét poziomu 325 HUF. Przestrzen do ponownego wzrostu walut mogg ogranicza¢ liczne
czynniki ryzyka geopolitycznego.

Notowania walut wzgledem EUR
(kursy z 1 stycznia 2018 roku = 100,0%)
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Zrédto: Thomson Reuters

Prognozy wskazujg na stabilizacje tempa rozwoju gospodarczego

Niepokdj przed negatywng zmiang trendu gospodarczego przybiera na sile. Miedzynarodowy Fundusz Walutowy
obnizyt prognozy wzrostu dla gospodarki $wiatowej, wskazujgc jako gtdwne przyczyny nasilajgce sie napiecia
w handlu miedzynarodowym, rosngce stopy procentowe i niestabilng sytuacje na rynkach wschodzacych. Oczekuje
sie jednak, ze niskie bezrobocie, wzrost ptac oraz trwajgcy wzrost inwestycji przyniosg dalszy wzrost dla gospodarek
Europy Srodkowo-Wschodniej, ale tempo tego wzrostu moze byé nizsze niz w ostatnim okresie. Takze pozytywny
wplyw wczesniejszych bodzcow fiskalnych bedzie sie ostabia¢, a rosngca inflacja moze ograniczy¢ konsumpcije,
ktéra do tej pory silnie napedzata koniunkture. Prognozy wzrostu PKB na najblizsze lata pozostajg pozytywne dla
krajow, na terenie ktérych dziata Grupa Orbis i wynoszg srednio 3,6%. W 2019 roku przewiduje sie wzrost 0 3,3%.
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Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

4.2 Rynek hotelarski — pozytywne trendy

Mimo wysokiej bazy wypracowanej w roku ubiegtym, w okresie 9 miesiecy 2018 roku w wiekszosci lokalizacji hoteli
dziatajgcych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej zanotowano poprawe gtéwnych hotelowych wskaznikéw
operacyjnych.

Liczba pokojonocy spedzonych w hotelach i podobnych
obiektach noclegowych (w tys.)
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Zrédfo: Eurostat

W wigkszos$ci stolic krajow, w ktérych Grupa Orbis prowadzi dziatalnos¢, motorem wzrostu byta $rednia cena.
W niektérych lokalizacjach mozna tez zauwazy¢ spadek frekwencji kosztem wyzszej ceny. Sposréd miast, w ktérych
zlokalizowane sg hotele Grupy Orbis, najwyzszy wzrost $redniej ceny w poréwnaniu do poprzedniego roku
zanotowano w Sofii (+18,4%), Rydze (+10,9%) i Poznaniu (+7,1%). Najwiekszy przyrost wskaznika RevPAR
w polskich miastach na poziomie +14,3% zanotowano w Poznaniu. Natomiast Wroctaw, Warszawa i Trojmiasto
odnotowaty spadek wskaznika RevPAR (odpowiednio -2,1%, -2,9% i -1,5%), m.in. w wyniku znaczgcej liczby nowych
pokoi otwieranych na tych rynkach w ostatnich miesigcach. W$réd miast Europy Wschodniej, w ktérych dziata Grupa,
wysoki wskaznik przychodu na 1 dostepny pokoj odnotowaty hotele w Sofii i Rydze.

4.3 Istotne zdarzenia w okresie 9 miesiecy 2018 roku
Do najwazniejszych wydarzen w okresie 9 miesiecy 2018 roku, majgcych wplyw na dane finansowe Grupy
Kapitatowej Orbis naleza:

Finalizacja transakcji sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata

W dniu 31 lipca 2018 roku, w wykonaniu przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia 8 lutego 2018 roku,
Orbis S.A. dokonat sprzedazy zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w postaci hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis
Styles Bielsko-Biata za fgczng cene 8 100 tys. zt netto. Cena sprzedazy zostata w catosci uregulowana do dnia
3 sierpnia 2018 roku.

Oba hotele bedg po sprzedazy kontynuowaly dziatalno$¢ operacyjng pod swoimi markami na podstawie zawartych
diugoterminowych uméw franczyzy.
Zakup nieruchomosci w Krakowie oraz zawarcie przedwstepnej umowy nabycia sasiadujacej nieruchomosci

pod budowe nowego hotelu

W dniu 20 lutego 2018 roku, Orbis S.A. nabyt nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o tgcznej powierzchni 771 metréw
kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy Worcella 8, za cene netto 13,0 min zt.
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Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

Natomiast w dniu 28 wrzes$nia 2018 roku Orbis S.A. zawart przedwstepng umowe sprzedazy, na podstawie ktorej
zamierza naby¢ nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o igcznej powierzchni 595 metréw kwadratowych, potozong
w Krakowie przy ulicy Worcella 6, za cene 9,2 min zt netto. Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta nie
pézniej niz do dnia 30 wrzednia 2020 roku, po spetnieniu okreslonych w umowie warunkéw. W zwigzku ze
spetnianiem poszczegodlnych warunkéw, w celu zabezpieczenia zrealizowania transakcji, Orbis bedzie sukcesywnie
wptacat sprzedajgcemu zadatek, ktérego fgczna wysokos¢ wyniesie 30% ceny sprzedazy.

Nabycie ww. nieruchomosci zwigzane jest z planowana realizacjg inwestycji wlasnej w tej lokalizacji (budowy hotelu),
przy czym nadal prowadzona jest analiza szczego6téw technicznych i operacyjnych inwestycji, ktéra bedzie
determinowata wybér optymalnej marki, pod jaka bedzie prowadzony hotel. Nabycie sgsiadujacej nieruchomosci (w
zwigzku z posiadang juz przez Orbis nieruchomoscig przy ulicy Worcella 8), pozwoli na zwiekszenie wielkosci obiektu
(hotelu) oraz bardziej elastyczny dobor marki. Powyzsze transakcje sg zgodne ze strategig Grupy, zaktadajaca
koncentracje wtasnych inwestycji na kluczowych rynkach miejskich w regionie, oferujgcych dtugoterminowy wzrost
wartosci i atrakcyjny zwrot z inwestyc;ji.

Podpisanie umowy sprzedazy i zwrotnej umowy o zarzadzanie hotelu Novotel Szeged na Wegrzech

W dniu 9 maja 2018 roku spétka Accor Pannonia Hotels Zrt. dokonata sprzedazy hotelu Novotel Szeged za cene
757,6 min HUF. Transakcja obejmowata sprzedaz nieruchomosci oraz dziatalno$ci prowadzonej przez hotel. Hotel po
sprzedazy kontynuuje dziatalno$¢ pod marka Novotel na podstawie zawartej umowy o zarzgdzanie przez okres 15
lat.

Finalizacja transakcji sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge ze zwrotnym przejeciem hotelu
w zarzadzanie

W dniu 31 maja 2018 roku spotka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie kontrolowane spdiki zalezne Starwood Capital Group (kupujgcy) sfinalizowaly transakcje
sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge. Transakcja zostala zrealizowana poprzez sprzedaz udziatu
reprezentujagcego 100% kapitatu zaktadowego spétki 5 Star Hotel Kft. i przeniesienie na rzecz kupujgcych wszystkich
sktadnikéw majgtku nalezgcych do hotelu (w tym nieruchomosci i ruchomosci) oraz dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez hotel (w tym uméw i klientdw). Catkowita cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 75,0 min
EUR (przy czym mozliwa jest jej nieznaczna korekta wynikajgca z ostatecznego rozliczenia). W dniu finalizacji
transakcji strony zawarty umowe, na podstawie ktorej hotel zostat oddany w zarzgdzanie spdtce Accor Pannonia
Hotels Zrt. i bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod markag Sofitel. Umowa zarzadzania zostata zawarta na poczgtkowy
okres 30 lat.

Podpisanie umowy sprzedazy wraz z umowa o zarzadzanie hotelu ibis Pilzno w Czechach

W dniu 21 czerwca 2018 roku spétka Katerinska Hotel s.r.o. oraz spdtka Business Estate Entity a.s. (sprzedajacy)
podpisaty umowe sprzedazy hotelu ibis Pilzno w Czechach za cene 72,0 min CZK. Przekazanie hotelu nastgpito pod
koniec lipca br. Jednoczeénie, wraz z umowg sprzedazy, zawarta zostata umowa o zarzgdzanie hotelem na okres
10 lat.

Nabycie hotelu w Wilnie przez spétke zalezng UAB Hekon

W dniu 16 lipca 2018 roku litewska spétka zalezna UAB Hekon oraz UAB Merko bustas, zawarty umowe kupna-
sprzedazy, na podstawie ktérej UAB Hekon nabyt nowo wybudowany hotel ibis zlokalizowany w Wilnie. Hotel
posiada 164 pokoje, restauracje, bar, dwie sale konferencyjne oraz parking. Cena zakupu wyniosta 8,7 min EUR
netto i zostata sfinalizowana ze srodkéw zdeponowanych na rachunku escrow.

Nabycie hotelu Mercure Unirii w Bukareszcie

W dniu 2 lipca 2018 roku spotka Accor Hotels Romania s.r.l. z siedzibg w Bukareszcie zawarta z Baron-Service s.r.l.
umowe, na podstawie ktorej spotka zalezna Orbis S.A. nabyla hotel Mercure Unirii, zlokalizowany w Bukareszcie,
(obejmujacy dziatke gruntu wraz z budynkiem oraz innymi aktywami) wraz z dziatalno$cig zwigzang
z funkcjonowaniem tego hotelu. Pierwotna cena zakupu hotelu wyniosta 11,4 min EUR (przy czym mozliwa jest jej
nieznaczna korekta w dniu ostatecznego rozliczenia transakcji zwigzana z sytuacjg finansowg i biznesowg hotelu,
w tym m.in. kapitatem obrotowym hotelu). W dniu 5 lipca br. doszlo do przeniesienia wtasnosci hotelu na spotke
Accor Hotels Romania s.r.l. wraz z ptatno$cia ceny.
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Grupa Orbis na dzien przejecia hotelu Mercure Bucharest Unirii rozpoznata aktywa i pasywa nabytego hotelu w ich
wartosci godziwej. W wyniku transakcji rozpoznana zostata rowniez wartos$¢ firmy jako nadwyzka pomiedzy wartoscig
godziwg kwoty zaptaty, a wartoscig godziwg przejetych aktywéw netto hotelu.

w tys. zt

Wartos¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia 45218
Nabyte aktywa trwate 44 195

w tym rzeczowe aktywa trwate 44 128
Nabyte aktywa obrotowe 1038
Przejete zobowigzania krotkoterminowe 15
Cena nabycia 49 729
Wartos¢ firmy 4 511

Warto$¢ godziwa przejetych aktywéw netto oraz cena nabycia zostaty przeliczone z RON na PLN po kursie z dnia przeniesienia
wiasnosci hotelu, tj. z dnia 5 lipca 2018 roku.

Wartosc¢ firmy powstata w wyniku uwzglednienia w cenie nabycia przysztych przeptywow pienieznych wynikajgcych
z planowanych naktadéw inwestycyjnych, zmiany segmentacji klientéw oraz potencjalnych synergii z istniejgcg
w Rumunii siecig hoteli. Korzysci te nie zostaty ujete odrebnie od wartosci firmy, poniewaz nie spetityby warunkéw
ujecia ich jako aktywa niematerialne.

Nie oczekuje sie odliczenia powstatej wartosci firmy dla celow podatkowych.

Przekazana do dnia 30 wrzesnia 2018 roku zaptata za nabycie hotelu wyniosta 11 100 tys. EUR i obejmowata
udzielong w kwietniu 2018 roku pozyczke w wysokosci 142 tys. EUR oraz dokonane w lipcu ptatnosci gotdwkowe
w kwocie 10 958 tys. EUR. Cze$¢ ceny nabycia tj. 250 tys. EUR pozostaje do rozliczenia do konca roku po
wypetnieniu okreslonych w umowie zakupu dodatkowych warunkow.

Przeptywy pieniezne * w tys. zt

Przeplywy srodkéw pienigznych netto w wyniku nabycia (47 294)
- udzielenie pozyczki (605)
- pozostata czes¢ zaptaty w srodkach pienieznych (46 689)
- przejete salda srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 0

* Wartos¢ przekazanej zaptaty zostata przeliczona z RON na PLN po kursie srednim NBP w okresie 9 miesiecy 2018 roku, tj. po
kursie 0,9141 RON/PLN.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za 9 miesiecy 2018 roku ujeto wyniki hotelu Mercure
Unirii poczawszy od dnia 6 lipca:

e  Przychody ze sprzedazy w wysokosci 1 507 tys. zi,

e Wynik EBITDA na poziomie 326 tys. zi,

o Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w wysoko$ci -414 tys. zt.

Jezeli nabycie miatoby miejsce w dniu 1 stycznia 2018 roku, przychody netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis
za okres 9 miesiecy 2018 roku wyniostyby 1 086,8 min zt, wynik EBITDA osiggnatby warto$¢ 359,4 min zt, natomiast
wynik operacyjny (EBIT) wynidstby 362,7 min zt.

Koszty nabycia dziatalnosci hotelu Mercure Unirii przez Grupe Orbis, obejmujgce m.in. koszty przeprowadzenia due
diligence, dokonania wycen przez rzeczoznawcéw, koszty pomocy prawnej i podatkowej oraz optaty notarialne,
wyniosty facznie 851 tys. zt i zostaty ujete w pozycji ,Wynik innych zdarzer jednorazowych”.
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4.4 Baza hotelowa Grupy Orbis

Grupa Orbis jest najwiekszym operatorem hotelowym w Polsce i w Europie Srodkowo-Wschodniej. Na koniec
wrzesnia 2018 roku sie¢ Grupy sktadata sie w sumie z 129 hoteli, dysponujgcych 21,2 tys. pokoi. Wiekszo$¢ z nich
(71 obiektow) funkcjonuje w Polsce.

Baza hotelowa 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017

30.09.2018/ 30.09.2018/

30.092017 ¥ 31122017 | 30.09.2017
Liczba hoteli, w tym: 120 4,0% 7,5%
Hotele wiasne i leasingowane 71 72 74 76 -4,1% -6,6%
Hotele w zarzadzaniu 17 16 13 12 30,8% 41,7%
Hotele franczyzowane 41 39 37 32 10,8% 28,1%
Liczba pokoi, w tym: 21196 20904 20 420 20 142 3,8% 5,2%
Hotele wiasne i leasingowane 14 016 14 050 14 527 14 752 -3,5% -5,0%
Hotele w zarzadzaniu 2544 2429 1791 1696 42,0% 50,0%
Hotele franczyzowane 4636 4425 4102 3694 13,0% 25,5%

Zmiana ilosci hoteli w okresie 9 miesiecy 2018 roku wynika z:
a) transakcji nabycia hotelu Mercure Bucharest Unirii w Rumunii bedgcego w zarzadzaniu (lipiec 2018),
b) otwarcia nowego hotelu ibis Vilnius na Litwie (sierpien 2018),
c) sprzedazy i umowy zwrotnej o zarzgdzanie hoteli:
o  Sofitel Budapest Chain Bridge na Wegrzech (od czerwca 2018),
o Novotel Szeged na Wegrzech (od maja 2018),
e ibis Plzen w Czechach (od sierpnia 2018),
d) otwarcia hoteli zarzadzanych:
e ibis Styles Budapest Airport na Wegrzech (styczen 2018),
e ibis Styles Bucharest Erbas w Rumunii (sierpien 2018),
e) transakcji sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli:
e  Mercure Cieszyn (sierpien 2018),
o ibis Styles Bielsko-Biata (sierpien 2018),
f) rozpoczecia dziatalnosci w ramach podpisanych uméw franczyzowych z hotelami:
e  Mercure Terme Maribor Piramida w Stowenii (od lutego 2018),
e ibis Styles Therme Maribor w Stowenii (od lutego 2018),
e  Mercure Tetovo w Macedonii (od lutego 2018),
e ibis Styles Warszawa City (od marca 2018),
g) zakonczenia wspotpracy w ramach umowy franczyzowej z hotelami:
e  Mercure Zamos¢ Stare Miasto (z koncem 2017 roku),
e ibis Olomouc w Czechach (z koricem marca 2018 roku).

Na zmiang ilo$ci hoteli w poréwnaniu do 30 wrzesnia 2017 roku wptynety dodatkowo:
a) transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli:
e Mercure Torun (we franczyzie od pazdziernika 2017),
e ibis Zabrze (we franczyzie od pazdziernika 2017),
b) otwarcie nowego hotelu w ramach uméw o zarzgdzanie (Mercure Bucharest w Rumunii (pazdziernik 2017)),
c) rozpoczecie dziatalnosci w ramach podpisanych umoéw franczyzowych hoteli:
o ibis Styles Skopje w Macedonii (od listopada 2017),
e MGallery Tarcin Forest Resort & SPA w Bo$ni i Hercegowinie (od listopada 2017),
e ibis Styles Arad w Rumunii (od grudnia 2017).
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4.5 Wyniki finansowe Grupy Orbis

W ciggu 9 miesiecy 2018 roku Grupa Orbis osiggneta zysk przed opodatkowaniem w wysokosci 348,4 min zi,
podczas gdy w okresie 9 miesiecy 2017 roku zysk wyniést 231,8 min zt (poprawa wyniku o 50,3%).

\?Valfjgl;?ue::gl?tl;ivzvniy?:\rat za}ﬁg%g%:h zaz(g:(';lg':zcl)zy:ch % zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 1082 005 1101 454 -1,8%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 1079 441 1046 351 3,2%
EBITDAR 400 271 416 171 -3,8%
EBITDA operacyjna 357 990 366 795 -2,4%
EBITDA ,like-for-like” 357 919 348 428 2,7%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych 233 063 243 483 -4,3%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 363 540 250 157 45,3%
Wynik na dziatalnosci finansowej (15 109) (18 359) 17,7%
Zysk przed opodatkowaniem 348 431 231798 50,3%

e Il kwartat 2018 | Il kwartat 2017 | % zmiana

w ujeciu analitycznym

Przychody netto ze sprzedazy 391 693 421924 -7,2%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 389 129 387 528 0,4%
EBITDAR 167 184 179 070 -6,6%
EBITDA operacyjna 153 185 164 624 -6,9%
EBITDA ,like-for-like” 163 114 151 466 1,1%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych 110 580 123 498 -10,5%
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 111 606 129 088 -13,5%
Wynik na dziatalnosci finansowej (8 538) (2107) -305,2%
Zysk przed opodatkowaniem 103 068 126 981 -18,8%

W okresie 9 miesiecy 2018 roku przychody netto ze sprzedazy Grupy uksztaltowaly sie na poziomie
1 082,0 min zt w poréwnaniu do 1 101,5 min zt w analogicznym okresie ubiegtego roku. Zmiana przychodéw wynika
przede wszystkim ze sprzedazy w maju hoteli Sofitel Budapest Chain Bridge oraz Novotel Szeged oraz sprzedazy
w lipcu br. hoteli ibis Pilzno, Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata. W ujeciu like-for-like przychody
wyniosty 1 079,4 min, tj. wzrosty o 3,2% w poréwnaniu do danych za 3 kwartaty 2017 roku.

Utrzymujaca sie pozytywna koniunktura gospodarcza w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej, wysoki popyt
na ustugi hotelarskie, jak réwniez liczne oferty promocyjne oraz elastyczna strategia cenowa dostosowana do
aktualnych warunkéw na poszczegolnych rynkach, przyczynity sie do wzrostu sredniej ceny za pokéj, a w efekcie
przychodu na jeden dostepny pokéj w hotelach Grupy przy jednoczesnym utrzymaniu frekwencji na podobnym
poziomie co w okresie porownywalnym.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku przychdd przypadajgcy na 1 dostepny pokdj w hotelach wtasnych® Grupy Orbis
wyniost 1924 zt, czyli byt o 3,0% wyzszy w pordwnaniu do danych ,like-for-like” za 9 miesiecy 2017 roku.
W analizowanym okresie klienci hoteli Grupy Orbis zaptacili srednio 260,5 zt za pokdj, tj. 4,5% wiecej niz w roku
ubiegtym. Ponadto, w okresie od stycznia do wrze$nia 2018 roku odnotowano nieznaczny spadek poziomu obfozenia
hoteli wtasnych w stosunku do danych za 9 miesiecy 2017 roku do poziomu 73,8%.

' Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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9 miesiecy | 9 miesiecy 9 miesiecy | 9 miesiecy

% zmiana % zmiana

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

Grupa Hotelowa Orbis*

Frekwencja w % 73,7 74,7 -1,0 p.p. 73,8 75,0 -1,2 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 260,4 251,0 3.7% 260,5 249,3 4,5%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 192,0 187,5 2,4% 192,4 186,8 3,0%

Il kwartat § 1l kwartat %% zmiana Il kwartat § 1l kwartat
0

2018 2017 2018 2017 O EE

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis*

Frekwencja w % 80,8 84,3 -3,5p.p. 81,2 84,7 -3,5 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 265,4 262,8 1,0% 265,8 257,2 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 214,6 2214 -3,1% 215,8 217,9 -1,0%

*Szczegotowe zestawienie wskaznikoéw operacyjnych Grupy Orbis za 9 miesiecy 2018 roku oraz za Il kwartat 2018 roku w réznych
przekrojach przedstawiono w Zatgczniku nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Struktura rodzajowa przychodéw ze sprzedazy Grupy nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu z przychodami za
9 miesiecy 2017 roku. W okresie od stycznia do wrzesnia 2018 roku przychody z ustug noclegowych wyniosty 749,3
min zt, co stanowito 69,3% catosci przychodéw Grupy. W poréwnaniu do danych za 9 miesiecy ubiegtego roku udziat
przychoddw z ustug noclegowych w catosci przychodéw Grupy wzrést o 0,1 p.p.

Przychody z gastronomii uksztattowaty sie w okresie 9 miesiecy 2018 roku na poziomie 260,2 min zi, tj. stanowity
24,0% przychoddw skonsolidowanych. Ich udziat w przychodach Grupy pozostat na poziomie z roku ubiegtego.

Przychody z tytutu franczyzy i zarzgdzania miaty 2,4% udziat w przychodach Grupy. W poréwnaniu do danych za
9 miesiecy ubiegtego roku przychody z tytutu franczyzy i zarzgdzania wzrosty o 57,0%. Jest to w szczegodlnosci efekt
zwiekszenia bazy hotelowej Grupy z 32 hoteli franczyzowych i 12 hoteli w zarzgdzaniu wedtug stanu na 30 wrzesnia
2017 roku do 41 hoteli franczyzowych i 17 hoteli zarzadzanych na koniec wrze$nia 2018 roku.

Pozostate przychody, obejmujgce gtéwnie przychody z wynajmu nieruchomosci oraz miejsc parkingowych, wyniosty
46,7 min zt w okresie 9 miesiecy br., tj. stanowity 4,3% przychodéw skonsolidowanych (4,6% w roku ubiegtym).

Struktura rodzajowa przychodéw ze sprzedazy Grupy Orbis w okresie 9 miesiecy 2018 i 2017 roku ksztaltowata sie
nastepujgco:

Przychody ze sprzedazy w podziale na rodzaje dziatalnosci

min zt
800 5 762,2 749,3 = 9 miesiecy 2017

700 -
600 -
500 -
400 -
300 -
200 -
100 - 16,5 258 50,6 46,7

0 - : _ ——

Ustugi noclegowe Ustugi gastronomiczne Z tytutu franczyzy Pozostate
i zarzadzania

= 9 miesigcy 2018
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Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 851,6 min zi, tj. spadty o 1,0% w poréwnaniu do 9 miesigcy 2017 roku, przy czym udziat
poszczegdlnych rodzajéw kosztéw w przychodach netto ze sprzedazy nie zmienit sie w poréwnaniu do roku
ubiegtego.

Najwiekszy wzrost w okresie 9 miesiecy 2018 roku odnotowaty koszty swiadczen pracowniczych, na co wptyw miaty
m.in. podwyzki wynagrodzen, wzrost premii uzaleznionych od osigganych wynikéw oraz kosztéw zwigzanych
z rotacjg pracownikéw. Wzrost kosztéw $Swiadczen pracowniczych zostat zniwelowany poprzez oszczednosci
w kosztach zuzycia materiatéw i energii, ktére spowodowane byly m.in. sprzedazg hoteli Sofitel Budapest Chain
Bridge oraz Novotel Szeged na Wegrzech w maju 2018 roku. Koszty ustug obcych pozostaty na zblizonym poziomie
rok do roku, przy czym wzrost odnotowaty koszty sprzedazy oraz ustugi sprzatania, natomiast zmniejszyty sie koszty
ustug konserwacyjnych, ustug pralniczych oraz ustug wynajmu (innych niz wynajmu nieruchomosci).

W analizowanym okresie odnotowano znaczny spadek kosztéw wynajmu nieruchomosci. Jest to efekt
ubiegtorocznego wykupu hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge z leasingu. Jednoczes$nie wysoko$¢ amortyzaciji
w obu poréwnywanych okresach pozostaje na podobnym poziomie (nieznaczny wzrost o 1,3%).

W efekcie powyzszych zmian EBITDAR Grupy Orbis za 9 miesiecy 2018 roku wyniést 400,3 min zi, EBITDA
operacyjna w ujeciu like-for-like wzrosta o 2,7% do poziomu 357,9 min zi, zas zysk z dzialalnosci operacyjnej
bez zdarzen jednorazowych wyniost 233,1 min zi.

Grupa Orbis osiggneta w analizowanym okresie dodatni wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci 130,5 min zt.
Wysoki wynik zdarzen jednorazowych powstat wskutek sfinalizowania w dniu 31 maja 2018 roku transakcji sprzedazy
hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge przez wegierskg spétke Accor Pannonia Hotels Zrt. Wynik na tej transakc;ji
wyniést 126,4 min zi. Ponadto, w zdarzeniach jednorazowych ujety zostat zysk na sprzedazy hotelu Novotel Szeged
(+2,2 min zt), jak réwniez wynik na sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn, ibis Styles Bielsko-Biata, ibis Pilzno oraz zysk
ze sprzedazy nieruchomosci niehotelowych zlokalizowanych w Karpaczu oraz w Warszawie przy ul. 1 Sierpnia.
W okresie 9 miesiecy 2018 roku Grupa rozpoznata réwniez przychod w zwigzku z rozwigzaniem odpisu
aktualizujgcego dotyczgcego hotelu w Czechach (+2,3 min zt). W efekcie Grupa wygenerowata zysk z dziatalnosci
operacyjnej (EBIT) w wysokosci 363,5 min zt (wzrost 0 45,3%).

W okresie 9 miesiecy 2018 roku Grupa osiggneta wyzszy o 3,2 min zt wynik na dziatalnosci finansowej w poréwnaniu
z okresem 9 miesiecy roku ubiegtego, na co wptynety gtéwnie nizsze o 2,8 min zt koszty zwigzane z obstugg
zadtuzenia z tytutu kredytow.

Grupa Orbis zakonczyta 9 miesiecy 2018 roku zyskiem netto na poziomie 298,7 min zt w poréwnaniu do zysku na
poziomie 188,2 min zt w analogicznym okresie 2017 roku, co oznacza poprawe wyniku o 58,7%.
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4.6 Segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i srednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
e hotele ekonomiczne, czyli hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentow operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegolne obszary geograficzne.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne. Analiza dokonywana jest dla hoteli wtasnych i leasingowanych.

4.6.1 Wyniki w podziale na segmenty operacyjne

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 2 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzierh 30 wrzesnia 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
o segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 15 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzagdu (w tym przychody z franczyzy i zarzadzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak
aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Grupa nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdinych segmentéw dziatalnosci).

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

_ nieprzypisana Wartos¢

9 miesigcy 2018 roku Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 805 205 239 749 37 051 1082 005
Sprzedaz klientom zewnetrznym 805 205 239749 37 051 1082 005
EBITDAR 335 383 118 589 (53 701) 400 271
EBITDA operacyjna 301 345 111 580 (54 935) 357 990
Amortyzacja (91 426) (30 217) (3 284) (124 927)
Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzef 209 919 81 363 (58 219) 233 063
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 130 477 130 477
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 209 919 81 363 72 258 363 540
Przychody/(koszty) finansowe (822) (612) (13 675) (15 109)
Podatek dochodowy 0 0 (49 749) (49 749)
Zysk netto 209 097 80 751 8 834 298 682
Naktady inwestycyjne 128 746 92 488 2870 224 104
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Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé¢

e Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne
Przychody segmentu, w tym: 285 267 90 191 16 235 391 693
Sprzedaz klientom zewnetrznym 285 267 90 191 16 235 391 693
EBITDAR 132 452 48 043 (13 311) 167 184
EBITDA operacyjna 121 254 45 663 (13 732) 153 185
Amortyzacja (31473) (10 128) (1 004) (42 605)
Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzef 89 781 35535 (14 736) 110 580
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 1026 1026

Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 89 781 35 535 (13 710) 111 606
Przychody/(koszty) finansowe (206) (220) (8112) (8 538)
Podatek dochodowy 0 0 (19 402) (19 402)
Zyskl(strata) netto 89 575 35315 (41 224) 83 666
Naktady inwestycyjne 72 215 57 044 1301 130 560
Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢
_ nieprzypisana Wartos¢
2L e AU L Hotele Hotele i korekty skonsolidowana
Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne
Przychody segmentu, w tym: 834 970 240 957 25 527 1101 454
Sprzedaz klientom zewnetrznym 834 970 240 957 25527 1101 454
EBITDAR 349 655 120 950 (54 434) 416 171
EBITDA operacyjna 308 368 114 290 (55 863) 366 795
Amortyzacja (87 601) (32 262) (3449) (123 312)
Zyskl(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzef 220 767 82 028 (59 312) 243 483
jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 6674 6674

Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 220 767 82 028 (52 638) 250 157
Przychody/(koszty) finansowe (921) (583) (16 855) (18 359)
Podatek dochodowy 0 0 (43 613) (43 613)
Zysk/(strata) netto 219 846 81445 (113 106) 188 185
Naktady inwestycyjne 434 469 108 098 1795 544 362
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Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé¢

Ve, ety el Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 318 380 93 934 9610 421924
Sprzedaz klientom zewnetrznym 318 380 93 934 9610 421924
EBITDAR 143 117 49 670 (13 717) 179 070
EBITDA operacyjna 132 065 47 467 (14 908) 164 624
Amortyzacja (29 580) (10 405) (1141) (41 126)
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzef 102 485 37 062 (16 049) 123 498
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 5590 5590

Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 102 485 37 062 (10 459) 129 088
Przychody/(koszty) finansowe (259) (162) (1 686) (2107)
Podatek dochodowy 0 0 (21 067) (21 067)
Zysk/(strata) netto 102 226 36 900 (33 212) 105914
Naktady inwestycyjne 18 274 6 537 1066 25877

W okresie 9 miesigcy 2018 roku przychody segmentu Up&Midscale stanowity 74,4% przychodéw skonsolidowanych
w poréwnaniu do 75,8% w roku ubiegtym. W Il kwartale udziat przychodéw hoteli z trzema i wigcej gwiazdkami
wyniost 72,8% w 2018 roku oraz 75,5% w roku 2017. Nizszy udziat przychodéw segmentu Up&Midscale w 2018
roku, pomimo wzrostu wskaznika RevPAR o 2,5% r/r, wynikat przede wszystkim ze sprzedazy w maju br. hotelu
Sofitel Budapest Chain Bridge oraz hotelu Novotel Szeged. Portfolio segmentu Up&Midscale zmnigjszyto sie rowniez
o hotele Mercure Jelenia Gora oraz Mercure Karpacz Resort (pod koniec marca 2017 roku), Mercure Torun Centrum
(pod koniec wrzesnia 2017 roku), Mercure Czestochowa Centrum (w lutym 2017 roku) oraz Mercure Cieszyn (pod
koniec lipca 2018 roku).

Z kolei przychody segmentu hoteli ekonomicznych stanowity 22,2% przychodéw Grupy i pozostaty na poziomie
zblizonym do przychodéw za 9 miesiecy 2017 roku (21,9%). W IIl kwartale réwniez nie zanotowano wigkszych zmian
— przychody generowane przez hotele ekonomiczne stanowity 23,0% w 2018 roku oraz 22,3% w 2017 roku.

Ponizej przedstawiono wskazniki operacyjne hoteli wlasnych Grupy Orbis w podziale na hotele Up&Midscale oraz
hotele ekonomiczne w okresie 9 miesiecy 2018 roku, 11l kwartatu 2018 roku oraz analogicznych okreséw 2017 roku:

9 miesiecy [ 9 miesigcy 9 miesiecy [ 9 miesiecy

% zmiana % zmiana

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

w podziale na gtowne kategorie

Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 74,8 76,1 -1,3 p.p. 75,0 76,6 -1,6 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 186,6 178,7 4,4% 186,6 180,7 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 139,6 136,1 2,6% 139,9 138,3 1,2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 73,2 74,0 -0,8 p.p. 73,2 74,1 -0,9 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 300,9 290,4 3,6% 301,2 287,3 4,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 220,2 214,8 2,5% 220,5 212,9 3,6%
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Il kwartat § Il kwartat
2018 2017

Il kwartat § 1l kwartat
2018 2017

wyniki raportowane wyniki , like-for-like”

% zmiana

% zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

w podziale na gtowne kategorie

Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 81,2 84,7 -3,5p.p. 81,8 85,8 -4,0 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 196,1 188,3 4,1% 196,1 191,3 2,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 159,3 159,5 -0,1% 160,4 164,0 -2,2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 80,6 84,0 -3,4p.p. 80,8 84,2 -3,4 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 303,5 303,0 0,2% 304,1 293,6 3,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 2447 2545 -3,9% 245,8 2471 -0,5%

Sredni przychéd na 1 dostepny pokdj wahat sie od 139,6 zt w hotelach ekonomicznych do 220,2 zt w hotelach
Up&Midscale w okresie 9 miesiecy 2018 roku oraz odpowiednio od 136,1 zt do 214,8 zt w poréwnywalnym okresie
2017 roku. Wzrost wskaznika RevPAR jest w szczegdlnosci efektem wyzszej $redniej ceny za pokodj (wzrost
wskaznika ARR w hotelach ekonomicznych o 4,4% oraz o 3,6% w hotelach Up&Midscale).

Z kolei w Il kwartale 2018 roku $redni przychéd na 1 dostepny pokdj wyniést w hotelach ekonomicznych 159,3 zt
(i pozostat na poziomie porownywalnym do Ill kwartatu 2017 roku). Jest to w szczegdlnosci efekt wyzszej sredniej
ceny za pokdj (ARR), ktéra w hotelach ekonomicznych ulegta poprawie o 4,1%. Nieznaczny wzrost $redniej ceny za
pokoj (o 0,2%) odnotowano réowniez w hotelach Up&Midscale, przy czym biorgc pod uwage poréwnywalny parametr,
wzrost $redniej ceny uksztattowat si¢ na poziomie 3,6%.

4.6.2 Wyniki w podziale na obszary geograficzne

Segmenty geograficzne oparte sg o kryterium lokalizacji punktdw $wiadczenia ustug i innych aktywow, gdzie Grupa
wykorzystata stosowany w sprawozdawczo$ci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 8 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis oraz
9 hoteli marki ibis budget,
e Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 3 hotele ibis,
o Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 2 hotele marki Mercure i 2 hotele ibis.

Natomiast na dzien 30 wrzesnia 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentow geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 10 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
e Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis
Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 hotel marki Mercure i 1 hotel ibis.

25



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

Segmenty geograficzne

9 miesiecy 2018 roku

Wegry Czechy
Przychody segmentu, w tym: 672 917 245 938 91 649
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 672 105 245 938 91 649
Sprzedaz innym segmentom 812 0 0
EBITDAR 229 332 102 661 41 433
EBITDA operacyjna 223 653 89 708 31099
Amortyzacja (94 257) (19 223) (9337)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 129 396 70 485 21762
jednorazowych

Segmenty geograficzne

Il kwartat 2018 roku

Wegry Czechy
Przychody segmentu, w tym: 243 317 87 074 34 935
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 243 014 87 074 34 935
Sprzedaz innym segmentom 303 0 0
EBITDAR 94 885 44 855 17719
EBITDA operacyjna 92 961 40 549 14 375
Amortyzacja (31 646) (6 563) (3 026)
Zysk z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 61 315 33986 11 349
jednorazowych

Segmenty geograficzne

9 miesiecy 2017 roku

Wegry Czechy
Przychody segmentu, w tym: 672 396 269 861 91 290
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 671716 269 861 91290
Sprzedaz innym segmentom 680 0 0
EBITDAR 237 681 108 589 42 830
EBITDA operacyjna 231 831 88 285 32634
Amortyzacja (94 246) (18 620) (9 345)
Zysk z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 137 585 69 665 23 289
jednorazowych

Wzajemne

eliminacje

Pozostate
kraje

i korekty
konsolidacyjne

72313 (812)
72313 0

0 (812)
26 848 3)
13533 3)
(2 110) 0
11 423 ®3)

Wzajemne
eliminacje

Pozostate i korekty
kraje konsolidacyjne

26 670 (303)
26 670 0
0 (303)
9725 0
5300 0
(1370) 0
3930 0

Wzajemne
eliminacje
Pozostate i korekty
kraje konsolidacyjne

68 587 (680)
68 587 0

0 (680)
27 069 2
14043 2
(1101) 0
12 942 2

Wartosé

skonsolidowana

1082 005
1082 005
0

400 271
357 990
(124 927)

233 063

Wartos¢

skonsolidowana

391 693
391693
0

167 184
153 185

(42 605)

110 580

Wartos¢
skonsolidowana

1101 454

1101454
0

416 171
366 795
(123 312)

243 483
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Segmenty geograficzne

Wzajemne

eliminacje Wartos¢
LI E S [ Wear Gzt Pozostate i korekty skonsolidowana

eary y kraje konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 250 315 111 349 36 077 24 440 (257) 421 924
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 250 058 111 349 36 077 24 440 0 421924
Sprzedaz innym segmentom 257 0 0 0 (257) 0
EBITDAR 98 694 52 283 18 419 9 669 5 179 070
EBITDA operacyjna 96 800 47 901 14 956 4962 5 164 624
Amortyzacja (31 313) (6212) (3 237) (364) 0 (41 126)
Zysk z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen 65 487 41 689 11719 4 598 5 123 498

jednorazowych

W ujeciu geograficznym, najwiekszy udziat w przychodach netto ze sprzedazy Grupy w okresie 9 miesiecy 2018 roku
miaty hotele zlokalizowane w Polsce (62,1%) oraz na Wegrzech (22,7%). Przychody netto wygenerowane przez
hotele zlokalizowane w Czechach oraz w pozostatych krajach stanowity odpowiednio 8,5% oraz 6,7% przychodéw
skonsolidowanych.

Polska

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

zlokalizowanych w Polsce 9 miesiecy 2018 9 miesiecy 2017 % zmiana

Przychody netto ze sprzedazy 672 105 671716 0,1%
Nakfady inwestycyjne 98 709 52 415 88,3%
Frekwencja w % 72,0 72,9 -0,9 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 252,6 239,7 5,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 181,9 174,8 4,1%
Klienci: Biznes 61,3% 63,0% -1,7 p.p.
Klienci: Wypoczynek 38,7% 37,0% 1,7 p.p.

Hotele dziatajgce w Polsce osiggnety przychody netto ze sprzedazy na poziomie 672,1 min zi, co stanowi
62,1% przychodow skonsolidowanych za 9 miesiecy 2018 roku. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku
ubiegtego, polskie hotele zanotowaty wzrost przychodow ze sprzedazy o 0,1%.

Przychody ze sprzedazy odnotowaty wzrost rok do roku pomimo zmniejszenia portfolio hotelowego w analizowanych
okresach. W 2017 roku dokonano sprzedazy czterech hoteli wtasnych (hoteli Mercure Jelenia Gora oraz Mercure
Karpacz Resort pod koniec marca 2017 roku, hoteli Mercure Torun Centrum oraz ibis Katowice Zabrze pod koniec
wrzesnia 2017 roku), ktére po transakcji sprzedazy funkcjonujg jako hotele franczyzowane. W dniu 1 lutego 2017
roku przekazano réwniez hotele Mercure Czestochowa Centrum oraz ibis Czestochowa franczyzobiorcy, a w dniu
31 lipca br. sfinalizowano sprzedaz hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata.

Biorgc pod uwage poréwnywalny parametr, hotele funkcjonujace w Polsce odnotowaty w okresie 9 miesiecy br.
wzrost sredniej ceny o 3,8% w ujeciu like-for-like (przy nieznacznie nizszej frekwenciji), co w efekcie skutkowato
wzrostem przychoddw na jednej dostepny pokoj (RevPAR) o0 1,9%.

W okresie 9 miesiecy, jak i w Il kwartale 2018 roku odnotowano wzrost liczby pokoi sprzedanych w segmencie grup
turystycznych (przy poréwnywalnym parametrze hoteli). Najwieksza dynamike uzyskano na rynku krakowskim,
wroctawskim oraz w Tréjmiescie. W pozostatych segmentach odnotowano nieznaczny spadek, gtéwnie ze wzgledu
na zakonczenie realizowanych w roku ubiegtym projektdw, brak jednorazowych duzych imprez i konferenc;ji, ktére
odbywaty sie w roku ubiegtym oraz wiekszag podaz hoteli (pokoi), w szczegdlnosci w Warszawie oraz w Tréjmiescie.
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Wegry

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych 9 miesigcy 2018

. o :
zlokalizowanych na Wegrzech T ey S ATENE]

Przychody netto ze sprzedazy 245 938 269 861 -8,9%
Naktady inwestycyjne 34 604 483 602 -92,8%
Frekwencja w % 77,4 77,1 0,3 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 268,1 273,8 -2,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 207,6 211,0 -1,6%
Klienci: Biznes 44,0% 45,3% -1,3 p.p.
Klienci: Wypoczynek 56,0% 54,7% 1,3 p-p.

Hotele na Wegrzech osiagnely przychody operacyjne na poziomie 2459 min zi, co stanowito 22,7%
przychodéw Grupy Orbis. Od maja br. portfolio hoteli wegierskich ulegto zmniejszeniu o hotel Sofitel Budapest
Chain Bridge oraz Novotel Szeged. Analizujgc poréwnywalny parametr, hotele funkcjonujgce na Wegrzech
odnotowaty wzrost zaréwno $redniej ceny za pokdj, jak iwzrost frekwencji (odpowiednio o 5,4% oraz 0,8 p.p.
w ujeciu like-for-like), co w efekcie pozwolito na osiagnigcie 6,5% wzrostu wskaznika RevPAR.

Najwigkszy wzrost liczby pokoi sprzedanych (biorgc pod uwage poréwnywalny parametr hoteli) miat miejsce
w segmencie gosci indywidualnych przebywajgcych zaréwno w celach turystycznych, jak i biznesowych, dzigki
duzemu popytowi na ustugi noclegowe w Budapeszcie. Wigkszo$¢ hoteli na tym rynku osiagneto lepsze wyniki,
a najwiekszy wzrost odnotowano w marce Novotel i Mercure. W samym Ill kwartale br. kontynuowany byt trend
wzrostowy w segmencie gosci indywidualnych oraz w segmencie gosci korporacyjnych, obstuzono réwniez wiekszg
liczbe grup turystycznych. Nieznaczny spadek odnotowano natomiast w segmencie grup biznesowych ze wzgledu na
duze, niepowtarzalne wydarzenia, ktére miaty miejsce w roku ubieglym (takie jak mistrzostwa Swiata w ptywaniu,
mistrzostwa $wiata w judo, festiwal muzyczny Sziget, etc.).

Czechy

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

9 miesiecy 2018 9 miesigcy 2017 % zmiana

zlokalizowanych w Czechach

Przychody netto ze sprzedazy 91 649 91 290 0,4%
Naktady inwestycyjne 3683 6 856 -46,3%
Frekwencja w % 75,5 78,1 -2,6 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 286,9 264.,4 8,5%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 216,5 206,5 4,8%
Klienci: Biznes 45,4% 43,1% 2,3 p.p.
Klienci: Wypoczynek 54,6% 56,9% -2,3p.p.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku przychody hoteli zlokalizowanych w Czechach wyniosty 91,6 min zi, co
stanowi 8,5% ogotu przychodéw Grupy. Hotele te, pomimo nieznacznego spadku frekwencji (spowodowanego
zwiekszong podazg prywatnych pokoi oraz apartamentéw pod wynajem) zanotowaty znaczny wzrost sredniej ceny
za pokdj (o 8,5%), co znalazto swoje odzwierciedlenie réwniez w wyzszych przychodach na 1 dostgpny pokéj (o
4,8%). Wzrost sredniej ceny wynika ze zmiany w strukturze segmentacji - nastgpito zmniejszenie udziatu segmentow
o niskiej $redniej cenie za pokdj (m.in. grup turystycznych) na rzecz segmentéw z wyzszg ceng.
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Pozostate kraje

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

. . o .
zlokalizowanych w Pozostatych krajach 7 20N IR 2R o ATl L

Przychody netto ze sprzedazy 72 313 68 587 5,4%
Nakfady inwestycyjne 87 108 1489 5750,1%
Frekwencja w % 77,9 82,7 -4,8 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 276,4 270,0 2,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 215,4 2234 -3,6%
Klienci: Biznes 49,8% 54,9% -5,1 p.p.
Klienci: Wypoczynek 50,2% 45,1% 5,1 p.p.

W pozostalych krajach, w ktorych zlokalizowane sg hotele wtasne Grupy, przychody za okres 9 miesiecy
2018 roku osiagnely poziom 72,3 min zi, tj. 6,7% przychodéw skonsolidowanych. Hotele zlokalizowane na
Litwie, Stowacji oraz w Rumunii wygenerowaty przychody ze sprzedazy o 54% wyzsze w porownaniu
z analogicznym okresem roku ubiegtego.

Hotel Novotel w Wilnie uzyskat wyzsze przychody z dziatalnosci noclegowej w poréwnaniu do roku ubiegtego, dzieki
wyzszej $redniej cenie za pokoj, przy frekwencji nieznacznie nizszej od ubiegtorocznej. Wzrost liczby gosci
odnotowano zaréwno w segmencie MICE ze wzgledu na wiekszg liczbe grup biznesowych zwtaszcza w | kwartale
br., jak réwniez w segmencie gosci korporacyjnych (dzieki popytowi ze strony statych klientéw). W potowie sierpnia
2018 roku w Wilnie otwarty zostat kolejny hotel wiasny, tym razem z segmentu ekonomicznego - ibis Vilnius Centre.

Stowacje reprezentujg dwa hotele zlokalizowane w Bratystawie: Mercure oraz ibis. Przychody z dziatalnosci
noclegowej uksztattowaty sie na poziomie nieznacznie ponizej osiggnietego w roku ubiegtym ze wzgledu na nizszg
frekwencje w hotelu Mercure, pomimo wyzszej Sredniej ceny za pokéj w obydwu hotelach.

Hotel Novotel w Bukareszcie osiggnat przyrost przychodéw operacyjnych dzigki wyzszej Sredniej cenie za pokdj.
Segment gosci indywidualnych oraz grup turystycznych uksztattowat sie na poziomie zblizonym do roku ubiegtego,
natomiast w segmencie korporacyjnym i grup biznesowych odnotowano spadek ze wzgledu na mniejszy popyt w Il
i lll kwartale. W samym |IIl kwartale sprzedano znacznie wiecej pokoi gosciom indywidualnym, co pozwolito
zrekompensowac spadek w tym segmencie z poprzednich kwartatéw.

min 2+ Przychody i wynik EBITDAR w podziale na

800 - 6721 segmenty geograficzne w okresie 9 miesiecy 2018 roku
700 - ,

600
500
400
300
200
100

Polska Wegry Czechy Pozostate kraje
= Przychody ze sprzedazy = EBITDAR
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4.7 Przychody segmentéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za 9 miesiecy 2018 i 2017 roku oraz za Ill kwartat 2018 i 2017 roku
w podziale na rodzaje ustug i obszary geograficzne wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.6.1

segmentéw operacyjnych.
Segmenty operacyjne
Dziatalnosé

nieprzypisana Wartosé

el e e Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 805 205 239 749 37 051 1082 005
Ustugi noclegowe 558 681 190 608 0 749 289
Ustugi gastronomiczne 218 529 41 650 0 260 179
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 25839 25839
Pozostate 27 995 7 491 11212 46 698
Z;‘g’rg;’igz;:p°d2ia'e na obszary 805 205 239 749 37 051 1082 005
Polska 517 225 138 528 16 352 672 105
Wegry 188 661 46 163 11114 245938
Czechy 43 389 47 561 699 91 649
Pozostate kraje 55930 7 497 8 886 72 313

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé

sz A ) el Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 285 267 90 191 16 235 391 693
Ustugi noclegowe 204 205 72 584 0 276 789
Ustugi gastronomiczne 71803 14 840 0 86 643
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 12 288 12 288
Pozostate 9259 2767 3947 15973
Przychody w podziale na obszary 285 267 90 191 16 235 391693
geograficzne:

Polska 187 182 49 697 6135 243 014
Wegry 62 000 18 757 6317 87 074
Czechy 16 189 18 406 340 34935
Pozostate kraje 19 896 3331 3443 26 670
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Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé¢

e Al e Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 834 970 240 957 25 527 1101 454
Ustugi noclegowe 570 902 191 309 0 762 211
Ustugi gastronomiczne 230 838 41 394 0 272 232
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 16 463 16 463
Pozostate 33230 8254 9 064 50 548
::,‘;ig;’ig‘z’r:’;:p°d2ia'e S 2 834 970 240 957 25 527 1101 454
Polska 516 620 142 115 12 981 671716
Wegry 221673 43210 4978 269 861
Czechy 41490 49 208 592 91 290
Pozostate kraje 55187 6424 6 976 68 587

Segmenty operacyjne ”
Dziatalnos¢

nieprzypisana Wartosé

e Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 318 380 93 934 9610 421924
Ustugi noclegowe 224 900 75 287 0 300 187
Ustugi gastronomiczne 80 463 15294 0 95 757
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 6 374 6 374
Pozostate 13017 3353 3236 19 606
Z;‘g’rg;’igz;:p°d2ia'e TR I 318 380 93 934 9610 421924
Polska 192 342 53 088 4628 250 058
Wegry 90 509 18 863 1977 111 349
Czechy 16 340 19 493 244 36 077
Pozostate kraje 19 189 2490 2761 24 440

4.8 Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ dziatlalnosci

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowo$¢. Zazwyczaj
najwieksza czes¢ przychodéw ze sprzedazy jest wypracowywana w Il kwartale roku. Nastepnym kwartatem pod
wzgledem udziatu w przychodach jest || kwartat. Najmniejsza cze$¢ rocznych przychoddw przypada na | kwartat.

Udziat w Udziat w Udziat w
tys. zt rocznych tys. zt rocznych tys. zt rocznych
przychodach przychodach przychodach

Przychody netto ze

sprzedazy

| kwartat 271 465 - 265 951 18,2% 247 214 17,9%
Il kwartat 418 847 - 413 579 28,4% 392 660 28,4%
Il kwartat 391693 - 421924 28,9% 396 374 28,7%
IV kwartat 356 619 24,5% 346 631 25,0%
Razem 1082 005 - 1458 073 100,0% 1382 879 100,0%
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4.9 Klienci Grupy Orbis

W okresie 9 miesiecy 2018 roku 55,5% klientéw hoteli Grupy Orbis stanowili klienci biznesowi przy czym,
zdecydowanie dominowali oni w hotelach Grupy w Polsce (stanowili 61,3% wszystkich klientéw). Natomiast
w hotelach zlokalizowanych na Wegrzech, w Czechach i w pozostatych krajach przewazali turysci, stanowigcy
odpowiednio 56,0%, 54,6% oraz 50,2% ogétu klientow.

Struktura klientéw Grupy Orbis oraz krajéw, w ktdrych Grupa prowadzi dziatalnos$¢ przedstawia sie nastepujaco:

Struktura klientéw Grupy Struktura klientow Grupy
Orbis za 9 miesiecy 2018 roku Orbis za 9 miesigecy 2017 roku

54,7% 56,9%

45,3% [ 43 1%

Grupa Polska Wegry Czechy Pozostate Grupa Polska Wegry Czechy Pozostate
Orbis kraje Orbis kraje

mBiznes mWypoczynek mBiznes mWypoczynek

4.10 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku aktywa ogotem Grupy Orbis wyniosty 3 110,6 min zt, tj. zwigkszyty si¢ 0 191,3 min zt
w stosunku do stanu z 31 grudnia 2017 roku.

Glownym elementem aktywéw Grupy sg aktywa trwate, ktére stanowig 78,8% sumy bilansowej. Wsrod nich
najwiekszg pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 2 315,7 min zt. Ich udziat w aktywach ogotem
wynosi 74,4%. Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, najwiekszymi pozycjami rzeczowych aktywow
trwatych sg budynki i budowle oraz grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Warto$¢ rzeczowych aktywow
trwatych pozostata na poziomie zblizonym do 31 grudnia 2017 roku, przy czym poniesione naktady inwestycyjne w
tacznej wysokosci 224,1 min zt zostaty obnizone o naliczong amortyzacje (-122,8 min zt) oraz zmniejszenia z tytutu
sprzedazy (-22,2 min zt), w tym m.in. sprzedazy hoteli Novotel Szeged na Wegrzech oraz ibis Pilzno w Czechach.
Dodatkowo, stan rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyt sie o przeniesiong do aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy nieruchomos¢ niehotelowg we Wroctawiu.

Istotng pozycje majatku trwatego stanowig takze wartosci niematerialne (w tym gtéwnie wartosc¢ firmy) wycenione na
114,6 min zt. Ich udziat w aktywach Grupy na koniec wrzesnia 2018 roku wynosi 3,7%. Zwiekszenie pozycji wartos¢
firmy o 4,4 min zt wynika z zakupu hotelu Mercure Bucharest Unirii wraz z dziatalnoscig zwigzang z jego
funkcjonowaniem przez spoétke zalezng Accor Hotels Romania s.r.l. (wiecej informacji na temat transakcji i jej
rozliczenia zamieszczono w punkcie 4.3).

W aktywach obrotowych najwieksze zmiany w okresie 9 miesiecy 2018 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku
odnotowaty: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, naleznosci handlowe oraz aktywa klasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy.

W aktywach obrotowych najwigkszg pozycjg sg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 497,2 min zt, co
stanowi 16,0% ogotu aktywow. Zwiekszenie salda srodkéw pienieznych o 282,3 min zt w poréwnaniu do grudnia
2017 roku wynika przede wszystkim z otrzymania ptatnosci z tytutu sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge
w wysokosci 81,3 min EUR z VAT (ok. 345,9 min zt) oraz z tytulu sprzedazy hotelu Novotel Szeged w wysokosci
773,1 min HUF (ok. 10,3 min zt).
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Wozrost naleznosci handlowych o 42,6% w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku wynika z wigkszej sprzedazy ustug
noclegowych we wrzesniu 2018 roku niz na koniec roku.

Istotng warto$ciowo pozycjg aktywow obrotowych na dzienn 30 wrzesnia 2018 roku sg roéwniez naleznosci
krétkoterminowe inne (33,6 min zl). Na pozycje te sktadajg sie gtéwnie naleznosci z tytutu sprzedazy Srodkéw
trwatych, naleznosci z tytutu VAT oraz rozliczenia miedzyokresowe czynne. Na koniec wrzesnia 2018 roku Grupa
posiadata naleznosci ztytutu sprzedazy s$rodkéw trwatych w wysokosci 4,0 min zt (11,9% salda naleznosci
krétkoterminowych innych) z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Mrggowo Resort & SPA. Na koniec 2017 roku w pozycji
tej wykazana zostata dodatkowo nalezno$¢ z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem w wysokosci
3,9 min zi, a na koniec wrze$nia 2017 roku réwniez 14,4 min zt nalezno$ci z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Torun
Centrum. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa wykazuje réwniez wyzsze saldo czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw w stosunku do 31 grudnia 2017 roku, w tym gtéwnie optat za prawa wieczystego
uzytkowania gruntow.

Ponadto, na koniec wrzesnia 2018 roku Grupa Orbis wykazuje aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy w wysokosci 23,2 min zi, ktére obejmujg sktadniki majgtku hotelu ibis budget Torun, nieruchomosc¢
w Toruniu zabudowang niedokonczonym budynkiem, ktory pierwotnie planowany byt na hotel ibis oraz
nieruchomosci niehotelowe zlokalizowane w Poznaniu oraz we Wroctawiu. W poréwnaniu do stanu na koniec 2017
roku stan aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zmniejszyt sie o sprzedane hotele Mercure
Cieszyn, ibis Styles Bielsko-Biata i Sofitel Budapest Chain Bridge oraz nieruchomos$¢ niehotelowg zlokalizowang
w Karpaczu. W aktywach przeznaczonych do sprzedazy na koniec 2017 nie byta ujeta natomiast nieruchomo$é¢
wroctawska, dla ktérej przedwstepna umowa sprzedazy zostata podpisana w marcu 2018 roku.

Grupa finansowata swojg dziatalno$¢ operacyjng gtéwnie ze srodkéw witasnych. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku
kapitaty wtasne Grupy wynosity 2 315,0 min zt (74,4% pasywow), natomiast zadtuzenie netto wyniosto 5,5 min zt
(0,2% kapitatéw wtasnych).

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. posiadat dtugoterminowe, oprocentowane zobowigzania
z tytutu emisji obligacji w wysokosci 502,7 min zt (16,2% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020
i 2021 rok.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa nie posiadata zadluzenia z tytutu kredytéw i pozyczek. Na dzien 31 grudnia
2017 roku jedynie spotka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu w rachunku
biezgcym w kwocie 40,9 min zt.

W zobowigzaniach krétkoterminowych Grupy na dzien 30 wrzesnia 2018 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (39,5%), ktére utrzymujg sie na podobnym poziomie w poréwnaniu do pozostatych okreséw 2018 roku.

Istotng pozycjg zobowigzan krétkoterminowych sa takze zobowigzania krotkoterminowe inne (30,4%), na ktore
sktadajg sie gtéwnie zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spotecznych (w tym z tytutu VAT) oraz bierne
rozliczenia miedzyokresowe dotyczace kosztéw $wiadczen pracowniczych (w tym z tytutu premii i niewykorzystanych
urlopéw) oraz zobowigzania publiczno-prawne (w tym gtéwnie z tytutu kwestionowanych optat z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntéw). Nizszy poziom zobowigzan krétkoterminowych innych jest spowodowany spadkiem salda
rezerw pracowniczych ze wzgledu na dokonane wyptaty nagrdd i premii oraz zaptatg podatku od nabytych w zesztym
roku hoteli przez spdtke Accor Pannonia Hotels Zrt.

Wyzszy poziom krétkoterminowych przychoddw przysztych okreséw na dzierh 30 wrzesnia 2018 roku wynika przede
wszystkim z otrzymanych przedptat na poczet ustug noclegowych w kolejnych okresach (87,8% salda).

Z kolei spadek zobowigzan dotyczgcych srodkéw trwatych w okresie 9 miesiecy 2018 roku wynika w szczegdlnosci
z rozliczenia nakfadéw inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli: Novotel Poznanh
Centrum, Novotel Warszawa Airport, ibis Styles Warszawa Centrum, Novotel Warszawa Centrum i ibis Poznan
Centrum.

4.11 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku kapitaty wkasne wyniosty 2 315,0 min zt wobec 2 080,9 min zt na koniec 2017 roku.

W zyskach zatrzymanych Grupy Kapitatowej Orbis uwzgledniono zysk netto za okres 9 miesigcy 2018 roku
w wysokosci 298,7 min zt. Negatywny wptyw na wysokos¢ zyskow zatrzymanych na koniec wrzesnia 2018 roku miata
przyznana dywidenda za rok 2017 w wysokosci 73,7 min zt.
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Ponadto, zyski zatrzymane na dzien 1 stycznia 2018 roku zostaty skorygowane o kwote -1,2 min zt w zwigzku
z wdrozeniem MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami. Szerszy opis przeksztatcenia danych zamieszczono
w punkcie 5.8.

Z Kkolei kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych zwiekszyt sie z poziomu -10,7 min zt na koniec 2017 roku do
poziomu -0,5 min zt na koniec wrzesnia 2018 roku. Zmiana ta wynika w szczegdlnosci z wycofania réznic kursowych
dotyczgcych wyceny inwestycji netto w jednostce dziatajgcej za granicg. Ponadto, w pozycji tej znajduja sie roéznice
kursowe z przeliczenia pozycji finansowych jednostek zagranicznych na walute prezentacji (PLN). Nieznaczny
spadek S$rednich kurséw wymiany walut obcych na koniec wrzesnia 2018 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2017
roku wplynat na obnizenie kapitatu z przeliczenia jednostek zagranicznych o 1,7 min zt (kursy walutowe zastosowane
w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych przedstawiono w punkcie 5.9).

4.12 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

W ciggu 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku przeptywy pienigzne netto Grupy Orbis wyniosty 280,0 min
zt (-295,7 min zt w ciggu 9 miesiecy 2017 roku). Zmiana stanu s$rodkéw pienieznych w ciggu 3 miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku wyniosta -79,4 min zt (-2,2 min zt w analogicznym okresie 2017 roku). Na
dodatnie przeptywy pieniezne netto w okresie 9 miesiecy 2018 roku wptyw miaty nastepujgce czynniki:

e Przeplywy z dzialalnosci operacyjnej
Wypracowany w okresie 9 miesigcy zysk z dziatalnoSci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych
w wysokosci 233,1 min z, tj. 0 10,4 min zt nizszy niz w okresie styczen - wrzesien ubiegtego roku, wptynat
bezposrednio na nieznacznie nizsze przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej, ktére osiggnety
wartos¢ 287,2 min zt (298,4 min zt w 2017 roku). Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
osiggnety w Il kwartale 2018 réwniez nieznacznie nizsze wartosci niz w analogicznym okresie ubiegtego
roku (111,8 min zt w poréwnaniu do 126,2 min zt).

e Przeplywy z dzialalnosci inwestycyjnej
Dodatnie przeptywy pieniezne w okresie styczen - wrzesien 2018 roku wynikajg przede wszystkim
z przychodow, jakie Grupa osiggneta na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, w tym gtéwnie hotelu
Sofitel Budapest Chain Bridge (75,2 min EUR netto, tj. ok. 319,4 min zt), hotelu Novotel Szeged (757,6 min
HUF netto, tj. ok. 10,1 min zt), hoteli Mercure Cieszyn i ibis Styles Bielsko-Biata (tgcznie 8,1 min zt), hotelu
ibis Pilzno (72,0 min CZK netto, tj. ok. 12,0 min zl) oraz sprzedazy nieruchomosci niehotelowych (tacznie
3,3 min zt).
Ponadto, w okresie 9 miesiecy 2018 roku Grupa otrzymata 4,6 min zt pozostatych wptywow inwestycyjnych,
w tym 3,9 min zt stanowito kolejng rate naleznosci z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Kasprowy
w Zakopanem oraz 0,7 min zt stanowito zaliczke na poczet przysziej transakcji sprzedazy nieruchomosci
niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu.
Wptywy inwestycyjne w wysokosci 358,7 min zt zostaly pomniejszone o wydatki inwestycyjne w {gcznej
wysokosci 241,3 min zt, kidére przeznaczono na budowe i modernizacje hoteli Grupy Orbis. Najwigksze
naktady inwestycyjne w okresie 9 miesiecy 2018 roku przeznaczono na zakup hotelu Mercure Unirii oraz
hotelu ibis Vilnius.

W Il kwartale 2018 roku Grupa wygenerowata ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
w wysokosci -114,7 min zt (-18,3 min zt w IIl kwartale 2017). Jest to efekt poniesienia wyzszych naktadow
inwestycyjnych w poréwnaniu do wptywow z tytutu sprzedazy majgtku trwatego (hoteli Mercure Cieszyn, ibis
Styles Bielsko-Biata, ibis Pilzno oraz nieruchomosci niehotelowych spotki Orbis).

e Przeplywy z dzialalnosci finansowej

Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej w okresie 9 miesiecy 2018 na poziomie -124,6 min zt
wynikaty z wyptaty dywidendy na rzecz akcjonariuszy spotki Orbis w wysokosci 73,7 min zi, sptaty kredytu
w rachunku biezgcym wraz z odsetkami przez spotke zalezng Accor Pannonia Hotels Zrt. na Wegrzech
w tgcznej wysokosci 40,9 min zt oraz sptate odsetek od obligacji w fagcznej wysokosci 10,0 min zt. Natomiast
w roku ubiegtym spétka Orbis wyptacita dywidende w tej samej wysokosci jak w biezgcym roku, zaptacita
20,4 min zt zobowigzania z tytutu zaciggnietego kredytu oraz 9,9 min zt odsetek od obligacji, ale rowniez
zaciggneta kredyt w rachunku biezgcym (+21,7 min z). W efekcie powyzszych przeptywéw Grupa
wygenerowata w okresie 9 miesiecy 2017 roku przeptywy z dziatalnosci finansowej na poziomie -82,4 min
zt.
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W okresie 3 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. wygenerowat przeptywy pieniezne
z dziatalnosci finansowej na poziomie -76,4 min zt w poréwnaniu do -110,1 min zt w analogicznym okresie
2017 roku. Ujemne przeptywy w obu okresach wynikaty przede wszystkim z wyptaty dywidendy, a w Il
kwartale 2017 roku dodatkowo ze spfaty kredytu.

4.13 Notowania akcji

W okresie od 1 stycznia do 28 wrzesnia 2018 roku kurs akcji spotki Orbis znajdowat sie w przedziale od 76,8 zt
(zanotowany w dniu 10 wrzesnia) do 106,0 zt (na sesji w dniu 14 maja). Rozpigetos¢ pomiedzy notowaniem
najwyzszym i najnizszym wyniosta 29,2 zt, co stanowito 38% ceny najnizszej. Orbis zakonczyt trzeci kwartat kursem
akcji 6% powyzej indeksu mWIG40 oraz na poziomie zblizonym do indeksu WIG. W dniu 28 wrzesnia 2018 roku kurs
akcji Orbis S.A. osiggnat poziom 85,0 z, co w poréwnaniu do 92,5 zt na koniec roku 2017 stanowi spadek o 8%.
Sredni obrét akcjami Orbis S.A. w trzech kwartatach 2018 roku wyniést 8 000 sztuk.
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4.14 Naktady inwestycyjne

W okresie 9 miesiecy 2018 roku naktady inwestycyjne Grupy Orbis wyniosty 224,11 min zt (544,4 min zt
w analogicznym okresie poprzedniego roku).

9 miesiecy 9 miesiecy
Naktady inwestycyjne Grupy zakonczonych zakonczonych

30.09.2018 30.09.2017
Wykup hoteli z leasingu 0 471495
Projekty rozwojowe 179 925 41423
Pozostate naktady 44179 31444
Razem 224104 544 362
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Naktady poniesione w okresie 9 miesiecy 2018 roku przeznaczono na projekty rozwojowe prowadzone w spétkach
Grupy. Wydatki w wysokosci 179,9 min zt dotyczyty m.in. nastepujgcych inwestycji:

ibis Styles Warszawa Centrum. Dobiega konca, rozpoczeta we wrzesniu 2017 roku, budowa hotelu ibis
Styles Warszawa Centrum, powstajgcego w sgsiedztwie istniejgcego hotelu ibis budget Warszawa Centrum.
Trwajg ostatnie prace zwigzane z wyposazeniem hotelu oraz przygotowaniem do odbioréow. Otwarcie hotelu
planowane jest na grudzien 2018 roku. Jest to kolejny hotel Grupy Orbis budowany zgodnie z certyfikacja
BREEAM (dla budynkéw zielonych). Hotel bedzie dysponowat 179 pokojami, 4 salami konferencyjnymi,
restauracjg oraz barem. Catkowity szacowany naktad na budowe hotelu w latach 2016 - 2018 wyniesie
ponad 48 min zi.

Novotel Poznan Centrum. W 2018 roku kontynuowana byta modernizacja hotelu zaplanowana na lata
2016 - 2019 zwigzana z podziatem hotelu i cze$ciowg zmiang marki na ibis. W ubiegtym roku ukonczona
zostata modernizacja 246 pokoi w czesci hotelu Novotel oraz 142 pokoi hotelu ibis, natomiast
w analizowanym okresie 2018 roku odnowionych zostato kolejnych 128 pokoi. Ponadto, do konca wrzesnia
zakonczono wszystkie prace zwigzane ze zmiang aranzacji czesci ogélnodostepnych dla gosci, w tym
duzych sal konferencyjnych, restauracji i baru WineStone, kawiarni WiseCafe oraz strefy fitness.
Modernizacja obejmuje réwniez instalacje i zaplecze techniczne hotelu. Zakonczenie prac zaplanowane jest
na przetom 2018 i 2019 roku, a catkowity koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2019 ok. 59 min zi.

Novotel Krakéw City West. W analizowanym okresie zakonczono modernizacje 12 pokoi, a kolejny etap
modernizacji pokoi zaplanowano na IV kwartat br. (28 pokoi z fazienkami i 12 samych pokoi). W 2018 roku
wykonana zostata sitownia zewnetrzna oraz kontynuowane byty prace zwigzane z remontem basenu oraz
wykonaniem elewacji. Zakonczone zostaty réwniez prace nad nowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi
w sgsiedztwie hotelu. Catkowity nakiad na realizacje prac w latach 2016 - 2018 wyniesie ponad 22 min zt.

Sofitel Warszawa Victoria. W ramach rozpoczetego w 2017 roku kolejnego etapu modernizacji hotelu
Sofitel Warszawa Victoria, w 2018 roku ukonczona zostata modernizacja 158 pokoi wraz z korytarzami na
3i 4 pietrze hotelu oraz SPA. Dobiegajg konca prace w zakresie kolejnych pokoi wraz z tazienkami, a pod
koniec 2018 roku planowana jest modernizacja 5 apartamentéw, w tym Opera i Prezydenckiego. Catkowity
planowany nakfad na ten zakres prac wyniesie ok. 20 min z.

Mercure Budapest City Center. Rozpoczeta pod koniec 2016 roku modernizacja dotyczy pokoi hotelowych
na wszystkich 7 pietrach budynku. Tematem przewodnim renowacji sg zabytki oraz atrakcje Budapesztu.
W 2017 roku wykonano pokoje wzorcowe, jak réwniez catkowicie odnowiono zdecydowang wiekszo$¢ pokoi
hotelowych. W okresie 9 miesiecy 2018 roku kontynuowane byty prace w zakresie modernizacji pozostatych
pokoi hotelowych oraz lobby, jak rowniez utworzono 12 dodatkowych pokoi oraz strefe fithess. Catkowity
planowany koszt inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2018 ok. 4,1 min EUR.

Mercure Budapest Buda. W |V kwartale 2017 roku rozpoczety sie duze prace renowacyjne, majgce na celu
przeksztatcenie hotelu z obecnej marki Mercure w hotel combo (tj. dwa hotele réznych marek: ibis oraz
Mercure, dziatajgce w jednym budynku). Nowy hotel bedzie zawierat 250 odnowionych pokoi pod marka
Mercure oraz 150 nowych pokoi marki ibis. W okresie 9 miesiecy 2018 roku odnowiono 160 pokoi, a od IV
kwartatu 2018 roku do Il kwartatu 2019 roku planowane jest odnowienie 240 pokoi wraz z cze$ciami
ogolnodostepnymi. Termin ukonczenia inwestycji zaplanowano na Il kwartat 2019 roku, a szacowany
catkowity koszt projektu w latach 2017 - 2019 wynosi ok. 8,8 min EUR.

Mercure Budapest Korona. Modernizacja hotelu zaplanowana na lata 2017 - 2020 przewiduje odnowienie
wszystkich pokoi hotelowych, sal konferencyjnych oraz czesci ogélnodostepnych na wszystkich pietrach
budynku. W okresie 9 miesiecy 2018 roku zakonczono renowacje 101 pokoi, natomiast w 1ll kwartale 2018
roku odnowiono sale konferencyjne oraz czesci ogoélnodostepne. Zakonczenie inwestycji zaplanowane jest
na Il kwartat 2020 roku, a catkowity szacunkowy koszt wyniesie ok. 9,9 min EUR.

Mercure Bucharest Unirii. Na poczatku lipca spotka Accor Hotels Romania s.r.l. dokonata zakupu hotelu
Mercure Bucharest Unirii (wraz z dziatalnoscig zwigzang z funkcjonowaniem hotelu), ktéry do dnia zakupu
byt zarzgdzany przez spétke rumunskg. Nowo zakupiony hotel posiada 95 pokoi, 2 sale konferencyjne oraz
restauracje. Lgczna cena netto zaptacona z tytutu zakupu hotelu (z wytgczeniem dziatalnosci hotelu)
wyniosta 10,1 min EUR.

ibis Vilnius Centre. Z kolei w potowie lipca br. spotka UAB Hekon nabyta od spdtki UAB Merko Bistas
z siedzibg w Wilnie, ktorej to powierzono wybudowanie hotelu, nowo powstaty hotel ibis Vilnius Centre za
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cene 8,7 min EUR netto. Oddany do uzytkowania w sierpniu br. hotel posiada 164 pokoje na
7 kondygnacjach, 2 sale konferencyjne, bar, restauracje oraz parking. Catkowity planowany naklad na
budowe hotelu w latach 2016 - 2018 wyniést ponad 11 min EUR (wtgczajgc w to cene nabycia hotelu).

Ponadto, w lutym 2018 roku zakupiona zostata dziatka w Krakowie przy ul. Worcella za cene 13,0 min zl, a we
wrzes$niu zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej spotka Orbis zamierza nabyé
potozong w sgsiedztwie dziatke. Nabycie ww. nieruchomosci zwigzane jest z realizacjg inwestycji wtasnej w tej
lokalizacji (budowy hotelu), przy czym nadal prowadzona jest analiza szczegdtéw technicznych i operacyjnych
inwestycji, ktéra bedzie determinowata wybdér optymalnej marki, pod jakg bedzie prowadzony hotel. Nabycie
sgsiadujagcej dziatki na ul. Worcella pozwoli na zwiekszenie wielkosci obiektu (hotelu) oraz bardziej elastyczny dobér
marki. W analizowanym okresie rozpoczete zostaty prace w zakresie wykonania projektu budowlanego.

W zakresie planowanej budowy hotelu ibis Styles Stare Miasto w Szczecinie, trwajg prace zwigzane
z dopetnieniem formalnosci w zakresie ujednolicenia stanu prawnego nieruchomosci pod budowanym hotelem.
Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na poczgtek przysziego roku. Z uwagi na lokalizacje w centralnej
czesci Starego Miasta fasada obiektu bedzie nawigzywacé do historycznej zabudowy w sgsiedztwie.

Pozostate s$rodki wydane w analizowanym okresie br. (44,2 min zt) zostaly przeznaczone na modernizacje
funkcjonujgcych w sieci hoteli, prace w zakresie modernizaciji instalacji technicznych oraz nakfady na informatyke.

Do najwazniejszych inwestycji realizowanych w okresie 9 miesiecy 2018 roku zaliczy¢ mozna:

e zakonczenie zmiany aranzacji 56 pokoi wraz z korytarzami na 2 pietrach hotelu Novotel Warszawa
Centrum, jak rowniez rozpoczecie modernizacji kolejnych 28 pokoi,

e prace modernizacyjne w hotelu Novotel Wroctaw City, gdzie do konca wrzesnia przekazano do
uzytkowania 65 pokoi oraz 33 tazienki; ponadto dokonano w tym hotelu wymiany okien,

e zakonczenie renowacji 140 pokoi i fazienek w hotelu Novotel Katowice Centrum oraz realizacje prac
w zakresie stworzenia nowych sal konferencyjnych w miejscu bytego kasyna,

e modernizacje 25 pokoi i korytarzy w hotelu Novotel Warszawa Airport oraz rozpoczecie renowacji
kolejnych 55 pokoi wraz z tazienkami,

e zakonczenie modernizacji 108 pokoi (w tym 10 z tazienkami) w hotelu ibis budget Warszawa Centrum,

e wymiane tézek i telewizorow w 134 pokojach hotelu Sofitel Sopot Grand oraz czesciowg zmiane zabudowy
meblowej w restaurac;ji i barze,

e zakonczenie modernizacji 16 pokoi Privillage i 10 pokoi Standard w hotelu Mercure Poznan Centrum oraz
kontynuacje remontu w kolejnych 25 pokojach hotelu,

e modernizacje 51 pokoi wraz z tazienkami w hotelu ibis Warszawa Stare Miasto, prace w zakresie zmiany
aranzacji 29 pokoi w hotelu ibis Warszawa Centrum oraz renowacje 32 pokoi w hotelu ibis Krakow
Centrum,

e wykonanie projektu aranzacji wnetrz i projektu budowlanego dla rozbudowy restauracji WineStone w hotelu
Mercure Gdansk Stare Miasto, w Il kwartale br. realizowana byta zmiana aranzacji 78 pokoi,

e zakonczenie modernizacji zrodet chtodu w hotelach Sofitel Warszawa Victoria, Novotel Warszawa
Centrum oraz Novotel Katowice Centrum,

e rozpoczecie prac w zakresie zmiany aranzacji strefy lobby oraz recepcji w hotelu Mercure Warszawa
Grand,

e wykonanie modernizacji 40 tazienek oraz strefy SPA, jak réwniez wymiane wyktadziny w 40 pokojach hotelu
Mercure Gdansk Posejdon.

Ponadto, w odniesieniu do wydatkéw na IT i ustugi cyfrowe, w Ill kwartale 2018 roku Grupa ukonczyta wdrozenia
systeméw hotelowych dla nowo powstatych obiektéw oraz aktywnie wspierata proces zmiany witadciciela przy okazji
inicjujgc wymiane czesci infrastruktury. Wszedzie gdzie zaplanowano, dostarczono urzgdzenia mobilne majgce na
celu poprawe kontaktu z go$émi oraz wzrost ich satysfakcji z pobytu w hotelach Orbis.
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4.15 Pracownicy

W okresie 9 miesiecy 2018 roku przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej Orbis wynosito 4 017 etatéw i wzrosto
0 0,3% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego.

9 miesiecy 9 miesiecy
Przecietne zatrudnienie w etatach zakonczonych zakonczonych Zmiana w %
30.09.2018 30.09.2017

Polska 2563 2588 -1,0%
Wegry 884 934 -5,4%
Czechy 236 224 5,4%
Pozostate kraje 334 259 29,0%
Razem 4017 4005 0,3%

Wzrost przecietnego zatrudnienia w pozostatych krajach wynika z zakupu w analizowanym okresie dwéch hoteli —
Mercure Bucharest Unirii oraz ibis Vilnius Centre.

W ciggu 9 miesiecy 2018 roku Grupa Orbis zrealizowata w formie tradycyjnych, jak i e-learningowych szkolen, 5 100
dni szkoleniowych dla 6 200 uczestnikow.

4.16 Spoteczna odpowiedzialnosé¢ (CSR)

Ochrona danych i bezpieczenstwo IT

W Il kwartale 2018 roku, Spétka skoncentrowata sie na pracach wykonczeniowych i finalnych poprawkach
w zakresie realizacji polityki bezpieczenstwa IT pod katem RODO. Program RODO jest realizowany w Orbis
wramach Komitetu etyki i CSR przy Radzie Nadzorczej Orbis przy wsparciu Komitetu operacyjnego ds.
zréwnowazonego rozwoju Orbis.

Rozbudowa programu Compliance i wprowadzenie platformy dla sygnalistow

Poza obowigzujgcymi w Grupie Orbis ,Zasadami przyjmowania i przekazywania prezentéw” i majgc na uwadze
ewentualne nowe regulacje prawne wprowadzajgce w polskim prawie mechanizm sygnalistow, rozpoczeto wdrazanie
systemu zarzadczego zapobiegajgcego wystepowaniu przypadkéw korupcji i fapownictwa. Ponadto, Spoétka
rozpoczeta wdrazanie platformy, ktéra umozliwi raportowanie przypadkéw niezgodnosci z zasadami wymienionymi
w ,Karcie etyki i spotecznej odpowiedzialnosci” Orbisu.

Niskoemisyjne hotele - budownictwo ekologiczne, polityka redukcji odpadéw zywnosciowych i eliminacja
plastiku

Slad weglowy naszych hoteli wynika z konsumpciji energii, Zywnosci i produkcji odpadéw z biezacej dziatalnosci
hotelowej. W zwigzku z powyzszym ograniczamy wptyw na zmiany klimatyczne poprzez nisko emisyjne inwestycje
budowlane oraz certyfikacje BREEAM we wszystkich nowo budowanych obiektach Orbis, np. w hotelach ibis Wilno
otwartym na Litwie i ibis Styles Warszawa Centrum (planowane otwarcie w grudniu 2018 roku).

Natomiast programem redukcji odpadoéw zywnosciowych zostato objetych blisko 100% hoteli dziatajgcych w Grupie
Orbis. Ponadto realizowane sg zatozenia Karty Zdrowej i Zréwnowazonej Zywnos$ci w celu zapewnienia
zrownowazonej produkcji zywnosci (tzn. zmniejszenia ilosci odpadéw zywnosciowych) oraz ochrony réznorodnosci
biologicznej w rolnictwie.

Ponadto, hotele rozpoczety eliminowanie zuzycia plastikowych jednorazéwek (priorytet dla stomek). Trwajg prace
nad przygotowaniem Spoétki do nowych europejskich regulacji dot. odpaddéw i promocji gospodarki o obiegu
zamknietym.
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Orbis — odpowiedzialny pracodawca

Dazac do bycia najlepszym pracodawca w branzy — co z kolei ma wptyw na doswiadczenia gosci w hotelach, i chcac
uatrakcyjni¢ oferte dla nowych pracownikéw i utrzymania biezgcych zespotéw, Spétka utrzymuje wszystkie inicjatywy
z obszaru EVP ( z ang. Employees Value Proposition). Wysitki Orbis sg widoczne poprzez spadek rotacji w Polsce —
juz drugi rok z rzedu, z 15,8% na 14,5%.

Co wiecej, Orbis angazuje sie w inicjatywy cieszace sie duzym zainteresowaniem najmtodszego pokolenia takie jak
np. hackaton w Budapeszcie, projektowanie pokoju przysztosci, stworzenie platformy do samodoskonalenia dla
pracownikow i prowadzenie rekrutacji do hotelu ibis Wilno czy ibis Styles Warszawa Centrum — ktéry otworzy sie
w grudniu 2018 roku, w zupetnie odmienny i nowy sposoéb.

W zwigzku z tym, ze Orbis przywigzuje duzg wage do poszanowania praw pracownikéw, w tym do promowania
réznorodnosci wsréd pracownikéw, korporacyjna sie¢ kobiet Woman at AccorHotels Generation (WAAG) rozpoczeta
kolejny program dla 20 kobiet pracujgcych w hotelach w Tréjmiescie. Cykl tych warsztatdw ma na celu wzmacnianie
kobiet na stanowiskach menadzerskich.

Kontynuujemy wdrazanie programu Heartist™ majgcego na celu zapewnienie naturalnej i autentycznej atmosfery
ws$réd pracownikéw podczas obstugi gosci. Transformacja kulturowa w Grupie Orbis i we wszystkich hotelach
dziatajgcych pod markami AccorHotels w catym regionie przynosi pozytywne rezultaty - zwiekszenie zaangazowania
pracownikow oraz pozytywny wptyw na poziom satysfakgcji klientéw mierzony Reputation Performance Score.

Prawa cztowieka — zapobieganie krzywdzeniu dzieci i mlodziezy w turystyce

W $cistej wspotpracy z Fundacjg Dajemy Dzieciom Site, w trzecim kwartale 2018 roku, kolejna grupa pracownikow
hoteli na Stowacji zostata przeszkolona z polityki ochrony dzieci i miodziezy przed wykorzystywaniem seksualnym.
Szkolenia odbyly sie w Bratystawie. Grupa Orbis — od 2012 roku, nadal jest jedyng grupg hotelowg w Polsce i w tej
czesci Europy, ktéra nie tylko podpisata Kodeks Postepowania chronigcy nieletnich - The Code of Conduct,
promowany przez miedzynarodowg organizacje ECPAT, ale posiada przede wszystkim wdrozone procedury, ktére
chronig najmtodszych.

4.17 Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej
opublikowanych prognoz

W dniu 26 lipca 2018 roku w raporcie biezgcym nr 29/2018 zostat opublikowany prognozowany wynik operacyjny
EBITDA Grupy Kapitatowej Orbis za 2018 rok w przedziale pomiedzy 465 i 480 min zt. Prognoza EBITDA uwzglednia
wynik z dziatalnosci operacyjnej, z wytaczeniem wptywu zdarzen jednorazowych, takich jak sprzedaz nieruchomosci,
aktualizacja wartosci aktywow trwatych czy koszty restrukturyzaciji zatrudnienia.

Za 9 miesiecy 2018 roku Grupa Kapitatowa Orbis osiggneta wynik operacyjny EBITDA w wysokosci 358,0 min zi.
W ocenie Zarzgdu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie wystepujg czynniki moggce
zagrozi¢ realizacji prognozy.

4.18 Czynniki, ktére bedg mie¢ wplyw na dziatalnosé Grupy Hotelowej Orbis
w kolejnych kwartatach

Dalszy wzrost wskaznika RevPAR

Na rynku ustug hotelowych w Europie Srodkowo-Wschodniej w 2018 roku w dalszym ciggu panuje sprzyjajaca
koniunktura. Dobra sytuacja gospodarcza w krajach regionu znajduje swoje odzwierciedlenie w wynikach hoteli, przy
czym dynamika wzrostu przychoddéw nie jest juz tak spektakularna, jak mozna to bylo obserwowac¢ w ostatnich
latach. Duza liczba inwestycji na rynku hotelarskim wraz z niestabngcym zainteresowaniem mieszkaniami na
wynajem krotkoterminowy powoduje, ze dynamika wzrostu podazy miejsc noclegowych jest wieksza niz dynamika
popytu. Sytuacja ta doprowadzi do silniejszej cenowej walki konkurencyjnej, przy jednoczesnym mozliwym
zmniejszeniu obtozenia. Nalezy sie zatem spodziewac, ze w kolejnych miesigcach gtéwng sitg napedowg wzrostu
bedzie cena za pokdj. To korzystna zmiana, zwlaszcza w kontekscie powszechnych kiopotéw z zatrudnieniem, co
przy rosngcej frekwencji powoduje wiekszg intensywno$¢ pracy i wzrost zwigzanych z tym kosztow dziatalnosci
hoteli.
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Wzrost podazy miejsc noclegowych

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunkturg makroekonomiczng. Stabilny wzrost gospodarczy w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej obserwowany w 2017 i 2018 roku bedzie kontynuowany w roku kolejnym, przy czym
dynamika wzrostu ulegnie nieznacznemu ostabieniu. Wedtug projekcji Miedzynarodowego Funduszu Walutowego,
wzrost realnego PKB w 2019 roku w krajach, w ktérych Grupa Orbis posiada hotele wtasne wyniesie $rednio 3,4%
w poréwnaniu do 3,8% w 2018 roku. Prognozy makroekonomiczne sg zatem zadowalajgce dla branzy hotelarskiej
w perspektywie kolejnych miesiecy i $wiadczg o kontynuacji trendéw zapoczgtkowanych na rynku w ubiegtych latach.

Korzystne warunki ekonomiczne =zachecajg do inwestycji na rynku hotelarskim, powodujgc powstawanie
nowoczesnych, markowych hoteli. Wiele projektow jest obecnie na etapie budowy, a w planach na kolejne lata
przewidziane sg kolejne inwestycje. W ostatnich latach widoczny jest réwniez wzrost zainteresowania hotelami nie
tylko inwestorow majgcych doswiadczenie w branzy hotelarskiej, ale réwniez deweloperéw, ktérzy dazg do
dywersyfikacji swojej dziatalnosci, i oprocz biurowcéw czy centrow handlowych szukajg innych zrédet przychodu.
Popularnym rozwigzaniem sg réwniez w ostatnim czasie wielofunkcyjne obiekty, ktére tgczg w sobie funkcje np.
hotelu, biura i lokalu handlowo-ustugowego. Nowych inwestorow przycigga przede wszystkim wyzsza stopa zwrotu
z hotelu. Decyzjom inwestycyjnym sprzyjajg rowniez nadal relatywnie tanie i dostepne kredyty bankowe. Czesto
deweloperzy decydujg sie rowniez na zmiane funkcji posiadanych obiektéw (np. budynkéw biurowych w obiekty
hotelowe), szczegdlnie w tych miejscach, gdzie podaz gruntéw jest ograniczona. Rynek hoteli jest juz mocno
nasycony, a kolejne realizacje mogg doprowadzi¢ do nadpodazy. Najwiecej inwestycji jest realizowanych obecnie
w Warszawie oraz w Trdjmiescie. Wedtug analitykéw w samej stolicy przybedzie ponad 2,5 tysiecy pokoi w ciggu
2 lat. Dynamicznie rozwijajgcym sie rynkiem pod katem nowych inwestycji jest rowniez £ 6dz oraz Poznah.

W ostatnim czasie w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej obserwowany jest réwniez wzrost udziatu w rynku hoteli
nalezgcych do miedzynarodowych sieci, co spowodowane jest wzrostem wydatkéw na turystyke oraz poprawg
sytuacji finansowej spoteczenstw regionu. Operatorzy wprowadzajg nowe, nieobecne dotychczas marki hoteli. Jest to
szczegolnie widoczne w miastach turystycznych, w ktérych do tej pory obecni byli tylko lokalni inwestorzy. Rosnagcy
udziat mtodego pokolenia w grupie gosci sprzyja rowniez powstawaniu marek uwzgledniajgcych nie tylko gusta
i preferencje, ale takze zasobno$¢ portfela mtodego klienta.

Dodatkowo, w duzych miastach podaz zasilana jest bardzo intensywnie przez rynek mieszkah prywatnych na
wynajem, ktére konkurujg z obiektami skategoryzowanymi o gosci turystycznych. Jest to szczegdlnie widoczne
w czeskiej Pradze. Odpowiedzig hotelarzy na wzrastajgcy udziat mieszkan na wynajem sa aparthotele, ktére tgczg
w sobie zalety apartamentu z ustugg hotelarska na wysokim poziomie.

Efektywne zarzadzanie portfolio

Zarzadzanie aktywami i rozwdj portfela hotelowego Grupy jest waznym filarem jej strategii. Grupa kontynuuje
dziatania majgce na celu wzrost jej udziatu w rynku oraz koncentracje inwestycji w kluczowych rynkach regionu.
W sierpniu 2018 roku Grupa oddata do uzytkowania hotel ibis Vilnius Centre na Litwie, a w pierwszych dniach lipca
2018 roku dokonano zakupu hotelu Mercure Bucharest Unirii, ktory przed transakcjg byt zarzgdzany przez rumunskg
spotke nalezacg do Grupy - Accor Hotels Romania s.r.l. Ponadto, w okresie 9 miesiecy kontynuowana byta budowa
hotelu ibis Styles Warszawa Centrum, kidrego otwarcie przewidziane jest na koniec 2018 roku. W pozostatych
hotelach nalezacych do Grupy, sukcesywnie przeprowadzane sg modernizacje dostosowujgce przestrzen hotelowg
do wymogow wspoétczesnego turysty.

W celu rozwoju dziatalnosci na szybko rosngcym rynku hoteli apartamentowych, Grupa podpisata pod koniec 2017
roku Generalng Umowe Franczyzy, a tym samym poszerzyta swoje portfolio o marke Adagio, ktéra jest marka
nr 1 wsrdd aparthoteli w Europie, oferujacg ustuge wynajmu apartamentow w systemie hotelowym (na doby).

Dazac do optymalizacji portfela hoteli, Grupa skupia swojg uwage na wysoko rentownych inwestycjach, realizujgc
jednoczesnie transakcje sprzedazy i franczyzy zwrotnej hoteli o niestrategicznym znaczeniu dla Grupy. Pod koniec
lipca Grupa sfinalizowata sprzedaz hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata, a do konca roku
zaplanowana jest sprzedaz hotelu ibis budget Toruh oraz niedokonczonego hotelu ibis, réwniez w Toruniu. Ponadto,
w maju zrealizowana zostata sprzedaz hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge oraz Novotel Szeged, a pod koniec lipca
dokonano zbycia hotelu ibis Pilzno w Czechach. Wszystkie hotele bedg po sprzedazy funkcjonowaty jako
franczyzowane albo zarzadzane co zapewni kontynuacje dziatalnosci operacyjnej pod naszymi markami.

Grupa kontynuuje réwniez rozwéj w oparciu o model ,asset light”. W okresie 9 miesiecy 2018 roku podpisanych
zostato kolejnych 15 umoéw franczyzy i o zarzadzanie hoteli zlokalizowanych w 8 krajach (fgcznie 1 800 pokoi).
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Umowy tego rodzaju wzmacniajg obecnosé¢ marek hotelowych w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej bez
konieczno$ci inwestowania kapitatu w budowe i utrzymanie hoteli.

Wyzwania i pozytywne perspektywy dla branzy hotelarskiej

Niskie bezrobocie, brak wykwalifikowanej kadry pracowniczej na rynku, a co za tym idzie problemy ze znalezieniem
odpowiedniego personelu wcigz stanowig wyzwanie, z kiérym mierzy sie branza hotelarska (i nie tylko). Hotele
borykajg sie nie tylko z trudnosciami zwigzanymi z pozyskaniem, ale roéwniez utrzymaniem odpowiednio
wykwalifikowanego personelu. Mamy obecnie rynek pracownika, ktéry przejawia sie w podwyzszonym wskazniku
rotacji kadry pracowniczej oraz wzroscie wynagrodzen. Utrzymanie pracownikdw wymaga od pracodawcow juz nie
tylko przedstawienia korzystnych warunkéw finansowych (uwzgledniajgc dodatkowo fakt, ze wysoko$¢ wynagrodzen
pracownikow branzy hotelarskiej na nizszych szczeblach byla przez wiele lat niedoszacowana), ale réwniez
stworzenia interesujgcych zachet pozaptacowych, takich jak system szkolenh czy elastyczna Sciezka zawodowa. Tak
prowadzona polityka kadrowa niewatpliwie przetozy sie na wzrost kosztéw wynagrodzen, ale jednoczesnie umozliwi
nie tylko zbudowanie lojalnosci swoich pracownikéw tak, by nadal chcieli by¢ czescig organizacji (mimo utrzymujacej
sie wysokiej podazy pracy, ktéra utatwia decyzje o ewentualnej zmianie pracy), ale réwniez pozwoli na utrzymanie
wysokiej jakosci $wiadczonych ustug oraz wysokiego poziomu zadowolenia gosci hotelowych.

Problemy zwigzane z rynkiem pracownika dotyczg réwniez procesu inwestycyjnego. Brak ludzi do pracy spowodowat
znaczny wzrost kosztéw wynagrodzen pracownikéw branzy budowlanej, a to w potgczeniu z rosngcymi cenami
materiatdbw budowlanych oraz wzrostem cen gruntéw przektada sie na wzrost kosztéw budowy oraz wydtuzenie
catego procesu.

Czynnikiem majgcym pozytywny wplyw na wyniki branzy hotelarskiej jest zauwazalna poprawa zamoznosci
spoteczenstwa regionu, a co za tym idzie jej sita nabywcza. Wyzszy poziom dochoddéw zwigksza sktonnosc
spoteczenstw do podrézowania, ktére staje sie nieodtgcznym elementem modelu zycia.

Jednoczeénie wraz ze wzrostem poziomu dochodéw rosng oczekiwania gosci co do poziomu i réznorodnosci
oferowanych ustug, stanowig o wyborze destynacji, miejsca (lokalizacji) i standardu zakwaterowania. Sg to kolejne
wyzwania dla branzy, jesli ma by¢ ona konkurencyjna na tle zwiekszajgcej sie coraz bardziej bazy noclegowe;.

Do przyjazdéw do Polski oraz innych krajow, w ktérych Grupa posiada hotele, obok relatywnie niskich cen, zachecac¢
bedzie réwniez rozwdj turystyki oraz poprawa infrastruktury transportowej w postaci nowych drég, potaczen
kolejowych i tanich pofgczen lotniczych. Na sktonno$¢ do podrézowania wptyw ma réwniez oferta kulturalno-
sportowa. W 2019 roku w najwigkszych miastach Europy Srodkowo-Wschodniej bedg mialy miejsce liczne
wydarzenia, w tym m.in. Budapeszt zorganizuje MS w szermierce oraz MS w tenisie stotowym, Polska bedzie
gospodarzem pitkarskich MS U-20 (zawody odbedg sie w czerwcu m.in. w £odzi, Lublinie i Gdyni), Szczecin bedzie
goscit uczestnikéw ME w gimnastyce sportowej, a Stowacja bedzie organizatorem MS w Hokeju na Lodzie Elity
2019. Dodatkowo, w IV kwartale hotele zlokalizowane w Katowicach przyciggng wiekszg liczbe gosci w zwigzku
z grudniowym szczytem klimatycznym ONZ w tym miescie.

Podsumowanie

Reasumujgc, branza hotelarska nadal ma sie dobrze, a jej przyszto$¢ zalezy od panujgcych warunkéw
gospodarczych i racjonalnosci inwestoréw przy rozwazaniu decyzji o budowie nowych obiektéw. Rynek sie
ustabilizowat, co oznacza, Ze nie nalezy sie spodziewac juz tak spektakularnych wzrostéw, jak w latach ubiegtych.

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen, jako czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy, zostat przedstawiony
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok w punkcie 31.
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5 INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Jednostkg dominujacg w Grupie Kapitatowej jest Orbis Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16,
00-028 Warszawa, Polska. Jest ona wpisana do rejestru przedsigbiorstw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022622. Zgodnie
z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Spdtki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z.

5.2 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Orbis S.A. to:
e hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
e  ustugi zwigzane z wyzywieniem,
e dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targéw, wystaw i kongresow,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e  zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Czas trwania Orbis S.A. i spétek tworzacych Grupe Kapitatowg jest nieoznaczony.

Grupa Orbis jest najwigkszym w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej operatorem hotelowym. Na koniec wrze$nia
posiadata 129 hoteli zlokalizowanych w 12 krajach. Hotele Grupy Orbis dziatajg pod nastepujgcymi markami Accor:
Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel, Mercure, ibis, ibis Styles oraz ibis budget.

5.3 Akcjonariusze Emitenta

Na dzien publikacji akcjonariuszami posiadajgcymi 5 i wiecej procent gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Orbis S.A.
byly nastepujace podmioty:

S ”
Podmiot Liczba akcji i gloséw o g eyl B
i gtosé6w na WZ

Accor S.A. 24 276 415 52,69
w tym: spotka zalezna Accor S.A. — Accor Polska Sp. z o.o. 2 303 849 4,99
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK 4 577 880 9,94

Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Dobrowolny
Fundusz Emerytalny zarzgdzane przez Metlife Powszechne 2 357 156 5,12
Towarzystwo Emerytalne S.A.

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 2 391 368 5,19

Zgodnie ze statutem Orbis S.A. kazda akcja daje na WZA prawo do jednego gtosu.

Stan posiadania akcji Orbis S.A., ustalony na podstawie otrzymanych zawiadomien (powyzej), rézni sie od stanu
posiadania akcji przez poszczegolnych akcjonariuszy ustalonego wedtug listy akcjonariuszy uprawnionych do wziecia
udziatu w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 12 czerwca 2018 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Uprawnionymi do wziecia
w nim udziatu byli nastepujacy akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow:

e Accor S.A. 24 276 415 akgji (52,69% wszystkich akgiji),

w tym Accor Polska Sp. z o.o. 2 303 849 akcji (4,99% wszystkich akcji),
e  Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK 4 605 000 akcji (9,99% wszystkich akcji),
e Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 4 500 000 akcji (9,77% wszystkich akciji),
e  Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny 2 400 000 akcji (5,21% wszystkich akcji).

Na dziehn publikacji raportu, Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w przysztosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Inwestorem strategicznym Orbis S.A. jest AccorHotels — wiodgca na $wiecie grupa hotelowa, lider w zakresie
turystyki i ustug lifestylowych, oferujgcy unikalne doswiadczenia w ponad 4,6 tys. hoteli, kurortach i rezydencjach
oraz w ponad 10,0 tys. prywatnych domach na catym $wiecie. Obiekty te dziatajg pod 35 markami od luksusowych
po ekonomiczne. AccorHotels obecny jest w 100 krajach, oferujac zatrudnienie ponad 250 tys. pracownikom na
catym Swiecie.

Akcje Accor S.A. sg notowane na gietdzie Euronext Paris (kod ISIN: FR0000120404), a w Stanach Zjednoczonych sg
przedmiotem obrotu na rynku pozagietdowym (kod: ACRFY).

5.4 Wiadze statutowe Emitenta
Zarzad

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku Zarzad Orbis S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

e Gilles Clavie — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny,

e Ireneusz Wegtowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Marcin Szewczykowski — Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Finansowy,
e  Dominik Sottysik — Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza
W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku Rade Nadzorczg Orbis S.A. stanowili:

e Jan Ozinga — Przewodniczacy (rezygnacja z funkcji Przewodniczgcego oraz Cztonka Rady Nadzorczej ze
skutkiem na dzien 6 kwietnia 2018 roku),

e Pierre Boisselier - Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 7 kwietnia 2018 roku),

e Jean-Jacques Dessors — Czionek (rezygnacja z funkcji Czionka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien
2 marca 2018 roku),

e  Artur Gabor — Czilonek niezalezny,

e Franck Gervais — Przewodniczacy (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 4 kwietnia
2018 roku, Przewodniczacy od dnia 12 czerwca 2018 roku),

e  Christian Karaoglanian — Cztonek,

e Jacek Ksen — Czlonek niezalezny,

e Jean-Jacques Morin — Cztonek,

e Laurent Picheral — Cztonek,

e  Andrzej Procajto — Czlonek,

e  Andrzej Przytuta — Czlonek,

e Jarostaw Szymanski — Czionek.

5.5 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Na dzien publikacji raportu Wiceprezes Zarzadu, Pan Ireneusz Andrzej Wegtowski posiadat 3 900 akcji Orbis S.A.
W okresie 9 miesiecy 2018 roku Pan Ireneusz Wegtowski przeprowadzit kilka transakcji na akcjach spotki Orbis.
W dniu 19 czerwca nabyt 200 sztuk akcji oraz w dniach 4, 20 oraz 24 wrze$nia 2018 roku nabyt kolejno 450, 50 i 200
sztuk akcji. Pozostali cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji Spotki.

Wsrdd cztonkéw Rady Nadzorczej jedynie Pan Jacek Ksen posiadat na dziern 31 grudnia 2017 roku 600 akgiji
Orbis S.A., ktdére zbyt w dniu 12 oraz 16 stycznia 2018 roku (po 300 szt.) i na dzieh publikacji niniejszego raportu nie
posiadat juz akcji spotki.

5.6 Kapitat podstawowy oraz wyptacone dywidendy

Na dziehn 30 wrzes$nia 2018 roku na kapitat zaktadowy Orbis S.A. sktadat sie kapitat zakladowy wykazywany
w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia
skutkow hiperinflacii, tj.:

e Liczba akcji — 46 077 008,

e  Warto$¢ nominalna 1 akcji — 2 zt,

e Kapital zakladowy okreslony w statucie Orbis S.A. — 92 154 tys. zl,

e Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu — 425 600 tys. zl,

e Wartosc¢ bilansowa kapitatu zaktadowego — 517 754 tys. zi.
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W ciggu 9 miesiecy 2018 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu warto$¢ kapitatu zaktadowego Orbis S.A.
nie ulegta zmianie.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 12 czerwca 2018 roku zysk netto osiggniety przez Orbis S.A.
w roku 2017 przeznaczono na wyptate dywidendy w tgcznej kwocie 73 723 tys. zi, tj. 1,60 zt na akcje. Dywidenda
zostata wyptacona w dniu 3 sierpnia 2018 roku. Pozostatg czes¢ zysku w kwocie 52 880 tys. zt postanowiono
pozostawi¢ w Spofce jako zysk zatrzymany.

5.7 Struktura Grupy Kapitatowej

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku skfad Grupy Kapitatowej Orbis przedstawiat sie nastepujgco:

Orbis Spoétka Akcyjna
jednostka dominujgca

PODMIOTY ZALEZNE

Orbis Kontrakty Sp. z 0.0.

UAB Hekon

Orbis Corporate Sp. z 0. 0.*

Accor Pannonia Slovakia s.r.o.

Accor Pannonia Hotels Zrt.

5 Hotel Kft.

Accor Hotels Romania s.r.l.

H-Development CZ a.s.

Katerinska Hotel s.r.o.
4_ L

* Spotka wytgczona z konsolidacji, nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej

Business Estate Entity a.s.

W dniu 31 maja 2018 roku spotka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie kontrolowane spéiki zalezne Starwood Capital Group (kupujacy) sfinalizowaly transakcje
sprzedazy udziatu reprezentujgcego 100% kapitatu zaktadowego spotki 5 Star Hotel Kft., bedgcej wtascicielem hotelu
Sofitel Budapest Chain Bridge.

44



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

5.8 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majgcymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gloéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zostaty zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciagly we wszystkich latach objetych niniejszym
sprawozdaniem finansowym i nie ulegty istotnym zmianom za wyjgtkiem zmian przepiséw przedstawionych ponizej.

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”.

W punkcie 5.8.1 opisany zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowos$ci na poszczegodlne obszary polityki
rachunkowosci, jak réwniez dokonano przeksztalcenia danych na dzien pierwszego zastosowania nowych
standardéw, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za
poszczegolne okresy, przedstawiony zostat wplyw zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w okresie
9 miesiecy i lll kwartatu 2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2018
roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke dominujgcg oraz jednostki Grupy Kapitatowej Orbis w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci.

Sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek Grupy sporzgdzane sg w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktorym dziatajg poszczegdlne jednostki (w ,walucie funkcjonalnej’). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe sporzgdza si¢ w ztotych polskich (PLN), ktore sg walutg prezentacji i walutg funkcjonalng
jednostki dominujace;j.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inacze;j.
5.8.1 Wplyw zastosowania nowych standardéw na sprawozdanie finansowe

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Na podstawie dokonanej analizy, obszarem, ktérego dotyczg zmiany w zwigzku z zastosowaniem nowego standardu
sg jednorazowe optaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee) nalezne w ramach zawieranych uméw
franczyzowych. Optata ta jest bezzwrotna oraz liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej
w umowie stawki za pokoj. Zgodnie z obowigzujgcg do konca 2017 roku politykg rachunkowosci, optaty za
przystapienie do sieci hotelowej ujmowane byly w przychodach jednorazowo w momencie, w ktérym staly sie
nalezne zgodnie z umowg. W Swietle zapisbw nowego standardu, przychody z tytutu jednorazowych optat za
przystapienie do sieci hotelowej powinny byé rozpoznawane w czasie przez caty okres trwania powigzanej z tymi
opftatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana
z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych ustug $wiadczenia, stad przychod
z tytutu tej opfaty powinien by¢ rozpoznawany réwnomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww.
umoéw. Pozostate zasady rachunkowos$ci w odniesieniu do ujmowania przychodéw ze sprzedazy pozostaty bez
zmian.

Nowg polityke rachunkowos$ci w zakresie ujmowania przychodéw obowigzujgcg w Grupie od 1 stycznia 2018 roku
zaprezentowano w nocie 5.8.2.

Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” z fgcznym efektem
pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu 1 stycznia 2018 roku
(zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). £aczny efekt pierwszego zastosowania nowego standardu ujeto
jako korekte salda poczatkowego zyskow zatrzymanych, tj. jako korekte stanu zyskéw zatrzymanych na dzien
1 stycznia 2018 roku. Grupa odstgpita od metody petnego retrospektywnego zastosowania MSSF 15 (ij. nie
przeksztatcata danych poréwnawczych), z uwagi na nieistotny charakter wplywu nowego standardu na wczesniejsze
okresy sprawozdawcze.
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Grupa bazowata na petnych danych historycznych w odniesieniu do ustalenia wptywu MSSF 15 na bilans otwarcia
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis za 9 miesiecy 2018 roku. W ponizszych tabelach przedstawiony
zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci wynikajgcych z wejscia w zycie MSSF 15 na
przeksztatcenie poszczegdlnych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto,
w celu zapewnienia porownywalno$ci danych za poszczegdlne okresy, w kolejnych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy Orbis w okresie 9 miesiecy i Ill kwartatu 2018 roku oraz na pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 wplyw 1 stycznia 2018
(bez wptywu MSI;F 15 (CEUT]
MSSF 15) przeksztatcone)
273

Aktywa trwate 2392 340 2392613
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15912 273 16 185
Aktywa obrotowe 325 869 - 325 869
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 201 093 - 201 093
AKTYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
Kapitat wtasny 2080 877 (1 163) 2079 714
:z::liit:L ;taesjny przypisany akcjonariuszom jednostki 2080 676 (1163) 2079 513
Zyski zatrzymane 1440 378 (1163) 1439 215
Udziatly niekontrolujgce 201 - 201
Zobowigzania dtugoterminowe 548 571 1436 550 007
Przychody przysztych okresow 12 202 1436 13 638
Zobowiazania krétkoterminowe 289 854 - 289 854
PASYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575

Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za 9 miesiecy i lll kwartat 2018 roku

9 miesiecy 2018 9 miesiecy 2018
(bez wptywu Mv;gl'):lv;ls (CEUT]
MSSF 15) zaraportowane)

Przychody netto ze sprzedazy 1082 537 (532) 1082 005
EBITDAR 400 803 (532) 400 271
EBITDA operacyjna 358 522 (532) 357 990
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 233 595 (532) 233 063
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 364 072 (532) 363 540
Zysk przed opodatkowaniem 348 963 (532) 348 431
Podatek dochodowy (49 850) 101 (49 749)
Zysk netto za okres 299 113 (431) 298 682
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 298 965 (431) 298 534
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 148 0 148
Catkowite dochody za okres 309 415 (431) 308 984
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(bez wptywu
MSSF 15)
Przychody netto ze sprzedazy 391 660
EBITDAR 167 151
EBITDA operacyjna 153 152
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 110 547
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 111 573
Zysk przed opodatkowaniem 103 035
Podatek dochodowy (19 396)
Zysk netto za okres 83 639
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej 83617
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 22
Catkowite dochody za okres 77 915
(bez wptywu
MSSF 15)

Aktywa trwate 2 452 096
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 949
Aktywa obrotowe 634 918
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 23210
AKTYWA RAZEM 3110 224
Kapitat wtasny 2 316 569
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki

do:ﬂnujqcej YR ’ j j 2316226
Zyski zatrzymane 1665611
Udziaty niekontrolujace 343
Zobowigzania dtugoterminowe 545 976
Przychody przysztych okresow 11 043
Zobowiazania krétkoterminowe 247 679
Przychody przysztych okreséw 36 857
PASYWA RAZEM 3110 224

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

wplyw
MSSF 15
33

33
33
33
33
33
(6)
27
27

27

wplyw
MSSF 15

374
374

374
(1 594)

(1 594)

(1594)
1836
1836

132
132
374

Il kwartat 2018

(CELE
zaraportowane)

391693
167 184

153 185
110 580
111 606
103 068
(19 402)

83 666

83 644
22

77 942

30 wrzesnia 2018
(CELE
zaraportowane)

2452 470
10 323
634 918
23 210
3110 598
2314 975

2314 632

1664 017
343

547 812
12 879
247 811
36 989
3110 598

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wylgcznie do trzech kategorii: aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody lub aktywéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy. Klasyfikacja aktywéw finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywoéw pienieznych sktadnika aktywoéw finansowych. Klasyfikacja
aktywow finansowych dokonywana jest w momencie poczatkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie wéwczas,

gdy zmienit sie biznesowy model zarzgdzania aktywami finansowymi.
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Zgodnie z MSSF 9, skiadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:
e celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Z kolei skfadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:
e celem Grupy jest zaréwno utrzymywanie tych aktywéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikow aktywow finansowych, oraz
e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Pozostate skfadniki aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.

Ponizej przedstawiono zmiany klasyfikacji aktywéw finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9.
Zastosowanie nowego standardu, w miejsce MSR 39, nie wprowadzito zmian w metodzie wyceny aktywéw
finansowych. Metoda stosowang do wyceny jest nadal metoda zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja wedtug: Wartos¢ wg MSR 39
oraz MSSF 9 wg stanu

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (Zpsrfﬁ}écrf;;évr\lzlr?;rllgzgt) Zamortyzowany koszt 214 844
) Pozyczki i naleznosci

Inne aktywa finansowe (Zamortyzowany koszt) Zamortyzowany koszt 6 944

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Pozyczki i naleznosci

oraz pozostate naleznosci (Zamortyzowany koszt) Zamortyzowany koszt 83 237

krotkoterminowe

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu utraty wartosci - z modelu strat poniesionych
na model strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z uproszczong metodg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania
powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:

e naleznosci posiadane przez Grupe nie zawieraly istotnego elementu finansowania w rozumieniu zasad
okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania mogacy korygowac przyrzeczong
kwote wynagrodzenia,

e naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krétszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci. Model ten
wykorzystuje macierz rezerw, ktéra uwzglednia dane historyczne dotyczgce strat kredytowych oraz wptyw przysztych
czynnikow. W celu stworzenia macierzy rezerw Grupa:

e ustalita definicje niewykonania zobowigzania (default), oraz,
e dokonata oszacowania prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania (probability of default, PD).

Za niewykonanie zobowigzania przez kontrahenta (default) Grupa uznaje sytuacje, w ktérej dane naleznosci

przeterminowane sg powyzej 180 dni od dnia zaptaty. Przedziat ten zostat ustalony na bazie analizy historycznej
przez Grupe sptat naleznosci.
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Natomiast prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania (PD) szacowane jest na podstawie liczby dni
opdznienia w splacie naleznosci przez kontrahenta. W celu oszacowania parametru PD Grupa wyodrebnita pie¢ grup
ryzyka:
1. Nieprzeterminowane;
Przeterminowane od 1 do 30 dni,
Przeterminowane od 31 do 90 dni,
Przeterminowane od 91 do 180 dni,
Przeterminowane powyzej 180 dni (default).

o wnN

Dla kazdej z powyzszych grup Grupa szacuje parametr PD, ktéry uwzglednia historyczng sptate faktur
sprzedazowych przez kontrahentow.

Wartos¢ oczekiwanej straty kredytowej liczona jest w wyniku przemnozenia poziomu naleznosci w danej grupie
ryzyka przez wyliczony parametr PD.

Dodatkowo, przy oszacowaniu oczekiwanej straty kredytowej, zgodnie z MSSF 9, Grupa uwzglednia ewentualny
wplyw czynnikow makroekonomicznych na poszczegdlnych rynkach swojej dziatalnoéci.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych, wartos¢ naleznosci
aktualizowana jest rowniez indywidualnie, w szczegdlno$ci w odniesieniu do:

e naleznosci od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,

e naleznosci kwestionowanych przez diuznikéw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedlug oceny
sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna (w
takiej sytuacji odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dtugu ujetego
wczesniej),

e pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takze nalezno$ci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko
niesciggalnosci jest znaczne wedtug indywidualnej oceny Zarzadu.

W wyniku indywidualnej analizy, w sytuacji gdy mimo przeterminowania naleznosci powyzej 180 dni, Grupa posiada
wiarygodna i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

Ponadto, MSSF 9 zmienit réwniez zapis MSR 1 (paragraf 82 ba), tj. od 1 stycznia 2018 roku wymagana jest odrebna
prezentacja utraty warto$ci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, ktéra przed wydzieleniem ujeta byta
w pozostatych kosztach rodzajowych. Grupa dokonata takze odpowiedniego przeksztatcenia danych poréwnawczych
za 9 miesiecy 2017 roku. Wprowadzone zmiany stanowig wylgcznie zmiane prezentacyjng, bez wplywu na
poszczegdlne poziomy wyniku.

W obszarze rachunkowos$ci zabezpieczen, Grupa zdecydowata sie na kontynuacje metod klasyfikacji oraz wyceny
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” zgodnie z mozliwoscia, ktérg daje paragraf 2 MSR 39.

Przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Grupa skorzystata z mozliwosci, ktérg daje paragraf 7.2.15 tego
standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Skalkulowane na dzien
1 stycznia 2018 roku kwoty odpisow z tytutu utraty warto$ci aktywoéw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych
strat kredytowych nie roznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzien
31 grudnia 2017 roku, dlatego odstgpiono od korekty salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Grupy z tego tytutu.

5.8.2 Polityka rachunkowosci w zakresie ujmowania przychodéw

Ponizej przedstawiono zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe od dnia 1 stycznia 2018 roku w odniesieniu do
przychoddéw. Poza sposobem rozpoznawania opfat jednorazowych tytutem przystgpienia do sieci (tzw. Entrance Fee)
zasady ujmowania poszczegoélnych rodzajéw przychodéw Grupy nie ulegty zmianie wskutek wdrozenia MSSF 15.

Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Grupe
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje w
momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym skfadnikiem aktywéw. Przychody ze sprzedazy ujmuje
sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokos$ci co do ktorej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” kryteridw, przychody mogg by¢
ujmowane jednorazowo (w momencie, gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo moga
by¢ rozkladane w czasie w sposdb obrazujgcy wykonanie $wiadczenia.
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Struktura rodzajowa przychoddéw ze sprzedazy jest nastepujaca:

przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — sg to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Grupe. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie $wiadczenia ustugi (tj. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu
odzwierciedlajgcym wykonanie przez Grupe ustugi.

przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy Zzywnosci oraz
napojéw we witasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychdd jest ujmowany w momencie
wydania produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane s3 takze przychody z organizacji
konferencji, bankietéw i imprez okoliczno$ciowych.

pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych $wiadczonych przez hotele (m.in.
wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak réwniez przychody
z wynajmu nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga
zostata wykonana.

przychody z tytutu uméw franczyzowych — optaty franczyzowe otrzymywane sg przez Grupe w zwigzku
z udzielong licencjg na korzystanie z marki nalezgcej do Grupy, zazwyczaj na podstawie umow
diugoterminowych z wtascicielem hotelu. Grupa pobiera od franczyzobiorcéw nastepujgce optaty:

e optaty jednorazowe tytutem przystgpienia do sieci (tzw. Entrance Fee). Optata ta jest bezzwrotna
oraz liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej w umowie stawki za pokd;.
Przychody z tytutu jednorazowych optat za przystgpienie do sieci hotelowej rozpoznawane sg
w czasie przez caly okres trwania powigzanej z tymi optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania
hotelu, ktory wynosi zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu
franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych ustug $wiadczenia, stad przychdd z tytutu tej
optaty jest rozpoznawany rownomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajacych z ww. uméw.

e optaty zmienne tytutem korzystania ze znaku towarowego, know-how, wsparcia marketingowego,
wigczenia hoteli do ogdlnoswiatowych systemdéw dystrybucji i rezerwacji oraz udziatu
w programach lojalnosciowych. Opfaty zmienne liczone sa jako okreslony w umowie procent od
przychoddw z tytutu $wiadczenia ustug noclegowych przez hotele franczyzowe. Przychody z tytutu
optat zmiennych rozpoznawane sg w momencie $wiadczenia przez Grupe ustug dla hoteli
franczyzowych.

przychody z tytutu uméw o zarzadzanie — przychody te otrzymywane sa przez Grupe z tytutu zarzgdzania
dziatalnoscig operacyjng hoteli, zwykle na podstawie dtugoterminowych uméw o zarzgdzanie podpisanych
z wkascicielem hotelu. Przychdd za zarzgdzanie obejmuje optate podstawowa, liczong zazwyczaj jako
procent od fgcznych przychoddéw hotelu oraz dodatkowa optate za zarzgdzanie, ustalong jako okreslony
procent od zysku operacyjnego hotelu. Dodatkowo w ramach uméw o zarzadzanie Grupa pobiera optaty
zmienne (za korzystanie ze znaku towarowego, optate marketingowa, optate dystrybucyjng) liczone jako
okreslony w umowie procent od przychodéw z tytutu Swiadczenia ustug hotelowych przez zarzadzane
hotele.

Przychody z tytutu opfat franczyzowych i optat za zarzadzanie obejmujg réwniez kary umowne otrzymywane badz
nalezne z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sa memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich
uzyskanie nie jest watpliwe.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.
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5.9 Kursy walut

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po kursie
Srednim NBP na dzien 30 wrzesnia 2018 roku. Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych
dochoddw oraz sprawozdan z przeptywdw $rodkdw pienieznych zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na
walute polska po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na dzieh konczacy kazdy miesigc
w okresie 9 miesiecy 2018 i 2017 roku. Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek
zaleznych przedstawia ponizsza tabela:

Kurs sredni w okresie .
Kurs na koniec okresu sprawozdawczego
sprawozdawczym
9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczonych zakonczonych 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
30.09.2018 30.09.2017

EUR/PLN 4,2535 4,2566 4,2714 4,3616 4,1709 4,3091
HUF/PLN 0,0133 0,0138 0,0132 0,0133 0,0134 0,0138
CZK/PLN 0,1662 0,1604 0,1664 0,1683 0,1632 0,1655
RON/PLN 0,9141 0,9348 0,9157 0,9361 0,8953 0,9368

5.10 Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku, 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku spétka Orbis S.A. nie posiadata
zobowigzania z tytutu kredytu, natomiast na dzien 30 wrzesnia 2017 roku spotka Orbis posiadata zobowigzania
z tytutu kredytu w wysokosci 105 677 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spotka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu
w rachunku biezagcym w kwocie 40 873 tys. zt (9 793 tys. EUR) oraz na dzien 30 wrzesnia 2017 roku w kwocie
21781 tys. zt (5 063 tys. EUR).

W okresie 9 miesiecy 2018 roku spotka Accor Pannonia Hotels Zrt. zaptacita 390 tys. zt tytutem odsetek od kredytu

w rachunku biezgcym.

Kredyty i pozyczki

0 105 867

0 (190)
40 873 21781
40 873 127 458

Zobowigzanie z tytutu kredytéw (kapitat pozostaty do sptaty)
Wycena kredytéw wg zamortyzowanego kosztu

Kredyty w rachunku biezagcym

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
0
0
0
0

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek razem

Wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym wyniosta na dzien 30 wrzesnia
2018 roku 45,0 min zl, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min zt oraz
przez Katerinska Hotel s.r.o. — 25,0 min zt (tj. 150,0 min CZK). Pozostate spotki nalezagce do Grupy nie posiadaty
niewykorzystanych linii kredytowych.

5.11 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréw
wartosciowych

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zt. Cena emisyjna obligacji
jest réwna ich wartosci nominalnej. Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaty przeznaczone na czesciowg
sptate kredytu.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.
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Obligacje wykupione zostang wedtug ich warto$ci nominalnej w dniu 26 czerwca 2020 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 26 czerwca 2018 roku miat mozliwos¢ wykupu wszystkich wyemitowanych obligacji albo 50%
wyemitowanych obligacji, poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powiekszonej
o premie w wysokosci 1% wartosci nominalnej obligacji oraz kwotg odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie
w dniu, w ktérym nastapitby wczesniejszy wykup obligacji. Spotka nie skorzystata z tej mozliwosci.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaly wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajacego w ramach Catalyst.

Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii
ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligaciji jest réwna ich warto$ci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytow szesciomiesigcznych (WIBOR 6M), powigkszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Obligacje wykupione zostang wedtug ich wartosci nominalnej w dniu 29 lipca 2021 roku. Orbis, przed dniem wykupu,
w dniu 29 lipca 2019 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych obligacji,
poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy wartosci nominalnej obligacji powigkszonej o premie w wysokosci 1%
wartosci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie w dniu, w ktérym nastgpi
wczesniejszy wykup obligacii.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajacego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Spétke projekty
zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdélnosci poprzez wykup hoteli leasingowanych przez
spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych z kosztami optat leasingowych
oraz refinansowanie zadtuzenia Spéiki.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku spdtka Orbis S.A. zaptacita 9 878 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych
obligacji. Ponadto w czerwcu 2018 roku Spétka zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych
wynikajgcych z transakcji SWAP'a Stopy Procentowej (patrz réwniez punkt 5.12.2 niniejszego sprawozdania
finansowego).

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 500 000 500 000 500 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 2 655 1892 1778 2319
Zobowiazania z tytutu obligacji razem 502 655 501 892 501 778 502 319

5.12 Instrumenty finansowe

5.12.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 grudnia 2017 oraz 30 wrzesnia 2017 roku do instrumentéw finansowych, kitére podlegaly wycenie
wedtug wartosci godziwej po poczgtkowym ujeciu i zostaty ujete w warto$ci godziwej w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, zaliczat sie instrument pochodny - SWAP stopy procentowej. Na dzien 30 wrzesnia i 30 czerwca 2018
roku Grupa nie posiadata juz SWAP’a stopy procentowej (patrz opis w punkcie 5.12.2).
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Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z wartoSciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach

godziwych):
Stan na 30.09.2018 Stan na 30.06.2018 Stan na 31.12.2017 Stan na 30.09.2017
Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ || Wartos¢ | Wartosé¢ || Wartosé¢

bilansowa | godziwa [JIELELE godziwa bilansowa J| godziwa J bilansowa || godziwa
Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich 497 162 497 162 582 020 582 020 214844 214844 241701 241701
ekwiwalenty
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 6 944 6 944 6 944 28 728 28 728
Krotkoterminowe aktywa
finansowe (udzielone 0 0 620 620 0 0 0 0

pozyczki)

Naleznosci z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 108 665 108 665 94 051 94 051 83 237 83 237 122 205 122 205
naleznosci krétkoterminowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 40873 40 873 127 458 128 870
Diuzne papiery wartosciowe -

wyemitowane obligacje 502 655 503 450 501 892 504 800 501778 504 500 502 319 507 200
Pochodne instrumenty

finansowe (zobowigzania) 0 0 0 0 74 74 131 131
Zobowigzania z tytutu dostaw

| ustug oraz pozostale 128 656 128 656 208 492 208 492 142748 142748 133659 133659

zobowigzania dtugo-
i krétkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzien 30 wrzesnia 2018, 30 czerwca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 30 wrzesnia 2017 roku
wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy - z wyjgtkiem zobowigzan z tytutu kredytéw i wyemitowanych
obligaciji - byta zblizona do ich wartosci godziwe;.

Warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw, dla ktérych termin sptat kredytéw i odsetek sg znane, zostata
ustalona jako warto$¢ biezaca przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowana biezaca stopg procentowg. Za
warto$¢ godziwg kredytow w rachunku biezgcym przyjeto ich warto$¢ bilansowag. Na dzieh 30 wrzesnia i 30 czerwca
2018 roku Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Warto$¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona na dzieh 31 grudnia 2017 roku oraz 30 wrze$nia 2017
roku jako warto$¢ biezgca szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych na podstawie obserwacji krzywych
dochodowosci. Na dzien 30 wrzesnia i 30 czerwca 2018 roku Grupa nie posiada instrumentéw pochodnych.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytédw oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (warto$é
godziwa ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

5.12.2 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Dla celéw zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczenia przysztych przeptywdw pienieznych,
w dniu 15 wrzesnia 2015 roku spdétka Orbis S.A. zawarta z bankiem Société Générale S.A. transakcje SWAP’a Stopy
Procentowej (ptatnos¢ odsetek wedtug stopy zmiennej - otrzymanie odsetek wedtug stopy statej). Kwota instrumentu
zabezpieczajgcego opiewata na 150 min zt, co stanowito 50% pierwszej transzy wyemitowanych obligagcji
w wysokosci 300 min zi. Termin wymagalnosci SWAP’a przypadt na 26 czerwca 2018 roku. Daty ptatnosci odsetek
ustalone byty co 6 miesiecy poczawszy od 27 czerwca 2016 roku i zostaty skorelowane z okresami ptatnosci odsetek
od obligacji.
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W okresie 9 miesiecy 2018 roku Grupa zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych wynikajgcych
z transakcji SWAP’a Stopy Procentowej. Na koniec prezentowanych okreséw sprawozdawczych wycena w wartosci
godziwej SWAP’a zostata ujeta poprzez inne catkowite dochody w kapitale wlasnym Spétki. W 2018 roku nie
wystapita nieefektywnos¢ wynikajgca z zabezpieczen przeptywéw pienieznych, ktéra powinna byé ujeta w wyniku
finansowym Grupy.

5.13 Zmiany wartosci szacunkowych

5.13.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosc¢:

Zmiana stanu odpiséw

- 9 miesigcy 2018 roku rzeczowych J nieruchomosci _ wartosci prz:zI;t!a,wcz(:)v:\ ch naleznosci aktywow
?rl;tvmz\g inwestycyjnych | niematerialnych oo da)i/y finansowych

Stan na 01.01.2018 roku (49 241) (376) (14 692) (47) (6 997)

Ujecie odpisu 0 0 0 0 (10) (885) 0

Wykorzystanie odpisu 0 0 0 0 0 18 0

Rozwigzanie odpisu 2 336 0 0 0 0 1901 0

Zmniejszenie odpisow 17 537 571 0 4781 0 0 0

zwigzane ze sprzedazg

Odpis aktualizujgcy
niepodlegajacy 3326 7 1 0 0 0 0
odwrdceniu *

Réznice kursowe z
przeliczenia

Stan na 30.09.2018 roku (26 146) 0 (383) (9 911) (57) (5 974) (449)

(104) 0 ) 0 0 (11) 8

Odpisy aktualizujace wartos¢:

Zmiana stanu odpiséw )
aktywow

- Il kwartat 2018 roku rzeczowych § nieruchomosci wartosci h leznosci aktywow
aktywow [ inwestycyjnych [| niematerialnych J Przeznaczonyc naleznoscl i ginansowych
trwalych do sprzedazy

Stan na 01.07.2018 roku (27 090) 0 (391) (27 347) (47) (6 601)

Ujecie odpisu 0 0 0 0 (10) 0 0

Wykorzystanie odpisu 0 0 0 0 0 11 0

Rozwigzanie odpisu 2 336 0 0 0 0 580 0

Zmniejszenie odpisow 9493 571 0 4781 0 0 0

zwigzane ze sprzedazg

Odpis aktualizujgcy

niepodlegajgcy 867 0 1 0 0 0 0

odwrdceniu *

Reklasyfikacja (11 911) (571) 0 12 482 0 0 0

Réznice kursowe z

przeliczenia 159 0 7 173 0 36 5

Stan na 30.09.2018 roku (26 146) 0 (383) (9911) (57) (5974) (449)

* Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktorym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomo$ci inwestycyjnych i wartoSci
niematerialnych wynikajgca z odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktora zostataby ustalona,
gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat miejsca). Wartosc tych odpisow jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw
z tytutu trwatej utraty wartoSci na koniec okresu odpowiada kwocie moZliwej do odwrdcenia w przypadku ustania przestanek
bedacych przyczyng jego utworzenia.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku oraz w 2017 roku w Grupie nie wystgpity przestanki wskazujgce na konieczno$é
utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.
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5.13.2 Rezerwy

Rezerwa na:

Zmiana stanu rezerw

- 9 miesiecy 2018 roku . n_agrody er:)\:f;taavlvzo- procesy restrukturyzacje pozo_sta#e_
jubileuszowe . C— sadowe zobowiazania
Stan na 1.01.2018 roku 15017 7 243 777 1588 5 666
Utworzenie rezerwy 1555 430 0 547 140
Wykorzystanie rezerwy (1712) (308) 0 (1145) 0
Rozwigzanie rezerwy (368) (115) (2) (620) (333)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 9) 0 (6) (106)
Stan na 30.09.2018 roku, w tym: 14 492 7241 775 364 5367
Rezerwy krotkoterminowe 1790 1172 775 364 1
Rezerwy dtugoterminowe 12702 6 069 0 0 5 366

Rozwigzanie rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalno-rentowe w okresie 9 miesigcy zakonczonych
30 wrzesnia 2018 roku wynika ze sprzedazy hoteli nalezacych do spotki Orbis, tj. hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis

Styles Bielsko-Biata.

Zmiana stanu rezerw
odprawy

- lIl kwartat 2018 roku nagrody procesy . pozostate
L emerytalno- restrukturyzacje ; .
jubileuszowe R ——" sgdowe zobowigzania

Stan na 1.07.2018 roku 14 861 7 359

Utworzenie rezerwy 754 137 0 30 0

Wykorzystanie rezerwy (755) (137) 0 (719) 0

Rozwigzanie rezerwy (368) (115) (2) 0 (292)

Roznice kursowe z przeliczenia 0 (3) 0 2) (30)

Stan na 30.09.2018 roku, w tym: 14 492 7241 775 364 5367

Rezerwy krotkoterminowe 1790 1172 775 364 1

Rezerwy dtugoterminowe 12702 6 069 0 0 5 366

5.14 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

sprawozdanie
Podatek odroczony 2 catkowitych
30.09.2018 31.12.2017 dochodow

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10 323 15912 (5 589)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 1905 3969 2 064
Zmiana aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego, w tym: (3 525)
wptyw na wynik finansowy (5034)
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 273
wpltyw na pozostate catkowite dochody (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 1236
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5.15 Zobowigzania warunkowe

5.15.1 Zobowigzania wynikajace z emisji obligacji oraz obowigzujgcego prawa

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowna tagczng na hotelach Mercure Warszawa Grand (KW
nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa Centrum
(KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz administratora hipoteki -
Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktory bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy. tgczna wartos¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych hipotekg, ustalona przez
niezaleznych rzeczoznawcéw na dzieh 19 maja 2017 roku operatem szacunkowym z dnia 1 czerwca 2017 roku
wyniosta 773 176 tys. zt. Warto$¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzieh 30 wrzesnia 2018 roku wynosi 218 400 tys.
zt.

Ponadto, nastepujgce hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center oraz Novotel Budapest
City, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne regulacje
prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania, rekonstrukciji
(remontowania) i wyburzania takich budynkoéw (hoteli). Istotnym elementem rezimu prawnego wynikajgcego z wyze;j
wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli ustawowym prawem pierwokupu, ktére przystuguje Panstwu
Wegierskiemu lub wtadzom lokalnym w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci.

5.15.2 Zobowigzania wynikajace z umoéw o udzielenie gwarancji

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z zawartej w dniu 12 lipca 2002 roku pomiedzy UAB Hekon
a UAB Pinus Proprius umowy leasingu hotelu Novotel w Wilnie, zostata wystawiona gwarancja bankowa przez
Société Générale S.A. Oddziat w Polsce, na rzecz spotki UAB Pinus Proprius (Beneficjent gwarancji) za
zobowigzania spotki UAB Hekon (Zleceniodawca gwarancji), ktére moga powsta¢ z tytutu zawartej umowy. Kwota
gwarancji bankowej wynosi 250 tys. EUR, gwarancja jest wazna do dnia 31 marca 2019 roku.

5.15.3 Zobowiazania wynikajace z umow sprzedazy aktywow

W ramach zawartej w dniu 26 maja 2014 roku pomiedzy Orbis S.A. a trzema osobami fizycznymi umowy sprzedazy
udziatdbw w Wiosce Turystycznej Wilkasy Sp. z 0.0., Orbis S.A. jako sprzedajgcy ztozyt porgczenie z tytutu naruszenia
o$wiadczen i zapewnien ztozonych nabywcom w zwigzku z podpisang umowg do kwoty 1 750 tys. zt.

Orbis S.A. zostanie zwolniony z tej odpowiedzialnosci po uptywie 5 petnych lat obrotowych za zapewnienia
dotyczace kwestii podatkowych i zobowigzan publicznoprawnych.

5.16 Sprawy sporne

Grupa nie zidentyfikowata istotnych wartosciowo postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan i wierzytelnosci Grupy
z wyjatkiem opisanych ponizej.

Na 30 wrzesnia 2018 roku prowadzono 11 postepowan przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym dotyczgcych
aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych w nastepujacych
miastach:
e Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum, dziatka zlokalizowana przy ul. Lopuszanskiej
— dot. optat do dnia sprzedazy nieruchomosci),
e  Sopot (Sofitel Grand),
e Gdansk (Novotel Centrum, Mercure Gdansk Stare Miasto, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu
tego hotelu, Mercure Posejdon, Novotel Marina),
e  Zegrze (dziatka zabudowana),
e Lddz (Novotel Lodz Centrum).

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdlnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione bgdz tez
powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzieh bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych przez
Grupe opfat wynosi 8 846 tys. zt i zostata ujeta w innych zobowigzaniach krétkoterminowych.
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5.17 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sg czionkowie kadry zarzadzajgcej i nadzorujacej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, spoétki zalezne i stowarzyszone nieobjete konsolidacjg oraz Accor S.A. (znaczgcy
akcjonariusz) i podmioty z nim powigzane.

Przychody od podmiotéw powigzanych obejmujg przychody za wsparcie w sprzedazy, promowanie sieci Accor
i rozwoj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od podmiotéw powigzanych obejmujg przede wszystkim:
e  opfaty franchisingowe,
e  opfaty rezerwacyjne,
e  opfaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczgce programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

Przychody i koszty zakonczone [ zakonczonych
30.09.2018 30.09.2018

zakonczone [ zakonczonych
30.09.2017 30.09.2017

Przychody 1170 4669 2078 5266
- od jednostki dominujacej 359 3224 1527 4114
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 811 1445 551 1152
Koszty 21178 53 634 19 807 49 894
- od jednostki dominujgcej 16 646 41792 14 321 36 208
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 4532 11 842 5486 13 686

Naleznosci i zobowigzania

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

Naleznosci 6 069 6128 4 459 5076
- od jednostki dominujacej 5623 5443 3973 4 667
- od pozostatych jednostek z grupy Accor 446 685 486 409
Zobowiazania 12 653 15013 8980 14 571
- wobec jednostki dominujgcej 11199 13792 7 809 12 533
- wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 1454 1221 1171 2038
Zobowiazania z tytutu dywidendy 0 38 842 0 0
- wobec jednostki dominujgcej 0 35156 0 0
- wobec pozostatych jednostek z grupy Accor 0 3 686 0 0

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone
zgodnie z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach
9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 i 2017 roku wyniosty odpowiednio 4 574 tys. zt i 4 401 tys. zi.

Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupg
a podmiotami powigzanymi:
e czionkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
e matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.
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5.18 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W Grupie Orbis nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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SRODROCZNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ORBIS S.A.

Novotel Krakéw City West

59



Grupa Kapitatowa Orbis
Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrécone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

6 SRODROCZNE
ORBIS S.A.

6.1 Rachunek zyskoéw i strat

SKROCONE

SPRAWOZDANIE

3 miesigce

zakonczone

9 miesiecy
zakonczonych

FINANSOWE

3 miesiace
zakonczone

9 miesiecy
zakonczonych

Przychody netto ze sprzedazy
Ustugi obce

Koszty Swiadczen pracowniczych
Zuzycie materiatéw i energii
Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe
Utrata wartos$ci naleznosci
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto
EBITDAR

Koszty wynajmu nieruchomosci
EBITDA operacyjna
Amortyzacja

Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

Wynik na sprzedazy nieruchomosci
Koszty restrukturyzaciji

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto za okres

Zysk na jedna akcje zwykita

Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje (w zt)

30.09.2018

243 349
(52 613)
(57 486)
(32 163)
(7 475)
(1795)
(88)
(476)

91 253
(1 924)
89 329
(31 644)
57 685
110
(491)

57 304
1919
(10 911)
48 312
(10 050)
38 262

0,83

30.09.2018

673 007
(148 091)
(179 620)
(97 184)
(22 520)
(5 269)
(66)
(842)
219 415
(5 679)
213736
(94 249)

119 487

1016
(359)
120 144
29 749
(11 216)
138 677
(25 541)
113 136

2,46

30.09.2017

250 345
(52 813)
(58 746)
(34 595)
(7 354)
(1708)
(276)
(268)
94 585
(1.895)
92 690
(31310)
61380
6 936
(722)
67 594
10 962
(4 613)
73 943
(14 678)
59 265

1,29

30.09.2017

672 486
(146 299)
(171 144)
(100 806)
(22 189)
(5 009)
(311)

34

226 762
(5 850)
220 912
(94 238)
126 674
10 863
(1692)
135 845
21602
(22 747)
134700
(24 764)
109 936

2,39
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6.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodow

3 miesigce 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone [ zakonczonych ] zakonczone [ zakonczonych
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017

Zysk netto za okres 38 262 113 136 59 265 109 936
Skifadniki, ktére nie zostang przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:

Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych
Swiadczen pracowniczych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktdre nie
zostang przeniesione w pézniejszych okresach

Sktadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Efektywna czes$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentem

©) ©) M (23)

zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywow 0 75 (2) (14)
pienigznych
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére mogag

) o AP 0 (14) 0 2
zostac przeniesione w p6zniejszych okresach
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu 9) 52 (3) (35)
Catkowite dochody za okres 38 253 113 188 59 262 109 901

6.3 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

LU 30 wrzesnia 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzesnia
2018 2018 2017 2017

Aktywa trwate 2331617 2332200 2517 115 2 531 597
Rzeczowe aktywa trwate 1584 569 1580 697 1587 720 1582 837
Nieruchomosci inwestycyjne 4782 4 847 6 099 10 095
Wartosci niematerialne, w tym: 109 182 109 477 110 488 110 852
- warto$¢ firmy 107 252 107 252 107 252 107 252
Inwestycje w jednostkach zaleznych 467 529 467 529 467 529 465 921
Pozyczki udzielone 152 923 156 170 329 500 344728
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 885 0
Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 10 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 591 5401 6 637 4877
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1097 1135 1313 1343
Aktywa obrotowe 417 522 454 085 195 240 280 797
Zapasy 3493 3 806 3839 3652
Naleznosci handlowe 41 269 37 889 28 250 37 682
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 506 0
Naleznosci krétkoterminowe inne 12 229 16 030 15 969 30 998
Pozyczki udzielone 39 349 40 562 68 866 69 513
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 837 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 321 182 355 798 76 973 138 952
:::&1 Ii(;’asyfikowane jako przeznaczone do 23210 32202 23514 8701
AKTYWA RAZEM 2772 349 2818 577 2735 869 2 821 095
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FEEIT 30 wrzesnia 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzesnia
2018 2018 2017 2017

Kapitat wiasny 2 093 661 2 055 408 2 056 754 2 040 497
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133 333 133272 133 226
Zyski zatrzymane 1442 574 1404 321 1405728 1389 517
Zobowiagzania dtugoterminowe 540 072 539 500 538 551 607 400
Kredyty i pozyczki 0 0 0 70 388
Obligacje 502 655 501 892 501778 502 319
Przychody przysztych okresow 12 815 12 922 12 202 12 277
Zobowigzania dtugoterminowe inne 6 236 5908 5777 5187
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 18 366 18778 18 794 17 229
Zobowiazania krotkoterminowe 138 616 223 669 140 564 173 198
Kredyty i pozyczki 0 0 0 35289
Inne zobowigzania finansowe 0 0 74 131
Zobowigzania handlowe 49 913 54 527 52 486 50 330
Zobowigzania dotyczgce srodkéw trwatych 7 500 8 695 18 024 5223
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6 847 3848 0 7 484
Przychody przysztych okresow 24 928 27 922 14 142 22 592
Zobowigzania krotkoterminowe inne 45 684 124 170 50 729 48 637
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2 898 2970 3014 2735
Rezerwy na zobowigzania 846 1537 2095 777
PASYWA RAZEM 2772 349 2818 577 2735 869 2 821 095
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6.4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017

- zysk netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite dochody za okres

- dywidendy

Stan na 31.12.2017

Kapitat

zakladowy

517 754
0
0
0
0
517 754

w tym: dziewieé miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 roku

Stan na 01.01.2017

- zysk netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite dochody/(straty) za okres
- dywidendy

Stan na 30.09.2017

Dziewieé¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na 01.01.2018 (dane zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 9

- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15

Stan na 01.01.2018 (dane przeksztatcone)*
- zysk netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)

Catkowite dochody za okres

- dywidendy

Stan na 30.09.2018

w tym: trzy miesigce zakonczone 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na 01.07.2018

- zysk netto za okres

- inne catkowite dochody/(straty)
Catkowite dochody za okres

Stan na 30.09.2018

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 8.4

517 754
0
0
0
0
517 754

517 754
0
0
517 754
0
0
0
0
517 754

517 754
0
0
0
517 754

Pozostate

kapitaty

133 238
0

34

34

0

133 272

133 238
0

(12)
(12)

0

133 226

133 272
0

0

133 272
0

61

61

0

133 333

133 333
0
0
0
133 333

Zyski

zatrzymane

1353 327
126 603
(479)

126 124
(73 723)
1405 728

1353 327
109 936
(23)

109 913
(73 723)
1389 517

1405 728
(1395)
(1163)
1403 170
113 136
9)
113127
(73 723)

1442 574

1404 321
38 262
©)

38 253
1442 574

2004 319
126 603
(445)

126 158
(73 723)
2 056 754

2004 319
109 936
(35)

109 901
(73 723)
2 040 497

2 056 754
(1395)
(1163)

2054 196

113 136
52

113 188
(73 723)
2093 661

2055 408
38 262
©)

38 253
2093 661
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6.5 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

3 miesiace 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy

zakonczone [ zakonczonych ] zakonczone [ zakonczonych
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk przed opodatkowaniem 48 312 138 677 73 943 134 700
Korekty: 28 354 60 158 5088 59 276
Amortyzacja 31644 94 249 31310 94 238
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 7378 (10 181) (8 072) 7719
Odsetki, koszty finansowania zewnetrznego i dywidendy 1826 (8 460) 1738 (7 556)
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (238) (1 089) (7 018) (10 565)
Zmiana stanu naleznosci 461 (13 062) (4 915) (21 141)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek

i kredytow (9573) (9 325) (412) (7 411)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodéw (2 292) 9463 (7 116) 6 252
Zmiana stanu rezerw (1175) (1793) (558) 2717)
Zmiana stanu zapasow 313 346 131 451
Inne korekty 10 10 0 6
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 76 666 198 835 79 031 193 976
Podatek dochodowy zaptacony (6 250) (15 566) (12 044) (18 034)
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 70 416 183 269 66 987 175 942
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych,

wartosci niematerialnych oraz nieruchomosci 9639 11482 11731 43 303
inwestycyjnych

Dywidendy i udziaty w zyskach 0 12 360 0 13412
Sptata udzielonych pozyczek 0 252 404 0 0
Przychody z tytutu odsetek 2180 5645 4 891 5650
Inne wptywy inwestycyjne (810) 4635 571 10 102
Wydatkl na  rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci (36 148) (107 058) (21 965) (62 465)
niematerialne

Udzielenie pozyczek 0 (33 418) (4 265) (60 930)
Pod\_/vyzszenle kapitatu zaktadowego w podmiotach (10) (10) 0 0
powigzanych

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (25 149) 146 040 (9 037) (50 928)
DZIALALNOSC FINANSOWA

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli (73723) (73 723) (73723) (73 723)
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 0 0 (17 645)
Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg

zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek 0 0 (786) (2755)
Sp’fata_l quetek i inne "wydatkl zwigzane z obstugg (2 836) (9 953) (2 837) (9 933)
zadtuzenia z tytutu obligacji

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (76 559) (83 676) (77 346) (104 056)
Zmiana stanu srodkoéw pienigeznych i ich ekwiwalentow (31 292) 245633 (19 396) 20 958
Woptyw zmiany kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych (3 324) (1 424) 6 36
w walutach obcych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 355 798 76 973 158 342 117 958
Srodki pieniezne na koniec okresu 321 182 321 182 138 952 138 952
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7 KOMENTARZ DO WYNIKOW ORBIS S.A.

7.1 Otoczenie zewnetrzne

Informacje na temat sytuacji makroekonomicznej i kondycji branzy hotelarskiej zamieszczono w punkcie 4.1
niniejszego raportu.

7.2 Rachunek zyskoéw i strat

W okresie 9 miesiecy 2018 roku Orbis S.A. osiagnat zysk netto w wysokosci 113,1 min zt wobec zysku netto na
poziomie 109,9 min zt w okresie 9 miesiecy 2017 roku.

9 miesiecy 9 miesiecy
Rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym zakonczonych J zakonczonych

30.09.2018 30.09.2017
Przychody netto ze sprzedazy 673 007 672 486 521 0,1
w tym:
Przychody z ustug noclegowych 463 042 463 974 (932) -0,2
Przychody z ustug gastronomicznych 168 559 169 914 (1 355) -0,8
Przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania 10 643 7 887 2756 34,9
Pozostate przychody 30 763 30 711 52 0,2
EBITDAR 219 415 226 762 (7 347) -3,2
EBITDA operacyjna 213 736 220912 (7 176) -3,2
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 120 144 135 845 (15701) -11,6
Wynik na dziatalnosci finansowej, w tym: 18 533 (1 145) 19678 -
Roznice kursowe 10 339 (8 300) 18 639 -
Zysk przed opodatkowaniem 138 677 134 700 3977 3,0
Zysk netto 113 136 109 936 3200 2,9

3 miesiace 3 miesiace
Rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym zakonczone zakonczone

30.09.2018 30.09.2017
Przychody netto ze sprzedazy 243 349 250 345 (6 996) -2,8
w tym:
Przychody z ustug noclegowych 170 787 178 159 (7 372) -4,1
Przychody z ustug gastronomicznych 57 603 58 445 (842) -1,4
Przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania 4193 3 056 1137 37,2
Pozostate przychody 10 766 10 685 81 0,8
EBITDAR 91 253 94 585 (3 332) -3,5
EBITDA operacyjna 89 329 92 690 (3 361) -3,6
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 57 304 67 594 (10 290) -15,2
Wynik na dziatalnosci finansowej, w tym: (8 992) 6 349 (15 341) -
Réznice kursowe (7 300) 7 920 (15 220) -
Zysk przed opodatkowaniem 48 312 73943 (25 631) -34,7
Zysk netto 38 262 59 265 (21 003) -35,4
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Przychody netto ze sprzedazy Spotki Orbis uksztattowaly sie w okresie 9 miesiecy 2018 roku na poziomie
zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku, tj. na poziomie 673,0 min z. W podziale na kategorie
przychoddéw nieznaczny spadek odnotowaty przychody z ustug noclegowych (o 0,2%). Jest to w szczegdlnosci efekt
zmniejszenia portfolio hotelowego Spdtki o hotele niemajgce strategicznego znaczenia. W 2017 roku dokonano
sprzedazy czterech hoteli wlasnych (hoteli Mercure Jelenia Goéra oraz Mercure Karpacz Resort pod koniec marca
2017 roku, hoteli Mercure Torun Centrum oraz ibis Katowice Zabrze pod koniec wrzesnia 2017 roku), ktére po
transakcji sprzedazy funkcjonujg jako hotele franczyzowane. W dniu 1 lutego 2017 roku przekazano réwniez hotele
Mercure Czestochowa Centrum oraz ibis Czestochowa franczyzobiorcy, a w dniu 31 lipca br. sfinalizowano sprzedaz
hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata.

Wykluczajgc wplyw sprzedazy ww. obiektéw, hotele funkcjonujace w spoétce Orbis w okresie 9 miesiecy br.
odnotowaty w poréwnaniu z analogicznym okresem 2017 roku wzrost $redniej ceny (o 3,8% w ujeciu like-for-like),
przy nieznacznie nizszej frekwencji (o 1,4 p.p.). W efekcie powyzszych zmian, hotele funkcjonujgce w spdtce Orbis
zanotowaty wzrost przychodéw w przeliczeniu na 1 dostgpny pokéj (RevPAR) o 1,9% (like-for-like). Wigkszos¢ hoteli
spotki zanotowato poprawe przychoddw z ustug noclegowych, przy czym najwiekszy wzrost osiggnety hotele
z Poznania i Krakowa, w tym w szczegélnosci hotele Novotel Poznan Centrum, Novotel Poznan Malta oraz Mercure
Katowice Stare Miasto. Wzrost przychodéw z ustug noclegowych zanotowaty réwniez hotele z Warszawy, todzi,
Tréjmiasta oraz Katowic. Wzrost wskaznika RevPAR uzyskano dzigki wprowadzeniu elastycznej strategii cenowej
dostosowanej do sytuacji na poszczegolnych rynkach, wprowadzeniu sezonowych ofert promocyjnych oraz
atrakcyjnych pakietow biznesowych.

Przychody z ustug gastronomicznych réwniez odnotowaty nieznaczny spadek (o 0,8%) w szczegdlnosci ze wzgledu
na zmniejszenie liczby hoteli w poréwnaniu z okresem 9 miesiecy 2017 roku, natomiast przychody z tytutu franczyzy
i zarzagdzania ulegly poprawie (0 34,9%) w efekcie sprzedazy i franczyzy zwrotnej ww. hoteli oraz otwarcia nowych
hoteli zarzadzanych i franczyzowanych. Pozostate przychody, obejmujgce przychody z wynajmu nieruchomosci oraz
miejsc parkingowych, pozostaty na poziomie z roku ubiegtego i wyniosty 30,8 min zt.

Koszty dziatalnosci operacyjnej spotki Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 552,7 min zt, czyli nieznacznie wzrosty o 1,3% w poréwnaniu do okresu 9 miesigcy 2017
roku. Udziat poszczegdlnych rodzajow kosztéw w przychodach netto ze sprzedazy nie zmienit sie w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego. Najwiekszymi kosztami w spotce byty koszty Swiadczen pracowniczych
(32,5% udziatlu w catosci kosztéw operacyjnych), nastgpnie ustugi obce (26,8%) oraz amortyzacja i zuzycie
materiatéw i energii (odpowiednio 17,1% i 17,6%). W poréwnaniu z okresem 9 miesigcy 2017 roku wzrosty przede
wszystkim koszty $wiadczen pracowniczych (wskutek podwyzek wynagrodzen i wzrostu kosztdw zwigzanych
z rotacjg pracownikéw) oraz koszty ustug obcych, takich jak ustugi w zakresie sprzedazy, ustugi sprzatania,
remontowe, jak réwniez ustugi reklamy oraz ustugi bankowe. Nizsze koszty zuzycia materiatéw i energii wynikajg
gtéwnie z oszczednosci w zuzyciu energii i wody. Koszty wynajmu nieruchomos$ci oraz amortyzacja osiggnety
w analizowanym okresie wartosci zblizone do 2017 roku wynoszgce odpowiednio 5,7 min zt oraz 94,2 min z.

W efekcie powyzszych zmian EBITDAR spotki Orbis w okresie 9 miesiecy 2018 roku wyniést 219,4 min zi, EBITDA
operacyjna osiggneta poziom 213,7 min zi, zas wynik z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych
wyniést 119,5 min zt.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku Orbis S.A. wygenerowata dodatni wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci
0,7 min zt (z czego wynik na sprzedazy nieruchomosci — dwéch hoteli Mercure Cieszyn i ibis Styles Bielsko-Biata
oraz nieruchomosci niehotelowych zlokalizowanych w Karpaczu oraz w Warszawie przy ul. 1 Sierpnia — w facznej
wysokosci 1,0 min zt zostat pomniejszony o koszty restrukturyzacji wynoszgce 0,4 min zt). W okresie 9 miesiecy
ubiegtego roku Spotka osiagneta zysk na sprzedazy czterech hoteli o niestrategicznym dla niej znaczeniu — Mercure
Jelenia Goéra, Mercure Karpacz Resort, Mercure Torun Centrum oraz ibis Katowice Zabrze — w tgcznej wysokosci
10,9 min zt, ktéry pomniejszony zostat o koszty restrukturyzacji w wysokos$ci 1,7 min zt.

W efekcie Spotka wygenerowata wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w wysokosci 120,1 min zt
w poréwnaniu do 135,8 min zt w okresie 9 miesiecy 2017 roku.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku spdtka odnotowata istothg zmiane wyniku na dziatalnosci finansowej
w poréwnaniu z rokiem ubiegtym. W okresie styczen - wrzesien 2018 roku Orbis osiggngt dodatni wynik
z dzialalnosci finansowej w wysokosci 18,5 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie 1,1 min zt w analogicznym
okresie 2017 roku. Wysokie koszty finansowe poniesione przez Spotke w2017 roku wynikaty gtownie
z niezrealizowanych réznic kursowych od pozyczek udzielonych spotkom zaleznym, ktére z kolei w okresie
9 miesiecy 2018 roku wptynety na zwiekszenie przychoddw finansowych. Ponadto, w roku ubiegtym Spdtka ujeta 3,0

66



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za |1l kwartat 2018 roku

Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

min zt kosztéw finansowych zwigzanych z obstugg zadluzenia z tytutu kredytu, ktdérego catkowita sptata nastagpita
w grudniu 2017 roku.

Orbis S.A. zakonczyt 9 miesiecy 2018 roku zyskiem netto na poziomie 113,1 min zt w poréwnaniu do zysku na
poziomie 109,9 min zt w analogicznym okresie 2017 roku (wzrost 0 2,9%).

7.3 Wyniki finansowe Orbis S.A. w podziale na segmenty operacyjne

Orbis S.A. prowadzi dziatalno$¢ hotelowg na terenie Polski, w ramach ktérej wyréznia dwa sprawozdawcze
segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,
e hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 12 hoteli marki ibis i 9 hoteli marki ibis budget.

Natomiast na dzien 30 wrzesnia 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentow operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 10 hoteli marki Mercure,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gldwnie na podstawie przychoddéw oraz wynikéw na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wytgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzgdu (w tym przychody z tytutu franczyzy
i zarzadzania, przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne
i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci
oraz koszty restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy
biezacy i odroczony (Spotka nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdlnych segmentoéw dziatalnosci).

Wyltgczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczgcych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spotki za
9 miesiecy 2018 roku.
W tabelach ponizej przedstawiono dane dotyczgce przychoddéw, wynikéw oraz naktadow inwestycyjnych

poszczegolnych segmentow operacyjnych spétki Orbis w okresie 9 miesiecy 2018 roku i za Il kwartat 2018 roku.
oraz w analogicznych okresach. Przedstawione dane obejmujg wyniki hoteli wkasnych i leasingowanych.
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Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

Dziatalnos¢
9 miesiecy 2018 roku

nieprzypisana
i wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 517 225 138 528 17 254 673 007
Sprzedaz klientom zewnetrznym 517 225 138 528 17 254 673 007
EBITDAR 213 563 66 799 (60 947) 219 415
EBITDA operacyjna 207 884 66 799 (60 947) 213 736
Amortyzacja (70 842) (20 759) (2648) (94 249)
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzef 137 042 46 040 (63 595) 119 487
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 657 657
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej (EBIT) 137 042 46 040 (62 938) 120 144
Przychody/(koszty) finansowe (390) 41) 18 964 18 533
Podatek dochodowy 0 0 (25 541) (25 541)
Zyskl(strata) netto 136 652 45 999 (69 515) 113 136
Naktady inwestycyjne 51405 46 043 1252 98 700

Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

Dziatalnosé

Il kwartat 2018 roku nieprzypisana

i wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 187 182 49 697 6 470 243 349
Sprzedaz klientom zewnetrznym 187 182 49 697 6 470 243 349
EBITDAR 86 040 26 117 (20 904) 91 253
EBITDA operacyjna 84 116 26 117 (20 904) 89 329
Amortyzacja (23 936) (6 898) (810) (31 644)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 60 180 19 219 (21 714) 57 685
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 (381) (381)
§;§';§§;j':'§)(;gﬁ§‘*a'"°é°‘ 60 180 19 219 (22 095) 57 304
Przychody/(koszty) finansowe (24) 3 (8971) (8 992)
Podatek dochodowy 0 0 (10 050) (10 050)
Zyskl(strata) netto 60 156 19 222 (41 116) 38 262
Nakfady inwestycyjne 18 261 16 377 838 35476
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Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

Dziatalnos¢
9 miesiecy 2017 roku

nieprzypisana
i wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 516 620 142 115 13 751 672 486
Sprzedaz klientom zewnetrznym 516 620 142 115 13 751 672 486
EBITDAR 212 863 69 405 (55 506) 226 762
EBITDA operacyjna 207 073 69 345 (55 506) 220912
Amortyzacja (68 765) (22 667) (2 806) (94 238)
Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzef 138 308 46 678 (58 312) 126 674
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 9171 9171

Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjne] (EBIT) 138 308 46 678 (49 141) 135 845
Przychody/(koszty) finansowe (353) (38) (754) (1145)
Podatek dochodowy 0 0 (24 764) (24 764)
Zyskl(strata) netto 137 955 46 640 (74 659) 109 936
Naktady inwestycyjne 35790 15233 1387 52410

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

Il kwartat 2017 roku Hotele Hotele

Up&Midscale ekonomiczne

Przychody segmentu, w tym: 192 342 53 088 4915 250 345
Sprzedaz klientom zewnetrznym 192 342 53 088 4915 250 345
EBITDAR 86 647 27721 (19 783) 94 585
EBITDA operacyjna 84 752 27 721 (19 783) 92 690
Amortyzacja (23 116) (7 244) (950) (31 310)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzen 61636 20 477 (20 733) 61 380
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 6214 6214

Zyskl(strata) z dziatalnosci

operacyjne] (EBIT) 61636 20 477 (14 519) 67 594
Przychody/(koszty) finansowe (57) 1 6 405 6 349
Podatek dochodowy 0 0 (14 678) (14 678)
Zyskl(strata) netto 61579 20 478 (22 792) 59 265
Naktady inwestycyjne 15518 5405 749 21672
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7.4 Przychody segmentoéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za 9 miesigcy 2018 i 2017 roku oraz Ill kwartat 2018 i 2017 roku
w podziale na rodzaje ustug wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 7.3 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
9 miesiecy 2018 roku Hotele Hotele nieprzypisana
Up&Midscale ekonomiczne i wylaczenia
AT 1 [XECH L ) L2 517 225 138 528 17 254 673 007
ustug:
Ustugi noclegowe 355 107 107 935 0 463 042
Ustugi gastronomiczne 142 895 25 664 0 168 559
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 10 643 10 643
Pozostate 19223 4929 6611 30763
Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢
1l kwartat 2018 roku Hotele Hotele n_ieprzypisa_na
Up&Midscale ekonomiczne VR
AT ) [ERH R [ R 2 187 182 49 697 6 470 243 349
ustug:
Ustugi noclegowe 131 874 38913 0 170 787
Ustugi gastronomiczne 48 585 9018 0 57 603
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 4193 4193
Pozostate 6723 1766 2277 10 766

9 miesiecy 2017 roku

Przychody w podziale na rodzaje
ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Franczyza i zarzgdzanie

Pozostate

1l kwartat 2017 roku

Przychody w podziale na rodzaje
ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Franczyza i zarzgdzanie

Pozostate

516 620

352 697
144 321
0

19 602

192 342

136 252
49 215
0

6 875

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

Hotele
ekonomiczne

142 115

111 277
25593
0

5245

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

Hotele
ekonomiczne

53 088

41907
9230

1951

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

13751 672 486
0 463 974

0 169 914

7 887 7887
5 864 30711

Dziatalnos¢é

nieprzypisana
i wylaczenia

4915 250 345
0 178 159
0 58 445
3 056 3 056
1859 10 685
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7.5 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku aktywa ogdtem Orbis S.A. wyniosty 2 772,3 min zi, tj. wzrosty o 36,5 min zt
w poréwnaniu do stanu na koniec 2017 roku.

Giéwnym elementem aktywow Spétki sg aktywa trwate, ktére stanowig 84,1% sumy bilansowej. Ws$réd nich
najwiekszg pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 1 584,6 min zt. Ich udziat w aktywach ogdétem
wynosi 57,2%. Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, najwigkszymi pozycjami rzeczowych aktywow
trwatych sg budynki i budowle oraz grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Warto$¢ rzeczowych aktywow
trwatych pozostata na poziomie zblizonym do 31 grudnia 2017 roku, przy czym poniesione naktady inwestycyjne
w tgcznej wysokosci 98,5 min zt zostaty obnizone o naliczong amortyzacje (92,6 min zl) i zmniejszenia z tytutu
reklasyfikacji nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy (9,0 min zt).
Szczegdtowy opis poniesionych wydatkéw inwestycyjnych zamieszczono w punkcie 4.14.

Druga, pod wzgledem udzialu w sumie bilansowej, pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej spotki Orbis S.A. sg
inwestycje w jednostkach zaleznych wycenione na 467,5 min zt (16,9% aktywow). Wiecej informacji na temat
inwestycji Orbis w jednostkach zaleznych przedstawiono w punkcie 8.5.

Istotng pozycjg majatku trwatego sg takze wartosci niematerialne wycenione na 109,2 min zt, w tym wartos¢ firmy
w kwocie 107,3 min zi, ktéra powstata w momencie objecia kontroli nad przejetg spétkg zalezng, tj. na dzien zakupu
udziatdw w spotce Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. Udziat wartosci niematerialnych w aktywach Grupy na koniec
wrzesnia 2018 roku wynosi 3,9%.

Spétka wykazuje réwniez w aktywach trwatych diugoterminowe pozyczki udzielone. Na dzieh 30 wrze$nia 2018 roku
Orbis posiada facznie 192,3 min zt naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym, w tym
152,9 min zt zaklasyfikowane jako czes$¢ dtugoterminowa oraz 39,3 min zt jako cze$¢ krétkoterminowa. Znaczne
zmniejszenie salda pozyczek w poréwnaniu z koncem grudnia wynika gtéwnie z czesciowej sptaty pozyczek przez
spotke wegierska. Wiecej informacji na temat pozyczek udzielonych zamieszczono w punkcie 8.8.

W aktywach obrotowych najwieksze zmiany w okresie 9 miesiecy 2018 roku odnotowaly: $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, naleznosci handlowe oraz pozyczki udzielone.

W aktywach obrotowych najwigkszg pozycjg sg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 321,2 min zt, co
stanowi 11,6% ogotu aktywow. Wzrost tej pozycji o0 244,2 min zt w poréwnaniu do grudnia 2017 roku wynikat przede
wszystkim ze sptaty pozyczki udzielonej spétce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt.

Wozrost naleznosci handlowych o 46,1% w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku wynika ze znacznie wigkszej
sprzedazy ustug noclegowych we wrzesniu 2018 roku niz w grudniu 2017 roku.

Na pozycje naleznosci krétkoterminowych innych (12,2 min zt na koniec Il kwartatu 2018 roku) skfadajg sie gtéwnie
naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych oraz rozliczenia miedzyokresowe czynne. Wedtug stanu na dzien
30 wrzesnia 2018 roku Spotka posiadata naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych w wysokosci 4,0 min zt
z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Mrggowo Resort & SPA (3,0 min zt z tytutu tej transakcji zostato zaprezentowane
w aktywach trwatych w pozycji Inne aktywa finansowe). Na koniec 2017 roku w pozyc;ji krétkoterminowych naleznosci
z tytutu sprzedazy $rodkéw trwatych zaprezentowano dodatkowo 3,9 min zt z tytutu sprzedazy hotelu Mercure
Kasprowy w Zakopanem, a na koniec wrzesnia 2017 roku rowniez 14,4 min zt naleznosci z tytulu sprzedazy hotelu
Mercure Torun Centrum. Na koniec grudnia 2017 roku Spétka wykazata réwniez w naleznosciach krétkoterminowych
innych naleznosci z tytulu VAT w wysokosci 5,2 min zt, podczas gdy na koniec Il kwartatu Orbis wykazat
zobowigzania z tego tytutu. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Spétka wykazuje wyzsze saldo czynnych rozliczeh
miedzyokresowych kosztéw w stosunku do 31 grudnia 2017 roku, w tym gtéwnie optat za prawa wieczystego
uzytkowania gruntow.

Ponadto, na dzien 30 wrzesnia 2018 roku spoétka Orbis S.A. wykazuje aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy w wysokosci 23,2 min zi, ktére obejmujg sktadniki majgtku hotelu ibis budget Toruh, nieruchomos¢
w Toruniu zabudowang niedokonczonym budynkiem, ktéry pierwotnie planowany byt na hotel ibis oraz
nieruchomosci niehotelowe zlokalizowane w Poznaniu oraz we Wroctawiu. Na dzien 31 grudnia 2017 roku w pozycji
tej ujete byly dodatkowo hotele Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata (sprzedane pod koniec lipca 2018
roku), jak rowniez nieruchomos¢ zlokalizowana w Karpaczu przy ul Konstytucji 3 Maja (sprzedaz sfinalizowana
w marcu 2018 roku), natomiast w aktywach przeznaczonych do sprzedazy nie byta ujeta nieruchomosé wroctawska,
dla ktérej przedwstepna umowa sprzedazy zostata podpisana w marcu 2018 roku.
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Zrédtem finansowania aktywow Spotki jest gtéwnie kapitat wiasny, ktory na dzien 30 wrze$nia 2018 roku stanowit
75,5% sumy bilansowej (2 093,7 min zt). Kapitat obcy wynosit 678,7 min zt, z czego 79,6% stanowity zobowigzania
i rezerwy dtugoterminowe.

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. posiadat dtugoterminowe, oprocentowane zobowigzania
z tytutu emisji obligacji w wysokosci 502,7 min zt (18,1% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na 2020
i 2021 rok.

Zadtuzenie netto Spétki na koniec wrze$nia 2018 roku wynosito 181,5 min zt, co stanowito 8,7% kapitatéw wtasnych.

W zobowigzaniach krétkoterminowych Spétki na dzien 30 wrzesnia 2018 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania
handlowe (36,0%) oraz zobowigzania krétkoterminowe inne (33,0%), na ktére skitadajg sie gtdwnie zobowigzania
z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych oraz bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce kosztéw sSwiadczen
pracowniczych (w tym z tytutu premii i niewykorzystanych urlopéw) oraz zobowigzania publiczno-prawne (w tym
gtéwnie z tytutu kwestionowanych opfat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw). Nizszy poziom tych zobowigzan
na dzien 30 wrzeénia 2018 roku w poréwnaniu z wartoscig na koniec grudnia 2017 roku wynika w szczegélnosci ze
spadku salda rezerw pracowniczych ze wzgledu na dokonane wyptaty nagréd i premii.

Wyzszy poziom krétkoterminowych przychoddw przysztych okreséw na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wynika przede
wszystkim z otrzymanych przedptat na poczet ustug noclegowych w kolejnych okresach (97,2% salda). Najwieksze
wartosci przedptat na koniec Il kwartatu zanotowaly hotele z Warszawy (Sofitel Warszawa Victoria, Novotel
Warszawa Centrum, Mercure Warszawa Centrum oraz Mercure Warszawa Grand), nastepnie hotele z Krakowa
(Mercure Krakéw Stare Miasto, Novotel Krakéw Centrum oraz Novotel Krakow West City) oraz Trojmiasta (Sofitel
Grand Sopot, Mercure Gdansk Stare Miasto oraz Mercure Gdynia Centrum). Istotne wartosci przedptat na koniec
wrzesnia odnotowaty réwniez hotel Novotel Katowice Centrum w zwigzku z zaplanowanym na grudzieh szczytem
klimatycznym ONZ oraz hotel Novotel Poznan Centrum. Ponadto w pozycji tej wykazany jest zadatek na poczet
sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu.

Spadek zobowigzan dotyczgcych srodkow trwatych w okresie 9 miesiecy 2018 roku wynika w szczegdlnosci
z rozliczenia nakfadoéw inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli: Novotel Poznan
Centrum, Novotel Warszawa Airport, ibis Styles Warszawa Centrum, Novotel Warszawa Centrum i ibis Poznan
Centrum.

7.6 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku kapitaty wtasne wyniosty 2 093,7 min zt wobec 2 056,8 min zt na koniec 2017 roku.
Ich wzrost wynikat przede wszystkim z zaliczenia do zyskéw zatrzymanych zysku netto za okres 9 miesiecy 2018
roku w wysokosci 113,1 min zt. Negatywny wptyw na wysoko$¢ zyskdw zatrzymanych na koniec wrzesnia 2018 roku
miata przyznana dywidenda za rok 2017 w wysokosci 73,7 min zt.

Ponadto, zyski zatrzymane na dzien 1 stycznia 2018 roku zostaty przeksztatcone w zwigzku z wdrozeniem MSSF
9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 15 Przychody z uméw z klientami. taczny wptyw zastosowania nowych
standardow na zyski zatrzymane Orbis S.A. wyniést -2,6 min zt.

7.7 Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

W ciggu 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku przeptywy pieniezne netto Orbis S.A. wyniosty 245,6 min zt
(21,0 min zt w ciggu 9 miesiecy 2017 roku). Zmiana stanu srodkéw pienieznych w ciggu 3 miesiecy zakonczonych
30 wrzesnia 2018 roku wyniosta -31,3 min zt (-19,4 min zt w analogicznym okresie 2017 roku). Na dodatnie
przeptywy pieniezne netto w okresie 9 miesiecy 2018 roku wptyw miaty nastepujgce czynniki:

e Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej w obu prezentowanych okresach sg na
podobnym poziomie. Wypracowany w okresie 9 miesiecy zysk przed opodatkowaniem w wysokosci 138,7
min zt (134,7 min zt w analogicznym okresie ubiegtego roku) wplynat bezposrednio na dodatnie przeptywy
pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 183,3 min zt (175,9 min zt w 2017 roku). Przeptywy
pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej w Il kwartale 2018 i 2017 roku réwniez osiggnety zblizone
wartosci wynoszgce odpowiednio 70,4 min zt oraz 67,0 min zt.
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e Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Gtéwng przyczyng dodatnich przeptywdw pienieznych w okresie styczen - wrzesien 2018 roku na poziomie
146,0 min zt (-50,9 min zt w okresie 9 miesiecy 2017 roku) byta sptata pozyczek udzielonych wegierskiej
spotce zaleznej w kwocie 252,4 min zt (réwnowartos¢ 58,5 min EUR). Ponadto, w 2018 roku Orbis otrzymat
8,1 min zt z tytulu sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn i ibis Styles Bielsko-Biata oraz 3,3 min zt z tytutu
sprzedazy nieruchomosci niehotelowych, 12,4 min zt dywidendy od spoétki Orbis Kontrakty Sp. z o.0., 5,6
min zt przychoddw z tytutu odsetek (w tym 4,7 od udzielonych pozyczek spétkom zaleznym) oraz 4,6 min zt
pozostatych wplywéw inwestycyjnych (w tym 3,9 min zt stanowi kolejna rate naleznosci z tytutu sprzedazy
hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem oraz 0,7 min zt zaliczki na poczet przysziej transakcji sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu).

Wptywy inwestycyjne w wysoko$ci 286,5 min zt zostaty pomniejszone o wydatki inwestycyjne w tgcznej
wysokosci 140,5 min z, z czego 107,1 min zt przeznaczono na budowe i modernizacje hoteli Orbis S.A.
Ponadto, w analizowanym okresie Spoétka udzielita swoim spétkom zaleznym - UAB Hekon oraz Accor
Hotels Romania s.r.I. — pozyczek na tgczng kwote 33,4 min zt.

W Il kwartale 2018 roku Spdétka wygenerowata ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
w wysokosci -25,1 min zt (-9,0 min zt w Il kwartale 2017). Jest to efekt poniesienia wyzszych naktadow
inwestycyjnych w poréwnaniu do wptywow z tytutu sprzedazy majatku trwatego oraz otrzymanych odsetek.

e  Przeplywy z dziatalnosci finansowej
Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej w okresie 9 miesiecy 2018 na poziomie -83,7 min zt
wynikaty z wyptaty dywidendy na rzecz akcjonariuszy Spotki w wysokosci 73,7 min zt oraz ze sptaty odsetek
od obligacji w wysokosci 10,0 min zt. W roku ubieglym Spétka zaptacita dodatkowo 20,4 min zt
zobowigzania z tytutu zaciggnietego kredytu i w efekcie wygenerowata ujemne przeptywy z dziatalnosci
finansowej na poziomie -104,1 min z.

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. wygenerowat przeptywy pieniezne
z dziatalnosci finansowej na poziomie z roku ubiegtego (odpowiednio -76,6 min zt oraz -77,3 min zi)
wynikajgce z uregulowania kosztéw finansowania zewnetrznego oraz wyptaty dywidendy.
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8 INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Informacje ogodline

8.1.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane Orbis Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000022622.

8.1.2 Podstawowa dziatalnos¢
Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Orbis S.A. zakwalifikowano w sekcji | w pozycji 5510Z.

Orbis S.A. jest najwieksza w Polsce spotkg hotelarska, zatrudniajgcg 2,6 tys. osob (zatrudnienie przecietne
w etatach). Wedtug stanu na 30 wrzesnia 2018 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w 45 hotelach (9 194 pokoje),
Zlokalizowanych w 12 miastach i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezgce do Orbis S.A.
dziatajg pod markami Accor: Sofitel, Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.

Orbis S.A. jest wylgcznym licencjodawcg marek Accor w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej. Na dzien
bilansowy w ramach umowy franczyzy funkcjonowato 41 hoteli (4 636 pokoi), natomiast w ramach umoéw
0 zarzadzanie dziatato fgcznie 17 hoteli (2 544 pokoje). Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. byl podmiotem
dominujgcym w Grupie Kapitatowej Orbis. Strukture Grupy przedstawiono w punkcie 5.7 niniejszego raportu.

8.2 Akcjonariusze Emitenta

Strukture akcjonariatu Orbis S.A. na dzien publikacji zamieszczono w punkcie 5.3 raportu.

8.3 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Informacje o stanie posiadania akcji Orbis S.A. przez czionkéw organoéw statutowych Spétki zawiera punkt 5.5.

8.4 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone s$rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gtéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2017
rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciaglty we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym
i nie ulegly istotnym zmianom za wyjgtkiem zmian przepiséw wynikajgcych z wdroZzenia nowych standardéw.

Od 1 stycznia 2018 roku Spoétka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”. W punkcie 5.8 niniejszego raportu opisany zostat wplyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci na
poszczegdlne obszary polityki rachunkowosci.
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Ponizej przedstawiono klasyfikacje i warto$¢ bilansowg aktywéw finansowych Spoétki na dzien pierwszego
zastosowania MSSF 9:

- Klasyfikacja wedtug: Stan na 1 stycznia 2018 wedtug:

Aktywa finansowe

Sroc_ikl pienigzne i ich Pozyczki i naleznosci Zamortyzowany koszt 76 973 76 973
ekwiwalenty (Zamortyzowany koszt)

Pozyczki udzielone Pozyczkiinaleznosci 5 owany koszt 398 366 398 366

(Zamortyzowany koszt)

Aktywa finansowe

Instrument pochodny wyceniane w wartosci  Nie podlega wydzieleniu

nvg:igﬁ)wnaeny W pozyczki godziwej przez wynik i odrebnej wycenie 1722 0
finansowy

Inne aktywa finansowe (ZP;J;%C;;Z'(;;?:;%E;L) Zamortyzowany koszt 6 944 6 944

_NaIeZnosci z tytutu dostaw Pozyczki i naleznosci Zamortyzowany koszt 37 420 37 420

i ustug oraz pozostate (Zamortyzowany koszt)

W tabelach ponizej dokonano przeksztatcenia danych na dzieh pierwszego zastosowania nowych standardéw, tj. na
dzien 1 stycznia 2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15 oraz MSSF 9, tj. na 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 wplyw wplyw 1 stycznia 2018
TR MSSF 15 MSSF 9 (e
MSSF 15 i MSSF 9) przeksztaicone)
273

Aktywa trwate 2517 115 (558) 2516 830
Pochodne instrumenty finansowe 885 - (885) 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 637 273 327 7237
Aktywa obrotowe 195 240 - (837) 194 403
Pochodne instrumenty finansowe 837 - (837) 0
gl;g:aaali(;asyfikowane jako przeznaczone do 23514 } i} 23514
AKTYWA RAZEM 2735 869 273 (1 395) 2734747
Kapitat wtasny 2 056 754 (1163) (1 395) 2 054 196
Zyski zatrzymane 1405728 (1163) (1 395) 1403 170
Zobowigzania dtugoterminowe 538 551 1436 - 539 987
Przychody przysztych okreséw 12 202 1436 - 13 638
Zobowiazania krétkoterminowe 140 564 - - 140 564
PASYWA RAZEM 2735 869 273 (1 395) 2734747

Orbis S.A. wybrat metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” z tgcznym
efektem pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu 1 stycznia
2018 roku (zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). tgczny efekt pierwszego zastosowania nowego
standardu ujeto jako korekte salda poczgtkowego zyskéw zatrzymanych, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Spoétka
odstgpita od metody petnego retrospektywnego zastosowania MSSF 15 (. nie przeksztatcata danych
porownawczych), z uwagi na nieistotny charakter wptywu standardu na wczesniejsze okresy sprawozdawcze.
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Z kolei przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Spotka skorzystata z mozliwosci, ktérg daje paragraf 7.2.15
tego standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Spoétka uwzglednita
w zyskach zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku korekte z tytutu ujecia instrumentu pochodnego typu floor
wbudowanego w pozyczki udzielone spotkom zaleznym wraz z podatkiem odroczonym. W odréznieniu od MSR 39,
zgodnie z MSSF 9 instrument pochodny nie podlega wydzieleniu. Natomiast skalkulowane na dzien 1 stycznia 2018
roku kwoty odpisow z tytutu utraty wartosci aktywoéw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych
nie réznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2017 roku,
dlatego odstgpiono od korekty salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Spotki z tego tytutu.

Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za 9 miesiecy i lll kwartat 2018 roku

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw
zastosowania MSSF 15 na wyniki spotki Orbis w okresie 9 miesiecy i Il kwartatu 2018 roku oraz na pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2018 roku.

9 miesiecy 2018 9 miesiecy 2018
(bez wptywu Mvéglg\qlls (CELE
MSSF 15) zaraportowane)

Przychody netto ze sprzedazy 673 539 (532) 673 007
EBITDAR 219 947 (532) 219 415
EBITDA operacyjna 214 268 (532) 213736
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 120 019 (532) 119 487
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 120 676 (532) 120 144
Zysk przed opodatkowaniem 139 209 (532) 138 677
Podatek dochodowy (25 642) 101 (25 541)
Zysk netto za okres 113 567 (431) 113 136
Catkowite dochody za okres 113 619 (431) 113 188
(bez wptywu MSSFE 15 (CELE
MSSF 15) zaraportowane)
Przychody netto ze sprzedazy 243 316 33 243 349
EBITDAR 91 220 33 91 253
EBITDA operacyjna 89 296 33 89 329
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 57 652 33 57 685
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 57 271 33 57 304
Zysk przed opodatkowaniem 48 279 33 48 312
Podatek dochodowy (10 044) (6) (10 050)
Zysk netto za okres 38 235 27 38 262
Catkowite dochody za okres 38 226 27 38 253
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30 wrzesnia 2018 —— 30 wrzesnia 2018

(blazsglfi‘lyg)’u RES zara (dratm:v ne)

portowane
Aktywa trwate 2331243 374 2331617
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4217 374 4 591
Aktywa obrotowe 417 522 - 417 522
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 23 210 - 23 210
AKTYWA RAZEM 2771975 374 2772 349
Kapitat wtasny 2 095 255 (1 594) 2 093 661
Zyski zatrzymane 1444 168 (1594) 1442 574
Zobowigzania dtugoterminowe 538 236 1836 540 072
Przychody przysztych okresow 10 979 1836 12 815
Zobowiazania krétkoterminowe 138 484 132 138 616
Przychody przysztych okresow 24 796 132 24 928
PASYWA RAZEM 2771975 374 2772 349

8.5 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje o jednostkach zaleznych.

% udziatu w oo Ll Metoda LY;:;IO:V?’I/ Korekt DL
Nazwa Spotki ° A glosach na Kraj Przedmiot o . M ektly bilansowa
N kapitale i m f g ujmowania akcji w aktualizujace Ay
zaleznej T walnym rejestracji dziatalnosci inwestyci e . udziatéw/
y! zgromadzeniu yel el ELG]]
Orbis Kontrakty bezposrednio bezposrednio organizacja w cenie
Sp.z 0.0. 100,00% 100,00% Polska zakupow nabycia 100 0 100
turystyka,
Orbis Corporate bezposrednio bezposrednio transport, w cenie
Sp.z 0.0. 100,00% 100,00% Polska hotelarsko- nabycia 55 (55) 0
gastronomiczna

bezposrednio bezposrednio . hotelarsko- w cenie
UAB Hekon 100,00% 100,00% Litwa gastronomiczna, nabycia 13688 0 13688
Katerinska Hotel ~ bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
s.r.o. 100,00% 100,00% Czechy gastronomiczna nabycia 279 260 0 279 260
Accor Pannonia bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Hotels Zrt. 99,92% 99,92% Wegry gastronomiczna nabycia 82677 0 82677
Accor Hotels bezposrednio bezposrednio ’ hotelarsko- w cenie
Romania s.r.l. 100,00% 100,00% Rumunia gastronomiczna nabycia 91804 0 91804
Razem 467 584 (55) 467 529

Ponizej przedstawiono informacje o spétkach, w ktdrych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udziatlu w
glosach na walnym
zgromadzeniu

% udziatu w
kapitale wikasnym

Nazwa Spolki zaleznej Kraj rejestracji Przedmiot dziatalnosci

H-DEVELOPMENT CZ a.s. "1%3(;%%22) ﬂ%s()l’eo%rlz) Czechy obstuga nieruchomosci
Business Estate Entity a.s. ;)&soreo%r;}:) F;%s(;%%rlf Czechy wynajem nieruchomosci
Accor Pannonia Slovakia s.r.o. pgg’rgeg‘r’zo pggé’rgg&io Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
5 Hotel Kft. pgg,rgg;}io pgg,rgg;‘io Wegry wynajem nieruchomosci
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W dniu 31 maja 2018 roku spotka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie kontrolowane spéiki zalezne Starwood Capital Group (kupujacy) sfinalizowaly transakcje
sprzedazy udziatu reprezentujgcego 100% kapitatu zaktadowego spotki 5 Star Hotel Kft., bedacej wtascicielem hotelu
Sofitel Budapest Chain Bridge.

Ponadto, w 2018 roku Spotka wniosta doptaty do udziatéw w Orbis Corporate Sp. z 0.0. w wysokosci 10 tys. zi,
majgce na celu pokrycie kosztéw funkcjonowania tego podmiotu. Jednoczesnie utworzono odpis aktualizujgcy
w wartosci wniesionych wptat.

8.6 Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek

Informacje na temat zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek zamieszczono w punkcie 5.10 niniejszego raportu.

8.7 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych

Informacje na temat emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych zamieszczono
w punkcie 5.11 raportu.

8.8 Pozyczki udzielone

Na dzieh 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. posiadat nalezno$ci z tytutu pozyczek udzielonych spotkom zaleznym:
spotce Accor Pannonia Hotels Zrt. (32,0 min EUR), spotce UAB Hekon (8,2 min EUR) oraz spétce Accor Hotels
Romania s.r.l. (21,0 min RON).

Spoéice wegierskiej w 2016 roku udzielona zostata pozyczka w tgcznej wysokosci 81,0 min EUR (aneksem z dnia
30 czerwca 2017 roku zostata podzielona na dwie pozyczki o wartosci 35,0 min EUR oraz 46,0 min EUR).

Accor Pannonia Hotels Zrt. sptacita w 2017 roku 3,0 min EUR pozyczki, a w dniu 4 czerwca 2018 roku - 46,0 min
EUR. Zgodnie z umowa, sptata pozostatych 32,0 min EUR pozyczki powinna nastgpi¢ nie pdzniej niz do dnia
31 grudnia 2019 roku, w tym 1,5 min EUR do konca 2018 roku.

Oprocentowanie pozyczki ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce EURIBOR 6M,
powigkszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,5%. Zgodnie z umowsa, jezeli stopa EURIBOR 6M jest ujemna,
oprocentowanie pozyczki rowne bedzie wysokosci marzy odsetkowej, tj. 2,5%. Oprocentowanie bedzie ptatne za
okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia kazdego roku.

Pozyczka w wysokosci 81,0 min EUR zostata udzielona wegierskiej spotce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt.
w celu sfinansowania przez nig wykupu siedmiu hoteli z leasingu (tzw. buy back):

e Pierwsza transakcja sfinalizowana na poczatku 2016 roku dotyczyta dwoch hoteli zlokalizowanych
w Budapaszcie: ibis Budapest Heroes Square oraz Mercure Budapest City Center,

e Druga transakcja sfinalizowana na poczatku stycznia 2017 roku dotyczyta nastepujgcych pieciu hoteli:
Mercure Budapest Korona, ibis Styles Budapest Center, ibis Budapest City, ibis Budapest Centrum
i Mercure Budapest Buda. Transakcja wykupu hoteli zrealizowana zostata poprzez nabycie 100% udziatu
w kapitale zaktadowym spéitki 5 Hotel Kft. z siedzibg w Budapeszcie, ktéra jest wtascicielem tychze hoteli.

Na koniec grudnia 2017 roku Orbis S.A. posiadat rowniez naleznos¢ z tytutu pozyczki udzielonej spoétce wegierskiej
w dniu 25 maja 2017 roku w wysokos$ci 12,5 min EUR. Pozyczka udzielona zostata w celu sfinansowania przez Accor
Pannonia Hotels Zrt. umowy nabycia zwrotnego (buy back) hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge prowadzonego do
dnia wykupu przez spétke wegierskg na podstawie umowy leasingu. Spotka wegierska dokonata catkowitej spfaty
pozyczki w dniu 4 czerwca 2018 roku.

Oprocentowanie pozyczki 12,5 min EUR ustalone byto wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce EURIBOR
6M, powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,5%. W zwigzku z tym, ze stopa EURIBOR 6M byfa ujemna
przez caty okres trwania pozyczki, jej oprocentowanie pozostato na poziomie marzy odsetkowej, tj. 2,5%.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Orbis S.A. posiadat réwniez nastepujgce pozyczki udzielone litewskiej spoéice
zaleznej UAB Hekon: 1,0 min EUR (umowa z dnia 1 czerwca 2017 roku), 1,0 min EUR (umowa z dnia 27 lipca 2017
roku), 3,0 min EUR (umowa z dnia 31 pazdziernika 2017 roku), 1,5 min EUR (umowa z dnia 9 maja 2018 roku) oraz
1,7 min EUR (umowa z dnia 26 czerwca 2018 roku). Pozyczki udzielone zostaty w celu sfinansowania przez spotke
litewskg zakupu budynku hotelowego zlokalizowanego w Wilnie, wraz z prawem witasno$ci gruntu oraz miejscami
parkingowymi.
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Oprocentowanie ww. pozyczek zostato ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce EURIBOR 6M,
powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,5%. Zgodnie z umowami, jezeli stopa EURIBOR 6M jest ujemna,
oprocentowanie pozyczki réwne bedzie wysokosci marzy odsetkowej, tj. 2,5%. Oprocentowanie bedzie pfatne za
okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia kazdego roku. Termin spfaty pozyczek przypada odpowiednio:
31 grudnia 2018 roku, 28 lutego 2019 roku, 31 maja 2019 roku, 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2020 roku.

Na koniec wrzesnia 2018 roku Spétka posiadata rowniez naleznos¢ z tytutu pozyczki udzielonej w dniu 28 czerwca
2018 roku spotce zaleznej Accor Hotels Romania s.rl. w wysokosci 21,0 min RON. Pozyczka udzielona zostata
w celu sfinansowania przez spétke rumunskg zakupu hotelu Mercure Unirii.

Oprocentowanie pozyczki ustalone zostatlo wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce ROBOR 6M,
powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,2%. Zgodnie z umowa, jezeli stopa ROBOR 6M jest ujemna,
oprocentowanie pozyczki réwne bedzie wysokosci marzy odsetkowej, tj. 2,2%. Oprocentowanie bedzie pfatne za
okresy 6-miesieczne na koniec czerwca i grudnia kazdego roku. Termin spfaty pozyczki przypada na dzien
30 czerwca 2022 roku, przy czym w kazdym okresie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy spotka Accor Hotels
Romania s.r.I. powinna sptaci¢ nie mniej niz 4,2 min RON.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku Orbis S.A. otrzymat 4 690 tys. zt odsetek od pozyczek, w tym 4 394 tys. zt od spotki
Accor Pannonia Hotels Zrt. (rGwnowartos¢ 1 014 tys. EUR) oraz 296 tys. zt odsetek od spotki UAB Hekon
(rownowartos¢ 68 tys. EUR).

8.9 Instrumenty finansowe

8.9.1 Wartos¢ godziwa instrumentoéw finansowych

Na dzien 31 grudnia 2017 oraz 30 wrzesnia 2017 roku do instrumentéw finansowych, ktére podlegajg wycenie
wedtug wartosci godziwej po poczgtkowym ujeciu i zostaty ujete w warto$ci godziwej w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, zaliczat sie instrument pochodny - SWAP stopy procentowej. Na dzien 30 wrzesnia oraz 30 czerwca
2018 roku Spoétka nie posiadata juz SWAP’a stopy procentowej (patrz opis w punkcie 8.9.2).

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z wartoSciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale co do ktérych wymagane sg ujawnienia
o wartosciach godziwych):

Stan na 30.09.2018 Stan na 30.06.2018 Stan na 31.12.2017 Stan na 30.09.2017

Wartos¢ Wartos¢é Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ [ Wartos¢ § Wartos¢ ] Wartos¢
bilansowa | godziwa bilansowa godziwa bilansowa J| godziwa J bilansowa || godziwa

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich 321182 321182 355798 355 798 76 973 76 973 138952 138 952
ekwiwalenty

Pozyczki udzielone 192 272 192 272 196 732 196 732 398 366 398 366 414 241 414 241
Eochodne instrumenty 0 0 0 0 1722 1722 0 0
finansowe (aktywa)

Inne aktywa finansowe 6 944 6 944 6 944 6 944 6 944 6 944 10 944 10 944

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 46 290 46 290 42514 42 514 37 420 37 420 60 900 60 900
naleznosci krétkoterminowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 105677 107 089
Diuzne papiery wartosciowe - 502 655 503 450 501 892 504 800 501778 504 500 502319 507 200
wyemitowane obligacje

Pochodne instrumenty 0 0 0 0 74 74 131 131
finansowe (zobowigzania)

Zobowigzania z tytutu dostaw

i ustug oraz pozostate 64 341 64 341 144 189 144 189 76 816 76 816 61455 61455

zobowigzania ditugo- i
krétkoterminowe
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Zdaniem Zarzadu, na dzien 30 wrzesnia 2018, 30 czerwca 2018, 31 grudnia 2017 oraz 30 wrzesnia 2017 roku
wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spoéiki - z wyjgtkiem zobowigzan z tytutu kredytéw i wyemitowanych
obligaciji - byta zblizona do ich warto$ci godziwe;.

Wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw zostata ustalona na dzien 30 wrzesnia 2017 roku jako warto$é
biezgca przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowana biezgca stopg procentowg. Na dzieh 30 wrzeénia 2018
roku, 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Warto$¢ godziwa instrumentow pochodnych zostata ustalona na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz 30 wrzes$nia 2017
roku jako warto$¢ biezgca szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych na podstawie obserwacji krzywych
dochodowosci. Na dzien 30 wrzesnia oraz 30 czerwca 2018 roku Spétka nie posiada instrumentéw pochodnych.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytow oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej (wartos¢
godziwa ustalana jest na bazie warto$ci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Spdétka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

8.9.2 Rachunkowos¢ zabezpieczen

Dla celéw zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczenia przysztych przeptywow pienieznych,
w dniu 15 wrzesnia 2015 roku spdétka Orbis S.A. zawarta z bankiem Société Générale S.A. transakcje SWAP’a Stopy
Procentowej (ptatnos¢ odsetek wedtug stopy zmiennej - otrzymanie odsetek wedtug stopy statej). Kwota instrumentu
zabezpieczajgcego opiewata na 150 min PLN, co stanowito 50% pierwszej transzy wyemitowanych obligaciji
w wysokosci 300 min zt. Termin wymagalnosci SWAP’a przypadt na 26 czerwca 2018 roku. Daty ptatnosci odsetek
ustalone byly co 6 miesiecy poczawszy od 27 czerwca 2016 roku i zostaty skorelowane z okresami ptatnosci odsetek
od obligacji. W okresie 9 miesiecy 2018 roku Spotka zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych
wynikajgcych z transakcji SWAP’a Stopy Procentowej. Na koniec prezentowanych okreséw sprawozdawczych
wycena w wartosci godziwej SWAP’a zostata ujeta poprzez inne catkowite dochody w kapitale wlasnym Spotki.
W 2018 roku nie wystgpita nieefektywnos$¢ wynikajgca z zabezpieczen przeptywdw pienieznych, ktéra powinna by¢
ujeta w wyniku finansowym Spétki.

8.10 Zmiany wartosci szacunkowych

8.10.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywoéw

Odpisy aktualizujgce wartos¢:

Zmiana stanu odpiséw rzeczowvch o inwestycji w
- 9 miesiecy 2018 roku akt 6¥~ nieruchomosci przezn)a,wczonych jednostkach naleznosci
tnlvy‘;v h inwestycyjnych A p—— zaleznych

<1 P y i pozostatych
Stan na 1 stycznia 2018 roku (14 941) (578) (14 692) (47) (3 069)
Ujecie odpisu 0 0 0 (10) (716)
Wykorzystanie odpisu 0 0 0 0 18
Rozwigzanie odpisu 0 0 0 0 650
Zmniejszenie odpiséw zwigzane ze 0 571 4781 0 0
sprzedazg
Odpis aktualizujgcy niepodlegajacy 518 7 0 0 0
odwrdceniu *
Stan na 30 wrzesnia 2018 roku (14 423) 0 (9911) (57) (3117)
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Odpisy aktualizujgce wartos¢:

Zmiana stanu odpiséw inwestycji w

_ rzeczowych . o aktywow .

LS B T ] aktywow i';';:::hg".‘:s:'" przeznaczonych Ji:?:;:kzﬁh naleznosci

trwatych yeyiny do sprzedazy i pozostg}ych

Stan na 1 lipca 2018 roku (14 527) 0 (15 263) (47) (3 040)
Ujecie odpisu 0 0 0 (10) (238)
Wykorzystanie odpisu 0 0 0 0 11
Rozwigzanie odpisu 0 0 0 0 150
Zmniejsz'enie odpiséw zwigzane ze 0 571 4781 0 0
sprzedaza
Odpls: aktl_JaIlzu@cy niepodlegajacy 104 0 0 0 0
odwroceniu
Reklasyfikacja 0 (571) 571 0
Stan na 30 wrzesnia 2018 roku (14 423) 0 (9911) (57) (3117)

* Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywoéw trwatych i nieruchomo$ci inwestycyjnych wynikajgca
z odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktora zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
warto$ci nie miat miejsca). Warto$¢ tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartos$ci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedacych przyczyng jego
utworzenia.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku oraz w 2017 roku w spofce Orbis S.A. nie wystgpity przestanki wskazujgce na
konieczno$c¢ utworzenia odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

8.10.2 Rezerwy

Rezerwa na:

odprawy

Zmiana stanu rezerw

- 9 miesiecy 2018 roku nagrody procesy

sadowe

emerytalno-
rentowe

jubileuszowe restrukturyzacje

Stan na 1 stycznia 2018 roku 15017 6 791 1318
Utworzenie rezerwy 1555 404 0 518
Wykorzystanie rezerwy (1712) (308) 0 (1145)
Rozwigzanie rezerwy (368) (115) (2) (620)
Stan na 30 wrzesnia 2018 roku, w tym: 14 492 6772 775 71
Rezerwy krétkoterminowe 1790 1108 775 71
Rezerwy dtugoterminowe 12702 5 664 0 0

Rozwigzanie rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalno-rentowe w okresie 9 miesiecy zakonczonych
30 wrzesnia 2018 roku wynika ze sprzedazy hoteli nalezacych do spétki Orbis, tj. hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis
Styles Bielsko-Biata.
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Rezerwa na:

odprawy

Zmiana stanu rezerw

- lll kwartat 2018 roku nagrody procesy

sadowe

emerytalno-
rentowe

jubileuszowe restrukturyzacje

Stan na 1 lipca 2018 roku 14 861 6 887 760
Utworzenie rezerwy 754 137 0 30
Wykorzystanie rezerwy (755) (137) 0 (719)
Rozwigzanie rezerwy (368) (115) (2) 0
Stan na 30 wrzesnia 2018 roku, w tym: 14 492 6772 775 7
Rezerwy krotkoterminowe 1790 1108 775 7
Rezerwy dtugoterminowe 12702 5 664 0 0

8.11 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

sprawozdanie
Podatek odroczony 30 wrzesnia 31 grudnia z catkowitych
2018 2017 dochodow

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 18 822 21628 (2 806)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (14 231) (14 991) 760
Razem 4 591 6 637 (2 046)
wptyw na wynik finansowy (2 623)
wptyw na pozostate catkowite dochody (23)
wptyw na saldo poczatkowe zyskow zatrzymanych 600

8.12 Sprawy sporne

Opis istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej zawarto w punkcie 5.16.

8.13 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spoétkg sg cztonkowie kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz) i podmioty
Z nim powigzane.

Przychody ze sprzedazy ustug spoétkom Grupy Accor obejmujg przede wszystkim przychody za wsparcie
w sprzedazy, promowanie sieci Accor i rozwdj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od spétek Grupy Accor obejmujg przede wszystkim:
e opfaty franchisingowe,
e  opfaty rezerwacyjne,
e  opfaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
e  koszty dotyczgce programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

Przychody ze sprzedazy ustug jednostkom zaleznym obejmujg przede wszystkim optaty za zarzadzanie (dot. spotki
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0.).

Zakupy od jednostek zaleznych obejmujg przede wszystkim wzajemne $wiadczenie ustug.

Przychody finansowe obejmujg dywidendy od jednostek powigzanych (w 2018 i 2017 roku Orbis otrzymat dywidende
od spotki zaleznej Orbis Kontrakty Sp. Z 0.0.) oraz odsetki od pozyczek udzielonych wegierskiej spotce zaleznej
Accor Pannonia Hotels Zrt., litewskiej spétce zaleznej UAB Hekon oraz rumunskiej spotce zaleznej Accor Hotels
Romania s.r.I. Wigcej informacji o pozyczkach udzielonych zamieszczono w punkcie 8.8.
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3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone || zakonczonych | zakonczone [ zakonczonych
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017

Przychody i koszty

Przychody netto ze sprzedazy ustug:

- od jednostki dominujgcej 370 1117 373 1126
- od pozostatych spétek z grupy Accor 252 722 437 804
- od jednostek zaleznych 335 902 287 770
Przychody ze sprzedazy razem 957 2741 1097 2700

Przychody finansowe:
- od jednostek zaleznych 1326 18 337 2642 20 430
Przychody razem 2283 21078 3739 23130

Koszty zakupu ustug:

- od jednostki dominujacej 9932 25 651 8909 22 351
- od pozostatych spétek z grupy Accor 2 857 7 349 3268 8242
- od jednostek zaleznych 0 112 171 171
Koszty razem 12 789 33112 12 348 30764

Naleznosci i zobowigzania
30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

- od jednostki dominujacej 507 876 778 373
- od pozostatych spétek z grupy Accor 249 541 321 175
- od jednostek zaleznych 167 129 751 120

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:
- od jednostek zaleznych 192 272 196 732 398 366 414 241
Razem naleznosci 193 195 198 278 400 216 414 909

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug:

- wobec jednostki dominujgcej 6 437 9799 5622 6787
- wobec pozostatych spétek z grupy Accor 971 851 963 346
- wobec jednostek zaleznych 3514 2953 1893 43

Zobowigzania z tytutu dywidend:

- wobec jednostki dominujgcej 0 35156 0 0
- wobec pozostatych spétek z grupy Accor 0 3 686 0 0
Razem zobowiazania 10 922 52 445 8 478 7176

Na koniec prezentowanych okreséw Spoétka nie posiadata pozyczek otrzymanych od podmiotéw powigzanych.
Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.

Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.
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Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone
zgodnie z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach
9 miesiecy zakornczonych 30 wrzesnia 2018 i 2017 roku wyniosty odpowiednio 4 574 tys. zt i 4 401 tys. zt.

Spoétka nie dokonywata transakcji odpfatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy
Orbis S.A. a podmiotami powigzanymi:
e czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,
e matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia czionkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

8.14 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W spétce Orbis nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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ZALACZNIK NR 1: WSKAZNIKI OPERACYJNE GRUPY ORBIS

Hotele wtasne?

9 miesiecy | 9 miesiecy 9 miesiecy | 9 miesiecy

% zmiana % zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

w podziale na giéwne kategorie

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 73,7 74,7 -1,0 p.p. 73,8 75,0 -1,2 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 260,4 251,0 3,7% 260,5 249,3 4,5%
Przychdd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 192,0 187,5 2,4% 192,4 186,8 3,0%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 74,8 76,1 -1,3 p.p. 75,0 76,6 -1,6 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 186,6 178,7 4,4% 186,6 180,7 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 139,6 136,1 2,6% 139,9 138,3 1,2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 73,2 74,0 -0,8 p.p. 73,2 74,1 -0,9 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 300,9 290,4 3,6% 301,2 287,3 4,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 220,2 214,8 2,5% 220,5 212,9 3,6%

Il kwartat § 1l kwartat Il kwartat § Il kwartat

2018 2017 % zmiana 2018 2017 % zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

w podziale na gtéwne kategorie

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 80,8 84,3 -3,5 p.p. 81,2 84,7 -3,5p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 265,4 262,8 1,0% 265,8 257,2 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 214,6 221,4 -3,1% 215,8 217,9 -1,0%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 81,2 84,7 -3,5 p.p. 81,8 85,8 -4,0 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 196,1 188,3 4,1% 196,1 191,3 2,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 159,3 159,5 -0,1% 160,4 164,0 -2,2%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 80,6 84,0 -3,4 p.p. 80,8 84,2 -3,4 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 303,5 303,0 0,2% 304,1 293,6 3,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 2447 254,5 -3,9% 245,8 2471 -0,5%

2 Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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9 miesiecy [ 9 miesiecy 9 miesiecy [ 9 miesiecy

% zmiana

% zmiana
Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 72,0 72,9 -0,9 p.p. 72,0 73,4 -1,4 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 252,6 239,7 5,4% 252,6 243,3 3,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 181,9 174,8 4,1% 181,9 178,5 1,9%
Wegry

Frekwencja w % 77,4 77,1 0,3 p.p. 77,5 76,7 0,8 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 268,1 273,8 -2,1% 268,2 2544 5,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 207,6 211,0 -1,6% 207,8 195,1 6,5%
Czechy

Frekwencja w % 75,5 78,1 -2,6 p.p. 75,5 78,4 -2,9 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 286,9 264.,4 8,5% 286,9 266,6 7,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 216,5 206,5 4,8% 216,5 209,0 3,6%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 77,9 82,7 -4,8 p.p. 79,9 82,7 -2,8 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 276,4 270,0 2,4% 279,8 270,0 3,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 215,4 223,4 -3,6% 223,6 223,4 0,1%

1l kwartat Il kwartat Il kwartat 1l kwartat

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych 2018 2017 * zmiana 2018 2017 “ zmiana
w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 77,9 82,2 -4,3 p.p. 77,9 82,6 -4,7 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 258,0 2455 5,1% 258,0 249,6 3,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 200,9 201,9 -0,5% 200,9 206,2 -2,6%
Wegry

Frekwencja w % 90,5 88,4 2,1 p.p- 90,5 89,4 1,1 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 268,2 300,9 -10,9% 268,2 263,3 1,9%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 2426 266,1 -8,8% 2426 2354 3,1%
Czechy

Frekwencja w % 84,5 86,8 -2,3p.p. 84,5 884 -39p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 308,7 284,9 8,4% 308,7 291,9 5,8%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 260,8 247,3 5,5% 260,8 258,0 1,1%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 77,7 88,2 -10,5p.p. 83,5 88,2 -4,7 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 269,4 269,9 -0,2% 277,8 269,9 2,9%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 209,4 237,9 -12,0% 232,0 237,9 -2,5%
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Hotele zarzadzane i franczyzowane

9 miesiecy [ 9 miesiecy %

9 miesiecy f§ 9 miesiecy

% zmiana

Wskazniki operacyjne hoteli 2018 2017 zmiana

zarzadzanych i franczyzowanych

w podziale na gtiowne kategorie
wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 65,1 64,5 0,6 p.p. 66,9 64,5 2,4 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 214,8 190,1 13,0% 193,2 190,7 1,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 139,8 122,6 14,0% 129,3 123,1 5,0%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 68,3 66,2 2,1 p.p. 69,6 66,1 3,5p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 173,0 151,8 14,0% 155,2 151,9 2,2%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 118,1 100,5 17,5% 108,0 100,3 7,7%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 62,2 62,8 -0,6 p.p. 64,2 63,0 1,2 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 255,9 230,2 11,2% 2344 231,0 1,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 159,2 144,5 10,2% 150,4 145,6 3,3%

Il kwartat 1l kwartat % Il kwartat j 1l kwartat

oL . . 0, H
Wskazniki operacyjne hoteli 2018 2017 zmiana 2018 2017 %o zmiana

zarzadzanych i franczyzowanych
w podziale na gtéwne kategorie

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 73,8 73,7 0,1 p.p. 74,4 73,8 0,6 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 229,1 193,1 18,6% 196,4 193,9 1,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 169,1 142,3 18,8% 146,0 143,0 2,1%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 76,5 75,6 0,9 p.p. 77,7 75,8 1,9 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 179,4 161,9 10,8% 167,6 162,3 3,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 137,3 122,3 12,3% 130,2 1231 5,8%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 71,4 71,8 -0,4p.p. 71,3 71,8 -0,5 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 276,5 224,2 23,3% 225,5 2249 0,3%
Przychdd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 197,6 161,1 22,7% 160,8 161,6 -0,5%
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9 miesiecy [ 9 miesiecy

9 miesiecy | 9 miesiecy

Wskazniki operacyjne hoteli 2018 2017 % zmiana % zmiana
zarzadzanych i franczyzowanych

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 58,0 53,9 4,1 p.p. 56,7 54,0 2,7 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 179,2 184,2 -2,7% 180,6 184,2 -2,0%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 103,9 99,3 4,6% 102,3 99,4 2,9%
Wegry

Frekwencja w % 80,6 74,8 5,8p.p. 77,1 74,8 2,3 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 470,0 346,0 35,8% 349,7 346,0 1,1%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 378,5 258,7 46,3% 269,5 258,7 4,2%
Czechy

Frekwencja w % 60,7 66,1 -5,4 p.p. 47,6 56,5 -8,9 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 164,6 148,4 10,9% 166,2 142,3 16,8%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 99,9 98,1 1,8% 79,1 80,4 -1,6%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 69,6 74,6 -5,0 p.p. 76,8 74,6 2,2 p.p.
Srednia cena za pokoj (ARR) bez VAT w zt 201,9 190,4 6,0% 197,3 190,5 3,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 140,6 1421 -1,1% 151,5 1421 6,6%

Wekazniki . . 11l kwartat Il kwartat %% zmiana Il kwartat § 1l kwartat % zmiana
skazniki operacyjne hoteli 2018 2017 2018 2017

zarzadzanych i franczyzowanych

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 67,0 64,9 2,1 p.p. 64,9 64,7 0,2 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 173,0 179,5 -3,6% 1713 179,2 -4,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 115,8 116,5 -0,6% 111,2 116,0 -4,1%
Wegry

Frekwencja w % 85,6 82,1 3,5p.p. 85,3 82,1 3,2 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 478,0 390,2 22,5% 372,8 390,3 -4,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 409,2 320,6 27,6% 317,8 320,6 -0,9%
Czechy*

Frekwencja w % 74,0 68,9 51 p.p. - - -
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 164,2 148,1 10,9% - - -
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 121,4 102,0 19,0% - - -
Pozostate kraje

Frekwencja w % 77,9 82,7 -4,8 p.p. 83,6 82,7 0,9 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 215,7 199,2 8,3% 210,3 199,3 5,5%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 167,9 164,7 1,9% 175,9 164,8 6,7%

*Z koncem marca 2018 roku rozwigzano wspotprace w ramach umowy franczyzowej z hotelem ibis Olomouc w Czechach
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ZALACZNIK NR 2: SLOWNIK TERMINOW

ARR (ang. Average Room Rate) — $rednia cena za pokdj — przychody z ustug noclegowych podzielone przez liczbe
sprzedanych pokojonocy

CAPEX (ang. Capital Expenditure) — nakfady inwestycyjne
CSR (ang. Corporate Social Responsibility) — Spoteczna Odpowiedzialno$¢ Biznesu

EBIT - (ang. Earning Before Interest & Taxes) — wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem odsetek
i podatkow

EBITDA (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) — wynik operacyjny przed
uwzglednieniem amortyzacji, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku

EBITDAR (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization and Rent Costs) - wynik operacyjny
przed uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wptywu zdarzen jednorazowych, wyniku na
dziatalnosci finansowej i podatku

Frekwencja — pokoje zajete przez gosci hotelowych jako procent wszystkich dostepnych pokoi

Hotele ekonomiczne — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentdéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki ibis, ibis Styles oraz ibis budget. Sg to hotele posiadajgce 2 gwiazdki i mniej

Hotele Up&Midscale — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentow operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel oraz Mercure. Sg to hotele o wyzszym i $rednim standardzie
(posiadajgce 3 gwiazdki i wiecej)

Le Club Accorhotels (LCAH) - bezptatny program lojalno$ciowy hoteli Grupy Accor, w ktérym mozna zbiera¢ punkty
nie tylko w hotelach marek Accor, ale takze u partneréw Grupy m.in.: w ponad 20 liniach lotniczych takich jak Air
France czy Lufthansa. Le Club Accorhotels jest w 100 proc. internetowy, wszelkie korzysci dostgpne sg on-line, gdzie
Cztonek Programu moze zarzadza¢ swoimi preferencjami, sprawdzi¢ rezerwacje, wybra¢ nagrody i skorzysta¢ ze
spersonalizowanych ofert w preferencyjnych cenach

MICE (ang. Meetings Incentives Conventions and Events) — turystyka biznesowa; segment turystyki, w ktérym
podréze zwigzane sg z wykonywanym zawodem

NOVO? - potgczenie baru i restauracji w hotelach Novotel. NOVO? opiera sie na trzech wartosciach: Vitality (zdrowie)
polega na doborze produktéw ekologicznych i zbilansowanym menu; Connect-ainment (rozrywka) ma sprawic, ze
dzieki miedzynarodowemu wystrojowi i kuchni kazdy gos¢ bedzie czutsie swobodnie; Imagination (inspiracje)
przejawia sie w prezentowaniu najciekawszych kulinarnych trendéw z catego swiata

RevPAR (ang. revenue per available room) — przychéd na jeden dostepny pokdj - przychody z ustug noclegowych
podzielone przez liczbe dostepnych pokoi (moze by¢ skalkulowany jako frekwencja przemnozona przez $rednig cene
za pokdj)

WAAG - (ang. Woman At Accor Generation) — sieC skupiajgca kobiety w ramach Grupy Accor/Orbis, ktdra wspiera
kobiety w realizacji ich ambicji zawodowych

WineStone — koncept restauracji w hotelach marki Mercure, oparty na dwdch elementach: kolekcji win (Wine)
wyselekcjonowanych na podstawie wiedzy i doswiadczenia sommelieréw oraz dan podawanych na ,les planches” —

kamiennych deskach (Stone), rodem z najmodniejszych francuskich restaurac;ji

Wyniki ,like-for-like” — wyniki dla poréwnywalnej bazy hotelowej, nie uwzgledniajg wynikéw sprzedanych,
zamknietych oraz nowo otwartych hoteli
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