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1. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej i poczagwszy od 1 stycznia
2008 r. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje okres od 1 stycznia 2019 roku do
31 grudnia 2019 roku oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omoéwienie zdarzen w historii Grupy Kapitatowej
Emitenta i otoczenia w jakim Grupa funkcjonowata, oméwienie dokonan i niepowodzen, jakie byty
wynikiem jej dziatalnosci w roku 2019 r.

Struktura Grupy Kapitatowej

Na dzien publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. wchodzity:
e podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.
e spotkizalezne:
o Skyline Development Sp. z 0. o.

= lazuria Sp.zo.0.
Skyline Venture Sp. z 0.0.
Skyline Interim Management Sp. z 0.0.
Skyline Pro Sp. z 0.0. (do 17.04.2019 S.B.S. Sp. z 0.0.)
Skyline Energy Sp. z 0.0.
Nurtos Sp. z 0.0.

O O O O O
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Skyline Pro Sp. z o.0. 0.0.

Skyline Development Skyline Venture Sp. z

Sp. z 0.0.

Skyline Energy Sp. z
0.0.

LAZURIA Sp.
Z 0.0.

NURTOS Sp. z o.0. Skyline Interim

Management Sp. z 0.0.

Skyline Venture Sp. z
0.0. SKA*

Z 0.0.

__[ HDOMedical Sp. ] Segment

[ STAL Sp. z 0.0. ] .
dzialalno$¢ inwestycyjna

i TechSim Sp. z 0.0. ] .
dzialalno$¢ doradcza

- dzialalno$¢ odziezowa i opiekuncza

[ EFNEO Sp. zo.0. ]
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Skyline Investment S.A.zostata zatozona w 1997 roku. Podstawowgq dziatalno$cig Spétki jest
dziatalno$¢ inwestycyjna oraz uzupetniajgco - ustugi doradcze.

Od marca 2008 roku Spétka posiada status spétki publicznej i od tego momentu podlega obowigzkom
informacyjnym, dzieki ktérym Inwestorzy majg staty dostep do istotnych informacji o Spétce
udostepnianych za posrednictwem systemu ESPI oraz strony internetowej www.skyline.com.pl.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 23 321 000 zt i sktadat sie z 23 321 000 akcji o wartosci nominalnej 1
zt kazda. W ciggu okresu obrotowego, dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego z 21 800 000 zt
do 23 321000 zt, poprzez emisje akcje serii H, ktére zostaty w catosci objete za aport w postaci
71,47% akcji w kapitale zaktadowym spétki BlueVendo S.A. Rejestracja kapitatu przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita
dnia 29 czerwca 2018 r.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spotke dotyczg i okreslajg nastepujgce dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, Warszawa
Adres: Putawska 2, 02-566 Warszawa
Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: konsulting@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Skyline Investment S.A. wraz z podmiotami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowg Skyline, ktéra swoje
ustugi adresuje do dwéch grup przedsiebiorstw:

e firm na etapie od start-up’u do ekspansji,

e firm poszukujgcych inwestora finansowego lub innej niz kredyt formy dofinansowania.

Przedmiot dziatalnosci wg PKD:

e dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2);
e dziatalnosc¢ trustéw, funduszow i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.2);
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dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.Z);

pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.2);

dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.12.2);

stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z);

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.2);

pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90.2);

dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw
finansowych (PKD 70.10.Z);

pozostata dziatalno$é wspomagajgca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.Z);

pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.Z),

dziatalnos$¢é rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z);

dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.2).

Investment S.A. jest firmg doradczg specjalizujgcg sie w pozyskiwaniu srodkéw finansowych

dla firm lub ich wiascicieli oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku niepublicznym. Spétka faczy
dziatalno$¢ doradczg i inwestycyjng poprzez inwestycje w spotki niepubliczne, w ktérych jednoczesnie
petni role doradcy finansowego przy publicznych emisjach akgji.

Na

dzien 31.12.2019 r. w skfad Zarzadu i Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzity

nastepujace osoby:

Zarzad: Maciej Srebro - Prezes Zarzadu
Jarostaw Plewa - Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza: Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej
Janusz Niedziela - Cztonek Rady Nadzorczej
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Skyline Investment S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktdre jest przedmiotem odrebnego opracowania.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment obejmuje okres od
1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci
Grupy.

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omdéwienie prowadzonej w roku 2019 dziatalnosci Grupy

Kapitatowej Emitenta i otoczenia w jakim funkcjonowata, przedstawienie dokonan i niepowodzen
jakie byty wynikiem dziatalnosci konsolidowanych spétek.

Opis jednostek zaleznych Grupy Kapitatowej (stan na dzien przekazania raportu):

1. Spoétka dominujgca Skyline Investment S.A.

oraz

2. Spétka zalezna Skyline Development Sp. z o.0. — powotana w 2007 r. celem prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow w tym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wtascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (w zf)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 17000 - 500,00 8500 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 17 000 - 500,00 8500 000,00

3. Spoétka zaleina Skyline Venture Sp. z o.0. — powotana w 2007 r., celem jej dziatania jest
zarzadzanie funduszami na rachunek wtasny i spoétek Grupy Kapitatowej. Przez okres 10 lat
podmiot zarzadza funduszem o kapitalizacji 40 min zt, powotanym przez Skyline Investment wraz
z Krajowym Funduszem Kapitatowym.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wtascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 117 - 500,00 58 500,00
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4. Spotka zalezna Skyline Interim Management Sp. z 0.0. powotana w 2008 r. celem zarzadzania
tymczasowego w podmiotach znajdujgcych sie przejSciowo w trudnej sytuacji ekonomiczne;j.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w z1) (wzf)
Warto$¢ kapitatu podstawowego razem: 4444 - 50,00 222 200,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 3473 - 50,00 173 650,00

5. Spoétka zalezna Skyline Energy Sp. z o0.0. - powofana w maju 2010 r., celem jej dziatania jest
doradztwo podmiotom w restrukturyzacji kosztéw energii elektrycznej i oszczednosci zuzycia

energii w przedsiebiorstwach.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow w tym Wartosc jednego  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Warto$¢ kapitatu podstawowego razem: 1040 - 50,00 52 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 796 - 50,00 39 800,00

6. Spoétka zalezna Skyline Pro Sp. z 0.0. (dawniej S.B.S Sp z 0.0.) powotana w 2010 r. Firma prowadzi

dziatalnosé:

- opiekuncza ( opieka senioralna)

- odziezowg (projektowanie, produkcja na zasadzie outsourcingu oraz sprzedaz meskiej kolekcji)

pod marka ROY.

Wyszczegolnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow w tym Wartosé¢ jednego  Wartos¢ kapitafu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 16 000 - 50,00 800 000,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 16 000 - 50,00 800 000,00

8|Strona



Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
Skyline Investment

skyline

investment

2019

7. Spoétka zalezna Nurtos Sp. z 0.0. powotana w 2016 r., prowadzi dziatalno$¢ w zakresie kupna i

sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek, wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami

wtasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w z1) (wzf)
Warto$¢ kapitatu podstawowego razem: 100 - 118 050 11 805 000,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 100 - 118 050 11 805 000,00

8. Spoétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. LAZURIA Sp. z o0.0., spdtka celowa nabyta w 2018
r. zwigzku z planami zakupu nieruchomosci przeznaczonej na cele developerskie.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartos¢ Wartos¢ kapitatu (w
udziafowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych  jednego udziatu zt)
(wzf)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 100 - 50,00 5000,00
z tego:
Skyline Development Sp. z 0.0. 100 - 50,00 5 000,00

W dniu 18 lutego 2020 roku Skyline Investment zbyta wszystkie akcje Spotki zaleinej BlueVendo
S.A. (dawniej Synerway S.A.) powotanej w 2008 r., Skyline Investment S.A. zainwestowata w spétke w
2009 r., BlueVendo S.A prowadzi dziatalnos¢ w zakresie multiagencyjnego systemu rezerwacji
przeznaczonego dla agencji turystycznych.

llosc akcji BlueVendo S.A posiadanych przez Skyline Investment S.A w roku obrotowym 2019

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ akeji wtym Wartosc jednej Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych akcji (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 6996 337 - 0,10 699 633,70
z tego:
Skyline Investment S.A. 6 685 866 - 0,10 668 586,60
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2. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A za rok obrotowy 2018 zostato
sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzied
przysztosci, zgodnie z MSR/MSSF, a takze zgodnie z wymogami ,, Rozporzadzenia Ministra Finanséw z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim ” (Dz.U. z 2018 r. poz. 757 ).

3. Waziniejsze zdarzenia majace znaczagcy wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatlowej Emitenta w roku obrotowym lub ktérych wptyw jest mozliwy
w nastepnych latach

Najwazniejsze wydarzenie u Emitenta i w jego Grupie Kapitatowej w 2019 roku:

o Aneks do Umowy pozyczki pomiedzy Skyline investment SA i Skyline Development Sp z 0.0

Dnia 1 stycznia 2019 r. zostat podpisany Aneks nr 9 do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 2009 r. na
kwote 6,65 min zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkodawcy a Skyline Development Sp. z 0.0. (spdtka
zalezna Emitenta) jako pozyczkobiorcg. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2019 r. Nastepnie 16 grudnia 2019 roku zostat podpisany aneks nr 10
zmieniajgcy termin sptaty pozyczki na dzien 31 grudnia 2020 . Pozostate parametry umowy pozostaty
bez zmian.

e Porozumienie miedzy Skyline Investment S.A, a spotka Nurtos
W dniu 2 stycznia 2020 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA
(Emitent ) oraz Nurtos Sp z o.0. . ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii C .
Termin wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dzien 30 grudnia 2020 r. Pozostate
parametry w tym warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w
regulaminie Obligacji oraz szczegétowe warunki emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

e Porozumienie miedzy OPS Invest S.A, a sp6tka Nurtos
W dniu 9 stycznia 2019 roku, miedzy OPS Invest S.A. a spdtkg Nurtos zawarto porozumienie

w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji serii E wyemitowanych przez OPS Invest S.A., a objetych
przez Nurtos Sp. z 0.0. przesuwajgce termin wykupu w/w obligacji na 7 sierpnia 2023 roku.

e Porozumienie ze wspdlnikami EFNEO Sp z o.0.

Zarzad Skyline Investment S.A. w dniu 07.02.2019 zawart 4 (cztery) porozumienia z udziatowcami

10|Strona



Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

/\_/ Skyline Investment

skyline

investment

spotki Efneo Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w sprawie rozwigzania Warunkowych Umoéw Sprzedazy
Udziatéw zawartych z udziatowcami spotki Efneo Sp z 0.0. w dniu 5 lipca 2018 . Na mocy Porozumien
strony zrzekly sie wobec siebie wszelkich roszczen zwigzanych z zawarciem lub realizacjg
Warunkowych Umoéw. Informacja o podpisanych Warunkowych Umowach zostata ujawniona w RB
29/2018 z dnia 5 lipca 2018 r.

W dniu zawarcia Porozumien, Spoétka zbyta 600 udziatéw (co stanowi 17,4 % w kapitale ) spotki Efneo
Sp. z 0.0., za cene 84 000 ztotych (osiemdziesigt cztery tysigce ztotych). Na dzien 7 lutego 2019 roku
Skyline Investment S.A. nie posiada udziatéw spétki Efneo Sp. z 0.0.

e Umowa pozyczki

Dnia 15 lutego 2019 r. zostata podpisana z Cztonkiem Rady Nadzorczej Panem Stawomirem Halaba
umowa pozyczki na kwote 50 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 10%, a termin sptaty ustalono
na dzied 20 maja 2019 r. Nastepnie 20 maja 2019 podpisano Aneks nr 1 zmieniajgcy termin sptaty
pozyczki na dzient 31 grudnia 2019 r.

e Umowa pozyczki

W dniu 4 marca 2019 roku zostata zawarta Umowa pozyczki pomiedzy Skyline Investment SA jako
pozyczkobiorcg a BlueVendo SA jako pozyczkodawcy na kwote 50.000 zt Oprocentowanie pozyczki
wynosi 6,0% w stosunku rocznym wedtug statej stopy procentowej. Pozyczkobiorca zobowigzat sie
dokonac¢ sptaty catosci pozyczki wraz z naleznymi odsetkami w terminie do dnia 30 wrzesnia 2019
roku. W dniu 24 marca 2019 roku zosta podpisany Aneks nr 1 zmieniajgcy termin sptaty pozyczki na
dziert 30.06.2020.

e Porozumienie zmieniajgce termin wykupu obligacji Seria D

W dniu 27 marca roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA (Emitent ) i
osobg fizyczna. ( Obligatariusz) dotyczace zmiany terminu wykupu obligacji serii D . Termin wykupu
obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dziern 30.06.2020 r. Pozostate parametry w tym warunki
wypfaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okres$lone w regulaminie Obligacji oraz
szczegdtowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian

e Porozumienie zmieniajgce termin wykupu obligacji Seria D

W dniu 27 marca roku W dniu 29 maja 2019 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline
Investment SA (Emitent ) i Spdtke OPS INVEST Sp z o.0. ( Obligatariusz) dotyczace zmiany terminu
wykupu obligacji serii D . Termin wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dziert 30.06.2020
r. Pozostate parametry w tym warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu
okreslone w regulaminie Obligacji oraz szczegdétowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian

e Skyline Pro Sp z 0.0. - zmiana nazwy oraz profilu dziatalnosci
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W dniu 18 kwietnia 2019 roku Aktem Notarialnym zostata zmieniona nazwa Spédtki z S.B.S. Sp
z 0.0. na Skyline Pro Sp. z 0.0. oraz zakres jej dziatalnosci, ktdry rozszerzono o dziatalnos$¢ opiekuncza
(opieka senioralna).

e Emisja obligacji Skyline Investment S.A. serii G

Dnia 24 kwietnia 2019 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 20 obligacji na okaziciela
zabezpieczonych serii G o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tgcznej wartosci 200 tys. zt, Obligacje
zabezpieczone zostaty wekslem wtasnym in blanco Emitenta i podlegajg wykupowi w terminie 12
miesiecy od dnia emisji, z zastrzezeniem mozliwosci wczes$niejszego wykupu. Oprocentowanie
Obligacji wynosi 6 % w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone jednorazowo
w dniu wykupu. Wptywy z emisji Spdtka przeznaczyta na finansowanie biezacej dziatalnosci oraz
dalszy rozwaoj Spofki.

e Porozumienie zmieniajace termin wykupu obligacji Seria E

W dniu 29 maja 2019 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA (Emitent )
oraz OPS INVEST Sp z o.0. ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii E . Termin
wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzZniej niz na dzier 30.06.2020 r. Pozostate parametry w tym
warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w regulaminie Obligacji
oraz szczegdtowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian

e Porozumienie zmieniajace termin wykupu obligacji Seria F

W dniu 30 maja 2019 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA (Emitent )
oraz Osobg fizyczng . ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii F . Termin
wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dzien 30.06.2020 r. Pozostate parametry w tym
warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w regulaminie Obligacji
oraz szczegotowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian
e Porozumienie zmieniajace termin wykupu obligacji Seria B

W dniu 10 grudnia 2020 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA
(Emitent ) oraz Nurtos Sp z o.0. . ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii B .
Termin wykupu obligacji zostat ustalony nie pdZniej niz na dzied 9 grudnia 2020 r. Pozostate
parametry w tym warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w
regulaminie Obligacji oraz szczegétowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian.

e Porozumienie zmieniajgce termin wykupu obligacji Seria C

W dniu 2 stycznia 2020 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA
(Emitent ) oraz Nurtos Sp z 0.0. . ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii C .
Termin wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dzien 30 grudnia 2020 r. Pozostate
parametry w tym warunki wyptaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w
regulaminie Obligacji oraz szczegétowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian

e Umowa Pozyczki z panem Stawomirem Halaba
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W dniu 17 grudnia 2018 roku zostata podpisana z Akcjonariuszem Panem Stawomirem Halabg
umowa pozyczki na kwote 35 000 zt. Oprocentowanie pozyczki zostato okreslone w wysokosci 10%, a
termin sptaty ustalono na 30 listopada 2019 r. Brak Aneksu.

e Przesuniecie terminu umowy przyrzeczonej zakupu gruntu przez spétke ,wnuczke”

W dniu 8 czerwca 2018 r Zarzad Skyline Investment S.A. otrzymat od spdtki zaleznej Skyline
Development Sp. z 0.0. informacje o zawarciu przez spétke Lazuria Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktorej Skyline Development Sp. z o.0. jest jedynym wiascicielem, przedwstepnej umowy zakupu
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Straszyn, gmina Pruszcz Gdanski.

Strony postanowity, ze przyrzeczona umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta do 30
czerwca 2019 r., z mozliwoscig przedtuzenia terminu do 31 grudnia 2019 r. W roku obrotowym 2019
nie doszto do zawarcia umowy .

Najwazniejsze wydarzenie u Emitenta i w jego Grupie Kapitatowej po okresie sprawozdawczym
e Porozumienie zmieniajace termin wykupu obligacji Seria C

W dniu 2 stycznia 2020 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy Skyline Investment SA
(Emitent) oraz Nurtos Sp z 0.0. ( Obligatariusz) dotyczgce zmiany terminu wykupu obligacji serii C .
Termin wykupu obligacji zostat ustalony nie pdzniej niz na dzieh 30 grudnia 2020 r. Pozostate
parametry w tym warunki wyptfaty premii dla Obligatariusza oraz warunki wykupu okreslone w
regulaminie Obligacji oraz szczegétowe warunki emisji Obligacji pozostaja bez zmian.

e Sprzedaz udziatéw spétki zaleznej

W dniu 18 lutego 2020 roku Zarzad Skyline Investment S.A. zawart Umowe zbycia 95,56 % akcji
BlueVendo S.A. z siedzibg w Warszawie ( KRS 0000299924) . Akcje nabyt podmiot Kitano Sp z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, ktérego wiekszosciowym udziatowcem jest Prezes Zarzadu BlueVendo S.A.

Emitent posiada 6.685.866 sztuk akcji Spotki Zaleinej stanowigcych 95,56 % udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki Zaleznej oraz 95,56 % w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spétki
BlueVendo S.A.

Cena zbycia 95,56 % akcji BlueVendo S.A. zostata okreslona przez Strony na kwote 1.500.000 zt

Zaptata ceny zostanie dokonana przez nabywce na rzecz Skyline Investment S.A. w ratach
okreslonych w umowie sprzedazy akcji, przy czym przeniesienie wtasnosci akcji nastgpi po zaptacie Il
raty. Transakcja na przedstawionych wyzej warunkach pozytywnie wptynie na sytuacje finansowa
Emitenta, tym samym Emitent uznat, ze uzasadnione jest zakwalifikowanie wskazanych powyzej
informacji jako informacji poufnej w rozumieniu art.17 ust. 1 MAR, podlegajgcej publikacji w formie
raportu biezgcego nr 5/2020

e CoOvVvID19
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Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W
pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym swiecie, a jego negatywny wptyw
nabrat dynamiki. Kierownictwo uwaza takg sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w
sprawozdaniu skonsolidowanym finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu
wymagajgce dodatkowych ujawnien na poszczegdlne Spotki.

Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie zmienia, do
tej pory kierownictwo jednostki odnotowato zauwazalny wptyw na sprzedaz i tancuch dostaw jedynie
w Spétce zaleznej Skyline Pro Sp z o.0., jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkéw.
Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

¢ Inne zdarzenia

W lutym tego roku w Spdtce miaty miejsce zdarzenia, ktére mogty wptynaé na stabilnos¢
korporacyjng i finansowg Skyline Investment SA. Opisuje je komunikat biezgcy nr 6 /2020, ktéry
przytaczamy w catosci.

Raport biezacy nr 6/2020 Data sporzadzenia: 2020-02-20 Skrocona nazwa emitenta SKYLINE
INVESTMENT S.A.

Temat Komunikat Zarzadu Skyline Investment S.A .

Podstawa prawna Art. 56 ust 1 pkt 2 Ustawy o ofercie — informacje biezgce i okresowe

Tresc¢ raportu:

W zwigzku z zaleceniem Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. Zarzad Spotki publikuje informacje
o podjeciu przez Rade Nadzorczg Uchwaty nr 1/02/2020

UCHWALA NR 1/02/2020 RADY NADZORCZEJ SPOtKI SKYLINE INVESTMENT S.a. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE Z DNIA 20 LUTEGO 2020 R.

Rada Nadzorcza spétki Skyline Investment S.A., spotki akcyjnej utworzonej i dziatajgcej zgodnie z
prawem polskim, z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000126306 (,,Spdtka”), w zwigzku z wydarzeniami, ktére miaty miejsce w dniu dzisiejszym w
siedzibie Spofki, to jest prébg odbycia Walnego Zgromadzenia przez niektérych akcjonariuszy Spotki,
pomimo jego odwotania (o czym Zarzad informowat w raporcie biezgcym nr 4/2020 z dnia 18 lutego
2020 r.) oraz informacjg pozyskang przez Zarzad, jakoby podczas takiego zgromadzenia doszto do
podjecia decyzji o zmianie w sktadzie Rady Nadzorczej, a nastepnie Rada Nadzorcza w tak powotanym
nowym sktadzie dokonata zmian Zarzgdu Spétki, postanawia co nastepuje:
1. Rada Nadzorcza nie uznaje decyzji podjetych przez akcjonariuszy podczas zebrania w dniu 20
lutego 2020 ., tj. decyzji w sprawie zmian Statutu Spotki oraz decyzji w sprawie zmian Rady
Nadzorczej Spotki;
2. Rada Nadzorcza nie uznaje decyzji w sprawie zmian Zarzgdu Spétki, ktéra rzekomo podjeta zostata
przez osoby uznajace sie za cztonkdédw Rady Nadzorczej Spotki,
3. Rada Nadzorcza postanawia zobowigzaé Zarzad Spétki do podjecia wszelkich dziatarh prawnych
zmierzajgcych do przywrécenia fadu korporacyjnego w Spdtce,
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4. Rada Nadzorcza postanawia zobowigza¢ Zarzad Spétki do niezwtocznego opublikowania, w formie
raportu biezgcego, informacji o podjeciu niniejszej uchwaty

Obecnie stan formalno —prawny dotyczacy porzadku korporacyjnego w Spétce jest stabilny, a jego
szczego6towy opis znajduje odzwierciedlenie w raportach biezgcych Spétki nr 8/2020i9/2020 , ktére
rowniez przytaczamy w catfosci;

Raport biezacy nr 8/2020 Data sporzadzenia: 2020-05-17 Skrécona nazwa emitenta SKYLINE
INVESTMENT S.A.

Temat: Komunikat Zarzadu Skyline Investment S.A.

Podstawa prawna Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie — informacje biezgce i okresowe.

Tres¢ raportu: W dniu 15.05.2020 w godzinach wieczornych kancelaria prawna bedaca
petnomocnikiem prawnym spétki Dforce Investments Limited bedacej akcjonariuszem Skyline
Investment S.A. poinformowata Zarzad Skyline Investment S.A. o wydaniu w dniu 08.05.2020r. przez
Sad Okregowy w Warszawie Sgd Gospodarczy XX Wydziat Gospodarczy postanowienia o udzieleniu
zabezpieczenia roszczenia o stwierdzenie niewaznosci uchwat tzw. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline Investment S.A. z siedzibg w Warszawie majgcego miejsce w
dniu 20.02.2020r. w sprawie zmiany statutu spotki i zmian w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej
spotki. Postanowienie to posiada rygor natychmiastowej wykonalnosci i jest realizowane poprzez: -
wstrzymanie wykonalnosci uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline
Investment S.A. z dnia 20.02.2020 w sprawie zmian statutu spotki, - wstrzymanie wykonalnosci
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline Investment S.A. z dnia
20.02.2020 w sprawie zmian w skfadzie osobowym Rady Nadzorczej spotki, - zawieszenia
postepowania rejestrowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w przedmiocie zmiany danych spétki pod firma
Skyline Investment S.A. w Warszawie. Kancelaria prawna reprezentujgca akcjonariusza Skyline
Investment S.A. spétke Dforce Investments Limited poinformowata ponadto, ze Sad w wydanym
postanowieniu zakreslit wnioskodawcy dwutygodniowy termin na ztozenie powddztwa o
stwierdzenie niewaznosci uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline
Investments S.A. Wnioskodawca, czyli spétka Dforce Investments Limited zamierza z tego
uprawnienia skorzystac i ztozy¢ w ww. zakresie stosowne powddztwo. Zarzad Skyline Investment S.A.
w osobach Macieja Srebro — Prezesa Zarzadu i Jarostawa Plewy — Vce Prezesa Zarzadu podkresla, ze
wydajgc powyzsze postanowienie o zabezpieczeniu Sad uznat stanowisko wyrazone przez jednego z
akcjonariuszy spotki. Stanowisko to jest zbiezne z opinig Zarzadu i Rady Nadzorczej opisang w
raporcie biezgcym nr 6 z dnia 20.02.2020. Wyrazamy zadowolenie, ze na tym etapie konczy sie
zamieszanie kompetencyjne i korporacyjne w spétce, a Zarzad uzyskat potwierdzenie swojego
mandatu do kierowania Spoétka.

Raport biezacy nr 9/2020 Data sporzadzenia: 2020-05-18 SKYLINE INVESTMENT S.A.

Temat: Komunikat Zarzadu Skyline Investment S.A.

Podstawa prawna Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie — informacje biezgce i okresowe. 1.

W dniu 17.05.2020 w godzinach wieczornych Zarzad Skyline Investment SA otrzymat informacje od
Prezesa Zarzadu spotki zaleznej Skyline Development sp z 0. 0 o wydaniu w dniu 25.03.2020r. przez
Sad Okregowy w Warszawie Sgd Gospodarczy XXVI Wydziat Gospodarczy postanowienia w sprawie z
whiosku zarzadu spoétki Skyline Development sp. z 0.0. 0 udzielenie zabezpieczenia roszczenia o
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stwierdzenie niewaznosci uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw spotki Skyline
Development sp. z 0.0. odbytego w Warszawie 20.02.2020r. Sad postanowit zabezpieczy¢ roszczenie
Zarzadu Skyline Development sp. z 0.0. o stwierdzenie niewaznosci uchwat Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspélnikow spétki Skyline Development sp. z 0.0. z dnia 20 lutego 2020 r. poprzez
wstrzymanie wykonalnosci uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw spétki Skyline
Development sp. z 0.0. z dnia 20 lutego 2020 r. dotyczgcych m.in. zmian w Zarzadzie spotki Skyline
Development sp. z 0.0. 2. W dniu 17.05.2020 w godzinach wieczornych Zarzad Skyline Investment SA
otrzymat réwniez informacje od Prezesa Zarzadu Spoétki zaleznej Nurtos sp z 0.0. 0 wydaniu w dniu
8.05.2020r. przez Sad Okregowy w Warszawie Sad Gospodarczy XVI Wydziat Gospodarczy
postanowienia w sprawie z wniosku Zarzadu spétki Nurtos sp. z 0.0. o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia o stwierdzenie niewaznosci uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki
Nurtos sp. z 0.0. odbytego w Warszawie 20.02.2020. Sad postanowit zabezpieczy¢ roszczenie Zarzadu
spotki Nurtos sp. z 0.0. o stwierdzenie niewaznosci uchwaty z dnia 20 lutego 2020 roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw spotki Nurtos sp. z 0.0. poprzez wstrzymanie
wykonalnosci uchwaty dotyczacej zmiany zarzagdu w spdtce Nurtos sp. z 0.0. 3. Zarzad spétki Skyline
Investment S.A. stwierdza, iz powyzsze zabezpieczenia roszczen zarzgddw spétek portfelowych
Skyline Development sp. z 0.0. i Nurtos sp. z 0.0. oznaczajace wstrzymanie wykonalnosci uchwat
Nadzwyczajnych Walnych Zgromadzen w tych spotkach antycypujg i jednoczesnie potwierdzajg
watpliwos¢ sgdu w sprawie prawomocnosci zmian w wynikajgcych z tzw. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Skyline Investment S.A. z dnia 20.02.2020 wyrazajgca sie w wydaniu
zabezpieczenia roszczenia jednego z akcjonariuszy tej spotki opisanego w raporcie nr 8/2020.

e Utworzenie odpisu aktualizujagcego w dniu 26 czerwca 2020 r.

Skyline Investment S.A. dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow
finansowych (akcji i udziatéw) nastepujgcych Spétek:

wartosé¢ w L.
ksiegach odpis wartosc w
L I ksiegach
spotki aktualizujacy soétki netto
(w PLN) brutto P
1. | Skyline Development Sp. z 0.0. 8501 357 0 8 501 357
2. | Skyline Venture Sp. z 0.0. 60 176 0 60 176
3. | Skyline Pro Sp z 0.0. (dawniej S.B.S. Sp. z 0.0.) 2 530000 -1 620438 909562
4. | Nurtos Sp. z 0.0. 12 748 254 -3905 628 8 842 626
5. | BlueVendo S.A. 4810177 0 4810177
6. | Skyline Interim Management Sp. z o.0. 173 650 -173 650 0
7. | Skyline Energy Sp. z 0.0. 40 824 0 40 824
8. | Akcje Instalexport 9 355 705 -9 355 705 0

16|Strona




Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

Skyline Investment

skyline
investment
9. | Skyline Venture spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. 6573241 -6 140 459 432782
10. | Art Royal 558 -558 0
11. | Ascor S.A. 1031879 -1031879 0
0
RAZEM 45 825 821 -22228 318 | 23597 503
Skyline Investment S.A. dokonata odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci aktywodw

finansowych (akcji i udziatéw ) Skyline Pro Sp z 0.0. z kwoty 2 530 000 do kwoty 909 561,64
Odpis aktualizujgcy wyniost -1 620 438,36

Skyline Venture Sp z 0.0. SKA z kwoty 6 573 241 , wczes$niej utworzony odpis -5 152 414,70, w roku
2019 dodatkowo -988 044,32 wartos¢ spoétki na koniec roku 2019 wynosi 432 781,99

Nurtos Sp z 0.0. z kwoty 12 748 254 , wczesniej utworzony odpis -3 064 096, w roku 2019 dodatkowo
—841 531,97 wartosc¢ spoétki na koniec roku 2019 wynosi 8 842 626,03

Ark Royal SA po sprzedazy akcji wartos¢ 558,38 odpis aktualizujgcy -588,38
tacznie dokonano odpiséw na kwote -3 450 603,03

Najwazniejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SKA:

e  Zakonczenie okresu inwestycyjnego funduszu

Na mocy podpisanego dnia 28 grudnia 2016 r. Aneksu do Umowy Inwestycyjnej, zostat przedtuzony
okres inwestycyjny funduszu do 31.01.2017 r. W zwigzku z tym tylko do korica stycznia mozliwe byto
realizowanie inwestycji w przedsiebiorstwa spetniajgce wymogi funduszu. Od 1 lutego 2017 fundusz
jest wytagcznie w okresie wychodzenia z inwestycji.

Najwazniejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
SKA po okresie sprawozdawczym:

W dniu 18 lutego 2019 r. Skyline Investment S.A. podpisata z Funduszem umowe o objeciu akcji na
podstawie uchwaty Nr 3/2018 NWZA Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA z dnia 19 grudnia 2018 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 470 zt tj. do kwoty 202 822,00 zt. W wyniku
podwyzszenia udziat Skyline Investment S.A. w kapitale zaktadowym Funduszu wzrést do 55,97%.
Wktad na pokrycie S.K.A podwyzszenia kapitatu zaktadowego zostat w catosci wniesiony i wptacony.
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Podwyzszenie kapitatu w Funduszu wynika z realizacji postanowien Umowy Inwestycyjnej i jest
zdarzeniem cyklicznym, uznanym za mato istotne, nie wymagajgcym raportowania.

4. Podstawowe wielkosci ekonomiczno - finansowe, ujawnione w rocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, opis czynnikdw i zdarzen, w tym o
nietypowym charakterze, majace znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe;j
Emitenta i sprawozdanie finansowe, w tym na osiggane zyski lub poniesione straty w
roku obrotowym, a takie omodwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Grupy

Kapitatowej Emitenta przynajmniej w najblizszym roku obrotowym

4.1 Podstawowe skonsolidowane wyniki finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE

(w tys. PLN)

(w tys. EUR)

12 mi ',y 12 mi ',y

',y 12 mi ',y

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
ch ch ch ch

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy 5131 7 351 1193 1723
Koszt wlasny sprzedazy -4 383 -6 117 -1019 -1434
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 749 1234 174 289
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 178 -3 300 -506 -773
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j -2 687 -14 287 -625 -3 348
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) -4 837 530 -1124 124
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej -3 820 -3 260 -888 -764
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 495 31133 115 7 296
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 94 -34 617 22 -8 113
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -599 3377 -139 791
Suma bilansowa 84 353 89 651 19 808 20 849
Aktywa trwate 49 098 52 827 11 529 12 285
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Aktywa obrotowe 35 255 36 824 8278 8 564
Kapitat wiasny 47 584 51 337 11174 11939
Kapitat podstawowy 23 321 23321 5476 5423
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 47 357 51 074 11121 11878
Udziaty niesprawujgce kontroli 227 263 53 61
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 8 885 9948 2086 2313
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 27 884 28 366 6 548 6 597
Liczba akcji na dzien bilansowy 23 321 000 23 321 000 23 321 000 23 321 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 2,03 2,19 0,48 0,51
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy 23321 000 23321 000 23321 000 23321 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje 2,03 2,19 0,48 0,51
Srednia wazona liczba akcji w okresie 23321 000 22 575 085 23321 000 22 575 085
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwyktg -0,16 -0,14 -0,04 -0,03
Rozwodniona, $rednia liczba akcji w okresie 23321 000 22 575 085 23321 000 22 575 085
Rozwodniony zysk (strata) za okres na jedng akcje -0,16 -0,14 -0,04 -0,03
WYBRANE WSKAZNIKI

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych zakonczonych

31.12.2019 31.12.2018

EBITDA -4 313 -15 651
Rentownos$¢ na sprzedazy brutto 15% 17%
Rentownos$¢ na dziatalnosci operacyjnej -52% -194%
Rentowno$¢ EBITDA -84% -213%
Rentownos$¢ netto -74% -44%
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ROE -8% -6%
ROA -5% -4%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 44% 43%
Wskaznik ptynnosci biezacej 1,26 1,30
Wskaznik ptynnosci szybki 1,23 1,26

Wyniki wedtug segmentéw w 2019 roku (po korektach konsolidacyjnych)

Dziatalnos¢ . s . s . s
Dziatalnos¢é Dziatalnos¢ Dzialalnosé¢

(wtys. PLN) in?eocwhﬁ?I/LgE:h doradcza  inwestycyjna odziezowa Razem
Przychody segmentu ogétem 3607 83 327 1437 5453
- w tym przychody =z odpisu
aktualizujgcego 0 0 0 0 0
Koszty segmentu ogétem -5091 -126 -3028 -2 046 -10 292
- w tym koszty odpisu aktualizujgcego 0 0 0 0 0
Wynik brutto -1484 -44 -2 701 -610 -4 838
Podatek 833 0 148 0 981
Wynik netto -651 -43 -2 553 -610 -3 856
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej -616 -43 -2 553 -610 -3 820
Aktywa ogétem 587 325 81 540 1901 84 353
Pasywa ogétem 587 325 81 540 1901 84 353
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4.2 Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu

widzenia ptynnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
- AKTYWA
(w tys. PLN) 31.12.2019 31.12.2018

Aktywa trwate 49 098 52 827
Koszt zakonczonych prac rozwojowych 1 4264 6 325
Inne wartosci niematerialne 1 2 4
Rzeczowe aktywa trwate 2 532 617
Naleznosci diugoterminowe 3 84 158
Nieruchomosci inwestycyjne 4 43 133 43 133
Dtugoterminowe aktywa finansowe 5 440 1981
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 5 0 0
Pozyczki dlugoterminowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 644 609
Rozliczenia miedzyokresowe i pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 35 255 36 824
Zapasy 7 875 1206
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8 760 1648
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 8 398 643
Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 167 9
Pozyczki krotkoterminowe 9 145 397
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 443 453
Rozliczenia miedzyokresowe 11 27 28
Pozostate aktywa krétkoterminowe 0 0
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Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢

2019

zaniechana 4 32440 32 440
Aktywa razem 84 353 89 651
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE z SYTUACIJI
FINANSOWEJ
- PASYWA

(wtys. PLN) Nota 31.12.2019 31.12.2018
Kapitat wiasny 47 584 51 337
I;:gliit::' jq\év;?sny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 47357 51074
Kapitat podstawowy 12 23321 23321
Pozostate kapitaty 16 044 24730
Akcje wiasne -6 -6
Niepodzielony wynik finansowy 7998 3029
- zysk (strata) z lat ubiegtych 11 818 6 288
- zysk (strata) netto -3820 -3 260
Udziaty niekontrolujace 13 227 263
Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 8 885 9948
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 0 0
Diugoterminowe zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu 382 466
i dtuznych papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 14 0 0
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 7 604 8 630
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 16 17 11
Pozostate rezerwy diugoterminowe 16 883 841
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 27 884 28 366
Kredyty i pozyczki 17 2742 3128
Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu i dtuznych 18 11522 10 634

papieréw wartosciowych
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Inne zobowiagzania finansowe 18 5 516
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 572 1218
Zaliczki otrzymane na dostawy 19 12 000 12 000
Zobowigzania z tytutu podatkéw 19 391 291
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 19 383 203
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 19 64 86
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 16 0 70
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 16 20 59
Rozliczenia miedzyokresowe 20 186 161
Pasywa razem 84 353 89 651
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych zakonczonych

(w tys. PLN) 31.12.2019 31.12.2018

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 837 -2 949
Korekty, razem: 5332 34 082
Udziaty w wyniku finansowym jednostek rozliczanych metodg praw wtasnosci 0 0
Amortyzacja 1627 1368
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 589 0
Zyski / straty z inwestycji 1541 17 580
Zmiana stanu zapasow 331 370
Zmiana stanu nalezno$ci 1208 -952
Zmiana stanu zobowigzan -473 1984
Zmiana stanu rezerw -1 088 8 392
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -9 -531
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
Inne korekty 1607 5871
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Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 495 31133
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych i WNiP 0 0
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i WNiP 0 -8 346
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0 -22 831
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Whptywy ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych 0 0
Wplywy z tytutu sptaty pozyczek 252 0
Wydatki z tytutu udzielenia pozyczek 0 0
Otrzymane odsetki 0 0
Otrzymane dywidendy 0 0
Pozostate wpltywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Pozostate wydatki z dziatalno$ci inwestycyjnej -158 -3 440
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 94 -34 617
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wptywy z tytutu emisji obligacji 0 0
Wydatki z tytutu sptaty obligacji 200 2458
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 670 874
Wydatki z tytutu sptaty kredytéw i pozyczek -1 056 0
Wydatki z tytutu sptaty zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 99 45
Odsetki zaptacone 0 0
Pozostate wplywy z dziatalnosci finansowej 0 0
Pozostate wydatki z dziatalno$ci finansowej -511 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -599 3377
Przeptywy pieniezne netto, razem -10 -108
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Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -10
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 453 561
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 443 453
STRUKTURA BILANSU 31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019  31.12.2018
% % (tys. PLN) (tys. PLN)
Aktywa trwate 58,2% 58,9% 49 098 52 827
Aktywa obrotowe 41,8% 41,1% 35 255 36 824
Aktywa razem 100,0% 100,0% 84 352 89 651
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 56,1% 57,0% 47 357 51074
Udziaty niesprawujgce kontroli 0,3% 0,3% 227 263
Kapitat wtasny, razem 56,4% 57,3% 47 584 51 337
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 10,5% 11,1% 8 885 9948
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 33,1% 31,6% 27 884 28 366
Pasywa razem 100,0% 100,0% 84 352 89 651

4.3 Struktura portfela inwestycyjnego

Portfel inwestycyjny Skyline Investment S.A. na dzien sporzadzenia sprawozdania:

Na dzien sporzadzenia raportu w portfelu inwestycyjnym Skyline Investment znajduje sie 9 spotek (w
tym 1 spotke zalezine spétek corek) oraz 4 spétki znajdujgce sie w portfelu funduszu Skyline Venture.

Ponizej zaprezentowano portfel inwestycyjny Emiten

ta:

e Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
stanowigcych 100% kapitatu

17 000 udziatéw o wartosci nominalnej 8 500 000 zt,

zaktadowego;

e Skyline Interim Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitatowe 3 473 udziaty o wartosci nominalnej 173 650 zt, stanowigce 78,15% kapitatu

zaktadowego;
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e Skyline Venture Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 117 udziatéw o
wartosci nominalnej 58 500 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego;

e Skyline Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie Emitenta w
spotke wynosi 796 udziatéw o wartosci nominalnej 39 800 zt, stanowigcych 76,54 % kapitatu
zaktadowego;

e Skyline Pro Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie ( do 17.04.2019 S.B.S Sp z 0.0. ) — aktualne
zaangazowanie 16 000 udziatdéw o tgcznej wartosci nominalnej 800 000 zt, stanowigce 100%
kapitatu zaktadowego;

e Nurtos Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 100 udziatdw o facznej
wartosci nominalnej 11 805 000 zf, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

e Ark Royal S.A zsiedzibg w Warszawie 32 766 akcji tgczna warto$é¢ nominalna 98 953 zl.

e Instalexport S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 987 895
akcji o wartosci nominalnej 987 895 zt, stanowigcych 10,38% kapitatu zaktadowego (spdtka
nie podlegata konsolidacji);

e LAZURIA Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa; wysokos¢
kapitatu: 5000,00 zt Udziat Skyline Development Sp. z o.0... 100,00% (spdtka bedzie
podlegata konsolidacji)

e BlueVendo BlueVendo S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 6
685 866 akcji o wartosci nominalnej 668 586,60 zt, stanowiacych 95,56% kapitatu
zaktadowego;

- Travel Office Management Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, aktualne zaangazowanie
kapitatowe wynosi 2 522 szt. udziatdéw o wartosci nominalnej 1 261 000 zt stanowigcych
100% kapitatu zaktadowego;

Dnia 18 lutego 2020 r.— spotka zbyta wszystkie posiadane udziaty BlueVendo S.A. (dawniej
Synerway S.A.) z siedzibg w Warszawie . Na dzien zbycia zaangazowanie kapitatowe wynosito
(6 685 866 akcji o wartosci nominalnej 668 586,60 zt, ) stanowigcych 95,56% kapitatu
zaktadowego; Spotka zbyta wszystkie posiadane udziaty.

e SkylineVenture Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg w Warszawie —
aktualne zaangazowanie 113 257 akcji o wartosci nominalnej 113 257 zt stanowigcych
56,07% kapitatu akcyjnego (kapitat w trakcie rejestracji; spétka nie podlegata konsolidacji).

Na dzien przekazania raportu, Fundusz posiadt udziaty w nastepujgcych podmiotach:

o HDOMedical Sp. z o0.0. (dawniej House Domowa Opieka Sp. z 0.0.) z siedzibg w
Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitalowe 13 333 udziatéw o wartosci
2 999 925 z1, stanowigcych 65, 01% kapitatu zaktadowego;

o  Stal Sp. z 0. 0. Z siedzibg w Warszawie - aktualne zaangazowanie kapitatowe 7 499
udziatéw o wartosci 2 999 600 zt, stanowigcych 40% -1 udziat kapitatu zaktadowego.
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o Tech Sim Sp. 0.0. Z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
8 543 udziatéw o wartosci 1 200 000 zt, stanowigcych 26, 40% kapitatu zaktadowego.

o Efneo Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 570
udziatéw o wartosci 1 024 860 zt, stanowigcych 16,53% kapitatu zaktadowego.

5. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe nie wystapity
6. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

6.1 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen Podmiotu Dominujgcego

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych

Decydujacy wptyw na wynik finansowy Spétki ma trafnos$é decyzji inwestycyjnych. Najwieksze
znaczenie dla tego procesu ma wybor spotek portfelowych pod katem potencjatu wzrostu wartosci
oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym

Strategia inwestycyjna Spotki przewiduje obejmowanie akcji/udziatow w spdétkach w obrocie
niepublicznym. Brak zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos$é takich inwestycji jest
znacznie ograniczona. W konsekwencji Skyline Investment S.A. moze mie¢ trudnosci z zamykaniem
inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatéw. Spétka stara sie ograniczyé

to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede wszystkim w podmioty, z ktérymi wigze sie
jednoczesnie umowg o doradztwo finansowe przy wprowadzaniu spétki do obrotu gietdowego.

Ryzyka wynikajgce z posiadanych instrumentéw finansowych

W przypadku posiadanych instrumentéw finansowych Spétka moze by¢ narazona na ryzyko rynkowe,
ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci.

Ryzyko rynkowe: Podstawowym ryzykiem jest ryzyko rynkowe, tj. ryzyko spadku wartosci inwestycji.
Wsrdd czynnikdw majacych wptyw na cene instrumentow danej spotki nalezy wymienic:

e Kondycje finansowg spoétki (wyniki finansowe sg silnie powigzane z ryzykiem inwestycji oraz z
cenami wybranych instrumentéw finansowych, im stabsze wyniki finansowe tym wieksze

prawdopodobienstwo poniesienia straty oraz wieksza zmienno$¢ notowan akcji);

¢ specyfika spotki zwigzane m.in. strategig, modelem biznesowym spétki;
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* specyfika branzowa zwigzana z uwarunkowaniami ekonomiczno — gospodarczymi danej branzy.

Biorgc pod uwage zasady gospodarki wolnorynkowej, inwestujgc w instrumenty finansowe nalezy
bra¢ pod uwage réwniez trudnosci ze sprzedazg produktéw spotki, brak zyskéw, a w konsekwencji
spadek wartosci rynkowej spétki, a nawet jej upadtosé, co ostatecznie spowoduje obnizenie wartosci
udziatéw spotki.

Emitent wiekszos$¢ inwestycji w instrumenty finansowe w okresie ostatnich lat realizowat za
posrednictwem funduszu venture capital, byly to podmioty na wczesnym etapie rozwoju co zawsze
wigze sie z wiekszym ryzykiem inwestycyjnym niz w przypadku podmiotéw o ugruntowane;j historii i
sprowadzonej strategii biznesowej. Spétka wszystkie swoje inwestycje wycenia w wartosci godziwej a

ich przeszacowania wptywajg na osiggniete w danym okresie wyniki finansowe. Spdtka, w celu
ograniczenia ryzyka okresowo monitoruje wyniki finansowe spétek portfelowych.

Ryzyko kredytowe: rozumiane jako niewykonanie zobowigzan przez pozyczkobiorce badz emitenta
obligacji.

Zmniejszenie lub brak zdolnosci do regulowania swoich zobowigzan przez pozyczkobiorcow Spoéiki
moze narazi¢ na straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spétke naleznosci z tytutu
udzielonych pozyczek. Spétka zwraca uwage na fakt, iz mimo ustanowienia zabezpieczenia sptaty
udzielonych pozyczek istnieje ryzyko opdznienia sptaty kapitatu lub odsetek, bgdz otrzymania tylko
czesci naleznej kwoty lub catkowity brak sptaty pozyczki, a egzekwowanie przez Spétke swoich praw
na drodze sagdowej moze okaza¢ sie w takim przypadku trudne, czasochtonne, kosztowne oraz
niegwarantujgce pozytywnego rezultatu. Zaistnienie tego ryzyka moze w negatywny sposéb wptyngc
na dziatalnos¢ Spodiki, jej sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju. Aby ograniczy¢
ryzyko, Spotka prowadzi statg kontrole sytuacji finansowej pozyczkobiorcéw.

Ponadto, poza udzielonymi pozyczkami Grupa Kapitatowa posiada obligacje korporacyjne, jednakze
nie stanowig one znacznej wartosci w aktywach Spoétki. Inwestycja w takie instrumenty zawsze wigze
sie ryzykiem. Emitent obligacji moze nie by¢ w stanie wywigzaé sie wobec obligatariuszy ze swoich
zobowigzan, co moze skutkowac brakiem mozliwosci wykupienia obligacji lub wykupieniem po
terminie ich zapadalnosci. Moze wystgpi¢ takze ryzyko stopy procentowej, gdzie w przypadku
obligacji o statym oprocentowaniu, wzrost stop procentowych powoduje spadek wartosci obligacji.
W przypadku obligacji posiadanych przez Skyline Investment stopien narazenia na to ryzyko jest
niewielki. Ponadto zabezpieczeniem obligacji jest weksel wtasny in blanco do wartosci nie mniejszej
niz 150% wartosci nominalnej obligacji.

Ryzyko zwiqzane z utratq ptynnosci finansowe;j:

W przypadku, gdy podmioty Grupy Kapitatowej nie bedg w stanie uzyskiwaé dodatnich przeptywdéw
pienieznych z prowadzonej dziatalnos$ci, utrzymanie ptynnosci finansowej moze by¢ utrudnione i
moze wystgpi¢ ryzyko braku mozliwosci sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich
wymagalnosci. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka zarzady podmiotéw starajg sie zapewnic
dostepnos¢ srodkdw na poziomie pozwalajgcym na regulowanie zobowigzan w toku normalnej
dziaftalnosci. Zarzad Emitenta prowadzi biezgcy monitoring naleznosci i zobowigzan oraz srodkdéw
pienieznych na rachunkach bankowych.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskiwania nowych projektow inwestycyjnych
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Najwazniejszym czynnikiem ksztattujgcym wyniki finansowe Spoétki jest mozliwos$é pozyskiwania
nowych projektéw inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitalowym w dany projekt
wymaga, aby podmiot bedgcy celem inwestycyjnym miat przed sobg dobre perspektywy rozwoju,
budowania silnej pozycji rynkowej i finansowej oraz aby cena ,wejscia” dawata wysokie
prawdopodobienstwo uzyskania w przysztosci satysfakcjonujgcej stopy zwrotu. Obserwowane wsréd
innych podmiotéw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do dziatalnosci Skyline
Investment S.A. niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektdw moze by¢ trudniejsze
niz obecnie.

Ryzyko zwiqzane z koncentracjq portfela

Z uwagi na duzy udziat w tacznej wartosci portfela inwestycyjnego, nastepujgce podmioty mogg miec
znaczacy wplyw na sytuacje finansowg (w tym przyszte zyski lub straty) Emitenta: Skyline
Development Sp. z o.0. oraz Skyline Venture Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA oraz
Nurtos Sp. o.0.

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci

Opdznienia w terminowym regulowaniu naleznosci przez dtuznikdw mogg negatywnie wptyngc na
przyszte wyniki finansowe Emitenta, powodujgc koniecznos$¢ tworzenia odpisdw aktualizujgcych
naleznosci.

Ryzyko kadry

Specyfika prowadzonej przez Skyline Investment S.A. dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”. W obecnej sytuacji gospodarczej wystepuje na rynku duzy popyt na
specjalistdw z zakresu doradztwa gospodarczego, inwestycji kapitatowych i innych pokrewnych
dziedzin. Nie mozna catkowicie wykluczy¢, ze w przysztosci odejdzie czes¢ kluczowych dla Spétki
pracownikow.

Ryzyko zmian na rynku doradczym

W dalszym ciggu obserwowana jest zmiana tendencji w zakresie dziatalno$ci doradczej, coraz wiecej
podmiotéw z tego segmentu przebranzawia sie w zwigzku ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci
pozyskania klientéw poszukujgcych takich ustug. Wielu klientéw ogranicza koszty ustug zewnetrznych
(co jest odzwierciedleniem spowolnienia gospodarczego) w tym ustug doradczych. W dalszym ciggu
pozadane sg ustugi finansowe w szczegdlnosci z zakresu poszukiwania zewnetrznego kapitatu, z tym
ze i tu wyznacznikiem jest cena.

Ryzyko rynku kapitatowego

Strategia Spotki zaktada, Zze wyjscie z wiekszosci projektéw bedzie nastepowato na rynku
regulowanym. Uzaleznia to wysokos$¢ uzyskiwanych efektéw inwestycyjnych z tych projektéw, od
koniunktury panujacej na GPW, a w przypadku nadejscia bessy wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz
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akcji posiadanych spétek na GPW moze okazaé sie niemozliwe. Dodatkowo, Spdétka zwraca uwage iz
od momentu debiutu na GPW spdtek, ktérych akcje posiada w portfelu inwestycyjnym do momentu
ich sprzedazy, notowania gietdowe tych akcji wptywajg dodatnio lub ujemnie na wynik na dziatalnosci
inwestycyjnej (a wiec rowniez na zysk netto) poprzez przeszacowanie wartosci posiadanych akgcji.
Z tego wzgledu trudno jest prognozowac przyszte wyniki finansowe. Majac to na uwadze inwestorzy
powinni liczy¢ sie z mozliwoscig duzej zmiennosci wynikéw finansowych.

Ryzyko gospodarcze

Sytuacja finansowa Spéftki jest uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu
PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg
znaczny wptyw na poziom popytu na ustugi z zakresu doradztwa. W przypadku ostabienia sytuacji
ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z mozliwoscig spadku przychodéw z tej czesci
dziatalnosci Spofki.

Te same czynniki wptywaja na wyniki finansowe uzyskiwane przez firmy bedgce obiektami inwestycji
Skyline Investment S.A. W okresach dekoniunktury gospodarczej wycena portfela inwestycyjnego
moze wiec podlegac niekorzystnym wahaniom.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Nie mozna wykluczyé, iz ewentualne zmiany przepiséw regulujacych zasady dziatalnosci
gospodarczej, w tym m.in. prawa handlowego, prawa upadfosciowego, prawa podatkowego, mogg
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spétki. Dodatkowo w wielu obszarach zycia gospodarczego
przedsiebiorcy spotykajg sie z problemem niespdjnosci prawa polskiego oraz unijnego i
niejednoznacznej interpretacji przepiséw. Niesie to za sobg ryzyko strat w zwigzku z przyjeciem
btednej wyktadni prawa. Negatywny wptyw na dziatalnos¢ Skyline Investment S.A. mogg mie¢ takze
zmiany w prawie lokalnym, stanowionym przez samorzady.

Zmienno$¢ otoczenia prawnego moze negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg Spotki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe osiggane przez Spétke oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zwiqzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie stosunkowo duzg niestabilnoscig. Czes¢ przepisow jest
sformutowanych mato precyzyjnie i nie posiada jasnych interpretacji. Przedsiebiorstwa dziatajgce
w Polsce sg zatem narazone na wieksze ryzyko popetnienia btedu w swoich zeznaniach podatkowych
niz przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnos¢ na rynkach o ustabilizowanych przepisach
podatkowych. Istnieje ryzyko, ze zmiany przepisow podatkowych mogg przynies¢ rozwigzania, ktore
spowodujg wzrost obcigzen podatkowych Spétki.

Zmiennos$¢ systemu podatkowego moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowag Spdétki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zawieszenia notowan
Zarzad Gietdy moze na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu Gietdy zawiesi¢ obrdt Akcjami Emitenta na
okres do trzech miesiecy:

e na wniosek Emitenta,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,
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e jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gietdy Zarzad Gietdy zawiesza obrét akcjami na okres nie dtuzszy niz
miesigc na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy
obrét okresSlonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach  wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczeristwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia
interesdow inwestoréw, na zgdanie KNF, spdtka prowadzaca rynek regulowany zawiesza obrét tymi
papierami lub instrumentami, na okres nie diuzszy niz miesiac.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gietdowego przystuguje takze KNF, w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowigzkdéw, do ktérych
odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KNF przed wydaniem takiej decyzji zasiega
opinii GPW.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gietdowego

Na podstawie § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ akcje Spotki z obrotu
gietdowego:

o jezeli akcje przestaty spetnia¢ inny warunek dopuszczenia ich do obrotu gietdowego, niz
nieograniczona zbywalnos¢,

e jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

e na wniosek Emitenta,

o wskutek ogfoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

e wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

e jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych akcjami
Emitenta,

e wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazane]j przez obowigzujgce przepisy prawa,
o wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Wykluczenie akcji Emitenta z obrotu gietdowego ograniczytoby swobode w zbywaniu akcji przez ich
wiascicieli.
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6.2 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen spotek Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

e Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych zobowigzahn - Na dzied przekazania raportu Skyline
Development posiada:

o umowy pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A na taczng kwote 8 027 tys. zt
(4 081 tys. zt pozyczka i 3 946 tys. zt odsetki) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
inwestycyjnej Spotki. Zabezpieczeniem sptaty kazdej pozyczki, powiekszonej o nalezne
odsetki, stanowi weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

o umowe pozyczki udzielong przez OPS Invest S.A. na kwote 1783 tys. zt (1 500 tys. zt
pozyczka i 283 tys. zt odsetki) przeznaczong na sptate zobowigzan wobec Skyline
Investment S.A. Zabezpieczenie sptaty tej pozyczki, powiekszonej o nalezne odsetki,
zostato ustanowione na 17 000 szt. udziatow spoétki Skyline Development.

o obligacje o tagcznej wartosci wysokosci 1 000 tys. zt (warto$¢ pozostata do sptaty wraz z
odsetkami wynosi 1848 tys. zt) przeznaczone na sfinansowanie pokrycia swoich
zobowigzan. Obligacje nie s3 oprocentowane. Zabezpieczeniem jest umowa
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w Zakroczymiu. Wykup obligacji miat nastgpi¢ w
dniu 20 maja 2018 r. Obligacje nie zostaty wykupione

W zwigzku z powyiszym istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie lub
czesciowego niewywigzywania sie Spotki ze zobowigzan wynikajacych z faktu zaciggnietych
pozyczek. Powyzsze skutkowa¢ moze w negatywny sposéb na dziatalnos¢ Skyline Development,
jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

e Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji - Strategia inwestycyjna Skyline Development przewiduje
zakup nieruchomosci celem ich dalszej odsprzedazy. Brak platformy obrotu tego typu
inwestycjami powoduje, ze ich ptynnosc¢ jest znacznie ograniczona. W konsekwencji Spotka moze
mie¢ trudnosci z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy
nieruchomosci. Spoétka stara sie ograniczy¢ to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede
wszystkim w nieruchomosci potozone w perspektywicznych lokalizacjach.

e Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - Decydujacy wptyw na wynik Skyline Development ma
trafnosc decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wyboér nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

e Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - Najwazniejszym czynnikiem
ksztattujgcym wyniki Skyline Development jest mozliwo$¢ pozyskiwania nowych projektow
inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomos$¢ wymaga,
aby nieruchomos$¢ bedgca celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
Obserwowane wsrdd innych podmiotéw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnos$cig podobng do
dziatalnosci Skyline Development niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw
moze by¢ trudniejsze niz obecnie.

e Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - Sytuacja finansowa Spotki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wptyw na cene
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nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
mozliwoscig pogorszenia wynikéw Skyline Development oraz perspektyw rozwoju Spotki.

Skyline Venture Sp. z o0.0.

Ryzyko niewywigzania sie przez Skyline Venture jako Komplementariusza z postanowien Umowy
o Wsparcie zawartej z Krajowym Funduszem Kapitatowym (KFK), zostato obwarowane
koniecznoscig przeniesienia na KFK ogdtu praw i obowigzkéw Komplementariusza na rzecz KFK
lub podmiot przez niego wskazany.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Skyline Energy Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktéw.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoiju jest ,kapitat ludzki”.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej - w zwigzku faktem emisji dwdch serii obligacji na tgczna
kwote 150 tys. zt istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie z catosci lub
czesci zobowigzan wynikajacych z tych emisji. Powyzsze skutkowaé¢ moze w negatywny sposdb na
dziatalno$¢ Skyline Energy, jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

Skyline Pro Sp. z o0.0.

Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych odbiorcow.

Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych dostawcéw.

Ryzyko zakupu nietrafionych kolekcji.

Ryzyko koniunktury na rynku odziezowym .

Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych pozyczek.

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci.

Ryzyko kredytowe - Ryzyko kredytowe zwigzane jest z naleznosciami z tytutu $wiadczonych ustug
jest ograniczane przez Zarzad poprzez ocene biezgcej wiarygodnosci kontrahentéw. W ocenie
Zarzadu spoétki nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z
naleznosciami z tytutu swiadczonych ustug.

Ryzyko zmiany kurséw walut - spétka jest narazona na umiarkowane ryzyko zmiany kurséw walut.

W celu minimalizacji ryzyka walutowego, biezgce koszty nominowane w euro spétka pokrywa
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srodkami pienieznymi zdeponowanymi na rachunku walutowym, pozyskanymi od odbiorcow
regulujgcych swoje naleznosci w euro.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Ryzyko wynikajgce z przegranych przetargéw.

Nurtos Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane z obcigzeniami finansowymi - faczne zobowigzania Nurtos Sp. z 0.0. z tytutu
emisji papieréw dtuznych na dzien 31.12.2019 r. wynosit 7 714 tys. zt. oraz zostata utworzona
rezerwa na koszty zwigzane z posiadang nieruchomoscig na ul. Jagielloniskiej w wysokosci 842 tys.
zt. W przypadku, gdy spdtce nie uda sie sprzedaé nieruchomosci po cenie wynikajacej z zawartej
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz sptywu naleznosci mogg wystgpi¢ przejsciowe ryzyko
sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci, jednakze mozliwa bedzie sptata
tych zobowigzan z naleznosci.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji — dziatalnos¢ Nurtos Sp. z 0.0. opiera sie na obrocie gruntami,
co moze wigzac sie z trudnosciami z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy
sprzedazy nieruchomosci. Spotka stara sie ograniczyc to ryzyko podejmujgc decyzje o inwestycjach
przede wszystkim w nieruchomosci potozone w perspektywicznych dla deweloperéw
lokalizacjach.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - decydujacy wptyw na wynik Nurtos Sp. z 0.0. ma
trafnosc decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybér nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartos$ci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - czynnikiem ksztattujgcym
wyniki Nurtos Sp. z 0.0. jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych projektow inwestycyjnych. Podjecie
decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomosé wymaga, aby nieruchomos¢ bedaca
celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - Sytuacja finansowa Spotki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w kraju. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wptyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
mozliwoscig pogorszenia wynikéw Nurtos Sp. z 0.0. oraz perspektyw rozwoju Spotki.

Skyline Venture Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym - strategia inwestycyjna funduszu
przewiduje zbycie udziatdbw w spdtkach portfelowych w obrocie niepublicznym. Brak
zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢ takich inwestycji jest znacznie
ograniczona. W konsekwencji fundusz moze napotkaé trudnosci z zamykaniem inwestycji lub z
uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatdow. Spotka stara sie ograniczy¢ to ryzyko
inwestycjg w podmioty, z ktérych wyjscie mozliwe jest przynajmniej na dwa rdézne sposoby.
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7. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

e Na dzien publikacji sprawozdania w stosunku do Emitenta, toczg sie postepowania przed
sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej.

e w stosunku do Skyline Investent SA;

1. Zarzad Emitenta otrzymat w dniu 24 czerwca 2019 roku pozew o zaptate z Sgdu Okregowego

w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy Syg akt : XXVI GC 478/19 z powddztwa Barttomieja
Kaweckiego o zaptate kwoty 153.886,12 wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
naleznymi na podstawie art. 481 1KC liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty.
Przedmiotem postepowania jest kara umowna z tytutu niewykonania przez Emitenta
zobowigzania tj z faktu niedotozenia nalezytej starannosci w celu wprowadzenia Akgcji serii H
do publicznego obrotu gietdowego na GPW w Warszawie SA . Zarzad Emitenta w dniu 15
lipca 2019 roku ztozyt odpowiedz na pozew.

2. Zarzad Emitenta otrzymat w dniu 3 lipca 2019 roku nakaz zapfaty w postepowaniu
upominawczym z Sgdu Rejonowego w Bielsku — Biatej VI Wydziat Gospodarczy Sygn. Akt: VI
GNc 1545/19 z powddztwa Domu Maklerskiego BDM Spétka Akcyjna z siedzibg w Bielsku —
Biatej kwoty 22 361, 38 zt jako naleznosci gtdéwnej oraz odsetek 965,38 zt oraz kosztéw
procesu 2 707,00. Przedmiotem postepowania jest zobowigzanie z tytutu niezaptaconych
faktur za ustuge polegajacqy na petnieniu funkcji animatora emitenta na GPW w Warszawie SA
. Emitent sptaca zadtuzenie.

3. Zarzad Emitenta w dniu 11 lipca 2019 roku nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z
Sadu Rejonowego dla Wroctawia- Fabrycznej we Wroctawiu XV Wydziat Gospodarczy Syg akt
XV GNc 1850/19DMN z powddztwa Work Service SA o zaptate kwoty 61 812 zt wraz o
odsetkami . Przedmiotem postepowania jest zalegto$¢ w optatach za najem powierzchni
biurowej . Zarzad Emitenta w dniu 25 lipca ztozyt sprzeciw do nakazu zaptaty .

W stosunku do Nurtos Sp. z 0.0. toczg sie nastepujace postepowania:

e Sad Okregowy w Warszawie sprawa sygn. Il C 115/18 z powddztwa Skarbu Panstwa —
Prezydent m.st. Warszawy sprawa o zaptate optat z tytutu uzytkowania wieczystego. W dniu
19.07.2018 r. zapadt wyrok zasgdzajacy kwote 377 tys. zt z odsetkami od grudnia 2016 r. oraz
kwoty 11 tys. zt zwrotu kosztéw procesu i 19 tys. zt tytutem nieuiszczonej optaty od pozwu.
Dnia 03.09.2018 r. zostata ztozona apelacja. Brak wyznaczonego terminu rozprawy
apelacyjne;j.

e Postepowanie podatkowe dot. podatku od nieruchomosci za rok 2017 prowadzone przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, Urzad Dzielnicy Warszawa Praga-Pdétnoc Sprawa
nr UD-VII-WBK-PD.3120.8122.2018.KJE. W 2018 roku Nurtos Sp. z 0.0. podnidst zarzuty
wskazujace, ze winien on zaptaci¢ podatek o 50% nizszy. Sprawa zakonczyta sie koniecznoscig
uiszczenia petnej kwoty podatku.
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8. Podstawowe informacje o towarach i ustugach oraz rynkach zbytu

8.1 Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitaftowej

Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatalnosci wypracowujacy przychody, przyporzgdkowujac
aktywa generujgce dane przychody. Dla celdw zarzadczych, Grupa Skyline Investment wyodrebnita
trzy segmenty dziatalnosci: dziatalno$¢ doradczg, dziatalnos¢ inwestycyjng oraz dziatalnosc
odziezowa.

Segment ,,dziatalno$¢ inwestycyjna”

Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym (zakup udziatéw
i akcji) prowadzone przez Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci
prowadzone przez Skyline Development Sp. z 0.0. oraz od 1 kwietnia 2017 r. przez Nurtos Sp. z o.0.
Zakres tego segmentu obejmuje:

Buy-out — odkup pakietu udziatéw/akcji od dotychczasowych wtascicieli. W tym przypadku
inwestuje w firmy majgce duzy potencjat wzrostu oraz szanse na zajecie miejsca w czotéwce
firm w swojej branzy. Wyjcie z inwestycji nastepuje po 3-5 latach poprzez sprzedaz
posiadanych udziatéw/akcji inwestorowi lub poprzez wprowadzenie spétki na gietde.

Pre-IPO — dokapitalizowanie firm, ktére majg sprawdzong kadre zarzadzajgcg, mocng pozycje
w swojej branzy oraz mozliwosci szybkiego rozwoju i ekspansji, a w perspektywie 12 miesiecy
posiadajg wystarczajgcy potencjat do wprowadzenia na gietde. W takich inwestycjach Skyline
Investment S.A. oprécz roli inwestora, petni jednoczesnie role doradcy finansowego przy
publicznej emisji akgji.

Restrukturyzacja — zakup firm w trudnej sytuacji finansowej, réwniez zagrozonych
upadtoscia. W okresie 3-5 lat Skyline Investment wraz ze spétkami doradczymi Grupy
Kapitatowej prowadzi restrukturyzacje firmy tak aby wyprowadzi¢ spotke z fazy upadku
w faze wzrostu i sprzedaé udziaty/akcje rentownego przedsiebiorstwa innym inwestorom
badz wprowadzi¢ podmiot na gietde.

Inwestycje Venture Capital — byty do tej pory realizowane wraz z partnerem inwestycyjnym
Krajowym Funduszem Kapitatowym za posrednictwem funduszu Skyline Venture, w ktérych
to inwestycjach finansowanie byto wnoszone po potowie przez obu partneréw. Okres
inwestowania zakonczy# sie 31 stycznia 2017 r.

Nabywanie i sprzedaz nieruchomosci, przygotowywanie terenu pod inwestycje.

Segment ,,dziatalno$¢ doradcza”

Dziatalnos$¢ doradcza w Grupie prowadzona jest przez: Skyline Interim Management Sp. z 0.0., Skyline
Venture Sp. z 0.0., oraz Skyline Energy Sp. z o.0. Dziatalno$¢ doradcza realizowana przez Skyline
Investment S.A. jest dziatalnoscig wspierajacg dla dziatalnosci inwestycyjnej, obecnie $wiadczona jest
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gtéwnie wewnatrz Grupy Kapitalowej w ramach wsparcia zarzadczego podmiotéw zaleznych,
stowarzyszonych i portfelowych.

Skyline Interim Management Sp. z 0.0. przedmiotem dziatalnosci spotki jest swiadczenie ustugi
zarzadzania czasowego i restrukturyzacji przedsiebiorstw, ktérych wtasciciele zamierzajg wydatnie
zwiekszy¢ efektywnosc¢ zainwestowanych kapitatow w mozliwie najkrétszym czasie.

Skyline Venture Sp. z 0.0., obecnie zarzgdza funduszem venture capital Skyline Venture Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (o kapitalizacji 40 miIn zt), zawigzanym w kooperacji z Krajowym
Funduszem Kapitatowym (KFK), ktdory inwestuje Srodki w innowacyjne przedsiewziecia matych i
srednich firm dziatajgcych na terenie Polski. Od lutego 2017 r. jedynym dziataniem zarzgdzajgcego
jest realizacja wyjs¢ z inwestycji oraz biezgce prowadzenie spraw funduszu.

Skyline _Energy Sp. z o0.0. dedykuje swoje ustugi do firm chcacych ograniczy¢ koszty energii
elektrycznej i doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Segment ,,dziatalno$¢ odziezowa”

Dziatalnoscig odziezowa w Grupie Kapitatowej prowadzi obecnie spétka Skyline Pro Sp. z 0.0.. W
ramach dziatalnosci tej spotki w roku 2019 byty podjete préby rozwijania marki casual dla mezczyzn
ROY.

Segment ,,dziatalnos¢ opiekunicza ”

Dziatalnos¢ opiekuncza w Grupie Kapitatowe] prowadzi obecnie spotka Skyline Pro Sp. z o.0..

8.2 Charakterystyka rynkow na jakich dziata Grupa Kapitafowa

Rynkiem dziatalnosci spotek Grupy jest gtéwnie teren Polski. Kazda ze spotek ze wzgledu na
specjalizacje dziata na innym specyficznym dla swojej dziatalnosci rynku:

—  Skyline Investment S.A. - rynek fuzji i przejeé, rynek pre-IPO, rynek IPO,
—  Skyline Development Sp. z 0.0. i Nurtos Sp. z 0.0. — rynek nieruchomosci komercyjnych,

—  Skyline Interim Management Sp. z o0.0. — rynek doradztwa w zakresie zarzadzania
tymczasowego,
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—  Skyline Venture Sp. z 0.0. — rynek zarzgdzania funduszami typu venture capital,

—  Skyline Energy Sp. z 0.0. — rynek doradztwa w zakresie restrukturyzacji kosztéw dziatalnosci
przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami energii elektrycznej,

—  Skyline PRO Sp. z 0.0. (dawny S.B.S. Sp. z 0.0.) — rynek odziezowy, opieka osdb starszych.
Rynek specjalistycznych ustug doradczych

Dwa podmioty Grupy Kapitatowej prowadza dziatalno$¢ w zakresie doradztwa w bardzo
specjalistycznych segmentach:

—  w zakresie zarzadzania tymczasowego - Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

—  w zakresie redukcji kosztow dziatalnosci przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami nosnikow energii -
Skyline Energy Sp. z 0.0.

Rynek nieruchomosci komercyjnych

W Grupie Kapitatowej podmiotami, dziatajgcymi na rynku nieruchomosci komercyjnych sg Skyline
Development Sp. z 0.0. oraz Nurtos Sp. z 0.0.

Szacuje sie, iz w 2020 roku Polska pozostanie atrakcyjng alternatywg dla krajow Europy Zachodniej,
gdzie bariera wejscia na rynek jest mniej optacalna niz w przypadku Polski.

Rynek odziezowy

Wartos$¢ sektora modowego w Polsce systematycznie rosnie - wynosi 29,1 mld zt, a do 2022 r. ma
wzrosng¢ nawet do 43 mld zt - wynika z wynika z raportu "Rynek mody w Polsce", przygotowanego
przez firme audytorskg KPMG. Polski rynek modowy zajmuje 8. miejsce w Europie pod wzgledem
obrotéw i 6. miejsce w nakfadach inwestycyjnych. Obecnie sektor modowy ma 3,8 proc. udziatu w
polskim eksporcie towardw. Najwiekszymi odbiorcami wyrobdw sg Niemcy, Czechy, Rumunia, Rosja i
Wegry.

Na sektor odziezowy silnie wptywajg ogdlne trendy konsumenckie. Jednoczesnie jest to branza
najszybciej na nie reagujaca. Najwazniejszymi czynnikami, ktdére definiujg dziatania branzy, jej
przyszto$c i ksztattuja caty rynek sg digitalizacja, globalizacja oraz dbato$¢ o ochrong srodowiska.
Projektanci i producenci, zabiegajac o klienta na trudnym i nasyconym produktami rynku, prébujg
przyciggngé i sktoni¢ go do zakupu juz nie tylko sezonowymi hitami, ale wcigz oferowanymi
nowosciami. Ogromny wptyw medidéw spotecznosciowych, lokalnych influenceréw, blogerow
powoduje, ze zdolnos¢ do oddziatywania na preferencje zakupowe przecietnego klienta branzy mody
nie jest juz tak duza, jak miato to miejsce jeszcze dekade temu.

9 Umowy znaczace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.
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W roku obrotowym 2019 Emitent oraz spétki nalezagce do Grupy Kapitatowej Emitenta, zawarly
umowy znaczgce, ktdre opisano na str. 8 niniejszego sprawozdania

10. Powigzania organizacyjne i kapitatowe Emitenta oraz gtéwne inwestycje krajowe
i zagraniczne

Szczegdtowy opis powigzan organizacyjnych i kapitatowych Emitenta oraz ich struktura zostata
przedstawiona w pkt. 1 Sprawozdania z dziatalnosci.

11. Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami
oraz informacjami okreslajgcymi charakter transakcji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi miaty rutynowy charakter i zawierane byly na zasadach
odpowiadajgcym zasadom rynkowym. Transakcje w Grupie podlegaty eliminacjom konsolidacyjnym
w procesie konsolidacji.

12 Informacja o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytdw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju
i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki Skyline Investment S.A.:

1) Zobowigzania z tytutu kredytéw:
Spdtka nie posiada zobowigzania z tytutu kredytéw.
2) Zobowigzania z tytutu pozyczek:

Oprocentowanie | Terminspfaty | Saldo na dzien bilansowy
Pozyczka Skyline Energy Sp z o.0. (SI) 6% | 30.06.2019 180
Pozyczka Jozef Rey (SI) 8% | 31.08.2018 46
Pozyczka Waldemar Skarzynski (Sl) 8% 01.12.2019 21
Pozyczka Rey Luft (Sl) 8% | 31.08.2018 58
Pozyczka Petrykowski Janusz (SI) 0% brak 42
Pozyczka Halaba Stawomir (SI) 10% | 31.12.2019 93
Pozyczka Bluvendo Sp z 0.0. (SI) 6% | 30.09.2020 258

3) Zobowigzania z tytutu obligacji:
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Nazwa jednostki llos¢ taczna wartos¢ Odsetki Warunki Zabezpieczenie Termin
obligacji obligacji naliczone Na oprocentowania spfaty
dzien
30.06.2019
Nurtos Sp. z 0.0. 250 250 000,00 12 503,32 WIBOR 3m+1,5% Weksel in 30.12.2020
blanco
OPS Invest SA 578 578 164,00 25672,82 WIBOR 3m+1,5% Weksel in 30.06.2020
blanco
Osoba fizyczna 421 421 000,00 14 380,58 WIBOR 3m+1,5% Weksel in 30.06.2020
blanco
Skyline Pro Sp z 200 200 000,00 2071,23 6% Bez 30.06.2020
0.0. zabezpieczen

*

Pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A.:

W 2019 r. oraz na dzien publikacji Sprawozdania, Skyline Investment S.A. nie udzielita zadnych
nowych pozyczek spotkom nalezgcym do Grupy Kapitatowej.

Pozyczki udzielone w ramach Grupy Kapitatowej Skyline podlegajg wytgczeniom w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych.

Dnia 02 stycznia 2019 r. zostat podpisany Aneks nr 8 do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 2009 r.
na kwote 6,65 min zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkodawcy a Skyline Development Sp. z o.0.
(spotka zalezna Emitenta) jako pozyczkobiorca. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2018 r. Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian. W dniu 2
stycznia 2019 roku podpisany zostat Aneks nr 9 dotyczacy zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2019 roku. W dniu listopada roku podpisany zostat Aneks nr 9
dotyczacy zmiany terminu spfaty pozyczki wraz z odsetkami do dnia 31 grudnia 2019 roku. W dniu
listopada 2019 roku podpisany zostat Aneks nr 10 dotyczacy zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2020 roku

Dnia 02 stycznia 2018 r. zostat podpisany Aneks nr 8 do umowy pozyczki z dnia 11 pazdziernika 2012
r. na kwote 500 tys. zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkodawcg a podmiotem nienalezgcym do
Grupy Kapitatowej jako pozyczkobiorcg. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2018 r. Catos¢ zadtuzenia uregulowana zostata w ratach w | kwartale
2019 roku
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Ponadto, w okresie sprawozdawczym Emitent i spétki Grupy Kapitatowej objety obligacje, opisane w
pkt. 3 niniejszego Sprawozdania.

Kredyty i pozyczki spétek Grupy Kapitatowej:

Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, ze szczegdlnym uwzglednieniem
pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym Emitenta, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju 1 wysokoSci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalno$ci

Zobowigzania z tyt. dluznych papieréw wartoSciowych

Wartos¢
Termin Wartos¢ on Nadzief . .
wykupu emisyjna Stopa % bilansow Zabezpieczenie
(w tys. PLN) y
Wibor
10.12.20 3m+1,5
Obligacje Nurtos (SI) 20 250 % 267 weksel in blanco
Wibor
30.06.20 3m+1,5
Obligacje OPS Invest S.A. (SI) 20 578 % 613 weksel in blanco
Wibor
Obligacje Waldemar 30.06.20 3m+1,5
Skarzynski (SI) 20 421 % 442 weksel in blanco
30.06.20
Obligacje SBS (SD) 19 40 6% 43 weksel in blanco
przewtaszczenie dziatki na odsetki negoc
Obligacje Aureus (SD) podst aktu notarialnego 1000 ustawowe 1848 jacje
Obligacje Halaba Stawomir 31.12.20
(SD) 19 100 5% 148 weksel in blanco
16%
31.12.20 kwartalni
Obligacje Halaba (SE) 18 50 e 50 cesja wierzytelnosci
16%
15.06.20 kwartalni
Obligacje OPS (SE) 19 100 e 105 brak
Obligacje Fundacja
"Samorzgdnos$é i Demokracja" 30.10.20 zabezpieczenie na prawie
(N) 18 3000 18% 4235 uzytkowania wieczystego
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31.12.20
Obligacje OPS (N) 18 150 3% 158 weksel in blanco
Obligacje Kancelaria 30.09.20 zabezpieczenie na prawie
Adwokacka Piotr Marszatek (N) 18 3000 18% 3321 uzytkowania wieczystego
Obligacje Skyline Pro Sp z 0.0. 31.12.20
(s 20 200 6% 208 brak
31.12.20
Obligacje OPS (SD) 19 500 5% 500 weksel in blanco
RAZEM 9 389 11 938

13 Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych

podmiotom powigzanym Emitenta

W 2019 r. Emitent lub jednostka od niego zalezna nie udzielity poreczen i gwarancji, ktérych wartos¢

bytaby znaczaca.

Zestawienie zabezpieczen

Rodzaj zobowigzania podlegajacego zabezpieczeniu

Rodzaj zabezpieczenia

kwota w tys. zt.

Pozyczka Skyline Energy sp.z 0.0. z dnia 26.07.2016 r. Weksel in blanco 150
Pozyczka Skarzynski Waldemar z dnia 27.09.2017 brak 10
Pozyczka Petrykowski Janusz brak 42
Pozyczka osoby fizyczne z 2017 brak 89
Obligacje Nurtos Sp. zo.0. emisja z 2017 r. Weksel in blanco 250
Obligacje OPS Investment S.A. emisja z 2018 Weksel in blanco 847

Weksel in blanco 20
Obligacje Waldemar Skarzynski Weksel in blanco 71
Obligacje Waldemar Skarzynski Weksel in blanco 350
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Zobowigzania warunkowe
Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w Warszawie przy ul. Jagielonskiej
W zakresie planowanej inwestycji sprzedajgcy m.in. zobowigzuje sie do:

-Doprowadzenia do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy zezwalajgcej na realizacje planowanej
inwestycji

-Doreczenia kupujgcemu w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania, notarialnie
poswiadczonego za zgodno$é odpisu, decyzji o warunkach zabudowy zezwalajacej na
dokonanie inwestycji

-Doprowadzenia do wyrazenia zgody przez uprawnionego na przeniesienie na kupujacego
decyzji o warunkach zabudowy

-Doprowadzenia do wyrazenia zgody przez OPS Invest zgody na przeniesienie na kupujacego
decyzji srodowiskowej oraz do doprowadzenia do wyrazenia zgody przez OPS Invest na
przeniesienie na kupujgcego innych decyzji i uzgodnien uzyskanych przez sprzedajgcego

-Przekazania kupujgcemu uzyskanej dokumentacji w ramach ceny catkowitej bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia

-Niesktadania jakichkolwiek srodkéw odwotawczych, z wyjatkiem uzgodnionych inwestorami

Terminem maksymalnym wypetnieniem powyzszych jest 7 maja 2023.

e Umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci w m. Starszyn

W dniu 08 czerwca 2018 r. Lazuria Sp. z 0.0. (,,Kupujgcy”) — spétka zalezna Skyline Development Sp. z
0.0., zawarta z osobg fizyczng (,Sprzedajacy”) przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci o
powierzchni 61.5704 ha, potozonej w miejscowosci Straszyn gmina Pruszcz Gdanski. Na mocy umowy
strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy prawa witasnosci nieruchomosci, w stanie wolnym
od jakichkolwiek ciezaréw, ograniczen, hipotek, praw osdb trzecich, zalegtosci podatkowych i innych
obcigzen, za taczng cene 43 min zt + VAT.

Strony postanowity, ze przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta do 30
czerwca 2019 r., z mozliwoscig przedtuzenia terminu do 31 grudnia 2019 r. Umowa nie zostata
zawarta

e Przedwstepna umowa sprzedazy udziatu w nieruchomosci w Dorohusku

W dniu 22 czerwca 2018 r. pomiedzy wspétwtascicielami nieruchomosci w Dorohusku zostata
zawarta Umowa przedwstepna sprzedazy, na mocy ktérej Instalexport S.A. jako sprzedajacy
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zobowigzat sie wobec Skyline Development Sp. z 0.0. jako kupujacego, ze do dnia 30 listopada 2018 r.
zawrg przyrzeczong umowe sprzedazy nieruchomosci .

W dniu 31 sierpnia 2018 r. Dyrektor Generalny KOWR wydat decyzje o wyrazeniu zgody na nabycie
udziatéw w nieruchomosci. Decyzja nie jest prawomocna, gdyz stronom stuzy prawo do ztozenia
odwotania. Emitentowi nie jest znany fakt wniesienia przez strone odwofania.

Umowa z dnia 28 lutego 2019 aktem notarialnym A numer 5852/2018 zostata przedtuzona do dnia
27 maja 2019 r. Umowa przyrzeczona nie zostata zawarta.

14 W przypadku emisji papieré6w wartosciowych w okresie objetym raportem — opis
wykorzystania wptywow z emisji do chwili sporzagdzenia sprawozdania z dziatalnosci

Skyline Investment S.A.

Dnia 24 kwietnia 2019 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 20 obligacji na okaziciela
zabezpieczonych serii G o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tgcznej wartosci 200 tys. zt, Obligacje
zabezpieczone zostaty wekslem wtasnym in blanco Emitenta i podlegaja wykupowi w terminie 12
miesiecy od dnia emisji, z zastrzezeniem mozliwosci wczeséniejszego wykupu. Oprocentowanie
Obligacji wynosi 6 % w skali roku i bedzie naliczane od warto$ci nominalnej, wyptacone jednorazowo
w dniu wykupu. Wptywy z emisji Spétka przeznaczyta na finansowanie biezacej dziatalnosci oraz
dalszy rozwdj Spofki.

15 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

Spdtka, ani Grupa Kapitatowa nie publikowaty prognoz finansowych za rok 2019.

16 Ocena wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem zdolnos$ci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan oraz
okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie Emitent podjat lub zamierza podjaé¢ w
celu przeciwdziatania tym zagrozeniom-

Polityka inwestycyjna zaktada stopniowe zamykanie pozycji portfelowych, co powinno zapewnic
srodki na prowadzenie dziatalnosci — Emitent wystawit na sprzedaz i aktywnie poszukuje nabywcéw
na posiadane udziaty i akcje kilku spotek, tj. spétek bedgcych w portfelu Funduszu, a uzyskane srodki
ze sprzedazy planuje przeznaczy¢ na finansowanie biezgcej dziatalnosci i w dalszej perspektywie
kolejne inwestycje. Spdtka finansuje swoje zobowigzania za pomocg krétkoterminowych pozyczek lub
emisji papierow dtuznych. W dtuzszej perspektywie brak mozliwosci pozyskania srodkow moze
negatywnie wptynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i majatkowg oraz wyniki Emitenta.
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W 2019 Zarzadowi Spoétki postanowiono nastepujgce cele:

- pobudzenie dziatalnosci inwestycyjnej Skyline Investment S.A.;

- planowane jest zrealizowanie co najmniej dwdch nowych inwestycji;
- rozszerzenie dziatalnosci doradczej o nowe ustugi;

- ograniczenie kosztéw dziatalnosci, w tym celu wykonywana jest analiza kosztéw i na jej podstawie
zostanie przeprowadzana restrukturyzacja wydatkéw.

Efekty tych dziatan powinny byé widoczne 2020 roku i przynies¢ wymierne efekty w wyniku
finansowym i kapitatach Spoétki.

17 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych w tym inwestycji kapitatowych,
w porownaniu do wielko$ci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian
w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Zamierzenia inwestycyjne spotka zamierza realizowaé¢ poprzez pozyskanie finansowania
zewnetrznego, zabezpieczonego na majagtku spotek grupy w celu dalszej konsolidacji kapitatowej
grupy. Spétka zamierza rowniez rozwijaé swojg obecnosé na rynku nieruchomosci .

18 Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na
osiggniety przez Grupe Kapitatowa wynik

Zdarzenia majgce wptyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy 2019 zostaty opisane w pkt
3 sprawozdania.
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19 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta co najmniej do
konica roku obrotowego nastepujagcego po roku obrotowym, za ktéry sporzadzono
sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z uwzglednieniem elementéw
strategii rynkowej przez niego wypracowanej

a. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
Skyline Investment S.A.

Czynniki zewnetrzne

Do czynnikéw zewnetrznych, ksztattujgcych otoczenie i warunki dziatania Spétki oraz majgcych wptyw
na mozliwosci realizowania dziatalnosci nalezy zaliczy¢:

e 0g0Ing sytuacje gospodarczg w kraju — roczne tempo wzrostu gospodarczego, poziom inflacji
i bezrobocia,

e polityke gospodarcza panstwa, w szczegdlnosci w zakresie podatkdéw, stop procentowych i
dostepnosci kredytéw, podazy pienigdza, koniunkture na gietdzie papierdw wartosciowych
majgcg wptyw bezposredni (mozliwosé wychodzenia z inwestycji poprzez ich debiut na
GPW/NC) oraz posrednio (wyceny spotek publicznych wptywajg na wartosci wycen przy
wejsciach i wyjsciach z inwestycji poza rynkiem publicznym).

Czynniki wewnetrzne
Czynnikami wewnetrznym, ksztattujgcym warunki dziatania i rozwoju Spétki sa:

e kapitat ludzki — zasoby wiedzy, umiejetnosci, doswiadczen pracownikéw,

e decyzje inwestycyjne — w zakresie identyfikacji projektow (w tym oceny potencjatu ludzkiego,
branzy oraz ryzyka inwestycyjnego) oraz metody i momentu wyjscia (sprzedazy),

e budowanie wartosci spétek portfelowych — poprzez wspieranie ich zdobytym przez Emitenta
doswiadczeniem, wiedzg oraz kontaktami,

e zarzadzanie ptynnoscig — zaréwno w zakresie inwestycji i dezinwestycji celu maksymalizacji
stopy zwrotu oraz w celu zapewniania srodkéw na koszty operacyjne Emitenta.

Perspektywy rozwoju Emitenta do korica 2020 r.

W 2020 roku zarzad Skyline Investment S.A. zamierza:
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- podjac¢ dziatania zmierzajace do zakonczenia dziatania funduszu Skyline Venture. Zgodnie z umowg
inwestycyjng fundusz Skyline Venture (utworzony razem z Krajowym Funduszem Kapitatowym —
obecnie PFR Venture) powinien zosta¢ zamkniety do konca 2020r. W drugiej potowie roku 2020
zostang podjete dziatania majgce na celu sprzedaz aktywéw funduszu poprzez rozestanie
memorandéw informacyjnych do wybranych potencjalnych nabywcédw oraz zostanie
przeprowadzony proces spotkan informacyjnych promujacych jego aktywa — spétki z grupy Skyline
Venture,

- optymalizowac koszty state dziatalnosci w tym m.in. ograniczy¢ koszty funkcjonowania biura do
niezbednego minimum, zmniejszy¢ wydatki zwigzane z biezgcg dziatalnoscig, ktére nie sg niezbedne
do jej wykonywania — leasingi samochoddw, koszty reprezentacyjne itp. W wyniku dziatan Zarzadu
koszty biezgce funkcjonowania spétki zostaty obnizone o ponad 50%.

- sprzedac aktywa, ktérych warto$é wptynie pozytywnie na cash-flow spétki oraz pozbyc¢ sie aktywow,
ktdre nie rokujg w procesie zwiekszania wartosci spotki. Warto doda¢, ze po dniu bilansowym spétka
znalazta nabywce i sprzedata spdétke BlueVendo S.A., co wedtug zarzadu S.I. S.A. byto jedna z
najbardziej udanych transakcji spotki w jej historii. Szczegélnie jest to istotne w kontekscie pandemii
koronawirusa, ktory doprowadzit do kryzysu branzy turystycznej — spétka BluVendo jest co prawda
firmg informatyczng, ale obstuguje (ponad 90% przychoddw) firmy turystyczne. Zarzgdowi udato sie
utrzymac¢ nabywce, doprowadzi¢ do finalizacji transakcji (mimo, ubytku przychodéw w spétce
BluVendo o okoto 65%) w wyniku ktérej pojawi sie w spotce przeptyw finansowy dodatni w kwocie
1,5 min PLN w perspektywie najblizszych dwdch lat. Pierwsze raty ze sprzedazy spétki w 2020 pokryty
zobowigzania spoétki wynikajgce z biezgcej dziatalnosci.

- zamykanie nierokujgcych oczekiwanymi zyskami transakcji spoétki. Zarzad zamknat transakcje
podwyzszania kapitatu w spétce Efneo (jedna ze spodtek portfelowych Skyline Venture), ktérej
rozliczenie spowoduje dodatkowy przyptyw gotéwkowy w spétce. Zostaty podjete decyzje dotyczace
sprzedazy lub likwidacji spétek, ktorych perspektywa jest niepewna (Skyline Pro — dawniej SBS) lub
nierokujgca perspektyw rozwojowych (Skyline Interim Management),

- Zarzad spodtki zdaje sobie sprawe z trudnej biezgcej sytuacji ptynnosciowej spotki — sprzedaz
BlueVendo oraz inne dziatania zwigzane ze spdotkami portfelowymi pozwolg sptaci¢ biezgce
zobowigzania oraz utrzymac sptate biezgcych. Zobowigzania obligacyjne oraz zwigzane z pozyczkami
od udziatowcdw zwigzane sg z projektami strategicznymi i zaréwno pozyczkodawcy jak i
obligatariusze spétki zdajg sobie sprawe, ze ich sptata jest zwigzana z ich finalizacjg. Dotyczy to
gtéwnie projektu sprzedazy gruntéw bedacych we wtadaniu spétek Nurtos i Skyline Development.

Zarzad stwierdza, ze obecnie nie ma jednoznacznego zagrozenia kontynuowania przez spoétke
dziatalnosci.

Gtéwnym zagrozeniem dla dalszej dziatalnosci Grupy mogtoby by¢ postawienie w stan wymagalnosci
pozyczek i obligacji w ktorych gtdwnymi wierzycielami sg akcjonariusze lub inni interesariusze Grupy.
Zarzad jest jednak przekonany, ze takie zagrozenie ma charakter hipotetyczny gdyz jest w biezgcym
kontakcie z tg grupa wierzycieli, ktérzy doskonale zdajg sobie sprawe, ze sptata ich zobowigzan zalezy
od realizacji strategicznych projektéw spétki, polegajgcych gtdwnie na sprzedazy gruntéw bedacych
we wiadaniu spotek Nurtos sp. z 0.0. i Skyline Development sp. z 0.0. — zobowigzania powyzsze
powstaty w zwigzku z tymi transakcjami/projektami, powyzsi wierzyciele przystapili do tych transakcji
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i majg $Swiadomos$é, ze zaptata z nich wynikajgca nastgpi po finalizacji ww. projektéw. Wartosé
powyzszych transakcji pokrywa z nawigzka zobowigzania spétki z nimi zwigzane.

Ryzyko krétkoterminowe zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem spétki tez jest znikome. Biezgce
zobowigzania spotki pokrywane sg z wptywow z transakcji, ktére przeprowadzit Zarzad. Dotyczy to
gtéwnie sprzedazy spotki BlueVendo S.A., sprzedazy aktywéw finansowych (gietdowych), ktérych
spotka jest wihascicielem, przeformutowania projektu dotyczgcego podniesienia kapitatu w jednej ze
spotek portfelowych oraz komercjalizacji aktywéw, ktére posiada spotka.

Dodatkowe ryzyka dotyczg proceséw sgdowych w ktdrych Spotka jest strong. Dotyczy to gtéwnie
dwéch proceséw sgdowych: o kare umowng z jednym z akcjonariuszy oraz o zaptate dotyczaca
czynszu najmu. Zaréwno w pierwszym jak i w drugim przypadku Zarzad uwaza, ze w perspektywie
sSrednioterminowej nie ma ryzyka zagrozenia niewyptacalnosci spotki. Biorgc pod uwage
dotychczasowe postepowanie procesowe oraz pojawiajgce przestanki dotyczace oceny wartosci
merytorycznej argumentéw spotki uznajemy, ze spétka ma duze szanse na pozytywne rozstrzygniecia
prowadzonych postepowan, ktérych koniec, jak szacujemy nastgpi dopiero w perspektywie roku
2021/2022.

Podsumowujgc: Zarzad zdaje sobie sprawe z istniejgcych zagrozen dotyczacych kontynuowania
dziatalnosci spotki gtownie w kontekscie ptynnosci spoétki, jednak podjete i planowane dziatania
zapewniajg stabilizacje w tym zakresie. Biezgce kontakty z wierzycielami i interesariuszami Grupy
Kapitatowej informujace ich o stanie strategicznych projektéw i aktualnym zaawansowaniu prac z
nimi zwigzanych, biezgce informacje o dziataniach majacych na celu komercjalizacje i optymalizacje
aktywoéw oraz state monitorowanie ptynnosci i ewentualnego wystgpienia kolejnych zagrozen dla
Grupy Kapitatowej gwarantujg kontynuacje jej dziatalnosci w perspektywie krotko- i
dtugoterminowe;.

b. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
spotek Grupy Kapitafowej

Skyline Development Sp. z o.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki
e kontynuacja wzrostu cen gruntéw

e utrzymanie sie skali inwestycji zagranicznych w Polsce

Strategia rozwoju

Strategia Spotki jest dziatalnos¢ polegajgca na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

48 |Strona



Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

/\_/ Skyline Investment

skyline

investment

W 2020 roku zamierzeniem Zarzadu jest sprzedaz nieruchomosci potozonych w gminach Dorohusk
oraz Zakroczym (obie nieruchomosci sg wystawione na sprzedaz). W przypadku powodzenia obu
transakcji, Zarzad planuje sptaci¢ zaciggniete pozyczki.

Skyline Venture Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spofki

Rozwdj Spétki jest uzalezniony od obostrzen zawartych w podpisanej umowie na zarzadzanie
funduszem Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA ograniczajacej dziatalnos¢
spotki wytgcznie do zarzgdzania funduszem Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA.

Strategia rozwoju

Strategia rozwoju Spoétki opiera sie na Swiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania funduszami
powotanymi przez Emitenta i KFK.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

Zarzadzany przez Spétke fundusz Skyline Venture znajduje sie w okresie dezinwestycji w zwigzku z

tym do konca trwania funduszu beda czynione starania jak najkorzystniejszego wyjscia z inwestycji
funduszu.

Skyline Interim Management Sp. z o.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrze istotne dla rozwoju Spétki

Istotnym czynnikiem dla rozwoju Spodftki jest sytuacja gospodarcza Polski, wzrostu wydatkéw
konsumpcyjnych oraz wzrost zainteresowania outsourcingiem wybranych proceséw biznesowych
przez obecnych i przysztych klientéw Spétki.

Strategia rozwoju

Strategia rozwoju Spétki opiera sie na Swiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania tymczasowego,
restrukturyzacji przedsiebiorstw i optymalizacji proceséw biznesowych przede wszystkim dla
srednich i duzych firm posiadajgcych rozproszong sie¢ dystrybucji.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

W roku 2020 rozwazane jest zakonczenie dziatalnos$ci podmiotu.

Skyline Energy Sp. z o0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki

Najistotniejszymi czynnikami dla rozwoju Spétki sg: wzrost swiadomosci przedsiebiorcow na temat
mozliwych oszczednosci wynikajacych z ograniczenia kosztéw i zuzycia energii, rozwdj konkurencji
oraz zdolnosé Spétki do pozyskiwania nowych klientéw.

Strategia rozwoju
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Strategia Spotki jest Swiadczenie ustug dla firm chcacych ograniczy¢ koszty energii elektrycznej i
cieplnej oraz doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

Gtéwnym celem Spéftki jest pozyskiwanie kolejnych klientéw oraz rozwijanie nowych ustug w zakresie
doradztwa obnizania kosztéw no$nikdw energii oraz redukcji ich zuzycia.

Skyline Pro Sp. z 0.0. (dawniej S.B.S Sp z 0.0.)

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spoétki

W roku 2019 Spoétka kontynuowata zakres swego dziatania oraz planowata rozwdj w nowej dziedzinie
zwigzany z branzg medyczng i opiekunicza. Firma planowata rozwdj swojej dziatalnosci poprzez
inwestycje w Niemczech i pozostatych paristwach EU . Smieré¢ Prezesa Zarzadu przyczynita sie do nie
rozpoczecia nowej dziatalnosci .

Strategia rozwoju
Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

Covid-19 spowodowat zatamanie rynku odziezowego w konsekwencji bardzo duze problemy
ptynnosciowe Spoétki. Powotanie nowego Zarzadu w pierwszym kwartale 2019 roku ma na celu
ustalenie nowych perspektyw rozwoju dla Spdétki w ramach nowej rzeczywistosci gospodarczej .
Rozwazana jest mozliwosé sprzedazy Spotki podmiotowi z branzy odziezowej,

Nurtos Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki
e kontynuacja wzrostu ceny gruntéw

e utrzymanie sie skali inwestycji zagranicznych w Polsce
Strategia rozwoju
Dziatalnos¢ Spotki polega na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych. Zostata ona powotana
jako Spétka celowa do zrealizowania tzw projektu ,, Jagieloriska”
Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2020 r.

W 2020 roku dziatalnos$¢ spotki bedzie skupiata sie na wypetnieniu przedwstepnej umowy sprzedazy
gruntu na ul. Jagiellonskie;j.

Zagrozenia zaistniate w 2020 w zwigzku z pandemig COVID 19 — wptywajgce na wszystkie Spotki
grupy Kapitatowej

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczgce koronawirusa. W
pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw
nabrat dynamiki. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w
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sprawozdaniu skonsolidowanym finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu
wymagajgce dodatkowych ujawnien na poszczegdlne Spotki.

Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie zmienia, do
tej pory kierownictwo jednostki odnotowato zauwazalny wptyw na sprzedaz i tancuch dostaw jedynie
w Spoétce zaleznej Skyline Pro Sp z 0.0. jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkdw.
Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

20 Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta i jego
Grupa Kapitatowa

W roku 2019 nie wystgpity zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem
Emitenta i Grupg Kapitatowa.

21 Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajagcymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez wainej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia Emitenta przez przejecie

Nie wystepujg tego rodzaju rekompensaty.

22. Warto$¢ wynagrodzen, nagrod Ilub korzysci, dla oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych Emitenta

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym Emitenta zostaty
wykazane w Sprawozdaniu finansowym, w Dodatkowych notach objasniajgcych w pkt nr 9.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawowania funkcji we wtadzach Emitenta nie pobierali
w 2019 r. zadnych wynagrodzen ani innych swiadczen od podmiotéw zaleznych Emitenta.

23. Informacje o zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych oséb zarzgdzajacych, nadzorujacych albo bytych cztonkéw
organéw administrujgcych oraz o zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami

51|Strona



Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

/\/ Skyline Investment

skyline

investment

Nie wystepujg zobowigzania wynikajgce z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych
0sOb zarzadzajacych, nadzorujgcych albo bytych cztonkéw organdw administrujgcych oraz
zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi emeryturami.

24. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akcji
i udziatdbw odpowiednio w podmiotach powigzanych Emitenta, bedacych w
posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, w roku 2019 oraz na dzien publikacji raportu, nastepujgce osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce posiadajg akcje Emitenta:

i .. Wartos¢ )
Imie i nazwisko Funkcja llosé akeji nominalna akcji Udziat w gtosach
€ ] Emitenta . ) na WZA Emitenta
Emitenta
Stawomir Halaba Cztonek RN 3133333 3133333 13,44%
Maciej Rey Cztonek RN 1100 000 1100 000 4,72%

Zadna z 0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta nie posiada akcji i udziatéw jednostek
powigzanych Emitenta.

25. Informacja o transakcjach na akcjach wtasnych Emitenta w roku obrotowym 2018
W 2019 r. nie wystgpity transakcje na akcjach wiasnych.

Akcje wtasne Emitent nabyt w kwietniu 2014 r. w ramach skupu akcji wiasnych, o zdarzeniu tym
Spoétka informowata w raporcie biezacym nr 4/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 r. Transakcje zbycia akgji
wtasnych Spotki zostaty przeprowadzone zgodnie z celem odkupu okreslonym w , Regulaminie
odkupu akcji” przyjetym przez Rade Nadzorczg Spotki w dniu 20 grudnia 2013 r., ktéry okreslat m.in.,
iz odkupione akcje mogg zostac przeznaczone do dalszej odsprzedazy. Na podstawie Uchwaty Nr 4 z
dnia 20 grudnia 2013 r. Walnego Zgromadzenia, Zarzad Skyline Investment S.A. zostat upowazniony
do podjecia wszelkich czynnosci w celu wypetnienia postanowien uchwaty i Regulaminu odkupu akcji.
Zarzad Spotki srodki pozyskane ze zbycia akcji przeznaczyt na finansowanie dziatalnosci Spotki

26. Informacje o znanych Spétce umowach (w tym rdéwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Nie dotyczy
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27. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych
Spotka nie posiada programéw akcji pracowniczych.
28. Umowa z firmg audytorska.

Umowa z firmg audytorskg Misters Audytor Adviser Spoétka z 0.0., wpisang Uchwatg nr 4127/59/2011
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 roku na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod nr 3704 w zakresie wykonania przeglagdu sprawozdania
finansowego za | potrocze 2018 r. oraz | pétrocze 2019 r., wykonania przeglagdu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitatowej za | pdtrocze 2018 r. oraz | pdtrocze 2019 r.,
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie 31.12.2018 r.
oraz 31.12.2019 r., przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej za rok obrotowy konczacy sie 31.12.2018 r. oraz 31.12.2019 r. wraz z wydaniem raportu z
przegladu, zostata zawarta 30 sierpnia 2018 r.

Wynagrodzenie dla Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. za czynnosci zwigzane z badaniem i
przeglagdem sprawozdan finansowych roku 2018 objetych umowg opisang powyzej wynosi 40 900,00
zt netto.

Z tytutu umowy z Misters Audytor Adviser Sp. z o0.0. zostato wyptacone wynagrodzenie z tytutu
przeglagdu sprawozdan pdtrocznych — jednostkowych i skonsolidowanych, w tgcznej wysokosci
22 420,00 zt netto. Kwota ta w catosci zostata wyptacona w 2018 r.

29. Oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2019 r.

Skyline Investment S.A. przekazuje o$wiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w Spétce
w 2019 r. wg zbioru zasad pod nazwg ,,Dobre Praktyki Spdotek Notowanych na GPW 2016”, ktére Rada
Gietdy przyjeta w dniu 13 pazdziernika 2015 roku, a obowigzujgce od 1 stycznia 2016 roku.

Petna tres¢ zbioru zasad obowigzujacych ,Dobrych Praktyk” dostepna jest na stronie internetowej
Gietdy pod adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW 1015 17 DOBRE PRAKTYKI v2.pdf

Niniejsze Oswiadczenie Skyline Investment S.A. o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2019 roku
stanowi integralny dokument do Skonsolidowanego Raportu Rocznego za 2019 rok.

Wszystkie informacje dotyczgce tadu korporacyjnego sg dostepne na stronie internetowej Spotki:
www.skyline.com.pl

Zarzad Skyline Investment S.A. oswiadcza, ze w roku 2019 Spoétka przestrzegata wiekszosé zasad tadu
korporacyjnego, za wyjatkiem zasad wskazanych wraz z uzasadnieniem ich niestosowania w pkt. 29.1
niniejszego oswiadczenia.
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a. Wykaz zasad tadu korporacyjnego, ktore nie byly przez Emitenta stosowane

W roku 2019 Spédtka nie stosowata nastepujacych zasad tadu korporacyjnego:

Opis zasady zgodnie z Dobrymi Praktykami

Wyjasnienie przyczyn odstgpienia od stosowania

1.Z.1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkdéw zarzadu, sporzadzony zgodnie z
zasadg 11.2.1,

W Spotce nie dokonano podziatu zadan i
odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu. Ze
wzgledu na rozmiar i rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
w Spotce cztonkowie Zarzgdu decyzje podejmujg
kolegialnie.

1.Z.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych
spotki za ostatnie 5 lat dziatalnosci, w formacie
umozliwiajgcym przetwarzanie tych danych przez ich
odbiorcow,

Spoétka udostepnia na swojej stronie internetowej
wybrane dane finansowe za co najmniej 5 lat
dziatalnosci, jednakze na chwile obecng nie sg one
prezentowane w formacie umozliwiajgcym
przetwarzanie tych danych przez odbiorcéw. Spotka
dotozy wszelkich staran aby dostosowal sposéb
prezentacji w mozliwie najkrotszym czasie.

1.2.1.11. informacje o tresci obowigzujacej w spotce
reguty dotyczacej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
bad? tez o braku takiej reguty

Wybér podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego jak i zmiana takiego
podmiotu nalezy do suwerennych decyzji Rady
Nadzorczej. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z
dnia 11.05.2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym, Rada
Nadzorcza, ktérej zostata powierzona funkcja
Komitetu Audytu, dnia 19.10.2017 r. przyjeta Polityke
oraz Procedure wyboru audytora. Spétka uwaza za
bezzasadne publikowanie tych regulacji na stronie
Emitenta.

1.Z.1.15. informacje zawierajgcq opis stosowanej
przez spétke polityki roznorodnosci w odniesieniu do
wtadz spotki oraz jej kluczowych menedzerdw; opis
powinien uwzglednia¢ takie elementy polityki
roznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia,
wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywacé
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej
realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spétka nie opracowata i nie realizuje polityki

Z uwagi na rozmiar Emitenta, w Spétce nie stosuje sie
polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz Spétki
oraz jej kluczowych menedzeréw. O skfadzie Rady
Nadzorczej decyduje Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktére w swym wyborze kieruje sie
przede wszystkim kompetencjami danej osoby.
Podobng zasadg kieruje sie Rada Nadzorcza przy
wyborze cztonka Zarzadu.

roznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie
internetowej wyjasnienie takiej decyzji,
1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego | Spotka udostepnia transmisje obrad Walnego

zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Zgromadzenia w czasie rzeczywistym, natomiast nie
zamieszcza na stronie zapisu w formie audio lub
wideo umozliwiajgcego pdzniejsze odtworzenie.

II.LR.3. Petnienie funkcji w zarzadzie spoétki stanowi
gtéwny obszar aktywnosci zawodowej cztonka
zarzadu. Dodatkowa aktywnos$¢ zawodowa cztonka

Cztonkowie Zarzadu Emitenta sprawujg funkcje w
organach innych spoétek. Z uwagi na gtéwny przedmiot
dziatalnosci Emitenta, czyli dziatalno$¢ inwestycyjng,
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zarzadu nie moze prowadzic do takiego
zaangazowania czasu i naktadu pracy, aby
negatywnie wptywaé na witasciwe wykonywanie
petnionej funkcji w spétce. W szczegdlnosci cztonek
zarzadu nie powinien by¢ cztonkiem organdw innych
podmiotdw, jezeli czas poswiecony na wykonywanie
funkcji w innych podmiotach uniemozliwia mu
rzetelne wykonywanie obowigzkow w spotce.

cztonkowie zarzadu dla zapewnienia nadzoru nad
spotkami zaleznymi, stowarzyszonymi i portfelowymi
sprawujg w nich funkcje w zarzadzie lub w radzie
nadzorczej. Ta aktywnos¢ zawodowa wprawdzie
angazuje czasowo i naktadem pracy cztonka zarzadu,
jednakze stuzy rzetelnemu wypetnianiu obowigzkéow
zarzadzajgcego Emitenta.

I.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za
poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy
cztonkédw zarzadu powinien by¢ sformutowany w
sposob jednoznaczny i przejrzysty, a schemat
podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Spotka nie stosuje zasady, zgodnie z komentarzem do
zasady 1.Z2.1.3.

I1.Z.2. Zasiadanie cztonkéw zarzadu spétki w
zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza
grupy kapitatlowej spoétki wymaga zgody rady
nadzorczej.

W Spétce nie ma uregulowan w tym zakresie, w tym w
obowigzujacych przepisach wewnetrznych np. w
Regulaminie Rady Nadzorczej i Zarzadu. Spodtka
podejmie starania, aby zasada ta zostata wdrozona w
odniesieniu do funkcji cztonkdéw zarzadu Spotki w
zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza grupy
kapitatowej Spofki.

I1.Z.3. Przynajmniej dwdch cztonkéw rady nadzorczej
spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa w
zasadzie 11.2.4.

Spotka nie stosowata zasady od dnia 02 grudnia 2016
r. ( zgodnie z komentarzem do zasady 11.Z.4.). Z chwilg
powotania nowych cztonkéw do RN dnia 10 maja 2017
r. zasada jest w spotce stosowana.

I1.Z.4. W zakresie kryteriow niezaleznosci cztonkdow
rady nadzorczej stosuje sie Zatgcznik Il do Zalecenia
Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego

2005 r. dotyczacego roli dyrektoréw
niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady
nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady

(nadzorczej). Niezaleznie od postanowien pkt 1 lit. b)
dokumentu, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu,
osoba bedaca pracownikiem spoétki, podmiotu
zaleznego lub podmiotu stowarzyszonego, jak
réwniez osoba zwigzana z tymi podmiotami umowg
o podobnym charakterze, nie moze by¢ uznana za
spetniajagcg kryteria niezaleznosci. Za powigzanie z
akcjonariuszem wykluczajgce przymiot niezaleznosci
cztfonka rady nadzorczej w rozumieniu niniejszej
zasady rozumie sie takze rzeczywiste i istotne
powigzania z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw w spotce.

Spotka nie stosowata zasadny od dnia 02 grudnia 2016
r. do dnia 10 maja 2017 r. Spotka nie spetnia
powyzszego kryterium poniewaz sposrdd zgtoszonych
kandydatur do petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, nie bylo osoby spetniajacej kryteria
niezaleznosci. Spotka nie ma wptywu na podjete
uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Z
chwila powotania nowych cztonkéw do Rady
Nadzorczej dnia 10.05.2017 r. zasada jest stosowana
w przypadku trzech cztonkdéw.

[1.Z.10.4. ocene racjonalnosci prowadzonej przez
spotke polityki, o ktérej mowa w rekomendacji I.R.2,
albo informacje o braku takiej polityki.

Spoétka nie prowadzi dziatalnosci, o ktérej mowa w
rekomendacji I.R.2.

III.LR.1. Spotka wyodrebnia w swojej strukturze
jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w
poszczegdlnych systemach lub funkcjach, chyba ze

Wyodrebnienie w strukturze Spétki tego typu
jednostek nie ma uzasadnienia ekonomicznego z
uwagi na rozmiar Spoétki. Nadzor nad zarzadzaniem

55|Strona




Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

Skyline Investment

skyline

investment

2019

wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest
uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez spotke.

ryzykiem oraz zgodnosci dziatalnosci z

sprawuje w Spotce Zarzad.

prawem

I.Z.1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych

Ze wzgledu na rozmiar podmiotu w Spétce nie

systeméw  kontroli  wewnetrznej, zarzadzania | funkcjonuja tego typu systemy kontroli. Realizacja
ryzykiem, compliance oraz  funkcji  audytu | zadan z tego zakresu spoczywa na Zarzadzie Spétki.
wewnetrznego odpowiada zarzad spoéfki.

I.Z.2. Z zastrzezeniem zasady Ill.Z.3, osoby | W Spdtce nie ma wyodrebnionych tego typu struktur
odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt | oraz osdb odpowiedzialnych za zarzadzanie ryzykiem,

wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio
prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takie
majg zapewniong mozliwos¢ raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu
audytu.

audyt wewnetrzny i compliance, za caty zakres
odpowiada Zarzad Emitenta kolegialnie.

I11.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcja
audytu wewnetrznego i innych o0séb
odpowiedzialnych  za  realizacje jej zadan
zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w

Zgodnie z komentarzami do zasad powyze;j.

powszechnie uznanych, miedzynarodowych

standardach praktyki zawodowe;j audytu

wewnegtrznego.

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na | Obecnie Spdtka zapewnia jedynie transmisje obrad

strukture  akcjonariatu lub  zgtaszane spétce
oczekiwania akcjonariuszy, o ile spétka jest w stanie
zapewni¢ infrastrukture techniczng niezbedna dla
sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia
przy wykorzystaniu srodkow komunikacji
elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom
udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
takich $rodkéw, w szczegdlnosci poprzez: 1)
transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie
rzeczywistym, 2) dwustronng komunikacje w czasie
rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga
wypowiada¢ sie w toku obrad walnego
zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz
miejsce  obrad walnego  zgromadzenia, 3)
wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika,
prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. Spodtka
nie wyklucza stosowania tej zasady w przysztosci. W
ocenie Zarzadu organizacja walnych zgromadzen przy
wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zapewnienie dwustronnej komunikacji w czasie
rzeczywistym niesie za soba zagrozenia zaréwno
natury prawnej jak i technicznej, ktére mogtyby
wptyna¢ na prawidtowy przebieg obrad walnego
zgromadzenia, jak rowniez skutkowataby
nieuzasadnionym zwiekszeniem kosztow prowadzonej
dziatalnosci. W ocenie Spétki odstgpienie od
stosowania  powyziszej zasady nie  wptynie
niekorzystnie na prawa akcjonariuszy zwigzane z
udziatem w walnym zgromadzeniu a obowigzujgce w
Spoétce zasady wystarczajaco zabezpieczajg interesy
wszystkich akcjonariuszy, w tym mniejszosciowych.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych
kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w
spoétce do konfliktu interesow, a takze zasady
postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne
spétki  uwzgledniajg miedzy innymi  sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania
konfliktéw interesdow, a takze zasady wytgczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w
rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej

Regulacje dotyczgce konfliktu intereséw cztonkéw
rady nadzorczej wobec Spoétki sg okreslone w
Regulaminie Rady Nadzorczej, natomiast konflikt
interesow cztonkdéw zarzgdu regulujg przepisy ogdlne.
Nie ma natomiast Zzadnych szczegétowych zasad
postepowania w obliczu wystgpienia konfliktu
interesow.
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konfliktem interesow.

VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkdw organdw spotki i
kluczowych menedzeréw powinno wynika¢ z
przyjetej polityki wynagrodzen.

Ustalanie wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej
nalezy do suwerennej decyzji odpowiednio Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotki nie
ma wptywu na wprowadzenie uregulowan w tym
zakresie.

VI.R.2. Polityka wynagrodzeA powinna by¢ Scisle
powigzana ze strategig spotki, jej celami krétko- i
dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i
wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania
stuzagce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

W Spdtce nie funkcjonuje polityka wynagrodzen,
jednakze Rada Nadzorcza moze podejmowac decyzje
dotyczace wynagrodzenia Zarzadu w oparciu o
strategie spotki oraz jej cele czy wyniki finansowe.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak
skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢ poziom
wynagrodzenia cztonkéw zarzadu spétki i jej
kluczowych menedzerow od rzeczywistej,
dtugoterminowej sytuacji finansowej spoétki oraz
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Powyzsza zasada nie ma zastosowania, poniewaz w
Spotce nie funkcjonujg programy motywacyjne.

VI.Z.4. Spétka w sprawozdaniu z dziatalnosci
przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajacy co najmniej: 1) ogdlng informacje na
temat przyjetego w spodtce systemu wynagrodzen, 2)
informacje na temat warunkéw i wysokosci
wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w
podziale na state i zmienne skfadniki wynagrodzenia,
ze wskazaniem kluczowych parametrow ustalania
zmiennych skfadnikow wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych pfatnosci z tytutu
rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego
stosunku prawnego o podobnym charakterze -
oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w
sktad grupy kapitatowej, 3) informacje na temat
przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i
kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikow wynagrodzenia, 4) wskazanie istotnych
zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego
nastgpity w polityce wynagrodzen, lub informacje o
ich braku, 5) ocene funkcjonowania polityki
wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw,
w szczegdblnosci dtugoterminowego wzrostu wartosci
dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Spotka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzen.
Jednakze w rocznym sprawozdaniu finansowym
publikuje wysokos¢ wyptaconego wynagrodzenia
poszczegdlnym cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.
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b. Opis gtownych cech stosowanych w Grupie Kapitatowej Emitenta systemow
kontroli wewnetrznej i zarzqdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzqdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Odpowiedzialnosc¢ za system kontroli wewnetrznej i zarzagdzania ryzykiem w odniesieniu do sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych spoczywa na Zarzadzie spétki dominujgcej, ktéry dodatkowo
podlega weryfikacji Rady Nadzorczej petnigcej zadania komitetu audytu.

Przygotowaniem skonsolidowanych sprawozdan finansowych zajmuje sie dziat ksiegowosci spétki
dominujacej pod nadzorem Gtéwnego Ksiegowego.

Spotka prowadzi system finansowo-ksiegowy pozwalajacy za posrednictwem systemu informatycznego
rejestrowac transakcje zgodnie z politykg rachunkowosci, od 1 stycznia 2008 r. oparty o Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowosci.

Podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. podlegajace konsolidacji stosujg we
wszystkich istotnych aspektach jednakowe zasady rachunkowosci.

Dostep do systemu jest ograniczony dla uprawnionych pracownikéw dziatu ksiegowego i Zarzadu spétki
dominujacej.

Dane finansowe stanowigce podstawe sprawozdan finansowych pochodzg z na biezgco prowadzonej
rejestracji zdarzen finansowych. Kwartalne i pdtroczne sprawozdania finansowe jednostek przed
konsolidacja podlegajg wewnetrznej weryfikacji zarzadéw spdétek zaleznych. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe podlega wewnetrznej weryfikacji Zarzadu Emitenta. Skonsolidowany raport
pétroczny podlega przegladowi przez biegtego rewidenta, a skonsolidowany raport roczny podlega
badaniu przez uprawnionego audytora.

Wyniki badania i przegladu przekazywane sg Zarzadowi i Radzie Nadzorczej spotki dominujacej, a opinia i
raport z badania takze Walnemu Zgromadzeniu.

c. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wedtug wiedzy Zarzadu Spotki nastepujgce osoby bezposrednio lub poprzez podmioty zalezne posiadaty
co najmniej 5% gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki Skyline Investment S.A.:

Na dzien 31.12.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, wedtug najlepszej
wiedzy Zarzadu Spotki, struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Struktura akcjonariatu na dzier 31.12.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania:
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| Akcionariusz Liczba akcii Udziat w kapitale Udziat w ogodlnej liczbie
P 1 4 zaktadowym (%) gltoséw na WZ (%)
1. OPS Invest S.A.
6 758 667 28,98% 28,98%
2. De Force limited
4 008 000 17,19% 17,19%
3. Stawomir Halaba
3133 333 13,44% 13,44%
4. Jerzy Rey
2 426 295 10,40% 10,40%
5. Barttomiej Kawecki
1 500 000 6,43% 6,43%
6 Pozostali
5494 705 23,56% 23,56%
RAZEM
23 321 000 100,00% 100,00%

d. Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, ktore dajg specjalne uprawnienia
kontrolne

Spétka nie posiada papieréw wartosciowych, ktére dawatyby specjalne uprawnienia.

e. Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu

Nie sg znane jakichkolwiek ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu, w tym w szczegélnosci
takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby
gtosdw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
przy wspotpracy spoétki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartos$ciowymi sg oddzielone od
posiadania papieréw wartosciowych.

f. Ograniczenia dotyczqce przenoszenia prawa wtasnosci papierow wartosciowych
Emitenta

Zarzadowi Spotki nie sg znane zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia praw witasnosci papierow
wartosciowych Emitenta.

g. Opis zasad dotyczgcych powolywania i odwofywania osob zarzqdzajgcych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Sktad Zarzadu Spotki kazdorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu s3

powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspdlnej, piecioletniej kadencji, przy czym
Rada Nadzorcza w kazdym czasie moze odwotaé cztonkéw Zarzadu.
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Uprawnienia Zarzadu i Rady Nadzorczej sg uregulowane przepisami Statutu i Kodeksu Spodtek
Handlowych.

W szczegdblnosci decyzje o emisji lub wykupie akcji lezg wytgcznie w kompetencji Walnego Zgromadzenia
Spotki.

h. Opis zasad zmiany statutu lub umowy spétki Emitenta

Zmiana Statutu Spotki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia i dla swojej waznosci wymaga wpisu do
rejestru.

O zamierzonej zmianie zapiséw Statutu nalezy zawiadomi¢ w ogtoszeniu zamieszczonym na stronie
internetowej Spotki oraz w sposdb okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych. Ogtoszenie powinno spetnia¢ wymogi formalne, o ktérych mowa w
art. 402% KSH. W tym ogtoszeniu nalezy przywotaé réwniez dotychczas obowigzujace zapisy Statutu, jak
tez podac tresé projektowanych zmian.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w zakresie zmiany Statutu zapadajg kwalifikowang wiekszoscig gtoséw
oddanych (tzn. wiekszoscig %), za wyjatkiem:

- istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, ktéra wymaga wiekszosci dwdch trzecich gtoséw.

- zmiany zwiekszajacej Swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca prawa przyznane osobiscie
poszczegdlnym akcjonariuszom zgodnie z art. 354, wymaga zgody wszystkich akcjonariuszy ktérych
dotyczy.

i. Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegdlnosci zasady wynikajqgce
z regulaminu walnego zgromadzenia, jezeli taki regulamin zostat uchwalony, o ile
informacje w tym zakresie nie wynikajq wprost z przepisow prawa

Walne Zgromadzenie Spoétki Skyline Investment S.A. dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek
Handlowych, postanowienia Statutu oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia (tre$¢ Statut i Regulamin
Walnego Zgromadzenia sg dostepne na stronie internetowej www.skyline.com.pl).

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w
Warszawie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;
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b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwota go w okreslonym powyzej terminie.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy zwotanie go uzna za wskazane;

c) Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy przynajmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej pofowe gtoséw w Spétce;

d) Zarzad na zgdanie akcjonariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/20 (jedng dwudziestg), kapitatu
zaktadowego, ztozone na pismie lub w postaci elektronicznej; wraz z zgdaniem umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia.

Jezeli Zarzad nie zwota Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch tygodni od
dnia przedstawienia zadania, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z tym zgdaniem.

Walne Zgromadzenie spétki publicznej zwotuje sie zgodnie z przepisami art. 402" KSH, tj. przez
ogtoszenie na stronie internetowej spétki oraz w sposéb okreslony dla przekazywania informacji
biezgcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych. Ogtoszenie powinno
by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia sze$¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Ogtoszenie o walnym zgromadzeniu spétki publicznej powinno spetnia¢ wymogi formalne, ktére
okresla art. 402° KSH.

Spoétka prowadzi wtasng strone internetowg pod adresem www.skyline.com.pl i zamieszcza na niej od
dnia zwofania Walnego Zgromadzenia:

- ogtoszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia,
- informacje o ogdlnej liczbie akcji w spétce i liczbie gtoséw z tych akcji w dniu ogtoszenia,
- dokumentacje, ktéra ma by¢ przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu,

- projekty uchwat, ewentualnie jezeli nie przewiduje sie podejmowania uchwat, uwagi Zarzadu lub
Rady Nadzorczej Spodtki, dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
(porzadek obrad ustala Zarzad Spodtki), chyba ze caty kapitat jest reprezentowany na Walnym
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Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty. Walne
Zgromadzenie moze podjg¢ uchwaty takze bez formalnego zwofania, jezeli caty kapitat zaktadowy jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia Walnego Zgromadzenia
lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedace akcjonariuszami Spétki na
16 (szesnascie) dni przez datg Walnego Zgromadzenia (dzien uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu).
Akcje na okaziciela majgce posta¢c dokumentu dajg prawo do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostang ztozone w Spdtce nie pdiniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu i nie bedg odebrane przed jego ukoriczeniem. Zamiast akcji mogg by¢ ztozone
zaswiadczenia wydane na dowdd ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej
majacej siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedgcego strong umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
W zaswiadczeniu nalezy wymieni¢ numery dokumentéw akcji i stwierdzié, ze dokumenty akcji nie
bedg wydane przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Nie wczesniej
niz po ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim
po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, na zgdanie podmiotu uprawnionego ze
zdematerializowanych akcji na okaziciela, podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych
wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Przepisy o obrocie instrumentami finansowymi mogg wskazywaé inne dokumenty réwnowazne
zaswiadczeniu, jezeli podmiot wystawiajacy takie dokumenty zostat wskazany podmiotowi
prowadzgcemu depozyt papierdw wartosciowych. Liste uprawnionych akcji na okaziciela do
uczestnictwa na walnym Zgromadzeniu Spétka ustala na podstawie akcji ztozonych w Spétce zgodnie
z art. 406> § 1 KSH oraz wykazu sporzadzonego nie pdzniej niz na 12 (dwanascie) dni przed data
Walnego Zgromadzenia przez podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych zgodnie z
przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Wykaz ten podmiot prowadzacy depozyt papierow
wartosciowych przekazuje Spoétce nie pdzniej niz na tydzien przed datg Walnego Zgromadzenia, w
szczegdlnych przypadkach na 6 (szes$¢) dni przed tg data.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa a dniem zakorniczenia Walnego Zgromadzenia,
akcjonariusz moze przenosi¢ swoje akcje.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg takze uprawnieni z akcji imiennych i Swiadectw
tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali wpisani
do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Zgodnie z § 3 art. 340
KSH, w okresie, gdy akcje spétki publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, s
zapisane na rachunkach papieréw wartosciowych w domu maklerskim lub w banku prowadzgcym
rachunki papieréw wartosciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem winna by¢ sporzgdzona lista akcjonariuszy uprawnionych do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Lista podpisana przez zarzad winna by¢ wytozona w lokalu
Emitenta przez okres trzech dni powszednich poprzedzajacych odbycie Zgromadzenia. Akcjonariusze
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mogg przegladaé liste w lokalu Emitenta oraz zagdac¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jej sporzadzenia.
Akcjonariusz moze zgdaé przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie poczty elektroniczng na
wskazany adres. Akcjonariusz ma prawo zgda¢ wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych
porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed Walnym Zgromadzeniem.

W Walnym Zgromadzeniu powinni uczestniczy¢ wszyscy cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Spoétki, a w Walnym Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem obrad majg by¢ sprawy finansowe Spotki,
powinien réwniez uczestniczy¢ biegty rewident, dokonujgcy badania sprawozdania finansowego
Spoétki oraz gtéwny ksiegowy Spotki. Nieobecnosé Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu wymaga pisemnego wyjasnienia. Wyjasnienie to powinno by¢ przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu przez Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia. W Walnym
Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ takze eksperci oraz goscie zaproszeni przez organ zwotujgcy dane
Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe akcji, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa i postanowien Statutu.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po
czym sposréd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sie przewodniczgcego. Niezwtocznie po
wyborze przewodniczgcego, winna byé sporzgdzona lista obecnosci, zawierajgca spis uczestnikow
z wymienieniem liczby akcji, ktére kazdy z nich przedstawia i przystugujacych im gtosédw, podpisana
przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariuszy, posiadajgcych co
najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zaktadowego reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, lista
obecnosci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje ztozong przynajmniej z trzech
0s6b. Wnioskodawcy majg prawo do wyboru jednego cztonka komisji.

Akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Akcjonariusze mogg uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikéw.

Petnomocnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia lub udzielone w postaci elektronicznej. Formularz zawierajgcy wzdr petnomocnictwa
Spdétka zamieszcza w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. O udzieleniu petnomocnictwa w
postaci elektronicznej nalezy zawiadomi¢ Spoétke przy wykorzystaniu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej w postaci informacji mailowej na adres wskazany w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia doktadajgc wszelkich staran, aby mozliwa byta skuteczna weryfikacja waznosci
petnomocnictwa. Spétka podejmuje odpowiednie dziatania stuzgce identyfikacji akcjonariusza i
petnomocnika w celu weryfikacji waznosci petnomocnictwa udzielonego w postaci elektronicznej.
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Akcjonariusze uprawnieni do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu przed wejsciem na sale obrad
okazujg dowdéd tozsamosci i potwierdzajg obecno$é¢ witasnorecznym podpisem na liscie osdb
uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu wytozonej przy wejsciu do sali obrad, oraz
odbierajg karty do gtosowania przygotowane przez Zarzad.

Sporzadzenie listy obecnosci nastepuje na podstawie listy oséb uprawnionych do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu sporzgdzonej przez Zarzad. Przy sporzadzaniu listy obecnosci nalezy:

a) ustali¢, czy akcjonariusz jest wymieniony na liscie akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu

b) sprawdzi¢ tozsamos¢ akcjonariusza, badz jego petnomocnika, na podstawie dowodu
osobistego lub innego dokumentu,

c) sprawdzic i zataczy¢ do listy obecnosci pethomocnictwa osdb reprezentujacych akcjonariuszy
oraz informacje o udzieleniu petnomocnictw w postaci elektronicznej,

d) uzyskac¢ podpis akcjonariusza lub jego petnomocnika na liscie obecnosci,

e) wydac akcjonariuszowi lub petnomocnikowi akcjonariusza karty do gtosowania.

Na Walnym Zgromadzeniu w imieniu jednego akcjonariusza moze, w tym samym czasie, wystepowadé
tylko jeden petnomocnik.

W przypadku obecnosci na Walnym Zgromadzeniu tak akcjonariusza, jak i jego petnomocnika, prawo
gtosu przystuguje akcjonariuszowi.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze
przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu stanowia inaczej. W przypadku przewidzianym w
art. 397 KSH do uchwaty o rozwigzaniu Spotki wymagana jest bezwzgledna wiekszos¢é gtoséw.

Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na
whniosek akcjonariuszy, wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej kwalifikowang
wiekszoscig */, gtoséw oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych
akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek.

Akcjonariusze przedstawiajgcy co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) kapitatu zaktadowego, moga
zadaé umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,
zgtaszajac takie zgdanie Zarzadowi nie pdzniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem Walnego Zgromadzenia. Zadanie moze zosta¢ ztozone na pismie lub droga elektroniczng i
powinno zawierac projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Wraz z
uzasadnieniem. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie oglosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy, nie pdzniej niz w terminie 18 (osiemnastu) dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.
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Kazdy z akcjonariuszy Spétki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaé projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

Gtosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie cztonkéw wtadz lub likwidatoréow Spétki, badz o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak
rowniez w sprawach osobistych. Ponadto tajne gtosowanie zarzgdza sie na wniosek chocby jednego z
obecnych uprawnionych do gtosowania.

Walne Zgromadzenie moze powzig¢ uchwate o uchyleniu tajnosci gtosowania w sprawach
dotyczacych wyboru komisji powotywanej przez Walne Zgromadzenie. Akcjonariusz nie moze
osobiscie ani przez petnomocnika glosowa¢ nad powzieciem uchwat dotyczacych jego
odpowiedzialnosci wobec Spétki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z
zobowigzania wobec Spétki oraz sporu pomiedzy nim a Spétka. Jednakze akcjonariusz Spoétki moze
gtosowac jako petnomocnik innego akcjonariusza przy powzieciu uchwat dotyczacych jego osoby, o
ktorych mowa powyzej.

Uchwaly w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spétki zapadajg zawsze w jawnym
gtosowaniu imiennym.

Gtosowanie moze odbywac sie przy wykorzystaniu elektronicznych no$nikéw informaciji.

Po zamknieciu dyskusji nad kazdym z punktéw porzadku obrad, przed przystgpieniem do gtosowania
Przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski wptynety oraz ustala ich kolejnos¢ gtosowania.
Gtosowanie nad wnioskami odbywa sie w kolejnosci ich zgtaszania. Zgtaszajagcym sprzeciw wobec
uchwaty zapewnia sie mozliwo$¢ zwieztego uzasadnienia sprzeciwu. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zamyka obrady po stwierdzeniu wyczerpania wszystkich spraw objetych porzadkiem
obrad. Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg zamieszczone w protokole sporzgdzonym przez notariusza
pod rygorem ich niewaznosci. Spétka w terminie tygodnia od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia
ujawnia na swojej stronie internetowej wyniki gtosowan nad poszczegélnymi uchwatami. Dowody
zwotania Walnego Zgromadzenia wraz z petnomocnictwami udzielonymi przez akcjonariuszy oraz
odpis protokotu Walnego Zgromadzenia, Zarzad dotacza do ksiegi protokotdow. Akcjonariusze mogg
przegladac ksiege protokotéw, a takze zgdac wydania poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat.
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j. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dziatania organow zarzqdzajqgcych lub administrujgcych Emitenta oraz ich
komitetow

Zarzad

W ciggu ostatniego roku w sktadzie Zarzgdu zmiany w sktadzie osobowym nie nastgpity :
W roku obrotowym 2019 sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Maciej Srebro - Prezes Zarzadu

Jarostaw Plewa - Wiceprezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spotki kazdorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu s3
powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspdlnej, piecioletniej kadenciji, przy czym Rada
Nadzorcza w kazdym czasie moze odwotac Cztonkéw Zarzadu.

Zarzad reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz prowadzi wszelkie sprawy Spétki, za wyjatkiem spraw
zastrzezonych ustawg lub Statutem do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest wspétdziatanie 2 (dwdch)
cztonkdw Zarzadu lub tez jednego cztonka Zarzadu facznie z prokurentem.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, a w przypadku réwnosci gloséw decyduje
gtos Prezesa Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze wykonywaé swa funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia cztonka Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w Spotce konkurencyjnej jako wspdlnik lub cztonek wtadz.
Cztonek Zarzadu powinien uchylaé sie od dziatan nielojalnych wobec Spétki, zmierzajgcych wytacznie
do realizacji wtasnych korzysci materialnych. Cztonek Zarzadu powinien bezzwtocznie poinformowac
Zarzad w przypadku uzyskania informacji o mozliwosci dokonania inwestycji lub innej korzystnej
transakcji dotyczacej przedmiotu dziatalnosci Spotki, w celu rozwazenia mozliwosci jej wykorzystania
przez Spoétke. Wykorzystanie takiej informacji przez Cztonka Zarzadu lub przekazanie jej osobie
trzeciej nastepuje za zgodg Zarzadu jedynie wowczas, gdy nie narusza to interesu Spotki.

W przypadku sprzecznosci intereséw Spotki z interesami Cztonka Zarzadu, jego wspdtmatzonka, krewnych

i powinowatych do drugiego stopnia oraz oséb, z ktérymi jest powigzany osobiscie (konflikt intereséw),
Cztonek Zarzadu powinien wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw i moze zazadac
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zaznaczenia tego w protokole. Cztonkowie Zarzgdu powinni takze informowac¢ Rade Nadzorczg o kazdym
konflikcie intereséw w zwigzku z petniong funkcja.

Do obowigzkéw Zarzgdu Spétki nalezy w szczegdlnosci:

1.

Zwotywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w ciggu
szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego;

Zwotywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z inicjatywy witasnej, na wniosek Rady
Nadzorczej lub akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) czesc
kapitatu zaktadowego;

Prowadzenie rachunkowosci Spotki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym réwniez
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

Przekazywanie informacji biezgcych i okresowych raportow Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A., Komisji Nadzoru Finansowego oraz agencjom informacyjnym w terminach
i zakresie okres$lonym przepisami prawa;

Opracowywanie i zatwierdzanie rocznych plandw dziatalnosci gospodarczej Spoétki;
Przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdania z dziatalnosci Spétki, wnioskdw w sprawie
podziatu zyskow, zrédet i sposobéw pokrycia ewentualnych strat oraz wysokosci odpiséw na

fundusze celowe;

Udzielanie i odwotywanie petnomocnictw.

Zarzad moze powierzy¢ poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu realizacje lub nadzér nad sprawami
bedacymi w kompetencji Zarzadu w Scisle okreslonym zakresie. Cztonek Zarzgdu odpowiedzialny za
powierzone zadania sktada Zarzgdowi sprawozdanie z wykonywanych zadan.

Powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich Cztonkéw Zarzgdu. Odwotac prokure moze kazdy
Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza
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Zmiany, jakie zaszty w ciggu ostatniego roku w sktadzie Rady Nadzorczej byty nastepujace:

Od dnia 1.01.2019 r. do dnia do dnia 08.01.2019 r. sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej

Od dnia 08.01.2019 r. do dnia publikacji Sprawozdania, sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Kara$ - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej

Janusz Niedziela - Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) do 9 (dziewieciu) cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez
Walne Zgromadzenie na okres wspdlnej piecioletniej kadencji, przy czym sktad Rady Nadzorczej
kazdorazowo ustala Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat, jezeli na posiedzeniu jest obecnych:
a) co najmniej 3 (trzech) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkow,
b) oraz co najmniej 5 (pieciu) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada sie z od 6

(szesciu) do 9 (dziewieciu) cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw, a w przypadku réwnosci gtosow
rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
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Rada Nadzorcza powinna by¢ zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej niz trzy razy w roku obrotowym.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg za posrednictwem listdw poleconych, co najmniej na 7
(siedem) dni przed terminem posiedzenia. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno
zawierac porzadek obrad posiedzenia, pod rygorem bezskutecznosci jej zwofania.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczgcy, Zastepca Przewodniczgcego albo Sekretarz, za
wyjatkiem pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej kazdej nowej kadencji, ktdre zwotywane jest przez
Prezesa Zarzadu. Zwotania Rady Nadzorczej mogg zadac Zarzad albo cztonek Rady Nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie 2
(dwdch) tygodni od dnia otrzymania wniosku, przy czym jesli Przewodniczacy Rady nie zwotat posiedzenia
w tym terminie, wnioskodawca moze zwofaé je samodzielnie, podajgc date, miejsce i proponowany
porzadek obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki i uczestnicza w posiedzeniach Rady
Nadzorczej osobiscie, z tym zastrzezeniem, ze Cztonek Rady Nadzorczej moze oddaé swdj gtos na
pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej, przy czym nie moze to dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Na pierwszym posiedzeniu danej kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona
Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady. Przewodniczacy i Wiceprzewodniczacy mogg by¢ w
kazdej chwili odwofani uchwatg Rady Nadzorczej z petnienia funkcji, co nie powoduje utraty mandatu
cztonka Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swe funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia oraz zwrot kosztow z tytutu petnionych funkcji okresla Walne Zgromadzenia w formie
uchwaty.

Cztonek Rady Nadzorczej powinien posiadaé nalezyte wyksztatcenie, doswiadczenie zawodowe oraz
doswiadczenie zyciowe, reprezentowac¢ wysoki poziom moralny oraz byé w stanie poswieci¢
niezbedng ilo$¢ czasu, pozwalajagcg mu w sposdb wiasciwy wykonywaé swoje funkcje w Radzie
Nadzorczej.

O zaistniatym konflikcie intereséw Cztonek Rady powinien poinformowac pozostatych Cztonkdow
Rady. Konflikt intereséw rozumiany jest jako zespét zdarzen mogacych powodowaé podejrzenie
o brak bezstronnosci wobec Spétki ze wzgledu na Cztonka Rady lub jego bliskich. W takim przypadku
Cztonek Rady obowigzany jest powstrzymac sie od zabierania gtosu w dyskusji i do nieuczestniczenia
w gtosowaniu.

Niezwtocznie po powotaniu Cztonka Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Rady aktualnej kadencji lub,
w przypadku powotania Rady na kolejng kadencje, Przewodniczagcy Rady dotychczasowej kadencji,
przekazuje Cztonkom Rady Regulamin wraz ze wzorem oswiadczenia o osobistych, faktycznych
i organizacyjnych powigzaniach z Akcjonariuszami Spétki. Cztonek Rady zobowigzany jest do
niezwtocznego przekazania ww. oswiadczenia Zarzgdowi Spétki w celu podania do publicznej
wiadomosci. Kopia oswiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przechowywana jest
w dokumentach Rady.
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Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a)

Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty
rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym.

Ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw oceny
okreslonej w pkt a) i b).

Ustalanie liczby Cztonkéw Zarzadu Spoétki w granicach dopuszczalnych przez Statut Spétki oraz
powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzadu i Cztonkéw Zarzadu.

Zawieszenie w czynnosciach z waznych powoddéw Cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu.

Delegowanie Cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonania czynnosci Cztonkéw
Zarzadu nie mogacych sprawowac swoich czynnosci. W przypadku delegowania Cztonka Rady
Nadzorczej do wykonywania funkcji Cztonka Zarzadu, zawieszeniu ulega jego mandat w
Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Cztonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do wykonywania funkcji Cztonka
Zarzadu przystuguje odrebne wynagrodzenie okreslone w uchwale Rady Nadzorczej.
Delegowany Cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany ztozy¢ Radzie Nadzorczej pisemne
sprawozdanie z wykonywania czynnosci Cztonka Zarzadu.

Ustalenie wynagrodzen dla Cztonkéw Zarzadu.
Zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spétki.

Podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia i likwidacji oddziatow, filii, przedstawicielstw
i innych jednostek organizacyjnych Spétki.

organizacyjnych.

Opiniowanie projektow wszelkich uchwat przedktadanych przez Zarzad do uchwalenia przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Dokonywanie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie finansowe.
Inne sprawy wnioskowane przez Zarzad

Powotanie Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza reprezentuje Spétke w umowach i sporach z cztonkami Zarzadu, przy czym za Rade
Nadzorczg, na podstawie kazdorazowego upowaznienia, udzielonego w drodze uchwaty, podpisuje
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej cztonek wskazany uchwatg Rady Nadzorczej. W tym samym
trybie dokonuje sie czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy cztonka Zarzadu.

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu a petnienie funkcji w Komitecie Audytu powierza sie wszystkim
cztonkom Rady Nadzorczej. Wiekszos¢ cztonkdw Komitety Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest
niezalezna od Spotki i spetnia kryteria niezaleznosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczagcym Komitetu Audytu jest
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, o ile spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa powyzej. W
przeciwnym przypadku Rada Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczgcego Komitetu
Audytu spetniajgcego kryteria niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze
i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden
cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spotka lub
poszczegdlni cztonkowie Komitetu w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej
branzy.

Dziatalnos$¢ Komitetu Audytu ma na celu:

e Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;

e Monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systeméw zarzadzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego w tym zakresie sprawozdawczosci finansowej;

e Monitorowanie wykonania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskéw i ustaled Komisji Nadzoru
Audytowego wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej;

e Kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegolnosci w przypadku gdy na rzecz Spotki swiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi
niz badanie;

e Informowanie rady nadzorczej lub innego organu kontrolnego Spétki o wynikach badania oraz
wyjasnianie, w jaki sposdb badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej
Spoiki, a takze jaka byta rola komitetu audytu w procesie badania;

e Dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na Swiadczenie przez
niego dozwolonych ustug niebedacych badaniem w Spodtce;

e Opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

e Opracowywanie polityki swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajacg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

e Okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spétke;

e Przedstawianie Radzie Nadzorczej lub innemu organowi nadzorczemu lub kontrolnemu, lub
organowi, o ktérym mowa w art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
rekomendacji, o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014, zgodnie z politykami, o
ktorych mowa powyzej.

e Przedktadanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spotce.
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W przypadku powierzenia sprawowania funkcji komitetu audytu radzie nadzorczej, organ dokonujgcy
wyboru firmy audytorskiej, przesyta do wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe uzasadnienie dla dokonanego wyboru.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego przez siebie Regulaminu. W przypadku gdy Komitet
Audytu zostanie wyodrebniony ze struktur Rady Nadzorczej szczegdétowe zasady organizacji i dziatania
Komitetu Audytu zostang uregulowane w regulaminie Komitetu Audytu uchwalanym przez Rade
Nadzorcza.

W pazdzierniku 2017 r. Rada Nadzorcza postanowita powierzy¢ funkcje komitetu audytu cztonkom
Rady dziatajgcym kolegialnie, do dnia niniejszego Sprawozdania postanowienie to nie ulegto zmianie.

Wskazanie oséb spetniajacych ustawowe kryteria niezaleznosci.

Ustawowe kryteria niezaleznosci spetnia 4 cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Jarostaw Zubrzycki —
Przewodniczacy RN, Tomasz Karas, Janusz Niedziela oraz Stawomir Halaba.

Wiekszos¢ cztonkéw Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest niezalezna od Spétki i spetnia
kryteria niezaleznosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczgcym Komitetu Audytu jest Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, o ile spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa powyzej. W przeciwnym przypadku Rada
Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczagcego Komitetu Audytu spetniajgcego kryteria
niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spdtka lub poszczegélni cztonkowie
Komitetu w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Wskazanie osob posiadajacych wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych, ze wskazaniem sposobu ich nabycia.

W Spétce Skyline Investment S.A. wiedze w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych
posiada dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Stawomir Halaba oraz Tomasz Karas.

Stawomir Halaba posiada wyksztatcenie wyzsze z zakresu finanséw, corocznie uczestniczy w szkoleniach
zapewniajacych uaktualnienie wiedzy w zakresie rachunkowosci. Przez wiele lat pracowat na
stanowiskach kierowniczych w pionach finansowych przedsiebiorstw przemystowych i handlowych
polskich i zagranicznych, ponadto pracuje jako gtéwny ksiegowy w trzech firmach oraz jest cztonkiem rad
nadzorczych uczestniczac takze w negocjacjach potgczeniowych. Jest aktywnym inwestorem na GWP w
Warszawie od 1991 roku.

Tomasz Karas jest magistrem prawa i doradcg podatkowym. Posiada wieloletnie doswiadczenie z zakresu
podatkow, stale wspédtpracuje z kancelariami prawnymi oraz firmami ksiegowymi.
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Ponadto prowadzit wykfady na kursach zawodowych dla ksiegowych oraz kandydatow na doradcéw
podatkowych z zakresu podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz uméw w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania organizowanych przez Instytut Rachunkowosci i Podatkdw oraz Akademie
Podatkowg MDDP Sp. z 0.0. oraz wykfadéw na studiach podyplomowych na SGH. Ponadto Tomasz Kara$
rozpoczat prace nad doktoratem z zakresu prawa podatkowego w Akademii Leona KoZzminskiego.

Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Stawomira Halaby oraz Tomasza Karasia jest dostepna
na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.skyline.com.pl.

Wskazanie oséb posiadajacych wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent, ze
wskazaniem sposobu ich nabycia

W Spoétce Skyline Investment S.A. wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Emitent
posiadajg Jarostaw Zubrzycki oraz Janusz Niedziela .

Jarostaw Zubrzycki jest radcg prawnym, posiada bogate doswiadczenie w doradztwie dla podmiotow
gospodarczych m.in. z zakresu nabywania podmiotéw gospodarczych, doradztwo z zakresu prowadzenia
spraw zwigzanymi z nieruchomosciami, doradztwo prawne przy sporzadzaniu prospektéw emisyjnych i
wprowadzania spétek na GPW. Ponadto Jarostaw Zubrzycki  zasiada w organach zarzadzajgcych i
nadzorujgcych kilku podmiotéw gospodarczych.

Janusz Niedziela jest absolwentem prawa oraz radcg prawnym. Od 1993 roku do dzisiaj zasiada w
organach zarzadzajacych i nadzorujgcych w licznych spétkach. Przez wiele lat pracowat na stanowiskach
kierowniczych przedsiebiorstw panstwowych. W 2001 roku byt Sekretarzem Stanu w Ministerstwie
Sprawiedliwosci. Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Jarostawa Zubrzyckiego oraz Janusza
Niedzieli jest dostepna na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.skyline.com.pl.

Informacja, czy na rzecz emitenta byly Swiadczone przez firme audytorska badajaca jego
sprawozdanie finansowe dozwolone ustugi niebedace badaniem i czy w zwigzku z tym dokonano
oceny niezaleznosci tej firmy audytorskiej oraz wyrazano zgode na swiadczenie tych ustug;

Poza badaniem sprawozdan finansowych inne swiadczenia nie miaty miejsca.

Opis gtéwnych zatozen opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz polityki Swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcy badanie, przez
podmioty powigzane z t3 firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug niebedacych badaniem.

Gtédwne zatozenia polityki w zakresie wyboru firmy audytorskiej w Skyline Investment S.A.:

a. wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dokonuje Rada
Nadzorcza, ktéra petni réwnoczesnie funkcje Komitetu Audytu;
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b. wybdr firmy audytorskiej dokonywany odpowiednim terminie badanie i wydanie opinii nie
kolidowato z terminarzem przekazania sprawozdan finansowych Spétki i Grupy Kapitatowej
do publicznej wiadomosci;

c. Rada Nadzorcza, przy dokonywaniu wyboru zwraca szczegdlng uwage na koniecznos$¢
zachowania niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego rewidenta;

d. podczas analizy ofert uwzglednia sie zakres ustug wykonywanych przez firme audytorsky i
biegtego rewidenta w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych wybdr firmy audytorskiej;

e. podczas analizy ofert Rada Nadzorcza bierze pod uwage takze takie parametry jak: cena oraz
dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan finansowych jednostek
zainteresowania publicznego, w tym spétek notowanych na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.;

f. wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest z uwzglednieniem zasady rotacji firmy
audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta;

g. pierwsza umowa o badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firmg audytorska na
okres nie krotszy niz 2 lata z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne co najmniej 2-letnie okresy,
z uwzglednieniem wynikajgcych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i
kluczowego biegtego rewidenta;

h. Uzasadnienie dla dokonanego wybory firmy audytorskiej Rada Nadzorcza przesyta do
wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe.

Gtéwne zatozenia polityki w zakresie swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcg badanie,
przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem:

a. Biegty rewident lub firma audytorska przeprowadzajgca ustawowe badania sprawozdan
Skyline Investment S.A. i skonsolidowanych sprawozdan Grupy Kapitatowej ani zaden z
cztonkéw sieci, do ktdrej nalezy biegly rewident lub firma audytorska, nie mogg swiadczy¢
bezposrednio ani posrednio na rzecz badanej jednostki, jej jednostki dominujgcej ani
jednostek przez nig kontrolowanych w ramach Unii zadnych zabronionych ustug niebedacych
badaniem sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 5 rozporzadzenia nr 537/2014.

b. Ustugi dozwolone niebedace badaniem sprawozdan finansowych oznaczaja:

— ustugi przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie
kondycji ekonomiczno — finansowej;

— ustugi wydawania listéw poswiadczajacych (wykonywane w zwigzku z prospektem
emisyjnym Skyline Investment S.A., przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem
ustug pokrewnych i polegajace na przeprowadzeniu uzgodnionych procedur);

— ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro-forma, prognoz wynikéw
lub wynikéw szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Skyline
Investment S.A.;

— badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w
rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcym
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie i
publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam;

— weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;
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— potwierdzenia spetnienia warunkéw zawartych uméw kredytowych na podstawie
analizy informacji finansowych pochodzacych ze zbadanych przez dang firme
audytorska sprawozdan finansowych;

— ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci finansowej dotyczgcej fadu
korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

— ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje
finansowe i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji
dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikdw wynagrodzen;

— poswiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych
przeznaczonych dla organdw nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu
nadzorczego spotki lub witascicieli, wykraczajgce poza zakres badania ustawowego i
majgce pomdc tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkéw

— Swiadczenie ustug, o ktédrych mowa w pkt 3 lit a-i, jest mozliwe jedynie w zakresie
niezwigzanym z politykg podatkowg Skyline Investment S.A. , po przeprowadzeniu
przez komitet audytu oceny zagrozen i zabezpieczen naleznosci, o ktérej mowa w art.
69-73 z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

Informacja, czy rekomendacja dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
spetniata obowigzujagce warunki, a w przypadku gdy wybdr firmy audytorskiej nie dotyczyt
przedtuzenia umowy o badanie sprawozdania finansowego - czy rekomendacja ta zostata
sporzadzona w nastepstwie zorganizowanej przez emitenta procedury wyboru spetniajacej
obowiazujace kryteria;

Procedura wyboru firmy audytorskiej zostata opracowana i przyjeta przez Rade Nadzorczg Spétki dnia
19 pazdziernika 2017 r. Z kolei uchwata Rady Nadzorczej Spotki w sprawie wyboru firmy audytorskiej,
ktory dokonat przegladu jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za | pétrocze
2018 r/2019. oraz przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych jednostkowych i
skonsolidowanych za rok obrotowy 2018/2019, zostata podjeta dnia 30 maja 2018 r. Wybdr firmy
audytorskiej zostat dokonany przez Rade Nadzorczg na podstawie § 21 ust. 4 lit 1) Statutu Skyline
Investment S.A., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowym i jednoczesnie wybor
ten spetniat kryteria przyjete w procedurze wyboru firmy audytorskiej .

Wskazanie liczby odbytych posiedzen komitetu audytu albo posiedzen rady nadzorczej lub innego
organu nadzorujacego lub kontrolujagcego poswieconych wykonywaniu obowigzkéw komitetu
audytu.

Rada Nadzorcza Skyline Investment S.A. odbyta w 2019 trzy posiedzenia poswiecone wykonywaniu
obowigzkéw komitetu audytu.

W przypadku wykonywania obowigzkéw komitetu audytu przez rade nadzorcza lub inny organ
nadzorujacy lub kontrolujgcy — ktére z ustawowych warunkéw dajacych mozliwos¢ skorzystania z
tej mozliwosci zostaty spetnione, wraz z przytoczeniem odpowiednich danych.

Wykonywanie obowigzku Komitetu Audytu w spdtce Skyline Investment S.A. zostato powierzone
Radzie Nadzorczej poniewaz Spdtka na koniec roku obrotowego oraz na koniec roku poprzedzajgcego
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nie przekroczyta dwéch (przychody ze sprzedazy oraz S$rednioroczne zatrudnienie) z trzech
parametréow okreslonych w art. 128 wust. 4 pkt 4 ustawy o bieglych rewidentach, tj.:
a) 17 000 000 zt — w przypadku sumy aktywow bilansu na koniec roku obrotowego,
b) 34 000 000 zt — w przypadku przychoddéw netto ze sprzedazy towardw i produktéow za rok
obrotowy,

c) 50 osé6b — w przypadku S$redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na petne etaty
— petnienie funkcji komitetu audytu w celu wykonywania obowigzkéw komitetu audytu okreslonych
W niniejszej ustawie, ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci i rozporzadzeniu nr
537/2014 mozie zosta¢ powierzone radzie nadzorczej lub innemu organowi nadzorczemu lub
kontrolnemu jednostki zainteresowania publicznego.

Stan na koniec danego | Stan na koniec danego

W k
arune roku obrotowego (2019) | roku obrotowego (2018)

suma aktywoéw bilansu

(art. 128 ust. 4 pkt 4 lit a) ustawy o 32 891tys. 36959 tys.

biegtych rewidentach)

przychody netto ze sprzedaiy
towaréw i produktéw (art. 128 ust. 4
pkt 4 lit b) ustawy o biegtych
rewidentach)

115 tys.zt 576 tys. zt

srednioroczne zatrudnienie w
przeliczeniu na petne etaty (. 128 ust.
4 pkt 4 lit c) ustawy o biegtych
rewidentach)

Warszawa, 29 czerwca 2020 r.

Zarzad Skyline Investment S.A.:

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Maciej Srebro Jarostaw Plewa
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