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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

. zt, chyba ze podano inaczej)

Nota 4.2.-4.3.
nota 4.2.-4.4.

Nota 4.4.
Nota 4.4.

Nota 4.2.

Nota 4.2.

Nota 4.8.

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy débr i ustug
Koszty sprzedanych débr i ustug
Zysk brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogoinego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Odwrécenie utraty/(utrata) wartosci aktywdw finansowych i aktywéw z
wyceny kontraktéw

Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk brutto

Podatek dochodowy
Zysk netto za okres obrotowy

(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy
Zysk okresu obrotowego przypadajgcy:

Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej
Udziatowcom niekontrolujgcym

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Wynik netto z dziatalnos$ci kontynuowanej na jedng akcje (w zt)
Podstawowy wynik netto na jedna akcje (w zI)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.)

Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (w

PLN)
Rozwodniony wynik netto na jednga akcje (w zt)

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesigcy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
2228 344 2313 363
2 034 828 2 166 664
193 516 146 699

9 009 6 003

118 556 92 235

11 700 20 827
7149 8 860

116 (2 203)

- 175

70 618 58 400

7 081 2 566

13 446 12 080

64 253 48 886

13 880 13 842

50 373 35 044

50 373 35044

46 661 33 634
3712 1409

12 780 128 12 811 859
3,94 2,74

3,94 2,74
12780 128 12 811 859
3,94 2,74

3,94 2,74
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
Skonsolidowany zysk netto 50 373 35 044
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek zagranicznych 4173 (462)
Woycena instrumentéw zabezpieczajgcych - (7)

Catkowite dochody (z uwzglednieniem efektu podatkowego)

podlegajace przeklasyfikowaniu do wyniku U (469)

Catkowite dochody za okres obrotowy 54 546 34 575

Przypadajace:

Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j 50 796 33173

Udziatowcom niekontrolujgcym 3750 1402

Dziatalnosci kontynuowanej 50 796 33173
50 796 33173
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 6.2.
Nota 6.1.
Nota 5.1.
Nota 4.8.
Nota 2.2.

Nota 6.4.
Nota 2.2.
Nota 2.3.
Nota 6.5.
Nota 6.5.
Nota 5.1.
Nota 3.8.
Nota 3.8.
Nota 3.8.

Nota 3.1.

Nota 3.2.-3.5.
Nota 6.7.
Nota 4.8.
Nota 2.2.

Nota 3.2.-3.5.
Nota 6.7.
Nota 2.2.
Nota 2.3.
Nota 6.9.
Nota 6.9.

AKTYWA

Wartos¢ firmy

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje
Aktywa trwate

Zapasy

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje

Wycena kontraktow budowlanych - aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci

Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe

PASYWA

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy

Skumulowane catkowite dochody

Zyski zatrzymane
Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujgce;j
Kapitat udziatowcow niekontrolujgcych
Kapitat wtasny

Zadtuzenie

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje
Zobowigzania dtugoterminowe

Zadtuzenie
Rezerwy
Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje
Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa
Zobowigzania z tytutu dostaw
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe

220
1199 863 1173495
40 667 39 303
104 154 105 107
7120 2720
45778 33 524
12 004 9 080
209 723 189 734
25728 87 320
25 027 53 082
179 106 202 460
367 389 426 809
30 939 42 895
10633 3 461
292 588 148 201
30 753 12918
22949 39
5028 6576
990 140 983 761
1199 863 1173 495
1240 1281
195 497 211 931
17 822 11385
5 689 1554
80 804 40 534
301 052 266 685
9 441 8131
310 493 274 816
35873 100 786
22788 18 087
1133 1573
15 901 19 428
75 695 139 874
91 589 131 661
29 050 26 856
124 460 116 699
234 463 169 775
258 673 234 297
75 440 79 517
813 675 758 805
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Réznice kursowe

Kapitat K ' Kapitat z przeliczenia Wycena Zyski R d 'Kapital Kapitat
apital zapasowy Ny instrumentow azem udzialowcow
podstawowy rezerwowy sagr ;i?:;ns;?}: zabezpieczajacych zatrzymane niekontrolujacych wiasny
Stan na 1 stycznia 2019 r. 1281 211 931 11103 2022 (6) 6 843 233174 7737 240911
Wynik netto za okres - - - - - 33635 33635 1409 35044
Catkowite dochody za okres
obrotowy . - - (468) 6 - (462) 7) (469)
Laczne catkowite dochody - - - (468) 6 33635 33173 1402 34 575
Dywidenda - - - - - - - (623) (623)
Wykup i umorzenie udziatéw w B ) ) B B
spotce zaleznej 282 282 (385) (103)
Pozostate - - - - - 56 56 - 56
Stan na 31 grudnia 2019 r. 1281 211 931 11 385 1554 - 40 534 266 685 8131 274 816
Stan na 1 stycznia 2020 r. 1281 211 931 11 385 1554 - 40 534 266 685 8 131 274 816
Wynik netto za okres - - - - - 46 661 46 661 3712 50 373
Catkowite dochody za okres
obrotowy - - - 4135 - - 4135 38 4173
Laczne catkowite dochody - - - 4135 - 46 661 50 796 3750 54 546
Dywidenda - - - - - - - (2 031) (2 031)
Przeniesienie wyniku netto z roku
poprzedniego - - 6 437 - - (6 437) - = 5
Wykup i umorzenie udziatow w _ _ _ _ _
spbice zaleznej (142) (142) (409) (551)
Nabycie akcji wtasnych (41) (16 459) - - - - (16 500) - (16 500)
Pozostate = 25 = = = 188 213 = 213
Stan na 31 grudnia 2020 r. 1240 195 497 17 822 5 689 - 80 804 301 052 9 441 310 493
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Nota 6.10.

Nota 5.1.2.

Nota 5.1.2.

Nota 3.2.

Nota 3.2.
Nota 3.2.
Nota 3.2.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Pozostate korekty niepieniezne
Zaptacony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Woptlywy ze sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej
Whptywy z tytutu sptat udzielonych pozyczek
Wptywy pozostate
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek
Wydatki na nabycie udziatow w spoétkach
Inne
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Woptywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki
Wptywy pozostate
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia kredytowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia leasingowego - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki
Wyptata dywidend
Nabycie akcji wtasnych
Wydatki pozostate

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Réznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na koniec okresu

. zt, chyba ze podano inaczej)

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
64 253 48 886
22 941 21295

4 288 (438)
2107 3632
(201) (1557)

(10 306) (11 820)
220 974 (175 816)
304 056 (115 818)

= 3

8 7 476

948 2479

(13 414) (14 471)
(10 000) -
- (106)

(513) (251)

(22 971) (4 870)
27 712 126 265

- 175

(129 849) (50 795)
(9 495) (7 872)
(6 527) (4 876)
(2 031) (615)
(16 500) -
€) -

(136 698) 62 282
144 387 (58 407)
148 201 206 608
292 588 148 201
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1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem Dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spodtka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”),
majgca siedzibe w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujaca jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi w
skiad indeksu spotek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. pemni w Grupie role centrum zarzadzajgcego,
doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajow Unii Europejskiej.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.



VyNERBU

1. INFORMACJE OGOLNE

yY'NERBUD

Szczegdtowa strukture Grupy zamieszczono w nocie 6.11.

Erbud International

Sp. z 0. 0.100%

ONDE S.A. (dawniej
PBDI S.A.)

90%

Erbud Operations

Sp. z 0. 0.100%

Erbud Construction

Sp. z 0. 0.100%

Grupa Erbud Industry

Sp. 2 0 .0.100%

Grupa GWI
Bauunternehmung
GmbH 100%

Erbud Shared
Services 100%

Sp. z 0. 0.

Grupa Erbud Holding
GmbH

100%

Hebud Sp. z 0. o.
100% w likwidaciji

JV WMER Matoc
Poland Sp. z 0. 0.
50%

JV PABC Sp. z 0. 0.
100%

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
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Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zakonczone 31 grudnia 2020 r. sporzgdzone zostalo zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (dalej ,MSSF”),
i obowigzujgcymi na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg w
tysigcach ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Erbud S.A. w dniu 07 kwietnia 2021 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Grupe w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszych sprawozdan finansowych nie stwierdza
sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe.

Wptyw COVID-19

Grupa nie odnotowata istotnego wptywu COVID-19 na biezacg dziatalno$¢. Realizowane kontrakty budowlane
przebiegaty zgodnie z zatozonymi harmonogramami, nie odnotowano réwniez kar za op6znienia w realizacji projektow.
Dodatkowe koszty spowodowane zapewnieniem pracownikom niezbednego bezpieczenstwa nie byty istotne i nie
wplynety istotnie na wyniki Grupy w roku 2020. Pandemia koronawirusa nie przetozyta sie na pogorszenie ptynnosci, a
Grupa przez caly rok utrzymywata stabilne, wysokie saldo $rodkéw pienieznych terminowo regulujac swoje
zobowigzania. Grupa nie odnotowata rowniez zmian w odzyskiwalnosci naleznosci, ktére byty regulowane przez klientow
na biezaco, bez istotnych opdznien.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywdw lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wtasciwosci danego
sktadnika aktywow lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujac hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgcg wage danych zrédtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13. Na
poszczegolne dni bilansowe Grupa nie posiada pozycji wycenianych do wartos$ci godziwej lecz ujawnia warto$¢ godziwg
w odniesieniu do pozycji wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Przeliczanie pozyciji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktérym jednostka prowadzi dziatalno$é (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng spétek polskich w Grupie jest PLN, a
spotek niemieckich EUR, zas walutg prezentaciji sprawozdan finansowych jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach na moment poczatkowego ujecia w wartosci przeliczonej na
ztote wedtug kursu sredniego NBP z dnia transakgc;ji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychoddw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane
w wartosci aktywow.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci
godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.
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Zmiana prezentacji danych

Poczagwszy od danych na 31 grudnia 2020 Grupa zaczetfa prezentowac dane bilansowe w innym uktadzie. Ponizsze
zmiany zaprezentowano ponizej. Nie miaty one wptywu na skonsolidowane sprawozdanie z wyniku, skonsolidowane
zestawienie zmian w kapitale wtasnym i skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych.

Zmiany dotycza wydzielenia naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci do odrebnych linii,
wydzielenia zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan do odrebnych linii, przeniesienia rezerw na
krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze do zobowigzan pozostatych oraz witgczenia zaliczek otrzymanych do salda
zobowigzan z tytutu kontraktéw budowlanych.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA

Stan na 31.12.2019

Przed Korekty Po
AKTYWA 1173 495 - 1173 495
Warto$¢ firmy 39 303 - 39 303
Rzeczowe aktywa trwate 105 107 - 105 107
Aktywa finansowe 2720 - 2720
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 33 524 - 33 524
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 9080 - 9 080
Aktywa trwate 189 734 - 189 734
Zapasy 87 320 - 87 320
Naleznoéci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 53 082 - 53 082
Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 202 460 - 202 460
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 469 704 (469 704) -
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug - 426 809 426 809
Pozostate naleznosci - 42 895 42 895
Inne aktywa finansowe 3 461 - 3 461
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 148 240 (39) 148 201
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 12918 12918
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania h 39 39
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 6576 - 6 576
Aktywa obrotowe 983 761 - 983 761
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - PASYWA

Stan na 31.12.2019

Przed Korekty Po
PASYWA 1173 495 - 1173 495
Kapitat podstawowy 1281 - 1281
Kapitat zapasowy 211 931 - 211 931
Kapitat rezerwowy 11 385 - 11 385
Skumulowane pozostate catkowite dochody 1554 - 1554
Zyski zatrzymane 40 534 - 40 534
Kapital wlasny akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 266 685 - 266 685
Kapitat udziatowc6éw niekontrolujacych 8131 - 8131
Kapitat wtasny 274 816 - 274 816
Zadtuzenie 100 786 - 100 786
Rezerwy 18 087 - 18 087
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 1573 ) 1
Zobowigzania z tytulu kontraktéw budowlanych - kaucje 19 428 - 19 428
Zobowiazania dtugoterminowe 139 874 - 139 874
Zadluzenie 131 661 - 131 661
Rezerwy 44 653 (17 797) 26 856
Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje 116 699 116 699
Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa 156 021 13754 169 775
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 299643 (299 643) i
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 234 297 234 297
Pozostate zobowigzania - 79 517 79 517
Zaliczki otrzymane na dostawy 10128 (10 128) =
Zobowigzania krotkoterminowe 758 805 - 758 805
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowigzuja i nie zostaly wczesniej zastosowane przez
Grupe.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujgcych
opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia w zycie. Nie
oczekuje sie, ze ponizsze standardy i zmiany bedg miaty istotny wptyw na Grupe w biezgcym lub przysztym okresach
sprawozdawczych.

1) MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18
maja 2017 r., natomiast zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 r. Nowy zmieniony standard obowigzuje dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub po tej dacie.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujacy MSSF 4, kitéry zezwala na réznorodng prakityke w
zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich podmiotow, ktore
zajmujag sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nowy standard nie zostat jeszcze
zatwierdzony przez Unie Europejska.

2) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krétkoterminowe.
Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2022 r.
lub po tej dacie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

3) Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewziec”

Opublikowane zmiany do standardu majg na celu zaktualizowanie stosownych referencji do Zatozen Koncepcyjnych w
MSSF, nie wprowadzajgc zmian merytorycznych dla rachunkowosci potaczen przedsigbiorstw. Na dzien sporzadzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.

4) Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”

Zmiana wprowadza zakaz korygowania kosztu wytworzenia rzeczowych aktywoéw trwatych o kwoty uzyskane ze
sprzedazy sktadnikdw wyprodukowanych w okresie przygotowywania rzeczowych aktywow trwatych do rozpoczecia
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa. Zamiast tego jednostka rozpozna ww. przychody ze sprzedazy i
powigzane z nimi koszty bezposrednio w rachunku zyskoéw i strat. Zmiana obowiazuje dla sprawozdan finansowych za
okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

5) Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Zmiany do MSR 37 dostarczajg wyjasnien odnosnie do kosztéw, ktére jednostka uwzglednia w analizie, czy umowa jest
kontraktem rodzacym obcigzenia. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z
dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

6) Roczne zmiany do MSSF 2018 - 2020

“Roczne zmiany MSSF 2018-2020” wprowadzajg zmiany do standardéow: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo”
oraz do przyktaddw ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Na dzien
sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska.

12



" E RBU Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2020 (w tys. zf, chyba Zze podano inaczej)
1. INFORMACJE OGOLNE

7) Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do
2021 r. Na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

Grupa nie prowadzi dziatalnosci, ktorej dotycza powyzsze zmiany.
8) MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktdre sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z
dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach,
zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére
stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajace z dziatalnosci o
regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jak i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodoéw.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.
Standard ten nie ma zastosowania do dziatalnosci Grupy.

9) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespojnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiggowe zalezy od tego, czy
aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia stanowig
.biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezel
zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udziaty
innych inwestorow.

Zmiany zostaly opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

10) Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing”

W dniu 28 maja 2020 r. Rada opublikowata zmiange do standardu MSSF 16, ktdra jest odpowiedzig na zmiany w zakresie
umow leasingu w zwigzku z pandemig koronawirusa (COVID-19). Leasingobiorcy majg prawo skorzysta¢ z ulg
i zwolnien, ktére moga przybiera¢ rézne formy, tj. odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku z
powyzszym, Rada wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany te stanowig modyfikacje leasingu.
Leasingobiorcy mogg skorzysta¢ z uproszczenia polegajgcego na niestosowaniu wytycznych MSSF 16 dotyczacych
modyfikacji uméw leasingowych. W rezultacie, spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych
optat leasingowych w okresie, w ktorych wystepuje zdarzenie lub warunek, ktéry powoduje obnizenie ptatnosci. Zmiana
obowigzuje od 1 czerwca 2020 r. z mozliwoscig jej wczesniejszego zastosowania.

Zmiany te nie beda miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.
11) Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 zwigzane z reforma IBOR

W odpowiedzi na oczekiwang reforme stop referencyjnych (reforma IBOR) Rada Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci opublikowata drugg cze$¢ zmian do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16. Na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

—a Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektow SPA, centrow handlowych, farm wiatrowych,
elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Grupa rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Czes¢ Spétek w Grupie dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontrakiu stosujac
metode opartg na wynikach, tj. ustala warto$¢ przychodéw i kosztow z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny
osiggnietych wynikow i etapéw prac. Cze$é Spoétek natomiast stosuje metode opartg na naktadach tj. ustala wartosé
przychoddéw z wykonania kontrakiéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego
proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze wyliczenia stopnia zaawansowania prac w oparciu o
stosunek rozpoznanych na danym kontrakcie kosztéw do catkowitego budzetu kosztéw przygotowanego dla danego
kontraktu. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, kiére wptynety na wynik
finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych
dotyczace biezgcego okresu. Zmiana szacunku stopnia zaawansowania realizacji umowy traktowana jest jako
zmiana szacunku i wptywa na kwote ujetego przychodu w okresie w ktérym dokonano zmiany szacunku stopnia
zaawansowania. Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi (w tym budowlanej) lub przewidywany,
catkowity koszt jej wykonania nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w spos6b wiarygodny, to przychdd ustalany
jest w wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw,
ktorych pokrycie w przysztosci przez zamawiajgcego jest oczekiwane.

Drugostronnie, wyniki wyceny (ij. ustalenia przychoddéw i kosztéw metoda stopnia zaawansowania) ujmowane sa
jako ,Wycena kontraktéw budowlanych — aktywa (lub pasywa)”. Salda aktywéw z tytutu kontraktéw budowlanych
wynikajgce z nadwyzki przychodu rozpoznanego metodg opartg na wynikach nad przychodem zafakturowanym, sg
obejmowane odpisem z tytutu utraty wartosci, wyliczanym analogicznie jak dla naleznosci handlowych
nieprzeterminowanych. Wszystkie aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych znajdujg sie w Poziomie 2 modelu utraty
wartosci i stosuje sie do wyliczenia odpisu z tytutu utraty wartosci tych aktywdw uproszczone podejscie na bazie
matrycy (analogicznie jak dla naleznosci handlowych). Warto$¢ odpisu na dany dzien bilansowy przedstawiono w
nocie 2.3. Z uwagi na sposob rozpoznawania sald z tytutu aktywow z tytutu kontraktéw budowlanych, nie podlegaja
one wiekowaniu i sg traktowane w catosci jako biezace, nieprzeterminowane. Fakturowanie prac wykonywanych w
ramach realizacji kontraktow budowlanych odbywa sie zgodnie z harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody
zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug” (nota 6.5.). Kontrahenci w ramach kontraktéw
budowlanych podpisywanych z Grupg zatrzymujg cze$¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te
ujmowane s3 ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” (nota 2.2.) i podlegajg zwrotowi najczesciej po
zakonczeniu projektu lub po zakonczeniu okresu gwarancji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych  Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania
pozostate” (nota 6.9.). Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu gwarancji dobrego
wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” (nota 2.2.).
Podziat przychoddw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w nocie 4.2.

W zwigzku z realizacjg kontraktow budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychoddw i kosztéw na potrzeby
ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego — patrz nota 4.8.
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realizowany kontrakt budowlany zamknie sie ze stratg. Rezerwy tworzone sg w koszty danego okresu w
petnej wartosci prognozowanej straty na danym kontrakcie i sg wykazywane w bilansie w linii ,Rezerwy”
(nota 6.7.).

Ij Grupa tworzy rezerwy na kontrakty z ujemng marza w momencie zidentyfikowania przestanek, ze dany
v

Grupa udziela swoim odbiorcom jedynie gwarancji podstawowych, ktére nie stanowig odrebnego zobowigzania do
wykonania swiadczenia. Okres objety gwarancijg rézni sie w zaleznosci od realizowanego kontraktu oraz elementéw
sktadowych, ktérych dotyczy gwarancja.

Do realizacji swoich prac zwigzanych z realizacjg kontraktow budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow. W
odniesieniu do prac wykonywanych przez podwykonawcow Grupa dziata jako gtéwny wykonawca (ang. principal).
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (nota 6.9.).
Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa
ujmuje w pozycji ,Zobowigzania wobec podwykonawcow — kaucje” (nota 2.2.).

W przypadku niektérych kontraktéow budowlanych realizowanych w ramach wspdélnych porozumien umownych, w
ktérych Grupa jest liderem konsorcjum lub zlecenia, Grupa ocenita, iz wystepuje w charakterze posrednika w
odniesieniu do prac wykonanych przez drugiego wspdlnika, a ktére Grupa jako leader fakturuje na rzecz
zamawiajgcego. Grupa okresla swojg role jako role posrednika w danym zleceniu w przypadku, gdy identyfikuje
konkretne dobra oraz ustugi, ktére majg byé dostarczone, nad ktérymi nie sprawuje kontroli przed przekazaniem ich
klientowi. W przypadku, gdy Grupa petni role posrednika, rozpoznaje przychéd w momencie wypetnienia
zobowigzania do wykonania swiadczenia w umownej kwocie opfaty lub prowizji bedzie uprawniona w zamian za
zlecenie dostarczenia konkretnych ustug lub débr przez inny podmiot. Z uwagi na charakter zawieranych konsorcjow
oraz zlecen, w ktérych Grupa petni role lidera, nie wystepujg opisane powyzej optaty i prowizje stgd w Grupie nie
powstaje przychod z tyt. prowizji za fakturowanie na rzecz klienta prac wykonanych przez drugiego konsorcjanta.
Grupa jako przychéd ujmuje wytgcznie kwoty wynagrodzenia naleznego z tyt. wykonania na rzecz zamawiajgcego
swojego zakresu prac zgodnie z politykg opisang powyzej.

Termin ptatnosci dla swiadczonych przez Grupe kontraktéw o ustugi budowlane wynosi od 30 do 180 dni od dnia
wystawienia faktury, a dla sprzedazy pozostatej wynosi zazwyczaj 30 dni od dnia wystawienia faktury. Zawierane
kontrakty nie zawierajg zatem istotnego elementu finansowania za wyjatkiem kwot zafakturowanych z tytutu realizaciji
kontraktéw budowlanych, ktére sptacane sg w p6zniejszym okresie czasu, gdyz stanowig kaucje zatrzymane przez
klienta. Kwoty zatrzymane z poszczegdlnych faktur stanowig maksymalnie do 10% wynagrodzenia z tyt. realizacji
umowy i podlegajg zwolnieniu w okresie maksymalnie do 5 lat po zakonczeniu realizacji zlecenia. Przychéd z
realizacji kontraktow budowlanych w czesci, ktora jest zatrzymana jako kaucja ujmowany jest w kwocie
zdyskontowanej. Polityka rachunkowosci dot. naleznosci z tyt. kaucji przedstawiona jest w nocie 2.2.

Podziat przychoddw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w nocie 4.2.
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kontraktéw budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac na
danym kontrakcie, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy (metoda oparta na wynikach) lub
oszacowania catkowitego budzetu kosztéw na danym kontrakcie (metoda oparta na naktadach).

@ Zastosowanie metody opartej na wynikach lub naktadach do ujmowania przychodéw i kosztéw z tytutu

Metoda oparta na wynikach:

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegélnych zakreséw prac, tj. elementéw lub etapéw realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdw (gtéwnie m2, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzace zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikow danego
projektu odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajace weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komoérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Metoda oparta na naktadach:

Budzety kosztowe dla danych kontrakiéw sg przygotowywane przez Kadre Zarzadzajgcg Grupy na etapie
ofertowania i aktualizowane w ciggu roku finansowego lub w momencie zidentyfikowania przestanek do rewizji
budzetu kosztowego lub przychodowego. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu,
ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu, wartos¢ catkowitych przychoddéw lub kosztéw kontraktu
aktualizowana jest na biezgco, tj. zmiany zakresu kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe
systemie wewnetrznym od razu po tym, jak zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektow — umoéw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sg
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora oddziatu,
ktéoremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktdow podlegajg w ciggu roku formalnemu procesowi
aktualizacji w oparciu o biezace informacje w ciagu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku zaistnienia
zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposdb wptywajg na wynik kontraktu, wartos¢
catkowitych przychodéw lub kosztéw kontrakiu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu kontraktu znajduja
odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak zostang wynegocjowane
przez Grupe z klientem.

Kwoty przychodéw i kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych za okres i kumulatywnie ujeto w tabeli ponize;j.

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019

Kontrakty w Kontrakty w
okresie okresie

Kwoty ujete w okresie

Przychody z tytutu uméw o budowe 1988 503 2109 052
Koszty z tytutu uméw o budowe 1838 433 1973 427
Wynik przed ujeciem i rozliczeniem rezerw na kontrakty rodzace obciazenia 150 070 135 625
Utworzenie rezerw na kontrakty rodzgce obcigzenia - 100
Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw utworzonych w poprzednich okresach - 700
Wynik brutto 150 070 135 025

Marza zysku brutto
bez uwzglednienia rezerw na kontrakty rodzace obcigzenia 8% 6%
z uwzglednieniem rezerw na kontrakty rodzace obcigzenia 8% 6%

Marza zysku brutto jest definiowana jako zysk brutto ze sprzedazy dzielony przez przychody ze sprzedazy.
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e Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje sg utrzymywane w celu $ciggniecia umownych

przeptywdw, ktére obejmujg wytacznie sptaty kapitatu i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal
and interest) i sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem ewentualnego odpisu
aktualizujgcego. Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci
nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, pomniejszonych o warto$¢é dyskonta. Sposéb
kalkulacji wartosci dyskonta wskazano w nocie 6.5. Wartos¢ naleznych kaucji jest aktualizowana przez
Grupe o odpisy z tytutu utraty wartosci ujmowane zgodnie z zasadg rachunkowosci wskazane w nocie
6.5. i prezentowane w pozyciji ,Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych” w sprawozdaniu z
wyniku.

Zobowigzania z tytutu kaucji sg wyceniane w momencie poczatkowego ujecia w wartosci godziwej (tj. kwocie
ptatnosci zdyskontowanych przy zastosowaniu aktualnej rynkowej stopy procentowej dla takich zobowigzan) i w tej
wysokosci ujmowany jest koszt ustug podwykonawcow. . W pdzniejszych okresach zobowigzania z tytutu kaucji
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu a koszty odsetek ujmowane sg w kosztach finansowych

31.12.2020 31.12.2019

Zwrot do Zwrot Zwrot do Zwrot
12 pow. 12 12 pow. 12 Razem
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy

Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje
po zdyskontowaniu 25734 13425 39159 54442 10094 64536

Odpis z tytutu utraty wartosci
(707) (1.421) (2 128) (1.360) (1014) (2 374)

Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje
25 027 12 004 37 031 53 082 9 080 62 162

Zobowigzania wobec podwykonawcow - kaucje po
uwzglednieniu dyskonta 124460 15901 140361 116699 19428 136 127

Dla wszystkich naleznosci z tytutu kaucji od odbiorcéw oszacowano odpis z tytutu utraty wartosci na podstawie analizy
portfelowej, przy wykorzystaniu matrycy odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych
czynnikéw.
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3122019
Przychody z tytutu niezakonczonych uméw o budowe narastajgco 2817 785 3129 335
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco (bez zaliczek) 2 878 977 3 156 656
Saldo rozliczen z tytutu niezakonczonych kontraktéw budowlanych (61 192) (27 321)

w tym:

(1) Aktywa z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych brutto 103 195 98 468
Odpis z tytutu utraty wartosci aktywdw z tytutu kontraktéw budowlanych (977) (690)
(1a) Aktywa z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych netto 102 218 97778

(2) Zobowigzania z tytutu wymagalnych, zafakturowanych i niewykonanych prac
budowlanych - zobowigzania z kontraktéw budowlanych

163 410 125 099
Koszty z tytutu umoéw o budowe narastajgco 1795 705 2 893 047
Ujete straty narastajgco - 100
Koszty zafakturowane od podwykonawcéw oraz koszty wiasne narastajgco 1832 720 2 966 807
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 37 015 73760
w tym:
(3) Aktywa z tytutu zafakturowanych, niewykonanych przez podwykonawcoéw prac
budowlanych 76 888 104 682
(4) Zobowigzania z tytutu wymagalnych, niezafakturowanych przez podwykonawcéw prac
budowlanych 39 873 30 922
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych (24 177) 46 439
w tym:
Wycena kontraktow budowlanych - aktywa 179 106 202 460
Woycena kontraktéow budowlanych - rozliczenie sald (2)+(4) 203 283 156 021
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - zaliczki otrzymane 31180 13 754
Wycena kontraktow budowlanych - pasywa - RAZEM 234 463 169 775

Dla wszystkich dat bedacych poczatkami okreséw wskazanych w tabeli powyzej, cate salda zobowigzan kontraktowych
na poczatek okresu zostaty rozpoznane jako przychody w danym okresie.

Wspotczynnik odpisu wyliczonego zgodnie z metodg ECL dla aktywow kontraktowych wynosit 0,96% na 31.12.2020 r.,
oraz na 31.12.2019r., 0,71%.

Zmiany w wartosci aktywéw i zobowigzan z wyceny kontraktéw wynikaja ze specyfiki rozliczania kontraktow
budowlanych oraz harmonograméw fakturowania na poszczego6lnych kontraktach.

Na koniec roku 2020, wartos¢ zafakturowanych przychodéw w stosunku do przychodu rozpoznanego metoda od
naktadow byta znacznie wyzsza, co przetozyto sie na spadek aktywédw z wyceny kontraktéw oraz wzrost zobowigzan z
tytutu wyceny kontraktéw (nad fakturowanie) wzgledem roku 2019.
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—o= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze
statutem Jednostki Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na cele wskazane w statucie.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi czes$¢ kapitatdw wtasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacja petna, ktéra nalezy do innych udziatowcédw anizeli jednostki wchodzgce w sktad Grupy.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzyé kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego i
rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes$¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢ jedynie
na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Grupa zarzadza strukiurg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy lub wyemitowac nowe akcje.

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw
kapitatowych, ktdre wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy i zwiekszatyby wartos¢ dla jej akcjonariuszy. Wskazniki te
zaprezentowano ponizej.

Stopa zwrotu z kapitatu - ROE

Zakladany przez Zarzad
poziom Kksztaltowania si¢
31.12.2019 wskaznika
(1) Zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Jednostki
Dominujacej 46 661 33634
(2) Kapitat wiasny 310 493 274 816
ROE [(1)/(2) * 100%] 15,03% 12,56% powyzej 7%
Wskaznik ogolnego zadtuzenia
Zakladany przez Zarzad
poziom ksztaltowania si¢
31.12.2020 31.12.2019 wskaznika
(1) Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 889 370 898 679
(2) Aktywa razem 1199 863 1173 495
Wskaznik ogdinego zadtuzenia [(1)/(2) * 100%] 74,12% 76,58% nie wyzszy niz 80%

~Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania” stanowig sume wszystkich zobowigzan dtugoterminowych i zobowigzan
krétkoterminowych wykazywanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Wysokos¢ osiggnietego wskaznika zadtuzenia we wszystkich prezentowanych okresach miescili sie w zakresie
wyznaczonym przez Zarzad jako poziom docelowy ksztattowania sie tego wskaznika.
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Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych

Zakladany przez Zarzad
poziom Kksztaltowania si¢
31.12.2020 31.12.2019 wskaznika
(1) Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 889 370 898 679
(2) Kapitat wiasny 310 493 274 816
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych [(1)/(2)] 286,44% 313,66% nie wyzszy niz 350%

,Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania” stanowig sume wszystkich zobowigzan dtugoterminowych i zobowigzan
krétkoterminowych wykazywanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

Wysokos¢ osiggnietego wskaznika zadtuzenia kapitatéw witasnych we wszystkich prezentowanych okresach miescili sie
w zakresie wyznaczonym przez Zarzad jako poziom docelowy ksztattowania sie tego wskaznika.

Najwazniejszym czynnikiem majgcym wptyw na ksztattowanie sie powyzszych wskaznikéw i ich wartosé jest zysk netto
Grupy.
Kapitat podstawowy

Na 31 grudnia 2020 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12 399 359 akcji o tgcznej wartosci 1 239 935,90 zt, a struktura
Udzialowcéw posiadajgcych ponad 5% udziatlu w kapitale zaktadowym oraz Cztonkéw Zarzadu lub podmiotow
kontrolowanych przez nich prezentowata sie nastepujaco:

% udziatu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym

Wolff & Mdller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG + Wolff & Miiller Holding GmbH & Co.KG 4012 025 32,36%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych kontrolowany przez

Dariusza Grzeszczaka = e en [
IF\)I_,?EI)ONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A (dawniej ING 1200 000 9.68%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander 1183 146 9,54%
Dariusz Grzeszczak 747 654 6,03%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 5,77%
Adler Properties Sp. Z 0.0. kontrolowana przez Jozefa Zubelewicza plus Jézef Zubelewicz 648 810 5,23%
Jacek Leczkowski 5174 0,04%
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03%
Albert Durr 27 508 0,22%
Pozostali Akcjonariusze 1792013 14,46%
Razem 12 399 359 100%

Statut Jednostki Dominujgcej nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w
stosunku do Erbud S.A. w szczego6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani cztonkéw Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujgce;.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest réwna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akeji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji umow sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyklymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akgcji, ani ograniczenia zbywalnosci akcji.
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Nabycie akcji wtasnych

W dniu 20 lipca 2020 nastgpito zakonczenie skupu akcji wtasnych ERBUD S.A. zapoczagtkowane uchwatg nr 15/2020
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Erbud
S.A. do nabywania akcji wtasnych w celu ich umorzenia oraz utworzenia kapitatu rezerwowego przeznaczonego na
nabycie akcji wlasnych w celu ich umorzenia, a takze (ii) uchwatg nr 32/2020 Rady Nadzorczej Erbud S.A. z dnia 28
maja 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie skupu akcji wtasnych, oraz (iii) uchwatg nr 33/2020 Rady
Nadzorczej Erbud S.A.z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na transakcje w ramach skupu akcji wtasnych.

1 lipca 2020 r. Zarzad ERBUD S.A. na podstawie wyzej wymienionych Uchwat podjat Uchwate nr 30/2020, w ktorej to
uchwale okreslono warunki skupu akcji wtasnych:

1. kagczna kwota, za kitérg Erbud S.A. bedzie nabywat Akcje Wiasne wraz z kosztami ich nabycia nie przekroczy:
16.500.000 (stownie: szesnascie milionéw piecéset tysiecy) ztotych;

2. taczna liczba Akcji Wiasnych bedacych przedmiotem nabycia w ramach Zaproszenia nie przekroczy: 412 500 akciji;
(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecset akcji)

3. Cena po jakiej nabywane beda Akcje Wiasne wynosi: 40,00 zt (stownie: czterdziesci zlotych za jedng Akcje Wiasng
i zostata okreslona z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w Uchwale;

4. Skup Akcji Wrasnych zostanie przeprowadzony, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:
a) dzien ogtoszenie Zaproszenia: 1 lipca 2020 r.,

b) dzien rozpoczecia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 6 lipca 2020 r.,
c) dzien zakonczenia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 17 lipca 2020 r.,
d) przewidywany dzien nabycia Akcji Wiasnych przez Erbud S.A.: 22 lipca 2020 r.

W dniu 20 lipca 2020 r. DM mBank S.A. przestat do Erbud S.A. podsumowanie skupu akcji wtasnych.

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujgce tacznie 12 163 339 akcji Erbud S.A.. W zwigzku z tym, ze taczna
liczba akcji Erbud S.A. zgtoszonych przez akcjonariuszy Erbud S.A. do sprzedazy w ramach Zaproszenia, przekroczyta
taczng liczbe akciji, jakg Erbud S.A. zamierzat naby¢é w ramach Zaproszenia, Erbud S.A. dokonat proporcjonalnej redukcji
ofert sprzedazy akcji przy zastosowaniu zasad redukcji szczeg6towo opisanych w Zaproszeniu. Srednia stopa redukcji
ztozonych ofert wynosita 96,61%.

Nabywane przez Erbud S.A. Akcje Wiasne stanowity 3,22% udziatu w kapitale zakladowym Erbud S.A. i og6lnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu Erbud S.A..

Celem nabycia Akcji Wtasnych byto umorzenie Akcji Wiasnych i nastepnie obnizenie kapitatu zaktadowego Erbud S.A.j,
zgodnie z art. 359 Kodeksu spotek handlowych.

4 wrzesnia 2020 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. podjeto Uchwate nr 5/2020
dotyczaca obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta z kwoty 1 281 185,90 zt do kwoty 1239 935,90 zt tj. o 41 250 zt.
Umorzenie nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Erbud S.A..

W dniu 1 grudnia 2020 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiane Statutu Erbud S.A., w tym obnizenie kapitatu zaktadowego uchwalonych na
podstawie uchwaty nr 6/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. z dnia 04.09.2020 r. w sprawie
zmiany Statutu Jednostki Dominujgcej w zw. z uchwatami nr: (i) 3/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud
S.A. z dnia 04.09.2020 r. w sprawie umorzenia akcji wtasnych nabytych przez Erbud S.A., (ii) 4/2020 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Jednostki Dominujacej z dnia 04.09.2020 r. w sprawie zmiany oznaczenia serii akcji Jednostki
Dominujacej, (iii) 5/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. z dnia 04.09.2020 r. w sprawie obnizenia
kapitatu zaktadowego.

W zwigzku z powyzszym z dniem 01.12.2020 r. nastgpita rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego Erbud S.A. o kwote
41.250 zt (czterdziesci jeden tysiecy dwiescie piecdziesiat ztotych), tj. kapitat zostat obnizony z kwoty 1.281.185,90 zt
(jeden milion dwiescie osiemdziesiat jeden tysiecy sto osiemdziesigt pie¢ ztotych dziewiecdziesigt groszy), do kwoty
1.239.935,90 zt (jeden milion dwiescie trzydziesci dziewie¢ tysiecy dziewiecset trzydziesci pie¢ ztotych dziewiecdziesiat
groszy), w drodze umorzenia 412.500 (czterystu dwunastu tysiecy pieciuset) akcji wlasnych Erbud S.A. uprawniajgcych
do 412.500 (czterystu dwunastu tysiecy pieciuset) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Umorzenie akcji witasnych
dokonane zostato na podstawie uchwaty nr 3/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 4.09.2020 r. Erbud
S.A. nabyt akcje wtasne w ramach realizowanego przez nig skupu akcji wiasnych w celu umorzenia.

Aktualna wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi zatem 1.239.935,90 zt (jeden milion dwiescie trzydziesci dziewie¢
tysiecy dziewieéset trzydziesci pie¢ ztotych dziewiecdziesigt groszy), a struktura kapitatu zakiadowego Erbud
S.A.przedstawia sie nastepujgco:
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e 12.399.359 (dwanascie milionow trzysta dziewiecdziesigt dziewig¢ tysiecy trzysta pieédziesigt dziewiec) akciji
zwyklych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, oznaczonych kodem ISIN
PLERBUDO00012.

Ogolna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji Jednostki Dominujgcej. wynosi 12.399.359 (z
kazdej akcji przystuguje jeden gtos), zas warto$¢ nominalna jednej akcji Erbud S.A. pozostaje bez zmian i wynosi 0,10 zt.

Akcje ERBUD S.A. sg akcjami zwyklymi na okaziciela i nie sg akcjami uprzywilejowanymi Z akcjami Jednostki
Dominujgcej nie sg zwigzane zadne specjalne uprawnienia kontrolne. Statut ERBUD S.A. nie wprowadza takze
jakichkolwiek ograniczeh odnosnie przenoszenia prawa witasnosci akcji wyemitowanych przez Jednostke Dominujgca
wykonywania prawa gtosu, jak réwniez nie zawiera postanowien, zgodnie z ktdérymi prawa kapitatowe zwigzane z
papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papierow wartosciowych. Jednostka Dominujgca nie ma wiedzy o
jakichkolwiek ograniczeniach co do wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtosow czy
ograniczeniach czasowych dotyczacych wykonywania prawa gtosu.

—a— Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za
‘\ okres sprawozdawczy, przypisanego zwyklym akcjonariuszom Spétki, przez srednig wazong liczbe akciji
zwyktych w danym okresie sprawozdawczym.

Dla celéow kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje, zysk/(strata) netto za okres sprawozdawczy
przypisana zwyktym akcjonariuszom oraz $rednia wazona liczba akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym
korygowane sg o efekt wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych. Rozwodniony zysk na jedng akcje
jest rowny podstawowemu zyskowi na jedng akcje, poniewaz w Spoétce nie wystepuja instrumenty rozwadniajgce.

Podziat (split) akcji dokonany zaréwno w okresie sprawozdawczym jaki i po dniu bilansowym koryguje $rednig
wazong liczbe akcji zwyklych dla celéw wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje we wszystkich
prezentowanych okresach.

Za okres 12 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31.12.2020 31.12.2019

Zysk netto 46 661 33634
Srednia wazona liczba akcji zwyktych ( w szt. ) 12 780 128 12 811 859
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje ( w zt.) 3,65 2,63
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31.12.2020 31.12.2019

Nota 3.8 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz srodki pieniezne o ograniczonej
" mozliwosci dysponowania (A) 315537 148 240
Nota 3.3. Zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 11 921 17 003
Nota 3.4. Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji - 52 000
Nota 3.5. Zadtuzenie z tytutu leasingu 23 952 31783
Zadtuzenie diugoterminowe 35873 100 786
Nota 3.3. Zadtuzenie z tytutu kredytow i pozyczek 24 249 118 624
Nota 3.4. Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji 52 000 -
Nota 3.5. Zadtuzenie z tytutu leasingu 15 340 13 037
Zadtuzenie krotkoterminowe 91 589 131 661
Zadtuzenie razem (B) 127 462 232 447
(Zadtuzenie netto)/Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty netto ((A)-(B)) 188 075 (84 207)

Zadtuzenie netto Grupa definiuje jako saldo zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek oraz leasingu pomniejszone o $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty (w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania zaliczone do aktywow
krétkoterminowych). W przypadku wystepowania nadwyzki srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow nad zadtuzeniem,
kwote netto Grupa okresla jako ,$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty netto”.

Zmiany zadtuzenia w trakcie prezentowanych okreséw sprawozdawczych byty nastepujgce:

Zadluzenie z tytutu: Kredytowi Wyemitowanych Leasingu Razem
pozyczek obligacji zadluzenie
Zadtuzenie na 1 stycznia 2019 r. 61198 52 000 37 527 150 725
Woptywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - otrzymane
finansowanie 126 265 - 15 549 141 814
Naliczenie odsetek od zadtuzenia 1527 2 491 233 4 251
Wydatki z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - sptata kapitatu 50 795 - 7 872 58 667
Wydatki z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - sptata odsetek 1792 2 491 593 4 876
Réznice kursowe od zadtuzenia w walutach obcych (776) - - (776)
Pozostate zmiany niepienigezne - - (24) (24)
Zmiana zadtuzenia w okresie 74 429 - 7 293 81722
Zadtuzenie na 31 grudnia 2019 r. 135 627 52 000 44 820 232 447
Woptywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - otrzymane
finansowanie 27712 - 8 606 36 318
Naliczenie odsetek od zadtuzenia 2004 2 343 1455 5802
Wydatki z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - sptata kapitatu 129 849 - 9495 139 344
Wydatki z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - sptata odsetek 3280 2343 904 6 527
Roéznice kursowe od zadtuzenia w walutach obcych 4954 = 210 5164
Pozostate zmiany niepieniezne (998) - (5 400) (6 398)
Zmiana zadtuzenia w okresie (99 457) - (5 528) (104 985)
Zadtuzenie na 31 grudnia 2020 r. 36 170 52 000 39 292 127 462
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Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdw i pozyczek ujmuje sie poczatkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

31.12.2020 31.12.2019
Ditugoterminowe
Kredyty bankowe 11 921 17 003
Krotkoterminowe
Kredyty w rachunku biezgcym 3742 115 845
Kredyty bankowe 19 567 2235
Pozyczki 940 544
24 249 118 624
Razem zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 36 170 135 627
2020-12-31 31.12.2020 2019-12-31 31.12.2019
W walucie W walucie obcej W walucie W walucie obcej
funkcjonalnej EUR funkcjonalnej EUR
Kredyty i pozyczki
Dtugoterminowe 11 921 = 17 003 -
Krotkoterminowe 24 249 - 118 624 R
Razem 36 170 - 135 627 -

Pozyczki wykazane jako dtugoterminowe i krétkoterminowe oprocentowane sg stopg WIBOR 1M + 1,5%-2,8% oraz 3M
Euribor + 2,2%.

Na podane dni bilansowe, wartos¢ godziwa kredytow i pozyczek nie byta istotnie rézna od wyceny w koszcie
zamortyzowanym. Warto$¢ godziwa kredytoéw i pozyczek jest szacowana za pomoca modeli DCF w oparciu o przeptywy
pieniezne odzwierciedlajgce harmonogram sptat otrzymanych kredytéw. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR
1M na dany dzien powigkszony o staty procent wyrazajacy premie za ryzyko. Kredyty i pozyczki dtugoterminowe
wyceniane w koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.

Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Grupa ERBUD posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii wielocelowych
0 tacznej wartosci 1 281 146 tys. zi. , ktére moga zostaé wykorzystane gtdwnie na kredyty lub gwarancje bankowe i
ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Grupa ERBUD wykorzystata 35 213 tys. zt na zaciggniecie kredytow
oraz 688 385 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

Na dzien bilansowy 31.12.2019 r. Grupa posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii wielocelowych o
tacznej wartosci 1197 814 tys. zt, kiére moga zosta¢ wykorzystane gtéwnie na kredyty lub gwarancje bankowe i
ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy Grupa wykorzystata 134 798 tys. zt na zaciggniecie kredytéw oraz 627 676 tys.
zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

Kowenanty

W ciagu roku, na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego wszystkie kowenanty
zostaty spetnione, analogicznie jak w roku poprzednim.
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3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

—a- Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w cato$ci stanowigce
zobowigzania o charakterze krotkoterminowym:

Waluta

D ‘e Rodza.J (podaé . Termin Cel pozyskania War‘t 08¢
ata emisji wyemitowanych funkcjonalna Oprocentowanie wykupu finansowania nominalna
obligacji czy obca) emisji
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych na kapitat
27-09-2017 |, niezabezpieczonych funkcjonalna WIBOR 6M 27-09-2021 obrotowy 1 52 000 52 000

Razem zobowiagzania krotkoterminowe i
diugoterminowe (nha dzien 31.12.2019
diugoterminowe) 1 52 000 52 000

3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU
Szczegdtowe ujawnienie dotyczace wdrozenia MSSF 16 zaprezentowano w nocie 6.1.

31.12.2020 31.12.2019

METR OB Bl Warto$¢ nominalna

Okres B iy eelll  minimalnych oplat
Do 1 roku Krotkoterminowe 15670 13 557
Powyzej roku Dtugoterminowe 28 147 35510
Wartos¢ nominalna minimalnych optat 43 817 49 067
Koszty finansowe z tytutu leasingu 4 525 4247
Wartos¢ biezaca minimalnych optat 39 292 44 820
Do 1 roku Krétkoterminowe 15 338 13 033
Powyzej roku Dtugoterminowe 23 954 31787

3.6. AKTYWA STANOWIACE ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN Z TYTULU ZADLUZENIA

Na 31 grudnia 2020 r. oraz na 31 grudnia 2019 r. zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia na rzeczowych
aktywach trwatych zaprezentowano ponizej

31.12.2020 31.12.2019

Rzeczowe aktywa trwate 18 811 16 420
Razem 18 811 16 420

Informacje dotyczace zadtuzenia z tytutu kredytdéw i pozyczek zawarto w nocie 3.3.
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Aktywa warunkowe Zobowiazania warunkowe
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019

Pozostate jednostki

Gwarancje i porgczenia 136 142 99 726 739514 555 203

Weksle 857 2225 30 881 18 951

Sprawy sporne - - 46 682 46 682

W tym sprawa przeciwko MPL Modlin . R 34 381 34 381
Razem 136 999 101 951 817 077 620 836

Aktywa warunkowe obejmujg otrzymane przez Grupe od podwykonawcéw gwarancje i poreczenia z tytutu gwarancji
dobrego wykonania oraz rekojmi.

Zobowigzania warunkowe Grupy natomiast dotyczg przede wszystkim zlecen udzielenia gwarancji przez Grupe oraz
przez banki na rzecz kontrahentéw Grupy na zabezpieczenie ich roszczen z tytutu kontraktéw budowlanych, gtéwnie
gwarancji dobrego wykonania.

—= Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz
|| lokaty krotkoterminowe o okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy od dnia zatozenia.

Grupa posiada $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Do grupy tej zalicza przede
wszystkim srodki stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych wystawionych w odniesieniu do realizowanych
przez Grupe kontraktéw budowalnych.

Grupa wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
osobnej linii gdyz nie spetniajg one definicji Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, ze wzgledu na brak dostepnosci
mozliwosci ich wykorzystania w krotkim okresie czasu na potrzeby Grupy.

Srodki pieniezne utrzymywane na rachunkach bankowych VAT nie spetniajg kryteriw prezentacji jako $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty i sg prezentowane w odrebnej linii w bilansie.

Klasyfikacja przyjeta dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jest zgodna z klasyfikacjg tych
Srodkéw w Sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne na rachunkach VAT i na rachunkach bankowych spetniajg
test SPPI oraz test modelu biznesowego ,utrzymywane w celu $ciagnigcia’, w zwigzku z tym wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisu z tytutu utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat
oczekiwanych (zgodnie z politykg przedstawiong w Nocie 6.5.).

31.12.2019
Srodki pieniezne w kasie 119 57
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 292 469 148 144
Razem srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 292 588 148 201

Wartos$¢ odpisu z tytutu utraty wartosci przez srodki pieniezne jest nieistotna

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT na 31.12.2020 r. wyniosty 30 753 tys. zt. ( na 31.12.2019 r. wyniosly
12 918 tys. zt.)

Srodki pieniezna na rachunkach bankowych o ograniczonej mozliwoséci dysponowania na koniec roku 2020 stanowig w
zdecydowanej wiekszosci (22 919 tys. zt) srodki pieniezne na rachunku powierniczym wynikajgcy z realizacji wspélnego
dziatania (Nota 4.9.). Srodki te podlegajg ograniczeniom w dysponowaniu przez Grupe i w zwigzku z tym nie sg
dostepne do ogolnego uzytku (dalsze informacje przedstawiono w Nocie 4.9).
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDAN Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKOW

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Zarzad Grupy uznaje wyzej wymienione miary jako istotne dodatkowe mierniki wynikéw i dlatego prezentuje je
w sprawozdaniu obok miernikdw zdefiniowanych przez MSSF. Nalezy mie¢ na uwadze, ze EBIT, marza EBIT i EBITDA
nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikdw wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich
kalkulacji moga rozni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. W zwigzku z tym, wskazniki te nie powinny by¢
analizowane osobno lub jako substytuty dla miar zdefiniowanych przez MSSF.

—a— EBITDA oraz EBIT to mierniki pokazujgce wyniki osiagane przez Grupe po eliminacji wptywu podatku
| | dochodowego, kosztéw finansowania oraz w przypadku EBITDA, amortyzacji.

EBITDA definiowana jest jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o obcigzenia z tytutu
podatku dochodowego, koszty finansowe oraz amortyzacje, a pomniejszony o przychody finansowe.

Grupa definiuje EBIT jako zysk po opodatkowaniu (wynik netto), powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o
przychody finansowe.

Marza EBIT jest miernikiem pokazujagcym rentownos$¢ Grupy pomijajacym wptyw podatku dochodowego oraz
kosztéw i przychoddw finansowych. Grupa definiuje marze EBIT jako EBIT dzielony przez przychody ze sprzedazy.

Zysk netto za okres obrotowy 50 373 35044
Podatek dochodowy 13 880 13 842
Zysk brutto 64 253 48 886
Koszty finansowe 13 446 12 080
Przychody finansowe 7 081 2 566
EBIT 70618 58 400
Amortyzacja 22 941 21295
EBITDA 93 559 79 695
Przychody ze sprzedazy débr i ustug 2228 344 2313363
Marza EBIT 3% 3%
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Grupa na podstawie raportowania zarzadczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (ij. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata cztery podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

¢ budownictwo kubaturowe w kraju,

¢ budownictwo kubaturowe za granica,
¢ budownictwo drogowo - inzynieryjne
e budownictwo przemystu w kraju,

e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczeg6ine segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzadczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Grupy.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT oraz
EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikdw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji moga ro6zni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodow ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powigekszony o amortyzacje w okresie.

Gtéwne informacje dotyczace segmentoéw w okresach sprawozdawczych 01.2020 — 12.2020 oraz 01.2019 — 12.2019

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Norwegii, Francji i Szwecji). Przychody od
klientow zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajéw poza Polska nie sg istotne, stgd zostaty zagregowane tgcznie i
wykazane jako ,Zagranica”.

VARSI PR S TTWE AN OO VARIB PRI Za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2019

Kraj (Polska) Zagranica : Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientow

S reh e 1848 736 379608 2228 344 2061 807 251556 2313 363
Przychody rozpoznawane w czasie 1715617 272 886 1988 503 1970 150 138 902 2109 052
Przychody rozpoznawane w punkcie 133 119 106 722 239 841 91 657 112 654 204 311

W czasle

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu 107 637 44 304 151 941 107 159 39 971 147 130
odroczonego podatku dochodowego
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Dane dotyczgce przychoddw i wynikow oraz aktywdw i zobowigzan poszczeg6inych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 12
miesiecy
zakonczony
31.12.2020

Razem
dziatalnos¢
kontynuowana

Budownictwo Budownictwo  Budownictwo Segment Segment
kubaturowe w  kubaturowe za inzynieryjno- przemystu przemystu
kraju granica drogowe w kraju  za granica

Segmenty -
pozostate

Przychody razem

Sprzedaz miedzy segmentami (100 405) - - (14 500) - - (114 905)
Sprzedaz na rzecz Klientow 1151977 256096 586232 225432 123512 - 2343249
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 1051 572 256 096 586232 210932 123 512 - 2228 344
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy

Koszt whasny sprzedazy 973 206 237 405 529 478 190428 104 311 - 2 034 828
Wynik na pozostatej dziatalnosci

operacyjnej (60 974) (19 997) (16 206) (17 711) (6 951) (1 059) (122 898)
Wynik segmentu — EBIT 17 392 (1 306) 40 548 2793 12250 (1 059) 70618
Marza EBIT 2% -1% 7% 1% 10% 3%
Wynik na dziatalnosci finansowej

(przychody finansowe minus koszty (3 446) (1 156) (228) (536) (973) (26) (6 365)
finansowe)

Wynik brutto 13 946 (2 462) 40 320 2257 11277 (1 085) 64 253
Podatek dochodowy 2 089 (1 482) 8 307 710 4137 119 13 880
Wynik netto 11 857 (980) 32013 1547 7140 (1 204) 50 373
Amortyzacja 6 521 1985 5663 5392 2902 478 22 941
Wynik segmentu — EBITDA 23913 679 46 211 8185 15152 (581) 93 559

Aktywa i zobowigzania

Wycena kontraktow budowlanych -

aktywa 115 493 4267 29506 25847 3993 - 179 106
Aktywa pozostate 1 020 757
Aktywa Razem 1199 863
Wycena kontraktow budowlanych - 97 303 9099 96542 30896 533 - 234 463
pasywa

Pasywa pozostate 965 400
Pasywa Razem 1199 863
Inne istotne pozycje

Utrata wartosci aktywoéw finansowych 967 (1147) 762 (443) 26 (49) 116
Naktady na rzeczowe aktywa trwate i

wartosci niematerialine 4374 303 1443 2316 4 675 304 13 415
Przychody z tytutu odsetek 3 246 23 624 97 2 5 3997
Koszty z tytutu odsetek 4 661 2780 958 735 1103 31 10 268
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Za okres 12
miesiecy
zakonczony
31.12.2019
Budownictwo = Budownictwo  Budownictwo Segment Segment Segment Razem
kubaturowe w  kubaturowe za inzynieryjno- przemystu przemystu 9 e"t y' - dziatalnos¢
kraju granica drogowe w kraju  za granica pozostale kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz miedzy segmentami - - (8 627) (25 020) - - (33 647)
Sprzedaz na rzecz Klientow 1473498 137746 388213 233641 113810 102 2347010
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 1473 498 137 746 379586 208621 113810 102 2313 363
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy
Koszt wlasny sprzedazy 1407 183 126 387 347609 190534 94 849 102 2 166 664
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej (44 224) (3 505) (14729) (16601) (8884) (356) (88 299)
Wynik segmentu — EBIT 22 091 7 854 17 248 1486 10077 (356) 58 400
Marza EBIT 1% 6% 5% 1% 9% 2%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j
(przychody finansowe minus koszty (5 050) (1 542) (454) (1320) (1147) (1) (9 514)
finansowe)
Wynik brutto 17 041 6312 16 794 166 8930 (357) 48 886
Podatek dochodowy 4 671 1397 4020 306 3393 55 13 842
Wynik netto 12 370 4915 12774 (140) 5537 (412) 35044
Amortyzacja 6 364 1921 4580 5484 2371 575 21 295
Wynik segmentu — EBITDA 28 455 9775 21 828 6970 12448 219 79 695
Aktywa i zobowigzania
Wycena kontraktow budowlanych - 161 408 2628 23701 6832 7891 . 202 460
aktywa
Aktywa pozostate 971 035
Aktywa Razem 1173 495
Wycena kontraktow budowlanych - 89 681 13809 53476 8409 4400 - 169 775
pasywa
Pasywa pozostate 1003 720
Pasywa Razem 1173 495
Inne istotne pozycje
Utrata wartosci aktywow finansowych 1938 (3995) 27583 936 571 - 2203
Naktady na rzeczowe aktywa trwate i
wartosci niematerialine 3292 1065 1500 2 086 4 091 406 12 440
Przychody z tytutu odsetek 1 946 (27) 395 20 1 22 2357
Koszty z tytutu odsetek 5128 803 629 1278 1062 23 8 923
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4.3. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

—a- Grupa osigga okoto 90% przychodéw =z tytutu realizacji kontraktow budowlanych. Szczegéty
dotyczace ujmowania tej grupy przychodéw opisano w nocie 2.

Gtéwne szacunki w zakresie przychodéw dotyczg ujmowania przychodéw z tytutu uméw o kontrakty
@ budowlane. Zostaly one opisane w nocie 2.

Ponizsza tabela przedstawia informacje odnosnie zagregowanej kwoty cen transakcyjnych alokowanych do obowigzkéw
Swiadczenia niewykonanych lub nie w petni wykonanych na dzien bilansowy z tyt. realizacji kontraktéw budowlanych.

taczna wartos¢ otwartych kontraktow 5119 310 5086 112
Kumulatywna warto$¢ przychodéw z otwartych kontraktow rozpoznana do dnia 2817 785 3129 335
sprawozdawczego

Wartos$¢ przychoddéw pozostajgca do rozpoznania w kolejnych okresach z otwartych

kontraktow 2 301 525 1956 777
Diugoterminowe (przychody do zrealizowania w okresie od roku do 3 lat od daty

bilansowej) 505 638 602 093
Krétkoterminowe (przychody do zrealizowania w okresie ponizej roku od daty bilansowej) 1795 887 1 354 684

Z uwagi na specyfike realizowanych kontraktow dtugoterminowych, nie jest mozliwe doktadne oszacowanie przedziatow
czasowych, w jakich beda rozpoznawane przychody z rozpoczetych na dany dzien bilansowy kontraktow w horyzoncie
dtuzszym niz jeden rok.

Przychody osiggane przez Grupe pochodza z realizacji prac budowlanych na terenie Polski i Unii Europejskiej oraz
sprzedazy pozostatej do lokalnych odbiorcow.

Dane liczbowe dotyczace przychoddw przedstawiono w nocie 4.2 Segmenty sprawozdawcze.

4.4. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
Ustugi obce 1261944 1559 223
w tym ustugi obce podwykonawcéw prac budowlanych 1160 334 1372 652
Zuzycie materiatéw i energii 383 830 457 908
Koszty swiadczen pracowniczych 333718 310 745
Amortyzacja 22 941 21295
Podatki i optaty 8 683 9 636
Pozostate koszty rodzajowe 20 433 23 006
Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 1941 7997
Koszty wedtug rodzaju razem 2 033 490 2389 810
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen migdzyokresowych kosztow
dotyczaca kon?raktéw budgwlanyclh hd Y B (124 908)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (9 009) (6 003)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (118 556) (92 235)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2034 828 2 166 664
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4.5. KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

Wynagrodzenia
Koszty programéw okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikéw

Razem

4.6. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Nota 6.5.
Nota 6.6.

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Kary, grzywny i odszkodowania

Przychody z otrzymanych dotacji

Umorzone zobowigzania

Pozostate

Pozostate koszty operacyjne
Utworzone / rozwigzane rezerwy
Koszty postepowania sgdowego
Pozostate

4.7. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Nota 5.1.2.

Przychody finansowe

Odsetki
Z tytutu udzielonych pozyczek
Pozostate

Réznice kursowe

Pozostate
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
271175 251 438
572 3 882

61 971 55425
333718 310 745
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
561 2029

2 307 7144
3100 -
1619 -
4113 11 654

11 700 20 827

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
4 071 5071

84 193

2994 3 596
7149 8 860

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
1129 1123

2 868 1234
3084 103

- 106

7 081 2 566
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
Koszty finansowe
Odsetki
Nota 3.4. Od wyemitowanych obligaciji 2 343 2491
Nota 3.3. Od kredytow i pozyczek 2 004 1527
Nota 3.5. Od zobowiagzan leasingowych 1455 233
Pozostate 4 466 4672
Bankowa prowizja przygotowawcza dotyczaca finansowania w rachunku 5018 5110
biezgcym
Réznice kursowe 199 507
Pozostate 761 540
13 446 12 080
—a- Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skladajg sie dwa elementy: biezacy podatek

dochodowy oraz podatek odroczony.

wynik ksiegowy ani podatkowy.

W zwigzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywOw i zobowigzan, a ich wartosciag podatkowag oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
Grupa stosujgc metode bilansowa, tworzy: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu
do dodatnich réznic przejsciowych i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do
ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejsciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu skladnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na

Bk

podlegaja kompensacie w sprawozdaniach finansowych Grupy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych oraz
jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez ta samag wiadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

aktywa w okreslonej przysztosci.

wyniki finansowe Grupy oraz ich wptyw na odzyskiwalno$é aktywow.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku tylko w sytuacji, gdy prognozy przysztych wynikow
@ finansowych wskazujg na to, ze zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajagcy na zrealizowanie

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i
ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.
Element osadu w zakresie odzyskiwalnosci aktywow z tytutu podatku odroczonego stanowig prognozowane przyszte
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Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Wynik brutto przed opodatkowaniem
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce - 19%
Dodatkowe obcigzenie wynikajace ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech

Nadwyzka przychoddw niestanowigcych dochodu do opodatkowania

Réznice trwate niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw

Podatek wykazany w skonsolidowanym wyniku finansowym

Podatek biezacy
Podatek odroczony
Efektywna stopa podatkowa
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
64 253 48 886

12 208 9 288
3642 1588
(1970) -

= 2 966

13 880 13 842

26 554 18 028

(12 674) (4 186)
21,59% 28,32%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wotruan

Pozostate 31 grudnia Pozostate

1 stycznia 2019 Wynik netto calkowite 2019 Wynik netto calkowite .:(llzgorudma

dochody dochody

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Woycena kontraktow budowlanych - pasywa oraz podatkowa

produkcja w toku 36 493 11 573 - 48 066 7 853 = 55919
Rezerwy 8 454 968 - 9 422 1929 - 11 351
Strata podatkowa 11736 (4 068) - 7 668 (3479) - 4189
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 513 (92) - 421 294 - 715
Nota 6.3. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 4417 1 551 - 5968 269 = 6 237
Inne zobowigzania finansowe 2018 (21) - 1997 352 - 2 349
Koszty nastepnych okreséw 1784 (1 660) - 124 569 = 693
Pozostate 570 1225 (34) 1761 683 256 2700
Razem 65 985 9 476 (34) 75 427 8 470 256 84 153
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Woycena kontraktow budowlanych - aktywa 31 601 5453 - 37 054 (5 635) - 31419
Przeszacowanie aktywow 4772 (298) (57) 4417 506 - 4923
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 161 (4) - 157 652 = 809
Naliczone odsetki od zadtuzenia 238 (135) - 103 189 - 292
Zarachowane przychody (3) 632 - 629 (50) - 579
Pozostate 1503 (358) (29) 1116 134 236 1486
Razem 38 272 5290 (86) 43 476 (4 204) 236 39 508
Kompensata aktywow i zobowigzan 38 272 43 476 39 508
Stan po kompensacie 27713 35 097 46 911
Aktywa 30410 33 524 45778
Zobowigzania 2697 1573 1133
Wplyw netto zmian w okresie 4186 52 12674 20
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W roku zakonczonym 31 grudnia 2020r. oraz 31 grudnia 2019r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych, od
ktorych nie ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

W tabeli ponizej zawarto okresy realizacji aktywdw i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

31.12.2020 31.12.2019

Aktywa Zobowiazania Aktywa Zobowiazania

Kroétkoterminowe 55 497 27 688 21 058 443
Dtugoterminowe 28 656 11 820 12 466 1130
Razem 84 153 39 508 33 524 1573

—o- Zgodnie z MSSF 11 Wspdine porozumienia umowne, zaangazowanie we wspélne porozumienia
umowne, w odniesieniu do ktérych wspolnicy sprawujg wspoétkontrole, dzielg sie na wspdlne dziatania
oraz wspdlne nie od struktury prawnej danego wspolnego ustalenia umownego.

Spoétka zalezna ONDE S.A. posiada jedynie wspolne porozumienia umowne zaklasyfikowane jako
wspodlna dziatalnos¢. Klasyfikacja jako wspélna dziatalno$¢ wynika z faktu, iz porozumienie umowne nie jest
prowadzone w odrebnym podmiocie, kazda strona ma obowigzki w odniesieniu do kosztéw ktdre ponosi odrebnie w
celu realizacji swojego zakresu prac, oraz porozumienie umowne wskazuje, ze kazda strona ma prawo do czesci
wynagrodzenia od zleceniodawcy.

W odniesieniu do swojego udziatu we wspdlnym dziataniu, Spétka zalezna ONDE S.A. wykazuje w sprawozdaniu
finansowym swoje aktywa, zobowigzania, przychody i koszty oraz swoje udzialy we wszystkich wspdlnie
posiadanych badz ponoszonych aktywach, zobowigzaniach, przychodach i kosztach.

Od roku 2019 Spoétka zalezna ONDE S.A. (dawniej PBDI S.A.) realizuje kontrakt budowlany w ramach konsorcjum z
Przedsiebiorstwem Inzynieryjnych Robdt Kolejowych ,TOR-KRAK” Sp. z 0.0. ONDE S.A. pehi role lidera konsorcjum,
ktére nie posiada odrebnej formy prawnej, a jest jedynie porozumieniem funkcjonujgcym na potrzebe realizacji kontraktu
na budowe trasy tramwajowej wraz z rozbudowg uktadu drogowego w Bydgoszczy. Spétka zalezna ONDE S.A. wraz ze
wspotkonsorcjantem sprawujg wspolng kontrole nad wspélnym dziataniem w formie posiadania po 50% gtoséw w
Komitecie Zarzadzajgcym konsorcjum.

Nie wystepujg zobowigzania zaciggniete, a nieujete w dniu sporzgdzenia sprawozdania dotyczace zaangazowania
Spotki zaleznej we wspdlnym dziataniu.

Umowa konsorcjum wskazuje na zakres prac do wykonania przez kazdego z konsorcjantow. Kazdy konsorcjant realizuje
swoje prace przy wykorzystaniu wiasnych aktywdw; nie wystepujg wspdlne aktywa uzywane do realizacji tej umowy.
Kazdy konsorcjant ponosi wtasne koszty realizacji swojego zakresu prac i ma zobowigzania do ich pokrycia; nie
wystepujg zobowigzania i koszty ponoszone wspoélnie. W ramach prac realizowanych w ramach konsorcjum Spétka
zalezna ONDE S.A. rozpoznaje w sprawozdaniu z wyniku jedynie przychody oraz koszty przypadajace bezposrednio na
zakres prac do zrealizowania w ramach umowy przypadajgcy na Spotke zalezng. Kazdy ze wspdétkonsorcjantow
odpowiada za realizacje swojego zakresu prac, zgodnie z ustaleniami pomiedzy konsorcjantami zawartymi w umowie.
Cena transakcyjna przypadajaca na Spétke zalezng ONDE S.A. z tytutu realizacji tej umowy wynosi 69,5 min zt. Wobec
zamawiajgcego konsorcjanci odpowiadajg solidarnie za wykonane w ramach konsorcjum prace oraz naprawy
gwarancyjne, przy czym w przypadku gdy zamawiajgcy zrealizuje to prawo wobec ONDE S.A. w odniesieniu do prac
wykonanych przez TOR-KRAK, Spétka zalezna ma roszczenie zwrotne wobec TOR-KRAK w tym samym zakresie.

Kazdy z konsorcjantéw ma prawo do swojej czesci wynagrodzenia od zleceniodawcy za realizacje swojej czesci prac
budowlanych. W odniesieniu do prac wykonanych przez TOR-KRAK, ktére Spoétka zalezna ONDE S.A. jako lider
konsorcjum fakturuje na zleceniodawce, Spotka dziata jako agent (zgodnie politykg rachunkowosci przedstawiona w
nocie 2.1.) w zwigzku z tym nie wykazuje przychoddw i kosztéw dot. prac realizowanych przez TOR-KRAK. Przychody i
koszty realizacji prac na rzecz TOR-KRAK wykazane sa w ramach przychodéw i kosztéw realizacji kontraktow
budowlanych w segmencie budownictwa drogowo-inzynieryjnego.
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W tytutu realizacji tego kontraktu, Spotka zalezna ONDE S.A. jako leader konsorcjum otrzymuje ptatnosci od
zamawiajgcego, na odrebny rachunek powierniczy prowadzony na rzecz ONDE S.A., z ktérego uwolnienie srodkow
wymaga wspolnej zgody obu konsorcjantéw. Saldo tych srodkéw pienieznych na 31 grudnia 2020 r. wynosi 22 919 tys.
zt i jest wykazywane na bilansie Grupy jako $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (Nota 3.7). Srodki
te zostang uwolnione po finalnym rozliczeniu kontraktu przez konsorcjantéw i inwestora, przypadajacym na rok 2021.
Jednoczesnie przypadajgce na rzecz TOR-KRAK kwota jest wykazywana jako zobowigzanie.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

)
v

Zgodnie z MSSF 9 Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe do nastepujacych kategorii:

«  Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
¢ Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Z wyzej podanych kategorii, Grupa posiada tylko pozycje wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego stanowig przede wszystkim:

Nota 5.1.2. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki

Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje

Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Nota 6.5. Naleznosci pozostate

Nota 2.3. Aktywa z tytutu kontraktow budowlanych

Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Nota 3.8.  Srodki pieniezne na rachunku VAT

Nota 3.8.  Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Nota 5.1. Inne aktywa finansowe (w tym udzielone pozyczki)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtdwnie:

Nota 2.2. Zobowigzania wobec podwykonawcow — kaucje
Nota 2.3. Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych
Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Nota 6.9. Zobowigzania pozostate

Noty 3.2. —3.5. Zadtuzenie
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W tabeli ponizej przedstawiono wartos¢ bilansowg istotnych grup aktywow finansowych i zobowigzan finansowych w podziale na kategorie. Wartos¢ bilansowa posiadanych przez
Grupe aktywow finansowych i zobowigzan finansowych przedstawionych w ponizszych tabelach nie réznita sie istotnie od ich wartosci godziwej we wszystkich prezentowanych

okresach.
Kategorie instrument6w finansowych
Aktyw ceniane w Zobowiazania
- . . . ywa wyce g finansowe wyceniane Zobowiazania . .
Linia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zamortyzowanego We zamortyzowaneso leasingowe Razem istotne kategorie
kosztu g ¥ kosz%u g

31.12.2020
Nota 5.1.2 Aktywa finansowe - Udzielone pozyczki 14 503 = = 14 503
Aktywa finansowe - pozostate 2532 = = 2532
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje 37 031 = = 37 031
Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 367 389 = = 367 389
Nota 6.5. Naleznosci pozostate 30 939 - - 30939
Nota 2.3. Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 179 106 = = 179 106
Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 315 537 = = 315 537
Nota 3.8. Srodki pieniezne na rachunkach VAT 30 753 = = 30 753
Nota 2.2. Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje - 140 361 - 140 361
Nota 2.3. Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa - 234 463 - 234 463
Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug = 258 673 = 258 673
Nota 3.2-3.5. Zadtuzenie - 88 170 39 292 127 462
Razem 977 790 721 667 39 292 1738 749

*Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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. Zobowiazania
Aktywa wyceniane wg fi . . .
P . e . mansowe wyceniane Zobowmzanla N .
Linia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zamortyzowanego . Razem istotne kategorie
k t wg zamortyzowanego leasmgowe
0SZtu
kosztu

31.12.2019
Nota 5.1.2 Aktywa finansowe - Udzielone pozyczki 3462 - - 3462
Aktywa finansowe - pozostate 2018 - - 2018
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje 62 162 - - 62 162
Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 426 809 - - 426 809
Nota 6.5. Naleznosci pozostate 42 895 - - 42 895
Nota 2.3. Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 202 460 - - 202 460
Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 148 240 - - 148 240
Nota 3.8. Srodki pieniezne na rachunkach VAT 12918 - - 12918
Nota 2.2. Zobowigzania wobec podwykonawcéw - kaucje - 136 127 - 136 127
Nota 2.3. Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa - 169 775 - 169 775
Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 234 297 - 234 297
Nota 3.2-3.5. Zadtuzenie - 187 627 44 820 232 447
Razem 900 964 727 826 44 820 1673610

*Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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Kategorie instrumentéw finansowych

Aktywa wyceniane w; Zobowigzania
};amort Zowane % finansowe wyceniane Razem istotne
¥ 8 wg zamortyzowanego kategorie

kosztu Kosztu

31.12.2020

Wptyw na rachunek wynikow

Nota 4.7. Przychody finansowe/(koszty finansowe) — odsetki 1015 (7 286) (6 271)
Nota 4.7, |Izrzychody finansowe/(koszty finansowe) - réznice > 424 461 2885
ursowe
Nota 4.2. C_)dwréceme gtraty/(qtrata) wartosci aktywc}w 116 _ 116
finansowych i aktywdéw z wyceny kontraktow
Razem 3 555 (6 825) (3 270)

Kategorie instrumentéw finansowych

Zobowiazania
. . L finansowe wyceniane Razem istotne
Pozyczki i naleznosci .
wg zamortyzowanego kategorie
kosztu
31.12.2019
Wptyw na rachunek wynikow
Nota4.7. Przychody finansowe/(koszty finansowe) — odsetki 602 (7 168) (6 566)
. Przychody finansowe/(koszty finansowe) - réznice
Nota 4.7. Kursowe (220) (184) (404)
. Odwrocenie utraty/(utrata) wartosci aktywéw )
Nota 4.2. finansowych i aktywdéw z wyceny kontraktow (2203) (2203)
Razem (1821) (7 352) (9173)

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE

Grupa posiadata na 31 grudnia 2020 r. oraz na 31 grudnia 2019 r. nastepujgce pozycje wykazane w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako aktywa finansowe:

31.12.2019

Nota 5.1.2.  Udzielone pozyczki 14 503 3 462
Pozostate 3250 2719

Razem 17 753 6 181
Diugoterminowe 7120 2720
Krétkoterminowe 10 633 3 461
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Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, ktére obejmujg wytgcznie
sptaty kapitatu i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest ), sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. Na moment poczatkowego ujecia te aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci
godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metodg
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji ,przychody z tytutu odsetek, w przychodach
finansowych . Odpisy z tytutu utraty wartosci prezentuje w pozycji , Odwrdcenie utraty/(utrata ) wartosci
aktywow finansowych i aktywdéw z wyceny kontraktéw z klientami”.

[

Wartos¢ aktywow finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metoda oczekiwanych
strat kredytowych (expected credit loss). Grupa stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywow
finansowych:

e Poziom 1 — salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczaco od poczatkowego ujecia lub maja
niskie ryzyko kredytowe. Oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobienstwa
niewypetnienia zobowigzania w ciggu 12 miesiecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona
jest przez prawdopodobienstwo, ze strata wystgpi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Poziom 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego
ujecia, ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie na
podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania przez caly umowny okres zycia danego
aktywa;

« Poziom 3 — obejmuje salda z obiektywng przestanka utraty wartosci.

Jezeli udzielone pozyczki maja niskie ryzyko kredytowe, odpis na oczekiwane straty kredytowe ujety w ciggu danego
okresu ogranicza sie do 12-miesiecznych oczekiwanych strat kredytowych.

W zakresie w jakim zgodnie z powyzszym modelem konieczna jest ocena czy nastgpit znaczacy wzrost ryzyka
kredytowego, Grupa uwzglednia nastepujace przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

e pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;

e nastgpity zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktére majg znaczacy negatywny
wptyw na dtuznika;

*  pojawity sie informacje o znaczgcym niekorzystnym zdarzeniu dotyczacym pozyczki lub innej pozyczki tego
samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczki, naruszenie jej warunkow
czy renegocjacja warunkow ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

e dluznik stracit znaczgcego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na swoim
rynku.

Aktywa finansowe sg spisywane, w catosci lub w czesci, kiedy Grupa wyczerpie praktycznie wszystkie dziatania w
zakresie sciggniecia i uzna, ze nie mozna juz racjonalnie oczekiwaé¢ odzyskania naleznosci. Zazwyczaj nastepuje to,
adv sktadnik aktvwow iest nrzeterminowanv co naimniei 360 dni.

Pozyczkobiorca Waluta pozyczki ~ Oprocentowanie Termin splaty 31.12.2020 31.12.2019
Lake Hill PLN 12% 25.06.2021 10 602 -
Pflege Beteiligungs EUR 4% 31.12.2022 3870 3443
Pracownicy 0-0,5% 31.12.2021 10 19
Avista Invest Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + 5,3%  31.06.2021 21 -
Razem, w tym: 14 503 3 462

Dtugoterminowe 3870 3 462

Krétkoterminowe 10 633 -

Pozyczki nie sg przeterminowane na dziehn bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz
ryzyko walutowe, kitdre zostaty opisane odpowiednio w Nocie 5.2. Udzielone pozyczki klasyfikowane sg w Poziomie 1
modelu utraty wartosci. Udzielone pozyczki sg zdaniem Spotki aktywami o wysokiej ocenie jakosci kredytowej na
potrzeby modelu ECL.
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Na podane dni bilansowe, warto$¢ godziwa pozyczek nie byta istotnie rézna od wyceny w koszcie zamortyzowanym.
Wartos$¢ godziwa pozyczek jest szacowana za pomocg modeli DCF w oparciu o przeptywy pieniezne odzwierciedlajgce
harmonogram sptfat udzielonych pozyczek. Zatozono stope dyskonta na poziomie WIBOR dla pozyczek w PLN oraz
EURIBOR dla pozyczek w EUR na dany dzien powigkszony o staly procent wyrazajacy premig za ryzyko. Pozyczki
wyceniane w koszcie zamortyzowanym sg klasyfikowane do drugiego poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.

Pozyczki zaklasyfikowane sg do Poziomu 1 modelu utraty warto$ci na wszystkie prezentowane dni bilansowe. Wszystkie
udzielone pozyczki na poszczegdlne dni bilansowe uznane zostaly za instrumenty o niskim ryzyku kredytowym, w
zwigzku z czym odpis na oczekiwane straty kredytowe ujety w ciggu danego okresu ogranicza sie do 12-miesiecznych
oczekiwanych strat kredytowych. Oczekiwang strate kredytowg wyliczono na podstawie prawdopodobienstwa
niewypetnienia zobowigzania, profilu sptat uzgodnionego w umowie pozyczki i oceny odzyskéw z zabezpieczenia. Na
poszczegolne dni bilansowe wysokos¢ odpisu z tyt. utraty wartosci oraz jego zmiany w prezentowanych okresach byty
nieistotne kwotowo stad Grupa nie prezentuje ruchow na odpisie. Zwiekszenie salda pozyczek w wyniku udzielenia
nowych pozyczek nie przyczynito sie istotnie do zmiany wysokosci odpisu z tyt. utraty wartosci.

Pozyczka udzielona Spétce Lake Hill zostata sptacona wraz z naleznymi odsetkami w dniu 15.01.2021 r. i 01.02.2021
roku.

Grupa w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujace istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stdép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzgdzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad ERBUD SA.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Grupa nie zawiera kontraktow budowlanych, ktére sg denominowane w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajacych z zawartych umoéw na zakupy materiatéw, z tytutu ktérych
nastgpig ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR Grupa ustalita, ze
ryzyko jest nieistotne.

Ekspozycja Whplyw na sprawozdanie z
na ryzyko wyniku w tys. PLN
walut(;w‘e (tys.
PLN) zmiana kursu zmiana kursu
+10% -10%
Aktywa
Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 29 047 2905 (2 905)
Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 15192 1519 (1519)
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje 4 440 444 (444)

Zobowigzania

Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate (15 734) (1573) 1573
Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje (25) (3) 3
Wptyw zmian kurséw - aktywa i zobowiazania razem 36 790 3679 (3 679)

43



" E RBU D Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2020 (w tys. z{f, chyba ze podano inaczej)

5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Ekspozycja Wplyw na sprawozdanie z
na ryzyko wyniku w tys. PLN
walutowe (tys.
PLN) zmiana kursu zmiana kursu
+10% -10%
Aktywa
Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 208 1921 (1921)
Nota 6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 16 126 1613 (1613)
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 3088 309 (309)
Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 1503 150 (150)
Zobowiagzania
Nota 6.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate (7 573) (757) 757
Nota 2.2. Wycena kontraktéw budowlanych - pasywa (570) (57) 57
Wptyw zmian kurséw - aktywa i zobowiazania razem 31782 3179 (3179)
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Ryzyko st6p procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Grupe z zadiuzenia, tj. kredytdéw

bankowych i pozyczek (nota 3.3.) oraz leasingu (nota 3.5.).

Ponadto Grupa lokuje wolne s$rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz

udziela pozyczek w oparciu 0 zmienng stope procentows.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywéw pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej ( udzielane pozyczki — Nota 5.1.2.) naraza
ERBUD na ryzyko zmiany warto$ci godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do

wartosci godziwej, wptyw ten nie jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

ERBUD monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Analize wrazliwosci pozycji oprocentowanych zmienng stopg procentowg na zmiany stopy procentowej zaprezentowano

w ponizszej tabeli.

31.12.2020

31.12.2019

Warto$¢ bilansowa

Warto$¢ bilansowa

Wplyw na sprawozdanie z

Wplyw na sprawozdanie z

pozycji wyniku pozycji wyniku
opl'ocentowana oprocentowana
zmienna stopa zZmienna stopa
procentowa +100 pb -100 pb procentowa +100 pb -100 pb
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 71582 716 (716) 35585 356 (356)
Aktywa finansowe - Udzielone 21 _ ) R R R
pozyczki
Zagﬂuieme z tytutu kredytow i 36 170 362 (362) 62 159 622 (622)
pozyczek
Zac}’ruigme z tytutu wyemitowanych 52 000 520 (520) 52 000 520 (520)
obligaciji
Zadtuzenie z tytutu leasingu 22 342 374 (374) 22 251 135 (135)
Wplyw razem 1972 (1972) 1633 (1633)
*Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
W tabeli ponizej zaprezentowano pozycje oprocentowane statg stopg procentowa.
Wartos¢
Wartos¢ bilansowa bilansowa
pozycji pozycji
niepodlegajaca niepodlegajaca
ryzyku rynkowemu ryzyku
rynkowemu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty* 243 955 112 655
Aktywa finansowe - Udzielone pozyczki 14 482 3 462
Zadtuzenie z tytutu kredytow i pozyczek = 73 468
Zadtuzenie z tytutu leasingu 16 950 22 569
91 660 7103

*Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na ryzyko kredytowe sg gtéwnie pozycje wymienione w tabeli ponizej.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko
kredytowe odpowiadajaca wartosci
bilansowej pozycji

31.12.2020 31.12.2019

Nota 3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 315 537 148 240
Nota 5.1.2.  Aktywa finansowe — udzielone pozyczki 14 503 3 462
Nota 6.5. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 367 389 426 809
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje 37 031 62 162
Nota 2.3. Wycena kontraktéw budowlanych - aktywa 179 106 202 460
Razem 913 566 843 133

*Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

ERBUD minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankdéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspotpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, zgodnie z informacjami w tabeli ponizej. Na poszczegolne dni sprawozdawcze wystepuje znaczna
koncentracja ryzyka kredytowego — informacja o wielkosci salda srodkéw pienieznych zgromadzonych w jednej instytucii
finansowej przedstawiona jest ponize;.

Podziat salda srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wg ratingu kredytowego przedstawiono w tabeli ponizej. Rating
AA-, A-, BBB+, BBB wg Euro Rating to poziom inwestycyjny . Rating BB+, jest poza poziomem inwestycyjnym nie mniej
jednak kwota srodkéw pienieznych w tych instytucjach jest marginalna.

Wedtug agencji ratingowej Euro Rating 31.12.2019

Banki o ratingu AA- 0,0% 0,00%
Banki o ratingu A- 50,0% 0,0%
Banki o ratingu BBB+ 45,0% 50,6%
Banki o ratingu BBB 5,0% 24.5%
Banki o ratingu BB+ 0,0% 24,9%

100,0% 100,0%

Na 31 grudnia 2020 r. wartos¢ aktywow pienieznych i ich ekwiwalentéw ulokowana w jednej instytucji finansowej
stanowita okoto 50% catego salda.

Na 31 grudnia 2019 r. wartos¢ aktywow pienieznych i ich ekwiwalentéw ulokowana w jednej instytucji finansowej
stanowita okoto 50% catego salda.

Cate saldo srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw na poszczegdlne dni bilansowe zaliczone jest do Stopnia 1 modelu
utraty wartosci (tj. salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczatkowego ujecia).

Odpisy z tytutu utraty wartosci $rodkoéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla kazdego salda
dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi bankéw oraz publicznie
dostepne informacje dotyczace wskaznikdw niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez Euro
Rating. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy. Grupa skorzystata z
uproszczenia dozwolonego przez standard i odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesiecznych strat
kredytowych. Kalkulacja odpisu wykazata nieistotng kwote odpisu z tytutu utraty wartosci.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajacym z naleznos$ci zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
(tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw
budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi
kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy
jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny
zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontrakiu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych
zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sa klauzule przewidujgce
prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. W
miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu
Srodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktow budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci oraz strukture wiekowg naleznosci przeterminowanych
zaprezentowano w nocie 6.5.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkdw pienieznych oraz zbywalnych
papieréw wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupdw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wtasne lub diugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajac odpowiednig trwatos$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji finansowych oraz
emitentow papieréw dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.
Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujacym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Grupe.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2020 r. wedtug daty zapadalnosci na
podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

31.12.2020

Ponizej 3 3-12 1-5 lat Powyzej 5 Razem przeplywy Wartosci

miesiecy miesiecy lat niezdyskontowane bilansowe

Zadtuzenie z tytutu kredytow i

pozyczek 5 527 18 722 12170 - 36 419 36 170
Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych _ _ _

obligaciji 54 195 54 195 52 000
Zadtuzenie z tytutu leasingu 1053 14 682 20 877 7 205 43 817 39 292
Zobowigzania z tytutu kontraktow

budowlanych - kaucje 6772 118 258 13 691 2 521 141 242 140 361
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 148 287 110 386 = = 258 673 258 673
Razem 161 639 316 243 46 738 9726 534 346 526 496
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2019 r. wedtug daty zapadalnosci na
podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci

31.12.2019
Ponizej 3 3-12 151 Powyzej 5 Razem przeptywy Wartosci
. .. -5 lat . .
miesiecy miesiecy lat niezdyskontowane bilansowe
Zadtuzenie z tytutu kredytow | 21797 96827 17 376 . 136 000 135 627
pozyczek
Zanruzgnie z tytutu wyemitowanych } 5343 54 195 ) 56 538 52 000
obligaciji
Zadtuzenie z tytutu leasingu
finansowego 1758 11 279 31726 4 304 49 067 44 820
Zobowigzania z tytutu kontraktéw
budowlanych - kaucie 1801 120 160 14 881 196 137 038 136 127
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 71 841 162 456 - - 234 297 234 297
Razem 97 197 393 065 118 178 4 500 612 940 602 871
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6. NOTY POZOSTALE

—o= Najistotniejsze pozycje rzeczowych aktywow trwatych stanowig $rodki transportu oraz urzgdzenia
techniczne i maszyny zwigzane przede wszystkim z budownictwem obiektéw uzytecznosci publicznej,
handlowej, mieszkaniowej i przemystowej. Poza tym Grupa posiada réwniez budynki i budowle.

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Grupa w przypadku zidentyfikowania przestanek do mozliwosci
wystgpienia rzeczowych aktywéw trwatych przeprowadza test na utrate wartosci w oparciu o oszacowanie wartosci
odzyskiwalnej danego aktywa trwatego. Warto$¢ odzyskiwalna jest okreslana jako wyzsza z dwdch: wartosc, jaka
jest mozliwa do uzyskania przy sprzedazy danego aktywa trwatego pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartosé
uzytkowa kalkulowana w oparciu o zdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére zostang wypracowane przez dane
aktywo trwate lub zesp6t aktywow.

W wartosci poczgtkowej rzeczowych aktywéw trwatych Grupa ujmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie
koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. Do
wartosci poczgtkowej zalicza sie rowniez koszt czesci zamiennych maszyn i urzadzeh w momencie poniesienia, jesli
spetione sa kryteria rozpoznania, tj. Spotka z Grupy ERBUD oczekuje, ze czesci zamienne beda wykorzystywane
przez okres dtuzszy niz jeden rok i jest mozliwe ich przypisanie do konkretnej pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane
sa w wyniku finansowym w momencie poniesienia.

—a- Grupa corocznie dokonuje weryfikacji wartosci koncowej, okresu uzytkowania oraz metody amortyzaciji

sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych. Weryfikacje przeprowadzone na 31 grudnia 2019 oraz 31
grudnia 2020 nie skutkowaly zmiang pozostatych szacowanych okreséow uzytkowania, metod
amortyzacji czy wartosci koncowych srodkéw trwatych.

Stawki amortyzacji wynoszg wedtug poszczegélnych klas srodkéw trwatych (w tym réwniez prawa do uzytkowania
aktywow nalezacych do danej kategorii):

e Budynkii budowle — 2% - 4,5%

¢ Urzadzenia techniczne i maszyny — 6% - 30%
«  Srodki transportu — 12,5% - 20%

e Pozostate — 10% - 33%

¢ Grunty nie podlegajg amortyzac;ji.

Prawa do uzytkowania aktywOw sg amortyzowane przez okres odzwierciedlajacy czas, na jaki zawarto umowy. Dla
posiadanych przez Grupe $rodkéw trwatych w leasingu, stawki amortyzacji sg zbiezne ze stawkami amortyzacji dla
wiasnych aktywdw nalezacych do tej samej kategorii, gdyz okres leasingu odpowiada okresowi ekonomicznej
uzytecznosci danego aktywa (uwzgledniajac opcje przedtuzenia) lub umowa zawiera opcje nabycia sktadnika
aktywow i jest rozsgdnie pewne iz Grupa z tej opcji skorzysta.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci poniesionych kosztéw bezposrednio zwigzanych z nabyciem lub
wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w
budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy.
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|j Polityka rachunkowosci dotyczgca leasingu stosowana od 1 stycznia 2019 roku:
v

Leasingi ujmowane sa jako aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania do zaptaty za te prawa
w dniu, w ktérym leasingowane aktywa dostepne sg do uzytkowania przez Grupe. Aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania zaprezentowano w nocie 6.1.

W dacie rozpoczecia leasingu, zobowigzania leasingowe wyceniane sg w kwocie réwnej biezacej wartosci
nastepujgcych ptatnosci leasingowych za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywow w okresie leasingu:

« state ptatnosci (w tym zasadniczo state ptatnosci), pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

e zmienne optaty leasingowe, ktére zalezg od indeksu lub stawki;

«  kwoty, ktérych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koricowej;

« cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta
z tej opcji;

e kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze leasingobiorca
moze skorzystac z opcji wypowiedzenia leasingu.

Opfaty leasingowe sg dyskontowane przy uzyciu stopy procentowej leasingu, jesli stope te mozna z tatwoscig ustalic,
lub krancowej stopy oprocentowania dtugu leasingobiorcy.

Kazda optata leasingowa jest alokowana pomiedzy zobowigzanie a koszt finansowy. Po poczatkowym ujeciu,
zobowigzania leasingowe sa wyceniane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wartosci bilansowe
zobowigzan sg aktualizowane w celu odzwierciedlenia zmiany w zakresie szacunku okresu leasingu, opcji wykupu,
zmiany w optatach leasingowych i gwarantowanej wartosci koricowej oraz modyfikacji umowy leasingu.

Okres leasingu to nieodwotywalny okres leasingu; okresy objete opcjg przedtuzenia i wczesniejszego zakonczenia
leasingu sg uwzglednione w okresie leasingu, jesli istnieje rozsgdna pewnos¢, ze leasing bedzie przedtuzony lub
umowa nie zostanie wczesniej zakonczona.
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Na 31 grudnia Grupa posiadata nastepujace grupy rzeczowych aktywéw trwatych z uwzglednieniem prawa do
uzytkowania aktywow:

31.12.2019
R Wartos¢ Umorzeni.e i Wartosé Wartos¢ Umorzeni‘e i Wartos¢
Grupa rzeczowych aktywow trwatych brutto aktuali(;:il};iz netto brutto aktuali(z):ll;;ii netto
Grunty (w tym prawo wieczystego 14 556 1003 13553 14 482 765 13717
uzytkowania gruntu)
Budynki i budowle 57 018 27 245 29773 53 851 20 051 33800
Urzadzenia techniczne i maszyny 50 369 35008 15 361 46 631 28 767 17 864
w tym leasing 10 351 3150 7 201 18 439 9220 9219
Srodki transportu 56 143 29 775 26 368 49 327 25 255 24 072
w tym leasing 26 342 9 096 17 246 32024 14 466 17 558
Inne $rodki trwate 15187 10 038 5149 14 587 10813 3774
Srodki trwate w budowie 1942 = 1942 5713 - 5713
Pozostate 18 691 6 683 12 008 12 153 5986 6 167
Razem 213 906 109 752 104 154 196 744 91 637 105 107

Grupa zawarta umowy leasingu na okres od 3 do 5 lat. Umowy leasingu obejmujg gtéwnie srodki transportu oraz najmy
biur, magazynéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow. Umowy te zawierajg w wigkszosci (za wyjatkiem prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw) opcje przedtuzenia po zakonczeniu okresu podstawowego. Dodatkowo zawarte
umowy leasingu srodkéw transportu daja Grupie prawo odkupienia przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy.
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Zadtuzenie z tytutu leasingu opisano w nocie 3.5.

Grunty w tym

_prawo Budynki i Urza(_lzenia} Srodki Inne srodki  Srodki trwale w
wieczystego techniczne i . Pozostate Razem
uzytkowania budowle maszyny transportu trwale budowie
gruntu

Wartos¢ netto na 1 stycznia 2019 r. 14 299 40 201 12904 23129 3329 194 6911 100 967

Zwigkszenia:
Zakup - 245 1615 2637 1928 5764 251 12 440
Leasing - - 8074 7478 - - - 15 552
Przyjecie srodkow trwatych - - - - - - - -
Pozostate, w tym korekty reklasyfikacyjne - - (53) 53 - - - -

Zmniejszenia:

Amortyzacja 219 6 582 4133 7 963 1448 - 950 21295
Sprzedaz oraz likwidacja 356 - 222 1496 6 - - 2080
Przemieszczenia wewnetrzne - 318 (282) (4) 234 - 266
Pozostate 7 64 3 48 33 11 45 211
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2019 r. 13717 33 800 17 864 24 072 3774 5713 6 167 105 107
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2020 r. 13717 33 800 17 864 24 072 3774 5713 6 167 105 107

Zwigkszenia:
Zakup = 583 1928 2468 2 345 BI55) 2736 13 415
Leasing - - 135 9191 85 - - 9 411
Przyjecie $rodkéw trwatych - - - - - (991) 1453 462
Pozostate, w tym korekty reklasyfikacyjne - 1 386 (35) - 259 (4 511) 2900 (1)
Zmniejszenia: -
Amortyzacja 230 6 583 5 090 8012 1705 - 1321 22 941
Sprzedaz oraz likwidacja - - (12) 1390 6 1205 50 2639
Przemieszczenia wewnetrzne - 2 (445) 386 (177) 480 258 504
Pozostate = (1) (76) = 77 - - -
Réznice kursowe z przeliczenia 67 588 26 424 297 61 382 1844
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2020 r. 13 554 29773 15 361 26 367 5149 1942 12 009 104 154
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Amortyzacja
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesigcy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
Koszty ogblnego zarzadu 10 781 12 585
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 12 160 8710
Razem 22 941 21 295

Prawo do uzytkowania aktywow w leasingu, zobowigzania leasingowe

Prawo do uzytkowania aktywow zawiera aktywa leasingowe zgodnie z wymogami MSSF 16. Standard zostat
zastosowany po raz pierwszy w 2019 roku, przyjeto uproszczong metode jego wdrozenia (zmodyfikowane podejscie
retrospektywne tj. z ujeciem skumulowanego wptywu z tyt. pierwszego zastosowania MSSF 16 w kapitale wtasnym
(zyski zatrzymane) na dzien 1 stycznia 2019 r. bez przeksztatcenia danych poréwnawczych ), w zwigzku z czym dane na
1 stycznia 2018 r. oraz 31 grudnia 2018 r. sg sporzgdzone przy zastosowaniu MSR17 nie sg poréwnywalne.
Zastosowanie MSSF 16 nie spowodowato wptywu na kapitat wlasny na date pierwszego zastosowania tj. 1 stycznia
2019r.

Przyjeto nastepujgce uproszczenia dozwolone przez MSSF16:

¢ nie aktywuje sie umoéw leasingowych w odniesieniu do aktywdw niskocennych (ponizej 15 tys. zi),
e pomija sie umowy, ktére ulegng rozwigzaniu w ciggu biezacego roku,

Grupa nie zawierata w trakcie okresow, ktérego dotyczg sprawozdania umdw leasingu na okres krétszy niz 12 m-cy.
Zawierane umowy leasingu nie posiadaty elementu zmiennego wynagrodzenia dla leasingodawcy.

Optaty zwigzane z wszystkimi leasingami krotkoterminowymi i leasingami niskocennych aktywdw sg ujmowane liniowo
jako koszt w wyniku finansowym. Na moment pierwszego zastosowania standardu, dla wszystkich leasingéw, za
wyjgtkiem leasingdw krétkoterminowych i leasingdw niskocennych aktywéw, wczesniej sklasyfikowanych jako leasing
operacyjny:

e na dzien 01.01.2019 r., Grupa ujeta zobowigzanie leasingowe w wysokosci biezacej pozostatych ptatnosci
leasingowych zdyskontowanych przy zastosowaniu krancowej stopy oprocentowania dtugu Grupy z dnia
01.01.2019r.;

e dla wszystkich leasingéw, Grupa wybrata ujecie sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie
réwnej zobowigzaniu leasingowemu skorygowanemu o przedptacone lub zarachowane optaty leasingowe ujete
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio przed pierwszym zastosowaniem MSSF 16, jezeli

wystgpity.
Wartos¢ zobowigzania leasingowego na dzien 1 stycznia 2019 r. wyliczono w oparciu 0 nastepujace zatozenia:
«  stope dyskonta dla pozostatych aktywow w leasingu na poziomie 3,36%
W sktad aktywowanych od dnia 1.1.2019 r. przedmiotéw leasingu Grupa zaliczyta:
e budynkii budowle,

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wykazane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,rzeczowe aktywa
trwate”.
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Dane dotyczace pierwszego zastosowania MSSF 16 zaprezentowano w ponizszych tabelach.

BUDYNKI URZADZENIA POZOSTALE

SRODKI

GRUNTY I TECHNICZNE SRODKI RAZEM

BUDOWLE IMASZYNY LLLINRI S0 LY TRWALE

Wartos¢ netto na dzien

01.01.2019 4 656 23120 3000 17 908 - 48 684

Zwigkszenie z tytutu przyjecia w - - 7 703 6 593 R 14 296
leasing

Zwigkszenie z tytutu naktadéw na

rzeczowe aktywa trwate w budowie - - 78 183 - 261
oraz zaliczek na rzeczowe aktywa

trwale

Zmniejszenie wynikajace z

przekwalifikowania - z prawa do - - (114) - - (114)
uzytkowania aktywéw w leasingu na

rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja (190) (5578) (1448) (7 126) - (14 342)

wartos¢ netto na dzien 31.12.2019 4 466 17 542 9219 17 558 - 48 785
Zwigkszenie z tytutu przyjecia w - - 135 9191 85 9411
leasing

Zwigkszenie z tytutu naktadéw na

rzeczowe aktywa trwate w budowie - - 26 - - 26
oraz zaliczek na rzeczowe aktywa

trwale

Zmniejszenie wynikajace z

przekwalifikowania - z prawa do - - 9) (3 054) - (3 063)
uzytkowania aktywéw w leasingu na

rzeczowe aktywa trwate

Amortyzacja (190) (5 628) (2170) (6 449) (3) (14 440)
Réznice kursowe z przeliczenia - 158 - - - 158
wartos¢ netto na dzien

31.12.2020 4276 12 072 7 201 17 246 82 40 877

6.1.1.KWOTY ZOBOWIAZAN UMOWNYCH ZACIAGNIETYCH W CELU NABYCIA
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz na 31 grudnia 2019 r. Grupa nie posiadata umownych zobowigzan zwigzanych z
umowami zakupu aktywow trwatych oraz zawartych umoéw leasingu co do ktorych okres leasingu jeszcze sie nie
rozpoczat i nie zostaty wykazane w zobowigzaniach leasingowych w tym zakresie.
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—a= Wartos¢ firmy powstaje w wyniku rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ metodg nabycia — szczeg6ty
‘ | opisano ponize;j.

Zasady rachunkowosci dotyczace utraty wartosci firmy opisano w nocie 6.3.

Za okres 12 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31.12.2020 31.12.2019

Wartos¢ firmy na poczatek okresu 40 130 39 462

Roznice kursowe z przeliczenia 537 (159)

Wartos¢ firmy na koniec okresu 40 667 39 303
W tym z tytutu nabycia:

Przedsiebiorstwa Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego S.A. 18 274 18 274

Erbud Holding GmbH 17 699 16 335

Pozostate 4 694 4 694

wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Warto$¢ odzyskiwang ustala sie na
najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywéw nalezy.

@ Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywdw trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystapienia utraty
wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow trwatych. Jesli przestanki takie istniejg, ustala sie szacowang
mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika (wartos¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Wartosc
odzyskiwalna to wyzsza z dwoch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy i
wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest uymowana w rachunku zyskéw i strat. Na kazdy dzien
bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepuja przestanki wskazujgce na to, ze ujety w poprzednich okresach odpis
aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana
jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie podlega odwrdceniu
w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkéow
wypracowujgcych $rodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalno$ci wchodzgcej w sktad o$rodka wypracowujgcego
Srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej dziatalnosci wartosé firmy
uwzalednia sie w wartosci bilansowei przv ustalaniu zvsku lub straty z tvtutu zbvcia.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy przyporzadkowuje sie do osrodkow Grupy wypracowujgcych srodki pieniezne. Dla wartosci firmy powstatej
przy nabyciu akcji ONDE S.A. (dawniej Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego SA.) przez Erbud SA
przyjmuje sie, ze osrodkiem wypracowujgcym srodki pieniezne jest catosé segmentu inzynieryjno-drogowego dotyczgca
Spotki ONDE S.A. (dawniej Przedsigbiorstwa Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego SA.).

Warto$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego s$rodki pieniezne ustala sie na podstawie wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy. Wyliczenia te wykorzystujg projekcje przeptywdw pienieznych w
okresie trzyletnim. Przeptywy pieniezne wykraczajgce poza okres trzyletni oszacowano na statym poziomie. Stopa
wzrostu nie przewyzsza diugoterminowej przecietnej stopy wzrostu dla branzy budowlanej, w ktérej funkcjonuje osrodek
wypracowujgcy srodki pieniezne. W wyliczeniach przyjeto przecietng marze brutto na poziomie 8,7%, natomiast
wykorzystana stopa dyskontowa wyniosta 5,3%. Zarzad ustalit budzetowang marze brutto na podstawie wynikow
historycznych oraz swoich przewidywan co do rozwoju rynku. Srednie wazone przecietne stopy wzrostu zgodne sg z
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prognozami przedstawionymi w raportach branzowych. Zastosowana stopa dyskonta to stopa, odzwierciedlajgca
konkretne zagrozenia dotyczace poszczegoinych segmentdw.

Dla wartosci firmy powstatej przy nabyciu Grupy Erbud Holding przez Erbud SA przyjmuje sie, ze osrodkiem
wypracowujgcym $rodki pieniezne jest cato$é segmentu przemystu za granicg dotyczgca Grupy Erbud Holding.

Warto$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego s$rodki pieniezne ustala sie na podstawie wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy. Wyliczenia te wykorzystujg projekcje przeptywdw pienieznych w
okresie trzyletnim. Przeptywy pienigzne wykraczajace poza okres trzyletni oszacowano na statym poziomie. Stopa
wzrostu nie przewyzsza diugoterminowej przecietnej stopy wzrostu dla branzy przemystu zagranica, w ktérej funkcjonuje
osrodek wypracowujacy Srodki pieniezne. W wyliczeniach przyjeto przecietng marze brutto na poziomie 16,7%,
natomiast wykorzystana stopa dyskontowa wyniosta 3,2%. Zarzad ustalit budzetowang marze brutto na podstawie
wynikéw historycznych oraz swoich przewidywan co do rozwoju rynku. Srednie wazone przecietne stopy wzrostu zgodne
sg z prognozami przedstawionymi w raportach branzowych. Zastosowana stopa dyskonta to stopa, odzwierciedlajgca
konkretne zagrozenia dotyczace poszczegbinych segmentéw.

W roku 2020 oraz w 2019 przeprowadzono analize i nie zidentyfikowano przestanek do tworzenia odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow.

Test na utrate wartosci przez wartos¢ firmy, kitdry zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2020 r., nie wykazat
potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty wartosci.

W ramach poszczeg6inych grup zapaséw ujmowane sg gtéwnie nastepujgce pozycije:

e Materialy: elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej;

e Produkcja w toku

e Produkty gotowe: gtownym produktem jest masa bitumiczna wykorzystywana w procesach
produkcyjnych oraz przeznaczona na sprzedaz

[

Materialy wycenia sie w cenie nabycia, a ich rozchdd przy zastosowaniu metody ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto”.
Produkcje w toku oraz wyroby gotowe wycenia sie w wysokosci kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny, wraz z
odpowiednim narzutem posrednich kosztéw produkcji ustalonym przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy
produkcyjnych, z wyftgczeniem kosztéw finansowania zewnetrznego. Na dzien bilansowy zapasy sa wyceniane
wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.

Do materiatéw Grupa zalicza sktadowane na terenach buddw sktadniki zapaséw o ogélnym przeznaczeniu, niskim
stopniu przetworzenia, ktére moga w prosty sposéb oraz bez ponoszenia istotnych kosztow zosta¢ wykorzystane dla
innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okaza sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu).
Sktadnikami zapas6w nie sg natomiast elementy sktadowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla
danej budowy lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie co do ktérych nie jest pewne,
iz w prosty spos6b mogg zosta¢ wykorzystane dla innych kontrakiéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sa
bezposrednio w koszt kontraktu i wtgczane sg w tym samym do wyceny kontrakiu wedtug stopnia zaawansowania
(szczegOty opisano w nocie 2.).

3122019
Materiaty 24 046 7783
Produkcja w toku 1718 79 480
Produkty gotowe 316 367
Wartos¢ brutto zapasow 26 080 87 630
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw 352 310
Wartos¢ netto zapasow 25728 87 320
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Naleznosci

Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa ERBUD zalicza przede
wszystkim naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu
wystawionych faktur wynikajacych z realizacji przez Grupe kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci
budzetowe, w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych oraz z tytutu podatku od
towardw i ustug

z tytutu dostaw i ustug, kiérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane sa

w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug utrzymywane
sg w celu sciggniecia oraz spetniajg test SPPI1 w zwigzku z tym na dzien bilansowy pozycje te wyceniane sg wedtug

Dla nalezno
specyficzne

MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla aktyw6w finansowych, niezaleznie od tego czy
wystapity, czy tez nie przestanki na utrate wartosci. W przypadku naleznosci handlowych, Grupa stosuje
podejscie uproszczone i wycenia odpisy z tytutu utraty wartosci w wysokosci strat kredytowych
oczekiwanych w catym okresie zycia naleznosci od momentu poczgtkowego ujecia naleznosci. Dla
naleznosci handlowych, ktére w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaty ocenione jako
naleznosci, ktére nie utracity wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte
na wykorzystaniu matrycy odpiséw, w ktérej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych
do réznych przedziatébw wiekowych (okres6w przeterminowania), przy zastosowaniu wspotczynnika
niewypetnienia zobowigzania. Wspétczynnik niewypetnienia zobowigzania ustala sie w oparciu o dane
historyczne (wyliczone na bazie ostatnich 5 lat) skorygowane o wpltyw przysztych czynnikéw.

W analogiczny sposdb Grupa kalkuluje odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu kaucji
oraz aktywow z tytutu kontraktow budowlanych; salda w odniesieniu do kt6érych termin ptatnosci nie uptynat zaliczane
sg do przedziatu ,nieprzeterminowane” w matrycy odpiséw a odpis liczony jest przy uwzglednieniu wspofczynnika
niesciggalnosci dla naleznosci nieprzeterminowanych.

$ci handlowych, dla ktérych istnieja przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
dodatkowe odpisy w zaleznosci od indywidualnej oceny ich odzyskiwalnosci.

Wartos$é Wartos$é Wartosé Odpi Wartos¢
brutto netto brutto pIs netto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow 403 531 36142 367389 465090 38281 426809
niepowigzanych
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od os6b _ )
prawnych 855 855 9458 9458
Pozostate naleznosci budzetowe 11 565 - 11 565 11 650 - 11 650
Pozostate naleznosci 20 229 1210 19019 22 997 1210 21787
Razem 435 680 37 352 398 328 509 195 39 491 469 704
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Zmiany odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug zaprezentowano w tabeli ponizej.

Za okres 12 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31.12.2020 31.12.2019

Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 39 491 44 332
Utworzenie odpiséw indywidualnych (stopien 3 modelu utraty wartosci) 4 432 12 435
Utworzenie/(odwrécenie) odpiséw wg matrycy odpiséw (1291) 15
Odwrécenie odpiséw indywidualnych (2 500) (10 766)
Wykorzystanie odpiséw indywidualnych (3 645) (6 507)
Pozostate 671 -
Roznice kursowe z przeliczenia 194 (18)
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 37 352 39 491
Odpis wyliczony na bazie matrycy 3211 9 022
Odpis indywidualny 34141 30 469

31.12.2020 31.12.2019

Naleznosci nieprzeterminowane 285787 245921
Naleznosci przeterminowane 81 602 180 888
Do 1 miesiecy 24 426 64 222
1-3 miesiecy 9923 27 920
3-6 miesiecy 863 24617

6 miesiecy - 1 rok 2530 15145
Powyzej 1 roku 43 860 48 984
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 367 389 426 809

Kwota naleznosci przeterminowanych na dzien 31.12.2020 roku obejmuje naleznosci sporne, w tym miedzy innymi od
spotki Kepska SA w wysokosci 8 188 tysiecy ztotych zabezpieczone hipotecznie oraz od COM Jarostaw w kwocie 4 317
tysiecy ztotych. Na naleznosci sporne Kepska S.A. zostaly utworzone czesciowe odpisy w oparciu 0 oszacowane
zdyskontowane przeptywy pieniezne. Z wymienionymi podmiotami toczg sie sprawy sporne opisane w nocie 6.6.

Na pozostate naleznosci sporne zostaly utworzone odpisy aktualizujgce w oparciu 0 oszacowane zdyskontowane
przeptywy pienigezne.

Na wyzej wymienione naleznosci utworzono odpisy aktualizujgce w petnej kwocie.

Na pozostate naleznosci sporne zostaly utworzone odpisy aktualizujgce w oparciu 0 oszacowane zdyskontowane
przeptywy pieniezne.

Grupa narazona jest na ryzyko kredytowe oraz ryzyko walutowe wynikajgce z naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Nie
wystepuje jednakze koncentracja ryzyka kredytowego dotyczgcego naleznosci z tytutu dostaw i ustug, gdyz Grupa
posiada duzg liczbe klientéw krajowych. Wszystkie naleznosci za wyjgtkiem tych objetych odpisem indywidualnym, sg
przez Grupe oceniane jako naleznosci o najwyzszym wewnetrznym ratingu kredytowym. Dla wszystkich naleznosci za
wyjatkiem tych objetych odpisem indywidualnym z tytutu utraty wartosci, Grupa szacuje odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym
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Pozycja Ubezpieczenia to przedptaty dokonywane przez Grupe z tytutu uméw ubezpieczen dotyczacych
przysztych okresdéw sprawozdawczych. Ujmowane sg one w ramach rachunku wynikow stosownie do
uptywu czasu.

31.12.2020 31.12.2019
Ubezpieczenia 4 292 5670
Pozostate 736 906
Razem 5028 6 576

Rezerwy obejmuja gtéwnie rezerwy na naprawy gwarancyjne, rezerwy na $wiadczenia pracownicze i
@ Swiadczenia po okresie zatrudnienia oraz rezerwy na sprawy sgdowe i sporne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych wynikaja z udzielania przez Grupe gwarancji na $wiadczone ustugi
budowlane. Rezerwe tworzy sie w wysokosci ustalonej wskaznikiem procentowym bedacym ilorazem historycznie
poniesionych kosztéw na naprawy gwarancyjne oraz historycznie ujetych przychodéw z tytutu realizacji kontraktéw
budowlanych. Koszty rezerwy na naprawy gwarancyjne ujmuje sie w kosztach sprzedanych ustug. W przypadku
ustug innych niz ustugi budowlane, gtéwnie ustug serwisowych rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych tworzy sie
na podstawie danych historycznych oraz wiarygodnego szacunku kwoty obowigzku z tego tytutu. Zatozenia
zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne na 31 grudnia 2020 r. zostaty oparte na ewidencji
napraw gwarancyjnych w latach 2016-2020 i odpowiednio na 31 grudnia 2019 r. — 2015 — 2019.

Rezerwa na swiadczenia po okresie zatrudnienia

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe, do wyptaty ktérych Grupa zobowigzana jest
zgodnie z przepisami prawa oraz regulaminem wynagradzania. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest w wartosci biezacej
przy zastosowaniu technik aktuarialnych, wymagajacych przyjecia pewnych zatozen. Zatozenia niezbedne do
wyceny obejmujg wysokos$é stop dyskontowych, prognozowanych stép zwrotu z aktywédw oraz prognozowanych
podwyzek wynagrodzen. Ze wzgledu na ziozonosé wyceny, przyjete zatozenia, a takze swoj diugoterminowy
charakter, zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych swiadczen sg bardzo wrazliwe na zmiany zatozen. Wszystkie
powyzsze zatozenia sg weryfikowane oraz zaktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Rezerwy na sprawy sadowe i sporne

Szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami sgdowymi, podejmowania decyzji
o koniecznosci ujecia skutkéw tych postepowan w sprawozdaniu finansowym Grupy oraz wysokosci rezerwy
dokonuia departamenty prawne oraz Zarzad.
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Rezerwy w podziale na grupy zaprezentowane zostaty w ponizszej tabeli:

Rezerwy na
Rezerwy na Swiadczenia Rezerwy na sprawy
naprawy pracownicze po sadowe i Inne Razem
gwarancyjne okresie odszkodowania
zatrudnienia
Stan na 01.01.2019 20 103 15225 1477 5039 41 844
Zwiekszenie 5836 571 533 5158 12 098
Rozwigzanie 444 - - 1005 1449
Wykorzystanie 2000 326 498 4 681 7 505
Roznice kursowe z (28) ) } (17) (45)
przeliczenia
Stan na 31.12.2019 23 467 15 470 1512 4494 44 943
krétkoterminowe 19 245 1858 1512 4241 26 856
dtugoterminowe 4222 13612 - 253 18 087
Stan na 01.01.2020 23 467 15 470 1512 4494 44 943
Zwigkszenie 3 891 287 895 4 445 9518
Rozwigzanie 365 - - 480 845
Zwiekszenie z tytutu
przejecia - - 341 341
Wykorzystanie 808 35 = 1729 2572
Roznice kursowe z
przeliczenia 231 ) 28 ek et
Stan na 31.12.2020 26 416 15722 2435 7 265 51 838
krétkoterminowe 19 186 558 2319 6 987 29 050
dtugoterminowe 7 230 15 164 116 278 22788
Strona sporu Opis przedmiotu sporu 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Sprawy wytoczone przeciw Grupie
Powdd: 12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktérym Ujawnione jako Ujawnione jako
Mazowiecki Port MPL wnio6st o zaptate kwoty 34 381 374,64 zt z tytulu odszkodowania zobowigzanie zobowigzanie
Lotniczy wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Na warunkowe warunkowe
Warszawa- szkode dochodzong przez MPL sktadaja sie poniesione przez powoda
Modlin sp. z 0.0. straty oraz korzysci utracone w nastepstwie rzekomo nienalezytego
(-MPL”) wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrze$nia 2010 r. o budowe

czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz

ECF)%ZI%ASSYS A w wytaczenia ruchu lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.
Warszawie 11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. ztozyt odpowiedz na pozew, w

ktérej wnidst o oddalenie powodztwa MPL w catosci oraz przyznanie
zwrotu kosztow postgpowania. Jednoczesnie, niezaleznie od
zakwestionowania roszczenia powoda, Spétka wytoczyta przeciwko
MPL powédztwo wzajemne wnoszac o zasgdzenie na swojg rzecz

Data doreczenia
pozwu ERBUD
S.A:: 23 maja

2014r. kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie
Wartosé wzajemne skiadajg sie poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw
przedmiotu nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin.

ggzrg4 " 34381 gprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny

materiat dowodowy zgtoszony w postepowaniu. Konieczne bedzie
przeprowadzenia kilku dowodow z opinii biegtych.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we
wczesniejszych memorandach oceny, zgodnie z ktérymi ryzyko
zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa
oddalenia powodztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie MPL
za zasadne, wysokos¢ zasgdzonego odszkodowania bytaby znaczaco
nizsza od kwoty zgdanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest
w stanie zakwestionowa¢ niemal kazdy element szkody zgtoszonej
przez MPL.
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Sprawy wytoczone przez Grupe

Pozwany: Bank W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie Brak wptywu
Millennium S.A. transakcji opcji walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem
w Warszawie kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze
zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spoétki produkt nie byt
optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale

Data  ztozenia
pozwu: 22
grudnia 2010 r.

Wartosé 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR
przedmiotu Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
sporu: posiadanej w tym czasie ekspozycji.

71065 496 zt Jednoczesnie powstat spér co do tresci transakcji opcji walutowych,

przede wszystkim w zakresie wytgczania struktur opcyjnych. Podczas
wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi,
ktory zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych
do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci
potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a
Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych
zmierzajacych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych
transakcji opcji walutowych. Szczeg6ty restrukturyzacji Emitent
przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit
sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwiazku z powyzszym,
wezwatl dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zt, na ktérg
sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego
Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i
finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na
wytoczenie powodztwa o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania
szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez
swoich doradcéw prawnych o wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie.
Na mocy tego wyroku Sad oddalit powédztwo Emitenta w catosci.

4 listopada 2016 r. zostata zlozona apelacja od tego wyroku. Wyrok
zostat zaskarzony w catosci, a zarzuty apelacji koncentrujg sie w
szczegdlnoéci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu
pierwszej instancji dotyczacych wadliwego ustalenia przez Sad tresci
spornych transakcji, jak i niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym
potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo powotano w apelaciji
takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w
Warszawie, wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady
wydawaty wyroki korzystne dla klientéw Banku Millennium bedacych w
sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacje finansowg
Emitenta bowiem cata strata zwigzana z transakcjami opcyjnymi
zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w
sprawie z powodztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium
S.A., w ktérym uwzglednit apelacje Spotki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit
zaskarzony wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia
2016 r. przekazat sprawe temu sadowi do ponownego rozpoznania
wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spoétka powzigta informacje o ztozeniu przez
Bank Millennium S.A. zazalenia do Sadu Najwyzszego na wyrok Sgdu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowos¢ uchylenia wyroku i
przekazania sprawy Sadowi Okregowemu w Warszawie do
ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygna¢ sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spofki
ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, w
sprawie z powodztwa Emitenta przeciwko Bankowi Millennium S.A., w
ktérym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad Najwyzszy
postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok
Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. i przekazat
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Pozwany: DSH
- Dopravni
Stavby, a.s.,
Brno w
Czechach

Data  ztozenia
pozwu: 14
lutego 2013 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:

26 923 644,16 zt

Pozwany:
Kepska S.A. z
siedzibg w
Warszawie

Data  ztozenia
pozwu: 22
kwietnia 2014 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
9877132 zt

Pozwany:
Platinum Resort
Sp. z 0.0.

Data  zitozenia

pozwu:
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sprawe temu sgdowi do dalszego rozpoznania wraz z rozstrzygnigciem
0 kosztach postepowania zazaleniowego.

Dnia 03 czerwca 2020 r. Sad Apelacyjny w Warszawie postanowit z
urzedu dopusci¢ dowdd z opinii biegtego sadowego z zakresu
finanséw, ekonomii i bankowosci oraz zlecit biegtemu sgdowemu
sporzadzenie opinii na pismie w ciggu 2 miesiecy. Dalsze decyzje sad
ma podjg¢ po sporzadzeniu opinii przez biegtego. Do dnia publikaciji
sprawozdania stan sprawy nie ulegt zmianie.

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt
powddztwo o kwote 22 925 604, 52 zt o zwrot kosztow wykonawstwa
zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1
lipca 2014 r. wniést pozew wzajemny na kwote 5651633 zi. 6
listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity o
zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych.
Rozmowy ugodowe zakonczyty sie bez rezultatu. Przestuchani zostali
wszyscy S$wiadkowie wnioskowani przez Strony. Sad na zgodny
wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy
dowodowej dla biegtego oraz przedstawienie szczegétowych pytan do
opinii. W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX zgtosita swoje przystgpienie
po stronie ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na
rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad oddalit obie opozycje. ERBUD S.A.
wniést o dorgczenie postanowienia wraz z uzasadnieniem. Po
zapoznaniu sie z pisemnym uzasadnieniem zostanie podjeta decyzja o
ztozeniu zazalenia. Brak terminu rozprawy.

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za
wykonanie rob6t budowlanych. Pozwem z 22 kwietnia 2014 r. Emitent
wnidst 0 zasgdzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaly przygotowane opinia biegtego sadowego i dwie
opinie uzupetniajgce. Z opinii tych wynika, ze Erbud wykonat roboty
objete umowg w terminach zmienionych aneksami i porozumieniem
dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad uwzglednit powddztwo o
zaptate i zasgdzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31
zt z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze wady
robét, na ktére powotywat sie pozwany nie uprawnialy go do
odstgpienia od umowy oraz, ze Erbud nalezy sie wynagrodzenie z
tytutu wykonania robét.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud i
Kepska S.A. od wyroku, Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem uznat
odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez Erbud SA za
skuteczne, zasadzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA kwote
4.316.464,11 zt wraz z odsetkami, uchylit do ponownego rozpoznania
wyrok w zakresie zasgdzonych w nim naleznosci obejmujacych kwote
5.560.667,20 zt oraz oddalit apelacje Stron w pozostatym zakresie

Na wniosek Emitenta Komornik Sadowy prowadzi postepowanie
wcelu egzekucji prawomocnie zasgdzonego na rzecz Erbud
Swiadczenia pienieznego.

Jednoczesnie, na podstawie uzyskanego tytutu wykonawczego,
Emitent wniést o wszczecie postepowania egzekucyjnego czesci
(zabezpieczonej hipotecznie) z prawomocnie zasadzonej kwoty w
wysokosci 2.901.964,11 zt z nieruchomosci przy ul. Kepskiej 8 w
Opolu, obcigzonej hipoteka przymusowa ustanowiong na rzecz Erbud.
Postepowanie w tym zakresie prowadzone jest przez Komornika
Sadowego przy Sgdzie Rejonowym w Opolu.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Komornik Sadowy zawiesit postepowanie
na podstawie art. 146 Prawa upadtosciowego. Wyrokiem z dnia 04
wrzesnia 2020 r. Sad Okregowy w Opolu zasadzit od pozwanego na
rzecz powoda kwote 5440 tys. zt. wraz z odsetkami ustawowymi.
Wierzytelnosci Erbud sg zabezpieczone do kwoty 6 773 tys. zt
hipotekg przymusowg ustanowiong na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci..

Erbud wniést do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o
zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 5.455.851,09 zt z
tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia
2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa
kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego skiadajgcego sie z:
Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy
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grudnia 2018

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
16.301.236,97

Pozwany 1:
ADV Por
Property
Investment S.A.
sp. k.

Pozwany 2:
Outlet  Center
Bydgoszcz
Retail
Management
S.A. sp.k.

Wartos¢
przedmiotu
sporu: 2.409 tys.
ztotych
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ul. Zeromskiego w Swinoujsciu” poprzez obcigzenie hipotekg
przymusowg taczng nieruchomosci nalezacych do Platinum Resort Sp.

0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r. Sad
udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksiag
wieczystych  w/w nieruchomosci, jak réwniez poprzez zajecie
rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wniost pozew o zaptate 16.301.236,97 zt
wraz z odsetkami w postepowaniu upominawczym tytutem
wynagrodzenia oraz innych roszczeh zwigzanych z realizacjg ww.
inwestycji wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu, na ktére petnomocnicy Emitenta udzielili odpowiedzi.
Do chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie nie rozpoznat
zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania
nakazu zaptaty i przekazat sprawe do rozpoznania w zwyktym
postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sad Okregowy udzielit
zabezpieczenia roszczeniu Erbud S.A. na dalszg kwote 3,5 min zt
poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci

W dniu 11 marca 2019 roku Spétka wniosta pozew w postepowaniu
nakazowym przeciwko ADV Por Property Investment S.A. sp. k. o
zaptate kwoty 2.469 tys. ztotych tytutem wynagrodzenia umownego za
wykonane roboty budowlane tj. realizacje prac drogowych w
Bydgoszczy zgodnie z zawartg przez strony umowg z dnia 03 listopada
2017 roku, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie.

Wszystkie prace objete umowg zostaly przez ADV odebrane przez
zastrzezen — strony podpisaty protokét odbioru koncowego.

Po dokonaniu odbioru kohncowego Spétka ADV Por Property
Investment S.A. sp. k. 0 odméwita zaptaty przedmiotowej kwoty na
podstawie bezzasadnych i niezgodnych ze stanem faktycznym
twierdzen.

Pismem z dnia 05 kwietnia 2019 roku Spoétka cofneta w czesci
powddztwo . w zakresie kwoty 59 tys. ztotych, jednoczesnie
podirzymujac  powodztwo co do kwoty 2.409 tys. ztotych.
Postanowieniem z dnia 11 maja 2019 roku Sad umorzyt postepowanie
w czesci tj. w zakresie kwoty 59 tys. ztotych.

W dniu 11 maja 2019 roku Sad wydat nakaz zaptaty nakazujgc
pozwanemu zaptate Spotce kwoty 2.409 tys. ztotych wraz odsetkami
ustawowymi za op6znienie i kosztami procesu.

W dniu 24 czerwca 2019 roku ADV Por Property Investment S.A. sp. k.
whniosta sprzeciw od nakazu zaptaty.

W dniu 05 listopada 2019 roku Spétka zawezwata OUTLET CENTER
Bydgoszcz Retail Management S.A. sp.k. do wziecia udziat w sprawie
w charakterze pozwanego. Sad postanowieniem z dnia 10 stycznia
2020 roku postanowit wezwa¢ do udziatlu w sprawie w charakterze
pozwanego OUTLET CENTER Bydgoszcz Retail Management S.A.
sp.k.

W dniu 24 lutego 2020 roku OUTLET CENTER Bydgoszcz Retail
Management S.A. sp.k. wniosta o oddalenie powddztwa w catosci.

Termin kolejnej rozprawy wyznaczono na czerwiec 2021 r.

Odpis naleznosci w
petnej wysokosci

Odpis naleznosci w
petnej wysokosci

—o— Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmuja przede wszystkim
|| zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki, zobowigzania z
tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotycza gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji umow o kontrakty budowlane i ujmuje
sie je w wartosci nominalnej otrzymanej wptaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z

—Zama/arbvuymi 1imawnwami
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31.12.2020 31.12.2019

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 258 673 234 297
w tym od podmiotéw powigzanych 217 2283
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 37 992 36 201
podatku od towaréw i ustug 3372 12 219
podatku dochodowego od os6b prawnych 17 375 9742
podatku dochodowego od 0s6éb fizycznych 4055 3776
ZUs 11 596 9019
PFRON 183 172
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 750 703
inne 661 570
Pozostate zobowigzania 37 448 43 316
z tytutu wynagrodzen 9 962 9 304
rozliczenia migdzyokresowe kosztow 586 7113
inne 2615 9102
krétkoterminowe zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 24 285 17 797
Razem 334113 313 814
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 r. oraz za okres od 01
stycznia do 31 grudnia 2019 r.

Zmiana stanu w Zmiana stanu w
rachunku rachunku
przeplywow przeplywéw
pieni¢znych pieni¢znych
01.2020-12.2020 01.2019-12.2019

Zmiana stanu rezerw 13 383 3491
Zmiana stanu zapaséw 61 592 (66 635)
Zmiana stanu naleznosci 7 935 (16 592)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjagtkiem pozyczek i kredytéw 68 916 (108 044)
Zmiana stanu rozliczen aktywa i zobowigzan z tytutu kontrakiéw budowlanych 88 042 27 427
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (18 894) (15 463)
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 220 974 (175 816)

Udzialy, akcje w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

=Ls
|\ Udzialy, akcje w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego
pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dziehn konczacy okres sprawozdawczy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktdérego$ ze skiadnikow aktywoéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata
wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywOw odpowiada wartosci godziwej tego skladnika aktywéw lub osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej, zaleznie od tego,
ktéra z nich jest wyzsza. Warto$c¢ te ustala sie dla poszczegd6inych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie
generuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez
inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartos¢ bilansowa skiadnika aktywéw jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalne;.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej
przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci niefinansowych sktadnikéw majatkowych uzywanych w dziatalnosci ujmuje sie
jako pozostate koszty.
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petng oraz metoda praw wtasnosci.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci @
Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
ONDE S.A. (dawniej Przedsigbiorstwo . . 5
2 Budownictwa Drogowo - Inzynieryjnego S.A.) Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
3 Erbud Operations Sp. z o0.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
4 Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
5 Erbud Industry Sp. z o.0. Toruh Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
6  GWIGmbH Bi‘fnﬁg'fo”’ Ustugi budowlane 100,00% 97,86%
7 Erbud Shared Services Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8  Erbud Holding GmbH Bi‘fnii'f”f’ Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%
9 Hebud Sp. z 0.0. w likwidacji Minsk, Biatorus  Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
i W . Ustugi sportowe,
10  Torunska Sportowa w likwidacji Sp. z o0.0. Toruh rozrywkowe i rekreacyjne 39,00% 39,00%
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 50,00%
12 JVPABC Sp.zo.0. Warszawa Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 31.12.2019
Udzialy posiadane posrednio
s Ustugi serwisowe w °
1 Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. Lodz segmencie przemyshu 99,01% 99,01%
. Ustugi serwisowe w o
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. Gdansk segmencie przemyshu 100,00% 100,00%
. . Ustugi serwisowe w o
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. Bedzin segmencie przemystu 99,29% 99,29%
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost GmbH Ejiisniil;jorf’ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West Dusseldorf, .
5 GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
6  Erbud Beteiligungs GmbH Bi‘f;g'fo”’ celowa 100,00% 100,00%
. . Oberhausen, Ustugi serwisowe w o
7 IVT Weiner + Reimann GmbH Niemcy segmencie przemystu 100,00% 100,00%
Oberhausen, Ustugi serwisowe w 3
8 IVT Menzenbach GmbH Niemcy segmencie przemystu 100,00% 100,00%
9 PflegeQuatier Diiren GmbH Bi‘f;g'fo”’ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych przez Grupe z podmiotami powigzanymi w ramach
Grupy Erbud S.A. za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2020 oraz za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

31.12.2020 31.12.2019

Wspélne Inna R Wspélne Inna
e . azem A . Razem
przedsi¢wziecia relacja przedsi¢wziegcia relacja

Naleznosci z tytutu dostaw . _ ; 1585 42 1627
i ustug
Zobowigzania z tytutu _
dostaw i ustug 217 217 1002 263 1265
Przychody ze sprzedazy - 567 567 663 - 663

Transakcje z kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej

Wynagrodzenie wyptacone za rok obrotowy cztonkom Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkom Rady Nadzorczej
otrzymane od Grupy zaprezentowano w ponizszej tabeli:

31.12.2020 31.12.2019
Zarzad
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 8 007 7124
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 351 402
Razem 8 358 7 526

Na poszczegdlne dni bilansowe osoby zarzadzajgce (cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej) posiadaty nastepujgca
liczbe akcji (wszystkie akcje sg akcjami zwyklymi):

31.12.2020 31.12.2019

% udzialu w % udziatu w

. . . .. A kapitale [ .. . kapitale
Akcjonariusz Liczba akcji/glosow i o o Liczba akcji/gltosow zakladowym w
glosach na WZA glosach na WZA

Dariusz Grzeszczak 747 654 6,04% 773 900 6,04%
Jézef Adam Zubelewicz - - 259 500 2,03%
Jacek Leczkowski 5174 2,08% - -
Agnieszka Gtowacka 3938 0,03% 4077 0,03%
Albert Durr 27 508 0,22% 28 000 0,22%
Razem 784 274 8,32% 1 065 477 8,32%

Na dzien przekazania niniejszych sprawozdan finansowych cztonkowie Zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych
Swiadczen opartych na akcjach.

Pan Jozef Zubelewicz byt Cztonkiem Zarzadu Erbud S.A. na dzieh 31 grudnia 2019 r. i liczbe posiadanych przez niego
akcji na ten dzien ujawniono w tabeli powyzej. Natomiast na dzien 31 grudnia 2020 r. Pan Jézef Zubelewicz nie petnit
funkcji Cztonka Zarzadu i w zwigzku z powyzszym nie ujawniano informacji na temat liczby posiadanych przez niego
akcji w powyzszej nocie.
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ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W dniu 11 marca 2021 r. zostat ztozony wniosek do KRS o rejestracje nowej spétki zaleznej pod firmg SPVDM Sp. z o.0.
z siedzibg w Ostaszewie, pod adresem Ostaszewo 57, 87-148 Lysomice. SPVDM jest w 100% zalezna od ERBUD S.A.
Spétka zostata powotana celem realizacji strategii Grupy w zakresie produkcji obiektéw modutowych. Akt zatozycielski
Spétki powstat w dniu 5 marca 2021 r. W dniu 23 marca 2021 r. Sad Rejonowy w Toruniu zarejestrowat spotke pod firma
SPDVM Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostaszewie gmina Torun. Nr KRS 0000890465. Kapitat zakltadowy Spétki SPVDM Sp. z
0.0. wynosi 5 000,00 zt.

W dniu 31 marca 2021 roku ERBUD S.A. zawarta z GRAFITH-NIERUCHOMOSCI sp. z 0.0. (,Sprzedajacy”) warunkowg
umowe sprzedazy nieruchomosci (,Umowa”). Zawarcie Umowy jest to kolejnym etapem realizacji strategii dotyczacej
utworzenia nowego segmentu dziatalnosci zwigzanego z produkcja, sprzedazg i montazem obiektéw modutowych.

Spétka jako kupujacy zobowigzata sie do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci potozonych w Ostaszewie na
terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej: (i) terenu przemystowego o powierzchni 5,2018 ha zabudowanego
halg produkcyjno-magazynowg oraz (ii) gruntu ornego o powierzchni 9,9643 ha (tacznie jako ,Nieruchomos$¢”). Cena za
Nieruchomos¢ wynosi 39 min zt netto (plus VAT).

Termin na wydanie Nieruchomosci strony ustality do dnia 31 maja 2021 r. Strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci po dniu spetnienia sie warunku jakim jest nieskorzystanie przez sp6tke Pomorska
Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. z ustawowego prawa pierwokupu albo ztozenie o$wiadczenia, ze nie wykona
ona prawa pierwokupu Nieruchomosci, jednak nie wczesniej niz po ztozeniu wniosku o wykreslenie hipoteki umownej
tacznej obcigzajgcej Nieruchomosé i nie podzniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 roku.

Dnia 26 marca 2021 r. Spétka zalezna ERBUD S.A., ONDE S.A. , ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt w
zwigzku z planowang ofertg publiczng akcji. Celem ERBUD S.A. jest pozyskanie pozyskanie kapitatu na realizacje
strategii Grupy ERBUD przy jednoczesnym utrzymaniu kontroli nad ONDE S.A.

Dnia 31 marca 2021 r. Spo6tka zalezna Erbud Insustry Centrum Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatéw Spotki SATCHWELL
POLSKA Sp. z 0.0. za kwote 4 950 tys. zt. Celem nabycia udziatéw jest rozszerzenie kompetencji Grupy Industry w
zakresie instalacji elektrycznych i automatyki przemystowe;j.

Obowigzujgce rozporzgdzenie 2019/815 okresla XHTML jako format raportowania przez emitentéw ich raportow
rocznych, obejmujgcych sprawozdania finansowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe (na podstawie dyrektywy
2004/109/WE). Ponadtio skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zgodnie z MSSF muszg byc¢
oznakowane zgodnie z wymogami tego rozporzgdzenia. Rozporzadzenie 2019/815 i dyrektywe 2004/109/WE stosuje sie
do rocznych raportéw finansowych zawierajacych sprawozdania finansowe za lata obrotowe rozpoczynajgce sie dnia 1
stycznia 2020 r. lub pdzniej.

Ministerstwo Finanséw wraz z Urzedem Komisji Nadzoru Finansowego wydato 15 grudnia 2020 r. komunikat, w ktérym
powiadomiono, ze obie te instytucje zdecydowaty o odsunieciu o rok obowigzku stosowania ESEF w sprawozdawczosci
finansowej emitentéw. Jednoczesnie utrzymana zostanie mozliwos¢ raportowania w tym formacie juz za rok 2020.
Parlament Unii Europejskiej przyjagt rozporzagdzenie stanowigce, ze panstwo cztonkowskie powinno mie¢ mozliwosé
opdznienia o rok stosowania wymogu sporzgdzania i ujawniania rocznych raportow finansowych przy uzyciu jednolitego
elektronicznego formatu raportowania. Aby skorzysta¢ z tej mozliwosci, panstwo cztonkowskie powinno powiadomic
Komisje o zamiarze zezwolenia na takie opdznienie, a zamiar ten powinien zosta¢ nalezycie uzasadniony.
Rozporzadzenie ma ukazac¢ sie przed koncem lutego w Dzienniku Urzedowym UE, po 20 dniach od daty publikac;ji
wejdzie w zycie.

Z informacji uzyskanej z Departamentu Rozwoju Rynku Finansowego w Ministerstwie Finanséw wynika, ze w dniu 9
lutego 2021 r. na posiedzeniu Komisji Finanséw Publicznych Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzono poprawke
do rzadowego projekiu ustawy o zmianie ustawy — Prawo bankowe oraz niektérych innych ustaw. Poprawka ta
wprowadza do ustawy przepis umozliwiajgcy emitentom niestosowanie formatu ESEF do raportéw rocznych oraz
skonsolidowanych raportéw rocznych za rok 2020 i sporzgdzenie tych raportéw na zasadach dotychczasowych.
Poprawka ta zostata przyjeta przez Senat w dniu 25 marca 2021 r. Ustawa wchodzi w zycie w dniu nastepnym po jej
ogtoszeniu w Dzienniku Ustaw, co nastgpi po podpisaniu ustawy przez Prezydenta. Na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego, Ustawa oczekuje na podpisanie przez Prezydenta

Przepis ten bedzie miat zastosowanie rowniez do raportdéw rocznych sporzadzonych przed dniem jego wejscia w zycie.
W zwigzku z powyzszym Zarzad Jednostki Dominujgcej odstapit od sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w formacie XHTML oznaczonego znacznikami XBRL.

68



" E RBU D Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2020 (w tys. z{f, chyba ze podano inaczej)

Podpisy Czionkéw Zarzadu

Warszawa, 07 kwietnia 2021 roku

Signature No_t)’(

Dokument podpisgy przez

Dariusz Grzeszezak
Data: 2021.04.

08:27:19 CEST

Jacek Elektronicznie
podpisany przez

LeCZkOWS Jacek Leczkowski
. Data: 2021.04.07
ki 10:15:26 +02'00"

Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/

Elektronicznie

Ag n IeSZk podpisany przez

Agnieszka
a Gtowacka

Data: 2021.04.07
G*Owa C ka 07:51:14 +02'00'

Agnieszka Gtowacka
/Cztonek Zarzadu/

69

Jacek Leczkowski
/Cztonek Zarzadu/

Data: 2021.04.0+10:30:19 CEST

Radostaw Gérski
/Cztonek Zarzadu/



		2021-04-07T07:51:14+0200
	Agnieszka Głowacka


		2021-04-07T08:27:19+0200


		2021-04-07T10:15:26+0200
	Jacek Leczkowski


		2021-04-07T10:30:19+0200




