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OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rOwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowiazujacymi
Spoétke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa

Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dzialalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnig¢ oraz

sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z
dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku i
okres porownywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania sprawozdania
finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania,
spehiali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z

obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, podmiot uprawniony do badania sprawozdania
finansowego zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza uchwala w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezalezno$ci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji

zadan przez bieglego rewidenta.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynoszg:

Kurs EUR/PLN 2020 2019
- dla danych bilansowych 4,6148 4,2585
- dla danych rachunku zyskow i strat 4,4742 4,3018

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pienigznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiagca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowe;j, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

dane w tys. zt

Wyszczegélnienie 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Elrjt};li;(igyw netto ze sprzedazy produktow, towarow i 2023 452 3888 904
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2188 489 2252 523
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjne;j -6 770 -1513 -116 -27
ZyskK (strata) brutto -7 946 -1776 -2 059 -479
Zysk (strata) netto -7 359 -1 645 -1 764 -410
Liczba udziatow/akcji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2750874900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) -0,003 -0,001 -0,0006 -0,0001
BILANS
Aktywa trwate 908 857 196 944 914 644 214781
Aktywa obrotowe 10 550 2 286 6 820 1601
Kapitat wlasny 868 262 188 147 875 622 205 617
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat - 0 - -
Zobowigzania dtugoterminowe 59 13 59 14
Zobowigzania krotkoterminowe 51 087 11070 45783 10751
Warto$¢ ksiggowa na akcjg¢ (zt/euro) 0,32 0,07 0,32 0,07
RACHUNEK PRZEPLYWOW PlENlEZNYCH
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej =729 -163 -672 -156
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -4 247 -949 -19 337 -4 495
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 5303 1185 19991 4647
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INFORMACJE OGOLNE — WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

. Informacje o spolce

Jednostka dominujacg sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w wyniku przeksztalcenia spotki INTAKUS-BART Sp. z 0.0. zgodnie z Uchwatla nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 27 wrze$nia 2007 roku na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium
22889/2007 z dnia 27 wrze$nia 2007 roku zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030. W 2015 roku spotka zmienita nazwe firmy z
INTAKUS S.A. na CFl Holding S.A.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2020 r. posiadata udzialy w nastgpujacych jednostkach zaleznych:

1) 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zt;

2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapital zaktadowy 50 tys. zk;,, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z o.0.
kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt.

3) 100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 219 345,5 tys. z;

4) 100 % udziatéw w CFID GmbH, kapitat zaktadowy 25,0 tys. EUR.

5)  100% udziatlow w Inwest Spotka z o.0., kapital zaktadowy 1 850,0 tys. zt

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2020 r. przez CFI Holding S.A.:
1)  Wroctawskie Centrum SPA Sp. z o.0., kapital zakladowy 41 366,5 tys. zi;
2) Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zk;
3) Wroclawskie Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 723,0 tys. z;
4) Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 384,3 tys. zi;
5) IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 567 tys. zl;
6) Active Man Sp. z 0.0., kapitat zakladowy 1 980,0 tys. z;
7) Food Market Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt;
8) Luxton Investment Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt
9) CFISPVI Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt
10) CFISPV2 Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt
11) Grand Royal Sp. Z 0.0., kapitat zaktadowy 8 050,0 tys. zt
12) Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt.
13) Korporacja Gospodarcza Efekt S.A , kapitat zaktadowy 1 665,0 tys. zt
14) Efekt Hotele S.A, kapitat zaktadowy 24 000,0 tys. zt
15) Lider Hotel Sp. z 0.0. kapitat zaktadowy 26 600,0 tys. zt.
16) Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 100 000,0 tys. zt.
17) Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 100 000,0 tys. zt.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Dane porownawcze
prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia
2019 roku do 31 grudnia 2019 roku dla sprawozdania z catkowitych dochodow, sprawozdania z przeptywow pienigznych
oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalnosci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e  ushigi budowlane,
e  ustugi transportowe,
ushugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
ushugi wynajmu nieruchomosci,
ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
ushugi gastronomiczne,
ushugi hotelarskie,
ustugi rekreacyjne,
ushugi medyczne
ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ushugi zarzadzania nieruchomosciami,
ustugi leasingu finansowego,
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e  ustugi posrednictwa pieni¢znego,
Przedmiotem dziatalno$ci Spotki wedhug PKD jest:
70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdéw finansowych
45.21.A Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

Schemat Grupy kapitalowej CFl Holding S.A. na 31.12.2020r.:

== 100% Efekt Hotele S.A.

100%
TBS "Nasze katy" Sp. z o.0.

== 100% Lider Hotel Sp.z 0.0

|
100% 28% Korporacja Gospodarcza |__|
INWEST Sp. z 0.0. “efekt” S.A. w
‘ | 100% Efekt Serwis Hotelowy
Sp. z 0.0.
100% 100% |
- BL 8 Sp.zo0.0. S.KA - |
poprzez komplementariusza
BL8 Sp. z 0.0.

Food Market Sp. z 0.0.

100% Kompleks Handlowy
Rybitwy Sp. z 0.0.

70,11%

Wroclawskie Przedsigbiorstwo
Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0.

93,08%

- Krajowa Spotka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z
0.0.

100%

= Wroclawskie Centrum SPA
Sp.zo.0. \

CFI Holding S.A.
I

52,95%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%

= Central Fund of Immovables ™=
Sp. z 0.0. 100%

IMA Sprzet i Budownictwo
Sp. z 0.0.

— 100% CFID GmbH

100%
Luxton Investment Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV2 Sp. z o.0.

100%
Grand Royal Sp. z 0.0.

100%

== Restauracja U Kucharzy
Sp. z 0.0.
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Spélka:
Nazwa petna: CFI HOLDING S.A.
Adres siedziby: 50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 292030
Numer REGON: 930175372
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
e zarzadzanie dzialalnoscig holdingu
Glowne obszary dzialalno$ci: e ustugi budowlane,
o ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprze¢tu budowlanego,

Il. Skiad organéw Jednostki wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r.:

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2020 r. e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

Konrad Raczkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Grzegorz Andrzej Debowski — Czlonek Rady Nadzorczej
Pawetl Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Kownacki- Cztonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Chojniak- Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Wojciechowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
31.12.2020 r.

W dniu 13 stycznia 2020 r. Zarzad CFI Holding poinformowat, Zze otrzymat informacj¢ o rezygnacji cztonka Rady
Nadzorczej Pana Grzegorza Postka. Jako przyczyne rezygnacji Pan Grzegorz Postek wskazat wzgledy zawodowe. (Raport
biezgcy 1/2020).

W dniu 15 stycznia 2020 r. Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat o powotaniu w sktad Rady Nadzorczej Pani
Katarzyny Chojniak (Raport biezgcy 2/2020).

W dniu 31 marca 2020 r. Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat, ze otrzymat informacj¢ o rezygnacji cztonka
Rady Nadzorczej p. Michata Bartosiewicza. Jako przyczyne rezygnacji p. Michat Bartosiewicz wskazal powody zawodowe.
(Raport biezgcy 8/2020).

W dniu 21 kwietnia 2020 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, Ze otrzymat informacje, ze Rada Nadzorcza
Emitenta, zgodnie ze statutem Spoétki, w dniu 9 kwietnia 2020 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta Pana Marka
Kownackiego, celem uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, w zwigzku z rezygnacja Pan Michata Bartosiewicza z
czlonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym nr 8/2020 (Raport biezgcy
9/2020).

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad Spotki CFI Holding S.A. z siedziba we Wroclawiu informuje, ze w dniu 2 lipca 2020 roku
otrzymal o$wiadczenie Pani Katarzyny Chojniak o rezygnacji z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki CFI Holding S.A.,
ze skutkiem na dzien doreczenia Spélce oswiadczenia o rezygnacji. Jako przyczyng rezygnacji Pani Katarzyna Chojniak
wskazata powody osobiste. (Raport biezgcy nr 13)

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad CFI Holding S.A poinformowatl, ze w dniu dzisiejszym otrzymat informacje, ze Rada
Nadzorcza, zgodnie ze statutem Spotki, w dniu 3 lipca 2020 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Pana Konrada
Raczkowskiego, celem uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej, w zwigzku z rezygnacjg Pani Katarzyny Chojniak z cztonkostwa
w Radzie Nadzorczej Emitenta. (Raport biezgcy nr 14)

W dniu 3 lipca 2020 Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal, Ze w dniu dzisiejszym otrzymal informacje, ze Pan
Janusz Tomaszewski z dniem 3 lipca 2020 roku ztozyt rezygnacj¢ z petienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
pozostajac Cztonkiem Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza w dniu 3 lipca 2020
roku, podjeta uchwale o powotaniu na Przewodniczacego Rady Nadzorczej sposrdod swoich czlonkéw Pana Konrada
Raczkowskiego - nowego cztonka Rady Nadzorczej. (Raport biezgcy nr 15)

W dniu 31 sierpnia Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu poinformowal, ze Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki moca uchwaty nr 22 podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
Pana Michala Wojciechowskiego. (Raport biezgcy nr 22)
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W dniu 31 sierpnia Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroclawiu, poinformowal, ze Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki mocg uchwaty nr 21 podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady Nadzorczej Emitenta
- Panig Katarzyne Chojniak. (Raport biezgcy nr 21)

W dniu 22 pazdziernika 2020 roku Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibag we Wroctawiu, poinformowat, ze w dniu
dzisiejszym tj. 22 pazdziernika 2020 roku otrzymat informacjg¢, o rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej Pana Janusza
Tomaszewskiego. Jako przyczyng rezygnacji, Pan Janusz Tomaszewski wskazal wzgledy osobiste. (Raport biezagcy 28/2020)

Sktad osobowy Zarzadu na dzien e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
publikacji sprawozdania

Konrad Raczkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Kownacki- Cztonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Chojniak- Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Wojciechowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na
dzien publikacji sprawozdania

W dniu 6 marca 2021 Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu zawiadomit, Zze w dniu 5 marca 2021 roku
do siedziby Spotki wplyne¢to o§wiadczenie Pana Grzegorza Debowskiego w sprawie rezygnacji z petnienia funkcji Czlonka
Rady Nadzorczej Emitenta. Jako przyczyne rezygnacji, Pan Grzegorz Dgbowski wskazat brak mozliwos$ci czynnego
zaangazowania si¢ w prace Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. oraz ewentualny konflikt intereséw, w zwigzku z
powotaniem na funkcj¢ cztonka zarzadu Zwigzku Pracodawcow Business & Science Poland. (Raport biezgcy 7/2021)

I1l. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe i dane porownywalne zawiera dane laczne.
Sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe nie zawieraja danych facznych.

IV. Wskazanie, czy Emitent jest jednostka dominujaca, wspolnikiem jednostki wspélzaleznej lub znaczacym
inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spoélka jest jednostkg dominujacg wobec innych podmiotow i sporzadza roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

V. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe oraz dane poréwnywalne
nastapilo polaczenie spétek

Roczne sprawozdanie finansowe i dane pordwnywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.

VI. Zalozenie kontynuacji dzialania

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg istotne niepewnosci dotyczace zdarzen lub okoliczno$ci, ktére moga nasuwaé powazne watpliwosci co do
zdolnosci Spoiki do kontynuowania dziatalnosci.

VII. Porownywalnos$¢ danych

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe zostaly zaprezentowane w sposOb zapewniajacy ich
porownywalnos$¢ przez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowo$ci we wszystkich prezentowanych okresach, zgodnie z
zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Spotke przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za ostatni okres oraz przez
ujecie korekt btedow w okresach, ktorych one dotycza bez wzgledu na okres, w ktorym zostaty ujete w ksiegach rachunkowych
za wyjatkiem przyjecia nowych i zmienionych standardéw opisanych w pkt X.

VIIL. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym jak i poréwnywalnych danych finansowych nie dokonywano korekt wynikajacych z
zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych .

IX. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywéw (takze

amortyzacji) ustalenia przychodéw, kosztéw i wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.
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Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz
interpretacjami wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unig
Europejska.

Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w zlotych, a wszystkie wartoéci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa
W tysigcach zt. Waluta funkcjonalng w spotce jest PLN.

Sprawozdanie z dochodow catkowitych sporzadzono w wariancie porownawczym.

Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych sporzadzono metoda posrednig.
X. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, zwanymi dalej ,,MSSF UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.
Sporzadzajac roczne sprawozdanie finansowe za rok 2020 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019, z wyjatkiem zmian do standardow i nowych standardow i
interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okreséw za wyjatkiem przyjecia nowych i zmienionych standardéw
opisanych ponizej.

ZMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETACJI OBOWIAZUJACE I ZASTOSOWANE PRZEZ GRUPE OD
2020 ROKU

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktore obowiazuja od 1 stycznia 2020 roku oraz ich wptyw na sprawozdanie
Spotki:

= Zmiana MSSF 3 , Potaczenia przedsigwzig¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsigwzigcia i obejmuje przede wszystkim nastgpujgce kwestie:

o  precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewzigcie, musi
obejmowa¢ rowniez wkiad i istotne procesy, ktore wspdlnie w istotny sposob uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu ulatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia
zostal przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujacych wktadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsigwzigciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwo$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsigwzigciem.

Zmiana obowiazuje dla potaczen przedsigwzig¢ dla ktorych dzien przejecia przypada w ciaggu pierwszego rocznego
okresu sprawozdawczego rozpoczynajacego si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia
aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub pdzniej. W zwigzku z tym zmiana nie wptyneta na
dane wykazywane w dotychczasowych sprawozdaniach finansowych Spotki.

W 2020 roku Spotka nie dokonywata transakcji objetych zakresem MSSF 3, stad zmiana nie miata wptywu rowniez
na dane za rok biezacy.

=  Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci
szacunkowych i korygowanie btedow”
Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,,istotny” (w odniesieniu do pomini¢cia lub znieksztatcenia
w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 roéznita si¢ od zawartej w
Zalozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co moglo powodowaé trudnosci w dokonywaniu
0sadoéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we
wszystkich obowiazujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie wplynely na sprawozdania finansowe Spotki, poniewaz dotychczas dokonywane osady w zakresie
istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pozniej.

=  Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF
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Rada przygotowata nowa wersj¢ zalozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla spdjnosci zostaty zatem
odpowiednio dostosowane referencje do zalozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych standardach.
Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej i nie wptynety na
sprawozdania finansowe Spofki.

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzila zmiany do zasad rachunkowos$ci zabezpieczen w zwiazku z planowana reforma
referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czgsto pozycja zabezpieczang, na przyktad w
przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastapienie dotychczasowych stop nowymi stopami
referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy
nadal oczekuje si¢ przysztych zabezpieczanych przeptywow lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne migdzy
pozycja zabezpieczang i zabezpieczajaca. Zmiana do standardow okreslita, ze nalezy w szacunkach przyjaé, ze
zmiana stop referencyjnych miataby nie nastapic i dlatego nie bgdzie ona miala wptywu na spetnienie wymogow
rachunkowosci zabezpieczen.

W zwiazku z tym, ze Spétka nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen, zmiana nie ma wptywu na jej sprawozdania
finansowe.
Standardy i interpretacje obowigzujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Uni¢ Europejska,

wykazywane sa ponizej w punkcie dotyczacym standardow i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejScia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczes$niejszego zastosowania standardu lub
interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku i ich
wplyw na sprawozdanie Spotki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i
interpretacje, obowiazujace dla okresow rocznych nastepujacych po 2020 roku. Lista obejmuje rowniez zmiany, standardy i
interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Uni¢ Europejska.

=  Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zast¢puje dotychczasowy MSSF 4.

Spétka szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona
dziatalno$ci ubezpieczeniowe;.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub poznie;j.

=  Zmiana MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowala zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krotkoterminowych przede wszystkim w
dwoch aspektach:

o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

o intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowiagzania nie s brane

pod uwage.

Zmiany obowigzuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub p6zniej. W zwigzku z tym,
ze Spotka stosuje juz zasady spojne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda miaty wptywu na jej sprawozdania
finansowe.

= Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

o  MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

o  MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowaé
usunigciem zobowigzania, nalezy uwzglednic¢ tylko opfaty, ktore sa wymieniane miedzy dluznikiem a
wierzycielem; (2) doprecyzowano, ze oplaty poniesione w przypadku usunigcia zobowigzania sa
ujmowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowigzanie nie jest usunigte, nalezy je odnie$¢ na warto$¢
zobowigzania;

o  MSSF 16: z przyktadu 13 usunigto kwesti¢ zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztow fit-
outéw poniesionych przez leasingobiorce, ktora budzita watpliwosci interpretacyjne;

o  MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeplywoéw podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.
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Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Zmiany nie
wptyna na sprawozdanie finansowe Spofki.

= Zmiana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testow $rodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania
srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychod, gdy nastapi jego sprzedaz.
Spoétka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

=  Zmiana MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetienia uméw rodzacych obciazenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy)
i alokowang czg$¢ innych kosztow bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacjg.
Spétka szacuje, ze zmiana nie begdzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie
zidentyfikowata umow rodzacych obciazenia.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

=  Zmiana MSSF 3 ,,Polaczenia przedsigwziec”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowiazan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37.
Spotka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdzZnie;j.

=  Zmiana MSSF 16 ,,Leasing”
W zwiagzku z pandemiag COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajace na nieocenianie, czy
zmienione przyszie przeptywy wynikajace z ulg otrzymanych od leasingodawcow, spetniajacych warunki okreslone
w standardzie, s3 ,,zmiang leasingu” w mysl MSSF 16.

Zmiana obowigzuje dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku (z mozliwoscia wezesniejszego
stosowania).

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16

W zwiazku z planowang reforma referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita
kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentéw finansowych:

o w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeplywow wynikajace
bezposrednio z reformy IBOR beda traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wigc bez
ujecia wyniku,

o nie bedzie koniecznosci zakonczenia powiazania zabezpieczajacego, jezeli jedyna zmiana sa skutki
reformy IBOR, a pozostale kryteria stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen sa spelnione; zmiana
reguluje, jak nalezy uwzgledni¢ alternatywna stopg w powigzaniu zabezpieczajacym,

o jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak
zarzadza przej$ciem na alternatywne stopy referencyjne.

Spotka nie zakonczyta jeszcze szacowania wpltywu zmiany na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

Spoétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.
Xl. Zasady wyceny poszczegdlnych skladnikéw aktywoéw i pasywow

Wartos$ci niematerialne

Jako sktadniki warto$ci niematerialnych jednostka ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je wydzieli¢
lub sprzedaé), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa jednostce korzysci
ekonomiczne.

Wartos$ci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapity.

Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3 uyjmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s zgodne z przewidywanym rozktadem
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czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji w odniesieniu
do wartos$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy jednostka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa
aktywOw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci sa uyjmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu utraty wartosci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, oplaty eksploatacyjne,
wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest
wykazanie, ze koszty te spowodowatly zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego $rodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkowa
srodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntow, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwatego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomi¢dzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sa uyymowane w rachunku zyskoéw i strat w okresie, w
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Dla kazdej umowy zawartej 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej spotka podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing.
Leasing zostal zdefiniowany jako umowa Iub cze¢§¢ umowy, ktora przekazuje prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywow (bazowy sktadnik aktywow) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu
analizuje si¢ trzy podstawowe aspekty:

. czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktory albo jest wyraznie okre§lony w umowie lub tez w
sposob dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywow spoiki,

. czy spotka ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzys$ci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowa,

. czy spotka ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego skladnika aktywow przez caly okres
uzytkowania.

W dacie rozpoczecia spotka ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowiagzanie z tytutu leasingu. Prawo
do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia skladajacej si¢ z warto$ci poczatkowej zobowigzania z tytulu
leasingu, poczatkowych kosztéw bezposrednich, szacunku kosztéw przewidywanych w zwiazku z demontazem bazowego
sktadnika aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczgcia lub przed nig, pomniejszonych o zachety
leasingowe.

Spotka amortyzuje prawa do uzytkowania metoda liniowa od daty rozpoczgcia do konca okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wezesniejsza. Jesli wystepuja ku temu
przestanki, prawa do uzytkowania poddaje si¢ testom na utratg wartosci zgodnie z MSR 36.

Na dzien rozpoczecia spotka wycenia zobowigzanie z tytutu leasing w wartosci biezacej optat leasingowych pozostajacych do
zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje si¢
krancowa stope procentowg leasingobiorcy.

Optaty leasingowe uwzgledniane w warto$ci zobowiazania z tytutu leasingu skladaja si¢ ze stalych oplat leasingowych,
zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaplaty jako gwarantowana wartos¢
koncowa oraz ptatno$ci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powigkszane o naliczone odsetki.
Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu
leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koncowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki.
Co do zasady aktualizacja warto$ci zobowigzania jest ujmowana jako korekta skltadnika aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania.

Spoétka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingéw krotkoterminowych oraz leasingdw, w
ktorych bazowy sktadnik aktywow jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich umoéw zamiast ujmowaé aktywa z tytulu
prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytulu leasingu, oplaty leasingowe ujmuje si¢ w wyniku metoda liniowa w trakcie
okresu leasingu.
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Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i s3 wykazywane wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja
amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub cze$¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, §wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa w pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej dwa razy w obrachunkowym. Dokonuje si¢ oszacowania
warto$ci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby warto§¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych odzwierciedlata
warunki rynkowe na dzief bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez wykwalifikowany personel jednostki. Wynik
wyceny rozumianej jako rdznica pomi¢dzy warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartoscia z operatu szacunkowego wptywa na
zysk/stratg netto w okresie, w ktorym nastapila zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat ,,Pozostale przychody/koszty
operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w warto$ci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze srodkdw trwatych lub srodkéw trwatych w budowie) nastepuje
tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposdb jej uzytkowania przez wiasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy
leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wlasciciela — staje si¢ nieruchomoscig inwestycyjna, Jednostka stosuje zasady
opisane w czesci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i s3 wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapaséw lub z zapaséw do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséOw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. Gdy
jednostka konczy budowg lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice mi¢dzy ustalong na ten dzien wartoscia
godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasoéw, zaktadany koszt
takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej
nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje
odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rdwnej réznicy miedzy wartosciag mozliwa do odzyskania i warto$cia
bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest uymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku gdy
uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z przeszacowania, a nastgpnie jest
odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspolzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dtugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrat¢ wartosci.

Utrata warto$ci udziatéw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa
takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartos$ci przysztych
korzysci ekonomicznych.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentoéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:
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= wyceniane w zamortyzowanym Kkoszcie,

®  wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

=  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkdw wyceny w pozostatych catkowitych dochodach
dla instrumentow kapitatlowych);

przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zalezno$ci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do danego sktadnika
aktywOw oraz charakteru przeptywow z niego,

Warto$¢ godziwa instrumentoéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa
jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badZz na podstawie przewidywanych
przeplywow pieni¢znych.

Utrata wartoS$ci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. wykorzystujac model strat kredytowych zgodny z mssf 9.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch warto$ci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz warto$ci netto mozliwej do
uzyskania. Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia skladaja si¢ koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobow gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (glownie materialy i robocizng)
powigkszone o narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych.

Rozchdd wyrobow gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody $redniej wazonej rzeczywistego kosztu wytworzenia.
Rozchdd materiatdow i towardw ustala si¢ z zastosowaniem metody ,,pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej,
pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezb¢dne do doprowadzenia sprzedazy do skutku

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug
Naleznosci sg wykazywane w zamortyzowanym koszcie.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utratg warto$ci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. wykorzystujac moedel strat kredytowych zgodny z mssf 9.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pieni¢znych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug wartosci nominalnej, z tym ze warto$é¢ $rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $§rodkéw na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia migdzyokresowe

Jednostka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych, w celu prawidlowe] prezentacji wynikow jednostki za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada
wspotmiernosci przychodéw i kosztow.

Do biernych rozliczen migedzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto$¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:

= ze$wiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow, a kwotg zobowiazania mozna oszacowac w sposob
wiarygodny;

= zobowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych §wiadczen wobec nieznanych osob, ktorych
kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapitat wlasny to aktywa pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu.

Rezerwy
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Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na jednostce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkow uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

Jesli jednostka spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrgbny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na §wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug obejmuja stan wszystkich zobowiazan zwigzanych z zakupem dla dziatalnos$ci
operacyjnej materiatdw towarow i ustug, w tym robdt pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiegach i weyenai w zamortyzowanym koszcie.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci:

- zobowiazania jednostki wobec budzetu panstwa z tytutu podatku dochodowego zaréwno od oséb prawnych jak
i fizycznych.

- zobowigzania z tytutu podatku VAT,

- zobowigzania z tytulu ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,

Pozostale zobowigzania wykazane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wykazywane sa w nastgpujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowe;j:
= kredyty i pozyczki,
= zobowigzania finansowe

=  zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Na dzien nabycia Jednostka wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwe;j, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej
otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Jednostka wlacza do warto$ci poczatkowej wyceny wszystkich zobowigzan finansowych,
poza kategorig zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Po poczatkowym ujgciu zobowigzania finansowe wyceniane s3 w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy Jednostka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytutlu dostaw i1 ustlug wyceniane sa w warto$ci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na
nieznaczace efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowiazan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia srodkow trwatych i wyroboéw gotowych.
Na koszty finansowania zewngtrznego skltadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostale koszty finansowania zewng¢trznego ujmowane sa w rachunku zyskow i
strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spolka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie roéwnej roéznicy miedzy warto$ciag mozliwa do odzyskania
i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatdéw z przeszacowania, a
nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, ktore mozna wiarygodnie wycenié.
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Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowia wylacznie przychody z umoéw z klientami obj¢te zakresem MSSF 15. Sposob ujmowania
przychodow ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Jednostki, w tym zaréwno warto$¢, jak i moment
rozpoznania przychodow, okresla model obejmujacy nastepujace kroki:

= jdentyfikacja umowy z klientem,

= identyfikacja zobowiazan do wykonania $wiadczenia,

= okres$lenie ceny transakcyjnej,

®  przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiazan do wykonania $wiadczenia,

= ujecie przychodu podczas wypelniania zobowiazan do wykonania §wiadczenia lub po ich wypehieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Jednostka ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

= strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i s zobowigzane do wykonania swoich obowiazkow;

= Jednostka jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore majg zostaé przekazane;
= Jednostka jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore majg zosta¢ przekazane;

=  umowa ma tre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie
lub kwota przysztych przeptywow pieni¢znych Jednostki); oraz

= jest prawdopodobne, ze Jednostka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzar do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Jednostka dokonuje oceny dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowiazanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub
ustugi (lub pakietu dobr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrgbnych dobr lub ustug, ktére sa zasadniczo takie
same 1 w taki sam sposob przekazywane klientowi.

Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniaja oba nastepujace warunki:

= klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ushugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktore sa dla niego tatwo dostgpne oraz

= obowigzek Jednostki do przekazania dobra lub ushugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrod innych obowigzkow
okreslonych w umowie.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Jednostka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki
handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore zgodnie z oczekiwaniem Jednostki bedzie jej przystugiwaé w
zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug klientowi, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu osob trzecich.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowaé kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienna, Jednostka szacuje kwote wynagrodzenia, do ktorego
bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglgdnieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stop¢ dyskontujaca przyszie wplywy pieni¢zne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy

Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym nastapito
ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyplaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje s3 uymowane wedlug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnosé, iz dotacja zostanie
otrzymana oraz spelnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy
pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodéw w sposob
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zapewniajacy wspotmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub subwencja ma
na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako
przychéd przez okres amortyzacji §rodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaplaty na rzecz organdéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obciazajacy wynik okresu sprawozdawczego jednostki oraz
cze$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od 0sob prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastepnych osiagniety zostanie
dochdd do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przyszlosci, bierze si¢ taka stawke podatku, jaka
prawdopodobnie bedzie obowigzywac w latach nastgpnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od 0s6b prawnych tworzy si¢ na dodatnie rdznice przejsciowe migdzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ takg stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bgdzie obowiazywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow

Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6tki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Wazne oszacowania i osady

Oszacowania 1 osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do§wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia i szacunki opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga
si¢ r0zni¢ od przewidywanych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sg wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak
i wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btgdnych szacunkow i zapewnié rzetelno$é
i prawidlowo$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Jednostka corocznie dokonuje weryfikacji przyjgtych
okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie porownywalnym notowania $rednich kurséw wymiany ztotego
w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu

Strona 18 z 43



CF HOLDING SA.
ZAR )
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzqdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)
01.01.2019 - 31.12.2019 4,3018 4,2585
01.01.2020 — 31.12.2020 4,4742 4,6148

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdaniu z dochoddéw calkowitych oraz sprawozdaniu

z przeptywow pienig¢znych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazana, obowiazujaca zasada przeliczenia:

= sprawozdanie z sytuacji finansowej wedtug kursu obowiazujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

= zestawienie calkowitych dochodow oraz rachunek przeptywow pienigznych wedtug kurséw srednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto$ci wyrazonych w tysigcach

zlotych przez kurs wymiany.

XII. Podmiot uprawniony do badania:

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa

61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

XIII. Notowania na rynku regulowanym:

1.  Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFlI)

Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

XIV. Znaczacy AKkcjonariusze jednostki dominujacej

Wedtug stanu na 31.12.2020 r. akcjonariat posiadajacy powyzej 5% akcji przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz uprzyffv(;?e??;/v ania | Liczbaakcji | Wartos¢ akeji | Udzial % 'g‘lfszfv"j Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800193580 | 248060010 | 29,09% | 800193580 | 29,09%
Market Vektor Property brak 483871000 | 150000010 | 17,59% | 483871000 | 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378716350 | 117402069 | 13,77% | 378716350 | 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911280 | 110952497 | 13,01% | 357911280 | 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596370 | 109924875 | 12,89% | 354596370 | 12,89%
Black Rock brak 258064550 | 80000011 | 9,38% | 258064550 | 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117521770 36 431 749 4.27% 117521 770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750 874900 | 100,00%

W prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.

XV. Jednostki kontrolowane przez CFI HOLDING S.A. :

Procentowy udzial w
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci kapitale zakladowym na
dzien 31.12.2020

Metoda
Konsolidacji
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Wynajem nieruchomosci,
1. | Central Fund of Immovables Lodz dzialalnos¢ hotelarska, 100 Petna
Sp.zo.o. : . -
dzialalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynajem mieszkaf w
2. gpoiecznego Nasze Katy Lodz systemie TBS 100 Pelna
p.zo.0.
3. BL 8 Sp. z 0.0. S. KA. Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100 Pelna
Wroclawskie Przedsiebiorstwo Wsparcie operacyjne
4 Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroctaw dziatalno$ci hotelarskiej 7011 Peina
. Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Wroctaw rekreacji, sportu oraz ushug 100 Pelna
Sp. zo.0.
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- iy Dziatalno$¢ handlowa, sektor
6. Ustugowe Chemikolor S.A. £6dz chemiczny 5295 Peina
7 Krajpwa Spéika Przemystu Lodz Dziatalnos¢ hal}dlowa, sektor 93,08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0. odziezowy
8. Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakéw Wynajem nieruchomosci 28 Petna
9. Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
10. | Lider Hotel Sp z o0.0. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
IMA Sprzet i Budownictwo SP. z Wynajem maszyn
11. 00. Wroctaw budowlanych 100
12. | CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkow trwatych 100
13. | Active Man Sp. z 0.0. Lodz Dzialalnos¢ V\_/_s_ektorze ustug 100
rekreacji i sportu
Dziatalnos$¢ gastronomiczna,
14. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalno$ci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia
15. | BL8 Sp.zo.0. Wroctaw operacyjng jako 100 Wylaczone z
komplementariusz konsolidacji*
Dziatalno$¢ holdingow
16. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa finansowych 100
17. | CFISPV1Sp.zo.0. Lodz  Zarzadzanic 100
nieruchomos$ciami
18. | CFISPV2Sp.z0.0. L6dz _ Zarzadzanie 100
nieruchomogciami
19. | INWEST Sp. z 0.0. Krakow | DZiafalnosc inwestycyjna na 100
rynkach finansowych
20. | Grand Royal Sp. z 0.0. Poznan Dziatalno$¢ hotelarska 100
21. | Restauracja U Kucharzy Sp. z0.0. | Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
. , Wsparcie operacyjne o
22. | Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0. Krakow dziafalnosci hotelarskiej 100
23, Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. Krakéw V\_/sparmg operacyjne 100%*
Z0.0. dziatalno$ci handlowej

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy

oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktoregokolwiek z powyzszych wskaznikow jednostki

zalezne podlegajq konsolidacji.

** Kontrolowane sq poprzez Korporacje Gospodarcza Efekt S.A., w ktorej spotka kontrolowana INWEST Sp. 2 0.0. ma 28 %

udziatu.

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie bylo zmian w strukturze jednostki gospodarczej.

XVI. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30.04.2021 roku.
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A.

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Za okres Za okres
Nota 01.01.2020 r. - 01.01.2019rr. -
31.12.2020 r. 31.12.2019 .
\II’Vrtzyyr;l:lody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow, 21 2023 3888
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 2023 3888
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow - -
Zmiana stanu produktow - -
Vlsiilzr;y sprzedanych produktow, towaréw i materialow, 2188 2952
1.  Amortyzacja 173 195
2. Zuzycie materialow i energii 46 5
3. Ustugi obce 605 629
4.  Podatki i oplaty 92 28
5. Wynagrodzenia 1166 1294
6.  Ubezpieczenia spoleczne i inne $§wiadczenia 92 85
7. Pozostale koszty rodzajowe 14 14
8.  Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zysk (strata) na sprzedazy -165 1636
Pozostate przychody operacyjne 22 154 107
Pozostate koszty operacyjne 23 6 760 1859
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -6 770 -116
Przychody finansowe 24 465 151
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czeséci udzialow jednostek ) )
podporzadkowanych
Koszty finansowe 25 1641 2095
Zysk (strata ) z udzialow w jednostkach wycenianych metoda praw ) )
wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -7 946 -2059
Podatek dochodowy 26 2 -295
Podatek dochodowy biezacy 2 35
Podatek dochodowy odroczony -588 -330
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -7 360 -1764
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -7 360 -1764
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2750 874 900 2750 874 900
Srednia wazona rozwodniona ilo§é akeji zwyklych 2750 874 900 2750 874 900
Dzialalno$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcj¢ zwykla (zh) -0,003 -0,0006
Rozwodniony zysk na 1 akcje (z}) -0,003 -0,0006
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana:
Zysk na 1 akcje zwykla (z}) -0,003 -0,0006
Rozwodniony zysk na 1 akcje (z}) -0,003 -0,0006
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Za okres Za okres
01.01.2020 r. - 01.01.2019r. -
31.12.2020 r. 31.12.2019 .
Wynik netto -7 360 -1764
Wycena aktywow finansowych ) )
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -
Inne calkowite dochody netto -7 360 -1764
Calkowite dochody netto -7 360 -1764
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Nota Stan na Stan na
31.12.2020 r. 31.12.2019 .
AKTYWA

Aktywa trwale 908 857 914 644
Rzeczowe aktywa trwate 2 886 1058
Nieruchomosci inwestycyjne 5 728 728
Warto$ci niematerialne 1 - -
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 7 905 038 905 041
Pozyczki udzielone - -
Inne aktywa finansowe - 2901
Pozostate nalezno$ci dlugoterminowe - 3299
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 2205 1617
Aktywa obrotowe 8051 6 820
Zapasy 8 1468 1468
Naleznos$ci handlowe 9 966 4959
Pozostate nalezno$ci krotkoterminowe 231 373
Rozliczenia migdzyokresowe 10 4 3

Inne aktywa finansowe 7 536
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 346 18
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 919 407 921 464
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Nota Stan na Stan na
31.12.2020 r. 31.12.2019 .

PASYWA
Kapital wlasny 19 868 262 875 622
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) -1705 -1705
Pozostate kapitaty 12 24 556 26 320
Zyski zatrzymane - -
Wynik finansowy okresu 13 -7 360 -1764
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapital 17 - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 59 59
Kredyty i pozyczki 15,18 - -
Pozostate zobowigzania 17 - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 28 59 59
Zobowiazania krétkoterminowe 51 087 45783
Kredyty i pozyczki 15,18 2764 2 945
Zobowiazania finansowe 27779 25907
Zobowigzania handlowe 16 825 714
Zobowigzania budzetowe 17 302 608
Zobowiazania krotkoterminowe inne 17 19 415 15584
Rezerwy na zobowiazania 14 - -
Rozliczenia migdzyokresowe 2 26
Pasywa razem 919 407 921 464
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Niewniesi . . Wynik .
Kapital one Pozostale Nlepod2|_el finansowy Kapital
. ony wynik | .. wlasny
zakladowy | wklady na | kapitaly fi biezacego =
3 Inansowy ogolem
kapital okresu
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020
Kapital wlasny na dzien 01.01.2020 852 772 -1705 26 320 - -1764 875623
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich ) ) ) ) ) )
okresow
Kapital wlasny po korektach 852 772 -1 705 26 320 - -1 764 875623
Emisja akcji - - - - 0
Korekta wyniku z tyt zmiany zasad ) ) . . ) 0
rachunkowosci
Obnizenie kapitatu zaktadowego —straty z ) ) 0
lat ubiegtych
Podziat zysku netto - - -1764 - 1764 0
Wiynik lat ubiegtych - - - - - 0
Zarejestrowanie kapitatu - - - - - 0
Przeniesienie straty z lat ubiegtych na ) ) ) 0
kapital rezerwowy
Suma dochodow catkowitych - - - - -7 360 -7 360
Kapital wlasny na dzien 31.12.2020 852 772 -1705 24 556 0 -7 360 868 262
dwanascie miesigcy zakonczonych 31.12.2019
Kapital wlasny na dzien 01.01.2019 852 772 -1705 25094 - 1226 877 386
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich ) ) ) ) ) )
okreséw
Kapital wlasny po korektach 852 772 -1 705 25094 - 1226 877 386
Emisja akcji - - - - - -
Korekta wyniku z tytulu zmiany zasad ) . ) ) ) )
rachunkowosci
Whplaty na podwyzszenie kapitalu ) ) ) ) ) )
zaktadowego
Podzial zysku netto - - 1226 - -1226 -
Wyptata dywidendy - - - - - -
Suma dochoddéw catkowitych - - - - -1764 -1764
Kapital wlasny na dzien 31.12.2019 852 772 -1705 26 320 - -1764 875623
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Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

Za okres Za okres
Lp. | Wyszczegodlnienie nota 01.01.2020 r. - 01.01.2019 . -
31.12.2020 r. 31.12.2019 .
A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
. | Zysk/ Strata przed opodatkowaniem 29 -7 946 -2 059
Il. | Korekty razem 7217 1388
1. | Amortyzacja 173 195
2. | Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - -
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1318 -168
4. | Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -43 122
5. | Zmiana stanu rezerw - -
6. | Zmiana stanu zapaséw - -
7. | Zmiana stanu naleznoSci 6 893 2 545
8. | Zmiana stanu zobowigzan 1539 -1276
9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -26 -31
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci operacyjnej (I+1I) -729 -672
B. Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
l. | Wplywy 38 40
1. | Zbycie wartosci niematerialnych 30 40
2. | Zbycie aktywow finansowych 8 -
3. | Sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Il. | Wydatki 4 285 19377
1 Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow ) )
trwatych
2. | Wydatki na aktywa finansowe 4285 19377
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -4 247 19 337
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
l. | Wplywy 6 330 21 650
1 Wp}ywy netto z wydania udziatow (emigj i akcji) i innych ) )
instrumentoéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu
2. | Emisja dluznych papiero6w wartosciowych 6 330 21 650
Il. | Wydatki 1027 1659
1. | Splaty kredytow i pozyczek - -
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 963 1581
3. | Odsetki 64 78
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) 5303 19991
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem 327 -17
E. | Bilansowa zmiana stanu $Srodkow pienieznych, w tym 327 -17
- zmiana stanu srodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych - -
F. | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 18 35
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 345 18

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

Strona 25z 43




CF

HOLDING S.A.
2

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzqdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO CFI HOLDING S.A.

l. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j.

Poprzednie sprawozdanie finansowe Emitenta byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i

przedstawiane dane sa porownywalne.

1. Noty objasniajace do sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z zyskow i strat i innych

calkowitych dochodow

NOTA.1l. Warto$ci niematerialne i prawne

Jednostka na dzien bilansowy nie posiada warto$ci niematerialnych i prawnych.

NOTA.2. Zmiana stanu Srodkéw trwatych

31.12.2020

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2020 31.12.2019

a) srodki trwate, w tym: 885 1058

- urzadzenia techniczne i maszyny 834 975

- §rodki transportu - -

- inne $rodki trwate 51 83

b) srodki trwate w budowie - -

c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - -

Rzeczowe aktywa trwale, razem 885 1058
Wyszczegolnienie 1'1\14:1:(21)1/:1)1/1; Srodki Transportu Pozo?:vl:aié'odkl Razem

maftzo()ézéobilansowa brutto na 1751 410 397 2558

Zwigkszenia, z tytulu: - - - -

nabycia §rodkow trwatych - - - -

inne - - - -

Zmniejszenia, z tytuhu: 13 - 55 68

sprzedaz 13 - 55 68

inne - - - -

gflfztf)zégz%ilansowa brutto na 1738 410 342 2490

Umorzenie na 1.01.2020 775 410 315 1500

Zwigkszenia, z tytulu: 142 - 32 173

amortyzacji 142 - 32 173

Zmniejszenia, z tytuhu: 13 - 56 69

sprzedaz 10 - 43 52

inne 4 13 17

Umorzenie na 31.12.2020 904 410 291 1604

Odpisy aktualizujace na ) ) ) )

1.01.2020

Odpisy aktualizujace na ) _ _ _

31.12.2020

Warto$¢ bilansowa netto na 834 ) 51 885
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NOTA.3. Warto$é¢ godziwa
W poziomie 3 znajduja si¢ wyceny nieruchomo$ci na podstawie cen ofertowych przygotowane przez wykwalifikowany
personel jednostki. W poziomie 1 znajdujg si¢ instrumenty notowane na aktywnych rynkach.

Warto$é godziwa okreslana w oparciu o:
ceny Zysk/-strata Pozycja w
notowane na | istotne dane istotne dane ujeta w wyniku | sprawozdaniu
aktywnym obserwowalne | nieobserwowalne | finansowymw | z dochodow
rynku tys. zL. calkowitych
Klasa aktywow / Pozi - .
Lo oziom 1 Poziom 2 Poziom 3
zobowiazan
Aktywa wycenione w
‘e s - 728 - - -
warto$ci godziwej
Pozostate
. L . przychody/
Nieruchomosci inwestycyjne: - 728 - - Koszty
operacyjne
Zobowiazania, ktorych
wartos$¢ godziwa podlega 638 - 2126 119 -
ujawnieniu
Oprocentowane kredyty i Koszty
pozyczki 638 ) 2126 91 finansowe

NOTA.4. Warto$é i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie
Jednostka na dzien bilansowy nie posiada gruntdw o istotnej wartoéci w uzytkowaniu wieczystym.

NOTA.5. Zmiana stanu nieruchomosci

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI 31.12.2020 31.12.2019

a) stan na poczatek okresu 728 913

b) zwigkszenia (z tytulu) - -

- wycena nieruchomosci - -

- przekwalifikowanie z towaréw - -

- wycena nieruchomosci do wartosci godziwej - -

¢) zmniejszenia (z tytulu) - 185
- sprzedaz nieruchomosci - 17
- wycena nieruchomosci do wartosci godziwej - 168
d) stan na koniec okresu 728 728

NOTA.6. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naklady na niefinansowe aktywa trwale: B.Z. 31.12.2020 B.Z. 31.12.2019

- poniesione w roku - 11

- planowane na rok nastgpy - -

w tym na ochron¢ $rodowiska: - -
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Zmiany w inwestycjach w jednostkach podporzadkowanych

A fymeets Inwestycje w jednotkach
Wyszczegolnienie podporzadkowanych Razem
Warto$¢ brutto
B.Z.31.12.2019 905 041 905 041
Zwigkszenia - -
Zmniejszenia 3 3
Przemieszczenia - -
B.Z. 31.12.2020 905 088 905 088
Odpisy aktualizujace
B.Z.31.12.2019 50 50
Zwigkszenia - -
Zmniejszenia - -
Przemieszczenia - -
B.Z. 31.12.2020 50 50
Warto$¢ netto
B.Z.31.12.2019 905 041 905 041
B.Z. 31.12.2020 905 088 905 088
NOTA.7. Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa I’:/LT;S_ZIT?:E Kategoria
AKTYWA FINANSOWE zent instrumentow
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2019 ryzyko finansowych
kredytowe
Naleznosci z tytulu dostaw i wyceniane w
ustug oraz pozostale 1197 5332 1197 5332 1197 | zamortyzowanym
naleznosci koszcie
Inne akty\_/va finansowe . } 2901 } 2901 )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - | zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle - 2901 - 2901 - | zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Pozostale aktywa finansowe 7536 - 7536 7536 | zamortyzowanym
(krétkoterminowe), w tym: k "
oszcie
wyceniane w
weksle 7 536 - 7 536 7 536 | zamortyzowanym
koszcie
, S wyceniane w
P piemezne 1 it 346 18 346 18 346 | zamortyzowanym
ekwiwalenty KoszCi
oszcie
. S .. wyceniane w
SIS R Tyl i 346 18 346 18 346 | zamortyzowanym
rachunkach bankowych KoszCie

NOTA.8. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stanu na 31.12.2020

Spoétka dominujaca na koniec roku obrotowego przeprowadzila analiz¢ przestanek na utratg wartosci udziatow.
1. Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
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BLS8 Spoétka z 0.0. Spdtka Komandytowo-Akeyjna,
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. Z o.o.
Inwest Sp. Z 0.0.
CFID GmbH

gk wn

W przypadku, gdy warto$¢ udziatow byta nizsza od aktywow netto, spotka przeprowadzita test na utrate warto$ci.

MSR 36 nakazuje jednostce dominujacej przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci sktadnikow aktywow.
Ustalenie wartosci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie o$rodkdow wypracowujacych przeptywy pieniezne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ aktywow jest monitorowana na wewngtrzne potrzeby zarzadcze
jest kazda ze spotek.

W ramach testu wycenia si¢ warto$¢ odzyskiwalna aktywa. Warto$¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
wartos$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartoséci uzytkowej. Wartosc uzytkowa zdefiniowana jest jako biezaca,
szacowana warto$c przyszlych przeptywow pienigznych , ktorych uzyskania oczekuje si¢ z tytutu dalszego uzytkowania
skfadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego przeptywy pieni¢zne. Do celow testow wykorzystano wartos¢ uzytkowa
aktywow, ktora oszacowano z pomocg modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zatozenia oraz wyniki testow na utrate
wartosci powyzszego aktywa.

Lp. Wyszczegdlnienie cemiel Fimel @7
Immovables Sp. z 0.0.
1 | Okres prognozy 5 lat
2 | Stopa wzrostu dla CF po okresie projekcji 25%

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia warto$ci uzytkowej:

Szacunek wartosci uzytkowej osrodka generujacego przeptywy pieni¢zne jest wrazliwy na nast¢pujace zmienne:
* wolne przeptywy pieni¢zne;

* stopy dyskontowe;

* udzial w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeptywy pieni¢zne — wolne przeptywy pieni¢zne szacowane sg na podstawie danych historycznych dotyczacych
osrodka generujacego przeptywy pieni¢zne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadéw inwestycyjnych, zmiany
stanu kapitalu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla spotki.
Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikow) operacyjnych oraz przysztych
propozycji inwestycyjnych.

Zatozenia dotyczace rynku —kierownictwo ocenia, w jaki sposob sytuacja majatkowa i finansowa poszczegodlnych osrodkoéw
generujacych przeptywy pieni¢zne moze zmieni¢ si¢ w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

Wyszczegdlnienie Aktywa netto Przychody ze sprzedazy Wynik netto

Central Fund Of Immovables Sp. z o.0. 753 992 68 582 7302
TBS Nasze Katy Sp. z 0.0. 36773 9562 2128
BL 8 Sp. z 0.0. SKA - 4552 0 -2673
INWEST Sp. z 0.0. 2 462 0 -126

Warto$c udzialow spétki BL 8 Sp z 0.0. SKA na dzien bilansowy wynosi — 0 zt.

NOTA.9. Zapasy

ZAPASY 31.12.2020 31.12.2019
a) materialy - -
b) potprodukty i produkty w toku - -
¢) produkty gotowe 1468 1468
d) towary - -
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e) zaliczki na dostawy - -

Razem 1468 1468
Rodzaj zapasu Produkty gotowe RAZEM
B.Z. 31.12.2019 Wartos¢ Brutto 3190 3190
Likwidacja - -
Sprzedaz - -
Przekwalifikowanie - -
B.Z. 31.12.2020 Wartos¢ Brutto 3190 3190
B.Z. 31.12.2019 Odpis Aktualizujacy 1723 1723
Zwigkszenia - -
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
B.Z. 31.12.2020 Odpis Aktualizujacy 1723 1723
B.Z. 31.12.2019 Warto$¢ Netto 1468 1468
B.Z. 31.12.2020 Warto$¢ Netto 1468 1468
NOTA.10. Nalezno$ci krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2019

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych 268 1122
od pozostalych jednostek 697 3837
NaleznoS$ci handlowe 965 4959
Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 88 83
inne 143 290
Pozostale naleznosci 231 373

NaleznoSci ha'ndlowe ogélem o.pozostalym od dnia 31.12.2020 31.12.2019
bilansowego okresie splaty
Nieprzeterminowane naleznos$ci z tytulu dostaw i ushug 558 180
1-90 333 518
91-180 112 382
181-360 117 250
powyzej 360 4014 4428
Is\i[aélg\z;vr;f)ns'lci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, 2649 2604
Nalezno$ci handlowe brutto 7784 8 362
odpis aktualizujacy 6 819 3403
Nalezno$ci handlowe netto 965 4959
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegllnienie po przeliczeniu wwalucie po przeliczeniu wwalucie
na PLN na PLN
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PLN 965 - 4959 -

EUR - - -

Razem 965 X 4959 X

NOTA.11. Krétkoterminowe czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw
Krétkotermi i ia miedzvok Koszt6 Stan na Stan na
rotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 31.12.2020 31.12.2019

1 Opflacone z gory ubezpieczenia majatkowe i osobowe 4 3
Razem 4 3

NOTA.12. Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego

Stan na 31.12.2020 wg akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% w gltosach na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy:

. - Rodzaj " - R ol s 1o Liczba Wil @
Akcjonariusz uprzywilejowania Liczba akcji | Wartos¢ akeji | Udziat % ST Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% | 800193580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% | 357911280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% | 354596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117521770 36 431 749 4.27% 117521 770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%

Szczegotowy opis zmian w kapitale podstawowym znajduje si¢ w sprawozdaniu z dziatalno$ci Spotki.
NOTA.13. Pozostale kapitaly
POZOSTALE KAPITALY 31.12.2020 31.12.2019
-niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego - -
-utworzony z zyskow lat przesztych 24 556 26 320
Pozostale kapitaly razem 24 556 26 320
NOTA.14. Propozycja podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Wyszczegdlnienie Wartos§é
| Zysk [ strata netto -7 305
1 Podzial zysku / pokrycie straty -7 305
1 Zwigkszenie kapitatu rezerwowego -
1l Niepodzielony zysk / niepokryta strata -7 305

NOTA.15. Pozostale rezerwy

Spoétka na dzien bilansowy 31.12.2020 oraz 31.12.2019 nie posiadala rezerw.
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NOTA.16. Zobowiazania dlugoterminowe wobec jednostek pozostalych, o pozostalym od dnia bilansowego
okresie splaty

Spétka na dzien bilansowy 31.12.2020 oraz 31.12.2019 nie posiadala zobowigzan dlugoterminowych wobec jednostek
podostatych.

NOTA.17. Zobowiazania handlowe

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania handlowe 825 714
Wobec jednostek powigzanych 42 -
Wobec jednostek pozostatych 782 714
Przeterminowane
Wyszczegdlnienie Razem Nieprzeterminowane -
yseeues P <o0dni | 90-180dni | %30 | 360 ani
31.12.2020 825 229 42 39 20 495
Wobec jednostek 42 42 . . ) )
powiazanych
Wobec jednostek 782 187 42 39 20 495
pozostatych
31.12.2019 714 20 26 17 112 539
Wobec jednostek ) ) ) ) i i
powigzanych
Wobec jednostek 714 20 26 17 112 539
pozostatych
NOTA.18. Pozostale zobowigzania
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Zobowiazania budzetowe

Podatek VAT 97 504

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 18 12

Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 185 74

Inne podatki 2 17
Zobowiazania z tytulu pozostalych podatkéw, cel, ubezpieczen
spolecznych i innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od 0s6b 302 608
prawnych
Pozostale zobowiazania

Zobowigzania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 90 108

Z tytulu zakupu jednostki zaleznej - -

Inne zobowigzania 19 325 15 476
Pozostale zobowiazania 19 415 15 584
Razem inne zobowiazania 19717 16 192

W pozycji pozostate zobowiqzania znajduja si¢ zobowigzania wynikajgce z dziatnosci CFI Holding.w grupie kapitatowej.

NOTA.19. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spolki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Stan na 31.12.2019

Wyszczegblnienie ] ) Rodzaj Rodzaj majatku,
Kwota zobowiazania | Kwota zabezpieczenia bedacego
zabezpieczeniem

Pozyczki 2020 - - -

zabezpieczenia
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hipoteki kaucyjne

Kredyty 924 326 laczne Nieruchomosci
RAZEM 2230 326 X X
Stan na 31.12.2020
Wyszczegélnienie ; Rodzaj majatku,
Kwota zobowiazania | Kwota zabezpieczenia RETE] bedacego

zabezpieczenia . .
P zabezpieczeniem

Pozyczki 2126 - - -
Kredyty 638 - - -
RAZEM 2764 - X X

NOTA.20.  Sposéb obliczenia zysku na jedng akcje oraz rozwodnionego zysku jedna akcje

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019

Zysk netto -7 305 -1764
Liczba akcji 2750 874 900 2750 874 900
Zysk na jedna akcj¢ (w zt) -0,003 -0,0006
Rozwodniona liczba akcji 2750 874 900 2 750 874 900
Rozwodniony zysk na jedna akcj¢ (w zt) -0,003 -0,0006

Sposoby kalkulacji:

Liczba akgji jest to $rednia wazona liczby akcji w okresie.

Zysk na jedna akcje jest stosunkiem zysku netto jednostki do $redniej wazonej liczby akcji w okresie.
Rozwodniona liczba akcji jest $rednig wazona liczby akcji wraz z warrantami subskrypcyjnymi.
Rozwodniony zysk na jedna akcjg jest stosunkiem zysku netto do rozwodnionej liczby akcji w okresie.

NOTA.21l. Zobowiazania warunkowe

Wyszczeg6lnienie 31.12.2020 31.12.2019

2. Zobowiazania warunkowe 2 536 2684

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 1301
- roszezen regresywnych - -
- gwarancji i porgczen 1301 1301
2.3. Pozostale (sprawy sadowe, sporne faktury) 1392 1383
Pozycje pozabilansowe razem 2693 2684
Udzial % zobowiazan warunkowych w aktywach 0% 0%

NOTA.22.  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towar6ow i materialow

Struktura rzeczowa (wg rodzajow dzialalnosci) 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 2023 3888
- ushugi budowlane -
- ustugi sprzgtowo-transportowe 1692 1731
- ustugi najmu 2 2
- ustugi nadzoru 329 2150

- sprzedaz wyrobow gotowych - -

- refaktury - 5
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RAZEM | 2023 3888
Struktura terytorialna 01.01.2020 - 31.12.2020 | 01.01.2019 - 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy produktow i uslug razem w tym: 2023 3888
Kraj 2023 3888
RAZEM 2023 3888

NOTA.23.  Pozostale przychody operacyjne

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019

a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 39 -

- rezerwy dot. ustugi dtugoterminowej - -

b) pozostate, w tym: 49 107

- przychody ze sprzedazy srodkow trwatych 1 45

- odszkodowania i kary - -

- umorzone zobowigzania - -

- wycena nieruchomosci 33 -

- odpis aktualizujacy aktywa - -

- pozostate 32 62

Inne przychody operacyjne, razem 154 107

NOTA.24.  Pozostale koszty operacyjne

INNE KOSZTY OPERACYJNE 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019

a) utworzone rezerwy (z tytutu) - -

- rezerwa na zobowigzania - -

- rezerwa z tyt. spraw spornych - -
b) pozostate, w tym: 6 760 1859
- kary i odszkodowania - -

- koszty sadowe 17 50
- odpis aktualizujgcy aktywa niefinansowe - 168
- odpis aktualizujgcy naleznos$ci 6710 1584
.-sprzedaz aktywow trwatych - -
- koszty okresow przesztych - 52
- pozostate 33 6
Inne koszty operacyjne, razem 6 760 1859

NOTA.25.  Przychody finansowe

01.01.2019 -31.12.2019

. Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Ao Odsetki
Wyszczegélnienie Razem
otrzymane - od 3do 12 powyzej 12
do 3 miesi¢cy Yord] -
miesiecy miesiecy

Dtuzne instrumenty finansowe - - 151 - 151
Pozyczki udzielone i naleznosci ) ) ) ) )
wlasne

Pozostate aktywa - - - - -
RAZEM - - - - 151
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01.01.2020 -31.12.2020

. Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
ket Odsetki
Wyszczegolnienie — Razem
otrzymane . od 3 do 12 powyzej 12
do 3 miesiecy - o
miesiecy miesiecy

Dluzne instrumenty finansowe 465 - 465 - 465
Pozyczki udzielone i naleznosci ) ) ) ) )
wlasne

Pozostate aktywa - - - - -
RAZEM - - - - 465

POZOSTALE FINANSOWE

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019 - 31.12.2019

pozostate, w tym:

- odsetki 465 151
- odwrocenie wyceny - -
- sprzedaz udzialow - -
- pozostate - -
Pozostale przychody finansowe, razem 465 151

NOTA.26. Koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
a) od kredytow i pozyczek 119 747
dla jednostek powiazanych, w tym: 119 36
- dla jednostek zaleznych - 4
dla innych jednostek 0 711
b) pozostale odsetki 1520 878
dla jednostek powigzanych, w tym: 1500 846
- dla jednostek zaleznych 0 846
dla innych jednostek 20 32
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 1639 1625
01.01.2019 - 31.12.2019

Odsetki niezaplacone o terminie
wymagalnosci:
Wyszczegélnienie Oy powyzej Razem
zaplacone 'do'S od 3 C!O 12 12
miesiecy | miesiecy it
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 75 - 771 - 846
Pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe 715 - 32 - 747
Dhugoterminowe zobowigzania finansowe - - - - -
Pozostate pasywa 29 3 - - 32
RAZEM 819 3 803 - 1625
01.01.2020 - 31.12.2020
e IIEHTE Odsetki Odsetki niezaplaconf: 0 terminie Razem
zaplacone wymagalnosci:
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do3 od 3do 12 | powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 38 - 1461 - 1500
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe - - 119 - 119
Dlugoterminowe zobowiazania finansowe - - - - -
Pozostate pasywa 21 - - - 21
RAZEM 59 - 1580 - 1639
e KoszvEwsowe | G | oot
- strata ze zbycia inwestycji -
- pozostate 470
Inne koszty finansowe, razem 470

NOTA.27. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku/straty) brutto
AT 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019

Przychody bilansowe

1. Sprzedaz produktow i ushug 2023 3888

2. Pozostate przychody operacyjne 154 107

3. Przychody finansowe 465 151
Razem 2642 4 147
Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania

1. Przychody zwig¢kszajace podstawe opodatkowania - -
Razem - -
Przychody wylaczone z podstawy opodatkowania

1. Zte dhugi CIT 2 -

2 Odsetki od budzetow 29 -

3 Odsetki naliczone 465 193

4. Odpisy, Rezerwy 1

5 Pozostate przychody operacyjne 2 61
Razem 500 254
PRZYCHODY PODLEGAJACE OPODATKOWANIU 2143 3892
Koszty bilansowe
1 Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 2188 2 252
2 Koszt wlasny sprzedanych wyrobéw budowlanych - -
3. Koszt wlasny wyrobow budowlanych - -
4 Koszty pozostatej dziatalnosci operacyjnej 6 760 1859
5 Koszty finansowe 1641 2 095
Razem 10589 6 206
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow
1 Odsetki do budzetu 3 2
2 Koszty sadowe 40 50
3 Amortyzacja ksiegowa ST - -
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4 Odpisy aktualizujace 6 710 2221
5 Odsetki naliczone 1580 851
6 Rezerwy bierne 55 -
7 Zte dtugi CIT 4 -
8 Pozostate koszty NKUP 70 85
Razem 8 463 3209
Koszty podatkowe pozostale
1. Pozostate koszty - 13
2. Zaptacony ZUS z lat poprzednich - 12
3. Wyptacone wynagrodzenia z zeszlych lat 13 15
Razem 13 39
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 2139 3036
Wynik podatkowy przed rozliczeniem 4 947
Zmniejszenia podstawy opodatkowania 41 764
Razem -37 183
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych 2 183
Stawka podatku dochodowego od 0s6b prawnych 19% 19%
Podatek dochodowy biezacy 0 35
NOTA.28. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B.Z. 31.12.2020 B.Z. 31.12.2019
kwota kwota
Tytul zdarzenia ujemnej ST kwota ujemnej ST kwota
A podatku : A podatku ,
roznicy aktywow |  réznicy aktywow
...~ .| odroczonego ., .~ .| odroczonego
przejsciowej przejsciowej
1, | Strata podatkowa z lat 364 19%| 69 405 19% 77
poprzednich
2. ZUS 63 19% 12 7 19% 1
3, | Odpisy aktualizujace aktywa 1773 19%| 337 1723 19% 327
trwale i inwestycje
4, Odpisy aktualizujace rozrachunki 6819 19% | 1296 5370 19% 1020
5. | Odsetki 2586 19% | 491 1005 19% 191
6. | pozostate - 19% - - 19% -
7. | Rezerwy bierne - 19% - - 19% -
RAZEM 11 604 19% 2 205 8511 19% 1617
Odpis aktualizujgcy aktywa ) )
odroczone
Wykazane w sprawozdaniu 2 205 1617
NOTA.29. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B.Z. 31.12.2020 B.Z.31.12.2019
. kwota tawk kwota tawk
Tytul zdarzenia dodatnia stawka kwota dodatnia stawka kwota
roéznic PERELRY rezer roéznic EeEL rezer
Zney. odroczonego wy aniey odroczonego Wy
przejsciowe] przejsciowe]
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Aktualizacja wartosci nieruchomosci 310 19% 59 310 19% 59
RAZEM 310 19% 59 310 19% 59
NOTA.30. Objasnienia do rachunku przeptywo6w pienieznych
Wyszczegolnienie 0;'10]?'22502200 01.01.2019 - 31.12.2019
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 345 18
Inne $rodki pienigzne - -
Inne aktywa pieni¢gzne - -
Srodki pieniezne w bilansie 345 18
Srodki pieniqi.ne. i ich ekwiwalenty ogotem wykazane w rachunku 345 18
przeplywow pienieznych
AT PP 01.01.2019 - 31.12.2019
Amortyzacja 173 195
amortyzacja warto$ci niematerialnych - -
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 173 195
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: - -
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania - -
korekta rezerw odroczonych - -
Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: - -
bilansowa zmiana stanu zapasow - -
Przekwalifikowanie z zapaséw do inwestycji - -
Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: 6 893 2 545
zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 7434 2483
Korekty naleznosci z dziatalno$ci inwestycyjnej -540 62
Zmiana stanu zobowigzan wynika z nastepujacych pozycji: 1539 -1276
zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 3636 15 380
Korekty zobowigzan inwestycyjnych 1690 -25 702
Korekty zobowiazan z dziatalnoéci finansowe;j -3 787 9 046
Inne korekty - -

NOTA.31.

Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

Grupy zawodowe

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019 - 31.12.2019

1 | Pracownicy produkcyjni 23 23
2 | Pracownicy nieprodukcyjni 4 5
Razem 27 28
NOTA.32. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych

osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy

Wyszczegdlnienie

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019 - 31.12.2019

1 | Organy zarzadzajace

2 | Organy administrujace

88

237

Razem

88

237

Strona 38 z 43




CF HOLDING SA.
Z/ )
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzqdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Zaréwno w 2019 roku jak i 2020 roku nie zostaty wyptacone wynagrodzenia, nagrody ani korzysci dla Rady Nadzorczej i dla
Zarzadu. Dla os6b zarzadzajacych lub nadzorujacych emitenta otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek
zaleznych réwniez nie wyptacono wynagrodzen.
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INFORMACJE O WARTOSCI NIESPLACONYCH ZALICZEK, KREDYTOW, POZYCZEK, GWARANCII,
PORECZEN LUB INNYCH UMOW ZOBOWIAZUJACYCH DO SWIADCZEN NA RZECZ SPOLKI,
UDZIELONYCH PRZEZ SPOLKE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM

W roku 2020 Zarzad nie posiadat nierozliczonych zaliczek wobec spotki.

NOTA.33. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Ayt 01.01.2020 - 01.01.2019 -
Wyszezegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
1 Obowiazkowe badania rocznego sprawozdania finansowego 145 145
2 Obowiazkowy przeglad potrocznego sprawozdania finansowego 11 11
Razem 25,5 25,5

NOTA.34. Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci od Zobowiazania w tym
rzecz 2 s, w tym wobec zalegle, po
. q i podmiotow podmiotow q i .
Podmiot powiazany podmiotow . 3 przetermi podmiotow uptywie
. powiazanych powiazanych . 3
powiazanych nowane powiazanych terminu
netto brutto -~
netto brutto platnosci
za okres od 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r.
Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe:
Jednostka dominujaca - - - -
Jednostki zalezne 2021 109 4944 - 43375
Jednostki stowarzyszone - - - - -
Pozostate jednostki ) ) ) ) )
powigzane
Kluczowa kadra ) ) ) ) 8
kierownicza

Transakcje migdzy podmiotami powigzanymi obejmuja: nadzoér, wynajem maszyn budowlanych, wykup weksli, objecie akeji,
zwolnienia z dtugu itp.

NOTA.35. Wystepowanie niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnos$ci
Zarzad przyjat zatozenia kontynuacji dziatalno$ci w przeciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego mimo panujacej pandemii.
Decyzja ta spowodowana jest do§wiadczeniem ozywienia gospodarczego w branzy hotelarskiej majgcej miejsce podczas
zdjecia obostrzen w 2020 roku i w zwiazku z tym oczekiwanym ozyweniem gospodarki od 4 maja 2021 roku.

NOTA.36. Inne informacje majace istotny wplyw na ocene sytuacji finansowej, majatkowej oraz wynik
finansowy jednostki

W wyniku pandemii Covid-19 grupa kapitalowa CFI Holding SA, ktorej jedno z glownych zrodet, przychodow
skoncentrowane jest w gatezi hotelarstwa i turystyki, nie osiagneta do maja 2021 roku oczekiwanych wynikow. W wyniku
dalszych dziatan rzadu RP zmniejszajacych ograniczenia gospodarcze segment hotelowy powoli zaczat odbija¢ si¢ od dna.

Zarzad traktuje wystapienie pandemii jako zdarzenie po dniu bilansowym nie wymagajace korekty w sprawozdaniu za
rok 2020. W zaleznoéci od dalszego rozwoju pandemii, wartosci udziatdw w jednostkach powiazanych wykazanych w
sprawozdaniu finansowym bedace kluczowymi aktywami CFI Holding SA moga ulec zmianie na skutek oszacowania
metodami dochodowymi.

NOTA.37. Obcigzenie ryzykiem stopy procentowej
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Rodzaje instrumentow Wartosé -
finansowych bilansowa Efektywna stopa procentowa Rodzaj ryzyka
Zmienna stopa procentowa ryzyko zmiany przeptywow
Kredyty 638 WIBOR 1M pienieznych
Pozyczki 2126 3% ryzyko zmiany warto$ci godziwej

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie kredytow jest powiazane z ksztaltowaniem si¢ stawki WIBOR. Wartos¢ godziwa
kredytow jest w przyblizeniu réwna wartosci ksiggowej tych kredytow z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

NOTA.38. Obcigzenie ryzykiem kredytowym
Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktorg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco. Zarzad w

kalkulacjach ryzyka kredytowego z kluczowymi klientami stosuje modele wyptacalnosci i zagrozenia upadtoscia tj, model
Altmana dostosowany do rynku polskiego .

Na dzien bilansowy nie wystgpowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Warto$¢ bilansowa kazdego aktywa

finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

NOTA.39. Informacje na temat zobowigzan finansowych spotki

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Kredyty 638 924

Pozyczki 2126 2020

Inne zobowigzania finansowe 27779 25907

Razem zobowigzania finansowe 30543 28 851

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe 30543 28 851

Struktura zapadalnoS$ci kredytow i pozyczek

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 2764 2945

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe - -

- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat - -

- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -

- platne powyzej 5 lat - -

Kredyty i pozyczki razem 2764 2945
Kredyty i pozyczki struktura walutowa

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegdlnienie wartos¢ warto$é warto$é wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - 2764 - 2945
Kredyty i pozyczki razem - 2764 - 2945
Analiza wrazliwoSci
Analiza wrazliwos$ci 31.12.2020 +-1% 31.12.2019 +-1%
Kredyty 638 6,38 924 9,24
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Pozyczki | 2126 | 21,26% | 2020 | 20,2
Kategorie zobowiazan finansowych
ZOBOWIAZANIA Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa _ Kategoria
FINANSOWE 31122020 | 31.12.2019 | 31122020 | 31122010 |  frarimmentow
ol Al ol S finansowych
Oprocentowane kredyty
bankowe i pozyczki, w tym: ) i ) i
- dhugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej - - - -| zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: ) i ) i
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - -| zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyceniane w
partycypacji - - - -| zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania wekslowe - - - -| zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu wyceniane w
dostaw i ustug oraz pozostate 20542 16 906 20542 16906 | zamortyzowanym
zobowiazania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 30 543 28 851 30 543 28 851
w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 2764 2945 2764 2945| zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- kaucje - - - -| zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania wekslowe 27779 25907 27779 25907 | zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- partycypacje - - - -| zamortyzowanym
koszcie
NOTA.40. Zarzadzanie kapitalem
Wyszczegblnienie 31.12.2020 31.12.2019
Oprocentowane kredyty i pozyczki 2764 2945
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 48 320 42 813
Minus $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 345 18
Zadluzenie netto 50739 45740
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzqdzone wedtug MSSF
za okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Zamienne akcje uprzywilejowane - -
Kapitat wlasny 868 262 875 622
Kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskoéw netto - -
Kapital razem 868 262 875 622
Kapital i zadluzenie netto 919 001 921 632
Wskaznik dzwigni 6% 5%

NOTA.41. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapity zdarzenia po dniu bilansowym

Wroctaw, dnia 30 kwietnia 2021 roku

: . . Signed by /
Podpisy Cztonkow Zarzadu: Podpisano przez:
Joanna Teresa
Feder-Kawczynska

Date / Data: 2021-
05-01 02:01

Joanna Feder-Kawczynska
Prezes Zarzgdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

““““““““““““““ e
9]

Dokument podpisany prZe GRZEGORZ SIWEK

Data: 2021.05.01 01 CEST

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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