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A pénzigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata:

IAS
IFRS
IFRIC/SIC
FVTOCI
FVTPL
EPS
cGgu
FB

NCI
CbhO
ECL

Nemzetkozi Szamviteli Standardok

Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok
Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt
Egy részvényre juté eredmény

PénztermelG egység

FellgyelGbizottsag

Nem ellen6rzé részesedés

Vezet6 mikodési dontéshozo

Varhaté hitelezési veszteség
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Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

Konszolidalt atfogo eredménykimutatas

Megjegyzés 2020.12.31 2019.12.31
Arbevétel 1 1075710 374 653
Kozvetlen koltségek 2 (511 698) (140 889)
Brutté eredmény 564 012 233 764
Anyag jellegi raforditasok 3 (75 597) (4 320)
Személyi jellegl raforditasok 4 (278 764) (115 430)
Igénybe vett szolgdltatasok 5 (309 928) (174 807)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) 6 47 929 95922
Ertékcsokkenési leirds 10,11,12 (91 843) (18 594)
Pénziigyi mlveletek bevételei/ raforditasai (-) 7 755 129 77 366
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 14 18 049 (29 132)
Adodzas el6tti eredmény 628 987 64 770
Jévedelemadd 8 (27 830) (35 465)
Targyévi eredmény 601 157 29 305
,:\:ey;:qaej:]a;zzlreszvenyesek részesedése az 595 499 29 631
Kils6 tulajdonosok részesedése az eredménybdl 29 5658 6 674
Kulfoldi tevékenységek devizadtszamitasakor
felmeriilt érfolyaym-ﬁulbnbézetek 9 7854 (928)
IdGszaki egyéb atfogo jovedelem 6sszesen 7 894 (928)
IdGszaki 6sszes atfogo jovedelem 609 052 28 377
Anyavallalati részvényesek részesedése 603 393 21703
Kils6 tulajdonosok részesedése 5658 6 674
Egy részvényre juté eredmény (HUF)
Alap egy részvényre juté eredmény 37 41,46 2,67
Higitott egy részvényre juté eredmény 37 39,99 2,48

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. képviseletében

Budapest, 2021. 4prilis 21.

6

A mellékelt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik.



. sty v ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT e
Konszolidalt pénzugyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz6d6 évre

Minden adat eFt-ban, kivéve, ha masképp van jelolve.

Konszolidalt mérleg
Megjegyzé 2020.12.3 2019.12.3

Konszolidalt mérleg - Eszk6z6k

S 1 1
Befektetési célu ingatlanok 10 931 385 0
Targyi eszk6zok 11 2 109 406 83476
Immateridlis javak 12 32719 14 527
Goodwill 13 335 406 0
E;c:::lsézslzi eszkozokbdl szarmazd hosszu lejaratu 15 23 185 432 880
Befektetések tarsult vallalkozasban 14 146 914 0
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 16 0 487 652
Ertékpapirok 17 0 100 557
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 3788016 1119092
Eg\r/\:f;sézslz; eszk6zokbdl szarmazd révid lejaratu 15 192 023 175 998
Készletek 18 24 604 0
Vevék 19 163908 78 391
Nyereségadod kovetelés 20 21678 1989
Egyéb kovetelések 21 981 637 73320
Aktiv idGbeli elhataroldsok 22 25910 40 118
Pénzeszkozok és egyenértékesei 23 425 541 123 152
Forgoeszk6z6k 6sszesen 1835 300 492 968
Eszk6zok 6sszesen 5623316 1612059

Folytatds a kévetkezd oldalon

7

A mellékelt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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Minden adat eFt-ban, kivéve, ha masképp van jelolve.

Sajat toke és kotelezettségek 2020.12.31 2019.12.31
Jegyzett t6ke 24 166 061 100 000
T6ketartalék 25 23966 743 21423 391
Felhalmozott atvaltasi tartalék 26 51481 43 587
Részvény alapu juttatasok tartaléka 27 65 520 65520
Sajat részvények 28 (474 237) (474 237)
Eredménytartalék (19 178 849) (19774 347)
Az anyavallalat tulajdonosaira juto sajat toke 4596 719 1383914
Nem ellen6rzé részesedések 29 42 029 36 371
Sajat téke Osszesen 4638 749 1420 285
Céltartalék 30 0 47 600
Hosszu lejaratu hitelek 31 112 506 0
Lizing kotelezettségek (hosszu lejaratu) 33 0 500
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 32 26 187 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 138 693 48 100
Szallitéi kotelezettség 34 235 861 79170
Passziv id6beli elhatarolasok 36 180 130 12 888
Lizing kotelezettségek (rovid lejaratu) 33 0 8442
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 35 429 883 43175
Rovid lejaratu kotelezettség 6sszesen 845 874 143 675
Kotelezettségek osszesen 984 567 191 775
Toke és forrasok dsszesen 5623 316 1612059

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. képviseletében

2021. aprilis 21.

A mellékelt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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------

Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

(. . Az AL~
< .., . Részvényalapu .. . Nem Toke és
Jegyzett , Atvaltasi e Sajat , } anyavallalat v o i
. Tartalékok , kifizetések . Eredménytartalék , . ellen6rz6  tartalékok
toke tartalékok i részvények részvényeseire , ..
tartaléka s il részesedések Osszesen
juto sajat téke

2017. december 31. 100 000 21423391 44 448 65520 (425877) (19 738 767) 1468 715 29588 1498303
IFRS 9-re attérés * 0 0 0 0 0 (4 684) (4 684) (1030) (5 714)
2018. januar 1. 100 000 21423 391 44 448 65520 (425 877) (19 743 451) 1464031 28 558 1492589
Sajat részvények vasarlasa 0 0 0 0 (48 360) 0 (48 360) 0 (48360)
Teljes atfogd eredmény 0 0 67 0 0 (53 528) (53 461) 1139 (52 322)
2018. december 31. 100 000 21423391 44 515 65520 (474 237) (19 796 979) 1362210 29697 1391908
Teljes atfogd eredmény 0 0 (928) 0 0 22631 21703 6 674 28 377
2019. december 31. 100 000 21423391 43 587 65520 (474 237) (19 774 348) 1383913 36371 1420285
T6keemelés (2020.01.09) 66 061 2543352 0 0 0 0 2609413 0 2609413
Teljes atfogd eredmény 7 894 0 0 595 499 603 393 5658 609 052
2020. december 31. 166 061 23 966 743 51481 65520 (474 237) (19 178 849) 4596 719 42029 4638749

A mellékelt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

Cash flow kimutatas

Megjegyzés 2020.12.31 2019.12.31
Miikodési cash flow
Addbzas el6tti eredmény 628 987 64 770
Ertékcsokkenés 10,11,12 (91 843) 18 594
Ertékvesztések 7 (15 837) 29 327
Ertékvesztések visszairasa 7 (676 633) (23 503)
Targyi eszkoz értékesités eredménye 6 12 003 4978
Nem realizalt arfolyamnyereség/veszteség 0 (928)
Koncesszids eszk6zokbdl szarmazd kovetelések valtozasa 15 183 522 117 982
Egyéb pénzmozgdassal nem jard korrekcio 6 (1471) 23174
Varhato hitelezési veszteség 7 2768 0
Céltartalékok valtozasa 30 (47 600) (97 268)
Fizetett nyereségadd (46 085) (111 692)
Kamatbevétel 7 (22 662) (863)
Korrigalt targyévi eredmény (74 852) 24 571
Miik6d6tSke valtozasai
Veve és egyéb kovetelések valtozasa 19,21 (961 719) 136 946
Elhatarolasok valtozasa 22,36 10 387 51 099
Készletek valtozasa 18 (13 554) 10
Szallitok és egyéb kotelezettségek valtozasa 34,35 1277514 (11 081)
Miikodési tevékenységhdl szarmazé pénzaramlas: 237 776 201 545
Befektetési tevékenységhdl szarmazoé cash flow
Kapott kamat 22 662 0
Lednyvallalat megvasarldsdval a csoportba keriilé
pénzésszeg ° ° 141938 0
Fizetett lizing dijak 33 (8442) (8 775)
Ingatlanok, gépek, ’berendezések beszerzésével 10,11 (650 416) (3 466)
kapcsolatos kifizetések
Ingatlanok, gépek, berendezések és pénzligyi eszkdzok
ér%ékesitéségnepk bevétele ° . 10,11 1200 > 730
Tarsult vallalkozasban részesedés megszerzése 14 0 0
Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow (493 058) (6511)

Folytatds a kévetkezd oldalon
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Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

Pénziigyi mliveletekbdl szarmazé cash flow

Sajat részvény értékesités / vasarlas (0) 0
Hitelek valtozasai (felvétel — visszafizetés) 31 (18 332) 0
Ertékpapirok értékesitése — vasarlasa 17 100 863 (100 000)
Adott kolcson 16 0 (144 630)
Visszakapott kolcson 16 486 675 0
Kblcson kotelezettség visszafizetése 32 (11 535) 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow 557 671 (244 630)
Pénz és pénz egyenértékes a pénziigyi év elején 23 123 152 172 748
Pénz és pénz egyenértékes a pénziigyi év végén 23 425 541 123 152

Pénz és pénz egyenértékes nettd valtozasa 302 389 (49 596)

1"
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Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

I.A szamviteli politika meghatarozoé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrdl
A pénzigyi kimutatasok az IFRS-ekkel 6sszhangban késziiltek. A menedzsment kijelenti, hogy a Tarsasag

maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban és IFRIC-ekben/SIC-ekben szereplé szabalyokat,
ahogyan azokat az Eurdpai Unié befogadta. A vezetGség e nyilatkozatat felelGssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma
E pénzlgyi kimutatdsok az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.,, mint anyavallalat és a konszolidalasba bevont

vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi helyzetét mutatjak be. A
Csoport pénzigyi kimutatdsait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el, illetve hagyja jéva és gondoskodik
annak kozzétételérdl.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja, az alkalmazott szabdlyrendszer és a mogottes
feltételezések, értékelési filozéfia

A pénziigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott International
Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Csoport, ahogyan
azokat az Eurdpai Uniod befogadta.

Az Anyavillalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kévetelménye teljesil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy a Csoport a m(ikodését belathaté id6én belil —
legaldabb egy éven beliil — megsziinteti vagy lényegesen csdkkenti.

Ez a pénzlgyi kimutatds — a cash flow kimutatds kivételével — natural szemléletben késziilt, vagyis a
tényleges gazdasagi esemény a donté a megjelenitésnél és nem a pénzmozgas.

A Csoport altaldban a multbeli bekerulési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valés értéken kell értékelni. A pénziigyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

A Csoport bemutatasa

Az ENEFI VagyonkezelS Nyrt. (kordbbi nevén: E-Star Alternativ Nyrt., RFV Nyrt., ENEFI Energiahatékonysagi
Nyrt.) (,ENEFI”, illetve ,Tarsasag”), mely a vallalatcsoport (,Csoport”) anyavallalata, Magyarorszagon
bejegyzett vallalkozas. Székhelye 1134 Budapest, Klapka utca 11. szam alatt taldlhatd. A Tarsasag jogelGdje
(RFV Nyrt.) 2000. junius 29-én azzal a céllal jott létre, hogy leendG Ugyfelei részére megtakaritasbol
megtérilé — elsésorban energetikai — beruhazasokat hajtson végre, melyek hosszu tavu lzemeltetés
mellett hatékonyan szolgdltatnak energiat tgyfelei részére.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a 2020. december 31-i dllapot szerint:
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Tulajdoni hanyad (%)*

Tulajdonos
2020.december 31. 2019.december 31.

Sajat részvény 9,71% 16,13%
Kapcsolt vallalkozas 3,19% 5,31%
Kerekes Imre 3,29% 5,47%
Sods Csaba 30,69% 10,97%
Kézkézhanyad 50,12% 62,17%
Osszesen 100,00% 100,00%

*Tulajdoni hanyad: valamennyi Tarsasag altal kibocsatott részvényre vetitve flggetlenil attdl, hogy ahhoz tarsul-e

szavazati jog vagy bevezetésre keriilt-e a t6zsdére.

A Kibocsato korai rovid torténete

A Kibocsatd jogelddjét Regionadlis Fejlesztési Kft. néven négy magyar maganszemély alapitotta 2000-ben.
Az alapitok egy ESCO tipusu (Energy Service Co., azaz energetikai megtakaritdssal foglalkozd) céget kivantak
létrehozni. Kezdetben a Kibocsdatd egyik f6 tevékenysége a maig jelentds arbevételt biztositd
koltséghatékony villamos energiaszolgdltatas volt. A Kibocsaté folyamatos tanacsadast biztositott tgyfelei
szamara arra vonatkozdan, hogy azok a teriletileg illetékes dramszolgaltatotdl a szamukra legkedvez6bb
tarifacsomagot tudjdk kivalasztani. A szolgaltatds keretében az dramot a Kibocsaté vasarolta meg, majd a
kordbbinal kedvez6bb aron adta tovabb Ugyfeleinek. A megtakaritott koltségtomegen az Ugyfél és a
Kibocsatd osztozott a kettGjlik kdzott létrejott hosszu tavu szerzédés alapjan. 2008. januar 1-t6l azonban
megnyilt a szabad aram piac, ami azt jelenti, hogy a gazdasag szereplGi szabadon vdlaszthatjak meg
aramszolgdltatdjukat, és egyedileg hatarozhatjdk meg a szolgdltatdas kondicidit. A Kibocsatd s
alkalmazkodott a megvaltozott koriilményekhez, és tobb arampiaci kereskedGvel targyalt, partnereit
osszefogva, egylittesen lépett fel, hogy a lehetd legjobb feltételeket tudja elérni. A Kibocsatdé masik f6
tevékenysége az alapitastdl kezd6déen a kozvildgitds fénydram-szabdlyozasa volt. 2004-t6l a Kibocsato a
fitéskorszer(sitést és hdGszolgdltatast, mint (zletdgat is felvette a termékpalettajara. A Kibocsato
Ugyfeleinek jelent6s része dnkormanyzat és dnkormanyzati intézmény, de taldlhaté az lgyfelek kozott
allami intézmény, egyhazi intézmény, tarsashazak és magdanvallalkozasok is. A Kibocsatd 2006. junius 12.
napjan alakult at zartkoérlen mikods részvénytarsasaggd, majd 2007. madrcius 12-én a Cégbirdsag
bejegyezte a ,zartkorlen m(ikédé részvénytarsasag” tarsasagi forma ,nyilvdnosan miikodé
részvénytarsasdg” tarsasagi formara valtozasat. A Kibocsatd részvényeinek Budapesti Ertékt&zsdére
torténd bevezetésére 2007. majus 29-én kerilt sor. A Kibocsatd ezt kovetéen nemzetkozi terjeszkedésbe
kezdett els6ként Romania, majd Lengyelorszag teriletén. A Kibocsatd részvényei 2011.03.22-én
bevezetésre keriiltek a Varséi ErtéktSzsdére. A Kibocsaté 2012-ban csédeljaras ala keriilt, mely a
hitelez6kkel tortént egyezségkotéssel sikeresen lezarult. A Kibocsatd az dnkormdnyzatok szerz6désszegé
magatartdsa kovetkeztében romaniai szerz6déseit kénytelen volt id6 el6tt felmondani. A Kibocsatd 2016-
ban értékesitette lengyel operaciéjat, romaniai jelenléte pedig a megszlint szerz6désekbdl eredé
igényeinek érvényesitésére szlikilt. A Kibocsatd tényleges miikodése jelenleg Magyarorszag teriiletére
korlatozédik, Romaniaban a megsziint szerz8déseivel kapcsolatos jogi eljarasok vannak folyamatban. A
Kibocsatd 2016-ban kozzétette stratégiai céljait, melyben a magyarorszagi és romadniai projektek
értékesitésére, miikodésének leépitésére, sajat részvények vasarlasara fokuszalt.

A Kibocsato jelenlegi lizleti kornyezete
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A budapesti székhelyl Cégcsoport Magyarorszagon, és Romanidban jelen 1évé vallalkozasbél all jelenleg.
Arbevétel tekintetében jelenleg is a korabban kétdtt hosszd tavd hészolgaltatasi szerz8dések jatszanak
fontos szerepet. A T6keemelés révén megkezdett Uj tevékenységekre vonatkozé informacidkat 2020-ban
kezdte meg, igy a jelen Beszamold 2020. événél keresendd.

A Kibocsato miikédése és f6 tevékenységei (2017-2020. éves bontasban)
2017. év

A Kibocsatd értékesitette az Enerln Kft.-nek a t6liik kordbban vésarolt kozvilagitasi projekteket az eredetileg
kalkulalt hozamelvardas mellett. A sikeres tranzakcid kovetkeztében a Kibocsaté kozvilagitasi lizletaga
teljesen megsz(int. gy a Cégcsoport egészének legfontosabb szolgaltatasai (lizletdgai) a kovetkezk
maradtak: hatékony hG- és tavhGszolgaltatds, fenntarthatd primer energiaforrasokra alapozva, valamint
energiaellatd és -atalakité berendezések modernizacidja és hatékonysag kiakndzdsa. A Cégcsoport
els6dleges bevétele h6 értékesitésébdl és a harmadik személy részére, hészolgaltatdssal kapcsolatban
Uzemeltetett eszk6zok hozadékabdl adddik (hG értékesitése és a harmadik személy részére,
hdszolgaltatdssal kapcsolatban lGizemeltetett eszkdzok). Az értékesitett hé elGallitasat a Cégesoport sajat
maga végzi, amelyet az aldbbiakban részletez: HGszolgaltatas (hé értékesitése és a harmadik személy
részére, hészolgaltatassal kapcsolatban lizemeltetett eszk6zok) flitéskorszer(sitéssel: Az 6nkormanyzatok,
allami intézmények sokszor elavult fiitési rendszerekkel m(ikodé éplileteinek egyedi felmérését és az
Ugyfelekkel torténd elSzetes igényfelmérést kovetéen a Kibocsdatd ezen (zletagaban olyan ajanlati
csomagot készitett, amely javaslatot tartalmaz a hdszolgdltatds hosszu tdvon, magasabb szinvonalon
torténd megoldasahoz. Szerz6déskotést kbvetGen a Kibocsatd sajat beruhazasban, az Ggyfél sajat forrasai
bevonasa nélkiil elvégzi a felmérés soran elkészitett, hatastanulmanyban vallalt, energetikai korszerdsitést,
majd a korszer( energetikai rendszeren végzi hosszu tavon (10-25 éven keresztiil) a hdszolgaltatast, mely
magaban foglalja az Gzemeltetési és karbantartasi feladatok ellatasat is. A korszerUsités egyedi igényektél
fligg6en magaban foglalhatja a kazancserét, a h6 felhaszndlas szabalyozhatéva és mérhetévé alakitasat
(fitési rendszerek tobbkorossé alakitasa, termoszatok felszerelése, hszivattyd beépitése stb.). A Kibocsatd
a hészolgdltatas biztositasahoz sziikséges tovabbi tényezSket (pl.: kazanhaz bérlet, villamos energia, viz
stb.) részben az lgyfelektdl szerzi be. A berendezéseket a Kibocsatd tobbnyire vilagcégek hazai képviselGitdl
(pl. kazanok esetében ezek a cégek jellemz6en a Viessmann, Buderus, Hoval stb.) szerzi be, akik altalaban a
kivitelezést is végzik. Az eszkdzok karbantartdsara a Kibocsatod szintén hosszu tava szerz6dést kot egy-egy
helyi alvéllalkozdval. A korszer(sités — azonos feltételek mellett — jelentds, akdr 40-50%-0s energiakdltség
megtakaritdst eredményez. A hdszolgaltatds biztositasa érdekében Kibocsaté altaldban gdztiizelési
berendezéseket alkalmaz. Az eddigi kozvetlen ,gdzszolgaltatd — ©Onkormdnyzat” kapcsolat helyett
»gazszolgdltatd (gazkereskedd) — Kibocsatd” viszonylatban Kibocsatd vasarolja a gazt és hét szolgaltat az
Ugyfelek részére. Az lgyfél — mikdzben flitési rendszer korszerlsodik — alacsonyabb koltség mellett veszi
igénybe a hGszolgaltatast. Az Gigyfél alap vagy szolgaltatasi dijat, és ezen feliil fogyasztdsdval aranyos, el6re
rogzitett képletnek megfelelé dijat fizet. A Kibocsatd a hészolgaltatas egységarat a terileti kdzlizemi
gazszolgdltatd dltal kiszamlazott gdzarhoz igazitja. A Kibocsatd az elmult években Uj hdészolgaltatasi
szerz6dést nem kotott, azonban jelenleg is 6t folyamatban 1év6 szerz6dése van, melyek kdzil az utolsé
2024-ben fog kifutni. 2024-et kovetéen a Kibocsdatdé nem tervez tovabbi bevételt a hdszolgaltatasi
Uzletagbdl.

2018. év
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A Kibocsaté 2018-ban 20%-0s részesedést vasarolt a Pannon Fuel Kft.-ben 500 ezer Ft értékben. A Pannon
Fuel Kft. 2 db EU altal tdmogatott LNG beruhazast valésit meg. A Kibocsatd tulajdonosi, szakmai és pénziigyi
segitséget nyujt a projektek sikeres lezarasahoz a Pannon Fuel Kft.-nek. A Pannon Fuel Kft. projektjeinek
vitele és kimenetele ugyanakkor nincs jelentds hatdssal a Kibocsatdé mikédésére. A kibocsatdi 20%-os
részesedés megszerzését kdvetéen a Pannon Fuel Kft-ben Sods Csaba 2019.04.04-én 80%-os tulajdont
szerzett, amelyre tekintettel a Pannon Fuel Kft a jelen Tajékoztatd kiaddsa napjan a Kibocsato és Sods Csaba
tulajdonaban 4ll. A Pannon Fuel Kft. ligyvezet6je Sods Csaba és Balint Laszld, a Kibocsaté igazgatdsaganak
tagjai. Emellett a Csoport folytatta hdszolgaltatas Gzletagat.

2019. év

A Kibocsaté folytatta hészolgaltatas lizletagat, amelybdl tovabbra is elsGdleges arbevétele szarmazik. A
ajanlattev6ként 2019.12.20-an arubeszerzési szerzdést irt ala az ajanlatkéré MAHART Zrt.-vel. A szerz6dés
tdrgya az arubeszerzési szerz6désben, annak elvdlaszthatatlan részét képezé Ajanlati Felhivasban,
Kozbeszerzési Dokumentumokban és az eladd ajanlatdban meghatdrozott, részletezett és kordilirt vizi
[étesitménybdl, parti |étesitménybdl és a vizi |étesitménybdl és parti létesitmény dsszekottetésébdl alld fix
LNG-CNG folyami és kozforgalmi tolt6 létesitmény. A kozbeszerzés értelmében a MAHART Zrt.-nek
létesitend6 a beruhdzas. Ezen kivitelezési projekt megvaldsitasat nyerte el a Kibocsaté. A kivitelezési projekt
végrehajtdsaval a MAHART Zrt. (izemeltetésébe keriil a MAHART Zrt. beruhdzasanak targya. A Kibocsato
tevékenységének eredménye a kozbeszerzési Osszeg és a kivitelezési projekt teljes 6sszege kozotti
kilonbség. A kdzbeszerzés EU-s alapokbdl finanszirozott projekttel kapcsolatos. A szerzédés alapjan ENEFI
feladata az Eurdpaban is egyedi komplex tolt6allomas: - koncepcidtervének, - elvi engedélyes, - engedélyes
és - kiviteli terveinek elkészitése, - a tervek engedélyez6 hatdsagokhoz torténd benyljtasa, - az
engedélyeztetési eljardsok lefolytatdsa - a tervek alapjan az egyedi eszkdzok beszerzése - illetve
legyartasa/legyarttatdsa és - egységes rendszerré illesztése valamint - teljes kor kivitelezése, - a komplex
létesitmény lizembehelyezése - az lizembehelyezéshez sziikséges teljes korld dokumentacio elkészitése, - a
gyartdsban részt vevd személyzet képzése, oktatdsa A megvaldsitdas minden szakaszaban a Kibocsato
els6sorban az ipardgi tapasztalatokkal rendelkez6, 20%- os tulajdondban allé Pannon Fuel Kft-re kivant
alvdllalkozéként tdmaszkodni. A technoldgiai féberendezések beszerzését a Kibocsatd kozvetlenil a
gyartoval torténé szerz6déssel oldja meg (a technoldgidval szemben tdmasztott miuszaki igények
kitargyaldsaban a Pannon Fuel Kft.-re tdmaszkodva). Kibocsatd a kivitelezési projekt lebonyolitasat, a
szerz6désben vallalt feladatok koordindlasat és a folyamatos vevéi egyeztetéseket megtartotta sajat
hataskorben. A Kibocsaté megkezdte a kivitelezési projekt végrehajtasat, alvallalkozokkal szerz6dve.

2020. év

A Kibocsato folytatta hészolgaltatas lizletagat (az elfogadott stratégia alappillér aganak részeként, valamint
a Kibocsato tevékenysége kiegészilt azokkal a vagyonelemekkel, amelyek a 2020. évben mar hozzajarultak
a bevételhez. A cégbirdsag 2020. 01. 09. napjan bejegyezte a torzst6kével és cégnévvel kapcsolatos
maddositast. A részvénytdrsasag alaptSkéje: 166.061.090, - Ft. Az alaptSke 11.150.000 db 10,- Ft névértékd
névre sz0l6, dematerializalt, torzsrészvénybdl (A sorozat) * valamint 5.456.109 db 10,- Ft névértékd névre
sz0l6, dematerializalt, atalakithatd-osztalékels6bbségi részvénybdl (H sorozat) all. A tarsasag neve: ENEFI
Vagyonkezel6 Nyrt. A tdrsasag angol neve: ENEFI Asset Management Plc. A KELER Zrt. altal
megkeletkeztetésre keriiltek a T6keemelésbdl szarmazé részvények. A t6keemelés kapcsdn kibocsatott
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részvények a jogosultak részére allokdlasra is keriltek. Az MNB a Kibocsato dltal el6terjesztett, fent
bemutatott részvények szabalyozott piacra torténd bevezetéséhez készitett tajékoztatd jovahagyasat
megtagadta, az engedélyezési eljarast 2020. 08. 06. napjan megsziintette. A Tdrsasag ismételten eljar a
tdjékoztatd benyujtdsa és jovahagydsa targyaban.

Balint Ferencz a Tarsasagban betoltott Felligyel6 és Audit Bizottsadgi tagsagi tisztségérél egyéb
elfoglaltsdgara tekintettel 2020. 09. 09. napjaval lemondott.

Uj Stratégia megvaldsuldsa a 2020-as évben
A meghirdetett Uj stratégia teljes terjedelemben elérhets a BET kdzzétételei kdzott.

A Kibocsatd 2019. juniusaban fogadta el a jelenleg is hatalyos Stratégiat, mellyel ismét névekedési palyara
kivanja allitani a Kibocsatot, az abban foglaltak szerint.

A Kibocsato (j Stratégidja szerint a Kibocsato f6 tevékenységét a vagyonkezelés felé kivanja elmozditani.

Ennek alapja jelenleg a Kibocsatd altal eszkozolt vdllalati- és ingatlanbefektetések, a Siaréna Kft.
m(ikddtetése és az aldbb bemutatott ingatlanok kezelése, bérbeadasa.

1. A Siaréna Kft. rovid bemutatasa
Szerzés id6pontja: 2020.01.09.
Tulajdon formdja: 100 szdzalékos lzletrész, teljes konszolidacio

F6 tevékenysége az eplényi sipalya Gzemeltetése. A palya lizemeltetés sordn a kovetkez6 lzletagakban
tevékenykedik: - sipdlya és sifelvond lGzemeltetés (sibérlet értékesités) - sifelszerelés kdlcsonzés - sioktatds
- vendéglatas (étkeztetés) A folyamatos fejlesztések, beruhazasok révén az eplényi Siaréna Magyarorszag
legnagyobb és legmodernebb sikdzpontja. Tobb, mint 7 kilométer sipdlya taldlhaté Eplényben, melyek
jelent6s része (4 km) kék jel6lésli szakaszokbdl all. A kék pdlyak sotétedés utan is haszndlhatok a
palyavilagitdsnak koszonhetéen. A pdlyak hoébiztossagardl a hogyartd rendszer gondoskodik. Nagy
teljesitmény szivattyuk szallitjak az 6sszesen tébb, mint 17 000 kdbméter befogadd képességli viztarozok
vizét a sipdlyakra, ahol a Siaréna 51 hdagyuja ezt héva alakitja. A rendszer teljes hogyarto teljesitménye 600
kobméter/dra. Ez az driasi hogyarto teljesitmény teszi lehetévé az tlagosan 90-100 napos siszezonokat. A
téli vendégforgalom a szezonok hosszatél fliggéen, valahol 40 és 60 ezer f6 kozott alakul. Ez a regisztralt
jegyvaltok szdma, amely nem tartalmazza a jelentds szamu kisérGi létszamot. Az oktatas és a kolcsonzés egy
dinamikusan fejl6dé (izletag. A siszezonok brutté drbevétele 500 és 600 millié Ft kozott valtozik. Terveink
szerint tovabb fejlesztjik az oktatasra rendelkezésre allo kapacitast (felvond, teriilet, bérelhet6 eszkozok),
igy ezzel a manéverrel még jobban ki lehet kapacitalni a hétk6znapokat. Az elkovetkezends évekre jelentds
aremelést is terveziink. igy a kapacitasbdvités és az aremelés révén a bruttd arbevétel meghaladhatja a 600
millié forintot is. A Iétesitmény négy évszakosan lizemel. Altaldban a siszezon zaré hétvégéje a libegd szezon
kezdete, amely egészen novemberig tart, biztositva az egész éves mikodést. A libeg6t latogatd turistak
szama évrél évre nagy mértékben novekedik. Fliggetlenil a négy évszakos mikodéstdl, alapvetéen a
fészezon a december, januar, februar hdonapokbdl és a marcius elsé felébdl allhat (idGjards fliggben). A
fészezon négy évszakra torténd kiterjesztésén dolgozik a Tarsasag. Az egész éves muiikodés serkentd
hatdssal van az alkalmazotti létszamra is. Minél nagyobb az allandé személyzet, annal stabilabb a
folyamatok mikodése. A dinamikus fejlédés és a nagy publicitds révén évrdl évre bévil tdmogatdink kore.

16



ENEFI VAGYONKEZELO NYRT 2332 ENEF]

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

A sipalya rendszerint ad helyszint nagyszabasi eseményeknek, mint pl: Spartan Race, Downhill orszagos
bajnoksag, World Snow Day. A rendezvények és a kiilonlegességnek szamitd hogyartd tevékenység miatt
rendkivil jelent6s jelenlétiink van az orszagos médiakban. B6vebb informacidk honlapunkon taldlhatok:
http://siarena.hu/

2. Meder utca 8. rovid bemutatasa
Szerzés id6pontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)
Tulajdon form3ja: kdzvetlen (sajat) ingatlan tulajdon

1138 Budapest, Meder utca 8. B. ép. fszt. cimen taldlhaté tzlethelyiségek a 25910/2/A/198, 25910/2/A/199
és 25910/2/A/200 helyrajzi szamokon, valamint garazsok (a 25910/2/A/128 hrsz-on felvett, természetben
1138 Budapest, Meder utca 8. -1 emeleten taldlhaté, gardzs megnevezés(i, 3107 m2 alapteriileti ingatlan
1400/12800- ad tulajdoni hanyada, mely természetben 14 darab gépjarmi parkoldhely hasznalatat
biztositja). Korilbelll 500 nm foldszinti irodahelyiség és 14 darab gardzs, ami az irodahaszndlathoz tartozik.
Az iroddk 100 szazalékos kihasznaltsaggal mikodnek, két Tarsasag bérli az ingatlant.

3. Balatonfenyves épitési telek bemutatasa
Szerzés id6pontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)
Tulajdon form3ja: kdzvetlen (sajat) ingatlan tulajdon

Balatonfenyves, belterilet, 987/5 hrsz-0, 1,0445 hektar terilet(i, kivett lakéhdz, udvar megjel6lésd,
ténylegesen 8649 Balatonfenyves, Mdria utca 33-34. szam alatt taldlhaté ingatlan. A kibocsato
ingatlanfejlesztés okan vette meg az ingatlant, a fejlesztés azonban még nem kezd&dott el.

4. A Random Capital Zrt. révid bemutatasa
Szerzés id6pontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)

Tulajdon formaja: tarsult vallalkozas, részvénybirtoklas (a teles kibocsatott részvények 9,46 szazaléka),
tarsult vallalkozasként bevonva

A Random Capital Zrt. egy magyarorszagi székhellyel és belféldi tulajdonosokkal rendelkez6 befektetési
vallalkozas, tevékenysége a Magyar Nemzeti Bank altal felligyelt és engedélyezett tevékenység. A Tarsasag
2008. évben alakult, 2009. évben szerezte meg a Budapesti ErtéktSzsde tagsagat, tagja a BSZSZ -nek
(Befektetési Szolgdltatok Szovetsége), tevékenysége a hazai lakossagi kiszolgdlasra fokuszal, amely
szolgaltatasok Osszessége alapvet6en a t6zsdei lgyletek “kdzvetitését” jelenti. Nyilvanos informaciok a
Tarsasagrol: www.randomcapital.hu.

5. Az LNG/LCNG téltéallomas megvasarlasa
Szerzés id6pontja: 2020.11.27.
Tulajdon formdja: kdzvetlen tulajdonjog

A Kibocsatd a Pannon Fuel Kft.-t6l megvasarolta Magyarorszag egyetlen, MO autdpalya mellett talalhato,
LNG/LCNG toltGallomasat, amelyrdl rendkivili kozzétételben értesitette befektet6it. A toltGallomast
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jelenleg nem a Kibocsatod lGzemelteti, az Gzemeltetéshez sziikséges engedélyek beszerzése hosszabb id6t
vehet igénybe, mely id6szak alatt az lzemeltetéssel kapcsolatos feladatokat még az eladé Pannon Fuel Kft.
koteles ellatni, igy az ebbdl eredé hasznokat is még a Pannon Fuel hizza és a mikodtetéssel jard
kotelezettségek is 6t terhelik. A Kibocsatd az LNG piac gyors felfutasara szamit, és a toltGallomas
hasznositasdval kapcsolatban a Kibocsatd el6tt tobb lehetdség is mutatkozik, sajat Gzemeltetésen tul, igy
nem zarhaté ki a tolt6allomds hosszutdvu lGizemeltetésbe szorul.

A pénziigyi kimutatasok prezentaldsanak pénzneme, pontossaga

A Csoport funkcionadlis pénzneme a magyar forint. A pénzigyi kimutatdsok forintban készlltek (prezentalas
pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Csoport szempontjabdl lényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két deviza arfolyama a
beszamolasi idGszakban a kévetkez6 volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2020 2019
zaré atlag zaré atlag
Eurd (EUR) 365,13 351,17 330,52 325,35
Roman lej (RON) 74,99 72,57 69,08 68,56

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja

A konszolidalt éves beszamold az Eurdpai Unid dltal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (,IFRS”) alapjan kerilt Osszeallitasra. Ezen Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(,IFRS”) tartalmazzak: az Eurdpai Unio altal befogadott, a Nemzetkdzi Szamviteli Standardiigyi Tanacs
(,IASB”) altal kiadott standardokat, valamint a Nemzetkozi Szamviteli Standardiigyi Bizottsag (,,IASC”) altal
kiadott Nemzetkozi Szamviteli Standardokat (,IAS”). Tartalmazzdk tovabbd, az Eurdpai Kozosségek
Bizottsaga altal jovahagyott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok Ertelmezési Bizottsag (,IFRS
Interpretation Committee”) és az Allandé Ertelmezési Tanacs (,,SIC”) értelmezéseit.

A konszolidacio alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Csoport és a Csoport altal kontrollalt gazdalkoddk (a Csoport
lednyvallalatai) pénziigyi kimutatasait (értékeit) tartalmazzak. A 2014. januar 1-jét6l kezd3dd lzleti évtél a
kontroll fogalmat az IFRS 10 standard fogalmazza meg. E standard szerint, a befektet6 akkor rendelkezik
kontrollal a befektetést élvezé cég felett, amennyiben jogosult ez utébbi altal megtermelt, valtozé
természetli pozitiv hozamra, illetve viseli a negativ hozam kovetkezményeit és képes dontéseivel
(hatalmaval) a mlkodést iranyitani, igy e hozamokat befolyasolni. Az iranyitasi képesség, igy a kontroll is
jogokbdl fakad.

A kontrollt els6sorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kotott megallapodas, vagy egyedi piaci
helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni. E pénzigyi kimutatasban szereplé vallalkozasok felett az
anyavallalat a kontrollt — kivétel nélkiil — tulajdonosi részesedése folytan érte el.

A kontroll fogalmat korabban mashogyan definidltak az IFRS-ek (lasd kordbbi IAS 27). A menedzsment —
ahogy az IFRS 10 standard hatalyba Iépése el6tti vizsgalatai is mutattak —arra a kovetkeztetésre jutott, hogy
a szabalyozds megvaltozasa nem vezetett a csoportszerkezet atalakuldsahoz, mivel a kontrollt keletkeztet6
jogok megléte és a szavazati jogok tobbsége egybeesik, igy tovdbbra is a szavazati jog az iranyadd indikator.
Az év folyaman megszerzett, illetve eladott lednyvdéllalatok bevételeit, illetve raforditasait a konszolidalt
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atfogd eredmény-kimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatdl az eladas tényleges datumaig.
A leanyvallalatok teljes atfogd eredménye a Csoport és a nem kontrollalé részesedések tulajdonosait illetik
meg. Az atfogd eredmény 6sszegét akkor is hozza kell rendeli a nem kontrollalé érdekeltséghez, ha az

negativ lesz.

Sziikség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatasai modositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikdaik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikdknak.

A konszolidacié id6pontjaban teljeskorlen kiszlirésre keriilnek a csoporton beliili tranzakcidk, egyenlegek,
bevételek és raforditdsok, akkor is, ha a l1étrejové eredmény egy eszkodz értékében jelenik meg.

Az év folyaman megszerzett, illetve eladott kapcsolt vallalkozasok bevételeit, illetve raforditasait a
konszolidalt atfogd eredmény-kimutatds tartalmazza a megszerzés tényleges datumatél az eladas tényleges
datumadig. A kapcsolt vallalkozasok teljes atfogé jovedelme a Csoport és a nem-ellen6rzé részesedések
tulajdonosait illetik még abban az esetben is, ha ezzel a nem-ellenérzé részesedések egyenlege negativ lesz.

A Cégcsoportba tartozé egyes tarsasagok egységes szamviteli politikat alkalmaznak.

Uzleti kombinacidk

Uzleti kombinaciénak minésiil az a helyzet, amikor a Csoport egy Uj tarsasag folott kontrollt szerez és az
akvizicid célja a felvasarolt lizleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvdsarolt gazdalkodé
eszkozeinek megszerzésére iranyult a tranzakcid. A kontroll megszerzését attdl a naptdl kell megallapitani,
amely nappal a leanyvallalattd mindsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesllt (pl.: amikortdl a
lednyvdllalat altal birtokolt eszkozok folott a kontrollt a Csoport Anyavallalata gyakorolhatja, a belGle
szarmazo bevételekre a Csoport valik jogosulttd stb.).

A felvdsdrlé az a gazddlkodd egység, amely a felvasarolt felett ellenérzést szerez. Amennyiben nem
egyértelm, hogy melyik fél a felvasarolt, akkor az aldbbi ismérvek alapjan kell meghatarozni:

Egy olyan Uzleti kombinacidé sordn, amely els6dlegesen pénzeszk6zok vagy mas eszk6zok atadasaval vagy
kotelezettségek atvallaldsaval jon létre, a felvdsarlé altaldban az a gazddlkoddé egység, amely a
pénzeszkdzoket vagy mas eszkozoket atadja, vagy amely a kotelezettségeket atvallalja.

Egy olyan Uzleti kombinacid soran, amely elsGdlegesen t6kerészesedések cseréjén keresztil valdsul meg, a
felvasarld altaldban a t6kerészesedéseket kibocsaté gazdalkodd egység. A forditott akvizicidnak nevezett
Uzleti kombindciok esetében, a felvasarolt a kibocsdtd gazddlkodd egység. Mds relevans tényeket és
korilményeket is mérlegelni kell a felvdsarlé azonositasahoz, mint a relativ szavazati jogok, fennallé
kisebbségi részesedés, iranyito testiiletének 6sszetétele, felsGvezetés 6sszetétele, illetve tékerészesedések
cseréjének feltételei.

A felvasarld rendszerint az az egyesilé gazdalkodd egység, amelynek viszonylagos mérete (példaul
eszkdzokben, bevételekben vagy eredményben mérve) Iényegesen nagyobb, mint a masik egyesiild
gazdalkodd egységé vagy gazdalkodo egységeké.
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Ketténél tobb gazdalkodd egységet érinté (izleti kombindcid sordn a felvasarld meghatarozasanak ki kell

terjednie egyebek kozott annak mérlegelésére, hogy az egyesilSé gazdalkodd egységek kozul melyik

kezdeményezte a kombindciét, valamint mekkora az egyesiilé gazdalkodod egységek relativ mérete.

Az lzletek megszerzései a felvasarlasi mddszerrel keriilnek elszdmolasra. Az tzleti kombinacio keretében
atadott ellentételezés valds értéken értékelendd, amely a Csoport altal dtadott eszk6zok megszerzésekor
érvényes valds értékének, a Csoport altal a felvasarolt kordbbi tulajdonosai felé fennalld
kotelezettségeknek, valamint azon Csoport altal kibocsatott t6kerészesedéseknek az 6sszegei, amelyek a
felvasaroltban év6 ellen6rzés megszerzésének fejében keriiltek kibocsatasra. A felvasarlasokkal
kapcsolatos koltségek elszamoldsa az eredményben torténik azok felmerilésekor.

A felvdsdrlds id6pontjaban, a megszerzett azonosithatd eszk6zok és vallalt kotelezettségek a valds
értékiikon értékelenddk.

Ha egy lzleti kombinacid els6é elszamolasa még nem zarult le annak a beszamolasi idészaknak a végén,
amely soran az lizleti kombinacio végbement, akkor a Csoport atmeneti becsiilt 6sszegeket szamol el azokra
a tételekre, amelyek elszamoldsa még nem tortént meg. Ezeket a becsilt 6sszegeket a Csoport az
elszamolasi iddszak soran (lasd fentebb) korrigdlja, vagy tovabbi eszkozoket, illetve kotelezettségeket
szamol el, annak érdekében, hogy az 6sszegekben tikrozédjenek a felvasarlds napjan fennallé tényekre és
koriilményekre vonatkozéan megszerzett Uj informacidk is, amelyek — ha ismertek lettek volna —
befolydsoltak volna, hogy milyen 6sszegek keriilnek elszamolasra a felvasarlas napjan. Az ilyen médositasok
nem mindsilnek hibdnak.

A goodwill az atadott ellenérték, a felvasaroltban Iévé barmely korabbi nem-ellenérzé részesedés és a
felvasarld altal korabban tartott t6keérdekeltségek (ha voltilyen) konyv szerinti értékének a beazonosithatd
eszkozok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori nettd értékén felili tobbleteként értékelendd. Abban az
esetben, ha az azonosithatd eszk6zok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori nettd értéke meghaladija a
kifizetett ellenértéket, a felvasaroltban lévé barmely korabbi nem-ellendrzé részesedés és a felvasarlo altal
korabban tartott érdekeltség (ha volt ilyen) 6sszegét, a tobblet az eredményben keril elszamoldsra, mint
el6nyos vételi Gizlet nyeresége. (llyen helyzetben a szamitast legalabb kétszer el kell végezni.)

Az olyan nem-ellen6rzé részesedések, amelyek tulajdonosi részesedést jelentenek, és tulajdonosuknak
jogot biztositanak a gazdasagi egység nettd eszkdzeinek ardnyos részére annak felszamoldsa esetén, akar
valds értéken, a felvasarolt mérleg-fordulonapi nettd eszkozeinek az ardnyaban keriil megjelenitésre és
értékelésére. A Csoport nem alkalmazza az NCl valds értéken torténé értékelését.

Ha egy Uzleti kombinacio kezdeti elszamoldsa nem teljes annak a beszamoldsi idészaknak a végén, amelynek
soran a kombinacid tortént, a felvasarldonak sajat pénziigyi kimutatasaiban ideiglenes 6sszegeket kell
szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszdmolds nem teljes. Az értékelési id6szak folyaman a
felvasarlénak visszamendélegesen médositania kell — az akvizicié id6pontjara vonatkozéan — a megjelenitett
ideiglenes Osszegeket, hogy tiikrbzze az akvizicié idGpontjdban fennallé tényekre és korilményekre
vonatkozd 0j informacidkat, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — hatassal lettek volna az abban
az id6pontban megjelenitett 6sszegek értékelésére. Az értékelési idGszak folyaman a felvasarlénak meg kell
jelenitenie tovabbi eszkdzoket vagy kotelezettségeket is, ha az akvizicid id6pontjaban fennallo tényekre és
kortilményekre vonatkozé Uj informacidkat szerzett be, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna —
azoknak az eszkozoknek és kotelezettségeknek abban az id6pontban torténé megjelenitését

20



ENEFI VAGYONKEZELO NYRT 2332 ENEF]

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

eredményezték volna. Az értékelési id6szak véget ér, amint a felvasarld megkapja az akvizicié id6pontjaban
fennallé tényekre és korilményekre vonatkozd, altala keresett informacidkat vagy megtudja, hogy tovabbi
informdcié nem szerezhet6 be. Ugyanakkor az értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicié
id6pontjatol szamitott egy évet.

Az értékelési id6szak az akvizicid idépontjat kovetd azon iddszak, amelynek sordn a felvdsarlé az lzleti
kombinaciot illetéen megjelenitett ideiglenes 6sszegeket mddosithatja.

A fliggd ellenérték valds értékében bekovetkezd, értékelési idészaki kiigazitdsnak nem mindsilé valtozas
késGbbi elszamolasa a fliggd ellenérték besoroldsan mulik. A sajat t6keként besorolt fliggd ellenérték nem
keriilhet atértékelésre a kés6ébbi beszamolasiid6pontokban és a késébbi rendezése a sajat tékén beliil keril
elszdmolasra. A kovetelésként vagy kotelezettségként besorolt fliggé ellenérték a késSbbi beszamolasi
id6pontokban az IFRS 9, illetve, ha az alkalmazhatd, az IAS 37 Céltartalékok, fligg6 kotelezettségek és fliggs
kovetelések standardnak megfelel6en atértékelenddk, a kapcsolddd nyereség vagy veszteség pedig a nettd
eredményben elszamolandd.

Ha egy Uzleti kombindcié tobb |épésben valdsul meg, a Csoport altal a felvdsaroltban kordbban tartott
t6kerészesedések a felvasarlas napjan (vagyis amikor a Csoport megszerzi az ellenGrzés jogat) valds értékre
értékelenddék, az esetlegesen felmeril6 nyereség vagy veszteség pedig az eredményben keril elszamolasra.
A felvasaroltban a felvasarlas napjat megel6z6en birtokolt részesedésbél ered6 azon dsszegek, amelyek
kordbban az egyéb atfogd eredményben keriiltek elszamolasra, abban az esetben sorolhatdak at az
eredménybe, ha a részesedés elidegenitése esetén ez lenne a megfeleld szamviteli kezelés.

Goodwill

A megszerzett leanyvallalatért adott ellenérték (ellenérzés koltsége) és a megszerzett nettd eszkozok
kilonbozete goodwillként, keriil megjelenitésre, amely nem amortizalhaté immateridlis eszkdz. Ezt a
goodwillt pénztermeld egységhez (CGU) rendeli a Csoport és minden évben teszteli, hogy megallapitsa, nem
értékvesztett-e a goodwill. A goodwill értékvesztési tesztje soran a CGU megtérilé értékét kell a CGU konyv
szerinti értékéhez viszonyitani. Ha a megtérilé érték kisebb, mint a CGU kdnyv szerinti értéke, akkor —
hacsak nincs egyértelmUen sériilt eszkdz — els6ként a goodwillt kell leirni. A goodwillt késébb visszairni nem
lehet.

Az olyan pénztermel§ egységek esetében, amelyekhez goodwill tartozik, az értékvesztés vizsgalata legaldbb
évente megtorténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés
allhat fenn. Amennyiben a pénztermel6 egység megtériilé értéke alacsonyabb, mint a nyilvdntartasi értéke,
az értékvesztést elGszor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékéhez keril hozzarendelésre
(csokkentve azt), majd pedig a pénztermel6 egység egyéb eszkdzeihez az eszkdzok nyilvantartasi értékeinek
aranya alapjan. Barmely a goodwillel kapcsolatos értékvesztés kozvetlenil az eredményben kerl
elszdmolasra a netté eredmény terhelésével. A goodwillel kapcsolatban elszamolt értékvesztés a késSbbi
id6szakokban nem keriilhet visszairdsra.

A relevans pénztermel6 egységek értékesitésekor a goodwillt a Csoport kivezeti, igy figyelembe veszi az
értékesitésen realizalt eredmény meghatarozasakor.

A Csoport tarsult vallalkozas felvasarlaskor felmertlt goodwillre vonatkozd szamviteli politikaja az alabbi
kiegészité megjegyzésben kerll részletesebb kifejtésre.
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Befektetések tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozds, amelyben a Csoport mértékadd befolyassal bir, és amely
nem mindsil sem lednyvallalatnak, sem koz6s szervezddésnek. A mértékadd befolyas egyik erds jele az, ha
a befekteté a befektetés targyat képezd gazddlkodd pénziigyi és miikodési politikajaval kapcsolatos
dontéseiben vald szavazata a 20%-ot kozvetve vagy kozvetlenll meghaladja. Egyéb Uton is elérhet6ek a
mértékado befolydshoz vezet6 helyzetek (pl. igazgatdsagban vald garantdlt Iényeges részvétel stb.).

A tarsult vallalkozdsok atfogd eredményét, eszkodzeit és kotelezettségeit a konszolidalt pénzigyi
kimutatasok az equity-mddszerrel jelenitik meg, kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre tartottként
besoroltak, amely esetben az elszamolas az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsz(int
tevékenységek standard alapjan torténik. Az Equity-mddszer értelmében a konszolidalt mérlegben a tarsult
vallalkozasban meglév6 befektetést kezdetben bekeriilési értéken jeleniti meg, majd kiigazitdsra kerl a
Csoportnak a tarsult vallalkozds eredményében és atfogd eredményében vald részesedésnek megfelelGen.
Amennyiben a tarsult vallalkozds veszteségeinek Csoportra esé része meghaladja a Csoport tarsult
vallalkozasban |évé érdekeltségét (beleértve valamennyi hosszu tava érdekeltséget, amely a Csoportnak a
tarsult véllalkozasban 1évé nettd befektetésének része), a Csoport megsziinteti a tovabbi veszteségekbdl
valéd részesedés elszdmoldsat. Az addiciondlis veszteségek csak annyiban kerillnek elszamolasra,
amennyiben a Csoportnak ez jogi vagy vélelmezett kdtelezettsége, vagy ha a Csoport kifizetéseket hajtott
végre a tarsult vallalkozas érdekében.

Az akvizicid koltségeinek a felvasarlds napjan megjelenitett tdrsult vallalkozds eszkozeinek,
kotelezettségeinek és fligg6 kotelezettségeinek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés értékét
meghaladd tébblete goodwillként keriil elszamoldsra és a befektetett eszkdz nyilvantartasi értékének részét
képezi, nem kilén soron. Az eszkdzok, kotelezettségek és fliggb kotelezettségek nettd valds értékébdl a
Csoportra jutd részesedés felvasarlas koltségeit meghaladd tobblete kozvetlenill az eredményben keril
elszdmolasra.

A valds érték mddositasokat a menedzsment végzi el a bekeriiléstél szamitott 12 hdnapon belil. A valds
érték modositasok tovagylir(iz6 hatasat a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban értelemszerd
modositasokon keresztil kell megjeleniteni.

A tarsult vallalkozasok értékvesztésének meghatarozasa soran a Csoport az IAS 36-ban leirt értékelési
modszert alkalmazza. A részesedés teljes konyv szerinti értéke (beleértve a goodwillt is) értékvesztés
szempontjabdl egy kilénallé eszkozként keriil tesztelésre az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardnak
koltségekkel csokkentett valds érték kozil a magasabb érték) a konyv szerinti értékkel kerdl
Osszehasonlitasra. Barmely elszamolt ilyen veszteség a befektetés kdnyv szerinti értékét csokkenti. Az
értékvesztés barmely visszairdsa az IAS 36-nak megfelel6en torténik a befektetés kés6bbi megtérilési
értékének mértékéig, de a részesedéssel egyiitt kimutatott goodwillt nem lehet visszairni.

Egy tarsult vallalkozasban |évé6 részesedés értékesitése esetén, ha az a jelentGs befolyas elvesztéséhez
vezet, a megmaradt befektetések az értékesités napjan érvényes valds értékikon értékelend6k, mint az
IFRS 9 szerint egy pénzligyi eszkdz kezdeti megjelenitésekor figyelembe vett valds érték. Bdrmely a tarsult
vallalkozdsban megmaradt részesedésre jutd konyv szerinti érték és valds érték kozotti kilonbozet az
érdekeltség eladdsdbol szarmazé nyereség vagy veszteség meghatarozasakor figyelembevételre kerl.
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Tovabba, a Csoport a kordbban a tarsult vallalkozassal kapcsolatban az atfogd eredményben elszamolt
Osszegeket azonos alapon szamolja el azzal a mddszerrel, amely akkor lenne sziikséges, ha a térsult
vallalkozas kozvetlenil kivezetné a kapcsolddd eszkdzoket és kotelezettségeket. gy, egy tarsult
vallalkozasra vonatkozo veszteség, illetve nyereség 6sszegét, amely kordbban az egyéb atfogd eredménybe
keriilt és az eredménybe keriilne atvezetésre a kapcsoldédd eszkozok vagy kotelezettségek kivezetésekor, a
Csoport a sajat t6kébél az eredménybe csoportositja at (mint atsoroldsi mddositads), amint a tarsult
vallalkozdsban l1évd jelentSs befolydsat elvesziti.

Abban az esetben, ha a Csoport a tarsult vallalkozassal folytat tranzakciét, az ebbdl a tranzakciébol
szarmazo eredmény a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaiban csupan a tdrsult vallalkozdsban a
Csoporthoz nem kothet6 aranyaig jelenithetd meg. A kbvetelések és kotelezettségek kiszlrésére nem kertl
sor. Abban a helyzetben, ha tarsult vallalkozas részére a befektet6 olyan hitelt nyujt, ami csak bizonyos
helyzetben (a tavoli jov6ben) visszafizetendd, azt a befektetések értékével egyitt jeleniti meg és az
atértékelés soran a kiilonbozetet az egyéb atfogd eredményben rogziti.

M(ikodési szegmensek

A mlkodési szegmens a gazdalkodd egység olyan komponense:

(a)amely bevételekkel és raforditasokkal (beleértve az ugyanazon gazdalkodd egység mds komponenseivel
folytatott tgyletekhez kapcsoldédd bevételeket és raforditasokat is) jaro tzleti tevékenységet folytat,

(b) amelynek miikodési eredményeit a gazdalkodd egység legf6bb mikodési dontéshozdja rendszeresen
fellilvizsgalja annak érdekében, hogy dontést hozzon a szegmenshez rendelendé forrasokrdl, és hogy
értékelje annak teljesitményét, valamint

(c) amelyre vonatkozdan kilonallé pénzigyi informacio all rendelkezésre.

A fentiek alapjan a Csoport meghatarozta és bemutatja m(ikodési szegmenseit. A Csoport tevékenysége
Magyarorszagra, Romaniara, illetve Ciprusra dsszpontosul, igy a m(ikodési szegmenseknek a foldrajzi régio
szerinti megbontasa lehetséges.

Konszolidacioba bevont Tarsasagok:
Kozvetlen anyavallalatnak az ENEFI Vagyonkezel§ Nyrt. mingsiil, igy 6 késziti el a IFRS szerinti konszolidalt

pénziigyi kimutatasokat. A kbvetkezd Tarsasagok keriilnek bevonasra a konszolidacié soran:

2020.12.31 2019.12.31

Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati

Né .
ev Orszag mértéke jog mértéke jog
EETEK Limited Ciprus 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
RFV Jézsefvaros Kft. Magyarorszag 49,00%  70,00% 49,00%  70,00%
ENEFI Projekttarsasag Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
E-Star Centrul de Dezvoltare Romania 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%

Regionala SRL
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Termoenergy SRL Romadnia 99,50%  99,50% 99,50%  99,50%
SC Faapritek SA Romania 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%
E-Star Alternative Energy SA Romania 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%
E-Star Energy Generation SA Romania 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%

Ski43 Program Nonprofit Kft.
(korabban E-Star Management Zrt.)
Siaréna Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 0,00% 0,00%

Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

A Csoportba tartozo felszamolas alatt allé Tarsasagok, amelyek nem keriiltek bevonasra a
konszolidaciéba, mivel a felszamolas miatt nincs meg a kontroll felettiik:

] 2020 2019
B , Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
Név Orszag Ay . L. .
mértéke jog mértéke jog
E- M E A felsza F
Star Mures Energy 5A , felszamolas Romania 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%

alatt”

A targyid6szakban jelent6s tranzakciot kellett megjeleniteni az E-Star Mures Energy SA , felszamolas alatt”
tarsasaggal, mivel a felszamolas alatt 1évé tarsasag pert nyert a Marosvasarhelyi Onkormanyzattal szemben
és ezaltal jelentGs kovetelése keletkezett, amely lehet&séget biztosit arra, hogy az Anyavdllalattal szembeni
kovetelését rendezze. Mivel konszolidaldsra nem keriilhet az E-Star Mures Energy SA ,felszamolas alatt”,
ezért a vele szemben keletkez6 Anyavallalati kbvetelés pozicid Ugy jelenik meg, mintha harmadik féllel
szemben lenne (vagyis nem lehet kisz(irni).

A Csoport az alabbi tarsult vallalkozdsban rendelkezik befektetéssel:

2020 2019
. , Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
Név Orszag y . . .
mértéke jog mértéke jog
Pannon Fuel Kft. Magyarorszag 20,00%  20,00% 20,00%  20,00%
Random Capital Zrt. Magyarorszag 9,46% 9,46% 0 0

A Random Capital Zrt. 9,46%-0s részesedése 2020.01.09-én kerilt a Csoport tulajdondba. A részesedés
vételarat részvényekkel egyenlitették ki.
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A szamviteli politikdk Iényeges elemei
A pénziigyi kimutatasok prezentdlasa

A Csoport az ellenGrzése alatt all6 vallalkozasokrél és az anyavallalatrél egylttesen konszolidalt pénzigyi
kimutatasokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasok). A Csoport pénzigyi kimutatdsai a
kovetkez6ket foglalja magaban (részek):

— konszolidalt mérleg;

— konszolidalt atfogd eredménykimutatas;

— konszolidalt sajat t6ke-valtozas kimutatas;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

— kiegészit6 megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz

A prezentdlassal kapcsolatos lényegesebb dontések

A Csoport ugy dontoétt, hogy az atfogd eredménykimutatdst egy 6nalld kimutatasban szerepelteti, ugy, hogy
az egyéb atfogd eredményhez kapcsolédd tételeket azonos kimutatdsban, az idészak nettd nyeresége
(vesztesége) utan jeleniti meg.

Egyéb atfogd eredménynek tekintjik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkozoket (vagyis az eszkdzok és
kotelezettségek kilonbségét) novelik vagy csokkentik és ezt a csokkenést sem eszkbzzel, sem
kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszamolni, hanem kozvetlenil a sajat t6ke egy
elemét véltoztatjdk. Nem minGsiil — tobbek kozott — egyéb atfogd eredménynek az a téketranzakcid, amely
a rendelkezésre bocsatott t6két valtoztatja meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasat legutébbi alkalommal a 2019-es Uzleti évre
készitette el, a 2018-as 6sszehasonlité adatokkal.

A konszolidalt pénziligyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Csoport. Ez a prezentalas pénzneme.
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok
fordulénapja minden évben a naptdri év utolsé napja, december 31.

A Csoport a t6zsdei el6irdsoknak megfelelGen félévente készit évkozi pénzigyi kimutatdasokat. Az évkozi
pénzigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 3ltal
megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id&szakot ujra
meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben a Csoport bemutatja az
Osszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is. llyen kozzétételre 2020-ban nem keriilt sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentalds érdekében sziikségessé vdlik az, hogy egy tételt dtsoroljanak egy
masik kategoéridba (példaul Uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja a
Csoport, hogy az 6sszehasonlithatésdg megvaldsuljon. 2020. évtdl a tarsasagi adét az egyéb kotelezettség
mérlegsor helyett jellegétdl fliggben a nyereségadd kovetelés vagy nyereségadd kotelezettség soron
mutatja ki.

A pénzigyi kimutatdsok kozzétételérél az ENEFI Nyrt. menedzsmentje gondoskodik, a vonatkozo szabalyok
(jogszabalyok, t6zsdei rend) szerint.
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A Csoport a pénzigyi kimutatasaiban a kiegészit6é megjegyzésekben a mikodési szegmensekkel kapcsolatos
informdcidkat is kozzé kell tegyen. A mikodési szegmensek meghatarozasa az igazgatdsagi tagok stratégiai
elvarasainak megfeleléen torténik.

A pénzigyi kimutatasok kiegészit6 megjegyzéseiben nem szerepel6, de az IFRS-ek szerint kételezéen elbirt
kozzétételek értéke vagy nulla vagy nem értelmezhetd vagy elhagydsa nem befolydsolja jelentésen a
pénziigyi kimutatasok alapjan levonhato kovetkeztetéseket.

Kiilfoldi pénznemek

A kllfoldi pénznem a gazdalkodd egység funkcionalis pénznemétél eltéré pénznem.
A pénziigyi kimutatasok forintban késziiltek.

A Csoporthoz tartozé valamennyi gazddlkodd pénziigyi kimutatasanak elkészitésekor az adott gazdalkodd
funkcionalis pénznemétdl eltéré pénznemben (kilféldi pénznem) végrehajtott tranzakcidk a tranzakcio
napjan érvényes azonnali atvaltasi arfolyamon kerilnek elszdmoldsra. A kiilfoldi pénznemben denominalt
monetadris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra keriilnek az akkor érvényes atvaltasi
arfolyamon. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekerilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilonbozetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az id&szakban, amikor
felmerilnek, kivéve:

e egyes devizakockdzatok fedezetére vonatkozé tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-kiilonbozetek;
tovabba

e olyan kilfoldi érdekeltségtdl kapott vagy szamara fizetendé monetaris tételre vonatkozé arfolyam-
kilonbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljov6ben nem is
valoszinli (amely ezaltal egy kulfoldi érdekeltségbe torténé nettd befektetés részeként
értelmezhetd), és amelyek kezdetben az egyéb atfogd eredményben kertilnek elszamolasra, majd
a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre kerilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok céljabdl a Csoport magyarorszagi és kilfoldi érdekeltségeinek eszkozei
és kotelezettségei magyar forintban keriilnek kimutatdsra a beszamoldsi id6szak végén érvényes atvaltasi
arfolyam figyelembevételével. A bevételek és raforditasok atvaltdsa az adott idGszak atlagos atvaltasi
arfolyaman torténik, kivéve akkor, ha az adott id6szakban jelent@s az atvaltasi arfolyam fluktuacioja, amely
esetben az atszdmitas a tranzakciok napjan érvényes atvaltasi arfolyamokon torténik. Az esetlegesen
felmeriild arfolyam-kilonbozetek az egyéb atfogd eredményben keriilnek elszamoldsra, és a sajat tékében
halmozdédnak (a nem ellenérzé részesedésekhez hozzarendelve, ha az megfeleld).

Kalfoldi tevékenység értékesitése (tehat vagy egy kilféldi tevékenységben a Csoport dltal birtokolt teljes
érdekeltség értékesitése, vagy egy kilfoldi tevékenységet magdban foglalé kapcsolt vallalkozas ellendrzés
elvesztését eredményezd, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglald kdzos vezetési vallalkozas
feletti k6zos ellen6rzés megszilinését eredményezd, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglald
tarsult véllalkozas feletti jelent6s befolyds megsz(inését eredményezd értékesités) esetén az adott
tevékenység kapcsan a Csoport tulajdonosainak tulajdonithaté 6sszes halmozott arfolyam-kiilonbozet
atsorolasra keril az eredménybe.
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Tovabb3, egy kapcsolt vallalkozas részleges értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport kapcsolt
vallalkozds feletti ellendrzésének elvesztését, az adott tevékenység kapcsan a Csoportnak tulajdonithatd
o0sszes halmozott arfolyamkilonbozet atsoroldsra keril az eredménybe. Minden egyéb részleges
értékesités esetén (azaz tarsult vallalkozasok, illetve k6z0s szervezddések olyan értékesitése esetében,
amely nem eredményezi a Csoport jelentds befolydsanak, illetve kozos ellenbrzésének elvesztését) a
halmozott arfolyamkilonb6zetek ardnyos része atsorolasra keril az eredménybe.

Kalfoldi érdekeltség felvasarlasabdl szarmazd goodwill és az azonositott eszk6zokon és kotelezettségeken
végrehajtott valds érték korrekcidk a kilfoldi érdekeltség eszkozeiként és kotelezettségeiként keriilnek
elszdmolasra, és valamennyi beszamolasi id6szak végén az aktudlis zaréarfolyamon keriilnek atszamitdsra.
A felmerl6 arfolyamkilonbozetek elszamolasa az egyéb atfogd eredményben torténik.

Funkcionadlis pénznem:

Az egyes leanyvallalatok funkciondlis pénzneme az egyes orszagok pénznemével egyezik, mert a
lednyvallalatokndl az drbevétel jelentSs része sajat orszaguk szerinti devizaban kerdl kiszdmlazasra.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodé szamuviteli politikak
Arbevétel elszamolasa

IFRS 15, VevGszerz6désekbdl szarmazo arbevétel elszamolasa — (kibocsatva 2014 majusaban; az IASB altal
hatalyos a 2018. januar 1-én vagy azt kovetSen kezd6d6 lizleti évekre. Az EU befogadta a standardot). Az Uj
standard bevezette azt az alapvetd iranyelvet, hogy arbevétel akkor keriil elszamoldsra, amikor a javakat
vagy szolgdltatdsokat atadjak a vevének a megallapodott dron. Minden elkilonithet6 kapcsolt arut vagy
szolgdltatast kalonalléan kell elszamolni és minden kedvezményt a szerz6dés megfelelé elemeire kell
osztani. Amikor az ellenérték valtozik, a minimum értéket akkor lehet elszdmolni, amikor a visszatérités
valdszinlsége nem tartalmaz jelentés kockdzatot. A vevGszerz6dés megszerzése soran felmeriilt
koltségeket aktivalni kell és a szerz6dés idGtartama alatt ugy amortizalni, ahogy a kapcsolddoé hasznokat a
Csoport megszerzi.

Az IFRS 15 standardot a Csoport 2018. janudr 1-jével kezd6déen alkalmazza a pénziigyi kimutatdsaiban. Az
Uj standard bevezetése nincs hatdssal a Csoport drbevételének elszdmoldsara, ugyanis a szerz6dés elemei
a szerz6déskotéskor egyértelmlen elkilonithet6ek, egyenként mindsithet6ek. Ebbél kdvetkezéen a
szamszaki adatok a mddositas kdvetkeztében nem valtoztak.

A Csoport arbevételeit akkor szdmolja el, ha a szerz6déseknek megfelel6en teljesitett vevGi részére és a
kovetelés pénziigyi rendezése (az drbevétel elszamolasakor) valdszind.

Az arbevételbe a Csoport kizardlag a f6tevékenységhbdl szarmazd kdzvetlen hozamokat sorolja. Az eseti
tevékenységek ellenértékeit a Csoport az egyéb tételek kdzott jeleniti meg.

A Csoport f6 tevékenysége héenergia elGallitasa és annak értékesitése, valamit a Siaréna mikodtetésébdl
szarmazd bevétel és a vagyonkezelés soran kiadott ingatlanok drbevétele, valamint specidlis eszk6zok

Pl

t6dallomds). Havi rendszerességgel keriilnek szamldzdsra és elszdmoldsra az arbevételhez

kivitelezése (t6
kapcsolédd tételek. A Csoportnak ezenkivil jelentds bevétele az IFRIC 12 alapjan elszamolt, egyedi
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szerz6désekhez kapcsoldodd szolgdltatasi dijak. Ezeken kivil egyéb bérleti dijakat és mérnoki
szolgdltatasosokat tartalmaz az arbevétel.

Az osztalék és kamatbevételeket az IFRS 9 altalanos szabalyai szerint szdmolja el a Csoport.
A miikédéshez kapcsolddo raforditasok

A nem pénziigyi jellegli raforditdsokat a kovetkezd kategdridkba kell besorolni:
» kozvetlen koltségek: ide az arbevételekhez kozvetlenil kapcsolodo raforditasokat kell besorolni;
» kozvetett koltségek: a fenti kategdridba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez nem kapcsolodd
tételek, amelyeket fel kell osztani
o anyagjellegl raforditas
o személyi jellegli raforditas (ideértve a meghatdrozott hozzajaruldsi programba vald
befizetéseket is)

o igénybe vett raforditas kategoriakra.

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt novel6 témanak tekinteni. Az egyéb raforditasok azok a raforditdsok, amelyek a miikdodéshez
kozvetve kapcsolddnak és nem minGsilnek pénziigyi raforditdsnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt
csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdsokat netté mddon jeleniti meg a Csoport az
eredménykimutatdsaban.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A kamatbevételeket id6aranyosan kell elszdmolni, az osztalékbevételeket pedig akkor szabad kimutatni, ha
az osztalékrdl az azt folydsitd tarsasag legf6bb szerve érvényesen dontott. A kamatraforditdsokat az effektiv
kamatlab mddszer segitségével kell kiszamitani és a pénzligyi raforditasok kategdriaba sorolni. A Csoport a
devizas tételek arfolyamkiilonbdzetét (ha az IAS 21 Atvéltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az
egyéb atfogd eredmény része) a pénzigyi eredményben jeleniti meg. A pénziigyi eredményt az
eredménykimutatdsba nettdsitva allitja be a Csoport.

Nettositas

A Csoport a pénziigyi kimutatdsokban — az IFRS tételes el6irdsain tulmenéen — akkor jeleniti meg egy
tranzakcidé hatasat nettd mddon, ha az a tranzakcid természete az ilyen kimutatdst megkoveteli és az Gzleti
tevékenység szempontjabdl az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkdz értékesités az Uzleti
tevékenységen kiviil).

Adofizetési kotelezettség

A jovedelemadd-raforditast a fizetend6 és a halasztott add 6sszege alkotja.
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Tdrgyévi add

A fizetend6 add Osszege a targyévben realizalt adékoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem
azonos a konszolidalt atfogd eredmény-kimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan
bevételi és raforditasi tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan
tételeket is, amelyek sohasem addkotelesek vagy levonhaték. A Csoport fizetendd addval kapcsolatos
kotelezettsége a beszamolasi id6szak végéig mar elfogadott vagy Iényegében elfogadott addkulcsok alapjan
kerll meghatdrozasra. Targyévben a Csoport a magyarorszagi Tdarsasagok esetén 9%-os, romaniai
Tarsasagok esetén 16%-os tarsasagi adokulcsot alkalmaz. Magyarorszagon az ipar(izési adé kulcsa 2%.

Halasztott add

Halasztott add elszamolasara a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld eszkdzok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke és az addkoteles eredmény kiszamitdsdhoz haszndlt addalapok kozotti atmeneti
eltérések esetén kertl sor. Halasztott addkotelezettség minden addkoteles atmeneti eltérés tekintetében
elszamolasra kerll. A halasztott addeszk6zok minden levonhatd datmeneti eltérés tekintetében
elszamoldsra keriilnek abban a mértékben, amennyiben varhatéan rendelkezésre all majd olyan addkoteles
nyereség, amellyel szemben felhasznalhatdk a levonhatd dtmeneti eltérések. Nem kerilnek elszamolasra
ilyen halasztott add eszkdzok és kotelezettségek, amennyiben az dtmeneti eltérés goodwillbdl vagy egyéb
eszkozok és kotelezettségek kezdeti elszamoldsabdl (kivéve az Uzleti kombindcidt) szarmazik egy olyan
tranzakcidéval kapcsolatban, amely sem az atfogd eredményre, sem a szamviteli eredményre nincs hatassal.

Kapcsolt vallalkozdsokba, tarsult vallalkozasokba, és kozos vezetés(i vallalatokba térténé befektetéssel
kapcsolatos addkoételes atmeneti eltérések tekintetében halasztott add kotelezettség kertl elszamolasra,
kivéve, ha a Csoport ellenérizni tudja az atmeneti eltérés visszafordulasat, és valdszinlsithet6, hogy nem
kerll sor az atmeneti eltérés megfordulasara az el6re lathatd jov6ben. Az ilyen befektetésekkel és
érdekeltségekkel kapcsolatos levonhaté atmeneti eltérésekbdl szarmazo halasztott add eszkdzok csak
abban az esetben keriilnek elszamolasra, ha valdszinlsithet6en elegendd addkoteles nyereség all
rendelkezésre, amelyekkel szemben felhasznalhaték az atmeneti eltérésekbdl szarmazd elényok, és
amennyiben az atmeneti eltérések visszaforduldsara sor keriil az el6relathaté jovében.

A halasztott add eszkozok nyilvantartasi értéke minden beszdmolasi id6szak végén fellilvizsgalasra kertil, és

olyan mértékben kell csékkenteni, amennyiben mar nem valdszinUsithetd, hogy elegendd nyereség fog
rendelkezésre allni az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkozoket és addkotelezettségeket a kotelezettség kiegyenlitésekor vagy az eszkoz
realizalasakor varhatdan érvényes addkulcsok szerint kell mérni, azon addkulcsok és adétoérvények alapjan,
amelyeket mar elfogadtak vagy Iényegében elfogadtak a beszamolasi idészak végéig. A halasztott ado
eszkozok és adokotelezettségek értékelése tikrozi a Csoport eszkozei és kotelezettségei nyilvantartasi
értékének visszanyerésére vagy rendezésére vonatkozd elvardsainak addzdsi kovetkezményeit a
beszamolasi id6szak végén.

Targyiddszaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott ado raforditasként vagy bevételként az eredményben keril elszamoldsra, kivéve,
ha olyan tételhez kapcsolddik, amely az atfogd eredményben vagy kozvetlenil a sajat t6kében keriil
elszamoldsra, mivel ezekben az esetekben a targyid&szaki fizetendd és halasztott add is rendre az egyéb
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atfogd eredményben, vagy kdzvetlenil a sajat t6kében keriil elszamolasra. Amikor a targyidGszaki fizetendd
és halasztott adé egy Uzleti kombinacid kezdeti elszdmolasabdl ered, akkor az Uzleti kombinacidk
elszdmolasa az addhatast is magaban foglalja.

Egy részvényre juté eredmény (EPS)

A részvényenkénti eredményt Ugy szamitjuk ki, hogy a Csoport részvényeseire jutd éves eredményt
elosztjuk az adott évben forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott
részvényenkénti eredményt a térzsrészvények mellett a higuldst okozo részvényopcidk sulyozott atlagos
szamanak figyelembevételével (ha van ilyen) szamitjuk ki.

A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszk6z6k és kotelezettségek megjelenitése és értékelése
Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgaltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl haszndlt telkek és épiiletek
értékcsokkenéssel és esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési értékiikon keriilnek kimutatasra a
konszolidalt mérlegben.

A termelést vagy szolgdltatdsnyujtast, illetve adminisztrativ célt szolgdld beruhazas alatt 4llé ingatlanok
értékelése értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A bekerilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, min@sitett eszk6zok esetében, a Csoport szamviteli politikdjdnak megfelelGen
aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ezen ingatlanok akkor keriilnek besoroldsra az ingatlanok, gépek és
berendezések megfelel§ kategdridiba, amikor elkésziilnek és készen allnak a rendeltetésszer( hasznalatra.
Hasonléan a tobbi targyi eszkdzhoz, az ilyen eszko6zok esetében is akkor keriil sor értékcsokkenés
elszdmoldsdra, amikor az eszkoz a tervezett célra vonatkozdan készen all a rendeltetésszerd haszndlatra.

A berendezések értékelése halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leirds elszamoldsa a linedris médszer alkalmazasaval torténik az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkoz (kivéve a foldteriletek és a folyamatban |év6 beruhazasok)
maradvanyértékkel csokkentett bekerillési értékének leirdasaval. A becsiilt hasznos élettartamok, a
maradvanyértékek, és az értékcsdkkenés elszamolasi médszerei minden egyes beszamolasi id6szak végén
feltlvizsgalatra keriilnek, és a becslések barmely valtozdsanak hatdsa a jovére nézve kerdl
figyelembevételre.

Az ingatlanok, gépek, berendezések értékesités esetén, illetve, amikor az eszkdéz hasznalatdbdl mar
varhatéan nem fog jov6beni gazdasagi haszon realizdlédni, kivezetésre keriilnek. Ingatlanok, gépek vagy
berendezések értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség Osszege az értékesités
ellenértéke és az eszkdz nyilvantartdsi értéke kozotti kilonbségként kerll meghatdrozdsra, és az
eredményben keril elszdmolasra.

Eszk6zok jellemzd hasznos élettartalma:
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Epuletek 50 év
Epitmények 10 év
Gépek, berendezések 3-5év
Jarmuvek 5 év

Immaterialis javak

Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kllén beszerzett, véges hasznos élettartammal rendelkez6 immateridlis javakat a halmozott
amortizdciéval és halmozott értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken kell nyilvantartani. Az
amortizaciét linearis mddszerrel kell elszamolni az eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt. A becsiilt
hasznos élettartam és az amortizaciés mdédszer minden beszdmolasi id6szak végén feliilvizsgalatra kerdil, és
a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovSre nézve keril figyelembevételre. Azon immaterialis javak
esetében, amelyek nem rendelkeznek véges hasznos élettartammal, a halmozott értékvesztéssel
csokkentett bekeriilési értéken kerllnek nyilvantartdsra.

Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az Uzleti kombinacid keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immateridlis javak kezdeti
megjelenitése a felvasarlas napjan érvényes valds értéken torténik (ez mingsil bekerilési értéknek).

A kezdeti megjelenitést kovetSen az lzleti kombinacidé sordn megszerzett immaterialis javakat a halmozott
amortizacidval és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken tartjdk nyilvan, a kilon beszerzett
immateridlis javaknak megfelel6 médon.

Immateridlis javak kivezetése

Egy immateridlis joszag kivezetésre keril annak eladdsakor, illetve, ha a jév6ben mar nem varhaté beldle
szarmazd gazdasagi haszon. Az immateridlis javak kivezetésekor keletkez6 nyereség vagy veszteség,
amelynek értéke a nettd eladasi érték, illetve a bekerilési érték kilonbozeteként hatdrozhatdé meg, az
eredményben keril elszamolasra, amikor az eszkoz kivezetésre kerdl.

Targyi eszkozok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Csoport eszkozeit értékvesztés szempontjdbdl minden évben teszteli. A tesztelés két l1épésbdl all. Elsé
[épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy az adott eszkdzok
értékvesztettek. A kovetkez6 jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkdz értékvesztett:

= sériilés;

= bevételek visszaesése;

= piaci viszonyok kedvez&tlen valtozasa, a kereslet visszaesése;
= piaci kamatldbak emelkedése
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Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkdz értékvesztett, el kell végezni azt a szamitast,
amely segitségével megallapithaté az eszkdz megtérilé értéke (mdasodik |épés). A megtérilb érték az eszkoz
értékesitési koltségekkel csdkkentett valds értéke és a folyamatos hasznalatbdl szarmazd cash-flow
jelenértéke kozil a nagyobbik. Az értékesitési koltségeket — pontosabb becslések hianyaban — 10%-ban kell
megallapitani. Ha nem lehet megallapitani egy eszkdzcsoport hasznalati értékét, mert 6nalléan nem termel
cash-flow-t (nem hasznosithatd), akkor a tesztelést pénztermelS egységre nézve (CGU) kell elszamolni.
Amennyiben a hasznalati értéket csak CGU-ra nézve lehetett megdllapitani és értékvesztést kellett
elszamolni, az értékvesztést a kovetkezbk szerint kell felosztani:

= e|sGként a sérilt eszkozoket kell csokkenteni;

=  masodik lépésként a goodwillt kell csokkenteni;

= harmadik |épésként a targyi eszkdzokre (PPE) és az immateridlis eszk6zokre kell felosztani az
fennmarado értékvesztést az értékvesztés el6tti konyv szerinti értékiik ardnyaban.

Egyik eszkdz értéke sem csokkenhet az egyedi értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke ald. A
hatdrozatlan hasznos élettartamu és a még fel nem hasznalhaté immateridlis javak legalabb évente és az
eszkoz értékvesztésére utald jelek felmertlése esetén vizsgdlatra kerlilnek értékvesztés szempontjabal.

A megtérils érték az értékesitési koltséggel csdkkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb
Osszeg. A hasznalati érték felmérése sordn a becsiilt jovSbeli cash-flow-k a jelenértékiikre egy olyan ad6zés-
el6tti diszkontrataval keriilnek diszkontaldsra, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos
aktualis piaci megitélést és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozo kockazatokat, amelyhez kothet6 jovébeli
cash-flow-k korrekcidjara még nem keriilt sor.

Amennyiben egy eszkdz (vagy pénztermel6 egység) becsiilt megtériilési értéke alacsonyabb, mint a
nyilvantartasi értéke, akkor az eszkdz (vagy pénztermel6 egység) nyilvantartasi értékét a megtérils értékre
kell csokkenteni. A Csoport az értékvesztést azonnal az eredményben szamolja el.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos visszairasa esetén az eszkdz (vagy pénztermeld egység) nyilvantartasi
értéke a felllvizsgalt becsiilt megtérilési értékre kerll megndvelésre, de olyan mddon, hogy a megnovelt
nyilvantartasi érték nem haladhatja meg azt a nyilvdntartasi értéket, amely akkor lett volna érvényes, ha a
korabbi években nem kerilt volna sor értékvesztés elszamoldsara az eszkdzzel (vagy pénztermeld
egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kozvetlenil az eredményben keril elszamolasra.

Befektetési célu ingatlanok

Azokat az éplileteket és telkeket, amelyeket a Csoport befektetési céllal szerez meg vagy azért, hogy abbdl
bérleti dij bevételre tegyen szert befektetési célu ingatlanként kell megjeleniteni a pénziigyi
kimutatasokban. Ezeknél az ingatlanoknal nincs sajat hasznalat vagy az elenyészé.

A befektetési célu ingatlanokat a koltség modell alapjan értékeli a Csoport, az alkalmazott értékcsokkenési
kulcs megegyezik a targyi eszk6zoknél alkalmazott kulccsal.

Ezeknél az eszkozoknél az értékvesztésre vald tesztelést az IAS 36 alapjan kell végezni.

Lizing ligyletek
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Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatdrozott
id6szakra vonatkozdan d4tadja a mogottes eszkOéz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbevev6 jogosult az eszkdz hasznalatabdl eredd hasznot beszedni és a hasznalatdra vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. A lizingre valé attéréskor nem kellett megvizsgalni, hogy egy 2019. januar 1. el6tt
hatalyos szerz6dés teljesiti-e a lizing fogalmat. Ha egy szerz6dés korabban lizingszerz6dés volt (legyen az
operativ vagy pénzligyi), az IFRS 16 szabdlyait ezekre a lizingekre alkalmazni kell, ha nem volt egy szerz6dés
korabban lizing, akkor az az IFRS 16 hatdlybalépése utan sem lesz az.

A Csoport a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:

Az attérés soran egy autot és egy kazant jelenitett meg Uj lizingként a Csoport. 2020. év folyaman a
Csoportba bekeriilt a Siaréna Kft. mint lednyvallalat. Az autét ettdl a lednyvallalattdl bérelte, igy a targyévi
konszolidalt beszamoldban csak a kazdnnal kapcsolatos lizinget mutatta ki a Csoport.

Megjelenités a lizingbevevonél
A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget kell megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Csoport valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsiil, akkor a révid
futamideji (kevesebb, mint 12 hénap), valamint a kisérték mogottes eszkdzokre vonatkozé lizingekre nem
alkalmazza a Standard &ltaldnos szabalyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szdmolja el,
szétosztva.

Hasznalati jog eszkoz értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkozként mutatja ki a mérlegben. A
hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszdmolasa sordn elsésorban a
szerz6déses idGtartambdl indul ki. A hasznalati jog eszkdzdket a Csoport az IAS 36 szabadlyai szerint teszteli
értékvesztésre. A hasznalati jog eszkdzoket a gazdalkodd azzal az eszkdzcsoporttal egyltt mutatja ki,
amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkdzoket a kiegészité megjegyzésekben kiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell minGsitenie.

A Csoport a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhatd idGszakaként hatarozza meg, a kdvetkezd
idGszakokkal egyutt:

¢ lizinghosszabbitasi opcid altal lefedett idGszakok, ha a lizingbe vevd észszerlen biztos abban, hogy
lehivja az opciot; és
e lizingmegsziintetési opcid altal lefedett idészakok, ha a lizingbe vevd észszerlien biztos abban, hogy

nem hivja le az opciot.

A Csoportnak, mint lizingbevevének Ujra kell értékelnie, hogy észszer(ien biztos-e abban, hogy lehivja a
hosszabbitasi opcidt, vagy hogy nem hivja le a megsziintetési opcidt, amint olyan jelentés esemény vagy a
koriilmények olyan jelentds valtozasa kovetkezik be, amely:
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¢ alizingbevevd ellenbrzése alatt all; és

¢ befolydsolja azt, hogy a lizingbevevd észszerlien biztos-e abban, hogy lehivja a lizingfutamidd altala
torténé meghatdrozdsakor el6zéleg figyelembe nem vett opcidt, vagy hogy nem hivja le a
lizingfutamidd meghatarozdsaban el6z6leg szerepl6 opcidt.

A Csoportnak, mint lizingbevevének a lizingfutamidét feliil kell vizsgalnia, ha megvaltozik a lizing fel nem
mondhaté id&szaka. A lizing fel nem mondhaté idészaka megvaltozik példaul, ha:

e a lizingbevevs a lizingfutamidé gazddlkodd egység szerint tortént meghatdrozasakor, el6zéleg
figyelembe nem vett opciot hiv le;

¢ alizingbevev6 nem hivja le a lizingfutamid6 gazdalkodd egység szerinti meghatdrozasaban el6z6leg
szerepl6 opciot;

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevét szerz6dés kotelezi a lizingfutamid6 gazdalkodd egység
altal tortént meghatarozdsakor el6z6leg figyelembe nem vett opcid lehivasara; vagy

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevs szamara szerz6dés tiltja a lizingfutamidé gazddlkodé
egység szerinti meghatdrozasaban el6z6leg szerepl6 opcid lehivdsat.

A lizingbevevének a hasznalati jog eszkoz értékcsokkenésének elszamolasakor az 1AS 16 Ingatlanok, gépek
és berendezések standard értékcsokkenéssel kapcsolatos kdvetelményeit kell alkalmaznia, ha a mogottes
eszkoz egyébként targyi eszkoz.

Ha a lizing keretében a mogottes eszkoz tulajdonjoga a lizingfutamidd végén a lizingbevevére szall, vagy ha
a haszndlati jog eszkdz bekertilési értéke azt tiikrozi, hogy a lizingbevevd le fogja hivni a vételi opcidt, akkor
a lizingbevevének a hasznalati jog eszkdz értékcsokkenését a kezd6naptdl a mogottes eszkdz hasznos
élettartamanak végéig kell elszamolnia. Ellenkezd esetben a lizingbevevének a hasznalati jog eszkoz
értékcsokkenését a kezd6naptdl a haszndlati jog eszkdz hasznos élettartamanak vége és a lizingfutamidé
vége kozil a kordbbi id6pontig kell elszdmolnia.

Lizingtartozas értékelése

A lizingbevevének a kezd6napon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak
jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit lizingkamatldbbal kell diszkontdlni, amennyiben az
konnyen meghatdrozhatd. Ha ez a kamatldb nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevének a jarulékos
lizingbevevGi kamatlabat kell hasznalnia.

Megjelenités a lizingbe adénal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénziigyi lizing keretében tartott eszk6zoket a mérlegbdl ki kell vezetnie,
és a lizingdijakra vonatkozé koveteléseket kell bemutatnia a lizingb6l szarmazé cash flow-k jelenértékén
(nettd befektetés a lizingben).

A pénzlgyi lizingbeadasbdl szarmazo cash flow-k jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a Csoport.
A jelenértékszamitds soran a lizingbevételhez kapcsolédo inkrementalis kamatlabat hasznalja a Csoport. A
lizingkdvetelésre a varhato hitelezési veszteséget (ECL) az egyszer(isitett mddszer alapjan hatarozza meg a
Csoport.
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A lizingbeaddnak az operativ lizingb6l szarmazé lizingdijakat vagy linedris maddszerrel, vagy mas
szisztematikus maddszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Csoport akkor tekinti pénziigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként), amennyiben
* amogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

¢ olyan joga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkdz tulajdonjogat a futamidé végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszin(;

¢ a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egylitt) meghaladja a mogottes eszkoz
hatralév6 gazdasagi élettartamanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkdz valds értékének 90%-at;

a lizinghez tartozé mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatdrozatlan, a futamidét a kikényszerithetd id&szak becslése
alapjan kell meghatarozni.

Szolgaltatasi koncessziés megallapodasok (IFRIC 12)

A Csoport a kozszférabdl maganszférdba irdnyuld (public-to-private) szolgdltatasi koncesszids
megallapoddsok szamviteli elszamolasai soran az aldbbiakban ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott elSirdsok keriilnek alkalmazdsra, amennyiben a kozszférabdl
maganszféraba iranyuld (public-to-private) szolgaltatasi koncesszids megallapodas esetében teljesiilnek
azon feltételek, hogy:

(a) az atengedé ellenérzi vagy szabalyozza, hogy az infrastrukturaval mely szolgaltatasokat, kinek és
milyen dron kell nydjtania az izemeltetének; valamint

(b) a megallapoddas id6tartamanak végén az atengedé ellenérzi — tulajdonjog, kedvezményezetti
jogosultsagok révén vagy mas mddon — az infrastruktirahoz kapcsolédd valamennyi jelentGs
maradvanyérdekeltséget.

Az ilyen tipusu szerz6déses megallapodasok feltételei szerint az Uzemelteté szolgaltatasnyudjtoként
tevékenykedik. Az Gzemeltetd felépiti vagy fejleszti a kdzszolgdltatas nydjtasara hasznalt infrastruktirat
(épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok), és meghatarozott ideig lzemelteti és karbantartja ezt az
infrastruktarat (izemeltetési szolgaltatasok).

Amennyiben az egyes kozszféra szereplGivel megkotott szerz6dések megfelelnek a fenti feltételeknek,
akkor abban az esetben a szerz6dés targyat képezd infrastrukturak nem kerilnek kimutatasra a Csoport
konyveiben, mint ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerz6dések esetében a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok, a
szerz6désben meghatdrozott, kapott vagy kovetelheté ellenértékének valés értékén kerilnek
megjelenitésre a beszdmoldban. A szerz6désben foglalt ellenérték pénziigyi eszkozként vagy immaterialis
eszkozként kerllhet megjelenitésre.

35



ENEFI VAGYONKEZELO NYRT 2332 ENEF]

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

Pénzligyi eszkozként kerlilnek megjelenitésre a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgdltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Csoportnak feltétlen szerz6déses joga van arra, hogy a
fejlesztési vagy épitési szolgaltatasokért az &atengedétdl (Onkormdnyzat) vagy annak utasitdséra
pénzeszkdzt kapjon; tovabba az atengeddnek nincs, vagy igen csekély lehetGsége van a fizetés elkertilésére,
mivel a megallapodas torvényesen végrehajthatd. A Csoportnak akkor van joga pénzeszkozt kapni, ha az
atengedé szerzGdéses garanciat vallal arra, hogy a Csoport részére meghatdrozott vagy meghatarozhato
Osszegeket fizet, vagy kifizeti a kdzszolgaltatas igénybevevitél kapott és a szerz6désben meghatarozott
vagy meghatarozhaté dsszegek kozotti kiilonbozetet.

Immateridlis eszkozként keriilnek megjelenitésre a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgéltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Csoport jogot (engedélyt) szerez arra, hogy dijat
vethessen ki a kozszolgaltatds igénybevevGire. Ebben az esetben a megallapodashoz rendelhet6
hitelfelvételi koltségek, a megallapodas épitési, megvaldsitasi szakaszaban aktivaldsra kerilnek.
Amennyiben a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatdsok ellenértékét részben pénziigyi
eszkozzel, részben immaterialis eszkdzzel fizetik meg, akkor abban az esetben a kapott ellenérték minden
komponense elkiilonitetten keriil elszdamolasra.

A Csoportnak olyan koncesszidi vannak, amelyek a pénziigyi eszkéz modellnek felelnek meg.

Amennyiben a Csoportnak az atvett vagy megvaldsitott infrastrukturaval kapcsolatban szerz6désben foglalt
karbantartasra, vagy helyredllitdsra vonatkozé szerz6déses kotelmei dllnak fenn, akkor ezen
kotelezettségek szerepeltetésre kerililnek a pénzigyi kimutatasokban a beszamold készités id6pontjaban
becsilt 6sszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 elGirja).

A kapacitas kiterjesztéseket az IFRS 15 standard szabalyai alapjan kell elszamolni.

Az IFRS 16 szabalyai nem alkalmazhatdak azokra a helyzetekre, amelyekre az IFRIC 12 hatdlyos.
Hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabalyainak megfelel6en a Csoport aktivalja a hitelfelvétel koltségeit, ha minGsitett eszk6zhoz
hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv
kamatlabanak segitségével kell meghatdrozni az aktivalandd dsszeget. Altalanos célu hitelek esetében az
aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az aktivalasi rdta az altaldnos célu hitelek effektiv kamatldbanak a
kifizetés ideje 6ta eltelt id6vel, vagy ha az kés6bb van, akkor az aktivalas megkezdésének ideje 6ta eltelt
id6vel és a kifizetés 6sszegével sulyozott atlaga.

A kovetkez6 esetekben kell egy eszkozt (projektet) mingsitett eszkdznek (projektnek) tekinteni:

e ha beruhazasi szerz6désrél van szo;

e ha olyan eszk6zrél van sz, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart, mint fél év (fliggetlendl
attdl, hogy a Tdarsasdag vagy kiilsé felek hozzak létre az eszkozt).

e megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszk6znek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivaldasat akkor kell megkezdeni, ha az eszk6z megszerzésére, a projekt
megvaldsitdsdra visszavonhatatlan elkotelezettség van vagy az valdszinUsithetd. Egy eszkdz esetében ez
altaldban az eszk6z megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése, vagy ha a
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tervezési munkat is a Csoport végzi, akkor az engedélyezési eljaras ald vont terv elkészitésének a
megkezdése.

Fel kell fuggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivaldsat, ha a munkalatok a technoldgiailag indokolt id6nél
hosszabb idére félbeszakadnak. A projekt el6rehaladtat, azt, hogy a technoldgiailag indokoltnal hosszabb
ledllas nem tortént a projekt miszaki vezetGje igazolja.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszk6z elkésziilt, a projekttel kapcsolatos (fizikai)
munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van, a projekt kapcsan létrehozott eszkdz hasznalatban van,
haszndlatat engedélyezték.

Allami tamogatasok

Az dllami tdmogatdsokat nem lehet elszdmolni mindaddig, amig nincs elfogadhaté bizonyiték arra
vonatkozdan, hogy a Csoport meg fog felelni a tdmogatds elnyeréséhez sziikséges feltételeknek, és a
tdmogatast folydsitani fogjak.

Az dllami tdmogatdsok az eredményben azokban az iddszakokban keriilnek bevételként elszdmolasra,
amelyben a Csoport raforditasként szamolja el azokat a kapcsolddd kiaddsokat, amelyeket a tdmogatas
hivatott ellentételezni. Konkrétan azon allami tdmogatdsok esetében, melyek elsédleges feltétele az, hogy
a Csoport befektetett eszkozoket vasdaroljon, hozzon létre, vagy mds moddon szerezzen, halasztott
bevételként keriilnek elszamoldsra a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasban, és a kapcsoldédd eszkoz
hasznos élettartama alatt szisztematikus és ésszer(i médon keriilnek elszdmolasra az eredményben.

A kordbban felmeriilt kiaddsok megtéritésére, vagy a Csoportnak jov6beni vonatkozd koltségek nélkil
nyujtott azonnali pénziigyi tdmogatas céljaval adott allami tamogatdsok az eredményben kerilnek
elszamolasra abban az id6szakban, amikor folydsithatova valnak.

Készletek

A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizdlhatéd érték kozil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek zaré allomanyanak a meghatdrozdsara a FIFO elv alapjan keril sor. A netté
realizalhatd érték a készletek 6sszes befejezési és értékesitési koltséggel csokkentett becsiilt eladasi arat
jelenti.

Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévd kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely multbéli eseményen
alapszik, csak 6sszege és litemezése bizonytalan. Nem lehet olyan kételezettségre céltartalékot elszamolni,

amely nem jelenben fennallé jogi vagy vélelmezett kotelemmel fligg dssze.

Ha egy kotelezettség létezése nem donthetd el egyértelm(ien, akkor csak abban az esetben szabad
céltartalékot megjeleniteni, ha inkdbb valdszinl a céltartalék |étezése, mint nem (valdszinl kotelem).
Amennyiben ennél kisebb a valdszinliség, akkor fliggs kotelezettséget kell kozzétenni (lehetséges kotelem).
Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészit6 megjegyzésekben kell bemutatni az

alakulasat.
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A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani hosszu és rovid tavu
kotelezettségekre. Ha a pénz idGértéke egy céltartalék kapcsan jelentGsnek minésil (mert azt sokara kell
megfizetni), akkor a varhatd cash-flowkat diszkontdlni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelentGsnek

tekinteni, ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemz6en a kévetkez6 témak szerepelnek:
e peres Ugyek kapcsan fizetendd kartéritések;
e kartalanitds, kompenzacié megallapodas alapjan;
o eszkoz leszerelési kotelezettségek;
o végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Amennyiben egy adott témahoz valdszinliség rendelhetd, akkor a kotelezettség nominalis (nem diszkontalt)
értékét a fizetend6 6sszeg maximuma és a valdszinliség szorzata adja.
Ha egy olyan szerz6dést kotott a Csoport, amelybdl szarmazé koltségek meghaladjak az abbdl szarmazé
bevételeket, akkor a szerz6dés nem teljesitésének jogkovetkezményének és a szerz6dés teljesitésébdl
szarmazo veszteségek kozll a kisebbre képezhet6 céltartalék.
Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az atszervezésrél formalis terv van,
amelyet jovahagytak és azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett tevékenységekkel
Osszefliggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatandd tevékenységekkel kapcsolatos tételekre nem
(pl.: atképzés, athelyezés koltségei).
Nem szabad céltartalékot képezni:

e jovébeli mikodési veszteségekre;

IM

e ,biztonsagi céllal”, jovSbeli nem lathato veszteségek fedezetére;

o leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara).
Munkavallaléi juttatasok

A Csoport tulnyomérészt rovid tavd munkavallaléi juttatasokat biztosit munkavallaldinak. Ezeket akkor

szamolja el a Csoport az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.

A munkavallaléi jutalmakat, bonuszokat és egyéb, hasonld természet(l tételeket akkor kell a mérlegben

megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

e ha szerz6déses feltételhez vannak kotve, és e szerz6déses feltétel bekovetkezett (pl.: az adott
arbevétel szintet elérték); ekkor nem a szerz6déses feltétel bekovetkezésének megdllapitasanak
id6szakaban kell elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljesiilt.

e ha nem szerz6déses feltétel, hanem vezetSi dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e déntés a
Csoport altal ismertté valasakor szabad kimutatni (vélelmezett kotelem).

A Csoport kizarélag meghatdrozott hozzdajaruldsi nyugdijprogramban vesz részt, amelyet a kifizetett

munkabérrel 6sszefliggésben kell megallapitani, igy annak elszamolasa a munkabérrel egylitt torténik.

A Csoport olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavallalékat fizetett szabadsag illeti meg.

Amennyiben a Csoportnal van olyan jogi lehetGség vagy munkavallaléi — munkaltatéi megallapodds, hogy a
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ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kbvetkez6 évekre, akkor az év végén felhalmozddott, ki nem

vett szabadsdgra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaléi juttatdsok egyidejl terhelésével.
Részvény alapu kifizetések

Amennyiben a Csoport a munkavallaldinak vagy valasztott tisztségvisel6inek a tevékenységiikre tekintettel
részvényt vagy annak ardhoz kapcsolddé juttatdst biztosit részvényalapu juttatasként kell elszamolni.

A Csoportnak jelenleg csak t6keinstrumentumban teljesitett részvényalapu juttatdsa van. A juttatasok valds
értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez megszolgdlasi feltétel kapcsolddik, akkor a megszolgalasi
feltétel teljesitésével ardnyosan kell azt elszdmolni az eredménnyel szemben akként, hogy egyidejlileg
megjelenitenek a sajat t6ke elemei kozott egy elkiilonitett tartalékot (IFRS 2 tartalék).

Ha nem kapcsolddik feltétel a juttatashoz (pl. munkaba t6ltendd tovabbi idészak, eredménycél) akkor azt
azonnal raforditasként kell megjeleniteni, id6szakok kozotti megosztas nélkdl.

A kalén megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megsziintetni, amikor a részvényeket
kibocsatottak vagy — ha opciot tartalmazott a juttatas — az lejart, kimeriilt.

Mivel a Csoportnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatdsi programjai, azokra szamviteli politikdt nem
alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénzligyi instrumentumok” (kibocsatva 2014. juliusaban; hatalyos a 2018. januar 1-én vagy
azutan kezd6dé Uzleti évekre.). Az Uj szamviteli standard f6bb jellemzdi az alabbiak:

e A pénziigyi eszk6zok harom értékelési kategdridba sorolanddk: bekeriilést kévet6en amortizalt
koltségen értékelend6k, bekerilést kovet6en valds értéken értékelend6k az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kovetSen valés értéken értékelendbk az
eredménykimutatdssal szemben (FVPL).

e Az IFRS 9 Uj modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhatd hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Harom lépcsGs megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat a
pénziigyi eszkozok hitelmin&ségének az els6 bekeriilés utdn bekdvetkezett valtozasai alkotjak. Az Uj
szabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodé egység koteles 12 havi ECL-nek megfelel
azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett pénziigyi eszkdzok kezdeti
megjelenitésekor (vevGkovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia). Amennyiben a
hitelkockazat szamottevéen emelkedett, az értékvesztés meghatdrozasa a teljes ECL, nem pediga 12
hénapos ECL hasznalataval torténik. A modell operativ egyszer(sitéseket is tartalmaz a lizingek és
vevGkovetelések esetében.

o A fedezeti (hedge) elszamoldsra vonatkozd el6irdsok ugy maddosultak, hogy az elszamolds jobban
O0sszhangban legyen a tarsasagok kockazatkezelésével. A standard lehetGséget ad a gazdalkodd
egységek szdmara, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszdmoldsra vonatkozd elGirdsainak
alkalmazésa és az IAS 39 tovabbi, minden fedezeti elszdmolasra vonatkozd alkalmazasa kozott, mivel
a standard jelenleg nem kezeli a makrdé fedezeti elszdmolds kérdéseit. A Csoport a fedezeti
elszdmolasra vonatkozd szabalyokat nem alkalmazza.
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Az IFRS 9 standardot a Csoport 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a pénziigyi kimutatasaiban. Az
Uj standard bevezetésébdl addddan kizarélag a vevSkovetelésekre elszdmolt értékvesztés valtozott,
azonban ez sem gyakorolt jelentds hatdst a beszamolora.

Pénziigyi eszkozok

Besorolds

A Csoport a pénzigyi eszkozoket a kapcsolédd, 2018. januar elseje ota érvényben lévd jogszabalyi
valtozasokkal 6sszhangban az alabbi kategdriakba sorolja:

e valds értéken (az egyéb Gsszevont jovedelemmel [OCI], vagy eredménykimutatassal szemben)
nyilvantartasba vett, és
e amortizalt bekerilési értéken nyilvantartasba vett eszkdzok csoportjaba.

A megszerzett t6keinstrumentumokat, ha azok nem kereskedési céliak, az egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt kategdridba sorolja a Csoport. Az addssaginstrumentumoknal a vélasztott
értékelési metéddus a vallalkozas Uzleti modelljének flggvénye a pénzligyi eszkd6zok és az azokhoz
kapcsolédd pénzdramldsok kezelése alapjan hatarozandd meg.

A Csoportnak pénziigyi eszkdzként csak pénzeszkoze, kdvetelése, illetve kdlcsdne van. Valamennyi pénziigyi
eszkdzt amortizalt bekerilési értéken értékeli, nincsen valds értéken értékelt pénzligyi instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszkoz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcié teljesitésének napjan keril elszamoldsra, vagyis
azon a napon, amelyen a Csoport kotelezettséget vallal az eszk6z megvasarldsara vagy értékesitésére. A
befektetések kezdetben a tranzakcids koltségekkel novelt valds értéken kerlilnek megjelenitésre minden
olyan pénziigyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva.
Pénzligyi eszkdzok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a Csoportnak az adott tételbdl szarmazd cash-flow-
ra vald joga lejart vagy atruhazasra kerilt, és a Csoport egyben atruhdzta a tulajdonlashoz kapcsolédé
Iényeges kockazatokat és hasznokat is.

Pénziigyi instrumentumok nettdsitasa

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek akkor kerlilnek nettédsitdsra és a mérlegben nettd Gsszegként
kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszamolasa jogilag megengedett és a Csoport az 6sszegeket
nettéd mddon kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizdlni és a kdtelezettséget rendezni.

Pénziigyi eszk6z0k értékvesztése

Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott eszkdzok

Az IFRS 9 egy hdarom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kovetelés minGségének
valtozasahoz koti az értékvesztés mértékét:

e 12 havivarhato hitelezési veszteség: Teljesitd (Kezdeti megjelenités)
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e Elettartam alatt varhatd hitelezési veszteség: Alulteljesits (Jelentds romlas a hitelmindségben a
kezdeti megjelenités 6ta)

e Elettartam alatt varhatd hitelezési veszteség: Nemteljesitd (tényleges hitelezési veszteség
felmeriilt)

oHitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzaramok és a varhaté pénzdramok
jelenértékének kiilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontdlva). A ,varhaté hitelezési veszteség”
a varhatéan felmeril6 veszteségek sulyozott atlaga. A vdarhaté veszteség becslése soran a Csoport
figyelembe vesz minden rendelkezésre allé informaciét — legyen az a Csoporton beliil elérhetd, vagy kiilsé,
illetve multbeli tapasztalat vagy jov6be tekinté elGrejelzés.

A hitelezési kockazat becslése sordan a Csoport a belsé kockadzatelemzési politikdjanak megfelel6
fizetésképtelenség (,default event”) definiciét alkalmazza és a becslés soran a fizetés és nemfizetés
valdszinliségét, valamint a pénzdramok varhato id6beliségét is meghatarozza.

A vevGkovetelésekre a Csoport az egyszerlsitett mddszert alkalmazza. Az egyszer(sitett mddszerben
ugynevezett veszteségratakat hataroz meg, amelyet a multbeli tapasztalatokbdl vezet le és azt korrigalja a

jovGbeli varakozasokkal. A jelenlegi becslés a kovetkez6 ratakat tartalmazza:

Késés (napban) Veszteségrata
Nem késett 1,00%
1-180 5,00%
181-365 10,00%
365-nél tobb 100,00%

A Csoport él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kbvetkezdk:

o Ajelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vevékovetelésekre és szerz6déses eszkozdkre
a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a Csoport a megjelenitéskor az élettartam alatt varhato
hitelezési veszteséget szamolja el.

e A jelentGs finanszirozasi komponenst tartalmazd vevGkovetelések, szerz6déses eszkozok és lizing
kovetelések esetén a Csoport vdlasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhatd hitelezési
veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vevékovetelések esetén a fenti becslést a Csoport csoportosan végzi el.

A Csoport esetén a varhato hitelezési veszteségek, igy a képzett értékvesztés nem tekinthetd jelentGsnek.
Pénziigyi eszk6z0k kivezetése

A Csoport egy adott pénziigyi eszkozt csak akkor vezet ki a konyveibdl, ha az eszkozbél szarmazéd
pénzaramokra vonatkozé szerz6déses jogok kdzgazdasagi értelemben megszlinnek (pl elévilnek), illetve,
ha a Csoport a pénziigyi eszkdzt, valamint az eszkdz birtoklasabdl ered6 Iényegében Osszes kockazatot és
hasznot egy masik gazdalkoddra ruhazza at. Ha a Csoport a birtoklasbdl eredé 1ényegében 6sszes kockazatot
és hasznot nem ruhazza at, de nem is tartja meg, és tovdbbra is a Csoport ellendrzi az dtadott eszkozt, akkor
a Csoport az eszkdz kapcsan egyrészt elszamolja a megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy
kapcsolddd kotelezettséget az esetlegesen fizetendd 6sszegekre. Ha a Csoport egy atadott pénziigyi eszkoz
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birtoklasabdl ered6 lényegében Osszes kockazatot és hasznot megtartja, akkor a Csoport tovabbra is
megjeleniti az adott pénzligyi eszkdzt, a kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja
el, kotelezettségként.

Egy pénziligyi eszkoz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkdzok konyv szerinti értékének és a
kapott, illetve kaphato ellenérték, valamint a kumuldlt nyereség vagy veszteség egyéb atfogd eredményben
elszdmolt és sajat t6kében halmozott egyenlegei Osszegének kilonbozete az eredményben keril
elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tokeinstrumentumok

Besorolds kételezettségként vagy tékeként

A Csoporthoz tartozd gazdalkoddk 4dltal kibocsatott hitel- illetve tékeinstrumentumok pénzigyi
kotelezettségként vagy tékeként kerililnek besoroldsra a szerz6déses megallapodas tartalmanak, valamint
a pénzigyi kotelezettségek és t6keinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.

Tékeinstrumentumok

A t6keinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodd 6sszes kotelezettségének a levonasa utan
a vallalkozds eszkdzeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Csoport altal kibocsatott
t6keinstrumentumok a kapott 6sszeg értékében szamolanddk el, a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel
csokkentve.

Amikor a Csoport visszavasarolja a sajat tékeinstrumentumait, akkor ezt kdzvetlenil a sajat t6kében kell
elszdmolnia, abbdl levonnia. A Csoport sajat téke instrumentumainak vasarldsa, eladdsa, kibocsatasa és
megsziintetése sordn nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség. A Csoport a
visszavasarolt sajat részvényeket a t6kén beliil, mint negativ tétel jeleniti meg a visszavasarlds értékén, a
tékén belil kilén soron.

Pénziigyi kételezettségek

A pénzigyi kotelezettségek vagy az ‘eredménnyel szemben valds értéken értékelt’ pénzigyi
kotelezettségek (fair value through profit or loss; ‘FVTPL’), vagy az ‘egyéb pénzigyi kotelezettségek’
kategdriaba kerilnek besorolasra.

Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategdridba keril besoroldsra, ha az kereskedési célu, vagy
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségként lett megjeldlve.

Egy olyan pénziigyi kbtelezettséget, amely nem minGsil kereskedési célu pénziigyi kotelezettségnek,
akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségként megjeldlni, ha:

e az ilyen besorolas megsziintet vagy jelentésen csokkent egy olyan értékelési vagy elszamoldasi
inkonzisztenciat, amely egyébként felmerilne; vagy

e haa pénzigyi kotelezettség egy menedzselt pénziigyi eszk6zokbél, pénzigyi kotelezettségekbdl vagy
mindkett6bdl allé csoport részét képezi, amelynek a kezelése és teljesitményértékelése valds érték

alapon torténik, a Csoport dokumentalt kockazatkezelési vagy befektetési stratégidjanak
megfelel6en, és a csoportositdsra vonatkozé bels6 informacidkat is ezen az alapon biztositjak; vagy

42



ENEFI VAGYONKEZELO NYRT 2332 ENEF]

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

e egy vagy tobb beagyazott derivativat tartalmazé szerz6dés részét képezi, és az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehetévé teszi, hogy a teljes szerzdés (eszkoz
vagy kotelezettség) az FVTPL kategdriaba tartozoként keriiljon megjelolésre.

Az FVTPL kategéridba tartozé pénziigyi kotelezettségek valds értéken keriilnek értékelésre, és az
atértékelés soran keletkez6 nyereség vagy veszteség az eredménnyel szemben keril elszdmolasra.

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénziigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitdi és egyéb kotelezettségeket)
amortizalt bekerilési értéken kell értékelni, az effektiv kamatlabmodszer alkalmazasaval (a médszer az
eszk6zoknél ismertetésre kerlt).

Pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a konyveibdl, ha a kotelezettség
teljesitésre keril, azt elengedik, vagy pedig lejart. A kivezetett pénzlgyi kotelezettség konyv szerinti
értékének és fizetett vagy fizetendd ellenértékek kiilonbozetét az eredményben kell elszamolni.

Sajat részvény tranzakciok

A Csoport szamos alkalommal végzett sajat részvény tranzakcidkat, visszavasarldsokat. A konszolidalt
pénzigyi kimutatasokban ezek a tételek sajat t6ke csokkents elemként szerepelnek. A Csoport ezt, mint a
sajat t6ke komponense jeleniti meg, a téke csokkentést bekerlési értéken hajtja végre a Csoport.

A cash flowhoz kapcsolddé altalanos szamviteli politikak

A Csoport a cash flow kimutatdsat az operativ cash-flowig az indirekt mddszerre épiti. A befektetési és a
finanszirozasi cash flow direkt modszerrel készil. A folydszamlahiteleket pénzeszkoz egyenértékesnek kell
tekinteni, ellenkezd bizonyitasaig. A rovid lejaratd, a mlkodést altaldban finanszirozd hiteleket, kdlcsonoket
(mind adott, mind kapott) a nettd forgdtéke részeként prezentdlja a Csoport. Az ezekkel kapcsolatos nem
pénzmozgasos tételeket a Csoport, mint nettd forgdtGke valtozast jeleniti meg a cash flow kimutatasaban.
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lll. Kritikus szamviteli déntések és a becslési bizonytalansagok f6 forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek
mas forrasokbol nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és
mas, relevansnak mindgsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli
becslések médositasait a mdédositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az
id6szakot érinti, vagy a mddositas id6szakaban és az azt kovetd id6szakokban, amennyiben a mddositas a
targyiddszakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

Az aldbbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazdk kivételével,
amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak az alkalmazdsa soran, és amelyek a legjelent6sebb
hatdssal voltak a pénzigyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Céltartalékok

Céltartalékot a Csoport az IAS 37 Céltartalékok, fliggd kotelezettségek és fligg6 kdvetelések standardnak
megfelel6en képezi. A Csoport tobb folyd peres eljarasban is érdekelt, a jogi Ggyek varhatd kimenetelét
szakért6k segitségével vizsgdlta meg és ennek megfelel6en jelenitette meg a varhatd pénzigyi
raforditasokat.

Céltartalék képzésre abban az esetben keriil sor, ha a Csoportnak jelenbeli — jogilag elGirt vagy vélelmezett
— kotelezettsége keletkezik egy multbeli esemény kovetkeztében és valdszin(i, hogy gazdasagi javak
ataddsdaval kell majd a kotelezettséget rendezni, tovabba a kotelezettség dsszege jol becstilhetd.

Fligg6 kovetelések

A Csoport szamos perben felperesként vesz részt. E perek egy részében mar szilettek nem jogerds
dontések. Az IAS 37 megkoveteli, hogy az ilyen természetl kovetelésekrdl a Csoport kdzzétételeiben adjon
szamot és prébaljon meg szamszer( adatokat is kdzoélni. A szdmszer(sités soran szdmos esetben jelentés
becsléseket kell tenni, amely olyan bizonytalansag, ami a kozzétételek szintjén — de nem a megjelenitett
vagyoni elemek szintjén — mutatkozik.

Koncesszids jogok értékelése

A Csoport az IFRIC 12 Szolgaltatasi koncessziés megallapodasok standardnak megfelel6en meghatarozta a
Gyergydszentmikldsi projektjének értékét. A kalkuldcids sordn a Csoport megbecsiilte a projekt
jovedelemtermeld képességét és igy megallapitotta az értékesitési koltségekkel csdkkentett valds értéket.
A valds érték meghatarozasa a diszkontdlt varhatdé pénzaramok alapjan tortént. Ezen pénzaramok a
menedzsment jovére vonatkozd becsléseit tlikrozik. A koncesszids szerz6dés részletes bemutatdsat a 15.
kiegészit6 megjegyzés tartalmazza.

A fenti projekt értékelése kapcsan tovabbi bizonytalansdgot okozott az, hogy a Csoport jogvitaban all a
projekttel 0sszefliggésben, amely soran az értékelés kapcsan feltételezésekkel kellett élni.
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A Csoport a teljes magyarorszagi portfolié elemeit beértékelte mind eszkéz, mind pedig szerz6dés alapjan,
azaz nettd jelenérték szamitdsok alapjan. Ezen szerz6dés allomany a pénzlgyi eszk6zok kozott kerilt
kimutatasra a konszolidalt mérlegben.

Targyi eszkdozok hasznos élettartama

A Csoport minden éves beszamolasi id6szak végén felllvizsgdlja az ingatlanok, gépek és berendezések
hasznos élettartamat. A tdrgyév soran az igazgatétanacs megadllapitotta, hogy nem sziikséges a targyi
eszk6zok hasznos élettartamat és maradvanyértékét valtoztatni.

Targyi eszkozok és immaterialis javak, valamint a koncesszids eszkozok értékvesztése

A targyi eszkozok és immaterialis javak értékvesztés becslése a jovedelemtermel egységek realizdlhatd
értéke, tehdt azok értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke vagy hasznalati értéke alapjan
torténik. A hasznalati érték meghatdrozasa a diszkontdlt varhatdé pénzdramok alapjan torténik. Ezen
pénzdramok minden egyes befektetett eszkdz vagy befektetés esetében a menedzsment jovére vonatkozd
becsléseit tiikrozik.

A targyi eszk6zok és immateridlis javak vonatkozdsaban értékvesztés teszt keretében megvizsgaltuk azt,
hogy a gazddlkodd egység eszkdzei megtériilnek-e. Az értékvesztés teszt alapjan szikségessé valt
korrekcidkat a Csoport szerepelteti jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban.

Halasztott addval kapcsolatos bizonytalansag

Halasztott add kdvetelés csak akkor vehet6 fel, ha valdszindsithet8, hogy a Csoport a jovGbeni tevékenysége
soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott add eszkdz érvényesithetd. A
Csoport jelenleg a halasztott add eszkozeit nem jeleniti meg, illetve a meglévéket leirta. Ha azok a
késGbbiekben realizalddnak, Ugy az akkori eredményt fogja érinteni a megtériilés.

Egyes vagyonelemek megjelenitésének idGzitésével és értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

Az Anyavallalatban a Kozgy(ilés dontése alapjan nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulasok (kovetelések)
ellenében t6keemelés tortént. A t6keemelés folyamata 2019-ben megkezd6dott, azonban szdmviteli
hatdsa az eseménynek csak 2020-ban volt, mivel az egyes rendelkezésre bocsatott vagyoni elemek, illetve
abban az esetben, ha az apport targya jogi személy, akkor a jogi személy f6l6tti kontroll csak 2020-ban keriilt
a Csoporthoz.

Az apportok targya minden esetben kovetelés volt, azonban e kdvetelés a vagyoni elem, illetve tarsasagi
részesedés ellenértékét jelentette. Az atruhazott vagyonelemek tulajdonjoga a t6keemelés tényleges
bejegyzésével szdllt at a Csoportra, amely 2020. janudr 13 volt. Az atruhazas napjdig a vagyoni elemek
hasznait a Csoport nem szedhette, a dontéseket nem hozhatta meg, a jogi személyek f6l6tt kontrollt nem
gyakorolt.

A tranzakcié kovetkeztében — végiil — kovetkez6 vagyoni elemek keriilnek a Csoporthoz:
e 3 Siaréna Kft. 100%-os lzletrésze;

¢ a Siaréna Kft-vel szemben fennallé kélcsonkovetelés;

45



ENEFI VAGYONKEZELO NYRT 2332 ENEF]

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-én végz8dé évre
Minden adat eFt-ban kivéve, ha masképp van jeldlve.

¢ egy balatonfenyvesi telek, mint befektetési célu ingatlan;

¢ tobb budapesti tzlethelyiség/irodai ingatlan, illetve az ehhez kapcsolddé garazsok, mint befektetési
célu ingatlanok;

¢ a Random Capital Zrt. 9,94%-0s részvénycsomagja.

A vagyonelemek tulajdonjogi atruhdzdsdnak és a kontroll gyakorlasanak a feltétele, hogy a zartkor(
t6keemelés keretében kibocsatott részvények megkeletkeztetésre keriljenek. Ez 2020. janudr 13-an
tortént meg, ebbdél adéddan a vagyonelemek megszerzése és a zartkord t6keemelés effektiv datuma 2020.
januar 13. Tekintettel arra, hogy a vagyonelemek tulajdonjoga 2020. 01. 13. napjan szall 4t a Csoportra, a
vagyoni elemek legel6szor a 2020. Uzleti évrél sz6ld kilondllé és konszolidalt pénziigyi kimutatasokra
gyakorolnak tényleges hatast.

A kovetelés és ezen keresztiil a vagyoni elemek megszerzése végss soron részvényekért cserében tortént,
ezért a tranzakcid vételardnak az akvizicid hatdlyosulasanak napjan érvényes részvény valds értéket kell
tekinteni [IFRS 3.37].

A peresitett kovetelés értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Csoport egyes koveteléseivel 6sszefliggésben — amelynek a kotelezettje a Csoport marosvasarhelyi
lednyvadllalata volt kordbban értékvesztést szamolt el, mivel a lednyvallalatnak tartozé Marosvasarhelyi
Onkormanyzat nem mutatott hajlanddsagot a lednyvallalat altal nyujtott szolgaltatasbdl szarmazéd
kovetelés tételek kifizetésére. E kovetelésekkel 6sszefliggésben kdrtéritési per indult. A perben jogerds
kapcsolddd jogkovetkezményeket. Tekintettel arra, hogy a marosvdasarhelyi lednyvallalat felszamolas alatt
van, a feloszthaté vagyon kifizetésére specidlis szabalyok vonatkoznak, illetve az onkéntes fizetés
elmaraddsa esetén tovabbi eljarasok vdlhatnak sziikségessé. Mivel a jogerds birdsagi itélet a kovetelés
létezését megerdsitette, sziikségessé valt a kdvetelés értékelése, azonban az értékelés soran meg kell
becsilni a feloszthatd vagyon nagysagat, illetve szdmolni kell a fizetési hajlanddsagbdl fakado korrekciokkal
is, amely a kovetelés értékelésével kapcsolatosan jelentSs bizonytalansaghoz vezet.
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IV. Szamviteli politika valtozasai és a pénziigyi kimutatasok napjan még hatadlyba nem lépett IFRS-ek és
IFRIC-ek varhaté hatasa, korabbi alkalmazasok

A Csoport onkéntesen nem valtoztatta meg 2019-ben alkalmazott szamviteli politikdit 2020-ra. Ez aldl
kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a kordbban nem |étezé tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

Az alabbiakban részletezziik a fordulénapot kovetGen hatdlyba 1épd IFRS-ek és IFRC-ek valtozdsainak
hatdsat a Csoport pénziigyi kimutatasaira. A fordulénapon ismert, folyamatban levé IFRS-ek és IFRIC-ek
valtozasainak varhaté hatasat részleteiben nem elemezzik, mivel azok nincsenek jelentds hatassal a
pénziigyi kimutatasokra és azok elhagydsa nincs hatdssal a beszamolét felhasznaldk déntéseire.

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott uj és
madositott standardok és értelmezések:

e A Koncepctudlis keretelvekre vonatkozé hivatkozasok mdédositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. november 29.-én (hatalyba lép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6dé
beszamolasi id6szakokban)

e IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentaldasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok mddositasai — Lényegesség definicidja — az EU 4ltal elfogadva 2019.
november 29.-én (hatalyba Iép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6d6 beszamoldsi
idGszakokban),

e IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicidja (hatalyos azon lizleti
kombinacidkra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié dadtuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt
kovetben kezdS6dS beszamolasi id6szakokba esik, valamint az adott id6szak kezdetén vagy azt
kovetGen bekovetkez6 eszkbzbeszerzésekre).

e |FRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard — Fedezeti elszamolds (hatalyba lép a 2020. januar 1-ével,
illetve az azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi idGszakokban)

e |FRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kozzétételek standard — Fedezeti elszdmoldasok — A referencia-
kamatlab reformjabdl szarmazoé bizonytalansdg — (hatalyba [ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt
kovet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

e |AS 39 Pénzligyi instrumentumok: megjelenités és értékelés nemzetkozi szamviteli standard — Fedezeti
Ggyletek (hatalyba lép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt koévet6en kezd6d6 beszdmolasi
idGszakokban)

e |FRS 16 Lizingek — Covid19-re tekintettel nyujtott bérleti konnyitések (hatdlyba Iép a 2020. junius 1-
jével, illetve az azt kbvetGen kezd6d6 beszamolasi idészakokban — korabbi alkalmazas megengedett)
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és mddositott standardok és
értelmezések

Ezen pénzlgyi kimutatasok jéovahagyasanak idépontjaban a kovetkez6, az IASB altal kibocsatott és az EU
altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések maddositasai keriiltek
kozzétételre hatdlyba |épés nélkil:

e |FRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok mddositasai — kamatlab bench mark reform — 2.
fazis — az EU dltal elfogadva 2021. janudr 13.-tél (hatdlyba lép a 2021. januar 1.-jével, illetve az azt
kovet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e |FRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard mdédositasai IFRS 9 halasztdssal —az EU altal elfogadva 2020.
december 15.-t6l (hatalyba lép a 2021. januar 1.-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi
id6szakokban),

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok mddositdsait a hatdlyos
id6pontok el6tt. A Csoport ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglév6 standardok
maodositasa nem lesz jelentds hatassal a Csoport pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas id&szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kilénb6znek jelent6sen a Nemzetkozi Szamviteli Standard
Testlilet (IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az aldbbi Uj standardokat, a meglévs standardok
maodositasait és U értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

e |FRS 17 “Biztositdsi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard mddositasait (hatdlyba Iép a
2023. januar 1.-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e IFRS 3 “Uzletikombindcidk”; IAS 16 “Ingatlanok, gépekésberendezések”; IAS 37 “Céltartalékok, fiiggd
kdtelezettségek és fiiggd kovetelések” standardok médositasai — Eves fejlesztések (hatalyba 1ép 2022.
januar 1.-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamoldsi id6szakokban),

e IAS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentadldsa” standard moddositdasai — A rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek osztalyozasa (hatdlyba l1ép a 2023. januar 1.-jével, illetve az azt kovetben kezd6d6
beszamolasi idészakokban),

e |IFRS 10” Konszoliddlt pénzigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vdllalkozasokban és kozos
vallalkozasokban lévé befektetések” standardok mddositasai — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a
befektet6 és annak tarsult vagy kozos vezetésl viéllalkozasa kozott (a hatdlybalépés idGpontjat
bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konklGzidra jut a t6kemddszerrel
kapcsolatban).

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a
Csoport pénzlgyi kimutatasait.
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V. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

1. Ertékesités arbevétele

Az arbevétel tevékenységek szerinti megoszlasa a kovetkez6:

2020. iizleti év 2019. iizleti év
HG értékesités 167 964 280632
Egyéb tevékenységek bevételei 26 489 8962
Bérbeadas bevétele 186 201 85059
MAHART projekt arbevétele 367 518 0
Sipalya lizemeltetés 327537 0
Osszesen 1075 710 374 653

Az arbevétel kizardlag a Csoport fGtevékenységéhez kapcsolhatdé hozamokat tartalmazza.

A Csoport bevétele sajat maga 4dltal elGallitott hG értékesitésébbl, masnak Uzemeltetett eszkozok
hozadékabdl, egy projekt kivitelezésébdl és a Siaréna mikodtetésébdl adddik.

Az drbevétel elszamolasakor —az id6beli elhataroldsok elszamoladsat leszamitva — a kiszdmlazdsokat lehetett
kovetni, mivel a szolgdltatasok jellege olyan, hogy nem teszi sziikségessé a tovabbi id6szakok kozotti
korrekcidt. A mds szamara lGzemeltetett eszk6zok esetében a jovGbeli cash flowk-bél kiindulva hatarozta
meg a Csoport az implicit kamatldb mddszerével a bevételt. Ezek a vagyoni elemek az IFRIC 12 hatalya alatt
vannak.

A Csoport a MAHART megbizasabdl — egy kdzbeszerzési eljarasban elnyert palyazat alapjan — télt6allomast
hoz létre. A tolt6allomas felépitése a megrendel6 irdnymutatdsa alapjan torténik, a létrehozott
teljesitményt (t6lt6allomas) a megrendeld kontrolldlja. Ezért a bevételt ennél a projektnél aranyosan (adott
id6 alatt) kell elszamolni.

A teljesitési fokot (PTC) a Csoport a tervezett és a tényleges koltségek aranydban hatarozza meg. Ebben az
id6szakban arra a kovetkeztetésre jutott a Csoport, hogy szdmottevé esély van arra, hogy a bevétel —
aranyos elszdmolas esetén — visszaforduljon, mivel az ilyen és hasonlé szerz6désekkel kapcsolatosan nincs
szamottev( tapasztalata a Csoportnak és jelenleg is szerz6désmddositas van folyamatban (IFRS15.57). A
becslései alapjan a Csoport abban kell6en biztos, hogy a felmeriilt kéltségei megtériilnek, igy a felmerdlt

koltségekkel megegyezd 6sszegben becsiilte a bevételt.

Az Uzleti év elején a Csoportba kerilt Siaréna Kft. f6 tevékenysége a sipalya lizemeltetése. Itt a bevétel
elszamolasa — figyelemmel a tevékenység jellegére — a szolgdltatas nyujtasdval egyidejlileg megtorténik,
leszamitva a jelentéktelen 6sszeg(i utalvanybdl szarmazé tételeket (kés6bbi szolgaltatds elGrefizetése).

A Csoport az drbevétel bontasat 2020-ban tovabbrészletezte, igy a 2019-es adatokat Ujraprezentalta.
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2. Kbzvetlen raforditasok

Minden adat eFt-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Kozvetlen raforditasok 2020.12.31 2019.12.31

Tovabbharitott kézlizemi dijak (123 175) (140 889)
Eladott aruk beszerzési értéke (381 068) 0
Sioktatds, mint kozvetitett szolgaltatds (7 455) 0
Osszesen (511 698) (140 889)

A kozvetlen raforditdsok kozott szerepelnek azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen

kapcsolatba hozhatdak. Az eladott aruk beszerzési értéke az Ujonnan a Csoportba keriilt leanyvallalat a

Siaréna Kft. tevékenységével Osszefliggéseben merilt fel, valamint a MAHART megbizasabdl indult

tolt6allomas létrehozdsahoz kapcsolddik. A sioktatds kozvetitése szintén a Siaréna Kft. tevékenységével

kapcsolatban merdilt fel.

3. Anyagijellegti raforditasok

Anyagjellegii raforditasok

2020. iizleti év 2019. iizleti év

Kozizemi dijak (30733) 0
Karbantartdsi anyagok (11 870) 0
Uzemanyag (8 186) 0
Iroda és tisztitdszerek (3768) 0
Vendéglatodipari koltségek (6127) 0
Egyéb anyagkoltség (14 913) (4 320)
Osszesen (75 597) (4 320)

Az anyagjelleg( szolgaltatasok jelentGs novekedése a Siaréna Kft. Csoportba kerilésére vezethet§ vissza.

4. Személyi jellegi raforditasok

2020. lizleti év 2019. lizleti év

Bérek és juttatasok (197 667) (99 608)
Bérjarulékok (32 762) (14 335)
Egyéb személy jellegl juttatasok (48 335) (1487)
Osszesen (278 764) (115 430)

A személyi jelleg(i raforditasok 6sszegének jelentés emelkedését a Siaréna Kft. Csoportba keriilése okozza.

A Csoport atlagos allomanyi létszama 2020-ban 44 f6 volt. Allomanyon kiviili munkavallalék, akik a Siaréna

Kft. szezonalis tevékenységébdbl adddoan alkalmanként foglalkoztatottak: 227 f6.

5. Igénybevett szolgaltatasok

2020. uzleti év 2019. uzleti év

Jogi koltség
Uzemeltetési koltségek
Bérleti dijak
Tanacsadai dijak
Bankkoltség

Biztositasi dijak
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Kommunikacids, irodai koltségek (10 706) (2162)
Karbantartasi koltségek (58 360) (26 167)
Kényvelés, konyvvizsgalat (50 370) (28 709)
Hatdsagi dijak, illetékek (6417) (789)
Utazasi, kikldetési koltségek (3741) (344)
Szép kartya jutaléka (940) 0
Egyéb koltségek (24 499) (1129)
Osszesen (309 928) (174 807)

A Csoport igénybe vett szolgdltatdsainak értékét a fenti tabldzat mutatja be. Az igénybevett szolgaltatdsok

novekedése a csoport nagysaganak novekedésére (kilonosen Siaréna) vezethetd vissza, illetve a

végrehajtott jelent6s akvizicioval 6sszefligg6 tobbletkoltségekre.

6. Egyéb bevételek / raforditasok

2020. uzleti év

2019. uzleti év

Egyéb bevételek

Céltartalék feloldas 47 600 97 805
Uzemek, ingatlanok és berendezések értékesitésének

netto eredriénye 654 4978
Egyéb bevételek 1428 5943
Kapott birsag, kamat, kartérités 353 3315
Megvaltasi dij 0 50
Kapott tdmogatasok 16 721 0
Kotelezettség elengedése 2249 0
Egyéb bevételek 6sszesen 69 005 112 092
Egyéb raforditdsok

Birsagok (366) (1 006)
Egyéb adok (7 043) (5304)
Egyéb raforditasok (231) (3 658)
Behajthatatlan kovetelés (778) (2 191)
Uzertmek, inga’tlanok és berendezések értékesitésének (12 657) (4010)
nettd eredménye

Egyéb raforditasok 6sszesen (21 076) (16 168)
Osszesen 47 929 95 922

A céltartalék megsziintetésére egy munkaigyi jogvita miatt képzett céltartalék kapcsan kerilt sor. A

munkadigyi vita megkezdésekor egy volt munkavallalé tamasztott koveteléseket, ezt a Csoport vitatta. Az

Ugy kapcsan kommunikaciéra mar évek 6ta nem keriilt sor. A munkajogi igények elévilése 3 év, igy a

kovetelés mar — extrém dvatos becslés mellett sem — érvényesitheté.

A kapott tdmogatdsok soron a Siaréna Kft. altal elnyert dllami tdmogatdasok, illetve a kordbban elnyert allami

tdmogatasok miatti elhatarolasok feloldasa keriilt elszamoldsra. A tdmogatasok eszkdzhoz és jévedelemhez

is kapcsolédnak.
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A Siaréna Kft. 2012. évben a K6zép Dunantuli Operativ Program (tovabbiakban KDOP) keretében 49 868 eFt
tdmogatds nyert el, snowboard és kerékparos palya innovativ fejlesztésére. A tamogatasbdl targyi eszk6zok
keriiltek beszerzésre. A tdmogatds intenzitdsa 50 % volt.

2014. évben online pénztargépek beszerzéséhez kapott a Siaréna Kft. 504 eFt allami tdmogatést. A 13/2013-
as NGM rendelet technoldgia-valtast tett lehetévé a pénztargépek piacan, amely megvaldsitotta az online
Osszekottetést az addhatdsag és a pénztargépek kozott. A tamogatds intenzitasa 60% volt.

2017. évben a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium fejlesztési célu, vissza nem téritendd tdmogatast itélt meg
a Siaréna Kft.-nek, 150 millié Ft értékben. A fejlesztés az eplényi sipdlya négyévszakos mikodésének
fejlesztésére iranyult, mely 6sszegbdl targyi eszkdzok keriiltek beszerzésre. A tamogatds intenzitasa 29,03%
volt.

2019. évben m(ikodési és felhalmozasi célu koltségvetési tdmogatdst kapott a lednyvdllalat 18.150 eFt
értékben. A kiemelt koltségvetési elGirdnyzatbdl az aktiv kikapcsolédast szolgald programok, beruhdzasok
jogcimcsoport terhére itélték meg a tdmogatdst. Az intenzitdsi mutatd 26,88% volt.

Az eszk6zhoz és jovedelemhez kapcsolddd tamogatdsokat a fentiekben kifejtett szamuviteli politika szerint
szamolta el a Csoport.

Az eszkozok értékvesztése a konszolidalasba be nem vont tdrsasagokkal szemben fenndlld
kolcsonkovetelésekre, illetve kisebb értékd, lejart vevGkovetelésekre elszamolt értékvesztést tartalmazza.

7. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa / bevétele

Kamat jellegli tételek

2020. iizleti év 2019. iizleti év

Kamat bevétel 56 22 385
Finance koétvény kamata 5272 0
Kapcsolt vallalkozdstdl kapott kamat (Pannon Fuel Kft.) 17 333 0
IFRIC 12 kamat bevétel 49 399 63 811
Egyéb pénzigyi bevétel 0 8208
Nem realizalt arfolyam differencia veszteség (-) / nyereség 18 974 (2 606)
Realizalt arfolyam differencia veszteség (-) / nyereség (1111) (3 211)
Kamat raforditas (6 945) (2 909)
Egyéb tételek 0 (2 488)
Pénziigyi miiveletek netté eredménye veszteség (-) / nyereség 65 426 83190

A t6zsdei dijakat 2020. évtél az igénybevett szolgdltatasok kozott jeleniti meg a Csoport.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése, azok visszairdsa

2020. uzleti év 2019. uzleti év

E-Star Mures Energy SA kolcson kov. értékvesztésének visszairdsa 676 633 0
Vevikovetelések értékvesztése (1467) (9741)
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Egyéb kovetelések visszairasa 17 304 4285
Varhato hitelezési veszteség (2 768) (368)
Osszesen 689 703 (5 824)

A Marosvasarhelyi Onkormanyzattal szemben jogerésen pert nyert az Anyavallalat egyik felszamolas alatt
allé lednyvallalata, amely alapjan az dnkormadnyzatot arra kotelezték, hogy fizesse meg az elmaradt és
vitatott tartozdsainak egy részét. A felszamolt leanyvdllalattal szembeni kovetelést a Csoport korabban
teljesen leirta, mivel az fizetésképtelenné valt az dnkormanyzat nem fizetése miatt. A ledanyvallalat
pernyertessége miatt a korabbi kovetelés — legaldbb részbeni — megtérilésére lehet alappal szamitani.
Ebben az id6szakban becslést kellett késziteni, amely alapjan meg kellett hatarozni, hogy mennyi téril meg
a leirt kovetelésbdl. A becsléshez meg kellett hatdrozni a még varhatoé behajtasi koltségeket, az egyébként
felszdmolt tarsasag feloszthatd vagyondbdl a Csoportra jutd részt és ezt korrigalni kellett bizonyos
bizonytalansagi faktorokkal. A szdmitds eredménye alapjan 676 633 eFt-ot kellett visszairni.

A visszairt kovetelésen fellil a Csoport nonszensznek tartja azt az itéletet, melyben kartérités megfizetésére
egyaltalan nem kotelezték az alperest. Ennek okan a Csoport nemzetkdzi vélasztottbirdsagi pert fontolgat.
Ezen tulmenden, a megitélt 6sszegek utdn jaré késedelmi kamatok érvényesitése targydban a roman
joggyakorlat szerint a mostani pernyertességet kovetéen lehet Ujabb pert inditani. Ennek els§ és
masodfokon varhaté atfutasi ideje nagyjabdl egy év. Az Osszeg jelentds, tovabbi félmillidrd forintot
meghaladd jogos kovetelésrél van szd. Ezek az Osszegek a tovabbi bizonytalansag miatt nem keriltek
elszdmolasra.

A pénziigyi eredmény a kdvetkezé mddon alakult a fenti tételek kovetkeztében:

2020. uzleti év 2019. uzleti év

Kamatok és kamatjelleg(i tételek 65 645 83190
Ertékvesztések és azok visszairdsa 689 703 (5 824)
Osszesen, nettositva 755 129 77 366

8. Jovedelemado

2020. iizleti év  2019. lizleti év

Tarsasagi add (15 403) (28 149)
Helyi ipar(zési ado (12 427) (7 316)
Halasztott adoé raforditas (-) / bevétel 0 0
Nyereségaddk 6sszesen: (27 830) (35 465)

Az alkalmazott adémértékek a kovetkez6k a Csoport szdmara gazdasagilag relevans orszdgokban:

2020. uzleti év  2019. lizleti év

Magyarorszag - trsasdagi ado 9% 9%
Magyarorszag - helyi iparUizési ado 2% 2%
Romania - tarsasagi add 16% 16%
Ciprus — tarsasagi ado 12,5% 12,5%
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A Csoport nem jelenitett meg halasztott adé eszkozt és kotelezettséget a lentebb részletezettek miatt.

A halasztott add szamitasa sordan a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
eszkozonként és kotelezettségenként hasonlitja Ossze a konyv szerinti értékkel. Ha a kilénbozet
megforduld (tehat belathatd idén beliil az eltérés kiegyenlitédik), akkor elGjelének megfelelGen halasztott
ado kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtérilést kiilon vizsgdlta a Csoport.

Mindkét évben az add meghatdrozasakor a Csoport magyarorszagi vallalkozasai 9%-o0s, a romaniai
vallalkozdsok 16%-os, a ciprusi vallalkozas 12,5%-os megforduldsi kulccsal kalkuladltak, hiszen az adott
eszkozok és kotelezettségek tényleges addkkd olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs az adott
szazalékban meghatarozott a hatalyos jogszabdlyban.

A Csoport ugy dontott, hogy magyarorszagi vallalatokra a halasztott addé eszkdzoket nem veszi fel a
konyvekbe, mert azok megtériilése nem bizonyithaté jelenleg. Az adékoteles kilonbozetek 6sszegét — igy
a meg nem jelenitett halasztott adé eszkoz értékét is — a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Szamwviteli érték Adoérték Kiilénbozet
Befektetési célu ingatlanok 931 385 931 385 0
Targyi eszkozok 2109 406 1717176 392 230
Immateridlis javak 26 868 23615 3253
Befektetések kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
Befektetések tarsult vallalkozdsban 146 914 146 914 0
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 0 0
Pénziigyi eszkdzok (IFRIC 12) 383976 424208 (40 232)
Ertékpapirok 0 0 0
Lizing kovetelések 0 0 0
Készletek 24 595 24 595 0
Vevék 165003 173 547 (8 543)
Egyéb kovetelések 981 637 981 637 0
Elhataroldsok 25910 25910 0
Pénz és pénz egyenértékesek 425 557 425 557 0
Céltartalék 0 0 0
Hosszu lejaratu hitelek 112 506 112 506 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 26 187 26 187 0
IFRS16 lizingkotelezettség 0 0 0
Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
Szallitéi kotelezettség 235719 235719 0
Passziv elhatarolasok 180 130 180 130 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 429 882 429 882 0
Kamat és arfolyamhatas 0 0 0
Veszteségelhatdarolas 0 11 382 806 (11 382 806)
Osszesen 5274 289 16 310 388 (11 036 099)

Osszes kiilonbozet (11 036 099)
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Magyarorszagi tarsasagok

Kilonbozet (11 036 099)
Addkulcs 9%
Kalkulalt halasztott add (993 249)
Felvett hal. eszkoz 0
Felvett hal. kot. 0

Mivel a megtériilés nem valdszind, ezért a halasztott add eszkozoket a Csoport nem vette fel a konyveiben.

El6z6 évben a Csoport a Romania operacidobdl korabban megjelenitett halasztott add eszkozt (az
eredménnyel szemben) kivezettette, mivel a koncesszids szerz6dések megszlinését kovetGen ez mar nem
felhasznalhaté.

A jovedelemadd értékének orszagonkénti megoszlasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Magyarorszag Romania Ciprus Total
Addzas el6tti eredmény 528 234 (19 883) 120 636 628 987
Tényleges add (12 720) (36) (15073) (27 830)
Halasztott add (id6beli kiilénbozetek) 0 0 0 0
Jovedelemado értéke (12 720) (36) (15 073) (27 830)

A tablazat a Tarsasdgok egyedi beszamoldinak adatait tartalmazza.

9. Egyéb atfogo jovedelem

A Csoport ebbe az eredménykategdridba sorolja a kilféldi lednyvéllalatok atvaltasakor keletkezé
arfolyamkilonbozetek 6sszegét.

2020. iizleti év 2019. iizleti év
Atvaltasi arfolyam kiilonbozetek 7 894 (928)
Osszesen 7 894 (928)

A kialakult atvaltasi kiilonbozetek az aldbbi devizakhoz és foldrajzi teriletekhez kdthetGek:

2020. iizleti év 2019. iizleti év
Romania - RON 7 881 (6 004)
Ciprus- EUR 13 5076
Osszesen 7894 (928)
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VI. A mérleghez kapcsolddo kiegészité megjegyzések

10. Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok

Brutto értékek

2019. december 31. 0
Apport 925 149
Illeték, tereprendezés 24 860
Ertékesités 0
2020. december 31. 950 009
Ertékcsokkenés

2019. december 31. 0
Targyévi értékcsokkenés (18 624)
Ertékesités miatti kivezetés 0
2020. december 31. (18 624)

Kényv szerinti érték

2019.januar 1. 0
2019. december 31. 0
2020. december 31. 931 385

A Csoport 2020-ban harom egybefligg6 budapesti ingatlant, 14 db garazsbedllét és egy balatonfenyvesi
nyaralét szerzett meg. A Csoport ezen eszkozoket befektetési célu ingatlanokként kezeli a kényvekben és a
bekerilési értéken torténd nyilvantartast valasztotta. A befektetési célu ingatlanok valds értéke
2020.12.31-én lényegében megegyezik a konyv szerinti értékkel. Az ingatlanok valds értékét értékbecslé
segitségével hatarozta meg a Csoport.

11. Targyi eszkdzok

Az eszk6zok mozgdsat az alabbi tablazat szemlélteti:

Ingatlanok Miiszaki Egyéb

C . . Beruhazasok Osszesen
és épiiletek berendezés berendezés

Brutto értékek

2019. december 31. 209 946 308 753 27 090 2614 548 404
Lednyvallalat megszerzése miatti
allomany novekedés

Atvaltasi arfolyam miatti
értékvaltozas

1206331 668 694 33968 0 1908 993

5829 796 97 0
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Beszerzés 548 590 7 854 3457 54 060 559 901
Ertékesités miatti kivezetés 0 (19 051) (2 466) 0 (21 517)
2020. december 31. 1970 696 967 046 62 146 56 674 2995 781
Ertékcsokkenés
2019. december 31. (150 118) (292 667) (21 449) (695) (464 928)
Leanyvallalat megszerzése miatti )1 oo30)  (197681) (13 781) 0  (422998)
értékvaltozas
,il‘tvlalta'5| arfolyam miatti (133) (540) (85) 0 (758)
értékvaltozas
Targyévi értékcsokkenés (38 463) (24 495) (5 349) 0 (68 307)
Ertékesités miatti kivezetés 0 8299 1536 0 9835
2020. december 31. (405 250) (502 084) (39 129) (695) (947 156)
Kényv szerinti érték
2019. december 31. 59 828 16 086 5641 1919 83476
2020. december 31. 1565 447 464 963 23017 55979 2 109 406

A Csoport 2020.11.27-én megvasarolta a szigetszentmikldsi LNG-CNG tolt6allomast 500 millio Ft-ért. A
targyi eszkdzok allomanyat - a tolt6allomason kivil - a Siaréna Kft. altal Gzemeltetett eplényi sipdlya
fejlesztése soran beszerzett eszkdzok novelték.

A targyi eszkozok kozott szerepel 0 értéken egy romaniai telek, amelyre 100%-os értékvesztést kellett
elszamolnia a Csoportnak, mivel azt a romaniai hatdsagok lefoglaltak. A lefoglalassal kapcsolatban peres
eljaras van folyamatban. A romaniai telek teriilete 29 504 m2 (Zilah). A telek egy részét kisajatitottak (625
m2) a romdan hatdsagok, a kisajatitas pénzbeli megvaltassal jar. A kovetelés sem szerepel a pénzigyi
kimutatasokban.

12. Immaterialis javak

Szoftver és mas Hasznalati jog- ..

. . - Osszesen

immaterialis javak eszkozék
Brutto érték
2019. december 31. 46 475 17717 64192
Lednyvallalat vasarlasa miatti allomany novekedés 25 867 0 25 867
Beszerzés 4446 0 4446
Atvaltasi arfolyam miatti értékvaltozas 563 0 563
Alloméanycsokkenés 0 0 0
Ertékcsokkenés
2019. december 31. (40 616) (9051) (49668)
Leanyvallalat vasarlasa miatti értékvaltozas (2 218) 0 (2218)
Targyévi értékcsokkenés (1663) (8197) (9861)
Atvaltasi arfolyam miatti értékvaltozas (602) 0 (602)
Kivezetett értékcsokkenés 0 0 0
Konyv szerinti érték
2019. december 31. 5859 8 667 14 527
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2020. december 31. 32 250 469 32719

Az E-STAR Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (tovabbiakban CDR) Gyergydszentmikldson latott el
tavflitési szolgdltatast. Ezen tevékenységgel kapcsolatos koncesszids szerz6dés mar kordabban felmondasra
kerilt. 2017. marcius 8-an a Gyergydszentmikldsi Megyei Jogu Véarosnak ataddasra kerilt a tavflitési
rendszert képez6 infrastruktura, igy ettdl kezdve nem nyljt ilyen jellegli szolgaltatast a Csoport. Az
infrastruktira ataddsdara — a helyi jogszabdlyoknak megfelel6en — térités nélkul keridlt sor. Ezzel
parhuzamosan a konyvekben kimutatott koncesszids jogok bruttd értéke és az addig elszamolt amortizacié
értéke kivezetésre kerilt a konyvekbdl a 2017-es lizleti év folyaman.

A CDR-nek tobb kartéritési pere van folyamatban Romanidban. Ezek egy része a koncesszids jogok
visszaadasahoz, illetve az ebbdl szdrmazo kdrok megtéritéséhez kapcsolddik, mas része egyéb okok miatt
all fenn (részletes kifejtésiik a Peres ligyek fejezetben talalhatd, a Kiegészité megjegyzések végén). Ezen,
jogerGsen le nem zarult perek pozitiv kimenetele esetén a leirt és kivezetett kovetelések egy részének
megtérilése varhatd.

Az ENEFI Nyrt. a CDR-rel kapcsolatosan folyamatos tdjékoztatdst nyujtott a nyilvdnossag részére kozzétételi
helyein (www.e-star.hu/www.enefi.hu, www.bet.hu, www.kozzetetelek.hu), részletesen bemutatva a
jogvita hatterét és aktudlis dlldsat. A Csoport kozleményei jelenleg is megtalalhatéak a fenti
elérhet&ségeken.

A Csoport a hasznalatijog-eszk6zok kozott egy kazan bérlésével kapcsolatos haszndlati jogot és annak
értékcsokkenését mutatja ki.

13. Goodwill

A goodwill értéke az Uizleti év folyaman az aldbbiak szerint alakult:

2020.12.31 2019.12.31
Nyitas 0 0
Goodwill izleti kombinacion 335 406 0
Osszesen 335 406 0

A Siaréna Kft. Csoportba keriilésekor kialakult goodwill értékét az alabbi tablazat mutatja be:

Siaréna Kft.

Vételar részvényben 770 650
Nettod eszk6zok az akvizicidkor 415 244
Ertékmodositas (10 367)
Goodwill 335406
Ertékvesztés 0
Goodwill év végén 335 406

A Csoport lzleti kombinacio keretében megszerezte a Siaréna Kft. 100%-os Uzletrészét. A Siaréna Kft.
Magyarorszag egyik legnagyobb sikomplexuma.
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14. Részesedések tarsult vallalkozasban

A Csoport 2018-ban 20%-os részesedést vasdrolt a Pannon Fuel Kft.-ben 500 ezer Ft értékben. A
megszerzésekor a részesedésnek megfelel6 nettd eszkdzok valds értékének megfelelt a vételdr. A tarsult
vallalkozds mérleg szerinti értéke jelenleg 0, a tdarsult vdllalkozas felhalmozott veszteségének
kdvetkeztében.

A Csoport tulajdondba a targyidészakban 54 db HU0000115183 ISIN kédu dematerializdlt Random Capital
torzsrészvény keriilt, cserében 311 143 darab ENEFI H sorozatu részvényért. A részvénycsomag ellenértéke

122 901 eFt volt.

A Random Capital Zrt. nettd eszkdzértéke bekeriiléskor megegyezett azok valds értékével. Ev végével a
Csoport tulajdondban a részvények 9,46%-a volt.

Pannon Fuel Kft. idGszaki eredményének bemutatasa:

2020.12.31 2019.12.31
Pannon Fuel Kft. id6szaki eredménye (447 076) (155 885)
Csoportra esé idGszaki eredmény (89 415) (31177)
Tarsult véllalkozas eredményébdl csoportra elszdmolhaté eredmény (5963) (31177)
Random Capital Zrt. id6szaki eredményének bemutatdsa:

2020.12.31 2019.12.31
Random Capital Zrt. idGszaki eredménye 253 825 36 794
Csoportra esé idGszaki eredmény 24013 0
Tarsult vallalkozas eredményébdl csoportra elszamolhaté eredmény 24 013 0
Részesedés tarsult vdllalkozdsban értékének Gsszetétele:
Részesedés értéke 2020.12.31 2019.12.31

Pannon Fuel Random Capital Pannon Fuel Random Capital
Nyito 0 0 23174 0
Vételar 0 122901 0 0
Bekeriilési érték korrekcid
kamatmentesen adott 5963 0 5959
kolcson miatt 0
El6z6 id6szaki eredmény 0 0 2044 0
Elszamolhatd Csoportra esé
1177

idGszaki eredmény (5963) 24 013 (3 ) 0
Total 0 146 914 0 0

A Csoport hosszu lejarati kamatmentesen kolcsont biztositott a Pannon Fuel Kft. részére (részletes
informdcidk a kiegészité megjegyzések 16. pontjdban), és a kdlcson folydsitdsakor a valds érték korrekciot
a részesedés tarsult vallalkozasban bekerilési értékének novekedéseként szamolta el, tekintettel arra, hogy
a kolcson biztositasa ilyen formdban részben a tarsult vallalkozasi befolyas okdn tortént. A kdlcson

visszafizetése 2020. év folyaman megtortént.
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A Pannon Fuel Kft. Csoportra juté eredményébdl el nem szdmolt veszteség 83 452 eFt. Ezt a veszteséget
azért nem lehetett elszamolni, mert a Pannon Fuel konyv szerinti értéke O-ra csokkent, igy nem lehetett a
tételt mivel szemben leirni. A Csoport nem azonositott sem jogi, sem vélelmezett kdtelmet, ami oda
vezetne, hogy e veszteség kovetkeztében esetleg létrejovs kotelezettségeket rendezni kellene.

15. Koncesszids eszk6zokbdl szarmazo kovetelések

2020.12.31 2019.12.31

Szolgdltatasi koncessziés megdllapoddsokbdl szarmazé
eszkozok bruttd értéke

Varhato hitelezési veszteség (1 148) (1 490)
Szolgaltatasi koncesszios megallapodasokbdl
szarmazo eszkdzok netto értéke

425 356 610 368

424 208 608 878

A fordulénapi érték meghatarozasa soran hasznalt feltételezések:

A Csoport minden esetben az lzletkotés pillanatdban a projektre érvényes belsé diszkontrataval (a valds
érték meghatarozasa soran hasznalt diszkont ratak a 6% — 8%-os tartomdnyban mozognak) diszkontalta a
jovGbeli pénzaramokat. (A tablazat a varhato hitelezési veszteség értékét nem tartalmazza.)

Partner Datum Lejarat 2020.12.31 2019.12.31
Jozsefvaros 2007.08.01 2022.07.31 282 598 397 384
Gy6r 2008.09.01 2020.08.31 0 1833
Pilisszentkereszt 2008.10.01 2020.09.30 0 2437
Budapest 2015.11.01 2020.09.30 0 39330
Erd 2015.11.01 2024.09.30 142 758 169 384
Osszesen 425356 610368

A Csoport a koncesszios eszkdzok tekintetében a kovetkezé mozgdsokat kdnyvelte el:

2020.12.31 2019.12.31
Nyitdegyenleg 608 878 728 577
Becslés valtozas inflacié miatt 11123 15 657
Kovetelés csokkenés (194 986) (134 093)
Varhato hitelezési veszteség 341 227
Zaré 425 356 610 368

A koncesszios dijakat —a szerz6dés szerint —az inflacioval évente modositani kell, amelyet a Csoport minden

évben targyévi hatasként jelenit meg. E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.

A Csoport a szolgaltatasi koncesszids megallapodasokbdl szarmazé eszkézokre 1 148 ezer Ft varhatd
hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség szamitdsanal a Csoport a nemteljesitéskori

veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési valdszinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

16. Egyéb hosszu lejaratu kévetelések

A Csoport az egyéb hosszu lejaratu kovetelések kozott a Pannon Fuel Kft.-nek adott kélcsént tartotta
nyilvan, amely 2020. év folyamdn visszafizetésre keriilt.
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Az egyéb hosszu lejaratu kovetelések targyévi mozgasainak 6sszefoglalasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Egyenleg 2019.12.31-én 487 652
Hitelvisszafizetés (487 652)
Egyenleg 2020.12.31-én 0

17. Ertékpapirok

A Csoporta 2019. majus 15-én vasarolt 100 db, 1 000 000 Ft/ db értékd Random Capital Zrt. altal kibocsatott

»Finance” kotvényét 2020-ban eladta.

2020.12.31 2019.12.31
Finance koétvény konyv szerinti érték 100 000 100 000
Finance kotvény id6aranyos kamat 1179 863
Finance kotvény eladasa -101 179 0
Varhato hitelezési veszteség 0 (306)
Kényv szerinti érték 0 100 557
18. Készletek

2020.12.31 2019.12.31
Kozvetitett szolgaltatasok 13 228 0
Nyers- és alapanyagok 9166 0
Aruk 2210 0
Készletek dsszesen 24 604 0

A kozvetitett szolgaltatasok kozé a még tovabbszamlazasra vard szolgaltatasok értéke kerdlt.

A Siaréna Kft. altal Gzemeltetett Eplényben taldlthatd sipalya komplexumhoz tartozd étterem és bifé
jellegli vendéglaté egységek Gzemeltetéséhez kapcsolddnak az Gzleti év végén allomanyban 1évé nyers- és
alapanyagok.

Az aruk a vendéglatd egységek sziikségletein tul egy szintén a sipalyak kozelében lzemeltetett bolt

arukészletét is tartalmazzak. A shopban jellemzéen a sieléshez kapcsold kiegészit6k vasarlasa biztositott
(siszemiiveg, sapka, aladltozék)
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19. Vevik
2020.12.31 2019.12.31
Vevdallomany 163 908 78 391
2020.12.31 2019.12.31
Nem lejart 76 791 56 506
0-90 nap kozott 5360 21552
91-180 nap kozott 3342 15
181-360 nap kozott 77 129 1093
Even tuli lejart 313369 287919
Brutto vevs Gsszesen 475 991 367 085
Elszamolt vevs értékvesztés: (304 220) (285 166)
ECL (7 863) (3528)
Vevéallomany fordulénapon 163 908 78 391

A varhaté hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység raforditasaiban kerdl

feltlintetésre.

Azok a kovetelések, melyek fordulénappal lejartak, de — a Csoport menedzsmentjének megitélése alapjan

— befolyasuk valdszinlségét tekintve a Csoport nem azonositott kockazatot (illetve egyéb eszkozzel,

kotelezettséggel fedezett) ott a Csoport nem élt az értékvesztés elszamoldsanak lehetGségével.

Lejart de nem értékvesztett kévetelés 2020.12.31 2019.12.31
0-90 nap kozott 5360 21552
91-180 nap kozott 3342 15
181-360 nap kozott 77 129 1093
Even tuli lejart 8557 2753
Osszesen: 94 388 25412

Egy adott vevGkovetelés realizdlhatésaganak vizsgalata sordn a Csoport figyelembe veszi a kovetelés

hitelminGségében a hitelnyljtds id6épontja és a beszdmolasi id6szak vége kozott bekdvetkezett esetleges

valtozasokat. A vev6 szamldkra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hataridé.

A vev6k mérlegértékét a varhato hitelezési veszteség csokkentette. A varhaté hitelezési veszteség kapcsan

a vevGknél az egyszer(lsitett mddszert alkalmazta a Csoport.

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelent6sen nem tér el.

20. Nyereségado kovetelés

2020.12.31 2019.12.31
Tdrsasagi ado kovetelés 15 810 1989
Iparlizési add kovetelés 5868 0
Egyéb kovetelések dsszesen brutto 21678 1989
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2020.12.31 2019.12.31
Adott kolcsonok 2018 885 34714
Ovadékok, biztositékok 47 458 50 794
Engedményezésbdl szarmazd kovetelés 0 18 830
Egyéb add kovetelések 0 7 337
Afa kdvetelés 150 482 14 307
Kilfoldi afa kdvetelés 0 67 855
Szallitdknak adott elSleg 97 755 402
Egyéb kovetelések 8 807 24 496
Egyéb kovetelések dsszesen brutto 2323 387 218734
Elszamolt értékvesztés (1341 751) (145 414)
Egyéb kovetelések dsszesen 981 637 73 320

Az elszamolt értékvesztések az alabbi kovetelésekkel kapcsolatban kerliltek megképzésre 2020-ban:

Brutté érték Ertékvesztés Netto6 érték

Adott kolcsonok 2018384 (1341751) 676 633
Szallitdknak adott elSleg 1 006 (170) 836
Osszesen 2019390 (1341 920) 677 470

A nem értékvesztett egyéb kovetelések az alabbi tételekbdl allnak:

2020.12.31 2019.12.31

Ajanlati biztositék 0 15 000
Ovadékok 47 458 32174
AFA kovetelés 150 482 14 307
Egyéb addkovetelések 0 7 337
Egyéb kovetelések 8 807 3260
Kapott el6legek 96 919 889
Munkavdllalédnak adott kélcson 501 353
Osszesen 304 167 73 320

Az azonos addhatdsagnal nyilvantartott adékat nettd mddon jeleniti meg a Csoport. A tartozds természet(

addegyenlegeket a kotelezettségek kdzé soroltuk (ha az adott cég 6sszességében tartozik az adéhatdsagnak).

Adott kolcsonok részletezése:

Kapcsolt kélcson és kamata 2020.12.31 2019.12.31
E-Star Mures Energy SA kolcson 1672 409 0
E-Star Mures Energy SA kolcson kamat 345 975 0
Héaramkor Kft. kdlcsontéke 0 33115
Héaramkor Kft. kdlcson kamat 0 845
Osszesen 2018384 33960

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.
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22. Aktiv id6beli elhatarolasok

2020.12.31 2019.12.31
Biztositasi dijak elhatarolasa 825 0
ElSfizetési dijak elhatarolasa 644 0
Egyéb koltségek 10 24
Targyi eszkoz bérleti dij 24 431 40 084
Egyéb bevételek 0 10
Osszesen 25910 40118

A targyi eszkdz bérleti dijanak elhatdroldsa soron az RFV Jézsefvaros Kft. altal 15 évre el6re kifizetett
kazdnhazak bérleti dijat tartalmazza. A bérlet dij Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
részére lett megfizetve 2007-ben.

23. Pénzeszkoz6k és pénzeszkoz egyenértékesek

2020.12.31 2019.12.31
Banki egyenlegek 396 087 121 537
Lekotott betét 0 485
Befektetési szamlak 2437
Készpénz 27 074 1130
Varhaté hitelezési veszteség (57) 0
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékes 425 541 123 152

A pénzeszkozok kozott kizardlag az azonnal pénzzé vdltoztathatd és felhasznalhatd egyenlegek szerepelnek.
A banki egyenleg jelent8s része a Raiffeisen, illetve a K&H banknal vezetett szamla egyenlegébdl adédik.

A Csoport a pénz és pénz egyenértékeseikre 57 ezer Ft varhatd hitelezési veszteséget szamolt el. A varhato
veszteség szamitasandl a Csoport a nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési
valdszinliséget (PD) pedig 0,03%-ban hatarozta meg. E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél
jelentésen nem tér el.

24. Jegyzett tGke

A jegyzett t6ke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi névérték 10 forint/darab. A
targyiddszaki részvények mozgdsat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Jegyzett t6ke névértéken 2018.december 31. 2019.december 31.
Névérték januar 1-én 100 000 100 000
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke 66 061 0
2020. december 31-én 166 061 100 000
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2020.december 31.

Kibocsatott és kifizetett részvények mennyisége

2019.december 31.

db db
Mennyiség janudr 1-én (db) 10 000 000 10 000 000
Evkozi részvénykibocsatas 6 606 109 0
2020. december 31-én 16 606 109 10 000 000

Az Anyavdllalat jegyzett t6kéje a 2019. november 29-i apport dontés értelmében 2020. januar 9-én
megemelésre kerilt. Ennek folytan 1 150 000 darab torzsrészvény, illetve 5 456 109 darab atalakithato
osztalékelsGbbségi részvény kerilt kibocsatasra. A kibocsatott részvények névértéke a jegyzett tékét

novelte.

A Csoport alapt6kéjének 0sszetétele 2020-ban:

Részvénysorozat: Névérték (Ft/db) KIbOCSBt’O t Ossznévérték (Ft)
darabszam

Torzsrészvény 10 11.150.000 111.500.000

Els6bbségi részvény 10 5456 109 54 561 090

Alaptéke nagysaga 16 606 109 166 061 090

A Csoport alaptSkéjének 6sszetétele 2019-ben:

Részvénysorozat: Névérték (Ft/db) Kibocsatott Ossznévérték (Ft)
darabszam

ToOrzsrészvény 10 10.000.000 100.000.000

Alapt6ke nagysaga 10.000.000 100.000.000

A részvényekhez kapcsolddo szavazati jogok szama 2020-ban:

., Kibocsatott Sza\.lazatlljc’)gra Részvényenkénti | Osszes szavazati
Részvénysorozat . jogosito . .
darabszam e szavazati jog jog
részvények
TOrzsrészvény 11.150.000 11.150.000 1 11.150.000
Els6bbségi részvény 5456 109 0 0 5456 109
Osszesen: 16 606 109 11.150.000 1 16 606 109
A részvényekhez kapcsolddo szavazati jogok szama 2019-ben:
., Kibocsatott Sza\.lazatl’jt’)gra Részvényenkénti | Osszes szavazati
Részvénysorozat X jogosité .. .
darabszam e szavazati jog jog
részvények
Torzsrészvény 10.000.000 10.000.000 1 10.000.000
Osszesen: 10.000.000 10.000.000 1 10.000.000

Egyik részvényfajta forgalomképessége sem korlatozott.
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Az atalakithato - osztalékelsGbbségi részvény a részvényesek kdzott feloszthatd addzott eredménybdél a mas
részvényfajtaba és részvényosztalyba tartozé részvényeknél 5%-kal kedvez6bb mértékben jogosit
osztalékra, amennyiben az osztalékfizetés torvényi feltételei fennallnak. Az atalakithaté -
osztalékels6bbségi részvény a tulajdonosanak dontése alapjan, egy az egy aranyban A sorozatu, egyenként
10,- Ft névértékd, dematerializalt torzsrészvénnyé alakithatd at. Az atalakitdsra vonatkozod igényét a
jogosult évente kétszer, az adott naptari év elsé félévének végéig és masodik félévének végéig, tulajdonosi
igazolds birtokaban irasban jelentheti be az Igazgatdsagnak akként, hogy a hataridé utolsé napjaig a
bejelentésnek a tarsasdghoz igazolhaté mdédon meg kell érkeznie. Az Igazgatdsag az adott naptari félév
utolsé napjat kovetd 30 napon belil koteles a bejelentett atalakithatd - osztalékels6bbségi részvények
torzsrészvénnyé torténd atalakitasardl hatdrozni, amennyiben az adott naptéri félévben a bejelentett
igények 6sszesitett mértéke eléri az 500.000 darab H sorozatu atalakithatd - osztalékels6bbségi részvényt.
Az atalakitas tovabbi részletszabalyait (igy kiilondsen az atalakitas napjat) az Igazgatdsag jogosult és koteles
meghatdrozni. Részleges atalakitds esetén az Igazgatdsag elGirhatja, igy az atalakitas végrehajtasanak
feltételévé teheti az atalakitdssal érintett részvények zdrolasat, vagy meghatdrozott szdmlaszamra
vonatkozo dtadasat.

25. T6ketartalék

2020.12.31 2019.12.31
Ev eleji egyenleg 21423 391 21423 391
T6keemelés soran megfizetett tobbletérték 2543352 0
Ev végi egyenleg 23 966 743 21423 391

A t6ketartalék értéke 2020.01.09-én 2 543 352 eFt értékben ndvekedett. A tGketartalék névekedését a
lenti tablazat mutatja be:

. i e e Kibocsatasi Kibocsatasi
L Kibocsatott Névérték - NV
Részvénysorozat érték érték-Névérték
darabszam (Ft) (Ft) (Ft)
Torzsrészvény 1150000 11 500 000 454 250 000 442 750 000
ElsGbbségi részvény 5456 109 54 561 090 2 155 163 055 2100 601 965
Osszesen: 6 606 109 66061090 | 2609413055 2543 351 965

A téketartalékok értéke a részvényért a névértéken felll a Csoport rendelkezésére bocsatott dsszeget
tartalmazza.

26. Felhalmozott atvaltasi tartalék

A Csoport lednyvallalatai kozil vannak olyanok, amelyek nem magyar forintban, hanem roman lejben vagy
eurdban vezetik konyveiket.
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Aforintra torténd atvaltas sordn a sajat téke, illetve az eszk6z6k és kotelezettségek atvaltasakor alkalmazott
eltéré arfolyamok alkalmazasa kiilonbséget okoz. Ez a kilonbség évrdl évre valtozik, halmozddik. Ezt a
kiilonbséget a Csoport kilén soron mutatja be a sajat t6kén beliil a felhalmozott atvaltasi tartalék néven.

A tartalék dllomanyvaltozdasat az alabbi tablazat mutatja be:

2020.december 31. 2019.december 31.
Nyité 43 587 44 515
Elszamolt atvaltasi kilonbozet 7 894 (928)
Zaro 51481 43 587

27. Részvényalapu juttatasok tartaléka

A részvény alapu kifizetések tartaléka egy korabbi id6szakban megszolgaltta valt részvényopcid valds
értékét tartalmazza. A részvényopcié 630 000 darab részvényre szol. A lehivasi id6szak még nem jart le.
Ebben az idészakban — mivel teljesitési kotelem mar nem kapcsolddott hozza és lehivasara sem keriilt sor —
a tartalék értéke valtozatlan. A tartalékot az aktudlis piaci értékére nem lehetett atértékelni. Az opcid
lehivasara 2022. 09. 25-ig sor keriilhet, teljesitendd kapcsolédé feltétel mar nincs.

28. Sajat részvények

A kovetkez6 tablazat mutatja be a sajat részvények darabszamanak és értékének alakulasat:
2020.december 31. 2019.december 31.

Sajat részvények darabszamanak alakuldsa

db db
Nyito érték 2144 041 2 144 041
Visszavasarolt sajat részvények darabszama 0 0
Bevont sajat részvények darabszama 0 0
Ertékesitett sajat részvények 0 0
Részvények darabszama idGszak végén 2144 041 2144 041
Ebbdl: leanyvallalatok altal birtokolt részvények 531041 531041
ebbdl Enefi Projekttdrsasdg dltal birtokolt részvények 531041 531041
Sajat részvények értékének alakulasa 2020.december 31. 2019.december 31.
Nyito érték (474 237) (474 237)
Nem volt valtozas - -
Sajat részvény alakuldsa konyv szerinti értéken (474 237) (474 237)

A sajat részvények allomanya nem valtozott a Csoporton belil, csak az valtozott, hogy a Csoporton beldl
mely jogi egységnél taldlhatdak ezek az értékpapirok.

A sajat részvényekbdl 630 000 darab részvényopcio teljesitésére elkllonitésre kerdlt (lasd 26. kiegészité
megjegyzést).
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29. Nem kontrollalé érdekeltségek

A Csoport nem szembesilt semmiféle bizonytalansaggal, illetve nem kellett neki semmilyen bonyolultabb
kérdést eldontenie, amikor azt itélte meg, hogy a befektetései hogyan kezelend6ek. Minden vallalkozasa
lednyvallalatnak mindsil, két tarsasagot leszamitva 100%-os részesedéssel rendelkezik. A nem 100%-0s
részesedése a Csoportnak a RFV Jdozsefvaros Kft.-ben, illetve Thermoenergy Srl-ben van. Minden
lednyvallalatrél (beleértve a nem 100%-os tulajdoni viszonyban 1évét is) egyértelmien lathatd, hogy a
kontroll az anyavallalat kezében van, hiszen mind az irdnyitas, mind az operativ napi teendék, mind a
valtozd hozadéknak vald kitettség feltételek maradéktalanul és latvanyosan teljestilnek. E kitétel aldl
kivételt képeznek a felszdmolds alatt all6 lednyvallalatok, amelyek bevonasara — a kontroll hidnya miatt —
nem kerilhet sor.

Nem ellen6rzd részesedések el6z6 évi és targyévi mozgdstablija:

2020.12.31 2019.12.31
Nyitd egyenleg 36 371 29 697
Részesedés a targyévi eredménybdl (veszteség) / nyereség 5657 6 674
Ev végi egyenleg 42 029 36371

30. Céltartalékok

Munkaviszonybol eredé
varhato kotelezettségre Osszesen
képzett céltartalék

2019. december 31. 47 600 47 600
Rovid lejaratu céltartalékok (-) 0 0
Hosszu lejaratu céltartalékok (-) 47 600 47 600
Evkdzben létrehozott céltartalék 0 0
Evkozben felhasznalt céltartalék (47 600) (47 600)
Evkozi korrekcid 0 0
2020. december 31. 0 0
Rovid lejaratu céltartalékok (-) 0 0
Hosszu lejaratu céltartalékok (-) 0 0

A Csoport egy munkabérrel kapcsolatos lggyel kapcsolatban szamolt el céltartalékot a kdnyvekben a
korabbi években, ez a céltartalék 2020-ban feloldasra keriilt elévilés miatt.

31. Hosszu lejaratu hitelek

2020.12.31 2019.12.31
Hosszu lejaratu hitelek 112 506
Hosszu lejaratu hitelek 6sszesen 112 506 0
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A Siaréna Kft. a K&H Bankkal kotott beruhazasi hitelszerz6dést 2017. és 2019. években. Mindkettd hitel
2023-ban jar le. A hiteleket forintban folydsitottak.

1 éven beliil 5 éven beliil 5 éven tul

Adoés Lejarat Kamat 2020.12.31 esedékes esedékes esedékes
y 1 havi BUBOR
Siaréna Kft. 2023.03.31 +2.75% kamatrés 82 506 27 498 55 008 0
y 1 havi BUBOR
Siaréna Kft. 2023.04.05 +2.75% kamatrés 30 000 9999 20 001 0
Osszesen 112 506 37 497 75 009 0

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelent6sen nem tér el.

32. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2020.12.31 2019.12.31
Részletre vasarolt targyi eszkoz 131 0
Egyéb kolcsondk 600 0
Kapott tagi kdlcson 25 456 0
Osszesen 26 187 0

A hosszU lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasat az aldbbi tablazat szemlélteti:

Egyéb hosszu lejaratu

Hosszu lejaratu hitelek .. .
kotelezettségek

Nyitd 0 0
Akvizicié soran a csoportba keriilt 130 838 53676
T6ketorlesztés (18 332) (27 588)
Targyi eszkoz vasarlas részletre a 2020. évben 0 98
Kamatfizetés 2020. évben 143 0
Zaro 112 506 26 186

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.

33. Lizing kotelezettségek

A Csoport ezen a mérlegsoron a lizing keretében bérelt eszk6zok éven tul és éven belil esedékes lizing
t6kekotelezettséget tartott nyilvan.

A Csoport lizing keretében bérelt egy kazdnt, melynek bérlése az lizleti évben lejart.

34. Szalliték

A szallitoi tartozdsok kozott kizdrdlag rovid idStavon belil lejaré tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken keriiltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és kbonyv szerinti értéke kdzel azonos.

A szallitoi kotelezettség lejarati bontdsat az alabbi tablazatban mutatjuk be:
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2020.12.31 2019.12.31
Nem lejart 54 461 36 347
0-90 nap kozott 135943 2 383
91-180 nap kozott 231 1108
181-360 nap kozott 4780 756
Even tuli lejart 40 446 38577
Szallitok dsszesen 235 861 79 170
E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelent6sen nem tér el.
35. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2020.12.31 2019.12.31
MAHART szerzGdéses kotelezettség 2482 0
MAHART eléleg 355200 0
Egyéb fizetend6 addk 13797 13497
VevG6ktél kapott elSlegek 18 150 0
Tdrsasagi ado 0 15 957
Fizetend6 bérkoltség 18 991 5410
Bérjarulékok 10542 3609
Kapott kélcson 3135 3135
K6z0s koltség 3281 0
Ajandékutalvanyok 2757 0
Egyéb kotelezettségek 1547 1567
Egyéb kotelezettségek Osszesen 429 883 43 175

A Csoport a tarsasagi adét 2020. évtél kilon soron jeleniti meg a mérlegben. Nyereségadd kovetelés /

kotelezettség soron.

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettség 6sszegének jelentds novekedését a Siaréna Kft. csoportba kerilése

okozza. A kiadott ajandékutalvanyok a Siaréna altal izemeltetett sipalydkra a 2021/2022-es siszezon végéig

felhasznalhaté utalvanyok.

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.

36. Passziv id6beli elhatarolasok

2020.12.31 2019.12.31
Elhatarolt arbevétel 0 77
Konyvviteli, bérszamfejtési dijak 7178 0
Konyvvizsgalati dij 7774 4 888
Allami tdmogatasok elhatérolt bevételei 164 302 0
Egyéb koltség 876 7922
Osszesen 180 130 12 888
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Az allami tdmogatasok koziil eszkoz - és jovedelemalapu tamogatdsban is részesiilt a Csoport ledanyvallalata
a Siaréna Kft. A tdmogatdsok jellegét és mértékét a 6. pont Egyéb bevételek / raforditdsok részben
ismertettiik.

A passziv idGbeli elhataroldasok soron az eszkdzokre kapott, halasztott bevételként nyilvantartott allami
tdmogatasok még fel nem oldott 6sszegét tartja sorolja a Csoport.

37. Egy részvényre juté eredmény

Alap és higitott EPS 2020. uzleti év 2019. izleti év
Targyévi részvényesekre juté eredmény folytatédé

tevglenységekbé\;l J e 295499 22631
Torzsrészvényesekre jutd eredmény 370067 22631
Higitott EPS-hez alkalmazandd eredmény 595 499 22631
Sulyozott atlaggal vett részvényszam 8 940 633 8 485 888
Sulyozott atlaggal vett higitott részvényszam 12 763 115 9115 888
Alap EPS mutaté (Ft/darab) 41,46 2,67
Higitott EPS mutaté (Ft/darab) 39,99 2,48

Az egy részvényre jutdé eredmény alapértékének kiszamitdsa a teljes eredmény és a torzsrészvények
szamanak id6vel sulyozott atlaganak figyelembevételével tortént. Az egy részvényre jutd eredmény
szamoldsakor csak a torzsrészvényesekre jutd, folytatandd tevékenységre allokalt eredményt lehetett
figyelembe venni. A sajat részvényeket a Csoport nem tekinti forgalomban |évének, azt elhagyja a nevezé
megallapitasa soran.

A higitott érték meghatdrozdsa soran az eredményt korrigalni kellett az els6bbségi részvényesekre jutd
eredményrésszel a részvény darabszamat pedig a kibocsatott els6bbségi részvények darabszamaval és az
opcidé miatti potencidlis torzsrészvények szamaval.

38. Varhato hitelezési veszteség

A szamviteli politika fejezetben bemutatottaknak megfelel6en a Csoport 2018. januar 1-jétél alkalmazta az
IFRS 9 standardot. A Csoport élt az IFRS 9 7.2.1,, illetve 7.2.15 pontja alapjan biztositott lehet&séggel és az
osszehasonlité adatok nem kertiltek médositasra.

Az alabbi tablazat tartalmazza a targyévben elszamolt varhaté hitelezési veszteség értékét:

2020. december 31. 2019. december 31.
Amortizalt Varhaté Amortizalt Varhaté
bekerdilési hitelezési Nett6 érték  bekeriilési hitelezési Nett6 érték
érték veszteség érték veszteség
Koncesszids kovetelések 425 356 (1148) 424 208 610 368 (1 490) 608 878
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 0 0 488 629 (977) 487 652
Vev6k 171771 (7 863) 163 908 81919 (3528) 78 391
Egyéb kovetelések 981 637 0 981 637 73320 0 73320
Ertékpapirok 0 0 0 100 863 (306) 100 557
Pénz és pénz egyenértékesek 425598 (57) 425541 123 152 0 123 152
0
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Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 26 187 0 26 187 0 0 0
Lizing kotelezettség 0 0 0 9200 (258) 8942
Szallitdi kotelezettség 235861 0 235861 79170 0 79170
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 429 883 0 429 883 43175 0 43175

Az amortizalt bekerulési érték tartalmazza a kdvetelésekre kordbban elszamolt értékvesztést.

39. Pénziigyi eszkdzok valds érték hierarchidja

Az IFRS 13 alapjan a Csoport a valds értéken értékelt eszkdzei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az 6sszehasonlithatdsag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a harom
fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkoz vagy kotelezettség valds értékének megdllapitasara hasznalt inputokat a valdsérték-hierarchian
belll kilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténé értékelés a
valdsérték-hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a teljes értékelés
szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szint(i input szerepel. Annak felméréséhez, hogy egy konkrét input
mennyire jelentss a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges, amely soran figyelembe kell venni
az eszkozre vagy a kotelezettségre vonatkozd tényezdket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altaldban tSzsdei drak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar kozvetlenll,
akar kozvetve megfigyelhet6 inputokat is tartalmazd mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhaszndalé mérés.

A Csoport az alabbi pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszk6z6k és egyenlegeik

Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31
Ertékpapirok 0 100 557
Vevbkovetelések 163 908 78 391
Egyéb kovetelések 1007 546 601 090
Pénzeszk6zok és egyenértékeseik 425 541 123 152
Osszesen 1596 995 802 633
Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31
Banki hitelek 112 506 -
Szallitéi tartozasok 235 861 79170
Egyéb kotelezettségek és id6beli elhataroldsok 636 200 56 063
Osszesen 984 567 135 233

A valds érték hierarchidban a kévetkezé médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Ertékelési  Ertékelési Ertékelési  Ertékelési  Ertékelési  Ertékelési
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3

Pénziigyi eszk6zok
Ertékpapirok - 100 557
Vevikovetelések - - 163 908 78 391
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Egyéb kovetelések - - 1007 546 601 090
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 425 541 - - 123152 123152
Osszesen (eszkozok) 425 541 0 1171454 123 152 0 802 633
Pénziigyi kotelezettségek

Banki hitelek - - 112 506 - - -
Szallitéi tartozasok - - 235861 - - 79170
Egyéb kotelezettségek - - 636 200 - - 56 063
Osszesen (kotelezettségek) 0 0 984 567 0 0 135233
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VII. Egyéb kozzétételek

40. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Minden adat eFt-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A vallalkozas kulcsvezetGi kapcsolt feleknek mingsiilnek. A pénziigyi kimutatasok id6szakaban a kdvetkezé

kapcsolt feleket hatarozta meg a Csoport menedzsmentje:

Az IG részérdl:

Sods Csaba, igazgatésag elndke, 2016.12.30-t6l

Petykd Andras Zoltan, igazgatdsagi tag, 2019.11.18-t6l

Balint Laszld, igazgatdsagi tag, 2016.12.30-tdl
Virdg Ferenc, igazgatdsagi tag, 2019.04.30-t4l

A Csoport fenti kapcsolt felekkel a kovetkezd tranzakcidkat bonyolitotta le 2020-ban, a kodvetkez6

egyenlegek jellemzik a kapcsolatot:

Soos Csaba

Eredménypozicié Osszeg
Siaréna Kft-nek adott tagi kélcson kamata 1183
Mérlegpozicié
Siaréna Kft-nek adott tagi kdlcson 6sszege 25 456
Vezet{ tisztségviselSk dijazasat az alabbi tablazat mutatja be:

2020.12.31. 2019.12.31.
Bruttd bér, megbizasi dij, tiszteletdij 46 631 38377
Részvény alapu kifizetések 0 0
Osszesen 46 631 38377

A Csoport kapcsolt vallalkozasokkal a kovetkez6 tranzakciokat bonyolitotta le 2020-ban, illetve a kvetkez6

kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a tranzakcidk arazasa lénylegében piaci alapon tortént):

Pannon Fuel Kft. Osszeg
Eredménypoziciok

Kamatbevétel 17 333
K6lcson ECL raforditas 977
Mérlegpozicidk

Szallitoi kotelezettség (132 300)
Részesedés 37 140
RANDOM CAPITAL BROKER Zrt. Osszeg
Eredménypoziciok

Kotvény utani kamatbevétel 5272
Mérlegpozicidk

Részvény 122901
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A nem konszolidalt kapcsolt felek (vezet6 tisztségvisel6kon keresztiil):

e PROFIT-OPTIMA Holding Kft.

e Fenyves Resort Kft.

e CSABA REHAB Kft.

e ARX Egészségligyi Kozpont Kft.

e Tolnai Resort Kft.

e Alpokalja Haus Kft.

e TENDER INVESTMENT GROUP Pénziigyi Tanacsadd és Szolgaltatd Kft.
e Acél Manufaktura Kft.

e RANDOM CAPITAL BROKER Zrt. (tarsult vallalkozasként bevonva)
e Pannon Fuel KFt. (tarsult vallalkozasként bevonva)

e RND Solutions Zrt.

e LNG-Tech Kft.

Az Acél Manufaktura Kft. 2020 sordn épllet tartdszerkezetet, savallo |épcs6t és padozatot épitett a Siaréna
Kft-nek.

41. Szegmens informacidk

Mivel az Anyavdllalat t6zsdén jegyzett vallalkozds, ezért a szegmens informacidk kdzzétételére kotelezett.

A mlkodési szegmens a gazdalkodd egység olyan alkotdeleme:

a) amely bevételekkel és kiadasokkal (ideértve az ugyanazon gazdalkodd egység mas alkotdelemeivel
folytatott ligyletekhez kapcsolddd bevételeket és kiadasokat is) jard Uizleti tevékenységet folytat;

b) amelynek miuikodési eredményeit a gazdalkodd egység f6 mikodési dontéshozdja rendszeresen
fellilvizsgalja annak érdekében, hogy dontést hozzon a szegmenshez rendelendé forrasokrol, és hogy
értékelje teljesitményét; valamint

c) amelynek rendelkezésére allnak a vonatkozd pénziigyi informacioi.

A Csoport m(ikodése szempontjabdl stratégiai dontéseket az Igazgatdsag tagjai hoznak, igy a szegmensek
megallapitasa szempontjabdl a menedzsment e pénziligyi kimutatds dsszeadllitdsa sordn a nekik készitett
kimutatasokat vette alapul. A Csoport tevékenysége Magyarorszagra, Romanidra, illetve Ciprusra
osszpontosul, igy a mikodési szegmenseknek a foldrajzi régio szerinti megbontasa lehetséges.

A Csoport menedzsmentje 2021-t6l kezdve, tekintetbe véve a Csoport tevékenységének jelentékeny
valtozasat, Uj lzleti szegmensek kialakitasat tervezi.
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2020-as Uzleti évre vonatkozd adatok:

Magyar Roman Ciprus Osszesen
Arbevétel 1073 349 2361 0 1075710
Tovabbszamlazott kdzlizemi dijak (511 698) 0 0 (511698)
Brutté eredmény 561 651 2361 0 564 012
Anyagjelleg( raforditasok (74 967) (630) 0 (75 597)
Személyi jelleg(i raforditasok (242 783) (35981) 0 (278 764)
Részvény alapu juttatasok raforditasa 0 0 0 0
Igénybe vett szolgaltatasok (299 288) (6 852) (3789) (309 928)
Egyéb bevételek/raforditasok nettd értéke 45184 619 2126 47 929
Ertékcsdkkenési leiras (91 429) (414) 0 (91 843)
Pénzlgyi miveletek nettd bevétele/raforditasa 615 670 17 161 122 298 755 129
Részesedés tarsult vallalkozas eredményébdl 18 049 0 0 18 049
Adozas el6tti eredmény 532 087 (23 736) 120 636 628 987
Jovedelemadéd (12 720) (36) (15073) (27 830)
Targyévi eredmény 519 367 (23 772) 105 562 601 157
2019-es uzleti évre vonatkozd adatok:
Magyar Romén Ciprus Osszesen
Arbevétel 367 691 6 962 0 374 653
Tovabbszamlazott kdztizemi dijak (140 889) 0 0 (140 889)
Brutto eredmény 226 802 6 962 0 233 764
Anyag jellegli raforditasok (3375) (945) 0 (4 320)
Személyi jellegli raforditasok (79 081) (36 349) 0 (115431)
Igénybe vett szolgaltatasok (156 358) (12 266) (6183) (174 807)
Egyéb bevételek/raforditasok nettd értéke 31699 17713 45 064 94 476
Ertékcsokkenési leiras (16 828) (5776) 0 (22 604)
Pénziigyi miiveletek nettd bevétele/raforditasa 84 066 (1244) 0 82 822
Részesedés tarsult vallalkozas eredményébdl (29 132) 0 0 (29 132)
Adoézas el6tti eredmény 57 793 (31 905) 38 881 64 769
Jovedelemadd (22 210) (144) (13 111) (35 465)
Targyévi eredmény 35583 (32 049) 25770 29 304

Pénziigyi és piaci kockazatok kezelése

A Csoport ki van téve a piaci és a pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adédd kockazatoknak. Ezek a
valtozasok befolydsolhatjdk az eredményeket az eszk6zok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi
kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil
folyamatosan csokkentse.
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A Csoport a kovetkez6 kockazatoknak van kitéve:
e Piaci kockazat
o Devizakockazat
o Kamatkockazat
e Likviditasi kockazat

e Hitelezési kockazat

Devizakockazat

A Csoport kilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magdban hordozza a devizadrfolyamok
valtozasabol eredd kockazatokat. A devizas ligyletek roman és ciprusi lednyvallalati tranzakcidkon keresztil
jelennek meg. A roman lednyvallalatok funkciondlis pénzneme a roman lej, mig a ciprusi lednyvallalat az
EETEK Limited funkcionalis pénzneme az eurd.

A Csoport arbevételének dént6 hanyada azonban forintban keletkezik.

A menedzsment bizonyos id6kozonként felllvizsgalja a devizdban kotott szerz6déseket és megvizsgalja a
szarmaztatott termékeken keresztil torténé kockazatkezelési lehet&ségeket.

A Csoport devizaban fenndllé monetdris eszkézeinek és monetaris kotelezettségeinek nyilvantartasi értéke
a beszamolasi id6szak végén az alabbiak szerint alakult.

2020. december 31. RON EUR HUF
Kovetelések 54 504 0 1140 443
Szallitdi és egyéb kotelezettségek 571112 8131 617 326
Nett6 pozicio 625616 8131 1757 769

Erzékenység vizsgalat:
A legjellemzd8bb tranzakcids devizak kore a RON és az EUR, HUF arfolyam kitettséglinket ezen kett6 deviza

valtozasainak szamszerdsitésével végeztiik.

Az alabbi tablazat szemlélteti a Csoport arfolyam érzékenységét 2020. december 31-re vonatkozéan 2,5%-
os, illetve 10%-os valtozas esetén:

2020. december 31.
Arfolyam %-os véltozasa Arfolyamok Hatds a t.’s’irgyévi
HUF/EUR HUF/RON eredményre

90,00% 328,62
67,49 (63 375)
74,99 (813)
82,49 61 749

100,00% 365,13
67,49 (62 562)
74,99 0
82,49 62 562
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110,00% 401,64
67,49 (61 749)
74,99 813
82,49 63 375
2020. december 31.
] Arfolyamok is a targyévi
Arfolyam %-os valtozasa v Hatas a t.’s\rgyew
HUF/EUR HUF/RON eredményre
97,50% 356,00
73,12 (15 844)
74,99 (203)
76,86 15437
100,00% 365,13
73,12 (15 640)
74,99 0
76,86 15 640
102,50% 374,26
73,12 (15 437)
74,99 203
76,86 15 844

Kamatlabkockazat

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek jovébeni

pénzdramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.

Uzleti évre vonatkozdan a kamatraforditas hatasanak véltozasa relevans a Csoportnal.

A kamat 1% A kamat 5% A kamat 10%
Targyéviadat  pontos valtozasa pontos valtozasa pontos valtozasa
esetén esetén esetén

Adozias el6tti eredmény 628 987 627 862 623 362 617 736
Kamatraforditas 6945 8070 12571 18 196
Kamatvonzattal rendelkezd kotelezettségek értéke 112 506 112 506 112 506 112 506
Ebbdl: Banki hitelek 112 506 112 506 112 506 112 506
Atlagos kamat 6,17% 7,17% 11,17% 16,17%
Kamatvaltozas 16,20% 81,00% 161,99%
Eredmény valtozas -0,18% -0,89% -1,79%

Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozdsa — 0,18%-0s valtozdst eredményezne a netté eredményben.

Az dtlagos kamatlab 5% pontos valtozdsa — 0,89%-0s valtozast eredményezne a netté eredményben.

Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozdsa — 1,79%-o0s valtozast eredményezne a netté eredményben.
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Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockdzat annak kockdzata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az Igazgatdsag felelGs. A Csoport a likviditasi kockazat
kezelését a tartalékok banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek megfelel§ szinten
tartasaval a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon koévetésével, valamint a pénzlgyi
eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

2020.12.31
5 éven tul
. . 1-5 év vagy
Azonnal 1 éven belll . . s
eFt-ban o , kozott bizonyos Osszesen
likvid esedékes ,
esedékes helyzetekben
likvid
Pénzeszk6zok és azok egyenértékesei 425 541 0 0 0 425 541
Egyeb’ koYeteIesek és idébeli 0 1007 546 0 0 1007546
elhatdrolasok
Nyereségado kovetelések 0 21678 0 0 21678
Vevékovetelések 0 154 759 9149 0 163 908
Készletek 0 24 604 0 0 24 604
K?ncessIZ|os eszk6zokbdl szarmazo 0 0 424 208 0 424 208
kovetelések
Goodwill 0 0 0 335 406 335 406
Immateridlis javak 0 0 0 32719 32719
Targyi eszkozok 0 0 0 2109406 2109406
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0 931 385 931 385
Befektetés tarsult vallalkozasban 0 0 146 914 146 914
Pénziigyi kovetelések dsszesen 425 541 1208 587 433 357 3408917 5623316
5 éven tul
., 1 éven beldl 1._.5 FV .vagy =
eFt-ban Lejart , kozott bizonyos Osszesen
esedékes ,
esedékes helyzetekben
likvid
Egyéb kotelezettségek és id6beli 0 610 014 0 0 610 014

elhatarolasok
Szallitoi tartozdsok 0 235 861 0 0 235 861
Hitelek és egyéb hosszu lejaratu

kotelezettségek 0 0 138 693 0 138693
Sajat téke 0 0 0 4638749 4638749
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 0 845 875 138 693 4638749 5623316
Halmozott pozicio 425 541 362 712 294664 (1229832) (0)
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Osszehasonlité adatok a kdvetkezGek:

2019.12.31
Azonnal 1 éven 1-5 év va5 e\éfzr;;u'os
eFt-ban o beliil kdzott &Y v Osszesen
likvid , , helyzetekben
esedékes  esedékes o
likvid
Penzeszkozok es azok 123152 0 0 0 123152
egyenértékesei
Egyeb’ koYeteIesek és idébeli 0 113 438 0 0 113 438
elhatdrolasok
Nyereségado kovetelések 0 1989 0 0 1989
Vevékovetelések 78 391 0 0 78 391
Ertékpapirok 100 557 0 100 557
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 487 652 0 0 487 652
K9ncess}zms eszk6zokbdl szarmazo 0 0 608 878 0 608 878
kovetelések
Immateridlis javak 0 0 0 14 527 14 527
Targyi eszk6zok 0 0 0 83476 83476
Pénziigyi kovetelések dsszesen 123 152 681 470 709 435 98003 1612060
1 éven 1-5 év va5 e\lcl:iezr:JT'\u Ios
eFt-ban Lejart belil kdzott &Y ¥ Osszesen
, , helyzetekben
esedékes  esedékes o
likvid
Egyeb’ kot,elezettsegek és idébeli 0 56063 0 0 56 063
elhatdrolasok
Szallitéi tartozasok 0 79 170 0 0 79170
Lizingkotelezettségek 0 8 442 500 0 8942
Céltartalékok 0 47 600 0 47 600
Sajat téke 0 0 0 1420285 1420285
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 0 143 675 48 100 1420285 1612060
Halmozott pozicio 123 152 537 795 661 335 (1322 282) 0

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adés nem teljesiti szerz6déses kotelezettségeit,
amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.

A Csoport ligyfeleinek tébbsége nagy multinacionalis cégek, dnkormdanyzatok vagy dnkormanyzat altal
irdnyitott egységek listazott cégei vagy kapcsolt vallalkozasai.

A Csoport legtobb lgyfele évek ota bonyolit Gzleteket a Csoporttal és hitelezési veszteségek ritkan
fordulnak el6. A jelenlegi piaci kérnyezet eredményeként a partnerek hitelképességének naprél napra
torténd nyomon kovetése valt a menedzsment egyik kiemelt feladatava.
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A csoport korositott vevGallomanya az aldbbiak szerint alakult 2020.12.31-el.

2020.12.31 2019.12.31
Nem lejart 76 791 56 506
0-90 nap kozott 5360 21552
91-180 nap kozott 3342 15
181-360 nap kozott 77 129 1093
Even tuli lejart 313 369 287919
Brutto vevs Osszesen 475991 367 085
Elszamolt vevs értékvesztés: (304 220) (285 166)
ECL (7 863) (3528)
Vevéallomany fordulénapon 163 908 78 391

42. Folyamatban lévé perek, fiiggd kovetelések

Magyarorszagon folyamatban |évé perek a beszamold elkészitésekor:

maganszemély

Nyrt.

Felperes Alperes Pertargy
EETEK LTD Magyar Nemzeti Bank Kozigazgatasi hatarozat fellilvizsgdlata
A Kibocsatoval szemben keresetet nyujtott be a Magyar
Kereskedelmi és Ipark llett m(kods Allandd
Kotvényes ENEFI Energiahatékonysagi ereskedelm! €5 Iparkamara mefiett mukodo Aflando

Valasztottbirdsdg dontésének érvénytelenitése targyaban
egy, a csOdeljdrasban nem regisztralt maganszemély
kotvénykovetelésbdl kifolydlag.

Romanidban folyamatban |évé perek a beszamold elkészitésekor:

Sorsz. Felperes Alperes Pertargy
1.  E-Star Mures Energy Tobb tulajdonosi Letiltds érvényesitése
SA térsulas tag
2. E-Star Mures Energy Cs6dvédelemi kérés iktatdsa 2013.02.08-an
SA
3.  E-Star CDRSRL Tobb lakossagi Fogyasztdi szerz6dés szerinti dijak megfizetése
fogyaszto
4.  E-Star CDR SRL Gyergyodszentmiklds A kartéritési 6sszegek megallapitasara iranyuld per.
Varosa A kartéritési perbdl levalasztott per, amelynek targya
a koncesszios dij visszafizetése 3.071.101,56 lej +
kamat, kovetelésrél szol.
5.  E-Star CDR SRL Gyergydszentmiklds A kartéritési perbdl levalasztott per, amelynek targya
Varosa a tavh6éar kilonbozetbdl szarmazd, meg nem
valdsitott jovedelemre vonatkozé 447.454,13 lej +
kamat, kovetelésiinkrél szol.
6.  E-Star CDR SRL Gyergydszentmiklos A kartéritési perbél levalasztott per, amelynek targya az

Varosa

alap-kartéritési perben megfogalmazott beruhazasokra
vonatkozo kartérités: 100.707.289 RON + annak
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jarulékai + a teljes leszerz6dott idGszakra az éves
bels6 nyereség ratadjanak 15%-a

//////

7.  Szildgy megyei Zilahi Onkorményzat 623 m? teriilet kozérdek( kisajatitasi ar kifogasolasa
Pénzlgy
Beavatkozé:
ENEFI Vagyonkezel6
Nyrt.

Azokbdl a perekbdl, amely esetében a Csoport barmely jogi egysége felperesi pozicioban van,
pénzbedramlas lehetséges. Ezek a lehetséges pénzbearamlasok —hacsak nem gyakorlatilag biztosak — fliggd
kovetelésnek mindsiilnek. A fligg6 koveteléseket a mérlegben nem szabadott megjeleniteni, igy a netté
eszkozok ezeket az értékeket nem tartalmazzak.

A fent kozzétetteken kivil fligg6 tételeket nem azonositott a Csoport.

43. 2020-as év kiemelt, Iényegesebb eseményei

1. Az Anyavallalatban a kozgy(ilés dontése alapjan nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasok ellenében
t6keemelés tortént.

Az apportok targya minden esetben kovetelés volt, e kovetelések adasvétel soran az Anyavallalat
altal megszerzett vagyoni elemek, illetve tarsasagi részesedések ellenértékébdl keletkeztek. Az
atruhdzott vagyonelemek tulajdonjoga a t6keemelés tényleges bejegyzésével szdllt at az
Anyavallalatra, amely 2020. januar 9. volt (Cégbirdsag altal kozzétéve: 2020/01/14). Az atruhazas
napjaig a vagyoni elemek hasznait az Anyavallalat nem szedhette, a déntéseket nem hozhatta meg,
a jogi személyek folott kontrollt nem gyakorolt, igy szamvitelileg a t6keemelés effektiv datuma
2020. januar 9., hatasa az ligyleteknek csak 2020-ban lett.

Az apportok kovetkeztében — végiil — kovetkezd vagyoni elemek keriilnek az Anyavallalathoz:

e a Siaréna Kft. 100%-o0s Uzletrésze;

a Siaréna Kft-vel szemben fennallé kdlcsénkovetelés;

¢ egy balatonfenyvesi telek, mint befektetési célu ingatlan;

e tobb budapesti Uzlethelyiség/irodai ingatlan, illetve az ehhez kapcsolédd garazsok, mint
befektetési célu ingatlan;

e aRandom Capital Kft. 9,94%-0s részvénycsomagja
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Tekintettel arra, hogy a vagyonelemek tulajdonjoga 2020. januarjdban napjan szall at az
Anyavallalatra, a vagyoni elemek legel6szor a 2020. lizleti évrdl sz6lé kilonalld és konszolidalt

pénziigyi kimutatasokra gyakorolnak tényleges hatast.

A kovetelés és ezen keresztil a vagyoni elemek megszerzése végsé soron részvényekért cserében
tortént, ezért a tranzakcid vételdranak az akvizicié hatalyosuldsanak napjan érvényes részvény
valos értéket kell tekinteni.

2. A cégbirdsag bejegyezte a torzst6kével és cégnévvel kapcsolatos mddositast. A Tarsasag neve a
Kozgylilés dontésének megfelel6en valtozott az alabbiakra:

A tarsasag neve: ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.

A tarsasdg angol neve:ENEFI Asset Management Plc.

A részvénytarsasag alaptékéje: 166.061.090,-Ft (azaz szazhatvanhatmillid-hatvanegyezer-
kilencven forint).

A Tdrsasdag alapt6kéjének dsszetétele:

Részvénysorozat ISIN Névérték Kibocsatott Ossznévérték (Ft)
(Ft/db) darabszam

TORZSRESZVENY HUO0000089198 10 7.500.000 75.000.000,-

TORZSRESZVENY HU0000173729 10 3.650.000 36.500.000,-

(T6zsdére még be nem

vezetett)

Atalakithaté HU0000173737 10 5.456.109 54.561.090,-

osztalékelsGbbségi

részvény

(T6zsdére még be nem

vezetett)

AlaptGke nagysaga - - 16.606.109 166.061.090,-

A részvényekhez kapcsolddo szavazati jogok szama:

Részvénysorozat | Kibocsatott | Szavazati  jogra | Részvényen- | Osszes Sajat
darabszam | jogositd kénti szavazati jog | részvények

részvények szavazati jog szdma*

TORZSRESZVENY 7.500.000 7.500.000 1 | 7.500.000 531 041

TORZSRESZVENY 3.650.000 3.650.000 1

(T6zsdére még be

nem vezetett) 3.650.000 1.613.000

Atalakithaté 5.456.109 0 o|o 0

osztalékels6bbsé

gi részvény
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(T6zsdére még be
nem vezetett)

Osszesen: 16.606.109 11.150.000 11 11.150.000 2144041

*Sajat részvények (1.613.000) és a Tarsasag kapcsolt vallalkozasaindl 1évé részvények (531 041)
szama.

A részvények t6zsdei bevezetése jelenleg is folyamatban van tekintettel arra, hogy a bevezetés
feltételét képezd tdjékoztatd engedélyezése az MNB részér6l még nem tortént meg.

3. A Csoport a Pannon Fuel Kft.-t6]l megvasarolta Magyarorszag egyetlen, MO autdpalya mellett
taladlhatd, LNG/LCNG toltGallomasat. A Csoport egyuttal tdjékoztatja a tisztelt BefektetGit, hogy a
Pannon Fuel Kft.-vel szemben fennallé kdlcsonkovetelése teljes egészében torlesztésre kerlt.

4. A Csoport tulajdondban 4ll6 Ski43 Program Nonprofit Zrt. (korabbi elnevezése: E-Star
Management Zrt.) a Siaréna Kft.-vel kozdsen nagyszabdsu orszdgos programot inditott Ski43
Program elnevezéssel, melynek keretében mintegy huszezer altalanos iskolas didk szamara valhat
ingyenesen elérhetdvé a si és snowboard oktatas Eplényben.

44. A 2019. év jelentGsebb gazdasagi eseményei, értékelése
Az ENEFI 2019. évben tortént jelentGsebb gazdasagi eseményeit részletesen bemutatta targyévi
kézleményeiben, melyek kozil itt is kiemeli az aldbbiakat:

= 2019-ben a Csoport igazgatdsdga Uj tagokkal béviilt, a Csoport pedig meghirdette G Stratégiajat,
mely Ujra a ndvekedést célozta meg.

= So0s Csaba, az igazgatdsag elndke és a Csoport egyik f6tulajdonosa bejelentette 2019. julius 4-én,
hogy 400.000 darab ENEFI részvényt értékesitett.

= A Csoport kozgy(ilése dontott a kordbban kibocsatott dolgozéi részvények torzsrészvénnyé torténd
atalakitasarol.

= A Csoport kdzgy(lése a Stratégia alapjan dontott a t6keemelésrdl. A Kibocsaté kozgydlése altal a
17/2019. (11.18.) kozgy(ilési hatarozattal eldontotték a Kibocsato alaptékéjének uj részvények
forgalomba hozatalaval torténd felemelését. A Kibocsatd alapt6kéje 66.061.090,- Ft Osszeggel,
100.000.000,- Ft O0sszegr6l 166.061.090,- Ft 6sszegre kerilt felemelésre, amely soran 1.150.000
darab, részvényenként 10,- Ft névértékd és 400,- Ft kibocsatasi értékd, A sorozatl dematerializalt
torzsrészvény és 5.456.109 darab, részvényenként 10,- Ft névértékd és 400,- Ft kibocsatasi értékd,
H sorozatu dematerializalt atalakithatd osztalékels6bbségi részvény kerllt kibocsatasra. A
t6keemelést a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2020. janudr 9. napjan jegyezte be.

= A Csoport tajékoztatta befektetdit arrdl, hogy a Csoport a Pannon Fuel Kft.-vel (és mas
alvéllalkozdkkal) koézosen elnyerte a MAHART Magyar Hajozasi Zrt. altal ,Fix LNG — CNG
tolt6létesitmények beszerzése” targyban (EKR001321472019) kiirt, cca. 1,5 millidrd forint értékd
nyilt gyorsitott kozbeszerzési eljarast.

=  Folytatédnak a Romania operdcidval kapcsolatos peres ligyek
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45. A beszamolasi id6szakot kévet6 lényeges események

A Csoport a kovetkez6 jelentésebb mérlegforduldnap utdni eseményeket azonositotta, amelyek — mivel
nem madositd események — nincsenek hatdssal a kimutatdsok szamszaki részére.

1 2021.04.16-an a Csoport adasvételi szerz6dést irt ald a Random Capital Zrt. 54 db
torzsrészvényének értékesitésérdl, a tranzakcié a beszamolé elfogadasaig még nem zarult le.

2. A Csoport pernyertességével zarult masodfokon az aldbbi peres eljaras:

Felperes Alperes Pertargy

ENEFI Vagyonkezel6 | Szildgy Megyei Pénzligy | zilahi foldterilet masodik lefoglalasi

Nyrt. jegyz6konyvének kifogdsoldsa.

A déntés jogerds.

A birésag a fenti dontésével jovahagyta a Csoport kifogdsat a 7.602.338 lejre kiallitott masodik lefoglaldsi
jegyz6konyvetilletéen, amelyet semmissé nyilvanitott minden az alapjan elkezdett végrehajtasi folyamattal
egyutt.

3. A Csoport gyergyészentmikldsi kapcsolt vallalkozasa, az E-Star CDR SRL (CDR) pernyertességével
zarult elsé fokon az aldbbi peres eljaras:

Felperes Alperes Pertargy
E-Star CDR SRL Gyergydszentmiklds Varosa | A kartéritési perbdl levalasztott per,
amelynek targya a tavhéar

kiilonbozetbSl szarmazdé, meg nem
valdsitott  jovedelemre vonatkozo

447.454,13 lej + kamat, kovetelésrél szol.

A déntés nem jogerds.

4. a Csoport és a Csoport gyergydszentmikldsi kapcsolt vallalkozasa, az E-Star CDR SRL (CDR)
pernyertességével zarultak masodfokon az aldbbi peres eljarasok:

Felperes Alperes Pertargy

*E-Star CDR SRL Gyergyoszentmiklds Varosa | 243/13.12.2016 szaml tanacshatarozat
megtamadasa

**ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. | Maros Pénziigy A Pénziigy altal az Anyavallalat addjogi

telephelye ellen, madsodik addjogi

fizetésképtelenségi allapot

megallapitasara hozott jegyz6kdnyv elleni
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panaszunk elutasitasa elleni kifogas.
Pénzligy kovetelése: 7.602.324 lgj

addkotelezettség.

*A Marosvasarhelyi Tablabirdsag targyaldson kiviil hozott és honlapjan kozzétett dontésével elutasitotta
Gyergydszentmiklés Onkormdnyzata fellebbezését, és ezaltal joger6re emelkedett a Csikszeredai
Torvényszék alapfoku dontése, amivel jovahagyta a CDR keresetét és semmissé nyilvanitotta a
Gyergydszentmiklés Onkormanyzata &ltal hozott 243/2016.12.13 szdmuU tanacshatdrozat tdmadott
cikkelyeit, amivel a Varos nem hatalyos torvényi rendelkezések alapjan kotelezte a CDR-t a szolgdltatas
folytatasara.

**A Roman Legfels6bb Birdsag targyaldson kivil hozott és honlapjan kozzétett dontése értelmében az
ENEFI pernyertességével végz6dott az a peres eljards, amelynek targyat az Anyavallalat romdniai adéjogi
telephelyére kirott, 7.602.324 lejes addkotelezettség elleni kifogds képezte. A fellebbviteli birdsag
elutasitotta a Roman Pénziigy Tarsasag keresetét jovahagyd alapfoku dontés elleni fellebbezését.

A 7.6 millid lejes jogalap nélkili kbvetelést a Pénzligy 2013-ban tdmasztotta a Csoporttal szemben miutdn
nem iratkozott fel a korabbi, 2,2millié lejes kdvetelésével a csédeljarasba, igy az elutasitasra kerilt. Ezt
kovet6en a megalapozatlanul kdvetelt 7.6 millié lejes kévetelésével sem jelentkezett be a csGdeljarasba. A
Pénzligy 2013 6ta tdbb eljardsban is probalta érvényesiteni a Csoporttal szemben a fenti 6sszeget, melynek
megalapozatlansagat most jogalap tekintetében is kimondta jogerdsen a birdsag.

5. A Marosvasarhelyi itél6tabla 2021. 01. 05. napjan targyalason kiviil hozott és honlapjan kozzétett
dontése értelmében, az E-Star Mures Energy SA (felszdmolds alatt, ,,Mures”) Marosvasarhely
Onkormanyzata ellen inditott kartéritési per Ujratargyaldasban elutasitotta mindkettd fél
fellebbezését. Az itélet jogerds és végrehajthato.

A fentiek kovetkeztében a Maros megyei Torvényszék altal kordbban meghozott dontés maradt hatdlyban,
mely részben hagyta jova az E-Star Mures Energy SA kovetelését és kotelezte a Varost a kovetkez6k
kifizetésére: 16.074.170,33 lej (azaz 3.299.456,04 Eurd) az alabbiak szerint:

1. Beruhazasok amortizalatlan 6sszege 3.527.038,56 lei és ennek megfelelS késedelmi kamat 322.895,49 lej
értékben.

2. Koncesszios dij 7.736.491 leji és ennek megfelel6 késedelmi kamat 466.553,39 lej értékben.

3. Tavh6tamogatas 2.656.318 lej és ennek megfelel6 késedelmi kamat 498.991,60 lej értékben.

4. Intézményi tavhé fogyasztds 707.425,64 lei és ennek megfelel6 késedelmi kamat 158.456,65 lej értékben.

Tovdabba 20.000 lei perkoltség.

A Csoport nem ért egyet maradéktalanul a dontéssel, hiszen a beruhdzdsok amortizalatlan 6sszegeit a
szakért6i vélemények figyelembevétele mellett hatdrozta meg 8.154.628,56 lej mértékben keresetében,
valamint a birdsag teljes egészében elutasitotta a minddsszesen 49.645.937 lej 6sszegl kartéritést és
kamatait, mely a koncesszids szerz6dés alapjan a Csoport allaspontja alapjan egyértelm(ien megilleti a
Murest, tovabba a fenti 6sszegek nem tartalmazzak a per meginditasatol (2013) a kifizetésig jard késedelmi
kamatokat a fenti 6sszegek utan.

A Csoport vizsgélja a tovabbi perorvoslatok lehetdségét, ideértve az igény esetleges nemzetkozi birdsag
el6tti érvényesitését is, tovabba amennyiben a Varos nem tesz eleget az indokolt itéletben foglalt
kotelezettségének kezdeményezni fogja a megitélt 6sszeg végrehajtasat.
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6. Egyes részvények t6zsdei bevezetése, kapcsolédd MNB eljarasok
A 2019-ben elhatarozott tékeemelés sordn kibocsatott részvények t6zsdei bevezetésére mind a mai napig
nem tudott sor keriilni, tekintettel arra, hogy a t6zsdei bevezetés feltételét képez6 bevezetési tdjékoztatd
engedélyezésére az MNB részérél még nem kerdilt sor.

A hosszura nyult engedélyezési eljarasban, szamos MNB dltal elSirt hianypétlasi felhivast kovetéen, amikor
2021 év elején az Anyavallalat mar valamennyi hidnypétlasi felhivdst az elvdrasoknak megfeleld
részletességgel teljesitett, a hatdsag az engedélyezési eljarast felfliggesztette az altala meginditott
piacfelligyeleti eljarasra tekintettel, annak lezardsaig.

A piacfellgyeleti eljardsban az MNB azt vizsgalja, hogy a 2019. november hdénapban elhatarozott
t6keemeléssel valamint az azzal 6sszefligg6 kdzzétételek vonatkozdsaban sériiltek-e a MAR rendelet piaci
manipuldcidra vonatkozé rendelkezései a vagyonelemek ellenértékének meghatarozasa tekintetében.

A felligyeleti eljarastol a Csoport nem tart, a t6keemelés soran a jogszabalyi elGirdasoknak megfelel6en jart
el, tovabba a vagyonelemek ellenértékét tobb izben alatdmasztotta a hatdsag részére, azonban a hatdsagi
intézkedés kovetkeztében a részvények t6zsdei bevezetése bizonytalan id6re ismételten eltolddott,
kiilonos tekintettel arra, hogy az id6koézben bekdvetkezett szabdlyozasi valtozasokra és a Csoport altal
publikalt pénzligyi adatokra tekintettel szikségessé fog valni a tajékoztatd jelentés mérték(i atdolgozasa az
eljaras Ujboli meginditasa esetén is, mely koriilmények 2021 év elején tortént engedélyezés esetén még
nem alltak volna fenn.

Az eljards elhuzdédasa miatti idéveszteségen és koltségnovekedésen tul a Csoport stratégiai célkitlizéseinek
megvaldsitdsa is megakadt, hiszen — bar a t6keemelés cégbirdsagi folyamata sikeresen lezarult —annak elsé
I[épése sem ment még teljesedésbe, a befektet6k a kovetelésiik ellenértékét képezd tézsdei részvényeket
nem kaptak meg, mikdzben a vagyonelemek feletti kontrolt mar elveszitették.

A Csoport nem tudja annak lehet6ségét kizarni, hogy a Csoport és a befektet6i kozott a fentiekkel
kapcsolatosan a jov6ben jogvita keletkezik.

46. Mas gazdalkodo egységben 1évs érdekeltségek miatti kozzétételek

A Csoportnak leanyvallalati és tarsult vallalkozasi befektetései vannak. Az egyes kategéridkba valo
besoroldst a tulajdoni hdnyad alapjan meg lehetett hozni a kovetkez6 kivételekkel:

o felszamolas alatt |évé kordbbi lednyvallalatok: ezek bevondsara nem keriilhet sor, mert a kontrollt
mar a felszamolo gyakorolja;

e Random Capital Zrt. esetében a tulajdoni hanyad nem éri el a 20%-ot, amelyet az IFRS erés jelnek
tekint, azonban az IG és a Random Capital Zrt. tulajdonosi kérének atfedése alapjan megvaldsul a
mértékado befolyas (IAS 28.6).

A Csoportnak egyik vallalkozdsa kapcsan sem kell szembenéznie olyan korldtozassal, amely a netté
eszk6zokhoz, az eredményhez vagy a cash flow-hoz valé hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt nem
a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezetd relevans
tevékenységek iranyitasara szolgdlnak (strukturalt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem minésil befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az 6sszes
vallalkozas kozzéteszi kiilonallé pénziigyi kimutatasait a red vonatkozd jog szerint.
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47. Kényvvizsgaloval kapcsolatos kézzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél sz616 torvény alapjan a Csoportnal kotelezé a konszolidalt pénzigyi kimutatasok
konyvvizsgdld altal auditalasa. 2020. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft. [atta el
(1093 Budapest, Févam tér 8. 111/317.3.; addszama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. részérél a konyvvizsgaldi feladatok ellatdsdért felelés személy
Dr. Lakatos Laszld Péter (konyvvizsgaldi igazolvany szama: 007102).

A konyvvizsgdlat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok
(IFRS) szerint 6sszeadllitott konszolidalt pénzigyi kimutatdsok kapcsan: 3 000 eFt + afa. A konyvvizsgalé a jog
szerinti kdnyvvizsgdlaton kivili tevékenységet nem végzett és végez a Csoportnal.

48. Szamviteli szolgaltatdval kapcsolatos kozzétételek

Ezeket a pénziigyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes kényvel6
(regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvel6 a Rean Hungary Kft. megbizottjaként végezte
feladatat.

49. COVID-19 ragallyal kapcsolatos kézzétételek

A koronavirus jarvany alapjaiban valtoztatta meg a tarsadalmi-gazdasagi kornyezetet 2020. év elején. A
Csoport is folyamatosan vizsgalja, hogy a megvaltozott korilmények mennyiben jelentenek valtozast a
Csoport m(ikodésében és mennyiben befolyasoljik azt.

A jarvany hatasaibol ered6 ismert, vagy valdszinUsitett trendek iparaganként a kovetkez6k:
Energiahatékonysag

Az ENEFI Nyrt. jelenleg 5 darab ESCO jellegl energiaprojekt szolgaltatdja, ahol az izleti partnerek az allam
szervezetéhez tartozd szerz6déses jogalanyok. Tekintetiikben nem érzékelt érdemi valtozdast az ENEFI
Nyrt. a korabbi (Koronavirus helyzetet megel$z6 idGszak) folyamatahoz képest.

Eplény, Siaréna Kft.

A turisztikai alapokon lizemeltetett, alapvet6en a sisporthoz kapcsolddé vallalkozas, mint az ENEFI Nyrt.
100 szazalékos lednyvallalata, arbevételének 90 szazalékat a december, januar, februar, marcius
hénapokban produkalja, igy a mogottiink hagyott szezon teljes érték( volt, de a szezonon kivili idészak
2020. marcius és 2020. junius kozott a tevékenység szlineteltetésével jart. Nem zarhato ki egy esetleges
tovabbi hulldmbdl bekovetkez§ szolgdltatasi volumencsdkkenés, aminek valdszinlisége és id6beni
megjelenése kiszamithatatlan. Az igazi szolgaltatasi volumencsokkenést az okozhatja, ha a tovabbi
hullam(ok) ideje egybeesik a f6szezonnal (december-marcius).

Ingatlanhasznositas, fejlesztés

A Kibocsaté ingatlangazdalkodasa kérében nem szamit jelent8s trendforduléra, de érzékelhetd, hogy a
bérlGi fizet6képesség megléte és fenntarthatdsaga bizonytalanabba valt, az ingatlan folytatdlagos bérleti
hasznositdsa irdnti kereslet és az ingatlan folytatdlagos bérleti hasznositdsanak keresleti oldalon
jelentkezd arszinvonala csokkenhet, az ingatlan pénziigyi értéke csokkenhet, az ingatlanfejlesztés id6beni
eltoléddsa és annak id6érték kockazata vagy ezirdnyu kereslet csokkenése kovetkezhet be a piacon.
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Roman perek folytatélagossaga

A folyamatban lévé perekben, a Csoport, mint felperes kovetel millidrdos nagysagrend(i (magyar forintban
kifejezve), kilénb6z6 jogalapu kifizetéseket, kartéritéseket. A peres eljardsok hosszu id6 6ta tartanak, a
peres eljarasok kockazata a jelenben, hogy a Koronavirus kovetkezményei id6ben kitolhatjak az eljarasok
folyamatat, illetve a jarvanyhelyzet a pénziigyi kotelezettségek teljesitését felfliggesztheti, mértékét
befolydsolhatja.

Vagyonkezelés fejlodése

|”

A meghirdetett vagyonkezelési “modell” jelenleg |ényegesen lassabban halad a tervezettnél, mert a
kialakult helyzet neheziti a lehet6ségek felkutatdsat, targyalasok kezdeményezését, és a vagyonelemekkel
kapcsolatos kozép-, hosszu tavu gazdalkoddi folyamatok atldthatosdgat. A vagyonkezelés fejl6désének
Uteme, id6beni elhlizéddsa tevékenységi kockdzat a hatékony mikodés tekintetében.

50. Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatdsdra a tényleges
eredmények lényegesen eltérhetnek a jov6re vonatkozd megallapitasokban foglaltaktél.

Felel6sségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Konszolidalt éves beszamold valds és megbizhatd képet ad az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. és a
konszolidaciéba bevont vallalkozdsai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
eredményérél a konszolidacidoba bevont vallalkozasok helyzetérél, fejlédésérél és teljesitményérdl
ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezdiket.

51. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

Az ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. 2021. aprilis 21. napjan megtartott igazgatdsagi ilésén a Csoport 2020. évi
nemzetkozi pénziigyi beszdmolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat
jévahagyta.

Budapest, 2021. aprilis 21.

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. képviseletében
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