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GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

w TEUR 1-3/2021 Dynamika 1-3/2020
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 4.929 -8 % 5,372
Przychody ze sprzedazy — Hotele 670 -69 % 2.151
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 451 18 % 383
Przychody ze sprzedazy razem 6.051 -24 % 7.913
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -2.544 -38 % -4.092
Wynik brutto ze sprzedazy 3.506 -8% 3.821
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — - -
EBITDA 1.623 75 % 930
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 515 — -3.337
EBIT 2.138 - -2.407
Wynik z joint ventures -783 — -3.080
Wynik z dziatalnosci finansowej -2.480 -81 % -12.963
Wynik netto okresu -535 -97 % -18.722
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) -578 -97 % -17.278
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1.106 11% 997
Suma bilansowa 322.448 -1% 325.070
Kapitat wtasny 109.067 -12% 124.128
Udziat kapitatu wiasnego 34 % 4 pp 38 %
Liczba akcji w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Akcje wtasne w szt. 1.939.280 — 1.939.280
Liczba hoteli 4 = 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czeSciowe) 799 3 796
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 - 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czesciowe) 92.800 m? — 92.800 m?
Powierzchnie blurovye z certlyfllkataml Zréwnowazonego rozwoju 40.000 m2 _ 40.000 m?
(skorygowane o udziaty czesciowe)

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 5.786 -10 % 6.436
EBITDA — Investment Properties 3.341 -20 % 4.183
Przychody ze sprzedazy — Hotele 876 -79 % 4.117
Net Operating Profit (NOP) Hotele -609 — -27
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR -1.209 — -34
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 451 18 % 383
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — - -
EBITDA — Development & Services -313 — -1.876

31.12.2020! Dynamika 31.12.2019!

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 301,8 9% 333,3
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 128,4 -28 % 178,8
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,46 -28 % 3,41
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,15 -32 % 1,63

1 Na dzieri 31.03.2021 i na dzieri 31.03.2020 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane..



RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAE 2021 WARIMPEX

SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Wraz z pierwszymi otwarciami i cigglym rozwojem akcji
szczepien w wiegkszosci krajow europejskich pojawiajg sie
oznaki poprawy sytuacji spotecznej i gospodarczej. Niemniej
jednak walka z pandemig Covid-19 pozostaje globalnym
wyzwaniem takze w roku 2021. Skutkow kryzysu nie da sie
jeszcze w pelni oszacowac, ale eksperci prognozujg ozywienie
gospodarcze i wzrost w niemal wszystkich sektorach w tym i
przyszlym roku - rowniez na naszych rynkach, co oczywiscie
napawa nas optymizmem.

U progu roku obrotowego 2021 Warimpex w dalszym ciggu
opiera si¢ na solidnych ekonomicznych podstawach.
Przewazajacg cz¢$¢ naszego portfolio stanowig nieruchomosci
biurowe z zabezpieczonym umowami dlugoterminowym
najmem, generujace biezace przeplywy finansowe. W maju
2021 r., a wiec juz po zakonczeniu okresu objetego
sprawozdaniem, zawarliSmy kolejng umowe najmu na 900 m?
powierzchni w biurowcu Mogilska 43 Office w Krakowie.
Tym samym 98 % obiektu jest wynajete, co niezmiernie nas

cieszy w obliczu trudnych wyzwan stawianych przez rynek.

Wyrazna poprawa wyniku finansowego

okresu w poréwnaniu rok do roku

Wrynik operacyjny spotki rowniez w I kwartale 2021 jest
dodatni. Na skutek nizszej warto$ci rubla w poroéwnaniu z I
kwartalem 2020 r. o 8 % spadly jednak przychody z wynajmu
nieruchomoscibiurowych do wartosci4,9 mln EUR. Przychody
w segmencie hoteli spadly w zwigzku z pandemig Covid-19 i
okresowym zamknieciem hoteli o 69 % do 0,7 mln EUR.
Eaczne przychody ze sprzedazy zmniejszyly sie o 24 % do 6,1
mln EUR, za$ koszty przyporzadkowane do przychodow ze
sprzedazy udalo si¢ zredukowac o 38 % do 2,5 mln EUR.
Pozwolilo to uzyskac wynik brutto ze sprzedazy nizszy o 8 % w
wys. 3,5 mln EUR.

Wskaznik EBITDA wzr6st z 0,9 mln EUR do 1,6 mln EUR, a
powodem tego wzrostu jest gtownie redukcja kosztow. EBIT
wzr6st zdecydowanie z -2,4 mln EUR do 2,1 mln EUR. Poza
wyzszym wskaznikiem EBITDA wynika to przede wszystkim
z dodatniego wyniku z wyceny nieruchomosci w poréwnaniu
do straty z wyceny w analogicznym okresie poprzedniego
roku.

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) ulegl zmianie z -13,0 mln EUR do -2,5 mln EUR.
Obejmuje on zyski z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w
wys. 0,3 mln EUR (w roku ubieglym: -8,2 mln EUR) oraz straty
z joint ventures zwigzane z ujemnymi wynikami hoteli w wys.
-0,8 mln EUR (w roku ubieglym: -3,1 mln EUR).

W sumie wynik netto okresu Grupy Warimpex poprawil sie w
poréwnaniu z rokiem ubieglym z -18,7 mln EUR do -0,5 min
EUR.

Realizacja projektow w segmencie biurowym i hotelarskim
Nasze aktualne projekty sg realizowane zgodnie z planem. W
Polsce sg juz wazne pozwolenia na budowe dla biurowcow w
ramach projektu Mogilska faza ITI w Krakowie oraz dla obiektow
w Bialymstoku. Zgodnie z naszg strategia rozpoczniemy budowe
jak tylko zapewnimy sobie zainteresowanie potencjalnych
najemcow na odpowiednim poziomie. Rowniez w Krakowie
planowana jest budowa biurowca obok hotelu Chopin o
powierzchni 21 000 m? na wynajem.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg biurowiec Avior
Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m? jest obecnie w trakcie
dalszej rozbudowy. Stan surowy jest juz gotowy, otwarcie
planowane jest na IT kwartal 2022 roku.

W niemieckim mieScie Darmstadt trwa remont hotelu
zakupionego w 2019 roku. Jego ponowne otwarcie pod nowa
marka powinno nastgpic jesienig 2021 roku. Obok hotelu
planowana jest ponadto budowa biurowca do wynajecia o
powierzchni ok. 13 800 m?.

Perspektywy

W roku 2021 oprocz przygotowan do budowy i uzyskania
pozwolen na budowe dla naszych projektow skoncentrujemy
sie na kontynuacji dotychczasowych aktywnosci budowlanych
i na rozpoczeciu nowych realizacji budowlanych.

Jednoczes$nie coraz intensywniej pracujemy nad kwestig

zrownowazonego rozwoju. Efektywno$¢ energetyczna,
stosowanie energii z odnawialnych Zrodel czy redukcja emisji
dwutlenku wegla juz dawno przestaly by¢ kwestig marginalng,
lecz istotnym warunkiem uwzglednianym podczas budowy i
eksploatacji budynkow. W zwigzku z tym dgzymy do uzyskania
kolejnych  certyfikatow

zroOwnowazonego rozwoju dla

nieruchomosci w naszym portfolio.

Warimpex nadal spodziewa si¢ stabilnego rozwoju dzialalnosci
w ujeciu ogélnym - w szczegolnosci w branzy hotelarskiej
mozna oczekiwa¢ ozywienia w zwigzku ze stopniowym
otwieraniem hoteli w Europie. Nasze aktualizowane na biezgco
zalozenia finansowe wykazujg wiec na rok 2021 roéwniez
dodatni wynik z dzialalno$ci operacyjnej (EBITDA) i
wystarczajacg plynnos¢ finansows. Dzigki sprawdzonej w
sytuacjach kryzysowych zalodze, mocnej pozycji na gtownych
rynkach, doskonalym relacjom z silnymi partnerami oraz
ekonomicznej sile wlasnego modelu biznesowego i solidnym
podstawom finansowym jesteSmy dobrze przygotowani, aby
stawi¢ czola obecnym i przysztym wyzwaniom.

1\t

Franz Jurkowitsch
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody z wynajmu nieruchomoéci biurowych (przychody
ze sprzedazy — Investment Properties) spadly w zwigzku z
nizszym kursem rubla w I kwartale 2021 w poréwnaniu rok
do roku (spadek o ok. 15 %) z 5,4 mln EUR do 4,9 mln EUR.

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli zmniejszyly si¢ w
I kwartale 2021 w poréwnaniu do I kwartalu 2020 na skutek
pandemii Covid-19 o 69 % do 0,7 mln EUR. Obroty hoteli
wykazywaly tendencje spadkowa. Wprawdzie Hotel Crowne
Plaza w Petersburgu by}l otwarty i zanotowal oblozenie na
poziomie nieco ponad 30%, ale hotel w Darmstadt pozostawat
zamkniety.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly o 24 % do 6,1 mln EUR,
za$ koszty przyporzgdkowane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy udalo sie¢ zredukowac o 1,5 mln EUR do 2,5 min
EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto
wynosi 3,5 mln EUR (w roku ubieglym: 3,8 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci
W I kwartale 2021 Grupa nie dokonala zadnych transakcji na
nieruchomosciach, podobnie jak w roku 2020.

EBITDA — EBIT

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) wzro6st z 0,9 mln EUR do 1,6 mln EUR, glownie z
powodu spadku kosztow dzialalno$ci operacyjnej.

EBIT wzro6st z -2,4 mln EUR do 2,1 mln EUR. Wzrost ten jest
przede wszystkim efektem wyzszego wskaznika EBITDA i
dodatniego wyniku z wyceny nieruchomosci (w roku ubieglym:
strata z wyceny).

Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

Investment Properties (nieruchomosci inwestycyjne)

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) ulegt zmianie z -13,0 mln EUR do -2,5 mln EUR.
Obejmuje on zyski z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w
wys. 0,3 mln EUR (w roku ubieglym: -8,2 mln EUR) oraz
straty z joint ventures zwigzane z ujemnymi wynikami hoteli
w wys. -0,8 mln EUR (w roku ubieglym: -3,1 mln EUR).

Koszty dziatalnoéci finansowej dzielg sie nastepujgco:

w TEUR 1-3/2021 1-3/2020
Pozycje

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektéw i (1.411) (1.243)
innych kredytéw

Odsetki od pozyczek od akcjonariuszy 68) (99)
mniejszosciowych

Odsetki od obligacji (63) (96)
Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu (13) (15)
Wyksiggowanie rozliczen

miedzyokresowych kosztéw z tytutu (147) —
kredytéw
1I:.’ozosta’fe !(oszty dziatalnosci (345) (129)

inansowej

_I\hezreahzoyvan_e straty z pochodnych (65) (275)
instrumentdéw finansowych

(2.112) (1.856)

Wynik netto okresu

Wynik netto okresu Grupy Warimpex poprawil sie w
poréwnaniu z rokiem ubieglym z -18,7 mln EUR do -0,5 min
EUR.

Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci
nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe Razem

Pozycje 2021:

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 206.746 27.270 17.321 251.337
Zwigkszenia / inwestycje 459 723 31 1.212
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - 9 - 9
Zmniejszenia (218) — — (218)
Wynik z wyceny netto 171 688 (28) 831
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.118 103 32 1.254
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 208.276 28.793 17.357 254.426
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Prawa do Pozostate

uzytkowania rzeczowe

Rzeczowy majatek trwaly Hotele | ztyt. leasingu | aktywa trwate

Pozycje 2021:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 30.218 1.384 2.275 33.877
Zwiekszenia 605 16 8 629
Zmniejszenia - (7) - (7)
Odpisy amortyzacyjne planowe (393) (98) (42) (533)
Zwiekszenia wartosci 220 — — 220
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 352 — (11) 341
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 31.001 1.295 2.230 34.527

Pozyczki od Zobo-

akcj. mniejszo- wigzania

Kredyty Kredyty Sciowych Z tyt.

Zobowiazania finansowe projektowe obrotowe Obligacje | & pozostate leasingu

Pozycje 2021:

Stan na dzien 1 stycznia 138.639 17.629 9.026 10.902 1.926 178.122
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 16.389 729 - - - 17.118
Sptata (cashflow) (13.744) (1.220) - — (85) (15.049)
Zmiana skumulowane odsetki 180 - 65 74 7 327
Réznice kursowe 452 — - 209 6 668
Pozostate zmiany (3) — - - (25) (29)
Stan na dzieri 31 marca 141.913 17.138 9.092 11.185 1.829 181.157
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 5.638 9.228 1.952 408 215 17.442
w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 136.275 7.910 7.139 10.777 1.614 163.715

Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréownywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego (wraz z joint ventures odpowiednio do udziatu). W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalno$ci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry’) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-3/2021 1-3/2020
Przychody ze sprzedazy 5.786 6.436
przypadajace na Grupe ’ ’
Segment EBITDA 3.341 4.183
Wynik z wyceny 171 -898

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wskaznik EBITDA segmentu
Investment Properties spadly na skutek utraty wartosci rubla
w I kwartale 2021 w poréwnaniu z I kwartalem 2020 r.

Segment Hotele*

w TEUR 1-3/2021 1-3/2020
Srednio pokoje przypadajace na Grupe 503 791
GOP przypadajacy na Grupe -443 332
NOP przypadajacy na Grupe -609 -27
NOP/dostepny pokdj w EUR -1.209 -34

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem zmniejszyla si¢ liczba

pokoi srednio  przypadajgcych na  Grupe wskutek
uwarunkowanego pandemig koronawirusa zamkniecia hotelu
w Darmstadt, ktoére wykorzystano na prace remontowe i

renowacje.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-3/2021 1-3/2020
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — -
Segment EBITDA -313 -1.877
Wynik z wyceny 660 -335

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom.

warimpex
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Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie

nastepujace projekty nieruchomosciowe:

« Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?,

St. Petersburg (w budowie)

* biurowiec Mogilska faza III o powierzchni ok. 9 700 m?,
Krakow (w fazie projektowania, pozwolenie na budowe
udzielone)

* biurowiec w Bialymstoku o powierzchni ok. 31 600 m?
(w fazie projektowania, pozwolenie na budowe udzielone)

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 000 m?, Krakow
(w fazie projektowania)

* biurowiec w Darmstadt o powierzchni ok. 13 800 m?

(w fazie projektowania)

W roku 2021 oprocz przygotowan do budowy i uzyskania
pozwolen na budowe dla naszych projektow skoncentrujemy
si¢ na kontynuacji dotychczasowych aktywnosci budowlanych
i na rozpoczeciu nowych realizacji budowlanych.

Roéwniez w obliczu panujgcej pandemii Covid-19 spotka
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG opiera si¢ na stabilnym
ekonomicznym fundamencie. Firma wykorzystala ubiegle lata
na opracowanie nowych zalozen strategicznych i na
dywersyfikacje portfolio: o ile jeszcze kilka lat temu spotka byta
zaangazowana glownie w segmencie hoteli, ktory zostal
szczeg6lnie dotkniety aktualng sytuacjg, to dzisiaj warto$c
godziwa hoteli stanowi jedynie 13 % jej calego portfolio. 73 %
to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym na podstawie

umoéw diugoterminowym wynajmem.

Grupa na biezgco dokonuje oceny skutkéw pandemii Covid-19.
W obszarze wynajmu nieruchomoéci biurowych (segment
Investment Properties) na chwile obecng widoczne sg jedynie
nieznaczgce skutki operacyjne. Najemcy niezmiennie wykazuja
duzg dyscypline platniczg; zmiany w umowach najmu wzgl.
zaleglosci czynszowe lub brak platnosci czynszu odnotowano
dotychczas tylko w pojedynczych przypadkach. Niemniej
jednakistnieje ogdlne ryzykowzakresie platnosciregulowanych
niezgodnie z zawartymi umowami w przysztosci.

Pandemia dotyka w wiekszym stopniu hoteli niz nieruchomosci
biurowych. Hotel w Darmstadt zostal zamknigty w marcu
2020 r. i weze$niej niz planowano, rozpoczal si¢ tam remont,
ktory pierwotnie mial by¢ prowadzony w trakcie biezgcej
dzialalnosci obiektu. Ponowne otwarcie — po kolejnym
lockdownie ogloszonym na poczatku 2021 roku — planowane
jest teraz na wrzesien 2021 roku. Hotel Crowne Plaza w
Petersburgu byl i jest przez caly czas otwarty, mial jednak
niewielkie oblozenie i generowal nizsze przychody. Hotel
Intercontinental w Warszawie, prowadzony w ramach
50%-owego joint venture, byt zamkniety od marca do poczatku
czerwca 2020 r. i od polowy grudnia 2020 r. do polowy lutego
2021 r. i zanotowal odpowiedni spadek przychodéw. Na
segment Development oraz dzialalnos¢ finansowg w Grupie
pandemia Covid-19 miala stosunkowo niewielki wplyw.

W celu zminimalizowania jej wplywu na Grupe, firma
skorzystala z roznych dostepnych srodkow, w tym z pomocy
publicznej w formie $rodkéw na wynagrodzenia w ramach
skroconego czasu pracy czy zwrotu przychodow.

Zwalczanie pandemii Covid-19 nadal pozostaje wyzwaniem.
Obecnie, dzigki postepujacej akeji szczepien, pojawiajg si¢ juz
oznaki poprawy sytuacji pandemicznej wraz z ozywieniem
wzrostu gospodarczego. Ze wzgledu na dynamiczny rozwoj
sytuacji nie mozna jeszcze dokona¢ jednoznacznej oceny
wszystkich konsekwencji wywolanych przez pandemie oraz jej
skutkdow ekonomicznych, ale Warimpex na biezaco je
monitoruje. Warimpex zaklada w dalszym ciggu kontynuacje
pozytywnego
zaktualizowanych kalkulacji na rok obrotowy 2021 wcigz

rozwoju swojej dzialalnosci. Z naszych
wynika dodatni wynik z dzialalnosci operacyjnej przed
uwzglednieniem wyniku z dzialalnoéci finansowej, podatkow,
odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) oraz
wystarczajacy poziom plynnosci finansowej. Dzigki solidnym
podstawom finansowym oraz do$wiadczonej i sprawdzonej w
sytuacjach kryzysowych zalodze Warimpex jest dobrze

przygotowany na biezgce i przyszle wyzwania.

Poza pandemig Covid-19 w 2021 r. bedziemy roéwniez
intensywniej pracowa¢ nad zroéwnowazonym rozwojem.
Zrownowazony rozwéj juz dawno przestal by¢ kwestig
marginalngiobecnie ksztaltuje sposdb myslenia i postgpowania
wigkszosci spoleczenstwa, dlatego tez bedziemy dazy¢ do
uzyskiwania kolejnych certyfikatow dla nieruchomosci w
naszym portfolio.

Wieden, dnia 27 maja 2021 r.
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2021 — NIEBADANY

RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2021 WARIMPEX

w TEUR 01-03/2021 01-03/2020
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 4.929 5.379
Przychody ze sprzedazy — Hotele 670 2.151
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 451 383

Przychody ze sprzedazy 6.051 7.913
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (1.236) (1.472)
Koszty dziatalnosci — Hotele (1.010) (2.499)
Koszty — Development & Services (299) (122)

Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (2.544) (4.092)

Wynik brutto ze sprzedazy 3.506 3.821

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - -

Pozostate przychody operacyjne 26 -

Koszty zarzadu (1.708) (2.318)

Inne koszty (201) (572)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej,
podatkow, odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 1.623 930
Planowa amortyzacja aktywéw trwatych (438) (393)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (98) (106)
QOdpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych = (1.607)
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 220 -
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 831 (1.232)

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 515 (3.337)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 2.138 (2.407)
Przychody z tytutu odsetek 108 135
Pozostate przychody finansowe 38 —
Koszty finansowe (2.112) (1.856)
Zmiany kursowe 269 (8.162)
Wynik z joint ventures (at equity) netto (783) (3.080)

Wynik z dziatalnosci finansowej (2.480) (12.963)

Wynik brutto (342) (15.371)
Podatek dochodowy biezacy (179) (95)
Podatek dochodowy odroczony (14) (3.256)

Podatki (193) (3.351)

Wynik netto okresu (535) (18.722)

w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 44 (1.444)

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (578) (17.278)

Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,01 -0,33

Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR -0,01 -0,33
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2021

Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2021 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2021 01-03/2020
Wynik netto okresu (535) (18.722)
Réznice kursowe 786 (12.487)
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) 58 (551)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (45) (444)
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach) 800 (13.481)
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa finansowe wycenione wg wartosci godziwe;j 18 (110)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (3) 28
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach) 10 (83)
Pozostate przychody i koszty 809 (13.564)
Catosciowy wynik netto okresu 275 (32.286)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 93 (2.320)

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 181 (29.966)
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 31 MARCA 2021 — NIEBADANY

w TEUR 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 254.426 251.337 256.547
Rzeczowe aktywa trwate 34.527 33.877 32.851
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 77 80 108
Joint ventures (at equity) 4.358 5.077 6.979
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.638 5.625 6.132
Inne aktywa 10.524 11.158 10.714
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 994 978 746
Aktywa trwate 310.543 308.132 314.077
Zapasy 99 154 76
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4.553 3.448 4.079
Srodki pieniezne 7.253 8.931 6.837
Aktywa obrotowe 11.904 12.533 10.993
SUMA AKTYWOW 322.448 320.665 325.070
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 76.738 77.307 91.795
Akcje wtasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe (16.947) (17.697) (14.992)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 110.801 110.619 127.812
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (1.734) (1.827) (3.683)
Kapitat wiasny 109.067 108.792 124.128
Obligacje 7.139 7.137 8.945
Pozostate zobowigzania finansowe 154.962 152.624 134.811
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.614 1.709 1.120
Pochodne instrumenty finansowe 347 320 268
Pozostate zobowigzania 6.639 6.731 6.963
Rezerwy 4.700 4,700 4,722
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8.757 8.679 10.332
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1.958 1.957 2.203
Zobowiazania diugoterminowe 186.117 183.857 169.365
Obligacje 1.952 1.890 5.898
Pozostate zobowigzania finansowe 15.274 14.546 14.047
Zobowiazania z tytutu leasingu 215 217 341
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania 7.384 8.881 10.174
Rezerwy 2.144 2.241 881
Podatek dochodowy 123 12 57
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 171 229 177
Zobowiazania krétkoterminowe 27.264 28.016 31.576
Zobowiazania 213.381 211.873 200.941
SUMA PASYWOW 322.448 320.665 325.070
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2021

Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2021 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2021 01-03/2020
Wptywy
zwynajmu i dziatalnosci hoteli 5.857 8.161
z rozwoju projektow deweloperskich i innych 365 85
z odsetek 30 23
Wplywy z dziatalnosci operacyjnej 6.252 8.270
Wydatki
projekty deweloperskie (231) (182)
zuzycie materiatéw i ustug (1.853) (2.605)
$wiadczenia pracownicze (1.342) (2.211)
pozostate koszty zarzadu (1.652) (2.186)
podatek dochodowy (68) (88)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (5.146) (7.273)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1.106 997
Wptywy
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 —
z pozostatych aktywdéw finansowych 1.095 126
z wptywdw zwrotnych z joint ventures - 108
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 1.220 234
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (2.794) (2.732)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (620) (1.040)
naktfady inwestycyjne w wartosci niematerialne i prawne = (2)
pozostate aktywa finansowe - (35)
joint ventures (1.018) -
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (4.432) (3.808)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3.212) (3.575)
Wydatki na nabycie akcji wtasnych - (654)
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytéw 17.118 5.778
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (14.963) (1.256)
Sptata zobowiazan z tyt. leasingu (85) (113)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (1.360) (1.012)
Koszty pozyskania kredytow (370) (34)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 339 2.709
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (1.768) 132
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (8) (12)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 97 (801)
Stan srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 8.931 7.519
Stan srodkoéw pienieznych na dzien 31 marca 7.253 6.837
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 7.253 6.837
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 31 MARCA 2021 — NIEBADANE

Kapitatl wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat kapitaty kontrole kapitat
podstawowy |niepodzielony rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) 158.431 (1.364) 157.068
Wykup akcji - - (654) - (654) - (654)
Catosciowy wynik netto okresu = (17.360) — (12.606) (29.966) (2.320) (32.285)
i
W tym wynik Rinansowy - (17278 - ~|  arz7s (1444)|  (18.722)
netto okresu
t tat hod)
H ym pozostale preyehiosy - (83) ~ (12606)| (12.688) 876)|  (13.564)
i koszty
Stan na dzien 31 marca 2020 54.000 91.795 (2.991) (14.992) 127.812 (3.683) 124.128
Stan na dzien 1 stycznia 2021 54.000 77.307 (2.991) (17.697) 110.619 (1.827) 108.792
Catosciowy wynik netto okresu - (569) - 750 181 93 275
t ik fi
W wyni fnansowy - (578) - - (578) 44 (535)
netto okresu
w tym pozostate przychody
. - 10 - 750 760 50 809
i koszty
Stan na dzien 31 marca 2021 54.000 76.738 (2.991) (16.947) 110.801 (1.734) 109.067
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Kalendarium

30 sierpnia 2021
Publikacja I pétrocze 2021

4 wrzesnia 2021
Deien weryfikacji prawa do udsiatu
w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

14 wrzesnia 2021
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

29 listopada 2021
Publikacja I-11I kwartat 2021

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wieden
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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