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1. Informacje wstepne

Noble Financials Spotka Akcyjna (,Emitent”, ,Spotka”, ,Noble Financials”) jest spétkg akcyjng z
siedzibg w Warszawie. Biuro Spotki miesci sie przy ul. Adama Naruszewicza 27 w Warszawie.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000315354.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 141599588 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP 7010150153. Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosit 69.854.800,00 zt (szescdziesiat
dziewie¢ miliondw osiemset pieédziesigt cztery tysigce osiemset ztotych) oraz dzielit sie na 349.274
(trzysta czterdziesci dziewiec€ tysiecy dwiescie siedemdziesiagt cztery) akcje zwykte na okaziciela serii
A o wartosci nominalnej 200,00 (dwiescie ztotych) kazda z nich.

Spotka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spoétek handlowych, jak réwniez odpowiednich
przepisow dotyczgcych spétek publicznych. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest kupno
i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.10.2).

Spotka w okresie sprawozdawczym 2020 roku nie posiadata jednostek zaleznych, ktérych wyniki
finansowe bylyby istotne z punktu widzenia Grupy Kapitatowej, w zwigzku z powyzszym Spoétka nie
sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego za tenze rok obrotowy.

Oswiadczenie Zarzadu, o ktérym mowa w § 92 ust. 1 pkt 5 i 6 Rozporzadzenia, zamieszczono
w ostatnim punkcie niniejszego Sprawozdania. Raport podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, o ktérych mowa w § 92 ust. | pkt 7 Rozporzgdzenia, stanowi zatgcznik do
raportu okresowego.

2. Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych
w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym

2.1 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. Spotka zrealizowata strate netto w wysoko$ci
(23 660) tys. zt, a w analogicznym okresie ubiegtego roku Spoétka zrealizowata zysk netto w wysokosci
3 797 tys. zt. W okresie sprawozdawczym Spétka nie realizowata przychodéw z podstawowej
dziatalnosci operacyjnej, natomiast zrealizowata przychody operacyjne w tgcznej wysokosci 204 tys.
zt.

Przychody finansowe w tgcznej kwocie 29 tys. zt byty znaczgco nizsze od przychoddéw finansowych
osiggnietych przez Spotke w poprzednim roku obrotowym, kiedy to ich tgczna wartos¢ wyniosta
9 072 tys. zt. Wysokie przychody finansowe w poprzednim roku obrotowym byty efektem zawarcia w
dniu 31 grudnia 2019 roku umowy sprzedazy z kupujgcym — tj. spétkg Venuer Immobilier S.A. z
siedzibg w Nyon (Konfederacja Szwajcarska) nastepujgcych obligacji korporacyjnych:

a) wyemitowanych przez spétke pod firmg Duo Finance Spdtka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie w dniu 1 kwietnia 2019 r. 9.787 (dziewieciu
tysiecy siedmiuset osiemdziesieciu siedmiu) sztuk zwyktych, imiennych, 9-miesiecznych,
majgcych forme dokumentu, niezabezpieczonych, obligacji serii C, o wartosci nominalnej
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1.000,00 zt kazda, o fgcznej wartosci nominalnej 9 787 tys.zt, oprocentowanych
oprocentowaniem statym, aktualnie w wysokosci 12% w stosunku rocznym; Obligacje 1
b) wyemitowanych przez spoétke pod firmg Liberis Polska Spdtka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie w dniu 1 stycznia 2019 r. 9.580 (dziewieciu
tysiecy pieciuset osiemdziesieciu) sztuk zwyktych, imiennych, 5-letnich, majgcych forme
dokumentu, niezabezpieczonych, obligacji serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 kazda,
0 tagcznej wartosci nominalnej 9 580 tys. zl, oprocentowanych oprocentowaniem statym,
w wysokosci 3% w stosunku rocznym; Obligacje 2,
ustalajgc wartos¢ Obligacji 1 wraz z wszelkimi prawami wynikajgcymi lub zwigzanymi z nimi na kwote
w wysokosci 12 200 tys. zt, zas warto$¢ Obligacji 2 wraz z wszelkimi prawami wynikajgcymi lub
zwigzanymi z nimi na kwote w wysokos$ci 12 000 tys. zt,.

Poniesione przez Spétke koszty finansowe wynoszgce 23 759 tys. zt wynikajg przede wszystkim z
dokonania odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci ze spétka Venuer Immobiler SA w wysokosci 20
834 tys zh. tym samym spisujgc naleznos¢ catkowicie oraz ujecia ujemnych réznic kursowych w
tacznej kwocie 2 282 tys. zt w zwigzku z aprecjacjg kursu franka wobec ztotego obserwowang w roku
2020 i wyceng kredytu walutowego posiadanego przez Spotke w koszcie zamortyzowanym.

Mimo dokonania catkowitego spisania naleznosci od spétki Venuer Immobilier SA Spétka zaznacza ze
naleznos$¢ zaréwno w roku 2020 jak i do dnia publikacji raportu otrzymuje w ratach swojg naleznos¢ a
odpis dokonany jest ostroznosciowo i bedzie w kolejnych okresach odwracany w zwigzku ze sptatami.

W zwigzku z brakiem przychodéw z dziatalnosci operacyjnej, Spétka zrealizowata strate na
dziatalnosci ze sprzedazy na poziomie (124) tys. zt. Wynik na dziatalnosci operacyjnej takze zamknat
sie zyskiem i wyniést 70 tys. zi, natomiast poprzedni rok obrotowy Spdtka zamkneta stratg na
dziatalnosci operacyjnej w kwocie (224) tys. zt.

Na wynik brutto osiggniety przez Spotke w roku sprawozdawczym zamykajacy sie stratg
w  wysoKkosci (23 660) tys. zt najwiekszy wptyw miaty zrealizowane koszty finansowe
scharakteryzowane powyzej. Wynik brutto réwny byt wynikowi netto Spotki na dziatalnosci

kontynuowane;.
Ponizej w tabeli zaprezentowano wybrane dane finansowe
w tys. zt w tys. EURO
WYBRANE DANE
FINANSOWE S11220001. | SLi22019r. | 811220201 | SLi20181
(badane) (badane) (badane) (badane)
Przychody taczne catkowite 235 9083 53 2111
Przychody ze sprzedazy 2 - - -
Koszty dziatalnosci operacyjnej (126) (235) (28) (55)
Zysk (strata) na sprzedazy (124) (235) (28) (55)
Zysk (strata) na dziatalnosci 70 (224) 16 (52)
operacyjnej
ggg'éa(f&gx:% przed (23 660) 3797 (5 288) 883
Zysk (strata) netto (23 660) 3797 (5 288) 883
Pr;ep’rywy _pienic;zne_ ne_tto z (301) 70 ©67) 16
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z 255 1200 57 279
dzialalnosci inwestycyjnej
Aot fnansone @79) (045) 62 (220)
T O O . O .5
Aktywa trwate 1 -
Aktywa obrotowe 265 21908 57 5145
Kapital wiasny (35 230) (11 570) (7 634) (2 717)
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Zobowiazania i rezerwy

- 26 055 24 390 5 646 5727
diugoterminowe
Zobowigzania i rezerwy 9 440 9089 2046 2134
krotkoterminowe
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje
(w z1) (100,87) (33,13) (22) 8)
Zysk (strata) za okres na jedna
akcje zwykla (w 21.) (67,74) 10,87 (15,14) 2,53
Liczba akcji na dzien bilansowy 349 274 349 274 349 274 349 274
Sredniowazona liczba akgji 349 274 349 274 349 274 349 274

2.2 Opis czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na
dzialalnosé¢ Emitenta i osiggniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku
obrotowym

W roku obrotowym 2020 dokonano catkowitego odpisu na naleznos$¢ od spétki Venuer Immobilier SA.
Odpis jak wspomniano w pkt powyzej dokonany jest ostroznosciowo mimo wptat zaréwno w 2020 roku
jak i w roku biezgcym. Spétka otrzymata réwniez zapewnienie o sptacie naleznosci do konca 2021
roku. W zwigzku z tymi sptatami odpis w kolejnych okresach bedzie odwr6cony.

2.3 Omoéwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta przynajmniej w najblizszym roku
obrotowym

W zwigzku ze zmiang portfela inwestycyjnego majacg miejsce na przetomie 2018 oraz 2019 roku,
w roku 2020 Spdtka generowala regularne wpltywy odsetkowe od posiadanych obligacji
korporacyjnych spotek Liberis Polska Sp. z 0.0. oraz Duo Finance Sp. z o0.0.. W wyniku czego,
nastagpito polepszenie sytuacji finansowej oraz zdolnosci do regulowania zobowigzan w perspektywie
krotkoterminowej.

Dodatkowo, zawarte w dniu 4 lutego 2019r porozumienie z Bankiem Getin, zgodnie z trescig ktérego
strony postanowity: i) zmieni¢ na czas okreslony zasady sptaty kredytu w ten sposoéb, ze Bank udzielit
Spotce na okres 24 miesiecy karencji w sptacie raty odsetkowej, poczawszy od dnia 7 lutego 2019
roku do dnia 7 stycznia 2021 roku, oraz ii) przyznaé¢ Spotce jednorazowg ulge w sptacie kredytu, po
spetnieniu przez Spoétke tacznie wszystkich przestanek, zawartych w porozumieniu, polepszyto
sytuacje finansowg Spoiki takze w diuzszym terminie.

Wraz ze zmiang Zarzadu z dniem 23 grudnia 2019 roku dokonano kolejnej zmiany w portfelu
inwestycyjnym Spoitki poprzez sprzedanie obligacji korporacyjnych spétek Liberis Polska Sp. z o.0.
oraz Duo Finance Sp. z o0.0. do podmiotu zagranicznego Venuer Immobilier S.A. z siedzibg w
Konfederacji Szwajcarskiej.

W zwigzku z tg znaczgcg transakcjg oraz ustaleniem terminu zaptaty za sprzedane aktywa finansowe
do konca 2021, Zarzad Spotki bedzie w najblizszym okresie koncentrowat wysitki w celu terminowego
odzyskania naleznosci oraz zbudowania nowej strategii dziatania w oparciu o posiadane aktywa. W
dniu 31 grudnia 2020 roku spétka otrzymata pisemne os$wiadczenie o sptacie zadtuzenia do 31
grudnia 2021 roku. Mimo otrzymania oswiadczenia spotka dokonata odpisu na calg wartosc
nalezno$ci.

Nowy Zarzad Spotki bedzie prowadzit dziatania majgce na celu rozwdj dziatalnosci operacyjnej w
zakresie doradztwa w obszarze planowania i zarzadzania procesem inwestycyjnym i prowadzenia
projektow deweloperskich oraz w obszarze doradztwa ogdlno-biznesowego i posrednictwa
finansowego. Nie bez znaczenia w procesie planowania rozwoju wyzej wskazanej dziatalnosci bedzie
uwzglednienie czynnikdw ekonomiczno — finansowych otoczenia blizszego oraz dalszego, na ktére
negatywny wptyw bedg miaty zmiany wywotane spowolnieniem gospodarczym w efekcie zamrozenia
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gospodarki w zwigzku z pandemig korona wirusa w okresie marzec-kwiecien 2020r. Majgc na uwadze
powyzsze, Zarzad ocenia perspektywy rozwoju w kolejnym roku na obarczone wysokim stopniem
niepewnosci.

2.4 Charakterystyka struktury aktywow i pasywow bilansu

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 Noble Financials Spétka Akcyjna prezentuje jedynie jednostkowe
dane finansowe.

Spotka na dzien bilansowy nie posiada majgtku trwatego, podobnie jak miato to miejsce na koniec
okresu roku poréwnawczego, a majgtek stanowig gtéwnie krotkoterminowe aktywa finansowe.
Mimo dokonanego znacznego odpisu naleznosci struktura aktywdw nie ulegta duzej zmianie i na dzien
31 grudnia 2020 roku 96% aktywow spotki stanowig naleznosci.

Zaréwno na dzien bilansowy 31 grudnia 2019 r. oraz 31 grudnia 2020 r. Spotka nie posiadata
istotnych aktywow finansowych w postaci pozyczek udzielonych.

Zrédta kapitatu na dzien 31 grudnia 2020 r. stanowity:
o Kapitaty wlasne ujemne i wynoszgce (35 230) tys. zi, ktére jednak w zwigzku z dokonanym
odpisem ulegly pogorszeniu wobec stanu z roku ubiegtego, kiedy wynosity (11 570) tys. zt;
e Dilugoterminowe pozyczki i kredyty w wysokosci 26 055 tys. zt, wyzsze o 1 665 tys. zt wobec
stanu w roku ubiegtego w zwigzku z wyceng kredytu walutowego;
o Krotkoterminowe zobowigzania i rezerwy w wysokosci 9 440 tys. zt.

Istotnej zmianie warto$ci wobec stanu z roku ubiegtego uleglty pozostate naleznosci, ktére na dzien 31
grudnia 2019 wynosity 21 312 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2020 roku 256 tys. zt co zwigzane
jest opisanym w punkcie powyzej odpisem.

Mimo iz na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat obrotowy netto spétki liczony jako réznica pomiedzy
wartoscig aktywow obrotowych, a zobowigzan krétkoterminowych jest ujemny i wynosi (9 184 tys. zi)
spoétka nie widzi zagrozenia co do kontynuacji dziatalnosci poniewaz jest on wynikiem dokonania
odpisu ostroznosciowego. Jednoczesnie na dzien 31 grudnia 2019 roku byt dodatni i wynosit 12 819
tys. zt; podobnie sytuacja miata miejsce na dzien 31 grudnia 2018r, kiedy kapitat obrotowy netto
wynosit 8 970 tys. zt. Zatem nie zachodzg przestanki co do zagrozenia utraty biezgcej ptynnosci
finansowej w perspektywie krotkoterminowe;.

W perspektywie dtugoterminowej nalezy wskazac¢, ze Spétka posiada zobowigzanie walutowe w CHF
stanowigce kredyt bankowy. Warto$¢ tego zobowigzania kredytowego na dzieh bilansowy wynosi
24 971 tys. zt, z czego 581 tys. zt jest zobowigzaniem krétkoterminowym.

2.5 Wazniejsze zdarzenia majgce znaczacy wplyw na dziatalnosé oraz wyniki Emitenta w roku
obrotowym lub ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych latach.

W okresie sprawozdawczym miato miejsce dokonanie catkowitego odpisu naleznos$ci od spotki Venuer
Immobilier S.A. mimo sptat dokonywanych zaréwno w 2020 roku jak i do dnia publikacji raportu. Odpis
jest ostroznosciowy i bedzie w kolejnych okresach w zwigzku ze sptatami odwracany.
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2.6 Opis struktury gtéwnych lokat kapitatlowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych
Emitenta w danym roku obrotowym.

W roku 2020 Emitent nie przeprowadzat inwestycji kapitatowych oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku
nie posiadat lokat kapitatowych.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spoétka nie planuje w najblizszym czasie istotnych
inwestycji kapitatowych.

2.7 Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania wystepowaty
nastepujgce zobowigzania warunkowe zwigzane z posiadanym kredytem walutowym wobec Getin
Noble Bank S.A.:

e Ziozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank
weksel ,in blanco” z wystawienia Spétki Platinum Properties Sp. z 0.0. (poprzednik prawny
Noble Financials S.A.) tytutem zabezpieczenia Umowy Kredyty Hipotecznego nr DK/KR-
HIP/03922/07 z dnia 13 grudnia 2007 roku.

e Na wypadek dochodzenia wierzytelnosSci zabezpieczajgcych ktorgkolwiek 2z hipotek
obcigzajgcych lokale poprzez wszczecia egzekucji z dowolnego sposrod tych lokali bgdz
udzialu we wspétwlasnosci, sprzedawca zobowigzuje sie do catkowitego naprawienia
wyrzadzonej tym kupujgcemu (tj. Noble A4R Sp. z o.0. dawniej: InvestPoland Sp. z 0.0.)
szkody poprzez zaptate sumy pienieznej odpowiadajgcej tej szkodzie, wraz z ewentualnymi
odsetkami, jak tez do zwrotu wszelkich wydatkéw w zwigzku z tym poniesionych. Obowigzek
zaptaty sumy pienieznej tytutem naprawienia szkody wraz z ewentualnymi odsetkami Noble
Financials S.A. poddaje sie egzekucji do wysokosci 6.756 tys. frankdéw szwajcarskich.

3. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu
Spolki jest na nie narazona

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spoétka nie prowadzi Zzadnego projektu
inwestycyjnego oraz nie prowadzi aktywnej dziatalnosci operacyjnej, zatem nie identyfikuje ona
zadnych ryzyk o charakterze specyficznym, natomiast podlega Ona ryzykom ogélno-gospodarczym
prowadzenia dziatalnosci na terenie Polski.

Ze wzgledu na planowany rozw¢j dziatalnosci w segmencie doradztwa ogdlno-biznesowego oraz
doradztwa w przy realizacji projektéw deweloperskich, Spoétka identyfikuje ogdine ryzyka prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w Polsce, w tym w szczegdlnosci w segmencie doradztwa.

Ogodlne ryzyka zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w Polsce oraz dzialalnoscig w segmencie
doradztwa przy realizacji projektow deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Ogdlna koniunktura gospodarcza, w tym tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestyciji
przedsigbiorstw, inflacji, stop procentowych, polityka fiskalna i pieniezna kraju, a takze wiele innych
czynnikéw majg wptyw na sytuacje na rynku finansowym. Rok 2020 wraz z pojawieniem sie pandemii
koronawirusa okazat sie byé bardzo trudnym okresem, w ktérym notowaty znaczace pogorszenie
wszelkie indeksy gospodarcze. | tak na przyktad, wedtug Eurostat, sprzedaz detaliczna w Polsce w
marcu 2020r spadta o 6,8 proc. rdr, po wzroscie o 3,0 proc. rdr w lutym. W ujeciu miesiecznym jest to
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spadek o 9,1 procl. Natomiast produkcja przemystowa w marcu 2020r juz po uderzeniu w nig
koronawirusa spadta o 2,3 proc. w poréwnaniu z marcem ubiegtego roku, kiedy notowano wzrost o 5,6
proc. - informuje GUS?. Jedng z branz najbardziej cierpigcych na kryzysie jest szeroko pojety sektor
motoryzacyjny, w ktérym spadek produkcji pojazdow samochodowych, przyczep i naczep wyniést az
28,6 proc. Stabo wygladato takze wydobywanie wegla kamiennego i brunatnego — spadek o 15,9
proc., produkcja mebli — o 14,7 proc., komputeréw, wyroboéw elektronicznych i optycznych — o 11,1
proc., maszyn i urzgdzen — o 10,4 proc., koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej — o 7,0 proc.

Silne ograniczenia administracyjne natozone na dziatalno$é gospodarcza, obawy konsumentow
o zdrowie wptywajgce na zahamowania popytu, narastajgca niepewnos¢ wsréod podmiotow
gospodarczych wyptywajg takze na sytuacje na rynku pracy. Po raz pierwszy od lat bezrobocie
rejestrowane w Polsce byto wyzsze niz 12 miesiecy wczesniej. W ten sposéb zaczat sie trend, ktory
moze doprowadzi¢ do dwucyfrowej stopy bezrobocia. W marcu 2020r stopa bezrobocia
rejestrowanego wyniosta 5,4 proc. wobec 5,5 proc. w Iutym3.

Polskg gospodarke czekajg trudne lata, cytujgac raport Komisji Europejskiej ,,Pandemia COVID-
19 konczy prawie trzy dekady nieprzerwanego wzrostu w Polsce. Oczekujemy, ze PKB w 2020 r.
spadnie o 4,3 proc. z powodu zaktécen w dziatalnosci gospodarczej spowodowanej spowolnieniem
oraz bezprecedensowym spadkiem popytu zewnetrznego. W 2021 r. PKB powinien odbi¢ i wzrosng¢ o
ok.

4 proc., dzieki silnemu ozywieniu w konsumpcji gospodarstw domowych. Niemniej jednak, w
horyzoncie projekcji PKB raczej nie powrdci do poziomow z 2019 r™.”

Znaczgce pogorszenie sie koniunktury gospodarczej obserwowane w miesigcach marzec i kwiecien
2020r oraz dalsza nieprzewidywalnos$¢ co do rozwoju sytuacji wzmagajg niepewnosc¢ i mogg wptywac
na pogorszenie wynikéw i sytuacji finansowej Emitenta. Emitent na biezgco monitoruje sytuacje
makroekonomiczng Polski oraz uwzglednia jg w swoich planach dziatania.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen

W przypadku wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
niekorzystne skutki spowodowane falg emigracji do krajow Europy oraz Polski, moze dojs¢ do
niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku finansowym, co w konsekwencji
moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowg Spétki. Ryzyko to znaczgco wzrosto wobec
wystgpienia pandemii koronawirusa na terenie Polski oraz Europy w okresie luty — kwiecierh 2020r.
Liczne ograniczenia w przemieszczaniu sie ludzi i korzystania przez nich z osrodkéw publicznych, w
tym zamkniecie szkdt, przedszkoli, osrodkéw rekreacyjnych i sportowych, zamknigcie galerii
handlowych, niektorych zaktadéw pracy oraz restauracji majg i bedg miaty dtugofalowy wptyw na
koniunkture gospodarczg zaréwno w kraju jak i za granicg. Wielkos¢ tego wptywu jest trudna do
precyzyjnego oszacowania, jednakowoz nawet w krétkim terminie zauwazone juz zostaty zmiany w
postaci wyhamowania popytu wewnetrznego, wzrostu cen zywnosci oraz wzrostu bezrobocia.
Wystgpienie tego zjawiska, majgcego charakter bezprecedensowy, i ktére byto bardzo trudne do
przewidzenia zwieksza ogdlne poczucie niepewnosci co do regut Zzycia spotecznego i co do
przysztosci funkcjonowania wszystkich podmiotéw gospodarczych.

Ryzyko zmian kursu walutowego
Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W zwigzku z duzg zmiennoscig kurséw
walut obcych oraz wzrostu kursu franka wobec polskiej ztotéwki w roku 2019 dziatalnos¢ Spotki

! Zrédto: https://alebank.pl/eurostat-sprzedaz-detaliczna-w-polsce-w-marcu-spadla-o0-68-proc-rdr/?id=325116&catid=25926

2 Zrodto: https://businessinsider.com.pl/finanse/makroekonomia/produkcja-przemyslowa-w-marcu-2020-r-w-polsce-podczas-
koronawirusa-dane-gus/9sdvhjr

3 Zrédto” hitps://www.bankier.pl/wiadomosc/Bezrobocie-w-Polsce-wyzsze-niz-rok-wczesniej-Koniec-pewnej-epoki-7877819.html
4 Zrodto : https://alebank. pl/ke-prognozuije-pkb-polski-w-2020-r-spadnie-0-43-proc-pandemia-koronawirusa-konczy-dekady-
nieprzerwanego-wzrostu-gospodarczego/?id=325102&catid=25926
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obarczona jest ryzykiem walutowym. W roku 2020 niestety mozna obserwowaé dalsze umocnienie sie
szwajcarskiej waluty wobec ztotowki. Na dzien 31 grudnia 2020 kurs CHF/PLN wg NBP wynosit
4,2641 wobec 3,9213 zl/CHF na 31 grudnia 2019 . i 3,8166 z#/ CHF na 31 grudnia 2018 r.

Aprecjacja franka szwajcarskiego w roku 2019 miata negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spoiki,
jako ze pomimo sptat kredytu wartos¢ zadtuzenia liczona w ztotdwkach wzrasta. Dalsze umacnianie
sie kursu franka bedzie wptywac¢ negatywnie na mozliwosci obstugi kredytu walutowego zaciggnietego
przez Spotke.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalnos¢ Emitenta ma charakter projektowy i dlatego zwigzana jest z brakiem statego strumienia
gotowkowego ze sprzedazy. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub braku
wptywu naleznosci w wymaganej wysokosci, u Emitenta mogg pojawi¢ sie trudnosci w utrzymaniu
ptynnosci finansowej, co w konsekwencji spowodowaé moze wzrost kosztéw dziatania Emitenta oraz
trudnosci w zdolnosci wywigzywania sie przez Emitenta z zobowigzan. Dodatkowo, zmiana struktury
aktywow obrotowych dokonana pod koniec roku 2019, w wyniku ktorej wiekszos¢ naleznosci zostata
skoncentrowana w postaci naleznosci od jednego podmiotu zagranicznego, spowoduje uzaleznienie
ptynnosci finansowej Spoétki od kondycji finansowej jej diuznika.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci Emitenta, w dniu 14 kwietnia 2020 roku, Spétka otrzymata
pisemne zapewnienie od wiekszosciowego akcjonariusza posiadajgcego 54,25% w jej kapitale
zakladowym, tj. Righteight Holdings Limited — wskazujgce, ze podmiot ten jest gotowy do
finansowania biezgcej dziatalnosci Spoftki i bedzie udzielat jej finansowego wsparcia niezbednego do
kontynuowania jej dziatalnosci przynajmniej przez okres 12 miesiecy od dnia przekazania pisma.

W dniu 31 grudnia 2020 roku otrzymata réwniez pisemne os$wiadczenie od Spétki Venuer Immobilier
SA o sptacie zadtuzenia w stosunku do spotki Noble Financials SA do dnia 31 grudnia 2021 roku.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej Polski

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci oraz
koncentracja na ustugach doradztwa w tym segmencie gospodarczym. Ogdlna sytuacja gospodarcza,
ktéra ulegta znacznemu pogorszeniu w miesigcach marzec — kwiecien 2020r w efekcie pandemii
koronawirusa przektada sie takze na sektor budowlany i deweloperski, w ktérym produkcja
budowlano-montazowa w marcu 2020r spadta o 1,80 p.p. wobec lutego i wyniosta 3,70%".

Wskaznik koniunktury w budownictwie w marcu 2020r spadt jedynie do poziomu minus 1,9, ale
kwietniowy spadek jest juz spektakularny — minus 47,1. Dla poréwnania, w roku 2019 o tej porze
wynosit on +8,9. Najgorzej koniunkture oceniajg firmy mikro i mate (do 49 oséb), a najlepiej te z
poziomem zatrudnieni powyzej 250 pracownikéw. Mimo iz pandemia wybuchta w marcu, to dopiero
kwiecien pokazat, ze firmy budowlane stanety w obliczu nowego wyzwania o nieobliczalnych dzisiaj
skutkach®.

Obecna niestabilna sytuacja panujgca na rynku nieruchomosci w Polsce, charakteryzujgca sie
wyhamowaniem produkcji, wzrostem cen materiatdw budowlanych oraz ograniczeniem zasobu sity
roboczej, w szczegoélnosci pracownikow z Ukrainy, wpltynie raczej niekorzystnie na perspektywy dla
tego sektora, a wptyw ten bedzie dtugofalowy. Pomimo tych niekorzystnych tendencji, Emitent bedzie
nadal koncentrowat sie na ustugach doradczych w branzy deweloperskiej w najblizszym czasie liczgc
na stopniowe polepszenie sie sytuacji w zwigzku z odmrazaniem gospodarki, co ma miejsce od
poczatku maja roku biezgcego.

5 Zréd’fo: https://www.bankier.pl/gospodarka/wskazniki-makroekonomiczne/produkcja-budowlano-montazowa-r-r-pol
€ Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-aa-Da30-FMr4-puty.html
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4. Opis gtéwnych cech systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
stosowanych w Spoétce w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Na system kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w procesie sporzgdzania sprawozdan
finansowych stosowanych przez Spotke sktadajg sie:

= ciggta weryfikacja zgodnosci prowadzonych ksigg i systemu raportowania z obowigzujgcymi
przepisami,

= wieloetapowy, niezalezny proces akceptacji dokumentéw zrédtowych oraz prezentowanych
danych finansowych poczynajgc od pracownikow niskiego szczebla na zarzgdach spotek
kohczac.

= akceptacja sprawozdan finansowych przez organy Spofki.

Dodatkowe informacje dotyczgce zarzgdzania ryzykiem, takze na potrzeby sporzadzania sprawozdan
finansowych, przedstawione sg w odpowiednich czesciach niniejszego sprawozdania z dziatalnosci.

5. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Emitenta

W roku obrotowym 2020 nie wprowadzono istotnych zmian w zakresie procedur i narzedzi
korporacyjnych zwigzanych z zarzgdzaniem przedsiebiorstwem Spétki.

6. tad korporacyjny

6.1. Informacje dotyczace stosowanych przez Spétke praktyk w zakresie tadu
korporacyjnego

Spotka podlega zbiorowi zasad tadu korporacyjnego pod nazwg ,Dobre praktyki spotek notowanych
na GPW 2016”, ktéry stanowi Zalgcznik do Uchwaty Nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 roku w sprawie uchwalenia
.Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”.

Peten tekst zbioru zasad jest dostepny publicznie na stronie internetowej Gieldy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. w sekcji poswieconej Zasadom tadu Korporacyjnego

http://mww.gpw.pl/uchwaly _rady gpw/?ph_tresc_glowna_start=show&ph_tresc_glowna_cmn_id=5648
5

6.2. Wskazanie zakresu, w jakim Spoétka odstgpita od postanowien zbioru zasad tadu
korporacyjnego

Spotka trwale nie stosuje nastepujacych zasad i rekomendacji tadu korporacyjnego okreslonych
w dokumencie ,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW 2016”:

e |.Z1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy czionkéw zarzadu,
sporzadzony zgodnie z zasadg 11.Z.1,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.
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Z uwagi na jednoosobowy sktad zarzgdu Spoétki sporzgdzanie schematu podziatu odpowiedzialnosci
jest bezprzedmiotowe.

e 1.Z1.15. informacje zawierajgcg opis stosowanej przez spoétke polityki réznorodnosci
w odniesieniu do wtadz spotki oraz jej kluczowych menedzerdw; opis powinien uwzgledniaé
takie elementy polityki réznorodnosci, jak pte¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie
zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki roznorodnosci i sposob jej realizacji w
danym okresie sprawozdawczym; jezeli spotka nie opracowata i nie realizuje polityki
réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Gtoéwne kryteria wyboru czionkéw organéw Spotki i kluczowych menedzeréw to przede wszystkim:
wiedza, doswiadczenie i umiejetnosci niezbedne w piastowaniu danego stanowiska. W ocenie Spotki
decyzja o powierzeniu funkcji w jej strukturach powinna by¢ podejmowana w oparciu o kwalifikacje
konkretnej osoby, a nie cechy takie jak pte¢ czy wiek

e |.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie p6zniej
niz w terminie 7 dni przed datg walnego zgromadzenia,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spotka nie prowadzi transmisji obrad walnego zgromadzenia z uwagi na koniecznos¢ ograniczenia
kosztéw jej dziatalnosci.

e 1.Z.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spotka nie prowadzi transmisji obrad walnego zgromadzenia z uwagi na koniecznos¢ ograniczenia
kosztéw jej dziatalnosci. Niezwlocznie po zakonczeniu obrad walnego zgromadzenia Spoétka
zamieszcza na stronie internetowej informacje odnosnie podjetych uchwat i inne informacje
wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa umozliwiajgc tym samym akcjonariuszom zapoznanie
sie z jego przebiegiem.

o |.Z.2. Spéika, ktérej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40,
zapewnia dostepnos¢ swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej w
zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowaé rowniez spofKi
spoza powyzszych indekséw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter
i zakres prowadzonej dziatalnosci.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Spotka zrezygnowata z prowadzenia strony internetowej w jezyku angielskim z uwagi na koniecznosc
ograniczenia kosztéw dziatalnosci.

e Il.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki
pomiedzy cztonkéw zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposéb jednoznaczny i przejrzysty,
a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na jednoosobowy sktad zarzadu Spétki sporzgdzanie schematu podziatu odpowiedzialnosci
jest bezprzedmiotowe.
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o 11.Z.8. Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane
w zasadzie 11.Z.4.

Spdtka nie stosuje powyzszej zasady.

Funkcja komitetu audytu powierzona zostata Radzie Nadzorczej, ktérej przewodniczacy tego kryterium
nie spetnia.

o lll.Z1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych systemoéw kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada zarzad spoiki.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na rozmiar i rodzaj dzialalnosci prowadzonej przez Spotke wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych i wdrozenie szczegoétowych systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem,
compliance oraz audytu wewnetrznego nie jest uzasadnione. Funkcje kontrolne w strukturach Spofki
petni Rada Nadzorcza, ktérej powierzono zadania komitetu audytu.

o |ll.Z.2. Z zastrzezeniem zasady |ll.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a
takze majg zapewniong mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub
komitetu audytu.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na rozmiar i rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Spotke wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych i wdrozenie szczegotowych systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem,
compliance oraz audytu wewnetrznego nie jest uzasadnione. Funkcje kontrolne w strukturach Spofki
petni Rada Nadzorcza, ktérej powierzono zadania komitetu audytu.

o |lI.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadah zastosowanie majg zasady niezalezno$ci okreslone
w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu
wewnetrznego.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na rozmiar i rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Spoétke wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych i wdrozenie szczegotowych systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem,
compliance oraz audytu wewnetrznego nie jest uzasadnione. Funkcje kontrolne w strukturach Spofki
petni Rada Nadzorcza, ktérej powierzono zadania komitetu audytu.

e l.Z4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny
(w przypadku wyodrebnienia w spétce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej
wiasng ocene skutecznosci funkcjonowania systeméw i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie
[11.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.
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Z uwagi na rozmiar i rodzaj dzialalnosci prowadzonej przez Spotke wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych i wdrozenie szczegdtowych systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem,
compliance oraz audytu wewnetrznego nie jest uzasadnione. Funkcje kontrolne w strukturach Spofki
petni Rada Nadzorcza, ktérej powierzono zadania komitetu audytu.

e |lIl.Z.5. Rada nadzorcza monitoruje skutecznos¢ systemoéw i funkcji, o ktérych mowa
w zasadzie Ill.Z.1, w oparciu miedzy innymi o sprawozdania okresowo dostarczane jej
bezposrednio przez osoby odpowiedzialne za te funkcje oraz zarzgd spotki, jak rowniez
dokonuje rocznej oceny skutecznosci funkcjonowania tych systeméw
i funkcji, zgodnie z zasadg 11.Z.10.1. W przypadku gdy w spétce dziata komitet audytu,
monitoruje on skuteczno$¢ systeméw i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie 111.Z.1, jednakze
nie zwalnia to rady nadzorczej z dokonania rocznej oceny skutecznosci funkcjonowania tych
systemow i funkgciji.

Spdtka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na rozmiar i rodzaj dzialalnosci prowadzonej przez Spotke wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych i wdrozenie szczegdtowych systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem,
compliance oraz audytu wewnetrznego nie jest uzasadnione. Funkcje kontrolne w strukturach Spofki
petni Rada Nadzorcza, ktérej powierzono zadania komitetu audytu.

o IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spétka zapewnia
powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Spoftka nie stosuje powyzszej zasady.

Spotka nie prowadzi transmisji obrad walnego zgromadzenia z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia
kosztéw jej dziatalnosci. Niezwilocznie po zakonczeniu obrad walnego zgromadzenia Spétka
zamieszcza na stronie internetowej informacje odnosnie podjetych uchwat i inne informacje
wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa umozliwiajgc tym samym akcjonariuszom zapoznanie
sie z jego przebiegiem.

Konflikt interesow i transakcje z podmiotami powigzanymi

e V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okoliczno$ci, w ktoérych moze
dojs¢ w spoétce do konfliktu intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu
intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spétki uwzgledniajg miedzy
innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw intereséw, a takze
zasady wylgczania cztonka zarzgdu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy
objetej lub zagrozonej konfliktem intereséw.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Z uwagi na rozmiar prowadzonej dziatalnosci Spotka nie posiada wewnetrznych, skatalogowanych
zasad dotyczgcych kryteriow i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w Spétce do konfliktu intereséw.

o VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢
poziom wynagrodzenia czionkéw zarzadu spotki i jej kluczowych menedzerow od
rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji finansowej spotki oraz dlugoterminowego wzrostu
wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsigbiorstwa.
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Nie ma zastosowania.
Spotka nie posiada obecnie zadnych programéw motywacyjnych

o VI.Z2. Aby powigza¢ wynagrodzenie czionkdw zarzadu i kluczowych menedzeréow
z dlugookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spotki, okres pomiedzy przyznaniem w
ramach programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami
spofki, a mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

Nie ma zastosowania.

Spotka nie posiada obecnie zadnych programéw motywacyjnych

6.3.0pis gtéwnych cech stosowanych w Spoéice systeméw kontroli wewnetrznej
i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych

Na system kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w procesie sporzgdzania sprawozdan
finansowych sktadajg sie:

e narzedzia wykorzystywane w ramach uzytkowanego systemu finansowo — ksiegowego,

e ciggtg weryfikacje zgodnosci prowadzonych ksiag i systemu raportowania z obowigzujgcymi
przepisami,

o wieloetapowy, niezalezny proces akceptacji dokumentow zrodiowych oraz prezentowanych
danych finansowych poczynajgc od pracownikdéw niskiego szczebla na Zarzgdzie Emitenta
konczac,

o akceptacje sprawozdan finansowych przez Zarzad Spotki.

Dodatkowe informacje dotyczace zarzgdzania ryzykiem, takze na potrzeby sporzadzania sprawozdan
finansowych, przedstawione sg w odpowiednich czesciach niniejszego sprawozdania z dziatalnosci
oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym.

6.4.Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% w ogolnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki, wraz
ze wskazaniem liczby posiadanych akcji, ich procentowego udzialu w kapitale
zakladowym, liczby gloséw na walnym zgromadzeniu i ich procentowego udziatu
w ogoélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki

Na dzien 31 grudnia 2020 roku nastepujgce podmioty posiadaty bezposrednio powyzej 5% ogdlnej
liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez
Spotke):

Lp. Dane akcjonariuszy Liczba Liczba Udziat w kapitale Udziat w
31.12.2019 akcji gloséw zakladowym gtosach
(w szt.) (w szt.) (w proc.) (w proc.)

1. | Righteight Holdings Limited 189.494 189.494 54,25% 54,25%
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2. PJW Holdings Limited 82.610 82.610 23,65% 23,65%

3. Wheel Finance S.A. 41.027 41.027 11,75% 11,75%

llosciowy stan posiadania akcji Spdtki przez osoby wskazane w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po
dniu 31 grudnia 2020 roku do dnia publikacji raportu.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku nastepujgce osoby lub podmioty posiaty posrednio powyzej 5%

ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi
przez Spétke):

Lp. Dane osob / podmiotéw | Liczba akcji Liczba Udziat w kapitale Udziat
posiadajacych (w szt.) glosow zakladowym w glosach
posrednio akcje Spotki (w szt.) (w proc.) (w proc.)
na dzien 31.12.2019
1. Alec Yurevich Fesenko * 189.494 189.494 54,25% 54,25%
2. Alec Yurevich Fesenko ** 41.027 41.027 11,75% 11,75%
3.
W Family Foundation ** 82.610 82.610 23,65% 23,65%

* Posrednio przez spotke RightEight Holdings Ltd.
** Podrednio przez spétke Wheel Finance S.A.
*** Porednio przez PJW Holdings Ltd.

Posredni stan posiadania akcji Spoétki przez osoby wskazane w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po
dniu 31 grudnia 2020 roku do dnia publikacji raportu.

6.5.Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

W Spoice nie wystepujg papiery wartosciowe, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Emitenta.

6.6. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papieréw
wartosciowych emitenta oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa
gtosu przypadajacych na akcje Emitenta

Ograniczenia dotyczagce przenoszenia prawa wilasnosci papierow wartosciowych Emitenta oraz

ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgcych na akcje Emitenta na dzien
31 grudnia 2020 i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie wystepuja.

6.7. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzadzajgcych

Zgodnie z art. 13 ust. 2 Statutu Spétki cztonkdéw Zarzgdu powotuje Rada Nadzorcza.
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Kadencja cztonkéw Zarzadu jest wspolna i wynosi trzy lata, przy czym uptywa ona najpdzniej z chwilg
wygasniecia mandatu czionka Zarzadu.

Poza przypadkami szczegdélnymi (Smier¢, ztozenie rezygnacji, odwotanie itp.) mandat czionkdéw
Zarzgdu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
za ostatni peiny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzgdu. Mandat czionka Zarzadu powotanego
przed uptywem danej kadencji Zarzadu wygasa rownocze$nie z wygasnieciem mandatéw pozostatych
cztonkéw Zarzgdu.

Czlonkowie Zarzgdu moga by¢ w kazdej chwili odwotani przez Rade Nadzorcza.

6.8.Opis uprawnien osob zarzadzajacych, w szczegodlnosci prawo do podjecia decyz;ji
o emisji lub wykupie akcji

Na dzieh 31 grudnia 2020 roku i dzien publikacji niniejszego sprawozdania uprawnienia 0sob
zarzadzajgcych do samodzielnego podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji nie wystepuja.

6.9. Opis zasad zmiany Statutu Spotki

Do zmiany Statutu Spotki wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia i wpis zmiany do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Postanowienia Statutu Spétki nie przewidujg surowszych wymagan odnosnie kworum lub wiekszosci
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, anizeli postanowienia kodeksu spoétek handlowych.

6.10. Sposéb dziatania organéw Spofki

Walne zgromadzenie

Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki okreslone sa

w Statucie Spdtki oraz w kodeksie spotek handlowych. Ponadto w dniu 29 czerwca 2011 roku

Walne Zgromadzenie przyjeto Regulamin Walnego Zgromadzenia Spofki.

Regulamin Walnego Zgromadzenia ma charakter wytgcznie porzadkowy i nie zawiera w swej

treéci postanowien odmiennych niz przewidziane w kodeksie spétek handlowych i w Statucie

Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie

kazdego roku obrotowego Spotki. Przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

powinno byé¢:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;

b) powziecie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty; oraz

€) udzielenie cztonkom organdw Spdiki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest natomiast w przypadkach okreslonych
w Kodeksie spotek handlowych oraz w Statucie, a takze gdy organy Spodtki lub osoby
uprawnione do zwotywania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia uznajg to za wskazane.
Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej
Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami
Ustawy o Ofercie Publicznej, ti. w formie raportow biezgcych. Ogtoszenie powinno by¢
dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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Zgodnie z art. 399 §1 Kodeksu spoétek handlowych Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.
Prawo do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia art. 399 §3 Kodeksu spoétek
handlowych przyznaje réwniez akcjonariuszom Spétki reprezentujgcym co najmniej potowe
kapitatlu zaktadowego lub co najmniej potowe ogétu gloséw w spétce. Akcjonariusze cCi
wyznaczajg przewodniczgcego tego Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go
w terminie okreslonym przez przepisy Kodeksu spotek handlowych lub Statutu spofki, oraz
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spofkki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zakladowego Spotki mogg zadaé zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie
dwoch tygodni od dnia przedstawienia Zzgdania Zarzadowi Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy wystepujgcych z tym zadaniem. Sad
wyznacza przewodniczgcego tego zgromadzenia.

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogg zgda¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty
dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad i powinno zosta¢ zgtoszone Zarzgdowi nie
pozniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz na osiemnascie dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje na stronie internetowej Spotki
oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami
Ustawy o Ofercie Publicznej, tj. w formie raportéw biezacych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spofki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spétki mogg przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtaszaé Spotce na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczgcych
spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg
zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.

Spotka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z Akcjonariuszy
Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaé projekty uchwat dotyczgce spraw
wprowadzonych do porzadku obrad.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedgce Akcjonariuszami
Spotki na szesnascie dni przed datg Walnego Zgromadzenia (dzienh rejestracji uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu). Dzieh rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest
jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji imiennych (art. 406" Kodeksu spotek
handlowych).

Na zgdanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji Spotki zgtoszone nie wczeéniej niz
po ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu
powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, podmiot prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu. Zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
wystawione przez podmiot prowadzgcy rachunek papierow wartosciowych bedg stanowié
podstawe dla sporzadzenia wykazu przez ten podmiot, ktéry zostanie nastepnie przekazany
KDPW jako podmiotowi prowadzgcemu depozyt papieréw wartosciowych. Na tej podstawie
KDPW sporzgdzi wykaz uprawnionych z akcji do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu.
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Wykaz sporzgdzony przez KDPW zostanie przekazany Spétce i bedzie stanowié¢ podstawe dla
ustalenia przez Spétke listy uprawnionych z akcji do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez
Zarzad, zawierajgca nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce
zamieszkania (siedzibe), liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe przystugujgcych im gtoséw,
powinna by¢ wytozona w lokalu Zarzgdu przez trzy dni powszednie przed odbyciem walnego
zgromadzenia (art. 407 § 1 Kodeksu spétek handlowych). Akcjonariusz Spotki publicznej
moze zadaé przestania mu listy Akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajgc
adres, na ktéry lista powinna by¢ wystana.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu a dniem
zakonczenia Walnego Zgromadzenia akcjonariusz Spoétki moze przenosic¢ akcje.

Kazda akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Akcjonariusz moze
gtosowac odmiennie z kazdej z posiadanych akcji.

Akcjonariusze Spotki mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo
gtosu osobiscie lub przez petnomocnika.

Jezeli petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej,
likwidator, pracownik Spétki lub cztonek organéw lub pracownik Spétki lub Spotdzielni zaleznej
od Spdiki, petnomocnictwo moze upowaznia¢ do reprezentacji tylko na jednym Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi okolicznosci wskazujgce
na istnienie bgdz mozliwo$¢ wystapienia konfliktu interesow.

Udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone. Petnomocnik — Cztonek Zarzadu, Rady
Nadzorczej, likwidator, pracownik Spétki lub cztonek organdéw lub pracownik Spotki lub
Spotdzielni zaleznej od Spdtki — glosuje zgodnie z instrukcjami udzielonymi przez
akcjonariusza Spotki.

Zgodnie z art. 403 Kodeksu spétek handlowych, Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie
Spofkki, a takze moze odbywac sie w miejscowosci bedacej siedzibg Spotki prowadzacej
gietde, na ktérej akcje Spoitki sg przedmiotem obrotu.

Zgodnie z § 33 Statutu Spétki wszelkie sprawy wnoszone na Walne Zgromadzenie powinny
by¢ wnoszone wraz z pisemnym uzasadnieniem. Uzasadnienia nie wymagajg spawy typowe
rozpatrywane przez Walne Zgromadzenia, jak rowniez sprawy porzadkowe i formalne.

Zgodnie z § 34 Statutu zmiana porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, polegajgca na
usunieciu okreslonego punktu z porzadku obrad lub zaniechaniu rozpatrzenia sprawy ujetej
w porzadku obrad wymaga % gtosow.

Natomiast jezeli z wnioskiem takim wystepuje Zarzad, zmiana wymaga bezwzgledne;j
wiekszosci gtoséw. Jezeli zmian dotyczy punktu wprowadzonego na wniosek akcjonariusza
lub akcjonariuszy zmiana jest mozliwa tylko pod warunkiem, iz wszyscy obecni na Walnym
Zgromadzeniu akcjonariusze, ktorzy zgtosili wniosek o umieszczenie okreslonego punktu
w porzadku obrad wyrazg zgode na dokonanie takiej zmiany.

Zgodnie z normami kodeksu spoétek handlowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia Spofki

wymaga w szczegolnosci:

e rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu =z dziatalnosci Spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;

e powziecie uchwaty o podziale zyskéw lub sposobie pokrycia strat;
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e udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Zarzgdu absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkow;

e wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie ich wynagrodzenia;

e zmiana Statutu Spofki, a w szczegdlnosci zmiana przedmiotu dziatalnosci Spofki;

e podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;

e polgczenie, podziat lub przeksztatcenie Spoiki;

e rozwigzanie i likwidacja Spofki;

e emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych lub z prawem pierwszehAstwa i emisja
warrantow subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 kodeksu spotek handlowych;

e zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustawienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

o wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spofki lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru;

e nabycie wtasnych akcji oraz upowaznienie do ich nabywania, w przypadkach
przewidzianych przez kodeks spotek handlowych;

e umorzenie akcji;

e decyzja o uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego;

e zawarcie umowy, o ktdrej mowa w art. 7 kodeksu spotek handlowych;

e inne sprawy przewidziane dla Walnego Zgromadzenia przepisami prawa.

Zarzad

Zarzad Emitenta skiada sie z od 1 (jednego) do 5 (pieciu) czlonkéw powotywanych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Czionkowie Zarzgdu powotywani sg na okres
wspolnej kadencji, ktéra trwa trzy lata.

Zarzad prowadzi sprawy i reprezentuje Emitenta. Ponadto do kompetencji Zarzadu nalezy
prowadzenie wszelkich spraw nie zastrzezonych do kompetencji pozostatych organow, czyli
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Kazdy czionek Zarzadu moze
prowadzi¢, bez uprzedniej uchwaty Zarzadu, sprawy nieprzekraczajgce zakresu zwyktych
czynnosci Emitenta. Jezeli jednak przed zatatwieniem takiej sprawy, choéby jeden
z pozostatych czionkéw Zarzgdu sprzeciwi sie jej przeprowadzeniu lub jezeli sprawa
przekracza zakres zwyktych czynnosci Emitenta, Statut w § 15 wymaga w tym zakresie
uprzedniej uchwaty Zarzadu.

Do wazno$ci uchwat Zarzgdu wymagana jest obecnos¢ co najmniej potowy jego cztonkdw.

Do skitadania oswiadczen w imieniu Emitenta w przypadku Zarzadu wieloosobowego
wymagane jest wspotdziatanie dwoch cztonkéw Zarzgdu albo jednego czionka Zarzadu
tacznie z prokurentem. Natomiast w przypadku Zarzadu jednoosobowego, do skftadania
oswiadczen

w imieniu Spdtki uprawniony jest samodzielnie jedyny cztonek Zarzadu.

W umowie zawieranej pomiedzy Emitentem a cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim
Emitenta reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

Zgodnie z trescig Regulaminu Zarzadu Emitenta, podstawg dziatania Zarzadu jest oprocz
Statutu, Kodeksu spoétek handlowych, Regulamin Zarzgdu oraz uchwaty Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Zgodnie z § 3 Regulaminu Zarzadu Zarzad jest upowazniony do podjecia uchwaty w sprawie

wyodrebnienia zakresu kompetencji poszczegdlnych czionkéw Zarzgdu. W takim przypadku
poszczegolni cztonkowie Zarzgdu sg uprawnieni i zobowigzani do samodzielnego dziatania
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zgodnie z tre$cig uchwaty w zakresie podejmowania decyzji przez Zarzad i reprezentowania
Spotki.

Zarzad jest zobligowany do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Emitenta
w takim sktadzie, ktéry umozliwia udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane
w trakcie Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzgdu z wiasnej inicjatywy lub na wniosek cztonka
Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci wyznaczony przez Prezesa czionek Zarzadu.
Posiedzenia Zarzgdu zwotywana sg nie rzadziej niz raz na 2 miesigce, w trybie pisemnym lub
za posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. Na posiedzenia Zarzagdu moga
by¢ zapraszani pracownicy Emitenta, doradcy Emitenta oraz inne osoby zaproszone przez
Prezesa Zarzgdu. Posiedzeniom Zarzgdu przewodniczy Prezes Zarzadu lub wyznaczony
przez niego Cztonek Zarzgdu Emitenta.

Zgodnie z §6 Regulaminu Zarzadu uchwaty mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy Czionkowie
zostali prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Natomiast do waznosci uchwat
wymagana jest obecnos¢ wiegcej niz potowy Czionkow Zarzadu Spotki. Z posiedzen Zarzadu
sporzgdzane sg protokoty, ktérych oryginaty przechowywane sg w siedzibie Emitenta.

Uchwaty Zarzadu wymagajg nastepujgce sprawy:

e budzet Emitenta przy uwzglednieniu tresci § 38 ust. 4 Statutu,

e przyjecie strategii inwestycyjnej Emitenta,

e sprawy dotyczace wydatkow powyzej 500.000 zt (piecset tysiecy ziotych) nie
zatwierdzonych w budzecie, przy ograniczeniu wynikajgcym z postanowien § 20 pkt. 5
Statutu,

e sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za rok obrotowy,

e sprawozdanie finansowe Emitenta,

e projekt propozycji podziatu zysku i pokrycia strat,

e sprawozdanie z dziatalnosci i sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta,

e sprawy dotyczgce nabywania, obcigzania i zbywania nieruchomosci,

e okreslenie struktury organizacyjnej Emitenta i Grupy Kapitatowe;j,

e kandydatury na prokurenta Emitenta,

e sprawy wnoszone przez Zarzad na posiedzenia Rady Nadzorczej,

e wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzagdu Emitenta.

Zgodnie z trescig §8 Regulaminu Zarzgdu uchwaty w przedmiocie budzetu Emitenta (punkt a),
przyjecia strategii inwestycyjnej (punkt b), sprawy dotyczgce wydatkéw, ktérych wartosé
przekracza kwote 500.000 zt (punkt c) oraz wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres
zwyktego zarzadu (punkt |), muszg byé podjete bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych
przy obecnosci wszystkich Czlonkdw Zarzadu. Uchwata w sprawie powotania Prokurenta
Emitenta wymaga zgody wszystkich Cztonkéw Zarzadu.

Przed zawarciem przez Emitenta istotnej umowy lub transakcji z podmiotem powigzanym, za
wyjatkiem umow zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Emitenta z podmiotem zaleznym, w ktérym posiada on wiekszo$ciowy
udziat kapitatowy, Zarzad powinien zwrdci¢ sie do Rady Nadzorczej Emitenta o akceptacje tej
umowy lub transakcji.

Uchwaty Zarzadu podejmowane sg, zgodnie z §10 Regulaminu Zarzadu, w trybie pisemnym
lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Podjecie
uchwaty w trybie porozumiewania sie na odlegto$¢ wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego
przedstawienia projektu uchwaty wszystkim Cztonkom Zarzadu.
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Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta sklada sie z od 5 (pieciu) do 9 (dziewieciu) cztonkdw
powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem iz Rada
Nadzorcza moze powotaé czionka Rady w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat
wygast na skutek rezygnacji, Smierci lub zaistnienia innej przeszkody prawnej w petnieniu
przez niego funkcji. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres wspdlnej kadenciji,
ktéra trwa 3 lata. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy w trybie uchwaty.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalno$cig Emitenta we wszystkich dziedzinach
jego dziatalnosci. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprocz spraw przewidzianych
w przepisach Kodeksu spotek handlowych oraz przepisach innych ustaw i postanowieniach
Statutu Emitenta, nalezy:

e wybdr biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta;

e przyjmowanie tekstu jednolitego Statutu Spétki, przygotowanego przez Zarzagd Emitenta;

e udzielanie zgody na nabycie przez Emitenta akcji wtasnych, z wytaczeniem przypadku,
o ktérym mowa w przepisie art. 362 §1 pkt 2 Kodeksu spdtek handlowych;

e udzielanie zgody na zaciggniecie przez Emitenta zobowigzania do $wiadczenia,
jednorazowo lub na rzecz tej samej osoby w okresie jednego roku, o wartosci
przekraczajacej kwote 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), jezeli zaciggniecie takiego
zobowigzania nie zostato przewidziane w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg budzecie
Emitenta.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego skfadu Przewodniczgcego. Moze wybra¢ ze swego
skfadu osoby petnigce inne funkcje w Radzie Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej
odbywajg sie nie zadziej niz co dwa miesigce. Miejscem posiedzen Rady Nadzorczej jest
miasto stoteczne Warszawa, chyba Zze wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazg na
pidmie, pod rygorem niewaznosci, zgode na odbycie posiedzenia poza granicami miasta
stotecznego Warszawy. Zgoda moze dotyczy¢ tylko i wytgcznie posiedzenia, ktérego miejsce,
data i godzina rozpoczecia zostaty doktadnie okreslone w tresci oswiadczenia obejmujgcego
zgode.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej z wtasnej inicjatywy
albo na wniosek Zarzadu lub innego cztonka Rady Nadzorczej, przy czym pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji w terminie jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktérym
wybrani zostali cztonkowie Rady Nadzorczej nowej kadencji. Jezeli posiedzenie nie zostanie
zwofane w tym trybie, posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad. Zaproszenie na
posiedzenie Rady Nadzorczej, obejmujace porzadek obrad oraz powinno byé przekazane
kazdemu czlonkowi Rady Nadzorczej na piSmie na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem
posiedzenia.

Zaproszenie powinno okresla¢ date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad posiedzenia.
Zmiana przekazanego czionkom Rady Nadzorczej porzadku obrad posiedzenia Rady
Nadzorczej moze nastgpi¢ tylko i wylacznie wtedy, gdy na posiedzeniu obecni sg wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej i zaden z nich nie wnidst sprzeciwu co do zmiany porzgadku
obrad w catosci lub w czesci. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci cztonek Rady Nadzorczej upowazniony do tego
na pismie przez Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;.
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Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba e na
wniosek ktoregokolwiek z czionkéw Rady Nadzorczej zostanie uchwalone gtosowanie tajne
nad okreslong sprawg. W kwestiach dotyczacych wyboru i odwotania cztonka lub czionkéw
Zarzadu oraz Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, uchwaty podejmowane sg obligatoryjnie
w gtosowaniu tajnym.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat, poprzez oddanie
swojego gtosu na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Ponadto Rada
Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w ftrybie pisemnym (obiegowym) Ilub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana do corocznego sporzgdzania sprawozdan ze swojej
dziatalnosci, ktére przedstawia nastepnie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej zawiera zasadniczo zwieztg
ocene sytuacji Emitenta, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzgdzania ryzykami istotnymi dla Emitenta, a takze ocene pracy Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 29 Statutu Emitenta organizacje i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okresla
regulamin, ktéry uchwala Rada Nadzorcza a nastepnie zatwierdza Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy.

Zgodnie z trescig Regulaminu Rady Nadzorczej do jej kompetencji nalezy précz spraw
okreslonych w Statucie, co zostalo wskazane powyzej oraz spraw zastrzezonych zgodnie
z przepisami Kodeksu spétek handlowych dla Rady Nadzorczej, nalezy:

a) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy oraz aprobowanie istotnych umow i transakcji z podmiotami powigzanymi,
ktérych propozycje przedstawia Radzie Nadzorczej Zarzad Emitenta. Tym niemniej Rada
Nadzorcza nie ma obowigzku aprobowa¢ umoéw typowych zawieranych na warunkach
rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Emitenta z podmiotem
zaleznym, w ktérym Emitent posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy;

b) reprezentowanie Emitenta w sporze z cztonkiem Zarzadu lub w przypadku zawarcia z
nim umowy.

Zgodnie z § 4 Regulaminu Rady Nadzorczej cztonek Rady powinien kierowa¢ sie¢ w swoim
postepowaniu przede wszystkim interesem Emitenta oraz niezaleznoscig opinii i sgadow,
a w szczegdlnosci jest zobowigzany nie przyjmowac nieuzasadnionych korzysci, ktore
mogtyby rzutowaé negatywnie na ocene niezaleznosci jego opinii i sgdéw.

Natomiast przypadku uznania, ze decyzja Rady Nadzorczej stoi w sprzecznosci z interesem
Emitenta, czlonek Rady ma obowigzek wyraznie zgtasza¢ swdj sprzeciw i zdanie odrebne
w tym zakresie. Natomiast w przypadku zaistnienia konfliktu interesdbw czionek Rady
Nadzorczej jest zobowigzany do poinformowania pozostatych czionkéw Rady o zaistniatym
konflikcie oraz w takim przypadku nie uczestniczy w obradach ani nie bierze udziatu w
gtosowaniu nad przyjeciem uchwaty w sprawie ktérej zaistniat konflikt interesow. Cztonek
Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowac z petnienia funkcji w sytuacji, gdy mogtoby to
negatywnie wptyng¢ na mozliwos¢ dziatania Rady Nadzorczej, w tym podejmowania przez nig
uchwat.

Zgodnie z § 12 Regulaminu czlonkowie Rady obowigzani sg informowa¢ Emitenta w terminie
24 godzin o wszelkich, dokonanych przez nich czynnosciach prawnych majacych za
przedmiot akcje Emitenta.

Podczas pierwszego posiedzenia kazdej kadencji Rady Nadzorczej Rada wyfania ze swojego
grona Przewodniczacego Rady oraz ewentualnie inne osoby petnigce okreslone funkcje
w Radzie. W wypadku zgtoszenia wiecej niz jednego kandydata na kazde z tych stanowisk
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przeprowadza sie gtosowanie tajne. Natomiast jezeli zaden z kandydatéw nie uzyska
wymaganej wiekszosci gloséw, osobe petnigcg dang funkcje wytania sie drogg losowania
sposrod kandydatow, ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku nieobecnosci
Przewodniczgcego moze on upowazni¢ na pismie innego cztonka Rady do wykonania zadan
przewidzianych w Regulaminie Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 7 Regulaminu Rada wykonuje swoje zadania na posiedzeniach oraz w toku
czynno$ci nadzorczo — kontrolnych, ktére wykonywane sg przez Rade kolegialnie, co nie
wytgcza jednak prawa delegowania okreslonego cztonka Rady do indywidualnego wykonania
poszczegodlnych czynnosci.

Posiedzenia Rady powinny by¢ zwotywane nie rzadziej niz raz na cztery miesigce. Obowigzek
zwotlania posiedzenia nalezy do Przewodniczgcego Rady, ktéry wraz z zaproszeniem na
posiedzenie Rady, ktére wskazuje date, godzine i miejsce, zobowigzany jest przedstawié¢
szczegotowy porzgdek obrad. Posiedzenie Rady powinno by¢é zwotane takze w terminie
7 (siedmiu) dni na pisemny wniosek czionka Rady lub cztonka Zarzgdu Emitenta. Wniosek taki
powinien zawiera¢ propozycje porzadku obrad. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej
kadencji zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w terminie jednego
miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia na ktérym wybrani zostali czionkowie Rady
Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwofania posiedzenia w tym trybie posiedzenie
Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad. Porzadek obrad moze byé zmieniony lub uzupetniony
w trakcie posiedzenia tylko jezeli biorg w nim udziat wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej
i wyrazg oni zgode na zmiane lub uzupetnienie porzadku obrad oraz w sytuacji gdy podjecie
okreslonych dziatan jest konieczne dla ochrony istotnych intereséw Spéiki, jak réwniez
w przypadku uchwaty, ktorej przedmiotem jest ocena czy istnieje konflikt intereséw pomiedzy
cztonkiem Rady a Spotka.

W posiedzeniu Rady moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym roéwniez czionkowie Zarzadu
i inne zaproszone osoby. Obradom przewodniczy Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci czlonek Rady Nadzorczej upowazniony przez niego na pismie. Whnioski
i oSwiadczenia do protokotu mogg by¢ sktadane ustnie lub na pismie. Uchwaty Rady mogg
by¢ skutecznie powziete, jezeli wszyscy czlonkowie zostali zawiadomieni i w posiedzeniu
uczestniczy co najmniej potowa cztonkéw Rady.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba, Zze na
wniosek ktéregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej uchwalono glosowanie tajne.
W sprawach dotyczacych wyboru i odwofania jakiegokolwiek cztonka Zarzadu oraz
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, uchwaty podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej,
oddajgc swdj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. W sprawach
nie wymienionych w zawiadomieniu uchwaty podjg¢ nie mozna, chyba ze wszyscy cztonkowie
Rady zostali zawiadomieni o posiedzeniu i wszyscy obecni zgodzg sie na gtosowanie.
Zgodnie z § 26 Statutu Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym
(obiegowym) Ilub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc,

z zastrzezeniem Ze podjecie uchwaty w tym trybie wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego
przedstawienia projektu uchwaty wszystkim cztonkom Rady.

W tym trybie nie mogg zosta¢ podjete uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczagcego Rady
i innych osoéb petnigcych funkcje w Radzie oraz zawieszania w czynnosciach czionkéw
Zarzadu.

Bezposrednio po zakonczeniu posiedzenia Rady, Przewodniczgacy podpisuje przynajmniej
w jednym egzemplarzu teksty wszystkich powzietych na posiedzeniu uchwat. Ponadto z obrad
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sporzgdza sie protokdt, zawierajgcy co najmniej porzgdek obrad, imiona i nazwiska obecnych,
tres¢ podjetych uchwat, ilo§¢ oddanych gloséw za poszczegdlnymi uchwatami oraz
ewentualne zdania odrebne. Protokdt ten zostaje przedstawiony do zatwierdzenia cztonkom
Rady na nastepnym posiedzeniu Rady oraz jest podpisywany przez wszystkich czionkow
Rady obecnych na posiedzeniu objetym protokotem. Protokoty z posiedzen Rady
przechowywane sg przez Zarzad Emitenta w siedzibie, a kopie i wypisy z protokotéw moga
otrzymac cztonkowie Rady na swoje zgdanie.

6.11. Zmiany w skladzie oséb zarzadzajacych i nadzorujagcych Spétka w ciagu
ostatniego roku obrotowego

ZARZAD

Na dzien 31 grudnia 2020 roku i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skfad Zarzgdu Spétki
wchodzi:

Tomasz Piotr Wardyn Prezes Zarzadu

W analizowanym okresie sprawozdawczym skitad Zarzgdu Spétki nie ulegt zadnym zmianom.

RADA NADZORCZA
Na dzien 31 grudnia 2020 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki byt nastepujacy:

Karol Skrobanski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Krystyna Bachmann-Wardyn Cztonek Rady Nadzorczej

Olga Grzegorczyk Cztonek Rady Nadzorczej

Alec Yurevich Fesenko Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym, zaistniaty nastepujgce zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej

Spotki:

* w dniu 23 czerwca 2020 roku rezygnacje z dalszego sprawowania funkcji czionka Rady
Nadzorczej Spofki ztozyta Pani Paulina Wolnicka-Kawka;

« w dniu 28 lipca 2020 roku Rada Nadzorcza Spodtki dziatajgc na podstawie upowaznienia
zawartego w §21 ust. 3 Statutu Spodtki, powotata w trybie kooptacji nowego Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki w osobie Pani Krystyny Bachmann-Wardyn,

* w dniu 14 grudnia 2020 roku do Spotki wptyneto oswiadczenie Pani Agnieszki Najbauer
0 rezygnaciji z dalszego cztonkostwa w Rady Nadzorczej Spdiki,

. po dniu bilansowym Rada Nadzorcza Spétki dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego
w §21 ust. 3 Statutu Spotki, powotata w trybie kooptacji nowego Czlonka Rady Nadzorczej Spoftki
w osobie Pana Jarostawa Galasa.

KOMITET AUDYTU SPOtKI
W dniu 19 pazdziernika 2017 roku Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate na mocy ktérej powotata
Komitet Audytu Spofki, dziatajgcy jako organ pomocniczy Rady Nadzorczej Noble Financials S.A.
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Komitet Audytu spetniat kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania okreslone w art. 128 ust. 1 i
art. 129 ust. 1,3,5 i 6 ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorcze publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089).

W dniu 9 grudnia 2019 roku Rada Nadzorcza Spétki postanowita, majgc na uwadze brak
przekroczenia wielkosci wskaznikow okreslonych w art. 128 ust. 4 pkt 4 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, o powierzeniu
sprawowania funkcji Komitetu Audytu, w celu wykonywania obowigzkow Komitetu Audytu
okreslonych

w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowo$ci, jak rowniez w rozporzgdzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymogoéw dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek
interesu publicznego, uchylajgcego decyzje Komisji 2005/909/WE, Radzie Nadzorczej Spotki.

Zgodnie z informacjg i os$wiadczeniem, ktére Zarzad Emitenta uzyskat od Czlonkdw Rady
Nadzorczej Spotki, Rada Nadzorcza Emitenta podejmujgc uchwate w sprawie powotania Komitetu
Audytu Spoétki przestrzegata wszelkich przepisdw dotyczacych powotania, sktadu i funkcjonowania
komitetu audytu, w tym dotyczacych spetnienia przez jego cztonkdéw kryteriow niezaleznosci oraz
wymagan odnosnie posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Emitent oraz w
zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Komitet Audytu Spétki wykonywat
zadania Komitetu Audytu przewidziane w obowigzujacych przepisach.

Zgodnie z informacjg i oswiadczeniem, ktére Zarzad Emitenta uzyskat od Czionkéw Rady
Nadzorczej Spoétki, Rada Nadzorcza powierzajgc funkcje Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej
dziatata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie, w szczegdolnosci biorgc
pod uwage spetnienie warunkéw umozliwiajgcych powierzenie funkcji Komitetu Audytu
Radzie Nadzorczej. Ponadto, Cztonkowie tego organu spetniajg wymagania przepiséw odnosnie
do niezaleznosci oraz posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata Emitent,
oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych, a ponadto ze sg przestrzegane
przepisy dotyczace funkcjonowania Rady Nadzorczej w roli Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza, ktérej powierzono funkcje Komitetu Audytu, wykonywata zadania Komitetu
Audytu przewidziane w aktualnie obowigzujgcych przepisach prawa.

Czionkiem Komitetu Audytu posiadajgcym wiedze i umiejetnoSci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych jest Pani Krystyna Bachmann-Wardyn ktéra ukonczyta studia na
wydziale ekonomiczno-spotecznym Szkoty Gtéwnej Planowania i Statystyki (obecnie: Szkota Gtéwna
Handlowa).

Pani Krystyna Bachmann-Wardyn biegle witada jezykiem angielskim, rosyjskim, niemieckim i
francuskim, w latach 2003-2010 pracowata jako osoba odpowiedzialna za sprzedaz nieruchomosci
mieszkaniowych obecnie zajmuje sie zawodowo wynajmem i zarzadzaniem nieruchomos$ciami.
Pani Krystyna Bachamann-Wardyn pracowata jako specjalista ds. zakupéw wspotpracujgc z takimi
podmiotami jak PepsiCo i innymi podmiotami zagranicznymi. Aktualnie petni funkcje prezesa zarzadu
w spotkach: Noble A4R Sp. zo.o., Noble Property Sp. z 0.0., Noble U5 Sp. z 0.0., Noble P4R Sp. z
0.0., Venuer Immobilier Pologne Sp. z o.0. i Noble Capital Sp. z 0.0., ktére nie sg podmiotami
konkurencyjnymi w stosunku do Spdtki. Pani Krystyna Bachmann-Wardyn posiada réwniez wiedze i
umiejetnosci w zakresie branzy, w ktoérej dziata Spotka.
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Cztonkiem Rady Nadzorczej posiadajgcym wiedze i umiejetnodci w zakresie branzy, w ktorej dziata
Emitent jest réwniez Pan Alec Fesenko ktéry jest absolwentem George Washington University, na
ktérym ukonczyt studia menadzerskie oraz szkote prawa.

W dotychczasowej karierze zawodowej pracowat jako manager, petnit takze funkcje cztionka zarzadu
w spotkach telekomunikacyjnych, IT i spozywczych dziatajgcych m. in. na terenie Standéw
Zjednoczonych.

Pan Alec Fesenko specjalizuje sie w negocjacjach miedzynarodowych, strategicznym planowaniu
inwestycji, akwizycjach, pozyskiwaniu kapitatu oraz prawnych aspektach prowadzenia dziatalnosci
miedzynarodowej gospodarczej.

W dniu 27 lutego 2018 roku Komitet Audytu Spdtki opracowat oraz przyjgt Polityke wyboru firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badania sprawozdan finansowych Spoiki oraz Polityke swiadczenia
przez firme audytorskg przeprowadzajgcag badanie, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg
oraz przez czionka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug nie bedacych badaniem. Wyzej
wymienione dokumenty zostaly wdrozone i w dalszym ciggu stosowane przez Spoétke, a w
szczegolnosci przez Rade Nadzorczg Spoiki ktérej powierzono sprawowanie funkcji Komitetu Audytu.

Gléwnymi zatozeniami Polityki wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badania sprawozdan
finansowych Spéiki jest okreslenie zasad oraz dyrektyw postepowania podczas procesu majgcego na
celu wybor firmy audytorskiej uprawnionej do przeprowadzenia ustawowego badania i przegladu
sprawozdan finansowych Spétki podlegajgcych ustawowemu badaniu i przeglgdowi przez firme
audytorskg wedtug wymogéw miedzynarodowych standardéw badania.

Wybdr jest dokonywany z uwzglednieniem zasad bezstronnosci i niezaleznosci firmy audytorskiej oraz
analizy prac realizowanych przez nig w Spétce, a wykraczajgcych poza zakres badania sprawozdania
finansowego celem uniknigcia konfliktu intereséw. Ponadto, na kazdym etapie procedury wyboru firmy
audytorskiej do badania i przegladu rocznych i $rédrocznych sprawozdan finansowych spotka
kontroluje i monitoruje niezaleznosc¢ biegtego rewidenta i firmy audytorskie;j.

Komitet Audytu na etapie przygotowywania rekomendacji, a nastepnie Rada Nadzorcza podczas
dokonywania finalnego wyboru kierujg sie nastepujgcymi wytycznymi dotyczacymi podmiotu
uprawnionego do badania:

e znajomos¢ branzy i specyfiki dziatalnosci Spotki, ze szczegdlnym uwzglednieniem kwestii
prawno-podatkowych oraz dotyczgcych sprawozdawczosci finansowej, majgcych znaczenie dla
oceny ryzyka badania sprawozdania finansowego oparta na dotychczasowym doswiadczeniu
podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do Spotki profilu dziatalnosci;

e dotychczasowe posiadane do$wiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan finansowych spétek
notowanych na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A;

o mozliwos¢ zapewnienia swiadczenia petnego zakresu ustug okreslonych przez Spétke (badanie
sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady $rdédroczne,

itp.);
e poziom oferowanej ceny za $wiadczone ustugi;

e ilos¢ pracownikow dedykowanych do prowadzenia badania oraz ich kwalifikacje zawodowe
i doswiadczenie;

e mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spétke;
e dotychczasowe wspotpraca podmiotu uprawnionego do badania ze Spotka.

Zakazane jest wprowadzanie jakichkolwiek klauzul umownych, ktére nakazywatyby Radzie
Nadzorczej wybér podmiotu uprawnionego do badania sposréd okreslonej kategorii lub wykazu
podmiotow uprawnionych do badania. Klauzule takie sg niewazne z mocy prawa. Spétka powiadamia
bezposrednio i niezwtocznie wtasciwe organy, o ktérych mowa w art. 20 Rozporzadzeniu 537/2014,
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o wszelkich podejmowanych przez strony trzecie prébach narzucenia takiej klauzuli umownej lub
wplywania w inny niewtasciwy sposob na decyzje co do wyboru biegtego rewidenta lub firmy
audytorskiej.

Gléwnymi zatozeniami Polityki $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorska oraz przez czionka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug nie bedgcych badaniem jest okreslenie zasady $wiadczenia przez firme audytorskg
przeprowadzajgcg badanie, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez czionka sieci
firmy audytorskiej dozwolonych ustug nie bedacych badaniem.

Zgodnie z przyjeta politykg ustugami dozwolonymi ktére mogg by¢ swiadczone przez firme audytorska
przeprowadzajgcg badanie w Spoétce, jej podmiot powigzany badz cztonka sieci do ktorej nalezy dana
firma sa:

e ustugi, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o funkcjonowaniu
bankéw spétdzielczych, ich zrzeszaniu sie i bankach zrzeszajgcych;

e  ustugi:

- przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji
ekonomiczno-finansowej,

- wydawania listdbw poswiadczajgcych — wykonywane w zwigzku z prospektem emisyjnym
badanej jednostki, przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem ustug pokrewnych
i polegajgce na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

e ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikow lub wynikéw
szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym badanej jednostki;

e badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w rozporzadzeniu
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcym dyrektywe 2003/71/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych
oraz formy, wigczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam;

o weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;

e potwierdzanie spetnienia warunkéw zawartych uméw kredytowych na podstawie analizy
informacji finansowych pochodzacych ze zbadanych przez dang firme audytorskg sprawozdan
finansowych;

e ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczgcej fadu korporacyjnego, zarzgdzania
ryzykiem oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

e ustugi polegajace na ocenie zgodnos$ci informaciji ujawnianych przez instytucje finansowe i firmy
inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczgcych adekwatnosci
kapitatowej oraz zmiennych sktadnikéw wynagrodzen;

e poswiadczenia dotyczgce sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla
organéw nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego spoétki lub wiascicieli,
wykraczajgce poza zakres badania ustawowego i majgce poméc tym organom w wypetnianiu
ich ustawowych obowigzkéw.

Swiadczenie powyzszych ustug mozliwe jest jedynie w zakresie niezwigzanym z politykg
podatkowg Spoiki, po przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen
niezaleznosci.

Swiadczenie przez biegtych rewidentéw, firmy audytorskie lub cztonkéw ich sieci niektérych ustug
innych niz ustugi badania ustawowego (ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych)
na rzecz Spotki moze zagrozi¢ ich niezaleznosci. Zakazuje sie zatem swiadczenia niektérych
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ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych, na rzecz Spétki, w nastepujgcych
okresach:

- W okresie od rozpoczecia badania danego okresu sprawozdawczego do wydania
sprawozdania z badania;

- w roku obrotowym bezposrednio poprzedzajgcym okres, o ktérym mowa w lit a) w
odniesieniu do ustug wymienionych w akapicie drugim lit. g);

Zgodnie z przyjetg politykg ustugami zabronionymi sa:

a)

b)

c)

d)

f)

a)

h)

)

k)
(i)

ustugi podatkowe dotyczace:

- przygotowywania formularzy podatkowych;

- podatkéw od wynagrodzen;

- zobowigzan celnych;

- identyfikacji dotacji publicznych i zachet podatkowych, chyba ze wsparcie biegtego
rewidenta lub firmy audytorskiej w odniesieniu do takich ustug jest wymagane
prawem;

- wsparcia dotyczacego kontroli podatkowych prowadzonych przez organy podatkowe,
chyba ze wsparcie biegtego rewidenta lub firmy audytorskiej w odniesieniu do takich
kontroli jest wymagane prawem;

- obliczania podatku bezposredniego i posredniego oraz odroczonego podatku
dochodowego;

- Swiadczenia doradztwa podatkowego;

ustugi obejmujace jakikolwiek udzial w zarzadzaniu lub w procesie decyzyjnym badanej
jednostki;

prowadzenie ksiegowosci oraz sporzadzanie dokumentacji ksiegowej i sprawozdan
finansowych;

ustugi w zakresie wynagrodzen;

opracowywanie i wdrazanie procedur kontroli wewnetrznej lub procedur zarzadzania ryzykiem
zwigzanych z przygotowywaniem lub kontrolowaniem informacji finansowych Iub
opracowywanie i wdrazanie technologicznych systemow dotyczgcych informacji finansowej;

ustugi w zakresie wyceny, w tym wyceny dokonywane w zwigzku z ustugami aktuarialnymi lub
ustugami wsparcia w zakresie rozwigzywania sporéw prawnych;

ustugi prawne obejmujace:
- udzielanie ogdélnych porad prawnych;
- negocjowanie w imieniu badanej jednostki;
- wystepowanie w charakterze rzecznika w ramach rozstrzygania sporu;
ustugi zwigzane z funkcjg audytu wewnetrznego badanej jednostki;

ustugi zwigzane z finansowaniem, strukturg kapitatowg i alokacjg kapitatu oraz strategig
inwestycyjng klienta, na rzecz ktérego wykonywane jest badanie, z wyjgtkiem swiadczenia
ustug atestacyjnych w zwigzku ze sprawozdaniami finansowymi, takich jak wydawanie listow
poswiadczajgcych w zwigzku z prospektami emisyjnymi badanej jednostki;

prowadzenie dziatan promocyjnych i prowadzenie obrotu akcjami lub udzialami badanej
jednostki na rachunek wiasny lub gwarantowanie emisji akcji lub udziatéw badanej jednostki;

ustugi w zakresie zasobow ludzkich w odniesieniu do:

kadry kierowniczej moggcej wywiera¢ znaczacy wptyw na przygotowywanie dokumentaciji
rachunkowej lub sprawozdan finansowych podlegajacych badaniu ustawowemu, jezeli takie
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ustugi obejmujg: — poszukiwanie lub dobdr kandydatéw na takie stanowiska, lub —
przeprowadzanie kontroli referencji kandydatéw na takie stanowiska;

(i) opracowywania struktury organizacyjnej;

(iii) kontroli kosztéw.

6.12. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

W Spolce nie wystepujg papiery wartosciowe, ktoére dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Emitenta.

6.13. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci
papieréw wartosciowych Emitenta oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania
prawa gtosu przypadajgcych na akcje Emitenta

Ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych Emitenta oraz
ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgcych na akcje Emitenta na dzien
31 grudnia 2020 i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie wystepuja.

7. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegdlnych
produktéow, towaréw i ustug (jezeli s istotne) albo ich grup w sprzedazy ogoétem,
a takze zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym

W roku 2020 Spoétka zrealizowata przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej w wysokos$ci 2
tys zi. Natomiast tgczne przychody wyniosty w okresie 235 ty$s zi. Najistotniejszym zrodtem
przychodow Spétki byty przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 204 tys zt.

8. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podzialu na rynki krajowe
i zagraniczne, oraz informacje o zrédtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji,
w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcéw
i dostawcéw, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga co
najmniej 10% przychodéw ze sprzedazy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub
odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania
z Emitentem

W roku 2020 Spdtka zrealizowata przychody z podstawowe] dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 2
tys zt. Natomiast koszty dziatalno$ci operacyjnej wyniosty 126 tys. zt i byty poniesione gtéwnie na
rzecz ustug obcych (82% struktury kosztowej) wobec rozproszonych dostawcéw.

9. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Spétki, w tym
znanych Spétce umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach
ubezpieczenia, wspétpracy i kooperacji

Emitent, w zakresie uméw zawartych pomiedzy akcjonariuszami Spétki posiada wiedze wytgcznie
z zawiadomien, ktére wplynety do Spétki w roku obrotowym 2020, o ktérych to wydarzeniach,
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dotyczacych zmian w akcjonariacie/stanie posiadania akcji Spoétka informowata w formie raportow
biezgcych ESPI. Wydarzenia te, opisane zostaty w nocie 36 w Rocznym Jednostkowym
Sprawozdaniu Finansowym Spétki za rok 220 Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen Spotki
w oKresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych wydarzen dotyczgcych Spofki.

Ponadto, Spétka byta strong umoéw, wymienionych ponizej, ktérych zawarcie miato znaczgcy wptyw na
jej dziatalnosé¢:

e W dniu w dniu 4 lutego 2019 roku IBSM zawarta porozumienie z Getin Noble Bank S.A.
dotyczace sptaty zadtuzenia Kredytu Hipotecznego udzielonego Spodice przez Bank. Zgodnie
z trescig porozumienia Strony postanowity: i) zmieni¢ na czas okreslony zasady sptaty kredytu
w ten sposdb, ze Bank udziela Spoétce na okres 24 miesiecy, poczgwszy od dnia 7 lutego
2019 roku do dnia 7 stycznia 2021 roku karencji w sptacie cato$ci raty odsetkowej, oraz ii)
przyzna¢ Spotce jednorazowg ulge w splacie kredytu, po spetnieniu przez Spotke tgcznie
wszystkich przestanek, zawartych w Porozumieniu. W okresie karencji Spétka zobowigzana
bedzie do zaptaty statych miesiecznych rat w wysokosci 23.165,17 CHF. Porozumienie, o
ktérym mowa powyzej, weszto w zycie w dniu 7 lutego 2019 roku.

e W dniu 22 lutego 2019 roku Spotka ze spoétkg pod firmg PJW Holdings Limited z siedzibg

w Nikozji (Republika Cypryjska) zawarta oraz wykonata umowe sprzedazy obligacji
("Umowa"). Na podstawie Umowy Spétka nabyta od PJW, w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzen lub praw o0séb trzecich, wlkasnos¢ wyemitowanych w dniu 1 stycznia 2019 r. 9.787
sztuk obligacji zwyktych, imiennych, 3-miesiecznych, majgcych forme dokumentu,
niezabezpieczonych, serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej 9.787.000,00 zt, oprocentowanych oprocentowaniem statym, w wysokosci 10% w
stosunku rocznym ("Obligacje"), wyemitowanych przez spétke pod firmg Duo Finance Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 15C, 02-676
Warszawa (KRS: 0000600398, NIP: 521-372-17-43, REGON: 0000600398) ("Emitent"), wraz
z wszelkimi prawami wynikajgcymi lub zwigzanymi z powyzszymi Obligacjami, w tym w
szczegolnosci roszczeniem o zaptate przez Emitenta premii (odsetek) od Obligacii,
poczawszy od dnia emisji Obligaciji.
Bezposrednio po zawarciu Umowy PJW wydata Spoétce odcinek zbiorowy obejmujgcy
wszystkie Obligacje, a ponadto Spotka wraz z PJW zawiadomity wspodlnie Emitenta o
sprzedazy Obligacji, w nastepstwie czego Emitent sporzgdzit oraz wydat Spoétce nowy odcinek
zbiorowy obejmujgcy Obligacje, co zostato potwierdzone stosownymi protokotami.

e W dniu 1 kwietnia 2019 r. spotka pod firmg Duo Finance Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 15C, 02-676 Warszawa (KRS:
0000600398, NIP: 521-372-17-43, REGON: 0000600398) wydata Spétce odcinek zbiorowy
obligacji wyemitowanych przez Duo Finance Sp. z 0.0. na podstawie uchwaty Zarzgdu Duo
Finance Sp. z 0.0. z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie emisji obligacji serii C, obejmujgcy
9.787 sztuk obligacji zwykiych, imiennych, 3-miesiecznych, majgcych forme dokumentu,
niezabezpieczonych, serii C, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej 9.787.000,00 zt, oprocentowanych oprocentowaniem statym, w wysokosci 10%
w stosunku rocznym ("Obligacje").

Odcinek zbiorowy Obligacji zostat wydany Spoice przez Duo Finance Sp. z 0.0. w zwigzku
z optaceniem przez Spétke w dniu 31 marca 2019 r. wszystkich objetych nim Obligacji, przy
czym ich opfacenie nastgpito w drodze zawarcia przez Spétke z Duo Finance Sp. z o.0.
umowy o wzajemnym potrgceniu wierzytelnosci, w nastepstwie ktorej, zaréwno wierzytelnosé
Spotki — o zaptate przez Duo Finance Sp. z 0.0. kwoty wykupu posiadanych przez Spétke
obligacji serii B wyemitowanych przez Duo Finance Sp. z 0.0., 0 nabyciu ktérych to obligacji
Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 6/2019 z dnia 22 lutego 2019 r., to jest kwoty w

32



Sprawozdanie z dziafalnosci spotki pod firmg Noble Financials S.A.
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.

wysokosci 9.787.000,00 zt, jak rowniez wierzytelnos¢ Duo Finance Sp. z 0.0.— o optacenie
/pokrycie przez Spoétke Obligacji, poprzez zaptate kwoty w wysokosci 9.787.000,00 zi, jako
wierzytelnosci o rowniej wartosé, wygasty w catosci. Warunki emisji Obligaciji nie odbiegaty od
standardéw rynkowych. W zwigzku z wydaniem Spétce przez Duo Finance Sp. z 0.0. odcinka
zbiorowego Obligacji, wszedt w zycie list intencyjny zawarty przez Spétke z Duo Finance Sp.
Zz 0.0. w dniu 31 marca 2019 r., w ktérym strony okreslity ogélne/ramowe warunki, na jakich
Spdtka bedzie zapewniaé Duo Finance Sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, przez okres kolejnych
12 miesiecy, liczac od dnia wykupu Obligacji, dalsze finansowanie dtuzne dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Duo Finance Sp. z o0.0.,, do kwoty nie wyzszej niz
10.000.000,00 zt.

List intencyjny nie zawierat postanowien wprowadzajgcych kary umowne dla ktéregokolwiek
Z jego sygnatariuszy. List intencyjny nie odbiegat od standardéw rynkowych

W dniu 28 czerwca 2019 roku Spoétka podpisata ze spétkg pod firmg Duo Finance Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 15C, 02-676
Warszawa (KRS: 0000600398, NIP: 521-372-17-43, REGON: 363684307) ("Emitent") aneks
do listu intencyjnego zawartego w dniu 31 marca 2019 roku pomiedzy Spétkg a Emitentem,
o ktérego zawarciu Spétka informowata w raporcie biezacym nr 8/2019, z dnia 1 kwietnia 2019
roku, w ktérym to liscie strony okreslity ramowe warunki, na jakich Spotka zobowigzata sie
zapewniaC za wynagrodzeniem dalsze finansowanie dtuzne dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej przez Emitenta. Na mocy zawartego w dniu 28 czerwca 2019 roku aneksu do
listu intencyjnego dokonano zmiany:

o okresu, przez ktéry Spdtka zobowigzata sie zapewnia¢ Emitentowi za
wynagrodzeniem dalsze finansowanie dtuzne jego dziatalnosci gospodarczej,
wydiuzajgc go z dnia
30 czerwca 2020 r. do dnia 31 grudnia 2020 roku;

o wysokosci oprocentowania obligacji Emitenta serii C z 10% (dziesie¢ procent) w skali
roku na 12% (dwanascie procent) w skali roku.

o Pozostate warunki listu intencyjnego pozostaty bez zmian.

W zwigzku z zawarciem aneksu do listu intencyjnego, w ramach jego realizacji, w dniu
28 czerwca 2019 roku dokonano réwniez zmiany warunkéw emisji obligacji serii C
wyemitowanych przez Emitenta, posiadanych m.in. przez Spétke, w ten sposéb, ze:

o dzien wykupu obligacji serii C zmieniono z dnia 30 czerwca 2019 roku na dzien
31 grudnia 2019 roku;

o oprocentowanie obligacji serii C zmieniono z 10% _dziesie¢ procent_ w skali roku na
12% (dwanascie procent) w skali roku, poczawszy od dnia 1 lipca 2019 roku.

o Pozostate warunki emisji obligacji serii C pozostaty bez zmian.

W dniu 31 grudnia 2019 roku Spdétka zawarta ze spotkg Venuer Immobilier SA z siedzibg
w Nyon (Konfederacja Szwajcarska) ("WVENUER"), zostata zawarta oraz wykonana umowa
sprzedazy obligacji ("Umowa"). Na podstawie Umowy Spoétka zbyta na rzecz VENUER, w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen lub praw oséb trzecich, wiasnosc:

o wyemitowanych w dniu 1 kwietnia 2019 r. 9.787 (dziewieciu tysiecy siedmiuset
osiemdziesieciu siedmiu) sztuk zwyktych, imiennych, 9-miesiecznych, majgcych forme
dokumentu, niezabezpieczonych, obligacji serii C, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 9.787.000,00 zt (dziewie¢ milionéw siedemset
osiemdziesigt siedem tysiecy ztotych), oprocentowanych oprocentowaniem statym,
aktualnie w wysokosci 12% w stosunku rocznym ("Obligacje 1"), wyemitowanych
przez spoétke pod firmg Duo Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 15C, 02-676 Warszawa (KRS: 0000600398,
NIP: 521-372-17-43, REGON: 0000600398) ("Emitent 1), wraz z wszelkimi prawami
wynikajacymi lub zwigzanymi z powyzszymi Obligacjami 1, w tym w szczegdlnosci
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roszczeniem o zapfate przez Emitenta niewyptaconej dotychczas premii (odsetek) od
Obligacji 1;

o wyemitowanych w dniu 1 stycznia 2019 r. 9.580 (dziewieciu tysiecy pieciuset
osiemdziesieciu) sztuk zwyktych, imiennych, 5-letnich, majgcych forme dokumentu,
niezabezpieczonych, obligaciji serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 kazda, o tgcznej
wartosci nominalnej 9.580.000,00 zt (dziewie¢ milionéw piecset osiemdziesiat tysiecy
ztotych), oprocentowanych oprocentowaniem statym, w wysokosci 3% w stosunku
rocznym ("Obligacje 2"), wyemitowanych przez spétke pod firmag Liberis Polska
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Domaniewskiej 44, 02-672 Warszawa (KRS: 0000600387, NIP: 521-372-17-37,
REGON: 363684572) ("Emitent 2"), wraz z wszelkimi prawami wynikajgcymi lub
zwigzanymi z powyzszymi Obligacjami 2, w tym w szczegdlnosci roszczeniem o
zaptate przez Emitenta niewyptaconej dotychczas premii (odsetek) od Obligaciji 2.

Bezposrednio po zawarciu Umowy Spoétka wydata VENUER odcinki zbiorowe obejmujgce
wszystkie Obligacje 1 oraz Obligacje 2, a ponadto Spétka wraz z VENUER zawiadomity
wspolnie Emitenta 1 oraz Emitenta 2 o sprzedazy Obligacji 1 oraz Obligaciji 2.

Na potrzeby Umowy Spoétka oraz VENUER ustality wartos¢ Obligacji 1, wraz z wszelkimi
prawami wynikajagcymi lub zwigzanymi z Obligacjami 1, na kwote w wysokosci
12.200.000,00zt (dwanascie miliondw dwiescie tysiecy ziotych), zas Obligacji 2, wraz z
wszelkimi prawami wynikajgcymi lub zwigzanymi z Obligacjami 2, na kwote w wysokosSci
12.000.000,00zt (dwanascie milionéw ztotych), i za takie kwoty, z odroczonym terminem
ptatnosci do 31 grudnia 2021 roku zgodnie z podpisanymi aneksami do umoéw, VENUER
nabyta Obligacje 1 oraz Obligacje 2 od Spokki.

Umowa nie zawierata postanowien wprowadzajgcych kary umowne, ani innych zabezpieczeh.
Tre$¢ Umowy nie odbiegata od standarddéw rynkowych dla takich transakciji.

Dodatkowo Spétka zobowigzata sie do uczestniczenia w procesie renegocjacji terminu
zapadalnosci oraz zmiany warunkéw emisji Obligacji 1 i Obligacji 2.

10. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne
oraz nieruchomosci), w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jego grupa
jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Emitent jest podmiotem dominujgcym jedynie wobec spotki
MySquare.pl Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Polska), ktéra nie prowadzita zadnej dziatalnosci
gospodarczej, a jej wyniki nie majg istotnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta.

11.Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich
kwotami oraz informacjami okreslajagcymi charakter tych transakcji

Nie miaty miejsca istotne transakcje zawarte przez Spotke z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe.
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12. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w 2020 roku umowach kredytowych
i umowach pozyczek oraz udzielonych i otrzymanych poreczeniach i gwarancjach

12.1. Umowy pozyczek udzielonych

Na dzien bilansowy roku 2020 oraz 2019 Spdtka posiadata pozyczki udzielone krétko
i dlugoterminowe, jednakze w zwigzku z dokonanymi odpisami ich wartosci w roku 2018 roku, wartosc¢
tych instrumentow wyniosta zero.

12.2. Umowy pozyczek otrzymanych

Saldo pozyczek wraz z odsetkami na dzien 31 grudnia 2020 zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Stan pozyczek otrzymanych przez Noble Financials S.A.

saldo
Pozyczkobiorca data.um0v.vy pozyczki z oprocentowanie data splaty
pozyczki ;
odsetkami
2019-03-19 34 tys. A
NAV Sp. z.0.0. 2020-08-31 4%  2021-12-31
22 tys. zt
Tavaglione Services LTD 2014-09-10 (odsetki) 7%  2021-12-31
70 tys. zt
W Investments Holding LTD 2016-10-06 (odsetki) 5%  2021-12-31
2018-11-08,
W Investments Holding LTD 2019-02-05 738 tys. 2t 4%  2021-12-31
13 tys. zt
Dengold Capital LTD 2016-03-07 (odsetki) 5%  2021-12-31

12.3. Obligacje korporacyjne

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 roku Spétka nie posiadata w swoim portfelu inwestycyjnym
obligacji korporacyjnych.

12.4. Umowy kredytowe

Spoétka na dzieh bilansowy 31 grudnia 2020 roku posiada kredyt bankowy udzielony jej zgodnie
z umowga kredytu hipotecznego z dnia 13 grudnia 2007 roku nr DK/KR-HIP/03922/07 indeksowanego
do CHF zawarta pomiedzy Noble Bank S.A. w Warszawie - Oddziat Specjalistyczny Metrobank
a Emitentem wraz z Aneksem do umowy z dnia 7 kwietnia 2011 roku. Przedmiotem umowy byto
udzielenie przez Getin Noble Bank S.A. na rzecz Spétki kredytu w kwocie 15.000.000,00 ztotych
indeksowanego kursem CHF na dowolny cel. Okres kredytowania wynosi 360 miesiecy, w tym 60
miesiecy karencji w sptacie kapitatu liczac od dnia wypftaty kredytu. Kredyt uruchomiony zostat
jednorazowo oraz bezgotéwkowo w jednej transzy. Uruchomienie kredytu nastgpito w PLN przy
jednoczesnym przeliczeniu w dniu wyptaty na CHF zgodnie z kursem kupna dewiz obowigzujgcym
w Banku w dniu uruchomienia kredytu.

Poreczeniem sptaty niniejszego kredytu jest poreczenie udzielone przez Pana Piotra Mikotaja

Wisniewskiego na podstawie umowy poreczenia nr DK/POR/03922/07 wraz z os$wiadczeniem
0 poddaniu sie egzekucji do kwoty 43.665.543,40 ziotych.
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Zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco wystawiony na rzecz Geting Noble Bank S.A. Bank ma
prawo wypeti¢ weksel na sume odpowiadajgca zadtuzeniu Spétki wobec Banku, tgcznie z odsetkami
powstatymi w przypadku opdznienia oraz innymi kosztami, nastepnego dnia roboczego po uptywie
terminu wypowiedzenia Umowy Kredytu Hipotecznego. Bank ma prawo opatrzy¢ weksel datg
ptatnosci wedtug swego uznania, zawiadamiajgc Spoétke listem poleconym.

W wyniku prowadzonych przez Spétke rozméw z bankiem Getin Noble Bank S.A. majgcych na celu
przywrocenie regularnej obstugi zadtuzenia w dniu w dniu 4 lutego 2019 roku Spétka zawarta z Getin
Noble Bank S.A. porozumienie dotyczgce sptaty zadiuzenia Kredytu Hipotecznego udzielonego
Spétce przez Bank, o ktérym to kredycie mowa jest powyzej. Zgodnie z treScig porozumienia Strony
postanowity: i) zmieni¢ na czas okreslony zasady sptaty kredytu w ten sposdéb, ze Bank udziela Spétce
na okres 24 miesiecy, poczgwszy od dnia 7 lutego 2019 roku do dnia 7 stycznia 2021 roku karencji w
sptacie catosci raty odsetkowej, oraz ii) przyzna¢ Spoice jednorazowg ulge w sptacie kredytu, po
spetnieniu przez Spotke tgcznie wszystkich przestanek, zawartych w Porozumieniu. W okresie karencji
Spotka zobowigzana bedzie do zaptaty stalych miesiecznych rat w wysokosci 23.165,17 CHF.
Porozumienie, o ktérym mowa powyzej, weszto w zycie w dniu 7 lutego 2019 roku.

W zawigzku z zaistniatg, po dniu bilansowym, sytuacjg epidemiologiczng zwigzang z COVID-19, w
dniu 10 kwietnia 2020 roku Spotka, reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Emitenta, ztozyta wniosek
do Getin Noble Bank S.A. o prolongate (zawieszenie spfaty rat kapitatowo-odsetkowych) na okres 3
miesiecy z jednoczesnym wydtuzeniem okresu kredytowania na ten sam okres, na ktoéry udzielono
Prolongaty wnioskujgc tym samym o doliczenie odroczonych rat odsetkowych do salda Kredytu
w ostatnim dniu trwania prolongaty (po okresie zawieszenia sptaty rat). W dniu 29 kwietnia 2020r
whniosek zostat pozytywnie rozpoznany przez Bank, tym samym Bank potwierdzit czasowe
zawieszenie sptaty kapitatu i odsetek Kredytu na okres 3 miesiecy poczawszy od raty, ktérej termin
ptatnosci przypada w dniu 2020-04-07.

12.5. Poreczeniai gwarancje

Na dzien 31 grudnia 2020, podobnie jak w roku ubieglym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania wystepujg zobowigzania warunkowe zwigzane z posiadanym kredytem w Getin Noble
bank S.A. i opisane w punkcie 2.7 niniejszego sprawozdania.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie byta strong nowych uméw poreczenia lub gwaranciji.

13. Opis wykorzystania przez Emitenta wptywéw z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka nie emitowata nowych papieréw wartosciowych.

14. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na 2020 rok

Za rok sprawozdawczy 2020 Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
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15. Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciaggnietych
zobowiazan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie Emitent podjat
lub zamierza podjaé¢ w celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Znaczgca zmiana w portfelu inwestycyjnym Spétki dokonana w grudniu 2018r oraz lutym 2019r,
w wyniku ktérej nabyto obligacje korporacyjne spétek: Liberis Sp. z 0.0. oraz Duo Finance Sp. z o.0.,
przyczynity si¢ do polepszenia sytuacji finansowej Spotki w okresie sprawozdawczym, w tym
w szczegolnosci zwiekszyto jej ptynnos¢ finansowg i korzystnie wptyneto na terminowe regulowanie
zobowigzan finansowych.

W dniu 31 grudnia 2019r dokonano kolejnej zmiany w portfelu inwestycyjnym Spotki poprzez
sprzedanie obligacji korporacyjnych spoétek Liberis Polska Sp. z 0.0. oraz Duo Finance Sp. z o0.0. do
podmiotu zagranicznego Venuer Immobilier S.A. z siedzibg w Konfederacji Szwajcarskiej. W zwigzku
z ustaleniem terminu zaptaty za sprzedane aktywa finansowe do konca 2021 i powstaniem aktywa
finansowego w postaci naleznosci ze sprzedazy w wysokosci brutto 24 200 tys. zt, krotkoterminowa
ptynnos¢ finansowa Spotki bedzie uzalezniona od terminowego odzyskania tej naleznosci. Na dzien
31 grudnia 2020 roku nalezno$¢ wynosita 23 950 ty$ zt. Nalezno$¢ zarowno w 2020 jak i do dnia
dzisiejszego jest sptacana, jednak mimo to spotka dokonata jej catkowitego odpisu. Dnia 31 grudnia
2020 roku spotka otrzymata oswiadczenie ze sptata zostanie dokonana w 2021 roku w zwigzku z tym
dokonany odpis zostanie odwrdcony.

Natomiast w perspektywie diugoterminowej, nalezy wskazaé, ze Spétka posiada istotne zobowigzanie
stanowigce kredyt bankowy walutowy w CHF. taczna wartos¢ zobowigzania wobec banku
(obejmujgca kwoty ujete jako krétko oraz diugoterminowe) na dzien bilansowy wynosi 24 971 tys. z.
W zwigzku z zawartym w dniu 4 lutego 2019 roku porozumieniem z bankiem Getin Noble Bank S.A.,
zgodnie z ktérym Bank udzielit Spofce na okres 24 miesiecy, poczawszy od dnia 7 lutego 2019 roku
do dnia 7 stycznia 2021 roku karencji w sptacie catosci raty odsetkowej, Spotka przywrdcita regularng
obstuge zadtuzenia w roku 2019.

Jednakze w zwigzku ze zmiang sytuacji ogdélnogospodarczej spowodowanej wejsciem Polski w kryzys
gospodarczy na wiosne roku 2020 w efekcie wystgpienia pandemii koronawirusa, Spotka natrafita na
opo6znienia w regularnej obstudze swoich naleznosci. Wobec czego, w dniu 10 kwietnia 2020 roku
ztozyta ona wniosek do Getin Noble Bank S.A. o zawieszenie sptaty rat kapitatowo-odsetkowych na
okres 3 miesiecy z jednoczesnym wydtuzeniem okresu kredytowania na ten sam okres, na ktory
udzielono Prolongaty. W dniu 29 kwietnia 2020r wniosek zostat pozytywnie rozpoznany przez Bank,
tym samym Bank potwierdzit czasowe zawieszenie sptaty kapitatu i odsetek Kredytu na okres 3
miesiecy poczgwszy od raty, ktdrej termin ptatnoéci przypada w dniu 2020-04-07.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze na poczet przysztych zobowigzan wynikajgcych z potencjalnych,
niekorzystnych dla Spétki wyrokéw sgdowych, rezerwa zwiekszona do poziomu 350 tys. zt na dzien
31 grudnia 2018r pozostata niezmienna na dzien 31 grudnia 2019r. Natomiast na koniec 2020 roku
spotka dokonata rozwigzania rezerwy na sprawy sgdowe w wysokosci 180 tys. zt i w zwigzku z
powyzszym na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi ona 170 tys. zt.

16. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z
uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Emitent nie planuje w najblizszym czasie istotnych inwestycji kapitatowych.
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17. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta co
najmniej do konca roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktéry
sporzadzono sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym,
z uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego wypracowanej

Zarzad Spotki bedzie rozwijat dziatalno$¢ operacyjng w zakresie doradztwa biznesowego oraz
posrednictwa finansowego. Podejmie dalsze dziatania w celu wypracowania z wiekszosciowym
akcjonariuszem strategii rozwoju na poziomie Spotki w tym obszarze.

Czynniki zewnetrzne istotne dla dalszego funkcjonowania Spoétki zostaty opisane w punkcie 3
niniejszego sprawozdania i generalnie dotyczg one zagrozen wynikajgcych ze znacznego pogorszenia
sie sytuacji gospodarczej dla niemalze wszystkich podmiotéw dziatajgcych w Polsce i Europie w
zwigzku z wystgpieniem pandemii koronawirusa. Natomiast czynnik wewnetrzny, jaki bedzie miat
istotny wptyw na biezaca sytuacje finansowg Spotki, to wspomniane wyzej powstanie naleznosci od
podmiotu zagranicznego w wysokosci 23 950 tys. zt. Obstuga tej naleznosci wptywanie w zasadniczy
sposéb na regularno$é spiat zadluzenia Spotki oraz bedzie mie¢ wptyw na tempo rozwoju jej
dziatalno$ci operacyjnej.

18. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi,
przewidujagce rekompensate w przypadku ich rezygnacji Ilub zwolnienia
Z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub
zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez przejecie

Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy
ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Emitenta przez przejecie nie wystepuja.

19. Wynagrodzenia osdb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych, w tym wynikajacych
z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Emitenta

Wynagrodzenie Zarzadu Emitenta w roku sprawozdawczym oraz poréwnawczym zaprezentowano
w ponizszej tabeli w tys. zt.

. . 01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
Wynagrodzenia Zarzadu Stanowisko (tys. 20 (tys. 2)
Andrzej Malaga Prezes Zarzadu 0 72
Tomasz Wardyn Prezes Zarzadu 5 0
Razem 5 72

W dniu 23 grudnia 2019r powotano nowego Prezesa — Pana Tomasza Wardyna, ktéry ze wzgledu na
niepetny okres rozliczeniowy, nie otrzymat wynagrodzenia w 2019 roku.

W roku obrotowym 2020 oraz 2019 czlonkowie Rady Nadzorczej nie otrzymywali wynagrodzenia.

Program motywacyjny w postaci programéw opartych na kapitale Emitenta nie byt realizowany w 2020
roku ani w roku 2019.
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20. Informacje o oddziatach

W okresie sprawozdawczym oraz ubiegtym Spoétka nie posiadata oddziatéw

21. Informacje o zatrudnieniu

W okresie sprawozdawczym oraz ubiegtym Spétka nie zatrudniata pracownikow.

22. Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W okresie sprawozdawczym oraz ubieglym program motywacyjny w postaci programéw akcji
pracowniczych nie byt realizowany.

23. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz
akciji i udzialow w jednostkach powigzanych Spétki, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujgcych

Na dzien 31 grudnia 2020 roku i na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, zgodnie z wiedzg
Spoiki, osoby zarzgdzajgce nie posiadajg akcji Spotki.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Emitenta, osoba nadzorujgca, tj. Cztonek Rady Nadzorczej Spétki — Pan
Alec Yurevich Fesenko — posiada posrednio:
o 189.494 akcje Spotki poprzez spotke pod firmg RightEight Holdings Limited. Posiadane
posrednio akcje stanowig 54,25% og6tu kapitatu zaktadowego Spoiki, oraz
o 41.027 akcje Spotki poprzez spoétke pod firmg Wheel Finance S.A. Posiadane posrednio akcje
stanowig 11,75% ogdtu kapitatu zaktadowego Spéiki.

Pan Alec Yurevich Fesenko funkcje Czionka Rady Nadzorczej Spodtki sprawuje od dnia 23 grudnia
2019 roku.

Informacje o nabyciu oraz udziale, w tym przekroczeniu, w ogdlnej liczbie gtoséw w Spéice, byly na
biezgco przekazywane opinii publicznej w formie raportdow biezgcych ESPi, a takze opisane w
publikowanych przez Spétke raportach okresowych 2019 roku.

24. Informacje o nabyciu i posiadanych akcjach wlasnych

W okresie sprawozdawczym Spétka nie nabywata akcji wkasnych. Na dzien 31 grudnia 2019 roku i na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spotka nie posiadata akcji wtasnych.
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25. Informacje o znanych Emitentowi umowach, w wyniku ktérych moga nastapié
w przyszitosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy

Emitent nie posiada wiedzy o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami w roku
sprawozdawczym 2020., w wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Spotka Noble Financials S.A. nie jest emitentem obligacji korporacyjnych.

26. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania, dacie zawarcia
przez Emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania sprawozdania finansowego oraz okresie, na
jaki zostata zawarta ta umowa oraz o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego Spoiki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 zostato
przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 26 kwietnia 2021 roku zawartej pomiedzy Emitentem
a spoétkg pod firma Interfin Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, wpisang na prowadzong przez Krajowa
Izbe Biegtych Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 529. Umowa przewiduje badanie sprawozdania Finansowego spofki za rok obrotowy 2020
oraz 2021.

Wynagrodzenie Biegtego Rewidenta za wykonanie badania sprawozdania finansowego za rok 2020
wynosi 21 tys. zt.

Emitent za przeprowadzenie poprzedniego badania jednostkowego sprawozdania finansowego za
2019 rok ponidst koszt w wysokosci 12 tys. zt. Natomiast za przeglad sprawozdan finansowych za 6
miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2019 roku Emitent ponidst koszt 6 tys. zt. Przegladu $rédrocznego
sprawozdania réwniez dokonata firma Polscy Biegli Sp. z o0.0.

W poprzednim roku obrotowym badanie sprawozdania za rok 2019 zostato przeprowadzone na
podstawie umowy z dnia 4 kwietnia 2018 r. zawartej pomiedzy Emitentem a spd6tkg pod firmg Polscy
Biegli Sp. z 0.0. Emitent za przeprowadzenie badania jednostkowego sprawozdania finansowego za
2018 rok poni6st koszt w wysoko$ci 14 tys. zt. Za przeglad sprawozdania finansowego za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2018 roku Emitent ponidst koszt 7,5 tys. zi. Przegladu sroédrocznego
réwniez dokonata firma Polscy Biegli Sp. z o.0.

Wyboru spoftki Polscy Biegli Sp. z 0.0. do przeprowadzenia przeglgdu sprawozdania finansowego
Spofki sporzgdzonego na dzien 30 czerwca 2019 roku, a takze badania sprawozdania finansowego
Spoiki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz przeglad sprawozdania finansowego Spotki
sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2020 roku, a takze badanie sprawozdania finansowego SpofKi
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz przeglad sprawozdania finansowego Spofki
sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2021 roku i badanie sprawozdania finansowego Spoftki
sporzadzonego na dzieh 31 grudnia 2021 roku, dokonata Rada Nadzorcza Spdtki w dniu 31 lipca
2019 roku.

Umowa 2z firmg audytorskg rekomendowang przez Komitet Audytu Spétki uprawniong do
przeprowadzenia badan oraz przegladéw sprawozdan finansowych Spétki, o ktérych mowa powyzej,
tj. spotkg pod firmg Polscy Biegli Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
zostata zawarta na okres wykonania wyzej wymienionych ustug.
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Wybér pomiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania wyzej wymienionych sprawozdan
finansowych Spéiki nastagpit zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami zawodowymi.

Spotka dotychczas korzystata z ustug wybranego podmiotu w zakresie przeprowadzenia badan
i przeglagdow sprawozdan finansowych Spétki sporzgdzonych za lata 2017 i 2018, o czym Spoéika
informowata w raporcie biezgcym ESPI numer 2/2018 opublikowanym w dniu 29 marca 2018 roku.

Komitet Audytu Spotki rekomendujgc wybér tego podmiotu badat niezaleznosé tej firmy.

W dniu 4 marca 2021 roku wyzej wymiona firma audytorska, tj. Polscy Biegli Sp. z 0.0. ztozyta
oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy na badania i przeglad sprawozdan finansowych Spoétki w
zakresie: i) badania ustawowego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2020, ii)
przegladu $rédrocznego sprawozdania finansowego Spoétki za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30
czerwca 2021 roku oraz iii) badania ustawowego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za
2021 rok.

Zgodnie z trescig otrzymanego oswiadczenia powodem wypowiedzenia umowy na badania i przeglad
sprawozdan finansowych Emitenta byto zaistnienie nieplanowanych niedoboréw zasobow kadrowych
po stronie firmy audytorskiej. Ponadto, spétka Polscy Biegli Sp. z 0.0. w przekazanym wypowiedzeniu
oswiadczyta, ze przyczyna rozwigzania umowy nie byly réznice pogladéw w sprawie stosowania zasad
rachunkowosci lub standardéw badania.

W dniu 30 marca 2021 roku Rada Nadzorcza Emitenta zgodnie z przepisami Ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz o nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017 r. (Dz. U. z dn.
6.06.2017 poz. 1089) oraz innymi obowigzujgcymi przepisami, dokonata wyboru podmiotu
uprawnionego do przeprowadzenia:

e badania sprawozdania finansowego Spotki sporzagdzonego na dzien 31 grudnia 2020 roku,

e badania sprawozdania finansowego Spétki sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2021 roku,

Do przeprowadzenia wyzej wymienionych badan sprawozdan finansowych Emitenta wybrano spotke
pod firmg Interfin Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, wpisang na prowadzong przez Krajowg lzbe
Biegtych Rewidentéw liste podmiotéow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 529.

Wybdr podmiotu majgcego przeprowadzi¢ badania wyzej wymienionych sprawozdan finansowych
Spoétki dokonany zostat na podstawie art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121, poz. 591 ze zm.) w zw. z Art. 19. Ust. 2 pkt ) Statutu Spotki oraz
zgodnie z zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi zawartymi w Ustawie z dnia 11 maja 2017 roku o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089.)
oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie szczegdtowych wymogdéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajace decyzje Komisji 2005/909/WE, tj. Politykg i Procedurg
wyboru firmy audytorskiej do badania ustawowego sprawozdania finansowego Spoétki Noble
Financials S.A. oraz Politykg w zakresie $wiadczenia dodatkowych ustug przez firme audytorska,
podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci.

Firma audytorska majaca przeprowadzi¢ badania oraz przeglad wyzej wymienionych sprawozdan
finansowych Spotki oraz cztonkowie zespotu majacego przeprowadzi¢ badania oraz przeglad spetniajg
warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania/przegladu
sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania
zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Umowa z audytorem zostata zawarta na okres wykonania wyzej wymienionych ustug.
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27. Instrumenty finansowe

Informacje o instrumentach finansowych Spétki w zakresie ryzyka rynkowego, kredytowego oraz
ptynnosci a takze w zakresie przyjetych celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym zostaty
zawarte Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym Spétki w notach: Nota 13. Instrumenty
finansowe oraz Nota 51. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym.

28. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sagdem, organem witasciwym
dla postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji publicznej,
dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci Emitenta lub jego jednostki zaleznej,
ze wskazaniem przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty
wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania istniejg postepowania z udziatem Spoiki toczgce sie
przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego, lub organem administracyjnym
dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych wartos¢ tacznie stanowi co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Spétki.

W zwigzku z faktem, ze na dzien publikacji rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za okres od
1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku nadal wystepowato prawdopodobienstwo uznania kwot
sgdzonych przez powoda, Spotka po weryfikacji spraw sadowych zmniejszyta rezerwe do wysokosci
170 tys. zt.

Wobec Spétki nadal toczg sie nastepujgce postepowania sgdowe =z powoddztwa Piotra
Chrzanowskiego przeciwko Platinum Properties Group S.A. (obecnie Spoétka). Stan toczacych sie
spraw sadowych przeciwko Spéice zostat opisany w Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniu
Finansowym Spétki w nocie - Nota 44. Wskazanie postepowan sgdowych toczgcych sie przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej i istotnych
rozliczeniach z tego tytutu.

29. Osiaggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka oraz jej jednostki zalezne w zwigzku z charakterem dziatalnosci nie prowadza prac
o charakterze badawczo rozwojowym.

30. Zagadnienia dotyczace sSrodowiska naturalnego

Spotka oraz jej jednostki zalezne w zwigzku z charakterem dziatalnosci nie wywiera wpltywu na
srodowisko naturalne.
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31. Oswiadczenia Zarzadu

Tomasz Wardyn, dziatajgc jako Prezes Zarzadu Spotki, uprawniony do jej samodzielnego
reprezentowania oswiadcza, ze wedle najlepszej swojej wiedzy roczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe za 2020 rok oraz dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowos$ci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowg Spoiki oraz jej wynik finansowy.

Sprawozdanie z dziatalnosci spotki pod firma Noble Financials Spétka Akcyjna zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Ponadto, Prezes Zarzadu Spotki oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 roku, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania spetniali warunki co do wyrazenia bezstronne; i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Niniejsze sprawozdanie przekazuje Zarzad Noble Financials S.A.
i zatwierdza kwalifikowanym podpisem elektronicznym
Prezes Zarzadu — Tomasz Wardyn

10 czerwca 2021 r.
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