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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021 2020 2020

Sredni kurs w okresie * 4,5472 4,4742 4,4413
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,5208 4,6148 4,4660

* Srednia arytmetyczna S$rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie

sprawozdawczym.
Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na
euro:
na dzien 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Aktywa trwate 2754135 609 214 2392123 518 359
Aktywa obrotowe 370324 81916 290 769 63 008
Aktywa razem 3124459 691 130 2 682 892 581 367
Zobowigzania dtugoterminowe 1426 007 315432 1374714 297 892
Zobowigzania krétkoterminowe 196 379 43 439 96 446 20 899
Kapitat wtasny, w tym: 1502 073 332259 1211732 262 576
Kapitat zaktadowy 5344 1182 4931 1069
Pasywa razem 3124 459 691 130 2 682 892 581 367
Liczba akcji (w szt.) 21373639 21373639 19 720 255 19 720 255

Wartosc ksiegowa i rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jedna akcje przypadajaca 70,28 15,55 61,45 13,32
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto $redni kurs
ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier danego okresu sprawozdawczego.
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Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéow lub strat oraz innych catkowitych
dochodoéw w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 97 565 21456 84174 18 953
Pozostate przychody operacyjne 715 157 539 121
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. ) 160 167 35223 151 703 34157
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (51 626) (11 353) (40 985) (9228)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 205 500 45193 194 707 43 840
Zysk przed opodatkowaniem 204 709 45019 150 555 33899
Zysk netto 166 515 36 619 121 049 27 255
Catkowite dochody ogdtem 166 756 36672 117 484 26 453

Zysk netto przypadajgcy na wiascicieli Jednostki
Dominujacej

Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje
przypadajacy wiascicielom Jednostki 8,33 1,83 6,68 1,50
Dominujacej (w zt)

166 515 36619 121049 27 255

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych
dochoddéw przyjeto sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ten dzieA.

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu

na euro:
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 120940 26 597 38592 8 689
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (349 395) (76 837) (203 398) (45 797)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 236 926 52 104 158 736 35741
Przeptywy pieniezne razem bez réznic
PIyWy pienic 8471 1864 (6 070) (1367)
kursowych
Przeptywy pieniezne razem 7 505 1650 673 152

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto
$redni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzien 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 163 009 35323 102 046 23963
Srodki pieniezne na koniec okresu 170514 37718 163 009 35323

Do przeliczenia powyzszych danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przyjeto:
o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"
o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziei okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"
Kurs euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakoriczonego 31 grudnia 2019 roku wynidst 4,2585
EUR/PLN.
7



Grupa Kapitatowa
MLP Group S.A.

Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

za okres 6 miesiecy

konczacy sie 30 czerwca 2021 roku
sporzadzone zgodnie z MSSF UE



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 25 sierpnia 2021 r. Zarzad Jednostki Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe",
"Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") za okres
od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia
30 czerwca 2021 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg ("MSSF UE"), majgcymi zastosowanie do
sprawozdawczosci $rodrocznej (MSR 34). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 166 515 tys.
ztotych.

2. Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2021 roku, po stronie
aktywow i pasywdw, wykazujgce sume 3 124 459 tys. ztotych.

3.  Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2021
roku do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujace zwiekszenie srodkdw pienieznych netto o kwote 7 505
tys. ztotych.

4. Skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia
2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujgce zwiekszenie skonsolidowanych kapitatéw
wtasnych o kwote 290 341 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objaénienia do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjatkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inaczej.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzgdu
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Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
Nota 2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 4 97 565 47 625 84174 41 404
Pozostate przychody operacyjne 5 715 410 539 225
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. . 10 160 167 146 650 151 703 (19 872)
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 7 (51 626) (25 226) (40 985) (18 818)
Pozostate koszty operacyjne 6 (1321) (609) (724) (152)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 205 500 168 850 194 707 2787
Przychody finansowe 8 18 882 18 612 1655 17 074
Koszty finansowe 8 (19 673) (4302) (45 807) (6952)
Koszty finansowe netto (791) 14 310 (44 152) 10 122
Zysk przed opodatkowaniem 204 709 183 160 150 555 12 909
Podatek dochodowy 9 (38 194) (32 766) (29 506) (4 480)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej 166 515 150 394 121 049 8429
Zysk z dziatalnosci zaniechane;j 0 0 0 0
Zysk netto 166 515 150 394 121 049 8429
Zysk netto przypadajacy na:
Witascicieli Jednostki Dominujgce;j 166 515 150 394 121 049 8429
Inne catkowite dochody, ktore zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek
- ) (1884) (2 309) 1041 (1.841)
dziatajacych za granica
Efektywna czes$¢ zmian wartosci godziwej
przy zabezpieczaniu przeptywéw 2623 714 (5 687) (2 215)
pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, 739 (1595) (4 646) (4 056)
przed opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto 739 (1 595) (4 646) (4 056)
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochoddw, ktére zostang (498) (136) 1081 421
przeklasyfikowane do zysku lub straty
Inne catkowite dochody netto 241 (4921) (3 565) (11 747)
Catkowite dochody ogétem 166 756 145 473 117 484 (3318)
Catkowite dochody przypadajace na:
Wihascicieli Jednostki Dominujgce;j 166 756 145 473 117 484 (3318)
10



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.  Skonsolidowany raport potroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Zysk na akcje 17
Zysk na jedna akcje zwykta:

- Podstawowy zysk przypadajacy na jedng 8,33 7,44 6,68 0,46
akcje z dziatalnosci kontynuowanej

- Podstawowy zysk przypadajacy na jedna 0 0 0 0
akcje z dziatalnosci zaniechanej

- Zysk na jedng akcje zwykig 8,33 7,44 6,68 0,46
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta:

- Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna 8,33 8,33 6,68 0,46
akcje z dziatalnosci kontynuowanej

- Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna 0 0 0 0
akcje z dziatalnosci zaniechanej

- Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta 8,33 7,44 6,68 0,46
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 31 grudnia
Nota 2021 2020
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1567 1547
Wartosci niematerialne 183 147
Nieruchomosci inwestycyjne 10 2 698 555 2 330 899
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 12 49 309 53213
Pozostate aktywa dtugoterminowe 741 962
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 3780 5355
Aktywa trwate razem 2754 135 2392123
Aktywa obrotowe
Zapasy 22 54
Inwestycje krétkoterminowe 12 137 227 27 958
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 13 1942 807
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 58 601 82430
Aktywa z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych - 6 403
Inne inwestycje krotkoterminowe 12 2018 10 108
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 170514 163 009
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
. - 370324 290 769
wydania wiascicielom
Aktywa obrotowe razem 370324 290 769
AKTYWA RAZEM 3124459 2 682 892
Kapitat wtasny 16
Kapitat zaktadowy 5344 4931
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 304 025 180 853
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych (10 594) (12 719)
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzgdkowanych (1 205) 2 095
Zyski zatrzymane, w tym: 1204503 1036572
Kapitat rezerwowy 83680 83680
Kapitat zapasowy 154575 154 575
Zysk (strata) z lat ubiegtych 799 733 627 948
Zysk netto 166 515 170 369
Kapitat wtasny przypisywany wiascicielom jednostki dominujacej 1502 073 1211732
Kapitat wtasny razem 1502073 1211732

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw

. 18.1 1152 856 1132478
dtuznych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 213 406 180178
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 18.1 59 745 62 058
Zobowigzania dtugoterminowe razem 1426 007 1374714
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw

dtuznych 18.2 118 296 33985
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 18.2 - 58
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 19 978 1799
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 20 2 004 3238
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 75101 57 366
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 196 379 96 446
Zobowigzania krétkoterminowe razem 196 379 96 446
Zobowigzania ogétem 1622386 1471160
PASYWA RAZEM 3124459 2 682 892
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca Nota 2021 2020
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 204 709 150 555
Korekty razem (77 511) (109 093)
Amortyzacja 167 390
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (160 167) (151 703)
Odsetki, netto 16 210 11091
Rdznice kursowe (19 838) 34 150
Pozostate 159 (211)
Zmiana stanu naleznosci 15.2 39873 16 985
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 15.3 46 085 (19 795)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 127 198 41 462
Podatek dochodowy zaptacony (6 258) (2 870)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 120940 38 592
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1508 -
Udzielone pozyczki 15.1 - (50)
Whptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 15.1 8 547 -

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw

trwatych i wartosci niematerialnych (252155) (202 365)
Whptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 18 000 -
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe (132 700) -
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne 7 405 (983)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (349 395) (203 398)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 15.1 342 810 51782
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek 15.1 (211 483) (11 369)
Wptywy netto z emisji akcji 123585 -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 128 142
Odsetki zaptacone (17 986) (9 819)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 236 926 158 736
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 8471 (6 070)
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienieznych
“py . y Y yeracy pieniezny (966) 6743
i ich ekwiwalentow
Przeptywy pienigezne razem 7 505 673
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 163 009 102 046
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 170514 102 719
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport potroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat rezerwowy z

Nadwyzka z emisji wyceny Réznice kursowe z

Kapitat wiasny
przypisywany

Kapitat akcji powyzej ich instrumentow przeliczenia jednostek Zyski wiascicielom jednostki  Kapitat wtasny
zaktadowy wartosci nominalnej  zabezpieczajacych podporzadkowanych zatrzymane dominujacej razem razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2021 roku 4931 180 853 (12 719) 2095 1036572 1211732 1211732
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - 166 515 166 515 166 515
Inne catkowite dochody ogdétem* 2125 (3 300) 1416 241 241
Catkowite dochody za okres zakoriczony
- - 2125 3300 167 931 166 756 166 756
30 czerwca 2021 roku* ( )
Transakcje z wiascicielami Jednostki Dominujacej ujete bezposrednio w kapitale wiasnym:
Zwiekszenia kapitatéw wtasnych z tytutu
o . 2) 413 123172 0 0 0 123585 123585
emisji akgji
Zmiany w kapitale wtasnym* 413 123172 2125 (3 300) 167 931 290 341 290 341
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2021 roku* 5344 304 025 (10 594) (1205) 1204503 1502 073 1502 073
Kapitat rezerwowy z Kapitat wiasny
Nadwyzka z emisji wyceny Réznice kursowe z przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich instrumentow przeliczenia jednostek Zyski wiascicielom jednostki  Kapitat wtasny
zaktadowy wartosci nominalnej  zabezpieczajacych podporzadkowanych zatrzymane dominujacej razem razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 roku 4529 71121 (6 683) (628) 870 216 938 555 938 555
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - 121 049 121 049 121 049
Inne catkowite dochody ogotem* - - (4 606) 1069 (28) (3565) (3 565)
Catkowite dochody za okres zakonczony
- - 4 606 1069 121 021 117 484 117 484
30 czerwca 2020 roku* ( )
Podziat zysku netto za 2019 rok* - - - - (3 985) (3 985) (7 970)
Zmiany w kapitale wtasnym* - - (4 606) 1069 117 036 113499 113 499
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2020 roku* 4529 71121 (11 289) 441 987 252 1052 054 1052 054

* dane niebadane
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objaénienia do Srédrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdine
1. 1 Informacje o Jednostce Dominujgcej

Podmiotem Dominujacym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujgca", "Podmiot
Dominujacy", "Emitent"), bedgca spdtkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Gtdwna siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowag spdtke Skarbu
Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spoétka dziata pod
firmga MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do
dnia publikacji niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nazwa Spoétki nie zostata
zmieniona.

Aktualnie Spdtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organow
zarzadczych i nadzorujgcych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

© Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu
® Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

® Shimshon Marfogel - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® QOded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

® Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

© Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1. 2 Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 46 spétek zaleznych.

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAIAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi,  wykonywanie robét
ogdlnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizejj objete sg konsolidacjag metoda petng. Rokiem
obrotowym dla Spétki dominujgcej i spétek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdélnych jednostek nie jest ograniczony.

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dziert 30 czerwca 2021 roku, wchodza nastepujace

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

panstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2021 2020 2021 2020
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.  Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Niemcy 100% 100% 100% 100%
Sp. z 0.0. & Co. KG
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

panstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2021 2020 2021 2020
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP
sp. 2 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP tédz 1l sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. .
& Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. ? Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. ¥ Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. ¥ Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KGS) Niemcy 100% - 100% -

1. 3 Zmiany w Grupie

YW dniu 2 marca 2021 roku zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki MLP Property | Sp. z 0.0. na
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0.

)W dniu 9 marca 2021 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP Wroctaw
West | Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w
dniu 29 marca 2021 roku.

3 W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP
Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Udzialy w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 21 maja 2021 roku.

Y W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP
Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. Udziaty w nowoutworzonej sp6tce w catosci objeta MLP Group S.A. (50
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 czerwca 2021 roku.

* Na mocy aktu notarialnego z dnia 30 czerwca 2021 roku zostata zatozona spdétka MLP Gelsenkirchen
Sp. z 0.0. & Co.KG, w ktorej komandytariuszem jest spétka MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0., a
komplementariuszem spétka MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30
czerwca 2021 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych,
nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tagcznie ,Grupa”).
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

1. 4  Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqcej

1. 4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogodlnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio,
badz przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy ulegt zmianie i na dzierr 30 czerwca 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

llos¢ akeji i glosow % udziat w kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 47,92%
Pozostali akcjonariusze 4707 714 22,03%
THESINGER LIMITED 1771320 8,29%
MetLife OFE 1656 022 7,75%
Israel Land Development Company Ltd. ¥ 1653019 7,73%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 3,00%
MIRO B.V. 452 955 2,12%
Shimshon Marfogel 149 155 0,70%
MIRO LTD. 99170 0,46%
Razem 21373639 100,00%
W dniu 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji serii E o tgczniej wartosci
nominalnej 413 346 zt (wartos¢ nominalna jednej akgcji serii E wynosi 0,25 zt). tacznia ilos¢ akcji i gtosow
na WZA, po rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym i Krajowym Depozycie Papierow
Wartosciowych, wynosi 21 373 639 sztuk.
YW ramach emisji akcji serii E, 1 001 000 sztuk akcji objat podmiot dominujacy Grupy najwyiszego
szczebla - Israel Land Development Company Ltd.

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawnienn do nich przez osoby zarzqdzajgce i

nadzorujqce

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Wiceprezes Zarzagdu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowane przez siebie w 100% spotki MIRO B.V. i MIRO Ltd., 2,58% w kapitale zaktadowym MLP
Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO B.V. w spodtce
Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 11,98% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co
tacznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 14,56% w kapitale zakladowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posrednio, przez
7,86% udziat w spétce posiadajacej akcje Emitenta (Thesinger Limited) uczestniczyt ekonomicznie w
0,65% kapitatu zaktadowego MLP Group oraz posiadat bezposrednio poprzez objete we wrzesniu 2017
roku akcje Spétki 0,70% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, co tacznie dawato ekonomicznie
efektywny udziat w wysokosci 1,35% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spofki.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdani owe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawa sporzadzenia Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 — Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Grupa zastosowata
wszystkie standardy i interpretacje obowigzujagce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz
Interpretacjami, ktore oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska oraz Standardami oraz
Interpretacjami, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, ale nie weszty jeszcze w zycie.

Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w Zycie na
koniec okresu sprawozdawczego

Grupa zamierza przyja¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
standardy oraz zmiany do standardow i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych MSSF na przyszte skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2020 w nocie 2.2.

Podstawa sporzqdzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu,
ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
zasadami rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2020.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego i walutg prezentacji Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Walutg
fukcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych jest euro (spotki segmentu niemieckiego i
austriackiego) oraz lej rumunski (spétka segmentu rumunskiego).
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

2. 4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w
walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021 2020 2020
EUR 4,5208 4,6148 4,4660
usb 3,8035 3,7584 3,9806
RON 0,9174 0,9479 0,9220

2. 5 Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez
Zarzad istotne osgdy w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtéwne zrédtia
szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za
rok 2020 w nocie 2.

Sporzadzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR
34 wymaga od Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktére majg wplyw na przyjete zasady oraz
prezentowane wartosci aktywéw, pasywow, przychoddw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi
zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w
danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci ksiegowe] aktywow i
zobowiazan, ktéra nie wynika bezposrednio z innych Zrédet. Faktyczna warto$¢ moze rézni¢ sie od
wartosci szacowanej.

3. Sprawozdawczos$¢ segmentdéw dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i
zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig
przychody z wynajmu witasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz zagranicy: od kwietnia 2017 roku
na terenie Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na terenie
Austrii. Kryterium lokalizacji aktywow pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientow. Segmenty operacyjne
pokrywaja sie z segmentami geograficznymi.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakonczonym tego dnia Grupa posiada
cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
94 624 688 2131 122 - 97 565
zewnetrznych
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wyceny nieruchomosci 59 638 73428 722 26 379 - 160 167
inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 154 262 74 116 2853 26501 - 257 732
Wynik operacyjny segmentu 106 079 72134 1625 26 205 63 206 106
Wynik na pozostate]j dziatalnosci
ynikna p: ! (698) 103 (11) - ) (606)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 105 381 72 237 1614 26 205 63 205 500
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (53) (1816) (738) (1338) 3154 (791)
Zysk/(Strata) przed
. 105 328 70421 876 24 867 3217 204 709
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (21420)  (12307) (291) (4 176) - (38 194)
Zysk/(Strata) netto 83908 58114 585 20 691 3217 166 515
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
80482 2 266 1460 - (34) 84174
zewnetrznych
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wyceny nieruchomosci 97 186 56 703 (2 186) R - 151 703
inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 177 668 58 969 (726) - (34) 235 877
Wynik operacyjny segmentu 140957 55 632 (1762) - 65 194 892
Wynik na pozostatej dziatalnosci
ynna pe ! (232) 94 (47) ) ) (185)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 140 725 55726 (1 809) - 65 194 707
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (43 184) (1 075) (854) - 961 (44 152)
Zysk/(Strata) przed
. 97 541 54 651 (2 663) - 1026 150 555
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (20 724) (9 009) 227 - - (29 506)
Zysk/(Strata) netto 76 817 45 642 (2436) - 1026 121 049

* dane niebadane
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na dzien 30 czerwca 2021*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 2943 818 280527 77 894 93224  (271004) 3124459
Aktywa ogoétem 2943 818 280 527 77 894 93224 (271004) 3124459
Zobowigzania segmentu 1581 308 172 542 66 810 72730 (271004) 1622386
Kapitaty wtasne 1362510 107 985 11084 20494 - 1502073
Zobowigzania i kapitaty ogotem 2943 818 280 527 77 894 93224 (271004) 3124459
Naktady na nieruchomosci 110 196 42 870 62 60371 - 213 499
na dzien 31 grudnia 2020
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 2597 833 169 905 77 750 34255 (196851) 2682892
Aktywa ogétem 2597 833 169 905 77 750 34255 (196851) 2682892
Zobowigzania segmentu 1448 155 118 653 66 869 34334 (196851) 1471160
Kapitaty wtasne 1149678 51252 10 881 (79) - 1211732
Zobowiazania i kapitaty ogotem 2597 833 169 905 77 750 34255 (196 851) 2682892
Naktady na nieruchomosci 232028 53 010 7 693 5926 - 298 657

* dane niebadane

Wytaczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy podmiotom
w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie Swiadczonych ustug.
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Przychody
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody z wynajmu nieruchomosci 73977 37842 66 364 34031
Pozostate przychody 21708 9783 17 810 7373
Przychody uzyskane na podstawie
umowy deweloperskiej zawartej 13880 - - -
przez MLP Group S.A."
Przychody razem 97 565 47 625 84174 41 404
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Refakturowanie mediéw 20367 8 892 17 033 7142
Czynsze mieszkaniowe 41 21 31 21
Ustugi wykonane dla najemcéw 1159 796 618 146
Pozostate przychody 141 74 128 64
21708 9783 17 810 7373

Pozostate przychody

Y spotka MLP Group S.A. podpisata umowe deweloperska z firmg Westinvest Gesellschaft fur
Investmentfonds mbH, w ramach ktdrej w latach 2020-2021 realizowata budowe magazynu na obcym
gruncie potozonym w Tychach. Z tego tytutu Grupa rozpoznata w 2020 roku przychody w kwocie 17 742 tys.
PLN, liczone na podstawie stopnia zaawansowania prac. W pierwszym poétroczu 2021 roku Grupa rozpoznata
pozostatg kwote przychoddéw z tego tytutu w kwocie 1 880 tys. PLN

Zgodnie z kryterium rodzaju umowy (MSSF 15), przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej w
2020 i 2021 roku stanowig przychody ze sprzedazy oparte na statej cenie odpowiednio w wysokosci 17 742
tys. PLN oraz 1 880 tys. PLN. Aktywo z tego tytutu na dzien 31 grudnia 2020 roku dotyczyto dziatalnosci

polskiego segmentu i zostato rozliczone w 2021 roku.
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Pozostate przychody operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zwrot kosztéw sadowych 24 21 1 -
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 5 - 15 11
Otrzymane odszkodowania z tytutu 106 19 49 45
kar umownych
Inne 529 354 440 144
Zysk ze zbycia niefinansowych 21 - - -
aktywow trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 30 16 34 25
Pozostate przychody operacyjne 715 394 539 225
Pozostate koszty operacyjne
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odpisy aktualizujace naleznosci - - (21) (14)
Koszty sadowe (4) (4) (156) (56)
Koszty z tytutu polis
ubezpieczeniowych (461) (457) (18) ©)
Inne (521) (62) (50) (22)
Koszt naktaddw inwestycyjnych (310) (72) (227) (4)
Zaptacone odszkodowania i kar
P y (11) - (252) (47)
umowne
Pozostate koszty operacyjne (1321) (609) (724) (152)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Amortyzacja (167) (86) (390) (193)
Zuzycie materiatéw i energii (18 987) (7 935) (15910) (6 153)
Ustugi obce (17 144) (8 881) (12 301) (6128)
Podatki i optaty (11 419) (5738) (9 479) (4 730)
Wynagrodzenia (2 884) (1996) (1948) (1123)
Ubezpieczenia spoteczne i inne
- DeZPIECZENia sp (551) (352) (400) (248)
Swiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe (474) (238) (555) (243)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i 2)
materiatéw i i i
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (51 626) (25 226) (40 985) (18 818)
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Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres zakonczony 30 czerwca 2021 roku wyniosty 51 626 tys. PLN i w
zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych
generujacych przychody. Koszty, ktére nie sa bezposrednio zwigzane z tymi nieruchomosciami, to koszty
amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych wykorzystywanych do dziatalnosci operacyjnej i niegenerujgcych
przychodéw z tytutu najmu oraz podatek od nieruchomosci w czesci dotyczacej niezabudowanej

powierzchni.

Koszty zuzycia materiatéw i energii zaréwno w 2020 roku jak i w 2021 roku obejmowaty m.in. koszty energii
oraz gazu i powigzane z nimi certyfikaty, ktére wynosity odpowiednio 11 210 tys. PLN oraz 14 530 tys. PLN.

W 2021 roku koszty ustug obcych zawieraty koszty zwigzane z realizacja umowy deweloperskiej w spdtce

MLP Group S.A. w kwocie 1 517 tys. PLN.

Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych 132 62 402 161
Przychody z tytutu odsetek z lokat
104 97 16 2
bankowych
Sprzedaz wierzytelnosci - - 1237 -
Réznice kursowe netto 18 428 26 748 - 16911
Odsetki od naleznosci 25 - -
Pozostate przychody finansowe 193 1 - -
Przychody finansowe razem 18 882 26 908 1655 17 074
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z
y 2 Ty odser 2 (6 787) (3 507) (6 588) (3 354)
tytutu kredytow i pozyczek
Pozostate odsetki (7) (4) (579) (546)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (5304) (4 196) (1 625) (779)
Wynik odsetkowy z tytutu instrumentéw
ynik ocsetrowy 2 1y pmer 42 32 (61) (61)
zabezpieczajacych przeptywy pieniezne
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajacych - - 5 (10)
przeptywy pieniezne
Réznice kursowe netto - - (33136) -
Koszty odsetek od obligacji (4 293) (2 115) (3 224) (1869)
Pozostate koszty finansowe (249) (116) (154) (62)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (3075) (2716) (445) (271)
Koszty finansowe razem (19 673) (12 622) (45 807) (6 952)
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W dniu 30 kwietnia 2021 roku spétki MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z o.0.
oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. zawarty umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. oraz BNP Paribas Bank Polska S.A.

Dzieki zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy zmiennej
zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z umoéw zamiany.

Réznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w
EUR na koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2020 roku, a 30 czerwca 2021 roku polska
waluta umocnita sie o 9,4 groszy, co odpowiada 2,04%. Aprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do
powstania dodatnich réznic kursowych w wysokosci 18 428 tys. PLN, ktore wptynety na wykazany wynik na
dziatalnosci finansowe;.

Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2021 oraz 2020 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania.
Nizsza stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedgcych matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2021 oraz roku 2020 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w celu
naliczenia biezgcych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech - 15,825%, w Rumunii 16%, a
w Austrii 25%.

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2021 2021 2020 2020

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Podatek dochodowy biezgcy 3514 2063 3757 1460
Powstanie / odwrdcenie réznic 34 680 30703 25749 3020
Podatek dochodowy 38194 32766 29 506 4480
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Efektywna stopa podatkowa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zysk przed opodatkowaniem 204 709 183 160 150 555 12909
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq
stope podatkowq (19%) (38 895) (34 801) (28 605) (2452)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci
komercyjnych nad podatkiem - - (98) 58
dochodowym
Zmiana stawki podatku z 19% na 9% 1692 1722 (131) 88
Przychody nie stanowigce przychodéw
yenocy ace prey (395) (394) (2197) (2197)
podatkowych
Rdznica wynikajgca z innej stawki
podatkowej spétek niemieckich, 785 785 1808 (7)
rumunskiej i austriackiej
Nieutworzone aktywo na strate
podatkowg (1532) (978) (676) (386)
Spisane, niewykorzystane aktywo z
tytutu podatku odroczonego na stracie - - (2) 21
podatkowej
Wykorzystanie uprzednio odpisanego
yrorzy P P & - - 371 371
aktywa
Koszty nie stanowigce kosztow
151 900 24 24
podatkowych
Podatek dochodowy (38 194) (32 766) (29 506) (4 480)

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegaja zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZ precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez
niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarowno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢é przedmiotem kontroli organéw,
ktére uprawnione sg do nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zostaé poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogga ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 31 grudnia
na dziefi 2021 2020
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 2330899 1809 850
Nakfady na nieruchomosci 213499 298 657
Réznice kursowe z przeliczenia (6 010) 9 067
Zmiana wartosci godziwej 160 167 213325

Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 698 555 2330 899

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig hale magazynowe oraz grunty pod zabudowe. Przychody z
wynajmu hal magazynowych stanowig podstawowe Zrédto przychodow Grupy. W zaprezentowanej
kwocie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2021 r. zostata uwzgledniona wartosc¢
aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystegi w kwocie 36 792 tys. PLN.

Pomiedzy 31 grudnia 2020 roku, a 30 czerwca 2021 roku wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta o
91 727,5 tys. EUR i wyniosta 588 785,1 tys. EUR. Na zmiane tg najwiekszy wptyw miaty poniesione naktady
na zaawansowanie prac budowlanych w nowych parkach, zawarcie nowych uméw najmu na powierzchnie
nowych obiektéw, uzyskanie pozwolenia na budowe nowych obiektéw. umocnienie sie polskiej waluty o
9,4 groszy (2,04%) miato wptyw na zmiane wartosci nieruchomosci inwestycyjnych przeliczonej z EUR na
PLN i przyczynito sie do obnizenia wartosci godziwej nieruchomosci w wysokosci 46,7 tys. PLN na dzien 30
czerwca 2021 roku.

Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania czesci gruntdéw parku logistycznego MLP Pruszkéw Il oraz gruntdéw parku logistycznego MLP
Business Park Poznan, nabytego w 2020 roku. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. nie jest
w stanie oszacowa¢ kwoty zasadzonej aktualizacji optaty. Ustalona przez sad kwota moze mieé wptyw na
wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na Parki:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)
Park MLP Pruszkéw |
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkdw | 416 999 425531
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkow | 17 388 17 517
434 387 443 048
Park MLP Pruszkéw Il
Wartosé godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkéw I 724910 671 361
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkéw Il 6763 6813
731673 678 174
Park MLP Poznan
Wartosé godziwa nieruchomosci - MLP Poznan 166 456 159 026
166 456 159 026
Park MLP Lublin
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Lublin 162 613 159 718
162 613 159 718
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30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2021 2020
(niebadany)
Park MLP Teresin
Wartos¢é godziwa nieruchomosci - MLP Teresin 78 978 78 452
78 978 78 452
Park MLP Gliwice
Wartosé godziwa nieruchomosci - MLP Gliwice 160 398 151735
160 398 151735
Park MLP Wroctaw
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Wroctaw 150 633 142 967
150 633 142 967
Park MLP Czeladz
Warto$é godziwa nieruchomosci - MLP Czeladz 91275 88 466
91 275 88 466
Park MLP Poznan West
Warto$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan West 137 297 101 618
137 297 101 618
Park MLP Unna
Wartosé godziwa nieruchomosci - MLP Unna 164 557 95526
164 557 95 526
Park MLP Bucharest West
Warto$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Bucharest West 75 480 74 696
75480 74 696
Park MLP todz
Warto$¢ godziwa nieruchomosci - MLP t6dz 37749 14 029
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP t6dz 182 183
37931 14 212
Park MLP Poznan Business Park
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan Business Park 42 857 32719
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Poznan Business Park 12 459 12 550
55316 45 269
Park MLP Wroctaw West
Wartos¢ godziwa gruntu - MLP Wroctaw West 64 738 24551
Naktady na nieruchomosci wg ceny nabycia - 20635
64 738 45 186
Park MLP Business Park Berlin
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Business Park Berlin 94 033 45917
Naktady na nieruchomosci - -
94 033 45917
Park MLP Business Park Vienna
Warto$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Business Park Berlin 92 676 -
92 676 -
Naktady poniesione na realizacje nowych inwestycji, innych niz wyzej wymienione:
Naktady w parku MLP Niederrhein - 849
Nakfady w parku MLP Vienna - 5926
- 6 775
MLP Energy - mieszkania 114 114
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 698 555 2 330899
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10.

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych zostata ujawniona
w nocie 22.

Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci koszty odsetkowe od pozyczek i kredytdw w czesci
przypadajgcej na nierozliczone nakfady inwestycyjne sg kapitalizowane i powiekszajg wartosé
nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajacych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajgcych sie zaobserwowad
bezposrednio - tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS). Sa one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Wyceny zostaty sporzadzone z wykorzystaniem podejscia dochodowego dla istniejgcej zabudowy i
gruntéw objetych pozwoleniem na budowe oraz podejScia porownawczego dla gruntéow
niezabudowanych.

Ze wzgledu na roine lokalizacje i cechy nieruchomosci inwestycyjnych Grupy przyjete przez
rzeczoznawcéw "yield rates" dla poszczegdlnych parkéw logistycznych réznig sie i znajduja sie w
przedziale 5,5%-8,5%.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy w roku, tj. na
dzien 30 czerwca i 31 grudnia. Wartos¢ godziwa nieruchomosci potozonych w Polsce, obejmujgcych
rezerwe gruntu, w ekspertyzach rzeczoznawcéw ustalona na postawie podejScia poréwnawczego,
wyrazona jest w ztotych polskich. Wartos¢ godziwa pozostatych nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona
jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug srednich kurséw ustalonych przez NBP na koniec okresu
sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.
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Informacje o wycenie wartosci godziwej przy uzyciu istotnych niemozliwych do zaobserwowania danych
wejsciowych (Poziom 3)

Wartos¢ godziwa

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2021 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Pruszkoéw |
Miesigczna stawka 5 Im wyzsza Staw.ka
2 (3,33 EUR/m ) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . czynszuzalm warto$é godziwa
magazynowo 92 240 tys. EUR Podejscie
bi b " dochodowe Im nizsza stopa
iurowe o 5,75% - 8% e P .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,88%) o
wartos¢ godziwa
92 240 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Pruszkoéw Il
Miesieczna stawka 3 35-3,79 EUR/m2 '™ WyZsza stawka
N ) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podeiécie czynszuzalm (3,55 EUR/m’) warto$¢ godziwa
magazynowo- 147 012 tys. EUR )
biurowe dochodowe B
o 5,25% - 8% .Im. n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,63%) P
wartos¢ godziwa
L 7,91-11,69 tys. Im wyiszy czynsz, tym
Miesigezny czynsz EUR (9,8 tys. EUR) wyzsza wartos¢ godziwa
Podejscie
(i) parking 2 348 tys. EUR )
dochodowe Im nizsza stopa
T 6,25% - 8% N .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(7,13%) )y .
wartos¢ godziwa
. 2 Im wyzsza cenaza 1
iii) rezerwa Podejscie 44,24 EUR/m
(i) ¢ 4 350 tys. EUR ] ) Cenazalm? m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze (200,42 PLN/m?) warto$¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(iv) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie wartosé godziwa

pozwoleniem na
budowe

6 640 tys. EUR

pozostatosciowe

Koszty budowy

(b)

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

160 350 tys. EUR
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Wartosé godziwa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2021 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Poznan
3,23-3,80 5
Miesieczna stawka ) Im wyzsza staw.ka
i) budynki czvnszu za 1 mz EUR/m czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejscie 4 (3,56 EUR/m2) warto$¢ godziwa
magazynowo- 34 040 tys. EUR
biurowe dochodowe Im nizsza stopa
e 6,25% - 7,00% L .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,63%) g .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany skapitalizowany dochdd
(a)
(i) grunt objety d dochéd netto netto, tym nizsza
Podejscie &€ i
pozwoleniem na 2780 tys. EUR 15€1S wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
36 820 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Lublin
3,66 - 3,81 ;
Miesieczna stawka N Im wyzsza stawka
EUR/m czynszu, tym wyisza

2
czynszuzalm

(i) budynki Podejécie (3,73 EUR/mz) warto$¢ godziwa
magazynowo- 35880 tys. EUR
. dochodowe .
biurowe 525 5.75% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji ! 5 5;) kapitalizacji, tym wyzsza
270 wartos¢ godziwa

. . 2 Im wyzsza cenaza 1

ii) rezerwa Podejscie 46,01 EUR/m

(i) ¢ 90 tys. EUR ] ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza

gruntu porownawcze (208,00 PLN/m?) warto$¢ godziwa
35970 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
30 czerwca 2021 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Teresin
Miesieczna stawka 2 Im wyzsza staw.ka
) (2,92 EUR/m") czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . czynszuzalm warto$¢ godziwa
magazynowo 17470tys. EUR odelscie
. gazy v dochodowe
biurowe 6.5% -7.25% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji ’ 6 88‘;A:) kapitalizacji, tym wyzsza
! wartos¢ godziwa
17 470 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Gliwice
3,28-5,59 ;
- , , Im wyzsza stawka
Miesieczna stawka
& ) EUR/m? (4,23 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podeicci czynszuzalm EUR/m’) wartos¢ godziwa
odejscie
magazynowo- 34 860 tys. EUR
bi gazy v dochodowe m i "
iurowe o 5,25% - 6,25% ‘ m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji (5,75%) kapitalizacji, tym wyzsza
11270 warto$¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
dochdd netto netto, tym nizsza
(i) grunt 1?bjety Podejécie wartosé godziwa
pozwoleniem na 620 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

35 480 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Wroctaw

Miesieczna stawka 3,24 - 4,25 EUR/rh

2
czynszuzalm

(3,68 EUR/m?)

Im wyzsza stawka
czynszu, tym wyzsza

&)abg:czjz:ziwo 30940tys EUR ' odelsce wartosegodne
’ dochodowe
biurowe 525% - 6.25% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji (5,75%) kapitalizacji, tym wyzsza
! wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety odeiscie wartodd godis
pozwoleniem na 2380 tys. EUR ] L. &
bud pOZOStafOSCIOWe
udowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

33320 tys. EUR
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Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane (Srednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2021 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Czeladz
Im nizszy szacunkowy
Miesieczna stawka itali 5
€ : (3,88 EUR/mZ) skamt:tllzotwanyflochod
netto, tym nizsza
(i) budynki L czynszuzalm V :
Podejscie warto$¢ godziwa
magazynowo- 13 680 tys. EUR
. dochodowe
biurowe | . K
o 5,25% - 6,25% m wyzsze szacunkowe
Stopa kapitalizacji (5,75%) .Ifoszty budcl>\’Ny, tyrn
nizsza warto$¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objet dochdd netto netto, tym nizsza
8 ISty Podejscie warto$¢ godziwa

pozwoleniem na 6510 tys. EUR

budowe

pozostatosciowe

Koszty budowy

(b)

Im wyisze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

20 190 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Unna

(i) grunt objety
pozwoleniem na
budowe

36 400 tys. EUR

Skapitalizowany

dochdd netto
Podejscie

pozostatosciowe

Koszty budowy

(a)

(b)

Im nizszy szacunkowy
skapitalizowany dochdéd
netto, tym nizsza
wartos¢ godziwa

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

36 400 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Bucharest West

Miesieczna stawka 3,7 - 3,81 EUR/m’

czynszuzal m?

(3,75 EUR/m?)

Im wyzsza stawka
czynszu, tym wyzsza

(i) budynki - wartoé¢ godziwa
Podejscie
magazynowo- 11 498 tys. EUR
. dochodowe .
biurowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji (7,75%) kapitalizacji, tym wyzsza

wartos¢ godziwa

(ii) grunt objety Podeiscie 38 EUR/m’ Im wyzsza cena za 1

pozwoleniem na 5202 tys. EUR ] ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza

poréwnawcze (170,89 PLN/mZ)

budowe

wartos¢ godziwa

16 700 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2021 r. do wyceny zaobserwowania bierstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Poznan West
3,19-6,35 ;
Miesigczna stawka Im wyzsza staw.ka
L EUR/m2 czynszu, tym wyisza
i) budynki . czynszuzalm ) ' ;
(i) budy Podejécie (4,77 EUR/m?) warto$é godziwa
magazynowo- 20 000 tys. EUR
- dochodowe Im nizsza stopa
biurowe .. .. 525%-6,25%
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(5,75%) Iy ’
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany skapitalizowany dochdd
(ii) grunt objet dochdd netto (a) netto, tym nizsza
1) gru ety Podejécie wartos¢ godziwa

pozwoleniem na
budowe

10370 tys. EUR

pozostatosciowe

Koszty budowy

(b)

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos$¢ godziwa

30370 tys. EUR

Park Logistyczny MLP todz

13,94 EUR/m?

Im wyzsza cenaza 1l

(i) rezerwa 2370 tys. EUR P(?deJSC|e Cenazalm?’ m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze (63,35 PLN/mZ) wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany skapitalizowany dochdd
(iii) grunt objety . dochdd netto @) netto, tym nizsza
Podejscie warto$¢ godziwa

pozwoleniem na
budowe

5980 tys. EUR

pozostatosciowe

Koszty budowy

(b)

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

8 350 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Wroctaw West

Miesieczna stawka

(5,50 EUR/m?)

Im wyzsza stawka
czynszu, tym wyzsza

. . 2
(i) budynki Podejécie czynszuzalm wartoé¢ godziwa
magazynowo- 9 640 tys. EUR

. dochodowe
biurowe Im nizsza stopa

Stopa kapitalizacji (5,25%) kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
(i) rezerwa Podejscie 62,38 EUR/m” Im wyzsza cena za 1
4680 tys. EUR . Cenazalm?’ m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(282,00 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

14 320 tys. EUR
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ godziwa
na dzien
30 czerwca 2021 r.

Podejscie
do wyceny

Park Logistyczny Poznan Business Park

Dane
niemozliwe do
zaobserwowania

Miesieczna stawka

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

prawdopodo-

biefistwami)

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania
danymi a wartoscig
godziwa

Im wyzsza stawka

, (2,80 EUR/m?) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podeiici czynszuzalm wartos¢ godziwa
odejscie
magazynowo- 8490 tys. EUR )
. dochodowe .
biurowe 7% - 8% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji (7,5%) kapitalizacji, tym wyzsza
! wartos¢ godziwa
(66,36 EUR/m2) )
(i) rezerwa Podejscie N Im wyzsza cena_za 1
990 tys. EUR . Cenazalm m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(300 PLN/m?)

wartosé godziwa

9480 tys. EUR

Park Logistyczny Business Park Berlin

Miesieczna stawka

Im wyzsza stawka

2 .

. . ) (6,58 EUR/m?) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm wartoé¢ godziwa
magazynowo- 17 900 tys. EUR

. dochodowe
biurowe Im nizsza stopa

Stopa kapitalizacji (4,25%) kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
(i) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie & i
pozwoleniem na 2900 tys. EUR ) L. wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
20 800 tys. EUR
Park Logistyczny Business Park Vienna
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
(i) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie & i
pozwoleniem na 20500 tys. EUR ) L. wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

20500 tys. EUR

588 760 tys. EUR

(a) Szacunkowy skapitalizowany dochéd netto: skalkulowany w oparciu o szacunkowe stawki najmu i stopy kapitalizacji

(b) Szacunkowy koszt budowy: koszty budowy dla projektu skalkulowane o szacunkowy kosztorys dla tego typu

projektu
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Informacje o wycenie wartosci godziwej przy uzyciu istotnych niemozliwych do zaobserwowania danych
wejsciowych (Poziom 3)

Zakres danych
niemozliwych do Relacje pomiedzy
zaobserwowania niemozliwymi do
Wartos¢ godziwa Dane (Srednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa

Park Logistyczny MLP Pruszkéw |

Im wyzsza stawka

Miesieczna stawka 5
(3,36 EUR/m") czynszu, tym wyisza

2
(i) budynki Podejécie czynszuzalm wartoéé godziwa
magazynowo- 92 210 tys. EUR
. gazy ¥ dochodowe .
biurowe Im nizsza stopa

e 5,75% - 8% e .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza

0,
(6,88%) warto$¢ godziwa

92 210 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Pruszkéw Il

Im wyzsza stawka

Miesieczna stawka 3,38 - 4,63 EUR/m’ .
czynszu, tym wyzsza

(i) budynki Podejécie czynszu za 1 m’ (3,76 EUR/mZ) warto$¢ godziwa
magazynowo- 127 853 tys. EUR
. gazynow v dochodowe
biurowe 5 5% - 8% Im nizsza stopa
,27/0 - 0/0 e . .
Stopa kapitalizacji (6,75%) kapitalizacji, tym wyzsza
, ()

wartos¢ godziwa

7,89 -11,66 tys.

| 7 Lt
Miesieczny czynsz EUR (9,77 tys. M WYZSZY C2ynsz, tym

wyzsza warto$é godziwa

. EUR)
Podejscie
(i) parking 3117 tys. EUR )
dochodowe 6.5% - 8% Im nizsza stopa
,2/0 -0/ s " .
Stopa kapitalizacji (7,25%) kapitalizacji, tym wyzsza

wartos¢ godziwa

Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochdd
dochdd netto netto, tym nizsza
Podejécie wartoé¢ godziwa
pozostatosciowe

(iii) grunt objety
pozwoleniem na 14 510 tys. EUR

budowe
Im wyzsze szacunkowe

Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

145 480 tys. EUR
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zakres danych
niemozliwych do Relacje pomiedzy
zaobserwowania niemozliwymi do
Wartosé godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Poznan
Miesieczna stawka 3,50-3,80 Im wyzsza stawka
) ) 1 EUR/m?2 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm (3,67 EUR/m2) wartoéé godziwa
magazynowo- 29170 tys. EUR
bi dochodowe Im nizsza stopa
iurowe L 6,5% - 7,25% o P .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,88%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objety g dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie & i
pozwoleniem na 5290 tys. EUR ) L. wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe

Im wyzsze szacunkowe

Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

34 460 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Lublin

Miesieczna stawka 3,66-3,80 Im wyzsza stawka
) EUR/m2 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm (3,73 EUR/m2) wartos¢ godziwa
magazynowo- 34 520 tys. EUR
. dochodowe .
biurowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 5,75% kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
. s 45,07 EUR/m2 Im wyzsza cena za 1
(ii) rezerwa 90 tys. EUR P?deJSCIe Cena za 1 mkw / m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze (208,00 PLN/m2) wartoé¢ godziwa

34 610 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
31 grudnia 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Teresin
Miesieczna stawka Im wyzsza Staw.ka
N (2,92 EUR/m2) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . czynszuzalm wartoé¢ godziwa
Podejscie
magazynowo- 17 000 tys. EUR
biurowe dochodowe -
o 6,75% - 7,25% 'Im. mz.s.za stopa '
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(7,00%) o
wartos¢ godziwa
17 000 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Gliwice
Miesieczna stawka 3,28-5,59 Im wyzsza stawka
5 EUR/m2 (4,23 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podeiici czynszuzalm EUR/m2) warto$¢ godziwa
odejscie
magazynowo- 32110 tys. EUR
bi gazy y dochodowe I i "
iurowe o 5,75% - 6,5% . m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,13%) P
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
dochdd netto netto, tym nizsza
ii) grunt objet to$¢ godzi
(i s . ety Podejécie wartos$¢ godziwa
pozwoleniem na 770 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe )
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
32 880 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Wroctaw
Miesieczna stawka 3,24-4,25 Im wyzsza stawka
) EUR/m2 (3,68 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm EUR/m2) warto$¢ godziwa
magazynowo- 28 640 tys. EUR
bi gazy ¥ dochodowe I iz "
iurowe o 5,5% - 6,5% ‘ m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,00%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
" : dochdéd netto netto, tym nizsza
ii) grunt objet
(i g ety Podejécie warto$¢ godziwa

pozwoleniem na
budowe

2 340 tys. EUR

pozostatosciowe

Koszty budowy

(b)

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

30980 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
(Srednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2020 r. do wyceny zaobserwowania bierstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Czeladz
Im nizszy szacunkowy
Miesieczna Stawi(a (3,88 EUR/m2) skapitalizowany.t.Jochc')d
(I) budynk| czynszu za 1m netto, tym nizsza
Podejscie warto$é godziwa
magazynowo- 12 970 tys. EUR
. dochodowe
biurowe Im wyzsze szacunkowe
. 55%-65% v
Stopa kapitalizacji koszty budowy, tym
(6,00%) . g .
nizsza wartos$¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
" . dochdd netto netto, tym nizsza
(ii) grunt objety o o
. Podejscie warto$¢ godziwa
pozwoleniem na 6200 tys. EUR L.
bud pozostatosciowe
udowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
19 170 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Unna
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety bodeiécic dochdd netto netto, tvm nii.sza
pozwoleniem na 20 700 tys. EUR ) L. wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
20 700 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Bucharest West
- 4,00 - 4,05 Im wyzsza stawka
Miesieczna stawka ¥
& . EUR/m2 (4,03 czynszu, tym wyzsza
i) budynki czynszuzalm ) . ;
f’n)a azynowo 11504 tys. EUR Podejscie EUR/m’) wartosc godziwa
bi - " dochodowe Im nizsza stopa
iurowe . 825%-85% _m nizsza stopa
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(8,38%) 9 ;
wartos¢ godziwa
" s 2 Im wyzsza cena za 1
ii) rezerwa Podejscie 34 EUR/m
(i) 4679 tys. EUR ] ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(156,90 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

16 183 tys. EUR
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ godziwa Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
(Srednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
31 grudnia 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Poznan West
Miesieczna stawka 3,25-6,35 Im wyzsza staw.ka
2 EUR/m2 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podeicie czynszuzalm (4,80 EUR/m2) wartos¢ godziwa
magazynowo- 17 770 tys. EUR !
- dochodowe Im nizsza stopa
biurowe Lo 5,75% - 6,5%
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,13%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objet dochdd netto netto, tym nizsza
& I Podejscie wartos¢ godziwa

pozwoleniem na

4250 tys. EUR L.
pozostatosciowe

budowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
22 020 tys. EUR
Park Logistyczny MLP £6dz
(i) rezerwa Podejicie 18,20 EUR/m’ Im wyzsza cena za 1
3040 tys. EUR . Cenazalm? m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze

(84,00 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

3040 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Wroctaw West

(i) rezerwa
gruntu

Podejscie

2
. Cenazalm
poréwnawcze

5320 tys. EUR

60,24 EUR/m?

(278,00 PLN/m?)

Im wyzsza cenaza 1l
m.kw., tym wyzsza
wartos¢ godziwa

5320 tys. EUR

Park Logistyczny Poznan Business Park

Miesieczna stawka

2
czynszuzalm

(2,63 EUR/m?)

Im wyzsza stawka
czynszu, tym wyzsza

(i) budynki . warto$¢ godziwa
Podejscie
magazynowo- 6120 tys. EUR
. dochodowe .
biurowe 7% - 8% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(7,5%) o) -
wartos¢ godziwa
(64,79 EUR/m2) ]

(i) rezerwa Podejécie , Im wyzsza cena.za 1
970 tys. EUR . Cenazalm m.kw., tym wyzsza

gruntu poréwnawcze

(299 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

7 090 tys. EUR
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartosé godziwa
na dzien Podejscie
31 grudnia 2020 r. do wyceny

Park Logistyczny Business Park Berlin

(i) grunt objety
pozwoleniem na 9950 tys. EUR
budowe

Podejscie
pozostatosciowe

Dane
niemozliwe do
zaobserwowania

Skapitalizowany
dochdd netto

Koszty budowy

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

prawdopodo-

bienstwami)

(a)

(b)

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania
danymi a wartoscig
godziwa

Im nizszy szacunkowy
skapitalizowany dochéd
netto, tym nizsza
wartos¢ godziwa

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

9950 tys. EUR

491 093 tys. EUR

(a) Szacunkowy skapitalizowany dochdd netto: skalkulowany w oparciu o szacunkowe stawki najmu i stopy kapitalizacji

(b) Szacunkowy koszt budowy: koszty budowy dla projektu skalkulowane o szacunkowy kosztorys dla tego typu

projektu
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020 2021 2020 2021 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne - - 227 484 194 100 227 484 194 100
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 4426 11276 - - (4 426) (11 276)
Instrumenty pochodne 2489 2987 - - (2 489) (2987)
Pozostate 2206 1713 - - (2 206) (1713)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych
okresach 8304 2842 - - (8304) (2 842)
Odsetki od obligacji 433 459 - - (433) (459)
::Z""";’: ({ “’I:;i"”y 2 tytutu odroczonego podatu 17 858 19277 227 484 194 100 209 626 174 823
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020
(niebadany)
W tym:
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 780) (5 355)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 213 406 180178
209 626 174 823

Nierozpoznane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowej na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosto 12 801 tys. zt.

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.
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zmiany ujete

zmiany ujete w innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 31 grudnia
2020 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2020 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 148 706 44 855 - 539 194 100
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 575 (11 851) - - (11 276)
Instrumenty pochodne (1574) 3 (1416) - (2987)
Pozostate (971) (742) - - (1713)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (3848) 1 006 - - (2842)
Odsetki od obligacji (93) (366) - - (459)
142 795 32905 (1 416) 539 174 823
zmiany ujete
zmiany ujete w innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 30 czerwca
2021r. finansowym dochodach z przeliczenia 2021r.
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 194 100 33759 - (375) 227 484
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (11 276) 6 850 - - (4 426)
Instrumenty pochodne (2 987) - 498 - (2 489)
Pozostate (1713) (493) - - (2 206)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (2 842) (5 462) - - (8 304)
Odsetki od obligacji (459) 26 - - (433)
174 823 34 680 498 (375) 209 626
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12. Inwestycje oraz pozostate inwestycje
30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2021 2020
(niebadany)
Inne inwestycje dtugoterminowe 29 359 28 674
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 19 950 24539
Pozostate inwestycje diugoterminowe 49 309 53213
Pozyczki krétkoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 2431 7958
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym 134 796 20 000
Inwestycje krotkoterminowe 137 227 27 958
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 2018 10108
Inne inwestycje krotkoterminowe 2018 10108
Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 29 359 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) Srodki pieniezne w wysokosci
15 782 tys. zt, ktore zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw kredytowych w celu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 3 696 tys. PLN bedaca lokatg utworzong
z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) Srodki wydzielone na rachunku CAPEX w wysokosci 4 561 tys. PLN
(iv) a takze inne kaucje zatrzymane w wysokosci 5 320 tys. zt.
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym stanowig srodki pieniezne ulokowane w specjalistycznym
funduszu inwestycyjnym otwartym.
Inne inwestycje krotkoterminowe stanowig m.in. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krdtkoterminowej w kwocie 2 018 tys. PLN. Na kwote tg sktadaja sie: (i)
krotkoterminowa czes¢ kaucji zatrzymanych w kwocie 299 tys. PLN, (ii) krotkoterminowa czes¢ srodkéw
wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w kwocie 1 719 tys. PLN.
12. Zmiana aktywow finansowych wynikajqgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 32497
Naliczenie odsetek od pozyczki 132
Sptata odsetek od pozyczki (1 508)
Sptata kapitatu pozyczki (8 548)
Zmiana wyceny bilansowe;j (192)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 22381

* dane niebadane
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13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2021 2020

(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 14 972 13428
Rozrachunki inwestycyjne 2370 266
Rozliczenia miedzyokresowe 6169 16 133
Zaliczka na zakup gruntu 9 609 33971
Zaliczka na dywidende dla akcjonariuszy - -
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 25481 18 632
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 58 601 82 430
Z tytutu podatku dochodowego 1942 807
Naleznosci krotkoterminowe 60 543 83 237

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 23.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa
charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Grupa stwierdzita, ze ma
nastepujace homogeniczne grupy naleznosci: naleznosci od najemcow oraz naleznosci z tytutu umowy
deweloperskie;j.

Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos¢ odpisow aktualizujacych
prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 czerwca 2021* 31 grudnia 2020
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy

Naleznosci nieprzeterminowane 6 980 - 6979 -

Przeterminowane:
od 1 do 90 dni 4043 - 3438 -
od 91 do 180 dni 921 - 1306 -
powyzej 180 dni 5735 (2707) 6222 (4517)

tacznie naleznosci 17 679 (2707) 17 945 (4517)

* dane niebadane

2021 2020
(niebadany)

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 1 stycznia (4517) (7 324)
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego - 3
Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego 1810 2 804

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 30 czerwca*/31 grudnia (2707) (4517)

* dane niebadane
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14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 57 52
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 170 457 162 957
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
. . vop . 170514 163 009
Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w
170514 163 009

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych,
ktorych wysokos¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty
krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy
na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.
Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla kazdego
salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi
bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikéw niewypetnienia zobowigzania dla
danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko
kredytowe na dzien sprawozdawczy. Grupa skorzystata z uproszczenia dozwolonego przez standard i
odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesiecznych strat kredytowych. Kalkulacja
odpisu wykazata nieistotng kwote odpisu z tytutu utraty wartosci.
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15. Noty objasniajace do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych
15. 1 Przeplywy z tytutu kredytow i pozyczek
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw 342 810 51782
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych pozyczek - 48
Razem przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i
; przeptywy pienie Y agniety yt 342 810 51 830
pozyczek
Eliminacja pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z 0.0. - (48)
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 342 810 51782
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek -
wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw 342 810 51782
pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw (207 737) (11 369)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek (3 746) (15 529)
Razem przeptywy pienieine z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (211 483) (26 898)
Eliminacja sptaconych pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z o.0. - 15529
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptat
PIywy pienigzne z tytulu wy P yeh na splate (211 483) (11 369)
kredytow i pozyczek
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek - wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym (211 483) (11 369)
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020

(niebadany)

(niebadany)

Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek - (50)
Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek - (50)
Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek - wartos¢
wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow - (50)
pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020

(niebadany) (niebadany)

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 8547 15529
Eliminacja sptaconych pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z o.0. - (15 529)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 8547 -
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - wartos¢
wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw 8547 -

pienieznych
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15. 2 Zmiana stanu naleznosci

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zapaséw 32 (33)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 23 829 21003
Zmiana stanu aktywéw z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych 6403 -
Rozliczenie zaliczki na poczet dywidendy dla akcjonariuszy - (3985)
Eliminacja zaptaconej zaliczki na zakup gruntu 9 609 -
Zmiana stanu naleznosci 39873 16 985

Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skroconym skonsolidowanym

. . 39873 16 985
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych
15. 3 Zmiana stanu zobowiqgzan krétkoterminowych i pozostatych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 17735 (52 610)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych (821) (978)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
. 2 Y ! yeiny 564 (1 021)
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (270) 8251
Wytgczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych 28 877 26 563
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 46 085 (19 795)

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 46 085 (19 795)
przeptywdw pienieznych

16. Kapitat wiasny
16. 1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 -
Akcje zwykte razem 21373 639 19 720 255
Wartos$é nominalna 1 akgji 0,25 0,25
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Na dzien 30 czerwca 2021 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 343 409,75 zt i dzielit
sie na 21 373 639 akcji uprawniajacych do 21 373 639 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadaja warto$¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate zmieniajaca
statut Spotki w zwigzku ze zmieniajacy sie sytuacjg rynkowag oraz w celu zapewnienia elastycznego
podejscia i umozliwienia Spdtce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego Spétce
dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spoétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wifasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzad moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszenn kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢ dokonane
wytacznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w ramach Kapitatu
Docelowego, nie beda posiada¢ jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do istniejgcych akgji.
Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego ze srodkow
wtasnych Spétki.

Dnia 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji zwyktych serii E o tgczniej
wartosci nominalnej 413 346 zt. Wszystkie akcje serii E posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i
zostaty w petni optacone. tacznia ilos¢ akcji, po rejestracji w KRS i KDPW, wynosi 21 373 639 sztuk i
uprawnia do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Dnia 31 maja 2021 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego dla Spotki podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 4 930 063,75 zt do kwoty 5
343 409,75 zt.

Akcje zwykte na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,25 zt kazde, zostaty wprowadzone 16 czerwca
2021 roku do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW pod kodem ISIN PLMLPGR0O0017.

na dzien 30 czerwca 2021* 31 grudnia 2020
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartosé
llosé/wartos¢ akcji
19 720 255 5333 18 113 255 4931

na poczatek okresu
Emisja akcji 1653384 413 1607 000 402

llosé/wartos¢ akcji

. 21373639 5746 19 720 255 5333
na koniec okresu

* dane niebadane
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17. Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje
Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie
sprawozdawczym.
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 166 515 150 394 121 049 8429
Liczba wyemitowanych akgji
(w sztukach) 21373639 21373639 18 113 255 18 113 255
Srednia wazona liczba
wyemitowanych akeji (w sztukach) 20001 330 20 265 872 18 113 255 18 113 255
Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):
- podstawowy 8,33 7,42 6,68 0,47
- rozwodniony 8,33 7,42 6,68 0,47
W prezentowanych okresach nie wystapity czynniki rozwadniajace.
18. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuinych i pozostate
zobowiazania
18. Zobowigzania dfugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majgtku Grupy 884 234 761 745
Obligacje 248 644 346 110
Zobowigzania z tytutu pozyczek 19978 24 623
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
. . . . 1152 856 1132478
innych instrumentéw dtuznych
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) 2 36793 37063
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 13 079 15 686
Kaucje inwestycyjne 4746 3713
Kaucje gwarancyjne od najemcow i inne 5127 5596
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 59 745 62 058

2 Grupa jest w trakcie postepowania sadowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na czes$¢ potencjalnych roszczen wobec spétki MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0. Ustalona
przez sagd kwota moze mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego.
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18. 2 Zobowiqgzania krétkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czesé kredytow
. . 23202 28 418
zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 92 680 2420
Zobowigzania z tytutu pozyczek 2414 3147
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
118 296 33985

innych instrumentéw diuznych

Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowia zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotow
niepowigzanych.

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 16
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji CAP - 42
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe - 58

18. 3 Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 348 530
Naliczone odsetki od obligacji 4293
Zaptacone odsetki od obligacji (4 358)
Zmiana wyceny bilansowe;j (7141)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 341324

* dane niebadane
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Zobowigzania z tytutu

pozyczek
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 27770
Sptata kapitatu pozyczki (3 746)
Naliczenie odsetek od pozyczki 137
Sptata odsetek od pozyczki (1576)
Zmiana wyceny bilansowej (193)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 22392
Zobowigzania z tytutu
kredytow
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 790 163
w tym wyfgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2020 roku 2246
Naliczenie odsetek od kredytu 6 650
Sptata odsetek od kredytu (6 739)
Naliczenie odsetek IRS 5304
Sptata odsetek IRS (5313)
Zaciagniecie kredytu 342 810
Sptata kapitatu kredytu (207 737)
Réznice kursowe zrealizowane 12510
Zmiana wyceny bilansowe;j (30 238)
Kapitalizacja odsetek od kredytow 89
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 907 436
w tym wyfqczona prowizja na dzien 30 czerwca 2021 roku 2 309

Leasing finansowy

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 37 063
Roczna amortyzacja (270)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 36 793

* dane niebadane

54




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

18. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

Gwarancje i
Instrument Waluta Wartos¢ nominalna  Data wykupu Oprocentowanie zabezpieczenia Rynek notowan
Obligacje niepubliczne - seria A EUR 20 000 000 2022-05-11  Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje niepubliczne - seria B EUR 10000 000 2023-05-11 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria C EUR 45 000 000 2025-02-19 Euribor 6M + marza brak Catalyst
18. 5 Kredyty, poZyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majqtku Grupy
na dzien 30 czerwca 2021** na dzien 31 grudnia 2020
waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia w walucie * w PLN rok wygasniecia w walucie * w PLN
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR Euribor 3M+margin 2028 2979 13 468 2028 3063 14134
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR Euribor 3M+margin 2027 1866 8437 2027 1919 8 854
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR Euribor 3M+margin 2027 1007 4552 2027 1033 4765
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A., PKO BP . .
S.A. i ICBC (Europe) S.A. Oddziat w Polsce EUR  Euribor 3M+margin 2025 89704 403 774 2025 90 642 416 319
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2025 5656 26 099
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2028 3197 14 751
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2029 4142 19114
Kredyt obrotowy (VAT) ING Bank Slaski S.A. PLN Wibor 1M+marza - - - 2021 - 1151
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. i BGZ BNP Paribas .
SA. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 65877 297 518 - - -
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2030 5751 26 541
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2030 4399 20301
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas Bank Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 7 560 34176 2029 7 696 35514
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas Bank Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 10929 49 158 2029 11140 51143
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 3300 14 920 2024 1837 8478
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza - - - 2030 11080 51133
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 1706 7713 2024 1717 7922
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4254 19 230 2024 4260 19 660
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2026 7 058 31909 - - -
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4995 22581 2024 5108 23573
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2028 7 505 34 636
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2029 1316 6 075
Razem kredyty: 907 436 790 163

* Salda kredytéw w EUR prezentowane sq bez pomniejszenia o salda prowizji.
** dane niebadane
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na dzien 30 czerwca 2021** na dzien 31 grudnia 2020

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia w walucie w PLN rok wygasniecia w walucie w PLN
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2021 - 2293 2021 - 3027
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 8418 2025 - 8437
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 - - 2030 - 3952
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 179 2025 - 182
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 12 2025 - 12
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2027 - 1632 2027 - 1632
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 - - 2030 - 34
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2021 - 121 2021 - 120
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 - - 2030 - 465
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2026 - 1 2026 - 1
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2025 124 562 2025 124 573
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 401 2025 - 415
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2028 - - 2028 - 7
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 1941 8773 2029 1931 8913
Razem pozyczki: 22 392 27770
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy 929 828 817 933

* dane niebadane
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19. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2021 2020

(niebadany)

Fundusze specjalne 157 157

Rezerwa na premie 821 1642
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 978 1799

20. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020
(niebadany)

Z tytutu dostaw i ustug 20238 14 993

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw 643 619

Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 3737 3925

Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 11979 9726
iZr:)nbeowmlzanla inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i 38504 27742

Rezerwa na koszty napraw - 361
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 75 101 57 366

Z tytutu podatku dochodowego 2 004 3238
Zobowigzania krétkoterminowe 77 105 60 604

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw
powigzanych na dzien 30 czerwca 2021 r.
Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)
Zobowigzania biezace 72331 59771
Przeterminowane od 1 do 90 dni 6848 2251
Przeterminowane od 91 do 180 dni 1141 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 274 109
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 80594 62131
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Powyisza struktura wiekowa zobowigzan zawiera rowniez zobowigzania dtugoterminowe.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajacych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych
not odsetkowych.

21. Instrumenty finansowe

21. 1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2021 roku i na dzier 31 grudnia 2020 roku wartos¢ godziwa i wartos¢ wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujgce zatozenia:

¢ d$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

® naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztéow: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

o pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwe] ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

¢ kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

o zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP i CAP: wyceniane wedtug wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody, ustalane w oparciu o referencje do instrumentéw notowanych na
aktywnym rynku.

21. 1. 1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170514 163 009
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 342 13 694
® Pozyczki udzielone 22 381 32 497
® Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym 134 796 20 000
® Inne inwestycje dtugoterminowe 29 359 28674
¢ Inne inwestycje krotkoterminowe 2018 10 108

376 410 267 982
Aktywa finansowe razem 376 410 267 982
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Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 czerwca 2021*:

* dane niebadane Stopier 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 359 068 20 049 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170514 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 20049 -
pozostate
® Pozyczki udzielone 22 381 - -
® Jednostki uczestnictwa w funduszu 134796
pienieznym
® Inne inwestycje dtugoterminowe 29 359 - -
® Inne inwestycje krotkoterminowe 2018 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - (2707) -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (2707) -

pozostate

® Pozyczki udzielone - - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
¢ Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 359 068 17 342 -

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2020:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Wartos¢ brutto 254 288 18 211 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 163 009 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 18 211 -

pozostate
® Pozyczki udzielone 32497 - -
e Jednostki uczestnictwa w funduszu

pienieznym 20000
® Inne inwestycje dtugoterminowe 28 674 - -
o Inne inwestycje krotkoterminowe 10 108 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - (4517) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (4517) -

pozostate
® Pozyczki udzielone - - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
¢ Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 254 288 13 694 -
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21. 1.2 Zobowigzania finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
(niebadany)

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 13 079 15702
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji CAP - 42
13 079 15744

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe 907 436 790 163
Pozyczki otrzymane 22 392 27770
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 80594 61770
Zobowigzania leasingowe 36 793 37063
Obligacje 341324 348 530

1388539 1265 296
Zobowigzania finansowe razem 1401618 1281 040

21.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, na dzien 30 czerwca 2021 roku
wynoszaca 13 079 tys. zt, ustalana jest na podstawie innych notowan dajacych sie zaobserwowaté
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o
referencje do instrumentédw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

Pozostate ujawnienia dotyczqce instrumentow finansowych

Zabezpieczenia

Informacja dotyczgca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 22.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

W dniu 30 kwietnia 2021 roku spétki MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z
0.0. oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. zawarly umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankami
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. oraz BNP Paribas Bank Polska S.A.

Dzieki zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy
zmiennej zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z uméw zamiany.
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22. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2021 roku nastgpity nastepujgce zmiany zobowigzan warunkowych
i zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

® W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej, dnia 10 lutego 2021 roku przez spoétke MLP
Poznan West Il sp. z 0.0. z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) zostaty
ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu oraz uméw
hedgingowych nastepujgce zabezpieczenia:
(a) hipoteke umowng do kwoty 41.590.571 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu;
(b) hipoteke umowng do kwoty 40.585.500 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci PKO BP
wynikajacych z uméw hedgingowych;

c) zastaw rejestrowy i 3 zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A.;

d) zastawy rejestrowe (10) i finansowe (30) na rachunkach bankowych;

e) zastaw rejestrowy na aktywach kredytobiorcy;

f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy;

g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

h) o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jednego wspdlnika kredytobiorcy;

(i) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, uméw o roboty

budowlane z zabezpieczeniemi, umdéw o zarzadzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji

Praw;

(j) zobowiazania sponsora wynikajce z Umowy Wsparcia;

(k) podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzgdkowania.

—_ e~~~ —~ —

® W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 9 kwietnia 2021 roku przez spétki MLP Lublin
sp. z 0.0., MLP Gliwice sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0. z bankami BNP
Paribas Bank Polska S.A. (BNP) oraz Powszchna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) zostaty
ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcow z tytutu umowy kredytu oraz umow
hedgingowych nastepujgce zabezpieczenia:
(a) hipoteka tgczna do kwoty 110.126.521,5 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu
wobec kazdego z kredytobiorcéw;
(b) 2 hipoteki tgczne do kwoty 110.126.521,5 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci odpowiednio BNP
i PKO BP wynikajgcych z uméw hedgingowych;
(c) zastawy rejestrowe i zastawy finansowe na udziatach wspdlnikéw kredytobiorcéw;
(d) odrebne zastawy rejestrowe i finansowe na rachunkach bankowych kazdego z kredytobiorcow;
(e) odrebne zastaw rejestrowy na aktywach kazdego z kredytobiorcow;
(f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kazdego z kredytobiorcow;
(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorcow;
(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wspdlnikdw kredytobiorcéw;
(i) przelew praw z umow najmu z zabezpieczeniami na podstawie Umowy Cesji Praw zawartej z
kazdym z kredytobiorcéw oraz praw z umoéw o roboty budowlane z zabezpieczeniami w odniesienu
do MLP Wroctaw sp. z 0.0.;
(j) zobowigzania sponsora MLP Group S.A. wynikajce z Umowy Wsparcia dla MLP Wroctaw sp. z 0.0.;
(k) podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzgdkowania.

® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez PKO BP spdtce MLP Lublin sp. z o.0., zostaty
zwolnione dnia 7 maja 2021 r. przez PKO BP wszystkie istniejgce zabezpieczenia ustanowione na
rzecz PKO BP i w zwigzku z tym w maju 2021 r. zostaty ztozone wnioski o wykreslenie: hipoteki
umownej do kwoty 25.502.396 EUR, 2 zastawdw rejestrowych na udziatach kredytobiorcy oraz 2
zastawow rejestrowych na rachunkach kredytobiorcy.
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® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spotce MLP
Gliwice sp. z o0.0., zostaty zwolnione dnia 5 maja 2021 r. przez Pekao wszystkie istniejgce
zabezpieczenia ustanowione na rzecz Pekao i w zwigzku z tym w maju 2021 r. zostaty ztozone wnioski
o wykreslenie: 3 hipotek umownych do kwoty 29.914.500,00 EUR, do kwoty 4.500.000,00 PLN oraz
do kwoty 12.000.000,00 PLN, 2 zastawdw rejestrowych na udziatach kredytobiorcy oraz 22 zastawow
rejestrowych na rachunkach kredytobiorcy.

® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) oraz Pekao Bank
Hipoteczny S.A. (Pekao BH) spétce MLP Teresin sp. z 0.0., zostaty zwolnione dnia 5 maja 2021 r. przez
Pekao i Pekao BH wszystkie istniejgce zabezpieczenia ustanowione na rzecz Pekao i Pekao BH, i w
zwigzku z tym w maju 2021 r. zostaty ztozone wnioski o wykreslenie: 5 hipotek umownych do kwoty
5.768.929,51 EUR, 5.026.570,49 EUR, do kwoty 6.000.000 PLN oraz 2 x do kwoty 5.600.000 PLN, 2
zastawdéw rejestrowych na udziatach kredytobiorcy, 2 zastawdw rejestrowych na zbiorze rzeczy i
praw oraz 22 zastawow rejestrowych na rachunkach kredytobiorcy.

® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spdtce MLP
Wroctaw sp. z o.0., zostaty zwolnione dnia 5 maja 2021 r. przez Pekao wszystkie istniejgce
zabezpieczenia ustanowione na rzecz Pekao i w zwigzku z tym w maju 2021 r. zostaty ztozone wnioski
o wykreslenie: 4 hipotek umownych do kwoty 27.637.500,00 EUR, do kwoty 4.500.000,00 PLN oraz 2
x do kwoty 12.000.000,00 PLN, 2 zastawdw rejestrowych na udziatach kredytobiorcy oraz 22
zastawow rejestrowych na rachunkach kredytobiorcy.

23. Transakcje z podmiotami powigzanymi

23. 1 Nalezinosci i zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2021 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznoéciz  Zobowiazania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 88 -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 788 -
Razem 876 -

* dane niebadane

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzier 31 grudnia 2020 roku przedstawiaja sie nastepujgco:

Naleznoéciz  Zobowiazania z
tytutu dostawi  tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 274 -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 5 -
Razem 279 -

U w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akcji, ktére zostaty ujawnione w nocie 30.
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23. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2021 roku*
przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 22293 (22 392)
MLP FIN Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 88 -
Razem 22381 (22 392)

* dane niebadane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2020 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 27 610 (27 770)
MLP FIN Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 4887 -
Razem 32497 (27 770)

23. 3  Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztéw za rok zakoriczony 30 czerwca
2021 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek

Jednostka dominujaca

The Israel Land Development

Company Ltd., Tel-Awiw 110 i i )

110 - - -

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 130 (137)
MLP FIN Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp.k. ! i 2 )
1 - 132 (137)
Kluczowy personel kierowniczy
RTK CONSULTING, Radostaw T.
- (303) - -
Krochta
ROMI CONSULTING, Michael
. - (278) - -
Shapiro
PROFART, Tomasz Zabost - (235) - -
PEOB, Marcin Dobieszewski - (138) - -
Pozostaty kluczowy personel
ozostaly P - (482) : -
kierowniczy
- (1436) - -
Razem 111 (1436) 132 (137)
* dane niebadane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztéw za rok zakoriczony 30 czerwca

2020 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development 89
Company Ltd., Tel-Awiw
89 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 401 (412)
MLP FIN Spétka z ograniczong
L L. 1 - 1 _
odpowiedzialnoscig Sp.k.
1 - 402 (412)
Kluczowy personel kierowniczy
RTK CONSULTING, Radostaw T. 312
Krochta i (312) i i
ROMI CONSULTING, Michael
- - (279) - -
Shapiro
PROFART, Tomasz Zabost - (220) - -
PEOB, Marcin Dobieszewski - (136) - -
Pozostaty kluczowy personel
ozostaly e . (460) : :
kierowniczy
- (1 407) - -
Razem 90 (1 407) 402 (412)

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien 31
marca 2021 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 56,98% udziatéw w kapitale

zaktadowym Grupy.
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24. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakonczeniu

® W dniach 2 lutego 2021 roku, 5 marca 2021 roku oraz 25 maja 2021 roku ING Bank Slaski S.A.
wypftacit kolejne transze kredytu spétce MLP Poznan Sp. z o.0.

©® W dniu 30 kwietnia 2021 roku banki Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. oraz BNP
Paribas Bank Polska S.A. wyptacity transze spétkom MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP
Wroctaw Sp. z 0.0. oraz MLP Teresin Sp. z 0.0.

® W dniu 23 lipca 2021 roku zostata zawarta umowa kredytowej przez MLP Pruszkéw Il sp. z o0.0. z
bankiem Polska Kasa Opieki S.A.

© W dniu 10 lutego 2021 roku zostata zawarta umowa kredytowa pomiedzy bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., a spétka MLP Poznanh West Il Sp. z 0.0. Wyptata pierwszej transzy
miata miejsce 11 marca 2021 roku. Na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych i zwigzanych z
umowa kredytu z dnia 10 marca 2021 roku pomiedzy MLP Poznan West Il sp. z 0.0. a Powszechng
Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. zostaty ustanowione hipoteki, zastawy finansowe i
rejestrowe na udziatach spétki, na aktywach spétki oraz na rachunkach bankowych spétki oraz inne
zabezpieczenia przewidziane w umowie kredytu.

® W dniu 22 kwietnia 2021 rok Zarzad MLP Group S.A. podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdtki w drodze emisji akcji serii E w liczbie nie wiekszej niz 1 653 384 z
jednoczesnym pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji Serii E w
catosci.

® Emitent zawart z inwestorami umowy objecia 1 653 384 akcji Serii E o cenie emisyjnej 75,00
(siedemdziesigt piec) zt za akcje, w tym zawart umowe objecia 1 001 000 akcji Serii E z Israel Land
Development Company Ltd. z siedzibg w Bnei Brak, lzrael ILDC. Wymagane wktady pienigzne na
pokrycie wszystkich Akcji Serii E zostaty wniesione w catosci. Zarzgd dokonat ostatecznego przydziatu
Akcji Serii E inwestorom, z ktérymi podpisat umowy ich objecia.

® W dniu 9 kwietnia 2021 roku cztery spétki nalezace do grupy kapitatowej Spotki: MLP Lublin Sp. z o.0.
z siedzibg w Pruszkowie, MLP Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, MLP Wroctaw Sp. z 0.0. z
siedzibg w Pruszkowie oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie (,Kredytobiorcy"),
zawarty umowe kredytu z bankami : BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie oraz
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie. Kwota kredytu to 73 417
681,00 EUR, a srodki z kredytu zostang przeznaczone na refinansowanie poprzednio istniejgcych
zobowigzan kredytowych Kredytobiorcéw oraz na finansowanie projektéw inwestycyjnych Grupy
Kapitatowej MLP Group S.A. Zgodnie z Umowa Kredytu $rodki beda sptacane bedg w rownych ratach
kapitatowych, okres obowigzywania umowy kredytowej wynosi 6 lat od dnia podpisania umowy
kredytowe;j.

® W dniu 30 kwietnia 2021 roku kazda ze spo6tek: MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP
Wroctaw Sp. z 0.0. oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. zawarly umowy zamiany stopy zmiennej na statg z
bankiem PKO BP S.A. Wczesniejsze umowy zamiany stopy zmiennej na statg zawarte przez te spotki z
bankami Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. zostaly rozwigzane w zwigzku ze sptatg kredytéw zaciggnietych wyzej wymienionych
bankach.

® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spdétce MLP
Wroctaw sp. z 0.0. dnia 14.07.2021 zostaty wykreslone z ksiegi wieczystej ustanowione na rzecz
Pekao 4 hipoteki umowne: do kwoty 27.637.500,00 EUR, do kwoty 4.500.000,00 PLN.

® W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez PKO BP spétce MLP Lublin sp. z 0.0., dnia 06.08.2021
zostata wykreslona z ksiegi wieczystej ustanowiona na rzecz PKO BP hipoteka umowna do kwoty
25.502.396 EUR.
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o W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 23 lipca 2021 roku przez spétke MLP
Pruszkdéw Il sp. z o0.0. z bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) zostaty ustanowione na
zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu oraz umowy ramowej i
transakcji hedgingowych nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna do kwoty 41.590.571 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna do kwoty 4.500.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu
w odniesieniu do kredytu VAT;

(c) hipoteka umowna do kwoty 11.100.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci PKO BP
wynikajgcych z umowy ramowe;j i transakcji hedgingowych;

(d) 2 zastawy rejestrowe na udziatach MLP Property Sp. z .0.0. do najwyziszej sumy zabezpieczenia:
37.116.000,00 EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 4.500.000,00
PLN (na zabezpieczenie kredytu VAT) i 3 zastawy finansowe na udziatach MLP Property sp. z 0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia: 32.262.000,00 EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego)
37.116.000,00 EUR (na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego) 4.500.000,00 PLN (na
zabezpieczenie kredytu VAT);

(e) zastawy na rachunkach bankowych: 22 zastawy rejestrowe (11 na zabezpieczenie kredytu
budowlanego i inwestycjnego oraz 11 na zabezpieczenie kredytu VAT) i 33 finansowe (na
zabezpieczenie kredytu budowlanego (11), inwestycjnego (11), kredytu VAT (11);

(f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcja blokady;

(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspdlnika kredytobiorcy;

(i) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, umoéw najmu z zabezpieczeniami, umow o roboty
budowlane z zabezpieczeniemi, uméw o zarzgdzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji

Praw;
(j) zobowigzania sponsora wynikajce z Umowy Wsparcia dot. przekroczonych kosztéw budowy

budynkdéw Fazy 2;

(k) zobowiazania sponsora wynikajce z Umowy Wsparcia dot. niedoboréw w zwigzku z aktualizacjg
optaty za uzytkowanie wieczyste;

() podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzadkowania.

® W odniesieniu do umowy kredytowej dnia 23 lipca 2021 roku zawartej przez MLP Pruszkéw Il sp. z
0.0. z bankiem Polska Kasa Opieki S.A.: 30.07.2021 zostaty wpisane do rejestru zastawdw: 2 zastawy
rejestrowe na udziatach oraz 4 zastawy rejestrowe na rachunkach bankowych na zabezpieczenie
kredytu VAT.

W dniu 18 sierpnia 2021 r. spotce MLP Poznan Sp. z o.0. (,,Spotka” lub ,,Pozwany”) zostat doreczony
pozew. Sprawa jest prowadzona w Sadzie Okregowym w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy sygn.
akt. XXVI GC 1022/21. Powdd (,,Depenbrock Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa”) pozwata Spotke o zaptate kwoty 183.250 EUR tytutem zwrotu kaucji zatrzymanej na
podstawie umowy na wykonanie robot budowlanych z dnia 23 marca 2015 .

® W dniu 13 sierpnia 2021 r. spétka MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. nabyta grunt w Dabréwce o
powierzchni 103 665 m’ przeznaczony na rozbudowe parku logistycznego MLP Poznahi West.
Potencjat zabudowy tego gruntu wynosi 49 896 m”.

W dniu 19 lipca 2021 r. sp6tka MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG nabyta grunt o powierzchni 110
502 m’ przeznaczony na budowe nowego parku logistycznego w Niemczech. Potencjat zabudowy
tego gruntu wynosi 44 982 m’.

Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego Srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktdre nie zostaty, a powinny by¢
ujete zaréwno w ksiegach rachunkowych okresu obrotowego, jak i w Srédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.
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24,

25.

1

Wptyw epidemii COVID-19 (koronawirus) na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W |
kwartale 2020 roku wirus rozprzestrzenit sie na catym swiecie, a jego negatywny wptyw nabrat dynamiki
osiggajac najwyzszg dotychczas dzienng liczbe zachorowan w | kwartale 2021 roku. Kierownictwo
uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie powodujace korekt w Srédroczym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok 2021 ani za okres pordwnawczy i nie wymagajace dodatkowych
ujawnien. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie
zmienia, do tej pory kierownictwo Grupy nie odnotowato zauwazalnego wptywu na sytuacje finansowg
Grupy w 2021 roku, jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkow. Kierownictwo bedzie nadal
monitorowac¢ potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne
skutki dla Grupy.

Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Wynagrodzenia Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 303 312
Michael Shapiro 278 279
Tomasz Zabost 235 220
Marcin Dobieszewski 138 136
954 947
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
* Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Maciej Matusiak 24 15
Eytan Levy 24 15
Shimshon Marfogel 24 15
Daniel Nimrodi - 15
Guy Shapira 24 15
Piotr Chajderowski 24 15
Oded Setter 24 -
144 90
Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 1098 1037
spotek
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)

Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:

® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 482 460
482 460

Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 1580 1497
spotek oraz kluczowemu personelowi kierowniczemu

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spoétek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug Swiadczonych na rzecz innych spétek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczern od
zadnego z podmiotdow Grupy.

26. Struktura zatrudnienia
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Przecietne zatrudnienie w okresie 27 25

Signed by /
Podpisano przez:

Podpisano kwalifi owanym e/g%g/gisem elektronicznym.
Podpisano przez:

Michael Shapiro

Radostaw Tomasz

Krochta
Date / Data: 2021- Date/ Datax
08-2517:13 021-08-
Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
Signed by /
A Podpisano przez: Signed by /

—

Podpisano przez:

szangth Zabost

Pk Zakegdata:
202%?08-25

18:01

Maria Ratajczyk

Date / Data:
2021-08-25
16:37

Maria Ratajczyk
Podpis osoby sporzqdzajgcej
sprawozdanie finansowe

Pruszkéw, dnia 25 sierpnia 2021 r.
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

W dniu 25 sierpnia 2021 r. Zarzad Spétki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe ("Skrécone sprawozdanie finansowe") Spotki MLP Group S.A. za okres
od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30
czerwca 2021 roku zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa", ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrécony jednostkowy rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 15 166 tys.
ztotych.

2. Skrdécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2021 roku, po stronie
aktywow i pasywdw, wykazujgce sume 940 351 tys. ztotych.

3. Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku
do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujace zwiekszenie srodkdw pienieznych netto o kwote 39 402 tys.
ztotych.

4. Skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2021
roku do dnia 30 czerwca 2021 roku, wykazujace zwiekszenie kapitatéw wtasnych o kwote 138 751 tys.
ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkow, 25 sierpnia 2021 r.
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Skrécony jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony zakonczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

Nota 2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany)  (niebadany)
Przychody 4 11126 5900 4453 2251
Pozostate przychody operacyjne 5 38 13 270 (1)
Pozostate koszty operacyjne 6 (284) (7) - 2
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 7 (9 763) (5 749) (4 904) (2 478)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 1117 157 (181) (226)
Przychody finansowe 8 21336 15438 18178 15425
Koszty finansowe 8 (6 084) (3011) (5 832) (1 066)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 15 252 12 427 12 346 14 359
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 16 369 12584 12 165 14 133
Podatek dochodowy 9 (1203) (741) (260) (649)
Zysk z dziatalosci kontynuowanej 15 166 11843 11905 13484
Zysk z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk netto 15 166 11843 11 905 13484
Zysk netto przypadajacy na:
Witascicieli Jednostki 15166 11843 11905 13484
Catkowite dochody ogétem 15 166 11843 11905 13484
Catkowite dochody przypadajace na:
Witascicieli Jednostki 15166 11 843 11905 13484
Zysk na akcje 18
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy zysk przypadajacy na 076 058 066 074
- jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Podstawowy zysk przypadajacy na 0 0 0 0
jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej
- Zysk na jedng akcje zwykta 0,76 0,58 0,66 0,74
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta:
?odstawo.wy zysjk przy[.l)a.dajacy na 0,76 0,58 0,66 0,74
- jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Podstawowy zysk przypadajacy na 0 0 0 0
jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej
- Zysk na jedng akcje zwykta 0,76 0,58 0,66 0,74
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien Nota 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020

(niebadany)
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 63 0
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 20
Rzeczowe aktywa trwate 272 217
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 10 123435 123420
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 11 618 183 584 256
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 3145 2616
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 739 961
Aktywa trwate razem 745 837 711490
Aktywa obrotowe
Inwestycje krétkoterminowe 12 138 304 78 957
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 10340 8683
Aktywa z tytutu niezakoriczonych umoéw budowlanych 0 6403
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 45 870 6 468
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wtascicielom 194514 100511
Aktywa obrotowe razem 194514 100511
AKTYWA RAZEM 940 351 812 001
Kapitat wtasny 17
Kapitat zaktadowy 5344 4931
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 304 025 180 853
Zyski zatrzymane, w tym: 101 145 85979
Kapitat rezerwowy 4194 4194
Kapitat zapasowy 65 097 65 097
Zysk (strata) z lat ubiegtych 16 688 7 425
Zysk netto 15 166 9263
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom Jednostki 410514 271763
Kapitat wtasny razem 410 514 271763
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 19 425 950 524 253
Zobowigzania dfugoterminowe razem 425 950 524 253
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 19 94 001 3763
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 20 765 1373
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 21 178 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21 8943 10 849
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do
sprzedaiy 103 887 15985
Zobowigzania krétkoterminowe razem 103 887 15985
Zobowigzania ogotem 529 837 540 238
PASYWA RAZEM 940 351 812 001
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Skrdécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za okres 6 miesiecy koriczqcy sie 30 czerwca Nota 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk przed opodatkowaniem 16 369 12 165
Korekty razem, w tym: (6 635) (14 248)
Amortyzacja 53 246
Odsetki, netto (3 588) (1 035)
Rdznice kursowe (1623) 594
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy (10 586) 0
Pozostate 222 (453)
Zmiana stanu naleznosci 11401 (1 058)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (2514) (12 542)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 9734 (2 083)
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrécony (1554) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8180 (2 083)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 184 818 49 000
Wptywy z tytutu otrzymanej dywidendy 3931 0
Odsetki otrzymane 8621 117
Nabycie udziatéw 10 (15)
Wptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 18 000
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe (132 796)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (151) (399)
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe 0 0
Udzielone pozyczki (170 344) (195 320)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (87 936) (146 602)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek 0 (2 001)
Emisja obligacji 0 128 142
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych 123 585 0
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Zaptacone odsetki od pozyczek 0 (189)
Zaptacone odsetki od obligacji (4 358) (1913)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 119 227 124 039
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 39471 (24 646)
Whptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw (69) 3545
Przeptywy pieniezne razem 39402 (19 101)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 6 468 41934
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 45 870 22833
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Skréocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Nadwyzka z emisji akcji

Kapitat wtasny przypisywany

Kapitat powyzej ich wartosci Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wtasny

zaktadowy nominalnej zatrzymane dominujacej razem razem

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2021 roku 4931 180 853 85979 271763 271763
Catkowite dochody:

Wynik finansowy 0 0 15166 15 166 15 166

Catkowite dochody za rok zakoriczony 30 czerwca 2021 roku* 0 0 15 166 15 166 15 166

Zwiekszenia kapitatéw wiasnych z tytutu emisji akeji 2 413 123172 0 123 585 123 585

Zmiany w kapitale wtasnym 413 123172 15 166 138 751 138 751

Kapitat wtasny na dzier 30 czerwca 2021 roku* 5344 304 025 101 145 410514 410514

Nadwyzka z emisji akcji Kapitat wtasny przypisywany

Kapitat powyzej ich wartosci Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wiasny

zaktadowy nominalnej zatrzymane dominujacej razem razem

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 roku 4529 71121 80701 156 351 156 351
Catkowite dochody:

Wynik finansowy 0 0 11905 11905 11905

Catkowite dochody za rok zakoriczony 30 czerwca 2020 roku 0 0 11905 11905 11905

Podziat zysku netto za 2019 rok * 0 0 (3985) (3 985) (3 985)

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2020 roku 4529 71121 88 621 164 271 164 271

*dane niebadane

Y W dniu 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito zysk spotki MLP Group S.A. za 2019 rok przeznaczyé, w czesci wyptaconej jako zaliczka na poczet
dywidendy, na wyptate dywidendy, a w pozostatej czesci na zyski zatrzymane.

2 W dniu 5 maja 2021 roku w drodze emisji nowych akcji serii E, Emitent podwyzszyt swoj kapitat zaktadowy o 413 346 zt. Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji

podwyziszenia kapitatu w dniu 31 maja 2021 r.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1. 1 Dane o spotce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka", "Emitent") jest spdtkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktdrej
akcje znajdujg sie w publicznym obrocie. Gtdwna siedziba Spoétki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go
Maja 8.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohaterow Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spdtke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzagdzony w dniu 18 lutego 1995 roku. Spétka dziata pod firmg MLP
Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sgdzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki s3: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi, wykonywanie robdt ogdélnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw, oraz
budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1. 2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Podmiotem dominujgcym Spoétki najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd.,
spétka z siedzibg w Tel Awiwie w lzraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Tel Awiwie.

Na koniec okresu sprawozdawczego MLP Group S.A. jest podmiotem dominujagcym dla 46 spétek
zaleznych: MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Ill Sp. z o0.0., MLP
Pruszkéw IV Sp. z 0.0., MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, MLP Energy Sp. z 0.0., MLP
Poznan Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Poznan Il Sp. z 0.0., MLP Bierun Sp. z 0.0., MLP Bierun | Sp.
z 0.0., MLP Sp. z 0.0., MLP Property Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0., MLP Business Park Poznan Sp. z
0.0., MLP Fin Sp. z 0.0., Lokafop 201 Sp. z 0.0. SKA, Lokafop 201 Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Gliwice Sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0., MLP Czeladz Sp. z 0.0., MLP Temp Sp. z 0.0.,
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0., MLP Dortmund GP Sp. z 0.0., MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.
KG, MLP Poznan West Il Sp. z 0.0., MLP Bucharest West Sp. z 0.0., MLP Teresin Il Sp. z 0.0., MLP
Bucharest West SRL, MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0., MLP Germany Management GmbH, MLP Wroctaw
West Sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0., MLP £édz Il sp. z 0.0., MLP Poznan East sp. z
0.0., MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0., MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0., MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0., MLP
Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Wien
GmbH, MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0.,MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0.
i MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzgdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 10.
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Sktad Zarzqdu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego, w sktad Zarzadu Spotki
wchodzity nastepujace osoby:

® Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu

e Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu
Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego, w sktad Rady Nadzorczej
Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

¢ Shimshon Marfogel - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
¢ Oded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

® Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Spétka MLP Group S.A. sporzadzita Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Unie Europejska, okreslonymi, jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
("MSSF UE"). Spodtka zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej
poza Standardami oraz Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz
Standardami oraz Interpretacjami, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty
jeszcze w zycie.

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie
istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spétke dziatalnosci.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.
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2. 3 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych
2. 3.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Dane w Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w
ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spotki i
walutg prezentacji Jednostkowego sprawozdania finansowego.
2. 3.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych
Do wyceny pozycji z Srédrocznym skréconym jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej
wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany)
EUR 4,5208 4,6148 4,4660
usD 3,8035 3,7584 3,9806
RON 0,9174 0,9479 0,9220
2. 4 Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez
Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Spotke zasad rachunkowosci i gtéwne Zréddta
szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym za
rok 2020 w nocie 3.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga od Zarzadu osgdow, szacunkdw i
zatozen, ktore majg wpltyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychoddéw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz
innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywdw i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z
innych Zrédet. Faktyczna wartosé moze réznic sie od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktédrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujac szacunkdw opiera sie na opiniach i wycenach sporzadzonych przez
niezaleznych ekspertéw.

Obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym to:
szacunek oczekiwanej straty kredytowej (ECL) w stosunku do aktywdw finansowych, rezerwa na premie
Zarzadu.
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Sprawozdawczos¢ segmentdow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spoétki, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym
Srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega innym ryzykom i czerpie inne
korzysci niz pozostate segmenty.

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Spétki MLP Group S.A. jest zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym.

Zgodnie z MSSF 8 pkt 4, sprawozdawczo$¢ segmentdw zostata zaprezentowana w nocie nr 5
Srédrocznego skréconego skonsolidowanego Sprawozdania Grupy Kapitatowej.
Informacje dotyczqce gtéwnych klientow Spotki

Udziat gtéwnych klientdw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020

(niebadany) (niebadany)

Westinvest Gesellschaft fur Investmentfonds mbH 17% 0%
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 13% 5%
MLP Lublin Sp. z 0.0. 12% 7%
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 11% 29%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 10% 5%
MLP Pruszkéw 11 Sp. z 0.0. 6% 13%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. 3% 13%
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4. Przychody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakorczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 2 454 1246 2216 1148
Zarzadzanie projektami 368 169 481 231
Ustugi doradcze 6111 4403 1512 792
Ustugi refakturowane 313 82 244 80
Przychody uzyskane na podstawie
umowy deweloperskiej ¥ 1880 i i i
Przychody razem 11126 5900 4453 2251
w tym przychody od jednostek 9227 5 889 4433 5241

powigzanych

Y Spoétka podpisata umowe dewelopersky z firma Westinvest Gesellschaft fur Investmentfonds mbH, w
ramach ktdrej w latach 2020-2021 realizowata budowe magazynu na obcym gruncie potozonym w
Tychach. Z tego tytutu Grupa rozpoznata w 2020 roku przychody w kwocie 17 742 tys. PLN, liczone na
podstawie stopnia zaawansowania prac. W pierwszym potroczu 2021 roku Grupa rozpoznata pozostatag
kwote przychoddw z tego tytutu w kwocie 1 880 tys. PLN

Zgodnie z kryterium rodzaju umowy (MSSF 15), przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej
w 2020 i 2021 roku stanowig przychody ze sprzedazy oparte na statej cenie w pierwszym poétroczu 2021
roku w wysokosci 1 880 tys. PLN. Aktywo z tego tytutu na dzien 31 grudnia 2020 roku dotyczyto
dziafalnosci polskiego segmentu i zostato rozliczone w 2021 roku.

Szczegoty dotyczace przychoddw od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 24.3.

Pozostate przychody operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

za okres  zakoriczony zakonczony zakonczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2021 2021 2020 2020

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 11 11 ; }

Przychody ze sprzedaiy rzeczowych 91 i i i

aktywow trwatych

Inne 6 2 270 (1)
Pozostate przychody operacyjne 38 13 270 (1)
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Pozostate koszty operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Pozostate koszty operacyjne (284) - - -
Pozostate koszty operacyjne (284) - - -
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoficzony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Amortyzacja (53) (28) (246) (116)
Zuzycie materiatéw i energii (153) (56) (113) (56)
Ustugi obce (6 823) (3771) (2 930) (1 360)
Podatki i optaty (139) (58) (32) (17)
Wynagrodzenia (1751) (1160) (1218) (718)
Ubezpieczenia spoteczne i inne (353) (225) (276) (1712)
$wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe (491) (451) (89) (40)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (9 763) (5 749) (4 904) (2478)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 r. wyniosty 9 763
tys. PLN. Wyzej wymienione koszty ponoszone przez Spotke w zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki
zwigzane z realizacjg umowy deweloperskiej w kwocie 1 517 tys. PLN (koszty ustug obcych) oraz obstugg i
utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych generujacych przychody, bedacych wtasnoscig spotek
zaleznych, a takze ustug doradczych. Spétka odzyskuje te kwoty poprzez wystawianie faktur za

zarzadzanie nieruchomosciami tych spétek.
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Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakonczony zakoriczony zakorczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych
. . 9443 4 686 6127 3377
jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu odsetek z lokat
104 97 5 2
bankowych
Przychody z tytutu otrzymanej
. 10586 10586 12 046 12 046
dywidendy
Pozostate 1 1 - -
Rdznice kursowe netto 1202 68 - -
Przychody finansowe razem 21336 15438 18178 15425
Koszty odsetek od zobowigzan z 5
tytutu pozyczek od jednostek (1562) (783) (1.868) (871)
powigzanych
Odsetki budzetowe (3) (3) - -
Koszty odsetek od obligacji (4 293) (2 115) (3 224) (1 869)
Rdznice kursowe netto - - (580) 1767
Pozostate koszty finansowe (226) (110) (160) (93)
Koszty finansowe razem (6 084) (3 008) (5 832) (1 066)

Réznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny na koniec okresu sprawozdawczego zobowigzan i
naleznosci z tytutu pozyczek oraz obligacji denominowanych w EUR.

Szczegdty dotyczgce przychoddéw i kosztow finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie

24.3.
Podatek dochodowy
za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)
Podatek dochodowy biezacy 1732 -
Powstanie / odwrécenie rdznic przejsciowych (529) 260
Podatek dochodowy 1203 260
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Efektywna stopa podatkowa

za okres 6 miesiecy korczacy sie 30 czerwca 2021 2020
(niebadany) (niebadany)

Zysk przed opodatkowaniem 16 369 12 165
Podatek w oparciu o obowigzujaca stope podatkowg (19%) (3110) (2 311)
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy 2011 -
Wykorzystanie aktywa na strate podatkowg odpisanego w latach
ubiegtych - 371
Przychody nie bedace przychodami podatkowymi - 1681
Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych (104) (1)
Podatek dochodowy (1 203) (260)

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych,
czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg
réwniez niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zarédwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byc
przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja,
ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakonczeniu nastepnego
roku podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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10. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2021 2020
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123 420 123 396
Objecie udziatow w spdtce MLP Business Park Wien GmbH - 24
Objecie udziatow w spdtce MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 5 -
Objecie udziatow w spdtce MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. 5 -
Objecie udziatéw w spdétce MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 5 -
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 123435 123 420
Warto$¢ netto na koniec okresu 123435 123 420

Na dzien 30 czerwca 2021 r. Spdtka posiada udziaty w sposdb bezposredni lub posredni w nastepujacych

podmiotach:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Spotki w kapitale Spotki w prawach

panistwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2021 2020 2021 2020
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Spotki w kapitale Spotki w prawach

Panstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2021 2020 2021 2020
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP CzeladZ Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG  Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP t8dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. ! Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp.z0.0.? Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. ¥ Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. ¥ Polska 100% - 100% -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. & Co. KG? Niemcy 100% - 100% -

Y W dniu 2 marca 2021 roku zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki MLP Porperty | Sp. z 0.0. na MLP
Pruszkéw VI Sp. z 0.0.

2'W dniu 9 marca 2021 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Wroctaw West
| Sp. z 0.0. Udzialy w nowoutworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tacznej
wartosci nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 29
marca 2021 roku.

%W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spotka MLP
Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatow
o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
dniu 21 maja 2021 roku.

Y W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP
Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw
o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
dniu 17 czerwca 2021 roku.

® Na mocy aktu notarialnego z dnia 30 czerwca 2021 roku zostata zatozona spdtka MLP Gelsenkirchen Sp. z
0.0. & Co.KG, w ktorej komandytariuszem jest spotka MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o0.0., a
komplementariuszem spétka MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0.
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11. Inwestycje diugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 618 183 584 256
Inwestycje dtugoterminowe 618 183 584 256
Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajduja sie w nocie 24.2.
12. Inwestycje krétkoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Pozyczki krétkoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 3508 58 957
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym 134 796 20 000
Inwestycje krétkoterminowe 138 304 78 957
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym stanowig $rodki pieniezne ulokowane w specjalistycznym
funduszu inwestycyjnym otwartym.
Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajdujg sie w nocie 24.2.
13. Zmiana aktywow finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej
Udziaty
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 123 420
Objecie udziatow 15
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 123435

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 643 213
Udzielenie pozyczki 170 344
Sptata kapitatu pozyczki (184 818)
Naliczenie odsetek od pozyczki 9443
Sptata odsetek od pozyczki (8 621)
Réznice kursowe zrealizowane 4833
Zmiana wyceny bilansowej (12 703)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 621 691

*dane niebadane
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pozyczki udzielone i otrzymane (937) (234) - - (937) (234)
Strata podatkowa (398) (1141) - - (398) (1141)
Pozostate (1377) (782) - - (1377) (782)
Obligacje (433) (459) - - (433) (459)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (3 145) (2 616) - - (3 145) (2 616)
zmiany ujete w zmiany ujete w
1 stycznia rachunku zyskow 31 grudnia rachunku zyskéw
2020 lub strat 2020 lub strat 30 czerwca 2021
Pozyczki udzielone i otrzymane 116 (350) (234) (703) (937)
Strata podatkowa (2030) 889 (1141) 743 (398)
Pozostate (517) (265) (782) (595) (1377)
Obligacje (93) (366) (459) 26 (433)
(2 524) (92) (2616) (529) (3 145)

Nierozpoznane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowej na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosto O tys. zt.

MLP Group S.A. nie rozpoznaje podatku odroczonego z tytutu posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych, poniewaz Spoétka w petni kontroluje spétki zalezne i w
dajacej sie przewidzieé przysztosci nie planuje sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych.

Na podstawie przygotowanych przez Spétke budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na stracie podatkowe;j.
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15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 1347 2189
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 1289 590
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 128 396
Rozliczenia miedzyokresowe 878 832
Z tytutu dywidendy 6 655 4635
Pozostate 43 41
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 340 8 683
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 24.
Spétka stosuje matryce odpiséw do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie
podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Spétka stwierdzita,
Ze ma nastepujgce homogeniczne grupy naleznosci: naleznosci od jednostek zaleznych oraz naleznosci z
tytutu umowy deweloperskiej.
Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos$¢ odpiséw
aktualizujacych prezentuje ponizsza tabela.
30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
Odpis Naleznosci Odpis
Naleznosci brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
Naleznosci nie przeterminowane 7 829 - 5906 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 87 - 584 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 774 - 148 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 644 - 817 -
tacznie naleznosci 9334 - 7 455 -
16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Srodki pieniezne w kasie 4 15
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 45 866 6453

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej 45870 6468

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

jednostkowym sprawozdaniu z przeptywéw srodkow pienieznych 45870 6468

Spotka nie posiada srodkdw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla kazdego
salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi
bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikdw niewypetnienia zobowigzania dla
danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko
kredytowe na dzien sprawozdawczy. Spotka skorzystata z uproszczenia dozwolonego przez standard i
odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesiecznych strat kredytowych. Kalkulacja
odpisu wykazata nieistotng kwote odpisu z tytutu utraty wartosci.

17. Kapitat wiasny
17. 1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653 384 -
Akcje zwykte razem 21373 639 19 720 255
Wartos$¢ nominalna 1 akgji 0,25 0,25

Na dzien 30 czerwca 2021 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 343 409,75 zt i dzielit
sie na 21 373 639 akcji uprawniajgcych do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadaja wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate zmieniajacg
statut Spotki w zwigzku ze zmieniajgcy sie sytuacjg rynkowa oraz w celu zapewnienia elastycznego
podejscia i umozliwienia Spdtce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego Spodtce
dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spétki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wtasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzgd moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢ dokonane
wytgcznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w ramach
Kapitatu Docelowego, nie beda posiadaé jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do istniejacych
akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego ze
srodkow wtasnych Spotki.

Dnia 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji zwyktych serii E o tacznej
wartosci nominalnej 413 346 zt. Wszystkie akcje serii E posiadajg wartosé nominalng wynoszacg 0,25 zt i
zostaty w petni optacone. tacznia ilos¢ akcji, po rejestracji w KRS i KDPW, wynosi 21 373 639 sztuk i
uprawnia do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Dnia 31 maja 2021 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego dla Spoétki podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 4 930 063,75 zt
do kwoty 5 343 409,75 zt.

Akcje zwykte na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,25 zt kazde, zostaty wprowadzone 16 czerwca
2021 roku do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW pod kodem ISIN PLMLPGR0O0017.
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Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym:

na dzien 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartosé (w sztukach) Wartosé
llosé/wartosé akcji
19 720 255 4931 18 113 255 4529

na poczatek okresu

Emisja akcji 1653384 413 1607 000 402

llo$é/wartosé akcji

. 21373 639 5344 19 720 255 4931
na koniec okresu

17. 1.1

Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdz przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien
sporzgdzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ akcji i % kapitatu

glosow na  igfoséw na
Akcjonariusz WZzA wzAa
CAJAMARCA Holland BV 10242726 47,92%
Pozostali akcjonariusze 4707 714 22,03%
THESINGER LIMITED 1771320 8,29%
MetLife OFE 1656 022 7,75%
Israel Land Development Company Ltd. ¥ 1653019 7,73%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 3,00%
MIRO B.V. 452 955 2,12%
Shimshon Marfogel 149 155 0,70%
MIRO LTD. 99 170 0,46%
Razem 21373639 100,00%

Dnia 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji zwyktych serii E o tgczniej
wartosci nominalnej 413 346 zt. Wszystkie akcje serii E posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i
zostaty w petni optacone. tacznia ilos¢ akcji, po rejestracji w KRS i KDPW, wynosi 21 373 639 sztuk i
uprawnia do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Y W ramach emisji akcji serii E, 1 001 000 sztuk akcji objat podmiot dominujgcy Grupy najwyzszego
szczebla - Israel Land Development Company Ltd.
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17. 1.2 Stan posiadania akcji MLP Group S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajqce i nadzorujgce

17.

18.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Wiceprezes Zarzadu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowane przez siebie w 100% spotki MIRO B.V. i MIRO Ltd., 2,58% w kapitale zaktadowym MLP
Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO B.V. w spétce
Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 11,98% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co
tacznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 14,56% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dziert 30 czerwca 2021 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posrednio, przez
7,86% udziat w spétce posiadajacej akcje Emitenta (Thesinger Limited) uczestniczyt ekonomicznie w
0,65% kapitatu zaktadowego MLP Group oraz posiadat bezposrednio poprzez objete we wrzesniu 2017
roku akcje Spétki 0,70% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki, co tgcznie dawato ekonomicznie
efektywny udziat w wysokosci 1,35% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

Kapitat rezerwowy
Kapitat rezerwowy zostat utworzony z zysku wygenerowanego w 2010 r. (1.470 tys. PLN) oraz z zysku
wygenerowanego w 2012 r. (2.724 tys. PLN)

Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony wynik netto na jedng
akcje dla kazdego okresu jest obliczana poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez sume
sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym i wszystkich potencjalnych
akcji rozwadniajgcych.

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2021 2021 2020 2020
Wynik netto okresu obrotowego 15166 11843 11 905 13484
Liczba wyemitowanych akcji (w
21373639 21373639 18 113 255 18 113 255
sztukach)
Srednia wazona liczba
20001 331 20 265 872 18 113 255 18 113 255

wyemitowanych akcji (w sztukach)

Wynik na jednga akcje za okres (w zt na akcje):
- podstawowy 0,76 0,58 0,66 0,74
- rozwodniony 0,76 0,58 0,66 0,74

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

Dywidenda na akcje dla kazdego okresu jest obliczona poprzez podzielenie wyptaconej dywidendy w
danym okresie przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.
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19. Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentdéw dtuznych

19. 1 Zobowigzania dlugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Obligacje 248 644 346 110
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 177 306 178 143
Zobowigzania dfugoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
. . . 425 950 524 253
instrumentow dtuznych
19. 2 Zobowiqzania krotkoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Obligacje 92 680 2420
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 1321 1343
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych 94 001 3763

Szczegdty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 24.2.

19. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajqgca z dziatalnosci finansowej i pozostaftej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 348 530
Naliczone odsetki od obligacji 4293
Zaptacone odsetki od obligacji (4 358)
Zmiana wyceny bilansowej (7 141)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 341324

Zobowigzania z tytutu

pozyczek od jednostek

powigzanych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 roku 179 486
Naliczenie odsetek od pozyczki 1562
Zmiana wyceny bilansowe;j (2421)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2021 roku* 178 627

*dane niebadane
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19. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

gwarancje i
Instrument waluta wartos¢ nominalna data wykupu oprocentowanie zabezpieczenie Rynek notowan
Obligacje niepubliczne - seria A EUR 20000 000 2022-05-11 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje niepubliczne - seria B EUR 10 000 000 2023-05-11 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria C EUR 45 000 000 2025-02-19 Euribor 6M + marza brak Catalyst
19. 5 Pozyczki niezabezpieczone na majgtku Spotki
na dzien 30 czerwca 2021* 31 grudnia 2020
efektywna rok
Pozyczka otrzymana od waluta stopa (%) wygadnigcia  w walucie w PLN rok wygasnigcia w walucie w PLN
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 14 596 65 986 2027 14 423 66 561
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. EUR Euribor 3M + marza 2021 292 1321 2021 291 1343
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2025 509 2303 2025 507 2341
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. PLN Wibor 3M + marza 2025 - 7 898 2025 - 7841
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2026 - 41962 2026 - 41544
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. EUR Euribor 1M + marza 2025 7 253 32787 2025 7225 33344
MLP Temp Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 2166 9791 2027 2155 9946
MLP Temp Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2025 1086 4911 2025 1081 4989
MLP Bierun Sp. z o.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 6 29 2027 6 28
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. SKA PLN Wibor 3M + marza 2025 - 11639 2025 - 11549
Razem 25908 178 627 25688 179 486
*Dane niebadane
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20. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych
na dzien 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na premie 608 1216
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 765 1373
21. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

na dziei 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych

jednostek 953 6080
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 207 123
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6756 4626
Zobowigzania inwestycyjne i inne 1027 20
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 8943 10 849
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 178 -
Zobowigzania krotkoterminowe 9121 10 849

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 24.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

na dziei 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020

(niebadane)
Zobowigzania biezace 8633 10289
Przeterminowane od 1 do 90 dni 87 423
Przeterminowane od 91 do 180 dni - -
Przeterminowane powyzej 180 dni 16 14
tacznie zobowigzania handlowe i pozostate 8736 10726

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do
60 dni. Kwota wynikajaca z rdznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towarow i ustug jest ptacona wiasciwym witadzom podatkowym w okresach wynikajacych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych not
odsetkowych.

22, Instrumenty finansowe

22. 1  Woycena instrumentow finansowych

Na dziern 30 czerwca 2021 r. i na dzien 31 grudnia 2020 r.warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywdw i zobowigzan finansowych sg sobie rowne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
* srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

93



) MLP Group S.A. * Jednostkowy raport potroczny zaokres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

* naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztow: wartosc ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu,

® pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

o pozyczki otrzymane: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

* obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci
godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania
rynkowego.

Grupa klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii:

¢ Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

e Wyceniane w wartosSci godziwej przez wynik finansowy;

e Wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.
Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywoéw, ktére obejmujg wytacznie
spfaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), s3 wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu.
Instrumenty dtuzne z ktdrych przeptywy stanowig wytgcznie ptatnosci kapitatu i odsetek, a ktére sg
utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywdéw pienieznych i w celu sprzedazy, wycenione sg w
wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite. Instrumenty, ktore nie spetniajg wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu ani wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, wycenia sie w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponizej zostata zaprezentowana struktura Instrumentow
Finansowych w podziale na wyzej wspomniane kategorie instrumentow:

22. 1.1 Aktywa finansowe

na dzieri 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45 870 6 468

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 9334 7 455
© Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym 134796 20 000
® Pozyczki udzielone 621691 643 213
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

razem 811691 677 136
Aktywa finansowe razem 811 691 677 136
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Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzier 30 czerwca 2021 roku*:

*dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Warto$¢ brutto 802 357 9334 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45870 - -

Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 9334 -
o Jednostki uczestnictwa w funduszu

pienieznym
® Pozyczki udzielone 621691 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -

134 796

Pozyczki i naleznosci, w tym:
¢ Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - - -
pozostate

® Pozyczki udzielone - - _

Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 802 357 9334 -

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzier 31 grudnia 2020 roku:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Wartos¢ brutto 669 681 7 455 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 468 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 7455 -
¢ Jednostki uczestnictwa w funduszu

pienieznym
® Pozyczki udzielone 643 213 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -

20000

Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - - -
pozostate

® Pozyczki udzielone - - -

Warto$é bilansowa (MSSF 9) 669 681 7 455 -

22. 1.2 Zobowiqzania finansowe

na dzien 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020

(niebadane)

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Pozyczki otrzymane 178 627 179 486
Zobowigzania handlowe i pozostate 8736 10726
Obligacje 341 324 348 530
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego

528 687 538 742
kosztu razem
Zobowigzania finansowe razem 528 687 538 742
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23. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku nastapity nastepujace zmiany zobowigzan warunkowych i

zabezpieczen ustanowionych przez Spétke:

® W dniu 9 kwietnia 2021 roku MLP Group S.A. w zwigzku z podpisaniem umowy kredytowe;j
zobowigzato sie do udzielenia wsparcia spétce MLP Wroctaw Sp. z 0.0. w zakresie przekroczonych
kosztéw budowy,

® W zwigzku z podpisaniem umowy kredytowej w dniu 9 kwietnia 2021 roku zostaty ustanowione
zastawy rejestrowe oraz zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A. w spétkach MLP Wroctaw Sp.
z 0.0. i MLP Gliwice Sp. z 0.0.,

® W zwigzku z podpisaniem umowy kredytowej w dniu 10 lutego 2021 roku zostaty ustanowione
zastawy rejestrowe i finansowe na udziatach MLP Group S.A. w spétce MLP Poznan West Il Sp. z o0.0.

Pozostate zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia wykazane w Jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za 2020 rok nie zmienity sie w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku i
pozostajg nadal w mocy na dzien 30 czerwca 2021 roku.

24, Transakcje z podmiotami powigzanymi
24. 1 Nalezinosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2021 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

*dane niebadane Naleznosci z tytutu Zobowiazania z
dostaw i ustug tytutu dostaw i
oraz pozostate ustug oraz pozostate?

Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 88 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkoéw | Sp. z o.0. 255 -
MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. 79 -
MLP Pruszkow IIl Sp. z 0.0. 127 -
MLP Pruszkéow IV Sp. z o.0. 87 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 56 -
MLP Poznan Sp. z o0.0. 23 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 25 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 103 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 46 -
MLP Energy Sp. z 0.0. 16 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 74 -
MLP Czeladz Sp z o.0. 23 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 68 -
MLP Property Sp. z.0.0. 6 655 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 20 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. 13 -
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 40 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 18 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 35 -
MLP Bucharest West SRL 143 -
MLP Germany Management GmbH 7 -
7914 -
Razem 8 002 -
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczgcych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2020 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowigzania z
Naleznosci z tytutu  tytutu dostaw i

dostaw i ustug ustug oraz

oraz pozostate pozostate®
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 274 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkdéw | Sp. z o.0. 287 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 65 -
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. 130 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 88 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 75 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 36 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 25 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 58 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 24 -
MLP Energy Sp. z 0.0. 4653 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 58 -
MLP Czeladz Sp z 0.0. 38 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 55 -
MLP Property Sp. z.0.0. 93 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 40 -
MLP Temp Sp. z 0.0. 4 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. 4 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 36 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 4 -
MLP WROCLAW WEST Sp. z 0.0. 37 -
MLP tédz Il Sp. z 0.0. 4 -
MLP Poznan East Sp. z o0.0. 4 -
MLP Property | Sp. z 0.0. 4 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 588 -
MLP Bucharest West SRL 85 -
MLP Germany Management GmbH 50 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 -
Razem 6 824 -

D w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akgji, ktére zostaty ujawnione w nocie 27.
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24. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2021 roku*
przedstawiajg sie nastepujaco:

*dane niebadane Pozyczki
Pozyczki udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 298 152 257
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 61211 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 10 107 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 6 658 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 22 490 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 3818 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 174 -
MLP Czeladz Sp z 0.0. 17 525 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 9774 -
MLP Property Sp. z.0.0. - -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 34210 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 14 702
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 11639
MLP Bierun Sp. z 0.0. 59 29
MLP Bierun | Sp. z o.0. 5780 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 10031 -
MLP FIN Sp. z o.0. 101 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 41 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 41 -
MLP Property | Sp. z 0.0. 16 699 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 52930 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 21046 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 84 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 65 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 21 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 66 499
MLP FIN Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 87 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. 44 846 -
MLP Bucharest West SRL 38274 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 36 696 -
MLP Germany Management GmbH 1970 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 83 606 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 7992 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 48 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 41 -
MLP Business Park Wien GmbH 68 469 -
Razem 621 691 178 627
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Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dziert 31 grudnia 2020 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki
Pozyczki udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 296 152 974
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 41689 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 10157 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 6 684 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 22 404 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 3421 -
MLP Poznan Il Sp. z o0.0. 173 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 24791 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 8462 -
MLP Spétka z o0.0. 4800 -
LOKAFOP 201 Sp.zo.o0. 4800 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 4 800 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 13 550 -
MLP Czeladz Sp z o.0. 17 625 -
MLP Gliwice Sp. z o.0. 37131 -
MLP Property Sp. z.0.0. 4300 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 33162 -
MLP Temp Sp. z 0.0. 4601 14935
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 11549
MLP Bierun Sp. z o.0. 4059 28
MLP Bierun | Sp. z o0.0. 12 811 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 14583 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 4900 -
MLP Business Park Berlin I GP Sp. z 0.0. 41 -
MLP Poznan East Sp. z o0.0. 41 -
MLP Property | Sp. z 0.0. 41 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 82 955 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 25925 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 83 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 64 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 4622 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 46 326 -
MLP FIN Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 4 887 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. 36 850 -
MLP Bucharest West SRL 38484 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 28 631 -
MLP Germany Management GmbH 2971 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 56 824 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 7018 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 48 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. 41 -
MLP Business Park Wien GmbH 28 162 -
Razem 643 213 179 486
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24. 3  Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychodéw i kosztéw za okres 6 miesiecy zakoriczony
30 czerwca 2021 roku* przedstawiaja sie nastepujgco:

* dane niebadane Przychody z tytutu Inne przychody
Sprzedaz ustug odsetek finansowe

Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd., Tel-

Awiw 110 ) i
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 1272 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 287 782 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 642 146 3931
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 426 111 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG 3 611
MLP Poznan Sp. z 0.0. 148 60 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 128 1 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 1296 217 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 540 47 -
MLP Energy Sp. z 0.0. 78 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 1450 136 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 105 247 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 1131 342 -
MLP Property Sp. z 0.0. - 1 6 655
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 150 342 -
MLP Temp - 1 -
MLP Bierun - 1
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 14 82 -
MLP Spoétka z. o.0. - 1 -
MLP FIN Sp.z 0.0. Sp. z 0.0. - 2 -
Lokafop 201 Sp.z o.o. - 1
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 3 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 1031 774 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 354 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Dortmund GP - 1 -
MLP Teresin Il - 1 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 257 340 -
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. 45 948 -
MLP t6dz 1l Sp.z 0.0. Sp. z 0.0. 45 493 -
MLP Poznan East Sp.z o.0. - 1 -
MLP Property | Sp.z 0.0. - 214 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp.z 0.0. - 1 -
MLP Schwalmtal LP Sp.z 0.0. - 1 -
MLP Schwalmtal GP Sp.z 0.0. - 1 -
MLP FIN Sp.z 0.0. Sp.k. - 2 -
Fenix Sp. z 0.0. - 63 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 60 578 -
MLP Germany Management GmbH 3 31 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 1046 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 3 123
MLP Business Park Wien GmbH - 1338

9117 9443 10586
Razem przychody 9227 9443 10 586
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Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. (24) (1 400)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (3) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. (3) -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. (3) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (72)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (90)
(33) (1562)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING, Michael Shapiro patrz nota 27. (246) -
RTK CONSULTING, Radostaw T. Krochta patrz nota 27. (55) -
PROFART, Tomasz Zabost patrz nota 27. (47) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 27. (308) -
(656) -
Razem koszty (689) (1562)
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztow za okres szesSciu miesiecy
miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

*dane niebadane Przychody z tytutu  Inne przychody
Sprzedaz ustug odsetek finansowe

Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd., Tel-

Awiw 89 i )
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 1281 - 12 046
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 120 121 -
MLP Pruszkow IIl Sp. z 0.0. 601 35 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 383 69 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG 45 538
MLP Poznan Sp. z o0.0. 107 5 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 168 2 -
MLP Lublin Sp. z o0.0. 303 295 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 135 95 -
MLP Energy Sp. z 0.0. 71 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 227 186 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 137 251 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 212 484 -
MLP Property Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 54 157 _
MLP Bierun | Sp. z 0.0. - 27 -
MLP FIN Sp.z o.0. - 1 -
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. 4 - -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 100 1136 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 347 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 270 467 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 66 252 -
MLP t6dz 1l Sp.z 0.0. 2 302 -
MLP FIN Sp.z o0.0. Sp.k. - 1 -
Fenix Sp. z 0.0. - 296 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 53 641 -
MLP Germany Management GmbH 1 28 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 82 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 4 306 -
4344 6127 12 046
Razem przychody 4433 6127 12 046
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Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.o. (27) (1632)
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. - (13)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (3) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. (3) -
MLP CzeladZ Sp z o.0. (2) -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. (3) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (83)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (140)
MLP Germany Management GmbH (33) -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. (2) -
(73) (1 868)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING, Michael Shapiro patrz nota 27. (240) -
RTK CONSULTING, Radostaw T. Krochta patrz nota 27. (61) -
PROFART, Tomasz Zabost patrz nota 27. (50) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 27. (304) -
(655) -
Razem koszty (728) (1 868)

25. Istotne sprawy sgdowe i sporne

Na dzien 30 czerwca 2021 roku, Spotka nie byta strong zadnego istotnego postepowania sgdowego.

26. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakoriczeniu

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate zmieniajaca
statut Spotki w zwigzku ze zmieniajgcy sie sytuacjg rynkowa oraz w celu zapewnienia elastycznego
podejscia i umozliwienia Spodfce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego Spodice
dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wfasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzgd moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszerr kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢ dokonane
wytagcznie za wkiady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzgdu, w ramach
Kapitatu Docelowego, nie beda posiadaé jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do istniejacych
akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego ze
srodkéw wiasnych Spotki.

Dnia 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji zwyktych serii E o tgczniej
wartosci nominalnej 413 346 zt. Wszystkie akcje serii E posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i
zostaty w petni optacone. tacznia ilos¢ akcji, po rejestracji w KRS i KDPW, wynosi 21 373 639 sztuk i
uprawnia do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
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Dnia 31 maja 2021 roku Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego dla Spotki podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 4 930 063,75 zt
do kwoty 5 343 409,75 zt.

Akcje zwykte na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,25 zt kazde, zostaty wprowadzone 16 czerwca
2021 roku do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW pod kodem ISIN PLMLPGR00017.

26. 1 Wptyw epidemii COVID-19 (koronawirus) na dziatalno$¢ Spétki MLP Group S.A.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W | kwartale
2020 roku wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw nabrat dynamiki osiggajgc
najwyzsza dotychczas dzienna liczbe zachorowan w | kwartale 2021 roku. Kierownictwo uwaza taka
sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w Srédroczym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za
rok 2021 ani za okres poréwnawczy i nie wymagajace dodatkowych ujawnien. Chociaz w chwili publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie zmienia, do tej pory kierownictwo Spétki nie
odnotowato zauwazalnego wptywu na sytuacje finansowg Spétki w 2021 roku, jednak nie mozna
przewidzie¢ przysztych skutkdw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw i podejmie
wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotki.

27. Wynagrodzenia wyptacone Ilub nalezne osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych Spéftki

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020
(niebadane) (niebadane)

Wynagrodzenie Zarzadu:
® Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Radostaw T. Krochta patrz nota 24.3 55 61
Michael Shapiro patrz nota 24.3 246 240
Tomasz Zabost patrz nota 24.3 47 50
348 351
348 351

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Matusiak Maciej 24 15
Levy Eytan 24 15
Marfogel Shimshon 24 15
Piotr Chajderowski 24 15
Daniel Nimrodi - 15
Guy Shapira 24 15
Oded Setter 24 -
144 90
Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 492 441
Spotki
Pozostaty personel kierowniczy:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia patrz nota 24.3 308 304
308 304
Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajgcych i nadzorujacych 800 745
Spotki

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych swiadczen od Spétki.
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28. Struktura zatrudnienia
na dzieri 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadany)
Liczba pracownikow 18 19

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Radostaw T. Krochta

Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Maria Ratajczyk
Podpis osoby sporzqdzajgcej

Pruszkéw, 25 sierpnia 2021 r.
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za okres 6 miesiecy zakoniczony
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Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku zostato sporzgdzone na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.z2018r. poz. 757).
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Zatwierdzenie przez Zarzad Spotki MLP Group S.A. Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2021 roku

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2021 roku zostato sporzgdzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 25
sierpnia 2021 roku.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkow, 25 sierpnia 2021 roku
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Wprowadzenie

Jednostkg Dominujacg Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") jest Spotka MLP Group S.A. ("Spoétka”,
"Emitent"”, "Jednostka Dominujgca"). Spoétka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000053299, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
Siedziba Spotki miesci sie w Pruszkowie (05-800 Pruszkow, ul. 3 Maja 8).

Spotka zostata zatozona w dniu 18 lutego 1995 roku (akt przeksztatcenia) i zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie roboét ogdlnobudowlanych zwigzanych z
wnoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z czyli
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Podmiotem dominujgcym Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd., spétka z
siedzibg w Tel Awiwie w lzraelu (,,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel
Awiwie.
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1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej i Spotce MLP Group S.A.

1.1 Struktura Grupy
W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzierh 30 czerwca 2021 roku, wchodza nastepujgce

podmioty:
Udziat bezposrednii  Udziat bezposredni i
posredni jednostki posredni jednostki
Paristwo dominujacej w dominujacej
Lp. Jednostka rejestracji kapitale w prawach gtosu
1 MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
2 MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
3 MLP Pruszkéw IlI Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
4 MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
5 MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
6 MLP Lublin Sp. z o.0. Polska 100% 100%
7 MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
9 MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
10 MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100%
11 MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
12 MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
13 MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
14 MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
15 MLP Busi znan Sp. z o.0.
16 MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
17 LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
18 L 201 Spotka z icz
19 MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
20 MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
21 MLP Business Park Berlin | LP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% 100%
22 MLP CzeladZ Sp z 0.0. Polska 100% 100%
23 MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
24 MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
25 MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
26 MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. Niemcy 100% 100%
27 MLP Poznari West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
28 MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
29 MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100%
30 MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
31 MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
32 MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100%
33 MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
34 MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. Polska 100% 100%

111



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Udziat bezposrednii  Udziat bezposredni i

posredni jednostki posredni jednostki
Paristwo dominujacej w dominujacej
Lp. Jednostka rejestracji kapitale w prawach gtosu
35 MLP tédz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100%
36 MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100%
37 MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100%
38 MLP Schwalmtal GP sp. z o.0. Polska 100% 100%
39 MLP Property | sp. z 0.0." Polska 100% 100%
40 MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
41 MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
42 MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100%
43 MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0.% Polska 100% 100%
44 MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o. 0% Polska 100% 100%
45 MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0. 0.” Polska 100% 100%
46 MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co.KG” Niemcy 100% 100%

Zmiany w Grupie

Y W dniu 2 marca 2021 roku zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki MLP Property | Sp. z 0.0. na MLP
Pruszkéw VI Sp. z o.0.

)W dniu 9 marca 2021 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP Wroctaw West |
Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatow o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 29 marca 2021
roku.

% W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdétka MLP
Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw
o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spoétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
dniu 21 maja 2021 roku.

Y W dniu 18 listopada 2020 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdétka MLP
Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
17 czerwca 2021 roku.

' Na mocy aktu notarialnego z dnia 30 czerwca 2021 roku zostata zatozona spétka MLP Gelsenkirchen Sp. z
0.0. & Co.KG, w ktéorej komandytariuszem jest spdétka MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o0.0., a
komplementariuszem spétka MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0.
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1.2 Przedmiot dziatalnosci Spétki i Grupy

MLP Group jest jednym z wiodgcych deweloperéw powierzchni magazynowo-produkcyjnych w Europie.
Od 1998 roku MLP Group prowadzi dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych, specjalizujac sie
w budowie nowoczesnych centréw magazynowo-produkcyjnych, oferujgc swoim najemcom zaréwno
powierzchnie magazynowo-logistyczng, jak i powierzchnie produkcyjng, przystosowang do prowadzenia
lekkiej produkcji przemystowej. Grupa jest deweloperem dziatajgcym na rynku polskim, niemieckim,
rumunskim oraz austriackim, zgodnie ze strategia "build & hold", dostarczajgc wszechstronne i
ekologiczne rozwigzania wielu miedzynarodowym i krajowym przedsiebiorstwom logistycznym,
dystrybucyjnym i produkcyjnym w zakresie powierzchni magazynowo-produkcyjnej.

Grupa, zgodnie ze swojg strategig, realizuje swoje inwestycje w/przy gtéwnych osrodkach miejskich —
jest to jednym z kluczowych czynnikéw dtugofalowego rozwoju Grupy. Lokalizacje parkéw logistycznych
Grupy muszg spetnia¢ nastepujace kryteria:

o potozenie parku logistycznego w poblizu duzych osrodkdw metropolitalnych,
o potozenie parku logistycznego w poblizu weztéw komunikacji drogowe;j,

® fatwy dostep srodkami komunikacji publicznej do parku logistycznego.

Grupa w Polsce prowadzi obecnie dwanascie parkow logistycznych w kluczowych lokalizacjach: MLP
Pruszkéw |, MLP Pruszkéw Il, MLP Poznan, MLP Lublin, MLP Teresin, MLP Wroctaw, MLP Gliwice, MLP
Czeladz, MLP Poznan West, MLP Wroctaw West, MLP +6dZ oraz MLP Poznan Business Park.

W Niemczech Grupa aktualnie prowadzi cztery parki logistyczne - MLP Unna, MLP Business Park Berlin,
MLP Business Park Niederrhein oraz MLP Gelsenkirchen. W Rumunii Grupa posiada park logistyczny -
MLP Bucharest West, a w Austrii powstat nowy park logistyczny MLP Vienna.

taczna wielkos$¢ posiadanego obecnie banku ziemi na wszystkich rynkach dziatalnosci wynosi 102,82 ha.

Spoétki z Grupy posiadajg réwniez szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéw pod
planowane parki logistyczne w Polsce, Niemczech i Austrii.

W Polsce bank ziemi zostat poszerzony o umowy rezerwacyjne, ktére obejmujg grunty pod przysztg
inwestycje Pruszkowie ok. 20 ha (rozbudowa istniejgcego parku MLP Pruszkow Il), Grodzisku
Mazowieckim okoto 7 ha, Gorzowie Wielkopolskim okoto 10 ha i todzi okoto 5 ha. Ponadto, w sierpniu
2021 roku Grupa nabyta dodatkowy grunt (ok. 10 ha) na rozbudowe istniejgcego parku MLP Poznan
West.

W Niemczech spétki z Grupy MLP posiadajg umowy rezerwacyjne w Kolonii ok. 6 ha, w okolicach
Frankfurtu nad Menem ok. 5 ha oraz Lipsku ok 13 ha. W lipcu 2021 zakupiony zostat grunt w
Gelsenkirchen (ok. 11 ha).

Obecnie Grupa realizuje dwa rodzaje formatodw powierzchni magazynowej:

(1) magazyny big box tj. magazyny wielkopowierzchniowe o powierzchni ok 5.000 m’, w tym
powierzchnia budowana spekulacyjnie i obiekty typu BTS, budowane dla dedykowanego najemcy oraz;
(2) obiekty typu City Logistics. Projekty sg realizowane spekulacyjnie pod nazwg MLP Business Park i
oferujace mate moduty magazynowe o powierzchni w przedziale pomiedzy 500 m” a 2.500 m* z czescia
biurowa (okoto 20% catkowitej powierzchni magazynowej), zlokalizowane sg na obszarach aglomeracji
miejskich. Pierwszym projektem tego typu jest MLP Business Park Berlin i MLP Business Park Poznan.
Gtéwnymi najemcami Grupy sg firmy logistyczne, produkcyjne oraz z branzy e-commerce. Struktura
najemcéw rozktada sie proporcjonalnie do w/w wspomnianych segmentéw biznesowych.
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1. 3 Informacje o portfelu nieruchomosci Grupy Kapitatowej
Grupa klasyfikuje swéj portfel nieruchomosci w ramach dwdch gtéwnych kategorii:
® nieruchomosci generujgce przychody z najmu,
® projekty w trakcie budowy lub w przygotowaniu,

® bank ziemi (powierzchnia gruntu).

Ponizsza tabela przedstawia strukture portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych
parkach Grupy wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 r.:

Powierzchnia

w trakcie budowy Bank Ziemi
Docelowa Istniejgca iw (powierzchnia Potencjat
Parki logistyczne powierzchnia powierzchnia  przygotowaniu gruntu) zabudowy
w Polsce Lokalizacja (m?)  najmu (m?) (m?) (m?) (m?)
MLP Pruszkéw | Pruszkow 169 549 169 549 - - 170 695
MLP Pruszkéw Il Brwinéw 335000 233789 96 197 687 335000
MLP Poznan Poznan 89 935 58 186 - 63742 89935
MLP Poznan West Dgbréwka 82818 20760 53148 17 820 82818
MLP Lublin Lublin 48 314 46 321 - 3780 48 314
MLP Teresin Teresin 37954 37954 - - 37 954
MLP Gliwice Szatsza 52 888 44 384 - 17 280 52 888
MLP Wroctaw Mirkéw 63 234 46 527 - 33768 63 234
MLP Wroctaw Mokronos
6) 51720 - 8640 90 824 51720
West Dolny
MLP Czeladz Czelad? 68 332 18 899 - 98 882 68332
MLP £6dz> todz 71100 - 17 410 132 468 71 100
MLP Unna? Unna 56 500 - 56 500 - 56 500
MLP Business Park )
) Berlin 17 881 12 013 5868 - 17 881
Berlin
MLP Business Park
) . a) Schwalmtal 64 000 - - 125 000 64 000
Niederrhein
MLP Bucharest
Bukareszt 99 000 22910 - 148 704 99 000
West
MLP Business Park ,
. Poznari 24987 24 987 - - 24 987
Poznan
MLP Vienna” Wieden 52 500 - - 98 249 52 500
Razem 1385712 736 279 141 662 1028 204 1386 858
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Y MLP Business Park Berlin jest pierwszym projektem typu City Logistic realizowanym prez Grupe.

2 W dniu 4 kwietnia 2017 roku spotka MLP Logistic Park Germany | Sp. z o.0. &Co KG. zakupita
nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 12,5 ha, wraz z budynkami magazynowo-biurowymi, ktére zostaty
w pierwszym poétroczu 2021 roku rozebrane. Po rozbidrce istniejgcych poprzednio budynkéw, Grupa w
2021 roku rozpoczeta budowe nowego obiektu magazynowego dla najemcy, z ktérym zawarta umowe
najmu w 2019 roku. Nowy obiekt bedzie miat powierzchnie 56.500 m®.

% Do dnia publikacji niniejszego Raportu Spotka MLP £6dz Il Sp. z 0.0. zakupita 21 ha gruntu.

A w listopadzie 2019 roku spdtka MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG zawarta przedwstepng umowe
sprzedazy gruntu o powierzchni 12,5 ha pod budowe nowego parku logistycznego - MLP Business Park
Niederrhein. Transakcja zostanie sfinalizowana do konca 2021 roku.

3w grudniu 2020 roku Grupa podpisata akt notarialny nabycia nieruchomosci w Austrii pod budowe
nowego parku w Wiedniu - MLP Vienna o powierzchni 9,8 ha.

® W kwietniu 2021 roku Grupa na podstawie aktu ntoarialnego zakupita dodatkowy grunt o powierzchni
3,5 ha powiekszajgc park logistyczny MLP Wroctaw West.

Podsumowanie powierzchni najmu bedacej w posiadaniu Grupy na dziert 30 czerwca 2021 roku (m?3):

Powierzchnia Powierzchnia w
Docelowa w trakcie Powierzchnia trakcie budowyi Powierzchnia
powierzchnia Wybudowana  budowyiw wybudowana w przygotowaniu, wybudowana, Potencjat
do zabudowy w powierzchnia przygotowani iwynajeta objeta umowami lecz nie zabudowy
Grupie (m?) (m2) u (m?) (m2) najmu (m2?) wynajeta (m?) (m2)
POLSKA:
1095831 701 356 79 294 678 861 72 679 22 495 1096 977
NIEMCY:
138 381 12 013 62 368 2872 56 500 9141 138381
AUSTRIA:
52 500 - - - - - 52 500
RUMUNIA:
99 000 22910 - 17 435 - 5475 99 000
1385712 736 279 141 662 699 168 129179 37111 1386 858

Rodzaje oferowanej powierzchni najmu:
Grupa oferuje swoim najemcom dwa typy powierzchni:

e powierzchnie magazynowga, rozumiang jako powierzchnie przeznaczong pod magazynowanie towaréw,
oraz

e powierzchnie produkcyjng czyli powierzchnie przeznaczong pod prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej.

Dodatkowo Grupa udostepnia swoim najemcom powierzchnie biurowg, zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig. Ostateczny podziat powierzchni wynajmowanej jest uzalezniony od wymagan najemcow.

Powyzsze powierzchnie udostepniane sg w dwdéch formatach:
* obiekty typu City Logistics,
® magazyny big-box.

115



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wybudowana powierzchnia w parkach Grupy na dzien 30 czerwca 2021 r. ksztattowata sie nastepujgco:

Podziat powierzchni wybudowanej w Grupie wedtug jej rodzaju na
dzien 30 czerwca 2021 roku

4%I

 Powierzchnia logistyczna
Powierzchnia produkcyjna

W Powierzchnia biurowa

Podziat powierzchni wybudowanej w Grupie wedtug jej formatéw na
dzien 30 czerwca 2021 roku

- MLP Pruszkéw |
- MLP Pruszkéw I
- MLP Poznan

- MLP Lublin

- MLP Teresin

- MLP Gliwice

- MLP Wroctaw

- MLP Czeladz

- MLP Bucharest West
- MLP Poznan West

- MLP Business Park Berlin
5% - MLP Bisuness Park Poznar

M Big Box
City Logistics

Grupa rozwija koncept City Logistics na przestrzeni roku. Obecnie jest on realizowany w dwdch parkach -
MLP Business Park Berlin i MLP Business Park Poznan. Grupa planuje, ze koncept ten bedzie rozwijany
réwniez w innych lokalizacjach, m.in.: MLP £édz, MLP Wroctaw West.
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Wartos$¢ godziwa portfela nieruchomosci Grupy na dzier 30 czerwca 2021 roku:

Wartos¢ Wartos¢

godziwa godziwa
Park logistyczny w tys. EUR w tys. zt
MLP Pruszkoéw | 92 240 416 999
MLP Pruszkéw Il 160 350 724 910
MLP Poznan 36 820 166 456
MLP Lublin 35970 162 613
MLP Teresin 17 470 78978
MLP Gliwice 35480 160 398
MLP Wroctaw 33320 150 633
MLP Czelad? 20190 91275
MLP Poznan West 30370 137 297
MLP Poznan Business Park 9480 42 857
MLP £4dz 8 350 37749
MLP Wroctaw West 14 320 64 738
MLP Business Park Berlin 20 800 94 033
MLP Unna 36 400 164 557
MLP Bucharest West 16 700 75 480
MLP Vienna 20 500 92 676
Razem 588760 2661649

Warto$¢ portfela nieruchomosci inwestycyjnych wykazywana w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien 30 czerwca 2021 roku zawiera: (i) wartos¢ rynkowa nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 2.661.649 tys. zt oraz (ii) prawo wieczystego uzytkowania gruntow w
wysokosci 36.792 tys. zt.
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Informacje o rynku zbytu, klientach oraz dostawcach

W sktad portfela nieruchomosci Grupy Kapitatowej w Polsce wchodzi obecnie dwanascie parkéw
logistycznych w kluczowych lokalizacjach w Polsce: MLP Pruszkéw |, MLP Pruszkéw Il, MLP Poznan, MLP
Lublin, MLP Teresin, MLP Wroctaw, MLP Gliwice, MLP CzeladZ, MLP Poznanh West, MLP Wroctaw West,
MLP todz oraz MLP Poznan Business Park. W Niemczech Grupa aktualnie posiada cztery parki
logistyczne - MLP Unna, MLP Business Park Berlin, MLP Business Park Niederrhein oraz MLP
Gelsenkirchen. W Rumunii Grupa prowadzi park logistyczny - MLP Bucharest West, a w Austrii park
logistyczny - MLP Vienna.

Grupa ma podpisane umowy na opcje zakupu gruntéw w kolejnych lokalizacjach w Polsce, Niemczech,
co umozliwia rozszerzenie oferty lokalizacyjnej najemcom.

Struktura sprzedazy Grupy

Grupa uzyskuje przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych w parkach logistycznych na
terenie Polski oraz Niemiec, a od lipca 2019 roku takze na terenie Rumunii. Ponizsza tabela przedstawia
rodzaje uzyskiwanych przychodéw zwigzanych z wynajmem nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020 zmiana (%)

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych:

Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 54118 48 441 11,7%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw

. 19 859 17923 10,8%
operacyjnych
Przychody z refakturowania mediéw 20367 17 033 19,6%
Pozostate przychody 1341 777 72,6%
Przychody uzyskane na podstawie umowy

. . 13880 - 100,0%

deweloperskiej zawartej przez MLP Group S.A.
Razem 97 565 84174 15,9%

Przychody ze sprzedazy wedtug kryterium geograficznego w pierwszej potowie

2021 roku
Niemcy
109
Rumunia
Polska R
95 203
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Przychody ze sprzedazy wedtug kryterium geograficznego w pierwszej potowie
2020 roku

Niemcy
2265

Rumunia
1460

Polska

80 449

W Niemczech przychody z najmu w pierwszej potowie 2020 roku byty generowane przez MLP Unna.
Przychody te w pierwszym potroczu 2021 roku spadty ze wzgledu na to, ze w parku logistycznym MLP
Unna dotychczas istniejgce budynki zostaty wyburzone, a w ich miejsce wybudowana zostanie nowa
powierzchnia dla najemcy, z ktérym Grupa zawarta umowe najmu w 2019 roku. Nowy obiekt bedzie

miat powierzchnie 56.500 m>, a budowa zakoriczy sie w pierwszym pétroczu 2022 roku.
Od drugiego podtrocza 2021 roku przychody w parkach zlokalizowanych w Niemczech wzrosng w

zwigzku z oddaniem z koficem czerwca 2021 roku w najem powierzchni 2.872 m’w parku MLP Business
Park Berlin.

Strukture najemcéw Grupy cechuje duze zrdéznicowanie, w zwigzku z czym Grupa nie jest narazona na
istotne ryzyko wigzace sie z pojedynczym najemca lub grupg najemcéw. Na dzierr 30 czerwca 2021 roku
na jednego najemce powierzchni nieruchomosci nalezgcych do portfela generujgcych przychody z
najmu przypadato $rednio okotfo 5,3 tys. m’ wynajetej powierzchni (na dzien 30 czerwca 2020 roku byto
to 3,7 tys. mz).

Na dzier 30 czerwca 2021 roku 10 najwiekszych najemcéw Grupy zajmowato razem ok. 32% tacznej
wynajetej powierzchni najmu we wszystkich parkach nalezacych do Grupy (na dzien 30 czerwca 2020
roku byto to 37%).

1. 4.2 Kluczowi kontrahenci

W analizowanym okresie spétki z Grupy wspotpracowaty gtéwnie z dostawcami $wiadczacymi
nastepujgce ustugi:

® budowlane (w ramach realizacji projektéw inwestycyjnych oraz deweloperskich),

¢ dostawy mediow,

® doradcze — doradztwo prawne, biznesowe,

© utrzymania technicznego nieruchomosci,

® ochrony.

W przypadku ustug budowlanych, generalni wykonawcy wybierani s3 w procesie organizowanych
wewnetrznie procedur przetargowych. W pierwszej potowie 2021 roku Grupa wspotpracowata z
firmami budowlanymi: Wielkopolskie Przedsiebiorstwo Inzynierii Przemystowiej Spétka Komandytowa,
Pekabex Bet S.A. oraz BIn- Biuro Inzynierskie Sp z 0.0. w ramach systemu generalnego wykonawstwa, z
ktérymi obroty w pierwszym pétroczu 2021 roku przekroczyty 10% przychoddw Grupy.

W przypadku zakupu pozostatych ustug szeroka baza dostawcow powoduje, ze Grupa nie jest
uzalezniona od jednego dostawcy. W pierwszej potowie 2021 roku obroty z zadnym z pozostatych
dostawcéw nie przekroczyty 10% przychoddw Grupy.
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2. Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

2.1 Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym poétroczu 2021 roku

W pierwszym potroczu 2021 roku Grupa kontynuowata swojg dziatalno$¢ polegajagcg na budowie i
wynajmie nieruchomosci magazynowo-biurowych. Budowy prowadzone byty gtdwnie w systemie
generalnego wykonawstwa, zlecanego wyspecjalizowanym zewnetrznym podmiotom.

W omawianym okresie Grupa prowadzita rownolegle kilka projektéw deweloperskich oraz wynajmowata

w obecnie posiadanych parkach ponad 736 tys. m’ istniejagcej powierzchni obiektéw magazynowo-

biurowych. Zarzad Spétki na biezgco dokonywat przegladu i oceny:

® biezgcych projektow w okresie ich realizacji od strony postepu prac budowlanych,

e osigganych i spodziewanych przychododw ze sprzedazy,

o mozliwie najlepszego wykorzystania istniejgcych zasobow ziemi w Grupie oraz dostosowania oferty
sprzedazy do przewidywanych oczekiwan i popytu na rynku,

e mozliwych do zakupu gruntéw pod kolejne inwestycje do realizacji w kolejnych latach,

o optymalizacji finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy.
2. 1.1  Projekty inwestycyjne rozpoczete i zakoriczone

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa prowadzita realizacje projektéw inwestycyjnych o t3cznej
powierzchni 138.291 m? oraz na dzieri 30 czerwca 2021 roku posiadata w przygotowaniu ok 50.521,3 m’
co facznie daje 188.812 m>.

Sposréd facznej powierzchni 188.812 m’ projektow, ktore byty realizowane i w przygotowaniu w
pierwszej potowie 2021 roku, 47.150 m’ powierzchni projektéw zostata rozpoczeta w 2020 roku i
zakoriczona w pierwszym potroczu 2021 roku. Z kolei w okresie 6 pierwszych miesiecy 2021 roku Grupa
rozpoczeta realizacje projektéw o tgcznej powierzchni 82.405 m’, sposréd ktdérych 25.905 m’ zakonczy
sie jeszcze w 2021 roku.

2. 1.2 Projekty inwestycyjne obecnie realizowane i w przygotowaniu

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa prowadzita realizacje projektéw o tgcznej powierzchni 188.812
m”. Sposrdd tych projektow, zakoriczone w tym okresie 2021 roku zostaty projekty o tacznej powierzchni
47.150 m’ gtéwnie w parkach: MLP Pruszkéw Il (25.462 m?), MLP Poznari (9.6750 m®) i MLP Business
Park Berlin (12.013 m?).

Na dziern 30 czerwca 2021 roku w toku budowy pozostawato 91.141 m’ w parkach: MLP Unna, MLP
Poznan West, MLP tédz i MLP Wroctaw West.

W zwigzku z podpisanymi umowami najmu oraz toczgcymi sie procesami komercjalizacyjnymi, Grupa
rozpoczeta przygotowania do budowy powierzchni o wielkos$ci okoto 50 tys. m?®. Ponadto kontynuowany
jest proces uzyskiwania niezbednych zgdd i pozwoler w celu rozpoczecia budowy nowej powierzchni
magazynowej na terenach gruntéw zarezerwowanych przez Grupe.

Zgodnie z przyjetg strategia Grupa skupi swoje dziatania na rozbudowie istniejagcych parkow
logistycznych w Polsce, jak i zagranica (tj. budowie hal magazynowych na posiadanych gruntach), a takze
na poszukiwaniu atrakcyjnych gruntéw dla nowych parkéw logistycznych.

Projekty realizowane s3g przez Grupe gtdwnie w systemie pre-lease, tzn. rozpoczecie procesu inwestycji
jest warunkowane podpisaniem umowy najmu z potencjalnym najemcg (100% realizowanych
powierzchni objetych byto umowami najmu).

120



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

2. 1.3 Umowy znaczqce dla dziatalnosci gospodarczej Grupy

Znaczqcy dostawcy, z ktorymi w pierwszej potowie 2021 roku zawarto umowy o tqgcznej wartosci
przekraczajqgcej 10% wartosci kapitatow wtasnych Grupy.

W kwietniu 2021 roku spoétka zalezna MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.KG zawarta umowe z
GOLDBECK International GmbH, na mocy ktérej wybudowany zostanie budynek magazynowo-biurowy,

objety umowa najmu, w parku logistycznym MLP Unna o powierzchni 56.500 m”°.
2. 1.4 Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa MLP Group S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych uméw pomiedzy
akcjonariuszami Spotki.

Grupa MLP Group S.A. nie posiada takze informacji na temat ewentualnych uméw (w tym rowniez
zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

2. 1.5 Umowy wspdtpracy lub kooperacji

Grupa MLP Group S.A. nie zawarta w pierwszym poétroczu 2021 roku zadnych znaczacych umoéw
dotyczacych wspdtpracy lub kooperacji z innymi podmiotami.

2. 1.6 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez Spoétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 23 Srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021
roku.

2. 1.7 Spory sqdowe

Postepowania toczqce sie przed sqdem, organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktdrych faczna wartos¢ wynosita ok. 6.045 tys. zt, w tym tgczna wartosé postepowan
dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 3.995 tys. zt (catos¢ dotyczy sprawy z Depenbrock Polska Sp. z o.0.
sp.k.), natomiast tgczna wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 2.050 tys. zt.

W dniu 12 stycznia 2012 r. przez Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok zasgdzajgcy na rzecz
owczesnej MLP Tychy Sp. z 0.0. (obecnie MLP Sp. z o0.0. SKA) kwote 2 005 tys. PLN wraz z odsetkami
umownymi od spétki CreditForce Holding B.V. z siedzibg w Houten (Holandia) solidarnie wraz z
European Bakeries Sp. z 0.0., co do ktérego zapadt wyrok zaoczny w dniu 16 marca 2011 r.

Wyzej wymieniona kwota obejmuje naleznosc¢ z tytutu zaptaty za naktady inwestycyjne poniesione przez
wynajmujacego na przedmiot najmu obejmujace roboty budowlane podwyzszajace standard techniczny
przedmiotu najmu.

Aktualnie przed Sadem Okregowym w Warszawie toczy sie postepowanie w sprawie sprzeciwu od
wyroku zaocznego wydanego w wyzej wymienionej sprawie (postepowanie zostato zawieszone ze
wzgledu na ogtoszenie upadtosci CreditForce Holding B.V.). Zostat utworzony odpis aktualizujgcy wyzej
opisanych naleznosci.

W dniu 31 stycznia 2020 roku spétka MLP Gliwice Sp. z 0.0. otrzymata wyrok zaoczny z dnia 22 stycznia
2020 roku, w ktorym Sad zasadzit od Spétki na rzecz DEPENBROCK Polska Sp. z 0.0. sp. k. kwote 865
777,48 EUR wraz z odsetkami. Zasadzit rowniez od Spotki zwrot kosztéw procesu oraz nadat wyrokowi
rygor natychmiastowej wykonalnosci. Spétka ztozyta sprzeciw od wyroku zaocznego wraz z wnioskiem o
zawierszenie rygoru wykonalnosci. Roszczenie powinno zosta¢ oddalone z uwagi na jego
przedwczesnos¢. Od sierpnia 2020 roku do lutego 2021 roku toczyto sie postepowanie mediacyjne, ktore
zakonczyto sie bez zawarcia ugody.
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2.2 Rozwaj Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., czynniki ryzyka

2. 2.1 Kluczowe rodzaje ryzyka, czynniki istotne dla rozwoju Grupy

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

® Ryzyko kredytowe,
® Ryzyko ptynnosci,
® Ryzyko rynkowe.

Zarzad ponosi odpowiedzialnos$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Grupe, w
tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Grupa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitow i
kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitdw. Zasady i procedury
zarzadzania ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw
rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spoétke i spotki z Grupy w sytuacji,
kiedy strona instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania
ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrownowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela
wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe,
dzieki polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkéow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania Srodkow pienieznych
lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Grupe polega na zapewnianiu, aby w
mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa posiadata ptynnos¢ wystarczajgcg do regulowania wymagalnych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa monitoruje przeptywy pieniezne, zapewnia srodki
pieniezne w kwocie wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezacych
zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitatowych bedg wptywa¢ na wyniki Grupy lub na wartos¢
posiadanych instrumentéw finansowych. Grupa mityguje to ryzyko poprzez state monitorowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe i utrzymywanie tego ryzyka w granicach przyjetych
parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. Dziatania spétek z
Grupy w tym zakresie obejmujg stosowanie rachunkowosci zabezpieczen tak, aby minimalizowaé wptyw
zmiennosci cen rynkowych na wyniki finansowe.

Ryzyko walutowe

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy sporzadzane sg w PLN i jest to waluta funkcjonalna
Grupy. Wiekszos¢ przychodéw Grupy z tytutu czynszu wyrazona jest w EUR i bardzo sporadycznie w
PLN. Pewna czes$¢ kosztow Grupy, takich jak niektére pozycje kosztéw budowlanych, koszty robocizny i
wynagrodzen, ponoszona jest w w PLN, jednakze znakomita wiekszo$¢ kosztow budowlanych wyrazona
jest w EUR.
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W celu ograniczenia ryzyka walutowego (tzw. currency hedging), spo6tki z Grupy stosujg gtéwnie tzw.
hedging naturalny, poprzez pozyskiwanie finansowania dtuznego wyrazonego w EUR. Aby zmniejszy¢
niestabilno$¢ zwrotdw z inwestycji spowodowanych wahaniami kursowymi, spétki z Grupy moga
zawiera¢ takze umowy zabezpieczajace takie ryzyko, miedzy innymi poprzez transakcje na
instrumentach pochodnych, zawiera¢ umowy z wykonawcami i dostawcami ustug (np. umowy
inwestycyjne z generalnym wykonawcg) okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w EUR. W przypadku
wystepowania krotkiej pozycji walutowej Grupy w parze EURO-PLN, deprecjacja waluty polskiej w
stosunku do EUR wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujac wzrost kosztow obstugi zadtuzenia.

Ryzyko stopy procentowej

Umowy kredytowe Grupy oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. Wysokos$¢ stdp
procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikdéw, wtgcznie z politykg monetarng
bankéw centralnych oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a
takze innymi czynnikami bedgcymi poza kontrolg Grupy. Zmiany stop procentowych mogg zwiekszy¢
koszt finansowania Grupy z tytutu istniejacych zobowigzan finansowych, a przez to wptyngc¢ na jej
rentowno$¢. Ewentualna konieczno$¢ zabezpieczenia ryzyka stép procentowych jest rozpatrywana
przez Grupe dla kazdego przypadku indywidualnie. W celu ograniczenia wptywu ryzyka zmian stép
procentowych spétki z Grupy zawierajg transakcje typu ,Interest Rate Swap” z bankami finansujgcymi
ich dziatalnos$¢. Zmiany stop procentowych moga miec istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg
i wyniki Grupy.

Oprécz wyzej wymienionych ryzyk dziatalno$¢ Grupy narazona jest takze na ponizsze czynniki ryzyka:

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Grupy od sytuacji makroekonomicznej

Rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktérym dziata Grupa, jest uzalezniony zaréwno od zmian
zachodzgcych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujgcych w sektorach:
produkcji, handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktory ma wptyw
wiele czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: dynamika wzrostu gospodarczego, poziom inflacji,
wysoko$¢ stép procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz wartos¢ bezposrednich inwestycji
zagranicznych. Dziatalno$¢ Grupy posrednio uzalezniona jest od zmian S$wiatowej koniunktury
gospodarczej. Na dziatalnos¢ Grupy majg wptyw w szczegdlnosci: poziom PKB, wysokos¢ stopy inflacji,
kursy walut, wysoko$¢ stop procentowych, wysoko$¢ stopy bezrobocia, wysokos¢ Sredniego
wynagrodzenia, polityka fiskalna i monetarna panstwa. Na tempo wzrostu gospodarki krajowej, a tym
samym takze na dziatalnos¢ i wyniki Grupy wptyw moze mieé dekoniunktura i spowolnienie gospodarki
Swiatowej. Negatywne zmiany sytuacji makroekonomicznej oraz polityki gospodarczej i monetarnej
Polski oraz innych krajéow mogg w sposéb istotny negatywnie wptynaé na wyniki finansowe Grupy i
zdolnos¢ realizacji jej planow.

Ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci

Grupa narazona jest na ryzyka zwigzane z: dziatalnoscig deweloperska, nabywaniem, posiadaniem i
zarzadzaniem nieruchomosciami na rynku nieruchomosci komercyjnych.
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Na osiggane przychody oraz warto$¢ nieruchomosci posiadanych przez Grupe mogg mie¢ wptyw liczne
czynniki, w tym: (i) zmiany w przepisach prawa oraz regulacjach administracyjnych dotyczacych
nieruchomosci, w tym dotyczacych uzyskiwania pozwolen badZ zezwolen, okredlania przeznaczenia
gruntu, podatkdw oraz innych obcigzen publicznych; (ii) cykliczne zmiany na rynku nieruchomosci, na
ktorych Grupa prowadzi dziatalno$é; (iii) zdolnos¢ Grupy do pozyskiwania odpowiednich ustug w
zakresie budowy, zarzadzania, konserwacji oraz ustug ubezpieczeniowych. Pomimo, Zze Grupa
podejmuje okreslone dziatania majgce na celu ochrone jej dziatalnosci przed negatywnym wptywem
powyzszych ryzyk, niemozliwe jest ich catkowite wyeliminowanie. Wystgpienie ktdoregokolwiek z
omawianych ryzyk bedzie miato znaczacy negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogélnym pogorszeniem
sytuacji ekonomicznej

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy pod
wzgledem zyskow osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W przypadku niewywigzania sie
najemcéw ze zobowigzan lub braku najemcéw Grupa nie bedzie uzyskiwac przychodéw z wynajmu przy
jednoczesnym ponoszeniu kosztéw zwigzanych z nieruchomoscia. Koszty te mogg obejmowac: koszty
prawne oraz wyceny, koszty konserwacji, ubezpieczenia, lokalne podatki od nieruchomosci. Poziom cen
wynajmu oraz cena rynkowa nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od sytuacji ekonomicznej. W
konsekwencji spadek poziomu cen rynkowych moze powodowac ustalenie innych poziomdéw czynszu niz
planowane i prowadzi¢ do strat w ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego
wykorzystania gruntéw zakupionych pod inwestycje. Wystgpienie tych zdarzen moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg oraz wyniki.

Ryzyko ubezpieczeniowe

Nieruchomosci Grupy moga zosta¢ zniszczone lub uszkodzone z powodu wielu przewidywalnych lub
nieprzewidywalnych okolicznosci. Mozliwe jest takze poniesienie szkody przez osoby trzecie w wyniku
zdarzen, za ktére odpowiada Grupa. Ze wzgledu na zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej
obecnie przez Grupe, istnieje ryzyko, ze takie szkody lub roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia
lub Zze zostang tylko czesciowo pokryte z ubezpieczenia. Niektére rodzaje ryzyka nie podlegajg
ubezpieczeniu, a w przypadku innych rodzajow ryzyka koszty sktadek ubezpieczenia sg niewspdtmiernie
wysokie w stosunku do prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. Posiadane przez Grupe polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w
zwigzku ze swojg dziaftalnoscig, a niektére rodzaje ubezpieczenia moga by¢ niedostepne na
uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogéle. W zwigzku z powyzszym ochrona ubezpieczeniowa
Grupy moze nie byé wystarczajgca, aby w petni zrekompensowaé straty poniesione w zwigzku z jej
nieruchomosciami.

Ryzyko zwigzane z deweloperskim charakterem dziatalnosci Grupy

Rozwdj dziatalnosci Grupy zwigzany jest z ryzykami wynikajacymi ze specyfiki procesu budowy centréw
magazynowo-produkcyjnych. Podczas budowy centrum magazynowo-produkcyjnego mogg pojawic sie
dodatkowe, niezalezne od dewelopera opdznienia lub problemy techniczne skutkujace nieuzyskaniem w
odpowiednich terminach wymaganych prawem pozwolen czy zgdd administracyjnych, ktére mogag miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko niezrealizowania zyskownych inwestycji, w szczegdlnosci w prowadzonej dziatalnosci
deweloperskiej:

Zdolnos$¢ Grupy do rozpoczecia i zakonczenia zagospodarowania, przebudowy lub modernizacji jej
nieruchomosci zalezy od szeregu czynnikdw, z ktérych niektére sg poza jej kontrolg. Czynniki te
obejmujg w szczegélnosci mozliwosci uzyskania przez Grupe wszelkich wymaganych decyzji
administracyjnych, zapewnienia finansowania zewnetrznego na zadowalajgcych warunkach lub
zapewnienia go w ogole, zaangazowania rzetelnych wykonawcéw oraz pozyskania odpowiednich
najemcow.

Nastepujgce czynniki, nad ktérymi Grupa ma ograniczong kontrole albo nie ma jej wcale, ktére mogg
spowodowac opdznienie albo w inny sposdb niekorzystnie wptynaé na realizacje lub modernizacje
obiektéw Grupy, obejmuja:

o wzrost kosztéw materiatdéw, kosztéw zatrudnienia lub pozostatych kosztow, ktéry moze
spowodowa, ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

o dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej i samorzadowe] skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i w wymogach
architektonicznych;

® wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez Grupe albo wady,
ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi dziatek posiadanych
przez Grupe;

® zmiany obowigzujacych przepisow prawa, regulaminéw lub standarddéw, ktére wejda w zycie po
rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujgce poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztéw lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu lub jego interpretacji
albo zastosowania;

® naruszenia standardéw budowlanych, btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty
budowlane;

° wypadki przemystowe, dotychczas nieujawnione istniejgce zanieczyszczenie gleby oraz potencjalna
odpowiedzialno$¢ z tytutu przepisow dotyczacych ochrony S$rodowiska i innych wiasciwych
przepisdbw prawa, przyktadowo, zwigzanych ze znaleziskami archeologicznymi lub niewybuchami
albo materiatami budowlanymi, ktdre zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

o sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, ktére mogg uszkodzi¢
albo opdinic realizacje projektow;

o akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne.

Projekty inwestycyjne Grupy mogg by¢é prowadzone wytgcznie wtedy, gdy dziatki, na ktérych s3
realizowane, majg zapewniong odpowiednig, wymagang z mocy prawa, infrastrukture techniczng (np.
dostep do drég wewnetrznych, mozliwos¢ podtgczen do medidw czy okreslone procedury ochrony
przeciwpozarowej i odpowiednie instalacje zapewniajgce te ochrone). Odpowiednie organy moga
zobowigzaé¢ Grupe do stworzenia wymaganej przepisami prawa dodatkowej infrastruktury w ramach
wykonywanych przez nig prac budowlanych, zanim wydadzg odpowiednie decyzje administracyjne.
Takie dodatkowe prace mogg istotnie wptyngé¢ na koszty budowy danego obiektu.

Ponadto, realizacja niektérych projektéw moze sta¢ sie nieoptacalna lub niewykonalna z powoddw,
ktére sg poza kontrolg Grupy, takich jak spowolnienie na rynku nieruchomosci. Grupa moze nie by¢ w
stanie zrealizowac tych projektéw w terminie, w ramach budzetu lub w ogédle, z ktérejkolwiek z
powyzszych albo innych przyczyn, co moze wptyngé na wzrost kosztow lub opdznic realizacje projektu
badz spowodowac jego zaniechanie.
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Ryzyko dotyczace generalnych wykonawcow

Grupa zleca realizacje swoich projektow generalnym wykonawcom Ilub innym podmiotom
zewnetrznym. Powodzenie realizacji budowy projektéw zalezy od zdolnosci Grupy do zatrudnienia
generalnych wykonawcéw, ktérzy realizujg projekty zgodnie z przyjetymi standardami jakosci i
bezpieczenstwa, na komercyjnie uzasadnionych warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w ramach
zatwierdzonego budzetu. Niemozno$¢ zatrudnienia generalnych wykonawcéow na komercyjnie
uzasadnionych warunkach i niedotrzymanie przez generalnych wykonawcow przyjetych standardéw
jakosci i bezpieczeristwa lub nieukoriczenia budowy lub remontu w terminie lub w ramach
uzgodnionego budzetu moze spowodowac wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia, opdznienia w jego
realizacji, a takze roszczenia wobec Grupy. Ponadto, wyzej wspomniane zdarzenia moga negatywnie
wptynac na wizerunek Grupy i mozliwosci sprzedazy ukonczonych projektow.

Sita finansowa i ptynnos¢ generalnych wykonawcow Grupy mogg okazac¢ sie niewystarczajgce w
przypadku znacznego pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci, co z kolei mogtoby
doprowadzi¢ do ich upadtosci, niekorzystnie wptywajgc na realizacje strategii Grupy. Ewentualne
zabezpieczenia, ktére sg zwykle ustanawiane przez generalnych wykonawcéw w celu zabezpieczenia
wykonania zobowigzan wynikajgcych z odpowiednich umoéw zawieranych z Grupg, mogg nie objg¢
catosci kosztéw i szkdd poniesionych przez Grupe w takich okolicznosciach.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcéw naraza takze Grupe na wszelkie ryzyka zwigzane z
niskg jakoscig pracy takich generalnych wykonawcoéw, ich podwykonawcéw i pracownikéw oraz z
wadami konstrukcyjnymi. W szczegdlnosci, Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na koniecznos¢
zaangazowania innych wykonawcow do poprawy wadliwie wykonanych prac lub ze wzgledu na
konieczno$¢ zaptaty odszkodowania na rzecz oséb, ktére poniosty straty w zwigzku z wadliwie
przeprowadzonymi pracami. Ponadto, istnieje ryzyko, ze takie straty lub koszty nie zostang pokryte z
ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez odpowiedniego podwykonawce.

Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych

W ramach swojej dziatalnosci oraz w ramach zarzadzania swoimi aktywami Grupa jest zobowigzana do
pozyskiwania wielu pozwolen, zgdd, decyzji administracyjnych lub innego rodzaju orzeczen od organdéw
administracji publicznej, a w szczegdlnosci pozwolen na realizacje, budowe i uzytkowanie swoich
nieruchomosci. Grupa nie moze zapewnié, ze wszystkie takie zezwolenia, zgody, decyzje administracyjne
lub innego rodzaju orzeczenia organéw administracji publicznej w zwigzku z istniejgcymi
nieruchomosciami lub nowymi inwestycjami zostang uzyskane w terminie (w tym ze wzgledu na
aktualizacje ryzyka zwigzanego z wystgpieniem pandemii COVID-19 opisanego powyzej) lub ze zostang
uzyskane w ogodle, ani ze posiadane obecnie lub uzyskane w przysztosci zezwolenia, zgody, decyzje
administracyjne lub innego rodzaju orzeczenia organdéw administracji publicznej nie zostang cofniete,
lub ze termin ich obowigzywania zostanie w odpowiednim czasie przedtuzony. Ponadto, organy
administracji publicznej moga uzalezni¢ wydanie niektérych decyzji administracyjnych lub innych
orzeczen od spetnienia przez Grupe dodatkowych warunkéw (w tym np. zapewnienie przez Grupe
odpowiedniej infrastruktury) lub natozy¢ na Grupe w takich decyzjach dodatkowe warunki i
zobowigzania, co moze wigza¢ sie z koniecznoscia poniesienia dodatkowych kosztéw oraz z
przedtuzeniem postepowania i czasowym ograniczeniem uzyskiwania przychodéw wynikajacych z takich
opodznien.
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Ponadto Grupa moze dazy¢ do zmian w niektérych projektach czy obiektach Grupy, jak réwniez do
zmiany przeznaczenia nieruchomosci tak, aby wykorzysta¢ je bardziej efektywnie lub zgodnie z
tendencjami obowigzujagcymi w danym okresie na rynku nieruchomosci. Wprowadzenie takich zmian
moze okazac sie niemozliwe ze wzgledu na trudnosci w uzyskaniu lub zmianie wymaganych pozwolen,
zgdd, decyzji administracyjnych lub innych orzeczen organdéw administracji publicznej, w szczegélnosci
w przypadku nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow.

Dodatkowo organizacje spoteczne i organizacje zajmujace sie ochrong srodowiska, a takze wtasciciele
nieruchomosci graniczacych oraz okoliczni mieszkaricy moga podejmowaé dziatania zmierzajgce do
uniemozliwienia Grupie uzyskania wymaganych zezwolen, zgdd, decyzji administracyjnych lub innego
rodzaju orzeczen organdw administracji publicznej, m.in. biorgc udziat w postepowaniach
administracyjnych i sadowych z udziatem Grupy, zaskarzajac decyzje, postanowienia i orzeczenia
wydane w toku takich postepowan, jak réwniez rozpowszechniajgc negatywne i szkalujgce Grupe
informacje dotyczgce inwestycji Grupy. Powyzsze dziatania mogg w szczegdlnosci istotnie przedtuzyé
wdrazanie przez Grupe jej dziatarh inwestycyjnych, opdinienie uzyskania oczekiwanych przychodéw, a
takze spowodowac poniesienie przez Grupe dodatkowych kosztéw w zwigzku z prowadzonymi
inwestycjami.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntow

Skutecznos¢ i skala dziatalnosci operacyjnej Grupy sg uzaleznione m.in. od podazy odpowiednich
nieruchomosci do zabudowy, poziomu cen tych nieruchomosci, a takze ich sytuacji prawnej. Realizacja
przyjetej strategii oraz osigganie oczekiwanych wynikdw sg uzaleznione od zdolnosci do wyszukiwania
oraz nabywania odpowiednich nieruchomosci po konkurencyjnych cenach, a takze finansowania
nabycia na odpowiednich warunkach. Mozliwos$¢ pozyskiwania gruntow pod realizowane inwestycje w
atrakcyjnych lokalizacjach zalezy zaréwno od sprawnosci dziatania Grupy, jak rowniez od prawnych
aspektéw dziatalnosci operacyjnej Grupy i od obiektywnych czynnikdéw otoczenia rynkowego (tj. wysoka
konkurencja na rynku gruntéw, dtugi czas potrzebny do zmiany prawnego przeznaczenia gruntéw,
spowodowany opdznieniami w uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich brakiem oraz ograniczony zaséb terenéw z odpowiednig infrastrukturg). Grupa posiada zespét oséb
zajmujacych sie wyszukiwaniem odpowiednich gruntéw, ich analizg prawng, analizg potencjatu,
prowadzeniem procesdw administracyjnych. Grupa takze wspotpracuje w tym zakresie z grupg
renomowanych doradcow rynkowych i prawnych.

Wptyw na ceny nieruchomosci gruntowych majg posrednio m.in. popyt na wynajem powierzchni
magazynowo- produkcyjnych i biurowych, a takie sytuacja makroekonomiczna, dostepnos¢
finansowania, podaz powierzchni magazynowo-produkcyjnych i biurowych na danym obszarze, a takze
oczekiwania najemcéw co do standardu i lokalizacji. Grupa stara sie efektywnie reagowa¢ na zmiany
makroekonomiczne m.in. poprzez etapowg realizacje inwestycji.

Niekorzystny wptyw na konkurencyjno$¢ i rentowno$¢ nowych inwestycji Grupy na gruntach
nabywanych w przysztosci moze miec takze wzrost cen gruntow. Wiaze sie to z tym, iz koszty nabycia
gruntéw pod inwestycje stanowig istotny czynnik decydujacy o optacalnosci danego projektu. Z drugiej
strony, wzrost cen gruntdw moze sie przetozy¢ na wiekszg konkurencyjnosé inwestycji realizowanych
przez Grupe na gruntach, ktére wczedniej zostaty kupione po nizszych cenach. Aby zminimalizowa¢
wptyw ryzyka wzrostu cen gruntéw, Grupa posiada bank ziemi z przygotowanymi projektami o tacznej
powierzchni okoto 102,82 ha. Natomiast spadek wartosci gruntdéw moze sie przetozy¢ na spadek wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych, a takze na konkurencyjnosc i rentownosé niektérych inwestycji Grupy
realizowanych na gruntach z posiadanego przez Grupe banku ziemi.
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Ryzyko faktycznego i potencjalnego wptywu koronawirusa COVID-19 na dziatalno$¢ Spotki

Pandemia koronawirusa COVID-19, ktéra rozpoczeta sie w pierwszym kwartale 2020 roku, miata i w
dalszym ciggu moze mie¢ w przysztosci wptyw na dziatalnos¢ Grupy. Dotychczasowe i ewentualne
przyszte zmiany w zasadach pracy urzedéw administracji publicznej, tj. czesciowa praca zdalna i
przejsciowe zamkniecia niektdrych urzedéw, moga skutkowac opdznieniami w wydawaniu decyzji
administracyjnych, w tym pozwolen i zezwolen istotnych w dziatalnosci Grupy. w konsekwencji mogag
wystgpi¢ opdznienia w rozpoczynaniu oraz realizacji inwestycji przez Emitenta oraz spotki z Grupy, co
dotyczy nie tylko rynku polskiego, ale takze rynkéw zagranicznych, na ktérych obecna jest Grupa.
Opdznienia mogg by¢ ponadto skutkiem zaktdcen w pracy kancelarii notarialnych czy wykonawcéw i
podwykonawcéw, z ktérymi Grupa wspodtpracuje przy realizacji inwestycji. Ryzyko opdznien
spowodowanych przez pandemie wptywa na mozliwos¢ niewywigzania sie przez Emitenta i spotki z
Grupy z zawartych umow (np. ze wzgledu na brak realizacji inwestycji w terminach przewidzianych
harmonogramem), w tym rowniez uméw z bankami. Pandemia COVID-19 oraz wprowadzenie przez
wtadze publiczne, w celu jej zwalczania, ograniczern dotyczacych aktywnos$ci gospodarczej i swobody
przemieszczania sie miaty i mogg miec dalszy negatywny wptyw na sytuacje gospodarcza w kraju i na
Swiecie, w tym sytuacje najemcéw i innych kontrahentéow Emitenta lub spétek z Grupy, a co za tym idzie
- rowniez na wyniki osiggane przez Grupe. Wprowadzone w czasie pandemii COVID-19 ograniczenia
moga w przysztosci by¢ ponownie wprowadzone w przypadku pojawienia sie innych niz wywotujace
COVID-19 patogenow na duzym obszarze panstw, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnosc.

2. 2.2 Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej

Celem strategicznym Grupy jest state zwiekszenie posiadanej powierzchni magazynowej na rynku
polskim, a takze ekspansja za granicg gtdwnie na rynku niemieckim i austriackim traktowanymi jako
strategiczne oraz rumunskim i austriackim. Gtownym celem Grupy jest realizacja budynkéw w
aktualnym banku ziemi oraz realizacja budynkdw w systemie Built to Suit (BTS) poza aktualnymi
parkami w celu dalszej odsprzedazy. Coraz wieksze zainteresowanie najemcéw zdobywajg obiekty typu
City Logistics (niewielkie moduty oferujgce nowoczesng powierzchnie magazynowy wraz z
reprezentacyjnym biurem o wysokim standardzie wykoriczenia) realizowane w obrebie aglomeracji
miejskich oraz obiekty typu big-box.

W ramach dziatan instytucji rzgdowych udato sie znaczaco zniwelowa¢ wptyw Covid-19. Pozytywny
wplyw na gospodarke Swiatowa, w tym Polske, majg prowadzone programy szczepien, ktére powinny
zapewnic szybki powrdt do normalnosci. Po fagodnym spadku aktywnosci gospodarczej pod koniec
2020 roku, Polska rozpoczeta rok 2021 na mocnych podstawach ekonomicznych. Komisja Europejska
prognozuje wzrost PKB Polski w 2021 r. na poziomie 4,8%. Jednoczesnie szacuje, ze w przysztym roku
polska gospodarka urosnie 0 5,2%.

W Polsce popyt na rynku powierzchni magazynowych napedza branza e-commerce oraz firmy z branzy
produkcyjnej. Spodziewamy sie dalszego dtugoterminowego wzrostu handlu internetowego,
szczegolnie rynku produktow spozywczych e-grocery, co bedzie przektadato sie na zwiekszone
zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe. Jednocze$nie obserwujemy coraz czesciej pojawiajacy
sie trend ,,nearshoring” czyli przenoszenie przez firmy europejskie produkcji z krajéw azjatyckich. Trend
ten jest odpowiedzig na skutki pandemii i zwigzane z tym zaktdcenia w tancuch dostaw. Réwnoczesnie
widzimy, iz obecni najemcy inwestujg w rozbudowe mocy produkcyjnych w obecnych lokalizacjach oraz
zwiekszajg poziom zapaséw, zwiekszajgc w ten sposéb zajmowang powierzchnie. Do zwiekszonego
popytu moze przyczyni¢ sie takze zmiana regulacji zwigzanych z pakietem VAT e-commerce oraz
brexitem. Chcac zniwelowa¢ negatywne skutki nowych regulacji firmy z branzy e-commerce z poza
Europy beda poszukiwaé nowych lokalizacji z ktérych beda obstugiwac rynek europejski, zas firmy z
Wielkiej Brytanii. Polska ze wzgledu na swoje potozenie, dostep do gruntéw oraz pracownikéw moze
stac sie atrakcyjng lokalizacjg do tych firm.
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Rynek magazynowy w pierwszej potowie 2021 roku

¢ Polska
W pierwszej potowie 2021 roku widoczna byta kontynuacja szybkiego wzrostu na rynku
nieruchomosci logistycznych. Odnotowany zostat bardzo wysoki popyt oraz rekordowo wysoki
wolumen powierzchni w budowie. Motorem napedowym pozostaje popyt z sektora e-commerce
oraz firm logistycznych.
Najwyzszy popyt w pierwszej potowie br. zanotowany zostat w regionach Poznania i Katowic.

W pierwszej potowie br. powierzchnia w budowie byta na rekordowym poziomie ponad 3,1 min m’
(na koniec 2020 r. wynosita 2,0 min m?, a po pierwszym kwartale br. byto to 2,5 min mz). Dwa
najbardziej aktywne regiony, czyli Katowice i Poznan stanowity okoto 1/3 tej powierzchni, w sumie
1,1 min m?. Powierzchnia budowana spekulacyjnie nadal pozostaje na stosunkowo niskim poziomie.
Okoto 30% powierzchni w budowie nie jest zabezpieczona umowami najmu.

Stopa pustostanéw po Il kwartale br. spadta do 5,7% (spadek o0 0,8 p.p. w stosunku do poprzedniego
kwartatu), podczas gdy po Il kwartale 2020 r. wynosita 6,7%

Catkowity wolumen nowo oddanej powierzchni logistycznej w pierwszej potowie br. wyniést 1,15
min m?. Stanowi to 58% powierzchni oddanej do uzytku w catym 2020 roku.

Czynsze umowne za powierzchnie magazynowa po drugim kwartale br. nie ulegty zmianie w Polsce
regionalnej i wynosity 2,7-3,9 EUR/mZ/miesiac, natomiast w Warszawie poziom czynszéw lekko
wzrést ze wzgledu na rosngcy popyt na lokalizacje miejskie i znajduje sie w przedziale 4,2-5,5
EUR/m*/miesiac.
Zrédto: EMEA Real Estate Market Outlook, Polska, 2021, CBRE Research

* Niemcy
Niemiecki sektor logistyczny potwierdzit swojg odpornosé na kryzys zwigzany z Covid-19. Niezwykle
dynamiczny rozwdj handlu elektronicznego, postepujgca urbanizacja oraz klienci wymagajgcy
szybkiej obstugi i terminowosci dostaw wywierajg ogromny wptyw na taiicuchy dostaw w przemysle i
handlu detalicznym. Zapewnienie sprawnej infrastruktury logistycznej, szczegdlnie w gesto
zaludnionych centrach miast o duzym potencjale klientdw oraz zaspokojenie ich rosngcych wymagan
wymaga wiekszej ilosci - centralnie zlokalizowanej - powierzchni logistyczne;.

Zapotrzebowanie na powierzchnie wcigz rosnie we wszystkich kategoriach wielkosci, podczas gdy
dostepne grunty w wielu miejscach staty sie niezwykle rzadkie. Podczas gdy jeszcze kilka lat temu
deweloperzy i najemcy mieli dostep do terendw zielonych w wielu regionach, dzi$ norma jest
realizacja inwestycji na terenach poprzemystowych.

W pierwszej potowie 2021 r. wolumen transakcji na niemieckim rynku powierzchni magazynowych i

logistycznych osiggnat poziom 3,5 min m’. W poréwnaniu z | pétroczem 2020 r. popyt wzrdst o 36%,
co wiecej, w zadnej innej pierwszej potowie roku ostatniej dekady nie odnotowano wyzszego
wyniku. Widaé, ze zmiany strukturalne w produkcji i silny rynek e-commerce napedzaja popyt na
wszystkie rodzaje i niemal wszystkie kategorie wielkosci magazynow i centrow dystrybucyjnych. Trzy
gtéwne sektory: transport/logistyka, handel detaliczny oraz produkcja stanowity niemal réwne
proporcje w danych dotyczgcych popytu w pierwszej potowie roku. W szczegdlnosci poszukiwane sg
powierzchnie dla logistyki miejskiej.

W pierwszej potowie 2021 roku czynsze za powierzchnie magazynowg wiekszg niz 5 tys. m? wzrosty
w ramach pieciu najwiekszych rynkédw. Firmy ptacity najwyzsze czynsze za powierzchnie klasy
premium w Monachium, na poziomie 7,70 EUR/m?, Frankfurt i Hamburg i plasujg sie za nim z
odpowiednio 6,75 EUR/m2 i 6,50 EUR/m2 miesiecznie, a w Berlinie i Disseldorfie powierzchnia jest
tansza i wynosi 5,60 EUR/m’.
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Na rynku niemieckim wolumen transakcji w pierwszym potroczu 2021 roku wynidst 4,4 mld EUR w
poréwnaniu do 3,0 mld EUR rok wczeéniej. Srednie stopy kapitalizacji brutto w gtéwnych
lokalizacjach w Niemczech spadty o kolejne 15 punktéw bazowych do obecnego poziomu 3,55%.

Zrédfo: Germany Market Outlook 2021 update H1, CBRE Research; Cushman& Wakefield Marketbeat Industrial Q2 2011;
Colliers, Logistic Investment H1 2021

Rumunia

Rumunski rynek powierzchni przemystowych i logistycznych kontynuuje dynamiczny wzrost popytu i
podazy.

W pierwszej potowie 2021 roku zostato oddanych do uzytkowania okoto 240 tys. m’ nowoczesnej
powierzchni magazynowej, osiggajac tgczny poziom okoto 5,38 min m’ na koniec okresu. Z tego 2,68
min m? znajduje sie w rejonie Bukaresztu, gtéwnie w zachodniej czesci stolicy.

W pierwszej potowie br. taczny popyt osiggnat poziom okoto 350 tys. m’, co stanowi 12% spadek
wzgledem poprzedniego roku, kiedy odnotowany zostat niespotykany wczesniej popyt na
powierzchnie przemystowe. Motorem napedowym w minionym okresie byly firmy z branzy
motoryzacyjnej i detalicznej odpowiadajace za 45% popytu.

Wskaznik pustostanéw w skali kraju na koniec pierwszego poétrocza br. wynosit okoto 5,5%. W
rejonie Bukaresztu osiggnat poziom 6,0% co oznacza ze pozostaje na Sciezce spadkowej w stosunku
do ostatniego pétrocza 2020 r. Z kolei nominalna wysokos¢ czynszéw pozostaje stabilna na poziomie
3,9 EUR/mz/miesiqc.

Na koniec minionego okresu w budowie pozostawato okoto 730 tys. m2, ktore powinny zostaé
oddane do uzytkowania do konca 2022 r.

Zrédto: CEE Real Estate Market Outlook 2021 H1 Romania, CBRE

Austria

Austriacki rynek logistyczny takze dynamicznie sie rozwija. Rosngcy udziat e-commerce jest nadal
gtéwnym czynnikiem zwiekszajagcego sie popytu na powierzchnie logistyczne, ktéry w coraz
wiekszym stopniu moze by¢ zaspokajany przez duze projekty.

W pierwszym poétroczu 2021 roku w Wiedniu i okolicach wynajeto ok. 49 tys. m?, czyli mniej wiecej
tyle samo, co w analogicznym okresie roku poprzedniego. W przesztosci druga potowa roku byta
zwykle znacznie silniejsza niz pierwsze poétrocze. Podobny wynik spodziewany jest w 2021 r. W
oparciu o utrzymujacy sie wysoki popyt, prognozowany jest dalszy wzrost wynikdw najmu do ok. 130
tys. mz.

Bardzo niski juz wskaznik pustostandw w nieruchomosciach logistycznych klasy A i B w Wiedniu i
okolicach w pierwszej potowie roku ponownie spadt i na koniec czerwca wynosit ok. 1,2%. W drugiej
potowie roku wskaznik pustostanéw powinien pozosta¢ na stabilnym poziomie lub ponownie
nieznacznie sie obnizyc.

W trzech gtéwnych lokalizacjach logistycznych: Wieden, Graz i Linz, do 2023 roku moze powstac
ponad 700 tys. m’ nowej powierzchni magazynowe;j.

Zrédfo: Austria Market Outlook 2021 update H1, CBRE Research

130




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

3. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, zarzadzanie zasobami finansowymi

3.1 Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy w pierszym pétroczu 2021 roku

3. 1.1  Woybrane dane finansowe ze Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Struktura Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy (wybrane, istotne pozycje):

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 Udziat w % 2020 Udziat w % Zmiana %
AKTYWA 3124459 100% 2 682 892 100% 16%
Aktywa trwate 2754135 88% 2392123 89% 15%
W tym:
Nieruchomosci
. . 2 698 555 86% 2330899 87% 16%
inwestycyjne
Pozostate inwestycje
. 49309 3% 53213 3% -7%
dtugoterminowe
Aktywa obrotowe 370324 12% 290 769 11% 27%
W tym:
Inwestycje
. . 137 227 1% 27 958 1% 391%
krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw
. 58 601 2% 82430 3% -29%
i ustug oraz pozostate
Inne inwestycje
. . 2018 0% 10108 0% -
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich
. 170514 5% 163 009 6% 5%
ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 Udziat w % 2020 Udziat w % Zmiana %
PASYWA 3124459 100% 2 682 892 100% 16%
Kapitat wtasny razem 1502 073 48% 1211732 45% 24%
Zobowigzania
2 . 1426 007 46% 1374714 51% 4%
diugoterminowe
W tym:
Zobowigzania z tytutu
kredytéw, pozyczek, innych
instrumentéw dtuznych
1212601 39% 1194536 45% 2%
oraz pozostate
zobowigzania
dtugoterminowe
Zobowigzania
. . 196 379 6% 96 446 5% 104%
krotkoterminowe
W tym:
Zobowigzania z tytutu
kredytéw, pozyczek oraz
. . . 118 296 4% 33985 1% 248%
innych instrumentéw
dtuznych
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz 75101 2% 57 366 2% 31%
pozostate
131



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Na dzien 30 czerwca 2021 roku nieruchomosci inwestycyjne, obejmujgce parki logistyczne nalezgce do
Grupy, niezmiennie stanowity kluczowa pozycje aktywéw Grupy, tj. 86% aktywow ogoétem. Po stronie
pasywéw, najwiekszymi pozycjami byly: zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych oraz kapitat wtasny, ktére na dzien 30 czerwca 2021 roku stanowity: kapitat
wiasny 48% oraz diugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytdéw, pozyczek, innych instrumentéw
dtuznych oraz pozostate zobowigzania 39%. Wzrost zobowigzan z tytutu kredytow, pozyczek, innych
instrumentow dtuznych oraz pozostatych zobowigzan dtugoterminowych i krétkoterminowych wynika
przede wszystkim z zaciggniecia nowego kredytu przez spétki MLP Wroctaw Sp. z 0.0.,MLP Lublin Sp. z
0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0., MLP Poznan Sp. z 0.0. i MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.
Srodki otrzymane z zaciagnietych kredytdw zwigzane sg z ciggtym rozwojem Grupy - rozbudowa
istniejgcych i budowa nowych parkdéw logistycznych.

Na wzrost kapitatdw wtasnych wptyneto podwyzszenie kapitatu dokonane dzieki emisji akcji serii E.

Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia
na dzien 2021 2021 2020 2020 Zmiana
[tys. EUR] [tys. PLN] [tys. EUR] [tys. PLN] [tys. EUR]
MLP Pruszkéw | 92 240 416 999 92 210 425531 30
MLP Pruszkow Il 160 350 724910 145 480 671361 14 870
MLP Poznan 36 820 166 456 34 460 159 026 2360
MLP Lublin 35970 162 613 34610 159718 1360
MLP Teresin 17 470 78 978 17 000 78 452 470
MLP Gliwice 35480 160 398 32 880 151735 2 600
MLP Wroctaw 33320 150 633 30980 142 967 2 340
MLP Czeladz 20190 91 275 19170 88 466 1020
MLP Poznan West 30370 137 297 22 020 101618 8350
MLP Poznan Business 9480 42 857 7 090 32719 2390
Park
MLP +6d3 8 350 37 749 3040 14 029 5310
MLP Wroctaw West 14 320 64 738 5320 24551 9 000
MLP Business Park 20 800 94 033 9950 45917 10 850
Berlin
MLP Unna 36 400 164 557 20700 95 526 15700
MLP Bucharest West 16 700 75 480 16 183 74 696 517
MLP Vienna 20 500 92 676 - - 20 500
Wartosc nieruchomosci 588760 2661649 491093 2266312 97 667

wedtug wycen
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Wedtug wycen sporzgdzonych na dzien 30 czerwca 2021 roku tgczna wartos¢ portfela nieruchomosci
nalezgcych do Grupy wynosi 588.760 tys. EUR (tj. 2.661.649 tys. zt) i odnotowata wzrost o0 123.067 tys.
EUR w stosunku do wartosci nieruchomosci wedtug wycen na dzien 31 grudnia 2020 roku. Na zmiane t3
najwiekszy wptyw miato: (i) zakoniczenie realizacji projektéw w Polsce i Niemcech i wydanie w pierwszej
potowie 2021 roku ponad 47 tys. m’ nowych powierzchni, w tym: w Polsce ponad 35 tys. m’ (m.in. w
parkach: MLP Pruszkéw Il - 25.462 m?i MLP Poznan - 9.675 mz), oraz w Niemczech ponad 12 tys. m’ (w
parku MLP Business Park Berlin, (ii) zakup gruntu pod budowe nowego parku MLP Vienna, a takze (iii)
rozpoczecie budowy obiektu w parku logistycznym MLP Unna. Na terenie MLP Unna rozpoczeta sie
realizacja nowej inwestycji dla najemcy, z ktérym Grupa zawarta 15-letnig umowe w pierwszej potowie
2019 roku, z terminem dostarczenia na 2022 rok.

Wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
(w tys. EUR)

588 760
600 000
514 860 491 093

500000 444 260

400 000

300 000

200 000

100 000 57 200

30650 16700 16 183
- I
Polska Niemcy Rumunia RAZEM
m 30 cerwca 2021 31 grudnia 2020
Inwestycje oraz pozostate inwestycje
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020

Inne inwestycje dtugoterminowe 29 359 28 674
Pozyczki dtugoterminowe 19 950 24 539
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym 134 796 20 000
Pozyczki krétkoterminowe 2431 7 958
Inne inwestycje krotkoterminowe 2018 10108
Razem inwestycje oraz pozostate inwestycje 188 554 91 279

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 29 359 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) srodki pieniezne w
wysokosci 15 782 tys. zt, ktdre zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umow kredytowych w
celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (i) kwota 3 696 tys. zt bedaca lokatg
utworzong z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) Srodki wydzielone na rachunku CAPEX w wysokosci
4561 tys. zt, (iV) a takze inne kaucje zatrzymane w wysokosci 5 320 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku kwota naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek zmniejszyta sie 0 10.116
tys. zt w stosunku do stanu na koniec 2020 roku, co wigzato sie ze spfaty udzielonych pozyczek przez
podmioty powigzane.
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W pierwszym poétroczu 2021 roku Grupa nabyta kolejne jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym,
aby zoptymalizowaé rosngce koszty bankowe zwigzane z utrzymywaniem sald rachunkéw bankowych.
Srodki te zostana wykorzystane na nabycie nowych projektéw w drugiej potowie 2021 roku.

Inne inwestycje krétkoterminowe stanowig m.in. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krotkoterminowej w kwocie 2 018 tys. zt. Na kwote tg skiadajg sie:
krotkoterminowa cze$¢ kaucji zatrzymanych w kwocie 299 tys. zt, a takze krétkoterminowa czesé
srodkédw wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w wysokosci 1 719 tys. zt.

Srodki pieniezne

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Srodki pieniezne w kasie 57 52
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 170 457 162 957
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w Skréconym
. . - . 170514 163 009
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w Skéconym
170514 163 009

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
srodki w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych na dzierh 30 czerwca 2021 roku wyniosto 170.514 tys. zt, i zwiekszyto sie o
7.505 tys. zt w poréwnianiu do poziomu osiggnietego na 31 grudnia 2020 roku.

Kapitat wtasny
Aktywa Netto (NAV)

Wartos¢ aktywow netto (w tys. zt)
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30 cerwca 2021 31 grudnia 2020

Wartos¢ aktywow netto na dzier 30 czerwca 2021 roku wyniosta 1 502 073 tys. zt, odnotowujac wzrost
0290 341 tys. zt (23,96%).

Wzrost NAV wynika gtéwnie z osiggnietego w pierwszym poétroczu 2021 roku zysk netto, ktéry wynidst
166.515 tys. zt i zostat pomniejszony o ujetg w innych catkowitych dochodach ujemng wycene
instrumentéw zabezpieczajgcych.

Ponadto w drugim kwartale 2021 roku, na podstawie emisji 1 653 384 akcji zwyktych na okaziciela Serii
E, Emitent podwyzszyt swdj kapitat zaktadowy o 413. 346 zt. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat
rejestracji podwyiszenia kapitatu dnia 31 maja 2021 r, a dnia 16 czerwca 2021 roku nastgpita
rejestracja ww. akgcji.
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Kapitat zaktadowy
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Akcje serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje serii B 3654 379 3654 379
Akcje serii C 3018 876 3018 876
Akcje serii D 1 607 000 1 607 000
Akcje serii E 1653384 -
Razem 21373639 19 720 255
Wartos$¢ nominalna 1 akcji 0,25 zt 0,25 zt

Na dzien 30 czerwca 2021 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 343 409,75 zt i dzielit
sie na 21 373 639 akcji uprawniajacych do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie
akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate
zmieniajgcg statut Spotki w zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacjg rynkowa oraz w celu zapewnienia
elastycznego podejscia i umozliwienia Spdétce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego
Spoétce dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wiasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzgd moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze byc
dokonane wytgcznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w
ramach Kapitatu Docelowego, nie bedg posiada¢ jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do
istniejgcych akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego ze srodkéw wtasnych Spatki.

Dnia 5 maja 2021 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 1 653 384 akcji zwyktych serii E o tgczniej
wartosci nominalnej 413 346 zt. Wszystkie akcje serii E posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i
zostaty w petni optacone. tacznia ilos¢ akcji, po rejestracji w KRS i KDPW, wynosi 21 373 639 sztuk i
uprawnia do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje zwykte na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,25 zt kazde, zostaty wprowadzone 16 czerwca
2021 roku do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW pod kodem ISIN PLMLPGR00017.
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Zobowigzania z tytutu kredytéw, poiyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowigzania

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2021 2020
Kredyty zabezpieczone na majgtku Grupy 884 234 761 745
Obligacje 248 644 346 110
Zobowigzania z tytutu pozyczek 19978 24 623
tacznie zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek
aczn azania clug vt yiow, pozy 1152 856 1132478
oraz instrumentoéw dtuznych
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 36793 37 063
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji zabezpieczenia sto
azamia z [yt wyceny ) P ad 13079 15 686
procentowej
Kaucje inwestycyjne, kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 9873 9309
tacznie pozostate zobowigzania dtugoterminowe 59 745 62 058
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czes¢ kredytow
. . 23202 28 418
zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 92 680 2420
Zobowigzania z tytutu pozyczek 2414 3147
tacznie zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek
oraz innych instrumentéw dtuznych i pozostate zobowigzania 118 296 33985
krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéow
1330897 1228521

dtuznych i pozostate zobowiazania

Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych stanowig istotng pozycje
pasywéw Grupy. Ze srodkow pochodzgcych z kredytéw bankowych Grupa gtéwnie finansuje budowe
nowych obiektéw w istniejgcych parkach logistycznych. Ponadto srodki uzyskane z emisji obligacji
korporacyjnych sg inwestowane przez Grupe w grunty w nowych lokalizacjach.

Obligacje
341 324 tys. PLN

Kredyty
zabezpieczone na
majatku Grupy
907 436 tys. PLN

136




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Najwiekszy wptyw na wzrost zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw
dtuznych i pozostatych zobowigzan miaty uruchomione w spétkach z Grupy nowe kredyty:

- w kwietniu 2021 roku cztery spotki nalezace do grupy kapitatowej Spotki: MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP
Gliwice Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z o0.0. oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. zawarty umowe kredytu z
bankami: BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.. Kwota
kredytu to 73.418 tys. EUR, a Srodki z kredytu zostaty przeznaczone na refinansowanie poprzednio
istniejagcych zobowigzan kredytowych ww. spdétek oraz na finansowanie projektéw inwestycyjnych
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. Wypftata pierwszej transzy kredytu nastgpita 30 kwietnia 2021 roku.

- w lutym 2021 roku zostata zawarta umowa kredytowa pomiedzy bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., a spétkg MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Wyptata pierwszej transzy w
kwocie 7.146 tys. EUR miata miejsce 11 marca 2021 roku.

- w lutym, w marcu i w maju 2021 roku bank ING Bank Slaski S.A. wyptacit kolejne transze kredytu
spo6tce MLP Poznan Sp. z 0.0. w facznej wysokosci 1.474 tys. EUR.

Zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji wg dat zapadalnosci
w tys. EUR

140 000
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3. 1.2 Wybrane dane finansowe ze Skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 w poréwnaniu z pierwszym pétroczem 2020 roku:

% % %
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 sprzedazy 2020 sprzedazy = Zmiana
Przychody 97 565 100% 84174 100% 16%
w tym:
Przychody uzyskane na podstawie
- 1880 2% - 0% -
umowy deweloperskiej
Pozostate przychody operacyjne 715 1% 539 1% 33%
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (51 626) 53% (40 985) 49% 26%
w tym:
Koszty zwiqzane z realizacjqg inwestycji
2w Jainwesyy (1517) 2% . 0% -
wynikajgcej z umowy deweloperskiej
Pozostate koszty operacyjne (1321) 1% (724) 1% 82%
Zysk na dziatalnosci operacyjnej przed
ujeciem wyceny nieruchomosci 45 333 46% 43 004 51% 5%
inwestycyjnych
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. . 160 167 164% 151 703 180% 6%
inwestycyjnych
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 205 500 211% 194 707 231% 6%
Koszty finansowe netto (791) 1% (44 152) 52% -98%
Zysk przed opodatkowaniem 204 709 210% 150 555 179% 36%
Podatek dochodowy (38 194) 39% (29 506) 35% 29%
Zysk netto 166 515 171% 121 049 144% 38%
EPRA Earnings 26 251 26 687
EPRA Earnings na akcje 1,23 zt 1,47 zt
FFO 25 838 27 806
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020

Zysk przypadajacy na 1 akcje:

- Podstawowy (zt) zysk za okres przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom Jednostki

Dominujgcej 8,33 6,68

- Rozwodniony (zt) zysk za okres przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom Jednostki

Dominujgcej 8,33 6,68
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FFO ( min PLN) Zysk netto ( min PLN)
180 166,5
29,0
0 08— 54 121,1
120
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60
10
0 0
1H 2020 1H2021  1H2021* 1H 2020 1H 2021

* FFO wyliczone po wyfaczeniu transakcji typu one-off zwigzanej ze sptatg zobowigzania z tyt. Instrumentu
zabezpieczajacego IRS w zwigzku z refinansowaniem poprzednich kredytéw w Spoétkach MLP Lublin, MLP
Teresin, MLP Wroctaw i MLP Gliwice.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020 zmiana (%)
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 54118 48 441 11,7%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych 19 859 17 923 10,8%
Przychody z refakturowania mediéw 20 367 17 033 19,6%
Pozostate przychody 1341 777 72,6%
Przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej 1880 - -
Przychody razem 97 565 84174 15,9%

Gtownym zZréodtem przychodéow z dziatalnosci podstawowej Grupy sg przychody osiggane z czynszow z
najmu. Przychody te w pierwszym poétroczu 2021 roku wyniosty 54.118 tys. zt i wzrosty o 11,7% w
poréwnaniu do okresu poréwnawczego. Wzrost przychoddéw z tytutu czynszow z najmu nieruchomosci
(0 5.677 tys. zt), wynikat gtéwnie z wydania w najem w okresie pomiedzy 30 czerwca 2020 roku a 30 czerwca

2021 roku tacznie 62.563 m” powierzchni (z czego w Polsce: 59.691 m?) (stanowita ona 82% catkowitej
wybudowanej w tym okresie powierzchni) w parkach MLP Pruszkéw Il (41.203 mz), MLP Poznan (9.675 mz),

MLP Gliwice (8.813 m?) oraz MLP Business Park Berlin (2.872 m?%). Na wzrost przychodéw z czynszéw z
najmu nieruchomosci miaty takze wptyw zawarte w okresie drugiego pétrocza 2020 roki i pierwszego podtrocza

2021 roku przedtuzenia istniejgcych undw najmu na tagczng powierzchnie 67.187 m’.
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Zmiana gtéwnych pozycji przychodéw w pierwszym pétroczu 2020 i 2021:

Przychody uzyskane na podstawie
umowy deweloperskiej

Przychody z refakturowania medidw

Przychody z tytulu refakturowania
kosztdw operacyjnych

Przychody z najmu

Przychody 1H 2020 Przychody 1H 2021

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020 zmiana (%)
Amortyzacja (167) (390) -57,2%
Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (17803) (15250) 16,7%
Koszty zuzycia mediéw (18395) (14 458) 27,2%
Koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju (11 866) (9 238) 28,4%
Koszty zwigzane z umowa deweloperska (1517) - 100,0%
Pozostate koszty refakturowane (1878) (1 649) 13,9%
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzagdu razem (51626) (40 985) 26,0%

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu w pierwszym poétroczu 2021 roku wyniosty 51.626 tys. zt. W ramach
tych kosztéw Grupa rozpoznaje 6 gtéwnych kategorii kosztéw, z czego najistotniejszg pozycjg sa koszty tzw.
bezposrednio zwigzane z przedmiotem dziatalnosci Grupy, tj. koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
oraz koszty zuzycia medidw, ktore stanowia tgcznie 70,1% catosci kosztéw sprzedazy i ogdlnego zarzadu.
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu wzrosty o 10.641 tys. zt w poréwnaniu do pierwszej potowy 2020 roku.
Zmiana ta zwigzana jest ze wzrostem kosztéw silnie skorelowanych z wolumenem budynkéw posiadanych i
wynajmowanych przez Grupe - powierzchnia wybudowana na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 736.279
m’ i wzrosta 0 72.582 m* w poréwnaniu do 30 czerwca 2020 roku (663.697 m?). W okresie pomiedzy 30

czerwca 2020 roku a 30 czerwca 2021 roku wybudowanej oddanej w najem zostato tgcznie 62.563 m?, co
stanowi 87% catkowitej wybudowanej w tym okresie powierzchni.
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Zmiana gtéwnych pozycji kosztow sprzedazy i ogélnego zarzadu w pierwszym pétroczu 2020 i 2021:

Powierzchnia wybudowana Powierzchnia wybudowana
na dzien 30.06.2020: na dzien 30.06.2021:
663 697 mlw * 736 279 mkw

Koszty zwigzane z umowsg
deweloperskg

Koszty zuiycia mediow

Koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci

Koszty ogdlnego zarzgdu i
rozwoju oraz pozostate

Koszty 1H 2020 Koszty 1H 2021

* Pokazana na wykresie powyzej powierzchnia wybudowana na dziern 30.06.2020 zostata pomniejszona o
powierzchnie budynkow w parku logistycznym MLP Unna, ktdre zostaty wyburzone w pierwszej pofowie 2021 rok

Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wzrosty o 16,7% (o 2.553 tys PLN). Najwieszy wptyw na
zmiane tej pozycji miaty koszty z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére wzrosty w zwigzku z oddaniem do
uzytkowania nowych powierzchni o znacznym wolumenie okolo 73 tys. mz, a takize z czesciowym
zakonczeniem ulgi na podatek od nieruchomosci potozonych w Specjalnej Strefie Ekonomicznej. Wzrost
kosztéw utrzymania nieruchomosci uzasadniony jest réwniez wyzszymi o 699 tys PLN kosztami ods$niezania
w wyniku silnych opadéw $niegu w pierwszych miesigcach 2021 roku. Koszty te zostang rozliczone z
najemcami.

Ponadto Grupa ponosi rowniez koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
rozwojowa. Pozycja ta wzrosta w pierwszym poétroczu 2021 roku o 28,4% w poréwnaniu do pierwszej
potowy 2020 roku i wyniosta 11.866 tys. PLN. Zmiana ta jest wynikiem ujecia w biezgcym okresie rezerwy na
premie dla Zarzadu w proporcji szesciu miesiecy do petnego roku. W pierwszej potowie 2020 roku nie ujeto
takiej rezerwy w kosztach, a jedynie rozpoznano petng wartos¢ rezerwy w wynikach koncoworocznych
2020.

W pierwszym potroczu 2021 roku w pozycji koszty finansowe netto, Grupa wykazuje kwote 791 tys. zt, na
ktérg pomimo dodatnich réznic kursowych (18.428 tys. PLN) najwiekszy wptyw miaty: koszty z tytutu
odsetek od zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek (6.787 tys. PLN), zaptacone odsetki od SWAP (5.304
tys. PLN), koszty odsetek od obligacji (4.293 tys. PLN) i koszty zwigzane z obstugg kedytéw (3.075 tys. PLN).

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa wykazuje dodatni wynik z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych, ktéry wynidst 160.167 tys. zt (w | potowie 2020 roku Grupa wykazywata zysk w wysokosci
151.703 tys. zt). Na poziom osiggnietego w pierwszym poétroczu 2021 roku zysku z aktualizacji
nieruchomosci inwestycyjnych wptyw miato zakoriczenie realizacji projektdw i wydanie w okresie pomiedzy
30 czerwca 2020 roku a 30 czerwca 2021 roku tacznie 72.582 m?’ powierzchni oraz rozpoczecie w pierwszym
potroczu 2021 roku nowych inwestycji w parkach MLP o facznej powierzchni 82.405 m*, ktérych realizacja
przypada na drugie potrocze 2021 roku (25.904 mz) i pierwsze potrocze roku 2022 (56.500 mz).
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Wybrane informacje ze skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 2020

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 120940 38592
w tym:
wpfywy z tyt. umowy deweloperskiej 9480 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (349 395) (203 398)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 236 926 158 736

Przeptywy pienigezne netto razem 8471 (6 070)

Srodki pieniezne na poczatek okresu 163 009 102 046
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkow

pienieznych i ich ekwiwalentow (966) 6743

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 170514 102 719

3.

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w
kwocie 120.940 tys. zt. W stosunku do analogicznego okresu w 2021 roku nastgpit wzrost o 82.348
tys. zt.

Na osiggniecie dodatnich przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej w pierwszej potowie 2021 roku
wplyw miato zwiekszenie skali dziatalnosci operacyjnej Grupy, ktéra jest wynikiem powiekszenia sie
wolumenu wynajmowanej powierzchni w parkach logistycznych.

Grupa wykazata w pierwszym poétroczu 2021 roku ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w
kwocie 349.395 tys. zt. W analogicznym okresie 2020 roku ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
inwestycyjnej wyniosty 203.398 tys. zt. Wyzsze ujemne przeptwy z dziatalnosci inwestyjnej zwigzane
byly z prowadzonym przez Grupe programem inwestycyjnym. Najwiekszymi wydatkami
poniesionymi przez Grupe byty naktady na rozbudowe posiadanych w Polsce parkéw logistycznych, a
takze nabycie gruntéw w nowych lokalizacjach. Grupa w pierwszej potowie 2021 roku nabyta kolejne
jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym (132.000 tys. zt).

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w
kwocie 236.926 tys. zt. Nadwyzka wptywow finansowych nad wyptywami wynika przede wszystkim z
transz kredytéw otrzymanych przez spotki z Grupy, z czego najwiekszy wptyw nastgpit w wyniku
zawarcia wspolnej umowy kredytowej przez spotki MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0., MLP
Wroctaw Sp. z 0.0. i MLP Gliwice Sp. z 0.0., w wyniku ktdrej nastgpito zrefinaosowanie kredytow
zaciggnietych w innych bankach przez ww. spotki. Istotny wptyw na wynik z dziatalnosci finansowej
miata réwniez emisja akcji serii E, ktéra nastgpita w czerwcu 2021 roku (123.585 tys. PLN).

Stanowisko Zarzgdu odnosnie opublikowanych prognoz

Zarzad Spoétki MLP Group S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2021 rok.
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Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym poétroczu 2021
roku, w zwigzku z prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw magazynowo-
biurowych, koncentrowato sie gtéwnie na pozyskiwaniu i odpowiednim strukturyzowaniu zrédet
finansowania, jak rowniez na utrzymaniu bezpiecznych wskaznikdéw ptynnosci. Zarzad na biezaco
dokonuje analizy istniejacej i planowania przysztej, optymalnej struktury finansowania w celu
osiggniecia zakfadanych wskaznikéw i wynikdw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Grupie
ptynnosci i szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy na dzien 30 czerwca 2021 roku Swiadczy o
stabilnej sytuacji Grupy. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku
magazynowym, zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w
sferze realizacji projektow inwestycyjnych jak rGwniez w procesie najmu obiektéw. Sytuacja finansowa i
majgtkowa Grupy scharakteryzowana zostata wybranymi wskaznikami ptynnosci i zadtuzenia w dalszej
czesci raportu.

Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci

250,0%
200,0%
150,0%
100,0%
50,0% -
0,0% Marza zysk St t
Marza zysku arza zysku . apa z.wro Y Stopa zwrotu
. przed Marza zysku z kapitatu ., L.
operacyjnego o z aktywoéw | wskaznik LTV
(%) opodatkowa- netto (%) wtasnego (ROA)
niem (%) (ROE)
™ 2021 rok 46,5% 209,8% 170,7% 11,1% 5,3% 37,0%
m 2020 rok 51,1% 178,9% 143,8% 11,5% 5,1% 44,5%

Ocena rentownosci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

© marza zysku operacyjnego: wynik z dziatalnosci operacyjnej przed ujeciem wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych/przychody ze sprzedazy;

o marza zysku przed opodatkowaniem: wynik przed opodatkowaniem/przychody ze sprzedazy;

© marza zysku netto: wynik netto/przychody ze sprzedazy;

o stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE): wynik netto/kapitat wtasny;

o stopa zwrotu z aktywow (ROA): wynik netto/aktywa razem.

© wskaznik LTV: [zadluzenie oprocentowane - (Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty + jednostki
uczestnictwa w funduszu pienieznym + srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
jako zabezpieczenie sptaty kredytow)]/Nieruchomosci inwestycyjne
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W pierwszej potowie 2021 roku wskaznik marzy zysku operacyjnego odnotowat lekki spadek w
stosunku do wartosci z analogicznego okresu 2020 roku. Na poziom marzy zysku operacyjnego w
biezagcym okresie wptyw miato gtéwnie zakoriczenie w okresie od 30 czerwca 2020 roku do 30 czerwca
2021 roku realizacji projektow o powierzchni 72.582 m?i rozpoczecie w pierwszej potowie 2021 roku
nowych inwestycji w parkach MLP o tgcznej powierzchni 82.405 m’. Na dzier 30 czerwca 2021 roku w
trakcie realizacji pozostaje 138.291 m?. Ponadto, powierzchnia wynajeta w istniejgcych budynkach
wzrosta w pierwszej potowie 2021 roku w poréwnaniu do danych z analogicznego okresu 2020 roku o
58.495 m’.

Na wskaznik marzy zysku operacyjnego miata takie ujeta w pierwszej potowie 2021 roku
rezerwa na premie dla Zarzadu skalkulowana w proporcji szesciu miesiecy do petnego roku. W
pierwszej potowie 2020 roku nie ujeto takiej rezerwy w kosztach, a jedynie rozpoznano petng wartosé
rezerwy w wynikach koncoworocznych 2020. Rezerwa ta zwiekszyta w pierwszej potowie 2021 roku
dynamike kosztéw operacyjnych - dynamika kosztow operacyjnych byta wyzsza niz dynamika wzrostu
przychododw, co przetozyto sie na wysokos¢ opisywanego wskaznika.

Wskaznik marzy zysku przed opodatkowaniem wzrést w pierwszej potowie 2021 roku o 30,9 p.p. i
wyniost 209,8%. Na zmiane ta gtéwnie miaty wptyw wykazane w | potowie 2021 roku dodatnie réznice
kursowe (w analogicznym okresie 2020 wykazywane byty ujemne rénice kursowe), a takze wyzszy zysk
na dziafalnosci operacyjnej, wynikajacy z wyzszych przychoddéw i wyzszego zysku z aktualizacji wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych.

Wskaznik marzy zysku netto wzrést w poréwnaniu do | potowy 2020 roku o 26,9 p.p. i wyniost w
biezgcym okresie 170,7%.

Stopa zwrotu z kapitatu wiasnego w pierwszym pétroczu 2021 roku nieznacznie spadta w poréwnaniu
do analogicznego okresu 2020 roku (zmiana o 0,4 p.p.), co bylo wynikiem rozwodnienia kapitatu
wtasnego poprzez emisje nowych akcji serii E.

Wskaznik stopy zwrotu z aktywdw nieznacznie wzrdst w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego (wzrosto 0,2 p.p.).

Wskaznik LTV w | potowie 2021 roku wynidst 37% i jest nizszy w poréwnaniu do analogicznego okresu
2020 roku (44,5%) 0 7,5 p.p. i jest na bezpiecznym poziomie. Zmiana ta zwigzana jest z wyzszg wartoscig
posiadanych przez Grupe nieruchomosci inwestycyjnych.

3. 3.2  Wskazniki ptynnosci
Wskazniki ptynnosci

Ptynnos¢ biezaca Ptynnos¢ natychmiastowa
m 30 czerwca 2021 1,89 0,87

™ 31 grudnia 2020 3,01 1,69

Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o plynnosé biezaca: aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe;
o plynnosé natychmiastowa: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty/zobowigzania krétkoterminowe.
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Wskaznik ptynnosci biezgcej na dzien 30 czerwca 2021 roku spadt w poréwnaniu do wartosci z konca
2020 roku (zmiana 0 -1,12 p.p.).

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej na dzien 30 czerwca 2021 roku zmniejszyt sie w poréwnaniu do
wartosci z korica 2020 roku (spadek 0 0,82 p.p.).

Zmiana obu wskaznikow jest gtéwnie wynikiem istotnego wzrostu zobowigzan krétkoterminowych -
jako krotkoterminowe zostata przekwalifikowana cze$é zobowigzan z tytutu obligacji (obligacje serii A),
ktérych data wykupu przypada na 11 maja 2022 roku.

Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia

150,0%

100,0%

50,0%

Wsk. pokrycia aktywdéw Wsk. zadtuzenia kapitatu
Wskaznik kapitatowy trwatych kapitatem witasnego zadtuzeniem
wiasnym oprocentowanym
1 30 czerwca 2021 48,1% 54,5% 87,9%
™ 31 grudnia 2020 45,2% 50,7% 100,6%

Analiza zadtuzenia zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o wskaznik kapitatowy: kapitaty wtasne razem/aktywa ogotem;

* wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem wtasnym: kapitat wtasny razem/aktywa trwate;

¢ wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego zadtuzeniem oprocentowanym: zobowigzania
finansowel)/kapita’f wtasny razem.

4 Zobowigzania finansowe obejmujq: zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych, a takze zobowiqzania z tytutu leasingu finansowego i zobowiqzania z tytutu wyceny Swap.

Na dzier 30 czerwca 2021 roku nastgpito nieznaczne zwigkszenie wartosci wskaznika kapitafowego
(02,9 p.p.). Wzrost odnotowat rowniez wskaznik pokrycia aktywéw trwatych kapitatem witasnym
(wzrost o 3,8 p.p.). Spadt natomiast wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego zadtuzeniem oprocentowanym
(012,7 p.p.), co byto spowodowane emisjg nowych akcji i podwyzszeniem kapitatu zaktadowego oraz
zaciggnieciem nowych kredytéw, majacym wptyw na wzrost zobowigzan.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii A,serii B oraz serii C, wskaznik kapitatowy nie moze by¢ nizszy
niz 35%.
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3.4 Informacje o kredytach, obligacjach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

3. 4.1 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczgce pozyczek

W pierwszym poétroczu 2021 roku Grupa nie zaciggneta zadnych nowych pozyczek.

3. 4.2 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczgce kredytow

® Nowe umowy kredytowe w pierwszym pétroczu 2021 roku
W dniu 10 lutego 2021 roku zostata zawarta umowa kredytowa pomiedzy bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., a spétkg MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Wypfata pierwszej transzy
miata miejsce 11 marca 2021 roku.
W dniu 9 kwietnia 2021 roku cztery spétki nalezace do grupy kapitatowej Spétki: MLP Lublin Sp. z
0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z 0.0. oraz MLP Teresin Sp. z 0.0. zawarty umowe
kredytu z bankami: BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A.. Kwota kredytu to 73.417.681,00 EUR, a srodki z kredytu zostaty przeznaczone na refinansowanie
poprzednio istniejagcych zobowigzann kredytowych ww. spétek oraz na finansowanie projektow
inwestycyjnych Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. Wyptata pierwszej transzy kredytu nastgpita 30
kwietnia 2021 roku.
W lutym, w marcu i w maju 2021 roku bank ING Bank Slaski S.A. wyptacit kolejne transze kredytu
spotce MLP Poznan Sp. z 0.0. w tgcznej wysokosci 1.474 tys. EUR.

® Sptaty kredytéw w pierwszym poétroczu 2021 roku
Grupa sptacata kredyty w pierwszej potowie 2021 roku zgodnie z ustalonymi harmonogramami.

Dnia 30 kwietnia 2021 roku cztery spotki nalezgce do grupy kapitatowej Spoétki: MLP Lublin Sp. z 0.0.,
MLP Gliwice Sp. z o0.0., MLP Wroctaw Sp. z 0.0. oraz MLP Teresin Sp. z o.0. sptacity poprzenio
istniejgce zobowigzania kredytowe ze srodkdw pochodzacych z kredytu, ktéry spétki te otrzymaty na
podstawie umowy kredytu z bankami BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. - wiecej informacji opisano powyze;j.

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 roku nie zostaty wypowiedziane zadne umowy
kredytowe.

3. 4.3 Obligacje

W dniu 9 grudnia 2019 roku Zarzagd MLP Group S.A podjat uchwate nr 3/12/2019 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji (,,Program”), na podstawie ktérej, w dniu 18 grudnia 2019 roku,
Spoétka zawarta umowe emisyjng dotyczacg ustanowienia programu emisji obligacji z Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, dealerem,
agentem technicznym, agentem oferujgcym i bookrunnerem oraz z Pekao Investment Banking S.A. z
siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem technicznym, agentem oferujagcym i dealerem
(,Umowa”).

W dniu 19 lutego 2020 roku Spotka wyemitowata w ramach oferty publicznej 30.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 30.000.000 EUR, a
w dniu 16 pazdziernika 2020 roku 15.000 sztuk obligacji na okaziciela serii C1 o wartosci nominalnej
1.000 euro kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 15.000.000 EUR. W dniu 18 listopada 2020 roku nastgpita
asymilacja obligacji serii C1 z obligacjami serii C. Zasymilowane obligacje serii C zostaty oznaczone,
uprzednio nadanym przez KDPW obligacjom serii C, numerem ISIN PLMLPGR0O0058 i od 18 listopada
2020 roku sg notowane w alternatywnym systemie obrotu Catalyst pod nazwa skrécong ,MLP0225".

Obligacje bedg posiadaty zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla szesciomiesiecznych
depozytéw bankowych w EUR powiekszonej o marze.
Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.
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Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 19 lutego 2025 roku z mozliwoscig
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Spoétke.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka MLP Group wykazuje nastepujgce obligacje:

Instrument Waluta W?rtosc Data Oprocentowanie Gwar.a\nc;e '_ Numer ISIN
nominalna  wykupu zabezpieczenia

Obligacje niepubliczne - . .
Seria A EUR 20000000 2022-05-11 Euribor 6M + marza brak PLMLPGR0O0033
Obligacje niepubliczne - . .
Seria B EUR 10000000 2023-05-11 Euribor 6M + marza brak PLMLPGR00041
Obligacje publiczne - . .

EUR 45000000 2025-02-19 Euribor 6M + marza brak PLMLPGRO00058

Seria C

3. 4.4 Udzielone pozyczki
W pierwszym pétroczu 2021 roku Grupa nie udzielita zadnych nowych pozyczek.

3. 4.5 Udzielone i otrzymane poreczenia

Spétka MLP Group S.A. zawarta Umowy Wsparcia, udzielajac wsparcia spétkom z Grupy w zwigzku z:

- zawarciem w lutym 2021 umowy kredytowej przez MLP Poznan West Il Sp. z o.0. z bankiem
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,

- zawarciem w kwietniu 2021 roku umowy kredytowej przez spétki MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Gliwice sp.
z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0. z bankami BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz
Powszchna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

3. 4.6 Udzielone i otrzymane gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2021 r. Grupa nie udzielata zadnych gwarancji.

3. 5 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa posiada odpowiednie zasoby kapitatowe, umozliwiajgce realizacje celéw strategicznych oraz
finansowanie biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.

Grupa finansuje prowadzone inwestycje, zaréwno te, ktdre polegajg na nabywaniu nowych
nieruchomosci, jak i te, ktore polegajg na rozbudowie posiadanych parkéw logistycznych ze srodkéw
wtasnych oraz za pomocg dtugoterminowego finansowania dtuznego w postaci kredytéw, pozyczek oraz
emisji obligacji komercyjnych.

Grupa zakfada, ze udziat finansowania dtuznego w finansowaniu zatozonych inwestycji bedzie wynosit
okoto 70%.

3. 6  Ocena czynnikoéw i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na skonsolidowany wynik za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku.

W pierwszej potowie 2021 roku nie wystgpity zadne czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére miatyby istotny
wptyw na skonsolidowany wynik za biezgcy okres obrotowy.

3.7 Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych
W dniu 9 grudnia 2019 roku Zarzad MLP Group S.A podjat uchwate nr 3/12/2019 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji (,,Program”), na podstawie ktdrej, w dniu 18 grudnia 2019 roku,
Spoétka zawarta umowe emisyjng dotyczacg ustanowienia programu emisji obligacji z Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, dealerem,
agentem technicznym, agentem oferujgcym i bookrunnerem oraz z Pekao Investment Banking S.A. z
siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem technicznym, agentem oferujgcym i dealerem
(,Umowa”). Wiecej informacji przedstawiono w nocie 3.4.3
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3.8 Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie 6 miesiecy zakoriczony 30
czerwca 2021 roku.
Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktére opisano w niniejszym sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

3.9 Sezonowos¢ i cyklicznosé

Dziatalnos$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci.

4. Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, Srédroczne skrécone skonsolidowane oraz
jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajag w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowa i finansowg Emitenta i Grupy oraz ich wyniki finansowe.

Ponadto oswiadczamy, ze potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu
skréconego $rédrocznego skonsolidowanego oraz badania jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2021 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa i jest
nim: PWC Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp.k.

Ponadto oswiadczamy, iz podmiot ten oraz biegly rewident, dokonujgcy tego przegladu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz badania srédrocznego skrdoconego jednstkowego sprawozdania
finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkdw, 25 sierpnia 2021 roku
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