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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze potrocze 2021 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach (Spoétka Dominujgca) zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, ktorej akta rejestrowe prowadzone sg przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest
podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Historia Grupy rozpoczyna sie w 1993 roku. Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano
Mieszkaniowego Batory Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, ktére zostato zatozone (zawarcie umowy sp6tki) w dniu
10 lutego 1994 r. a zarejestrowane w dniu 7 marca 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng zostato, dokonane na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r., przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Rejestracja Spoétki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastagpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany firmy Spétki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A. na obecng
w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyklych na okaziciela o
wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz serii
C w liczbie 34.786.163 sztuk.

W ramach Spoéiki dziatajg oddziaty:

- J.W. Construction Holding S.A. Oddziat “Hotel 500" w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest dziatalnos¢
w zakresie trzech obiektow sieci Hotel 500 potozonych w Zegrzu Potudniowym k. Warszawy, w Strykowie k. Lodzi
i Tarnowie Podgérnym k. Poznania.

- JW. Construction Holding S.A. Oddziat “Czarny Potok” w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest
dziatalnosci w zakresie osrodka Czarny Potok Resort & Spa w Krynicy Zdrd;.

2. Skiad Grupy Kapitatowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie w
Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania sréodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego zostaly opisane w Sprawozdaniu Finansowym w pkt.
.Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajagce podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego za
okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30.06.2021 31.12.2020
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1919 567 424 608 1962 142 425 185
Aktywa trwale 700 742 155 004 765 031 165778
Aktywa obrotowe 1218 825 269 604 1197 111 259 407
Pasywa razem 1919 567 424 608 1962 142 425 185
Kapitat wiasny 706 456 156 268 717 313 155 437
Zobowigzania dtugoterminowe 261 315 57 803 301 953 65 431
Zobowigzania 951 796 210 537 942 877 204 316

krotkoterminowe
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Pozycja rachunku zyskoéw i
strat skonsolidowanego

od 01-01-2021 do 30-06-2021

od 01-01-2020 do 30-06-2020

PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i 162 963 35838 68 419 15 405
materiatéw
Koszty sprzedanych
produktéw, towarow i 141 838 31193 57 045 12 844
materiatéw
Zysk (strata) brutto ze 21124 4 646 11375 2 561
sprzedazy
Koszty sprzedazy 9047 1990 9184 2 068
Koszty ogdlnego zarzadu 12 557 2762 11 932 2 687
Zysk (strata) ze sprzedazy -3 554 -782 -13 040 -2 936
Zysk (strata) z dziatalnosci 5183 -1 140 18 022 4058
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -8 510 -1 872 -23 726 -5 342
Podatek dochodowy 1226 270 -8 297 -1 868
Zysk (strata) netto -9 736 2141 -15 429 -3 474
o . 30.06.2021 31.12.2020
Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1584 292 350 445 1669 198 361 705
Aktywa trwate 697 326 154 248 747 314 161 938
Aktywa obrotowe 886 967 196 197 921 884 199 767
Pasywa razem 1584 292 350 445 1669 198 361 705
Kapitat wtasny 734 028 162 367 752 567 163 077
Zobowigzania dtugoterminowe 123 140 27 239 159770 34 621
Zobowigzania 727 124 160 840 756 861 164 007
krétkoterminowe

od 01-01-2021 do 30-06-2021

od 01-01-2020 do 30-06-2020

Pozycja rachunku zyskoéw i
strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i 156 877 34 500 57 695 12 991
materiatéw
Koszty sprzedanych
produktéw, towarow i 139 481 30674 44 969 10 125
materiatéw
Zysk (strata) brutto ze 17 396 3826 12726 2866
sprzedazy
Koszty sprzedazy 8 604 1892 8 482 1910
Koszty ogdlnego zarzadu 10 589 2329 10 484 2 361
Zysk (strata) ze sprzedazy -4 871 -1 071 -9 538 -2 148
Zysk (strata) z dziatalnosci -5 469 1203 17 926 4036
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -18 622 -4 095 -18 625 -4 194
Podatek dochodowy -590 -130 -8 904 -2 005
Zysk (strata) netto -18 032 -3 965 9721 -2189
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5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym pétroczu 2021 r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyijne:

Wydarzenia korporacyjne:

Walne Zgromadzenia

W dniu 30 czerwca 2021 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie ktére podjeto uchwaty w sprawach
przewidzianych dla wifasciwosci Zwyczajnego Zgromadzenia zwigzanych z zatwierdzeniem sprawozdan
finansowych za ubiegty rok obrotowy, udzieleniu absolutorium cztonkom organéw Spétki, sposobie pokrycia straty,
uzyciu kapitatu zapasowego do pokrycia korekty wyniku za rok 2019.

W dniu 30 czerwca 2021 r. akcjonariusze Spotki reprezentujgcy 100 % kapitatu zaktadowego uprawniajgcego do
100 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, odbyli Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w trybie bez formalnego
zwotania, w zwigzku ze ztozonym zgdaniem w trybie art. 400 §1 k.s.h., na ktérym podjeli uchwate o wycofaniu akgiji
Spéiki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zawarcie porozumienia pomiedzy akcjonariuszami:

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Spétka otrzymata od akcjonariusza Pana Jozefa Wojciechowskiego zawiadomienie o
zawarciu, w tym dniu, porozumienia w trybie art. 87 ust. 1 pkt. 5) Ustawy z dnia 29 lipca 2005 o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spdétkach
publicznych (Dz.U.2005 nr 184 poz. 1539 ze zm.) w wyniku ktérego, przekroczyt prog posiadania 95 % akcji Spotki.
Strony zawartego porozumienia dysponujg facznie 84.721.754 akcjami Spétki stanowigcymi 95,34 % kapitatu
zaktadowego Spotki i upowazniajgcymi do 84.721.754 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszu, co stanowi
95,34 % udziat w ogdlinej liczbie gtosow.

Ogtoszenie zamiaru nabycia akcji w drodze przymusowego wykupu

W dniu 21 maja 2021 r. Zarzad Spoiki otrzymat od akcjonariusza Pana Jozefa Wojciechowskiego zawiadomienie
0 zamiarze nabycia akcji Spotki w drodze przymusowego wykupu.

Jak wynika to ztredci Zawiadomienia, przedmiotem przymusowego wykupu bedg wszystkie akcje nalezgce
do akcjonariuszy mniejszosciowych Spdiki, tj. 4.137.689 (stownie: cztery miliony sto trzydziesci siedem tysiecy
szeséset osiemdziesigt dziewie¢) akcji zwyktych na okaziciela Spotki, o wartosci nominalnej 0,20 (stownie:
dwadziescia groszy) PLN kazda akcja, stanowigcych 4,66 (stownie: cztery iszescdziesigt sze$¢ setnych)
% kapitatu zaktadowego Spéiki i uprawiajgcych do wykonywania 4.137.689 (stownie: cztery miliony sto trzydzieSci
siedem tysiecy szes$c¢set osiemdziesiagt dziewie¢) gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 4,66
(stownie: cztery i sze$c¢dziesiagt sze$¢ setnych) % ogolnej liczby gtoséw w Spotce, ktére zostaly dopuszczone i sg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. ("GPW") oraz oznaczone w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW")
kodem ISIN: PLJWC0000019.

Zgtaszajgcy okreslit dzien wykupu na dzien 1 czerwca 2021 roku. Cena wykupu jednej Akcji bedacej przedmiotem
Przymusowego wykupu wynosi 3,70 zt (stownie: trzy zlote i 70/100) i zostata ustalona zgodnie z art. 79 ust. 1-3
Ustawy o ofercie.

W dniu 1 czerwca 2021 r. nastgpito rozliczenie przymusowego wykupu akcji Spotki, w wyniku ktérego Pan Jozef
Wojciechowski nabyt 4.137.689 akcji stanowigcych 4,66 % kapitatu zaktadowego Spotki uprawniajgcych do
4.137.689 gtoséw na walnym zgromadzeniu co stanowi 4,66 % udziat w ogolnej liczbie glosow.

Kredyty:

Sptata zaciggnietego kredytu:

W dniu 15 lutego 2021 r. Spodtka dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego w kwocie
42.000.000 zt przez Getin Noble Bank na wspoéfinansowanie realizacji inwestycji Nowe Tysigclecie Il w Katowicach.
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Zmiany w umowach kredytowych zawartych w latach ubiegtych:

W dniu 28 stycznia, 27 maja i 25 czerwca 2021 r. spotka pod firmg Hanza Invest S.A., podmiot zalezny Emitenta,
zawarta aneksy do umowy o kredyt inwestycyjny na wspdéfinansowanie inwestycji Hanza Tower w Szczecinie, na
mocy ktorych przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu ustalono na dzien
31 grudnia 2021 r.

W dniu 28 maja 2021 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez Bank
Millennium S.A. w wysokosci 16.830.000 zt, na mocy ktérego przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzierh 31 maja 2023 r. Na koniec czerwca kredyt nie byt wykorzystywany.

Nieruchomosci:

Sprzedaz nieruchomosci

W dniu 10 marca 2021 r. Spdtka zawarta z Robyg 19 Spoétka z o.0. z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy
nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ Spdtki, potozonej w Warszawie przy ulicy Antoniewskiej 10 oznaczonej
numerem 16/1 z obrebu 1-05-07, powierzchni 1,5763 ha (,Nieruchomos$¢”). Cena sprzedazy Nieruchomosci
wyniosta 17.000.000 zt netto, do ktérej zostat doliczony podatek VAT w stawce obowigzujgcej. Zawarcie umowy
zakonczyto proces sprzedazy Nieruchomosci wszczety w dniu 26 stycznia 2021 r. podpisaniem listu intencyjnego
miedzy Stronami. Spotka zbyta Nieruchomos¢, gdyz mozliwe do uzyskania parametry intensywnosci zabudowy nie
pozwalaty na uzyskanie zadawalajgcego zwrotu z inwestycji.

Zakup nieruchomosci

W dniu 27 stycznia 2021 r. Spotka zawarta umowe na podstawie, ktorej dokupita czes¢ dziatek, o igcznej
powierzchni 3,0600 ha, przeznaczonych pod projekt magazynowy w Matopolu koto Warszawy.

W dniu 19 maja 2021 r. Spdtka zawarta umowe na podstawie, ktérej nabyta pozostate dziatki przeznaczone pod
projekt magazynowy w Matopolu koto Warszawy.

tacznie pod ten projekt zostaty nabyte grunty o powierzchni okoto 18 ha, co pozwoli na wybudowanie blisko 100
tys. m2 powierzchni magazynowe;.

Zawarcie znaczgcej umowy

Gdansk — ,Horizon”

W dniu 5 marca 2021 roku Spétka zawarta umowe z PORR S.A. z siedzibg w Warszawie jako Generalnym
Wykonawca (,Wykonawca”), na podstawie ktérej zlecita wybudowanie, w systemie generalnego wykonawstwa
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, na nieruchomosci w Gdansku Letnicy przy
ul. Starowiejskiej 65A i 67, inwestycji Zespotu Zabudowy Mieszkaniowo-Ustugowej pod nazwg ,Horizon” (Etap | i
Il) wraz z infrastrukturg zewnetrzng niezbedng dla funkcjonowania Zespotu.

Gtéwne warunki umowy:
- Termin uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie zostat ustalony na dzieh 18 wrzesnia 2023 r;

- Wynagrodzenie Wykonawcy, ustalone jako wynagrodzenie ryczattowe oparte o zakres robé6t, w kwocie
157.000.000 zt powiekszone o podatek VAT w stawce obowigzujgce w dniu wystawiania faktur;

- Wykonawca udzielit Spotce 72 miesiecznej rekojmi i gwarancji na wykonane prace, ktérej termin rozpoczyna sie
od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

- Wykonawca zabezpieczy wykonanie umowy oraz okres obowigzywania rekojmi i gwarancji na wykonane prace
poprzez ztozenie Spotce gwarancji bankowych.

Chorzéw — ,Osiedle Kosciuszki”

W dniu 22 czerwca 2021 roku podmiot zalezny od Spétki — spétka pod firmg Chorzéw Development Sp. z o.0.
zawarta umowe z PORR S.A. z siedzibg w Warszawie jako Generalnym Wykonawcg (,Wykonawca”), na podstawie
ktorej zlecita wybudowanie, w systemie generalnego wykonawstwa wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, na nieruchomosci w Chorzowie przy ul. Kosciuszki, inwestycji Zespotu Zabudowy
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Mieszkaniowo-Ustugowej pod nazwg ,Osiedle Kosciuszki” (Etap | i Il) wraz z infrastrukturg zewnetrzng niezbednag
dla funkcjonowania Zespotu.

Gtéwne warunki umowy:
- Termin uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie zostat ustalony na dzieh 22 czerwca 2023 r.;

- Wynagrodzenie Wykonawcy, ustalone jako wynagrodzenie ryczattowe oparte o zakres robét, w kwocie 60.200.000
zt powiekszone o podatek VAT w stawce obowigzujgce w dniu wystawiania faktur;

- Wykonawca udzielit Spotce 72 miesiecznej rekojmi i gwarancji na wykonane prace, ktérej termin rozpoczyna sie
od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

- Wykonawca zabezpieczy wykonanie umowy oraz okres obowigzywania rekojmi i gwarancji na wykonane prace
poprzez ztozenie Spoétce gwarancji bankowych..

Uzyskanie pozwolenia na budowe

W dniu 10 lutego 2021 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu budynkoéw o funkcji mieszkalno-biurowo-
hotelowej z garazem podziemnym w todzi przy ul. Kilinskiego 210. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 12 kwietnia 2021 r. Spdtka otrzymata pozwolenie na budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w Warszawie przy ul. Aluzyjnej z 32 lokalami mieszkalnymi. Pozwolenie jest prawomocne.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

W | pétroczu br. Spétka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie dla 13 doméw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej w ramach zespotu budynkéw szeregowych - ,Alicja Etap F” potozonych w Kreczkach Kaputy, gm.
Ozaréw Mazowiecki. Pozwolenia sg prawomocne.

Inwestycja ,Osiedle Kosciuszki w Chorzowie” — realizacja w ramach spdtki celowej

W dniu 19 maja 2021 r. Emitent sprzedat dziatki gruntu potozone w Chorzowie przy ul. Tadeusz Kosciuszki o
powierzchni 12.208 m2 wraz z decyzjami o pozwoleniu na budowe na rzecz podmiotu zaleznego spoétki pod firmg
Chorzéw Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. W tym samym dniu Spotka podwyzszyta kapitat zaktadowy
w spotce pod firmg Chorzéw Development Sp. z 0.0. z kwoty 5.000 zt do kwoty 7.505.000 zt w drodze utworzenia
nowych udziatéw za wkiad pieniezny. Powyzsze dziatania wynikajg z faktu, iz inwestycja w Chorzowie realizowana
bedzie w ramach spofki celowe;.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dluznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

Wyptata odsetek od obligacji

W dniu 12 marca 2021 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji serii JWC0522 oznaczonych kodem ISIN
PLJWCO0000118.

W dniu 15 marca 2021 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji serii JW10522 oznaczonych kodem ISIN
PLJWC0000126.

W dniu 26 kwietnia 2021 r. Spotka wypftacita odsetki od obligacji serii JWX0116.

Sptata obligaciji

W dniu 12 marca 2021 r. Spétka dokonata przedterminowego wykupu catosci, pozostatej do sptaty wartosci
nominalnej obligacji serii JWC0522 (poprzednio: JWC0520), oznaczonych kodem ISIN PLJWCO0000118,
wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 15 maja 2017 r. z terminem zapadalnosci 12 maja
2022 r. w tgcznej liczbie 70.000, o poczatkowej wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja (,,Obligacje”).

Spotka dokonata sptaty kwoty 275 zt na kazdg Obligacje, taczna kwota przedterminowego wykupu wyniosta
19.250.000 zt.

Wykup zostat zrealizowany przed terminem na zgdanie Spoétki zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji wraz z wyptatg
odsetek.
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W dniu 15 marca 2021 r. Spétka dokonata przedterminowego wykupu catosci, pozostatej do sptaty wartosci
nominalnej obligacji serii JW10522 (poprzednio: JWC1120), oznaczonych kodem ISIN PLJWCO0000126,
wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spéiki z dnia 2 listopada 2017 r. z terminem zapadalnos$ci 16 maja
2022 r. w tgcznej liczbie 94.000, o poczatkowej wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja (,,Obligacje”).

Spétka dokonata sptaty kwoty 250 zt na kazdg Obligacje, tgczna kwota przedterminowego wykupu wyniosta
23.500.000 zt.

Wykup zostat zrealizowany przed terminem na zgdanie Spoétki zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji wraz z wyptatg
odsetek.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Spétka dokonata czesciowego przedterminowego wykupu czesci wartosci nominalnej
Obligacji, w wysokosci 32% pierwotnej wartosci nominalnej obligacji serii JWX0116, ktérych liczba na dzien
dokonania zmiany wynosita 5.150, wyemitowanych na podstawie Uchwaly Zarzgdu Spotki z dnia 24 kwietnia 2013
r. Zmieniony zostat termin spfaty catosci Obligacji na dzien 31.12.2021 r.

Spétka dokonata sptaty kwoty 3.200 zt na kazdg Obligacje

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

Realizowane inwestycje:

W | potroczu 2021 roku Grupa realizowata 11 inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych na fgczng liczbe 3.242
lokali (w tym: domy szeregowe) o powierzchni ponad 157 tys. m2. Front prowadzonych prac obejmowat inwestycje
na terenie catego kraju: osiedle Bliska Wola w rejonie ul. Kasprzaka i Al. Prymasa Tysigclecia Etap D (etap
mieszkaniowy i komercyjny), Wille Wislang oraz Projekt Pileckiego 59 w Warszawie, Osiedle Horizon w Gdansku
(Etap li ), Apartamenty na Wzgodrzach Etap | w Zawada, projekt Hanza Tower w Szczecinie oraz 3 etapy domoéw
szeregowych — Villa Campina k. Ozarowa Mazowieckiego.

Ponizej realizowane przez Grupe inwestycje w | pétroczu 2021 r.

Lp. Nazwa projektu Liczba PUM Powierz % lokali %
lokali chnia sprzedanych | Zaawansowa
ogotem komercy | wg. stanu na | nie rzeczowe
jna 30.06.2021 r. robot
budowlanych
wg. stanu na
30.06.2021 r.
1 Bliska Wola - etap D 1059 25417 17 078 84% 71%
(mieszkaniowo-komercyjny),
Warszawa - J.W. Construction
Holding S.A.
2 Bliska Wola - etap D 418 19178 99% 69%
(mieszkaniowy), Warszawa -
J.W. Construction Holding S.A.
3 Zespot Horizon - 1 etap, Gdansk 445 23273 608 27% 5%
- J.W. Construction Holding S.A.
4 Hanza Tower, Szczecin - Hanza 509 21950 11034 94% * 99%
Invest S.A.
5 Pileckiego 59, Warszawa - J.W. 240 7 950 0% 6%
Construction Holding S.A.**
6 Zespot Horizon - 2 etap, Gdansk 191 9 069 0% 3%
- J.W. Construction Holding S.A.
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Apartamenty na Wzgérzach
Etap |, Zawada - J.W.
Construction Holding S.A.**

162

7 029

0%

0%

Willa Wislana, Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

141

5872

99%

100%

Domy Villa Campina - Alicja
(szereg F), Ozaréw - J.W.
Construction Holding S.A.

30

2 857

100%

99%

10

Domy Villa Campina - Gaja
(szereg G), Ozarow - J.W.
Construction Holding S.A.

24

2605

88%

99%

11

Domy Villa Campina - Wiktoria
(szereg H), Ozaréw - J.W.
Construction Holding S.A.

23

3075

48%

77%

Razem

3242

120 326

36 670

* dotyczy lokali mieszkalnych
** inwestycja niewprowadzona do oferty sprzedazy

Budowy rozpoczete w | pétroczu 2021 roku

W pierwszym pétroczu 2021 r. Grupa rozpoczeta inwestycje na fgcznie 1.038 lokali:

Nazwa projektu L|c;ba lokali PUM POW|erzc_hn|a
ogobtem komercyjna

Zespot Horizon - 1 etap, Gdansk - J.W.

Construction Holding S.A. 445 23273 608

Pileqkiego 59, Warszawa - J.W. Construction 240 7 950

Holding S.A.

Zespot Horizon - 2 etap, Gdansk - J.W.

Construction Holding S.A. 191 9069

Apartamenty na Wzgérzach Etap |, Zawada - J.W.

Construction Holding S.A. 162 7029

Razem 1038 39 371 8 558
Sprzedaz

Liczba zawartych, przez wszystkie spotki z Grupy Kapitatowej Spotki, w okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia
30 czerwca 2021 r. uméw deweloperskich, przedwstepnych uméw sprzedazy (tzn. dotyczgcych zakornczonych
inwestycji, umow z innymi podmiotami niz klienci indywidualni oraz lokali ustugowych) oraz ptatnych rezerwac;ji
wyniosta 421 sztuk.

Przekazania

W okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. Spétka przekazata i rozpoznata w przychodach
329 lokali.

Lokale, bedgce w ofercie, do rozpoznania w wynikach, w kolejnych kwartatach, to tgcznie 3.466 sztuk , w tym 2.176
to lokale sprzedane, ale jeszcze nieprzekazane Klientom i 1.290 lokali bedgcych do sprzedazy, z czego 697 to
lokale znajdujace sie w aktualnej ofercie do sprzedazy.
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6. Planowane inwestycje oraz perspektywy rozwoju

Planowane inwestycje

W perspektywie najblizszych lat Grupa przygotowuje, w oparciu o posiadany bank ziemi, 13 nowych inwestyciji
mieszkaniowych, komercyjnych, na tgczng liczbe 3.361 lokali o tgcznej powierzchni prawie 270 tys. m2.

W przypadku wszystkich planowanych projektow deweloperskich i magazynowych Grupa Kapitatlowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu lub ma podpisane umowy przedwstepne zakupu. W znacznej
czesci planowanych projektow przeprowadzita takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja inwestycji
finansowana bedzie ze srodkéw wtasnych, wptywow od Klientdéw w przypadku rachunku powierniczego otwartego
oraz z kredytu bankowego.

Planowane projekty przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

Planowane inwestycje na dzien 30.06.2021 r.

Liczba lokali
do
wybudowania Pow. Suma
Nazwa projektu W projekcie PUM Komercyjna | powierzchni
ul. Warynskiego, Pruszkow * 462 17 802 1591 19 393
ul. Celna, Szczecin 799 30422 9167 39 589
Zawada k. Krakowa** 1008 50177 50177
ul. Kosciuszki, Chorzow*** 264 11 824 11 824
ul. Radostawa, Nowogard 275 13 961 13 961
ul. Berensona, Warszawa 127 5712 5712
ul. Aluzyjna, Warszawa 100 5520 5520
Wrzosowa Aleja Ill/Lewandéw Il etap |, Warszawa 40 1631 1631
Wrzosowa Aleja Ill/Lewandéw Il etap I, Warszawa 146 4709 4709
ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180 1180
Domy Ozaréw Mazowiecki 127 15600 15600
Matopole (magazyny), k. Warszawy **** 90 000 90 000
ul. Wielopole/ul. Dietla, Krakow 10 899 10 899
RAZEM 3 361 158 538 111 657 270 195

* Sprzedaz rezerwacyjna mieszkan, do sprzedazy wprowadzono 153 lokale
** | etap inwestycji, na 162 lokale mieszkalne, rozpoczety w | pétroczu 2021 r.
*** Inwestycja rozpoczeta w dn. 07.07.2021 r. w ramach Spétki Chorzéw Development.

**** W maju br. podpisano ostateczne umowy nabycia nieruchomosci

Cele i perspektywy rozwoju

Niezaleznie od obecnie panujgcej sytuacji rynkowej zwigzanej z Covid-19 podstawowa dziatalno$¢ deweloperska
Grupy jest prowadzona w oparciu o zakupione grunty. Zréznicowana oferta mieszkaniowa, dedykowana jest
szerokiej grupie klientéw. Stad na przyktad planowana realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach,
dostosowanych do finansowych mozliwosci nabywcow, jak kolejne etapy Wrzosowej Alei (Lewandéw 1), osiedla
przy ulicy Berensona i Aluzyjnej na warszawskiej Biatotece. Grupa w najblizszym czasie planuje réwniez
wprowadzi¢ do oferty kolejne, zréznicowane geograficznie lokalizacje w catej Polsce, miedzy innymi: osiedle przy
ulicy Celnej w Szczecinie i osiedle przy ulicy Warynskiego w Pruszkowie. Grupa, w najblizszym czasie, planuje
realizacje inwestycji: w Chorzowie przy ul. Kosciuszki (inwestycja rozpoczeta w lipcu br.), w Pruszkowie przy ulicy
Warynskiego oraz przy ulicy Celnej w Szczecinie. Nie bez znaczenia jest, ze Grupa oferuje pomoc przy uzyskiwaniu
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kredytow hipotecznych przez Klientéw. W ramach propozycji finansowania proponowane sg programy
przeznaczone dla szerokiej grupy potencjalnych nabywcéw lokali.

W catym | pétroczu 2021 roku mieliSmy do czynienia ze stanem epidemii Covid-19. Spowodowato to zmiany w
otoczeniu rynkowym i skutkowato koniecznoscig dostosowania sie do nowych realiéw prowadzenia dziatalnosci.
Grupa, realizujgc rozpoczete wczesniej projekty, posiada duzy potencjat zwigzany z mozliwoscig rozpoznawania
wynikow finansowych w kolejnych latach. Dysponuje ponad 2 tysigcami lokali sprzedanych, ale jeszcze
nieprzekazanych klientom. Zgodnie z zasadami rachunkowos$ci dotyczgcymi dziatalnosci deweloperskiej,
przychody i zyski pojawiajg sie w rachunku wynikéw po zakohczeniu realizacji budowy oraz przekazaniu lokalu
klientowi, co oznacza, ze wartosci z lokali nieprzekazanych zostang rozpoznane w przysztych okresach
rozliczeniowych. Ponadto, wraz z rozwojem sytuacji na rynku mieszkaniowym, Grupa na bazie posiadanego banku
ziemi, moze w krétkim czasie uruchomi¢ projekty deweloperskie na ponad 3,3 tys. lokali mieszkalnych i
komercyjnych, o tgcznej powierzchni okoto 180 tys. m2, a takze budowe obiektéw magazynowych na 90 tys. m2.
Jednoczesnie nalezy wskazac, ze posiady bank ziemi, pozwala na dywersyfikacje geograficzng prowadzonych
inwestycji, gdyz Grupa posiada dziatki m.in. w: Warszawie, Szczecinie, Chorzowie i okolicach Krakowa.

Spétka posiada niskie zadtuzenie i wysoki stan srodkow utrzymujgcy sie od dtuzszego czasu, stgd wczesniejsza
sptata obligacji w | potroczu br. w sumie na 59,25 min zt.

Pomimo, ze gtéwnym obszarem dziatalnosci jest budownictwo mieszkaniowe, Grupa bedzie kontynuowac
dywersyfikacje swoich przychoddéw, poprzez udziat w segmencie hotelowym i aparthotelowym, w ktorym
osiggata, w ubieglych latach, powtarzalnie dobre wyniki finansowe.

Hotele, w duzej czesci | pétrocza 2021r. miaty ograniczenia dotyczgce prowadzonej dziatalnosci. Jednak juz w
lutym, a nastepnie po ponownym otwarciu dla gosci w maju, obserwowali$my bardzo duze zainteresowanie oferta,
w szczegolnosci ze strony klientéw indywidualnych. Osiggane przez hotele w ostatnich miesigcach wyniki
finansowe, poréwnywalne obtozenia pokoi z okresami sprzed pandemii, pozwalajg na ostroznie optymistyczng
prognoze w zakresie odbudowy rynku hotelarskiego. Powrét do powtarzalnego osiggania zysku przez obiekty
hotele, pozwoli na dalsze budowanie majatku grupy JWCH

W ramach przyjetej strategii, rowniez spdtka bedzie zarzadzata nieruchomosciami. Na chwile obecng, JWCH ma
pod opiekg 28 budynkéw wspdélnot mieszkaniowych, w tym ponad 10 tys. lokali mieszkalnych i ustugowych,
0 tgcznej powierzchni ponad 600 tys. m2

Grupa konsekwentnie przygotowuje zapowiedziang wczesniej strategie budowy inwestycji o charakterze
magazynowym, w okolicach Warszawy, pod Radzyminem, powstanie kompleks na 90 tys. m2.

Kolejnym przyktadem dywersyfikacji przychodéw Grupy jest uruchomienie produkcji elementéw drewnianych przy
uzyciu w petni zautomatyzowanej, sterowanej komputerowo linii. Wtasna produkcja prefabrykatow pozwoli na
obnizenie kosztéw i skroci okres realizacji.

Podsumowujgc Grupa niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:
realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,

rozszerzenie oferty o sprzedaz miniapartamentéw— lokali uzytkowych na wynajem,
prowadzenie inwestycji w wielu geograficznych lokalizacjach,

kontynuacje dziatalnosci hotelarskiej,

zarzgdzanie nieruchomosciami,

przygotowanie wykorzystania posiadanych gruntéw pod budowe parkéw logistycznych,
przygotowanie produkcji prefabrykatéw.

7. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie spotki beda mialy wplyw na wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki mogace mie¢ wptyw na wyniki Spotki:

e Spotka w lipcu otrzymata pozwolenie na uzytkowanie inwestycji Willa Wislana na 141 lokali. Lokale z
przedmiotowej inwestycji zostang rozpoznane w wyniku najblizszego kwartatu.

e Spotka w tym roku konczy bardzo duze inwestycje na okoto 2.000 lokali, ktére prawie sg sprzedane i zasilg
wyniki 2022 roku. Wéréd tych lokali okoto 1.500 to lokale z inwestycji Bliska Wola Etap D — o wysokiej marzy.

e Potencjat na przekazania w roku przysztym to okoto 2.000 lokali.

e Rozpoczecie nowych inwestycji fgcznie na ponad 1.300 lokali, w tym: w Gdansku Horizon (na 636 lokali), w
Chorzowie Osiedle Kosciuszki (na 264 lokale, inwestycja rozpoczeta w lipcu br.), w Zawada - Apartamenty
na Wzgorzach Etap | (inwestycja na 162 lokale), w Warszawie Projekt Pileckiego 59 przy ulicy Pileckiego
(na 240 lokali, inwestycja rozpoczeta w maju br.)

e Bardzo dobre biezgce wyniki hoteli.

e Ograniczenia legislacyjne, a takze uwarunkowania zachowan Klientéow w sytuacji zagrozenia Covid-19,
ktore wptyng na wyniki finansowe hoteli i aparthoteli.
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e Powrdt do tempa sprzedazy sprzed COVID-19, wraz z rozszerzaniem oferty jest uwarunkowany m.in.:
o Uruchamianiem nowych inwestyciji,
o Dostepnoscig kredytow hipotecznych na rynku nieruchomosci,
o Niskim poziomem stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz
nabywcéw mieszkan, co moze mie¢ pozytywny wptyw na tempo sprzedazy mieszkan,

e Dotrzymywanie harmonogramoéw realizacji budéw, w najblizszych kwartatach, w szczegdélnosci: Bliska Wola
etap DK i DM (cze$¢ mieszkaniowa i cze$¢ komercyjna) w Warszawie, Hanza Tower w Szczecinie (spotka
zalezna Hanza Invest).

e Koniunktura w gospodarce, a w szczegdélnosci sytuacja na rynku nieruchomosci.

e Podaz pracownikéw w budownictwie oraz mozliwosci pozyskiwania wykonawcéw prac budowlanych, co
przetozy sie na terminy rozpoczynania i zakohczenia inwestycji.

o W dluzszej perspektywie utrzymanie zaktadanych marz bedzie zaleze¢ od elastycznosci popytu na podwyzki
cen mieszkan, zwigzanych z ksztattowaniem sie kosztéw zaréwno wykonawstwa, materiatéw jak i kosztami
zakupu gruntow.

Prognozy rozwoju podstawowego biznesu Grupy na kolejne lata zakladajg wystepowanie wymienionych czynnikow

w przysztosci. Na dziatalnosé Grupy wplyw moga mie¢ takze zmiany prawne dotyczgce prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, w szczegdlnosci na rynku nieruchomosci.

8. Zdarzenia, ktore wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skrocone srédroczne sprawozdanie finansowe,
nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposéb wplyna¢ na przyszte wyniki finansowe Emitenta

Wydarzenia korporacyjne

W dniu 2 lipca 2021 roku spotka ztozyta wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o udzielenie zezwolenia na
wycofanie akcji Spétki z obrotu na rynku regulowanym. Whniosek zostat ztozony w celu realizacji Uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie wycofania
akcji Spotki (ISIN PLJWC0000019) z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Sprzedaz nieruchomosci

W dniu 9 lipca 2021 r. Spétka zwarta umowe na podstawie, ktorej zbyla na rzecz Berensona Development Spotka
z 0.0. z siedzibg w Myslenicach prawo wiasnosci czesci posiadanych dziatek gruntu potozonych w Warszawie
dzielnicy Biatoteka przy ul. Berensona o tgcznej powierzchni 14.078 m2 za cene netto w wysokosci 5.334.389 zt
netto.

W dniu 9 lipca 2021 r. Spotka zwarta umowe na podstawie, ktorej zbyta na rzecz Modlinska Development Spotka z
0.0. z siedzibg w Myslenicach prawo wiasno$ci posiadanych dziatek gruntu potozonych w Warszawie dzielnicy
Biatoteka przy ul. Modlinskiej i Zakatnej o tgcznej powierzchni 11.718 m2 za cene netto w wysokos$ci 14.426.364
zt netto.

W dniu 16 sierpnia 2021 r. Spotka zwarta umowe na podstawie, ktérej zbyta na rzecz HREIT S.A z siedzibg w
Warszawie prawo wiasnosci dziatki gruntu potozonej w Skoérzewie gmina Dopiewo przy ul. Poznanskiej o
powierzchni 2,3544 ha za cene netto w wysokosci 14.000.000 zt netto.

Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci

W dniu 6 lipca 2021 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe do umowy warunkowej na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w £odzi przy ul. Kilinskiego 210 o pow. 7.471 m2 z HREIT S.A.
z siedzibg w Warszawie, zmieniong w dniu 20 sierpnia 2021 r. Strony ustality ostateczng cene sprzedazy, za
nieruchomos$c¢ oraz dokumentacje projektowg, na kwote 10.000.000 zt netto powiekszong o podatek VAT w stawcie
obowigzujgcej, termin zawarcia umowy warunkowej do dnia 24 wrzesnia 2021 r. a termin zawarcia umowy
przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego, w przypadku nie skorzystania z przystugujgcego miastu £6dz prawa
pierwokupu, do dnia 29 listopada 2021 r.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

W dniu 26 lipca 2021 r. Spétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z
czescig ustugowa, garazem podziemnym przy ul. Mikotaja Trgby w Warszawie, realizowanego pod nazwg Willa
Wislana. Pozwolenie jest prawomocne.

W ramach zespotu budynkoéw szeregowych - ,Alicja Etap F” potozonych w Kreczki Kaputy, gm. Ozaréw Mazowiecki,
Spétka w dniu 18 sierpnia 2021 r. otrzymata pozwolenia na uzytkowanie dla 5 domoéw jednorodzinnych w zabudowie
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szeregowej. tacznie z wczesniej uzyskanymi pozwoleniami w 2021 roku, Spdétka uzyskata 18 pozwolen na
uzytkowanie z zespotu budynkoéw szeregowych - ,Alicja Etap F”. Pozwolenia sg prawomocne.

Zawracie umow kredytowych

Chorzéw - ,Osiedle Kosciuszki”
W dniu 13 sierpnia 2021 r. podmiot zalezny od Emitenta spotka Chorzow Development Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zagbkach, jako inwestor zawart z Getin Noble Bankiem S.A. z siedziba, w Warszawie trzy umowy kredytowe,
w fgcznej wysokosci 41.000.000 zt, na czesciowe finansowanie irefinansowanie kosztdéw realizacji inwestyciji
Osiedle Kosciuszki Etap | i Etap I, w Chorzowie.
Zawarto umowy kredytowe:
—  kredyt Inwestycyjny w wysokosci 16.500.000 zt na czesciowe finansowanie i refinansowanie kosztéw
netto inwestycji Osiedla Kosciuszki Etap | z terminem sptaty do dnia 20 czerwca 2024 r.
—  kredyt Inwestycyjny w wysokosci 23.000.000 zt na czesciowe finansowanie i refinansowanie kosztéw
netto inwestycji Osiedla Kosciuszki Etap Il z terminem sptaty do dnia 20 grudnia 2024 r.
—  kredyt obrotowy odnawialny w wysokosci 1.500.000 z} na finansowanie zobowigzan z tytutu podatku
od towardw i ustug (VAT) naliczonego w zwigzku z dostawami towaréw i ustug stanowigcymi koszty
zwigzane z realizacjg inwestycji Osiedle Kosciuszki Etap | i Il, terminem sptaty do dnia 20 grudnia 2024r.

Gdansk — ,Horizon”
W dniu 16 sierpnia 2021 r. Spétka J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach zawarta z Santander Bank
Polska S.A. zsiedzibg w Warszawie umowe kredytowg na podstawie, ktorej Bank udzielit Spoéice kredytow
w tgcznej wysokosci 110.100.921 zt.
Kredyty zostaty zaciggniete w celu finansowania i refinansowani wydatkéw zwigzanych z realizowang przez Spétke
inwestycjg Horizon Etap | i Etap Il w Gdansku.
taczna kwota Kredytow to 110.100.921 zt, w tym:
—  kredyt budowlany na finansowanie Etapu | w wysokosci 72.883.060 zt;
—  kredyt budowlany na finasowanie Etapu Il w wysokosci 29.217.861 zt;
—  kredyt odnawialny na finansowanie podatku VAT wynikajgcego z kosztéw realizacji prac na Etapie | w
wysokosci 5.000.000 zt;
—  kredyt odnawialny na finansowanie podatku VAT wynikajgcego z kosztéw realizacji prac na Etapie Il w
wysokosci 3.000.000 zt.

Terminy sptaty Kredytéw zostat ustalony w sposéb nastepujacy:
— - dla kredytow zwigzanych z finansowaniem Etapu | (j. kredytu budowlanego i VAT) - najwczesniejsza
z dat: 6 miesiecy po zakonczeniu realizacji Etapu 1 Inwestycji lub do dnia 16 sierpnia 2024 roku;
— - dla kredytéw zwigzanych z finansowaniem Etapu Il (tj. kredyt budowlanego i VAT) - najwczesniejsza
z dat: 6 miesiecy po zakonczeniu realizacji Etapu 2 Inwestycji lub do dnia 16 kwietnia 2025 roku.

Poreczenie

Spétka J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach, w wykonaniu zawartych trzech umoéw kredytowych
przez spotke pod firmg Chorzéw Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach z Getin Noble Bankiem S.A.
z siedzibg w Warszawie, w tgcznej wysokosci 41.000.000 z, informuje, iz zawarta z Bankiem trzy umowy
poreczenia z tytutu udzielonych, przez Bank dla Spotki Chorzéw Development Sp. z o0.0. kredytow.

9. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyko zwigzane ze stanem epidemii Covid-19

Spéika, na przestrzeni wielu ostatnich miesiecy, ale réwniez na chwile obecng, monitoruje istotne dla dziatalnosci
spotki obszary zagrozone oddziatywaniem stanu epidemii. Za najwazniejsze Spotka uznaje: mozliwe opdznienia w
procesie budowlanym wynikajgce z absencji kadry budowlanej, mozliwe opdznienia dostaw materiatow, opdznienia
w dziataniach organéw administracji publicznej w zakresie wydawania decyzji w procesach administracyjnych,
powstrzymanie sie przez potencjalnych nabywcéw lokali przed bezposrednim kontaktem osobistym celem nabycia
lokalu. W celu ograniczenia tego ostatniego ryzyka Spoétka podjeta dziatania, aby jak najwiekszg czes$¢ obstugi
sprzedazy mozna bylo przeprowadzi¢ za posrednictwem elektronicznych srodkéw bezposredniego kontaktu, a tym
samym zachecié potencjalnych nabywcéw. Wcigz aktualne sg decyzje o ograniczaniu dostepu osob z zewnatrz do
biur Spdiki, a takze preferowaniu zdalnego kontaktu z podmiotami zewnetrznymi, co ma ogranicza¢ mozliwosci
zakazenia pracownikdw COVID-19. Jednoczes$nie wsrdd pracownikdéw propagowane sg szczepienia ochronne.
Sytuacja z wirusem Covid-19, wplywa znaczgco na dziatalno$¢ prowadzong w zakresie ustug hotelowych. Hotele
nie mogty, w 2021r, prowadzi¢ dziatalnosci do potowy lutego, a ponownie otworzyly sie dla gosci w maju. Przy
czym, nalezy zaznaczy¢, ze hotele odnotowaty bardzo duze zainteresowanie ofertg, w szczegolnosci ze strony
klientéw indywidualnych.
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Jednak pozostajg aktualne pytania:

e czy dziatalno$¢ hotelarska bedzie mogta by¢ prowadzona bez ograniczen,

e jaki bedzie wptyw sytuacji gospodarczej na zachowanie indywidualnych klientoéw w zakresie ich wyjazdéw,

e jaka polityke przyjmg podmioty gospodarcze w zakresie organizacji zdarzen biznesowych,

stad, na dzien dzisiejszy wcigz nie mozna oceni¢ w jakim stopniu epidemia COVID — 19 wplynie ostatecznie na
branze hotelarska.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytéw, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowe;j,
w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na to, ze
Grupa posiadata, w okresie sprawozdawczym zaréwno aktywa jak i zobowigzania oprocentowane wedtug stopy
zmiennej, co réwnowazylto ryzyko Grupa nie stosowata zabezpieczen stép procentowych na 30 czerwca 2021,
uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stép procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie
procentowej. Nie przedstawiono wptywu na kapitat wlasny Grupy. Przy analizie nie brano pod uwage kredytu w
TBS Marki Sp. z o.0., ktéry jest kredytem preferencyjnym, udzielanym na innych zasadach, gdzie ryzyko jest
ograniczone.

Stan na 30 czerwca 2021 roku

Zwiekszenie/zmniejszenie o punkty Wplyw na wynik finansowy brutto w
procentowe tys. zt
PLN 1% -1617
PLN -1% 1617

Ryzyko walutowe
Grupa nie jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na brak transakgcji (kredytéw, pozyczek) w
walutach obcych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig
Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan
w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkéw finansowych, co moze
skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia.
Dziatalnos$¢, Spdtki i Grupy Kapitatowej, prowadzona jest przy wykorzystaniu: kapitatéw witasnych, kredytow
bankowych, oraz wptat wnoszonych przez klientéw. Spotka, jak i Grupa Kapitatowa przywigzuje szczegolng wage
do zachowania ptynnosci finansowej, mi.in przez zapewnienie finansowania zewnetrznego, zaréwno na dziatalnosé
biezgcy jak i inwestycyjng.
Ryzyko ptynnosci finansowej dywersyfikowane jest poprzez:
- wspotprace z réznymi instytucjami finansowymi: bankami, firmami leasingowymi, biurami maklerskimi,
- stosowanie réznych form finansowania: obligacje, kredyty bankowe (obrotowe, inwestycyjne), leasingi, pozyczki,
- zawieranie zobowigzan finansowych z réznymi terminami zapadalnosci:
e finansowanie krétkoterminowe, obrotowe na dowolny cel (kredyty obrotowe),
e finansowanie dlugoterminowe — celowe, finansujgce inwestycje w aktywa,

e obligacje,

e leasingi,

e  kredyty inwestycyjne 2-3 lata,

e  kredyty preferencyjne, w ramach programéw rzadowych lub europejskich.
Powyzsze stuzy zabezpieczeniu przeptywdw pienieznych, w krotkim i dtugim okresie oraz dywersyfikowaniu ryzyka
ptynnosci finansowej.

Ryzyko ztamania kowenantow i wypowiedzenia uméw finansowania

Zawarte umowy kredytowe oraz emisji obligacji zawierajg wskazniki finansowe (kowenanty), ktére Spdtka jest
zobowigzana spetnia¢. Spdtka na biezgco analizuje poziom dtugu oraz kowenantéw, pozostaje tez w kontakcie z
instytucjami finansujgcymi. W opinii Spoétki nie ma zagrozenia wypowiedzenia wyzej wymienionych umow.

Ryzyka wynikajace z przepisow Ustawy Deweloperskiej
Ustawa Deweloperska natozyta na deweloperéw szereg obowigzkéw, regulujgc proces finansowania projektow
mieszkaniowych. Ustawa wprowadzajgc dodatkowe obowigzki, przyczynia sie powstania dodatkowych kosztow,
takich jak:
v' przygotowanie i udostepnienie prospektu informacyjnego (pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
niedopetnienie tego obowigzku),
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v’ partycypacje (w réownej czesci z nabywcg) w ponoszeniu notarialnych kosztéw zawarcia umowy

deweloperskiej

v' ponoszenia kosztow sgdowych w postepowaniu wieczystoksiegowym zwigzanym z rejestracjg w ksiedze

wieczystej uprawnien nabywcy wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej.

v' obowigzek zawarcia umowy o prowadzenie otwartego lub zamknietego rachunku powierniczego.
Ponadto, nie jest wykluczone, Ze dziatalno$¢ deweloperska zostanie zobligowana do wprowadzenia obowigzku
zaktadania jedynie zamknietych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych. Taki dodatkowy obowigzek wymusitby
wzrost zadtuzenia odsetkowego ze strony Spotki i Grupy, a tym samym wptynatby na wzrost koszt dziatalnosci, co
zmogtoby znalez¢ odzwierciedlenie w wynikach finansowych.

Ryzyka wynikajgce z przepisow Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Ustawa Deweloperska natozyta na deweloperéw szereg obowigzkéw, regulujgc proces finansowania projektow
mieszkaniowych. Ustawa wprowadzajgc dodatkowe obowigzki, przyczynia sie powstania dodatkowych kosztow,
takich jak:
v' przygotowanie i udostepnienie prospektu informacyjnego (pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
niedopetnienie tego obowigzku),
v" obowigzek odprowadzania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci do 1% wartosci
lokalu
v' objecie obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw Ustawy Deweloperskiej rowniez tzw. lokali gotowych oraz
ustugowych nabywanych wraz z lokalami mieszkalnymi.
v'  partycypacje (w réownej czesci z nabywcg) w ponoszeniu notarialnych kosztéw zawarcia umowy
deweloperskiej
v' ponoszenia kosztow sgdowych w postepowaniu wieczystoksiegowym zwigzanym z rejestracjg w ksiedze
wieczystej uprawnien nabywcy wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej.
v' obowigzek zawarcia umowy o prowadzenie otwartego lub zamknietego rachunku powierniczego juz w
momencie zawierania pierwszej umowy rezerwacyjnej,

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnos$ci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywaé na zdolnos¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spétke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg
prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwigzane z udzialem osob trzecich w postepowaniach administracyjnych dotyczacych procesu
inwestycyjnego

Ryzyko wigze sie z udziatem podmiotéw trzecich, w tym m.in.: organizacji zajmujgcych sie ochrong srodowiska, w
postepowaniach zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego. Podmioty trzecie mogg bowiem przez udziat w
postepowaniach administracyjnych dotyczacych procesu inwestycyjnego podejmowac dziatania uniemozliwiajgce
spotkom z Grupy uzyskanie pozytywnych decyzji administracyjnych, m.in. poprzez zaskarzanie do organéw drugiej
instancji oraz do sgdoéw rozstrzygnie¢ wydawanych w toku wspomnianych postepowarn administracyjnych. Udziat
podmiotéw trzecich w postepowaniach zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego moze jednoczesnie byé
zrodtem postepowan spornych (przed organami administracji publicznej, jak réwniez przed sadami
administracyjnymi). Dziatania podejmowane przez osoby trzecie w toku postepowan administracyjnych zwigzanych
z realizacjg procesu budowlanego mogg w rezultacie doprowadzi¢ do wstrzymania lub opéznienia realizacji procesu
inwestycyjnego. Powyzsze czynniki mogg wiec wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowag Grupy Kapitatowe;j.

Ryzyko zwigzane z ogdlng sytuacjg makroekonomicznag

Dziatalno$¢ Spotki oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury
gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng
sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom sredniego wynagrodzenia brutto, wysokos¢ bezrobocia, poziom
inflacji, kursy walut, wysoko$¢ stép procentowych, dostepnos¢ kredytéw, stopien zadiuzenia gospodarstw
domowych. Pomimo trwajgcego ozywienia gospodarczego w Polsce, nie ma pewnosci co do trwatosci pozytywnych
tendencji w przysztosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego w Polsce,
moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie dostepnosci kredytow, w tym kredytow
hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Spoétke produkty i ustugi, a w szczegdlnosci na
podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw na osiggang przez
Spéike sprzedaz oraz skutkowac pogorszeniem wynikow finansowych. Wzrost cen materiatéw i ustug budowlanych,
moze przetozy¢ sie na wyzsze koszty realizacji inwestycji. Kolejnym czynnikiem jest niedobér rgk do pracy. Niska
stopa bezrobocia w Polsce powoduje problemy z pozyskiwaniem pracownikow co przektada sie na podwyzszone
ryzyko opdznien w realizacji kontraktéw budowlanych.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze potrocze 2021 roku.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy hotelarskiej
Skala dziatalno$¢ hotelarskiej w tym momencie jest determinowana decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
stanu zagrozenia pandemig COVID-19 i ograniczeniami z nimi zwigzanymi. Standardowo, w okresie braku
restrykcji, dziatalnos¢ hotelarska (hotele i aparthotele) uzalezniona jest od koniunktury w branzy turystyczne;j.
Istnieje ryzyko, ze pod wptywem niekorzystnych czynnikéw, innych niz stan pandemii, moze nastgpi¢ pogorszenie
wynikow w segmencie hotelarskim. Do najwazniejszych czynnikdw moggcych mie¢ wptyw na ten obszar
dziatalnosci Grupy Kapitatowej naleza:

v' nizszy popyt na ustugi noclegowe w lokalizacjach hoteli i aparthoteli,

v' pojawienie sie w bezposrednim otoczeniu konkurencyjnych obiektéw,

v' spadek zainteresowania klientéw instytucjonalnych ofertg ustug konferencyjnych i hotelowych wywotany

obnizeniem budzetéw reklamowych i promocyjnych tych podmiotéw.

Pomimo, iz udziat dziatalnosci hotelarskiej w catkowitych przychodach Grupy Kapitatowej jest niewielki, wystgpienie
powyzszych czynnikbw moze spowodowaé pogorszenie wynikdw finansowych oraz wplyngé na spadek
rentownosci Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie atrakcyjnosci lokalizacji projektow deweloperskich w portfelu Grupy
Gtéwnym czynnikiem determinujgcym efektywny popyt na mieszkania — poza jego ceng — jest atrakcyjna
lokalizacja, ktora uwzglednia zaréwno elementy srodowiska (tereny zielone, brak ucigzliwosci ze strony przemystu
i komunikacji), jak i czynniki funkcjonalnosci (dostepnos¢ infrastruktury socjalnej, dogodny uktad komunikacyjny).
Spétka uwzglednia ten fakt w kalkulacji ceny sprzedazy dla klientéw optymalizujac jg tak, aby proponowane ceny
nie stanowity bariery dla popytu. Istnieje jednak ryzyko spadku atrakcyjnosci konkretnej lokalizacji w wyniku
nieprzewidzianych zdarzen po zakupie terenu inwestycyjnego (np. zmiana planu zagospodarowania, przebiegu
tras komunikacyjnych itp.), co moze negatywnie wptyng¢ na poziom cen sprzedawanych mieszkan i obnizyé
przychody Grupy Kapitatowej na projektach.

Ryzyko zwigzane z harmonogramem realizacji projektéw deweloperskich
Proces przygotowania inwestycji oraz realizacji budowy przedsiewziecia deweloperskiego trwa zwykle od 24 do 36
miesiecy i obejmuje szereg etapdw, z ktérych najwazniejsze to: uzyskanie niezbednych zezwolen, przygotowanie
inwestyciji, prace budowlane, prace wykonczeniowe, prace porzadkowe. Na kazdym z tych etapow istnieje ryzyko
opodznienia wykonania prac, nienalezytego wykonania i koniecznosci dodatkowych robdt, ryzyko niekorzystnych
warunkéw pogodowych itp. Wystgpienie opdznienia w realizacji projektu moze skutkowac:
v' odsunieciem w czasie pozyskania czesci srodkéw klientow finansujgcych budowe zdeponowanych na
rachunku powierniczym,
v' wzrostem kosztéw operacyjnych zwigzanych, a nawet koniecznoscig zaptaty kar umownych lub
odszkodowan,
v' wzrostem kosztéw finansowych wynikajgcych z diuzszego zaangazowania kapitatu zewnetrznego w
projekt.
W efekcie moze to doprowadzi¢ do znacznych opdznien w zakonczeniu realizowanego projektu deweloperskiego.
Powyzsze czynniki mogg réowniez wplyngé na obnizenie reputacji Grupy i pogorszyé mozliwosci sprzedazy
mieszkah w przysztodci. Wystgpienie powyzszych okolicznosci moze wptyng¢ na wzrost kosztow budowy i
pogorszenie wynikow finansowych Grupy Kapitatowe;.

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

Umowy podpisywane przez spotki z Grupy Kapitatowej z wykonawcami budowlanymi okreslajg zakres oraz zasady
wzrostu kosztow wykonawstwa budowlanego dla danej inwestycji. W trakcie realizacji projektu deweloperskiego
moze wystgpi¢ wzrost kosztow projektu lezgcych zaréwno po stronie wykonawcy (wzrost kosztow materiatéw) jak
tez wynikajgcy z dziatan zamawiajgcego (zmiany w projekcie budowlanym). W efekcie tych zdarzen moze okazaé
sie, ze nie jest mozliwe osiggniecie oczekiwanej stopy zwrotu z inwestycji, co w konsekwencji moze spowodowaé
osiggniecie gorszych od planowanych wynikéw finansowych. Wzrost kosztéw robocizny oraz kosztéw materiatéw
moze sie réwniez negatywnie przektadac na optacalnosc¢ przysztych projektow deweloperskich.

Ryzyko wynikajgce z odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia na rzecz podwykonawcow

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa zawiera umowy o roboty budowlane. Zgodnie z przepisami Kodeksu
Cywilnego inwestor oraz wykonawca ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia na rzecz
podwykonawcy. W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przypadku niewywigzania sie przez
wykonawcow robot budowlanych z zobowigzan w zakresie zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcéw robét
budowlanych, przeciwko spétkom z Grupy skierowane zostang ze strony podwykonawcéw roszczenia o zapfate
wynagrodzenia. Réwniez ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej wykonawcoéw, moze doprowadzi¢ do utraty
przez nich zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan w stosunku do podwykonawcow, a w konsekwencji
moze skutkowac opdznieniami w realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

Powyzsze okolicznosci mogg przyczynic sie tez do wzrostu kosztow realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.
Grupa zarzadzajgc ryzykiem, wyptaty wynagrodzenia za ustugi generalnego wykonawcy uzaleznia od braku
zalegtosci w ptatnosciach na rzecz podwykonawcdw, na biezgco prowadzgc monitoring ptatnosci generalnych
wykonawcow na rzecz podwykonawcow.
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Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcow oraz wobec Grupy z tytutu sprzedazy mieszkan
Grupa zawiera i w przysztosci bedzie zawiera¢ z wykonawcami robo6t budowlanych umowy o budowe w formule
generalnego wykonawstwa. Wykonawcy ponoszg odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nieprawidtowego
wykonania zakresu prac. Nalezy jednak wskazac¢, ze pomimo iz wykonawcy rob6t budowlanych udzielajg gwarancji
dobrego wykonania, wejScie w spor z wykonawcg moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu
deweloperskiego lub do przekroczenia kosztéw. Wykonawca moze rowniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoié¢
ewentualnych roszczen Grupy. W konsekwencji Grupa, ktéra jest bezposrednio odpowiedzialna wobec nabywcéw
mieszkan, moze nie by¢ w stanie zrekompensowac sobie w petni kosztéw, jakie poniesie z tytutu niezrealizowania
lub opdznienia w realizacji projektu, jak rowniez usterek sprzedawanych lokali, co moze w negatywny sposob
wptynaé na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy.

10. Opis zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Grupy Kapitatowej Emitenta nie doszto do zmian.

W dniu 19 maja 2021 r. Spétka sprzedata 100 % udziatéw posiadanych w spétce pod firmg Berensona Development
Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach.
W dniu 19 maja 2021 r. Spétka sprzedata 100 % udziatéw posiadanych w spéice pod firma Modlinska Development
Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikow na
dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie potrocznym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spétki jak i Grupy
Kapitatowe;.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w
kapitale zakladowym, liczby gtosow z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji
Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 17.771.888,60 zt i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyklych na okaziciela serii Ai B
oraz C o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, z ktérych kazda upowaznia do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

Stan na dzien 26.08.2021 r. (termin przekazania raportu za | pétrocze 2021 r.)

Udziat w ogdlnej
Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale Liczba gloséw liczbie gtoséw na
posiadanych akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 32.732.652 36,84 % 32.732.652 36,84 %
EHT S.A. 47.846.225 53,84 % 47.846.225 53,84 %
Spotka — akcje

przeznaczone do 5.996.429 6,75 % 5.996.429 6,75 %

umorzenia

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje spotke pod firmg EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

Ponadto Pan Jézef Wojciechowski kontroluje spétke pod firmg Wielopole 19/21 Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach
ktora posiada 1.313.909 akgji stanowigcych ok, 1,48 % udziat w kapitale zaktadowym Spotki, ktore uprawniajg do
1.313.909 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 1,48 % udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

W okresie od dnia 30 maja 2021 r. (dzien przekazania ostatniego raportu okresowego, ktérym byt raport za | kwartat
2021 roku) do dnia przekazania niniejszego sprawozdania Pan Jozef Wojciechowski w ramach ogtoszonego
przymusowego wezwania na wykup akcji nabyt w dniu 1 czerwca 2021 r. 4.137.689 akcji stanowigcych ok. 4,66 %
udziat w kapitale zaktadowym ktére uprawniajg do 4.137.689 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi ok. 4,66
% udziat w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
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13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spétki:

Stan na dzieh 26.08.2021 r.
Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jozef Wojciechowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 32.732.652

14. Istotne sprawy sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2021 r. zadne postepowanie, ktdrego strong byla Spotka jak i jakikolwiek jej podmiot zalezny,
zaréwno jako powdd jak i pozwany, nie byto istotne dla prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarcze;.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie
30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen, kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - fgcznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

Nie wystgpity

17. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegodlnosci o nietypowym charakterze majacych istotny wptyw na
osiagniete wyniki finansowe.

Spétka w okresie sprawozdawczym utworzyta rezerwe w wysokosci 11.237.263,68 zt z tytutu udzielonych pozyczek
na rzecz podmiotu zaleznego Yakor House z siedzibg w Soczi (federacja Rosyjska).

Rezerwa zostata utworzona w zwigzku z otrzymang informacjg od Yakor House o dokonanej sprzedazy prawa
wihasnosci budynkéw potozonych w Soczi osiedle Jakornaja Szcziel wraz z cesjg praw z umowy dzierzawy dziatki
gruntu, na ktoérej sg one posadowione, za kwote brutto, wraz z miejscowym podatkiem VAT, w wysokosci
stanowigcej réwnowarto$¢ 1.368.000 Euro.

Yakor House zdecydowata sie na zawarcie przedmiotowej umowy w zwigzku z istothg zmiang warunkéw
panujgcych w Soczi, ktére wynikaty z nowych regulacji prawnych, zgodnie z ktérymi, do czasu uchwalenia nowego
planu zagospodarowania miasta, zostato wstrzymane wydawanie pozwolen na zabudowe wielorodzinng. W
zwigzku z faktem, iz nieruchomos¢ Yakor House potozona byla w bezposrednim sgsiedztwie parku narodowego,
istniato znaczne ryzyko, iz mozliwosci inwestycyjne terenu zostang znacznie ograniczone.

W zwigzku z faktem, iz sprzedana nieruchomos$¢ stanowita gtéwny sktadnik majatku Yakor House Spétka dokonata
odpisu z tytutu udzielonych na rzecz Yakor House pozyczek.

WyZej opisany odpis nie wptynie na skonsolidowany wynik netto. Na jednostkowy wynik netto wptyw wyniést minus
9,1 min z.

Powyzszy dodatkowy odpis nie wptywa na sytuacje ptynnosciowg Spoitki oraz jej Grupy Kapitatowe;.

Kolejnym negatywnym czynnikiem byta strata na dziatalno$¢ hotelarskiej. Hotele wygenerowaty strate z uwagi na
otwarcie ich tak naprawde od czerwca biezgcego roku, przy uwzglednieniu obostrzen sanitarnych. PowyZzsza strata
miata wptyw na wynik skonsolidowany w kwocie minus 5.965.258,48 zt, na wynik jednostkowy minus 4.081.685,95
zt.
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