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g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
AKTYWA Noty (dane niebadane) (dane niebadane)

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 293 333 37
Rzeczowe aktywa trwate 13527 13223 11852
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 7 148 851 148 841 148 841
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 8 296 766 255 547 234778
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 1900 1389 1323
Aktywa trwate 461 337 419 333 396 831
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 18 12 14
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2564 6349 1711
Pozostate naleznosci 9 25 405 8600 40 109
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 29 881 47 216 4212
Aktywa obrotowe 57 868 62177 46 046
Aktywa razem 519 205 481 510 442 877
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
PASYWA Noty (dane niebadane) (dane niebadane)

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 11 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 206 748 160311 120784
Zysk/strata z lat ubiegtych - - 39527
Zysk/strata netto 46 901 55437 56 651
Kapitat wtasny 257 249 219 348 220562
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 12 41763 52724 55456
Dtuzne papiery wartosciowe 13 192 140 99317 64 332
Leasing 14 1517 1716 374
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 1694 1175 684
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 159 159 110
Pozostate zobowigzania 16 614 628 321
Zobowiazania dtugoterminowe 237 887 155 719 121277
Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 13 8 606 99 773 98 784
Leasing 14 423 503 521
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 894 562 553
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 59 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 483 552 540
Pozostate zobowigzania 16 13663 4994 640
Zobowiazania krétkoterminowe 24 069 106 443 101 038
Pasywa razem 519 205 481 510 442 877
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Noty do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 19 11224 8281
od jednostek zaleznych 10998 8112
od pozostatych jednostek powigzanych 155 93
od pozostatych jednostek 71 76

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 20 10 495 7717

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 729 564

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 20 1032 776

Pozostate przychody operacyjne 6 9

Pozostate koszty operacyjne 98 160

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (395) (363)

Przychody finansowe 21 52819 60 760

Koszty finansowe 22 5419 3647

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (96) -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 909 56 750

Podatek dochodowy 23,24 8 99

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 46 901 56 651

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 46 901 56 651

Wynik netto 46 901 56 651

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem 46 901 56 651

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta

od 01.01.2021 od 01.01.2020
Noty do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 25 2,61 3,15
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 25 2,61 3,15
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezacego okresu

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

F a\
L.J

Saldo na dzieri 01.01.2021 roku 3600 160 311 55437 219 348
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 160 311 55437 - 219 348
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - (9 000) - (9 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - 46 437 (46 437) - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku - - - 46 901 46 901
Saldo na dzien 30.06.2021 roku (dane niebadane) 3600 206 748 - 46 901 257 249

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 3600
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Korekta btedu podstawowego -

120784

39527

163911

Saldo po zmianach 3600

120784

39527

163911

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat
zapasowy

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku -

39527

(39527)

55437

55437

Saldo na dzien 31.12.2020 roku 3600

160 311

55437

219348

Kapitat Kapitat zapasowy | Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 3600
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Korekta btedu podstawowego -

120784

39527

163911

Saldo po zmianach 3600

120784

163911

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat
zapasowy

Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku -

56 651

56 651

Saldo na dzien 30.06.2020 roku (dane niebadane) 3600

120784

39527

56 651

220562
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Noty

od 01.01.2021

do 30.06.2021
(dane niebadane)

od 01.01.2020
do 30.06.2020
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 909 56 750
Korekty razem (43 181) (53 283)
Amortyzacja 27 997 936
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 27 (47 144) (56 945)
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywdéw trwatych 27 - 1
Zmiana stanu rezerw 332 138
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 27 3798 3297
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 27 (1 164) (710)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 3728 3467
(Zaptacony)/zwrdcony podatek dochodowy (65) (20)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3663 3447
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 104 403 29 147
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - -
Whptywy z aktywéw finansowych, w tym: 104 403 29147
w jednostkach powigzanych, w tym: 104 403 29147
udzielone pozyczki dtugoterminowe 8 73935 12 147
nabyte obligacje - -
otrzymane dywidendy 30468 17 000
Inne wptywy inwestycyjne - -
Wydatki 110 397 115814
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 511 297
trwatych
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 109 886 115387
w jednostkach powigzanych, w tym: 109 886 115387
udzielone pozyczki dfugoterminowe 8 109 876 115387
nabycie udziatow i akcji 10 -
Inne wydatki inwestycyjne - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5994) (86 667)
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (cd.)

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Noty do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy 107 539 -

Whptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 8139 -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 13 99 400 -

Inne wptywy finansowe - -

Wydatki 122 543 6235

Nabycie akcji wiasnych - -

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 26 - -
Sptaty pozyczek 17 891 1606
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 13 100 000 -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 279 322
Odsetki 4373 4307

Inne wydatki finansowe - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (15 004) (6 235)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (17 335) (89 455)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 47 216 93 667

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 29881 4212

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
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Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

3 'SPOLKA NOTOWANA NA

Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne
1.1 Informacje o jednostce

Spotka zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000392828. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spétki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
Spotka Lokum Deweloper S.A. znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujaca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktdrych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

W skfad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper wchodzi jednostka dominujgca oraz jednostki zalezne:

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 1

Lokum Holding 2 sp. z 0.0. Woroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 2

Lokum Holding 3 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 3

Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 4

Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk

LD sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) LD

Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg) Lokum Investment

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 2
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 3
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 5
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 6
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. j. Woroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 7
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 9
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 10
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 11
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Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 12
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 13
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
;grﬁl;me't)fWELopER Fundusz Inwestycyjny Krakéw (ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakow) LOKUM DEWELOPER FIZ

1.2 Sktfad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzg du nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotkus$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W dniu 10 marca 2021 roku rada nadzorcza spétki Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwaty w sprawie powotania cztonkéw zarzgdu na nowa
kadencje i powierzenia funkcji prezesa zarzadu i wiceprezesa zarzadu ds. finansowych. W zwigzku z uptywem kadencji zarzagdu z dniem
1 kwietnia 2021 roku, postanowita powofa¢ z dniem 2 kwietnia 2021 roku w skfad zarzadu Spétki na nowg, wspdlng, 3-letnig kadencje
dotychczasowego prezesa zarzadu, Pana Bartosza Kuzniara i powierzyé mu petnienie funkcji prezesa zarzadu oraz dotychczasowego
wiceprezesa zarzadu ds. finansowych, Pana Tomasza Dotkusia i powierzyé mu petnienie funkcji wiceprezesa zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
. Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
. Arkadiusz Krdl — sekretarz rady nadzorczej,

. Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

o Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorcze;j.

W dniu 29 czerwca 2021 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwaty w sprawie powotania do sktadu rady
nadzorczej Emitenta, na nowg wspadlng 5-letnig kadencje, rozpoczynajaca sie zdniem 29 czerwca 2021 roku, dotychczasowych cztonkdw rady
nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozd ania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w skfadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
. Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,

. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 6 wrzesnia 2021 roku rada nadzorcza spétki Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwaty w sprawie powierzenia petnienia funkcji:
przewodniczacego rady nadzorczej Panu Dariuszowi Olczykowi; wiceprzewodniczgcego rady nadzorczej Panu Janowi Olczykowi; sekretarza
rady nadzorczej Panu Arkadiuszowi Krolowi.
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W dniu 6 wrzesnia 2021 roku rada nadzorcza spétki Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwate w sprawie powofania cztonkéw komitetu
audytu na nowa kadencje w jego dotychczasowym sktadzie i postanowita powierzyé: Pani Emilii Sawickiej funkcje przewodniczacego
komitetu audytu; Panu Bartoszowi Krzesiakowi funkcje wiceprzewodniczgcego komitetu audytu; Panu Janowi Olczykowi funkcje sekretarza
komitetu audytu.

1.3 Charakter dziatalnosci

Spétka jest jednostka dominujacg w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki holdingowej. Spétka sprawuje nadzér nad spotkami celowymi i opera cyjnymi
oraz obejmuje spotki zalezne petng obstuga organizacyjng, prawng i techniczna.

2. Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa
oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2021 roku
oraz dane na ten dzien. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2020 roku. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 30 czerwca 2020 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2020 roku oraz jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres 12 miesiecy zakoriczony
31 grudnia 2020 roku.

Niniejsze pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem
aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czytac
facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2020 oraz pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym
do publikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej
informacji o sytuacji majgtkowe;j i finansowej grupy na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2021 roku.

Walutg funkcjonalng Spoétki dominujgcej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego potrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajacej sie przewidzied przysztosci. Na dzier zatwierdzenia niniejszego potrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego do publikacji, nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

2.2 Zasady rachunkowosci

Niniejsze potroczne skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku. Pétroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejskg Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji.

L KUM

D EWEL OPER




@ EANPW‘WANNAN'A LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku, nie miaty istotnego wptywu na
potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiazuja i nie zostaly wczes$niej zastosowane przez Spétke

Zatwierdzajgc do publikacji niniejsze sprawozdanie finansowe Spoétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych
opublikowanych standarddw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed datg ich wejscia w zycie:

a) MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do
dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

b) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub
wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

c¢) MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF 17 (opublikowano 25 czerwca 2020)
- do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majace zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

d) Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe oraz Podziat
zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020
roku oraz 15 lipca 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e) Zmiany do MSSF 3: Zmiany do odniesier do Zatozen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

f) Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiggniete przed oddaniem do uzytkowania (opublikowano dnia 14 maja 2020
roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

g) Zmiany do MSR 37: Umowy rodzace obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkéw umownych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzZniej;

h) Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

i) Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia 12
lutego 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej;

j)  Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2023 roku lub pdiniej;

k) Zmiany do MSSF 16: Ustepstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 po 30 czerwca 2021 (opublikowano dnia 31 marca 2021 roku) - do dnia
zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 kwietnia 2021 roku lub pdzniej;

1)  Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzan powstajacych na skutek pojedynczej transakcji (opublikowano
dnia 6 maja 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spétki oraz zakres
informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw Spotki,
wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw, nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Spoétke na koniec okresu sprawozdawczego.

2.3 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci, oprécz szacunkdéw ksiegowych, najwieksze znaczenie, miat profesjonalny osad
kierownictwa. Sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spodtki dokonania pewnych szacunkow
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i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajduja odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz majg wptyw
na prezentowane kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychododw i kosztdw. Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace
przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste
wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkdw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje
(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczgcych emitenta oraz wskazanie czynnikow i zdarzen majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W dniu 25 czerwca 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki zaleznej Lokum Holding 1 podjeto uchwate o wyptacie jedynemu
udziatowcowi, tj. spétce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2020 w kwocie 46 554 282,19 PLN. Do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego dywidenda zostata rozliczona w kwocie 40 770 000,00 PLN.

W dniu 3 lutego 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. W $lad za wyzej
wymieniong uchwaty, rada nadzorcza Emitenta w dniu 3 lutego 2021 roku podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie
przez Emitenta zobowigzan finansowych wynikajacych z ustanowionego programu. W ramach programu Emitent mdgt wyemitowad,
w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe na okaziciela o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 min PLN.

W dniu 3 marca 2021 roku zarzad Spétki dokonat przydziatu 100 000 obligacji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 1 000 PLN
kazda i tgcznej wartosci nominalnej 100 min PLN, pod warunkiem ich optacenia najpdzniej w dniu 5 marca 2021 roku. Cena emisyjna obligacji
byta réwna wartosci nominalnej. W dniu 5 marca 2021 roku doszto do optacenia przez inwestoréw 100 000 obligacji zwyktych na okaziciela
serii H o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda. Emisja obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci. W dniu 24 marca 2021 roku Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") podjat uchwate nr 322/2021 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 100 000 obligacji na okaziciela serii H Spétki. W dniu 31 marca 2021 roku, Zarzagd GPW podjat uchwate nr 346/2021
W sprawie wyznaczenia na dzien 6 kwietnia 2021 roku pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem "PLO212700036".

W dniu 3 marca 2021 roku Spotka zawartfa transakcje nabycia w celu umorzenia 12 000 sztuk obligacji serii E, o wartosci nominalnej 1 tys.
PLN kazda oraz o facznej wartosci nominalnej 12 min PLN.

W dniu 5 marca 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 29 marca 2021 roku
przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta 88 000 sztuk obligacji serii E o tacznej wartosci nominalnej 88 min PLN, tj. wszystkich
nieumorzonych obligacji serii E Emitenta. Emitent byt uprawniony do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zadanie
wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji serii E. Kwota na jedng obligacje, w jakiej obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji
WW. opcji stanowita sume wartosci nominalnej jednej obligacji (1 000 PLN). W zwigzku z realizacja opcji w siodmym okresie odsetkowym
obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia opisana w pkt 13.5 Warunkdw Emisji Obligacji serii E. Dodatkowo obligatariuszom
wyptacona zostata nalezna kwota odsetek ("Kupon") w dniu 29 marca 2021 roku. Kupon za siédmy okres odsetkowy wynosit 9,27 PLN na
jedna obligacje.

W okresie objetym poétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktdre sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikdw osigganych przez Spétke.

4, Sytuacja zwigzana z epidemig wirusa SARS-CoV-2 w 2021 roku

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2, ktéry wywotuje chorobe COVID-19 na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono
stan epidemii. Podmioty reprezentujgce wtadze panstwowa, lokalng oraz organy panstwowe wydaty szereg aktéow prawnych radykalnie
ograniczajacych codzienne funkcjonowanie zycia spotecznego i gospodarczego.
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Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper dostrzega wptyw pandemii na liczbe podpisywanych uméw sprzedazy. W opinii Spoétki dominujacej,

spadek sprzedazy w drugim kwartale 2020 roku miat bezposredni zwigzek z epidemig COVID-19, w szczegdlnosci wynikat z wprowadzonych

ograniczen. W pierwszym potroczu 2021 roku Grupa Kapitatowa odnotowywata stopniowy wzrost sprzedazy do poziomdéw obserwowanych

przed ogtoszeniem stanu epidemii. W drugiej potowie 2021 roku, wraz z systematycznym poszerzaniem oferty, sprzedaz mieszkan powinna

dalej rosng¢ w stosunku do pierwszego pétrocza, jednak pandemia moze mie¢ wptyw na wyniki przysztych okreséw. Obecnie Grupa nie moze

jednoznacznie oceni¢, w jakim stopniu epidemia COVID-19 wptynie na jej dziatalnos$¢, w tym, w jakim stopniu wptynie na przychody i wyniki

z dziatalnosci w kolejnych latach. Poprawa kondycji finansowej Grupy zaleze¢ bedzie miedzy innymi od tempa powrotu gospodarki do stanu

sprzed pandemii, popytu na mieszkania oraz sytuacji finansowej potencjalnych klientow.

Wskazac nalezy, ze sytuacja zwigzana z wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii nie miata znaczacego

wptywu na przychody i wyniki osiggniete w pierwszym potroczu 2021 roku.

Spétka dominujaca oraz spotki operacyjne na biezgco monitorujg wptyw epidemii na rozpoczete budowy, a takze prowadzg przygotowania

do uruchomienia nowych inwestycji. Ostateczne terminy przystgpienia do budowy i sprzedazy nowych etapdw sg jednak dostosowywane do

biezgcych warunkéw rynkowych. W 2020 roku zarzad Spétki dominujacej podjat decyzje o opdznieniu rozpoczecia inwestycji Lokum Porto

oraz Lokum Verde we Wroctawiu, co spowoduje przesuniecie planowanego rozpoznania przychoddw z tych inwestycji z roku 2021 na rok

2022.

Jak juz byto to wskazywane, zarzad Spétki dominujacej dostrzega potencjalne skutki pandemii, do ktérych w szczegdlnosci nalezy zaliczy¢:

. mogace wystgpi¢ opdznienia po stronie podwykonawcdw oraz dostawcdw materiatdw, co moze sie przetozyé na przesuniecie terminéw
zakonczenia prowadzonych inwestycji (dotychczas Grupa nie odnotowata wystepowania tego zjawiska),

. brak terminowosci wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe czy pozwolen
na uzytkowanie, wydawania zaswiadczen o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu,

. opdznienia w procesie wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali,

. ograniczenia w funkcjonowaniu organdw administracji publicznej, organéw panstwowych, kancelarii notarialnych oraz innych
podmiotdw i instytucji majgcych wptyw na dziatalnosc i wyniki Grupy.

Emitent na biezgco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy oraz

podejmuje dziatania w celu minimalizacji negatywnych skutkéw pandemii. Obecnie zarzad jednostki dominujacej nie jest w stanie rzetelnie

oszacowac skali wptywu pandemii na wyniki przysztych okresow.

5. Sezonowos$¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Spotki nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

6. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka nie wprowadzita podziatu na segmenty ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

7. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
163 163

Olczyk 163

Lokum Holding 1 112 667 112 667 112 667
Lokum Holding 2 5 - -
Lokum Holding 3 5 - -
Lokum Holding 4 225 225 225
Lokum Investment 35786 35786 35786
Razem 148 851 148 841 148 841
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Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spdétka Lokum Deweloper S.A. byta udziatowcem w spoétkach:

. Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000116704 (udziat Spotki w kapitale
wiasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000651465 (udziat
Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 2 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000901620 (udziat
Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 3 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000901696 (udziat
Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Holding 4 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000651004 (udziat
Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

. Lokum Investment s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, 23 rue Aldringen, L-1118, zarejestrowang w Registre de Commerce et des Sociétés
pod numerem B211111 (bezposredni udziat Spétki w kapitale wiasnym podmiotu: 99,9%, posrednio poprzez Lokum Holding 4 sp. z 0.0.
0,01%).

8. Udzielone pozyczki

Spotka jako podmiot dominujacy Grupy, finansuje dziatalno$¢ swoich spétek zaleznych. Instrumentami finansowania sg udzielane pozyczki

wewnatrzgrupowe.
Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 30'0§'2021 m
(dane niebadane) (dane niebadane)
Lokum 1 125448 121 869 118478
Lokum 2 2630 2137 1847
Lokum 4 57 312 19 346 -
Lokum 7 - 2364
Lokum 8 - 25084 23562
Lokum 9 - 12 066 11487
Lokum 11 - 5908 5742
Lokum 12 - - 17 689
Lokum 13 63 852 47 353 45707
Lokum 14 26 261 14716 4582
Lokum 15 17 677 3708 2448
Lokum 16 3112 2955 403
Lokum Holding 4 - - 126
Lokum Investment 474 405 343
Razem 296 766 255 547 234778
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Podsumowanie zmiany stanu tych instrumentdw w okresie pierwszych szesciu miesiecy roku 2021 i w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 2020 roku przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 255 547 127 444

Kwota gtéwna

Zwigkszenia (udzielenie) 109 876 115387

Zmniejszenia (sptata) (-) (71 846) (8 150)
Odsetki

Zwigkszenia (naliczenie) 5278 4094

Zmniejszenia (sptata) (-) (2 089) (3997)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ netto udzielonych pozyczek na koniec okresu 296 766 234778

Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Efektywna stopa procentowa na dziert 30 czerwca 2021 roku, dla
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym, wynosi od 4,25% do 5,65%. Maksymalna wartosc¢ ryzyka kredytowego zwigzanego

z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku niewykorzystane limity w ramach udzielonych pozyczek jednostkom powigzanym wynosity 157 min PLN (na
dzien 31 grudnia 2020 roku - 235 mlin PLN).

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, w ocenie zarzagdu Emitenta nie nastgpita utrata wartosci udzielonych pozyczek.

9. Pozostate naleznosci

30.06.2021 30.06.2020
P tat leznosci -12.
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych
- z tytutu naleznej dywidendy od Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. 23285 7198 38 655
- z tytutu naleznej dywidendy od Olczyk Sp. z o.0. 1567 836 836

- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych - - -

Razem pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 24 852 8034 39491

Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek

- z tytutu podatkow 3124 2947 21
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 250 365 173
- zaliczki na dostawy 62 40 294
- pozostate 509 510 521
- odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci od pozostatych jednostek (3392) (3296) (391)
Razem pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 553 566 618
Razem pozostate naleznosci 25405 8 600 40 109
- odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci od pozostatych jednostek razem (3392) (3296) (391)
Razem pozostate naleznosci brutto 28 797 11 896 40 500
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10. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Zmiany w odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci przedstawiono w tabeli ponizej.

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci do 30.06.2021 D do 30.06.2020
N do 31.12.2020 ;
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odpis aktualizujacy na poczatek okresu, w tym od: 3385 391 391

- jednostek powigzanych

- jednostek pozostatych 3385 391 391
Utworzony, w tym od: 96 2994 -

- jednostek powigzanych

- jednostek pozostatych 96 2994

Wykorzystany, w tym od: - - -
- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych

Rozwiqzany, w tym od: - - _

- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych
Odpis aktualizujacy na koniec okresu, w tym od: 3481 3385 391
- jednostek powigzanych - - -
- jednostek pozostatych, w tym: 3481 3385 391
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 89 89 -
- pozostate naleznosci 3392 3296 391

11. Kapitat podstawowy
11.1 Kapitat podstawowy

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dziert 30 czerwca 2021 roku kapitat podstawowy Spofki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rGwnym stopniu uczestniczag w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Strukture kapitatu akcyjnego przedstawia ponizsza tabela.

. Wartos¢
. .. Rodzaj . . q Jednostkowa o T
Seria/emisja s . . Rodzaj ograniczenia . ” L. X serii/emisji wg
s Rodzaj akcji uprzywilejowania .. Liczba akcji w tys. | wartos¢ nominalna e
Rodzaj akcji s praw do akcji » wartosci
akcji akcji w PLN . .
nominalnej
A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100
B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200
B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300
B3 na okaziciela zwykte brak 2 000 0,20 400
B4 na okaziciela zwykte brak 2 500 0,20 500
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] Wartos¢
. .. Rodzaj . . . Jednostkowa o L
Seria/emisja e e . Rodzaj ograniczenia . » L " serii/emisji wg
L Rodzaj akcji uprzywilejowania .. Liczba akcji w tys. | wartos¢ nominalna . s
Rodzaj akcji o praw do akgji " wartosci
akcji ELGIRTA N N .
nominalnej
B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
B6 na okaziciela zwykte brak 4500 0,20 900
C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
Razem 18 000 3600

Przedstawiony powyzej rozktad akcji jest aktualny na dzien bilansowy oraz zatwierdzenia do publikacji sprawozdania.
Liczba akcji w okresie pierwszych 6 miesiecy 2021 roku i w 2020 roku nie ulegta zmianie.

11.2 Akcjonariusze o znaczacym udziale

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia ponizsza tabela.

. . . " . . Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit s.a r.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze* 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotow ponizej 5% kapitatu podstawowego

12. Otrzymane pozyczki

. . . 30.06.2021 30.06.2020
Otrzymane pozyczki od jednostek powigzanych N X
(dane niebadane) (dane niebadane)

Lokum 3 21164 27720 27755
Lokum 5 4936 5524 8538
Lokum 6 15663 19 480 19 163
Razem 41763 52724 55 456

Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Efektywna stopa procentowa na dziert 30 czerwca 2021 roku, dla
pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych, wynosi od 3,92% do 4,25%. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Warto$¢
pozyczek odpowiada zdyskontowanym przeptywom pienieznym. Wartos$¢ godziwa otrzymanych pozyczek dtugoterminowych nie rézni sie
istotnie od ich wartosci bilansowe;.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku niewykorzystane limity w ramach otrzymanych pozyczek od jednostek powigzanych wynosity 142,6 min PLN
(na dzien 31 grudnia 2020 - 132,8 min PLN).
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13. Dtuzne papiery wartosciowe

W dniu 3 lutego 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. W slad za wyzej
wymieniong uchwatg, rada nadzorcza Emitenta w dniu 3 lutego 2021 roku podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie
przez Emitenta zobowigzan finansowych wynikajacych z ustanowionego programu. W ramach programu Emitent mogt wyemitowad,
w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe na okaziciela o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 min PLN.

W dniu 3 marca 2021 roku zarzad Spétki dokonat przydziatu 100 000 obligacji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 1 000 PLN
kazda i fgcznej wartosci nominalnej 100 min PLN, pod warunkiem ich optacenia najpézniej w dniu 5 marca 2021 roku. Cena emisyjna obligacji
byta réwna wartosci nominalnej. W dniu 5 marca 2021 roku doszto do optacenia przez inwestoréw 100 000 obligacji zwyktych na okaziciela
serii H o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda. Emisja obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci.

Liczba Obligacji 100 000

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna Obligacji 100 000 000,00 (stownie: sto milionéw) PLN

Dzier Emisji 5 marca 2021 roku

Dziern Wykupu 5 wrzesnia 2024 roku*

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sa niezabezpieczone

Cele Emisji Sptata przez Emitenta zobowigzan, w szczegdlnosci tych wynikajacych z wyemitowanych obligacji serii E

5 wrze$nia 2021 roku, 5 marca 2022 roku, 5 wrze$nia 2022 roku, 5 marca 2023 roku, 5 wrze$nia 2023 roku, 5

Dni pfatnosci odsetek marca 2024 roku, 5 wrzesnia 2024 roku

zmienne WIBOR 6M + marza 4,50 % (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dZzwigni

Oprocentowanie finansowej i moze wynosi¢ od 4,50 — 5,00% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW

* Emitent jest zobowigzany dokona¢ przedterminowego wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej
25 min PLN

W dniu 3 marca 2021 roku Spotka zawarta transakcje nabycia w celu umorzenia 12 000 sztuk obligacji serii E, o wartosci nominalnej 1 tys.
PLN kazda oraz o facznej wartosci nominalnej 12 min PLN.

W dniu 5 marca 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 29 marca 2021 roku
przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 88 000 sztuk obligacji serii E o tgcznej wartosci nominalnej 88 min PLN, tj. wszystkich
nieumorzonych obligacji serii E Emitenta. Emitent byt uprawniony do przeprowadzenia przedterminowego wykupu obligacji na zadanie
wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji Obligacji serii E. Kwota na jedng obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji
WwWw. opcji stanowi sume wartosci nominalnej jednej obligacji (1 000,00 PLN). W zwigzku z realizacjg opcji w si6dmym okresie odsetkowym
obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia opisana w pkt 13.5 Warunkéw Emisji Obligacji serii E. Dodatkowo obligatariuszom
wyptacona zostata nalezna kwota odsetek (,Kupon”) w dniu 29 marca 2021 roku. Kupon za siédmy okres odsetkowy wynosit 9,27 PLN na
jedng obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu obligacji byt dzieh 19 marca 2021 roku. Przedterminowy wykup
obligacji realizowany byt za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w ramach KDPW.

W dniu 24 marca 2021 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) podjat uchwate nr 322/2021 w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii H, nastepnie w dniu 31 marca 2021 roku,
Zarzad GPW podjat uchwate nr 346/2021 w sprawie wyznaczenia na dzier 6 kwietnia 2021 roku pierwszego dnia notowan w alternatywnym
systemie obrotu na Catalyst obligacji serii H, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem PLO212700036.
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Stan na 30.06.2021

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

Wartos¢
nominalna

Wartos¢
bilansowa

Zobowigzanie

6tko- diugo-
terminowe | terminowe

Oprocentowanie

WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%

Data wykupu

cerii F PLN 65 000 64 577 2 337 62 240 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M+ m/a'ria 4'50%_,5'.00%

serii G PLN 35000 35198 1618 33580 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M+ rrja'ria 4'50%-,5'.00%

serii H PLN 100 000 100971 4651 96 320 (w zaleznosci od wartosci 05.09.2024*
wskaznika dzwigni finansowej)

Saldo na dzien 30.06.2021 roku 200 000 200 746 8606 192 140 _ B

(dane niebadane)

* Emitent jest zobowigzany dokona¢ przedterminowego wykupu 25 000 sztuk obligacji serii H najpdzniej do dnia 5 marca 2024 roku, tj. o wartosci nominalnej

25 min PLN

Stan na 31.12.2020

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

Wartos¢

nominalna

Wartos¢
bilansowa

Zobowigzanie

krétko- dtugo-
terminowe | terminowe

Oprocentowanie

WIBOR 6M+ marza 3,10%-3,50%

Data wykupu

.. PLN 100 000 99 461 99 461 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
serii E . s g .
wskaznika dzwigni finansowej)
. WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
soebrliliglfqe Lokum Deweloper SA. o 65 000 64 450 64450  (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dzwigni finansowej)
Obligacje Lokum Deweloper S.A WIBOR 6M+ marza 4,50%-5,00%
SeriigG ] PEr>A pIn 35000 35179 312 34867 (w zaleznosci od wartosci 23.10.2023
wskaznika dzwigni finansowej)
Saldo na dzien 31.12.2020 roku 200 000 199 090 99 773 99 317

Wartos¢
nominalna

Wartos¢
bilansowa

Zobowiazanie

Oprocentowanie

Data wykupu

Stan na 30.06.2020

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

6tko- diugo-
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%

" PLN 100 000 98 784 98 784 - (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
serii E L L .
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
ligacje Lok D | A, s ’ e
S:ri'ig:‘ cje Lokum Deweloper 5 PLN 65 000 64332 - 64332 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)
Saldo na dzierh 30.06.2020 roku 165 000 163 116 98 784 64332

(dane niebadane)

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii F, G i H na dzierh 30 czerwca 2021 roku wynosita 0,28. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz

najem biura w Krakowie).

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 6 wrzes$nia 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. W $lad za
wyzej wymieniong uchwata, rada nadzorcza Emitenta w dniu 6 wrzesnia 2021 roku podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na
zaciaggniecie przez Emitenta zobowigzan finansowych wynikajgcych z ustanowionego programu. W ramach programu Emitent bedzie mo gt
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wyemitowaé, w ramach jednej lub kilku serii obligacje odsetkowe na okaziciela o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz
100 min PLN.

14. Leasing
14.1 Spoétka jako leasingobiorca
Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Za okres od 01.01.2021 do 30.06.2021 (dane niebadane) ‘Budynkl ) Maszyny. Srodki ool
i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 2224 1089 3313

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) -

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (639) (639)
Transfer* (201) (201)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1585 - 888 - 2473
Umorzenie na poczatek okresu (512) - (451) - (963)
Amortyzacja (-) (127) (127) (254)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) 639 639
Transfer* 149 149
Umorzenie na koniec okresu - - (429) - (429)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1712 - 638 - 2350

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1585 - 459 - 2044

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Budynkn Maszyny Srodki Pozostate
Rok zak 1 202! k
ot onczony : grUdnla oo ok transportu srodki trwate

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1004 1955
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1273 462 1735

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -

Transfer* (377) (377)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2224 - 1089 - 3313
Umorzenie na poczatek okresu (256) - (352) - (608)
Amortyzacja (-) (256) (304) (560)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -
Transfer* 205 205

Umorzenie na koniec okresu (512) - (451) - (963)
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Rok zakornczony 31 grudnia 2020 roku 'Budynkl . Maszyny. ELL] , Pozt:)stale
i budowle i urzadzenia transportu Srodki trwate

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych -

Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 695 - 652 - 1347

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1712 - 638 - 2350

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktdre zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Kwoty z tytutu umdw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawiono w tabeli ponizej

od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 30.06.2021 do 30.06.2020

Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu (dane (dane

niebadane) niebadane)

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki

leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 94 123
Iea’singu akt.ywéw o niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 3 )
krétkoterminowym

zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 149 115

leasingowych

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynoszg:

Optaty z tytuty umoéw leasingu finansowego ptatne w
okresie:
od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 30.06.2021

Przyszte minimalne optaty leasingowe 491 1391 301 2183
Koszty finansowe (-) (68) (120) (55) (243)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 423 1271 246 1940

- od jednostek powigzanych 16 16

Optaty z tytuty umoéw leasingu finansowego ptatne w
okresie:
od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31.12.2020

Przyszte minimalne optaty leasingowe 601 1479 445 2525
Koszty finansowe (-) (98) (151) (57) (306)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 503 1328 388 2219

- od jednostek powigzanych 82 82

14.2 Spoétka jako leasingodawca

W pierwszym poétroczu 2021 roku i w 2020 roku Spoétka nie rozpoznata zadnych umoéw leasingu finansowego zgodnie z MSSF 16. Spdtka jest
strong umdw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Spoétke innym podmiotom do uzytkowania na podstawie umdéw najmu zaliczane
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sg do aktywow Spotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane liniowo jako przychody ze sprzedazy produktow i
ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spétki, objetych umowami najmu. Przychody z tytutu
leasingu operacyjnego w okresie pierwszych szesciu miesiecy roku 2021 roku wyniosty 46 tys. PLN (w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 2020 roku - 46 tys. PLN).

15. Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Wartosc rezerw ujetych w pétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany przedstawiaty sie nastepujaco:
Stan na poczatek okresu 159 562 721
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 332 332
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) - - -

Wykorzystanie rezerw (=) - - -

Saldo na dzien 30.06.2021 roku (dane niebadane) 159 894 1053

Rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku Rezerwy na dtugoterm. Rezerwy z tytutu
Swiadczenia pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 49 562 611
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) - - -

Wykorzystanie rezerw () - (415) (415)

Saldo na dzien 31.12.2020 roku 159 562 721

2a okres od 01.01 do 30.06.2020 roku Rezerwy na dtugoterm. Rezerwy z tytutu
Swiadczenia pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 138 138
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () - - -

Wykorzystanie rezerw (-) _ - —

Saldo na dzien 30.06.2020 roku (dane niebadane) 110 553 663

16. Pozostate zobowigzania

Pozostate zobowiazania 30.06.2021 30.06.2020
3 (dane niebadane) (dane niebadane)

diugoterminowe

- z tytutu optaty przeksztatceniowej PWUG w prawo wiasnosci 614 628 321
krétkoterminowe 13 663 4994 640
- z tytutu dywidendy 9 000 - -
- z tytutu podatkow, ubezpieczen i innych swiadczen 3 806 4979 406
- z tytutu zakupu Srodkéw trwatych 842 - -
- z tytutu doptat do kapitatu w jednostkach powigzanych - - 220
- pozostate 15 15 14
Razem 14 277 5622 961

L+ KUM

D EWEL OPER




SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, ubezpieczen i innych swiadczen 30'0§'2021 30'0§'2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zryczattowany podatek dochodowy od os6b prawnych 3001 2905 -
Podatek VAT 385 1084 159
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 78 335 63
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 342 655 184
Razem 3806 4979 406

W dniu 9 czerwca 2021 roku zostato doreczone Spétce postanowienie z dnia 26 maja 2021 roku o przeksztatceniu zakoriczonej kontroli celno-
skarbowej w postepowanie podatkowe w sprawie przestrzegania przepisow prawa podatkowego w zakresie obowigzkdéw ptatnika
zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu przychoddéw z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2018 rok. Szczegétowy
opis przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej w Spdtce zawarto w nocie 29.3.

17. Instrumenty finansowe

30.06.2021 30.06.2020
[CELEIEECERD)]

Kategorie i klasy aktywow finansowych , — = = =
g Y axtyw Y Wartos¢ Wartos¢ Warto Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa HELE] godziwa bilansowa godziwa ELVE]

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 299 224 296 766 256 695 255 547 236 583 234778
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 564 2 564 6349 6349 1711 1711
Pozostate naleznosci 25282 25282 8558 8558 40 088 40 088
Srodki pieniezne 29 881 29 881 4191 4191 4212 4212

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa

w funduszach inwestycyjnych - - 43025 43025 - -
c) Aktywa finansowe wytgczone z zakresu MSSF 9

Udziaty i akcje (w jednostkach powigzanych) - 148 851 - 148 841 - 148 841
Naleznosci z tytutu podatkow - 141 - 54 - 35

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych — — — — —
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa nsowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 201949 200 746 200552 199 090 165 225 163116
Otrzymane pozyczki 43 075 41763 53358 52724 56 399 55456
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 483 483 552 552 540 540
Pozostate zobowigzania 9 857 9 857 15 15 234 234

b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i

. - . - 3 806 - 5038 - 406
innych swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu - 1940 - 2219 - 895
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Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 21 Przychody finansowe

i 22 Koszty finansowe.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez
Spotke klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa warto$¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki
uczestnictwa, ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci
godziwej nie zmienity sie w porownaniu do sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2020 roku.

18. Przychody

od 01.01.2021 od 01.01.2020
Przychody do 30.06.2021 do 30.06.2020

(dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow, w tym:

sprzedaz towardw i materiatow - -

sprzedaz produktéw - -
sprzedaz ustug 11224 8281
SUMA przychoddw ze sprzedazy 11 224 8281
Pozostate przychody operacyjne 6 9
Przychody finansowe 52819 60 760
SUMA przychoddéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 64 049 69 050

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ przychoddéw razem 64 049 69 050

19. Przychody operacyjne

od 01.01.2021 od 01.01.2020
Przychody (struktura terytorialna) do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)
a) kraj, w tym: 11224 8281
- od jednostek powigzanych 11153 8 205

b) zagranica, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -

Przychody netto ze sprzedazy produktow razem 11 224 8281

- od jednostek powigzanych 11153 8205

Gtéwnym celem istnienia i funkcjonowania Spofki jest realizacja inwestycji deweloperskich, poprzez posiadang strukture spétek celowych
powotanych do realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich, a takze nadzér nad nimi oraz ich obstuga: organizacyjna, administracyjna
i doradcza. W zwigzku z tym, Spodtka jako jednostka dominujaca, petni w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper role spétki holdingowej
sprawujacej nadzor i obejmujacej petna obstuga organizacyjng, prawng i techniczng na rzecz spotek zaleznych. Spétka zawarta umowy ze
spétkami zaleznymi oparte na zarzadzaniu inwestycja, a nie na generalnej realizacji inwestycji (GRI).

Spotka nie wyodrebniata, jak dotad, segmentéw geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz Lokum Deweloper S.A. $wiadczy ustugi
zarzadcze przede wszystkim dla spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w zwigzku z tym rynek zbytu swiadczonych ustug ogranicza sie do
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej i jednej branzy.

Catosc¢ przychodow Spofki jest rozpoznawana w danym momencie.
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20. Koszty operacyjne

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Koszty operacyjne wedtug rodzaju do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Amortyzacja 997 936
Zuzycie materiatow i energii 338 264
Ustugi obce 1426 915
Podatki i optaty 111 158
Wynagrodzenia 5826 4316
Ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia 1237 935
Pozostate koszty rodzajowe 1592 969
Koszty wedtug rodzaju razem 11527 8493

Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczerh miedzyokresowych - -
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki ( - ) - -
Koszty sprzedazy ( -) - -
Koszty ogdlnego zarzadu ( - ) (1032) (776)

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 10 495 7717

21. Przychody finansowe

od 01.01.2021 od 01.01.2020
Przychody finansowe do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Dywidendy i udziaty w zyskach 47 286 56 491
Odsetki, w tym: 5533 4269
od udzielonych pozyczek 5278 4094
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 255 117
Przychody finansowe razem 52819 60 760

W dniu 25 maja 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki zaleznej Olczyk podjeto uchwate o wyptacie jedynemu udziatowcowi,
tj. spotce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2020 w kwocie 731 233,09 PLN. Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego dywidenda nie zostata rozliczona.

W dniu 25 czerwca 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw spotki zaleznej Lokum Holding 1 podjeto uchwate o wyptacie jedynemu
udziatowcowi, tj. spétce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2020 w kwocie 46 554 282,19 PLN. Do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego dywidenda zostata rozliczona w kwocie 40 770 000,00 PLN. Rozliczenie dywidendy nastgpito
przelewem.

Odsetki od udzielonych pozyczek i obligacji stanowig przychdd z aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu,
natomiast odsetki od jednostek uczestnictwa stanowig przychdd z aktywéw finansowych wycenionych do wartosci godziwej przez wy nik
finansowy.
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22. Koszty finansowe

od 01.01.2021 od 01.01.2020
Koszty finansowe do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym: 5419 3647
od otrzymanych pozyczek 209 790
od obligacji 4904 2 608
koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 286 219
od zobowiqzar z tytutu leasingu 20 24
Koszty finansowe razem 5419 3647

Odsetki od otrzymanych pozyczek i od obligacji stanowig koszt od zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

23. Podatek dochodowy

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Podatek dochodowy do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Podatek biezacy, w tym: - -
rozliczenie podatku za biezqcy okres sprawozdawczy - -
korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - -

Zmiana podatku odroczonego 8 99

Obciazenie / uznanie (-) podatkowe wykazane w zysku lub stracie 8 99

24. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposoéb wptywajg na pdtroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe:

od 01.01.2021 od 01.01.2020

do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1389 1263
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1175 525
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 214 738

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) (8) (99)

Inne catkowite dochody (+/-) - -

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 206 639
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1900 1323
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1694 684
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa 30.06.2021
1.12.202 k
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego 3 020 zwigkszenia zmniejszenia (dane niebadane)

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 562 332 894
Pozostate rezerwy 196 (116) 80
Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowg i podatkowg 368 (23) 345
Wycena pozyczek i obligacji SCN — odsetki niezaptacone 5545 443 5988
(S)gz:j\;:lzzle]?ado odliczenia od przysztych dochodéw do _ 2055 2055
Odpisy aktualizujace naleznosci 480 480
Suma ujemnych réznic przejSciowych 7310 2830 (139) 10 001
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1389 1900
Dodatnie ré.inice przejSciowe bedace podstawa
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego [CELENIE ELET )]
Wartos¢ netto srodkéw trwatych w leasingu 2522 (299) 2223
Zobowigzania z tytutu leasingu (1990) 238 (1752)
Wycena pozyczek i obligacji SCN — odsetki niezaptacone 5599 2 845 8444
Réznica miedzy wartoscig bilansowa a podatkowg — rozliczenie

kosztéw emisji obligacji >3 (53) -
Suma dodatnich réznic przejsciowych 6184 3083 (352) 8915
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1175 1694

25. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o
wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2021 roku i w 2020 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2021
roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajacych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.
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od 01.01.2021 od 01.01.2020

do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) (CELENIEELERD)]

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 46 901 56 651
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,61 3,15
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,61 3,15

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 46 901 56 651
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,61 3,15
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,61 3,15

26. Dywidendy

Dnia 29 czerwca 2021 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2020 w kwocie 9 000 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spotki przypadata kwota 0,50 PLN dywidendy.
Dywidenda objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 28 wrzesnia 2021 roku oraz dzier 15 grudnia 2021 roku jako termin wyptaty dywidendy.

Pozostata cze$¢ zysku netto, wypracowanego przez Spotke w 2020 roku w kwocie 46 437 003,68 PLN zostata przeznaczona na kapitat
zapasowy Spotki.

Dnia 29 lipca 2020 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku netto za
rok 2019 w kwocie 39 526 890,19 PLN na kapitat zapasowy.
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27. Przeptywy pieniezne

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

od 01.01.2021

do 30.06.2021
(dane niebadane)

od 01.01.2020
do 30.06.2020
(dane niebadane)

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 100 42
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 897 894
997 936
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
dywidendy (47 286) (56 491)
odsetki zaptacone (1)
odsetki zaptacone od otrzymanych pozyczek 1419 124
odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek (1 209) 666
odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek (2 089) (3997)
odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (3 189) (97)
odsetki od leasingu 20 24
odsetki i optaty od dtuznych papieréw wartosciowych 5190 2 827
(47 144) (56 945)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw trwatych - 1
- 1
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (13 020) (36 194)
korekta z tytuty naleznej dywidendy 16 818 39491
3798 3297
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 8 600 (480)
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytuty dywidendy (9 000) -
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia udziatéw - (220)
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia wartosci niematerialnych i rzeczowych
aktywow trwatych (750) (10)
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych (14) -
(1164) (710)
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28. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2020

do 30.06.2021 do 30.06.2020
(dane niebadane) do 31.12.2020 (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

- obligacje 199 090 164 448 164 448
- pozyczki 52724 56 395 56 395
- leasingi 2219 1217 1217
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 254 033 222 060 222 060
Zmiany wynikajace z przeptywéw gotéwkowych, w
tym:
wptywy z tyt. otrzymanych pozyczek 8139 - -
e ) :
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych pozyczek (16 472) (5 306) (1482)
wyptywy z tyt. wykupu obligacji (100 000) - -
zinaat:sj;j:;):owiqzaﬁ z tytutu umoéw leasingu (259) (687) (298)
odsetki zaptacone w okresie (4 373) (7 625) (4 307)
(13 565) 21239 (6 087)
Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych w leasingu _ 1735 _
przyjetych w roku obrotowym
odsetki, prowizje naliczone w okresie 3981 8999 3494
3981 10734 3494
Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 200 746 199 090 163116
- pozyczki 41763 52724 55456
- leasingi 1940 2219 895
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 244 449 254 033 219 467
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29. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe
29.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji opisano w
nocie 30 niniejszego sprawozdania finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzien 30 czerwca 2021 roku jest nieistotny.

29.2 Sprawy sadowe

Istotne sprawy sgdowe opisano w nocie 31 niniejszego sprawozdania finansowego.

29.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat umieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku w nocie 3.

W dniu 18 listopada 2019 roku Spétka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez Urzad
Celno-Skarbowy we Wroctawiu w zakresie kontroli przestrzegania przepisdw prawa podatkowego w podatku dochodowym od oséb
prawnych za 2018 rok. W dniu 30 grudnia 2020 roku zostat doreczony Spétce wynik kontroli celno-skarbowej z dnia 16 grudnia 2020 roku
dotyczacy przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2018 rok. Szczegétowe ustalenia
dokonane przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w zakresie prawidtowosci rozliczen Spotki wykazaty
zanizenie podatku dochodowego od o0s6b prawnych w wysokosci 51.765 PLN. Po przeprowadzeniu ponownej weryfikacji materiatu
zebranego przez Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu, Spétka zgodzita sie ze stanowiskiem organu
podatkowego w przedmiotowej sprawie i uiscita nalezny podatek dochodowy wraz z odsetkami w terminie dwdch tygodni od odebrania
wyniku kontroli.

Poza ww. obszarem, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu stwierdzit m.in. nieprawidtowosci w zakresie poboru
zryczattowanego podatku u Zzrédfa od dochoddw wyptacanych podmiotowi zagranicznemu. Organ podatkowy ustalit, ze Spétka jako ptatnik
podatku, nie pobrata i nie odprowadzita kwoty 2.409.960 PLN. Po konsultacjach ze specjalistami z zakresu prawa podatkowego, Spotka nie
zgodzita sie z ustaleniami Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu w tym zakresie. W ocenie Spétki Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu btednie nie zastosowat zwolnienia wynikajacego zaréwno z ustawy o CIT, jak
i przepiséw wspdlnotowych, co w konsekwencji prowadzi do nieuzasadnionego podwdjnego opodatkowania. W zwigzku z powyzszym Spétka
nie skorzystata z prawa do ztozenia korekty deklaracji podatkowych zgodnie z trescig ustalen Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Celno-
Skarbowego we Wroctawiu wiedzgc, ze kontrola przeksztatci sie nastepnie w postepowanie podatkowe. W dniu 9 czerwca 2021 roku zostato
doreczone Spétce postanowienie o przeksztatceniu zakoriczonej kontroli celno-skarbowej w postepowanie podatkowe z dnia 26 maja 2021
roku w sprawie przestrzegania przepiséw prawa podatkowego w zakresie obowigzkow ptatnika zryczattowanego podatku dochodowego od
0séb prawnych z tytutu przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych za 2018 rok. W dniu 19 sierpnia 2021 roku Spé6tka Lokum Deweloper
S.A. otrzymata decyzje pierwszej instancji z dnia 4 sierpnia 2021 roku w sprawie postepowania podatkowego. Naczelnik Dolnoslaskiego
Urzedu Celno-Skarbowego we Wroctawiu orzekt o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika LOKUM DEWELOPER S.A. z tytutu niepobranego
zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych od przychoddéw z udziatu w zyskach oséb prawnych i okreslit naleznosc z tego
tytutu w kwocie 2 409 960,00 PLN. W dniu 2 wrzesnia 2021 roku Spétka wniosta odwotanie od decyzji Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu
Celno-Skarbowego we Wroctawiu z dnia 4 sierpnia 2021 roku i uchylenie zaskarzonej decyzji w catosci oraz umorzenie postepowania. Do
dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego otrzymana decyzja pierwszej instancji nie podlega wykonaniu.
Spotka zdecydowata o ujeciu w sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy wyniku kontroli, wykazujgc m.in. zobowigzanie oraz naleznos¢
publiczno-prawng, ktdra zostata objeta odpisem aktualizujgcym, w kwocie 3.001 tys. PLN. Spétka nie zgadza sie ze stwierdzonymi przez Organ
nieprawidtowosciami, a rozpoznany odpis podyktowany jest daleko idaca ostroznoscia Emitenta. W opinii zarzadu Emitenta bedace
przedmiotem kontroli rozliczenia podatkowe w zakresie zryczattowanego podatku dochodowego zostaty przeprowadzone w sposéb
prawidtowy i Emitent bedzie bronit swojego stanowiska w dalszym toku postepowania, wykorzystujac wszelkie przewidziane przepisami
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prawa podatkowego srodki odwotawcze. Uwzgledniajgc jednak realia prowadzonych postepowan podatkowych, uzyskanie ostatecznego
rozstrzygniecia moze by¢ procesem dtugotrwatym.

30. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Spotka udziela poreczen innym jednostkom z Grupy, zaréwno w zwigzku z zacigganymi kredytami lub zobowigzaniami z tytutu obligacji, jak
i w ramach transakcji zakupowych. Transakcje te majg charakter wewngatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz
zobowigzan handlowych wobec jednostek niepowigzanych.

Zmiany udzielonych przez Lokum Deweloper S.A. poreczen w pierwszej potowie 2021 roku

W dniu 25 stycznia 2021 roku spoétka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spotki Lokum 15 na rzecz Keller — Polska
Sp. z 0.0. z tytutu zaptaty wynagrodzenia za kontrakt na zaprojektowanie i wykonanie wzmocnienia podfoza gruntowego pod fundamentami
budynkdw i petnienie nadzoru autorskiego w ww. zakresie, w zwigzku z realizacjg | etapu przedsiewziecia inwestycyjnego przy

ul. Odolanowskiej we Wroctawiu.

W dniu 25 marca 2021 roku Lokum 15 oraz Keller — Polska Sp. z 0.0. zawarly aneks do kontraktu, rozszerzajac jego zakres, wobec czego
zmianie ulegto wynagrodzenie wykonawcy. Spétka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania sp6tki Lokum 15 na rzecz
Keller — Polska Sp. z 0.0. do kwoty 571 tys. PLN netto, powiekszonej o kwote podatku VAT. Poreczenie zostato udzielone do dnia 15 lipca
2021 roku.

W dniu 25 marca 2021 roku spétka Lokum 8 - spétka zaleina, zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezgcej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), na mocy ktérej Lokum 8 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 26 547 330,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z
realizacjq projektu deweloperskiego Lokum Vista etap Illa w Krakowie przy ul. Walerego Stawka. Kredyt udzielony jest na okres 27 miesiecy,
do dnia 15 czerwca 2023 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Banku. W zwigzku z podpisaniem Umowy
ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:
e  hipoteka umowna do kwoty 39 821 000,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Walerego Stawka,
e sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, prowadzonego w
Banku dla Inwestycji,
e  weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 8 wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.

W dniu 13 maja 2021 roku spétka Lokum 15 - spétka zalezna, zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezacej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), na mocy ktérej Lokum 15 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 29 654 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z
realizacja projektu deweloperskiego Lokum Verde - etap Il we Wroctawiu przy ul. Odolanowskiej/Stoczniowej. Kredyt udzielony jest na okres
35 miesiecy, do dnia 15 kwietnia 2024 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku roczny m, wedtug
zmiennej stopy procentowej rdwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Banku. W zwigzku z podpisaniem
Umowy ustanawiane sg w szczegolnosci nastepujace zabezpieczenia:

e  hipoteka umowna do kwoty 78 208 500,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Odolanowskiej/Stoczniowej; hipoteka stanowi wspdlne zabezpieczenie kredytow
udzielonych Lokum 15 na realizacje pierwszego oraz drugiego etapu inwestycji Lokum Verde, a takze wspodlne zabezpieczenie
Kredytu oraz umowy kredytowej z dnia 15 grudnia 2020 roku,

e sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, prowadzonego w
Banku dla Inwestycji,

e weksel whasny in blanco z wystawienia Lokum 15 wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Emitenta.
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31. Istotne sprawy sgdowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Jednak z uwagi na bezskutecznos¢
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spétka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN przeciwko Cztonkom Zarzadu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.
W dniu 29 kwietnia 2020 roku, po rozpoznaniu sprawy sgd wydat wyrok zasgdzajgcy w catosci zadanie Spotki. Strona pozwana ztozyta apelacje
od wyroku, ktéra z uwagi na brak formalny zostata odrzucona. Wyrok jest prawomocny. Wnioskiem z dnia 27 kwietnia 2021 roku Sp étka
wystgpita o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Postepowanie, ktérego strong jest Spdtka nie wptywa w sposob istotny na dziatalnosé
Spotki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

32. Inne istotne wydarzenia

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2021 roku nie miaty miejsca istotne dla Spotki wydarzenia, ktdre nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spotki Grupy prowadzg dziatalnos¢ deweloperska
od 2004 roku. Zadania realizowane sg w ramach odrebnych spdtek operacyjnych. Na dzien 30 czerwca 2021 roku byty to spotki jawne i
komandytowo-akcyjne, w ktérych wspdlnikiem/komplementariuszem jest Olczyk spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Wspdlnikiem/akcjonariuszem posiadajgcym wiekszos$¢ wktadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum Holding 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spotki Halit s.a r.l. Kluczowi managerowie sg
wspdlnikami spoétek operacyjnych z prawem do dywidendy w facznej wysokosci 6,75%.

W zwigzku z przyjeta przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektéw deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza
czes¢ realizowanych przez Lokum Deweloper S.A. transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.

Podsumowanie transakcji z jednostkami powigzanymi w okresie pierwszych szesciu miesiecy zakorniczonym dnia 30 czerwca 2021 roku
przedstawiajg ponizsze tabele.

Pozostate przychody

Z
Przychody ze operacyjne i ak? pY ‘,js{ug', B !(os?ty
; . towaréw i sSrodkéw operacyjne i
sprzedazy finansowe (w tym )
) trwatych finansowe
dywidendy)
Jednostki zalezne 10998 52 564 80 213
Pozostate jednostki powigzane 155 52
Razem 11153 52564 132 213

Zobowiazania
Otrzymane pozyczki handlowe i pozostate
zobowiazania

Naleznosci handlowe
i pozostate naleznosci

Udzielone pozyczki

Jednostki zalezne 296 766 27 342 41763 46
Pozostate jednostki powigzane 47
Razem 296 766 27 389 41763 46

Kluczowy personel kierowniczy Spotki stanowig cztonkowie zarzgdu oraz rady nadzorczej Spotki.
W okresie pierwszych szesciu miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2021 roku nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej
kadry kierowniczej z wyjatkiem swiadczen na rzecz personelu kierowniczego.
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34. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoftki

Wynagrodzenie cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej jednostki dominujgcej przedstawia ponizsza tabela.

w spétce dominujacej

wynagrodzenie za okres

od 01.01.2021
do 30.06.2021
(dane niebadane)

inne $wiadczenia za okres

od 01.01.2021
do 30.06.2021
(dane niebadane)

Zarzad

Bartosz Kuzniar prezes zarzadu 19 9
Tomasz Dotkus wiceprezes zarzadu ds. finansowych 262 4
Razem 281 13
Rada Nadzorcza

Dariusz Olczyk przewodniczgcy rady nadzorczej 13

Jan Olczyk wiceprzewodniczacy rady nadzorczej 10

Arkadiusz Krél sekretarz rady nadzorczej 9

Bartosz Krzesiak cztonek rady nadzorczej 10

Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 11

Razem 53 -

35. Zdarzenia nastepujgce po zakornczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego,

nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

L KUM

D EWEL OPER

34



@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

36. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce

srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzieri okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2021 roku: 4,5208 EUR/PLN; 31 grudnia 2020 roku: 4,6148
EUR/PLN;

e $rednikurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku: 4,5472 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku: 4,4413 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, pdtrocznego jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz

potrocznego jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 30.06.2021 do 30.06.2020 do 30.06.2021 do 30.06.2020

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 11224 8281 2468 1865
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (395) (363) (87) (82)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 909 56 750 10316 12778
Zysk (strata) netto 46 901 56 651 10314 12 755
?;srzi(::cj;:zz)gr;etto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 46901 56 651 10314 12 755
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,61 3,15 0,57 0,71
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,61 3,15 0,57 0,71
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,5472 4,4413
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3663 3447 806 776
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5994) (86 667) (1318) (19 514)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (15 004) (6 235) (3 300) (1 404)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (17 335) (89 455) (3812) (20142)
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,5472 4,4413

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 519 205 481510 114 848 104 340
Zobowigzania dtugoterminowe 237 887 155719 52621 33743
Zobowigzania krétkoterminowe 24 069 106 443 5324 23 066
Kapitat wiasny 257 249 219 348 56 903 47 531
Kurs EUR / PLN na koniec okresu - - 4,5208 4,6148
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 7 wrzesnia 2021 roku.

Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

7 wrzesnia 2021 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu

7 wrzesnia 2021 roku )
ds. finansowych

Tomasz Dotku$
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