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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. (,,PKB Pekabex S.A.”) oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, poétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréownywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajag w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowaq spotki PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz

- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz spotki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad PKB Pekabex S.A.:

Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu
Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu
Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu
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POLROCZNE SKROCONE
SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE!
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA
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= Pekabex

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACIJA

BUDOWLANA PEKABEX S.A.

0d 01.2021 0d 01.2020 0d 01.2020 o0d 01.2020 od 01.2020 od 01.2020
do do do do do do
30.06.2021  30.06.2020  31.12.2020 30.06.2021  30.06.2020  31.12.2020
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 639 547 478 471 952 327 140 647 107 734 212 851
Zysk (strata) z dziatalnosci 31464 35342 69 455 6920 7958 15523
Operacyjnej
Zysk (strata) przed 27117 36923 71478 5964 8314 15976
Opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 22 155 30232 57 900 4872 6 807 12941
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 22172 30232 57900 4876 6807 12 941
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,89 1,24 2,35 0,20 0,28 0,52
Rozwodniony zysk na akcje
0,89 1,23 2,35 0,20 0,28 0,52
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5472 4,4413 4,4742
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Srodki p!en!ezne netto z dziatalnosci (21 154) (28 907) 81375 (4652) (6509) 18 188
operacyjnej
'SI’Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci (7 746) (11901) (70 560) (1704) (2 680) (15 771)
inwestycyjnej
S.I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci 21674 9070 (18 521) 4767 2042 (4 140)
finansowe;j
Zmi tto st Srodké
miana netto stanu srogkow (7 226) (31738) (7 706) (1589) (7 146) (1722)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5472 4,4413 4,4742
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1062 859 766 837 905 364 235104 171 705 196 187
Zobowigzania dfugoterminowe 203 359 145 594 198 319 44 983 32601 42975
Zobowigzania krétkoterminowe 464 796 282 729 345323 102 813 63 307 74 830
Kapitat wtasny 394 704 338514 361721 87 308 75798 78 383
L ) (X4 e e Lo 377743 334 689 344 841 83557 74942 74725
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5208 4,4660 4,6148
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 17 331 12 286 17331
Wartosci niematerialne 2536 1939 2 660
Rzeczowe aktywa trwate 397 625 319624 389 659
Nieruchomosci inwestycyjne 8027 8059 8073
Inwestycje w jednostkach zaleznych 185 144 149
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 2 660 620 908
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1908 1135 1665
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 430 272 343 808 420 445
Aktywa obrotowe
Zapasy 170703 83180 122329
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 60381 40032 37116
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 298 034 211189 216910
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 3585 7 1502
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe 688 - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - 390
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3330 2178 1874
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 95 866 86 442 104 797
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 632 586 423028 484918
Aktywa razem 1062 859 766 837 905 364
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 827 24 580 24 827
Akcje wiasne (-) - o -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej 25 245 25245 25245
Pozostate kapitaty 218951 188 981 208 465
Zyski zatrzymane: 108 721 95 884 86 304
—  zysk (strata) z lat ubiegtych 86 549 65 652 28 404
- (zj\(/)srl;i(rs]:cjrj:tca:e)jnetto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 22172 30232 57 900
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 377 743 334 689 344 841
Udziaty niedajace kontroli 16 960 3825 16 880
Kapitat wtasny 394704 338514 361721
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 136 674 111 039 134551
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 13568 - 13568
Leasing 18 967 10073 15 602
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 22458 18 816 20156
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 685 4112 13 265
}Zj(r)::c:/\vl‘:i?::;:r: rezerwy z tytutu Swiadczen 1008 822 961
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 733 216
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 203 359 145 594 198 319
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 25729 38 365 41448
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 292 051 159504 211061
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 8211 5329 6629
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 75313 32009 26 401
Leasing 9143 6288 8684
Pochodne instrumenty finansowe 3408 6051 6108
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 25000 19 894 23028
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 25904 15246 21936
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 42 29
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) -
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 464 796 282729 345 323
Zobowigzania razem 668 155 428 323 543 643
Pasywa razem 1062 859 766 837 905 364
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalno$é kontynuowana od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy 639 547 478 471 952 327
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 632312 477 372 949 224
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 7 235 1099 3103
Koszt wtasny sprzedazy 543 283 397 741 785374
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 537 484 397 169 783 344
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 5799 572 2029
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 96 265 80730 166 954
Koszty sprzedazy 40413 29236 60621
Koszty ogdlnego zarzadu 24716 18416 37917
Pozostate przychody operacyjne 1166 8962 9599
Pozostate koszty operacyjne 837 6 698 8560
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 31464 35342 69 455
Przychody finansowe 645 3739 7 639
Koszty finansowe 4992 2157 5615
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metoda praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 117 36923 71478
Podatek dochodowy 4963 6 692 13578
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 22 155 30232 57 900
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
’Z)\r/::l( ;:::jt:c)ynetto z dziatalnosci kontynuowanej, 22155 30232 57 900
-akcjonariuszom podmiotu dominujacego 22172 30232 57 900
-podmiotom niekontrolujagcym (17) - -

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
z dziatalnosci kontynuowanej 0,89 1,24 2,35
- podstawowy 0,89 1,24 2,35
- rozwodniony 0,89 1,23 2,35
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU |

POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Zysk (strata) netto 22155 30232 57 900
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego - -
Przeszacowanie srodkow trwatych - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie ) )
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych:
;az:/;:‘ilv(ii;rcahty) ujete w okresie w pozostatych dochodach 599 (6 415) (5079)
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego (12) 1327
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych - - 3
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica (34) 28 -
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - ) )
sprzedaz jednostek zagranicznych
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 553 (5 060) (5076)
Catkowite dochody 22707 25172 52824
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 22722 25172 52 824
podmiotom niekontrolujgcym (15) - -
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. R Kapit?i ze . X %Jdu:aly Kapitat wtasny
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajace —
podstawowy  wtasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2021 roku wg MSSF 24 827 - 25245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2021 roku
Zrmana stru.ktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) ) _ 7266 } 7266 30 7347
niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 359 (359) - - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 7 626 (359) 7 266 80 7 347
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku - - - - 22172 22172 - 22172
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do _ ) ) 2 860 605 3464 : 3464
30.06.2021 roku

Razem catkowite dochody - - - 2 860 22777 25636 - 25636
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) ) ) ) ) )
Srodkow trwatych)

Saldo na dzier 30.06.2021 roku 24 827 - 25245 218951 108 721 377743 16 960 394 704
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2021 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. Akcje Kapitalze , Hdzlaly R apitalwiasny
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski niedajace
podstawowy wlzs)ne powyzej ich kapitaty zatrzymane Razem kontroli razem
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2020 roku wg MSSF 24 580 - 25245 193 824 65 622 309 270 - 309 270

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2020 roku
Emisja akcji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 247 - 247 - 247
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujqcyrﬁs P : e ) ) ) ) ) ) 3825 3825
Wyptata dywidendy - - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - - -

Razem transakcje z wiascicielami - - - 247 - 247 3825 4072
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku - - - - 30232 30232 - 30232
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
e ok ypoop - - - (5 089) 29 (5 060) - (5 060)

Razem catkowite dochody - - - (5 089) 30 261 25172 - 25172
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) . . ) ) .
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2020 roku 24 580 - 25245 188 981 95 883 334 689 3825 338514
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2021 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat ze Pozostate Zyski Razem niedajace wtasny
podstawowy wiasne sprzedazy akcji kapitaty zatrzymane kontroli razem
(-) powyzej ich
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2020 roku wg MSSF 24580 - 25245 193 824 65 622 309 270 309 270
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247 - 247
Wycena zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej - - - (13 568) - (13 568) - (13 568)
Zmiana st.ruktury grupy k.ap'ita’(owej . . ) ) ) ) ) ) 16 880 16 880
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (3933) (3933) - (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 33347 (33 347) - - -
Razem transakcje z wtascicielami 247 - - 19779 (37 280) (17 253) 16 880 (373)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku - - - 57 900 57 900 - 57 900
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01.2020 do 3»1.’12.2%20 roku i ) ) (5137) 61 (5076) i (5076)
Razem catkowite dochody - - - (5137) 57 961 52824 - 52 824
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych - - - - - - - -
Saldo na dzier 31.12.2020 roku 24 827 - 25245 208 466 86 303 344 841 16 880 361721
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2021 roku
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
operacyjnej 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 117 36923 71478

Korekty:
gnmwl;r;yzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa 12 275 3988 18530
iA:::\:f:zeaqa i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 933 767 1469
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Z.miana wartosci gijziwej aktywow (zobowiaza’r'\) . 943 (450) (1024)
finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
In.str.urjnenty zabez.pi(?czajqce przep’fywy Srodkéw (1692) 1777 2299
pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow ) )
finansowych
f:l\:ll;i(;;ata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw 5385 (50) 113
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych _ ) i
niz instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (483) (2) (43)
Koszty odsetek 2975 2102 4035
Przychody z odsetek i dywidend - - 3
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty 3281 (4) (10)

Korekty razem 20618 13128 25394
Zmiana stanu zapasow (77 298) (19 188) (33 534)
Zmiana stanu naleznosci (73 241) (13 889) (10 417)
Zmiana stanu zobowigzan 105 335 (30902) 37 500
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych 4466 (3350) (697)
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych (23 157) (651) 5348
Zmia.na s.tanu srodkéw pienieznych na rachunkach 1724 (11 607) (4305)
powierniczych*

Zmiany w kapitale obrotowym (62171) (79 588) (6 105)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow _ ) .
Pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (10) (5) (33)
Zaptacony podatek dochodowy (6 708) 635 (9 358)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (21 154) (28 907) 81375
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 0d 01.01 do 0d 01.01 do 0d 01.01 do
inwestycyjnej 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (361) (532) (1964)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (9967) (11 466) (17 829)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 175 97 151
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1240) - (8 157)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 3609 - (42 762)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - -
Pozyczki udzielone - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - -
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw finansowych - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - -
Otrzymane odsetki 37 - -
Otrzymane dywidendy - - -
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 746) (11 901) (70 560)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akgji 424 247 247
Nabycie akcji wtasnych - - -
'I:;i::z:;cje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty ) 1875 1820
Wp’fyvsl/ s':rodkéw z tytutu emisji dtuznych papieréw 40000 . .
wartosciowych
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 8409 16 486 29 891
Sptaty kredytéw i pozyczek (17 353) (4 126) (36 091)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (6 858) (3 214) (7 165)
Odsetki zaptacone (2947) (2 147) (3291)
Dywidendy wyptacone - - (3933)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 21674 9070 (18 521)
Zmia?na nett? stanu srodkéw pienieznych i ich (7 226) (31738) (7 706)
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 100 492 106 572 106 572
Zwiekszenie z tytutu wiaczenia do konsolidacji jednostki 19 ) 1626
gospodarczej
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu* 93 285 74 835 100 492

*Uzgodnienie stanu srodkdw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem srodkdw pienieznych wykazanych w rachunku przeptywdw pienieznych

przedstawiono w nocie 27 informacji dodatkowej i objasnien
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE)J

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupa Kapitatowg”
lub ,,Grupa”] jest Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Sp6tka”, ,,Spdtka dominujacy”, ,,Emitentem”].

Spétka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 630007106.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spotki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
Nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki dominujacej w pierwszym pétroczu 2021 roku. Na dzien zatwierdzenia do
publikacji sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spétki wehodzili:

=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,

= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,

= Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu,
=  Tomasz Seremet - Cztonek Zarzadu.

Nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spo6tki dominujgcej w pierwszym pdtroczu 2021 roku. Na dzien bilansowy
oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzili:

= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

=  Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,
= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowe] prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdw z betonu,
gipsu i cementu,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

=  kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

=  roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw na wtasny rachunek
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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Informacje o Grupie Kapitatowej

= Pekabex

W sktad Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wchodzg Spétka dominujaca oraz nastepujace

spotki zalezne podlegajace konsolidacji:

Udziat Udziat Udziat
G G G
Nazwa spotki zaleznej Podstawowa dziatalnosé ruPy w ruPy w ruPy w
kapitale kapitale kapitale
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
1 Pekabex Bet S.A. Realizacja kontraktow (produkcja, 100% 100% 100%
realizacja, koordynacja i finansowanie)
w tym - Pekabex Bet S.A. — oddziat Realizacja kontraktéw n/d n/d n/d
Szwecja
2 Pekabex Pref S.A. Ustugi produkcyjne i budowlane, 100% 100% 100%
ksiegowe, administracyjne, kadrowo-
ptacowe, informatyczne, projektowe oraz
logistyczne
wtym - Pekabex Pref S.A. — oddziat Ustugi produkcyjne n/d n/d n/d
Niemcy
3 Centrum Nowoczesnej Wynajem maszyn i urzadzen, s$wiadczenie 100% 100% 100%
Prefabrykacji Sp. z 0.0. ustug IT oraz ustug produkcyjnych dla
spotek z Grupy
4 Kokoszki Prefabrykacja S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spotkom z Grupy; produkcja
5 Pekabex Inwestycje Il S.A. Wynajem nieruchomosci, maszyn i 100% 100% 100%
urzadzen spoétkom z Grupy
6 G+ M GmbH Wynajem nieruchomosci, maszyn i 76% n/d 76%
urzadzen dla FTO
7 FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH  Realizacja kontraktéw (produkcja, 76% n/d 76%
realizacja, koordynacja i finansowanie)
8 Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Komplementariusz w spotce realizujgcej 100% 100% 100%
projekty deweloperskie oraz realizacja
projektéw deweloperskich
9 Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
S.K.A.
10 Pekabex Casa Fiore sp. 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
11 Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. Komandytariusz w spoétce realizujacej 100% 100% 100%
projekty deweloperskie
12 Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% 100% 100%
13 Pekabex Jasielska sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d 100%
14 Pekabex Development sp. z 0.0. Koordynacja projektéw deweloperskich 100% n/d 100%
15 Pekabex Katedralna sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 80% n/d n/d
16 Pekabex Inwestycje X sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
17 Pekabex Inwestycje XI Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
18 Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
19 Pekabex Inwestycje XIII Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
20 Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
21 Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0. Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
22 Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0. Realizacja projektéw deweloperskich 100% n/d n/d
23 P.Homes Sp. z 0.0. (w organizacji) Realizacja projektow deweloperskich 100% n/d n/d
24 Poznariskie Inwestycje Realizacja projektéw inwestycyjnych 100% n/d n/d
Magazynowe Sp. z 0.0.
25 Origin Pekabex Mechelinki sp. z0.0.  Realizacja projektéw deweloperskich 55%* 55%* 55%*
spotka komandytowa
26 Origin Pekabex Mechelinki sp. zo.0.  Komplementariusz w spétce realizujgcej 51%* 51%* 51%*

projekty deweloperskie

* Komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spétka komandytowa jest spétka Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0.
Komplementariusz wniést wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sa spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz

Origin (wktad 3 825 tys.).
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Spotki zalezne Jednostki dominujacej sg konsolidowane metoda petng. Spotki niepodlegajgce konsolidacji (ze wzgledu na
brak istotnosci) to:

= Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. S.K.A.; ul. Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)
= Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XV sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

= Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0.; ul. Gréjecka 19; 96-320 Badowo Msciska; (100% udziatu Grupy w

kapitale)
= P.Homes sp. z 0.0. (w organizacji); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan; (100% udziatu Grupy w kapitale)

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport potroczny zawiera, miedzy innymi, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowe]j Pekabex S.A. oraz srédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 6
miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa (,,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi
standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska, opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie przygotowywania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego, z wyjatkiem opisanych ponize;j.
Szczegotowe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok
2020, opublikowanym 21 kwietnia 2021 roku.

Walutg sprawozdawczg niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski,
a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostaty sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétki wchodzace w sktad
Grupy.

2.2.  Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku:

o  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczert w zwigzku z planowang reforma referencyjnych stop
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia
instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stop nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do
tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych
przeptywow lub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg zabezpieczang i zabezpieczajgcg. Zmiana do standardow
okreslita, ze nalezy w szacunkach przyjaé, ze zmiana stop referencyjnych miataby nie nastgpic¢ i dlatego nie ma ona miata
wptywu na spetnienie wymogoéw rachunkowosci zabezpieczen Grupy.

o  Zmiana MSSF 16 ,Leasing”
W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy zmienione przyszte
przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcdw, spetniajacych warunki okreslone w standardzie, sg ,,zmiang
leasingu” w mys$l MSSF 16. W zwigzku z tym, ze ulgi otrzymane przez Grupe nie spetniajg warunkéw okreslonych w
standardzie, Grupa nie stosuje uproszczenia, zatem zmiana nie wptywa na jej sprawozdania finansowe.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu potrocznego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy
i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2020 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy
i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

o  Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umow ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci

ubezpieczeniowe;j.

o Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
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Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwadch
aspektach:

=  doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,
= intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane pod
uwage.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdézniej.

W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedg miaty wptywu na jej
sprawozdania finansowe.

o  Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:
=  MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;
= MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowac¢ usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sa wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je odnies¢ na wartos¢ zobowigzania;
=  MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztéw fit-outdw
poniesionych przez leasingobiorce, ktéra budzita watpliwosci interpretacyjne;
= MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywéw podatkowych w wycenie aktywéw biologicznych.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdZniej. Spotka nie zakonczyta analizy
ich wptywu na sprawozdanie finansowe. Spétka szacuje, ze zmiany nie wptyna na jej sprawozdanie finansowe.

o Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”
Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testow srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania srodka
trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i (2) przychod, gdy nastapi jego sprzedaz. Spotka szacuje, ze
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

o Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia uméw rodzgcych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i
alokowana czesé innych kosztéw bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje. Spétka szacuje, ze zmiana
nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata umdéw rodzacych
obcigzenia. Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

o  Zmiana MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewziec¢”
Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowigzan
warunkowych z MSR 37. Spétka szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

Wyzej wymienione standardy oraz zmiany do standarddw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

2.3.  Korekta btedu

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystgpita korekta btedu.

2.4.  Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujgcej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg roznic sie
od szacowanych przez Zarzad.

Strona 19 z 65



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2021 roku = Pe kCl bex
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktdre sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
skréconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek
odpiséw aktualizujgcych (patrz nota nr 9), przychoddw z umow z klientami (patrz nota nr 4 oraz 24) oraz rezerw (patrz nota
nr 18).

3.  Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujgcej podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie. W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2021
nie wystgpit efekt rozwadniajacy.

Na dzien bilansowy akcje Spo6tki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem sSredniej wazonej rozwodnionej liczby
akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 431 800 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - 52 866 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 484 666 24 662 201
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 22172 30232 57 900
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,89 1,24 2,35
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,89 1,23 2,35
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4, Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosic
koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich
specyfikacje. Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

= Ustugi produkcyjne,

=  Realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym
osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W segmencie s3
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementow
prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak rowniez ta czes$¢ przychoddw i kosztow
konstrukcji prefabrykowanych, ktéra wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow, ktdra
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy
wspétudziale podwykonawcéw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktory
obejmuje swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi przygotowywanie
gruntéw pod inwestycje, prowadzenie projektow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wtasny
rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu
zakwalifikowano wszystkie spotki deweloperskie celowe oraz spotke koordynujaca - Pekabex Development Sp. z o.0.

Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajgcg na ustalenie kosztow dotyczacych poszczegdlnych elementéw
sktadowych projektu, ktére mogga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychodoéw ze sprzedazy
(co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje koszty wytworzenia danej
powierzchni, pomniejszajgc wyroby gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tacznym metrazu danego typu lokali.
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Na dzien 30 czerwca 2021 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji
deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowiazanie

Zapasy — Zobowiazania . ) .
i , . Zapasy i ujete w bilansie .
Inwestycja wg stanu na potprodukty i . zwigzane z 2 tvt. zawartvch Rachunki Etap budow
dzien 30.06.2021 produkcja w finansowaniem vt , 4 powiernicze P ¥
toku towary inwestycji umow
deweloperskich
Planowane zakoriczenie
Osiedle Casa Fiore przy ulicy 5614 - - - - budowy na przetomie I |
Hafciarskiej w Warszawie Il kwartatu 2022 roku
Apartamenty na Helu, przy 6814 Oczekiwanie na
ul. Zeromskiego pozwolenie na budowe
JA_SIELSKA | li
. St |.cy - - 343 - - Sprzedaz zakonczona
Jasielskiej w Poznaniu
Sprzedaz zakonczona, w
JA_.SIEL.SlfA Il przy uI.lcy ) 936 3702 318 31 trakue. przekaz'ywanla
Jasielskiej w Poznaniu ostatnich lokali
kupujacym
JA_SIELSKA etap lll i VI przy 27 Oczekiwanie na
ulicy Jasielskiej w Poznaniu pozwolenie na budowe
JA_SIELSKA etap Vi VI
- ' e' E?p i prz'y 12322 - - - - Prace projektowe
ulicy Jasielskiej w Poznaniu
Dy remam Finalizacja sprzedazy, 1
\ - 8298 3133 8497 2550 lokal dost d
Osiedlowej 43, Jozefostaw oka O_S &pny do
sprzedazy
Projekt Origin Mechelinki w 9557 Oczekiwanie na
Mechelinkach pozwolenie na budowe
Budynki mieszkalne i . .
) Oczekiwanie na
ustugowe w Czestochowie 3935 - - - - .
. X pozwolenie na budowe
przy ulicy Katedralnej
Wartosc bilansowa razem 38 269 9234 7178 8815 2581

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych
przez Zamawiajacych, ktora jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowana kadre pracownikéw w tym
managerow jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug najmu
w inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ operacyjng a nieznaczng ich czes¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos¢ podlegajgca wynajmowi
to hala logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowg, zostata
wybudowana na gruncie nalezagcym do Grupy, w sgsiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktdra
do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.

Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty
biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Zgodnie z pierwotnym zatozeniem inwestycja zostata oddana w najem na rzecz spétek spoza Grupy. W pierwszym kwartale
2020 roku Grupa podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagan najemcy i 26 marca 2020 roku
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa podpisata umowe wynajmu drugiej potowy
hali logistycznej.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentédw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez
Zarzad Spotki dominujacej (gtdwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej).

Wyniki segmentdw operacyjnych sa weryfikowane okresowo na podstawie raportéw wewnetrznych przez Zarzad Spoétki
dominujacej oraz Zarzady Spodtek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki dominujgcej analizuje wyniki
segmentdéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy
przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi
wg stopnia zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
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operacyjne segmentow nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow
finansowych). Transakcje miedzy segmentami nie wystepuja.

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego nie sg alokowane
do aktywow segmentow operacyjnych. Czesé aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych
segmentach grupy.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyty progdw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie , pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddéw Grupy:

=  sprzedaz materiatow,

= ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
= refaktury

= transakcje leasingu zwrotnego

Wzrost obrotéw w segmencie ,pozostate” w pierwszej potowie 2021 roku wynika z transakcji odsprzedazy zakupionych
maszyn i urzadzen do leasingodawcy (leasing zwrotny) zawartych w tym okresie.

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikaja z raportéw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby Zarzgdu. Wyniki
segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spétki dominujgcej
oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spoétki dominujgcej analizuje wyniki segmentéw
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne
segmentow nie uwzgledniajg kosztow ogolnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow finansowych).
Transakcje miedzy segmentami nie wystepujg.

Jednoznaczne przypisanie aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie
sg alokowane do segmentdéw operacyjnych. Czesé aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w
réznych segmentach grupy.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizacja Realizacja
kontraktow- kontraktow- ustugi Ustugi produkcyjne projektow Ustugi najmu Pozostate Ogédtem
prefabrykacja budowlane deweloperskich

za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 397 961 206 272 17776 8832 1034 7672 639 547
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - -
Przychody ogétem 397 961 206 272 17776 8832 1034 7672 639 547
Wynik operacyjny segmentu 39 005 14 525 2537 1902 450 339 58 758
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 9,8% 7,0% 14,3% 21,5% 43,5% 4,4% 9,2%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 245311 213 821 16 010 910 763 1658 478 471
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - o - -
Przychody ogétem 245311 213821 16 010 910 763 1658 478 471
Wynik operacyjny segmentu 35103 14543 1678 (662) 458 396 51516
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 14,3% 6,8% 10,5% (72,8%) 60,0% 23,9% 10,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 501 750 382 280 32784 29963 1649 3901 952 327
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogétem 501 750 382 280 32784 29963 1649 3901 952 327
Wynik operacyjny segmentu 58 221 35085 3522 8094 885 1214 107 021
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 11,6% 9,2% 10,7% 27,0% 53,7% 31,1% 11,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Wynik operacyjny segmentéw 58 758 51516 107 021
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (2 906) (23) (688)
Korekta przychoddéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 1166 8962 9599
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (25 552) (25114) (46 477)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (27 293) (16 175) (37 566)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 31464 35342 69 455
Przychody finansowe 645 3739 7 639
Koszty finansowe (-) (4992) (2157) (5 615)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 117 36923 71478

Przychody Grupy uzyskiwane od klientow zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszaréow geograficznych

przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do 30.06.2021 od 01.01 do 30.06.2020 od 01.01 do 31.12.2020

Przychody Aktywa Przychody Aktywa Przychody Aktywa

trwate trwate trwate
Polska 408 301 377 600 738 516
Skandynawia 117 942 83890 168 340
Niemcy 113139 16 981 45 332
Pozostate 165 - 140
Ogétem 639 547 478 471 952 327
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5. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia wartosci niematerialnych i prawnych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2021
roku. Spotka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu wartosci niematerialnych i

prawnych.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku najwiekszg pozycje w wartosciach niematerialnych w trakcie wytwarzania stanowity naktady
poniesione na wdrozenie nowego systemu typu ERP (Gardens) i wyniosty na dzien bilansowy 194 tys. zt.

Wartosci
Pozostate niematerialne
Patenty Oprogramowanie wartosci w trakcie
i licencje komputerowe niematerialne  wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziefi 01.01.2021 roku 4 2099 = 557 2660
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 361 764 - 1125
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - -
Amortyzacja (-) (4) (929) - - (933)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - (4) (312) - (317)
Wartos¢ bilansowa netto na dzief 30.06.2021 roku = 1527 452 557 2536

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2020 roku 56 1380 = 737 2173
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 481 - 5 486
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 597 - (551) 46
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - -
Amortyzacja (-) (26) (741) - - (767)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.06.2020 roku 31 1717 - 191 1939

za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2020 roku 56 1380 - 737 2173
Nabycie spotki zaleznej - 4 - - 4
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 2133 - (169) 1964
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (2) - (12) (12)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - 551 - (551) -
Amortyzacja (-) (51) (1418) - - (1 469)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2020 5 2649 3 6 2660

roku
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2021 roku:

Rzeczowe
aktywa
Pozostate trwate w
Budynki i Maszyny Srodki $rodki trakcie
Grunty budowle i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2021 roku 70 801 181 609 105 227 15771 9514 6737 389 659
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, ) 3790 4662 8275 1404 4664 22 796
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (1926) (1 275) - - (3201)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.) ) ) ) ) ) ) )
Amortyzacja (-) (2 107) (6981) (1959) (1129) - (12 175)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-) ) ) ) ) ) ) )

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- 96 317 119 (14) 27 - 547

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2021 roku 70 897 183 610 101 100 20799 9817 11402 397 625
za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 58086 107963 50 692 12879 7128 80893 317641
01.01.2020 roku
AN TNl TR R ; 28 961 43021 3100 848 (65090) 10841
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do
nniejszenia (zbycle, p . (13) @) (28) . - (44)
uzytkowania) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej ) ) 108 ) 8 ) 116
(+/-)
Amortyzacja (-) - (1362) (4 879) (1653) (1 066) - (8 960)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty ) ) ) ) ) ) )
wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - 1 27 1 - 30
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2020 roku 58 086 135550 88940 14325 6920 15 803 319624
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
58 086 107 963 50692 12 879 7128 80893 317 641
01.01.2020 roku
Nabycie jednostek gospodarczych 9762 32182 12 077 890 2950 46 57 908
AN TNl TR R 2953 44 431 52 395 5217 1604 (74202) 32397
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (13) (74) (176) (1) - (264)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
miany (reklasyfikac) - - 108 - 8 - 116
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (2 954) (9973) (3 340) (2181) - (18447)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - 2 300 6 - 308
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 70801 181609 105 227 15771 9514 6737 389659

31.12.2020 roku
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Na wartos¢ 11 402 tys. zt rzeczowych aktywdw w trakcie wytwarzania sktadaja sie gtownie:

= 1277 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z rozbudowa hali nr 3 w Mszczonowie
= 1193 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z budowa dodatkowego magazynu na tubingi 19 200 m2 w zaktadzie
w Mszczonowie
= 1148 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z budowg tgcznika i przebudowa wiaty pod zbrojarnie w zaktadzie
produkcyjnym w Gdarisku (ul. Budowlanych)
= 1046 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z utwardzeniem placu sktadowego w zaktadzie w Bielsku-Biatej
= 996 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z maszyna Extruder w Mszczonowie
= 958 tys. zt —nakfady inwestycyjne zwigzane z linig do produkcji el. sprezonych na hali nr 1 w Bielsku-Biatej
= 902 tys. zt — naktady inwestycyjne zwigzane z automatyczng pitg do ciecia ptyt kanatowych
= 596 tys. zt — naktady zwigzane z przeniesieniem i modernizacjg taSmociggu w zaktadzie produkcyjnym w Poznaniu
Grupa nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

7.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjng nalezacg do Grupy stanowi hala logistyczna zlokalizowana w Poznaniu. Grupa zakonczyta w
pierwszym kwartale 2021 roku wszystkie etapy inwestycji dotyczacej hali tacznie z dostosowaniem budynku do wymagan
najemcéw. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa z przeznaczeniem na wynajem. Hala zostata
wybudowana na gruncie nalezagcym do Grupy, w sgsiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktdra
do tej pory byta wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu.

Grupa, zgodnie z pierwotnym zatozeniem oddata w najem powierzchnie hali na rzecz spoétek spoza Grupy. W pierwszym
kwartale 2020 roku Grupa podpisata umowe wynajmu potowy hali, dostosowata te cze$¢ do wymagan najemcy i 26 marca
2020 roku otrzymata pozwolenie na uzytkowanie.

Nastepnie, w pierwszym kwartale 2021 roku Grupa rozpoznata w nieruchomosciach inwestycyjnych koszty dostosowania dla
kolejnego najemcy drugiej czesci hali, uimujac w nieruchomosciach inwestycyjnych wartosé 4 134 tys. zt. 28 stycznia 2021
roku Grupa otrzymata pozwolenie na uzytkowanie i z dniem 22 stycznia 2021 roku zostata podpisana umowa najmu drugiej
czesci hali.

Wartos¢ poniesionych naktadéw oddanej do uzytkowania w styczniu 2021 hali wyniosta 8 210 tys. zt. Zarzad nie wyklucza
mozliwosci sprzedazy hali na rzecz nabywcy zewnetrznego. Szacowana wartos¢ hali facznie z powierzchnig dziatki wynosi ok.
11 000 tys. zt.

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych w poszczegdlnych okresach pordwnawczych prezentowata sie
nastepujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) od 01.01 do 0d 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8073 4 464 4 464
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych o o o
Zwigkszenie wartosci, w tym przyjecie z inwestycji / modernizacja 53 3623 8157
Zbycie nieruchomosci (-) o - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (4 464)

Amortyzacja (-) (99) (28) (83)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8027 8059 8073
Wartos¢ bilansowa brutto 8210 8087 8157
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (183) (28) (83)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych:

Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwa

(poziom 3) 8027 8059 8073
*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos$é godziwg

(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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8.  Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartos$ciag godziwg przedstawia sie nastepujaco:

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Klasa instrumentu finansowego Wartos¢ Wartos¢é Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
gszz:;’;c'n;tg:;go“aw | ustug oraz 298 034 298 034 211189 211189 194 059 194 059
Pochodne instrumenty finansowe 688 688 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 95 866 95 866 86 442 86 442 104 797 104 797
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 151911 151911 123 036 123 036 140 940 140 940
f:ﬁg:;\'/i??:ﬁ:fymm umowy 13568 13568 - - 13568 13568
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosSciowe 60076 60 076 20012 20012 20014 20014
Leasing 28111 28111 16 360 16 360 24 286 24 286
Pochodne instrumenty finansowe 3408 3408 6051 6051 6108 6108
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 317780 317780 159 504 159 504 252509 252509

oraz pozostate
* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwej
** Zobowigzanie zwigzane z umowag inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W prezentowanym poétroczu 2021 roku Grupa Kapitalowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzien 30 czerwca 2021 roku.

Dnia 10 lutego 2021 roku Grupa zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. transakcje zamiany stopy
procentowej Interest Rate Swap - IRS, polegajacg na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez PKO BP S.A. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej Kredytu na statg stope
procentowa. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku
Transakcja zostata zawarta na catg kwote Kredytu, ktora pozostawata do sptaty na dzien 1 marca 2021 roku tj. na kwote 4 881
tys. euro. Zawarcie transakcji IRS miato na celu zabezpieczenie przed wzrostem wysokosci przysztych ptatnosci odsetkowych,
do ktérego moze dojs¢ w wyniku podniesienia stop procentowych.

Zgodnie z polityka Grupa ujeta warto$¢ wycenianych na dziern 30 czerwca 2021 roku kontraktow IRS w wysokosci 1 913 tys. zt
jako zwiekszenie kapitatu wtasnego w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw.
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W pierwszej potowie 2021 roku Grupa zawarta transakcje zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe
kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie obcej z DNB Bank Polska S.A. BNP Paribas Bank Polska oraz PKO BP Bank
Polska S.A. na tgczng wartos$c¢ 27 000 tys. euro oraz 11 000 tys. koron szwedzkich.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z politykg ujeta cze$¢ wycenianych na dzien 30 czerwca 2021 roku
kontraktow forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 1124 tys. zt (zwiekszenie przychodéw operacyjnych) i
pozostatg czes¢ w wysokosci 2 088 tys. zt (zwiekszenie kapitatu wtasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i
pozostatych catkowitych dochodow.

taczna warto$¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajgcych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dziern wyniosta 33 000 tys.
euro oraz 9 500 tys. koron szwedzkich. Po dniu bilansowym, do dnia publikacji niniejszego raportu Grupa zawarta nowe
transakcje forward o wartosci 16 000 tys. euro.

9.  Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie w pierwszym pétroczu 2021 roku w stosunku
do stanu na dzier 31 grudnia 2020 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ zapasow nie ulegt zmianie w stosunku do korica 2020 roku i na koniec pierwszego potrocza 2021
roku wartos$¢ odpisu wyniosta 1 864 tys. zt (na dziert 30 czerwca 2020 roku 1 422 tys. zt).

Zmiany w odpisie aktualizujgcym wartos¢ naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartosc naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Stan na poczatek okresu 15690 14 879 14 876
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1133 2218 3648
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (1308) (1 066) (2 834)
Odpisy wykorzystane (-) o - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 15515 16 031 15 690

Odpisy aktualizujgce ( w tym ujete jako koszt w okresie) stanowig gtdéwnie warto$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych
not obcigzeniowych na podwykonawcdéw w zwigzku ze stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci.

10. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Liczba akgji 24 826 512 24 579 708 24 826 512
Wartos$é nominalna akgcji (zt) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w tys. zt 24 827 24 580 24 827

Wszystkie 24 826 512 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

L] 21 213 024 akcji serii A
= 3000 000 akcji serii B
= 613 488 akcji serii C

Wszystkie akcje Spoétki sa akcjami zwyktymi, z ktéorych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie s z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepisow
Kodeksu spdtek handlowych.
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11. Akcjonariat

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5%
ogblnej liczby gtoséw na WZA na dzien 30 czerwca 2021 roku przedstawia sie nastepujgco.

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartos¢
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akgji
akcji (w szt.) gtoséw na WZA podstawowym (w zt)

STE Sp. z0.0.* 9784585 9784585 39,41% 39,41% 9784585
Cantorelle Limited 2958170 2958170 11,92% 11,92% 2958170
Fernik Holdings Limited 2029 382 2029 382 8,17% 8,17% 2029 382
Nationale Nederlanden 1 360 000 1 360 000 5,48% 5,48% 1 360 000
Pozostali tacznie 8694 375 8694 375 35,02% 35,02% 8694 375

Razem 24 826 512 24 826 512 100% 100% 24 826 512

* Wedtug oswiadczenia bedacego w posiadaniu spétki na dziert 23 grudnia 2020 roku Pan Maciej Grabski byt posrednio (za posrednictwem spotek
Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, Tonsa S.A. — SICAF — RAIF z siedzibg w Luksemburgu, Broadwalk Services Limited z siedziba w Nikozji na Cyprze)
posiadaczem udziatéw w STE Sp. z 0.0., posiadajacego 39,81% akcji Spotki

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietow akgji.

Z dniem 23 grudnia 2020 roku Tonsa S.A. - SICAF - RAIF, posrednio kontrolujacy znaczacy pakiet akcji spotki ogtosit wezwanie
na akcje Pekabex S.A. Wezwanie byto nastepstwem posredniego nabycia pakietu blisko 39,41% akcji Pekabex przez Tonsa od
Opoka Il FIZ, ktérego Tonsa pozostaje wiekszosciowym inwestorem. Obowigzek przeprowadzenia wezwania wynikat
bezposrednio z przepiséw ustawy o ofercie publicznej, wskutek transakcji nabycia przez Tonsa od Opoka Il FIZ wszystkich
dziatéw w spotce STE, bedacej wtascicielem znaczacego pakietu akcji Pekabex. Realizacja tej transakcji wymagata nastepczego
ogtoszenia przez Tonsa wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Pekabex, co nastgpito w dniu 23 grudnia 2020 roku.

Z dniem 3 lutego 2021 roku Spoétka otrzymata zawiadomienie od Tonsa, zgodnie z ktérym w odpowiedzi na wezwanie do
zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, ogtoszone przez zawiadamiajacego w dniu 23 grudnia 2020 roku nie ztozono zadnych
zapisow, w efekcie czego nie doszto do nabycia zadnych akcji Spétki. Z zawiadomienia wynika nadto, ze na date wezwania,
zawiadamiajgcy nie posiadat bezposrednio zadnych akcji Spoétki, natomiast posrednio, za posrednictwem STE sp. z o.0.
posiadat 9 784 585 akcji Spoétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtoséw, stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej
liczbie gtoséw w Spotce. Na dzien zawiadomienia, zawiadamiajacy nie posiada bezposrednio zadnych akcji Spotki, natomiast
posrednio, za posrednictwem STE sp. z o0.0. posiadat 9784 585 akcji Spétki, dajacych prawo do 9 784 585 gtosdw,
stanowigcych 39,41% w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spétce.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji
Spotki.

Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.
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12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
emitenta

Udziat 0s6b zarzgdzajacych i nadzorujgcych w liczbie gtoséw i w liczbie akcji ogétem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na WZA Liczba gtoséw na
WZA na dzien na dzien 30.06.2020* WZA na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings 8,18% 8,26% 8,18%
Limited) — Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup 40,73% 41,14% 40,73%

Managerski S.A. i STE sp. z 0.0.) — Cztonek Rady
Nadzorczej Pekabex S.A.

Przemystaw Borek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,67% 0,61% 0,67%
Pekabex S.A.
Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu 0,37% 0,32% 0,37%
Pekabex S.A.
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu 0,22% n/d 0,22%
Pekabex S.A

* Przyjeto do wyliczenia kapitat zaktadowy przed rejestracjq akcji serii C

Zgodnie z posiadang przez Spotke wiedzg, nie wystgpity zmiany w stanie posiadania przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
Emitenta w pierwszym potroczu 2021 roku oraz po dniu bilansowym 30 czerwca 2021 roku do dnia publikacji niniejszego
raportu.

13. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 29 czerwca 2021 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w
wysokosci 10 178 869,92 zt tj. 0,41 zt na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta 24 826 512 sztuk.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki ustalito dzien dywidendy na 16 lipca 2021 roku oraz dzien wyptaty dywidendy na 30
lipca 2021 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

14. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 30 czerwca 2021 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 10 685 tys. zt i zmniejszyta sie 0 2 581 tys. zt w porédwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia 2020
roku.

15. Zobowigzania finansowe — umowy kredytowe

W pierwszej potowie 2021 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych umoéw kredytowych oraz nowe umowy z
instytucjami finansujagcymi majgce wptyw na poziom zobowigzan finansowych, dostepnych limitow finansowych oraz
poreczen udzielonych przez spotki Grupy Kapitatowe;j:

Umowa o limit Kredytowy Pekabex Bet S.A. (DNB Bank Polska S.A.)

Z dniem 12 stycznia 2021 roku spétka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem DNB Bank Polska S.A. umowe o limit kredytowy
w wysokosci 20 000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétki. Termin zakoriczenia
okresu finansowania: 24 miesigce od dnia podpisania umowy. Zabezpieczenie sptaty naleznosci stanowig: (i) gwarancja PLG-
FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 16 000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia podpisania Umowy,
(ii) weksel wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Spétke w zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) cichy globalny
przelew wierzytelnosci Spotki, (iv) notarialne oswiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.
do kwoty 30 000 tys. zt, w stosunku do ktérego DNB bedzie mdgt wystapic¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w
terminie 3 lat od dnia ostatecznej sptaty limitu.
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Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 15 lutego 2021 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego (Limit Kredytowy) z dnia 6 marca 2017 roku zwiekszajacy limit do kwoty
90 000 tys. zt. Aneks przewiduje zwiekszenie zabezpieczen wynikajacych z zawartej Umowy, w szczegdlnosci poprzez
ustanowienie nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 162 783 tys. zt ustanowiona na
przystugujacych spoétce zaleinej Emitenta - Kokoszki Prefabrykacja S.A. "Kokoszki Prefabrykacja" prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Gdansku, dla ktérej Sgd Rejonowy Gdarsk — Pétnoc w Gdarisku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00249865/1 oraz prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych w
Gdansku, dla ktorych Sgd Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste KW
nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0, (ii) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
budynkoéw i budowli posadowionych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 zt na mieniu ruchomym zlokalizowanym na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt
1, stanowigcym wiasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja, ktore obejmuje $rodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, $rodki
obrotowe, a takze te srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, zlokalizowane na nieruchomosciach,
o ktérych mowa w pkt 1, ktére Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej, (iv) przelew
wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktérym mowa w pkt 3, (v) zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 162 783 tys. zt na stanowigcym witasnos$¢ Spétki zbiorze rzeczy ruchomych
oznaczonych, co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 1, (vi)
przelew wierzytelnos$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktérych mowa w pkt 5, (vii) ztozenie przez Spotke
nowego weksla wtasnego in blanco wraz z nowa deklaracjg wekslowa Spétki jako wystawcy weksla oraz nowa deklaracja
Emitenta jako poreczyciela wekslowego, (viii) cichy przelew wierzytelnosci pienieznych Spoéfki, (ix) notarialne oswiadczenie
Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 180 000 tys. zt, w stosunku do ktérego Bank bedzie
mogt wystapi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 6 marca 2035 roku.

Umowa limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)
Z dniem 24 marca 2021 roku spotka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego w wysokosci 20 000 tys. PLN przeznaczonej na wykorzystanie w drodze
wystawienia gwarancji bankowych lub zaciggniecia kredytu w rachunku biezgcym. Limit zostat udostepniony do dnia 23 marca
2023 roku.

Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku stanowig: (i) gwarancja PLG-FGP udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
kwote 16 000 tys. zt na okres 27 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, (ii) weksel wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez
Spotke w zwigzku z objeciem gwarancjg PLG-FGP, (iii) notarialne o$wiadczenie Spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 30 000 tys. zt, w stosunku do ktérego PKO bedzie mdgt wystapic z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 23 marca 2025 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 30 czerwca 2021 roku Poznarnska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. z podpisata z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 9 grudnia 2020 roku zwiekszajacy wartosc¢
udzielonego kredytu do kwoty 7 500 tys. EUR. Zabezpieczenie sptaty naleznosci banku ulegto zmianie w zakresie oswiadczenia
Emitenta i stanowi (i) zastaw wedtug prawa niemieckiego na udziatach w G+M, ktérych zakup stanowi przedmiot
finansowania (ii) notarialne o$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczerh PKO BP wynikajgcych z
Umowy w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na podstawie ktérego Emitent poddat sie egzekucji do
kwoty 11 250 tys. EUR (zwiekszenie z pierwotnego poziomu 7 500 tys. EUR) a PKO BP moze wystapi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci do dnia 8 grudnia 2029 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Pekabex Bet S.A. (BNP Paribas S.A.)
Z dniem 11 sierpnia 2021 roku spo6tka Pekabex Bet S.A. podpisata z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. aneks do umowy
wielocelowej linii kredytowej (Linia Kredytowa) z dnia 26 marca 2013 roku wydtuzajgcy biezgcy okres udostepnienia kredytu
do dnia 30 listopada 2022 roku oraz zwiekszajgcy dostepny limit do kwoty 88 000 tys. zt. W zwigzku z podpisaniem aneksu
doszto do zmiany zabezpieczen, ktdre stanowia zgodnie z aneksem: (i) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz
z deklaracjg wekslowa (ii) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Pref Spotke Akcyjng, do wysokosci 96 800
tys. zt, (iii) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Poznarska Korporacje Budowlang Pekabex Spdtke Akcyjng, do
wysokosci 96 800 tys. zt, (iv) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscig, do wysokosci 96 800 tys. zt (v) poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Pekabex
Inwestycje Il Spotke Akcyjng, do wysokosci 96 800 zt, (vi) hipoteka umowna do sumy 15 000 tys. zt, w celu zabezpieczenia
zaptaty kwoty naleznosci gtéwnej wynikajgcej z kredytu udzielonego na podstawie Umowy oraz pozostatych kosztéw i optat
wynikajgcych z Umowy, roszczen o odszkodowanie z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo Msciska, gm. Mszczondw, o tgcznej pow. 149163,00 mz,
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stanowiacej wtasnos¢ Pekabex Inwestycje Il dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
KW nr KW PL1Z/00036998/5, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszeristwem w dziale IV tej KW, (vii) cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej nieruchomosci (viii) hipoteka umowna do sumy 117 000 tys. zt,
ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci w Badowo Msciska, gm. Mszczonow, stanowigcej wtasnosé
Pekabex Inwestycje Il dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr KW
PL1Z/00036998/5, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (ix) generalna cesja cicha
wierzytelnosci przystugujacych Kredytobiorcy od wszystkich jego kontrahentéw (jednostek krajowych nie powigzanych), z
ktérymi Kredytobiorca zawart kontrakty nie zawierajace zakazu cesji wierzytelnosci, na taczna kwote nie nizszg niz 15 000 tys.
zt

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej Kokoszki Prefabrykacja oraz Pekabex Bet S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 16 sierpnia 2021 roku spo6tka Pekabex Bet S.A. podpisata wraz ze spdtkg Kokoszki Prefabrykacja S.A. z bankiem BNP
Paribas Bank Polska S.A. aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej z dnia 14 marca 2019 roku wtgczajgcy Spotke do
umowy jako jednego z kredytobiorcow. Na mocy aneksu Spotka uzyskata dostep do linii gwarancyjnej w wysokosci 7 000 tys.
zt w ramach linii wielocelowej udostepnionej dla Kokoszki Prefabrykacja S.A. w umowie z dnia 2019 roku. Zabezpieczenia
sptaty naleznosci BNP stanowig: (i) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce A (Kokoszki Prefabrykacja S.A) wraz z
deklaracja wekslowg, (ii) weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce B (Pekabex S.A.) wraz z deklaracjg wekslowa, (iii)
poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Poznariskg Korporacje Budowlang Pekabex Spotke Akcyjng, z siedziba: ul.
Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan do wysokosci 7 700 tys. zt, (iv) hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zt, ustanowiona
na nieruchomosci potozonej w Gdansku, o tacznej powierzchni 2,4549 ha, stanowigcej wtasnos¢ Kredytobiorcy A, dla ktorej
Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1G/00306824/0
(,Nieruchomosé 1”), wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (v) cesja praw z polisy
ubezpieczeniowe] na rzecz Banku dotyczgcej Nieruchomosci 1, do wysokosci sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 25 000
tys. zt, (vi) zastaw rejestrowy do najwyziszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys. zt, na Srodkach trwatych stanowigcych
wyposazenie inwestycji kredytowanej na podstawie Umowy kredytu nieodnawialnego, nalezacych do Kredytobiorcy A,
zlokalizowanych ul. Geodetow 17, 80-298 Gdanisk (,,Zastaw 1”) (vii) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku
dotyczaca Przedmiotu Zastawu 1, catej sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 35 000 tys. zt, (viii) generalna cesja (cicha)
wierzytelnosci przysztych przystugujacych Kredytobiorcy B od podmiotéw niepowigzanych z Kredytobiorca B czyli spoza Grupy
kapitatowej PKB PEKABEX z tytutu kontraktow budowlanych realizowanych w inwestycji kredytowanej na podstawie umowy
kredytu nieodnawialnego (zaktad produkcyjny Kokoszki prefabrykacja S.A. zlokalizowany na ulicy Geodetéw) na kwote
minimum 2 000 tys. zt, (ix) hipoteka umowna do sumy 104 000 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Gdarsku,
obrebie ewidencyjnym Kokoszki, dziatce nr 188/20, stanowigcej wtasnos¢ Kredytobiorcy A, dla ktdrej zostanie utworzona
nowa ksiega wieczysta wyodrebniona z KW nr GD1G/00204780/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w
Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych (,,Nieruchomos¢ 2”), docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszeristwem w
dziale IV tej KW, (x) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys. zt na zapasach, nalezagcych do
Kredytobiorcy A, zlokalizowanych ul. Geodetéw 17, 80-298 Gdansk (,,Zastaw 2”), (xi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na
rzecz Banku dotyczgca Przedmiotu Zastawu 2, catej sumy ubezpieczenia, jednak nie mniej niz 3 500 tys. zt.

Umowa o kredyt nieodnawialny Pekabex Inwestycja 11 S.A. (BNP Paribas S.A.)
Z dniem 16 sierpnia 2021 roku spotka Pekabex Inwestycje Il S.A. podpisata z bankiem BNP Bank Polska S.A. umowe o kredyt
nieodnawialny w wysokosci 10 000 tys. zt przeznaczonego na refinansowanie i finansowanie inwestycji zwigzanej z rozbudowa
zaktadu produkcyjnego w Mszczonowie. Termin zakornczenia okresu finansowania: 84 miesigce od podpisania umowy
Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig: (i) weksel in blanco wystawiony przez Spotke wraz z deklaracjg wekslowa; (ii)
hipoteka umowna do sumy 15 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo Msciska,
stanowigcej wtasno$é Spotki, dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
PL1Z/00036998/5 "Nieruchomos¢" (iii) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz BNP dotyczgcej Nieruchomosci, (iv)
zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 48 385,4 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw stanowigcych
cato$¢ gospodarczg chociaz jego sktad byt zmienny nalezgcych do Spétki "Przedmiot Zastawu" (v) cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej na rzecz BNP dotyczaca Przedmiotu Zastawu, (vi) poreczenia wedtug prawa cywilnego udzielone przez
Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta — Pekabex Bet S.A., Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z o.0.
do wysokosci 11 000 tys. zt kazde na okres do dnia 10 sierpnia 2031 roku.

Umowa limitu kredytu linii wielocelowej Pekabex Bet S.A. (Santander Bank Polska S.A.)
Z dniem 20 sierpnia 2021 roku spotka Pekabex Bet S.A.zawarta umowe MultiLinii — limitu kredytowego wielocelowego z
Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Santander”), do kwoty 20 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez
Spotke w formie kredytu w rachunku biezgcym i walutowym do kwoty 20 000 tys. zt, kredytu rewolwingowego do kwoty
20 000 tys. zt, limitu na akredytywy do kwoty 10 000 tys. zt oraz limitu na gwarancje do kwoty 20 000 tys. zt. Zabezpieczenia
sptaty naleznosci stanowia: (i) gwarancja ptynnosciowa BGK w wysokosci 16 000 tys. zt. tj. w wysokosci stanowigcej 80,00 %
kwoty MultiLinii, (ii) weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (iii) o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji . W
przypadku, gdy w ramach Multilinii bedg wydawane gwarancje o terminie dtuzszym, niz okres dostepnosci Multilinii,
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konieczne bedzie dostarczenie zabezpieczen dla ww. gwarancji przekraczajacych termin obowigzywania Multilinii tj. kaucji w
wysokosci 15% kwoty udzielonych wszystkich gwarancji z okresem waznosci przekraczajagcym dzier sptaty kredytu
(zabezpieczenie przyszte), lub hipoteki na nieruchomosci o wartosci min. 100% kwoty udzielonych gwarancji z okresem
waznosci przekraczajgcym dzien sptaty kredytu (zabezpieczenie przyszte).

16. Emisja papieréw dtuznych

W dniu 26 kwietnia 2021 roku Zarzad Pekabex S.A. dokonat aktualizacji ustanowionego przez Grupe programu emisji obligacji
o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajacej 80 000 tys. zt w kazdym
momencie trwania programu (dalej ,Program”) oraz zawart aneks nr 1 do umowy programowej z bankiem obstugujgcymi
Program, tj. z Bankiem Pekao S.A., majacy na celu m.in. uwzglednienie stosownych zmian w przepisach prawa, ktére weszty
w zycie w trakcie obowigzywania Programu, t.j. od 17 maja 2018 roku. Zmieniony Program umozliwia dokonywanie przez
Spotke wielokrotnych emisji obligacji, zgodnie z nastepujgcymi zatozeniami:

e  t3czna wartos¢ nominalna obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu nie przekroczy 80 000
tys. zt (przy czym na moment publikacji raportu wyemitowane i niewykupione pozostawato 20 000 obligacji serii A
Spotki, oznaczonych kodem ISIN PLPKBEX00098, o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 tys. zt);

e  obligacje kazdej serii zaoferowane zostang w ramach oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach w oparciu o wytaczenie z obowigzku publikacji prospektu przewidziane w art. 1
ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku albo
w ramach oferty niepublicznej zgodnie z art. 33 pkt 2) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;

e  obligacje bedg oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej i uprawniaty ich posiadaczy wytgcznie
do $wiadczen pienieznych;

e  obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, na okaziciela, podlegajace rejestracji bezposrednio w
depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. albo w ewidencji prowadzonej przez
agenta emisji zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, a nastepnie
przeniesione do depozytu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.;

e  okres zapadalnosci obligacji kazdej serii nie przekroczy pieciu lat, z zastrzezeniem ewentualnej mozliwosci ich
wczesniejszego wykupu na zasadach okreslonych w warunkach emisji danej serii;

e  obligacje moga podlegac¢ wprowadzeniu do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst.

W dniu 11 czerwca 2021 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wyemitowata, na mocy uchwaty Zarzadu
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 9 czerwca 2021 roku, 40 000 obligacji serii B, o tacznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. zt.

Podsumowanie informacji o obligacjach serii B:
e  data wykupu: 11 czerwca 2025 roku
° oprocentowanie: zmienne, WIBOR6M, marza 2,65%
e liczba papierow wartosciowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 40 000
e  J$rednia stopa redukcji: nie dotyczy (Srednia redukcja w wysokosci 47% dokonana zostata na etapie budowania ksiegi
popytu, w wyniku ustalenia tzw. marzy odciecia dla emisji oraz dokonania wstepnej alokaciji)
liczba podmiotdw, ktére ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcjg: 35 (uwzgledniajgc subfundusze)
o liczba podmiotow, ktérym przydzielono papiery wartoSciowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 35
(uwzgledniajgc subfundusze)

Obligacje serii B zostaty wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst) prowadzonego przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

17. Naruszenie postanowiern umow (kredyty, pozyczki, obligacje)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umow kredytowych i umoéw o emisje obligacji.
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18. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujaco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
dtugoterminowe Straty z
Swiadczenia Sprawy sporne umow Inne Razem
pracownicze budowlanych
za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Stan na poczatek okresu 1212 5235 6195 10722 22152
Zwugk.szeme rezerw ujete jako koszt w ) ) 8424 292 3716
okresie
Rozwmz.anle rezerw ujete jako przychéd ) ) ) (4 443) (4 443)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (522) (522)
Stan rezerw na dzier 30.06.2021 roku 1212 5235 14 619 6 050 25904
za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwugk.szeme rezerw ujete jako koszt w ) 4900 ) 4154 9054
okresie
Rozwuqz.ame rezerw ujete jako przychéd (42) (1450) (2 144) (8593) (12 187)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (58) (58)
Stan rezerw na dzier 30.06.2020 roku 961 5235 799 9945 15979
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Stan na poczatek okresu 1003 1785 2944 14 442 19171
Zwugk.szeme rezerw ujete jako koszt w 9 3 450 4040 200 7690
okresie
Rozwuqz.ame rezerw ujete jako przychéd 201 ) (789) (5187) (5975)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (2 156) (2 156)
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek ) ) ) 3423 3423
gospodarczych
Stan rezerw na dzier 31.12.2020 roku 1 212 5235 6195 10722 22152

Rezerwa na straty z umoéw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 czerwca 2021 roku wyniosta 14 619 tys. zt (31 grudnia 2021: 6 195 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzier 30 czerwca 2021 roku wynoszg 6 050 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 3 026 tys. zt (30 czerca 2020 roku wynosity: 2 327 tys. zt, a 31 grudnia 2020: 2 366 tys. z1), (ii) rezerwy w zwigzane
z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon w wysokosci 2 000 tys. zt ujete w wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia (30 czerwca
2020 roku: 2 000 tys. zt, a 31 grudnia 2019: 2 000 tys. zt), (iii) pozostate rezerwy w wysokosci 339 tys. zt (30 czerwca 2020
roku: 4 855, a 31 grudnia 2020: 2 934 tys. zt) stanowigce gtéwnie szacunek zobowigzarn i kosztu nie ujetych w okresie w
zwigzku z brakiem otrzymania dokumentdw ksiegowych oraz inne rezerwy na koszty okresu oraz (iv) pozostata rezerwa w

wysokosci 685 tys. zt. na koszty utworzona w jednostkach prawa niemieckiego (31 grudnia 2020: 3 423 tys. zt).
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19. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakornczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegoélnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 11126 8258 10133
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 302175 198 921 257 563
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowigzania warunkowe ogétem 313 301 207 179 267 696

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 11 126 tys. zt na koniec
czerwca 2021 roku i dotyczy tylko i wytacznie zobowigzan spétek z Grupy. W tej kwocie najwieksza pozycja to umowa w
wysokosci 5 000 tys. zt dotyczaca poreczenia Pekabex S.A. za Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowa
inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku ze spo6tkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. dot.
wspdlnej realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin. Grupa nie porecza za
zobowigzania spétek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosc¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 23.

Wartosci gwarancji udzielonych do umdéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji bankowych oraz ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktow jak
rowniez koszty usuniecia wad i usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 30 czerwca
2021 roku warto$é udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 302 175 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatdw wtasnych Grupy. Wartos¢ limitow
gwarancyjnych udostepnionych przez ubezpieczycieli na dziern 30 czerwca 2021 roku wyniosta 196 639 tys. zt. Wartos¢
wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 106 059 tys. zt. Dostepne bankowe linie
gwarancyjne, pomniejszone o aktualne wykorzystanie na produkty inne niz gwarancje, wyniosty na dzien 30 czerwca 2021
roku 366 684 tys. zt. Wartos¢ wystawionych gwarancji bankowych na dzien 30 czerwca 2021 roku wyniosta 196 116 tys. zt.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktorych wartosé bilansowa na dzierh 30
czerwca 2021 roku wyniosta 25 035 tys. zt.

Warto$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych bedacych zabezpieczeniem dobrego
wykonania oraz usuniecia wad i usterek uméw z podwykonawcami wyniosta na dzien 30 czerwca 2021 roku 12 198 tys. zt i
byta wyzsza do wartosci na dzien 31 grudnia 2020 roku, kiedy to wyniosta 10 243 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2021 Grupa posiadata akredytywe wystawiong na rzecz zagranicznego dostawcy form do produkcji
elementdéw prefabrykowanych w wysokosci 543 tys. euro (2 453 tys. zt). Data waznosci akredytywy utywa 31 stycznia 2022
roku.

20. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa nie byta strong istotnych wartosciowo (tj. takich, gdzie wartos$¢ przedmiotu sporu
przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na potrzeby ktérych zasadne bytoby tworzenie
rezerwy. Za pozostate otwarte, istotne sprawy sporne prowadzone w 2021 roku Grupa uznaje:

Pekabex Pref — roszczenie pracownicze z 2016 roku

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniaja przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnos$¢ poszczegdlnych podmiotéw,
a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt. W dniu 3 wrzesnia 2021 roku spétka wraz z ubezpieczycielem i
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poszkodowanym zawarta ugode, w ktérej solidarnie z ubezpieczycielem zobowigzata sie do zaptaty z tytutu roszczen. Zgodnie
z ugodaq ustalone kwoty beda wyptacane z polisy posiadanej przez spotke.

Pekabex Bet — spor sgdowy ze spotkg Marathon International

31 maja 2016 roku spodtka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp.k. na realizacje robot
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajgcego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 6494 k.c. doszto do odstgpienia spotki od umowy. Kontrahent nie zapfacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajac to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet koricowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcdw, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto. Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt,
uzasadniajgc to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzady Pekabex Bet i Pekabex S.A.
przeanalizowaty podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznaty, ze nie miaty one uzasadnienia. Spétka Pekabex Bet ztozyta
do sadu powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktérych taczna wartos$¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281
tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Pekabex Bet robét budowlanych na terenie
inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej
dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanych obiektéw, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12%
wartosci wynagrodzenia netto. Cho¢ naliczenie kar byto nieuzasadnione, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wysokosci maksymalnego poziomu kar, jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke,
tj. w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo, w 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotka
Marathon International o 2 000 tys. zt. £tgczna wysokos¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianej umowy na dzien
bilansowy wynosi 4 179 tys. zt.

27 marca 2020 roku w sprawie o ciggniecie gwarancji bankowej, w ktérej Pekabex Bet dochodzit kwoty ponad 1 640 tys. zt,
Sad Okregowy w Poznaniu zasadzit na jego rzecz 1 313 tys. zt wraz z odsetkami. W dniu 30 kwietnia 2021 roku Sad Apelacyjny
w Poznaniu podtrzymat wyrok sadu pierwszej instancji, oddalajac w catosci apelacje kontrahenta. Wyrok jest juz prawomocny.
Grupa otrzymata zasadzona kwote wraz z odsetkami.

W dniu 11 sierpnia 2020 roku Sad Okregowy w Poznaniu doreczyt Pekabex Bet S.A. pozew z dnia 29 czerwca 2020 roku ztozony
przez Marathon International sp. z 0.0. sp. k. na kwote roszczenia wynoszgca 6 612 tys. ztotych wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 15 lipca 2020 roku. Pekabex Bet S.A. przygotowat odpowiedZ na pozew, przy czym kwestionowana jest cata
dochodzona kwota. Pomimo braku zasadnosci roszczenia, w ramach ostroznej wyceny ryzyka Zarzad zdecydowat o
utworzeniu w drugim kwartale 2020 roku rezerwy w wysokosci 3 000 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne, nieopisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

21. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2021 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktdrg
nalezatoby zakwalifikowac jako dziatalnos¢ zaniechana.
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22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujgca jak i jednostki od niego zalezne nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*
Wynagrodzenia cztonkdw zarzaddw oraz cztonkdw rady nadzorczej *** 1674 516 1792
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych** - 75 82
Pozostate $wiadczenia 25 11 48
Razem 1699 602 1922

* Za 2020 rok oraz na dzien 30 czerwca 2021 — 10 osdb (na dzieri 30 czerwca 2021 — 11 os6b, w tym cztonkowie zarzagdow spotek grupy G+M) z
zarzaddw spotek Grupy oraz 7 os6b z rady nadzorczej Pekabex S.A., w pozycji ujete Swiadczenia z tytutu umow o prace oraz uchwat przyznajacych
wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

** Zawiera objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego

***Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczg ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli
przedstawiajacej zakupy od jednostek powigzanych

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do od 01.01 do 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - 528 529 - 4 -
Jednostki zaleznej - = s = - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -

Kluczowego personelu kierowniczego 29 1 1 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2728 17 240 22 861 2971 9950 1677
Razem 2757 17 769 23390 2971 9954 1678

W okresie pierwszego potrocza 2021 roku Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéow powigzanych” zawiera gtdwnie
przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Vivia Next w wysokosci 2 196 tys. zt oraz z Hochtief w
wysokosci 531 tys. zt. Wartos¢ naleznosci z tytutu realizacji konkraktu Vivia Next Sp. z 0. 0. na dzien bilamsowy wyniosty 2 971
tys. zt (Hochtief: O tys. zt).

W okresie pierwszego potrocza 2020 roku Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéow powigzanych” zawiera gtdwnie
przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez Grupe kontraktu z Hochtief. Na dzien i za okres zakoriczony 30 czerwca 2020
roku przychody z realizacji tego kontraktu wyniosty 16 951 tys. zt natomiast wartos$¢ naleznosci na dany dziers wyniosty 9 567
tys. zt. Za okres pierwszego poétrocza 2020 roku pozycja ,sprzedaz do akcjonariuszy Spotki dominujgcej” zawiera transakcje
sprzedazy dwdch mieszkan po cenie rynkowej do jednego z akcjonariuszy realizowanych w ramach inwestycji JA_SIELSKA
(etap 1), ktora zostata ujeta w 2020 roku, po podpisaniu aktu notarialnego.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztow.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan wobec

jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowiazania

0d01.01do 0d01.01do od 01.01do 30.06.2021 30.06.2020  31.12.2020
30.06.2021 30.06.2020  31.12.2020
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - 5
Jednostki zaleznej = - = - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - R
Wspdlnego przedsiewziecia o - o - - -
EL‘:S;?::ﬁ?p’;iZﬁ:'u kierowniczego - 1653 1851 3628 1027 699 944
E::S;?‘;’:’igk'zzsznelu kierowniczego - 1030 967 2288 286 245 538
Kluczowego personelu kierowniczego —
ustugi s’wigad:zone osobiscie * : 2770 1469 3588 438 240 217
Pozostatych podmiotéw powigzanych 3 94 138 22 62 13
Razem 5454 4380 9 642 1764 1247 1717

*W tym cztonkowie zarzadéw spétek celowych, ktdre realizuja / bedg realizowaé projekty w segmencie deweloperskim

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajq sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych i transparentnosci m.in. dotyczacych akceptacji zakupéw (w tym poréwnywalnosci cen do innych

kontrahentow z rynku).
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23. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

= Pekabex

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia przez Spotke lub jednostke zalezng do uméw kredytowych/linii wielocelowych obowigzujgce na dzier 30 czerwca 2021 roku.

Podmiot, na rzecz taczna kwota .. ) . L, Data Data Podmiot, za ktory ..
. . . . Wartos¢ zobowigzania na dzien . . . . R . Wartos¢
ktérego udzielono kredytu, ktora Przedmiot umowy obowigzywania  obowigzywania udzielono Poreczyciele 3
. 30.06.2021 . . . poreczenia
poreczenia zostata poreczona umowy zabezpieczenia poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania . .
Sublimit na gwarancje — 54 916 tys.
na - Pekabex S.A.,
DNB Bank Polsk - jed .120 000 tys. zt Pekabex Pref,
ank roiska 120 000 gwarancje do wys ohs.z Kredyt w rachunku biezacym — 05.01.2027 30.11.2033 Pekabex Bet erabexrrel, _ 180 000
S.A. - linia akredytyw w wysokosci do 25 000 tys. zt 7500 tvs. 7t Centrum Nowoczesnej
- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci 40 v . Prefabrykacji
Kredyty odnawialne — 0 zt
000 tys. zt
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
na: Sublimit na gwarancje — 48 124 tys Sl
- gwarancje do wysokosci 78 000 tys. zt - E ! e Pekabex Pref,
BNP Paribas S.A. 78 000 - kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci 11 L. 21.05.2030 31.03.2032 Pekabex Bet Pekabex Inwestycje I, 85 800
Kredyt w rachunku biezagcym — 0zt .
000 tys. zt Kredvty odnawialne — 0 zt Centrum Nowoczesnej
- kredyt odnawialny do wysokosci 4 000 tys. zt L Prefabrykacji
- linia na akredytywy do wysokosci 5 000 tys. zt
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 24000 Kredyt nieodnawialny 4045 31.07.2022 31.07.2025 Pekabex Pekabex pref _ 26400
Inwestycje VIII Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
Kokoszki Pekabex S.A.
BNP Paribas S.A. 61 400 Kredyt nieod ial 54 403 14.03.2029 14.03.2032 67 540
aribas redyt nieodnawiainy Prefabrykacja Pekabex Bet S.A.
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
zamiennie na:
Sublimit je—0zt* Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7000 - gwarancje do wys. 7 000 tys. zt ublimit na gwarancje =5 z 30.06.2021 14.03.2032 oxoszid Pekabex S.A. 7700
Kredyt w rachunku biezagcym — 0zt Prefabrykacja

- kredyt w rachunku biezagcym do wysokosci
7 000 tys. zt
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cd:
taczna kwota Przedmiot umowy Wartos¢ zobowigzania na dzien Data Data Podmiot, za ktéry Poreczyciele Wartos¢
Podmiot, na kredytu, ktora 30.06.2021 obowigzywania  obowigzywania udzielono poreczenia
rzecz ktérego zostata umowy zabezpieczenia poreczenia
udzielono poreczona
poreczenia
BNP Paribas S.A. 10 800 Umowa o kredyt nieodnawialny 5689 30.11.2027 09.11.2030 Pekabex Pekabex S.A. 11 880
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 9254 06.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex S.A. 11 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
BNP Paribas S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 9271 16.12.2022 18.12.2025 Pekabex Pekabex S.A. 45 000
Inwestycje Il Pekabex Bet
Pekabex Pref
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
PKO BP S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 17 217 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Pekabex S.A. 30 000
Prefabrykacja Pekabex Bet
PKO BP S.A. 90 000 Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania Sublimit na gwarancje — 76 437 tys.  06.03.2023 06.03.2027 Pekabex Bet Pekabex S.A. 90 000
na: zt*
- gwarancje do 90 000 tys. zt Kredyt w rachunku biezagcym —
- kredyt w rachunku biezagcym do 15 000 tys. zt 6 000 tys. zt
- kredyt odnawialny do 35 000 tys. zt Kredyty odnawialne — 0 zt
PKO BP S.A. 8131 Kredyt Inwestycyjny 7735 30.03.2022 30.03.2024 Pekabex S.A. Pekabex Bet 12197
PKO BP S.A. 6 440 Kredyt inwestycyjny 3133 31.12.2021 31.12.2024 Pekabex Pekabex S.A. 9 660

Inwestycje VIII

Pekabex Bet

* zobowigzanie pozabilansowe

Na dzien bilansowy spétka FTO oraz G+M posiadaty linie kredytowe w trzech instytucjach finansowych, w tacznej wysokosci 1 500 tys. euro (6 781tys. zt), gdzie wykorzystanie na dzien bilansowy
wyniosto 1 059 tys. euro (6 231 tys. zt). Jedna z linii, linia w Hypo-Vereinsbank na 600 tys. euro jest zabezpieczona na zapasach spétki FTO w przypadku jezeli linia jest wykorzystana. Umowy

leasingu posiadane przez spétke FTO nie s zabezpieczone.
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24. Umowy o ustuge budowlana

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dziers bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Kwota.przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1788 281 1353120 1244 860
umowie
Zmiana przychoddéw z umowy 59 265 88 385 299 314
taczna kwota przychoddw z umowy 1847 546 1441505 1544174
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 815 304 810956 794 228
Koszty pozostajace do realizacji umowy 948 307 534783 652 144
Szacunkowe taczne koszty umowy 1763611 1345740 1446372
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w tym: 83936 95 766 97 801
Zyski 98 532 102 956 110524
straty (-) (21 784) (7 191) (12 723)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umow o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktwa /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane do danego

kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ aktywa oraz zobowigzan z tytutu umdéw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 815 604 810956 794 228
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 72 531 60 106 70 055
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (7923) (6391) (6528)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 880213 864 671 857 755
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 845561 863 003 862 087
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 34652 1668 (4332)
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 60 381 40 032 37116
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 25729 38 365 41 448

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczgce umdéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spoétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2020 roku.

25. Inne znaczace zmiany aktywdw, zobowigzan, przychodoéw i kosztéw

Pogorszenie wynikéw w pierwszym pétroczu 2021 roku w stosunku do analogicznego okresu w roku poprzedzajacym,
spowodowane jest w najwiekszym stopniu bezprecedensowymi podwyzkami cen materiatow i ustug budowalnych gtéwnie
takich jak stal (wzrost ceny o 120%) , wetna mineralna (wzrost ceny o 100%) , blacha (300%), sklejka (wzrost ceny o 120%).
Dodatkowym wyzwaniem dla Grupy jest znaczaco utrudniony dostep do wspomnianych materiatéw oraz wzrost kosztow
logistycznych.

W zwigzku z dynamicznymi zmianami rzeczywistosci rynkowej Grupa Pekabex wprowadzita szereg dziatann adaptacyjnych
polegajacych, przede wszystkim na podwyzszeniu cen dla nowych kontraktow oraz, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, renegocjacji z klientami niektdrych kontraktéw juz zawartych. Niestety, ze wzgledu na fakt, ze proces zmian
rynkowych byt bardzo nagty nie zawsze udato sie przeniesé na klientéw nadwyzki kosztow.
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W zwigzku z zawieraniem kolejnych umoéw z klientami na bazie nowych cen surowcéw i ustug budowalnych oraz wysokim
popytem na produkty i ustugi Pekabex, a co za tym idzie wysokim poziomem produkcji, zarzad Emitenta spodziewa sie
sukcesywnej poprawy wynikdéw w kolejnych kwartatach.

26. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujgcy sposdb: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
oraz pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng kurséw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktorych walutg funkcjonalng jest EUR sg identyczne jak
kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
prezentuje sie w wartosci wynikajgcej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiagzujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego
30 czerwca 2021 4,5208 4 5472
30 czerwca 2020 4,4660 4,4413
31 grudnia 2020 4,6148 4,4742

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

27. Pozostate informacje i objasnienia

27.1 Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujgcej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 30 czerwca 2021 roku wybrane dane finansowe spoétek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji z wzgledu na
nieistotno$¢ przedstawiajg sie nastepujaco:

Aktywa Zobowigzania  Kapitat Wynik finansowy Wynik Przychody ze
wiasny z lat ubiegtych finansowy sprzedazy
netto
Stan na dzien 30.06.2021

Pekabex Inwestycje XlI sp. z 0. o. 5 1 5 - - -
Pekabex Inwestycje XlII sp. z 0. 0. - - - (4) (1) -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 5 - 5 o o -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 5 - 5 - - -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. o. 5 - 5 o o -
P.Homes sp. z 0.0. w organizacji 5 - 5 - - -
::z:zr‘izlfie Inwestycje Magazynowe 3 1 2 i 3) i
SPﬁ(ITaAt‘Jex Inwestycje VIl sp. z 0.0. 25 ) 25 (20) (5) i
Razem 53 2 51 (24) (10) -
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27.2 Objasnienia do skonsolidowanego rachunku przeptywéw

Uzgodnienie stanu $rodkéw pienieznych wykazanych w bilansie ze stanem Srodkéw pienieznych wykazanych w rachunku
przeptywdw przedstawia sie nastepujaco:

30.06.2021
Wartosé srodkéw pienieznych wykazana w wartosci srodkéw pienieznych w bilansie 95 866
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych Grupy (2 581)
Wartosé srodkéw pienieznych wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych 93 285
27.3 Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Amortyzacja 13 207 9755 19999
Swiadczenia pracownicze 84 355 69934 150 623
Zuzycie materiatow i energii 192 727 114 668 268133
Ustugi obce 320409 263 186 457 802
Podatki i optaty 3726 3549 6970
Pozostate koszty rodzajowe 4835 4116 8554
Koszty wedtug rodzaju razem 619 259 465 208 912 082
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 5799 572 2029
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (16 646) (20 387) (30 200)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdélnego zarzadu 608 412 445 394 883911

28. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktdry sporzadzono pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i inne zdarzenia

Po dniu 30 czerwca 2021 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczacy sposéb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spotki z Grupy
Zawarcie znaczacych uméw handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spétki z Grupy w
pierwszym pétroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Aktualny wptyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy

W zwigzku z trwajaca epidemia skutkujaca ogtoszeniem przez Swiatowa Organizacje Zdrowia pandemii koronawirusa COVID-
19 oraz idagcymi za tym zmianami w otoczeniu gospodarczym Zarzad Spétki dominujacej informuje, ze nie jest w stanie na
moment publikacji niniejszego sprawozdania w sposdb wiarygodny okresli¢c wptywu jaki dalsze trwanie pandemii
koronawirusa bedzie miato na stan Europejskiej gospodarki, a co za tym idzie na dalszy popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta oraz ich wyniki finansowe.

Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata
dotad istotnych, negatywnych skutkow pandemii. W kolejnych okresach mozliwe jest dalsze spowolnienie gospodarcze,
ktérego skali Zarzad nie jest w stanie obecnie przewidzie¢. Na dzier 30 czerwca 2021 roku sytuacja jest dobra; Grupa posiada
wysoki backlog i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Zarzad na biezgco dostosowuje strategie
Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji rynkowej.

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. Na koniec czerwca 2021 roku stan srodkéw pienieznych Grupy wynosit 95 966 tys.
zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 161 208 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 188 681
tys. zt. Grupa posiada na dzien bilansowy linie kredytowe wieloproduktowe przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
obrotowej w wysokosci 386 684 tys. zt. Wartos¢ gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitow wyniosta do dnia
bilansowego 196 116 tys. zt. a wartos¢ kredytéw obrotowych wykorzystanych na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien
bilansowy 30 czerwca 20201 roku wyniosta 13 945 tys. zt. Wartos¢ limitdw gwarancyjnych ubezpieczeniowych wyniosta na
dzien bilansowy 196 639 tys. zt. z czego wykorzystanych byto 106 059 tys. zt.
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Sytuacja rynkowa w zwigzku z pandemia i zamknieciem niektérych branz jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje
moralnos¢ ptatniczg klientéw i ich wiarygodnos¢ kredytowq oraz ostroznie udziela klientom limitéw kredytowych. Korzysta
rowniez z wszelkich dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Jednoczesnie majac na uwadze sytuacje rynkowsq i
potencjalne zwigkszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa wdrozyta bardziej rygorystyczne procedury w zakresie
udzielania limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnosc i monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatania.
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POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
POZNANSKIE) KORPORACJI BUDOWLANE)J
PEKABEX SPOtKA AKCYJNA
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane finansowe  od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 8450 7 342 15377 1858 1653 3437
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3674 4036 8832 808 909 1974
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9943 4757 11417 2187 1071 2552
Zysk (strata) netto 9175 3854 9614 2018 868 2149
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 9175 3854 9614 2018 868 2149
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39 0,08 0,04 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39 0,08 0,04 0,09
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5472 4,4413 4,4742

Sprawozdanie z przeptywow

pienieznych
Srodki pieniez tto z dziatalnosci

rodiipienigzne netto z dziatainosct 500 6617 40363 110 1490 9021

operacyjnej
.Srodkl ple.nle.zne netto z dziatalnosci (8841) (18 915) (48 088) (1944) (4250) (10 748)
inwestycyjnej
S.I'Odkl pler.uezne netto z dziatalnosci 37277 176 (4 340) 3198 40 (970)
finansowej
Zmiana netto stanu Srodkow 28937 (12 123) (12 065) 6364 (2 730) (2 697)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5472 4,4413 4,4742

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 269 193 196 193 223769 59 545 43930 48 489
Zobowigzania dtugoterminowe 67 341 37388 56 158 14 896 8372 12 169
Zobowigzania krotkoterminowe 36 884 4754 11 650 8159 1064 2524
Kapitat whasny 164 967 154 051 155961 36 491 34494 33796
Kapitaf wiasny przypadajacy 164 967 154051 155961 36491 34494 33796
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5208 4,4660 4,6148
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne - 1 -
Rzeczowe aktywa trwate 5588 5545 5739
Nieruchomosci inwestycyjne 77 603 77 091 77 550
Inwestycje w jednostkach zaleznych 77 481 32823 75595
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 67 312 43970 44 589
Pochodne instrumenty finansowe 1954 - 1954
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 64 111 112
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 230 001 159 540 205 539
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
E::z:zzz: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5121 7045 3280
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 7 -
Pozyczki - 3649 -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1207 22191 11 625
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 718 611 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32145 3151 3208
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 39191 36 653 18 230
Aktywa razem 269193 196 193 223 769
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

PEKABEX S.A. (CD.)

FINANSOWEJ

PASYWA 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki ) )
dominujacej:
Kapitat podstawowy 24827 24580 24 827
Akcje wtasne (-) - - -
Kapit.a’f ze s.przedaiy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
nominalnej
Pozostate kapitaty 62 054 59 000 62223
Zyski zatrzymane: 52 841 45 227 43 667
- zysk (strata) z lat ubiegtych 43 667 41373 34052
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9175 3854 9614
zzgr);ti:j\j/\;t\:jny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 164 967 154 051 155 961
Kapitat wtasny 164 967 154 051 155 961
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 57 760 26 668 45983
Leasing 585 541 813
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8996 10179 9361
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 67 341 37 388 56 158
Zobowiazania krétkoterminowe
fgtt:zv\/:l/ii:zz::ii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4018 3818 5 894
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 411 - 906
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 31040 - 3760
Leasing 510 334 537
Pochodne instrumenty finansowe 522 506 404
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 235 66 63
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 112 - 56
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 29 29
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 36 884 4754 11 650
Zobowigzania razem 104 225 42 142 67 808
Pasywa razem 269 193 196 193 223769
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 8450 7342 15377
Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 8450 7342 15377
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - -

Koszt wtasny sprzedazy 2246 2102 4329
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 2 246 2102 4329
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6204 5240 11 048
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 2403 1341 3585
Pozostate przychody operacyjne 15 160 1441
Pozostate koszty operacyjne 142 23 73
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3674 4036 8 832
Przychody finansowe 7074 1195 4451
Koszty finansowe 805 474 1866
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metodg praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9943 4757 11417
Podatek dochodowy 768 903 1803

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9175 3854 9614
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -

Zysk (strata) netto 9175 3854 9614

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKtLA

(PLN)

od 01.01 do
30.06.2021

od 01.01 do
30.06.2020

od 01.01 do
31.12.2020

z dziatalnosci kontynuowanej (podstawowy i rozwodniony)

0,37

0,16

0,39

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej (podstawowy i

rozwodniony)

0,37

0,16

0,39
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH

CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do
30.06.2021

od 01.01 do
30.06.2020

od 01.01 do
31.12.2020

Zysk (strata) netto

9175

3854

9614

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Rdznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —

— sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek

— wycenianych metoda praw witasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(169)

(482)

15

(466)

(384)

Catkowite dochody

9 006

3388

9231
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat ze

potli(sat:i\:la;wy Akcje wiasne (-) SPJ::;Z ?cicji P|:): :ii::/e Zyski zatrzymane Razem
wart. Nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2021 roku 24 827 25245 62223 43 667 155961
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku - - - 9175 9175
:g.zgg‘t:(’f)ezft:zflzdy catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do _ ) (169) : (169)
Razem catkowite dochody - - (169) 9175 9 006
Saldo na dzier 30.06.2021 roku 24 827 25245 62 054 52 841 164 967
Kapitat ze
po::tzivtva:wy Akcje wiasne (-) SPJ::;Z ?CI::ji P;:;:::;e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2020 roku 24 580 25245 59219 41373 150 417
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2020 roku

Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - 247 - 247
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z wiascicielami - - 247 - 247
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku - - - 3854 3854
lli’;f:sta’fe dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.06.2020 _ : (466) : (466)
Razem catkowite dochody - - (466) 3854 3388
Saldo na dzieri 30.06.2020 roku 24 580 25245 59 000 45 227 154 051
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Kapitat ze
po::‘.givtvac:wy Akcje wtasne (-) SP’::::;Z ?cl:‘cji P':)az :;;a“l,e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2020 roku 24 580 25245 59 219 41373 150417

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 247 - - - - 247
Dywidendy - - - - (3933) (3933)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3388 (3 388) -

Razem transakcje z wiascicielami 247 - - 3388 (7 320) (3 686)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - - - - 9614 9614
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres 2020 rok - - - (384) - (384)

Razem catkowite dochody - - - (384) 9614 9231

Saldo na dzier 31.12.2020 roku 24 827 - 25245 62223 43 667 155 961
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9943 4757 11417
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 1283 1269 2501
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne - 1 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan)
finansowych - - -
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Lr:::;:;gxzzall:ae;;;:zzajqce przeptywy srodkéw pienieznych (26) 15 (1938)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych - (14) (14)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz instrumenty ) ) )
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (461) - -
Koszty odsetek 753 444 864
Przychody z odsetek i dywidend (6 534) (1133) (2 383)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - -
Korekty razem (4 983) 581 (968)
Zmiana stanu zapasow - - -
Zmiana stanu naleznosci (1841) 2203 16 955
Zmiana stanu zobowigzan (475) 789 14947
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych (491) (515) 34
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym (2 806) 2476 31936
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - -
Zaptacony podatek dochodowy (1653) (1197) (2022)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 500 6617 40 363
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od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - -
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (490) (4 286) (346)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych - 14 14
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (692) - (5 186)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 5 600 2 600 23937
Pozyczki udzielone (19 258) (17 238) (26 273)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (391) (5) (42 777)
Whptywy z pozostatych aktywoéw finansowych - - -
Whptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki 461 - 2543
Otrzymane dywidendy 5929 - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 841) (18 915) (48 088)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - 247 247
Nabycie akcji wiasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 40 000 - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 530 530
Sptaty kredytéw i pozyczek (1774) - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (257) (149) (313)
Odsetki zaptacone (691) (453) (872)
Dywidendy wyptacone - - (3933)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 37 277 176 (4 340)
zr‘:l?:lzlr:t:éo;tanu srodkow pienieznych i ich 28937 (12 123) (12 065)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3208 15273 15273
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 32145 3151 3208
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowigzujacymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétke.
Pozostate istotne informacje dotyczace Spotki (w tym organdw spotki, dziatalnosci) zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spétki za rok
zakoniczony 31 grudnia 2020 roku. W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spétka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2021 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy kapitatowe]j sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2020 roku.

Skutki wprowadzenia zmian wymienionych i opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na $rédroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki.

Korekta btedu

W $rédrocznym skréoconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekty btedu.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktore nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Pekabex
SA za pierwsze potrocze 2021 roku.

Strona 57 z 65



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2021 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz
ponosic koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos$¢ Spétki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

. przychody z najmu

- optata za znak towarowy

- pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardw i materiatow (nie wystgpity obroty w analizowanym okresie)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Ustugi
Przychody z najmu 5851 5186 10 341
Optata za znak towarowy 2497 2156 4823
Pozostate 102 - 213
Przychody ze sprzedazy 8450 7 342 15377

Spotka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtownie
spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje
catosc¢ sprzedazy w Polsce.

2.  Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spotke obejmuja znaki towarowe, oprogramowanie komputerowe oraz pozostate
wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania
prezentowane s3 w pozycji ,Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”. W pierwszym potroczu 2021 roku nie

wystgpity istotne zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych.

3.  Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 431 800 24 662 201
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - 52 866 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24826512 24 484 666 24 662 201
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9175 3854 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 9175 3854 9614
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,37 0,16 0,39

Kalkulacja sredniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w nocie 3 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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4. Rzeczowe aktywa trwate

. P tat
Maszyny Srodki ::2:": € Inwestycje w

i urzadzenia transportu trwate toku

Wyszczegdlnienie
Razem

za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2021 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

4993 146 56 544 5739

24 11 6 531 572

Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (600) (24) (19) - (644)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartosc bilansowa netto na dzien

30.06.2021 roku

za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2020 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

4417 133 43 1156 5748

5345 240 180 248 6014

130 = = 4259 4389

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (592) (53) (75) - (721)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartosc bilansowa netto na dzien

30.06.2020 roku

za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2020 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

- - - (4 138) (4138)

43884 187 105 369 5545

5345 240 180 248 6014

792 = = 296 1089

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (1 145) (94) (125) - (1364)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2020roku

4993 146 56 544 5739

W pierwszym poétroczu 2021 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére powodowatyby koniecznos¢
dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci Srodkéw trwatych.
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci Spotkie Pekabex S.A.inwestycyjnych wchodza:

= Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana bedaca wtasnoscig Spétki, potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy
Szarych Szeregéw 23, dla ktdérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta nr PO1P/0005393/6 i
P0O1/00111461/4. Nieruchomo$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spétce Pekabex Bet S.A.

=  Nieruchomos¢ zabudowana, bedgca wtasnoscia Spoétki, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw 43 i 45, dla
ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00335670/8 (dziatka 23/2, 25, 26, 27, obreb
Strzeszyn, arkusz 18), w sktad ktérej wchodzi budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescia socjalno-biurowa.
Nieruchomos$é wynajmowana jest podmiotom zewnetrznym. Nieruchomo$¢ zostata opisana szerzej w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

=  Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana bedgca wtasnoscig Spotki, potozona w Bielsku-Biatej, przy ulicy Ks. Jézefa

Londzina, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej

prowadzi

ksiege wieczystg nr

BB1B/00104061/1

i BB1B/00104064/2. Nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajgcej czesci spotce Pekabex Bet S.A..

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 77 550 73501 73 501
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 692 4138 5186
Aktywowanie poézniejszych naktadéw - - -
Zbycie / likwidacja nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) (640) (548) (1137)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 77 603 77 091 77 550
Wartos¢ bilansowa brutto 85434 83693 84741
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (7 831) (6 602) (7191)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
ll\\//;r:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, w 77 603 77 091 77550
- poziom 3 77 603 77 091 77 550

Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwg
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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6. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiajg sie nastepujgco:

Data aktu Udziat w Udziat w Wartos¢ Zmiana w

Wyszczegdlnienie zatozycielskiego kapitale prawach bilansowa pierwszym
podstawowym gtosu potroczu 2021
Pekabex BET SA 26-10-2009 100,0% 100,0% 3000 -
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100,0% 100,0% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 17-06-2008 100,0% 100,0% 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100,0% 100,0% 4704 =
Pekabex Inwestycja I S.A 26-05-2015 100,0% 100,0% 100 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. 22-03-2013 100,0% 100,0% 2 000 -
Pekabex Casa Fiore sp. z 0.0.* 14-05-2020 100,0% 100,0% 1500 1500
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0. 06-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100,0% 100,0% 5 5
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. 02-07-2020 100,0% 100,0% 5 5
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 >
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100,0% 42778 16
Pekabex Katedralna sp. z 0. 0.*¥* 16-12-2020 100% 100% 335 330
Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0. 25-01-2020 100% 100% 5 5
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0. 0. 08-01-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. o. 22-04-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0. 0. 02-11-2015 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. o. 08-06-2021 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. 0. 08-06-2021 100% 100% 5 5
Z‘::::;:CT)W estycje XVl sp. zo. o. (w 22-06-2021 100% 100% 5 5
P.Homes Sp. z 0.0. (w organizacji) 22-06-2021 100% 100% 5 5
Pozostate X X X 139 -
Opcje menadzerskie X X X 5593 -
Bilansowa wartosc¢ inwestycji 77 481 1886

* Z dniem 22 kwietnia 2021 roku zgromadzenie wspdlnikéw spdtki Casa Fiore Sp. z 0.0. (poprzednio Pekabex Inwestycje lll sp. z 0.0.) podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki z 5 tys. zt do kwoty 1 500 tys. zt. Udziaty zostaty objete przez Pekabex S.A. Dnia 27 maja 2021 roku zmiana
ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Po dniu bilansowym kapitat zaktadowy zostat kolejno zwiekszony do poziomu 2 000 tys.
zt. Nowe udziaty zostaty objete przez wspdlnikéw spoza Grupy Kapitatowej i tym samym udziat Pekabex S.A. zostat zmniejszony do 75%.

** Spoétka zostata powotana na podstawie aktu notarialnego z dnia 25 stycznia 2021 roku. Rejestracja spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym dokonata

sie 22 kwietnia 2021 roku. Po przystapieniu do spotki nowego wspdlnika, od 29 kwietnia 2021 roku Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
posiada bezposrednio 80% udziatéw w kapitale zaktadowym spofki.

W 2021 roku Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek, ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu
Spotki nie wystagpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

7.  Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

W pierwszej potowie 2021 roku Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:
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Klasa instrumentu finansowego 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 67312 67 312 47 619 47 619 44 589 44 589

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5121 5121 7 052 7 052 2535 2 535

Pochodne instrumenty finansowe 1954 1954 - - 1954 1954

Papiery dtuzne 1207 1207 22191 22191 11 625 11 625

Akcje spétek notowanych - - - - - R
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - = o - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - R
Pozostate klasy pozostatych aktywdéw

finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32145 32145 3151 3151 3208 3208
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 28724 28724 6 656 6 656 29730 29730
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosSciowe 60076 60076 20012 20012 20014 20014
Leasing finansowy 1095 1095 876 876 1350 1350
Pochodne instrumenty finansowe 522 522 506 506 404 404
igl;z:t/;?zama z tytutu dostaw i ustug oraz 4664 4664 3885 3885 5 006 5 006

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spoétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do
wytaczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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Zobowiazania warunkowe

Spotka na dzier 30 czerwca 2021 roku jest strong umoéw poreczenia.

= Pekabex

Wartos¢ poreczen udzielona przez Spotke na rzecz innych spétek z Grupy dla bankdéw finansujgcych dziatalnosc¢ i inwestycje
Grupy zostata przedstawiona w nocie 23 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Zmiany po dniu bilanoswym zostaty przedstawione w nocie nr 15 dodatkowych informacji i objasnien do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos$é wszystkich poreczen przedstawia sie nastepujgco:

Wartos¢
Lp. TS (i e oD T T(.ermin . Wartc.)s'c' Wartos¢ zadtuzenia wykor.zyftania
obowigzywania poreczenia w zt kredytowego linii
gwarancyjnej*

1 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 14.03.2032 67 540 000 54 403 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 14.03.2032 7 700 000 - -
3 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 31.12.2028 30 000 000 17 217 -
4 Pekabex BET SA kredytowe 14.12.2034 85 800 000 - 48 124
5 Pekabex BET SA kredytowe 29.11.2023 180 000 000 - 62 416***
6 Pekabex BET SA kredytowe 06.03.2027 90 000 000 - 82 437***
7 Pekabex Inwestycje Il S.A. kredytowe 09.11.2030 11 880 000 5689 -
8 Pekabex BET SA handlowe 31.03.2022 400 000 - -
9 Pekabex BET SA handlowe 24.07.2022 971001 - -
10 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 31.12.2021 500 000,00 - -
11 Pekabex Inwestycje Il S.A. kredytowe 18.12.2025 45 000 000 9271 -
12 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 31.12.2025 550 000 - -
13 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 18.12.2026 9500 000 - 6 040
14  Pekabex BET S.A. Filial handlowe 11.03.2024 1462 506 - -
15 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. handlowe bezterminowa** 5000 000 - -
16 Pekabex Inwestycje Il S.A. kredytowe 31.03.2029 11 000 000 9254 -
17 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. kredytowe 31.07.2025 26 400 000 4045 -
18 Pekabex Inwestycje VIl sp z 0.0. kredytowe 31.12.2024 9 660 000 3133 -
19 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe bezterminowa 6 000 000 - 200
20 Pekabex BET SA ubezpieczeniowe 17.10.2024 2 000 000 - 360
21 Pekabex BET SA handlowe 30.06.2021 791570 - -
22 Pekabex BET SA handlowe 06.03.2022 888931 - -
23 Pekabex BET SA handlowe 01.07.2026 393231 - -

*Zobowiazanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** w tym 7 500 tys. zt linii kredytowej dla poreczenia 180 000 tys. zt oraz 6 000 tys. zt. dla poreczenia 90 000 tys. zt.

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2021 roku wyniosta 1 095 tys. zt. ( na dzieri 30 czerwca 2020 roku: 876 tys. zt).

9.

Umowy poreczen

Spotka udziela spotkom zaleznym poreczen, za ktdre pobiera optaty. Umowy s3 rozliczane i ujmowane za okres w ktorym
wystepowato poreczane zobowigzanie.

Szacowana wartos¢ nominalnej optaty rocznej za 2021 rok wg stanu na dzier 30 czerwca 2021 roku wynosi 1 908 tys. zt
(szacunek na 30 czerwca 2020 wyniost 1 301 tys. zt.) Szacowana warto$¢ optaty rocznej w okresie od 2021 do 2026 roku
wynosi na dzien 30 czerwca 2020 roku 8 286 tys. zt. (szacunek na 30 czerwca 2020 wynidst 4 548 tys. zt).
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= Pekabex

10. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego**
Wynagrodzenia cztonkdw zarzadu Spotki 973 243 1447
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych* - 30 52
Pozostate swiadczenia 2 2 5
Razem 975 275 1504

*W tym objete akcje Pekabex S.A. w wartosci nominalnej w ramach programu motywacyjnego

**Dodatkowo Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadcza ustugi na rzecz spotek z Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane w

nocie 22 skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 od 01.01 od 01.01 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
do do do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej* 8857 8230 18 604 4004 6 852 2433
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - - - -
Razem 8 857 8230 18 604 4004 6 852 2433
*Niezaleznie od powyzszego Spétka osiggneta przychoéd z tytutu dywidendy od spoki zaleznej w wysokosci 5 929 tys. zt
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 od 01.01 od 01.01 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
do do do
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 195 3745 4751 103 129 1082
Pozostatych podmiotéw powigzanych 86 18 36 4 4 2004
Razem 281 3763 4787 107 133 3086
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Udzielone Saldo na Udzielone Saldo na Udzielone Saldo na
w okresie dzien w okresie dzien w okresie dzien
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - -
Jednostce zaleznej 29 675 67 312 7 000 47 619 37261 44 589
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - -
Razem 29 675 67 312 7 000 47 619 37 261 44 589

11. Sprawy sporne i sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sagdowych.
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12. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2021 roku nie wystgpity inne istotne zdarzenia niz te, ktdre zostaty opisane w nocie do skréconego
skosolidownego sprawozdania finansowego.

Zatwierdzenie do publikacji

Raport za pierwsze potrocze 2021 roku sporzadzony na dzien 30 czerwca 2021 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez
Zarzad Spotki w dniu 9 wrzesnia 2021 roku.

Imie i Nazwisko

Funkcja

Podpis

Robert Jedrzejowski

Prezes Zarzadu

Robert

Jedrzejowski 500

Elektronicznie podpisany
przez Robert Jedrzejowski
Data: 2021.09.09 21:10:01

Beata Zaczek

Wiceprezes Zarzadu

_Beata
Zaczek

Cyfrowo podpisane przez
Beata Zaczek

DN: cn=Beata Zaczek, c=PL
Data: 2021.09.09 20:53:37
+02'00"

Przemystaw Borek

Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw
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Cyfrowo podpisane przez
Przemystaw Borek
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Data: 2021.09.09 21:57:06
+02'00"

Tomasz Seremet

Cztonek Zarzadu

Tomasz
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Cyfrowo podpisane
przez Tomasz Seremet
DN: cn=Tomasz
Seremet, c=PL

Data: 2021.09.09
21:36:18 +02'00'
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Funkcja

Podpis

Stawomir Kaczmarek

Gtéwny Ksiegowy

Stawomir

Kaczmarek pata:2021.00.09

Elektronicznie
podpisany przez
Stawomir Kaczmarek

20:44:10 +02'00"

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego

Monika
Elzbieta
Brzozowska

Elektronicznie
podpisany przez Monika
Elzbieta Brzozowska
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