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Wybrane dane finansowe

Wybrane pozycje skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Przychody

Zysk brutto ze sprzedazy
(Zmniejszenie)/Zwigkszenie wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(Strata) brutto

Zysk/(Strata) za okres

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Zmnigjszenie netto stanu rodkéw pienieznych i

ich ekwiwalentéw w ciggu okresu

Aktywa trwale

Aktywa obrotowe

Aktywa ogéiem

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania ogdlem

Podstawowa warto$¢ aktywow netto (1)

Liczba wyemitowanych akgji

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcje

(w eurocentach) ;

Podstawowa warto$¢ aktywéw netto na akcje

(EUR)

Szes¢€ miesiecy
zakonczone

30 czerwca
2021r.

(niebadane)
w tys. EUR

5947
2117

(2913)
6709
6 411
6 496
1988

(7 092)

(1767)

(7 584)

184 426
53 046
237 472
(12 199)
(97 101)
(109 300)
128 172

46 852 014

13,9

2,7

Rok zakoriczony
31 grudnia

2020 r.

(badane)

w tys. EUR

15105
6 041

1317

483
(5 307)
(4 975)

3548

@)
(5 353)

(5 340)

180 155
58 837
238 992
(27 967)
(91 482)
(119 449)
119 543

46 852 014

(10,6)

2,6

Szes¢ miesiecy
zakoniczone

30 czerwca
2020 .

{niebadane)
w tys. EUR

8 890
3693

1371
1542

(2 098)
(2 554)

1934
(2516)
(2 766)

(5 361)

188 317
63578
251 895
(35 137)
(88 905)
(124 042)
127 853

46 852 014

(5.5)

2,7

(), Podstawowa warto$é aktywdw netto” stanowi wartoéé aktywéw netto wykazang w skonsolidowanym bilansie.
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List Przewodniczacego Rady Dyrektoréw
Szanowni Akcjonariusze!

Z przyjemnoécig przekazuje Panstwu §rodroczny skracony skonsolidowany raport Atlas Estates Limited (,Atlas”,
~Spotka”) i jej jednostek zaleznych (tacznie ,Grupa”) za okres szeséciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 ., ktéry
nie byl przedmiotem badania przez biegiego rewidenta.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy ocenit, ze w 2020 r. gospodarka globalna skurczyla sie 0 4,4% i ze byla to
najglebsza recesja od czasu wielkiego kryzysu gospodarczego lat 30. XX wieku. Pandemia COVID-19
rozprzestrzeniata si¢ z niepokojacy predkoscia, zakazajac miliony osob i niemal catkowicie zatrzymujgc wszelka
aktywnos¢ gospodarcza ze wzgledu na surowe ograniczenia w przemieszczaniu sie wprowadzane przez kolejne kraje
w celu powstrzymania dalszego rozprzestrzeniania si¢ wirusa. Poniewaz skutki pandemii COVID-19 majg zasieg
globalny, spétki z branzy nieruchomosci réwniez odczuly ich wptyw, ktéry w znacznym stopniu byt uzalezniony od
regionu i rodzaju aktywéw. Pandemia dotkneta réwniez hotele nalezace do Grupy - Hilton i Golden Tulip.
Podsumowanie skutkow finansowych pandemii przedstawiono na str. 13i 14.

Wykazane wyniki
Wyniki wykazane za pierwsze péirocze
Na dzien 30 czerwca 2021 r. podstawowa wartos¢ aktywéw netto Grupy wynosita 128,2 min EUR.

Na wzrost podstawowej wartosci aktywow netto o 8,7 min EUR (7%) z kwoty 119,5 min EUR wykazanej na dzien 31
grudnia 2020 r. zlozyly si¢ przede wszystkim nastepujace czynniki:

- zysk netto w wysokoséci 6,5 min EUR za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 r.

- umacnienie PLN w stosunku do EUR o 2% w pierwszym péiroczu 2021 r.;
Wigkszoéé aktywow Grupy zlokalizowana jest w Polsce i podlega raportowaniu w walucie funkcjonalnej
PLN. Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, ich salda przeliczono na
walute sprawozdawcza EUR, co skutkowato zyskiem w wysokoéci 2,8 min EUR wykazanym w kapitale
rezerwowym z przeliczenia; zniwelowane:

- spadkiem wyceny hotelu Hilton 0 0,6 min EUR na dzien 30 czerwca 2021 r. (po uwzglednieniu podatku).

Po pierwszym péiroczu zakonczonym 30 czerwca 2021 r. zysk netto wyniost 6,5 min EUR wobec straty netto w
wysokosci 2,5 min EUR odnotowanej w analogicznym okresie poprzedniego roku. Zmiana na tej pozycji wynikata
przede wszystkim z ugody zawartej pomigdzy Atlas a Atlas Management Group w kwietniu 2021 r., na podstawie ktérej
rozpoznane wczesniej i nieuregulowane wynagrodzenie za wyniki w kwocie 10,0 min EUR zostato umorzone i ujete w
rachunku zyskéw i strat w drugim kwartale 2021 r. (szczegdtowe informacje na ten temat przedstawiono na str. 12).
Zysk ten zostat cze$ciowo zniwelowany spadkiem zysku brutto ze sprzedazy o 1,6 min EUR w ujeciu rok do roku,
wynikajacym z ograniczenia dziatalnodci gospodarczej na skutek wprowadzonych w catym kraju zasad dystansu
spolecznego zwigzanych z wybuchem pandemii COVID-18, majacych wplyw na dziatalno$é hotelarskg w pierwszej

potowie 2021 r. (szczegétowe informacje przedstawiono na str. 13 i 14).

Finansowanie, plynnosé i prognozy

Prognozy i przewidywania Grupy sg przygotowywane z uwzglednieniem panujgcej sytuadi gospodarczej oraz
zwigzanych z nig wyzwan i czynnikéw, ktére moga pomoc ztagodzi¢ problemy. Prognozy te uwzgledniaja najlepsze
szacunki kierownictwa w odniesieniu do przysziych wynikéw handlowych, potencjalng sprzedaz nieruchomosci oraz
przyszte zapotrzebowanie na finansowanie dziatalnosci Grupy.

Ustalajac, czy mozna przyjaé zatozenie kontynuacji dziatalnoéci przez Grupe, Rada Dyrektoréw wzieta pod uwage
najbardziej pesymistyczne z mozliwych scenariuszy. Zgodnie z prognozami, we wszystkich tych scenariuszach Grupa
bedzie dysponowa¢ zasobami $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wystarczajacymi na terminowe regulowanie
przewidywanych zobowigzan przez okres co najmniej 12 miesiecy od daty zatwierdzenia ninigjszego $rédrocznego
sprawozdania finansowego. W zwigzku z powyzszym, przy sporzadzaniu skréconej skonsolidowanej informagji
finansowej za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 r. Rada Dyrektoréw ponownie przyjeta zatozenie
kontynuacji dziatalnoéci, zgodnie z zasadami rachunkowo$ci majacymi zastosowanie do skréconej skonsolidowanej
informaciji finansowej.
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Polityka inwestycyjna

Atlas inwestuje gtéwnie w budowe portfela nieruchomosci o zréznicowanym charakterze na polskim rynku, gdzie
znajduje si¢ okoto 93% aktywéw Grupy. Grupa aktywnie dziata w Polsce, poniewaz uznaje, ze w tym kraju posiada
najwigksze kompetencje i zasigg dziatania. Atlas prowadzi réwniez dziatalno§é na rynkach nieruchomosci w Rumunii i
Butgarii. Ponadto w pierwszym pétroczu 2021 r. Grupa zainwestowala czeé¢ rezerw gotdwkowych w fundusze i akcje.

Spdlka moze korzystaé z finansowania diuznego w celu zwigkszenia rentownosci kapitatu wrasnego. Jezeli to tylko
mozliwe, Rada Dyrektorow zamierza pozyskiwaé finansowanie na warunkach nieprzewidujacych mozliwosci regresu,
dla kazdego sktadnika aktywéw z osobna. Spéika nie podlega limitowi wskaznika zadiuzenia ogéinego. Natomiast
zgodnie z zalozeniami bedzie stosowac dzwignie finansowa na poziomie do 80% tacznej wartoéci udziatéw w aktywach
generujgecych dochéd w portfelu nieruchomosci.

Wartosé aktywéw netto i skorygowana wartoéé aktywéw netto

W okresie szesciu miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. warto§é aktywéw netto na akcje zwickszyta sie z

2,6 EUR do 2,7 EUR. Warto§¢ aktywow netto na akcje na dzien 30 czerwca 2020 r. wynosita 2,7 EUR. Srédroczna
skrocona skonsolidowana informacja finansowa zostata sporzadzona zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") przyjetymi przez Unie Europejska. Wzrost wynika przede wszystkim z
opisanego powyzej zwiekszenia wartoéci aktywéw netto.

Podobnie jak w poprzednich raportach kwartalnych, skorygowana wartosé aktywow netto na akcjg, obejmujaca
pomniejszone 0 podatek odroczony zyski z tytutu wyceny nieruchomosci deweloperskich stanowigcych zapasy, nie
zostata uwzgledniona. Skorygowang wartosé aktywéw netto na akcje oblicza sie raz w roku, w ramach wyceny catego
portfela aktywow Grupy wedtug ich wartosci rynkowej.

Na potrzeby $rédrocznych sprawozdan finansowych wycena kluczowych aktywéw zlokalizowanych w Polsce (hotel
Hilton, Atlas Tower - budynek biurowy oraz Galeria Platinum Towers - nieruchomoéé handiowa) i Rumunii (hotel Golden
Tulip) przeprowadzona zostata przez zewnetrznego rzeczoznawce. Za wycene powyzszych aktywdw na dzier 30
czerwca 2021 r. odpowiedzialna byta firma niezaleznych rzeczoznawcéw Jones Lang LaSalle.

Nalezy podkresli¢, ze wycena portfela nieruchomosci Atlas na dzien 31 grudnia 2020 r. i 30 czerwca 2021 r. zostata
sporzgdzona przez Jones Lang LaSalle z zastrzezeniem ,istotnej niepewnosci wyceny” zgodnie ze standardami VPS
3 1 VPGA 10 Zawodowych Standardéw Wyceny wydanych przez Krélewski Instytut Rzeczoznawcéw Majatkowych w
Wielkiej Brytanii (RICS Red Book Global) i zawiera nastepujgce zastrzezenie:

.Epidemia nowego koronawirusa (COVID-19), ktéra w dniu 11 marca 2020 r. zostata uznana przez Swiatowg
Organizacje Zdrowia za pandemie o zasiggu migdzynarodowym, miata wplyw na rynki finansowe na calym $wiecie.
Liczne kraje wprowadzily ograniczenia podrézowania. Obecna sytuacja wptywa na ostabienie aktywnosci rynkowej w
wielu sektorach. Naszym zdaniem na dziei wyceny historyczne dane rynkowe wykorzystywane w celach
porownawczych mozemy uznaé za mnigj istotne przy formutowaniu opinii dotyczacych wyceny. Dzialania
podejmowane obechie w odpowiedzi na pandemige COVID-18 oznaczajg, ze nasz osad musimy wydaé na podstawie
nadzwyczajnych okolicznoéci. Dlatego wyceny zostaly sporzadzone z zastrzezeniem ,istotnej niepewno$ci wyceny”
zgodnie ze standardami VPS 3 i VPGA 10 Zawodowych Standardéw Wyceny wydanych przez Krélewski Instytut
Rzeczoznawcdw Majagtkowych w Wielkiej Brytanii (RICS Red Book Global). W zwiazku z tym wycena obarczona jest
wyzszg niz zwykle niepewnoécig i wymaga bardziej ostroznego podejscia. Poniewaz przyszly wplyw COVID-19 na
rynek nieruchomosci nie jest znany, rekomendujemy, aby wyceny byly poddawane czestej weryfikacji”.

W skiad portfela Atlas Estates wchodzg nieruchomosci z wielu sektoréw (biurowe, handlowo-ustugowe, hotelowe),
jednak na dzien 30 czerwca 2021 r. powyZzsze zastrzezenie dotyczylo wylgcznie aktywéw hotelowych. Na dziefi 31
grudnia 2020 r. dotyczyto ono catego portfela.

tad korporacyjny

Atlas zapewnia, aby Grupa przestrzegata odpowiednich zasad fadu korporacyjnego i posiadata silng strukture
organizacyjng, co w obecnej sytuacji gospodarczej nabiera szczegélnego znaczenia, poniewaz istnieje wyrazny
zwigzek pomigdzy stosowaniem wysokiej jakosci standardéw tadu korporacyjnego i tworzeniem wartoéci dla
akcjonariuszy. O$wiadczenie na temat przestrzegania zalecen i zasad dotyczacych fadu korporacyjnego zawartych w
Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW znajduje sie na stronie internetowej Atlas.
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Czynniki ryzyka i niepewnosci

Rada Dyrektoréw oraz Zarzadzajgcy Nieruchomosciami stale monitorujg i dokonujg oceny najwazniejszych czynnikéw
ryzyka dia dziatalno$ci Spétki. Podstawowe czynniki ryzyka i elementy niepewnosci, ktére moga mieé znaczacy wplyw
na wyniki Grupy w kolejnych miesiacach roku obrotowego 2021 przedstawiono w .Raporcie Zarzadzajgcego
Nieruchomosciami® na str. 1215,

/

J

Mark Chasey
PRZEWODNICZACY RADY DYREKTOROW
14 wrze$nia 2021 r.
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Raport Zarzadzajacego Nieruchomos$ciami

W niniejszym raporcie przedstawiamy wyniki finansowe i operacyjne za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca
2021 r. Funkcie Zarzadzajacego Nieruchomosciami Spoétka powierzyta firmie Atlas Management Company Limited
(,AMC"), ktérej rola polega na nadzorowaniu sposobu funkcjonowania aktywéw portfelowych Spétki i zarzadzaniu
portfelem, a takze doradzaniu Spétce w zakresie nowych mozliwoéci inwestycyjnych. Wedlug stanu na 30 czerwca
2021 r. Spdika utrzymywata w portfelu dwanascie nieruchomosci, w tym szeéé nieruchomosci inwestycyjnych (z czego
potowa generuje dochéd, a druga potowa jest utrzymywana w celu uzyskania wzrostu wartoéci), dwa hotele i cztery
nieruchomo$ci deweloperskie (zob. nota 12).

Rynki i najwazniejsze nieruchomosci
Polska

Polska jest podstawowym rynkiem dziatalno$ci Grupy — tu zlokalizowane jest 93% jej portfela w ujeciu warto§ciowym.
Polska gospodarka nalezy do najbardziej odpornych na kryzys gospodarek europejskich. Rozwéj pandemii
koronawirusa na $wiecie i w Polsce wplywa na wzrost gospodarczy tego kraju. Wedtug szacunkéw Miedzynarodowego
Funduszu Walutowego spadek PKB polskiej gospodarki w 2020 r. wyniést 2,7%, natomiast w 2021 r. przewidywany
jest wzrost 0 4,6%.

Hotel Hilton, Warszawa

Hotel Hilton, wzniesiony w warszawskiej dzielnicy Wola, jest sztandarowg inwestycja Grupy, Hotel wypracowywat
wyniki na zadowalajgcym poziomie do czasu wybuchu pandemii COVID-19, o czym szerzej na str. 13.

Atlas Tower (dawniej Millennium Plaza), Warszawa

Atlas Tower to budynek o powierzchni 39 044 m? obejmujacej biura oraz lokale handlowe i ustugowe, zlokalizowany
w centrum Warszawy. Na dzieri 30 czerwca 2021 r. poziom wykorzystania lokali wynosit 85% (31 grudnia 2020 r.:
88%). Spadek poziomu wykorzystania lokali wynika z rozwigzania umowy z jednym z najemcéw, ktdrego podstawowa
dziatalnos¢ polegata na organizowaniu konferencji. W 2019 r. Grupa zakonczyla remont niektérych powierzchni
ogdinodostepnych budynku, co przektada sig na pozyskanie nowych najemcéw. Obecnie Grupa podejmuje dziatania
majace nha celu ponowne wynajecie dostepnych powierzchni.

Galeria Platinum Towers

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pigtra Platinum Towers, obejmujaca galerie handiowg o
powierzchni 1 904 m? oraz 208 miejsc parkingowych. Praktycznie w catoéci wynajeta najemcom.

Apartamenty przy Krasirniskiego
Apartamenty przy Krasifiskiego to projekt realizowany na warszawskim Zoliborzu.

W ramach pierwszego etapu tego projektu wybudowano 303 apartamenty wraz parkingiem i innymi udogodnieniami
oraz lokalami handlowo-ustugowymi. Prace budowlane w ramach etapu | zakonczono w 2013 r. W ramach drugiego
etapu tego udanego projektu wybudowano 123 apartamenty oraz parking i lokale handlowo-ustugowe. Budowa .
rozpoczeta sig w listopadzie 2015 r. i zostata Ukonczona w sierphiu 2017 r. Na dzien 30 czerwca 2021 r. wszystkie
apartamenty i lokale handlowo-ustugowe zostaly sprzedane lub zostaty na nie zawarte przedwstepne umowy
sprzedazy.

Capital Art Apartments

Projekt Capital Art Apartments stanowi kolejng inwestycje w Warszawie, w poblizu centrum miasta. Rozplanowane na
cztery etapy przedsigwzigcie obejmuje 784 apartamenty oraz parking i inne udogodnienia, w tym lokale handlowo-
ustugowe. Na dzieri 30 czerwca 2021 r. wszystkie apartamenty wybudowane w ramach wszystkich etapdw inwestycji
zostaly sprzedane lub zawarto na nie przedwstepne umowy sprzedazy, natomiast dostepny do sprzedazy pozostawat
jeden lokal handlowo-ustugowy.

Rumunia

Grupa posiada trzy nieruchomoéci w Rumunii, w tym hotel Golden Tulip i dwa znaczne banki gruntéw — Voluntari i
Solaris. Poziom oblozenia hotelu Golden Tulip zwiekszyi sie z 21% w okresie szeéciu miesiecy zakoficzonym 30
czerwca 2020 r. do 26% w analogicznym okresie zakoriczonym 30 czerwea 2021 r. Hotel Golden Tulip byt przedmiotem
umowy sprzedazy, ktéra miata zostaé zrealizowana w 2020 r. Ostatecznie transakcja nie doszta do skutku (zob. nota

7
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17). Na moment publikacji tego raportu hotel jest ponownie przedmiotem umowy sprzedazy, ktéra ma by¢ zrealizowana
w 2022 r. (zob. nota 23).

Bulgaria

Grupa posiada jedng nieruchomoéé generujgcg dochdd w Butgarii — Atlas House. Jest to budynek biurowy o
powierzchni okoto 3 500 m?, ktéry znajduje sie w Sofii.

Ogélne informacje finansowe

Biezgca analiza danych ekonomicznych i kluczowych wskaznikéw sektoréw dziatalnosci Grupy ma podstawowe
znaczenie dla uniknigcia nadmiernej ekspozycji lub uzaleznienia od danego regionu. AMC analizuje czynniki ryzyka i
potencjalne korzysci zwigzane z poszczegdlnymi krajami, sektorami lub rodzajami aktywéw, w celu optymalizacji
zwrotu z inwestycji, a tym samym zwrotu z kapitatu, jaki Spdtka jest w stanie wypracowaé dla Akcjonariuszy w diuzszej
perspektywie czasowe;j.

Wycena portfela oraz metody wyceny

Niezalezna wycena catego portfela nieruchomoéci Spétki przeprowadzana jest raz w roku. Opis wyceny wybranych
aktywdw wykonanej na potrzeby sprawozdania pétrocznego zamieszczono na str. 5.

Kredyty i wyceny

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 r. udziat Spétki w zadtuzeniu z tytutu kredytéw bankowych zwigzanych z
portfelem nieruchomos$ci Grupy wynosit 70 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 69 min EUR; 30 czerwca 2020 r.: 72 min
EUR). Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci kredytéw oraz wartosci nieruchomosci dla tych okresow, dla
ktorych przeprowadzono wycene nieruchomosci.

Wartosé Wartosé Wskaznik | Wartosé Wartosé Wskaznik | Wartoéd Wartosé Wskaznik
kredytéw nieruchomosci LTV* kredytéw nieruchomosci LTV* kredytéw nieruchomosci LTV *
30 czerwca 2021 . 31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.
w min w min wmin
EUR w min EUR % EUR w min EUR % EUR w min EUR %
Nieruchomosci o o °
inwestycyjne 22 71 31% 23 72 32% 24 74 32%
Hotele 48 84 57% 46 84 55% 48 91 53%
Ogdtem 70 155 45% 69 156 44% 72 165  44%

*WskaZnik LTV — wskaZnik okreslajgcy relacje wartosci kredytu do wartoéci nieruchomosci stanowigcej jego
zabezpieczenie

Wskaznik LTV dla nieruchomosci inwestycyjnych utrzymywat sie na stabilnym poziomie 32% na dzien
30 czerwca 2020 r. oraz 31 grudnia 2021 r. Na dziefi 30 czerwca 2021 r. zmniejszyt sie do poziomu 31% ze wzgledu
na niewielki spadek wyceny Atlas Tower, skompensowany cze$ciowymi sptatami kredytéw.

Wskaznik LTV dla hoteli wzrést z poziomu 53% na 30 czerwca 2020 r. do 55% na 31 grudnia 2020 r. i 57% na

30 czerwca 2021 r. gtdwnie w wyniku zmniejszenia wyceny hoteli Hilton i Golden Tulip na skutek wybuchu pandemii
koronawirusa.

Finansowanie diuzne

Najwazniejsze zmiany w zakresie finansowania dtuznego opisano w nocie 19.
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Oméwienie wynikéw operacyjnych i podstawowych pozycji rachunku zyskéw i strat

Przedstawiona ponizej analiza finansowa rachunku zyskoéw i strat odzwierciedla monitorowanie wynikéw operacyjnych
poszczegdlnych segmentow dziatalnosci prowadzone przez kierownictwo Spoéiki.

Szesc Szesc
miesiecy miesigcy
zakonczone | zakonczone
Wynajem | Nieruchomosci | Dziatalno$¢ 30 czerwca | 30 czerwca
nieruchomosci | deweloperskie | hotelarska | Pozostate 2021 r. 2020 r.
w min EUR wmin EUR| wmin EUR wé{‘,'; wmin EUR| wmin EUR
Przychody 3,8 - 2,1 - 5,8 8,8
Koszty operacyjne (1,3) - (2,5) - (3,8) (5,1)
Zysk brutto ze
sprzedazy 2,5 - (0.4) - 2,1 37
Koszty administracyjne (0,1) - (1.2) (1,9) (3.2) (3,6)
Zyskli(strata) brutto ze
sprzedazy _
pomniejszony(a) o 24 (1,6) (1,9) (1.1) 0,1
koszty administracyjne
Zysk brutto ze sprzedazy
(%) 66% nd. -19% 0% 36% 42%
Zyski(strata) brutto ze
sprzedazy . -19¢9
pomnigjszony(a) o koszty 63% nd. 76% 0% 19% 1%
administracyjne (%)

Przychody i koszty operacyjne

Ltaczne przychody Grupy spadly znaczaco, do poziomu 5,2 min EUR w okresie szeSciu miesiecy zakoriczonym
30 czerwca 2021 r., w poréwnaniu z 8,8 min EUR za ten sam okres 2020 r. Przyczyng spadku byt istotny wplyw
pandemii COVID-19 na dziafalno$¢ hotelarskg (zob. str. 13 i 14). Giowne zrodia przychod6w Grupy to dziatalno$é
hotelarska, wynajmem nieruchomosci oraz sprzedaz lokali mieszkaniowych budowanych przez Grupe.

Koszty operacyine na dzien 30 czerwca 2021 r. wyniosly 3,8 min EUR wobec 5,1 min EUR na dziet 30 czerwca

2020r.

Nieruchomosci deweloperskie

Szese Szesc
miesigcy miesiecy
zakonczone | zakonczone Zmiana Zysk/ (strata) z
30 czerwca | 30 czerwca ogolem tytulu réznic Zmiana operacyjna
2021 r.wmin | 2020 r.wmin | 2021/2020 (w kursowych w min 2021/2020 w min
- EUR EUR - min EUR) : EUR EUR
Przychody: - 0,4 (0,4) . - (0,4)
Koszly operacyjne - (0,3) 0,3 - 0,3
Zysk brutto ze sprzedazy - 0,1 (0,1) - (0,1)
Koszty administracyjne - (0,1) 0,1 - 0,1
Zysk/(strata) brutto ze
sprzedazy _ }
pomniejszony(a) o koszty ] . )
administracyjne

Sprzedaz wybudowanych przez Grupe lokali mieszkaniowych (tj. apartamentéw, lokali handlowo-ustugowych, miejsc
parkingowych, komérek lokatorskich) ujmowana jest zgodnie z zasadami rachunkowosci obowiazujacymi w Grupie z
chwilg realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia. Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia uznaje sie za
spetnione z chwilg udokumentowanego aktem notarialnym przejecia przez klienta kontroli nad lokalem.

W okresie sze$ciu miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2020 r. Grupa pomysinie zakonczyta proces sprzedazy jednego
apartamentu (w ramach etapu ll inwestycji Apartamenty przy Krasinskiego) oraz dwéch niewielkich lokali handlowo-
ustugowych (w ramach inwestycji Capital Art Apartments). W 2021 r. nie zrealizowano zadnej transakcji sprzedazy.

9




ATLAS ESTATES LIMITED

Sprzedaz apartamentéw w ramach inwestycji na terenie Warsza
CAA CAA CAA Apartamenty Apartamenty
etapl | etapll | etapyllli przy przy
v Krasinskiego | Krasinskiego Il
taczna liczba apartamentdw na sprzedaz 219 300 265 303 123
Sprzedaz zakoriczona w latach
2008-2019 218 300 265 303 121
Sprzedaz zakonczona w 2020 r. - - - - 2
Sprzedaz zakoriczona tgcznie 218 300 265 303 123
Sprzedaz niezakoriczona na 30 czerwca
2021 r. (podpisane jedynie umowy 1 - - - -
przedwstepne)
Apartamenty dostepne do sprzedazy na
dzien - - - - J
30 czerwca 2021 r.
Wynajem nieruchomosci
Szesé Szes¢
miesiecy miesigcy
zakoriczone zakoriczone Zmiana Zysk/ (strata) z Zmiana
30 czerwca 30 czerwea ogélem tytutu réznic operacyjna
2021 r.wmin| 2020r.wmin | 2021/2020 w kursowych w min 2021/2020 w
EUR EUR min EUR EUR min EUR
Przychody 3,8 4,2 (0.4) (0,1) (0,3)
Koszty operacyjne (1,3) (1,4) 0,1 - 0,1
Zysk brutto ze sprzedazy 2,5 2,8 (0,3) (0,1) (0,2)
Koszty administracyjne (0,1) (0,3) 0,2 - 0,2
Zysk brutto ze sprzedazy
pomniejszony o koszty 24 2,5 (0,1) 0,1) (0,0
administracyjne

W pierwszym polroczu 2021 r. marza brutto zrealizowana w segmencie wynajmu nieruchomosci zmniejszyta sie w
ujeciu rok do roku na skutek udzielenia niektérym najemcom ulg w czynszu w zwigzku z pandemig COVID-19

(zob. str. 13 14).

Dziatalnoéé hotelarska

Szescé Szesc¢
miesiecy miesiecy
.zakonczone zakoficzone Zmiana Zysk/ (strata) z . Zmiana
- 30 czerwca 30 czerwca ogotem tytutu réznic operacyjna
2021r.wmin| 2020r.wmin| 2021/2020 w| kursowych w min 2021/2020 w
EUR EUR min EUR EUR min EUR
Przychody 2,1 42 (2,1) (0.1) (2,0)
Koszty operacyjne (2,5) (3,4) 0,9 0,1 0,8
(Strata)/zysk brutto ze
sprzedazy (0.4) 0.8 (1,2) ] (1,2)
Koszty administracyjne (1,2) (1,2) - - -
(Strata)/zysk brutto ze
sprzedazy pomniejszona(y) o (1,6) (0,4) (1,2) - (1,2)
koszty administracyjne

W ckresie szesciu miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2021 r. wyniki dzialalnosci hotelarskiej ulegly pogorszeniu w
zwigzku z wystgpieniem pandemii COVID-19 (wiecej informacji na str. 13 i 14), ktéra doprowadzita do gwattownego
spadku poziomu obtozenia hoteli Hilton i Golden Tulip od potowy marca 2020 r.
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Zmiany wyceny nieruchomosci

Na dziefi 30 czerwca 2021 r. odnotowano spadek warto$ci rynkowej portfela nieruchomosci inwestycyjnych 0 2,9 min
EUR, wobec wzrostu 0 1,4 min EUR na 30 czerwca 2020 r. Wzrost wynikat ze zmiany wartoéci inwestycji Atlas Tower
i Galeria Platinum Tower.

Kursy walut

Wahania kurséw walut bazowych obowigzujgcych w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢ i posiada aktywa,
skutkowaty wysokim poziomem réznic kursowych.

Na skutek zmian warto$ci walut funkcjonalnych, w pierwszym pétroczu 2021 r. Grupa odnotowata zysk z tytutu réznic
kursowych wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w kwocie 0,1 min EUR (pierwsze péirocze 2020 r..
strata w wysokosci 0,9 min EUR) oraz zysk wykazany w innych catkowitych dochodach w kwocie 2,8 min EUR
(pierwsze potrocze 2020 r.: strata w wysokosci 7,1 min EUR). Straty wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw
i strat wynikaty gtownie z niezrealizowanych roznic kursowych z tytutu zobowiazan (kredytéw bankowych, pozyczek
wewnatrzgrupowych) zaciggnigtych w euro przez polskie, rumuriskie i wegierskie jednostki zalezne. W pierwszym
potroczu 2020 r. straty z tytutu réznic kursowych wynikaly gtéwnie z ostabienia zlotego wzgledem euro. W pierwszym
pétroczu 2021 r. zyski z tytutu réznic kursowych wynikaly gtéwnie z umocnienia ziotego wzgledem euro.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie kurséw ($rednich i na koniec okresu) walut poszczegdlnych krajéw wobec
waluty sprawozdawczej zastosowane w $rédrocznej skréconej skonsolidowanej informacii finansowej.

Polski zioty | Wegierski forint | Rumuniski iej | Bulgarska lewa
Kurs na koniec okresu
30 czerwea 2021 r. 4,5208 351,90 4,9267 1,95583
31 grudnia 2020 r. 4,6148 365,13 47793 1,95583
Zmianaw % 2% -4% 3% 0%
30 czerwca 2020 r. 4,466 356,57 4,8423 1,95583
31 grudnia 2019 . 4,2585 330,52 4,7793 1,95583
Zmiana w % 5% 8% 1% 0%
Kurs Sredni
H1 2021 4,5408 357,93 4,9236 1,95583
Rok 2020 4,4448 351,17 4,8707 1,95583
Zmianaw % 2% 2% 1% 0%
H1 2020 4,4146 345,15 4,8393 1,95583

Wartos¢ aktywow netto

Na potrzeby ujecia zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej w ksztafcie
zatwierdzonym przez UE, nieruchomosci stanowigce aktywa Grupy dzielone s3 na trzy kategorie. W kazdej z kategorii
zmiana wartosci nieruchomosci podlega odmiennemu ujeciu ksiggowemu, zgodnie z ponizszymi zasadami:

o  Aktywa generujgce dochad, odptatnie wynajmowane najémcom, w tym grunty, na ktérych plénuje sie budowe
takich obiektdw, lub grunty pod zabudowe aktywami generujacymi dochéd, klasyfikowane sg jako
nieruchomosci inwestycyjne, ktérych zmiany wyceny odnoszone sg na rachunek zyskow i strat;

» Rzeczowe akiywa trwate obslugiwane przez Grupe w celu generowania przychoddw, np. hotel Hilton czy
nieruchomosci gruntowe pod zabudowe aktywami generujgcymi dochéd sg ujmowane jako rzeczowe aktywa
trwate —~ zmiany wyceny ujmowane sg bezposrednio w kapitale rezerwowym po odliczeniu odroczonego
podatku dochodowego; oraz

¢ Nieruchomoé$ci deweloperskie, w tym grunty, na ktérych powstajg — ujmowane sg jako zapasy, a wzrost ich
wartosci nie jest rozpoznawany w sprawozdaniu finansowym, chyba Zze stanowi odwrécenie wczesniej
rozpoznanego spadku warto$ci ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Wysokos¢ wynagrodzenia za zarzgdzanie oraz wynagrodzenia za wyniki dla Zarzgdzajgcego Nieruchomo$ciami
ustalana jest na podstawie skorygowanej wartosci aktywow netto. tgczne wynagrodzenie ptatne przez Grupe na rzecz
AMC za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 r. wyniosto 1,2 min EUR (pierwsze péirocze 2020 r.:
1,4 min EUR) (szczegdfowe informacije przedstawiono w nocie 22a).
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W 2020 r. Rada Dyrektoréw Spétki dokonata przegladu umowy o zarzadzanie nieruchomosciami, w szczeg6inosci
koncentrujgc si¢ na sposobie obliczania wynagrodzenia za wyniki. Watpliwosci Rady Dyrektoréw wzbudzity
nastepujgce kwestie:

- zawarte w umowie postanowienia i definicje dotyczace kalkulacji wynagrodzenia za wyniki sg niespéjne, co moze
skutkowaé réznicami w interpretacji i obliczeniach;

- brak wlasciwie skonstruowanego mechanizmu naliczania wynagrodzenia zmiennege warunkowanego osiggnieciem
wyhiku powyzej historycznego maksimum (high-water mark) doprowadzit do sytuacji, w ktérej wynagrodzenie za wyniki
jest wyptacane kilkukrotnie z tytutu wzrostu wartoéci aktywéw netto w tym samym przedziale (tzn. wynagrodzenie za
wyniki wyptacono lub naliczono w zwigzku ze wzrostem warto$ci aktywow netto, jednak poniewaz warto$¢ aktywow
netto spadta w kolejnym okresie, a nastgpnie wzrosta w okresie nastepujgcym po nim, wynagrodzenie za wyniki zostaio
wyplacone lub naliczone ponownie z tytutu tego samego wzrostu wartosci aktywow);

- kalkulacja wynagrodzenia za wyniki wydaje sig¢ nieproporcjonalna w kontekscie intencji umowy o zarzadzanie
nieruchomosciami, ktéra zaktada minimalng stope zwrotu na poziomie 12%.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonego przegladu oraz opinii zewnetrznych doradcéw prawnych dotyczacej
wyktadni umowy o zarzadzanie nieruchomosciami, Rada Dyrektoréw uznata, ze nie zgadza sie z poprzednig
interpretacjg dotyczaca kalkulacji wynagrodzenia za wyniki oraz podwaza zasadno$é¢ kwot wyptaconych lub
naliczonych do tej pory.

Wynagrodzenie za wyniki przed 2019 r.

Naliczone w przeszioéci lecz nie wyptacone do tej pory wynagrodzenie za wyniki opiewa na kwote 10,8 min EUR.
Kwota nalezna AMC mogta podiegaé zmianie w zaleznosci od rozstrzygniecia sporu. Na 31 grudnia 2020 r. nie
rozpoznano zadnych aktywoéw z tytutu zmniejszenia salda tej pozycji. W dniu 21 kwietnia 2021 r. AEL i AMC uzgodnity
obnizenie salda o 10 min EUR. Kwota ta zostata ujeta jako przychdd w rachunku zyskéw i strat w drugim kwartale
2021r.

Wynagrodzenie za wyniki za lata 2019 i 2020

W dniu 8 kwietnia 2020 r. AEL i AMC uzgodnity, ze za 2019 r. wynagrodzenie za wyniki nie bedzie naliczane. Zgodnie
z powyzszym Rada Dyrektoréw moze zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spékki i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy za rok zakoriczony w grudniu 2019 r. bez ujmowania wynagrodzenia za wyniki za rok 2019. Ponadto
Rada Dyrektoréw uzgodnita z AMC, ze na potrzeby obliczenia wynagrodzenia za wyniki za rok 2020 jako warto$¢
aktywoéw netto na akcje na poczatek okresu zostanie przyjeta warto$¢ aktywéw netto na akcje wedlug stanu na dzief
31 grudnia 2018 r. Poniewaz warto$¢ aktywéw netto na akcje na dzien 31 grudnia 2020 r. spadia w poréwnaniu ze
stanem na 31 grudnia 2018 r. AMC nie przystugiwato wynagrodzenie za wyniki za lata 2020 i 2019.

Wynagrodzenie za wyniki za 2021 r.
Rada Dyrektoréw nie uzgodnita do tej pory mechanizmu, ktéry obowigzywatby w 2021 r. i latach nastepnych.

Biezaca dziatalnos$¢

W okresie sze$ciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. Spétka kontynuowata dziatania zmierzajgce do
zidentyfikowania sposobéw generowania wartoici dodanej poprzez aktywne zarzadzanie portfelem aktywow
generujacych dochdéd.

Posiadany przez Spétke portfel nieruchomosci jest stale weryfikowany pod katem zapewnienia jego zgodnosci z
przyjety strategia, zaktadajgcg stworzenie zrownowazonego portfela stuzgcego nastepujgcym celom: przyszly wzrost
kapitatu, potencjat zwigkszenia wartosci inwestycji poprzez aktywne i mnowacyjne programy zarzgdzania aktywami
oraz realizacja atrakcyjnych marz na inwestycjach deweloperskich.

Do strategicznych celéw zarzadzania nalezy monitorowanie dziatalnosci hotelarskiej i zwigkszanie poziomu
wykorzystania lokali w odniesieniu do aktywéw generujgcych dochéd.

Zarzadzanie finansowe i operacyjne oraz istotne czynniki ryzyka

Wywigzujac sie ze swoich zobowigzah wobec akcjonariuszy i rynkéw oraz konsekwentnie stosujac polityke
maksymalnej jawnosci i terminowosci raportowania, Grupa jednocze$nie prowadzi state dziatania majgce na celu
optymalizacje i rozwdj jej systemu zarzadzania finansowego i operacyjnego. W kazdym kraju, gdzie Grupa prowadzi
dziatalnoé¢ na znaczaca skale, funkcjonujg doSwiadczone zespoly operacyjne; w pozostatym zakresie projekty
inwestycyjne oraz inne istotne sprawy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng sg monitorowane i kontrolowane przez
centralny zespét operacyjny i komitet inwestycyjny. Kierownictwo stale weryfikuje struktury operacyjne majac na
wzgledzie optymalizacje ich skuteczno$ci i efektywnosci, co jest szczegoblnie istotne w obecnych warunkach.
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Globalna sytuacja gospodarcza

Rada Dyrektoréw i Zarzadzajgcy Nieruchomosciami uwaznie monitorujg wplyw obecnej globalnej sytuacji gospodarczej
na dziatalno§é Grupy. Réwniez w przysziosci bedg podejmowaé kroki w celu maksymalnego ograniczenia
negatywnego wptywu tej sytuacji na dziatalno$é Atlas.

Przychody Grupy pochodzag giéwnie z dziatalnosci prowadzonej na rynku polskim. Udziat rynkéw rumuniskiego i
butgarskiego w przychodach Grupy ksztattowat sie na znacznie nizszym poziomie. Wyniki finansowe Grupy sg zatem
uzaleznione od takich czynnikéw, jak stabilno$¢ systemow politycznych w danej chwili oraz dane makroekonomiczne
odzwierciedlajgce kondycje przede wszystkim polskiej gospodarki, a takze gospodarek Rumunii i Bugarii, obejmujace
w szczeg6lnosci wzrost PKB, poziom nakiadéw inwestycyjnych, dochody gospodarstw domowych, stopy procentowe,
kursy walutowe i stope inflacji. Ewentualne pogorszenie sytuacji makroekonomicznej w tych krajach moze stanowi¢
zagrozenie dla dziatalnosci Grupy, a tym samym wplywaé negatywnie na jej wyniki finansowe i perspektywy dalszego
rozwoju.

Wpfyw epidemii COVID-19 na dziafalnos¢ Grupy
Do tej pery odnotowano wptyw epidemii na nastepujgce obszary dziatalnosci:
a. Dziatalnosé¢ hotelarska

Hotel Hilton:

- zgodnie z decyzjg polskiego rzadu, hotel zamknigto na okres od 2 kwietnia do 3 maja 2020 r.;

- wdniu 4 maja 2020 r. kierownictwo hotelu stwierdzito, ze obiekt powinien pozostaé zamkniety do kofica
maja 2020 r. (przewidywane obtozenie hotelu nie wystarczyloby na pokrycie dodatkowych kosztow
zwigzanych z ponownym otwarciem hotelu);

- Rada Dyrektoréw wraz z kierownictwem Hilton podjeli aktywne dziatania w celu zmnigjszenia kosztéw
operacyjnych hotelu, niemniej jednak pewne konieczne koszty wystepowaly réwniez, kiedy hotel nie
obstugiwat gosci.

- wwyniku decyzji polskiego rzadu miedzy 7 listopada a 28 grudnia 2020 r. pokoje w hotelach mogty by¢
wynajmowane wylgcznie gosciom podrézujacym stuzbowo i pozostawaty zamkniete dia turystow. Od 28
grudnia 2020 r. hotele byly udostepniane gtéwnie personelowi medycznemu, cztonkom zatég samolotéw
czy dyplomatom.

- od 8 maja do 24 czerwca 2021 r. hotel mégt wynajmowac do 50% dostepnych pokoi;

- od 25 czerwca 2021 r. hotel mogt wynajmowaé do 75% dostepnych pokoi;

- wpierwszym kwartale 2021 r. poziom obtozenia byt 0 40% nizszy niz w analogicznym okresie 2020 r.

Hotel Golden Tulip:

-  zostat czasowo zamkniety na okres kwietnia i maja 2020 r.

- poziom obtozenia w 2020 r. byt 0 76% nizszy nizw 2019 r.;

- w pierwszym pélroczu 2021 r. poziom obtozenia byt 0 22% wyzszy niz w analogicznym okresie 2020 .

W pierwszym péiroczu 2021 r. przychody z dziatalno$ci hotelarskiej wyniosty 2,1 min EUR, w poréwnaniu z
4,2 min EUR w analogicznym okresie 2020 r.

Na dzieri 31 grudnia 2020 r. wycena hoteli Hilton i Golden Tulip, sporzgdzona przez fime niezaleznych
rzeczoznawcdw Jones Lang LaSalle, zmniejszyta sie o odpowiednio 18% i 15% w poréwnaniu z poprzednig
wyceng na dzien 31 grudnia 2019 r. Na dzieri 30 czerwca 2021 r. wycena hoteli Hilton i Golden Tulip pozostata .
na zasadniczo niezmienionym poziomie w stosunku do wyceny na dzieri 31 grudnia 2020 r.

Nie wiadomo, kiedy sektor hotelarski zacznie osigga¢ wyniki na historycznym poziomie, poniewaz zalezy to od
szeregu czynnikéw, w tym od terminu zniesienia obostrzert dotyczacych lotéw miedzynarodowych i zgromadzen
publicznych.

W 2020 r. HGC Gretna Investments Sp. z o.0. Sp. j. i D.N.B. - Victoria Towers SRL, spétki zalezne Grupy
prowadzace dziatalno¢ hotelarska, korzystaty z rzgdowych dotacji pienieznych w kwocie 193 tys. EUR na pokrycie
kosztéw wynagrodzen. W 2021 r. HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. j. i D.N.B. - Victoria Towers SRL, spdtki
zalezne Grupy prowadzgce dziatalno$¢ hotelarska, korzystaly z rzadowych dotacji pienieznych w kwocie 381 tys.
EUR na pokrycie kosztéw wynagrodzen. Nie istniejg zadne niespeinione warunki dotyczgce wykazanej pomocy
publicznej.

W dniu 25 czerwca 2021 r. HGC Gretna Investments Sp. z o.0. Sp. J., podmiot zalezny Spétki prowadzgcy hotel
Hilton w Warszawie (,HGC"), zawarta nowa umowe pozyczki z Polskim Funduszem Rozwoju S.A. (,PFR"), spétkg
akcyjng nalezgcg do Skarbu Parstwa oferujgcg podmiotom gospodarczym instrumenty finansowe na
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preferencyjnych warunkach. Nowa pozyczka na kwote 6,9 min PLN (1,5 min EUR) przeznaczona jest na
finansowanie kosztéw hotelu Hilton. Termin spiaty ustalono na 30 wrzesnia 2024 r. Zgodnie z umowa PFR moze
podjaé decyzie o umorzeniu maksymainie 75% kwoty pozyczki. Decyzja pozyczkodawcy co do wysokoSci
umorzenia zostanie podjeta do dnia 30 wrze$nia 2021 r.

b. Przychody z najmu:

- Decyzja rzadu polskiego o zamknigciu restauracji, klubéw fitness itp. miata niekorzystny wplyw na
sytuacje finansowa niektérych najemcow Grupy. W 2020 r. Grupa zacferowala tym najemcom wydiuzenie
termin6w platnosci lub okreslone ulgi w czynszu w zamian za przediuzenie okresu najmu. W okresie od
dnia 24 pazdziernika 2020 r. do dnia 15 maja 2021 r. obowigzywat zakaz sprzedawania positkéw do
spozycia na miejscu. Dozwolona byta wylacznie sprzedaz positkéw na wynos lub z dostawg do klienta.
Nie wprowadzono zadnych ograniczeri w odniesieniu do wynajmu powierzchni biurowej. Na koniec
2020 r. Grupa rozwigzata umowe najmu (3 026 m? powierzchni) z najemca zajmujgcym sie organizacja
konferenciji.

Grupa pozostawata réwniez w kontakcie z bankami finansujgcymi jej inwestycje:
- Hilton
Grupa uzyskata od banku zwolnienie z wymogu utrzymania wskaznikéw finansowych na ustalonym poziomie
inadzier 31 grudnia 2020r. i 30 czerwca 2021 r. nie wystepowato naruszenie zadnych kowenantéw w ramach
umowy kredytowej;

- Golden Tulip

W 2020 r. Grupa podpisata z bankiem aneksy, na podstawie ktérych sptaty rat kredytu za 2020 r. zostaly
zawieszone do dnia 31 grudnia 2021 r. Ponadto termin sptaty kredytu zostat przesuniety z czerwca 2026 r. na
wrzesier 2026 r.

- Galeria Platinum Towers

Grupa uzyskata od banku zwolnienie z wymogu utrzymania wskaznikéw finansowych na ustalonym poziomie
inadzien 31 grudnia 2020 . i 30 czerwca 2021 r. nie wystepowato naruszenie zadnych kowenantéw w ramach
umowy kredytowej.

W dniu 23 czerwca 2021 r. Grupa podpisata aneks do istniejacej umowy kredytowsj, na podstawie ktorej
ostateczny termin splaty kredytu, pierwotnie ustalony na 30 czerwca 2021 r., zostat przediuzony do dnia 30
grudnia 2022 r.

Finansowanie i ptynno$¢

Instytucje finansujace w krajach regionu Europy Srodkowo-Wschodniej stosuja surowe wymogi wobec kredytobiorcow,
ktorych wynikiem sg bardziej restrykcyjne zobowigzania umowne (np. nizszy poziom wskaznika wartosci kredytu do
wartosci zabezpieczenia), dgzenie do uzyskania wyzszych marz bankowych, czy zwiekszenie poziomu wymaganej
przedsprzedazy w ramach inwestycji deweloperskich. Kierownictwo Spétki uwaza, ze problem pozyskiwania
finansowania stanowi potencjalny czynnik ryzyka w biezacej dziatalnosci Spotki, w zwigzku z czym przeznacza znaczne
zasoby na zarzadzanie relacjami z przedstawicielami sektora bankowego i monitorowanie ryzyka w tym obszarze.

Zarzgdzanie Srodkami pienigznymi odbywa sie zaréwno na szczeblu lokalnym, jak i w centrali, dzieki czemu nie
wystepuja opdznienia w ptatnosci czynszéw, nadwyzki pieniezne sg odpowiednio inwestowane lub przekazywane
innym podmiotom Grupy stosownie do potrzeb, a wszelkie pozostate srodki sg utrzymywane we wiasciwej walucie. W
miarg mozliwosci, do finansowania projektéw Spolka bedzie wykorzystywad instrumenty dtuzne, ktére bedzie starata
sig pozyskiwa¢ w odpowiednim czasie i wéwczas, gdy beda takie mozliwosci, w zaleznosci od charakteru aktywow —
generujgcych dochéd lub deweloperskich.

Waluty i kursy wymiany

Ekspozycja na ryzyko kursowe jest na biezaco monitorowana. Zarzadzanie ryzykiem kursowym odbywa sie giéwnie
na szczeblu lokalnym poprzez dopasowanie waluty, w kiérej uzyskiwane sg przychody oraz ponoszone koszty, a takze
walut odnosnych aktywoéw i pasywow.,

Wigkszo&¢ przychodéw generowanych przez nieruchomoséci inwestycyjne Grupy denominowana jest w euro, wobec
czego Grupa przyjeta zasade organizowania finansowania dla tych aktywéw w te] samej walucie. W miare mozliwosci
Grupa stara si¢ dopasowa¢ walute, w ktérej uzyskiwane sg wplywy i realizowane wyplywy gotéwki. Niektére wydatki
nadal ponoszone s3 jednak w walutach lokalnych i s3 one planowane z wyprzedzeniem. Inwestycje deweloperskie w
budowe mieszkar generujg wplywy gtéwnie w walucie lokalnej, w zwigzku z czym ich finansowanie réwniez jest
pozyskiwane w tej samej walucie lokalnej. Dokonuje sig identyfikacji wolnych $rodkéw dostepnych do dystrybucji w
ramach Grupy, jak rowniez stosuje sie odpowiednie mechanizmy przeliczania walut.
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Whnioski

Kiuczowym strategicznym celem inwestycyjnym, ktéry AMC stara sig nieustannie realizowaé, jest maksymalizacia
wartosci Spélki dla akcjonariuszy. Zespoly specjalistow pracujgcych w AMC majg duze do$wiadczenie w aktywnym
zarzgdzaniu nieruchomosciami inwestycyjnymi i deweloperskimi i sg dia Spéiki Zrédlem wiedzy na temat rynkow
lokalnych. AMG koncentruje sig obecnie na monitorowaniu ryzyka zwigzanego z pandemig COVID-18 i realizacji nowej
wieloetapowej inwestycji mieszkaniowej, w ramach ktérej ma powstaé ok, 560 mieszkari, a takze parkingi i lokale
handlowo-uslugowe.

Ziv Zviel

Dyrektor Generalny

Atlas Management Company Limited
14 wrzesnia 2021 r.

21V 2y/0
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Najwazniejsze informacje dotyczace portfela nieruchomosci

Lokalizacja/Nazwa

nieruchomosci
Polska

Hotel Hilton

Galeria Platinum
Towers

Atlas Tower

Rumunia

Voluntari

Inwestycja Solaris

Hotel Golden Tulip

Bulgaria

Atlas House

Opis

Udziat Spétki
w strukturze

wilasnosciowej

Pierwszy w Polsce hotel sieci Hilton — czterogwiazdkowy hotel oferujacy 314
luksusowych pokoi, obszerng infrastrukture konferencyjng, klub fitness i spa
Holmes Place Premium, jak réwniez kasyno oraz skiepy. Lokalizacja: w poblizu
centrum biznesowego w dzielnicy Wola w Warszawie.

Powierzchnia komercyjna na poziomie parteru i pierwszego pietra Platinum Towers,
obejmujaca galerie handlowg o powierzchni 1 904 m? oraz 208 miejsc
parkingowych, praktycznie w cato$ci wynajeta najemcom.

39 138 m? powierzchni biurowej i handlowej w biznesowym centrum Warszawy.

Nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 86 861 m2, obejmujgca trzy przylegajace do
siebie dziatki. Warunki zabudowy nie zostaly jeszcze okreslone. Lokalizacja:
pétnocno-wschodnie obrzeze miasta, znane jako Pipera.

Dziatka o powierzchni 32 000 m?, przeksztalcana w teren przeznaczony pod
zabudowe wielofunkcyjna. Lokalizacja: jedna z centralnych dzielnic Bukaresztu.

Czterogwiazdkowy hotel z 78 pokojami, potozony w centrum Bukaresztu.

Budynek biurowy zlokalizowany w centrum Sofii, 3 472 m? powierzchni pod
wynajem.
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Raport z niezaleznego przegladu $rédrocznej skréconej skonsolidowane;j i jednostkowej informacji finansowej
za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 r.

Raport z niezaleznego przegladu przeprowadzonego dla Atlas Estates Limited
Wstep

Na zlecenie Atlas Estates Limited dokonalismy przegladu érédrocznej skréconej skonsolidowane; i jednostkowej
informacji finansowej zawartej w pétrocznym raporcie finansowym za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca
2021 r., na ktérg sktadajg sie skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z
cafkowitych dochodéw, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowane i
jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wiasnym, skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie z przeplywéw
pienigznych oraz noty objasniajgce.

Zapoznaliémy sie réwniez z pozostalymi informacjami zawartymi w péfrocznym raporcie finansowym w celu
stwierdzenia, czy nie zawierajg one jakichkolwiek oczywistych bledéw Iub istotnych niespéjnosci z informacjami
przedstawionymi w $rédrocznej skréconej skonsolidowanej i jednostkowej informacji finansowe;.

Zakres odpowiedzialno$ci Rady Dyrektoréw

Rada Dyrektoréw jest odpowiedzialna za sporzadzenie i zatwierdza pétroczny raport finansowy. Rada Dyrektoréw ma
obowigzek zapewni¢, aby péiroczny raport finansowy zostat sporzgdzony zgodnie z regulacjami Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

Jak opisano w nocie 1, roczne sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzane zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Unie Europejska. Srédroczna skrocona skonsolidowana
i jednostkowa informacja finansowa zawarta w pélrocznym raporcie finansowym zostata sporzadzona zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowoséci 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” w ksztatcie przyjetym
przez Unie Europejska.

Nasza odpowiedzialno§é

Naszym zadaniem bylo wyrazenie wniosku z przeprowadzonego przegladu §rédrocznej skréconej skonsolidowansj i
jednostkowej informagii finansowej zawartej w pétrocznym raporcie finansowym.

Zakres przegladu

Przeprowadzilismy nasz przeglad zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Ustug Przegladu (Zjednoczone Krolestwo
i Irlandia) 2410, ,Przeglad érédrocznej informacji finansowej przeprowadzany przez niezaleznego biegtego rewidenta
podmiotu”. Przeglad informacji finansowej polega na kierowaniu zapytan, gtéwnie do 0s6b odpowiedzialnych za finanse
i ksiegowos¢, a takze zastosowaniu procedur analitycznych i innych procedur stosowanych w ramach przegladéw
informacji finansowych. Zakres przegladu jest znacznie ograniczony w poréwnaniu z zakresem badania
przeprowadzanego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania (Zjednoczone Krélestwo), a zatem nie
pozwala na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowano wszystkie istotne kwestie, ktére moglyby zostaé stwierdzone w
ramach badania. W zwigzku z powyZzszym, nie wyrazamy opinii z badania.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi: Wycena nieruchomosci — hotele Hilton i Golden Tulip

Zwracamy uwage na note 12, w ktérej wyjasniamy, ze w zwigzku z pandemia koronawirusa (COVID-19) i jej wplywem
na otoczenie rynkowe rzeczoznawca Spéitki zastrzegt, ze przygotowana wycena nieruchomosci Hilton i Golden Tulip
obarczona jest wyzszg niz zwykle niepewnoscia i wymaga bardziej ostroznego podejscia. Dane wejéciowe do wyceny
hoteli Hilton i Golden Tulip obejmujg prognoze wynikéw dziatalnosci hoteli sporzadzona na podstawie szeregu zatozen,
w tym zatozen dotyczacych pozioméw obtozenia i rednich cen pokai, na kiére oddziatuje niepewnoéé co do dalszego
wptywu pandemii COVID-19. Nasz wniosek w odniesieniu do tej sprawy nie ulega modyfikacji.

Whniosek

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazat niczego, co pozwalatoby sadzié, iz $rédroczna skrécona
skonsolidowana i jednostkowa informacja finansowa zawarta w pétrocznym raporcie finansowym za okres szesciu
miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2021 r. nie zostata sporzadzona, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 w ksztaicie przyjetym przez Unie Europejska oraz regulaminem
Gietdy Papierow Warto$ciowych.
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Przeznaczenie raportu

Nasz raport sporzadziliSmy zgodnie z warunkami zlecenia wylacznie w celu pomocy spéice w wypelnieniu jej
obowigzkéw wynikajgcych z wymogoéw okreslonych w regulacjach Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Zadna osoba nie jest uprawniona do polegania na tresci niniejszego raportu, chyba ze jest osobg uprawniong do
polegania na niniejszym raporcie na mocy warunkéw zlecenia i ze wzgledu na cel zleconych nam ustug, lub zostata
do tego w spos6b wyrazny upowazniona na podstawie naszej uprzedniej pisemnej zgody. Z zastrzezeniem
powyzszych stwierdzen, nie przyjmujemy odpowiedzialnosci za tres¢ niniejszego raportu wobec jakigjkolwiek innej
osoby lub dla jakiegokolwiek innego celu niz okreslony powyzej i niniejszym wyraznie takg odpowiedzialno$¢
wyltaczamy.

Fde et

Stewart Dunne

W imieniu BDO, podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar: finansowych
Dublin, Irlandia

14 wrzesnia 2021 r.

BDO jest spbtkg osobowg i kancelarig bieglych rewidentéw zarejestrowang w Irfandii (nr AI223876).

18



ATLAS ESTATES LIMITED

Odwladezanin Rady Dyrektoréw
Qéwladezanle a przyjetych zasadach rachunkowodcl

Reda Dyrekoréw Atlas Estates Umlied (,Spotke”) céwladoza, 2e zgodnle z Jo| wledzg érddroczne skeécona
skonsolldowane | Jednostkowe sprawozdanle finansows wrez z danym) parbwnywalnymi zastslo sporzqdzone zgodnle 2

ujscym stendardamt rachunkowodcl oraz przedstawla w sposib rzetelny 1 Jasny sytuzcig | wynlld inansowe Spolkl
1 Grupy w okresle sprawozdawczym.

JSprawozdanie Rady Dyreklorw® oraz Rapart Zarzqdzajqcega Nisruchomodolam® zawerte w ninlejazym raporcle
przedslawinjg fasny 1 rzetelny obraz sytuacii na dzisfi bilansowy oraz wydarzert, jakie wysiapily w trekcle okeesu
sprawozdswezego, a tele zewiara)g opls najwainiejszych czyenikéw tyzyka | elementéw nlepewnodcl.

Ofwladezenle w sprawle wyboru blieglego rewidenta do dokonanla przeglqdu érédrocznego skréconago
skonsolidowanago 1 Jednostkowego sprawozdania finansowego Spéikl

Blegly rewldent zostat wybrany pizez § zaodnle z obowlgzulacym! zasadaml, Firma audylorska, kidre] ziecono
przegled sprawordanla finansowego Aﬂmmas Limkted, spefnia ria gwarantujace obleldywmoss | nlezale2nott
sparzqdzanego przez nlg raportu zgodnio z obowigzulaeyml przaplsami prawa | normeml zawodowymi.

%

Mnri Chessy
P modn'lcm_‘:y Rady Dyrektoniw

An Fox
Czlonsk Rady orbw

 Rady Dyrektoriw

14 wrzesnla 20021 1,
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za sze$¢ miesiecy zakorficzonych 30 czerwca 2021 r.

Szes¢€ miesiecy

Szes$¢ miesiecy

zakoficzone zakoriczone
30 czerwca 2021 r. 30 czerwca 2020 r. Nota
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Przychody 5947 8 890 3
Koszty operacyjne (3 830) (5197) 4.1
Zysk brutto ze sprzedazy 2 117 3693
Koszty administracyjne (3182) (3 548) 4.2
Pozostale przychody operacyjne 10 752 60 5
Pozostale koszty operacyjne (65) (34)
(Zmniejszenie)/Zwiekszenie wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych (2913) 1371 6
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 6709 1542
Przychody finansowe 1208 87 7
Koszty finansowe (1 639) (2 813) 7
Pozostale zyski/(straty) — réznice kursowe 121 (871) 7
Udziat w zyskach/(stratach) wspélnych
przedsigwzigé wycenianych metodg praw 12 (43)
wiasnosci
Zyskl(Strata) brutto 6 411 (2 098)
Obcigzenie podatkowe 85 (456) 8
Zysk/(Strata) za okres 6 496 (2 554)
Przypisany:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 6 496 (2 554)
Udziatom niekontrolujacym - -
6 496 (2 554)
Podstawowy zysk/(strata) na akcje zwykig o 139 (5.5) 10
wartosci nominalnej 0,01 EUR (w eurocentach) ’ !
Rozwodniony zysk/(strata) na akcje zwyktg o 1?’9 (5.5) 10

wartosci nominalnej 0,01 EUR (w eurocentach)

Wszystkie kwoty dotycza dziatalno$ci kontynuowanej.

Noty zamieszczone na str. 27-52 stanowig cze$¢ skréconej skonsolidowanej informaciji finansowej.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 r.

Szes¢ miesigcy
zakoriczone
30 czerwca 2021 r.

(niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakoriczone
30 czerwca 2020 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
ZYSK/(STRATA) ZA OKRES 6 496 (2 554)
Inne catkowite dochody:
Pozycje, kiére nie beda przeklasyfikowane do wyniku finansowego
Aktualizacja wartosci budynkéw (690) (6 327)
Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wyceny 131 1202
Ogélem (559) (5 125)
Pozycje, ktére mogg byé przeklasyfikowane do wyniku
finansowego
Réznice kursowe 2817 (7 128)
Podatek odroczony z tytulu korekt kursowych (125) 117
Ogélem 2692 (7 011)
Inne catkowite dochody/(catkowita strata) za okres
(po opodatkowaniu) 2133 (12136)
CALKOWITE DOCHODY{CALKOWITA STRATA) OGOLEM ZA
OKRES 8 629 (14 690)
Catkowite dochody/(catkowita strata) ogétem przypisane:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej 8 629 (14 690)

8 629 (14 690)

Noty zamieszczone na str. 27-52 stanowig czes¢ skréconej skonsolidowanej informacji finansowej.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Na dzien 30 czerwca 2021 r.

30 czerwca 2021 r. 31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.

(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR wtys. EUR Nota
AKTYWA
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne 11 14 14
Inwestycje we wspbine przedsiewziecia
) 251 - - 11
wykazywane metodg praw wiasnosci
Rzeczowe aktywa trwate 91799 91773 92507 12
Nieruchomosci inwestycyjne 83998 85239 87673 13
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 8 367 8232 8123
184 426 185 258 188 317
Aktywa obrotowe
Zapasy 2124 2086 2 255 14
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 2343 2123 S 7e8
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci 6638 } _ 15
godziwej przez wynik finansowy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41 941 49 525 49 219 16
53 046 53734 57 262
Aktywa w grupach zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do - - 6 316 17
sprzedazy
53 046 53734 63 578
AKTYWA OGOLEM 237 472 238 992 251 895
Zobowiazania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania (17 707) (17 750) (11 849) 18
Kredyty bankowe (66 603) (63 498) (63 703) 19
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (12 791) (12 681) (13 353)
(97 101) (93 929) (88 905)
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania (6961) (17 069) (23 411) 18
Kredyty bankowe (3 487) (5817) B777) 19
Pochodne instrumenty finansowe (1751) (2 634) (3 024) 20
(12 199) (25 520) (32 212)
Zobowigzania w grupach zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do - - (2 925) 17
sprzedazy
(12 199) (25 520) (35 137)
ZOBOWIAZANIA OGOLEM (109 300) (119 449) (124 042)
AKTYWA NETTO 128 172 119 543 127 853

Noty zamieszczone na str. 27-52 stanowig cze$é skonsolidowanej informacji finansowe;j.
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SRODROCZNA SKROCONA EKONSOLIDOWANA INFORMACJA FIRANSOWA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC.J1 FINANSOWEJ
Na dzten 30 ezerwea 2021 1.

30 ozarwea 2021 r. 31 grudnie 2020, 30 cxerwea 2020 r.

(nlebadans) (badane) (ntebadans)
wtys. EUR wiys. EUR w tys, EUR
KAPITAL WLASNY
Kapliat zaktadowy 6268 6268 6268
Kapltat 2 akiualizaci wyceny 33018 33676 34895
Inny kaphal rezarwowy ~ da podzlatu 184 817 184 817 104817
Kapital rexerwowy z przsiiczenia (16 656) (19548) (14070)
Niepoknyta airata (89 073) {85 569) (63 148)
“Wyemitowany hrihl um Tkapktat
rezerwowy przyplsany ekcjonarluszam 427853
Jednostid Dominuace) - kapts! wiasny 128172 oses
l:ku;:ama wartodé aktywéw natta ne 2,7EUR 28EUR 2,7EUR
teazozone na etr, 27-62 st iy czght s Adowana] Inft cli finansows], Skrdcona skonaclidowana
m"nz:éna ﬁnanman:anﬁaszozona na str, 20-62 zostala zalwierdzona przez Radg Dyroktorow 14 wrzednla 2021 1. 1

) Imlenlu przez:

Indlg
Cxionek Redy Dyrekiondw

14 wizodnia 2021 1.
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SRODROCZNA SKROCONA SKONSOLIDOWANA INFORMACJA FINANSOWA

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Za sze$¢ miesigey zakoriczonych 30 czerwca 2021 r.

Kapitat z Inny kapitat Kapitat Kapitat
Kapital aktualizacji rezerwowy —~ do rezerwowy z Niepokryta wlasny
zakiadowy wyceny podziatu przeliczenia strata ogélem
wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR wtys, EUR wtys. EUR wtys. EUR
Szes¢ miesiecy zakoriczone 30 czerwca
2021 r. (dane niebadane)
Na dzieri 1 stycznia 2021 r. 6 268 33575 194 817 (19 548) (95 569) 119 543
Zysk za okres - - - - 6 486 6496
Inne catkowite dochody za okres - (559) - 2692 - 2133
Na dzier 30 czerwca 2021w, 6 268 33 016 B 194 817 (16 856) (89 073) 128 172
Rok zakoriczony 31 grudnia 2020 r.
{badane)
Na dzieri 1 stycznia 2020 r. 6 268 40 020 194 817 (7 968) (90 594) 142 543
Strata za okres - - - (4 975) (4 975)
Pozostata catkowita strata za okres - (6 445) - (11 580) - (18 025)
Na dziefi 31 grudnia 2020 r. 6 268 33575 194 817 (19 548) (95 569) 119 543
Szes¢ miesigcy zakoriczone 30 czerwea
2020 r. (dane niebadane)
Na dzieri 1 stycznia 2020 1. 6 268 40 020 194 817 (7 968) (90 594) 142 543
Strata za okres - - - - (2 554) (2 554)
Pozostala catkowita strata za okres (5 125) - (7 011) - (12 136)
Na dzieh 30 czerwca 2020 r. 6 268 34 895 194 817 (14 979) (93 148) 127 853

Noty zamieszczone na str. 27-52 stanowig cze$¢ skroconej skonsolidowanej informacji finansowe).
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Za sze$¢ miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2021 r.

Szes$¢é miesiecy Szesé miesigey
zakoficzone zakonczone
Nota 30 czerwca 2021r. 30 czerwca 2020 r.
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Zysk/(Strata) za okres 6 496 (2 554)
Korekty:
Roéznice kursowe (771) 1768
Koszty finansowe 1503 2754
Przychody finansowe (1201) (51)
Obcigzenie podatkowe 8 (85) 456
Udziat w stratach/(zyskach) wspéinych przedsiewziec 1 (12) 43
wycenianych metoda praw wlasnosci
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 12 1174 1139
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 2
Zwiekszenie/(zmniejszenie) wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 6 2913 (1593)
Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty warto$ci rzeczowych 5 (134) _
aktywoéw trwatych
Spisanie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz 5 (10 000) )
pozostatych zobowizzan
(115) 1964
Zmiana stanu kapitalu obrotowego
Zmniejszenie/(zwigekszenie) stanu zapasow (38) 443
Zwigkszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz (79) (490)
pozostatych naleznosci
Zwiekszenie stanu zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz 171 612
pozostatych zobowigzan
Réznice kursowe z przeliczenia kapitalu obrotowego 1974 (487)
2028 78
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej 1913 2042
Zwrot podatku/(podatek zaptacony) 75 (108)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1988 1934
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Odsetki otrzymane - 43
Depozyty wptacone w celu zabezpieczenia przysztych
transakcji nabycia nieruchomosci (221) (2357)
Depozyt otrzymany w zwigzku ze sprzedazg aktywoéw : _ 300
przeznaczonych do sprzedazy :
Realizatje nieruchomosci inwestycyjnych 13 (230) (403)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 12 (19) (99)
Inwestycje we wspédlne przedsiewziecia wyceniane metodg 1 (251) _
praw wiasnosci
Nabycie aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci (6 555) _
godziwej przez wynik finansowy
Zbycie aktywéw finansowych wycenianych w warto$ci 184 _
godziwej przez wynik finansowy
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (7 092) (2 516)
Dziatalnos$¢ finansowa
Odsetki zaptacone 21a (1227) (1371)
Sptata zobowiazan z tytulu leasingu 21a (721) (76)
Sptata kredytow i pozyczek 21a (1352) (1319)
Wphywy z tytutu kredytow i pozyczek 21a 1533 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1767) (2 766)




ATLAS ESTATES LIMITED
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za sze$é miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2021 r.

Szes¢ miesigcy Szes$¢é miesiecy
zakoriczone zakoliczone
Nota 30 czerwca 2021 r. 30 czerwca 2020 r.
(niebadane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR
Zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentéw w ciagu okresu (6 871) (3 348)
Wplyw réznic kursowych (713) (2 013)
Zmniejszenie netto stanu srodkéw pienigznychiich
ekwiwalentéw w ciagu okresu (7 584) (5 361)
Srodki plenigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 49 525 | 54 865
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 41 941 49 504

Noty zamieszczone na str. 27-52 stanowig czes¢ skroconej skonsolidowanej informacii finansowej.
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1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejszg §rddroczng skrécong informacje finansowg za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2021 r.
sporzadzono zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa” (,MSR 34"). Informacja finansowa zostata sporzadzona przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci oraz
zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z uwzglednieniem przeszacowania wartosci gruntow, budynkéw,
nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow finansowych wycenianych wedlug warto$ci godziwej przez wynik
finansowy. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych ani
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym nie byly badane. Niniejszg niebadang $rédroczng skrécong
skonsolidowang informacje finansowa nalezy analizowaé tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wraz z notami objasniajgcymi za rok zakoiczony 31 grudnia 2020 r. Wyniki finansowe za pierwsze sze$é
miesiecy moga nie by¢ reprezentatywne dla wynikéw za petny rok obrotowy.

Zdaniem Rady Dyrektoréw perspektywy dalszej dziatalnosci Grupy nadal stawiajg przed nig wyzwania zwigzane z
rynkami, na ktérych dziata, wpltywem epidemii COVID-19 (zob. str. 13 i 14), wplywem wahan kurséw wymiany walut
funkcjonalnych Grupy oraz dostgpnoscia finansowania bankowego.

Na dzien 30 czerwca 2021 r. wartos¢ rynkowa aktywéw gruntowych i budowlanych znajdujgcych sie w posiadaniu
Grupy wynosita 155 min EUR, wobec zadiuzenia zewnetrznego Grupy na poziomie 70 min EUR. Bioragc pod uwage
opodznienie, z jakim nastepuje realizacja wartosci tych aktywéw i ich wymiana na gotéwke, taka wysoko$¢ wskaznika
zadluzenia do wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy jednoznacznie potwierdza zdolnos¢ Grupy do generowania
wystarczajgcych Srodkéw pienieznych niezbednych do splaty zobowigzan finansowych w terminach ich
wymagalnosci. Wszystkie aktywa gruntowe i budowlane, ktére wraz ze zwigzanym z nimi zadluzeniem stanowig
odrebne aktywa i zobowigzania utrzymywane za posérednictwem specjalnie powotanych do tego celu spotek, moga
by¢ przejete przez bank w wypadku naruszenia warunkéw umowy kredytowej, ale nie bedg powodowaly powstania
dodatkowych zobowigzan finansowych obciagzajgcych Spétke lub Grupe. Istnieja takze aktywa wolne od obcigzen,
ktére moga by¢ potencjalnie wykorzystane do pozyskania dodatkowego finansowania.

Dokonujac oceny, czy przy sporzadzaniu srédrocznej skréconej skonsolidowanej informagji finansowej za okres
sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 r. mozna przyjaé zatozenie kontynuacji dzialalnosci, Rada
Dyrektoréw uwzglednita fakt biezacego zarzadzania kapitalem obrotowym i zwrdcita uwage, ze Grupa posiada
aktywa obrotowe netto w wysokosci 40,8 min EUR.

Rada Dyrektoréw ma Swiadomo$§¢, ze w kontekscie wplywu epidemii COVID-19 zarzadzanie ptynnoscig Grupy
pozostaje jednym z kluczowych priorytetéw, niemniej jednak Spétka podkresla, Ze Grupa posiada istotne rezerwy
gotéwkowe, w ciggu ostatnich kilku lat udowodnita, ze potrafi w sposéb przemyslany zarzgdzaé plynnoscia i ze
bedzie to czynié nadal.

Prognozy i przewidywania Grupy zostaly sporzadzone z uwzglednieniem obecnej sytuacji gospodarczej oraz
zwigzanych z nig wyzwan i czynnikéw, ktére moga poméc ztagodzié problemy. Prognozy te uwzgledniajg mozliwe
zmiany wynikéw handlowych, potencjalng sprzedaz nieruchomos$ci, korzystne uzgodnienia dotyczace
harmonogramu wyptaty wynagrodzenia za wyniki dla AMC oraz przyszle finansowanie dziatalnosci Grupy. Wskazuja
one, ze Grupa bedzie dysponowaé odpowiednim finansowaniem niezbednym do prowadzenia biezgcej dziatalnosci.

Mimo ze prognozy przeptywow finansowych z natury rzeczy sg obarczone pewng dozg niepewno$ci, Rada
Dyrektoréw ma podstawy: by sadzié, ze Spétka i Grupa dysponujg odpowiednimi zasobami, aby méc kontynuowad
dziatalno$¢ operacyjng w dajacej sie przewidzieé przysztosci, w tym przez okres co hajmniej 12 miesigcy od dnia
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego. W zwigzku z powyzszym, skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 r. zostalo ponownie sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuagji dziatalnosci.

2. Opis stosowanych zasad rachunkowosci
Zastosowane zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen sg spéjne z przyjetymi do sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 r., opisanymi w rocznym sprawozdaniu finansowym

za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 r., oraz tymi, kiére majg by¢ zastosowane w rocznym sprawozdaniu finansowym
za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 r.
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3. Informacje dotyczace segmentéw

Dla celéw zarzadczych, dziatalno§é Grupy podzielona jest obecnie na trzy segmenty: posiadanie i zarzadzanie
nieruchomoséciami inwestycyjnymi, budowa i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkaniowych (inwestycje deweloperskie)
oraz posiadanie i prowadzenie obiektéw hotelowych. Informacje dotyczace segmentéw sg podawane przez Grupe

zgodnie z tym podziatem. Ponizej zamieszczono informacje dotyczace tak wydzielonych segmentéw.

Szes$¢ miesiecy zakorniczone

Wynajem Nieruchomos$ci  Dzialalno$é

30 czerwca 2021 r. . < b Pozostale Ogédlem
(dane niebadane) nieruchomosci deweloperskie hotelarska

wtys. EUR  wiys.EUR  wtys. EUR ""Et{;' w tys. EUR
Przychody 3829 19 2095 4 5947
Koszty operacyjne (1 324) (33) (2 469) (4) (3 830)
Zyskl(strata) brutto ze .
sprzedazy 2505 (14) (374) 2117
Koszty administracyjne (112) (15) (1 229) (1 826) (3182)
Zysk/(strata) brutto ze
sprzedazy pomniejszony(a) 2393 (29) (1 603) (1 826) (1 065)
o koszty administracyjne
Pozostate przychody
operacyjne 178 51 523 10 000 10 752
Pozostate koszty operacyjne 1) (50) (9) (5) (65)
Zmniejszenie wartosci
nieruchomoséci inwestycyjnych (2913) ) B B (2913)
(Strata)/zysk z dziatalno$ci
operacyjne] (343) (28) (1 089) 8 169 6709
Przychody finansowe 110 - 828 270 1208
Koszty finansowe (525) (11) (990) (113) (1 639)
Koszty finansowe - pozostate
zyski - roznice kursowe 346 (101) @) (117) 121
Udziat w zyskach wspélnych
przedsiewzieé wycenianych - 12 - - 12
metoda praw wtasnosci
Wynik brutto segmentu (412) (128) (1 258) 8 209 6 411
Korzy$¢
podatkowa/(obcigzenie 100 96 (112) 1 85
podatkowe)
Zysk za okres wykazany w
rachunku zyskéw i strat jako 6 496
przypadajacy na udzialy

- niekontrolujace
Szes$€ miesiecy zakoriczone . . - . .
30 czerwea 2021 . nieruchomogel deweloperskie  hotslareka FOZostale  Ogolem
(dane niebadane)
wiys. EUR  wtys EUR  wiys. EUR  "O¥%  witys.EUR

Aktywa segmentu R
sprawozdawczego 95 941 3561 103 439 202 941
Aktywa nieprzypisane - - - 34 531 34 531
Aktywa ogdtem 95 941 3 561 103 439 34 531 237 472
Zobowigzania segmentu _
sprawozdawczego (34 246) (640) (64 874) (99 760)
Zobowigzania nieprzypisane (9 540) (9 540)
Zobowiazania ogétem (34 246) (640) (64 874) (9 540) (109 300)
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Szes$¢ miesiecy zakonczone
30 czerwca 2021 r.
(dane niebadane)

Wynajem Nieruchomosci Dziatalnosé

nieruchomos$ci deweloperskie hotelarska Pozostate Ogétem

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. w tys. EUR

EUR
Inne pozycje dotyczace
segmentu
Naktady inwestycyjne 230 - 12 7 249
Amortyzacja §rodkéw trwatych - - 1165 9 1174
Amortyzacja wartosci } } 2 } 2
niematerialnych
Odpisy z tytutu utraty _ )
warto$ci/(rozwiazanie) B (134) (134)
Szes¢ miesiecy zakorczone 30 Wynajem Nieruchomosci Dziatalno§¢
czerwca 2020 r. (dane niebadane) nieruchomos$ci deweloperskie hotelarska Pozostate Ogélem
wtys. EUR  wiys.EUR wtys. EUR wetﬁ w tys. EUR
Przychody 4251 446 4193 - 8890
Koszty operacyjne (1 420) (352) (3 425) - (5197)
2Zysk brutto ze sprzedazy 2831 94 768 - 3693
Koszty administracyjne (256) (51) (1231) (2 010) (3 548)
2yski(strata) brutto ze sprzedazy
pomniejszony(a) o koszty 2575 43 (463) (2 010) 145
administracyjne
Pozostate przychody operacyjne 2 5 49 4 60
Pozostate koszty operacyjne (7) (8) (9) (10) (34)
Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 1371 ) . ) 131
Zyski(strata) z dziatalnosci
operacyjnej 3941 40 (423) (2 016) 1542
Przychody finansowe 22 32 25 8 87
Koszty finansowe (557) (10) (2 197) (49) (2813)
Koszty finansowe - pozostate zyski -
réznice kursowe (1006) 237 (61) (41) 871)
Udziat w stratach z wspélnych
przedsiewzie¢ wykazywanych - (43) - - (43)
metoda praw wiasnosci
Wynik brutto segmentu 2400 256 (2 656) (2 098) (2 098)
{Obcigzenie podatkowe)/korzysc
podatkowa (767) (14) 318 7 (456)
Zysk za okres wykazany w . « -
rachunku zyskéw i strat jako (2 554)
przypadajacy na udzialy
niekontrolujace
Szes¢ miesigecy zakoriczone 30 Wynajem Nieruchomosci Dzialalno$¢ .
czerwca 2020 r. (dane niebadane) nieruchomos$ci deweloperskie hotelarska Pozostale Ogélem
wiys. EUR  wtys.EUR wtys.EUR "% w tys. EUR
Aktywa segmentu _
sprawozdawczego 100 289 5487 110 497 216 273
Aktywa nieprzypisane - - - 35622 35622
Aktywa ogotem 100 289 5 487 110 497 35622 251 895
Zobowiagzania segmentu _
sprawozdawczego (36 165) (789) (68 499) (105 453)
Zobowiazania nieprzypisane - - - (18589) (18 589)
Zobowiazania ogdtem (36 165) (789) (68 499) (18 589) (124 042)
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Sze$é miesigcy zakoriczone 30 Wynajem Nieruchomosci Dziatalno$é

czerwca 2020 r. (dane niebadane) nieruchomosci deweloperskie hotelarska Pozostale Ogétem
wiys EUR  wiys.EUR wiys.EUR  “g¥% w tys. EUR

Inne pozycje dotyczace segmentu

Naktady inwestycyjne 403 - 63 36

Amortyzacja rzeczowych aktywow )

trwatych - 1129 12 1141

Amortyzacja wartosci

niematerialnych

Pomiedzy segmentami mialy miejsce transakcje sprzedazy uznane za nieistotne.

Aktywa segmentu obejmujg nieruchomosci inwestycyjne, rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne , zapasy,
naleznoéci oraz operacyjne $rodki pieniezne, Na zobowiazania segmentu sktadajg sie zobowiazania operacyjne i
zobowigzania finansowe.

Aktywa nieprzypisane to salda Srodkéw pienigznych, naleznosci oraz inne aktywa pozostajace w posiadaniu Spétki
i wybranych spétek bedgcych jednostkami dominujgcymi zaleznych grup kapitatowych (sub-holding companies).

Zobowigzania nieprzypisane obejmuja bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw oraz rezerwy z tytulu
odroczonego podatku dochodowego w Spétce | wybranych spétkach bedacych jednostkami dominujgcymi zaleznych
grup kapitatowych (sub-holding companies) na dzieh bilansowy.

Koszty nieprzypisane obejmujg wydatki korporacyjne.
Analiza regionalna

Grupa zarzadza segmentami dziatalnoéci w podziale na regiony. Dziatalnos¢ Grupy w okresie sprawozdawczym
koncentrowata sie w trzech krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, przy czym wigkszo&¢ rodkow pienieznych
znajduje sie w dyspozycji Jednostki Dominujgcej. Giéwne rynki geograficzne:

¢ Polska
e Bulgaria
¢  Rumunia.

Szesé miesiecy Szes¢ miesigey

Rok zakoriczony

zakoriczone zakoriczone

Przychody 30 czerwca 2021 r. 31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR

Polska 5572 14 392 8493
Butgaria 184 344 164
Rumunia - 191 2369 233
Ogétem ’ 5 947 15105 8 890
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4. Analiza kosztow

4.1 Koszty operacyjne

Szes$¢ miesiecy

Sze$é miesiecy

zakoriczone zakoficzone

30 czerwca 2021 r. 30 czerwca 2020 r.

(niebadane) {niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR

Koszty sprzedazy nieruchomo$ci mieszkaniowych - (309)
Koszty mediéw, wykonanych ustug i inne (2192) (2 599)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (122) (191)
Koszty osobowe (1193) (1641)
Koszty sprzedazy i reklamy bezposredniej (84) (201)
Amortyzacja (239) (256)
Koszty operacyjne (3 830) (5197)

4.2 Koszty administracyjne

Szes$¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2021 r.

(niebadane)

Sze$¢ miesiecy
zakoliczone

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR

Koszt badania sprawozdania finansowego oraz ustu
podatkowych ° o (145) (111)
Koszty wynagrodzen za wyniki i za zarzgdzanie (1195) (1 426)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (238) (239)
Koszty mediéw, wykonanych ustug i inne (217) (244)
Koszty osobowe (450) (488)
Amortyzacja (937) (885)
Inne koszty administracyjne - (155)
Koszty administracyjne (3 182) (3 548)

5. Pozostale przychody operacyjne

Szes¢ miesigcy Szes$é miesiecy
zakorniczone zakoficzone

30 czerwca 2021 r.
(niebadane)

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Zysk z tytutu ugody pomiedzy AEL a AMC 10 000 -
Odwrépenie odpiséw z tytulu utraty wartosci rzeczowych 134 _
aktywow trwatych
Dotacje rzadowe 381 -
Pozostate 237 60
Pozostate przychody operacyjne 10 752 60

W dniu 21 kwietnia 2021 r. AEL i AMC uzgodnily, Zze saldo naleznego i niezaptaconego wynagrodzenia za wyniki za

lata 2018 i 2017 zostanie obnizone o 10,0 min EUR (zob. str. 12).

W 2021 r. HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. j. i D.N.B. - Victoria Towers SRL, spotki zalezne Grupy prowadzgce
dziatalnos¢ hotelarska, korzystaly z rzadowych dotacji pienieznych w kwocie 381 tys. EUR na pokrycie kosztow

wynagrodzen. Nie istniejg zadne niespetnione warunki dotyczace wykazanej pomocy publicznej.
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6. Zyski i straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Szesc¢ miesiecy
zakoriczone

30 czerwca 2021 r.
(niebadane)

Szes¢ miesigey
zakoriczone

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
(Zmniejszenie)/zwigkszenie wartosci godziwej (2 913) 1693
Wyréwnanie czynszu - (222)
Na koniec roku (2913) 1371

7. Przychody finansowe i koszty finansowe — netto

Szes$¢ miesiecy
zakoliczone

30 czerwca 2021 r.
(niebadane)

Szes$¢ miesiecy
zakoniczone

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Zysk na instrumentach pochodnych na stope 034 8
procentowg
Zysk ze zbycia aktywoéw finansowych 8 -
Zwiekszenie wartosci godziwej aktywéw finansowych 259 -
Pozostate 15 79
Przychody finansowe 1208 87
Odsetki od kredytéw bankowych (1227) (1371)
Strata na instrumentach pochodnych na stope ) (1 097)
procentowsg
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu (186) (190)
Pozostate koszty o podobnym charakterze (226) (155)
Koszty finansowe (1639) (2813)
Koszty finansowe z wytaczeniem réznic kursowych
— netto (431) (2 726)
Pozostate zyski i {(straty) = réznice kursowe 121 (871)
Koszty finansowe z uwzglednieniem réznic
kursowych = netto (310) (3597)

8. Podatek R R
Szeéé miesiecy Szeé¢ miesiecy
zakoriczone zakoriczone

30 czerwca 2021 r.

(niebadane)

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana w tys. EUR w tys. EUR
Podatek biezacy (5) 23
Qdroczony podatek dochodowy 90 (479)
Obciazenie podatkowe za okres 85 (456)

W odniesieniu do poszczegdinych spotek oszacowano efektywng stawke podatkowsg za caty rok i zastosowano jg do

wyhikéw pétrocznych,

9. Dywidendy

W okresie szeéciu miesiecy zakoniczonym 30 czerwca 2021 r. nie wyptacono ani nie zadeklarowano wyplaty

dywidendy (2020 r.: 0 EUR).
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10. Zyskistrata na akcje

Wysokos¢ podstawowego zyskufstraty na akcje oblicza sie przez podzielenie zysku/straty po opodatkowaniu
przypisanej akcjonariuszom posiadajacym akcje zwykte przez $rednig wazong liczbe akcji zwykiych pozostajacych
w obrocie w danym okresie.

Ponizej przedstawiono zestawienie zysku/straty oraz $redniej wazonej liczby akcji przyjetej do obliczen.

Srednia waZona

Szesé miesiecy zakoriczone 30 czerwca 2021 r. Zysk liczba akeji Kwota na akcje
Dzialalnos¢ kontynuowana w tys. EUR w eurocentach
Podstawowy zysk na akcje
Zysk przypisany akcjonariuszom Spétki 6 496 46 852 014 13,9
Rozwodniony zysk na akcje 6 496 46 852 014 13,9
_Zysk skorygowany
s . Srednia wazona .
Szes$¢ miesigcy zakoriczone 30 czerwca 2020 r. Strata liczba akcji Kwota na akcje
Dziatalno$¢ kontynuowana w tys. EUR w eurocentach

Podstawowa strata na akcje
Strata przypisana akcjonariuszom Spétki (2 554) 46 852 014 (5,5)

Rozwodniona strata na akcje
Skorygowana strata

(2 554) 46 852 014 (5.5)

11. Wspébine przedsiewziecia

Zgodnie z trescig noty 25, Grupa posiada 50-procentowy udziat w jednostkach wspéizaleznych Atlas Estates
(Cybernetyki) Sp. z 0.0. i Atlas MG Sp. z 0.0. (na podstawie udziatu procentowego w kapitale zaktadowym i liczbie
gloséw), ktdre sa wyceniane metoda praw wiasnoéci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W dniu 10 lutego 2021 r. Grupa utworzyta spétke joint venture (Atlas MG Sp. z 0.0.) z PL Properties Sp. z 0.0. (Grupa
Magnus). Na dzien 30 czerwca 2021 r. Grupa udzielita Atlas MG Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 251 tys. EUR. Nowa
spotka joint venture zawarta przedwstepng umowe nabycia dziatki w Warszawie, na ktérej przewiduje sie budowe
inwestycji mieszkaniowej. Zawarcie umowy przyrzeczonej uzaleznione jest od spetnienia kilku warunkéw. Jednym z
nich jest uzyskanie pozwolenia na budowe do sierpnia 2024 r. Obecnie dziatalnoéé spétki zaleznej skupia sie na
przygotowaniu projektu architektoniczno-budowlanego, ktory stanowi kluczowy element wniosku o pozwolenie na
budowe.

Podstawowe informacje finansowe dotyczgce wspélnego przedsiewzigcia (Atlas Estates (Cybernetyki) Sp. z 0.0.), w
ktorym Grupa posiada 50-procentowy udziat, zostaly przedstawione ponizej:

i 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
- 2021 r. 2020 . 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Aktywa trwate 822 819 816
Aktywa obrotowe 1 1 1
Zobowiagzania krétkoterminowe (823) (820) (817)
Zobowigzania diugoterminowe - - -
Aktywa netto - -
Powyzsze kwoly obejmuja:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Przychody 18 - -
Koszty (6) (78) (43)
Zyskl (strata) po opodatkowaniu 12 (78) (43)
Powyzsze kwoty obejmujg:
Koszty odsetkowe (6) (12) (6)
(Obcigzenie podatkowe)/ korzys¢ podatkowa - (21) -
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12. Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia § .
rodki
Budynki techniczne i Ogélem
maszyny transportu
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia lub
wyceny
Na dzieni 1 stycznia 2020 r. 108 196 10 801 62 119 059
Zwigkszenia wg ceny nabycia/kosztu _ B
wytworzenia 169 169
Réznice kursowe (9 709) (774) (4) (10 487)
Aktualizacja wyceny (7 957) - - (7 957)
Zbycie - - (58) (58)
Przeniesienie z aktywow przeznaczonych do _ _
sprzedazy (nota 17) 6913 6913
Na dzieri 31 grudnia 2020 r. 97 612 10 027 - 107 639
Zwiekszenia wg ceny nabycia/kosztu 12 7 _ 19
wytworzenia
Aktualizacja wyceny (556) - - (556)
Réznice kursowe 2171 190 (2) 2 359
Na dzien 30 czerwca 2021 r. 99 239 10 224 (2) 109 461
Umorzenie
Na dzien 1 stycznia 2020 . (4 894) (9 379) (62) (14 335)
Odpisy amortyzacyjne za rok (1757) (507) - (2 264)
Réznice kursowe 1797 687 4 2488
Zbycie - - 58 58
Przeniesienie z aktywéw przeznaczonych do } _
sprzedazy (nota 17) (1813) (1813)
Na dzien 31 grudnia 2020 r. {6 667) {9 199) - (15 866)
QOdpisy amortyzacyjne za rok (935) (239) - (1174)
Réznice kursowe (449) (175) 2 (622)
Na dzien 30 czerwca 2021 r. (8 051) (9 613) 2 {17 662)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30
czerwea 2021 r. 91 188 611 - 91 799
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31
arudnia 2020 r. 90 945 828 - 91773
Urzadzenia & :
Budynki techniczne i trangrzgt':: Ogdétem
maszyny P
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia
lub wyceny
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 108 196 10 801 62 119 059
Zwiekszenia wg ceny nabycia/kosztu )
wytworzenia 66 33 99
Aktualizacja wyceny (6 327) - - (6 327)
Roéznice kursowe (5 842) (465) (2) (6 309)
Na dzien 30 czerwca 2020 r. 96 093 10 369 60 106 522
Umorzenie
Na dzien 1 stycznia 2020 r. (4 894) (9 379) (62) (14 335)
Odpisy amortyzacyjne za okres (884) (255) - (1 139)
Réznice kursowe 1053 404 2 1459
Na dzien 30 czerwca 2020 r. (4 725) (9 230) (60) (14 015)
Wartosé¢ bilansowa netto na dzien 30 91 368 1139 . 92 507

czerwca 2020 r.
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Uzgodnienie sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania uwzglednionego w rzeczowych aktywach trwatych
przedstawiono w nocie 22b.

Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 48 tys. EUR (2020 r.: 98 tys. EUR) zostata ujeta w
odpisie amortyzacyjnym wskazanym powyzej. Zwiekszenie stanu aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania o 0 tys.
EUR (2020 r.: 47 tys. EUR) zostalo uwzglednione we wskazanej powyzej kwocie zwigkszen wg ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia.

Wiekszoé¢ salda rzeczowych aktywow trwatych na 1 stycznia 2019 r. stanowily hotel Hilton w Warszawie oraz hotel
Golden Tulip w Bukareszcie. Wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2019 r. oraz na dzief 30 ¢zerwca 2020 r. hotel
Golden Tulip w Bukareszcie byt klasyfikowany jako sktadnik aktywow przeznaczonych do sprzedazy (nota 17).
Poniewaz transakcja sprzedazy nie doszia do skutku, na dzien 31 grudnia 2020 r. hotel Golden Tulip zostat
przeniesiony z aktywow przeznaczonych do sprzedazy do rzeczowych aktywéw trwalych. Wiekszos¢ salda
rzeczowych aktywow trwatych na 31 grudnia 2020 r. i 30 czerwca 2021 r. stanowity hotel Hilton w Warszawie oraz
hotel Golden Tulip w Bukareszcie.

Hotele zostaty wycenione wedtug stanu na 30 czerwca 2021 r. przez firme rzeczoznawcow majgtkowych Jones Lang
LaSalle Sp. z 0.0., pehnigcg funkcje zewnetrznego rzeczoznawcy. Wycene przeprowadzono wediug wartosci
rynkowej nieruchomosci, zgodnie ze standardami wyceny Krélewskiego Instytutu Rzeczoznawcoéw Majatkowych w
Wielkiej Brytanii RICS Valuation Global Standards. Zgodnie z opisem na str. 5, wycena portfela Atlas na dzief
30 czerwca 2021 r. i na 31 grudnia 2020 r. zostata sporzadzona przez Jones Lang LaSalle z zastrzezeniem ,istotnej
niepewnosci wyceny” zgodnie ze standardami VPS 3 i VPGA 10 Zawodowych Standardéw Wyceny wydanych przez
Krélewski Instytut Rzeczoznawcow Majgtkowych w Wielkiej Brytanii (RICS Red Book Global). W zwigzku z tym
wycena ta obarczona jest wyzszg niz zwykle niepewnos$cig i wymaga bardziej ostroznego podejscia. Jest to
konsekwencjg wybuchu pandemii koronawirusa (COVID-19), ogtoszonej przez Swiatowa Organizacie Zdrowia w
dniu 11 marca 2020 r. i jej negatywnego wplywu na sektor hotelowy. Dane wejSciowe do wyceny hotelu Hilton
obejmujg prognoze wynikéw dziatalnosci hotelu sporzadzong na podstawie szeregu zatozen, w tym zatozen
dotyczacych pozioméw obtozenia i $rednich cen pokoi, na ktére oddziatuje niepewnosé co do dalszego wptywu
pandemii COVID-19. W wypadku hotelu Hilton wynikiem wyceny byly korekty aktualizacyjne pomniejszone o
odroczony podatek dochodowy, ktére odniesiono na kapitat z aktualizacji wyceny w kapitale wilasnym
(skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw), natomiast w wypadku hotelu Golden Tulip w wyniku
wyceny dokonano korekty z tytutu utraty wartosci, ktéra ujeto w pozostatych przychodach operacyjnych (nota 5).

Wartos$¢ godziwa obu hoteli zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia warto$ci godziwe;j:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021r. 2020 r. 2020 r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR

Saldo otwarcia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 91 707 104 632 110 632
Wplyw zastosowania MSSF 16 - 47 -
Zwiekszenia wg ceny nabycia/kosztu wytworzenia 12 122 63
Straty z aktualizacji wyceny ujete w innych catkowitych dochodach (690) (7 958) (6 327)
Zysk ujety w pozostalych przychodach operacyjnych 134 - - -
Odpisy amortyzacyjne za rok (1 165) (2 241) (1129)
Réznice kursowe 1737 (7 995) (4 927)
Saldo zamkniecia (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) 91735 86 607 98 312
Przeniesienie z aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (nota 17) - 5100 5919
Saldo zamkniecia (poziom 3 hierarchii warto$ci godziwej) 91735 91707 91 911
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W ponizszej tabeli przedstawiono techniki wyceny oraz istotne nieobserwowalne dane wejéciowe wykorzystywane
do okreslenia wartosci godziwej, jak réwniez wspétzaleznos¢é pomiedzy kluczowymi nieobserwowalnymi danymi

wejsciowymi a warto$cig godziwa:

Zastosowane . Wspélzaleznosé pomiedzy kiuczowymi
techniki Istotne "'ex:.z?gx‘:a'“e dane nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi a
wyceny ) warto$cia godziwg

Metoda Hilton:

dochodowa Koncowa stopa kapitalizacji dla czesci | Zwiekszenie/zmnigjszenie koncowej stopy zwrotu o

hotelowej i handlowo-ustugowej 0,25% skutkowatoby zmniejszeniem/zwiekszeniem

Do wyceny (6,75%, 6,50%) wartosci godziwej 0 1 673 tys. EUR/1 763 tys. EUR.

zastosowano

metodologie Stopa dyskontowa dla czesci Zwigkszenie/zmniejszenie stopy dyskontowej o

DCF. hotelowej i handlowo-ustugowej 0,25% skutkowatoby zmniejszeniem/zwigkszeniem

(10,25%, 7,00%) warto$ci godziwej o 1 445 tys. EUR/1 569 tys. EUR.
Golden Tulip:

Koncowa stopa kapitalizacji (8,75%)

Stopa dyskontowa (12,35%)

Wyceny wartosci godziwej opierajg sie ha najwickszym i najlepszym wykorzystaniu aktywéw, ktére nie rézni od ich

faktycznego wykorzystania.

Na dzient 30 czerwea 2021 r. na rzeczowych aktywach trwatych Grupy o wartosci 91,7 min EUR (31 grudnia 2020 r.:
91,7 min EUR, 30 czerwca 2020 r.: 91,9 min EUR) zostaty ustanowione zastawy zabezpieczajace sptate niektérych
kredytéw udzielonych jednostkom zaleznym. Nieruchomosci te stuzg jako zabezpieczenie kredytéw o wartosci
47,6 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 46,2 min EUR, 30 czerwca 2020 r.: 47,8 min EUR).

13. Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 2021 r.

31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.

(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Na poczatek roku 85239 89 396 89 396
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw (39) 87 89
Aktywowane naktady na istniejgce Srodki 230 583 403
trwate
Réznice kursowe 1481 (6 344) (3 808)
(Zmniejszenie)/zwickszenie wartosci
godziwej (2 913) 1517 1693
Na koniec okresu 83 998 85 239 87 673

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych Grupy w Polsce, Rumunii i Butgarii zostata okreslona na podstawie
ostatniej wyceny przeprowadzonej na dzien 31 gridnia 2020 r. (z wyjatkiem gtéwnych nieruchomosci w Polsce: Atlas
Tower i Galeria Platinum Towers, ktérych wycena zostat sporzadzona na 30 czerwca 2021 r.) przez spétke Jones
Lang LaSalle Sp. z 0.0., niezaleznego rzeczoznawce posiadajgcego aktualne doswiadczenie w wycenie
nieruchomosci zlokalizowanych w tych krajach, poza jedng nieruchomos$cia inwestycyjng wyceniong przez
zarzadzajgcego nieruchomosciami na kwote 1 340 tys. EUR (2020 r.: 1 313 fys. EUR).

Wycene przeprowadzono wedlug wartosci rynkowej nieruchomosci, zgodnie ze Standardami Wyceny Krélewskiego
Instytutu Rzeczoznawcéw Majatkowych w Wielkiej Brytanii (RICS Appraisal and Valuation Standards).
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Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartoéci godziwej
w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia warto$ci

godziwej:
30 czerwca 2021 r.

31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.

(niebadane) (badane) {niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Saldo otwarcia (poziom 3 hierarchii
wartosci godziwej) 85 239 89 396 89 396
Aktywowane naktady na istniejgce srodki 230 583 403
trwate
Zbycie — pozostate (39) 87 89
Niezrealizowana zmiana warto$ci godziwej (2913) 1517 1593
Niezrealizowane réznice kursowe 1481 (6 344) (3 808)
Saldo zamkniecia (poziom 3 hierarchii 83 998 85 239 87 673

wartosci godziwej)

W ponizszej tabeli przedstawiono metody wyceny oraz istotne nieobserwowalne dane wejsciowe wykorzystywane
do ustalenia warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, jak réwniez wspétzalezno$é pomiedzy kluczowymi

nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi a wartoscig godziwa;

Zastosowane techniki
wyceny

Istotne nieobserwowalne dane
wejSciowe

Wspélzaleznosé pomiedzy kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi
a wartoscia godziwa

Metoda dochodowa
(tgczna wartosc
nieruchomosci na dzien
30 czerwca 2021 r.:
75,7 min EUR)

Wartos¢ godziwg okresla
sie z zastosowaniem
metody dochodowe] w
oparciu o szacunkowg
warto§¢ czynszéw dla
danej nieruchomosci.

Stopa dyskonta

(8,00%—9,00%)

Koncowa stopa zwrotu (7,00%—8,00%)
Okresy niewykorzystania powierzchni
pod wynajem (12 miesiecy)

Czynsz — szacowany indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci/lkazdego typu
lokalu (7-36 EUR/m?)

Jednoczesne zwigkszenie/zmniejszenie stopy
dyskontowej i koricowej stopy zwrotu 0 0,25%
skutkowatoby zmniejszeniem/zwigkszeniem
wartosci godziwej o 2 540 tys. EUR/2 550 tys.
EUR.
Zwiekszenie/zmnigjszenie  przychodéw z
tytutu namu o 2,50% skutkowatoby
zwigkszeniem/zmnigjszeniem wartosci
godziwej o 1 910 tys. EUR/2 110 tys. EUR.

Metoda poréwnawcza
(tgczna wartosé
nieruchomoséci na dzien
30 czerwca 2021 r.:

8,3 min EUR)

Technika wyceny na
podstawie cen i innych
istotnych informacji z
transakgji rynkowych
dotyczacych
poréwnywalnych (np.
podobnych) aktywow,
skorygowanych o kilka
wspdifczynnikébw w celu
zapewnienia
poréwnywalnosci
transakgii.

Zastosowano

wspéiczynniki korygujace:

v Wielko$¢ (od -15% do +10%)

v Lokalizacja (od -20% do +5%)

v Potencjat
zagospodarowania/rozbudowy (z -
10% do +5%)

nastepujace

Warto$§¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze
wzrostem/spadkiem warto§ci wspétczynnika

korygujacego.

W okresie sprawozdawczym nie nastapily zmiany stosowanych metod wyceny dia skiadnikow aktywow
klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wyceny wartosci godziwej opierajg sig na najwiekszym
i najlepszym wykorzystaniu powyzszych skiadnikéw aktywow, ktére nie rézni zasadniczo od ich faktycznego

wykorzystania.

Na nieruchomoéciach inwestycyjnych Grupy o wartoéci 70,7 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 72,0 min EUR, 30 czerwca
2020 r.: 73,9 min EUR) zostaly ustanowione zastawy tytulem zabezpieczenia kredytéw udzielonych przez banki

jednostkom zaleznym.
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14. Zapasy
30 czerwca 2021 r. 31 grudnia 2020 r. 30 czerwca 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Zakoriczone inwestycje 1072 1051 1191
Zapasy - hotele 1052 1035 1064
Na koniec okresu 2124 2086 2 255

Kwote 0 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 0,4 min EUR; 30 czerwca 2020 r.: 0,3 min EUR) odniesiono z zapaséw w
cigzar kosztéw dziatalnosci operacyjnej w rachunku zyskéw i strat za okres szeéciu miesigcy zakoriczony 30 czerwca
2021 r. Kwota rozpoznana w rachunku zyskéw i strat tytutem odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw
wyniosta 0 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 0 min EUR tytutem odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasoéw;
30 czerwca 2020 r.: 0 min EUR).

15. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021r. 2020 r. 2020r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 6 638 } _
przez wynik finansowy

Na koniec okresu 6 638 - -

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg niestrategiczne inwestycje
kapitatowe Grupy, ktére sg przeznaczone do obrotu. Warto$¢ godziwa tych papieréw wartosciowych odzwierciedla
opublikowane ceny sprzedazy.

16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021 r. 2020 r. 2020 r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41 360 42 693 42 754

Lokaty bankowe krétkoterminowe 581 6 832 6 465

Na koniec okresu 41 941 49 525 49 219

Srodki pieniezne prezentowane jako érodki

L . - - 285
pienigzne przeznaczone do sprzedazy (nota 17)

Na koniec okresu 41 941 49 525 49 504

W pozycji ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” ujeto §rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
kwocie 7,9 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 6,5 min EUR; 30 czerwca 2020 r.: 6,9°mIn EUR), dotyczace kaucji
zabezpieczajacych oraz kaugji ztozonych przez klientéw. :
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17. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania bezposrednio
zwigzane z aktywami trwalymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

Ponizej wymieniono gtéwne klasy aktywow i zobowigzan przeznaczonych do sprzedazy:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020 r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate - - 5919
Zapasy - - 32
Srodki pienigzne - - 285
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate . ) 80
naleznoéci
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako . . 6316
przeznaczone do sprzedazy
Zobowiazania:
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - (651)
Kredyt bankowy - - (2 064)
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate . - (210)
zobowigzania
Zobowiazania bezpos$rednio zwiazane z aktywami
trwalymi zaklasyfikowanymi jako przeznaczone - - (2 925)

do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2019 r. (i na 30 czerwca 2020 r.) Grupa klasyfikowata aktywa i zobowigzania dotyczace
inwestycji w D.N.B. - Victoria Towers SRL (rumuriskiej spoice bedacej wiascicielem hotelu Golden Tulip w
Bukareszcie) jako aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz zobowigzania bezpoérednio zwigzane z aktywami
trwalymi przeznaczonymi do sprzedazy. W dniu 27 stycznia 2020 r. Grupa zawarta przedwstepng umowe sprzedazy
inwestycji w D.N.B. - Victoria Towers SRL za cene netto 7,7 min EUR. Zamkniecie transakcji zaplanowano na
31 grudnia 2020 r. Ze wzglgdu na zmiany, ktére zaszly na rynku nieruchomoéci, kupujacy odstgpili od transakcji. W
zwigzku z tym Grupa przestata klasyfikowaé przedmiotowe aktywa i zobowigzania jako przeznaczone do sprzedazy.

Zmiany na poziomie aktywoéw trwalych przeznaczonych do sprzedazy:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2021r. 2020 r. 2020 r.

(niebadane) (badane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR

Na poczatek roku - 6493 6493

Odpis aktualizujacy - (788) -

Réznice kursowe - (119) (84)

Zbycie — inne ’ E - (331) “(93)

Przeniesienie do rzeczowych aktyw trwalych : - (5 100) -

Przeniesienie do zapaséw - (28) -

Przeniesienie do rodkéw pienieznych - (63) -

Przeniesienie do naleznosci z tytulu dostaw i ustug } (64) }
oraz pozostatych naleznosci

Na koniec okresu - - 6316
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30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020 r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Na poczatek roku - (2 854) (2 854)
Koszty finansowe - (97) (48)
Ptatnosé - 97 48
Podatek biezacy - ) -
Odroczony podatek dochodowy - 103 -
Réznice kursowe - 11 37
Zbycie w okresie - (12) -
Zobowiazania przeznaczone do sprzedazy w trakcie ) ) (108)
okresu
Przeniesienie do rezerwy z tytutu podatku
- 2 064 -
odroczonego
Przeniesienie do kredytéw - 545 -
Przeniesienie do zobowigzan z tytutu dostaw i ustug ) 150 )
oraz pozostatych zobowigzan
Na koniec okresu - - (2 925)
18. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR wtys. EUR wtys. EUR
Krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (902) (668) (820)
Pozostate podatki i ubezpieczenia spoteczne (461) (637) (839)
Zobowigzania wobec Grupy Atlas Management
Company tytulem wynagrodzenia za zarzgdzanie i (2 965) (12 382) (11 578)
wynagrodzenia za wyniki
Pozostate zobowigzania (224) (564) (516)
Zobowigzania wobec podmiotu powigzanego {nota 22b) (240) (240) (240)
Rozliczenia migdzyokresowe bierne (2 169) (2 262) (2 895)
Zobowiazania wobec Felikon Kft (nota 22c) - - (6 196)
Zobowigzania z fytutu leasingu - (316) (327)
Ogdtem krétkoterminowe zobowiazania z tytutu
dc?staw i ustug oraz pozostale zo:owiazanti!; (6 961) (17 069) (23411)
Diugoterminowe — pozostate zobowiazania
Zobowiazanja wobec Felikon Kft (nota 22c) (6 277) (6 239) _ -
Zobowigzania z tytutu leasingu’ (9 901) (9 945) (10 034)
Pozostate diugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostale zobowigzania wobec oséb (1 529) (1 566) (1 815)
_trzecich
Ogétem dlugoterminowe zobowiazania z tytulu
dgstaw i usl%g oraz pozostate zoqbowiaza:%a (17 707) (17 750) (11 849)
Ogdlem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz (24 668) (34 819) (35 260)

pozostate zobowiazania
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19. Kredyty bankowe

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020 r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR

Krétkoterminowe

Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezacym o

terminie sptaly do jednego roku lub pfatne na Zadanie

Zabezpieczone (3 487) (5 817) (5777)

Dtugoterminowe
O terminie splaty do 2 lat

Zabezpieczone (23 555) (20 688) (2 524)

O terminie sptaty od 3 do 5 lat

Zabezpieczone (43 048) (42 211) (61 179)

O terminie sptaty powyzej 5 lat

Zabezpieczone - (599) -
(66 603) (63 498) (63 703)

Ogétem (70 090) (69 315) (69 480)

Kredyty bankowe sg zabezpieczone na nieruchomosciach Grupy w postaci zastawéw na zbiorze rzeczy o stalym
sktadzie (fixed charge) lub zbiorze rzeczy o zmiennym sktadzie (floating charge).

Wartos¢ godziwa zaciggnigetych kredytéw o stalym i zmiennym oprocentowaniu byla zblizona do ich wartosci
bilansowych na dzien bilansowy, poniewaz skutki ich wyceny do warto$ci rynkowej lub zastosowania dyskonta nie
byly znaczace. Wartosci godziwe ustalono na podstawie przeptywéw $rodkow pienigznych zdyskontowanych wedtug
stop procentowych opartych na odpowiednich statych i zmiennych stopach procentowych na koniec roku.

Kredyty bankowe sa denominowane w wielu walutach i majg rézne oprocentowanie. Struktura walutowa kredytéw
Grupy (* uwzgledniajgca saldo kredytu prezentowane w zobowigzaniach przeznaczonych do sprzedazy w nocie 17):

Euro Zioty Ogdtem
wtys. EUR wtys. EUR wtys. EUR

Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezacym —

30 czerwca 2021 r. 41101 28 989 70 090
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezgcym —

31 grudnia 2020 r. 42 032 27 283 69 315
Kredyty bankowe i kredyty w rachunku biezacym — 42 958 28 586 —_—

30 czerwca 2021 r.*
Finansowanie dtuzne
Zmiany w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r.
W okresie sze$ciu miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. Grupa dokonata, zgodnie z harmonogramem,
czeSciowych splat kilku kredytéw udzielonych na finansowanie inwestycji Grupy (Hilton, Atlas Tower, Galeria
Platinum Towers). Wysoko$¢ dokonanych sptat wyniosta 1,3 min EUR.
Inwestycja Galeria Platinum Towers — przediuzenie terminu sptaty kredytu
W dniu 23 czerwca 2021 r. Properpol Sp. z 0.0. (spétka zalezna Spéiki) zawarla z mBank S.A. aneks do umowy

kredytowej z dnia 2 wrzeénia 2013 r., na podstawie ktérego ostateczny termin sptaty kredytu, pierwotnie ustalony na
30 czerwca 2021 r., zostat przedtuzony do dnia 30 grudnia 2022 r.

Nowy kredyt dla Hilton

W dniu 25 czerwca 2021 r. HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. J., podmiot zalezny Sp6tki prowadzacy hotel
Hilton w Warszawie (,HGC"), zawarta nowg umowe pozyczki z Polskim Funduszem Rozwoju S.A. (,PFR”), spétka
akcying nalezgcg do Skarbu Paristwa oferujacg podmiotom gospodarczym instrumenty finansowe na
preferencyjnych warunkach. Nowa pozyczka na kwote 6,9 min PLN (1,5 min EUR) przeznaczona jest na
finansowanie kosztéw hotelu Hilton. Termin sptaty ustalono na 30 wrzesnia 2024 r. Zgodnie z umowg PFR moze
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podjaé decyzjg o umorzeniu maksymalnie 75% kwoty pozyczki. Decyzja pozyczkodawcy co do wysoko$ci umorzenia
zostanie podjeta do dnia 30 wrzeénia 2021 r.

Zmiany w roku zakoriczonym 31 grudnia 2020 r.

W 2020 r. Grupa dokonata, zgodnie z harmonogramem, czesciowych splat kilku kredytéw udzielonych na
finansowanie inwestycji Grupy (Hilton, Atlas Tower, Galeria Platinum Towers). Wysoko$¢ dokonanych splat wyniosta
2,6 min EUR. W 2020 r. Grupa podpisata z bankiem finansujacym Golden Tulip aneksy, na podstawie ktérych sptaty
rat kredytowych za 2020 r. zostaly zawieszone do dnia 31 grudnia 2021 r. Ponadto termin splaty kredytu zostat
przesuniety z czerwca 2026 r. na wrzesien 2026 1.

20. Pochodne instrumenty finansowe

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021 r. 2020 . 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Instrumenty pochodne niewyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajgce:
- Kontrakt zamiany stop procentowych (Interest rate (1751)
swap — IRS) (2 634) (3024)
Instrumenty finansowe klasyfikowane jako (1751)
przeznaczone do obrotu ogétem (2634) (3024)
Minus cze$¢ diugoterminowa:
- Kontrakt zamiany stép procentowych (Interest rate -
swap — IRS) ) )
Czes$¢ biezaca (1751) (2 634) (3 024)

Warto$¢ godziwa instrumentéw pochodnych Grupy powigzanych ze stopami procentowymi jest obliczana na
podstawie cen publikowanych przez makleréw (poziom 2 hierarchii wartoéci godziwe;).

21. Uzgodnienia:

21 a. Sald otwarcia i zamknigcia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla zobowiazan z tytutu dziatalnosci
finansowej (w tym leasingu)

Przeplywy pieniezne Zmiany niepieniezne
1 Odsetki/pro Wartosé Odsetki 30
stycznia wizje Wykorzys Kursy . iinne czerwca
2021 r. | przygotowa tanie Spaty walut Korekta n|eru'c I:no naliczon | 2021r.
wcze mose e optaty

€000 €000 €'000 €000 €000 €000 €'000 €000 €000
Kredyty . ’ -
bankowe ; . i
(krétko- i 69 315 (1227) 1533 (1352) 542 - - 1279 70 090
dtugotermino
we)
Zobowigzania
z tytutu 10 261 - (721) 214 (39) - 186 9901
leasingu
Zobowigzania
finansowe z
tytulu 2634 - - 51 (934) - 1751
instrumentéw
pochodnych
Zobowigzania
wobec
Felikon Kft 6239 - - - - - 38 6277
(nota 22¢)
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Przeplywy pieniezne Zmiany niepieniezne
- Odsetki i 30
1 stycznia | . :
Odsetki/prowizje Kursy . . Warto$é inne czerwca
. przygotowawcze Spiaty walut Zwigkszenia nieruchomosci naliczone | 2020 .
oplaty
wiys. | wiys. w tys. w tys.
wtys. EUR wtys. EUR EUR | EUR W tys. EUR  wtys. EUR EUR EUR
Kredyty bankowe a
(krétko- i 74 205 (1371) (1319) 395) - 1424 71544
diugoterminowe)
Zohowigzania z
tytutu leasingu 10 655 - (76) (497) 89 190 10361
Zobowigzania
finansowe z tytutu
- 2042 - - {115) 1097 - 3024
pochodnych
Zobowigzania
wobec Felikon Kift 6153 - - - - 43 6 196

(nota 22¢)

21 b. Sald otwarcia i zamknigcia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania na podstawie uméw leasingu

Zmiany niepieniezne
1 stycznia iz Amortyzacja 31 czerwea
2021, U Korekta . Nartost . grodkow 2021 r.
trwalych
w tys. w tys.
wtys. EUR EUR EUR w tys. EUR wtys. EUR w tys. EUR
Rzeczowe aktywa trwate 7 288 151 - (48) 7 391
Nieruchomosci
inwestycyjne 2503 51 (39) 2) 2513
Zmiany niepieniezne
1 stycznia s Amortyzacja 31 grudnia
Kursy . - Wartosé . .
2020 r. Zwigkszenia . . Srodkow 2020r.
walut nieruchomosci trwalych
w tys. EUR VEBI; wiys. EUR  wtys. EUR wtys. EUR w tys. EUR
Rzeczowe aktywa trwate 7 949 (610) 47 - (98) 7288
Nieruchomosci 2623 (203) 86 (3) - 2503

inwestycyjne

22.. Transakcje z podmiotami powigzanymi

(a)

Wynagrodzenié kluczowych czionkéw kierownictwa

Wynagrodzenie dyrektoréw niewykonawczych

30 czerwca 2021 r.

(niebadane)
w tys. EUR

32

30 czerwca 2020 r.

(niebadane)
w tys. EUR

31

Do zarzadzania swoim portfelem nieruchomosci Spétka zaangazowata spétke pod wspélng kontrolg — AMC.
Tytulem wynagrodzenia za $wiadczone ustugi fima AMC naliczyla wynagrodzenie za zarzadzanie w
wysokoéci 1,2 min EUR za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 r. (rok zakoriczony 31
grudnia 2020 .: 2,8 min EUR; okres sze&ciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 r.: 1,4 min EUR). Zgodnie
z umowg AMC przystuguje réwniez wynagrodzenie za wyniki ustalane stosownie do wzrostu wartosci
nieruchomosci w ciagu roku. Za okres szeéciu miesiecy zakonhczony 30 czerwca 2021 r. nie naliczono
zadnego wynagrodzenia za wyniki {rok zakonczony 31 grudnia 2020 r.. 0 min EUR, sze$¢ miesiecy
zakoriczone 30 czerwca 2020 r.: 0 min EUR).

Na dziert 30 czerwca 2021 r. kwota krétkoterminowych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan naleznych spétce AMC wynosita 3,0 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 12,3 min EUR; 30 czerwca
2020 r.: 11,6 min EUR). W 2021 r. na rzecz AMC wyptacono $rodki pieniezne z tytutu wynagrodzenia za
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zarzgdzanie w wysokosci 0,6 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 12,3 min EUR), natomiast kwota 10,0 min EUR
zostata umorzena na podstawie ugody zawartej pomiedzy AEL a AMC w dniu 21 kwietnia 2021 r. i ujeta w
pozostatych przychodach operacyjnych (zob. str. 12).

(b) W dniu 22 listopada 2012 r. Grupa nabyla 24% udzialéw z prawem gtosu w Zielono Sp. z 0.0., zwigkszajac
swoje zaangazowanie w spotce do 100%. Na dzien 30 czerwca 2021 r. naleznoéci na rzecz bytego wspoéinika
mniejszosciowego (Coralcliff Limited) z tytulu ceny nabycia udziatow wyniosty 0,2 min EUR (31 grudnia
2020 r.: 0,2 min EUR, 30 czerwca 2020 r.: 0,2 min EUR).

(00  Powylgczeniu z konsolidaciji Felikon Kft (jednostki zaleznej Spotki) w 2019 r. Grupa posiada zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Felikon Kft. Termin sptaty pozyezki zostat przedtuzony do dnia 31 grudnia 2025 r. Na
dzien 30 czerwca 2021 r. niesptacone saldo pozyczki wynosito 6,2 min EUR (31 grudnia 2020 r.: 6,2 min EUR,
30 czerwca 2020 r.: 6,2 min EUR).

23, Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapily zadne istotne zdarzenia, ktore skutkowatyby konieczno$cig korekty niniejszego raportu, poza tym, ze

w dniu 31 sierpnia 2021 r. Grupa zawarla umowe sprzedazy inwestycji w D.N.B. - Victoria Towers SRL wraz z

pozyczka wewnatrzgrupows za cene netto 7,3 min EUR. Z tytulu powyzszej transakeji w dniu 1 wrzeénia 2021 r.

Grupa otrzymata zaliczke w wysokosci 0,6 min EUR. Zamknigcie transakcji planowane jest w kwietniu 2022 r..

24, Pozostate informacje

24.1 Postepowania sadowe

Spétka nie posiada informagji o toczacych sig postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub postepowaniach przed

organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Spétki badz spélek od niej zaleznych,

ktorych taczna wartos¢ bytaby réwna co najmniej 15% kapitatéw wiasnych netto Sp6tki.

Nie istniejg inne sprawy sadowe ani spory, ktore nalezatoby uznaé za istotne w kontekécie skonsolidowanej
informagji finansowej i ktére wymagalyby ujawnienia w informadji finansowej lub utworzenia stosownej rezerwy.

24.2 Prognozy finansowe

Spdtka nie publikowata zadnych prognoz finansowych na rok konczacy sie 31 grudnia 2020r.

24.3 Znaczne pakiety akcji

Zgodnie z wiedza Rady Dyrektoréw, wymienione ponizej podmioty posiadaja, bezposrednio lub posrednio, co
najmniej 5% akcji zwyktych w kapitale zaktadowym Spéfki (nie uwzgledniajac 3 470 000 akeji wiasnych posiadanych
przez Spéike, kibre nie dajg prawa glosu). Wszystkie akcje dajg takie same prawa glosu.

1. Akcjonariusze bezposredni (posiadajacy akcje na rzecz innych podmiotéw)

Akcjonariusze posiadajacy znaczne Liczba posiadanych akeji

pakiety akcji Prawa glosu
Euroclear Nominees Limited <€EOCO1> 40316 174 86,05
Atlas International Holdings Limited 6 461 425 13,79
OGOLEM 46 777 599 99,84

2. Wiasciciele faktyczni (. akcjonariusze, na rzecz ktérych posiadali akcje wyzej wymienieni akcjonariusze
bezposredni) — na podstawie informacji dostarczonych Spéfce przez tych akcjonariuszy zgodnie z odno§nymi
przepisami (zawiadomienia ofrzymane od akcjonariuszy na podstawie przepiséw art. 70 w zwigzku z art. 69
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych).

Akcjonariusze posiadajacy znaczne Liczba posiadanych akeji

pakiety akgji Prawa gtosu
Fragiolig Holdings Limited 37197 437 79,39
Atlas International Holdings Limited 6 461 425 13,79
OGOLEM 43 658 862 93,18
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3. Podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla spétek Fragiolig Holdings Limited i Atlas International Holdings
Limited jest RIG Investments Sarl, a podmiotem kontrolujacym najwyzszego szczebla (kontrola z tytutu wiasnosci)
jest p. Ron Izaki.

24.4 Akcje w posiadaniu cztonkéw Rady Dyrektorow

W okresie sze$ciu miesigey zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. nie nastapity zadne zmiany w stanie posiadania akgji
przez czlonkéw Rady Dyrektorow. Zaden z czlonkéw Rady Dyrektoréw nie posiadat bezposredniego udziatu w
kapitale zakiadowym Spéiki lub ktorejkolwiek z jej spotek zaleznych w okresie szesciu miesigcy zakoriczonym 30
czerwca 2021 r.

25. Giéwne jednostki zalezne oraz wspéine przedsiewziecia

Ponizsza tabela przedstawia obecnie dziatajace spéiki Grupy. W skiad Grupy wchodzg réwniez inne podmioty,
nieprowadzace dziatalnoéci operacyjnej. W dniu 10 lutego 2021 r. Grupa utworzyta spéike joint venture (Atlas MG
Sp. z0.0.) z PL Properties Sp. z 0.0. (Grupa Magnus).

Udziat Spétki w kapitale

Kraj Nazwa jednostki zaleznej / zakladowym i prawach
rejestracji wspdélnego przedsigwziecia - Status glosu (%)
Spétka
Holandia Atlas Estates Cooperatief U.A. _ holdingowa 100%
Spétka
Holandia Atlas Estates Investment B.V. B holdingowa 100%
Spéitka
Holandia Atlas Projects B.V. holdingowa 100%
Spatka
Guernsey Atlas Finance (Guernsey) Limited holdingowa 100%
Spoétka
Curacao Atlas Estates Antilies B.V. hoidingowa 100%
Spétka
Cypr Fernwood Limited ) holdingowa 100%
Spétka
Polska AEP Sp. zo.0. zarzadzajaca 100%
Spétka
Polska AEP Sp. z 0.0. 2 SKA holdingowa 100%
Spoétka
Polska AEP Sp. zo.0. 3 SKA holdingowa 100%
Spotka
Polska Platinum Towers AEP Sp. z 0.0. SKA ~ deweloperska B 100%
Spétka
Polska Zielono AEP Sp. z 0.0. SKA deweloperska 100%
Spoétka
Polska Properpol Sp. z 0.0. inwestycyjna 100% _
Atlas Tower Sp. z 0.0. (poprzednio: Atlas Estates Spadika
_ Polska (Millennium) Sp. z 0.0. _inwestycyjna . 100% .
' . Spotka ) )
Polska Atlas Estates (Sadowa) Sp. z 0.0. inwestycyjna 100%
Spotka
Polska Atlas Estates (Kokoszki) Sp. z 0.0. inwestycyjna 100%
Spétka
Polska Capital Art Apartments AEP Sp. z 0.0. Sp.j. deweloperska 100%
Dziatalnos¢
Polska HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Spj. _hotelarska 100%
Dziatalno$¢
Polska Mantezja 3 Sp. z 0.0. - ~ hotelarska 100%
Polska HPO AEP Sp. z0.0. Sp.j. Pozostate 100%
Spoétka
Polska Atlas Estates (Cybernetyki) Sp. z 0.0. deweloperska 50%
Spéika
Polska Atlas MG Sp. z 0.0. deweloperska 50%
Polska Le Marin Sp. z 0.0. Pozostate 100%
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Kraj Nazwa jednostki zaleznej /
___rejestracji wspélnego przedsiewziecia
_ Poiska Atlas Estates (Przasnyska 9) Sp. z 0.0.
~ Polska La Brea Management Sp. z o.0.
~ Polska CAAFinance Sp.zoo0.
Polska Gretna Investments Sp. z o.0.
~_ Polska Gretna Investments Sp. z 0.0. 4 SKA
Atlas Estates (Wilanéw) Sp. z 0.0. {dawniej Negros
Polska ~ 3Sp.zo.0.) -
Weagry CI-2005 Investment Kit.
Weary Atlas Estates (Moszkva) Kit.
Rumunia World Real Estate SRL
Rumunia Atlas Solaris SRL B
__Rumunia  D.N.B. - Victoria Towers SRL B B
Bulgaria Immobul EOOD
Luksemburg  Gretna SCSP -
Luksemburg  Residential SCSP
__Luksemburg  Gretna Projects Sarl B
Luksemburg  HPO SCSP
Luksemburg  Residential Projects Sarl -

46

Udziat Spoéiki w kapitale
zaktadowym i prawach

Status glosu (%)
Spotka
deweloperska 100%
Pozostate 100% —
Spétka
deweloperska 100%
Spotka
holdingowa 100%
Spatka
holdingowa 100%
Pozostale 100%
Pozostale 100%
Pozostate N 100%
Spotka
inwestycyjna 100%
Spoéika
__inwestycyjna 100%
Dziatalno$¢
~_hotelarska 100% -
Spéika
inwestycyjna 100%
Spotka
holdingowa 100%
Spotka
holdingowa 100% -
Spotka
holdingowa 100%
Spotka
holdingowa 100%
Spotka
holdingowa 100% —
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 r.

Sze$¢ miesigcy Szeéé miesigcy

zakonczone zakoficzone

30 czerwca 30 czerwca

2021r. 2020r.

(niebadane) (niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR

Przychody - -
Koszty operacyijne - -
Zysk brutto ze sprzedazy - -
Koszty administracyjne (1 195) (1 430)
Pozostate przychody operacyjne 10 000 -
Pozostate koszty operacyjne (138) (13 224)
Zyski(strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 667 (14 654)
Koszty finansowe (34) (39)
Pozostate (straty) i zyski — réznice kursowe (4) 3
Zysk/(Strata) brutto 8 629 (14 690)
Obciazenie podatkowe - -
Zyskl(Strata) za okres 8 629 (14 690)
Catkowity zysk/(catkowita strata) ogdtem za okres 8 629 (14 690)
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Na dzien 30 czerwca 2021 r.

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020 r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
AKTYWA
Aktywa trwale
Inwestycje w jednostkach zaleznych 136 854 137 392 145 255
Naleznosci od jednostek zaleznych z 95 90 87
tytulu pozyczek
136 949 137 482 145 342
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 9 7 8
oraz pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 114 417 31
123 424 39
AKTYWA OGOLEM 137 072 137 906 145 381
Zobhowiazania diugoterminowe
Pozostate zobowigzania (5 903) (5 870) (56 834)
(5 903) (5 870) (5 834)
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug (2 997) (12 493) (11 694)
oraz pozostate zobowiazania
(2 997) (12 493) (11 694)
ZOBOWIAZANIA OGOLEM (8 900) (18 363) (17 528)
AKTYWA NETTO 128 172 119 543 127 853
KAPITAL WLASNY
Kapitat zaktadowy 6 268 6 268 6 268
Inny kapitat rezerwowy — do podziatu 194 817 194 817 194 817
Niepokryta strata (72 913) (81 542) (73 232)
128 172 119 543

KAPITAL'WLASNY OGOLEM

127 853
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JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Sze$¢ miesiecy zakonczone 30 Kapitat Pozostale Niepokryta Ogélem
czerwca 2021 r. (dane niebadane) zakiadowy kapitaly strata
rezerwowe
wiys. EUR wtys. EUR w tys. EUR wtys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2021 . 6 268 194 817 (81 542) 119 543
Catkowity zysk ogélem za okres - - 8 629 8 629
Na dzien 30 czerwca 2021 r. 6 268 194 817 (72 913) 128 172
Rok zakoriczony 31 grudnia 2020 r. Kapitat Pozostate Niepokryta Ogoétem
zaktadowy kapitaly strata
rezerwowe
wtys. EUR wtys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 6 268 194 817 (58 542) 142 543
Catkowita strata ogétem za okres - - (23 000) (23 000)
Na dzien 31 grudnia 2020 r. 6 268 194 817 (81 542) 119 543
Szes¢é miesiecy zakoriczone 30 Kapitat Pozostate Niepokryta Ogoétem
czerwca 2020 r. (dane niebadane) zaktadowy kapitaly strata
rezerwowe
wtys. EUR wtys. EUR w tys. EUR wtys. EUR
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 6 268 194 817 (58 542) 142 543
Catkowita strata ogétem za okres - - (14 690) (14 690)
Na dzien 30 czerwca 2020 r. 6 268 194 817 (73 232) 127 853
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za sze$§¢ miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2021 r.

Szes¢ miesiecy
zakoriczone
30 czerwca 2021 r.

(niebadane)

Sze$¢ miesiecy
zakonczone
30 czerwca 2020 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Zysk/(Strata) za okres 8 629 (14 690)
Korekty:
Koszty finansowe 33 38
Spisanie zobowigzar z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (10 000) -
zobowigzan
Odpisy aktualizujgce warto§é inwestycji 138 13224
{1 200) (1 428)
Zmiana stanu kapitalu obrotowego
Zwigkszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (2) 4)
naleznosci
Zwigkszenie stanu zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz 504 799
pozostatych zobowigzan
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (698) (633)
Dziatalno$¢ inwestycyjna
Nowe pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 5) (6)
Przychéd od jednostki zaleznej 400 300
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 395 294
Zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw w ciagu roku w wyniku przeplywéw pienigznych (303) (339)
Wptyw réznic kursowych - -
Zmniejszenie netto stanu Srodkéw pienigznych i ich (303) (339)
ekwiwalentéw w ciggu okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 417 370
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 114 31
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 114 31
114 31
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1. Koszty administracyjne

Szes$¢ miesiecy zakoriczone

30 czerwca 2021 r.
{niebadane)

Szes¢ miesiecy
zakohiczone
30 czerwca 2020 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Koszt badania sprawozdania finansowego
oraz ustug podatkowych (75) (42)
Koszty wynagrodzen za wyniki i za
zarzadzanie (1037) (1 287)
Koszty obstugi prawnej i specjalistycznej (45) (63)
Koszty ubezpieczenia (6) )
Koszty osobowe (32) (31)
Koszty administracyjne (1 195) (1 430)

2. Pozostale przychody operacyjne

Szes¢ miesiecy
zakorniczone
30 czerwca 2021 r.

(niebadane)

Sze$¢ miesiecy
zakonficzone
30 czerwca 2020 r.

(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR

Ugoda pomiedzy AEL a AMC (zob. str. 12) 10 000 -

Pozostate przychody operacyjne 10 000 -
3. Pozostate koszty operacyjne

Szes¢ miesigey SzesSc miesiecy

zakofriczone zakoriczone

30 czerwca 2021 r.
(niebadane)

30 czerwca 2020 r.
(niebadane)

w tys. EUR w tys. EUR
Utrata wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych (138) (13 224)
Pozostale koszty operacyjne (138) (13 224)

4. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Szesc miesiecy

Szes¢ miesiecy

zakoriczone Rok zakoriczony zakorniczone
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021 . 2020 r. 2020 r.
- (niebadane) - (niebadane) (niebadane)
. w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych
Koszt nabycia
Na poczatek okresu 216 281 217 681 217 681
Zmnigjszenie (400) (1 400) (300)
Na koniec okresu 215 881 216 281 217 381
Utrata wartosci aktywow
Na poczatek okresu (78 889) (58 902) (58 902)
Zwiekszenia (138) (19 987) (13 224)
Na koniec okresu (79 027) (78 889) (72 126)
Na koniec okresu 136 854 137 392 145 255

Inwestycje w jednostki zalezne sg ujmowane wediug kosztu nabycia. Koszt nabycia jest wykazywany jako wartosé¢
nominalna akeji lub udziatéw spéiki oraz wartosé godziwa ewentualnej innej zaptaty przekazanej za udziaty w kapitale
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zaktadowym jednostek zaleznych. Wykaz kiuczowych jednostek zaleznych i wspélnych przedsiewzieé znajduje sie
w nocie 25 do $rédrocznej skréconej skonsolidowanej informacii finansowej.

Spétka przeprowadzita przeglad wartosci bilansowych inwestycji i naleznosci od jednostek zaleznych z tytutu
udzielonych pozyczek pod katem utraty wartoéci. Spétka uznaje, ze najlepszym wyznacznikiem wartosci inwestycji i
pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym sa raporty z wyceny sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow
posiadajgcych stosowne uprawnienia.

Nalezy podkresli¢, ze wycena portfela nieruchomosci jednostek zaleznych (z wylaczeniem nieruchomosci
klasyfikowanych jako zapasy) na dzieft 30 czerwca 2021 r. i 31 grudnia 2020 r. zostata sporzadzona przez Jones
Lang LaSalle z zastrzezeniem ,istotnej niepewnosci wyceny” zgodnie ze standardami VPS 3 i VPGA 10 Zawodowych
Standardow Wyceny wydanych przez Krélewski Instytut Rzeczoznaweow Majatkowych w Wielkiej Brytanii (RICS
Red Book Global) (zob. str. 5). W zwiazku z tym wycena ta obarczona jest wyzsza niz zwykle niepewnoscig i wymaga
bardziej ostroznego podejécia. Ponadto nalezy podkreslic, ze wycena sporzadzona przez Jones Lang LaSalle
wedtug stanu na czerwiec 2021 r. obejmowata wybrane nieruchomosci, a zastrzezenie istotnej niepewnosci wyceny
dotyczyto wytgcznie hoteli.

W okresie szesciu miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. w pozostatych kosztach operacyjnych rozpoznano
kwotge 0,1 min EUR tytutem utworzenia odpiséw aktualizujgcych warto§é inwestycji w jednostkach zaleznych
(w 2020 r. w pozostatych kosztach operacyjnych rozpoznano kwotg 20,0 min EUR tytulem utworzenia odpiséw
aktualizujgcych warto§¢ inwestycji w jednostkach zaleznych; w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca
2020 r. w pozostalych kosztach operacyjnych rozpoznano kwote 13,2 min EUR tytulem utworzenia odpiséw
aktualizujgcych wartoé¢ inwestycji w jednostkach zaleznych).

Wartos¢ inwestycji Spéki wyznaczana jest metoda wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy. Wartosé ta
jest okreélana na podstawie wycen nieruchomosci dokonywanych przez niezaleznych rzeczoznawcow lub — tam,
gdzie jest to stosowne ~ kierownictwo Spétki. Przy ocenie wartosci kazdej inwestycji Spétka uwzglednita nie tylko
warto$¢ aktywa wykazywang w ksigegach poszczegéinych podmiotéw, lecz réwniez wynikajacg z wyceny wartosé
elementéw wykazywanych wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Zasadniczo wynikiem tego bylo poréwnanie
wartosci bilansowych inwestycji i naleznoéci od jednostek zaleznych z tytutu udzielonych pozyczek do skorygowanej
wartosci aktywéw netto Grupy. Wartosé aktywéw netto Grupy wzrosta z 119,5 min EUR do 128,2 min EUR, co
uzasadnia utworzenie odpisu aktualizujgcego w kwocie 0,1 min EUR tak, aby aktywa netto Spétki odpowiadaty i nie
przewyzszaly warto$ci aktywéw netto Grupy po spisaniu zobowigzan z tytulu dostaw i ustug wobec AMC w wysokoSci
10,0 min EUR.

5. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2021r. 2020 r. 2020 r.
(niebadane) (badane) (niebadane)
w tys. EUR w tys. EUR w tys. EUR
Krétkoterminowe
Zobowigzania wobec Grupy Atlas
Management Company tytutem
wynagrodzenia za zarzgdzanie i (2841) (12254) (11 547)
wynagrodzenia za wyniki )
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (156) (239) (147)

(2 997) (12 493) (11 694)

Diugoterminowe
Pozyczka udzielona przez jednostke zalezng
HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. J. (5 903) (5870) (5834)

(5903) (5870) (5 834)

Ogolem zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania (8 900) (18 363) (17 528)

Pozyczka udzielona przez jednostke zalezng HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. J.

Pozyczka udzielona przez jednostke zalezng (HGC Gretna Investments Sp. z 0.0. Sp. J.) jest oprocentowana. W
okresie szesciu miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. jednostka zalezna naliczyta odsetki w wysokosci 33 tys.
EUR (rok zakorczony 31 grudnia 2020: 74 tys. EUR; sze$¢ miesiecy zakoriczone 30 czerwea 2020 r.: 38 tys. EUR).
Na dzier 30 czerwca 2021 r. niesptacone saldo pozyczki udzielonej przez jednostke zalezng wraz z narostymi
odsetkami wynosito 5,9 min EUR (na 31 grudnia 2020 r.; 5,9 min EUR, okres szeéciu miesiecy zakorczony 30
czerwca 2020 r.: 5,8 min EUR).
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