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Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE
FINANSOWE

: tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe
skonsolidowane 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
.  Przychody netto ze
sprzedazy produktdw,
towardw i materiatow 472772 527 475 103 970 118766
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 40 648 44167 8 939 9 945
ll. Zysk (strata) brutto 33476 41 399 7 362 9 321
IV. Zysk (strata) netto 26912 33350 5918 7 509
V. Zysk (strata) na jedng
akcje zwyktq (w zt / EUR) 3,22 3,99 0.71 0.90
VI. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
operacyjnej (21717) 68 999 (20 170) 15536
VIl. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (5037) (2 944) (1108) (663)
VIIl.  Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
finansowej 47 994 (77 071) 10 555 (17 353)
IX. Przeptywy pieniezne
netto, razem (48 760) (11 016) (10723) (2 480)
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
X. Aktywa razem 1010008 953 497 223 414 206 617
Xl. Zobowigzania i rezerwy
na zobowigzania 686 141 660017 151774 143 022
XII. Zobowigzania
dtugoterminowe 236 268 128 920 52262 27 936
Xlil. Zobowigzania
krotkoterminowe 449 873 531 097 99 512 115086
XIV. Kapitat wtasny 323 868 293 479 71 640 63 595
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1850 1812
XVI. Liczba akcji na koniec
okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na
jednq akcje (w zt / EUR) 39 35 9 8

Powyzsze dane finansowe za rok 2021 i analogiczny okres 2020 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywodw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2020 roku — 4,6148 ztotych / EUR
o 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych / EUR.

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e 0od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku — 4,4413 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR.

Skrécone sroddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ - AKTYWA

Opis Nota  30.06.2021 31.12.2020

Aktywa trwate 257 921 252 569
Rzeczowe aktywa trwate 11. 81 427 81796
Warto$ci niematerialne 13. 229 216
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 12. 147 204 147 155
Akcje i udziaty 26 26
Naleznosci 17. 5547 1737
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15. 8 638 5530
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29. 14 849 16 108
Aktywa obrotowe 752 087 700 928
Lapasy 16. 237 026 228 781
Naleznosci z tytutu umow z klientami 53193 35 404
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 17. 333 587 275 628
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0




Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19. 19 548 3622
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18. 108 733 157 493
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 31 339 19016
Aktywa razem 1010008 953 497
SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ - PASYWA
Opis Nota  30.06.2021 31.12.2020
Kapitat wtasny 323 868 293 479
Kapitat podstawowy 20. 8 363 8 363
Kopfro’r ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309
nominainegj
Pozostate kapitaty 254 570 228 422
Akcje wtasne (-) 0 0
R&znice kursowe z przeliczenia -3 -3
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane: 32 627 28 387
Kopl’fo’r 'W’ros'ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 321 866 291 478
dominujgcej
Udziaty niedajgce konfroli 2002 2002
Zobowigzania dtugoterminowe 23. 236 268 128 920
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 99, 23 631 19 726
dochodowego
Zoboqugma i rezerwy z tytutu Swiadczen 1. 175 175
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 22. 184 107 86 063
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 22. 5 646 3865
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 23. 22 709 19 092
Zobowigzania kréotkoterminowe 23. 449 873 531 097
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen

. 21. 21 21
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 21. 57 945 64 247
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 22. 123 969 161 844
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(dane w tys. zt)

Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 22. 4 426 11919
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 23. 259 235 287 361
Przychody przysztych okreséw 24, 4278 5706
Zobowiqgzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi 0 0
do sprzedazy
Pasywa razem 1 010 008 953 497
SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
. 01.01.- 01.01.-
Opis NOTA 30062021 30.06.2020
Przychody ze sprzedazy 26. 472772 527 475
Koszt wtasny sprzedazy 26 403 218 453 134
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 69 555 74 340
Koszty sprzedazy 13756 17 971
Koszty ogdlnego zarzgdu 14 347 9615
Pozostate przychody operacyjne 26. 5025 6 088
Pozostate koszty operacyjne 26. 5829 8676
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 648 44167
Przychody finansowe, w tym: 27. 1 640 587
wycena .|ns’rrumen’row finansowych do wartosci 1 325 499
godziwej
Koszty finansowe, w tym: 27. 8812 3355
wycena instrumentdw finansowych do wartosci 0 0
godziwej
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg 0 0
praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33476 41 399
Podatek dochodowy 28. 6 564 8048
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 26 912 33 350
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(dane w tys. zt)

Zysk (strata) netto 26 912 33 350
Inne catkowite dochody netto 3476 -3 622
Cg’rkowi’re plochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym
;gfgg&:zgr%?:jgz;rzypodchce akcjonariuszom 30 388 29 798
SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIEN| EZNYCH
Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2021 30.06.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33 476 41 399
Korekty: 5362 7 393
Amortyzacja 5170 5669
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiong wartosci godziw'ej aktywdw (zobowigzan) finans. 0 0
wycenianych przez wynik
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 0 499
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywodw trwatych 99 -428
.Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 :
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -2 563 120
Odsetki i udziaty w zyskach 2854 2 530
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -130 323 30 199
Zmiana stanu zapasdw -8 246 79 822
Zmiana stanu naleznosci -81 578 -76 872
Zmiana stanu zobowigzanh -24 030 -7 414
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -16 469 34 650
Inne korekty 0 14
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 6 564 8 048
Zaptacony podatek dochodowy -6 795 -1 943
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjne; 91717 68 999
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -178 -41
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -1 621 -2 961
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoédw trwatych 323 82
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -49 0
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Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone -3 000 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -516 -24
Ofrzymane odsetki 4 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5037 -2 944
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 88 354 0
Wykup dtuznych papierédw warto$ciowych -81 951 -6 883
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 73 701 8182
Sptaty kredytdw i pozyczek -23 637 -63 555
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -2 750 -4 644
Odsetki zaptacone -5723 -10 171
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 47 994 -77 071
ér;];ornégn?cefkfsrss;i?ytéirodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 48 760 11016
Zmional§1qnu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow -48 760 -11 016
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 157 493 123 331
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 108 733 112314
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 31 339 4518

*Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujqg Srodki pieniezne na rachunkach
powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozyciji Spdtki w miare postepu prac

deweloperskich



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WLASNYM

Za okres 01.01-30.06.2021

Kapitat ze . . Roznice
. Kapitat . Kapitat
sprzedazy Nie . . kursowe z
. . - ZOPASOWY Z - udziatowco . .
. Kapitat Akcje akgji Pozostate podzielone przeliczenia
Opis A zysku . - . Razem
podstawowy wtasne (-) powyzejich kapitaty zyski . . jednostek
;. zatrzymane niekontroluyj
wartosci zatrzymane podporzadk
. . go qcych

nominalnej owanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 232 040 -3618 28 387 2002 -3 293 479
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 22 672 0 -22 672 0 0 0
Zwrot wktaddw pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 22 672 0 -22 672 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 26912 0 0 26912
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 3476 0 0 0 3476
Catkowite dochody 0 0 0 0 3476 26912 0 0 30 388
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 254712 -142 32 627 2 002 -3 323 868
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Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Za okres 01.01-31.12.2020

Kapitat ze . . Réznice
. Kapitat . Kapitat
sprzedazy Nie - . kursowe z
. . - ZOPASOWY Z - udziatowcd A !
. Kapitat Akcje akciji Pozostate podzielone przeliczenia
Opis L zysku : . w . Razem
podstawowy wtasne (-) powyzejich kapitaty zyski . . jednostek
, - zatrzymane niekontroluj
wartosci zatrzymane podporzgdk
. . go qcych

nominalnej owanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 1 242 314
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 17 0 0 17
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8 363 0 26 309 188 479 0 19177 2 1 242 331
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 2 000 0 2 000
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 43 561 0 -43 561 0 0 0
Zwrot wktaddw pienieznych 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 43 561 0 -43 561 2 000 0 2 000
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 52771 0 0 52771
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 -3618 0 0 -3 -3 622
Catkowite dochody 0 0 0 0 -3618 52771 0 -3 49 149
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 232 040 -3618 28 387 2 002 -3 293 479
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Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

DODATKOWE INFORMACIE | NOTY DO
SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIJE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzgdzajgcego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujgcej):
DEKPOL S.A.
Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505979

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,13% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz
Tuchlin, ktéry wszedt w posiadanie akcji (wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia
2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993 roku
dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,DEKPOL” -
Mariusz Tuchlin w spbtke z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Dekpol Spobtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng, zgodnie z Uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia 2014
roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowskg w
Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spoétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow  Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 505979.
Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON
220341682.
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Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spoétki sg notowane na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych w Warszawie.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki wg KRS sq:

Nazwa PKD

Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD - 28.92.Z
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw PKD-41.1
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i

ST PKD-41.20
niemieszkalnych
Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i

. PKD-42.9

wodnej
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD-68.10.Z
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD-68.20.Z
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD - 08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci PKD -25.11.Z

2. SKLAD OSOBOWY ZARZADU | RADY NADZORCZEJ
EMITENTA

Sktad Zarzgdu Emitenta na dzien 30.06.2021 roku oraz na dzien publikacji raportu:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu

Kadencja Prezesa Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina uptynie z dniem 4 czerwca 2024 r.,
a kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc uptynie z dniem
31 grudnia 2025r.

W | pdtroczu 2021 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty
miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spofki.
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Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien 30.06.2021 r. oraz na dzien publikacji
niniejszego raportu:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W | pdtroczu 2021 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty
miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

3. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na dzien publikaciji niniejszego
raportu w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzit Dekpol S.A. (Emitent) jako
podmiot dominujgcy oraz spdtki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowe] Emitenta na dzien publikacji raportu
przedstawiono na ponizszym schemacie:

@
de kp ol.
99,9% * 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol 1 Sp. z 0.0. UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper
Dekpol 1 Sp. z 0.0. (Litwa) Betpref Sp. z0.0. S s e
01%*
100% 100% 100% 100%
100% | Pszen kpol | j Nordic Mil
Almond $p. 2 0.0. Dekpol Pszenna Smartex Sp. 2 0.0; Dekpol Inwestycje ordic Milan
Sp.zo0.0. Sp.zo0.0. Sp.zo0.0.
05%* 89.4% * Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. 2 0.0.
100% Dekpol Royalties Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje Sp.z KXok | Mapahipesdaited e
Sp.zo0.0. Sp.z0.0.5p. k. 0.0. Braniborska Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje — Katowice Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje - Warszawa $p. 20.0.%*

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasier Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

* Wysokos¢ udziatu w zyskach i stratach spotki
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** Spdtka zostata zawigzana w lipcu 2021 roku - wedtug stanu na dzien publikacji niniejszego raportu
spotki nie zostata wpisana do KRS i pozostaje spdtkg z ograniczonq odpowiedzialnosciq w organizacii

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spodtki zalezne.

Dziatalnos¢ Dekpol S.A.

Dekpol S.A. petni co do zasady role holdingu zarzgdzajgcego Grupqg Kapitatowq oraz
Swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol. Z uwagi na
okoliczno$¢ prowadzenia dziatalnoSci operacyjnej w zakresie generalnego
wykonawstwa do dnia 31 grudnia 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje odpowiedzialny za
zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji jak i cze$ci zawartych umow, w zakresie
w jakim nie uzyskano zgody kontrahentéw na przejecie tychze zobowigzan przez
spodtke zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w ramach aportu zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa majgcego miejsce 31.12.2020 roku. Dodatkowo wg stanu na
30.06.2021r. Dekpol SA jest strong jednej umowy z zakresu segmentu generalnego
wykonawstwa zawartej w pierwszym potroczu 2021r. Generalnie podstawowym
zobowigzanym z tytutu dziatalnos$ci generalnego wykonawstwa, rowniez w stosunku
do umdw zawartych do dnia 31 grudnia 2020 roku, pozostaje Dekpol Budownictwo sp.
Z 0.0.

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od dnia 1 stycznia 2021
roku prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. Emitent posiada 100%
udziatdw spodiki zaleznej.

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia
2021 roku nastgpito jej przeniesienie do spdtki zaleznej w drodze aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej dziatalnos¢ Departamentu
Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana cze$C przedsiebiorstwa stanowita
organizacyijnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze
Dekpol S.A. zespot sktadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w szczegdlinosci kompleksowq
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych na zlecenie inwestorow.

Dzialalnos¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
(Emitent posiada 100% udziatow spofki) oraz zalezne od niej spobtki celowe — spodiki z
ograniczong odpowiedzialnosciq lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalnosé
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
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realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowq.

Poszczegdlne projekty realizowane sqg przez spoétki zalezne — spdtki specjalnego
przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spétka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milanéwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spbtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w Pucku;

16) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach (spodtka
zawigzana w dniu 15 lipca 2021 roku, wedtug stanu na dzien publikacji
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sprawozdania spdtka pozostaje w organizacji i nie zostata dotychczas
wpisana do Rejestru przedsiebiorcéw KRS);
17) Dekpol Inwestycje Katowice Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do

realizacji inwestycji deweloperskich w Katowicach).

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. jest jedynym komandytariuszem spodtek celowych
wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6) - 11) powyzej, a takze jedynym wspolnikiem spotki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spdtek
wymienionych w pkt 13) — 17), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 0,1%),
e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),
e niepowigzana z Emitentem w inny sposdb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatow tych spotek) sg rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2)-11) powyzej oraz wspdlnik posiada 1% udziatdw w
spotkach wskazanych w pkt 13) — 17) powyze;.

Dziatalnosé produkcyjna
Dziatalnos¢ produkcyjna jest realizowana przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Betpref Sp.
Z 0.0., gdzie Dekpol S.A. posiada 100% udziatdéw w obu wskazanych spdtkach.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. (podmiot wydzielony w 2020 roku) jest
produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych. Betpref Sp. z 0.0.
poczgwszy od 2018 roku prowadzi zaktad produkcii prefabrykatéw betonowych w
Toruniu. W 2020 Betpref Sp. z 0.0. rozszerzyta dziatalno$S¢ o produkcje konstrukciji
stalowych w zaktadzie zlokalizowanym w Pinczynie.
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Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol
Dekpol S.A. jest ponadto wspdlnikiem podmiotdw z Grupy realizujgcych inne funkcije,
anizeli podstawowa dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej:

1)

2)

3)

4)

5)

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunhskiej 12 (Hotel Almond),

Dekpol Royalties Sp. z 0.0. — spdtka zostata powotana celem zarzgdzania
wartosciami niematerialnymi i prawnymi Grupy; w dniu 31 marca 2021 roku
wtadze spotki zaakceptowaty plan  potgczenia spdtki  (joko  spotki
przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (spbtka przejmujgca) w trybie
art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spodtek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego
majatku spotki przejmowane] na spodtke przejmujgcq; do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania potgczenie spdtek nie zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sgdowym,

Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. — podmiot bedgcy witascicielem 100% udziatdw
spotek wskazanych w pkt 1) i 2) powyzej oraz innych praw majgtkowych; w
dniu 31 marca 2021 roku wtadze spotki zaakceptowaty plan potgczenia spofki
(ioko spotki przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (spdtka
przejmujgca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, .
poprzez przeniesienie catego majgtku spdtki przejmowanej na spodtke
przejmujgcqg; do dnia publikacji niniejszego sprawozdania potgczenie spdtek
nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym,

Dekpol 1 Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki wskazanej w pkt 3) powyzej
(100% udziatdow spodtki posiada Dekpol S.A.); w dniu 31 marca 2021 roku
wtadze spdtki zaakceptowaty plan  potgczenia spdtki  (jako  spotki
przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca) w trybie
art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego
majatku spotki przejmowanej na spodtke przejmujgcq; do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania potgczenie spobdtek nie zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sgdowym,

UAB DEK LT Statyba - podmiot powotany w celu wsparcia dziatalnosci
budowlane] Dekpol S.A. na Litwie oraz w celu zarzgdzania przysztymi
kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego
kraju (100% udziatéw spdtki posiada Dekpol S.A.).

Inne podmioty, w ktérych uczestniczqg podmioty z Grupy Dekpol
Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg réwniez w charakterze wspdinikdéw
nastepujgcych podmiotéw, nie nalezgcych do Grupy (spotki stowarzyszone):

1)

Mineral Group Sp. z 0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzane] z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdéd 101 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).
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2) Dekpol 1 SPV Sp.zo.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacii
projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzgdu
Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0.. Dekpol S.A. posiada 49 sposrdd 100
udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodq petng. Spotki stowarzyszone wyceniane sqg metodg praw wtasnosci.

4. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO | OSWIADCZENIE O
ZGODNOSCI

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6
miesiecy zakohczony 30 czerwca 2021 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnoSci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 czerwca 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne odpowiednio za okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2021 roku i 30 czerwca 2020 roku.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowe.

Walutg funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentaciji niniejszego
sréddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN).

5. ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku oraz zastosowania
nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku i poznie;.
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Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie
po raz pierwszy w 2021 roku nie majg istothnego wptywu na srédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

51.  ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | STWIERDZONE BLEDY
DOTYCZACE LAT POPRZEDNICH | ICH WPLYW NA WYNIK
FINANSOWY | KAPITAL WEASNY

W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono bteddw dotyczgcych lat poprzednich w
dotychczas publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny
wptyw na wynik finansowy lub/i kapitat wtasny. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy za poétrocze roku 2021 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub

zmienionych standarddéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku i pdzniej.

o. PLATFORMA ZASTOSOWANYCH
MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

6.1.  OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi znimi interpretacjomi ogtoszonymi w formie
Rozporzgdzeh Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

6.2.  WCZESNIEJSZE ZASTOSOWANIE STANDARDOW | INTERPRETACJI
Spotka nie zastosowata zadnych standardéw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

7.  SEZONOWOSC | CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Grupy charakteryzuje sie sezonowosciq typowq dla branzy budowlanej -
wzrostem popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni.

Spotki z Grupy Emitenta starajg sie planowaé¢ harmonogramy realizaciji tak, aby w
okresach zimowych zapewnic¢ sobie prace wykohczeniowe wewnatrz budynkéw oraz
wykonywac¢ zadania mozliwe do realizacji w ujemnych temperaturach. Ponadto
Emitent pozyskuje réwniez roboty zwigzane w wykonywaniem sieci zewnetrznych
kanalizacji deszczowych, sanitarnych z rur PVC i wodociggdéw z rur PE, ktdrych
realizacja przewidziana jest na okres niskiego sezonu, a obnizone temperatury nie
majg wiekszego wptywu na jakos¢ Swiadczonych ustug.

20



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Okres zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen
oraz planowanie przysztych prac. Pomimo tego nalezy mie¢ na wzgledzie
zréznicowanie wynikow finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

Produkcja budowlana jest takze wrazliwa na zmiany koniunktury gospodarczej. W
okresach dobrej koniunktury odczuwalny jest wzrost inwestycji, natomiast w okresie
recesji wystepujg zaniedbania inwestycyjne.

8. POZYCIE WPLYWAIJACE NA AKTYWA,
ZOBOWIAZANIA, KAPITAL WEASNY, ZYSK NETTO LUB
PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE
WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB
CZESTOTLIWOSC

W okresie nie byto istotnych zdarzen wptywajgcych na pozycje aktywdw, zobowigzan,
kapitatu wtasnego, zysku netto lub przeptywdw pienieznych.

9.  ZMIANY WARTOSCI KWOT SZACUNKOWYCH

Zarzgd zaktualizowat szacunki dotyczgce przewidywanej marzy na kontraktach
dtugoterminowych i ich zaawansowania, odpiséw aktualizujgcych zapasy i
naleznosci, aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego i innych
rezerw. Dane dotyczgce wartoéci szacunkowych przedstawiono w ponizszych notach.
Nie dokonywano zmiany stawek amortyzacyjnych.

10.  ZMIANY W SKtADZIE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL
W | POLROCZU 2021 R. ORAZ DO DNIA PUBLIKACII
NINIEJSZEGO RAPORTU

Z dniem 1 stycznia 2021 r. nastgpito przeniesienie do Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A., funkcjonujgcej pod nazwg
"Departament Generalnego Wykonawstwa" i obejmujgce] w szczegdlnosci
kompleksowq realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na
zlecenie inwestorow. Zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony
departament wewnatrz struktur Emitenta i niezalezne przedsiebiorstwo samodzielnie
realizujgce powyzsze zadania.

W sktad ZCP weszty m.in. prawa i obowigzki z umdw o prace oraz wszelkie akta

pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikdw, zapasy materiatdéw, Srodki

frwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, warto$ci niematerialne i prawne,

wierzytelnosci wobec kontrahentdéw, srodki pieniezne, prawa wynikajgce z umow z
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inwestorami, podwykonawcami, ustugodawcami, dostawcami, klientami, prawa i
obowigzki wynikajgce z umoéw zawartych z instytucjami finansowymi oraz umow
najmu, dzierzawy rzeczy ruchomych, prawa witasnosci intelektualnej, decyzje
administracyjne, koncesje, licencje, pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty iinne.

Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spdtke w dniu 31 grudnia 2020 r. 1.399.900
nowych udziatdw w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. o tgcznej warto$ci nominalnegj
69,995 min zt. Po podwyzszeniu, kapitat zaktadowy Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
wynosi 70 min zt.

W dniu 31 marca 2021 r. zarzgdy spdtek Dekpol 1 sp. z 0.0., Dekpol 1 sp. z 0.0. s.k.q.,
Dekpol Royalties sp. z 0.0. (tgcznie jako Spobtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. (Spotka Przejmujgca) uzgodnity plan potgczenia tych spotek w trybie art. 492
§ 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spodtek
Przejmowanych na Spdtke Przejmujgcqg i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujgcej. W efekcie potgczenia Spotki Przejmowane zostang rozwigzane bez
przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowigzki zostang
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spotke Przejmujacqg. Do dnia publikacii
niniejszego sprawozdania potgczenie spdtek nie zostato zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

Powyzsze zdarzenia sq wynikiem podjetych w poprzednich latach dziatan zwigzanych
z reorganizacjqg Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol. Jednym z ich gtownych celdw jest
rozwdj, jak i utrzymanie wysokiej dynamiki wzrostu poszczegdlnych segmentow
dziatalnosci Grupy oraz wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych
plandw rozwojowych.

Zarzgd Dekpol S.A. odstgpit od rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym spofki
Pastelowe Ustugi Sp. z 0.0., w zwigzku z tym umowa zawigzania ww. spoétki na
podstawie art. 169 § 1 Kodeksu Spdtek Handlowych ulegnie rozwigzaniu.

W dniu 16 lipca 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie.

W dniu 11 sierpnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka
celowa Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach.

W dniu 16 sierpnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest realizacja inwestyciji

deweloperskich w Pucku.
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W dniu 22 wrzesnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskich w Katowicach.

11. RZECZOWE AKTYWA TRWAtLE

Opis 30.06.2021 31.12.2020

Grunty 6078 6211
Budynki i budowle 33 483 33 609
Maszyny i urzgdzenia 24 614 23 873
Srodki transportu 9 095 9 924
Pozostate $rodki trwate 1 491 2 005
Srodki trwate w budowie 6 551 6011
Zaliczki na $rodki tfrwate 116 163
Warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych 81 427 81796

2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE

Opis 30.06.2021 31.12.2020

Grunty nie oddane w najem 41 804 41 755
Nieruchomosci oddane w najem 105 400 105 400
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Warto$¢ bilansowa netto 147 204 147 155

13.  WARTOSC FIRMY | POZOSTALE WARTOSCI
NIEMATERIALNE

Opis 30.06.2021 31.12.2020

Wartos¢ firmy 0 0
Patenty ilicencje 229 216
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartoéci niematerialne 0 0
Warto$ci niematerialne netto 229 216

14.  UDZIALY | AKCIE

Wystepujg udziaty w spétach stowarzyszonych o tgcznej wartosci 26.450 zt. Dekpol SA
posiada udziaty w Dekpol SPV1 Sp. z 0.0. o wartosci 2.450 zt oraz Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. posiada udziaty w Mineral Group Sp. z 0.0. o wartoéci 24.000 zt.
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15, POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 3299 2783
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 5339 2747
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 8 638 5 530
Pozyczki krotkoterminowe 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
16. ZAPASY
Struktura zapasow
Opis 30.06.2021 31.12.2020
Materiaty warto$¢ bilansowa 24 235 13768
Towary warto$¢ bilansowa 949 859
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 1642 3071
Potprodukty i produkcja w toku warto$é bilansowa 5869 3 594
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 131 843 168 407
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 72 489 39 081
Zapasy 237 026 228 781
Odpisy aktualizujgce zapasy
Opis 30.06.2021 31.12.2020
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczgtek okresu 922 961
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 452 1119
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 197
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 -961
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 1374 922
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17.  NALEZNOSCI

Naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 5367 1 605
Kaucje wptacone z innych tytutdéw 5 132
Pozostate naleznosci 175 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 5547 1737
Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Stan na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
Naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 234 655 205 109
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 139 37
wasas
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 28 821 37 528
Kaucje z innych tytutéw 136 153
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 16 464 16 141
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 8 436 3 656
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 333 587 275 628

Srednie terminy ptatnosci ustalone umownie dla dziatalnosci w zakresie generalnego
wykonawstwa wynoszg do 40 dni. Srednie terminy ptatnoéci dla dziatalnosci
deweloperskiej wynoszg 30 dni. Srednie terminy ptatnosci dla dziatalnosci

produkcyjnej wynoszg 50 dni.
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Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Stan na poczgtek okresu 9 567 7934
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -2 500 -150
Odpisy wykorzystane (-) 0 -19
Odpisy ujete jako koszt w okresie 2910 1802
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 9977 9 567
18.  SRODKI PIENIEZNE

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Rachunki bankowe 108 256 120 276
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 31 339 19016
Gotéwka w kasie 447 173
Depozyty krétkoterminowe 0 37014
szqs’rg’re srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw 30 30
pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 108 733 157 493

*Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujg Srodki pieniezne na rachunkach
powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac

deweloperskich.

19. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

KROTKOTERMINOWE

Opis 30.06.2021 31.12.2020

Ubezpieczenia 348 693
Gwarancje 0 413
Prowizje od sprzedazy lokali 658 192
Pozostate 18 542 2324
Rozliczenia miedzyokresowe razem 19 548 3 622
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20. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Liczba akgiji 8 362 549 8 362 549

Warto$¢ nominalna akgiji (PLN) 1 1

llos¢ llos¢ llo§¢ akcji llo§¢ akcji
. wyemitowanych wyemitowanych zatwierdzonych  zatwierdzonych

Kapitat wtasny . T . T - . - .
akcji na dzien akcjina dzienh  do emisji na dzien do emisji na dzien

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Seria A 6 410 000 6 410 000 0 0
Seria B 1 952 549 1 952 549 0 0
Razem: 8 362 549 8 362 549 0 0

Najwieksi akcjonariusze

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy powyzej 5% ogodlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spobtki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
1. na dzien 24 wrzesnia 2021 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

. . Liczba akcji /Liczba Udziat w kapitale zaktadowymii
Akcjonariusz 3 AN B}
gtoséw ogdlnej liczbie gtosow (%)
Mariusz Tuchlin 6.466.845 77.,33%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na
dzieh 28 czerwca 2019 .

2. REZERWY

Opis 30.06.2021 31.12.2020

Rezerwy na niewykorzystane urlopy 3008 2271
Rezerwy na sprawy sqgdowe 829 906
Rezerwy na straty zuméw budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 5165 5058
Rezerwa na koszty kontraktéw 32222 52 433
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Inne rezerwy 16 721 3579
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 57 945 64 247
Rezerwy na odprawy emerytalne - krotkoterminowe 21 21
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze -
. : 21 21
krétkoterminowe
Rezerwy na odprawy emerytalne- dtugoterminowe 175 175
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze -
; 175 175
dtugoterminowe
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Rezerwy 58 141 64 442
22. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Specyfikacja zobowigzan finansowych
Opis 30.06.2021 31.12.2020
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 5646 3865
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 184 107 86 063
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 189 753 89 928
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 4 426 11919
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 123 969 161 844
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 128 395 173 763
Zobowigzania finansowe razem 318 148 263 692
Zobowigzania Dekpol S.A.:
Kredyty i pozyczki na )y
dzien artos Saldo Waluta Stopa Umowna data
30.06.2021 redytu procentowa sptaty
Dlugoterminowe
PKO BP kredyt
inwestycyjny WIBOR TM +
54 1020 1462 0000 5817 4 831 PLN mara 16.07.2026
7396 0134 7483
Razem kredyty i
pozyczki 5817 4 831 PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
BS Wschowa kredyt
obrotowy 10 146 3296 PLN Wan?grz]oM " 19.08.20211
164/IWS/2018
Alior Bank kredyt w
rachunku biezacym. 4 ggg 9981 PLN WIBOR 3M + 16.07.20212
umowa marza
U0003447412540
SGB-Bank S.A. kredyt 44 9416  PLN WIBOR SM + 14.07.2022
rewolwingowy, marza
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umowa nr
REW/2200155/2020/
2

SGB-Bank S.A. kredyt
W rachunku

biezgcym, umowa 15000 14967  PLN WIBOR 3M + 14.07.2022
r marza
KRB/2200155/2020/1

PKO BP kredyt w

rachunku biezgcym,

umowa 3000 2916 PN WIBOR I+ 15.07.2022
LKW 38 1020 1462

0000 7102 0368 2028

PKO BP kredyt

obrotowy, umowa WIBOR TM +

LKW 38 1020 1462 22 000 19 595 PLN marsa 15.07.2022
0000 7102 0368 2028

PKO BP kredyt

inwestycyjny WIBOR TM +

54 1020 1462 0000 1183 1183 PLN marsa 16.07.2026
7396 0134 7483

pozostate 10 PLN

Razem kredyty 0 0 EUR - -
 pozyczki 91329 61364  PIN : '

krétkoterminowe

'wg stanu na dzien publikacji raportu zadtuzenie nie wystepuje - kredyt zostat sptacony zgodnie z terminem sptaty
2wg stanu na dzieh publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie terminu sptaty (przedtuzenie do

12.08.2023)

Kredyty i pozyczki na dzien
31.12.2020

Wartosé
kredytu*

Saldo Waluta

Stopa procentowa

Umowna data sptaty

Diugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

5423

5493 PN

WIBOR 1M + marza

16.07.2026

Razem kredyty
i pozyczki
dlugoterminowe

5423

5423 PLN

Krétkoterminowe

ING - ALEO umowa
dyskonta

nr
891/2017/00000901/00

2500

0 PLN

WIBOR 1M + marza

31.12.2020

mBank kredyt
obrotowy, umowa
10/034/19/1/LF

25000

0 PLN

WIBOR 1M + marza

30.06.2021

mBank kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 10/033/19/2/VV

10 000

9 662 PLN

WIBOR ON + marza

30.06.2021

Santander kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa

nr K01263/17

6 000

2 805 PLN

WIBOR 1M + marza

22.12.2021
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Santander kredyt

rewolwingowy, umowa 1100 0 EUR EURIrIiSrRi!‘M " 31.01.2021
nr K0O3957/19

BS Wschowa kredyt .

obrotowy 164/IWS/2018 10 146 4796 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2021
Alior Bank kredyt w

rachunku biezacym. 10000 10000 PLN  WIBOR 3M + maria 16.07.2021

umowa
U0003447412540
SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy, umowa 30 000 6 034 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
nr REW/2200155/2020/2
SGB-Bank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa nr
KRB/2200155/2020/1
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 3 000 2962 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa LKW

15000 0 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022

38 1020 1462 0000 7102 22000 12338 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
0368 2028

PKO BP kredyt

inwestycyjny .

541020 1462 0000 7396 1577 1183 PLN WIBOR TM + marza 16.07.2026
0134 7483

Santander Factoring sp.

z 0.0. faktoring umowa 2200 0 EUR EUerEErRZc;M i 28.02.2021
nr 4004/6537/2020

BPS Faktor S.A. faktoring .

UMowa nr 377/377/2020 15000 0 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2021
pozostate 2 PLN

Razem kredyty 3 300 0 EUR - -

i pozyczki

krétkoterminowe 155646 49782 PLN ) )

Obligacje (warto§é nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego nownc':::::slﬁa Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
30.06.2021
Diugoterminowe
obligacje serii | 50 000 50 000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11 000 11 000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Obligacje serii K* 21500 21500 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024
Obligacje serii L* 17 650 17 650 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024

Razem obligacje dlugoterminowe 100 150 100 150 PLN - -
Krétkoterminowe

Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -

*wg stanu na dzien publikaciji raportu obligacje serii K i L zostaty zasymilowane i wystepujg pod jednym wspdlnym
kodem nadanym dla obligacii serii K, ISIN PLDEKPLOO107
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2020
Diugoterminowe
obligacje serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11 000 11 000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Razem obligacje dtugoterminowe 61000 61000 PLN - -
Krétkoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii G* 52134 52134 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H* 10559 10559 PLN WIBOR 6M+ marza  08.03.2021
Razem obligacje 97693 97693  PIN i :
krotkoterminowe
Zobowigzania spdtek z GK Dekpol:
K i poz ki otk Wartosé
d;?:g’ tsyolcio;z;z r! na Spotka krz:;;:s Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Alior Bank S.A. - kredyt Dekpol Inwestycje
obrotowy, umowa Sp. zo.0. Sol 59 162 0 PLN  WIBOR3M + marza 2022-07-31
U0003400195815A! Marina Sp. k.
Alior Bank S.A. - kredyt Dekpol Inwestycje
na VAT, umowa Sp.zo.0. Sol 4 800 0 PLN  WIBOR 3M + marza 2022-07-31
U0003400195815B2 Marina Sp. k.
mBank kredyt Dekpol Inwestycje 5973 0 PLN WIBOR TM+marza 2022-12-31
obrotowy, umowa Sp.z 0.0.
10/027/20/2/0OB Sobieszewo
Development sp.
k.
Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe 69 935 0 PLN - -
Krétkoterminowe
Santander Factoring
sp. z 0.0. faktoring Dekpol Steel Sp. z .
24000 17100 PLN  WIBOR IM + marza 2021-10-31
umowa nr 0.0.
3673/5447/2019
Alior Bank S.A. - kredyt Dekpol Steel So. 7
w RB, umowa P g P2 20000 5632 PLN  WIBOR 3M + marza 2022-07-02
U0003444593097 o
ING - ALEO umowa
dyskonta Dekpol
NZ Budownictwo Sp. 2 500 1562 PLN WIBOR 1M+marza 2021-12-31
891/2020/00001802/00 200
mBank kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Budownictwo Sp. 25000 20571 PLN WIBOR 1M+marza 2022-06-30
10/034/19/1/LF Z0.0.
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mBank kredyt w Dekpol
rachunku biezgcym, Budownictwo Sp. 10 000 9583 PLN WIBOR O/marza  2022-06-30
umowa 10/033/19/2/VV Z0.0.
e o, Dok
UMOWa acym. Budownictwo Sp. 6 000 0 PLN WIBOR 1M+marza 2021-12-22
nrK01263/17 200
Santander kredyt Dekpol EURIBOR
rewolwingowy, umowa Budownictwo sp. 1100 0 EUR M+ . 2021-07-313
marza

nr K03957/19 Z 0.0.
BPS Faktor S.A. Dekpol
faktoring umowa nr Budownictwo Sp. 15000 3244 PLN  WIBOR IM + marza 2022-06-29
377/377/2020 Z0.0.

. Dekpol 18 000 0O PLN WIBOR IM + marza 2021-10-31
Santander Factoring )

Budownictwo Sp.
sp.z o.0.
Z0.0.
rpgé)kmsrﬁkljeb?g;;::ym Dekpol
Umowa 73 1020 1462 Budov;rgcgwo Sp. 3 000 2557 PLN WIBOR 3M+marza 2022-04-19
0000 7602 0375 0023 e
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym, .
Umowa 18 1020 1462 Betpref Sp.z 0.0. 3000 2348 PLN WIBOR 3M+marza 2022-04-19
0000 7402 0378 6613
pozostate 27 PLN
Razem kredyty 126 500 62604 PLN - -
i pozyczki
1100 0 EUR

krétkoterminowe

wg stanu na dzien publikaciji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie kwoty kredytu (zmniejszenie do 57 416,85
tys. PLN) oraz terminu sptaty (przedtuzenie do 31.12.2023r.)
2 wg stanu na dzieh publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie terminu sptaty (przedtuzenie do

31.12.2023r.)
3 kredyt zakohczony

Kredyty i pozyczki na
dzien 31.12.2020r.

Spotka

Wartosé

kredytu Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

Alior Bank S.A. -
kredyt obrotowy,
umowa
U0003400195815A

Alior Bank S.A. -
kredyt na VAT,
umowa
U0003400195815B

Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp.
Z 0.0. Sol Marina Sp. k.

59162 0

4800 0

PLN

PLN

WIBOR 3M + marza

WIBOR 3M + marza

2022-07-31

2022-07-31

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

63 962 0

PLN

Krotkoterminowe

Santander
Factoring sp. z 0.0.
faktoring umowa nr
3673/5447/2019

Dekpol Steel Sp.z 0.0. 24 000

10872

PLN

WIBOR 1M + marza

2021-10-31
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Alior Bank S.A. -
kredyt w RB,
umowa
U0003444593097

Dekpol Steel Sp.z0.0. 20000 2763 PLN  WIBOR 3M + marza 2022-07-02

pozostate Dekpol Steel sp. z 0.0. 4 PLN

pozostate Betpref sp.zo.o. 6

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe 44000 13445 PLN - -

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 30.06.2021 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
Obligacje ~ serii A~ (Dekpol 5 54 21500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje seri C  (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje seri A (Dekpol 15000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B  (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Razem obligacje dtugoterminowe 82 150 82 150 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -

*od 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2020 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
S;“Zgz_cf)ser” A (Dekpol Deweloper 21500 21500  PLN WIBOR 6M+ marza 19.06.2022
Razem obligacje dtugoterminowe 21500 21 500 PLN - -
Kroétkoterminowe
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -

* warto$¢ nominalna
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23.

Zobowigzania dtugoterminowe

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Kaucje ofrzymane 22709 19 092
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 22 709 19 092
Krotkoterminowe
Opis 30.06.2021 31.12.2020
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 172 124 175226
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 2 652 1834
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 165 7 566
dochodowego
Zoboquonjo z tytutu innych podatkdw, cet i 11 042 10 072
ubezpieczen spotecznych
Kaucje ofrzymane krétkoterminowe 18 278 16 424
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 52 493 76 054
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 2 481 185
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 259 235 287 361
24. PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych

Opis krétkoterminowe  dtugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 451 3828 4278
Przychody przysztych okresdw 0 0 0
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe 451 3898 4978
razem

25. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY |

DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy oraz nie zaniechata zadnego z rodzajow dziatalnosci.

34



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

26. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

Przychody z tytutu umow z klientami

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Przychody ze sprzedazy produktéw 458 170 513 329
Przychody ze sprzedazy ustug 3 888 3852
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 10714 10 294
Przychody ze sprzedazy 472 772 527 475
Koszty wedtug rodzaju

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Koszt sprzedanych towardw i materiatdw 8 496 9 933
Koszty wynagrodzen 21747 20 283
Amortyzacja 5170 5 669
Swiadczenia pracownicze 5750 5148
Zuzycie materiatdw i energii 183 393 123120
Ustugi obce 235 343 253 220
Podatkii optaty 2294 1 549
Pozostate koszty rodzajowe 3811 3 461
Koszty rodzajowe 466 004 422 383
Koszty zarzgdu -14 347 -9 615
Koszty sprzedazy -13756 -17 971
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 574 720
Zmiana stanu produktow -35 258 57 617
Koszt wtasny sprzedazy 403 218 453 134
Koszt wtasny sprzedazy

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Koszt sprzedanych produktéw 392 435 439 998
Koszt sprzedanych ustug 2 286 3203
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 8 496 9933
Koszt wtasny sprzedazy 403 218 453 134
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Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 102 428
Refaktury 0 0
Wyce'no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Rozwigzanie rezerw 77 3636
Kary i odszkodowania 286 1 585
Dotacje 1413 253
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 10 4
Inne tytuty 637 132
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 50
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 2 501 0
Pozostate przychody operacyjne 5025 6 088
Pozostate koszty operacyjne

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 452 61
Wyce.no.nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 42 899
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 24 1061
Darowizny 287 423
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 2
Spisane naleznosci 1577 0
Kary umowne 5 2
Inne tytuty 1 654 1702
Szkody majgtkowe 2 0
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 217 260
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 1 565 4266
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Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 3 1
Pozostate koszty operacyjne 5829 8 676
27. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Odsetki 316 88
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Odwrécenie odpisdw aktualizujgcych 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 0
\évoygzeivr\wlc;jms’rrumen’row finansowych do wartosci 1 395 499
Przychody finansowe 1 640 587

Koszty finansowe

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Pozostate koszty finansowe 0 0
Odsetki 6 427 2982
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 2 385 373
Wyce_no.insfrumenféw finansowych do wartosci 0 0
godziwej

Koszty finansowe 8812 3 355
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28. PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Biezgcy podatek dochodowy 2214 4895
Odroczony podatek dochodowy 4 349 3153
Podatek dochodowy 6 564 8 048

29. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Podatek odroczony

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
/CA)\II:Z;/LG i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczgtek 3418 17 065
Inne catkowite dochody (+/-) 0 0
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 0
Wynik finansowy (+/-) 5164 3151
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 8782 20216
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 849 5555
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 631 25771
30. INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Naleznosci dtugoterminowe 5547 1737
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 345012 275 628
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 234 655 205 109
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 350 559 277 365
Pozyczki i naleznosci 5339 5530
Akcje i udziaty w jednostkach 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i

wspobtkontrolowanych 26 26
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0

wynik finansowy
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 108 733 157 493
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 464 657 440 414
Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 30.06.2021 31.12.2020
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 317795 263 691
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

A 0 0
godziwej przez WF
Zobowigzania wyceniane w hominale 293 368 301 628
Zobowigzania finansowe 611 163 565 319

3l. INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO

W  dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Dekpol istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk
finansowych:

ryzyko stopy procentowej — w ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Grupa posiada zobowigzania finansowe,
ktérych koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowqg stope
procentowq WIBOR i statg marze.

ryzyko kursowe oraz ryzyko zmiany cen surowca - Grupa redlizuje cze$c
kontraktéw budowalnych w walucie EUR, w celu zminimalizowania ryzyka
walutowego dopasowuje walute kontraktu do waluty wydatkdw zwigzanych z
realizacjg danej umowy. Pozostata ekspozycja na ryzyko kursowe jest
zabezpieczane poprzez zawieranie kontraktéw typu forward.

ryzyko kredytowe - ewentualny kryzys gospodarczy moze spowodowad
finansowq niestabilnos¢ odbiorcéw Grupy, a co za tym idzie okresowe utrudnienia
w zakresie odzyskiwania naleznosSci oraz powstawanie zatoréw ptatniczych.
Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez dywersyfikacje portfela odbiorcéw
oraz konsekwentne stosowanie procedury monitoringu i windykacji naleznosci
przeterminowanych.

ryzyko ptynnosci — spdtka zarzqgdza ryzykiem ptynnosci poprzez planowanie
finansowe, dopasowywanie zapadalnosci aktywoéw do wymagalnosci pasywow
oraz poprzez nadwyzke dostepnych zrédet finansowania nad biezgcymi
potrzebami Grupy. Stosowne dane o terminach wymagalnosci aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych przedstawiono we wczesniejszej czesci
raportu.
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Grupa rozpoczeta w roku 2020 zabezpieczanie kontraktéw generalnego
wykonawstwa wyrazonych w walucie obcej przed ryzykiem wahanh kursu poprzez
zawieranie kontaktdw walutowych typu forward.

Spodtka  stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci
zabezpieczenia w biezgcym okresie rozpoznano czes¢ efektywng o wartosci 175 tys.
7t brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w warto$ci netto 142 tys. zt
Czesc efektywnq zabezpieczenia ujetego w poprzednim okresie, na kwote 1.325 tys.
zt, rozpoznano w wyniku finansowym biezgcego okresu (przychdd finansowy).

30.06.2021| 31.12.2020
Kapitat wtasny 323 868 293 479
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 254 570 228 422
w tym kapitat z aktualizacji wyceny FX forward -142 -3618
Akcje wtasne (-) 0 0
R&znice kursowe z przeliczenia -3 -3
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane: 32 627 28 387
Udziaty nie dajgce kontroli 2 001 2001
32. SEGMENTY OPERACYJINE
Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym
Produkcja
e qoialonoit | N poroscte  Razer
budowlanych
ngzyéf:rzdy ze sprzedazy 308719 91 442 55216/ 17395 472772
Koszty operacyjne ogdtem 287 391 73 328 48 278 22 324 431 321
Zgi?gg;jengrzy‘:mdy 0 0 0 5025 5025
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 5829 5829
Wynik operacyjny 21328 18115 6937 -5733] 40 648
Przychody finansowe 0 0 0 1 640 1 640
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Koszty finansowe 0 0 0 8812 8812
Podatek dochodowy 0 0 0 6 564 6 564
Wynik netto 21 328 18115 6 937 -19 469 26912
Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Produkcija
Opis Generalne Dziatalno$¢  osprzetu do Pozostate Razem
wykonawstwo deweloperska maszyn
budowlanych

Przychodly ze sprzedazy 283 353 188 221 36744 19157 527 475
ogoétem

Koszty operacyjne ogdtem 264 340 158 450 32 249 25682 480720
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 6088 6088
operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 8 676 8676
Wynik operacyjny 19013 29771 4 495 2113 44167
Przychody finansowe 0 0 0 587 587
Koszty finansowe 0 0 0 3355 3355
Podatek dochodowy 0 0 0 8048 8048
Wynik netto 19013 29771 4 495 -19 929 33350

33. UStUGI BUDOWLANE

Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy narastajgco do dnia

bilansowego

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 300(;('302]62] 3]O]]é02]6_20

Stan na poczatek okresu 35 404 66 457
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -35 404 -66 457
Wycena na koniec okresu 53193 35 404
Stan na koniec okresu 53 193 35 404
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang 30001802]62] 3]O]]é02]620

Stan na poczatek okresu 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0 0
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Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
Inne zobowigzania z tyt. umodw z klientami 01.01 - 01.01-
30.06.2021 31.12.2020
Stan na poczatek okresu 76 054 14 452
Wptacone zaliczki 92272 395 398
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -115 833 -333796
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 52 493 76 054
tgczna cena transakcyjna przypisana do $wiadczen, ktére 01.01.- 01.01.-
nie zostaty spetnione 30.06.2021 31.12.2020
Inne 0 0
Sprzedaz lokali 80 594 90 408
Umowy o ustuge budowlang 388 207 356 371

Spotka oceniaq, iz wszystkie kontrakty zawarte w latach 2019-2020 rozliczg sie najpozniej

w roku 2021.

34, UZGODNIENIE SRODKOW PIENIEZNYCH

Specyfikacja srodkdw pienieznych zostata przedstawiona w nocie 18.

35.

Zgodnie ze specyfikacjg na nastepnej stronie

TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje | salda z jednostkami  powigzanymi w  okresie
sprawozdawczym
ops SOHe oo e I ozem
ane Wspodtzalezne

Sprzedaz netto (bez PTilU) 0 0 0 59 59
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1908 1908
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Iljrgl’riér’:::r?inowe 0 0 0 4 4
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NoleZnosq 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowiqzania 0 0 0 9 392 9 392
krétkoterminowe
Zoboquqmo 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Dywidendy ofrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 11 362 11 362

Transakcje | salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Zalezne nie Stowarzyszone

Objete Inne

Opis konsolidaciq konsolidow e ,+| o powiqzane Razem
ane potzalezne
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 503 503
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 7 006 7 006
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
'Ijrcél’riér’:g?rainowe 0 0 0 0 0
,c\il’rotjgér’:(e)rér(rjwiinowe 0 0 0 0 0
Srosotenminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy ofrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 11133 11133

36. INNE INFORMACIE

Emisja obligaciji serii B Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 15 stycznia 2021 r. Zarzad Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjgt uchwate o emisji
obligacii serii B o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 15 min zt. W dniu 1 lutego
2021 r. Zarzagd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjgt uchwate w sprawie przydziatu
obligaciji serii B. Zarzgd postanowit przydzieli¢ 10 000 obligacji na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 10 min zt. Obligacje
zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej wynoszgcej 1 000 zt kazda. Obligacje sqg
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zabezpieczonymi papierami wartosSciowymi na okaziciela, oprocentowanymi wedtug
stopy procentowej rownej stawce WIBOR é6M i marzy. Odsetki sg ptatne w okresach
szeSciomiesiecznych. Z tytutu obligacji przystugujg wytgcznie Swiadczenia pieniezne.
Wykup obligacji nastgpi w dniu 1 sierpnia 2024 r. Ponadto, Spdtka moze zgdac
wczesniejszego wykupu obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek poczawszy od |l
okresu odsetkowego wyptacajgc w takim przypadku okreslong premie z tego tytutu.
Obligatariusz moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu obligacji w przypadku min.
przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spodtki okreslonych wskaznikdw zadtuzenia.
Srodki z emisji obligacji zostaty przeznaczone na biezgcq dziatalnoéé Grupy Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0., w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntow.

Wykup obligaciji serii G i H Dekpol S.A.

W dniu 8 marca 2021 r. Spoétka dokonata catosciowego wykupu wszystkich
pozostatych obligacji seri G i H, zgodnie z ich terminem zapadalnosci. Wobec
optacenia czesci obligacji serii K poprzez potrgcenia wierzytelnosci z tytutu obligacii
serii G i H, wykupowi podlegato tgcznie 52.451 obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt

kazda, w tym 43.009 obligacji serii G oraz 9.442 obligacji serii H. tgczna wartos¢
nominalna wykupionych obligacji wyniosta 52,45 min zt.

Program emisji obligaciji

W dniu 21 kwietnia 2021 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt Dekpol
S.A. sporzgdzony w zwiqzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A., obligacji na okaziciela o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (Obligacje). Program emisji obligacji zostat
ustanowiony uchwatg Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia 2020 r. (program
obejmowat emisje obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 200 min zt,
przy czym obligacje o wartosci 50 min zt zostaty wyemitowane w listopadzie 2020 r. —
obligacje serii l). Obligacje objete prospektem bedg emitowane w seriach w ramach
powtarzajgcych sie emisji w okresie 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia prospektu oraz
oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie oraz
warunkach emisji danej serii Obligacji. Pierwsza seria obligacji (P2021A) zostata
wyemitowana w sierpniu 2021 roku, o czym szerzej w pkt 5.4. niniejszego sprawozdania.

Wykup obligaciji serii DA i DB Dekpol S.A.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Spétka dokonata catosciowego wykupu obligacii serii DA i
DB, zgodnie z terminem zapadalnosci obligacii. Wykupowi podlegato tgcznie 35.000
obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, w tym 15.000 obligacji serii DA oraz
20.000 obligaciji serii DB. tgczna warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta
35 min zt.
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Emisja obligaciji serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 24 czerwca 2021 r. Dekpol Deweloper Sp. wyemitowat 15.650 obligacii serii C
o tgcznej wartosci nominalnej 15,65 min zt. Obligacje zostaty wyemitowane na
podstawie art. 33 pkt 2 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach. Obligacje
zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej 975 zt kazda, ze statym
oprocentowaniem terminem wykupu przypadajgcym w dniu 24 czerwca 2025 r.
Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach szesciomiesiecznych. Spdtka zobowigzana
jest do wczesniejszego wykupu w dniu 30 czerwca 2024 roku Obligacji o wartosci
naleznosci gtéwnej réwnej 5,65 min zt. Ponadto, Dekpol Deweloper moze zgdac
wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacii wyptacajgc okreslong premie
z tego tytutu (0-2% wartosci wykupowanych Obligacji w zaleznosci od terminu
wykupu). Obligatariusz moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligaciji. Zabezpieczeniem Obligaciji jest poreczenie
udzielone przez Dekpol S.A. i cesje wierzytelnosci o zwrot pozyczek, o ktérych mowa
ponizej ustanowione na rzecz administratora zabezpieczen. Srodki z emisji Obligacii sg
przeznaczone na biezgcq dziatalno$¢ Dekpol Deweloper, w tym udzielenie pozyczek
spotkom Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp.k. i Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Pastelowa Sp.k. na sfinansowanie wktaddw wtasnych inwestycji deweloperskich oraz
refinansowanie nabycia gruntéw w zakresie inwestycji odpowiednio Neo Jasieh oraz
Osiedle Pastelowe.

Imiana Warunkéw Emisji Obligaciji serii A Dekpol Deweloper Sp. z o.0.

W dniu 24 czerwca 2021 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta z funduszem
inwestycyjinym bedgcym jedynym obligatariuszem obligacii serii A porozumienie w
sprawie zmiany Warunkéw Emisji Obligaciji. Obligacije serii A zostaty wyemitowane w
dniu 19 czerwca 2019 r. w liczbie 30.000 zabezpieczonych obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 30 min zt, po cenie emisyjnej rownej 985,00 zt kazda Obligacja, z
oprocentowaniem zmiennym opartym na stawce WIBOR 6M + marza i maksymalnym
terminem wykupu przypadajgcym w dniu 19 czerwca 2022 roku, z ktérych 8.500
Obligaciji zostato wykupionych w dniu 19 grudnia 2020 r. zgodnie z zapisami Warunkow
Emisji Obligacii.

Zmiana Warunkéw Emisji Obligacii serii A obejmowata m.in. przedtuzenie terminu
wykupu Obligacji do dnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmiane oprocentowania Obligacji w
przedtuzonym okresie na okreSlone oprocentowanie state. Ponadto, Emitent
zobowigzat sie rowniez do dokonania wczesniejszego wykupu 9.000 Obligaciji w dniu
19 czerwca 2022 roku.

Zakup nieruchomosci gruntowej w Pucku

W dniu 20 sierpnia 2021 roku spdétka Dekpol Inwestycje — PUCK Sp. z 0.0. nabyta
nieruchomos$¢ gruntowq o powierzchni 1,3614 ha w miejscowosci Puck. Cena zakupu
nieruchomosci nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i
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wynikow Grupy Dekpol. Na przedmiotowej nieruchomosci Spotka planuje zrealizowac
w najblizszych latach inwestycje deweloperskq.

Zgromadzenie Obligatariuszy Obligaciji serii | Dekpol S.A.

W dniu 31 sierpnia 2021r, odbyto sie Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii |
Dekpol S.A., ktére podjeto uchwate w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji Obligacii
serii | wyemitowanych przez Dekpol S.A. w ten sposdb, ze pkt 11.2.3. Warunkdw Emisji
Obligaciji, w brzmieniu:

»11.2.3. Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczyste] z
najwyzszym pierwszenstwem w terminie do dnia 31 sierpnia 2021 r.”

otrzymat nowe nastepujgce brzmienie:

»11.2.3. Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej z
najwyzszym pierwszenstwem w terminie do dnia 31 sierpnia 2022r.”

Dekpol S.A. w dniu 31 sierpnia 2021r. ztozyt Oswiadczenie Emitenta w sprawie
wyrazenia zgody za zmiane Warunkdw Emisji Obligacii serii | w sposéb przewidziany w
ww. uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na dzien zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Hipoteka na Nieruchomosci wpisana
byta na drugim miejscu wraz z roszczeniem O przeniesienie na oprdznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki mBank S.A. znajdujgce;j sie na pierwszym
miejscu. W dniu 06.09.2021 r. Sgd dokonat wykreslenia hipoteki mBank S.A., co
oznacza, ze Hipoteka na Nieruchomosci stanowigca zabezpieczenie obligacii serii |
wpisana jest juz z najwyzszym pierwszenstwem.

Zawarcie Umowy wielocelowej linii kredytowej z BNP Paribas Bank Polska S.A.

W dniu 22 wrze$nia 2021r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank
Polska S.A. umowe wielocelowej linii kredytowej (,,Umowa”) w wysokosci 30 min PLN,
w tym kredyt w rachunku biezgcym do maksymalnej wysokosci 3 min PLN (Kredyt 1)
oraz kredyt odnawialny do maksymalnej wysokos$ci 30 min PLN (Kredyt 2), linia
gwarancji do maksymalnej wysokosci 30 min PLN (Linia gwarancji) oraz linia akredytyw
w maksymalnej wysokosci 5 min PLN (Linia akredytyw).

Przeznaczeniem udzielonej linii  jest finansowanie biezgcej dziatalnosci,
finansowanie/refinansowanie  kosztow zwigzanych z readlizacjg kontraktéw,
wystawianie gwarancji bankowych oraz otwieranie akredytyw dokumentowych.

Spotka jest uprawniona do korzystania z limitu przez okres 12 miesiecy od dnia
zawarcia Umowy. Okres kredytowania 120 miesiecy od zawarcia Umowy.

Oprocentowanie Kredytu 1 i Kredytu 2 jest zmienne oparte na stawce WIBOR 1M lub
EURIBOR 1M (w zaleznosci od waluty w ktérej nastgpi uruchomienie finansowania)
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powiekszone] o marze Banku. Zabezpieczeniem Umowy jest m.in. weksel in blanco z
deklaracjg wekslowq, poreczenie wedtug prawa cywilnego do kwoty 45 min PLN
udzielone przez Dekpol S.A., hipoteka umowna do kwoty 45 min zt na nieruchomosci
potoznej w Pinczynie oraz na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Rokitki, cesja z
polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku Kredytu 2 dodatkowo przelew wierzytelnosci
z finansowanych kontraktéw.

Umowa zawiera warunki formalno-prawne, ktérych spetnienie jest niezbedne do
uruchomienia finansowania, a takze zobowigzania m.in. do utrzymywania wskaznikéw
zadtuzenia Kredytobiorcy i Grupy Kapitatowej Dekpol na okreslonych poziomach.

Wptlyw wirusa Covid -19

Dodatkowo, czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgcy sie w dalszym ciggu, pomimo prowadzonych szczepien, wirus
COVID-19. Grupa Dekpol identyfikuje potencjalne ryzyka, jaokie mogq dotkngc¢
poszczegdlne obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z
obecnej sytuaciji. Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze sytuacja zwigzana z wirusem ma
rowniez pozytywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuije sie
zZnaczgcg zmiane podejscia podmiotéw miedzynarodowych do kwestii zwigzanych z
dywersyfikacjg ich dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu zabezpieczenie
tancuchoéw dostaw, ktére zostaty zerwane lub sparalizowane podczas lock-down'u.
Spoétka w dalszym ciggu upatruje szansy w tym zakresie, poprzez mozliwg perspektywe
przeniesienia przez te podmioty, czy to produkcji, czy to nowych inwestycji np. z
obszaru projektdw logistycznych, do Polski. Wptyw COVID-19 réwniez moze miec swoje
odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru e-commerce, ktére obecnie jeszcze bardziej
przybiera na znaczeniu. Poniewaz sytuacja wcigz sie rozwija, Emitent uwaza, ze nie jest
mozliwe przedstawienie szacunkdw ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej
sytuacji na Grupe. Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w kolejnych raportach
okresowych.

37. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umowy o generalne wykonawsitwo zaktadu produkcyjnego na Litwie

W dniu 21 lipca 2021 r. Spdtka powzieta informacije o podpisaniu przez Press Glass UAB
z siedzibg na Llitwie (Zamawigjgcy) umowy na wykonanie przez Spoétke jako
generalnego wykonawce robdét budowlanych polegajgcych na wybudowaniu
zaktadu produkcyjnego wraz z zagospodarowaniem, infrastrukturg i obiektami
towarzyszgcymi oraz innymi elementami wskazanymi w projekcie, zlokalizowanego w
Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Kownie na Litwie (Umowa). W ramach Umowy
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Spoétka wykona réwniez inne ustalone czynnosci, w tym przygotuje dokumentacije
wykonawczq i powykonawcza.

Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat ustalony na czerwiec 2022 roku. Catkowite
wynagrodzenie netto Spotki za wykonanie inwestyciji wynosi ok. 8% przychoddw Grupy
Kapitatowej Spotki za rok 2020 (przeliczone wedtug kursu euro z dnia 21 lipca 2021 r.).

Umowa przewiduje kary umowne m.in. w przypadku opdznien w realizacji Umowy oraz
zwtoki w usunieciu wad i usterek. Ponadto strony Umowy majqg prawo zgdac zaptaty
kary umownej w wysokosci 10% ceny kontraktu za odstgpienie od Umowy z przyczyn
lezgcych po drugiej stronie Umowy. Maksymalna wysokos$¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Strony uprawnione sg do dochodzenia naprawienia
szkody w catosci, na zasadach ogdlnych. Kazda ze stron ma prawo do odstgpienia
od Umowy w przypadkach okresSlonych w Umowie. Wykonawca jest uprawniony do
powierzenia realizacji czesci robdt podwykonawcom.

Zgodnie z Umowaq, strony postanowity, ze docelowym wykonawcg przedmiotu Umowy
bedzie Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (spdtka wybrana przez Zamawiajgcego w dniu
? lipca 2021 r. na generalnego wykonawce projektu "Budowa zaktadu produkcji i
przetworstwa szkta zespolonego na Litwie w Specjalne] Strefie Ekonomicznej w
Kownie"), po uzyskaniu stosownych uprawnieh do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wykonawstwa robét budowlanych na terenie Litwy.

O zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr 29/2021 z dnia 9 lipca
2021 roku oraz nr 31/2021 z dnia 21 lipca 2021 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il i lll etapu inwestycji Sol Marina w miejscowosci
Wislinka

W dniu 23 lipca 2021 r. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. ofrzymata, wydang
przez Staroste Gdanskiego, ostateczng decyzje pozwolenia na budowe zespotu
zabudowy apartamentowej w ramach |l i Il etapu projektu Sol Marina wraz z
niezbednq infrastrukturg oraz uktadem drogowym z parkingami w miejscowosci
Wislinka.

W ramach ww. etapdw inwestycji Sol Marina planowana jest budowa 31 budynkow
apartamentowych, w ktérych znajdowacd sie bedzie 267 apartamentdéw o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. mkw. oraz 293 miejsc parkingowych i 129 miejsc
cumowniczych. Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapdw
inwestycji wynosi¢ bedzie ok. 26% przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2020.
Realizacja Il etapu oraz Il etapu inwestycji zostanie zakonhczona odpowiednio w
kwartale 2023 roku oraz Il kwartale 2024 roku, a pierwsze lokale zostang oddane do
uzytku odpowiednio w Il kwartale 2023 roku oraz w Il kwartale 2024 roku.
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O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 32/2021 z dnia 23 lipca 2021
roku.

Emisja obligacji serii P2021 A w ramach programu emisji obligaciji

W dniu 10 sierpnia 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 25 000 obligacii na okaziciela serii P2021A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda
i tgcznej warto$ci nominalnej 25 min zt, wyemitowanych na podstawie prospektu
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 kwietnia 2021 r., w
ramach programu emisji obligacii, w trybie oferty publicznej w rozumieniu przepisdéw
ustawy o ofercie publicznej ("Obligacje"). Obligacje zostaty wyemitowane na
podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach.

Obligacje serii P2021A zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. Warunek zawieszajgcy, o ktérym mowa
powyzej zostat spetniony w dniu 13 sierpnia 2021 roku. Tym samym nastgpit ostateczny
przydziat Obligacji, a emisja Obligacji doszta do skutku.

Obligacje serii P2021A zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci
nominalnej. Oprocentowanie Obligacjijest zmienne, oparte na stopie bazowej WIBOR
3M powiekszonej o marze. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 3 miesiecznych.
Obligacje nie sg zabezpieczone. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 13 lutego 2025 r.
Obligatariuszowi przystuguje prawo do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w
standardowych przypadkach okreslonych w warunkach emisji obligaciji, w tym m.in.
w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spotki okreslonych wskaznikéw
zadtuzenia. Spotka moze zgdac wczesniejszego wykupu Obligacji w kazdym z dni
ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1,25% warto$ci nominalnej
Obligacji bedqgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zgdania.

Srodki z emisji Obligacji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 11 sierpnia 2021 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”)
wydat o$wiadczenie w przedmiocie rejestraciji w depozycie papieréw wartosciowych
pod kodem ISIN PLDEKPLO0123, do 25.000 obligaciji serii P2021A Spdfki. Rejestracja
Obligacji miata nastgpi¢ na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 5
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, sktadanych po podjeciu uchwaty o
dopuszczeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym. Warunkiem rejestracji
Obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 11 sierpnia 2021 r. Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(,,GPW") podjat uchwate nr 795/2021 w sprawie dopuszczenia Obligacji do obrotu
gietdowego narynku podstawowym Catalyst z dniem rejestracji Obligacji przez KDPW.
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W dniu 13 sierpnia 2021 r. Spoétka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW

ostatecznego rozrachunku Obligaciji i tym samym o dojsciu emisji obligacji serii P2021A
do skutku.

W dniu 17 sierpnia 2021r. Zarzgd Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S. A.
podjgt uchwate, w ktdrej postanowit wprowadzi¢ z dniem 19 sierpnia 2021r. do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym. Obligacje , oznaczone przez KDPW kodem
+PLDEKPLO0123" oraz Obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong
»DKP0225".

Ponadto Zarzgd GPW podjgt decyzie w sprawie wyznaczenia ostatniego dnia
notowania Obligaciji na dzien 4 lutego 2025 roku.

O powyzszych zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr 33/2021 z
dnia 10 sierpnia 2021 roku, nr 34/2021 z dnia 12 sierpnia 2021 roku, nr 35/2021 z dnia 13
sierpnia 2021 roku , nr 36/2021 z dnia 18 sierpnia 2021 roku oraz nr 37/2021 z dnia 19
sierpnia 2021r. O ustanowieniu programu emisji obligacji Spoétka informowata w
raporcie biezacym nr 24/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 roku.

Zawarcie kolejnego aneksu do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji -
centrum handlowego Karuzela Kotobrzeg

W dniu 25 sierpnia 2021 Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. (,Wykonawca") podpisata z
Karuzela Kotobrzeg Sp. z 0.0. (,,Zamawiajgcy”) kolejny aneks do umowy o generalne
wykonawstwo inwestycji - centrum handlowego Karuzela Kotobrzeg, dotyczqgcej
realizacji budowy galerii handlowej wraz z innymi obiektami jak rondo, migjsca
parkingowe dla samochoddw itp. zawartej w styczniu 2020 roku (,,Aneks nr 4").

Na mocy Aneksu nr 4 strony uzgodnity zmiany w dotychczasowych pracach w taki
sposdb, ze Wykonawcy zostaje zlecona, poza toczgcymi sie Pracami 1 okresSlonymi w
raporcie biezgcym nr 23/2020 z dnia 25 wrzes$nia 2020 roku oraz w raporcie rocznym
za 2020 rok, realizacja prac niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektu
Leroy Merlin Inwestycje Sp. z o0.0., jako samodzielnego budynku (,,Prace 2"), a takze
prace dotyczgce budowy centrum handlowego (,,Prace 3"). Termin zakonczenia
Prac 1, Prac 2 oraz Prac 3 przypada odpowiednio na koniec sierpnia 2021 r.,
(zrealizowano, obecnie trwa procedura odbiorowa) w listopadzie 2021 r. oraz sierpniu
2022 r. W zwigzku z tym catkowite wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie Umowy
zostato ustalone na poziomie ponad 10% przychodéw Grupy Kapitatowej Emitenta za
rok 2020, w tym za Prace 3 ok. 7%

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 38/2021 z dnia 25 sierpnia
2021 roku. O zawarciu ww. umowy Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 3/2020
z dnia 21 stycznia 2021 roku, a nastepnie kolejnymi raportami biezgcymi Spotka
informowata o zawieranych aneksach do umowy.
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Realizacja inwestycji deweloperskiej TRIMARE w Sztutowie

W dniu 30 sierpnia 2021r. zostata zawarta pomiedzy Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. a
Dekpol Inwestycje - TRIMARE Sp. z 0.0. umowa generalnego wykonawstwa, ktérej
przedmiotem jest readlizacja przez spdtke posrednio zalezng Emitenta - Dekpol
Inwestycje - TRIMARE Sp. z 0.0. nowej inwestycji deweloperskiej obejmujgcej budowe
zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w miejscowosci Sztutowo.

Inwestycja bedzie realizowana w dwdch etapach, w ramach ktérych powstanie
odpowiednio 9 i 8 budynkéw mieszkalnych, gdzie znajdowac sie bedzie odpowiednio
189 i 128 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej odpowiednio ok. 6,2 tys. mkw. oraz 5,7
tys. mkw. Szacowana wartos¢ przychoddw uzyskanych z realizacji Inwestycji wynosic
bedzie tgcznie ponad 10% przychoddéw Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2020.
Realizacja poszczegdlnych etapdw inwestycji zostanie zakonczona odpowiednio w IV
kwartale 2022 roku oraz Il kwartale 2023 roku.

O zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 39/2021 z dnia 30 sierpnia
2021 roku.

Zawarcie listu intencyjnego z Panattoni Development Europe Sp. z o. o.

W dniu 31 sierpnia 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. powzigt informacje o podpisaniu przez
Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. (,,Zamawiajgcy”) listu intencyjnego z Dekpol
Budownictwo Sp. z o. o. potwierdzajgcego wybdr Dekpol Budownictwo na
generalnego wykonawce inwestycji obejmujgcej budowe budynku magazynowego
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci Btonie Wies (,Inwestycja”).
Zakonczenie redlizacji Inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma
nastgpi¢ w lutym 2022 r. Warto$¢ wynagrodzenia netto za wykonanie Inwestyciji
zostata ustalona na poziomie ok. 5% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Emitenta za 2020 r. (przeliczone wg kursu euro z dnia 31 sierpnia 2021 r.). List intencyjny
zawiera réwniez zapisy dotyczgce redlizacji dwdch  kolejnych  budynkéw
magazynowych za dodatkowym wynagrodzeniem na poziomie odpowiednio 3% i 6%
ww. przychoddw, przy czym ich realizacja jest opcjonalna i musi zosta¢ uprzednio

potwierdzona przez Zamawiajgcego.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 40/2021 z dnia 31 sierpnia
2021 roku.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie robét budowlanych hali
magazynowej

W dniu 2 wrzeénia 2021 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. uzgodnita z Pruszcz Logistics
Sp. z 0. o. kluczowe warunki kontraktu na wykonanie robdt budowlanych hali
magazynowej o powierzchni ok. 50 tys. m2 z budynkiem biurowym oraz infrastrukturg
zewnetrzng w miejscowosci Bedzieszyn.
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Termin realizacji ww. inwestycji zostat uzgodniony na kwiecien 2022 r., a
wynagrodzenie za wykonanie prac ustalono na poziomie okoto 9% przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2020.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 41/2021 z dnia 3 wrzesnia
2021 roku.

Ofrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkow wielorodzinnych w
ramach projektu ,,Osiedle Kociewskie”

W dniu 17 wrzesnia 2021 r. Zarzgd Emitenta powzigt informacje, ze Dekpol Inwestycje
Sp. z o.0. Rokitki Sp. K. (,,Spdtka Zalezna”) uzyskata, wydane przez Starostwo
Powiatowe w Tczewie, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych ,,Osiedle Kociewskie” wraz z niezbednq infrastrukturg
techniczng w miejscowosci Rokitki.

W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 3 budynkdéw mieszkalnych,
w ktérych znajdowac sie bedzie 129 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5
270 metrow kwadratowych.

Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wyniesie ok. 3%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za 2020 rok. Planowane
zakonhczenie realizacji Il etapu inwestycji ma nastgpic w listopadzie 2022. Projekt
bedzie realizowany przez Spotke Zalezng, a naktady inwestycyjne zostang
sfinansowane ze srodkéw wtasnych oraz zewnetrznych.

O zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 43/2021 z dnia 17 wrzesnia
2021 roku.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie roboét budowlanych hali
produkcyjnej

W dniu 23 wrze$nia 2021 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. uzgodnita ze spdtkq z Grupy
Panattoni kluczowe warunki kontraktu na wykonanie w charakterze generalnego
wykonawcy robdt budowlanych obejmujgcych budowe hali produkcyjnej wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg w Radomsku "Inwestycja”. Zakonczenie realizacji Inwestycji
ma nastgpic w lipcu 2022 r. Warto$¢ wynagrodzenia netto za wykonanie Inwestyciji
zostata ustalona na poziomie ok. 8% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowe;j
Emitenta za 2020 r. przeliczone wg kursu euro z dnia 23 wrzesnia 2021r. O zawarciu
umowy Emitent poinformuje stosownym raportem biezgcym.

O zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 44/2021 z dnia 23 wrzesnia
2021 roku.
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Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie robét budowlanych
dwoéch hal magazynowych

W dniu 23 wrzesnia 2021 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. uzgodnita ze spdtkg zalezng
z Grupy Panattoni kluczowe warunki kontraktu na wykonanie w charakterze
generalnego wykonawcy robdét budowlanych obejmujgcych budowe dwdch hal
magazynowych _centrum logistyczne wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Kolbudach
"Inwestycja".

Zakonczenie realizacji | fazy Inwestycji ma nastgpic w marcu 2022 r., natomiast
zakonczenie realizacji catego zakresu zostanie okresSlone przez Strony w trakcie
realizacji Inwestycji. Warto§¢ wynagrodzenia netto za wykonanie catej Inwestyciji
zostata ustalona na poziomie ok. 14% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Emitenta za 2020r. przeliczone wg kursu euro z dnia 23 wrzesnia 2021r. O zawarciu
umowy Emitent poinformuje stosownym raportem biezgcym.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 45/2021 z dnia 23 wrzesnia
2021 roku.

Zawarcie przez spoétke zalezng anekséw do umow kredytowych z Alior Bank S.A.

W dniu 24 wrzesnia 2021 r. zostat podpisany komplet dokumentacji zwigzanej ze
zmiang umow kredytowych zawartych przez spotke zalezng od Emitenta — Dekpol
Inwestycje Sp. z o0.0. Sol Marina Sp. k. z Alior Bank S.A., 1. umowy o kredyt
nieodnawialny (,,Kredyt 1") oraz umowy o kredyt odnawialny (,,Kredyt 2"), o ktérych
to umowach Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 9/2020 z dnia 19 marca 2020
roku.

Zgodnie z aneksami do ww. umow termin ostatecznej sptaty Kredytu 1 i Kredytu 2
zostat przedtuzony do konca grudnia 2023 r. (dotychczas 31 lipca 2022 r.).
Jednoczesnie limit Kredytu 1 zostat ustalony obecnie na 57,4 min zt (dotychczas 59,2
min zt).

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 46/2021 z dnia 24 wrzesnia
2021 roku.
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38. ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

Opis 30.06.2021 31.12.2020
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancije nalezytego wykonania umow
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udmelqne gwarancje nalezytego wykonania umow - 80 413 66 246
ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 20 344 20738
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 100 757 86 983
Zobowigzania warunkowe 100 757 86 983
Ofrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umow od |. powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania uméw od j.

. : X ; 4 623 4083
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umdw od j.

. X 5241 3280
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 9 863 7 362
Aktywa warunkowe 9 863 7 362

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnos¢ z

tego ftytutu spoczywa na podwykonawcach. Utworzono

fez

przewidywane koszty napraw gwarancyjnych, ktére obcigzg Grupe.
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39. ZYSK NA AKCIE

Opis 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Zysk (s’rrq’ro) ng’r’rq przypodchcy akcjonariuszom 96 912 33 350
jednostki dominujgcej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje (w zt) 3,22 3,99
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 8363 8363
(w tys. szt.)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j

przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 26 912 33 350
dominujgcej

Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci 322 399
kontynuowanej (w zt)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 3,22 3,99
dominujgcej

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 8363 8363
(w tys. szt.)

Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci 0 0

kontynuowanej (w zt)
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE
FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe jednostkowe 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021-  01.01.2020-
30.06.2021 30.06.2020  30.06.2021 30.06.2020
I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw,
towardw i materiatow 94 416 374733 20764 84 375
Il. Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 5402 14 366 1188 3235
lll. Zysk (strata) brutto 2193 13 381 482 3013
IV. Zysk (strata) netto 1777 10 822 391 2 437
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt /
EUR) 0.21 1,29 0.05 0,29
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (16 560) 28 505 (3 642) 6418
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (43 171) 5135 (9 494) 1156
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (43 993) (56 463) (? 675) (12713)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (103 724) (22 822) (22811) (5139)
30.06.2021 31.12.2020  30.06.2021 31.12.2020
X. Aktywa razem 480 616 792996 106 312 171838
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 217 597 535372 48 132 116012
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 120 194 108 691 26 587 23 553
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 97 403 426 681 21 546 92 459
XIV. Kapitat wtasny 263019 257 624 58 180 55 826
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1850 1812
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /
EUR) 31 31 7 7

Powyzsze dane finansowe za rok 2021 i analogiczny okres 2020 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegdline pozycje aktywodw i pasywodw — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2020 roku — 4,6148 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych / EUR.

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursow
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ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego miesigca okresu

obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku — 4,4413 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR.

SKROCONE POLROCZNE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACII FINANSOWEJ

Opis Nota 30.06.2021 31.12.2020

Aktywa trwate 346 860 365 627

Rzeczowe aktywa trwate 19 383 28 694

Nieruchomosci inwestycyjne 29 034 29 034

Wartosci niematerialne 135 232

Akcje i udziaty 276 117 273 101

Naleznosci 8770 11 622

Pozostate dtugoterminowe aktywa 11952 9 240

finansowe

Dtugoterminowe rozliczenia 0 0

miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 13704

1469

dochodowego

Aktywa obrotowe 133 756 427 370

Zapasy 17 183 25493

Naleznoéci z tytutu uméw z klientami 0 39 517

Naleznosci handlowe oraz pozostate 111115 252 171

naleznosci

Pozostate krétkoterminowe aktywa 0 0

finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia 1 359
. 354

miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5104 108 828

w tym $rodki pieniezne na rachunkach 0 0

powierniczych

57



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

Aktywa zaklasyfikowane jako 0 0
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 480 616 792996
Opis Nota 30.06.2021 31.12.2020
Kapitat wtasny 263019 257 624
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich 26 309 26 309
wartoéci nominalnej
Pozostate kapitaty 226 570 200 280
Akcje wiasne (-) 0 0
Kapitat rezerwowy 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
Wynik roku biezgcego 1777 22672
Zobowigzania dtugoterminowe 120 194 108 691
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 20 637
13762
dochodowego
Zobowiqgzania i rezerwy z tytutu 9 69
Swiadczeh pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne 65 007
- 103 291
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe 2816
. 1951
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania 20 162
. 1121
dtugoterminowe
Zobowigzania kréotkoterminowe 97 403 426 681
Zobowiqgzania i rezerwy z tytutu 10 10
Swiadczeh pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1916 57076
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne 148 181
, . 61 364
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe 10 650
. . 1659
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 210765
. . 32 455
zobowigzania
Przychody przysztych okreséw 0
Zobowiqgzania zwigzane z aktywami 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 480 616 792996
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota  01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Przychody ze sprzedazy 94 416 374733
Koszt wtasny sprzedazy 87 281 349 929
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7135 24 804
Koszty sprzedazy 548 5735
Koszty ogdlnego zarzgdu 3674 4472
Pozostate przychody operacyjne 3047 5627
Pozostate koszty operacyjne 558 5858
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjne; 5 402 14 366
Udziat yvzysku (stracie) jednostek o 0 0
wycenianych metodqg praw wtasnosci

Przychody finansowe 1 480 1245
Koszty finansowe 4 488 2230
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2193 13 381
Podatek dochodowy | 417 2558
Zysk (strata) z dziatalnosci 10 822
kontynuowanej 1777

Zysk (strata) netto 1777 10 822
Réinicg kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody netto 1777 -3 6]8‘
Catkowite dochody 1777 7 204
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2021 30.06.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2193 13 381
Korekty: 5057 3225
Amortyzacja 947 3083
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 0 -499
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -48 -428
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywodw finansowych (innych niz 0 0
instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 -6
Odsetki i udziaty w zyskach 4158 1074
Zmiana kapitatu obrotowego -16 585 14 458
Zaptacony podatek dochodowy -7 643 -1 429
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -16 560 28 505
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -9 -41
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -714 -2708
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 48 82
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -229
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -39 500 -7 152
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 18 970
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 -500
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -3 000 -3 800
Otrzymane odseftki 4 513
Otrzymane dywidendy 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -43 171 5135
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 27 704 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -67 451 -6 883
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Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 9769 8316
Sptaty kredytdw i pozyczek -9 078 -48 797
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -673 -3 171
Odseftki zaptacone -4 264 -5928
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -43 993 -56 463
ér;ﬁ:vzlgi’%owsfonu srodkdw pienieznych iich 2103 724 102 822
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 108 828 76 454
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 5104 53 632
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 482
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 — 30.06.2021 r.

Kapitat ze . . Rdéznice
. Kapitat . Kapitat
sprzedazy Nie . . kursowe z
. . - ZOPASOWY Z - udziatowcd . .
. Kapitat Akcje akgji Pozostate podzielone przeliczenia
Opis A zysku : - . Razem
podstawowy wtasne (-) powyzejich kapitaty zyski . . jednostek
;. zatrzymane niekontroluyj
wartosci zatrzymane podporzadk
. . go qcych
nominalnej owanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 203 898 -3618 22 672 0 0 257 624
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 22 672 0 -22 672 0 0 0
Zwrot wktaddw pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta kapitatu zwigzana z wydzieleniem
ICP z tyt. zabezpieczenia przeptywdw 0 0 0 0 3618 0 0 0 3618
pienieznych
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 22 672 0 -22 672 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 1777 0 0 1777
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 1777 0 0 1777
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 226 570 0 1777 0 0 263019

62



Dane za okres 01.01 —31.12.2020 .

Raport pbdtroczny za okres 01.01-30.06. 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Kapitat ze . . Rdznice
. Kapitat . Kapitat
. sprzedazy Nie . . kursowe z
Kapitat . - ZApPASOWY Z - udziatowco A B
. Akcje akgji Pozostate podzielone przeliczenia
Opis podstawow N zysku : - . Razem
wtasne (-) powyzejich kapitaty zyski . . jednostek
y . - zatrzymane niekontroluj
wartosci o zatrzymane cveh podporzgdk

nominalnej 9 acy owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 23 105 0 0 238 570
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 23 105 0 -23 105 0 0 0
Zwrot wktaddw pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 23105 0 -23 105 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 22 672 0 0 22 672
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 - 3618 0 0 0 -3618
Catkowite dochody 0 0 0 0 -3618 22 672 0 0 19 054
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 203 898 -3618 22 672 0 0 257 624
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INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zasady sporzgdzania Srodrocznego skréconego jednostkowego  sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzien 30
czerwca 2021roku i 31 grudnia 2020 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spobtki oraz
przeptywy pieniezne za okres 6 miesiecy zakonczone odpowiednio 30 czerwca 2021
roku i 30 czerwca 2020 roku.

W $§rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym za 2020 rok, z uwzglednieniem zmian opisanych w punkcie 4 informacji
dodatkowe] do skrébconego srédrocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego za okres poétroczny zakonczonych 30 czerwca 2021 roku, ktére ze
wzgledu na przepisy przejsciowe lub nieistotny charakter zastosowano prospektywnie.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielko$ci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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W dniu 31 grudnia 2020 r. Dekpol S.A. zawart ze spdtkg zalezng Dekpol Budownictwo
Sp. z 0.0. umowe przeniesienia na rzecz Dekpol Budownictwo Sp. z o.o.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A., o wartosci 137,2 min zt,
funkcjonujgcej pod nazwq "Departament Generalnego Wykonawstwa" i obejmujgce;j
w szczegolnosci kompleksowq realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i
montazowych na zlecenie inwestoréw. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa
stanowita wyodrebniony departament wewngtrz struktur Emitenta i niezalezne
przedsiebiorstwo samodzielnie realizujgce powyzsze zadania.

Zgodnie z zawartg umowqg wydanie ZCP nastgpito zdniem 1 stycznia 2021 r. (zdarzenie
po dniu bilansowym). W sktad ZCP weszty m.in. prawa i obowigzki z umdw o prace
oraz wszelkie akta pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikdw, zapasy
materiatdw, Srodki trwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, wartosci
niematerialne i prawne, wierzytelno$ci wobec kontrahentdw, srodki pieniezne, prawa
wynikajgce z umow z inwestorami, podwykonawcami, ustugodawcami, dostawcami,
klientami, prawa i obowigzki wynikajgce z umdw zawartych z instytucjami finansowymi
oraz umow najmu, dzierzawy rzeczy ruchomych, prawa wtasnosci intelektualnegj,
decyzje administracyjne, koncesje, licencje, pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty iin.

Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spodtke w dniu 31 grudnia 2020 r. 1.399.900
nowych udziatéw w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej
69,995 min zt. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
wynosi 70 min zt.

W zwigzku z ww. zdarzeniem Dekpol S.A. wnidst sktadniki aktywow i zobowigzan
stanowigcych ZCP, o wartosci bilansowej netto, réwnej 3.021 tys. zt. Kwota ta stanowi
jednoczesnie wartos¢ udziatow w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. rozpoznang w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Dekpol S.A. Przychody z tytutu generalnego
wykonawstwa od 1 stycznia 2021 rozpoznawane sq co do zasady w Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

W zwigzku z ww. zdarzeniem poréwnywalno$¢ danych w JSF jest utrudniona, jest ona
jednak w petni utrzymana w sprawozdawczosci segmentdéw, ktéra zostata
przedstawiona w nocie 32 niniejszego sprawozdania.

Powyzsze zdarzenia byty wynikiem podjetych w poprzednich latach dziatan
zwigzanych z reorganizacjg Spoétki i Grupy Kapitatowej Dekpol, ktéra miata na celu
wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgce] sie skali
dziatalnosci Spotki i jej poszczegdlnych segmentdéw, rozbudowywanej struktury, jak tez
dalszych plandw rozwojowych.
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