Warszawa, 22 grudnia 2021 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI ,,MODERN COMMERCE” SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE SPORZADZONE W ZWIAZKU Z ZAMIERZONYM PODWYZSZENIEM KAPITALU
ZAKLADOWEGO SPOtKI W DRODZE EMISJI AKCJI SERII Q ORAZ POKRYCIEM ICH WKtADEM
NIEPIENIEZNYM

1. CEL | PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Zarzad spétki ,MODERN COMMERCE" SPOtKA AKCYJNA z siedzibg w Warszawie, (adres: ul. Krucza
16/22, 00-526 Warszawa), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000354814, posiadajgcej nadany numer REGON: 141718320, NIP:
5222909794 (,Spotka”), dziatajac na podstawie art. 453 § 1w zw. 2431 §7 wzw. zart. 311§ 1i 2
Kodeksu spétek handlowych, sporzadzit niniejsze sprawozdanie Zarzadu (,,Sprawozdanie”) w zwigzku
z zamierzonym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego o kwote
3.000.000,00 PLN (trzy miliony ztotych) przez emisje 30.000.000 (trzydziesci miliondow) nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii Q, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda (,,Akcje Serii Q”),
ktore majg zosta¢ wydane w zamian za wktady niepieniezne.

2. PRZEDMIOT WKtADU NIEPIENIEZNEGO

Przedmiotem wktfadu niepienieznego (aportu) wnoszonego na poczet pokrycia Akcji Serii Q jest 20
(dwadziescia) udziatow w spoétce IT Fashion Polska Group & Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Moliera 2, 00-076 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000797819, NIP 5252794723, REGON 383678538 (,IT Fashion”), o
wartosci nominalnej 50,00 PLN (piecédziesiagt ztotych) kazdy i tgcznej wartosci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysigc ztotych), stanowigcych 20% kapitatu zaktadowego IT Fashion i uprawniajacych do 20%
gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw IT Fashion (,,Aport”).

3. PODMIOT WNOSZACY WKLAD NIEPIENIEZNY

Aport wnoszony jest przez IT Fashion Polska Properties sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, pod adresem:
ul. Staniewicka 14/318, 03-310 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem KRS 0000626270, NIP 5242804561, REGON
364871260, o kapitale zakladowym w wysokosci 10.000,00 PLN.

4. USTALENIE WARTOSCI WKLADOW NIEPIENIEZNYCH

Zgodnie z wyceng Aportu zawartg w dokumencie Wycena wartosci godziwej 100% kapitatow wtasnych
oraz pakietu 20 udziatow w Spofce IT Fashion Polska Group & Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
na dzien 30.09.2021 r., sporzagdzonym na zlecenie Zarzadu Spétki przez Macieja Czerwonke, Biegtego
Rewidenta o nr uprawnied 11710 na potrzeby wydania przez WBS Audyt sp. z 0.0. opinii na temat
wartosci godziwej 100% kapitatéw wiasnych oraz pakietu 20 udziatéw w Spétce IT Fashion
stanowigcych 20 % w kapitale wiasnym (,Raport z Wyceny”), stanowigcym Zatgcznik nr 1 do



niniejszego Sprawozdania, oraz z opinig biegtego rewidenta zawartg w dokumencie Opinia na temat
wartosci godziwej 100% kapitatow wtasnych oraz pakiety 20 udziatow w Spofce IT Fashion Polska
Group & Partners sp. z 0.0. z 21 grudnia 2021 r., sporzagdzonym przez Spotke WBS Audyt sp. z o.0.,
wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3685, i podpisang przez Macieja Czerwonke,
Biegtego Rewidenta o nr uprawnien 11710, na temat wartosci godziwej Aportu ustalonej wedtug stanu
na dzien 30 wrzesnia 2021 r., tj. na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz sze$¢ miesiecy przed
zaktadanym dniem wniesienia Aportu (,Opinia Bieglego Rewidenta”), stanowigca zatacznik nr 2 do
niniejszego Sprawozdania, wartos$¢ godziwa 100% udziatéw spétki IT Fashion wynosi 100.413.000,00
PLN (stownie: sto miliondw czterysta trzynascie tysiecy ztotych). W rezultacie, warto$¢ Aportu zostata
oszacowana na kwote 20.083.000,00 PLN (stownie: dwadziescia miliondw osiemdziesiat trzy tysigce

ztotych).

5. UZASADNIENIE ZASTOSOWANYCH METOD WYCENY

Biorac pod uwage przedmiot i cel wyceny oraz podstawowe zatozenie i standard okreslanej wartosci,
w Raporcie z Wyceny i Opinii Biegtego Rewidenta do wyceny wartosci godziwej 100% kapitatéw
wtasnych IT Fashion zastosowano nastepujgce metody wyceny:

Ll Metode zdyskontowanych przysztych strumieni pienieznych (DCF),
Ll Metode mnoznikéw gietdowych.

Wybrane metody reprezentujg odmienne podejscia:

Ll Metoda zdyskontowanych przysztych strumieni pienieznych (DCF) — podejscie dochodowe.
Metoda ta jest najczesciej stosowang w praktyce metoda wyceny wartosci godziwej 100%
kapitatow wtasnych spétki.

= Metoda mnoznikdw gietdowych — podejscie pordwnawcze (rynkowe). Biorgc pod uwage liczbe
podmiotéw podobnych notowanych na rynkach gietdowych oraz dostepnos¢ danych, metoda ta
umozliwia wiarygodne ustalenie wartosci godziwe;j IT Fashion.

Wybrane metody wyceny umozliwiajg zatem wtasciwe ustalenie wartosci godziwej 100% kapitatéw
wtasnych IT Fashion, a w konsekwencji rowniez wtasciwe ustalenie wartosci godziwej Aportu.

6. LICZBA | RODZAJ AKCJI WYDAWANYCH ZA WKLAD NIEPIENIEZNY

W zamian za wniesienie Aportu IT Fashion Polska Properties sp. z 0.0. zostang zaoferowane przez
Spotke, w drodze subskrypcji prywatnej, Akcje Serii Q, tj. akcje zwykte na okaziciela w tacznej liczbie
30.000.000 (trzydziesci miliondw), o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesiec¢ groszy) kazda i o tgcznej
wartosci nominalnej 3.000.000,00 PLN (trzy miliony ztotych).

7. CENA EMISYJNA

Cena emisyjna 1 (jednej) Akcji Serii Q wynosi¢ bedzie 0,66 PLN (szesc¢dziesigt szes¢ groszy).

8. UZASADNIENIE

Zaplanowana emisja Akcji Serii Q w drodze podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach
kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spétki ma na celu
umozliwienie realizacji przez Spétke Umowy inwestycyjnej dotyczgcej nabycia udziatow w IT Fashion



Polska Group & Partners sp. z o.0. (,Umowa Inwestycyjna”), zawarte]j przez Spotke ze wspdinikami IT
Fashion dnia 19 maja 2021 roku (w brzmieniu nadanym Umowgq cesji praw oraz przeniesienia
obowigzkow wynikajgcych z umowy inwestycyjnej dotyczqcej nabycia udziatéw w IT Fashion Polska
Group & Partners sp. z 0.0. oraz aneksem zmieniajgcym umowe inwestycyjng z 15 wrze$nia 2015 r.,
zawartg pomiedzy Spotkg a wspdlnikami IT Fashion).

Na mocy Umowy Inwestycyjnej Spdtka zobowigzata sie naby¢ 100 (sto) udziatéw w IT Fashion
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki oraz uprawniajgcych do 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw ITF (, Transakcja ITF”). W ramach pierwszego etapu realizacji Transakc;ji ITF,
Spoétka nabyta tacznie 80 (osiemdziesigt) udziatdw w IT Fashion stanowigcych 80% kapitatu
zaktadowego tej spétki oraz uprawniajgcych do 80% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw IT Fashion.

Intencjg stron Umowy Inwestycyjnej jest, aby wynikajgce z Umowy Inwestycyjnej zobowigzanie Spotki
do nabycia od wspdlnika IT Fashion pozostatych 20 (dwadziescia) udziatéw IT Fashion zostato
wykonane przez wniesienie tych udziatéw do Spoétki jako wktadu niepienieznego na pokrycie nowo
wyemitowanych akcji w kapitale zaktadowym Spétki (tj. Akcji Serii Q).

IT Fashion prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy detalicznej odziezy, obuwia oraz akcesoriéw
marek luksusowych oraz marek premium w ramach sklepow internetowych (m. in. na domenie
moliera2.com), jak rowniez w butikach zlokalizowanych w Warszawie, Sopocie, Poznaniu, Katowicach
i Zakopanem. W konsekwencji przejecia IT Fashion, platformy dziatajgce w ramach grupy kapitatowej
Spotki zyskaty bardzo silnego partnera, dzieki ktéremu bedg mogty wyskalowac swoje biznesy i dalej
zwiekszac jakos¢ swiadczonych ustug oraz obstugi posprzedazowej. Dzieki akwizycji IT Fashion, grupa
kapitatowa Spotki stworzyta unikalng grupe e-commerce’owych projektow fashion premium.

W ocenie Zarzadu Spotki podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w
drodze emisji Akcji Serii Q lezy w interesie Spétki i podyktowane jest zamiarem wykonania zobowigzan
Spotki z Umowy Inwestycyjnej oraz uzyskania 100% pakietu udziatow w spétce IT Fashion.

Zatgczniki:
Zatacznik nr 1 — Raport z Wyceny.

Zatacznik nr 2 — Opinia Biegtego Rewidenta.
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