Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA

na dzien 30 wrzesnia 2022 roku

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
AKTYWA TPLN TPLN TPLN

Aktywa trwate (diugoterminowe) 808 400 703 131 730 780
Rzeczowe aktywa trwate 14 048 19 288 14171
Nieruchomosci inwestycyjne 758 705 660 296 692 531
Wartos¢ firmy 3082 3082 3082
Wartosci niematerialne 18 31 2
Dtugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 5345 1214 2034
w jednostkach powigzanych 924 859 836

w pozostatych jednostkach 4421 355 1198
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 798 13 432 15450
Dtugoterminowe naleznosci 8 404 5788 3510
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 178 254 169 097 133 353
s:(ztg\:‘a; g:;zzo;v: ;:?:ezgisktywa sklasyfikowane jako 141 393 132 557 103 424
Zapasy 2612 5432 7 394
Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 69 661 50 144 38 810
z tytutu dostaw i ustug 22794 28 145 17 845
pozostate naleznosci 42 644 19 822 17 421
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4223 2177 3 544
Aktywa z tytutu umoéw (wycena kontraktow) 22 441 13 051 15492
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 5 76 227
Krotkoterminowe aktywa finansowe 41 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 46 633 63 854 41 501
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 36 861 36 540 29 929
Aktywa razem 986 654 872 228 864 133

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN TPLN
Kapitatl witasny razem 415 531 420 085 408 055
Kapital wiasny witascicieli jednostki dominujacej 416 434 420 566 408 428
Kapitat podstawowy 10 000 10 000 10 000
Udziaty (akcje) wtasne (577) (577) (577)
Kapitat z aktualizacji wyceny (21 574) (12 272) (19 987)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142 844 142 844 142 844
Zyski / straty zatrzymane 285 741 280 571 276 148
Kapitat wtasny przypadajacy na udziaty niekontrolujace (903) (481) (373)
Zobowiagzania 571 123 452 143 456 078
Zobowiazania dtugoterminowe 344 033 317 687 309 283
Dtugoterminowe rezerwy 707 1016 1030
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27175 27 492 28 188




Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 231 512 242 050 263918
kredyty 231512 242 050 263 918
pozyczki - - -

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 46 679 11 223 11 222

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 33 564 30 281 124

Inne dtugoterminowe zobowigzania 4 396 5625 4 801

Zobowiazania krotkoterminowe 227 090 134 456 146 795

Krétkoterminowe rezerwy 7693 8678 5 081

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 132 092 80 806 104 739
kredyty 121 237 80 469 103 655
pozyczki 10 855 337 1084

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 3053 401 447

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 54 169 186

Krotkoterminowe zobowigzania, w tym: 81687 42 719 35643

z tytutu dostaw i ustug 45 267 35216 25 491
pozostate zobowigzania 36 024 6 954 7 346
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 396 549 2 806

Zobowigzania z tytutu uméw (wycena kontraktéw) 161 178 505

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2350 1505 194

Zobowigzania dotyczace aktywow sklasyfikowanych jako ) i} i}

przeznaczone do sprzedazy

Kapitat wlasny i zobowiazania razem 986 654 872 228 864 133

Wartos¢ ksiegowa 415 531 420 085 408 055

Liczba akcji / udziatow (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000

Wartos¢ ksiegowa na jedng /en akcje / udziat (w zt) 41,55 42,01 40,81

Rozwodniona liczba akcji / udziatéw (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng /en akcje / udziat (w zt) 41,55 42,01 40,81




Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy P.A.
NOVA za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku

Rok 2022 Rok 2021 Rok 2021
TPLN TPLN TPLN

‘I:’vrtzyrzl:ody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, 128 829 199 948 105 826
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 118 443 184 238 95510
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 10 386 15710 10 316
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w tym: 97 097 150 517 77 294
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 87 838 136 502 67 510
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 9259 14 015 9784
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 31732 49 431 28 532
Koszty sprzedazy 470 549 414
Koszty ogdlnego zarzadu 5266 6 650 4673
Pozostate przychody 1873 2607 2678
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 18 25 25
Dotacje 36 171 145
Inne przychody operacyjne 1819 2411 2508
Pozostate koszty 2196 4711 2672
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - - -
Aktualizacja wyceny wartosci aktywéw niefinansowych 1270 1351 1611
Inne koszty operacyjne 926 3360 1 061
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 25 673 40 128 23451
Przychody finansowe 2068 1267 463
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 810 770 243
od jednostek powigzanych 810 770 243
Odsetki, w tym: 511 140 96
od jednostek powigzanych 271 100 65
Zysk ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 747 357 124
Koszty finansowe 12 539 13417 8 089
Odsetki, w tym: 10172 8 951 6131
dla jednostek powigzanych 27 13 4
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 188 89 54
Inne 2179 4377 1904
Zysk (strata) brutto 15 202 27 978 15 825
Podatek dochodowy 3132 4 651 2089
czes¢ biezaca 3105 2738 1059
czesc¢ odroczona 27 1913 1030
Zysk (strata) netto 12 070 23 327 13 736
Zysk (strata) netto przypadajgcy na udziaty niekontrolujace (15) (82) (246)
Zysk (strata) netto przynalezny akcjonariuszom jednostki 12 085 23430 13 982
Inne catkowite dochody, w tym: (9 335) 8 253 537
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskow i strat (9 335) 8 253 537
niepodlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i strat - - -
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto skorygowany 2735 31 580 14 273

o inne dochody)




Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy
P.A. NOVA za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku

Kapitat wtasny wtascicieli jednostki dominujgce;j

Kapitat wtasny

- : Kapitat
Kabi Nadwyzk_a . Udziaty Kapitat z Zyski / przypadgjqcy wiasny
apitat ceny emisyjnej . N na udziaty
odstawowy | nad wartosci (akeje) aktualizacj straty Razem niekontrolujgce | "2€M
P y : a wiasne wyceny | zatrzymane ! ua
nominalng
rsjliﬂ° na dzler 01.01.2022 10 000 142 844 677)|  (12272)| 280571/ 420566 481) | 420 085
Zmiany zasad polityki ) } } ) } } ) )
rachunkowosci
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2022
roku po korektach (po 10 000 142 844 (577) (12 272) 280571 | 420 566 (481) | 420 085
przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym - - - (9 302) 5170 (4132) (422) | (4 554)
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - 12 070 12 070 (15) 12 055
Inne catkowite dochody netto - - - (9 335) - (9 335) -1 (9335)
Catkowite dochody netto - - - (9 335) 12 070 2735 (15) 2720
Zmiany wynikajgce ze zmian
udziatéw wtasnosciowych w ) ) ) ) ) ) ) )
jednostkach zaleznych, ktére nie
prowadza do utraty kontroli
Wyptata dywidendy - - - - (5400) | (5400) -| (5400)
Potaczenie spoétek zaleznych - - - - - - - -
Pozostate - - - 34 (1501) | (1467) (407)| (1874)
rsj‘liﬂ° na dziefi 30.09.2022 10 000 142 844 (577)| (21574)| 285741 416434 (903) | 415531
’\Pl(as)ltaf :v{asny wiascicieli jednostki dominujacej Kapitat wiasny Kapital
adwyzxa Udzialy | Kapitatz Zyski / przypadajgcy
; evinai : witasn
Kapitat | ceny emisyjnej (akcje) | aktualizacii straty Razem | _naudzialy razen:/
podstawowy | nad wartoscig | (o wyceny | zatrzymane niekontrolujace
nominalng
rsj‘liﬂ° na dzler 01.01.2021 10 000 142797 (577)|  (20525)| 260731| 392426 459 | 392885
Zmiany zasad polityki ) ) } ) } } ) )
rachunkowosci
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2021
roku po korektach (po 10 000 142 797 (577) (20 525) 260 731 | 392 426 459 | 392885
przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym - 47 - 8 253 19 840 28140 (940) 27 200
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - 23410 23410 (82) 23 328
Inne catkowite dochody netto - - - 8 253 - 8 253 - 8 253
Catkowite dochody netto - - - 8 253 23410 31663 (82) 31 581
Zmiany wynikajgce ze zmian
udziatow wtasnosciowych w ) ) } ) } } ) )
jednostkach zaleznych, ktére nie
prowadza do utraty kontroli
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Pozostate - 47 - - (3570) | (3523) (858) | (4381)
Saldo na dzien 31.12.2021 10 000 142 844 (677)|  (12272)| 280571/ 420566 (481) | 420 085

roku




Kapitat wtasny witascicieli jednostki dominujgcej .
Kapitat wtasny Kapitat
Nadwyzka | yqzian, | Kapitat Zyski/ przypadajacy | fie
Kapitat | ceny emisyjnej <af$f2)y aktigliiaiji s}tlrsatly Razem | naudzialy | “asny
podstawowy | nad wartoscig niekontrolujace | "@2€™M
nominalna wiasne wyceny | zatrzymane
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 10 000 142 797 (577) (20 525) 260 731 | 392 426 459 | 392 885
Zmiany zasad polityki ) } } ) } ) } )
rachunkowosci
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2021 roku
po korektach (po 10 000 142 797 (577) (20 525) 260 731 | 392 426 459 | 392 885
przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym - 47 - 538 15417 | 16 001 (832) | 15169
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - 13983 | 13983 (247) | 13736
Inne catkowite dochody netto - - - 537 - 537 - 537
Catkowite dochody netto - - - 537 13983 | 14520 (247) | 14 273
Zmiany wynikajgce ze zmian
udziatow wtasnosciowych w ) } } ) } ) } )
jednostkach zaleznych, ktére nie
prowadza do utraty kontroli
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Pozostate - 47 - 1 1435 1481 (585) 896
Saldo na dzien 30.09.2021 roku 10 000 142 844 (577) (19 987) 276 148 | 408 428 (373) | 408 055

Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy P.A.
NOVA za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku

Rok 2022 Rok 2021 Rok 2021
(01.01.2022 — (01.12.2021 - (01.12.2021 —
30.09.2022) 31.12.2021) 30.09.2021)
PLN TPLN TPLN
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto 12070 23 327 13 736
Korekty razem 16 579 (28 445) (10 753)
Amortyzacja 1915 2849 705
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2619 4994 270
Korekty z tytutu kosztow finansowych 13743 3506 2515
Korekty z tytutu przychodéw finansowych (4 190) 4807 (539)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (44 782) (30 853) (12 586)
Zmiana stanu rezerw (1 298) 1914 (271)
Zmiana stanu zapaséw 2819 5109 2571
Zmiana stanu naleznosci, w tym rozliczen miedzyokresowych (28 256) (34 639) (11 096)
Zmiana stanu zobowigzan, w tym rozliczen migedzyokresowych 80 750 14 819 418
Zmiana stanu aktywéw i zobowigzan z tytutu umow (9 888) (2 875) 9075
Korekty wynikajgce z obcigzen z tytutu podatku dochodowego 3140 3842 78
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 7 (1918) (1893)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 28 649 (5118) 2983
dviatal f:g?gggrazgﬁgjek dochodowy (zwrot), zaliczony do (5 461) (495) (288)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 23188 (5613) 2 695
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -
Woptywy z tyt. odsetek otrzymanych - - -
Woptywy z tyt. dywidend otrzymanych 810 771 -




Woptywy ze sprzedazy aktywow finansowych - - -
riemateriainyoh i neruehomoscl mwestycymoh 18 37 568 4
Woptywy ze sptaty udzielonych pozyczek - - -
Wydatki z tytutu nabycia aktywoéw finansowych - (42) (27)
O T v 54949 604 09
Wydatki z tyt. udzielonych pozyczek (92) (117) (110)
Pozostate wptywy i wydatki inwestycyjne - - -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (54 210) 31576 (299)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - -
Woptywy z emisji akcji zwyklych - - -
Woptyw z emisji diuznych papieréw wartosciowych - 30 000 -
Woptywy i wydatki z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek 75614 29 444 23 663
Wydatki z tytutu sptaty kredytéw i pozyczek (49 281) (52 479) (15 473)
Wydatki z tytutu wyptaconej dywidendy - - -
finanso\cvv)égitki z tyt. sptaty zobowigzan dotyczacych leasingu (981) (728) (227)
zobowiawz}gjha;rr::ntggv:/sypc){ﬁfyd’roudisn?;l: ggpﬁsg\)fvt (\)/vv;’rtzos'?i/g\fv?/t!h (9834) (9.401) (1902)
Pozostate wplywy i wydatki z dziatalnosci finansowej (1 660) (2 873) (151)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 13 858 (6 037) 5910
Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.llI+/-C.III) (17 164) 19 926 8 306
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (17 221) 19 923 (1178)
Roznice kursowe z przeliczenia rachunku przeptywéw pienieznych (57) (3) -
A A (17168 (79
Srodki pieniezne na poczatek okresu 63 854 43 931 43 931
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 46 633 63 854 41 501
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1 066 3191 956

Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzgdzonym za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 w
pozycji ,Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatébw” oraz ,Koszty sprzedanych produktéw, towaréw
i materiatow” spétka ujeta rozliczane w czasie przychody i koszty z tytutu realizacji budowy parku handlowego w
Zabkowicach w nastepujgcych wartosciach:

*  Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow — 29.131 tys. PLN;
»  Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw — 21.408 tys. PLN.

Prezentujgc te wielkosci przyjeto btedne zatozenie, ze w oparciu 0 zawartg umowe leasingu zwrotnego, sprzedaz
gotowego obiektu nastgpi do podmiotu spoza grupy kapitatowej i tym samym przychody i koszty poniesione z tytutu
realizacji tego kontraktu nie beda podlegaty wytagczeniom konsolidacyjnym. Powtdérna analiza umowy leasingu oraz
uméw zawartych przez spétke celowa z firma leasingowg oraz spotkg dominujaca wskazujg, ze podmiotem czerpigcym
pozytki z funkcjonujacego obiektu bedzie ostatecznie spoétka celowa zalezna, w ktérej PA NOVA S.A. posiada 100%
udziatéw. Tym samym przychody i koszty ujmowane z tytutu realizacji tego kontraktu przez spétke dominujgca nie
powinny by¢ uwzglednione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto w wyniku kontroli podatku dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2020 spétki zaleznej Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o0.0., dokonano ponownej analizy wydatkéw poniesionych w roku 2020. W jej wyniku zmianie ulegta
klasyfikacja niektorych kosztow pierwotnie przyjetych jako koszty remontu, zamiast wydatkéw inwestycyjnych. Tym
samym pozycja Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow ulegta zwiekszeniu o 94 tys. PLN w sprawozdaniu
za okres 9 miesiecy 2021.



Grupa kapitatowa dokonata korekty danych w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres od
01.01.2021 do 30.09.2021 oraz sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzieh 30.09.2021 o wartosci wykazane w

ponizszych tabelach.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej P.A NOVA

Okres zakonczony

Okres zakonczony

AKTYWA 30.09.2021 Korekty 30.09.2021
zatwierdzony przeksztatcony
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 707 605 23175 730 780
Rzeczowe aktywa trwate 14171 - 14171
Nieruchomosci inwestycyjne 664 251 28 280 692 531
Wartos¢ firmy 3082 - 3082
Wartosci niematerialne 2 - 2
Dtugoterminowe aktywa finansowe 2034 - 2034
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 555 (5 105) 15 450
Dtugoterminowe naleznosci 3510 - 3510
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 171 166 (37 813) 133 353
dA(l)(té/‘\;vraZ;););ZQ;owe inne niz aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone 141 237 (37 813) 103 424
Zapasy 7 394 - 7 394
Naleznosci krétkoterminowe 38 810 - 38810
z tytutu dostaw i ustug 17 845 - 17 845
pozostate naleznosci 17 421 - 17 421
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3544 - 3544
Aktywa z tytutu uméw (wycena kontraktéw) 53 305 (37 813) 15 492
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 227 - 227
Krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 41 501 - 41 501
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 29 929 - 29 929
Aktywarazem 878 771 (14 638) 864 133
Okres zakonczony Okres zakonczony
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 31.03.2021 Korekty 31.03.2021
zatwierdzony przeksztatcony
Kapitat wtasny razem 415 509 (7 454) 408 055
Kapitat wtasny witascicieli jednostki dominujacej 415 882 (7 454) 408 428
Kapitat podstawowy 10 000 - 10 000
Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna) (577) - (577)
Kapitat z aktualizacji wyceny (19 987) - (19 987)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng 142 844 - 142 844
Zyski / straty zatrzymane 283 602 (7 454) 276 148
Kapitat wtasny przypadajacy na udziaty niekontrolujgce (373) - (373)
Zobowigzania 463 262 (7 184) 456 078
Zobowigzania diugoterminowe 316 467 (7 184) 309 283
Dtugoterminowe rezerwy 1030 - 1030
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35372 (7 184) 28 188
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 263918 - 263 918
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 11222 - 11222
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 124 - 124
Inne dtugoterminowe zobowigzania 4801 - 4801
Zobowigzania krétkoterminowe 146 795 - 146 795
-
Krétkoterminowe rezerwy 5081 - 5081
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 104 739 - 104 739
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 447 - 447




Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 186 - 186
Krétkoterminowe zobowiagzania, w tym: 35643 - 35643
z tytutu dostaw i ustug 25 491 - 25 491
pozostate zobowigzania 7 346 - 7 346
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2806 - 2806
Zobowigzania z tytutu uméw (wycena kontraktéw) 505 - 505
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 194 - 194
Zobowigzania dotyczace aktywow sklasyfikowanych jako } : a
przeznaczone do sprzedazy
Kapitat wtasny i zobowigzaniarazem 878 771 (14 638) 864 133
Wartos¢ ksiegowa 415 509 (7 454) 408 055
Liczba akcji / udzialéw (w szt.) 10000 000 10000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedna / en akcje / udziat (w zt) 42 4
Rozwodniona liczba akcji/ udziat (w szt.) 10 000 000 10 000 000
Rozwodniona warto$é ksiegowa na jedng /en akcje / udziat (w zt) 42 41
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej P.A NOVA
Rok 2021 Rok 2021
(01/01/2021 - (01/01/2021 -
Dziatalnos¢ kontynuowana 30/09/2021) Korekty 30/09/2021)
PLN PLN
i _ _ zatwierdzony przeksztatcony
tP);rzrz/chody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow, w 134 957 (29 131) 105 826
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow, w tym: 98 608 (21 314) 77 294
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 349 (7817) 28 532
Koszty sprzedazy 414 - 414
Koszty ogdlnego zarzadu 4673 - 4673
Zysk (strata) ze sprzedazy 31262 (7 817) 23 445
Pozostate przychody operacyjne 2678 - 2678
Pozostate koszty operacyjne 2672 - 2672
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 31268 (7 817) 23 451
Przychody finansowe 463 - 463
Koszty finansowe 8 089 - 8 089
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 23 642 (7817) 15825
Zysk (strata) brutto 23 642 (7817) 15825
Podatek dochodowy 3706 (1617) 2089
Zysk (strata) netto -
Zysk (strata) netto przypadajacy na udziaty niekontrolujace 19 936 (6 200) 13 736
Zysk (strata) netto przynalezny akcjonariuszom jednostki (246) - (246)
Inne catkowite dochody 537 - 537
(I}gzﬁgzj;flkowite dochody netto (zysk / strata netto skorygowany o inne 20 473 (6 200) 14 273
NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dtugoterminowe naleznosci
Dtugoterminowe naleznosci 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu

- czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztoéw, w tym:

- koszty uruchomionych produktéw bankowych /
ubezpieczeniowych

- ubezpieczenia

- koszty pozyskania najemcéw




- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie
rozliczane w czasie

- optaty administracyjne

- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego,
nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w
czasie

b) od pozostatych jednostek, w tym: 8 404 5788 3510
- depozyty pieniezne zabezpieczajace wydane gwarancje ) } )
bankowe
- depozyt zabezpieczajgcy sptaty kredytu / leasingu 816 - -
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu 100 100 100
- czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 7 488 5688 3410
- ubezpieczenia - - -
- koszty pozyskania najemcéw 22 30 32
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie ) ) )
rozliczane w czasie
- optaty administracyjne 9 2293 1200
- koszty emisji papieréw dtuznych 711
- koszty wykonania prac remontowych w lokalach najemcoéw
obiektu handlowego, nie zaliczone do wartosci nieruchomosci 2 466 2388 1922
inwestycyjnych rozliczane w czasie
- optata z tytutu odrolnienia nieruchomosci 1027 - -
c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -
Dtugoterminowe naleznosci brutto: 8 404 5788 3510
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
od jednostek powigzanych, w tym: 1706 108 72
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1706 107 71
- do 12 miesiecy 1706 107 71
- powyzej 12 miesiecy - - -
inne - 1 1
dochodzone na drodze sadowej - - -
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: - - -
- ubezpieczenia majgtkowe - - -
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie ) } )
rozliczane w czasie
- optaty administracyjne - - -
- koszty finansowe rozliczane w czasie - - -
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - - -
rozliczane w czasie
- koszty pozyskania najemcéw - - -
- inne koszty rozliczane w czasie - - -
od pozostatych jednostek, w tym: 67 955 50 036 38 738
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 21088 28 038 17 774
- do 12 miesiecy 16 434 23 482 12730
- powyzej 12 miesiecy 4 654 4 556 5044
inne 15 386 13282 10 907
dochodzone na drodze sadowej - - -
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 4223 2177 3544
- ubezpieczenia majgtkowe 713 1221 801
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie 1622 } 1551

rozliczane w czasie




- optaty administracyjne 153 40 58
- koszty finansowe rozliczane w czasie 385 158 130
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - - -
rozliczane w czasie
- koszty pozyskania najemcéw 11 18 21
- inne koszty rozliczane w czasie 402 63 14
- koszty wykonania prac remontowych w lokalach
najemcow obiektu handlowego, nie zaliczone do wartosci 937 677 969
nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w czasie
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 69 661 50 144 38 810
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 7 055 6 439 5240
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 76 716 56 583 44 050
e e on oo e s
do 1 miesigca 11 794 18 032 4 209
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1493 703 4 954
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 212 21 166
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 30 505 35
powyzej 1 roku 4 654 4 556 5044
naleznosci przeterminowane (brutto) 8 335 9 653 8672
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 26 518 33470 23080
odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5430 5432 5 306
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 21088 28 038 17 774
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterm!nowang (brutto)- z podziatem na okres 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
przeterminowania
do 1 miesiaca 2019 2 646 1144
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 755 968 1054
powyzej 3 miesigecy do 6 miesiecy 267 518 589
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 642 468 1482
powyzej 1 roku 4 652 5053 4403
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 8 335 9 653 8672
pr;)ggrsmyiﬁlgtwuggzumce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 5430 5432 51306
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 2905 4 221 3 366
Inne dtugoterminowe zobowigzania
Inne diugoterminowe zobowigzania 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
kaucje najemcow 2554 2733 27583
optaty administracyjne 1050 2 065 1194
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychodow, w tym: 792 827 854
inwestycyjny::?f“czana w czasie dotacja na dofinansowanie zakupow 792 807 854
- rozliczana w czasie wartos¢ z przeszacowania aktywow } B )
trwatych przejetych z leasingu
Razem 4 396 5625 4 801
e s S oo, NI
powyzej 1 roku do 3 lat 1197 1503 1282
powyzej 3 do 5 lat 1140 1469 1335
powyzej 5 lat 1267 1826 1330
Zobowigzania dtugoterminowe, razem 3 604 4798 3947




Krotkoterminowe zobowiazania

Krétkoterminowe zobowigzania 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 2536 1634 1581
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2535 1597 1540
- do 12 miesiecy 2535 1597 1540
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne 1 37 41
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
- ulga na zte dtugi - - -
- sprzedaz bonéw - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychodow, w tym: - - -
- naliczone kary - - -
- otrzymane ptatno$ci / wystawione faktury, nie ) } )
zakwalifikowane do przychodéw okresu sprawozdawczego
- sprzedaz bonéw - - -
wobec pozostatych jednostek, w tym: 79 151 41 085 34 062
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 42 731 33619 23 951
- do 12 miesigcy 32897 25 057 15 364
- powyzej 12 miesiecy 9834 8 562 8 587
zaliczki otrzymane na dostawy 22 316 2014 -
spo+eczn;gr?OWiqzama z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 4696 5937 4056
inne (wg rodzaju) 9012 2 666 3249
- z tytutu wynagrodzen 1222 510 1268
- ZFSS 936 938 989
' N gobowiazanie z tytutu zakupu nieruchomosci ) } )
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji wtasnej - - -
- pozostate 6 854 1218 992
bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, tym: 223 335 284
- ulga na zte dtugi 218 232 260
- sprzedaz bonéw 5 103 24
rozliczenia migdzyokresowe przychodow, w tym: 173 214 2522
- naliczone kary - - -
salonalifkowane 4o preychodov okrest sprawosdawszego 173 154 2 465
- sprzedaz bonéw - 60 57
Krétkoterminowe zobowigzania, razem 81687 42 719 35 643
oo e a0 | 3009202
do 1 miesigca 21 889 16 920 10 062
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 7 566 5774 2654
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 873 566 681
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 786 1438 824
powyzej 1 roku 9834 8 562 8 587
zobowigzania przeterminowane 1783 359 1143
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 42 731 33619 23 951
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane (brutto)- z podzialem na okres 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021

przeterminowania




do 1 miesigca 1750 314 1093
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1 13 18
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - - -
powyzej 6 miesiecy do 1 roku - - -
powyzej 1 roku 32 32 32
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 1783 359 1143
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY, KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
Analiza przychodow wedtug rodzajow i dziatow organizacyjnych
Przychody 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 118 443 184 238 95510
Przychody ze sprzedazy towaréw 10 386 15710 10 316
Razem przychody z dziatalnosci kontynuowanej 128 829 199 948 105 826
Dziatalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy ustug - - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - - -
z:;‘;ﬁ?zz(::‘{( izney;r:rzedaiy ustug wedtug poszczegolnych dziatéw 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 47 948 102 687 39 632
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 3118 8 381 4905
w tym: od jednostek powigzanych 3 (91) (91)
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 333 418 275
w tym: od jednostek powigzanych 94 86 64
Przychody ustug inwestycyjnych 20 - -
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Przychody ustug wynajmu 65 520 70 410 49 053
w tym: od jednostek powigzanych 61 45 34
Przychody pozostate 1504 2342 1645
w tym: od jednostek powigzanych 333 461 336
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 118 443 184 238 95510
w tym: od jednostek powigzanych 491 501 343
d"zrlz"’:m;’r‘g’,:ﬁ;gg‘:::g towarow wediug poszczegolnych 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 7 332 8 606 6 235
w tym: od jednostek powigzanych 6 26 15
Przychody ze sprzedazy - mieszkania 2953 6 983 4000
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Pozostate przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 101 121 81
w tym: od jednostek powigzanych 36 30 12
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw, razem 10 386 15710 10 316
w tym: od jednostek powigzanych 42 56 27




Analiza kosztu wlasnego sprzedazy

Analiza kosztéw wytworzenia produktow wedtug rodzaju 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
amortyzacja 1915 2870 2211
zuzycie materiatéw i energii 23 604 26 006 10 286
ustugi obce 80 487 82117 36 039
podatki i optaty 3835 6 626 5004
wynagrodzenia 9 031 15105 11 392
ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 2042 3120 2352
pozostate koszty rodzajowe 2325 3 531 1953
Koszty wedtug rodzaju, razem 123 239 139 375 69 237
Zmiana stanu za}paséw', produktévx_/ i r_ozliczer'l miedzyokresowych 5604 4017 3359
(dotyczgcych dz@alnosm operacyjnej)
tf/voisefli Owé):,:tvl\:jc;r;?]rgf produktéw na wtasne potrzeby (35 269) 309 }
w tym: srodki trwate - - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (35 269) 309 -
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (470) (549) (414)
Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (5 266) (6 650) (4 673)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 87 838 136 502 67 509
Analiza kosztow sprzedanych towarow i materiatow 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 9259 14 015 9785
Razem koszt wtasny sprzedazy 97 097 150 517 77 294
Pozostate przychody i koszty
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadaja sie: 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
inne przychody dotyczace niefinansowych aktywéw trwatych - - -
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 1038 735 502
rozwigzanie rezerw na zobowigzania 57 130 61
tma}{r;zcévxi/);zg(rl Oltg\clivzzgl;odowama dotyczace rzeczowego majatku 173 389 330
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 38 15 39
otrzymane darowizny - - -
sprawy sadowe 51 27 27
kary, grzywny, odszkodowania - 116 -
pozostate 462 548 1098
umorzenie zobowigzan - 349 349
przychody z gwaranciji - 102 102
Na inne pozostate koszty operacyjne sktadaja sie: 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
inne koszty dotyczace niefinansowych aktywdw trwatych - - -
odpisy aktualizujace aktywa niefinansowe - - -
rezerwa na zobowigzania - 2003 -
obro?c;(jv%%%ory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i 144 197 167
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 342 309 231
przekazane darowizny 1 9 1
sprawy sadowe 54 117 104
pozostate 375 680 514
umorzenie naleznosci 10 45 44

naktady w obcym $rodku trwatym




Przychody i koszty finansowe

Inne przychody finansowe 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
dodatnie réznice kursowe, w tym: 508 357 124
zrealizowane 508 352 116
niezrealizowane - 5 8
rozwigzane rezerwy - - -
wynagrodzenie za udzielenie poreczen spétkom zaleznym - - -
zysk z przejecia kontroli nad spotka - - -
pozostate 84 - -
wycena 155 - -
Inne przychody finansowe, razem 747 357 124
Inne koszty finansowe 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021
ujemne réznice kursowe, w tym: 1234 2955 956
zrealizowane 1233 2814 920
niezrealizowane 1 141 36
utworzone rezerwy (z tytutu) - - -
koszty gwarancji bankowych 252 304 240
optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW - - 15
odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek - - -
prowizje od kredytéw bankowych / emisji obligacji / leasingu 693 726 601
inne - 16 2
wycena - 376 90
Inne koszty finansowe, razem 2179 4377 1904




