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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I pétrocze 2023

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

WYBRANE DANE FINANSOWE- SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego GK INPRO SA

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA
EURO

01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 156 326 106 673 33 888 22 977
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 54 517 40 874 11 818 8 804
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 31930 20 323 6 922 4 377
Zysk (strata) brutto 26 882 16 668 5827 3590
Zysk (strata) netto 21 834 13 306 4 733 2 866
- W tym przypadajacy . 4071 4 796 883 1033
akcjonariuszom niekontrolujacym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom 0,4436 0,2125 0,0962
; AR 0,0458
Jednostki Dominujacej
Przeplywy pienigzne netto z 4729 (13 456) 1025 (2 898)
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (4 841) (3 483) (1 049) (750)
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej 6519 3423 1413 737
Przeptywy pieniezne netto 6 407 (13 516) 1 389 (2911)
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 754 794 750 170 169 605 159 954
Zobowigzania i rezerwy na 281 665 285 751 63 291 60 929
zobowigzania
Rezerwy na zobowiagzania 20 469 28 857 4 599 6 153
Zobowigzania diugoterminowe 88 286 111 654 19 838 23 807
Zobowigzania krdtkoterminowe 172 910 145 240 38 854 30 969
Kapitat wtasny 473 129 464 419 106 314 99 025
- W tym przypadajacy . 34 911 33 954 7 845 7 240
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje 11,8164 11,5989 2,6552 2,4732
$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2023-30.06.2023 30.06.2023
4,6130 4,4503

éredni kurs EUR w okresie
01.01.2022-30.06.2022

éredni kurs EUR na dzien
31.12.2022

4,6427

4,6899
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WYBRANE DANE FINANSOWE-

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

KURSY WYMIANY ZLOTEGO
NA EURO

01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 73 538 26 160 15941 5635
Zysk (strata) brutto ze 20 337 8 594 4 409 1851
sprzedazy
Zysk (st_ratz_a) z dziatalnosci 11 477 (565) 2 488 (122)
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 17 902 6 455 3881 1390
Zysk (strata) netto 16 032 6721 3475 1 448
Zysk (strata) na jedng akcje 0,4004 0,1679 0,0868 0,0362
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (5783) (33 659) (1 254) (7 250)
Przeplywy pienigzne netto z 2210 5851 479 1260
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 7273 16 020 1577 3451
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto 3700 (11 788) 802 (2 539)

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022

w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 537 215 527 104 120 714 112 391
Zobowigzania i rezerwy na 150 826 146 737 33 891 31 288
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 12 970 20 511 2914 4 373
Zobowigzania diugoterminowe 52 440 54 342 11 783 11 587
Zobowigzania krdotkoterminowe 85416 71 884 19 193 15 327
Kapitat wtasny 386 389 380 367 86 823 81103
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 9,6501 9,4997 2,1684 2,0256
$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2023-30.06.2023 30.06.2023
4,6130 4,4503

sredni kurs EUR w okresie
01.01.2022-30.06.2022

sredni kurs EUR na dzien
31.12.2022

4,6427

4,6899
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
INPRO SA
W PIERWSZYM POLROCZU 2023 ROKU

Gdansk, 13.09.2023 r.
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Ponizsze informacje zawieraja zarowno skonsolidowane dane finansowe Grupy
Kapitatowej INPRO SA jak i jednostkowe wyniki INPRO SA

1. Komentarz Zarzadu do dziatalnosci Grupy Kapitatowej INPRO SA w pierwszym pétroczu
2023 r.

Wedtug wstepnych danych GUS produkt krajowy brutto Polski zmniejszyt sie realnie w drugim
kwartale roku o 0,5 proc. rok do roku (wobec wzrostu o 6,1% w analogicznym okresie 2022 r.).
Polska gospodarka w dalszym ciggu notuje wysoki poziom inflacji. Wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w II kwartale 2023 r. w stosunku do I kwartatu 2023 r. wynidst 101,9,
a w pierwszym potroczu 2023 r. odnotowano inflacje na poziomie 15 proc. rok do roku. Popyt na
kredyty hipoteczne, dzieki wprowadzeniu programu ,Bezpieczny kredyt 2 %", wyraznie wzrost w
koncowce drugiego kwartatu.

Sprzedaz mieszkan na rynku deweloperskim w II kwartale 2023 roku wzrosta - byta bowiem o 36%
wyzsza niz w poprzednim kwartale i az o 68% wyzsza w porownaniu z wynikiem II kwartatu 2022
roku. W okresie kwiecien — czerwiec br. w 6 najwiekszych polskich aglomeracjach sprzedano tacznie
15,5 tys. mieszkan (w II kwartale 2022 roku 9,2 tys. sztuk). W okresie kwiecien - czerwiec do oferty
weszto ponad 10 tys. lokali, czyli o okoto 50% wiecej niz w pierwszym kwartale roku?!

Przedsprzedaz netto Grupy Kapitatowej INPRO SA (liczona jako liczba zawartych umoéw
przedwstepnych sprzedazy netto tj. po uwzglednieniu rezygnacji z: umoéw rezerwacyjnych,
przedwstepnych umow sprzedazy dotyczacych zakonczonych inwestycji, umoéw z innymi podmiotami
niz klienci bedacy osobami fizycznymi oraz umoéw dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych) w
okresie kwiecien- czerwiec 2023 roku wyniosta 189 umoéw netto w pordwnaniu do 119 uméw z
analogicznego okresu roku poprzedniego (wzrost o 59 %).

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2023 r. INPRO SA i DOMESTA Sp. z 0.0. podpisaty razem 356
umow przedwstepnych netto, tj. o 78 % wiecej niz w 2022 roku.

Przychdd ze sprzedazy wygenerowany przez Grupe INPRO w okresie styczen - czerwiec 2023 roku
byt 47 % wyzszy niz w pierwszym potroczu roku 2022 (156,3 min zt w odniesieniu do 106,7 min zi).
Catkowite dochody zrealizowane w I potowie roku wyniosty 21,8 mln zt, co stanowi wzrost 0 64 % w
poréwnaniu do roku ubiegtego.

Grupa Kapitatowa INPRO SA przekazata w pierwszym poétroczu br. tacznie 286 lokali i byto to o 65 %
wiecej niz w I pétroczu 2022 roku, kiedy to Grupa wydata 173 mieszkan. W okresie sprawozdawczym
Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla: osiedla Leszczynowy Park budynek 2 (50 lokali),
osiedla #Na Swoim budynek 1 (72 lokale) oraz budynku A biurowca Matarnia Office Park,
wybudowanych przez spotke DOMESTA.

Zdecydowana wiekszo$¢ obrotéw Spdtek INPRO SA i DOMESTA Sp. z 0.0. przypadac bedzie na drugq
potowe roku 2023. Przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, do konca 2023 r. zrealizowane zostang nastepujace projekty
(’rqczme od poczatku roku 591 lokali):
Osiedle Urzeka budynki 1, 2 (XI'2023),

- Osiedle Koncept etap II budynk| CD (IX'2023),

- Osiedle Optima etap VI domy wielorodzinne NO (X'2023),

- Osiedle RYTM (X'2023),

- Apartamenty w Mikotajkach (X'2023).

Dla poréwnania w 2022 roku Grupa w catym roku oddata do uzytkowania tgcznie 932 lokale.

I Dane na podstawie raportu Rynek mieszkaniowy w Polsce JLL II kwartat 2023, raporty GUS oraz opracowanie
wiasne
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Do sprzedazy w ramach Grupy w pierwszym poéfroczu weszty nastepujace lokalizacje: osiedle Atut
etap I na Rotmance (94 lokale), budynki 1 i 2 na osiedlu Nowe Potudnie (84 lokale) oraz budynki E,
F, G na osiedlu Polana Kampinoska (48 lokali). Na chwile obecng do konca roku Grupa planuje
wprowadzi¢ (lub wprowadzita) do oferty jeszcze nastepujace lokalizacje:

- Osiedle ATUT etap II na Rotmance (94 lokali),

- Osiedle w Gdansku, przy ul. Bulonskiej (122 lokale),

- Osiedle Polana Kampinoska budynki A, B, C, D w Gdansku (24 lokale),

- Osiedle Leszczynowy Park w Gdansku budynek nr 5 (36 lokali),

- Osiedle Urzeka budynek 4 w Gdansku (55 lokali),

- Osiedle REMEDIUM budynek 1 (68 lokali).

Z uwagi na wielkosc¢ oferty wprowadzonej do sprzedazy w 2022 roku, przy uwzglednieniu sytuacji na
rynku deweloperskim (w dalszym ciggu niski poziom udzielanych kredytéw hipotecznych z uwagi na
wysokie stopy procentowe i rekomendacje KNF), decyzje o wprowadzeniu w 2023 roku kolejnych
projektow uzaleznione beda od sytuacji gospodarczej i mozliwosci popytowych potencjalnych
nabywcow.

2. Informacje podstawowe

INPRO SA (,Spotka”, ,Podmiot Dominujacy”) jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej
INPRO SA:

Tabela 1. Podstawowe informacje o INPRO SA

Peina nazwa (firma) INPRO Spédtka Akcyjna

Siedziba 80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8

Numer REGON 008141071

Numer NIP 589-000-85-40

NUMER KRS 0000306071

PKD 4120Z-roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéow mieszkalnych
i niemieszkalnych

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej INPRO SA jest budowa
i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz uzytkowych (Emitent oraz DOMESTA Sp. z 0.0.).

Dodatkowo spoétki w ramach Grupy zajmuja sie:
- aranzacjq i wykonczeniem mieszkan (SML Sp. z 0.0.),
- produkcja prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych dla budownictwa
0golnego, przemystowego i komunalnego (Inbet Sp. z 0.0.),
- instalacjami sanitarno- grzewczymi (PI ISA Sp. z 0.0.),
- wynajmem i zarzadzaniem nieruchomosciami wtasnymi (Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. oraz
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.).

Na dzien 30.06.2023 r. w sklad Zarzadu INPRO SA wchodzili:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
- Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie organu.
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Na dzien 30.06.2023 r. w skiad Rady Nadzorczej INPRO SA wchodzili:

- Jerzy Glanc -Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Gasak -Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- kukasz Maraszek -Sekretarz Rady Nadzorczej,

- Beata Krzyzagdrska- Zurek -Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej,

- Mariusz Linda -Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej,

- Szymon Lewinski -Cztonek Rady Nadzorczej,

- Wojciech Stefaniak -Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 27 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy INPRO SA w zwigzku z
faktem wygasniecia mandatow dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki, podjeto uchwate
w sprawie powotania w sktad Rady Nadzorczej na nastepng wspoélng kadencje powyzej wymienionych
0sOb- dotychczasowy sktad Rady.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie:

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - Cztonek Niezalezny, Przewodniczacy Komitetu Audytu,
- Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Komitetu Audytu,
- Jerzy Glanc - Cztonek Komitetu Audytu.

Biegty rewident

Moore Polska Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedzibg w Warszawie (00-844),

ul. Grzybowska 87.

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polskg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 4326.

3. Struktura Grupy Kapitatowej
Strukture Grupy Kapitatowej oraz udziat Spétki w kapitale podstawowym podmiotéw zaleznych na

dzien 30.06.2023 r., objetych konsolidacjg petng w sprawozdaniu finansowym, prezentuje ponizsza
tabela:
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Tabela 2. Struktura Grupy Kapitalowej INPRO SA wg stanu na 30.06.2023 r.- jednostki objete
konsolidacja petna

Udziat Kapitat
Podmiot Siedziba w kapitale P Przedmiot dziatalnosci
podstawowy
podstawowym
Dziatalno$¢ deweloperska
INPRO SA Gdarisk nie dotyczy 4.004.000 zt (mieszkania popularne, o
podwyzszonym standardzie i
apartamenty)
DOMESTA Gdarisk 59,57 %* 300.800 zt* D2|a.+a|nosc.deweloperska
Sp. z 0.0. (mieszkania popularne)
Produkcja elementéw
o)
Inbet Sp. z o0.0. Kolbudy 80,32 % 13.790.840 zt betonowych, zelbetowych
Dom Zdrojowy , Wynajem i zarzadzanie
Gdansk 100 % 19.140.385 zt . P )
Sp. z 0.0. nieruchomosciami wiasnymi
Hotel Mikofajki Gdansk 100 % 17.980.000 zt Wynajem i zarzadzanie
Sp. z 0.0. nieruchomosciami wiasnymi
Przedsiebiorstwo Instalacje sanitarne -
Instalacyjne ISA Gdansk 100% 80.000 zt )
grzewcze
Sp. z 0.0.
SML Sp. z 0.0. Gdanisk 100 % 200.000 zt Aranzacja i wykonczenie
mieszkan

*Zgodnie z trescig uchwat nr 13 i 14 z dnia 2 czerwca 2023 r. Zgromadzenie Wspolnikow
DOMESTA Sp. z o.0. podwyzszylo kapitat zaktadowy tej spétki z kwoty 300.800,00 zt o kwote
2.771.200,00 zt do kwoty 3.072.000,00 zi.

Po zarejestrowaniu zdarzenia przez Sad, co miato miejsce 7.07.2023 r., kapitat zaktadowy spotki
DOMESTA wynosi 3.072.000,00 zt i dzieli sie na 384 rowne i niepodzielne udziaty o wartosci
nominalnej po 8.000 ztotych kazdy udziat.

W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki DOMESTA Emitent posiada obecnie 224 udziaty
o wartosci po 8.000,00 zt kazdy udziat, o tacznej wartosci 1.792.000,00 z, co stanowi 58,33% udziatu
w kapitale zaktadowym spo6tki DOMESTA.

Omawiane zmiany z uwagi na ich zarejestrowanie w Krajowym Rejestrze Sadowym po dniu
bilansowym zostang uwzglednione po raz pierwszy w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Inpro za okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2023 r.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2023 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt
zmianom w pordwnaniu do stanu z dnia 31.12.2022r.
4. Struktura kapitatlow INPRO SA

Wedtug stanu na 30.06.2023 r. kapitat zaktadowy Spétki INPRO wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie
na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.
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Tabela 3. Struktura kapitatlu akcyjnego INPRO SA wg stanu na 13.09.2023 r. oraz na dzien
31.12.2022 .

o . e Wartosc Udziat w Tlosé Udziat w
Akcjonariusz Seria Ilosc¢ akcji nominalna w - .
PLN kapitale glosow gtosach
Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew Lewinski A 9.460.000 946.000 23,63% 9.460.000 23,63%
Grazyna Dabrowska- A 5.640.000 564.000 14,09% 5.640.000 14,09%
Stefaniak
) A 2.100.000 210.000 2.100.000
Nationale 17,93% 17,93%
N | FE
ederlanden O B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze . o o
ponizej 5% gloséw AiB 7.752.296 775.230 19,35% 7.752.296 19,35%
RAZEM 40.040.000 4.004.000 100% 40.040.000 100%

Zestawienie stanu posiadania akcji przez czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki INPRO SA
znajduje sie w punkcie 15 niniejszego sprawozdania zarzadu z dziatalnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2022 r. nie wystapity zadne
znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu na dzien 30.06.2023 r.

W okresie po dniu 30.06.2023 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali o zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

Na dzien 30.06.2023 r. akcje Spotki INPRO SA byly akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie. Prawa do akcji serii B spotki INPRO SA zostaty
wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym Gietdy Papieréw WartosSciowych w
Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spotki serii A i B zostaty wprowadzone do obrotu
gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz zasady jego sporzadzania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki z Grupy.

Niniejsze potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Jednostka Dominujaca sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF, natomiast pozostate
jednostki Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsiebiorstwa- zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci, rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegbétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych oraz z Kodeksem Spétek
Handlowych. Na potrzeby sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego dane ze sprawozdan
jednostkowych spotek zaleznych zostaja odpowiednio przeksztatcane.
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Spotki objete konsolidacja

Za okres od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r., ze spotkg INPRO SA, konsolidacjg objete zostaty,
W sposob bezposredni, nastepujace spotki:

1) Inbet Sp. z 0.0. - metoda petng konsolidacji,
2) Dom Zdrojowy Sp. z o.o0. - metoda petng konsolidacji,
3) DOMESTA Sp. z o.0. - metoda petng konsolidacji,
4) Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - metoda petng konsolidacji,
5) Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. - metoda petng konsolidacji,
6) SML Sp. z o.0. - metoda petng konsolidacji.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Grupa Kapitatowa INPRO SA za pierwsze potrocze roku 2023 uzyskata przychod ze sprzedazy
w wysokosci 156,3 min zt i jest on o 47 % wyzszy niz w pierwszym poétroczu zesziego roku.
Rentownos¢ netto wzrosta z 12% w 2022 r. do 14% w 2023 r., zysk netto w okresie sprawozdawczym
wyniost 21,8 min zt (wzrost o 64%). Koszty sprzedazy i zarzagdu wzrosty o 9 % w odniesieniu do
2022 r.- wzrost kosztow wynagrodzen, wyzszy koszt sprzedazy zagranicznej prefabrykatow, inflacja
oraz wzrost cen energii. Wzrosty takze znaczaco koszty finansowe- efekt wyzszego poziomu
zadtuzenia kredytowego oraz wysokich stép procentowych.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

W prezentowanym okresie udziat aktywow trwatych w sumie bilansowej pozostat na tym samym
poziomie jak w okresie porownywalnym, a mianowicie wynidst 21%. Kapitat wtasny stanowit 63%
sumy bilansowej- dla poréwnania na koniec 2022 roku udziat ten wynidst 62%. Kapitat wiasny i
zobowigzania dtugoterminowe stanowity tacznie 75 %sumy bilansowej (na koniec 2022 r. 78%)-
spadek wskaznika z uwagi na wzrost zobowigzan finansowych krétkoterminowych.

Najbardziej istotng pozycjg aktywow krdotkoterminowych sg zapasy (grunty wraz z naktadami na
budowe na realizowanych projektach), a dla zobowigzan krétkoterminowych sg to zobowigzania

z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (wptacone zaliczki na poczet zakupu lokali).

Ponizej zaprezentowano kluczowe wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowaq i majatkowa Grupy
Kapitatowej INPRO za sze$¢ miesiecy roku 2023 i 2022.
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Tabela 4. Wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej INPRO SA w pierwszym

potroczu 2023 i 2022

Wskaznik Sposdb wyliczenia 06.2023 | 06.2022
Rentownos$¢ netto Wynik netto * 100% / Przychody ze sprzedazy 14 % 12 %
i 5 * 0,

Rentownos¢ sprzedazy Wynik brutto na sprze.dazy 100% / 35 % 38 %
Przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ netto majatku (ROA) | Wynik netto * 100% / Aktywa ogdtem 3% 2 %

(R;g;wnosc kapitatow wtasnych Wynik netto * 100% / Kapitaty wiasne 5% 3%

Plynnosé biezaca Akltywa obrF)towe / Zobowigzania 3 2
krotkoterminowe

Wysoka plynnoéé (All<tywa ob_rotowe - Zapasy) / Zobowigzania 0,5 0,4
krotkoterminowe

Obrotowos¢ naleznosci Stan koncowy naleznosci handlowych * 180 /

) . 12 17
handlowych w dniach Przychody ze sprzedazy
Obrotowos$¢ zobowigzan Stan koncowy zobowigzan handlowych * 180 /
. i 53 114
handlowych w dniach Koszt wtasny sprzedazy
- —x

Obrotowos¢ zapasow w dniach Stan kohcowy zapasow * 180 / Koszt wiasny 887 1433
sprzedazy

Struktura aktywéw Aktywa trwate * 100% / Aktywa obrotowe 27 % 25 %

Struktura finansowania majatku Kapitaty wiasne * 100% / Aktywa ogdtem 63 % 52 %

Trwatosc struktury finansowania (Kapitaty w%asne Zobownqza;ma 75 % 65 %
dtugoterminowe)/ Aktywa ogotem
(Zadtuzenie finansowe - Srodki pieniezne i ich

Wskaznik zadtuzenia netto ekwiwalenty - Pozostate aktywa finansowe) / 19 % 9 %
Kapitaty wtasne

Jak wynika z przedstawionych danych w pierwszym pétroczu roku 2023, w poréwnaniu do pétrocza
roku 2022, wszystkie wskazniki rentownosci oprécz rentownosci sprzedazy brutto, wzrosty. Wskaznik
zadtuzenia netto utrzymuje sie na niskim poziomie. Skrécity sie wszystkie wskazniki obrotowosci.
Wskazniki ptynnosci ulegty poprawie. Wszystkie wskazniki ksztattujg sie na bezpiecznym poziomie.

Rachunek przeptywow pienieznych Grupy za I potrocze 2023 r. wykazuje dodatnie przeptywy srodkow
pienieznych na poziomie dziatalnosci operacyjnej i finansowej (uruchomienia srodkéw kredytowych).
Ujemne przeptywy na dziatalnosci inwestycyjnej wynikajg gtdwnie z naktadéw na srodki trwate
(naktady inwestycyjne DOMESTA Sp. z 0.0. ha biurowiec).

6. Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow INPRO SA

INPRO SA za pierwsze poétrocze roku 2023 uzyskata przychdd ze sprzedazy w wysokosci okoto
73,5 min zt (wzrost 0 181% w poréwnaniu do wyniku za 6 miesiecy 2022 r.). Cho¢ Spodtka w
przedmiotowym okresie nie oddata do uzytkowania zadnego budynku, wydania dotyczyty lokali
zakonczonych w latach ubiegtych, ktérych z uwagi na sytuacje rynkowg w 2022 roku wiele pozostato
w ofercie na poczatku 2023 roku. Rentownos$¢ netto wyniosta 22% (w poréwnaniu do 26% za
pierwsze poétrocze 2022 roku), catkowity dochdd ogdtem za pierwsze pétrocze br. wyniost 16 min zt
(wzrost o 139%). tgczny poziom kosztow sprzedazy oraz kosztow ogdlnego zarzadu wzrost
nieznacznie o 3%.
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej INPRO SA

W prezentowanym okresie struktura bilansowa nie ulegta istotnym zmianom. Udziat aktywoéw
trwatych w sumie bilansowej nie zmienit sie w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2022 r. (20%).
W strukturze pasywow udziat dtugoterminowych zrédet finansowania (kapitat wtasny i zobowigzania
dtugoterminowe) zmalat nieznacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2022 r. (z 84% do 82%),
bowiem wzrést poziom zadtuzenia finansowego krétkoterminowego.

Najbardziej istotng pozycjg aktywow krotkoterminowych sg zapasy (grunty wraz z naktadami na
budowe na realizowanych projektach), a dla zobowigzan krotkoterminowych sg to zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (wptacone zaliczki na poczet zakupu lokali).

Rachunek przeptywdéw pienieznych za I pdtrocze 2023 r. INPRO SA wykazuje ujemne przeptywy na
dziatalnosci operacyjnej (wysoki poziom zaptaconych podatkéw, kosztow finansowych oraz wartosc¢
dywidendy do wyptaty w nastepnym okresie sprawozdawczym). Dziatalno$¢ finansowa generuje
dodatnie przeptywy (uruchomienia kredytow). Podobnie dziatalno$¢ inwestycyjna generuje dodatnie
przeptywy- z uwagi na otrzymane dywidendy od jednostek powigzanych.

Wskaznik zadtuzenia netto dla spotki INPRO SA przyjat w okresie sprawozdawczym wartos¢ 11%.

7. Informacja o podstawowych produktach Grupy Kapitatowej INPRO SA

Gtéwnym zrodtem przychodow Grupy w pierwszym poétroczu 2023 r. byt przychdod ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz budynkdéw mieszkalnych w ramach prowadzonych projektow
deweloperskich, realizowanych w nowoczesnej technologii dostepnej na rynku krajowym
z zachowaniem zasady opfacalnosci przy zastosowaniu nowatorskich rozwigzan. Pozostate zrodia
uzyskanego przychodu ze sprzedazy produktow Grupy to: produkcja stropow filigran, wynajem
i zarzadzanie nieruchomosciami witasnymi oraz instalacje sanitarno- grzewcze, aranzacja i
wykoriczenie mieszkan.

Strukture przychoddéw ze sprzedazy przedstawia nastepujacy wykres:

Segmentacja przychodow Grupy INPRO SA za
6 miesiecy 2023 roku

2% 3%

= Dziatalnoéé deweloperska = Produkcja prefabrykatéw

Instalacje sanitarno- grzewcze = Wynajem nieruchomosci
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8. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Ponizej opisane zostaty istotne w opinii Zarzadu czynniki ryzyka i zagrozenia dla dziatalnosci Grupy:

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Sytuacja makroekonomiczna polskiej gospodarki, tempo jej rozwoju oraz sytuacja ekonomiczna
w regionie, w Unii Europejskiej, a takze na rynkach swiatowych majg istotny wptyw na rynek
budowlany. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Grupe majg m.in.:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna panstwa, poziom
inwestycji przedsiebiorstw, wysoko$¢ dochoddéw gospodarstw domowych oraz wysokos$¢ popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, maja
wplyw na realizacje zatozonych przez Grupe celéw. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia
sie tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach (w tym np. jako skutek dziatan
wojennych na terenie Ukrainy) lub zastosowania instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej
panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowa Grupy, moze nastgpi¢ obnizenie poziomu
popytu oraz wzrost kosztow Grupy, a tym samym pogorszenie sie wynikdw finansowych.

Ryzyko zwigzane z realizacja_projektéw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym, charakteryzujacym sie koniecznoscig
ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 3 lat. Znaczacy wptyw na realizowane wyniki finansowe dewelopera
mogq mie¢ w szczegdlnosci nastepujace zdarzenia: (i) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych
kosztow, (ii) wydtuzajace sie procedury pozyskania pozwolenia na budowe, (iii) przesuniecie
terminu zakonczenia budowy, (iv) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie, (v) opdznienia
w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki maja bezposredni wptyw na mozliwos$¢ zakupu mieszkan przez klienta koncowego, gdyz
zdecydowana wiekszo$¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka
sprzedazowa bankdw w potaczeniu z liberalnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wptyw na
wzrost dostepnosci kredytéw dla potencjalnych nabywcéw mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna
polityka sprzedazowa bankéow w potaczeniu z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolnosci
kredytowej przez instytucje finansowe (np. rekomendacja S narzucona bankom przez Komisje
Nadzoru Finansowego), czy tez bardziej konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez
regulatoréw, powoduje ograniczenie dostepnosci finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje
zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia ostatnich lat pokazuja, ze zaréwno
pierwsza sytuacja wywotana niekontrolowang walkg bankéw o klienta, skutkujaca gwattownym
wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywotana ogdélnoswiatowym kryzysem, ktéry w konsekwencji
spowodowat awersje bankdw do ryzyka i powazne spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie sg
korzystne ani dla konsumentdéw, ani dla deweloperow.

Podobne relacje mozna zaobserwowaé w przypadku kredytow korporacyjnych udzielanych
bezposrednio deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego
przyczynia sie do wstrzymywania projektow, czy to na etapie rozpoczecia budowy, czy juz na etapie
zakupu gruntéw, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy oferowanych mieszkan.
Sytuacja taka moze doprowadzi¢ do spotegowania wahan cen mieszkan, czy tez ograniczenia
oferty.

Grupa od wielu lat osigga pozytywne wyniki finansowe, posiada bardzo dobrg historie kredytowa,
a takze bardzo dobre relacje z instytucjami finansowymi.
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Ryzyko zwigzane z konkurencijg

Podmioty w branzy konkuruja ze soba w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach:
(i) lokalizacji nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) struktury oferty; iv) zaawansowania budowy;
(v) rozktadu architektonicznego lokali; vi) oferty kredytowej proponowanej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Ostabienie koniunktury w segmencie budownictwa
mieszkaniowego moze wptynac na wzrost konkurencji na rynku deweloperskim, co pocigga za sobg
koniecznos$¢: dostosowania oferty do warunkdw rynkowych (w tym na obnizenie cen), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania
dziatalnosci poza Tréjmiasto. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwiekszania kosztéw, a przez
to do pogorszenia wynikéw finansowych Grupy. Grupa obserwuje, analizuje dziatania konkurencji
oraz na biezaco podejmuje odpowiednie dziatania w celu zminimalizowania tego ryzyka.

Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalnosci Grupy jest rynek trdjmiejski. Realizowane przychody ze
sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu
inwestycji, wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego
na rynku Tréjmiasta moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju
Grupy.

INPRO SA wyprzedzajaco zakupita tereny poza trojmiejskg aglomeracjg w Olsztynie, Elblagu,
Pruszczu Gdanskim, Rumi.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow

Mozliwos¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dziatalnosci deweloperskiej zalezy w znacznym
stopniu od mozliwosci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbednych do realizacji projektow
deweloperskich zaréwno w Trdéjmiescie i jego okolicach, jak réwniez w innych atrakcyjnych
lokalizacjach znajdujacych sie w obszarze zainteresowania Grupy.

Pozyskiwanie gruntow pod zabudowe mieszkaniowgq zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania
Grupy, z drugiej natomiast od obiektywnych czynnikédw zewnetrznych. Czynnikami zewnetrznymi,
ktére mogg wptywac negatywnie na skutecznos$¢ pozyskiwania przez Grupe gruntéw sg przede
wszystkim: wzrost ceny sprzedazy, konkurencja na rynku nieruchomosci, brak miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ograniczony zaséb terendw z odpowiednig
infrastrukturg oraz przewlekte procedury zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowaé, iz w przysziosci nie wystgpia trudnosci w procesie
pozyskiwania terendéw pod projekty deweloperskie, pomimo ze w obecnej chwili Grupa nie ma
probleméw z nabywaniem odpowiedniej liczby gruntdw. Ewentualne zaktécenia w zakresie
nabywania odpowiedniej liczby gruntéw spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalnosci Grupy
w obszarze realizacji mieszkaniowych projektéw deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewnié, ze poszczegdlne decyzje administracyjne (pozwolenia, zezwolenia,
licencje, koncesje, zgody) takie jak: pozwolenie na budowe, decyzja ustalajagca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, pozwolenie na uzytkowanie, decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wymagane w zwigzku prowadzonymi
projektami deweloperskimi, zostang uzyskane przez Grupe, ani ze jakiekolwiek obecne lub nowe
decyzje nie zostang wzruszone. Pomimo doktadania nalezytej starannosci w ubieganiu sie
o uzyskanie odpowiednich decyzji administracyjnych, Emitent nie moze zagwarantowad
catkowitego wyeliminowania ryzyka nieuzyskania w/w decyzji lub ich wzruszenia, co
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy rozwoju Grupy.
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9. Kierunki rozwoju Grupy Kapitalowej INPRO SA
W drugim pétroczu 2023 r. Grupa planuje koncentracje na nastepujacych obszarach:

- kontynuacja dotychczasowej strategii (rynek tréjmiejski plus okolice i kilka nowych lokalizacji-
Pruszcz Gdanski, Rumia, Elblag, Olsztyn, Mikotajki) w segmencie mieszkan o podwyzszonym
standardzie oraz w segmencie popularnym,

- poszukiwanie gruntow pod nowe projekty deweloperskie — atrakcyjna lokalizacja przy cenie
zakupu gruntu umozliwiajacej zachowanie satysfakcjonujacej marzy,

- w zwigzku z podpisaniem w czerwcu 2018 roku umowy odptatnej dzierzawy obiektu Hotel
Mikotajki w Mikotajkach, a w sierpniu 2019 roku umowy odptatnej dzierzawy obiektu Dom
Zdrojowy w Jastarni, Grupa zawiesita dziatalnos$¢ hotelarska na rzecz wynajmu nieruchomosci
wiasnych. Z uwagi na okres, na ktéry podpisane zostaty umowy dzierzawy (obie umowy
podpisano na okres 10 lat), strategia dziatania w tym obszarze bedzie kontynuowana przez okres
trwania tych umodw.

- istotnym elementem strategii Grupy bedzie dalsze umacnianie marki ,Inpro” jako symbolu
wysokiej jakosci, wiarygodnosci i bezpieczenstwa.

Zarzad INPRO SA uwaza, iz kontynuacja dziatalnosci Grupy nie jest zagrozona.

10.Zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy w pierwszym poéiroczu 2023 r.:

- przedsprzedaz Grupy w pierwszym pétroczu 2023 r., rozumiana jako ilo$¢ podpisanych uméw
przedwstepnych netto (w rozumieniu zawartych umoéw przedwstepnych sprzedazy netto tj. po
uwzglednieniu rezygnacji z: umoéw rezerwacyjnych, przedwstepnych umoéw sprzedazy
dotyczacych zakonczonych inwestycji, uméw z innymi podmiotami niz klienci bedacy osobami
fizycznymi oraz uméw dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych), byta zdecydowanie wyzsza
niz w poréwnywalnym okresie roku ubiegtego (wzrost o 78% z 200 sztuk do 356 umoéw netto).

- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody z dziatalnosci
ksiegowane sg po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu deweloperskiego, po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W okresie styczen-czerwiec
2023 r. INPRO SA nie oddata do uzytkowania zadnego budynku, a wydania dotyczyty lokali
zakonczonych w poprzednich okresach sprawozdawczych. DOMESTA Sp. z o0.0. uzyskata
pozwolenie na uzytkowanie 2 budynkdéw: osiedle Leszczynowy Park budynek 2 (50 lokali),
osiedle #Na Swoim budynek 1 (72 lokale) oraz budynek A biurowca Matarnia Office Park. Grupa
zanotowata 65%- owy wzrost poziomu wydan lokali nabywcom (w I pétroczu 2023 r. Grupa
wydata 286 lokale, za$ w I pdtroczu 2022 r. wydata 173 lokali). Do konca roku Grupa planuje
oddac do uzytkowania jeszcze 469 lokali, a zatem wieksza cze$¢ przychodéw Grupy z dziatalnosci
deweloperskiej przypadac¢ bedzie na drugg potowe roku.

- istotnym czynnikiem, najsilniej wptywajacym na popyt na rynku deweloperskim w 2023 r., byt
wysoki poziom stop procentowych i rekomendacje KNF dotyczace badania zdolnosci kredytowej,
obnizajace zdolnos$¢ do zaciggniecia kredytu hipotecznego przez potencjalnych nabywcéw. W
chwili obecnej popyt na mieszkania ze strony klientéw gotéwkowych wspierany jest przez popyt
ze strony klientéw kredytowych, takze tych, ktérzy chca skorzysta¢ z programu ,Bezpieczny
kredyt 2 %", ktéry wszedt w zycie w lipcu br. W opinii ekspertédw wzrost popytu na rynku w
2023 r. stymulowata przede wszystkim obawa o wzrost cen oraz o ograniczenie oferty.

- wyhamowaniu ulegto tempo wzrostu cen materiatdw i robocizny, co utatwia tworzenie
kosztoryséw i budzetdw projektdw deweloperskich.
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- Sektor hotelarski po stabszym okresie ferii zimowych, zanotowat bardzo zblizony do roku
poprzedniego okres wiosenny. W dalszym cigqgu wystepuje krétkie okienko rezerwacyjne.
Obtozenie hoteli w okresie letnim byto troche nizsze niz rok temu, ale wyzsze ceny
zrekompensowaty ten niewielki spadek obtozenia.

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac¢ beda przede wszystkim:

. polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stop procentowych na
rynku bankowym (rekordowy poziom stép procentowych) oraz polityka Komisji Nadzoru
Finansowego w zakresie wydanych rekomendacji dotyczacych dobrych praktyk w zakresie
ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie.

. polityka bankow w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowos¢ do oferowania rachunkow
powierniczych i kredytow dla deweloperdw,

. wptyw sytuacji na Ukrainie na gospodarke kraju i $wiata (w tym gtownie wzrost inflacji),

. rozwoéj rynku deweloperskiego ze szczegélnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci

(wysokie koszty materiatdw i wykonawstwa, niska dostepnos¢ gruntéw pod realizacje nowych
przedsiewzie¢ deweloperskich),

. dziatania regulacyjne rzadu oraz zmiany przepisow prawa, w szczegolnosci wejscie w zycie
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkaniowego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, rozwdj realizacji inwestycji bazujacych na
przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, realizacja przyjetej polityki Narodowego
Programu Mieszkaniowego, przyjecie rzadowego programu ,Mieszkanie bez wktadu wtasnego”,
oraz wdrozenie programu ,Pierwsze Mieszkanie”, a takze inne zmiany legislacyjne w sferze
szeroko pojetego prawa budowanego oraz o planowaniu przestrzennym,

. mozliwo$¢ pozyskania réoznorodnych decyzji i pozwolen administracyjnych.

Na dzien dzisiejszy, z uwagi na dynamicznie zmieniajace sie warunki, Zarzad INPRO SA nie moze w
sposéb jednoznaczny okresli¢ wptywu sytuacji w kraju (wysokie stopy procentowe i inflacja,
rekomendacje KNF) na dziatalno$¢ w perspektywie diugofalowej, wyniki finansowe i mozliwosci
rozwoju Grupy Kapitatowej.

Aktualna sytuacja na rynku deweloperskim wydaje sie zdecydowanie poprawia¢, wzrasta
zainteresowanie klientdw kupnem mieszkania. Zauwazalny jest takze wzrost popytu na kredyty
hipoteczne oraz zainteresowania klientéw rzgdowym programem ,Bezpieczny kredyt 2%", ktéry
wszedt w zycie w lipcu br.

Z uwagi na ratalny charakter ptatnosci za kupowane lokale, wysoki poziom $srodkéw na rachunkach,
pozyskane finansowanie kredytowe prowadzonych inwestycji, w tym poprzez emisje obligacji oraz
dostepne finansowanie w ramach kredytu obrotowego w rachunku biezgcym i kredytowym, na chwile
obecng nie widzimy ryzyka znacznego obnizenia ptynnosci Spétek INPRO oraz DOMESTA
w najblizszych miesigcach, przy uwzglednieniu czynnikéw wskazanych powyzej. Kontynuacja
dziatalnosci w ocenie Zarzadu nie jest w chwili obecnej zagrozona.

Dziatalno$¢ hotelowa dzieki dobremu sezonowi letniemu zagwarantowata sobie srodki finansowe na
kolejne miesigce. Przed tg branza jest jednak sporo wyzwan, takich jak rosngce koszty dziatalnosci
(wysoka inflacja, wysokie koszty energii) oraz tendencja klientow dokonywania rezerwacji krétko
przed przyjazdem do hotelu.
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11.Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez INPRO SA lub jednostke zalezna
z podmiotami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe

Wszystkie transakcje zawarte przez Spoétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 32 skréconego srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za I potrocze 2023 oraz w nocie 13 tego raportu
w czesci zawierajacej skrécone jednostkowe dane finansowe INPRO SA.

12.Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej zalezne
poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - lacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jesli taczna wartos$¢ poreczen lub
gwarancji jest znaczaca

W przedmiotowym okresie INPRO SA nie udzielita poreczen kredytow lub pozyczki oraz nie udzielita
nowych gwarancji.

13.Informacje o toczacych sie postepowaniach dotyczacych zobowigzan albo
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostek od niej zaleznych

W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wfasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.

14.0cena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikow na
dany rok

Spotka nie publikowata dotychczas prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2023.
15.kaczna liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji (udziatéw) Spotki oraz akcji
i udziatlow w jednostkach powiazanych, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych

i nadzorujacych Spotki

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki INPRO SA na dzien
30.06.2023 r. i na dzien 13.09.2023 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela 5. Cztonkowie Zarzadu posiadajacy akcje INPRO SA wedtug stanu na dzien 30.06.2023 r. i na
dzien 13.09.2023 r.

Akcje Akcje
Ilo$¢ akcji Warto$¢ nominalna
Zarzad
Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000 zt
Zbigniew Lewinski — Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000 zt
Razem 19.470.000 1.947.000 zi

Cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji (udziatéw) w innych podmiotach Grupy.
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Tabela 6. Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajacy akcje INPRO SA wedlug stanu na dzien
30.06.2023 r. i na dzien 13.09.2023 r.

Akcje Akcje
Ilos¢ akcji Warto$¢ nominalna
Rada Nadzorcza
Wojciech Stefaniak - cztonek RN 1.410.000 141.000 zt
Razem 1.410.000 141.000 zt

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatéw) w innych podmiotach Grupy.

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia przekazania niniejszego raportu, nie wystgpity
zadne zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, iz jednostkami powigzanymi w stosunku do INPRO SA na dzien

30.06.2023 r. byt:

- Hotel Oliwski Sp. z o0.0., ktéra jest jednostkg powigzang osobowo poprzez udziatowcoéw-
Panig Grazyne Dabrowska- Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha Stefaniak-
162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100% udziatéw w kapitale
tej jednostki (1.620.000 zf).

16. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku

finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazanh przez emitenta

a) W okresie sprawozdawczym Grupa zawarta nastepujgce nowe umowy kredytowe

Kredyty zaciagniete w okresie sprawozdawczym

Szczegoly:
Bank Kwota w tys. zt nr raportu biezacego/
przedmiot finansowania

SGB Bank SA (INPRO SA) 3.400 |~ / refinansowanie zakupu dziatki
w Elblagu, ul. Warszawska

RB nr 13/2023 z dn. 26.06.2023 r.
Alior Bank SA (INPRO SA) 54.100 | /finansowanie kosztéw budowy
przedsiewziecia w Mikotajkach

Konsorcjum: Bank Spétdzielczy w Skdrczu - / refinansowanie zakupu dziatki

i Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim 12.000 .
(DOMESTA Sp. 7 0.0.) w Gdansku, ul. Starogardzka
RAZEM 69.500

b) W okresie sprawozdawczym Grupa dokonata sptaty ponizszych umoéw kredytowych:

Kredyty sptacone w okresie sprawozdawczym

Bank Datau|::1)g‘|’3viysania Kwota w tys. zi Przeznaczenie kredytu
mBank SA 29.09.2021 . 24.430 | Finansowanie kosztéw budowy OSTOJA II
mBank SA 20.01.2022 . 23.920 | Finansowanie kosztow budowy Koncept I
RAZEM 48.350
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c) W okresie sprawozdawczym odnowiona zostata umowa kredytu w rachunku biezacym spoéfki
PI ISA Sp. z 0.0. w kwocie 300 tys. zt.

d) W okresie sprawozdawczym Grupa zawarta nowe umowy leasingowe z podmiotami trzecimi o
tacznej wartosci 333 tys. zt.

e) W dniu 17.03.2023 r. INPRO SA podpisata z SML Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku dwie
przedwstepne umowy leasingu, na podstawie ktérej INPRO SA udzielita leasingu operacyjnego
nieruchomosci — 2 lokali ustugowych w budynku wybudowanym na osiedlu RYTM. Wartos¢
przedmiotow leasingu wynosi fgcznie 1.114 tys. zt netto. Okres leasingu 5 lat. Termin podpisania
przyrzeczonych umdéw leasingu to koniec maja 2023 r.

f) W dniu 22.03.2023 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksigg Wieczystych
dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00190254/6, hipoteki umownej do kwoty
53.910 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
obrotowego finansujgcego koszt budowy osiedla RYTM w Gdansku w kwocie 35.940 tys. zt,
udzielonego przez mBank SA.

g) W dniu 19.05.2023 r. Zarzad INPRO SA podjat decyzje o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2022
w kwocie 0,25 zt na kazdg akcje (tacznie 10.010.000zt).

h) W dniu 19 maja 2023 r. Zarzad INPRO SA zarekomendowat wydiuzenie okresu upowaznienia
Zarzadu do nabycia akcji wtasnych przez Spétke w celu ich umorzenia. Zgodnie z podjetg uchwatq
nr 6/2023 Zarzad zaproponowat Walnemu Zgromadzeniu Wspdlnikow podjecie uchwaty o
przedtuzenia terminu przedmiotowego upowaznienia z dnia 30 czerwca 2023 roku do dnia
30 czerwca 2025 roku. Przedmiotowa uchwata zostata podjeta przez WZA w dniu 27.06.2023 r.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

17.Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw
wartosciowych
W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonata emisji, wykupu lub sptaty nieudziatowych

i kapitatowych papieréw wartosciowych.

18. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

a) Po dniu bilansowym Grupa zawarta nastepujace nowe umowy kredytowe:

Kredyty zaciagniete po dniu bilansowym

Szczegoty:

Bank Kwota w tys. zi nr raportu biezacego/
przedmiot finansowania

RB nr 22/2023 z dn. 18.07.2023 r. /

28.520 | finansowanie kosztow budowy
przedsiewziecia Polana Kampinoska

mBank SA
(DOMESTA Sp. z 0.0.)

'(AISOO;/I?EZF']I'%ASS% 7 0.0.) 4.000 | - / finansowanie dziatalnosci biezacej
RAZEM 32.520
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b)

Po dniu bilansowym Grupa dokonata sptaty ponizszych uméw kredytowych:

Kredyty sptacone po dniu bilansowym

Data
Bank podpisania Kwota w tys. zi Przeznaczenie kredytu
umowy
Bank Spétdzielczy w Skdrczu Refinansowanie kosztow zakupu gruntu w
(DOMESTA Sp. z 0.0.) 02.09.2021 . 4.750 Gdansku, tostowicach
RAZEM 4.750

<)

d)

e)

W dniu 7.07.2023 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym zarejestrowane zostato podwyzszenie
kapitatu zaktadowego DOMESTA Sp. z 0.0. Zgodnie z tresécig uchwat nr 13 i 14 z dnia
2 czerwca 2023 r. Zgromadzenie Wspdlnikow DOMESTA Sp. z 0.0. podwyzszyto kapitat zaktadowy
tej spotki z kwoty 300.800,00 zt o kwote 2.771.200,00 zt do kwoty 3.072.000,00 zi.
Po zarejestrowaniu zdarzenia przez Sad kapitat zaktadowy spotki DOMESTA wynosi
3.072.000,00 zt i dzieli sie na 384 rowne i niepodzielne udziaty o wartosci nominalnej po 8.000
ztotych kazdy udziat. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego spo6tki DOMESTA Emitent
posiada obecnie 224 udzialy o wartosci po 8.000,00 zt kazdy udziat, o tgcznej wartosci
1.792.000,00 zt, co stanowi 58,33% udziatu w kapitale zakladowym spotki DOMESTA.

W dniu 11.07.2023 r. Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych dokonat wpisu w
dziale IV ksiegi wieczystej nr OL1M/00037563/3, hipoteki umownej do kwoty 81.150 tys. zt, na
aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego
finansujgcego koszt budowy przedsiewziecia w Mikotajkach w kwocie 54.100 tys. zi, udzielonego
przez Alior Bank SA.

W dniu 14.08.2023 r. Zarzad Gietdy postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu
na Catalyst 18.500 obligacji na okaziciela serii A spotki DOMESTA Sp. z 0.0., o wartosci nominalnej
1.000 zt kazda. Pierwsze notowanie obligacji odbyto sie 29.08.2023 r.

Gdansk, dnia 13.09.2023 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALOWEJ] INPRO SA

ZA I POLROCZE 2023 ROKU

Gdansk, 13 wrzesnia 2023 r.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU I INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2023 ROKU

01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
Nota -30.06.2023 | -30.06.2022 -30.06.2023 -30.06.2022
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 10.1 156 326 106 673 104 528 48 531
Koszt wtasny sprzedazy 10.2 (101 809) (65 799) (68 518) (29 077)
Zysk (strata) brutto ze 54 517 40 874 36 010 19 454
sprzedazy
Koszty sprzedazy 10.2 (7 588) (6 205) (3 950) (3 153)
Koszty ogdlnego zarzadu 10.2 (15 310) (14 855) (8 561) (8 567)
Pozosta’r_e przychody 671 205 342 321
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne (360) (196) (189) (132)
Zysk (strata)na 31930 20 323 23 652 7 923
dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 680 225 465 166
Koszty finansowe (5 728) (3 880) (3117) (1893)
Zysk (strata) brutto 26 882 16 668 21 000 6 196
Podatek dochodowy 11 (5 048) (3 362) (3 822) (1 343)
Zysk (strata) netto z . 21 834 13 306 17 178 4 853
dziatalnosci kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY
OGOLEM 21 834 13 306 17 178 4 853
Zysk (strata) netto 21 834 13 306 17 178 4 853
przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki 17 763 8 510 13 005 2 590
dominujacej
- Akcjonariuszom 4071 4796 4173 2263
niekontrolujgcym
Catkowity dochod ogotem 21 834 13 306 17 178 4 853
przypisany:
- kejonariuszom Jednostid 17 763 8 510 13 005 2 590
ominujacej
- Akcjonariuszom 4071 4 796 4173 2263
niekontrolujagcym
Zysk na 1 akcje z
dziatalnosci kontynuowanej
przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej ( w zt/akcje)
- podstawowy 0,4436 0,2125 0,3248 0,0647
- rozwodniony 0,4436 0,2125 0,3248 0,0647
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

30 CZERWCA 2023 ROKU

30.06.2023 31.12.2022

AKTYWA Nota (niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 161 382 159 395
Rzeczowe aktywa trwate 15 73 167 70 399
Wartos¢ firmy 14 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 207 184
Naleznosci dtugoterminowe 1184 1382
Nieruchomosci inwestycyjne 16 76 962 78 482
Inne diugoterminowe rozliczenia

. 13 28
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 11.2 3141 2212
dochodowego
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 593 412 590 775
Zapasy 17 501 614 507 687
Naleznosci z ty_tu’ru, c_Iostaw i ustug oraz 18 18 412 18 812
pozostate naleznosci
Biezgce aktywa podatkowe 1378 128
Pozostate aktywa finansowe 19 10 944 9 445
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 61 064 54 703
SUMA AKTYWOW 754 794 750 170

Strona 26 z 101




$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I péirocze 2023

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
30 CZERWCA 2023 ROKU (CIAG DALSZY)

30.06.2023 31.12.2022
PASYWA Nota (niebadane) (badane)
Kapitat wiasny (przypisany 438 218 430 465
akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 22 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 051 11 051
Zyski zatrzymane 360 926 353173
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej 62 237 62 237
wartosci nominalnej
Kapitatly przypisane akcjonariuszom 23 34 911 33 954
niekontrolujacym
Kapitat wiasny ogotem 473 129 464 419
Zobowiazania dlugoterminowe 95 217 122 333
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 11.2 6 602 10 373
dochodowego )
Rezerwa na zobowigzania z tytutu 24 329 306
$wiadczen emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 25 43 208 48 715
bankowe
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych 25 33 046 50 497
papieréw wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe 26 5 249 6 198
(leasing)
Zobowigzania handlowe i pozostate 27 6 783 6 244
Zobowiazania krétkoterminowe 186 448 163 418
Rezerwy krotkoterminowe 24 13 538 18 178
Kréotkoterminowe kredyty i pozyczki 25 56 135 38 031
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych 25 21 651 4332
papieréw wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe
(leasing) 26 2 516 2 596
Zobowigzania biezace z tytutu podatku
dochodowego 1620 881
Zobowigzania handlowe i pozostate 27 90 988 99 400
Stan zobowiazan ogotem 281 665 285 751
SUMA PASYWOW 754 794 750 170
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2023 ROKU

01.01.2023 01.01.2022
-30.06.2023 -30.06.2022
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Zysk/strata przed opodatkowaniem (brutto) 26 882 16 668
Korekty o pozycje: (22 153) (30 124)
Amortyzacja 3 808 4 027
Zaptacony podatek dochodowy (10 259) (8 149)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 29 (20)
Odsetki i dywidendy 5027 3702
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej 5 (183)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci 744 3012
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapasow 6 073 (69 217)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (22 152) 40 979
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (811) (595)
Zmiana stanu rezerw (4 617) (3 680)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 4729 (13 456)
operacyjnej
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
; ) 26 217
niematerialnych
Otrzymane odsetki 116
N_abyC|e r_zeczowych aktywow trwatych i wartosci (4 983) (3 700)
niematerialnych
!’rzeplywy_pu—_:qune netto z dziatalnosci (4 841) (3 483)
inwestycyjnej
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 54 269 72 609
Ptatnosci z tytutu umdw leasingu finansowego (1238) (1212)
Spfata pozyczek/kredytow (41 672) (65 784)
Odsetki zaptacone (5 259) (2 435)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (295) (492)
-akcjonariuszy jednostki dominujgcej
-udziatowcdw niekontrolujgcych (295) (492)
Inne wplywy finansowe 714 737
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 6 519 3423
Przeptywy pieniezne netto razem 6 407 (13 516)
Bilansowa zmiana stanu 6 361 (13 496)
im|ana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic (46) 20
ursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 54 797 63 340
Srodki pieniezne na koniec okresu 61 204 49 824
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA

2023 ROKU
Kapitat
Nadwyzka ze re‘:etl;,v::)\;vy Kapitat witasny
Kapitat akscl;:-zpeoc:z\z/‘z!ej aktualizacji Zyski akcl:)j:)zr‘ll::is::zyom ak:ilzx::?::zim Razem
podstawowy LT wyceny zatrzymane T . . .
wartosci jednostki niekontrolujacym
nominalnej rzeczow’ych dominujacej
aktywow
trwatych

Stan na 01.01.2023 4 004 62 237 11 051 353173 430 465 33 954 464 419
Wyptata dywidendy

akcjonariuszom jednostki (10 010) (10 010) (10 010)
dominujacej

Wyptata dywidendy-

akcjonariusze (3 114) (3114)
niekontrolujacy

Zysk (strata) netto za rok 17 763 17 763 4071 21 834
obrotowy

Wzmocnienie udziatu w

jednostce zaleznej

Pozostate zmiany

emlanaliapltaiy 7 753 7 753 957 8 710
wiasnego

Stan na 30.06.2023 4 004 62 237 11 051 360 926 438 218 34911 473 129

Strona 29 z 101



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I pétrocze 2023

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat
Nadwyzka ze re‘:etl;,v::)\;vy Kapitat wiasny
Kapitat akscl;:-zpeoc:z\z/‘z!ej aktualizacji Zyski akcl:)j:)zr‘ll::is::zyom ak:ilzx::?::zim Razem
podstawowy LT wyceny zatrzymane T . . .
wartosci jednostki niekontrolujacym
nominalnej rzeczowych dominujacej
aktywoéw
trwatych
Stan na 01.01.2022 4 004 62 237 11 051 308 970 386 262 27 086 413 348
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom jednostki (10 010) (10 010) (10 010)
dominujacej
Wyptata dywidendy-
akcjonariusze (2 310) (2 310)
niekontrolujacy
Zysk (strata) netto za rok 54 694 54 694 9 448 64 142
obrotowy
Wzmocnienie udziatu w
jednostce zaleznej (351) (851) () (621)
Pozostate zmiany (130) (130) (130)
emlanaliapltaiy 44 203 44 203 6 868 51 071
wiasnego
Stan na 31.12.2022 4 004 62 237 11 051 353173 430 465 33 954 464 419
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) skfada sie z jednostki dominujgacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz nota 2). Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2023 roku wraz z danymi
porownawczymi za sze$¢ miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia
2022 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (INPRO SA, DOMESTA Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spdtki w ramach Grupy zajmujg sie:
— produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych (Inbet Sp. z 0.0.),
— wynajmem nieruchomosci wtasnych (Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.),
— instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),
-~ aranzacjq wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.).

INPRO SA (,Spotka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
6 kwietnia 1987 roku. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spofki
z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071. Spétce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-40.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2023 roku Grupa nie zaniechata zadnego
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym kapitat zakladowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien

30.06.2023 roku wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Strona 31 z 101



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I pétrocze 2023

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wedtug stanu na dzien 13 wrzesnia 2023 roku i 30 czerwca 2023 roku struktura
akcjonariatu jednostki dominujacej byta nastepujaca:

o . e Wartosc Udziat w Tlogé Udziat w
Akcjonariusz Seria Ilos¢ akcji nominalna w Kkapital oSG 1 h
PLN apitale gtosow gtosac
Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew Lewinski A 9.460.000 946.000 23,63% 9.460.000 23,63%
Grazyna Dabrowska- | 5.640.000 564.000 14,09% | 5.640.000 14,09%
Stefaniak ) ) ) ! ) ) !
i A 2.100.000 210.000 2.100.000
Nationale 17,93% 17,93%
N | FE
ederlanden O B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze . o o
ponizej 5% gloséw AiB 7.752.296 775.230 19,35% 7.752.296 19,35%
RAZEM 40.040.000 4.004.000 100% 40.040.000 100%

W okresie 6 miesiecy 2023 r. i do dnia zatwierdzenia niniejszego raportu nie byto zadnych istotnych
zmian w strukturze akcjonariatu Spoétki.

Stan posiadania akcji przez cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej INPRO SA zostat przedstawiony w
nocie nr 3.

Na dzien 30.06.2023 r. akcje Spotki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Biegty rewident:
MOORE POLSKA AUDYT SP. Z 0.0.
ul. Grzybowska 87
00-844 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polska Izbe Biegtych Rewidentow pod numerem 4326.

2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad Grupy
2.1 Skiad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 30 czerwca 2023 roku oraz 31 grudnia
2022 roku:
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Udziat w .
Nazwa kapitale Udziat w Cena
l.p. . . Siedziba Zakres dziatalnosci P prawach nabycia
jednostki zakladowym o s
% gtosu % udziatow

Produkcja elementow

1. Inbet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10 betonowych
i stalowych
Dom Gdansk, ul. Opata ?Nz»;:jlzr;anie
2. Zdrojowy - UL P 2arzaqzanie 100,00%  100,00% 19 120
Jacka Rybinskiego 8 nieruchomosciami
Sp. z 0.0. .
wiasnymi
Dziatalno$¢ deweloperska,
. generalne wykonawstwo
3, Domesta  Gdansk, budynkéw 59,57%%* 59,57%* 13 926
Sp. z o.0. ul. Budowlanych 68B . .
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Gdansk, Wynajem i zarzadzanie
4. Mikotajki ul. Opata Jacka nieruchomosciami 100,00% 100,00% 17 984**
Sp. z o.0. Rybinskiego 8 wlasnymi
Gdansk, ) .
5. ;I ISZAO , Ul Opata Jacka I:igvaczf sanitarno- 100,00%  100,00% 2804
p. 20.0. Rybinskiego 8/6 9
SML Gdansk, Aranzacja wnetrz, ustugi
6. ul. Opata Jacka budowlane, 100,00% 100,00% 201
Sp. z 0.0. I . -
Rybinskiego 8 wykonczeniowe
64 942

* W dniu 2.06.2023 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw Spdtki Domesta uchwalito podwyzszenie kapitatu podstawowego
tej spotki, ktore zostato zarejestrowane w KRS po dniu bilansowym (tj. w dniu 7.07.2023 r.). Zdarzenie to
skutkowato obnizeniem udziatu Inpro SA w kapitale Domesty Sp. z 0.0. do poziomu 58,33%. Szczegdty zostaty
opisane w punkcie 3 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w I potroczu 2023 r.

** Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezna- Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. skfadajq sie
oprocz wykazanych powyzej udziatéw rowniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. zt).

Na dzien 30 czerwca 2023 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 30.06.2023 oraz na dzien 31.12.2022:

Wszystkie spétki zalezne wchodzace w skfad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjaq metoda
petna.

W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepujg udziaty w podmiotach niekontrolowanych.

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powigzana ze spétka Hotel
Oliwski Sp. z 0.0., ktdéra jest jednostka powigzang osobowo poprzez udzialowcédw- Panig Grazyne
Dabrowska-Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha Stefaniak-162 udziaty o wartosci
nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100% udziatdbw w kapitale tej jednostki
(1.620.000 zt).

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo zostaly zaprezentowane w nocie 32 niniejszego
sprawozdania.
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2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdinych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
30.06.2023 roku:

. Kapitat podstawowy na
Podmiot i BB
INPRO SA 4.004
DOMESTA Sp. z 0.0.* 301
Inbet Sp. z o0.0. 13.791
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 19.140
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 17.980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

* W dniu 2.06.2023 r. Zgromadzenie Wspolnikow Spotki Domesta uchwalito podwyzszenie kapitatu podstawowego
tej spdtki do kwoty 3.072 tys. zt, ktore zostato zarejestrowane w KRS po dniu bilansowym (tj. w dniu
7.07.2023 r.) Szczegoty zostaty opisane w w punkcie 3 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w I pdtroczu 2023 r.

Zmiany w sktadzie Grupy w okresie 01.01.2023 r.— 30.06.2023 r.

W okresie szesciu miesiecy 2023 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom
w porownaniu do stanu z dnia 31.12.2022 r.

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INPRO SA w jednostkach zaleznych ustanowione sg nastepujgce zabezpieczenia:

30.06.2023 31.12.2022
Zapezpleczenla na l.JdZIaJ{aCh INPRO SA 17 980 17 980
w jednostkach zaleznych
Razem 17 980 17 980

Zabezpieczenia na udziatach INPRO S.A. zaréwno na dzien 30.06.2023 r. jak i 31.12.2022 r. dotyczyty
zastawu rejestrowego z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie fgcznej
17.980 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011 r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu
wynosi 54.321 tys. z.

Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niespfacenia catosci lub czesci wierzytelnosci
zabezpieczonej moga nastapi¢ poprzez zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug wyboru w trybie
przepisébw o postepowaniu egzekucyjnym, poprzez przejecie na wiasnos¢ przedmiotu zastawu lub
poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawdw prowadzonego przez SR Gdansk - Péinoc
w Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawodw (czyli z dniem 16.11.2017 r.), rozwigzaniu
ulegta Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 5 wrzesénia 2011 r. wraz
z pézniejszymi zmianami oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia
23 maja 2013 .
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3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego skfad Zarzadu jednostki dominujgcej byt nastepujacy:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
- Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- tukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Beata Krzyzagérska-Zurek - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w skfadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie na dzien 30.06.2023 r.:

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - cztonek niezalezny, Przewodniczacy Komitetu Audytu;
- Mariusz Linda - czfonek niezalezny;
- Jerzy Glanc - cztonek zalezny.

Stan posiadania akcji przez czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki INPRO SA na dzien
13.09.2023 r. i na dzien 30.06.2023 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Akcje Akcje
Ilos¢ akcji Warto$¢é nominalna
Zarzad
Krzysztof Maraszek- Prezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000 zt
Zbigniew Lewinski- Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000 zt
Razem 19.470.000 1.947.000 zt
Akcje Akcje
Ilos¢ akgcji Wartos¢ nominalna
Rada Nadzorcza
Wojciech Stefaniak— cztonek RN 1.410.000 141.000 zt
Razem 1.410.000 141.000 zi

Cztonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatéw) w innych
podmiotach Grupy.

W okresie po dniu 30.06.2023 r. i do dnia podpisania niniejszego raportu nie wystgpity zadne zmiany
w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.
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4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku zostato zatwierdzone dnia 13 wrzesnia 2023 roku przez
Zarzad do publikacji w dniu 14 wrzesnia 2023 roku.

5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy
zakoficzony dnia 30 czerwca 2023 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoséci Finansowej (MSSF), majgacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujacym na dzien 30.06.2023 r.

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
facznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spétek zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest rowniez walutg sprawozdawczg Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym s$rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Polityka rachunkowosci oraz standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego s$rédrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku za wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych Ilub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu
1 stycznia 2023 roku:

o Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz Wytyczne Rady MSSF w
zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce- kwestia istotnosci w
odniesieniu do polityk rachunkowosci;

o Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedéw” - definicja wartosci szacunkowych;

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17;

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”-obowigzek ujmowania odroczonego podatku
dochodowego w zwigzku z aktywami i zobowigzaniami powstatymi w ramach pojedynczej
transakciji;
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o Zmiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe”- pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9-
informacje poréwnawcze.

Powyzsze standardy oraz zmiany do standardéw nie majq istotnego wptywu na sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym poétrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw, ktére wejda w zycie po dniu
bilansowym

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia zmian
standarddéw i interpretacji, ktére oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska, badz zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska ale weszty lub wejdg w zycie po dniu bilansowym.

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze NIE zatwierdzone
przez UE:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rozniq sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standardéw oraz zmian do standardow, ktére wedtug stanu na dzien sporzadzenia
sprawozdania nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE:

Do zastosowania pierwszy raz 1 stycznia 2024 r. lub po tej dacie:

o Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”- klasyfikacja zobowigzan jako
krotko- lub dtugoterminowe oraz dtugoterminowe zobowigzania z tytutu umdw zawierajace
kowenanty

o Zmiany do MSSF 16 ,Leasing”- zobowigzanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu
zwrotnego.

Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR do stosowania po 1 stycznia
2016 r., ale odrzucone lub odroczone przez UE:

o MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdolnymi przedsiewzieciami.

Wedtug wstepnej oceny Grupy wdrozenie standardow i interpretacji oczekujacych na zatwierdzenie
przez UE nie bedzie miec istotnego wptywu na skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie
finansowe. Zarzad jednostki dominujacej przeprowadzi jednak dodatkowo szczegétowg analize
wptywu powyzszych zmian na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy oraz na zakres informacji
prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.06.2023 31.12.2022

EURO 4,4503 4,6899

Kurs $redni, liczony jako srednia arytmetyczna kurséw

N - ez A P 01.01.2023 01.01.2022
obowazu;a_cy_/ch na ostatni dzien kazdego miesiaca w -30.06.2023 -30.06.2022
danym okresie
EURO 4,6130 4,6427
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7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnia,
iz sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

- prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, wyniki jej

dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

- odzwierciedla¢ tres$¢ ekonomiczng, transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Ujmowanie przychoddéw ze sprzedazy produktéw

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtéwnie jednostek mieszkalnych) sg ujmowane w momencie
spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra
klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu na podstawie
podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wplyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na swiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10-letnich obligacji
skarbowych.

7.2 Niepewnos$c¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania
szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostac¢ wycenione
w sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod
uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przeszitosci. Dlatego tez szacunki
dokonane na 30 czerwca 2023 roku moga zosta¢ w przysztosci zmienione. Gtdwne szacunki zostaty
opisane w nastepujacych notach:

Nota

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych aktywdw trwatych oraz

Utrata wartosci zapasow w przypadku zaistnienia czynnikdw wskazujacych na mozliwg utrate
aktywow trwatych wartosci. Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze potaczen jednostek

17 i analiza mozliwej do | gospodarczych przeprowadza sie na koniec kazdego roku obrotowego. Analize
uzyskania ceny mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto zapasdéw w przypadku wyrobdw
sprzedazy netto gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych) przeprowadza sie poréwnujac ich
zapasow wartos$¢ ksiegowg z obecnymi rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla danego

etapu inwestycji realizowanej przez Grupe.

Odpisy aktualizujace
21 wartos¢ naleznosci
handlowych

Grupa dokonuje wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu.

Grupa rozpoznaje sktadniki aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na
zatozeniu, ze w przyszitosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na
jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

11 Podatek dochodowy

Swiadczenia .
24 ) Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy.
pracownicze
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Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy na roszczenia
24 Rezerwy i sprawy sadowe, rezerwy na roboty budowlane oraz na dodatkowe
wynagrodzenie

Okres ekonomicznej

uzytecznosci

rzeczowych aktywow | Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
trwatych oraz okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych
wartosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

niematerialnych

i prawnych

8. Sezonowosc¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych
przychoddéw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalnos¢ pozostatych Spotek Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscia.

W okresie sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okresow
wynikajacych z sezonowosci.

9. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spotek wchodzacych w sktad
Grupy biorac pod uwage rdéznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéow i ustug przez poszczegdlne spdtki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego zaliczono spdétki  INPRO SA,
DOMESTA Sp. z 0.0., SML Sp. z 0.0.;

- segment wynajmu nieruchomosci wiasnych, do ktérej zaliczono spoétke
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. oraz Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.;

- segment produkcji prefabrykatéw- elementéw betonowych, do ktérego zaliczono spotke
Inbet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spdtka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski.
Nalezy wspomnie¢, iz spétka Inbet Sp. z 0.0. czesciowo realizuje sprzedaz na rzecz kontrahentow
zagranicznych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych

aktywéw i zobowigzan poszczegdinych segmentédw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 czerwca 2023 roku, 30 czerwca 2022 roku oraz 31 grudnia 2022 roku.
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres . Wyiaczenia Dziatalnosé
01.01.2023-30.06.2023 Dziatalno&é Produkcja Instalacje Wynajem yia ogotem
- sanitarno- q 2n Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 138 247 11 476 1868 4 735 156 326 156 326
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 269 5 826 1839 - 7 934 (7 934) =
Przychody segmentu ogétem 138 516 17 302 3707 4735 164 260 (7 934) 156 326
Zysk (strata) segmentu 42 326 7 360 638 4735 55 059 (542) 54 517
Koszty sprzedazy (5 404) (2 184) (7 588) (7 588)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 791) (1 164) (346) (2 051) (15 352) 42 (15 310)
Pozosta{e przychody/koszty 221 62 4 11 208 13 311
operacyjne
Zysk (strata) na dzlalalnoscl 25 352 4 074 296 2 695 32417 (487) 31 930
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 588 59 77 724 (44) 680
Koszty z tytutu odsetek (2 566) (91) (2) (312) (2 971) 44 (2 927)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 5533 (390) (2) 5141 (7 942) (2 801)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 28 907 3 652 294 2 458 35 311 (8 429) 26 882
Podatek dochodowy (4 019) (671) (26) (436) (5 152) 104 (5 048)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 24 888 2981 268 2 022 30 159 (8 325) 21 834
-w tym przypadajacy na 4071

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres . Dziatalnos$¢
c Wylaczenia 2
01.04.2023-30.06.2023 Dzialalnogé Produkcja Instalacje Wynajem ogétem
- sanitarno- . Z o Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 95 361 5334 1332 2 501 104 528 - 104 528
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 122 3437 946 - 4 505 (4 505) -
Przychody segmentu ogétem 95 483 8771 2 278 2501 109 033 (4 505) 104 528
Zysk (strata) segmentu 29 614 3 569 398 2 501 36 082 (72) 36 010
Koszty sprzedazy (2 984) (966) - - (3 950) - (3 950)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 719) (636) (183) (1 044) (8 582) 21 (8 561)
Pozostate przychody/koszty 95 40 5 140 13 153
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 20 006 2 007 220 1457 23 690 (38) 23 652
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 413 34 - 40 487 (22) 465
Koszty z tytutu odsetek (1 286) (44) (1) (142) (1473) 22 (1 451)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto 6 582 (333) (1) 6 248 (7 914) (1 666)
Zysk (strata) przed 25 715 1 664 219 1354 28 952 (7 952) 21 000
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (3317) (277) (21) (226) (3841) 19 (3 822)
PR (AR ) A o) el 22 398 1387 198 1128 25 111 (7 933) 17 178
obrotowy
-w tym przypadajacy na _ _ _ _ _ _ 4173

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien . Lz . Instalacje . . L.
Dziatalnosc Produkcja . _ Wynajem . Dziatalnosc¢
30.06.2023 deweloperska prefabrykatow sanitarno nieruchomosci Razem Wytaczenia ogoéiem
grzewcze

Aktywa i

zobowigzania

Aktywa segmentu 728 094 48 312 3089 85 434 864 929 (110 135) 754 794

Aktywa ogotem 728 094 48 312 3 089 85434 864 929 (110 135) 754 794

Kapitaly wtasne 456 860 39 683 1 666 78 246 576 455 (103 326) 473 129

ogotem

Zobowiazania 271 234 8 629 1423 7 188 288 474 (6 809) 281 665

segmentu

Zobowiazania i 728 094 48 312 3 089 85 434 864 929 (110 135) 754 794

kapitaty ogotem

Pozostate informacje . L - Instalacje . . Lz
A Dziatalnos¢ Produkcja . Wynajem . Dziatalnosc¢

dotyczace segmentow L sanitarno- . P Razem Wylaczenia P

za I pétrocze 2023 deweloperska prefabrykatow grzewcze nieruchomosci ogotem

Zwiekszenie $rodkow

tr_wa’rych i wartosci _ 14 205 109 14 314 14 314

niematerialnych w okresie

(w tym z MSSF 16)

Amortyzacja aktywow

trwatych (1 346) (926) (3) (1 556) (3831) 23 (3 808)

Ogotem odpisy

aktualizujgce z tytutu (1 363) (362) (1 725) (1 725)

utraty wartosci aktywow
na dzien 30.06.2023 roku
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DANE POROWNAWCZE:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Dane za okres ] Wytaczenia Dziatalnos¢
01.01.2022-30.06.2022 Dziatalno&é Produkcja Instalacje Wynajem ogétem
2 sanitarno- q z o Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 86 386 15 464 743 4 080 106 673 106 673
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 283 8 236 3974 75 12 568 (12 568) -
Przychody segmentu ogétem 86 669 23 700 4717 4 155 119 241 (12 568) 106 673
Zysk (strata) segmentu 28 134 10512 225 4125 42 996 (2122) 40 874
Koszty sprzedazy (3 821) (2 384) - - (6 205) - (6 205)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 419) (1 014) (421) (2 030) (14 884) 29 (14 855)
Pozostate przychody/koszty
operacyjne 413 77 22 (4) 508 1 509
Zysk (strata) na dziatalnosci 13 307 7 191 (174) 2 091 22 415 (2 092) 20 323
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 226 - 33 259 (34) 225
Koszty z tytutu odsetek (981) (84) (2) (341) (1 408) 34 (1.374)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 6 106 () 4) 6099 (8 605) (2 506)
Zysk (strata) przed 18 658 7 104 (176) 1779 27 365 (10 697) 16 668
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (2 117) (1318) - (334) (3769) 407 (3 362)
UL i E ) LR e L 16 541 5 786 (176) 1 445 23 596 (10 290) 13 306
obrotowy
-w tym przypadajacy na 4 796

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres . Wylaczenia Dziatalnosé
01.04.2022-30.06.2022 Dziatalnogé Produkcja Ins_talac;e Wynajem ogotem
, sanitarno- q 20 Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw 37 883 8 256 326 2 066 48 531 - 48 531
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 157 5670 1833 - 7 660 (7 660) -
Przychody segmentu ogétem 38 040 13 926 2159 2 066 56 191 (7 660) 48 531
Zysk (strata) segmentu 12 525 6 303 114 2 062 21 004 (1 550) 19 454
Koszty sprzedazy (1 982) (1171) - - (3 153) - (3 153)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 795) (559) (207) (1 020) (8 581) 14 (8 567)
Pozostate przychody/koszty )
operacyjne 117 75 4) 188 1 189
Zysk (strata) na dziatalnosci 3 865 4 648 (93) 1038 9 458 (1 535) 7 923
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 154 - 33 187 (21) 166
Koszty z tytutu odsetek (545) (45) (1) (200) (791) 21 (770)
Pozostate przychody )
/koszty finansowe netto 7 448 13 ) o) (8 582) (L 1z
Zysk (strata) przed 10 922 4 616 (94) 869 16 313 (10 117) 6 196
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (622) (856) - (161) (1 639) 296 (1 343)
UL i E ) LR e L 10 300 3 760 (94) 708 14 674 (9 821) 4853
obrotowy
-w tym przypadajacy na 2263

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien
31.12.2022

Dziatalnos¢
deweloperska

Produkcja
prefabrykatow

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

Wynajem
nieruchomosci

Razem

Wylaczenia

Dziatalnosé¢
ogoéitem

Aktywa i
zobowigzania
Aktywa
segmentu

715 504

49 994

2147

87 491

855 136

(104 966)

750 170

Aktywa ogotem

715 504

49 994

2147

87 491

855 136

(104 966)

750 170

Kapitaly wiasne
ogoéiem

447 982

40 201

1398

77 724

567 305

(102 886)

464 419

Zobowiazania
segmentu

267 522

9793

749

9767

287 831

(2 080)

285 751

Zobowigzania i
kapitaly ogotem

715 504

49 994

2147

87 491

855 136

(104 966)

750 170

Pozostate
informacje
dotyczace
segmentow za
2022

Dziatalnos$é
deweloperska

Produkcja
prefabrykatow

Instalacje
sanitarno-
grzewcze

Wynajem
nieruchomosci

Razem

Wylaczenia

Dziatalnoséé
ogoitem

Zwiekszenie srodkow
trwatych i wartosci
niematerialnych w
okresie

(w tym z MSSF 16)

4 244

3990

77

8 311

8 311

Amortyzacja aktywow
trwatych

(2 915)

(1 797)

(6)

(3 147)

(7 865)

64

(7 801)

Ogotem odpisy
aktualizujace z tytutu
utraty wartosci
aktywéw na dzien
31.12.2022 roku

(1 330)

(441)

()

(1 776)

(1 776)
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10. Przychody i koszty

10.1 Przychody ze sprzedazy

Przvchody ze sprzedaz 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
Heely Al . -30.06.2023  -30.06.2022 -30.06.2023 -30.06.2022
Przychody ze sprzedazy produktéw 141 652 93 416 94 537 39939
Przychody ze sprzedazy ustug 14 665 12 423 9 991 7 795
Frzychqdy, ze sprzedazy towarow 9 834 _ 297
i materiatéw
Razem przychody ze sprzedazy 156 326 106 673 104 528 48 531
10.2 Koszty wedtug rodzaju
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
. 2 L -30.06.2023  -30.06.2022 -30.06.2023 -30.06.2022
Amortyzacja 3 808 4 027 1926 1997
Zuzycie materiatéw i energii 37 008 40 086 23 255 17 812
Ustugi obce 67 922 80943 37 550 45 617
Podatki i optaty 2 080 1 545 836 684
Koszty swiadczen 23 241 22 098 13 947 12 267
pracowniczych, w tym:
- koszty wynagrodzen 19 242 17 896 11 900 9 895
- koszty ubezpieczen
spotecznych i innych 3999 4202 2 047 2372
Swiadczen
Pozostate koszty 4 546 3 146 2 843 2 155
Razem koszty rodzajowe 138 605 151 845 80 357 80 532
Zmiana stanu produktow,
produkcji w toku i rozliczen (13 862) (65 877) 688 (40 580)
miedzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia
produktow na wiasne (38) - (10) -
potrzeby jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (7 588) (6 205) (3 950) (3 153)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (15 310) (14 855) (8 561) (8 567)
Warto:sc sprzeda_nys:h 2 891 (6) 845
towarow i materiatow
Koszt wlasny sprzedazy 101 809 65 799 68 518 29 077
taczne koszty
sprzedanych produktéw,
towardow i materiatow, 124 707 86 859 81 029 40 797

koszty sprzedazy i koszty
ogolnego zarzadu
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11. Podatek dochodowy

11.1 Podatek dochodowy ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Gtowne skiadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku

i 30 czerwca 2022 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

01.01.2023 01.01.2022
Podatek dochodowy -30.06.2023 -30.06.2022
Skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 9 748 7 388
Biezace obcigzenie z tytutu podatku 9767 7392
dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku (19) )
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (4 700) (4 026)
_ZW|a:z_a|_1y z po_\{vs_tanlem i odwréceniem (4 700) (4 026)
sie roznic przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 5 048 3 362

catkowitych dochodow
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11.2 Odroczony podatek dochodowy

Zwiekszenia

Stan na odniesione (Zmniejszenia) Stan na
30.06.2023 . odniesione na koniec
poczatek na wynik i) e
i wynik finansowy okresu
inansowy
Roéznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Wptyw MSSF 16 50 52 (50) 52
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 71 (10) 61
Rezerwa na niewykorzystane urlopy i odprawy emerytalne 223 5 (34) 194
Niewypfacone wynagrodzenia 897 19 (555) 361
Naleznosci watpliwe 53 30 (47) 36
Koszt emisji obligacji 361 (69) 292
Niezrealizowany wynik Grupie 2 195 78 2273
Rezerwa na wynik na kontraktach 1301 1301
Rezerwa na badanie bilansu 12 3 (12) 3
Rezerwa na wyptate odszkodowan 122 1 123
Rezerwa na utrate zysku z tyt. obnizenia ceny/Aktualizacja zapasow 225 225
Rezerwa na koszty prowizji od sprzed lokali 159 (51) 108
Inne 399 142 (26) 515
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Erk Kompersaty sty & szeruaml 2 byt earocionego CIT a poriomie fenostionych | (3 gse) | 1453 @ 403)
Razem roéznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego: 2212 1783 (854) 3141
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:

Wynik na sprzedazy lokali na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego 12 614 3640 (8 660) 7 594
Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek 54 36 (19) 71
Rzeczowe aktywa trwate 1 240 1101 (1 084) 1 257
Rdznice na wycenie srodkéw trwatych-niezrealizowany wynik 51 50 (51) 50
Inne 220 8 (220) 8
Wptyw MSSF 15 50 25 (50) 25
Erekt Kompensaty aktyuin & ezerua) &t peroczonego CIT 2 pozomle Jecnostiomieh | (3g56) | 1453 2 403)
Razem roznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego: 10 373 6 313 (10 084) 6 602
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12. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zvsk przypadaiacy na jedna akci 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
R R R R s T Rl -30.06.2023 -30.06.2022 -30.06.2023  -30.06.2022
Zysk/strata neFto z dziatalnosci 17 763 8 510 13 005 2 590
kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk netto przypadajacyna 17 763 8 510 13 005 2 590
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040

Podstawowy zvsk na akci 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022

E e -30.06.2023  -30.06.2022 -30.06.2023  -30.06.2022

Zysk netto 17 763 8 510 13 005 2 590
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje(zt/akcje) 0,4436 0,2125 0,3248 0,0647
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
R L -30.06.2023  -30.06.2022  -30.06.2023  -30.06.2022

Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy Jedngstkl c?lomlnumce], 17 763 8510 13 005 2590
zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana s$rednia wazona liczba
akaji zwyklych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,4436 0,2125 0,3248 0,0647
(zt/akcje)

Podstawowy zysk na akcje 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022

z dziatalnosci kontynuowanej -30.06.2023 -30.06.2022 -30.06.2023 -30.06.2022

Zysk netto z dz_la’ralnosu 17 763 8510 13 005 5590

kontynuowanej

Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040

Podstawowy zysk na akcje(zt/akcje) 0,4436 0,2125 0,3248 0,0647
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Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
dziatalnosci kontynuowanej -30.06.2023 -30.06.2022 -30.06.2023 -30.06.2022

Zysk netto przypadajacy na

Akcjonariuszy, zastosowany do

obliczenia rozwodnionego zysku na 17 763 8 510 13 005 2 590
jedna akcje z dziatalnosci

kontynuowanej

Skorygowana s$rednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do

; ; ) 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje
0,4436 0,2125 0,3248 0,0647

(zt/akcie)

13. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptat 01.01.2023 01.01.2022
b S sl e -30.06.2023 -30.06.2022

Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji 10 010 10 010

zwyklych:

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 10 010

jednostki dominujgcej z zysku za 2022 rok*

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom

niekontrolujgcym z zysku za 2022 rok

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 10 010

jednostki dominujgcej z zysku za 2021 rok

- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom

niekontrolujgcym z zysku za 2021 rok

Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 010 10 010

Dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 3114

niekontrolujgcym** 2310

Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 13124 12 320

* Dywidenda dla akcjonariuszy INPRO SA zostata wyptacona po dniu bilansowym, zgodnie z nizej opisang uchwatg
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy INPRO tj. w dniu 08.08.2023 r.

** W tym dywidenda dla udziatowcdw niekontrolujgcych Domesta Sp. z 0.0. (kwota 2.425.531,90 zt), ktérej termin

wyptaty zostat ustalony na 30.09.2023 r. oraz II transza dywidendy dla udziatowcdw niekontrolujacych
Inbet Sp. z 0.0. (kwota 393.600 zt) z terminem wyptaty przypadajgcym na dzien 19.09.2023 r.
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30.06.2023

Zgodnie z uchwatg nr 8 z dnia 27 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
INPRO SA postanowito przeznaczyé czes¢ zysku netto spotki za rok 2022 r. w kwocie
10.010.000,00 zt tj. 0,25 zt na kazdg akcje na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki. WZA ustalito
dzien 25 lipca 2023 roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien
8.08.2023 roku.

Na podstawie uchwaty z dnia 2 czerwca 2023 r. Zgromadzenie Wspo6lnikdw DOMESTA Sp. z 0.0. podjeto
decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikdéw z zysku za rok 2022 w kwocie 6.000.000 zt, w tym dla
INPRO- 3.574.468,10 zt. Termin wyptaty dywidendy ustalono na dzien 30.09.2023 r.

Na podstawie uchwaty nr 7/2023 z dnia 24 maja 2023 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikow z zysku za rok 2022 w kwocie
3.500.000 zt, w tym dla INPRO SA - 2.811.200 z.

Na podstawie uchwaty nr 3/4/2023 z dnia 12 kwietnia 2023 r. Zgromadzenie Wspodlnikdw Dom
Zdrojowy Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO SA z zysku
za rok 2022 w kwocie 1.500.000 zi.

30.06.2022

Zgodnie z uchwatg nr 8 z dnia 24 czerwca 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czesc¢ zysku netto spétki za rok 2021 r. w kwocie 10.010.000,00
zt tj. 0,25 zt na kazda akcje na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki. WZA ustalito dzien 29 lipca
2022 roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 12.08.2022 roku.

Na podstawie uchwaty nr 6/2022 z dnia 27 maja 2022 r. Zgromadzenie Wspodlnikdéw
DOMESTA Sp. z o.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspolnikow z zysku za rok 2021 w
kwocie 4.500.000 zf, w tym dla INPRO- 2.682.000 zt.

Na podstawie uchwaty nr 7/2022 z dnia 22 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikédw Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspolnikéw z zysku za rok 2021
w kwocie 2.500.000 zt, w tym dla INPRO SA - 2.008.000 zt

Na podstawie uchwaty nr 3/06/2022 z dnia 22 czerwca 2022 r. Zgromadzenie Wspodlnikdw
SML Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO SA z zysku za
rok 2021 w kwocie 101.363,42 zi.

Na podstawie uchwaty nr 3/4/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw Dom
Zdrojowy Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdinika- INPRO SA z zysku
za rok 2021 oraz z kapitatu zapasowego Spétki utworzonego z niepodzielonego zysku z lat 2019-2020
w tacznej kwocie 3.768.993,99 zi.

14. Wartos¢ firmy

30.06.2023 31.12.2022

Wartos¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji
DOMESTA Sp. z 0.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z 0.0. 1084 1 084
6 708 6 708
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W trakcie I pétrocza 2023 oraz w 2022 r. nie wystgpity zmiany wartosci firmy z konsolidacji:

01.01.2023 01.01.2022

-30.06.2023 -31.12.2022

Wartosc¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 6 708 6 708
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 6 708 6 708

W wyniku dokonanego w dniu 12.08.2010 roku zakupu 51% udziatdbw w spotce
PB DOMESTA Sp. z 0.0., zostata ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 5.624 tys. zt. Cena zakupu 51%
udziatéw PB DOMESTA Sp. z 0.0. w dniu 12.08.2010 roku zostata ustalona w oparciu o wycene
PB DOMESTA Sp. z 0.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metoda dochodowa. Wartosc firmy zostata
ustalona jako roznica wartosci zakupionego udziatu w aktywach netto spétki oraz ceny zakupu.

W wyniku dokonanego w dniu 1.07.2015 roku zakupu 76,92% udziatdw w spotce Przedsiebiorstwo
Instalacyjne ISA Sp. z 0.0. zostata ujawniona wartos$¢ firmy w kwocie: 1.084 tys. zi.

Cena zakupu 76,92 % udziatow PI ISA Sp. z 0.0. w dniu 1.07.2015 roku zostata ustalona w oparciu
o wycene PI ISA Sp. z o.0. wedtug wartosci godziwej ustalonej metoda danych poréwnywalnych
z aktywnego rynku w odniesieniu do sektoréw zbieznych oraz wptywajacych na wyceniang Spodtke.
Wycene sporzadzono na dzien 31.03.2015 r. Wartos$¢ firmy zostata ustalona jako rdznica wartosci
zakupionego udziatu w aktywach netto spotki oraz ceny zakupu.

W trakcie I pdtrocza 2023 r. nie wystapity okolicznosci, ktéore mogtyby sie wigza¢ z ryzykiem utraty
wartosci firmy.

15. Rzeczowe aktywa trwate

zmiana
Wartosci bilansowe 30.06.2023 31.12.2022 od 01.01.2023
do 30.06.2023

1. Srodki trwate 72 295 60 342 11 953

a) grunty (w tym prawo uzytkowania

- 5785 5523 262
wieczystego gruntu)
b) Pudynkl_, lokale i obiekty inzynierii lgdowej 41 596 29 327 12 269
i wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny 19 998 20 799 (801)
d) srodki transportu 2754 2 251 503
e) inne $rodki trwate 2162 2 442 (280)
2. Srodki trwate w budowie 872 10 057 (9 185)
Rzeczowe aktywa trwate razem 73 167 70 399 2768

Najwieksze zwiekszenia na srodkach trwatych dotyczyly przyjetego do uzytkowania w spétce DOMESTA
budynku biurowego A (Matarnia Office Park, przyjecie ze $rodkow trwatych w budowie) oraz nabytych
na podstawie uméw leasingowych $rodkoéw transportu.

W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych likwidacji srodkéw trwatych.
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16. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji "Nieruchomosci inwestycyjne" zaprezentowane zostaty wydzierzawione obiekty hotelowe
spotek Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. i Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., a takze lokale oddane pod wynajem dla

podmiotéw zewnetrznych przez INPRO SA

17. Zapasy

Zapasy 30.06.2023 31.12.2022

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 3302 3289

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 205 393 152 705

Produkty gotowe (_wedlug ceny nabycia / 46 844 90 586

kosztu wytworzenia)

Towary (wedtug ceny nabycia) 246 075 261 107

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci:

ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 501 614 507 687

netto mozliwej do uzyskania

Odpisy aktualizujace warto$é zapaséw 01.01.2023 01.01.2022
p'sy ’q P -30.06.2023 -31.12.2022

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 1 202 1 290

na poczatek okresu

Utworzony odpis aktualizujacy - 4

Odwrdcony odpis aktualizujacy (6) (92)

Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow 1196 1 202

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata utworzenia zadnego odpisu aktualizujgcego wartos¢
zapasOw. Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykte celem zabezpieczenia sptaty
kredytéw. Szczegotowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 29 informacji dodatkowej.
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18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.06.2023 31.12.2022
Naleznosci od jednostek powiazanych - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Inne naleznosci
Naleznosci od pozostatych jednostek 17 691 18 963
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5878 8 347
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy podatek 5376 5581
dochodowy
Zaliczki na zapasy 4 790 3 140
Zaliczki na s$rodki trwate 258 215
Zaliczki na wartosci niematerialne 32 39
Inne naleznosci, w tym: 1 357 1641
- inne naleznosci finansowe (leasing) 735 1211
- inne naleznosci niefinansowe 622 430
Razem naleznosci brutto 17 691 18 963
Odpisy aktualizujace naleznosci (470) (516)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 1191 365
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 8 12
- programy komputerowe, domeny, licencje 64 79
- koszty ubezpieczen 348 218
- optat wynikajace z pozostatych umoéw leasingu 11 15
- €zynsz za wynajem 2 12
- reklamy 18 3
- optaty dotyczace GPW i KDPW - -
- optaty z tytutu wieczystego uzytkowania, podatek od 605 _
nieruchomosci
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 135 26
Naleznosci ogétem (netto) 18 412 18 812
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19. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Zaliczk,i zgromadzqne na? rac_hunkach wyodrebnionych 10 944 9 445
wptywow (rachunki powiernicze)*

Udzielone pozyczki - -
Razem 10 944 9 445

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientow na podstawie uméw deweloperskich

20. Srodki pieniezne

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych sktadato sie

z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne 30.06.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne w banku i w kasie 31 048 33 406
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych (bez o/n) 30 016 21 297
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 064 54 703

30.06.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne w PLN 55 448 46 041
Srodki pieniezne w walucie obcej [EUR i SEK] 5616 8 662
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 064 54 703

Na dzien 30.06.2023roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi
(kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku biezacym) w
wysokosci 118.917 tys. zt (na 31.12.2022 roku: 92.570 tys. zt), ktore zostang wykorzystane wraz z

postepem zaawansowania robét budowlanych.
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21. Zawiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich odwrécenie

rzeczowe 2z 2z L .

01.01.2023-30.06.2023 aktywa wartosc wartosc ogotem odpisy

e U trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 516 1 202 1776
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) 33 33
Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych (-) (79) (6) (85)
Stan na koniec okresu 58 470 1196 1724

rzeczowe aa 2z . .

01.01.2022-31.12.2022 aktywa wartosc wartosc ogotem odpisy

e e trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 454 1290 1 802
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) 89 4 93
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych (-) (27) (92) (119)
Stan na koniec okresu 58 516 1202 1776
22, Kapitat zaktadowy
Stan na dzien: 30.06.2023 31.12.2022
Kapitat zakladowy zarejestrowany 4 004 4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.06.2023 i 31.12.2022 ROKU W PLN

. Rodzaj RoFIzaJ . Wartos¢ Wartosc¢ serii/emisji
. Rodzaj L .| ograniczenia . " . . . -
Seria N uprzywilejowania Liczba akcji | nominalna jednej wg wartosci

akgji . praw do .. . .
akgji . akcji w PLN nominalnej w PLN
akgcji

A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
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23. Udziaty niekontrolujace

Udzialy niekontroluiace 01.01.2023 01.01.2022
4 A -30.06.2023 -31.12.2022
Na poczatek okresu 33 954 27 086
Wyptata dywidendy (3 114) (2 310)
Udziat w wyniku biezacego okresu 4 071 9 448
Zakup dodatkowych udziatéw w jednostce _ (270)
zaleznej ISA Sp. z o0.0.
Na koniec okresu 34 911 33 954
24. Rezerwy
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2023 o okresie sprawy sporne, udzielone Inne Ogoétem
-30.06.2023 p L kary, grzywny i gwarancje i rezerwy rezerwy
zatrudnienia . -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 306 1417 376 16385 18 484
okresu
Zwiekszenie (+) 23 - - 2 25
Zmniejszenie (-) - (53) (57) (4 532) (4 642)
ST L) L= 329 1 364 319 11 855 13 867
okresu
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2022 o okresie sprawy sporne, udzielone Inne Ogotem
-31.12.2022 P o kary, grzywny i gwarancje i rezerwy rezerwy
zatrudnienia f -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 465 929 654 14 790 16 838
okresu
Zwiekszenie (+) 49 515 376 9014 9 954
Zmniejszenie (-) (208) (27) (654) (7 419) (8 308)
Stan na koniec
306 1417 376 16 385 18 484
okresu
Struktura czasowa rezerw 30.06.2023 31.12.2022
cze$¢ dtugoterminowa 329 306
czes¢ krotkoterminowa 13 538 18 178
Razem rezerwy 13 867 18 484
30.06.2023 31.12.2022
Stopa dyskontowa (%) 7,25 6,93

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%)
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25. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz

zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Kredyty i pozyczki 43 208 48 715
Obligacje dtugoterminowe 33 046 50 497
Zo_boyviqzania z _tytu’fu leasingu finansowego i umow 3529 4 357
dzierzawy z opcjg zakupu

Inne 300 302
Wptyw MSSF 16 1720 1841
Razem 81 803 105 712
Kréotkoterminowe zobowigzania finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Kredyty i pozyczki 56 135 38 031
Obligacje krétkoterminowe 21 651 4 332
Zo_bO\_Nialzania z _tytu’ru leasingu finansowego i umow 2125 2205
dzierzawy z opcjg zakupu

Wptyw MSSF 16 391 391
Razem 80 302 44 959

Na dzien 30.06.2023 roku oraz 31.12.2022 roku Grupa

posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 30.06.2023 r.

Zabezpieczenia
. L Wartosc¢
Podmiot Waluta Wielkosc zobowigzania Termin
finansujacy kredytu kﬁ?r:‘lltt:/ na dzien splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy P hipoteki ] P
weksel wiasny in blanco,
hipoteka petnomocnictwo do rachunku
) Straszyn, gmina biezacego, o$wiadczenie o poddaniu
SGB-Bank SA PLN 9 000 776102.10.2023 do kwoty GD1G/00094562/5 Pruszcz Gdanski sie egzekucji (art. 777 KPC) do
13.500 tys. zt kwoty 13.500 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
. petnomocnictwo do rachunku
hipoteka umowna Straszyn, gmina biezacego, weksel wtasny in blanco,
SGB-Bank SA PLN 8 000 4 500 (31.12.2024 do kwoty GD1G/00094328/3 P y Clid 1sKi o$wiadczenie o poddaniu sie
12.000 tys. zt ruszcz anski egzekucji do kwoty 12.000 tys.zt
(art. 777 KPC)
weksel wtasny in blanco,
hipoteka petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$éwiadczenie o poddaniu
SGB-Bank SA PLN 3 400 3 068 |31.08.2025 do kwoty EL1E/00112595/8 Elblag sie egzekucji (art. 777 KPC) do
5.100 tys. zt kwoty 5.100 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
. i cesja praw z polisy
hipoteka umowna Gdansk, ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
mBank SA PLN 35940 15542 |31.07.2024 do kwoty GD1W/00190254/6 ul. Mieczystawa blanco, cesja globalna na rzecz
53.910 tys. zt Stabego Banku wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcdw lokali
. cesja praw z polisy
hipoteka umowna Gdanisk ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
mBank SA PLN 15 370 6 221 | 28.06.2024 do kwoty GD1G/00330088/5 L3 o ki blanco, cesja globalna na rzecz
23.055 tys. zt ul. Jasinskiego Banku wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcdw lokali
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petnomocnictwo do rachunkdw,
poddanie sie Spotki rygorowi (art.
777 KPC) do kwoty 30.000 tys. zi,

Alior Bank SA PLN 15 000 -128.06.2024 - - - weksel wiasny in blanco, Gwarancja
Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych
do kwoty 12 000 tys. zt z terminem
do dnia 28.09.2024 r.

L, petnomocnictwo do rachunkéw,
Powislanski Bank hipoteka umowna Gdanisk weksel wiasny in blanco,
Spétdzielczy w PLN 5000 4 355 30.09.2025 do kwoty GD1G/00036115/3 L M 'I" K o$wiadczenie o poddaniu sie
Kwidzynie 7.500 tys. zt ul. Mysliwska egzekucji do kwoty 7.500 tys.zt

y Y
(art. 777 KPC)
. 2 weksle witasne in blanco,

Konsorcjum ;I[')S%%elga do*kwoty petnomocnictwo do rachunku

Zjednoczony Bank ) ys.ztna biezacego, cesja wierzytelnosci z

Spétdzielczy w Rumi rzecz ZBS w Rumi rachunku biezacego w ZBS w Rumi

; oraz do kwoty . na rzecz GBS w Gorzowie,

i Ggsp(_)darczy Bank PLN 7 000 6 097 | 30.09.2025 3.000 tys. zt na OL10/00009267/5 Olsztyn, ul. Cicha oéwiadczenie o poddaniu Sie

Spotdzielczy w rzecz GBS w egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt na

Gorzowie Gorzowie rzecz ZBS w Rumi oraz do kwoty

Wielkopolskim Wielkopolskim 3.000 tys. zt na rzecz GBS w

P Gorzowie (art. 777 KPC)
2 weksle wtasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja wierzytelnosci z
hipoteka do kwoty rachunku biezacego w BS w Pruszczu

Konsorcjum Bank 12.000 tys. zt na na rzecz PS w Pszczotkach,

Spoétdzielczy w rzecz BS w Pruszczu oswiadczenie o poddaniu sie

Pruszczu Gdanskim i PLN 7 500 6 944 |31.10.2025 | oraz do kwoty 0L10/00191643/7 | OISZyn, egzekudji do kwoty 12.000 tys. zi na

St i o ul. Gtowackiego rzecz BS w Pruszczu oraz do kwoty

Bank Spotdzielczy w 3.000 tys. zt na 3.000 tys. zt na rzecz BS w

Pszczotkach rzecz BS w Pszczétkach, hipoteka odpowiednio

Pszczotkach do kwoty 12.000 tys. zti 3.000 tys.
zt na nieruchomosci w Rumi przy ul.
Sobieskiego- zabezpieczenie
przejéciowe
petnomocnictwo do rachunkow
Spotki w Banku, weksel wiasny in
blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie

Alior Bank S.A. PLN 10 500 9 000 | 30.04.2024 - - - egzekucji (art. 777 KPC), Gwarancja

Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych,
do kwoty 8.400 tys. zt z terminem
waznosci do 30.07.2024 r.
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weksel wiasny in blanco,

hipoteka Dziatka nr petnomocnictwo do rachunkéw
Bank BS w Tczewie PLN 3 000 1 083| 31.07.2024 do kwoty 619/14 i 619/19- Gdansk ul. Ptasia Spéiki w Banku, oéwiadczenie o
6.000 tys. zt GD1G/00328535/7 poddaniu sie egzekucji (art. 777
KPC)
Dziatki nr 270/2-
270/11- ) ]
ipoteke 016/00019756/2
Sir,]k Spotdzielczy w PLN 4 750 1 904 | 30.08.2024 do kwoty ggig/ggggggzg/g’ CK5dans_k UIl'( rachunku Ibieiqcego, oswiadczenie
orczu 7.125 tys. zt / /3, ampinoska 0 poddaniu sie egzekucji (art. 777
GD1G/00269675/8, KPC)
GD1G/00269674/1,
GD1G/00269677/2
pomostowe ubezpieczenie sptaty
kredytu, weksel wtasny in blanco,
Bank Spétdzielczy w hipoteka do kwoty Gdansk ul. petnomocnictwo do rachunku
Skoérczu PLN > 000 34651 31.03.2025 |5 50 tys. zt GD1G/00079516/7 Smoluchowskiego | biezacego, oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC
do kwoty 7.500 tys. zt
Konsorcjum ; .
zjednoczony 85 w do kwon diial 0 232/15 1| G
Rumii, BS w PLN 10 000 6865 | 30.06.2025 | 5000 Y 4, 281 UL Guderskiego | biezacego, cesia wiersytelnodci z
thargglf_rdme 7.500 tys, zt GD1G/00105482/1 rachunku biezacego
anskim
. . . weksel in blanco, cesja
mBank SA PLN 13 560 - 114.03.2025 gbpgfgat dso ;""Oty dGZE')al”G‘?O%gggg/z%'/l f:sazr(‘;kh glNa wierzytelnosci z polisy
) ys. y ubezpieczenia nieruchomosci
dwa weksle wiasne in blanco z
Konsorcjum Bank deflarach _w;ekslc(;wq, hunk
Spotdzielczy w hipoteka do kwoty ) , pemomocnictwo do rachunku )
- . dziatka nr 137/7- Gdansk, ul. biezacego, o$wiadczenie o poddaniu
Skérczu, Bank PLN 12 000 11 360 | 02.03.2026 12.000 tys. zti GD1G/00152703/1 Starogardzka sie egzekucji (art. 777 KPC) do

Spotdzielczy w
Pruszczu Gdanskim

6.000 tys. zt

kwoty 12.000 tys. zti 6.000 tys. zi,
cesja z rachunku BS w Skérczu na
BS w Pruszczu Gdanskim
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zastaw rejestrowy na udziatach
Hotelu Mikotajki, weksel wtasny in
blanco, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, o$wiadczenie
patronackie INPRO, petnomocnictwo
do rachunkdw, przelew

hipoteka taczna OL1M/00025679/2, |wyspa i pétwysep eravtelnodd ) )
Bank PKO BP SA PLN 36 214 4 686 | 15.06.2026 | do kwoty OL1M/00026392/3 | na jeziorze ;V;ergnfe”n";fﬂ',ZpuoTé’c"ZVeﬁﬁé“;,‘jPRo
54.321 tys. zt SR Mragowo Mikotajskim wedtug prawa cywilnego,
oswiadczenie INPRO o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777 KPC,
oswiadczenie Hotelu Mikotajki
0 poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC
Razem
zobowiazania 85 866
kredytowe
Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 30.06.2023 r.
Wartosé
Podmiot Waluta Wl_ell_(osc pozyc_zk’l Termin . Przedmiot . . . .
finansuiac ozveczki limitu na dzien splat Hipoteka hipoteki Lokalizacja Inne zabezpieczenia
Jacy pozy (tys. PLN) bilansowy piaty P
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
H K dziatk 178/8 rejestrowy na wierzytelnosciach z
. . ipoteka umowna ziatki nr , . rachunku bankowego w BS w
pgencja Rozwoiy PLN 17 000 13477 | 30.09.2033 | do kwoty 178/9, 176/8, KW SSSQZ'TA#"C A Tezewie, petnomoenictwo do
Y 25.500 tys. zt GD1G/00299491/3 y rachunkéw bankowych,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC), cesja
wierzytelnosci z umoéw najmu lokali
Razem 13 477
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 30.06.2023 r.

Zabezpieczenia

Wartosc¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin . Inne zabezpieczenia
finansujacy kredytu kredytu/limitu na dzien sptaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja P
bilansowy hipoteki
GD1G/00068140/0 i Gdarnsk pemomocT_ictwobdo _rachur!kéw,
’ cesja z polisy ubezpieczenia
hipoteka faczna gg}g;ggggigg;;é’ ul. Opata nieruchomoséci w Gdansku,
Alior Bank S.A. PLN 16 000 -107.11.2023 | do kwoty GD1G/00279506/6’ Jacka Opata Jacka Rybinskiego 8,
24.000 tys. zt ' | Rybinskiego 8, | poddanie sie spotki rygorowi
Y GD1G/00284240/1, Y 90 S i
" | ul. Opacka art. 777 KPC, weksel wiasny in
GD1G/00300460/8 blanco
hipoteka Sldaons:t,a
Millennium Bank S.A. PLN 300 -104.02.2024 | kaucyjna GD1G/00082949/5 Ja.ckap weksel wiasny in blanco
510 tys. 2t Rybinskiego 8
cesja praw z polisy
hivoteka d ubezpieczenia nieruchomosci,
ipoteka do . petnomocnictwo do rachunku
Alior Bank S.A. PLN 4000 - 124.05.2024 | kwoty GD1G/00072944/7 GldaC”Sk' biezacego, gwarancja de
6.000 tys. zt ul. Cementowa | inimis do wysokosci 80%
kwoty kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy
Razem
zobowigzania -
kredytowe
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 30.06.2023 r.

Zabezpieczenia
Wartos¢

L2 nominalna Wartos¢
Rodzaj zobowigzania | Waluta V\;amr?:_s:c zobowiazania bilansowa Termin ) Przedmiot L.

1 na dzien zobowiazania |  gpiaty Hipoteka hipoteki Lokalizacja

bilansowy

obligacje serii C
wyemitowane na GPW- na
okaziciela, kuponowe Hipoteka do kwoty Jastarnia, ul. Kosciuszki 2A
cel emisji - finansowanie PLN 35000 35000 36 290 07.10.2025 52.500 tys. zt GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy)
dziatalnosci biezacej, sptata
emisji obligacji serii B
obligacje zwykite na
okaziciela, niemajace formy .
dokumentu, cel emisji: PLN 18 500 18 500 18 407 [09.03.2024 | HIPOteka do kWoty | p1G/00093961/5 | Gdarisk Jasien, ul. Guderskiego
finansowanie dziatalnosci ’ yS-
biezacej
Razem zobowiazania 53 500 54 697

z tytutu obligacji
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ZOBOWIAZANIA FINSANSOWE- DANE POROWNAWCZE- NA 31/12/2022

Wartos¢ zobowigzan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu kredytéow na dzien 31.12.2022 r.

Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkosé ;Nar_toéé i T i Przedmi
. - kredytu/ Zzobowiqzania ermin i rzedmiot izaci Inne zabezpieczenia
finansujacy | kredytu limitu na dzien splaty Hipoteka hipoteki Lokalizacja
bilansowy
weksel wiasny in blanco,
hi K petnomocnictwo do rachunku
ipoteka biezacego, o$wiadczenie o
SGB Bank SA PLN 9 000 2575/02.10.2023 | do kwoty GD1G/00094562/5 | oyas2yns 8M: PTUSZEZ | pogganiu sie egzekui
13.500 tys. zt anski (art. 777 KPC) do kwoty
13.500 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
petnomocnictwo do rachunku
hipoteka umowna biezqcegq, v_veksel v_v{asny in
Straszyn, gm. Pruszcz | blanco, o$wiadczenie o
SGB- Bank SA PLN 8 000 6 250|31.12.2024 do kwoty GD1G/00094328/3 Gdanski poddaniu sie egzekucji do
12.000 tys. zt kwoty 12.000 tys.zt
(art. 777 KPC)
cesja praw z polisy
h K ubezpieczeniowej, weksel
ipoteka umowna wiasny in blanco, cesja
mBank SA PLN 24 430 130 [29.09.2023 | do kwoty ggm/gggzgg/g' Rumia, ul. Jeziorna | globaina na rzecz Banku
36.645 tys. zt / / wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcéw
lokali
cesja praw z polisy
. ubezpieczeniowej, weksel
hipoteka umowna Gdansk wiasny in blanco, cesja
mBank SA PLN 23 920 10 034 | 31.10.2023 do kwoty GD1W/00319540/9 I B - ki globalna na rzecz Banku
35.880 tys. zt ul. Braminskiego wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcow
lokali
cesja praw z polisy
. : ubezpieczeniowej, weksel
hipoteka umowna Gdansk, wiasny in blanco, cesja
mBank SA PLN 35 940 -131.07.2024 do kwoty GD1W/00190254/6 | ul. Mieczystawa globalna na rzecz Banku
53.910 tys. zt Stabego wierzytelnosci naleznych

INPRO SA od nabywcow
lokali
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mBank SA

PLN

15 370

28.06.2024

hipoteka umowna
do kwoty
23.055 tys. zt

GD1G/00330088/5

Gdansk,
ul. Jasinskiego

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel
wiasny in blanco, cesja
globalna na rzecz Banku
wierzytelnosci naleznych
INPRO SA od nabywcow
lokali

Alior Bank SA

PLN

15 000

28.06.2024

petnomocnictwo do
rachunkoéw, poddanie sie
Spoétki rygorowi (art. 777
KPC) do kwoty 30.000 tys.
zt, weksel wiasny in blanco,
Gwarancja Funduszu
Gwarancji Ptynnosciowych
do kwoty 12 000 tys. zt z
terminem do dnia
28.09.2024 r.

Powislanski Bank
Spotdzielczy w
Kwidzynie

PLN

5000

5000

30.09.2025

hipoteka umowna
do kwoty
7.500 tys. zt

GD1G/00036115/3

Gdansk,
ul. Mysliwska

petnomocnictwo do
rachunkow, weksel wtasny in
blanco, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji do
kwoty 7.500 tys.zt

(art. 777 KPC)

Konsorcjum
Zjednoczony Bank
Spotdzielczy w
Rumi i
Gospodarczy Bank
Spotdzielczy w
Gorzowie
Wielkopolskim

PLN

7 000

7 000

30.09.2025

hipoteka do kwoty
7.500 tys. zt na
rzecz ZBS w Rumi
oraz do kwoty 3.000
tys. zt na rzecz GBS
w Gorzowie
Wielkopolskim

OL10/00009267/5

Olsztyn, ul. Cicha

2 weksle wiasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja
wierzytelnosci z rachunku
biezacego w ZBS w Rumi na
rzecz GBS w Gorzowie,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 7.500
tys. zt na rzecz ZBS w Rumi
oraz do kwoty 3.000 tys. zt
na rzecz GBS w Gorzowie
(art. 777 KPC)
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Konsorcjum Bank
Spétdzielczy w
Pruszczu Gdanskim
i Bank Spoétdzielczy
w Pszczétkach

PLN

7 500

7 488

31.10.2025

hipoteka do kwoty
12.000 tys. zt na
rzecz BS w Pruszczu
oraz do kwoty 3.000
tys. zt na rzecz BS w
Pszczotkach

OL10/00191643/7

Olsztyn,
ul. Gtowackiego

2 weksle witasne in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja
wierzytelnosci z rachunku
biezacego w BS w Pruszczu
na rzecz PS w Pszczétkach,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 12.000
tys. zt na rzecz BS w
Pruszczu oraz do kwoty
3.000 tys. zt na rzecz BS w
Pszczétkach, hipoteka
odpowiednio do kwoty
12.000 tys. zti 3.000 tys. zt
na nieruchomosci w Rumi
przy ul. Sobieskiego-
zabezpieczenie przej$ciowe

Alior Bank S.A.

PLN

10 500

10 000

30.04.2024

petnomocnictwo do
rachunkow Spotki w Banku,
weksel wiasny in blanco,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC),
Gwarancja Funduszu
Gwarancji Ptynnosciowych,
do kwoty 8.400 tys. zt z
terminem waznosci do
30.07.2024 r.

Bank BS w Tczewie

PLN

3 000

1667

31.07.2024

hipoteka
do kwoty
6.000 tys. zt

Dziatka nr
619/14 i 619/19-
GD1G/00328535/7

Gdansk ul. Ptasia

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkéw Spétki w Banku,
os$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC)

Bank Spétdzielczy
w Skorczu

PLN

4 750

2 856

30.08.2024

hipoteka
do kwoty
7.125 tys. zt

Dziatki nr 270/2-
270/11-
GD1G/00019786/2,
GD1G/00269679/6,
GD1G/00269676/5,
GD1G/00269675/8,
GD1G/00269674/1,
GD1G/00269677/2

Gdansk ul.
Kampinoska

weksel wiasny in blanco z
deklaracjgq wekslowa,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie

o poddaniu sie egzekucji
(art. 777 KPC)
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Bank Spétdzielczy
w Skérczu

PLN

5000

4 620

31.03.2025

hipoteka do kwoty
7.500 tys. zt

GD1G/00079516/7

Gdansk,
ul. Smoluchowskiego

pomostowe ubezpieczenie
sptaty kredytu, weksel
wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 KPC do kwoty
7.500 tys. zt

Konsorcjum
Zjednoczony BS w
Rumii, BS w
Starogardzie
Gdanskim

PLN

10 000

8 575

30.06.2025

hipoteka

do kwoty
7.500 tys. zt +
7.500 tys. zt

dziatki nr 232/15 i
281
GD1G/00105482/1

Gdansk,
ul. Guderskiego

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, cesja
wierzytelnosci z rachunku
biezacego

Bank PKO BP SA

PLN

36 214

7 511

15.06.2026

hipoteka faczna
do kwoty
54.321 tys. zt

OL1M/00025679/2,
OL1M/00026392/3
SR Mragowo

wyspa i pétwysep na
jeziorze Mikotajskim

zastaw rejestrowy na
udziatach Hotelu Mikofajki,
weksel wiasny in blanco,
cesja z polisy
ubezpieczeniowej,
o$wiadczenie patronackie
INPRO, petnomocnictwo do
rachunkow, przelew
wierzytelnosci z umdw
najmu apartamentow,
poreczenie INPRO wedtug
prawa cywilnego,
os$wiadczenie INPRO o
poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC,
oswiadczenie Hotelu
Mikotajki o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z atr.777
KPC

Razem
zobowiazania
kredytowe

73 706
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 31.12.2022r.

Wartos¢é
Podmiot Waluta W|_eII_(osc pozyc_zk’l na Termin . Przedmiot . . Inne
i R X . limitu dzien Hipoteka . X Lokalizacja . .
inansujacy pozyczki (tys. PLN) bilansowy spilaty hipoteki zabezpieczenia
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych,
zastaw rejestrowy na
wierzytelnosciach z
) ) Hipoteka umowna | dziatki nr 178/8, , rachunku bankowego w
ﬁf‘zee’:]?asﬁlongoJ“ PLN 17 000 11 077 30.09.2033 | do kwoty 178/9, 176/8, KW gsggfv'l‘é#"c o Egrﬁ;fcen‘?’;fv'vo o
4 25.500 tys. zt GD1G/00299491/3 Y Pachunksw bankowych.
os$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777
KPC), cesja wierzytelnosci
z umow najmu lokali
Razem 11 077
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2022r.

Podmiot
finansujacy

Waluta
kredytu

Wielkos¢ kredytu/
limitu

Wartosc¢

zobowigzania

na dzien
bilansowy

Termin
sptaty

Zabezpieczenia

Hipoteka

Przedmiot
hipoteki

Lokalizacja

Inne
zabezpieczenia

Alior Bank S.A.

PLN

16 000

07.11.2023

hipoteka taczna
do kwoty
24.000 tys. zt

GD1G/00068140/0 i
GD1G/00083407/1,
GD1G/00281583/6,
GD1G/00279506/6,
GD1G/00284240/1,
GD1G/00300460/8

Gdansk, ul.
Opata Jacka
Rybinskiego 8,
ul. Opacka

petnomocnictwo do
rachunkoéw, cesja z polisy
ubezpieczenia
nieruchomosci

w Gdansku, Opata Jacka
Rybinskiego 8, poddanie
sie spotki rygorowi

art. 777 KPC, weksel
wiasny in blanco

Millennium Bank S.A.

PLN

300

04.02.2024

hipoteka
kaucyjna
510 tys. zi.

GD1G/00082949/5

Gdansk.
ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8

weksel wiasny in blanco

Bank Polska Kasa
Opieki S.A.

PLN

2 000

08.02.2023

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkoéw, o$wiadczenie
INPRO SA o wsparciu
Inbet Sp. z 0.0.

w formule letter of
comfort

Alior Bank S.A.

PLN

4 000

1963

24.05.2024

hipoteka do
kwoty
6.000 tys. zt

GD1G/00072944/7

Gdansk,
ul. Cementowa

cesja praw z polisy
ubezpieczenia
nieruchomosci,
petnomocnictwo do
rachunku biezacego,
gwarancja de minimis do
wysokosci 80% kwoty
kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy

Razem
zobowigzania
kredytowe

1963
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2022 r.

tytutu obligacji

Zabezpieczenia
Wartos¢
Wartosé nominaina Wartos¢ Termin Przedmiot
Rodzaj zobowigzania Waluta R zobowigzania bilansowa Hipoteka . X Lokalizacja
emisji S . . splaty hipoteki
na dzien zobowigzania
bilansowy
obligacje serii C wyemitowane
na GPW- na okaziciela, Jastarnia,
kuponowe Hipoteka do kwoty ul. Kosciuszki
cel emisji - finansowanie PLN 35 000 35 000 36 517(07.10.2025 52.500 tys. z4 GD2W/00040638/7 2A (hotel Dom
dziatalnosci biezacej, sptata Zdrojowy)
emisji obligacji serii B
obligacje zwykte na okaziciela,
niemajace formy dokumentu, Hipoteka do kwoty Gdansk Jasien,
cel emisji: finansowanie PLN 18 500 18 500 18 312109.03.2024 27.750 tys. zt GD1G/00093961/5 ul. Guderskiego
dziatalnosci biezacej
Razem zobowiazania z 53 500 54 829
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26. Zobowigzania z tytulu umoéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 30.06.2023 31.12.2022
W okresie 1 roku 2125 2 205
W okresie od 1 do 3 lat 2755 3283
W okresie od 3 do 5 lat 774 1074
Powyzej 5 lat - -
Wptyw MSSF 16 2111 2232
Razem zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - 7 765 8 794

minimalne optaty leasingowe ogodtem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace

leasingowych:

zobowigzania z tytutu

zawartych umow
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 30.06.2023 r.

L. Termin War_toéé . Czesc Czesc
. : . Wartosc . ._ | zobowigzania .
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy zakonczenia - krotko- diugo-
poczatkowa na koniec A N
umowy terminowa terminowa
okresu
INPRO
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochdd Toyota Corolla 60372020 72 24.07.2023 3 3
Volkswagen Financial Services |samochdéd VW T-roc 5230446-1221-03877 108 09.06.2024 30 30
Volkswagen Financial Services | Skoda Octavia 5230446-1221-21344 96 30.10.2024 38 30 8
Mercedes-Benz Leasing Polska
Sp. z o.0. mercedes Vito CDI Mixto L374292 144 09.12.2024 63 36 27
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0634 88 13.02.2025 44 26 18
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0633 88 13.02.2025 44 26 18
Volkswagen Financial Services | samochéd VW T-roc 5230446-1221-28896 121 03.02.2025 62 38 24
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochoéd Toyota C HR LSTS/2022/6/T12F/0753 106 15.07.2025 67 31 36
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochéd Toyota Yaris LSTS/2022/6/T12F/0754 59 15.07.2025 38 17 21
Volkswagen Financial Services
Polska Sp. z 0.0. samochod VW Crafter 5230446-0923-00007 163 22.06.2026 128 48 80
SML
Volkswagen Financial Services
Polska Sp. z o.0. samochéd Skoda Kamig 9460163-1221-00958 75 12.03.2024 19 19
DOMESTA
mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2644792019/GD/388306 857 31.07.2024 261 140 121
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2743462019/GD/388315 852 31.07.2024 271 139 132
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAROQ 6706907-1220-26780 120 03.11.2023 17 17
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAROQ 6706907-1220-26789 120 03.11.2023 17 17
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAROQ 6706907-1220-26790 120 03.11.2023 17 17
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-11646 73 31.08.2024 28 23 5
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VOLKSWAGEN FINANCIAL

samochéd osobowy VW T-

SERVICES POLSKA Sp. z o.0. ROC 6706907-1221-25091 129 30.11.2024 57 40 17
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559436 1119 28.02.2027 755 161 594
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559437 1119 28.02.2027 755 161 594
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | koparko-tadowarka JCB 3CX | 5498842022/GD/572923 428 28.02.2025 240 121 119
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1221-25867 79 28.02.2025 42 25 17
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1221-17814 75 28.02.2025 39 23 16
Santander Leasing SA samochdd Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 81 16 65
Volkswagen Financial Services
Polska Sp. z o.0. Samochdd Skoda Kodiag 6706907-1223-00687 198 31.01.2026 144 54 90
INBET
suwnica bramowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. Fortech 5T 38/0483/18 145 12.02.2024 37 37
suwnica natorowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. Fortech 10T 38/0482/18 173 12.02.2024 42 42
platforma transportowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. szynowa HAK 30T 38/0484/18 235 12.12.2023 26 26
wozek widlowy Hyster
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Zeppelin 870838-MU-0 146 15.02.2024 19 19
kontenerowy system
Pekao Leasing Sp.z o.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 101 30 71
Pekao Leasing Sp.z o.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 473 198 275
suwnice natorowe
jednodzwigarowe 2 szt
Pekao Leasing Sp.z 0.0. (5Ti8T) 38/0496/19 329 12.02.2025 139 54 85
suwnice natorowe
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. jednodzwigarowe 5T- 2 szt 893964-ST-0 267 15.05.2025 121 42 79
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 20 10 10
formy do $cian (stoty
Millennium Leasing sp. z 0.0. uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 189 68 121
manipulator kolumnowy z
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. zacieraczkg 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 128 45 83
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 28 15 13
suwnica natorowa
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-0F-0 266 15.08.2026 171 40 131
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wozek akumulatorowy
platformowy WAN 13-0202 z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. przyczepkg WCN-2 347597-0F-0 109 15.10.2026 71 20 51
formy do $cian (stoty
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 346198-0F-0 820 15.09.2026 528 156 372
forma do biegdéw schodowych
Millennium Leasing sp. z o.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 301 65 236
RAZEM przed
zastosowaniem MSSF 16 5 654 2125 3529
MSSF 16 2111 391 1720
RAZEM 7 765 2516 5 249
Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 31.12.2022r.
. Wartos¢ L. py
. . . Wartos¢ Te,r“"“ ._ | zobowiazania ngsc Czesc
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy zakonczenia . krotko- diugo-
poczatkowa na koniec . .
umowy terminowa terminowa
okresu
INPRO
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochdd Toyota Rav 4 37972018 110 10.05.2023 10 10
Santander Leasing SA samochod Nissan Qasqai NP1/04339/2020 90 24.05.2023 11 11
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochodd Toyota Corolla 60372020 72 24.07.2023 14 14
Volkswagen Financial Services | samochdéd VW T-roc 5230446-1221-03877 108 09.06.2024 46 33 13
Volkswagen Financial Services | Skoda Octavia 5230446-1221-21344 96 30.10.2024 49 26 23
Mercedes-Benz Leasing Polska
Sp. Z o0.0. mercedes Vito CDI Mixto L374292 144 09.12.2024 84 42 42
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0634 88 13.02.2025 57 26 31
Toyota Leasing Polska
Sp. z o0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0633 88 13.02.2025 57 26 31
Volkswagen Financial Services | samochdd VW T-roc 5230446-1221-28896 121 03.02.2025 80 37 43
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Toyota Leasing Polska

Sp. z 0.0. samochod Toyota C HR LSTS/2022/6/T12F/0753 106 15.07.2025 81 29 52
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochod Toyota Yaris LSTS/2022/6/T12F/0754 59 15.07.2025 46 17 29
SML
Volkswagen Financial Services
Polska Sp. z o.0. samochod Skoda Kamig 9460163-1221-00958 75 12.03.2024 31 24 7
DOMESTA
zestaw kontenerdow -
mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | sanitarne 2738972019/GD/388004 205 30.06.2023 57 57
mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2644792019/GD/388306 857 31.07.2024 329 137 192
mlLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 2743462019/GD/388315 852 31.07.2024 339 136 203
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAROQ 6706907-1220-26780 120 03.11.2023 35 35
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAROQ 6706907-1220-26789 120 03.11.2023 35 35
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAROQ 6706907-1220-26790 120 03.11.2023 35 35
samochod osobowy VOLVO
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | XC60 4595662021/GD/506951 205 15.05.2023 57 57
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1221-11646 73 31.08.2024 39 23 16
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. VW T-ROC 6706907-1221-25091 129 30.11.2024 77 39 38
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559436 1119 28.02.2027 834 159 675
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559437 1119 28.02.2027 834 159 675
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | koparko-tadowarka JCB 3CX | 5498842022/GD/572923 428 28.02.2025 297 117 180
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1221-25867 79 28.02.2025 54 24 30
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1221-17814 75 28.02.2025 51 23 28
Santander Leasing SA samochod Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 89 16 73
INBET
suwnica bramowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. Fortech 5T 38/0483/18 145 12.02.2024 50 25 25
suwnica natorowa
dwudzwigarowa hakowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. Fortech 10T 38/0482/18 173 12.02.2024 54 25 29
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platforma transportowa

Pekao Leasing Sp.z o.0. szynowa HAK 30T 38/0484/18 235 12.12.2023 52 52
wozek widtowy Hyster

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Zeppelin 870838-MU-0 146 15.02.2024 34 29 5
kontenerowy system

Pekao Leasing Sp.z o0.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 115 28 87

Pekao Leasing Sp.z o0.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 566 189 377
suwnice natorowe
jednodzwigarowe 2 szt

Pekao Leasing Sp.z 0.0. (5Ti8T) 38/0496/19 329 12.02.2025 164 52 112
suwnice natorowe

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigarowe 5T- 2 szt 893964-ST-0 267 15.05.2025 141 41 100

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. ploter frezujacy 337368-0OF-0 53 15.05.2025 24 10 14
formy do Scian

Millennium Leasing sp. z 0.0. (stoty uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 222 67 155
manipulator kolumnowy z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. zacieraczkg 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 150 44 106

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 36 15 21
suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-0OF-0 266 15.08.2026 191 40 151
wozek akumulatorowy
platformowy WAN 13-0202 z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. przyczepkg WCN-2 347597-0OF-0 109 15.10.2026 81 20 61
formy do Scian

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. (stoty uchylne) Magna 346198-0OF-0 820 15.09.2026 604 154 450
forma do biegéw schodowych

Millennium Leasing sp. z 0.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 350 67 283

RAZEM przed

zastosowaniem MSSF 16 6 562 2 205 4 357

MSSF 16 2232 391 1841

RAZEM 8 794 2 596 6 198
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27. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania dlugoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Wobec jednostek powigzanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Wobec jednostek pozostatych 6 783 6 244
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 050 5 409
inne zobowigzania 733 835
Razem zobowmz_anla z tytutu dosta_w i ustug oraz 6 783 6 244
pozostate zobowiazania dlugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Wobec jednostek powiazanych 7 966 10
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 10
inne zobowigzania, w tym: 7 964 -
zobowigzania z tytutu dywidendy 7 964

Wobec jednostek pozostatych 83 022 99 390
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 23 764 37 010
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 511 391
zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 3683 1 608
podatek dochodowy

zaliczki otrzymane 49 257 59 557
inne zobowigzania, w tym: 5 807 824
zobowigzania z tytutu dywidendy 4 790 =
Razem zobowwlz?nla z tytu’lu dosta\fv i ustug oraz 90 988 99 400
pozostate zobowiagzania krétkoterminowe

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz 97 771 105 644

pozostate zobowigzania
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28. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.06.2023 31.12.2022
Otrzymane gwarancje 26 557 27 339
Razem naleznosci warunkowe 26 557 27 339

Gtowng pozycje naleznosci warunkowych na dzien 30.06.2023 r. stanowi gwarancja Funduszu Gwarancji
Ptynnosciowych do kwoty 12.000 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia 28.09.2024 r. ustanowiona
jako zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie 15.000 tys. zt (pierwotnie do 25.000 tys. zt) udzielonego
INPRO SA przez Alior Bank SA oraz gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 8.400 tys. zt
z terminem obowigzywania do dnia 30.07.2024 r. ustanowiona jako zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie
10.500 tys. zt (pierwotnie- 15.000 tys. zt) udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0. przez Alior Bank SA- kredyty
zostaty opisane w tabeli kredytowej, nota nr 25.

Zobowiagzania warunkowe 30.06.2023 31.12.2022

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtéwnej mierze jako zabezpieczenie 2542 5108
wykonania uméw handlowych

Razem zobowiazania warunkowe 2542 5108

29. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 30 czerwca 2023 r. i 31 grudnia 2022 r.

30.06.2023 31.12.2022
- na aktywach trwatych* 162 831 162 831
- na aktywach obrotowych** 347 430 218 400
Razem 510 261 381 231

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy wg stanu na 30.06.2023 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna tgaczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikofajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego
Hotelowi Mikotajki Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w
rachunku biezgacym udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego

8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciagnietego przez
PI ISA Sp. z o.0.
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4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie
nr2.3.

5. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czeséci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wilasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym - szczegoéty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r. oraz aneks
RB 25/2019 z dnia 14.10.2019 r.).

6. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW nr
GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztow zwigzanych z
pozyczka udzielong spétce DOMESTA.

7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki
czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych
przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem sptaty 7.10.2025 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.06.2023 r. w tgcznej kwocie 347.430 tys. zt
znajduje sie w nocie nr 25.

Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy wg stanu na 31.12.2022 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna tgaczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej
w Mikotajkach (KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego
Hotelowi Mikotajki Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w
rachunku biezgacym udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego
8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciagnietego przez
PI ISA Sp. z o.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spétce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie
nr2.3.

5. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym - szczegéty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r. oraz aneks
RB 25/2019 z dnia 14.10.2019 r.).

6. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW nr
GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie spfaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw zwigzanych z
pozyczka udzielong spotce DOMESTA.

7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki
czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych
przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem spfaty 7.10.2025 r.
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** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2022 r. w tgcznej kwocie 218.400 tys. zt
znajduje sie w nocie nr 25.

30. Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 30.06.2023 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.

31. Instrumenty finansowe

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.06.2023 roku oraz na dzien
31.12.2022 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach
za poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddw:

- w odniesieniu do instrumentéw krotkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny,

- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Klasyfikacja wedtug

Aktywa finansowe MSSF 9 30.06.2023 31.12.2022
aktywa wyceniane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zamortyzowanym 5408 7 831
koszcie

Inne krotkoterminowe aktywa finansowe jow. 10 944 9 445

Pozyczki udzielone krétkoterminowe j-w. - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty jow. 61 064 54 703

Pozostate naleznosci finansowe dtugoterminowe .

(leasing) jow. 1184 1382

Pozostate naleznosci finansowe krotkoterminowe .

(leasing) jow. 735 1211
79 335 74 572
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Klasyfikacja wedtug

Zobowigzania finansowe MSSF 9 30.06.2023 31.12.2022
zobowigzania finansowe
. . L wyceniane w
Dilugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe zamortyzowanym 43 208 48 715
koszcie

Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe jow. 56 135 38 031

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug jow. 29 816 42 429

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jow. 511 391

Zobowigzania inne jow. 1750 1 659

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji .

dtuznych papierow wartosciowych 3w 33 046 50 497

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu emisji .

dtuznych papierow wartosciowych 3w 21 651 4 332

Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe .

(leasing) jow. 5249 6 198

Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe .

(leasing) jow. 2516 2 596

Zobowigzania z tytutu dywidendy j.w. 12 754 -
206 636 194 848

32. Transakcje z podmiotami powigazanymi

Transakcje miedzy Spoétkg (INPRO SA) a jej jednostkami zaleznymi oraz pomiedzy jednostkami zaleznymi
od Spotki, bedacymi stronami powigzanymi zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano
ich w niniejszej nocie. Szczegdtowe informacje o transakcjach, ktorych stronami sa Spoétka i jej jednostki
zalezne zostaty zaprezentowane w czesci niniejszego raportu zwierajacej dane jednostkowe INPRO SA.

Ponizej przedstawiono informacje o transakcjach pomiedzy Grupa a pozostatymi stronami powigzanymi za
I pbtrocze 2023 i I potrocze 2022.

INPRO SA JAKO SPRZEDAJACA

SA

nie wyptacona

Druga strona transakcii Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022

uga s sakc) transakcji -30.06.2023 -30.06.2022
Cztonek Zarzadu Inpro Inne 1 _
SA

INPRO SA JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
.. Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022

Druga strona transakcji | oo -30.06.2023 -30.06.2022
Cztonkowie Zarzadu i Dywidenda
Rady Nadzorczej INPRO zadeklarowana- 5.220 5.220
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ZOBOWIAZANIA INPRO SA

Wierzyciel 8_';;‘2:52;:3 30.06.2023 31.12.2022

Cztonkowie Zarzadu i

Rady Nadzorczej INPRO Dywidenda 5.220 -

SA

INBET SP. Z 0.0. JAKO KUPUJACA

Druga strona transakcii Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022
9 ] transakcji -30.06.2023 -30.06.2022

PKB MERONK S.C. Ustugi 130 297

projektowe

INBET SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE

D trona transakcii Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022
ruga strona transakcjl | ransakcji -30.06.2023 -30.06.2022
Dywidenda
Cztonek Rady
Nadzorczej INBET ‘("Q'rﬂ"tatg‘)’”a 295 492
Dywidenda
Cztonek Rady zadeklarowana- 394 _
Nadzorczej INBET niewyptacona
(brutto)
ZOBOWIAZANIA INBET SP. Z 0.0.
Wierzyciel :’r';;esﬂﬁz;f 30.06.2023 31.12.2022
PKB MERONK S.C. Ustugi 2 10
projektowe
Cztonek Rady Nadzorczej Eg::(')d&n:a 319 )
Inbet Sp. z o.0. opdatkowaniu)

DOMESTA SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE

Druga strona transakcji Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022
9 | transakciji -30.06.2023 -30.06.2022
Dywidenda

Cztonkowie Zarzadu i sadeklarowana

Rady Nadzorczej niewvbltacona 2.425 1.818
DOMESTY yP
(brutto)
ZOBOWIAZANIA DOMESTA SP. Z 0.0.
. . Okreslenie
Wierzyciel transakcji 30.06.2023 31.12.2022
Cztonkowie Zarzadu i .
Rady Nadzorczej Dywidenda 2.425 -
(brutto)
Domesty Sp. z o0.0.
PI ISA SP. Z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA
Druga strona transakcii Okreslenie 01.01.2023 01.01.2022
ga stro ] transakcji -30.06.2023 -30.06.2022
Zarzad Inne - 12

33. Transakcje z udzialem czionkéw zarzadu
Poza zadeklarowang dywidenda W I potroczu 2023 r. oraz I potroczu 2022 w Grupie nie byto istotnych

transakcji z udziatem cztonkéw Zarzadu spotek wchodzacych w sktad Grupy.
W I potroczu 2023 r. oraz I potroczu 2022 r. nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzadu.
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34. Wynagrodzenie audytora
Audytorem Grupy jest Moore Polska Audyt Sp. z o.0.

Wynagrodzenie audytora wyniesie:

a) za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz rocznych jednostkowych
sprawozdan finansowych spotek Grupy INPRO SA: 116 tys. zt netto,

b) przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz $rédrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA: 34 tys. zt netto.

35. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Grupie wedtug stanu na dzien 30.06.2023 r. oraz na dzien 31.12.2022 r. ksztattowato sie
nastepujgco:

30.06.2023 31.12.2022
Zarzad Jednostki Dominujacej* 4 4
Zarzady Jednostek z Grupy* 6 7
Administracja 50 51
Dziat sprzedazy 30 27
Pion produkgji 108 125
Pozostali 54 61
Razem 252 275

*) w tym cztonkowie Zarzadu wykonujacy swoje zadania na podstawie kontraktéw managerskich i/lub powotania
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SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2023 ROKU

Okres 3 miesiecy zakonczony

01.01.2023 01.01.2022

Sprawozdanie z catkowitych Nota - - 30.06.2023 30.06.2022
dochodéw 30.06.2023 30.06.2022

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 73 538 26 160 39 126 7 652
Koszt wtasny sprzedazy 4 (53 201) (17 566) (28 383) (4 599)
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 20 337 8 594 10 743 3053
Koszty sprzedazy 4 (3 532) (2 330) (1847) (1 185)
Koszty ogdlnego zarzadu 4 (5576) (7 075) (2 662) (4 379)
Pozostate przychody operacyjne 407 353 231 193
Pozostate koszty operacyjne (159) (107) (109) (94)
Zysk (st_rate_:) na dziatalnosci 11 477 (565) 6 356 (2 412)
operacyjnej
Przychody finansowe 8474 8 786 8 299 8714
Koszty finansowe (2 049) (1 766) (992) (729)
Zysk (strata) brutto 17 902 6 455 13 663 5573
Podatek dochodowy (1 870) 266 (993) 429
AT (EEEIE) E D B3 . 16 032 6721 12 670 6 002
dziatalnosci kontynuowanej
o ot AL s oA 16 032 6721 12 670 6 002

OGOLEM
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 CZERWCA 2023 ROKU

30.06.2023 31.12.2022
AKTYWA Nota (niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 108 316 107 429
Rzeczowe aktywa trwate 4 961 4 635
Pozostate wartosci niematerialne 10 -
Nieruchomosci inwestycyjne 106 108
Naleznosci dtugoterminowe 1184 1382
Udziaty w jednostkach powigzanych 64 942 64 942
Pozostate aktywa finansowe 8 36 379 36 334
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 721 -
Pozostate aktywa 13 28
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 428 899 419 675
Zapasy 9 373 351 370 649
r':l:::iz:c?éccii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 12 112 9 752
Biezace aktywa podatkowe - 109
Pozostate aktywa finansowe 8 6 466 5 895
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 970 33 270
SUMA AKTYWOW 537 215 527 104
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 CZERWCA 2023 ROKU

(CIAG DALSZY)

30.06.2023 31.12.2022
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
Kapitatl wiasny 386 389 380 367
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 531 11 531
Nadv_vyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 62 237 62 237
nominalnej
Zyski zatrzymane 308 617 302 595
Zobowigzania dlugoterminowe 52 676 60 458
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 236 213
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 5903
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 11 14 653 16 585
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 11 511 605
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 4189 3 857
Zobowiagzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 11 32 675 32 762
Rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe 412 533
Zobowiazania krotkoterminowe 98 150 86 279
Rezerwy krotkoterminowe 12 734 14 395
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 11 32 849 21 892
Zobom!iqzania z tytutu emisji dtuznych papierow 11 3 244 3384
wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 11 490 524
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 1529 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 46 885 45 577
Rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe 419 507
Stan zobowiazan ogétem 150 826 146 737
SUMA PASYWOW 537 215 527 104
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA

2023 ROKU
01.01.2023 01.01.2022
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -30.06.2023 -30.06.2022
(niebadane) (niebadane)
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem brutto 17 902 6 455
Korekty o pozycje: (23 685) (40 114)
Amortyzacja 335 590
Zaptacony podatek dochodowy (6 856) (4 764)
Odsetki i dywidendy, netto (5912) (6 893)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 5 (61)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 2531 15
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (2 702) (79 937)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (9 067) 52 609
iwiek’szenie/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (172) (130)

osztow

Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychodow przysztych okresow (209) (209)
Zmiana stanu rezerw (1 638) (1 334)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 783) (33 659)
p ' srodké L h z dziatalnosci 01.01.2023 01.01.2022
rzeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.06.2023 -30.06.2022

inwestycyjnej

(niebadane)

(niebadane)

Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci

niematerialnych 25 86
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 2 705 5878
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (520) (113)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2 210 5 851
a a L . a 01.01.2023 01.01.2022
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci -30.06.2023 -30.06.2022
i . .06. .06.
rnansowej (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 30 822 72 602
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (181) (226)
Sptata pozyczek/kredytow (21 797) (56 513)
Odsetki zaptacone (2 285) (580)
Inne wptywy finansowe 714 737
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej 7 273 16 020
waskszenle, netto stanu srodkéw pienieznych i ich 3 700 (11 788)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 33 270 41 273
$rodki pieniezne na koniec okresu 36 970 29 485
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY

30 CZERWCA 2023 ROKU

Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat ks""fzedaz‘.’ | rezerwowy, w Zyski R
tasnym podstawowy L] XX AS] Y zatrzymane SZET
W y wartosci z aktualizacji
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2023 4 004 62 237 11 531 302 595 380 367
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok - . _ 16 032 16 032
obrotowy
Stan na 30.06.2023 4 004 62 237 11 531 308 617 386 389
Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat CLIECRERY - GEHEnENAT, U Zyski
} odstawow akcji powyzej tym zatrzymane Razem
pVaaSTIYTL P y wartosci z aktualizacji Y
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2022 4 004 62 237 11 531 269 069 346 841
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok } ) _ 43 536 43 536
obrotowy
Stan na 31.12.2022 4 004 62 237 11 531 302 595 380 367
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1. Odniesienie do $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.

W skrdconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spodtka zaprezentowata jedynie te noty, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej
i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 zamieszczone w skrdoconej informacji dodatkowej do $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze srdédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres szesciu miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 13 wrzesnia 2023 r. do
publikacji w dniu 14 wrzesnia 2023 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2023 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srddroczna Sprawozdawczos¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rdodroczne skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy =zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski zloty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ziotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktoére zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego
sprawozdania INPRO SA za rok zakonczony 31 grudnia 2022 poza wyjatkami opisanymi w nocie 5.2
skroconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.

Strona 91 z 101



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I pétrocze 2023

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

4. Przychody i koszty

Przvchody ze sprzedas 01.01.2023 01.01.2022
E b/ -30.06.2023 -30.06.2022
Przychody ze sprzedazy produktow 71936 24 829
Przychody ze sprzedazy ustug 1 599 1331
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 3 -
Razem przychody ze sprzedazy 73 538 26 160
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2023 01.01.2022
v g 8 -30.06.2023 -30.06.2022
Amortyzacja srodkow trwatych 332 583
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 6
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 1 1
Zuzycie materiatow i energii 20 541 24 094
Ustugi obce 38 318 55 404
Podatki i optaty 1083 709
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 9 549 10 205
- koszty wynagrodzen 7712 8116
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych Swiadczen 1837 2 089
Pozostate koszty, w tym 3658 2 667
- koszty kredytu 2 323 942
- reprezentacja i reklama 851 1310
- ubezpieczenia majqtkowe i osobowe 253 277
- podroze stuzbowe 125 37
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 106 101
Razem koszty rodzajowe 73 484 93 669
ZrTnana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen (11 176) (66 698)
miedzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby _ )
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (3 532) (2 330)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (5 576) (7 075)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 1
Koszt wlasny sprzedazy 53 201 17 566
taczne koszty sprzedanych produktéw, towarow
i materiatow, sprzedazy 62 309 26 971

i koszty ogdlnego zarzadu
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5. Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje

Zysk (strata) podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku (straty) netto
za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spoétki przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk (strata) rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku (straty) netto
za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez s$rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz
rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku (straty) oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

. . . 01.01.2023 01.01.2022
Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje -30.06.2023 -30.06.2022
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 16 032 6 721
kontynuowanej
Zysk (strata) netto dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na 16 032 6 721

zwyktych akcjonariuszy

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych uzyta w celu obliczenia wskaznika zysku (straty) na
jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej przedstawiona jest w tabeli ponizej.

Podstawowy zysk (strata) na akcje _g;g;:g;: _g;g;;g;;
Zysk (strata) netto 16 032 6721
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt/akcje) 0,4004 0,1679
Rozwodniony zysk (strata) na akcje _g;g;:g;: _g;g;;g;;
Zysk (strata) netto przypadajacy na

zwyktych akcjonariuszy, 16 032 6 721
zastosowany do obliczenia

rozwodnionego zysku (straty) na jedng akcje

Skorygowana s$rednia wazona liczba

akcji zwyktych zastosowana do

obliczenia rozwodnionego zysku na 40040 40040
jedng akcje

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt/akcje) 0,4004 0,1679

6. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych
W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki INPRO SA (dziatalno$¢ deweloperska), Spotka nie wyodrebnia

oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje o segmentach
operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej INPRO SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.
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7. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 518 3434
Pozyczki udzielone - dtugoterminowe 1229 1184
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 466 5 895
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 970 33 270
Pozostate naleznosci finansowe dtugoterminowe (leasing) 1184 1382
Pozostate naleznosci finansowe krotkoterminowe (leasing) 735 1211
47 102 46 376
Zobowiagzania finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 14 653 16 585
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 32 849 21 892
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 17 712 22 589
Zobowigzania z tytutu dywidendy 10 010 -
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 35919 36 146
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe (leasing) 511 605
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe (leasing) 490 524
112 144 98 341

8. Pozostale aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe krotkoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Za|ICZ|('I zgromadzo_ne nr—._] ra(?hunkach wyodrebnionych 6 466 5 895

wptywow (rachunki powiernicze)*

Razem 6 466 5 895
Pozostate aktywa finansowe diugoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 35150 35150
Pozyczki dla jednostek powigzanych 1229 1184
Razem 36 379 36 334

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientdow na podstawie uméw deweloperskich
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9. Zapasy
Zapasy 30.06.2023 31.12.2022
Materiaty wedtug ceny nabycia 466 477
Produkcja w toku wedtug kosztu 172 729 120 491
wytworzenia
Produkty g_otowe wedtug kosztu 34 700 77 535
wytworzenia
Towary wedtug ceny nabycia 165 456 172 146
Razem 373 351 370 649
10. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
30.06.2023 31.12.2022
Naleznosci od jednostek powigzanych 5 210 29
Wartoé¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 29 29
Inne naleznosci, w tym: 5181 -
Naleznosci z tytutu dywidendy 5181
Naleznosci od pozostatych jednostek 6 648 9 656
Wartos$¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 609 3525
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy podatek 2191 2621
dochodowy
Zaliczki na zapasy 3110 2 265
Zaliczki na srodki trwate - 1
Inne naleznosci niefinansowe 3 33
Inne naleznosci finansowe 735 1211
Naleznosci brutto 11 858 9 685
Odpis aktualizujacy naleznosci (120) (120)
Kn.)tkotermlnowe rozliczenia 374 187
miedzyokresowe czynne, w tym:

- koszty prenumeraty czasopism 6 12
- programy komputerowe, domeny, licencje 36 40
- koszty ubezpieczen 168 97
- Czynsz za wynajem - 12
- reklamy 17 2
- optaty dotyczace GPW i KDPW - -
- optaty z tyt. wieczystego uzytkowania,

. - 109 -

podatek od nieruchomosci

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 38 24
Naleznosci ogétem (netto) 12112 9 752
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11. Oprocentowane kredyty bankowe,

pozyczki,

zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

wyemitowane

obligacje oraz

Diugoterminowe zobowiazania finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow

o . 232 264
dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 14 653 16 585
Obligacje dtugoterminowe 32 675 32 762
Wplyw MSSF 16 279 341
Razem 47 839 49 952
Krotkoterminowe zobowiazania finansowe 30.06.2023 31.12.2022
Zobowiagzania z tytutu leasingu finansowego i umow

. . 286 271
dzierzawy z opcjgq zakupu
Kredyty i pozyczki 32 849 21 892
Obligacje- czes$¢ krétkoterminowa 3244 3384
Wplyw MSSF 16 204 253
Razem 36 583 25 800
Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 30.06.2023 31.12.2022
W okresie 1 roku 286 271
W okresie od 1 do 3 lat 232 264
W okresie od 3 do 5 lat - -
Wptyw MSSF 16 483 594
Ra!zc_am zobowigzania z tytutu Iea’smgu finansowego - 1 001 1129
minimalne optaty leasingowe ogoétem
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 27 44
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12. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiagzania dlugoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Wobec jednostek powigzanych 198 185
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 198 185
Wobec jednostek pozostatych 3991 3672
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3991 3672
Inne zobowigzania - -
Razem zobowuizianla z tytutu dosta_w i ustug oraz 4 189 3 857
pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2023 31.12.2022
Wobec jednostek powiazanych 6 429 1844
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1209 1844
Inne zobowigzania, w tym: 5220 -
Zobowigzania z tytutu dywidendy 5220 =
Wobec jednostek pozostatych 40 456 43 733
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 12 314 16 888
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 222 229
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz biezacy

684 755
podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 22 170 25 662
Inne zobowigzania, w tym: 5 066 199
Zobowigzania z tytutu dywidendy 4 790 =
Razem zobowm_z?nla z tytu’iu dosta\{v i ustug oraz 46 885 45 577
pozostate zobowigzania kréotkoterminowe
Razem zobowm_z?nla z tytutu dostaw i ustug oraz 51 074 49 434
pozostale zobowiazania
13. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Przychody ze sprzedazy
wyrobow, ustug, towarow 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022
i materiatlow do jednostek - 30.06.2023 - 30.06.2022 - 30.06.2023 - 30.06.2022
powigzanych
Inbet Sp. z 0.0. 93 96 44 38
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 22 22 10 10
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 27 22 15 10
PI ISA Sp z o.0. 19 51 12 26
SML Sp z o.0. 20 18 9 8
Cztonkowie Zarzadu 1 - -
Razem 182 209 91 92
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Zakup od iednostek powiazanvch 01.01.2023 01.01.2022 01.04.2023 01.04.2022

S St -30.06.2023| - 30.06.2022| - 30.06.2023| - 30.06.2022
Inbet Sp. z 0.0. 4612 6 695 2761 4 367
PI ISA Sp z o.0. 1126 3219 675 1451
SML Sp z o.0. 57 55 45 55
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 75 - -
Razem 5 795 10 044 3481 5873
Pozyczki udzielone przez INPRO SA 30.06.2023 31.12.2022
Jednostkom powigzanym:
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1229 1184
Razem pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 1229 1184
Naleznosci od jednostek powiazanych

30.06.2023 31.12.2022

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - do 12 m-cy 29 29
Inbet Sp. z 0.0. 15 14
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 4 4
Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. 4 4
PI ISA Sp. z 0.0. 3 2
SML Sp. z o.0. 3 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug -pow. 12 m-cy - -
Inne naleznosci do 12 m-cy (dywidenda) 5181 -
Inbet Sp. z 0.0. 1 606
DOMESTA Sp. z o.0. 3575
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. -
PI ISA Sp. z 0.0. -
Razem naleznosci 5210 29
Inbet Sp. z 0.0. 1621 14
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 4 4
DOMESTA Sp. z 0.0. 3575 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 4 4
PI ISA Sp. z 0.0. 3 2
SML Sp. z 0.0. 3 5
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Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

30.06.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust. - do 12 m-cy 1209 1844
Inbet Sp. z 0.0. 758 1315
PI ISA Sp. z o0.0. 419 529
SMI Sp. z o.0. 32 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust.- pow. 12 m-cy 198 185
Inbet Sp. z o.0. 1 1
PI ISA Sp. z 0.0. 197 184
Inne zobowiagzania do 12 m-cy 5 270 99
Inbet Sp. z 0.0.— wptyw MSSF 16 50 99
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej 5220 -
Inne zobowigzania pow. 12 m-cy - -
Inbet Sp. z 0.0.— wptyw MSSF 16
Razem zobowigzania 6 677 2128
Inbet Sp. z 0.0. 809 1415
PI ISA Sp. z 0.0. 616 713
SML Sp. z o.0. 32 -
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej 5220 -
14. Zobowiazania i naleznosci warunkowe
Zobowiazania warunkowe
Zobowiagzania warunkowe 30.06.2023 31.12.2022
Zobowigzanie z tytutu gwarancji bankowych udzielonych
. o . . . R 2 537 5103
w gtdwnej mierze jako zabezpieczenie umdéw handlowych
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowiazania warunkowe 38 751 41 317

Zobowiazania warunkowe na dzien 30.06.2023 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spétki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych
poza koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez
Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie
36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pOdzniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety przez
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wedtug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011r. wraz z pézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015r., w
facznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt.
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3. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.537.220,58 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank
SA na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z terminem
obowigzywania 31.12.2027 r., przy czym gwarancja ulega redukcji do wysokosci 761.166,17 zt po
otrzymaniu przez bank protokotu koncowego odbioru robdt i stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen z
tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona w celu zagwarantowania prawidtiowego
wykonania umowy drogowej, ktéra zostanie podpisana przez INPRO i GDDKIA - dotyczy przebudowy uktadu
drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul. Kombatantéw w Rumi.

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.12.2022:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla spotki
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych
poza koszty okreslone w przediozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytow udzielonych przez
Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 w kwocie
36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pOzniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety przez
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wediug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011r. wraz z pézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015r., w
tacznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt.

3. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.566.140 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank SA
na rzecz Gminy Miasta Gdanska z terminem obowigzywania 31.12.2022 r. Gwarancja zostata wystawiona
w celu zabezpieczenia $rodkow na potrzeby ogtoszenia przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska
zamowienia publicznego dla przedsiewziecia obejmujacego realizacje etapu III inwestycji drogowej
(ul. Nowa Opacka) oraz zabezpieczenia roszczen Gminy w przypadku niedokonania przez INPRO SA zaptaty
faktur za roboty budowlane wykonane w ramach realizacji inwestycji drogowej.

4. Bankowa gwarancja zapfaty w kwocie 2.537.220,58 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank
SA na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z terminem
obowigzywania 31.12.2027 r., przy czym gwarancja ulega redukcji do wysokosci 761.166,17 zt po
otrzymaniu przez bank protokotu koncowego odbioru robot i stanowié bedzie zabezpieczenie roszczen z
tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona w celu zagwarantowania prawidtowego
wykonania umowy drogowej, ktéra zostanie podpisana przez INPRO i GDDKIA — dotyczy przebudowy uktadu
drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul. Kombatantéw w Rumi.

Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.06.2023 31.12.2022
Otrzymane gwarancje 13 403 14 185
Razem naleznosci warunkowe 13 403 14 185

Gtéwnga pozycjg naleznosci warunkowych na dzien 30.06.2023 r. stanowi gwarancja Funduszu Gwarancji
Ptynnosciowych do kwoty 12.000 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia 28.09.2024 r. ustanowiona
jako zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie 15.000 tys. zt (pierwotna kwota 25.000 tys. zt) udzielonego
INPRO SA przez Alior Bank SA, opisanego w tabeli kredytowej nota 30 $rédrocznego sprawozdania
skonsolidowanego.
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

15. Zabezpieczenia na aktywach Spoétki

Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy-

A e 30.06.2023 31.12.2022
- na aktywach trwatych * 24 000 24 000
- na aktywach obrotowych ** 245 715 155 025
Razem 269 715 179 025

*Uwaga! Oprécz zabezpieczen na aktywach Spotki ujetych w powyzszej tabeli oraz opisanych ponizej zostato rowniez
ustanowione zabezpieczenie na udziatach Spétki w jednostkach zaleznych, ktére zostato opisane w nocie 2.3 skroconego
$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezagcym - szczegdty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r. oraz RB
25/2019 z 14.10.2019 r.).

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.06.2023 r. i 31.12.2022 r. w tgcznej kwocie
245.715 tys. zt i 155.025 tys. zt znajduje sie w nocie nr 25 skréconego $rodrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy INPRO SA.
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