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1. DANE FINANSOWO - EKONOMICZNE IDM S.A.

1.1. Wybrane dane finansowe - podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w sprawozdaniu
finansowym oraz komentarz do wynikéw finansowych za pierwsze pétrocze 2023 roku

000 PLN 000 PLN 000 EUR 000 EUR
. 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
Dane wynikowe
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
1 |Przychody z dziatalno$ci podstawowej 176 028 186 450 39091 40 160
2 |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej - 609 662 493 538 135 390 106 304
3 |Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 959 180 |- 762 718 213 009 |- 164 283
4 Przepfywy p_lenlezne netto z dziatalnosci 101628 |- 1477 355 22569 |- 318 210
operacyjnej
s .Przepfywy.ple?nlezne netto z dziatalnosci : 195 500 22 000 43 416 4739
inwestycyjnej
6 Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci i i § i
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem - 93872 |- 1455 355 20 846 |- 313472
8 |Zysk (strata) netto - 959 180 |- 762 718 213 009 |- 164 283
9 |Srednia wazona liczba akcji w szt. 45 422 882 45 422 882 45 422 882 45 422 882
10 |Zysk (strata) na 1 akcje (w PLN i EUR) -0,021 zt -0,017 zt -4,69 € -3,62 €
000 PLN 000 PLN 000 EUR 000 EUR
. P . 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
Pozycje aktywdw i pasywow
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
11 |Aktywa trwate 626 722 271222 140 827 58 419
12 [Aktywa obrotowe 2 654 853 4094938 596 556 874 875
13 |Aktywa razem 3281575 4366 160 737 383 932 821
14 |Zobowigzania dtugoterminowe 1763587 126 500 396 285 27026
15|Zobowiazania krétkoterminowe 1849 437 4473 427 415576 955 738
16 [Zobowigzania razem 3613025 4599927 811 861 982 764
17 |Kapitat wtasny -331 450 -233 767 -74 478 -49 944
18 |Kapitat podstawowy 2271144 2271144 510335 485 225
19 |Liczba akcji w szt. 45 422 882 45 422 882 45 422 882 45 422 882
20 (Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN i EUR) -0,01 zt -0,01 0,00 € 0,00 €
Kursy przyjete do przeliczenia danych finansowych na EUR
Rok obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzieri okresu
2022 4,6427 4,6806
2023 4,5030 4,4503

Powysisze dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedfug nastepujqcych zasad:

Pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych —
* wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw okreslonych przez Narodowy Bank Polski na
ostatni dzien kazdego z miesigcy okresu sprawozdawczego

Pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu okreslonego przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

IDM SA ,,PSr 2023”
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1.1.1. Podstawa zatozenia kontynuacja dziatalnosci Emitenta

Srédroczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

Przychody operacyjne z dziatalnosci podstawowej w raportowanym okresie roku obrotowym o wartosci 176 tys.
zt wynikajg ze specyfiki dziatalnosci Emitenta - obecnej fazy realizacji projektéw deweloperskich realizowanych
przez spotki celowe.

Od kilku lat IDM SA uczestniczy w projektach, w ktorych zajmuje sie dziataniami w procesach pozyskiwania
finansowania, koordynacjg uzgodnien z architektami i wykonawcami oraz obstugg dziatan sprzedazy
nieruchomosci pod inwestycje komercyjne.

Ponadto, IDM SA uczestniczy w procesach dotyczacych pozyskiwania nowych inwestycji nieruchomosciowych
przez spotki celowe, co w ocenie Zarzadu Spoétki w i IV kwartale 2023 roku przetozy sie na wzrost przychoddéw
operacyjnych.

Bioragc powyzsze pod uwage Zarzad IDM SA. pozytywnie ocenia perspektywe stabilnego rozwoju i realizacje
przyjetej strategii dziatalnosci, ktéra przetozy sie na wzrost przysztych przychodéw w okresach nastepnych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spatki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Emitenta.

1.2. Opis zdarzen majacych wptyw na dziatalno$¢ Emitenta w raportowanym okresie

W pierwszym potroczu 2023 roku nie wystgpity zdarzenia wptywajgce na dziatalnos¢ Jednostki, ktére miatyby
istotne znaczenie dla sytuacji Emitenta lub osiggnietych przez niego wynikéw finansowych.

Zdarzeniem o znaczeniu istotnym, ktére nastgpito po dniu bilansowym nalezy zaliczy¢ otrzymanie przez IDM SA
w dniu 1 wrzesnia 2023 r. od likwidatora kwoty 2 120 650,10 zt pozostatej po zakonczeniu likwidacji funduszu
inwestycyjnego, ktérego IDM SA byta uczestnikiem. Informacja o tym zdarzeniu zostata przekazana do
wiadomosci publicznej w dniu 1 wrzesnia 2023 r. raportem biezgcym nr 14/2023.

1.3. Opis czynnikow ryzyka i zagrozen wraz z okresleniem, w jakim stopniu Jednostka jest na nie narazona

Zarzad IDM SA nie sporzadza analizy wrazliwosci poszczegdlnych ryzyk rynkowych oraz ich potencjalnego wptywu
na wyniki finansowe oraz kapitaty wtasne na dzied bilansowy w rozumieniu MSSF 7 jako niemozliwe do
precyzyjnego oszacowania.

1.4. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem badz innymi organami administracyjnymi

Wobec spotki nie toczg sie zadne postepowania sadowe badz administracyjne.

1.5. Stanowisko zarzadu odno$nie mozliwosci realizacji wczeéniej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok

Zarzad IDM SA nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2022 i 2023 rok.
1.6. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem IDM SA nie udzielata poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji
tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktdrych tgczna wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spétki.

1.7. Czynniki, ktére w ocenie Zarzadu Spoétki bedg miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu

Do kluczowych czynnikéw, ktére w ocenie Zarzgdu IDM SA bedg miaty wptyw na jego dziatalno$¢ w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu nalezy zaliczy¢ realizacje obranej strategii rozwoju dziatalnosci zwiekszenie
przychoddéw z dziatalnosci podstawowej i polepszenie marzy na sprzedazy. W ocenie Zarzgdu do istotnych
czynnikéw nalezy zaliczyé rowniez zdarzenie, o ktdrym mowa w pkt. 1.9.

1.8. Informacje, ktére zdaniem Zarzadu Spoétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,
wyniku finansowego oraz inne informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Zdaniem Zarzgdu nie wystgpity inne sytuacje i zdarzenia, poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu, ktdre
miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej IDM SA oraz bytyby istotne dla
oceny mozliwosci regulowania zobowigzan przez Spoétke.

IDM SA ,,PSr 2023”
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1.9. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Zdarzeniem o znaczeniu istotnym, ktére nastgpito po dniu bilansowym nalezy zaliczyé otrzymanie przez IDM SA
w dniu 1 wrzesnia 2023 r. od likwidatora kwoty 2 120 650,10 zt pozostatej po zakonczeniu likwidacji funduszu
inwestycyjnego, ktérego IDM SA byta uczestnikiem. Informacja o tym zdarzeniu zostata przekazana do
wiadomosci publicznej w dniu 1 wrzesnia 2023 r. raportem biezgcym nr 14/2023.

2. INFORMACIJE PODSTAWOWE O EMITENCIE

2.1. Informacje ogélne

Spodtka dziata pod firmg IDM S.A. z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Jézefitow 7 lok. 2, 30-039 Krakéw. IDM SA
dziata na podstawie statutu Spoétki sporzadzonego w formie aktu notarialnego z dnia 10 wrzesnia 1998 rok. W
dniu 28 marca 2001 roku Spoétka wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla
Krakowa — XI Wydziat Gospodarczy pod numerem: KRS 00000044483, NIP 6762070700, REGON 351528670.

Spotka utworzona zostata na czas nieokreslony.
IDM SA jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 2005 roku.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki sg ustugi doradcze w zakresie inwestycji w nieruchomosci i

wierzytelnosci handlowe w ramach PKD 7022Z ,Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania”.

2.2. Kapitat zaktadowy Spétki

Na dzien 1 stycznia 2023 roku kapitat zaktadowy IDMSA wynosit 2.271.144,70 zt i dzielit sie na 45.422.822 akcji o
wartosci nominalnej 0,05 zt kazda.

Struktura akcjonariatu na dzier 30.06.2023 r.

Akcjonariusz Liczba akgji Wartosc Udziat w | Liczba gtosow Udziat w

nominalna akcji | kapitale ogdlnej liczbie
zaktadowym gtosow na WZA

GRl sp. z 0.0. 6372438 318 621,90 zt 14,03% 6372438 14,03%

Compensa 4372004 218 600,20 zt 9,63% 4372004 9,63%

TUNnZ VIG

Pozostali 34 678 440 1733922,00 zt 76,34% 34 678 440 76,34%

akcjonariusze

suma 45 422 882 2271144,1 7 100% 45 422 882 100%

Do dnia bilansowego i do dnia publikacji raportu pétrocznego wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki nie ulegta
zmianie.

2.3. Wskazanie sktadu osobowego organdw zarzadzajacych i nadzorujacych i zmian jakie zaszty w trakcie
ostatniego pétrocza

Zarzad
Na dzien 1 stycznia 2023 roku obrotowego Zarzad Spotki byt jednoosobowy — funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan
Grzegorz Leszczynski.

W dniu 19 stycznia 2023 r. do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzagdu Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana
Andrzeja taszkiewicza. Sktad Zarzadu na dzien bilansowy oraz dzier sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
okresowego przedstawia sie nastepujgco:

- Leszczynski Grzegorz — Prezes Zarzadu

- taszkiewicz Andrzej — Wiceprezes Zarzagdu

IDM SA ,,PSr 2023”
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Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Spoétki na dzien bilansowy roku wchodzili:

- Konopka Adam — Przewodniczacy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczacy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

Do dotychczasowego sktadu, w dniu 21 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Panig Jagode
Tracz-Dral do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

Prokura
W dniu 19 stycznia 2023 roku Zarzad Spotki udzielit prokury Panu Piotrowi Derlatce.

2.4. Przyjete zasady/polityka rachunkowosci

W $rddrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
wyceny co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok.

2.5.Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przed podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki

Struktura akcjonariatu z uwzglednieniem Akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% gtoséw na WZA Spétki na
dzien bilansowy przedstawiata sie nastepujaco:

Struktura akcjonariatu na dziert 30.06.2023 r.

Akcjonariusz Liczba akgji Wartosc Udziat w | Liczba gtosow Udziat w

nominalna akcji | kapitale ogdlnej liczbie
zaktadowym gtosow na WZA

GRI sp. z 0.0. 6372 438 318 621,90 zt 14,03% 6372 438 14,03%

Compensa 4372 004 218 600,20 zt 9,63% 4372 004 9,63%

TUnZ VIG

Pozostali 34 678 440 1733 922,00 zt 76,34% 34 678 440 76,34%

akcjonariusze

suma 45 422 882 22711441 z¢ 100% 45 422 882 100%

i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania okresowego nie ulegta zmianie.

2.6 Wykaz stanu posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétka

Aktualny stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien sprawozdawczy oraz na
dzien przekazania niniejszego raportu okresowego tj. na dzien 15 wrzesnia 2023 roku wraz z uwzglednieniem
zmian w stanie posiadania, odrebnie dla kazdej z 0séb przedstawia sie nastepujaco:

Akcje IDM SA w posiadaniu cztonkéow zarzadu

Osoba nadzorujgca Liczba % udziat w Liczba % udziat w liczbie
posiadanych kapitale przystugujgcych gtosow
akcji zaktadowym gtosow
Grzegorz Leszczynski 206 459 0,45% 206 459 0,45%

Prezes Zarzadu

taszkiewicz Andrzej 0 0,00% 0 0,00%
Wiceprezes Zarzadu

IDM SA ,,PSr 2023”



IDM Spétka Akcyjna

Sprawozdanie Zarzadu za | pétrocze 2023 r.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego nie nastgpity zmiany w posiadaniu akcji Spétki przez

cztonkéw zarzadu Spétki.

Akcje IDM SA w posiadaniu cztonkéow rady nadzorczej

Osoba nadzorujgca Liczba % udziat w Liczba % udziat w
posiadanych kapitale przystugujgcych liczbie gtosow
akcji zaktadowym gtosow
Adam Konopka 155 664 0,34% 155 664 0,34%
Przewodniczgcy RN
Krzysztof Przybylski 308 640 0,68% 308 640 0,68%
Wiceprzewodniczgcy RN
Kompowski Adam 0 0,00% 0 0,00%
Cztonek RN
Andrzej Szostek 617 280 1,36% 617 280 1,36%
Cztonek RN
Mirostaw Wierzbowski 0 0,00% 0 0,00%
Cztonek RN
Jagoda Tracz-Dral
Cztonek RN 0 0,00% 0 0,00%

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego nie nastgpity zmiany w strukturze posiadanych przez cztonkow

Rady Nadzorczej Spoétki akcji IDM Spotka Akcyjna.

3. PODPISY OSOB SPORZADZAJACYCH | ZATWIERDZAJACYCH SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU IDM

S.A.

Skrécone Srédroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci IDM SA na dzien 30 czerwca 2023 roku zostato

sporzadzone i zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 15 wrzesnia 2023 roku.

Podpisany elektronicznie przez

Grzegorz Leszczynski
15.09.2023
12:57:58 +02'00'

Grzegorz Leszczynski
Prezes Zarzqdu IDM SA

Podpisany elektronicznie przez
Andrzej taszkiewicz
15.09.2023
12:59:46 +02'00'

taszkiewicz Andrzej

Wiceprezes Zarzqgdu IDM SA

IDM SA ,,PSr 2023”
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