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| INFORMACIE O SPOLCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA S.A. jest Spodtkg inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowi doradztwo, zarzadzanie i
inwestycje.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spotki - inwestycje ALTA S.A., prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnosé
urbanistyczna, planistyczna, projektowa) a takze w mniejszym zakresie wynajem wtasnych
nieruchomosci (property management).

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestordw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie Srodkow finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwe;j.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujac oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestorow, ktérzy nie s podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowac jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktorej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spétek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spoétki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepsza wiedzg zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w wartosciach godziwych przez sprawozdanie z catkowitych dochodéw.
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ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Inwestycje ALTA S.A.
Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 54825600 | Spotka jest wtascicielem nieruchomosci, na ALTAS.A. 100%
Siewierz ktérej realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna Jeziorna, budowy zréwnowazonego miasta.
(dawniej Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
Chmielowskie) uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe
Sp. zo.0. doméw, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Warszawa 560 000 Zarzadzanie i realizacja projektow ALTAS.A. 100%
Sp.zo.0. inwestycyjnych, wynajem nieruchomosci,
sprzedaz nieruchomosci.
CP Tychy Warszawa 16 243500 | Wiasciciel galerii handlowej City Point Tychy TUP Property 100%
Sp.zo0.0. W Sp. zo.o0.
upadtosci
EP 18 Warszawa 5000 Spoétka do realizacji przedsiewziec TUP Property 100%
Sp. zo.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych Sp.zo.0.
(dawniej
Traktowa 6
Sp.zo0.0.)
Przystan Siewierz 300 000 Spotka celowa, zajmowata sie ALTAS.A. 100%
Siewierz administrowaniem terenéw
Sp. z 0.0.

*Po dniu bilansowym tj. 13.07.2023r. Spotka TUP Property zawarta umowe sprzedazy udziatow Spotki
CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci. Sprzedaz udziatéw nie wptyneta na sytuacje finansowa TUP Property

oraz Emitenta.

2. Kapitaf, struktura wtascicielska, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta

Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajqcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtosow na WZ na dzien przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtosow z nich wynikajgcych i ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

eI Liczba akcji Liczba gloséw | Udziatwkapitale |\, 0 ) o otosach na wz
akcjonariusze podstawowym

Hlamata Holginds Ltd. 7769 708 14 044 908 50,71% 64,57%
Robert Moritz 101 000 101 000 0,66% 0,46%
Hlamata Holdings Ltd
(podmiot zalezny od
Elzbiety Moritz)+Pan o o
Robert Moritz na 7 870 708 14 145 908 51,37% 65,03%
podstawie domniemania
porozumienia
Investors TFI S.A. 1685483 1685483 11,00% 7,75%
Razem: 9 556 191 15 831 391 62,37% 72,78%
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Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w
wyniku ktorych mogag nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzadu w

programie motywacyjnym (ktory opisano w dalszej czesci niniejszego sprawozdania).

Akcje oséb nadzorujgcych i zarzadzajgcych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnienri do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania

raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana

Pretes st 101,000 :
Kapitat Spotki
Liczba akcji zarejestrowanych w KRS na dzier 30.06.2023r.

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022

Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567

Seria A - zwykte

Seria B 13 504 778 13504 778 13504 778

Seria C

Seria D

Seria F

Seria G 117 500 117 500 117 500

Seria H 40 000 40 000 40 000

Razem: 15 269 845 15 269 845 15 269 845
*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Liczba akcji wyemitowanych na dzien 30.06.2023r.

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022

Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567

Seria A - zwykte

Seria B 13 504 778 13504 778 13504 778

Seria C

Seria D

Seria F

Seria G 170 000 117 500 117 500

Seria H 40 000 40 000 40 000

Razem: 15 322 345 15 269 845 15 269 845

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
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Osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta

Zarzad

W okresie | potrocza 2023r. i poprzednich okresach sprawozdawczych oraz na dzien podpisania
niniejszego sprawozdania Zarzad byt jednoosobowy - funkcje Prezesa Zarzadu Spétki petnit Pan Robert
Jacek Moritz.

W dniu 31.05.2023r. Rada Nadzorcza Spotki na podstawie art. 369 par. 1 ksh oraz art. 17 Statutu Spoéfki,
powotata pana Roberta Jacka Moritz ( dotychczas petnigcego funkcje Prezesa Zarzadu Spétki) , na
Prezesa Zarzadu Spoétki na kolejng kadencje, poczawszy od dnia nastepujgcego po odbyciu Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe ALTA za rok obrotowy 2022.

Po dniu bilansowym, 16.08.2023r. Rada nadzorcza ALTA S.A. na podstawie art. 369 pkt 1 ksh oraz art.
18 ust 2. Statutu Spétki podjeta uchwate w sprawie powotania z dniem 16.08.2023r. Pani Agnieszki
Smit na cztonka Zarzadu ALTA S.A. na dwuletnig kadencje koriczaca sie z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia Spotki zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2025.

Rada Nadzorcza

W okresie | pétrocza 2023r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:

Pan Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgc Rady Nadzorczej, Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Pan Adam Parzydet — cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Pani Alicja Skibiriska — cztonek Rady Nadzorczej

Pani Agnieszka Smit- cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Pan Pawet Rogowski — cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu bilansowym zaszty nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j:
Pani Agnieszka Smit w dniu i ze skutkiem na dzied 15.08.2023r. ztozyta rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej i cztonka Komitetu Audytu Rady Nadzorczej ALTA S.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej ALTA S.A. w dniu 16.08.2023r. w zwigzku z wyzej wymieniona rezygnacjq z funkcji
cztonka Rady Nadzorczej, ma podstawie art. 14 ust 5 i 6 Statutu Spotki, postanowili w dniu 16.08.2023r.
dokooptowac do Rady Nadzorczej Spétki nowego cztonka — panig Dorote Butrym.

Il DZIAtALNOSC W | POLROCZU 2023R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢

Zwiezty opis istotnych dokonarn lub niepowodzen emitenta w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczgcych emitenta.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Emitenta

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedq mialy wplyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu
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Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnosc¢

ALTA S.A. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng, a takze zarzadczg i doradcza.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spoétki stanowig udziaty w
podmiotach — spdtkach inwestycjach. Podmioty te prowadzity dziatalno$¢ zwigzang z wynajem
wtasnych nieruchomosci, dziatalnos¢ urbanistyczng, planistyczng i architektoniczng w tym pozyskanie,
przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a takie w niewielkim stopniu - mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz posiadanych juz domoéw i mieszkan, oraz
administrowanie nieruchomosciami.

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji i strategia wyjscia z inwestycji ma wptyw
na kontynuacje dziatalnosci, mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki
dywidendowej Spoéfki.

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 30.06.2022r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii
Spotki w nastepujgcym brzmieniu:

Strategia Spotki ALTA 2022-2026

Podstawowq dziatalnoscig Spotki nadal bedzie wspdtinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spotka bedzie dgzy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na Srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankg
inwestycyjng. Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spotki.
Spotka bedzie dgzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spotek notowanych na GPW i
raportowania ESG.

Sytuacja gospodarcza

W okresie | potrocza 2023r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta bezposrednio istotnie na prowadzong
dziatalnos$¢ operacyjng ALTA.

Jednakze inwestycje ALTA S.A. i niektorzy kontrahenci notujg opdznienia w realizacji sprzedazy swoich
projektéw. Majg miejsce przesuniecia termindw realizacji lub rozwigzanie umédw.

W kolejnych okresach nie mozina wykluczyé, ze sytuacja gospodarcza (parametry inflacji i stop
procentowych), a takze sytuacja wojny w Ukrainie nie bedg miaty wptywu na dziatalno$¢ Spotek
Inwestycji ALTA S.A.

Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i sktonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
gruntéw, przygotowania do sprzedazy gruntéw, planowaniu i zarzadzaniu procesami Spoétek -
inwestycji ALTA S.A. Obecnie wptyw ten jest trudny do oszacowania zarowno wartosciowo jak tez w
oparciu o ramy czasowe okresow, ktérych moze potencjalnie dotyczy¢.

Wobec powyzszych Zarzad Spétki podtrzymuje swoje stanowisko prezentowane w raporcie rocznym
za 2022r. jak nizej:

Sytuacja zwigzana z wojnq na Ukrainie

W zwigzku z sytuacjg polityczno — gospodarczg wywotang agresjg Federacji Rosyjskiej na terytorium
Ukrainy oraz wprowadzeniem przez Prezesa Rady Ministrow stopnia alarmowego CRP na terytorium
Polski, ALTA dokonuje okresowo przegladu aktywéw Spéfki i jej podmiotéw zaleznych.
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Zarzad ALTA S.A. zweryfikowat, ze gtdwnym aktywem sg udziaty Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna
Sp. z 0.0., ktdra jest wihascicielem nieruchomosci o powierzchni ok 130 ha, na ktdrej realizuje projekt
budowy dzielnicy Siewierz, Miasteczko Siewierz Jeziorna (dalej grunt).

Wycena aktywa tj. udziatow Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0., oparta jest o wycene
wartosci gruntu, ktérg Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. zleca corocznie niezaleznemu
rzeczoznawcy majgtkowemu.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A. opierajac sie o obserwacje historyczne, dotyczgce wartosci nieruchomosci
w czasach wojen i kryzysdw, tego typu aktywa cechuje wysoka odpornos$¢ na ww zdarzenia.
Ewentualna utrata wartosci aktywa, wptywajgca na wyniki okresowe ALTA S.A., moze nastgpi¢ w
efekcie zdarzen na rynku miedzynarodowym, w postaci zawarcia traktatow zmieniajgcych granice i
porzadek prawny Rzeczpospolitej Polskiej.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A., ww ryzyko trwatej utraty wartosci aktywa, wptywajgce na wyniki
okresowe ALTA S.A. obecnie jest niskie.

W przypadku wszelkich zdarzen, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spotki w 2023r. lub kolejne, Zarzad
Spotki ALTA bedzie przekazywat takie informacje.

Jednoczesnie Zarzad stwierdza i identyfikuje jako obarczone matym ryzykiem nastepujace:

- tancuch dostaw i mozliwosc jego przerwania

- potencjalny wzrost cen surowcow i energii

- dostepnos¢ pracownikow z rejondw zaangazowanych w wojne

Spotka nie prowadzi dziatalnosci wytwdrczej opartej o dostawy surowcow do produkcji ani dziatalnosci
opartej o pracownikow zagranicznych

- posiadanie inwestycji i jednostek zaleznych w rejonach zaangazowanych w wojne

Spdtka jest obecnie wtascicielem inwestycji potozonych na terenie kraju i nie posiada innych jednostek
zaleznych

- wahania kurséw walut i stdp procentowych

- bezposrednig sprzedaz produktéw oraz towardéw do krajéw zaangazowanych w wojne (poprzez
swoich odbiorcéw)

Spdtka zawiera transakcje w zi, kontrahentami Spotki sq podmioty majqgce siedzibe i prowadzgce
dzielnos¢ w Polsce.

Nie mozna wykluczy¢, ze kontrahenci Spotek Inwestycji, ktdrzy prowadzg dziatalnos¢ budowlang,
opartg o dostawy surowcéw i w czesci wykorzystujgcy pracownikdw zagranicznych w tym z terenu
Ukrainy, nie zostang dotknieci sytuacjg zwigzang z Wojng na Ukrainie w ww zakresach dotyczacych
tancuchéw dostaw, cen surowcéw czy dostepnosci pracownikow.

Wptyw takiej sytuacji na dziatalno$¢ Spotki jest mozliwy, w zakresie tempa zawierania przysztych
transakcji sprzedazy gruntéw do budowe, jednakze trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak
tez w oparciu o ramy czasowe.

W zwigzku z powyzszym Spotka identyfikuje nastepujgce ryzyko ptynnosci:

Nabywcami terendw przeznaczonych na budowe nieruchomosci mieszkaniowych w inwestycji Siewierz
Jeziorna ( Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna) sq Spotki z branzy deweloperskiej. W przypadku
zmniejszenia udzielanych kredytow osobom fizycznym z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci
mieszkaniowej, taka sytuacja moze powodowal znaczgce obnizenie popytu na oferowane
nieruchomosci mieszkaniowe budowane przez kontrahentéw Spdtki Miasteczko Siewierz Jeziorna. Tym
samym Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna moze odnotowacl nizszq sprzedaz nieruchomosci lub
opdznienia w realizacji transakcji.

Taka sytuacja bedzie wptywa wowczas na ptynnos¢ Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna oraz w
konsekwencji na ALTA S.A. ktdra jest wtascicielem 100% udziatow Spdtki Miasteczko Siewierz Jeziorna
a takze inwestorem Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna (poprzez udzielone pozyczki oraz zawierane
transakcje swiadczenia ustug zarzqdczych).
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W krétkim okresie skutki wojny sq negatywne a objawiajq sie m.in.: wzrostem stdp procentowych,
gwattownymi wahaniami cen energii, wrazliwoscig na ryzyko w tym hamowaniem popytu i checi do
inwestowania. Taka sytuacja jest rownoznaczna dla opdznien w realizacji transakcji.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spoétki za | potrocze 2023r. zamknat sie stratg netto w kwocie 2 109 tys. zt

Gtéwny wptyw na wynik | pétrocza 2023r. miaty biezgca dziatalno$¢ operacyjna (strata) Emitenta i
Spoétek inwestycji i Emitenta.

Na dzien bilansowy gtdwng Inwestycjg Spotki jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzann nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywow, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposob cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczace Inwestycji ALTA S.A.

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. -
projekt Miasteczko Siewierz Jeziorna

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci i projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna. To najwieksza
wartosSciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.
Na obszar sktada sie okoto 25 ha terenéw komercyjnych, 17 ha terendéw rekreacyjnych oraz 88 ha
terendéw pod zabudowe mieszkaniows.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktdrych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza — Miasteczko Siewierz Jeziorna, projektowana jest w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju. Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje
sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu, uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci
publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.
Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Spoétka wspiera dziatalnos¢ przedsiebiorcow otwierajgcych dziatalnosé na terenie dzielnicy — zwieksza
to atrakcyjnosc¢ lokalizacji i wspiera sprzedaz deweloperéw. Na terenie miasteczka Siewierz dziata
7tobek, przedszkole, sklep, klub pitkarski z dostepem do boiska, przystan zeglarska, tereny rekreacyjne
-wyznaczone Sciezki biegowe. W trakcie budowy jest przychodnia lekarska a pozwolenie na budowe
uzyskano dla nieruchomosci z przeznaczeniem na przestrzen handlowo — ustugows.
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Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zrébwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

Na obszar Inwestycji sktadajg sie tereny komercyjne, rekreacyjne oraz pod zabudowe mieszkaniowa.
W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac okoto 15 tys. osob.

Stan Inwestycji na dzien przekazania raportu:

497 doméw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie

1 300 mieszkancéw

230 domoéw i mieszkan w budowie

8 000 m kw powierzchni domoéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2024 - 2027

2 000 mieszkancéw na koniec 2024r.

1 000 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania do 2027r.
5 000 mieszkancéw do 2027r.

Zarzad Spotki oszacowat wartos$¢ udziatow Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. na kwote 163 520
tys. zt. metodg skorygowanych aktywdéw netto na dziern 31.12.2022r. tj. stosujgc takg samg metoda
wyceny jak na 31.12.2021r.

Gtéwne czynniki korygujgce aktywa stanowity:

- warto$¢ nieruchomosci podana w wartosci wyceny przyjetej przez Zarzad 198 910 tys. zt

- oraz oszacowana kwota rezerwy podatku odroczonego 11 743 tys. zi.

Spotka posiada takze pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w facznej kwocie 24 006 tys. zt (prezentowane
jako inne aktywa finansowe w sprawozdaniu ALTA S.A.). Wraz z rezerwg podatku odroczonego
stanowig kwoty korygujgce ,na minus” warto$¢ udziatéw Spétki. Szczegétowe wartosci i wycene
zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym Spotki za 2022r.

Nieruchomos¢ Spoétki zostata wyceniona dwoma metodami:

= metodg pozostatosciows
(metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatosciowa uwzglednia szacowang wartosé
ukonczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy a takze zysk dewelopera. Wycena rzeczoznawcy
odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktory bedzie
zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym)

= oraz metodg poréwnania parami
(podejscie poréwnawcze, przy stosowaniu metody pordwnywania parami, porownuje sie
nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych
cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami podobnymi)

Po zapoznaniu sie w wycenami rzeczoznawcow Zarzad Spotki uznat za racjonalne zatozenia przyjete
przy ich sporzadzaniu. Zarzad Spétki przyjat jako wartosé godziwg nieruchomosci na dzien bilansowy,
warto$¢ srednig uzyskang z wycen rzeczoznawcow.

W okresie | potrocza 2023r. nie zostaty zawarte istotne umowy sprzedazy nieruchomosci Spotki.
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Po weryfikacji wg najlepszej wiedzy Zarzadu, metoda wyceny i wartosc¢ Spotki z dnia 31.12.2022r.
zaprezentowana w wyniku rocznym ALTA S.A. za 2022r.w kwocie 163 520 tys. zt. pozostaje
aktualna na dzien 30.06.2023r.

TUP Property Sp. z 0.0. — deweloper — nieruchomosci
komercyjne i na wynajem

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé Swiadczenia ustug:

- realizacji projektow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Zgodnie z przyjeta przez Walne Zgromadzenie ALTA S.A. strategig na lata 2018-2022 ww poprzednich
okresach, prowadzona byta dezinwestycja pozostatych komercyjnych aktywéw nieruchomosciowych.
Na dzien przekazania raportu Spotka posiada nieruchomosci potozone na terenie inwestycji Siewierz
Jeziorna: nieruchomo$¢ handlowg, dom pokazowy inwestycji, nieruchomos¢ w ktorej komercyjnie
prowadzona jest dziatalnos¢ przedszkolno — ztobkowa oraz nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

Szczegbdtowe wartosci i wycene zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym Spétki za 2022r.
CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci

Po dniu bilansowym tj. 13.07.2023r. Spo6tka TUP Property zawarta umowe sprzedazy udziatéw Spotki
CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci. Sprzedaz udziatéw nie wptyneta na sytuacje finansowa TUP Property
oraz Emitenta.

W poprzednich okresach sprawozdawczych:

W dniu 17 maja 2021 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XVIll Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadfosciowych i restrukturyzacyjnych (Sad) wydat postanowienie w przedmiocie
ogtoszenia upadtosci spotki CP Tychy sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Postanowieniem Sad oddalit wniosek Spotki CP Tychy o otwarcie postepowania sanacyjnego.

Na Postanowienie CP Tychy przystugiwato zazalenie, z czego Spdtka skorzystata.

Po rozpoznaniu w dniu 4.08.2022 r. sprawy z potgczonych wnioskéw wierzyciela mBank Hipoteczny
S.A. i dtuznika CP Tychy Sp. z 0.0. o ogtoszenie upadtosci dtuznika oraz z wniosku dtuznika o otwarcie
postepowania sanacyjnego, na skutek zazalenia dtuznika od postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie z dnia 17.05.2021 r.,

Sad Okregowy w Warszawie, XXIII Wydziat Gospodarczy Odwotawczy i Zamoéwien Publicznych
postanowit oddali¢ zazalenie.

Wobec wydanego postanowienia Sgdu ogtoszenie upadtosci stato sie prawomocne.

Spoétka TUP Property ujmuje na dzien bilansowy udziaty CP Tychy w upadtosci w swoim sprawozdaniu
finansowym w wartosci zerowej. Zarzad Spotki w 2020r. podat decyzje o objeciu udziatéw Spétki CP
Tychy w catosci odpisem aktualizujgcym. W zwigzku z tym sytuacja i czynnosci zwigzane z upadtoscia
Spotki CP Tychy nie miaty wptywu na wyniki finansowe TUP Property oraz Emitenta.
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Przystan Siewierz Sp. z o.0.

Zgodnie z PKD, podmiot powotany gtownie do prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej oraz
zagospodarowania terenu.

Podmiot z siedzibg w Siewierzu. Obecnie dziatalnos$¢ Spotki jest ograniczana.

Czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢ ALTA

2. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 30.06.2022r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii na
lata 2022-2026 Spotki, zgodnie z ktora:

Podstawowq dziatalnoscig Spotki nadal bedzie wspdtinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzqdzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spotka bedzie dgzy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankgq
inwestycyjng.

Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spotki.

Spotka bedzie dqzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spotek notowanych na GPW i
raportowania ESG.

Dziatania podejmowane w ramach realizacji strategqii:
— Dazenie do sprzedazy nieruchomosci Spétek — Inwestycji
— Szukanie nowych rozwigzan zgodnych z przyjetg strategia
— Kontynuacja rozwoju inwestycji Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna oraz Sprzedaz projektu
lub Spotki

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju Spotki. Do
zadan determinujgcych powyzsze naleza:
— czeSciowe wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna
— wspotinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich
— zarzadzanie projektami rewitalizacji
— inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkancow
miast w ty technologiczne oraz socjalne
— podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wptywu na spoteczenstwo i
Srodowisko

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale mozie przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych. Istotnym czynnikiem zewnetrznym jest otwarcie rynku i
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jego zmiana w zwigzku z sytuacjg epidemii, ktéra wymusita czasowe zamkniecie lub ograniczenie
dziatalnosci wielu gatezi gospodarki, w tym tych dotyczacych biznesowych relacji zagranicznych.

3. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym
Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzgdzania kapitatem

Dziatalno$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajow ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spotki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Misjg Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spotka analizuje takze w swoich Inwestycjach.

Wskaznik ten w Spotce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 1H2023 1H 2022
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 2 16
Srodki pieniezne i
B | ekwiwalenty 14 153
C | Zadtuzenie netto (A-B) -12 -137
D | Kapitat wtasny ogétem 194 767 191 684
E | Kapitat ogdtem (C+D) 194 755 191 547
Wskaznik zadtuzenia
F [(C/E)w% -0,006% -0,072%

= Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatow
Inwestycji Spotki.
Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spotek a takze
osigganych wynikéw i realizowanych przedsiewziec.
Spodtka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spotek — Inwestycji stanowig
90% sumy aktywow ALTA S.A.
Spoétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdéw aktywow (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposab ciggty od 2008r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko wartosci godziwej ma takie swoje Zrédto w ryzyku ptynnosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw
na warto$¢ godziwg akcji i udziatow tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spétka ALTA
jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Przestanki ograniczenia ryzyka:
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- Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna - nieruchomos$é, ktérej wycena w petni pokrywaja

zobowigzania Spotek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci generowane sg wolne
$rodki pieniezne.
Projekt Siewierz Jeziorna ma potencjat do zwiekszania poziomu przychodéw ze sprzedazy
dziatek budowlanych. Majagtek Spotki zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprécz
zadtuzenia w Spotce ALTA, Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o0.0. nie ma zewnetrznych
kredytow (nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka). Spétka skorzystata z subwencji PFR,
umorzonej w 75% pozostata kwota zostata sptacona.

- TUP Property sprzedata, zgodnie ze strategia Emitenta, swoje gtdwne aktywa, nie ma
zaciggnietych kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i ptynnosci zostato ograniczone.

Spotka w | pétroczu 2023r. sptacata raty subwencji PFR. Subwencja zostata umorzona w 75%.
Po dniu bilansowym subwencja zostata sptacona w catosci.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepisow prawnych wartosé

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.
a) Ryzyko wyceny aktywow Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosc
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktory bedzie
zainteresowany budowag projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym i zaawansowania projektu.
Caty teren inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego ( MPZP)

Uchwalenie MPZP wyeliminowato ryzyko, polegajace na tym, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci
lub udziatéw Spétki, na dokonanie transakcji wymagana byta zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci
Rolnych.

b) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki TUP Property Sp. z o.o.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania ryzyko w zwigzku ze sprzedazg w poprzednich okresach
sprawozdawczych wszystkich istotnych aktywdw nieruchomosciowych Spétki jest istotnie ograniczone.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.06.2023r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTAS.A.

Kredyty i pozyczki 2

Zobowigzania handlowe 558

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 355

Zobowigzania handlowe 140

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.
Kredyty i pozyczki* 1640 21960

Zobowigzania handlowe 418
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Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.06.2022r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTAS.A.

Kredyty i pozyczki 16

Zobowigzania handlowe 209

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 353

Zobowigzania handlowe 528 463

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 23 895 108

Zobowigzania handlowe 626

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A. oraz wsparcie w ramach Tarczy Antykryzysowej — subwencja PFR

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe

Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosSciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien

prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej

Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spotki stanowi udzielone pozyczki poszczegdlnym
Spétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowej s3
planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.
Spoétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajgcych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowe;j

30.06.2023 30.06.2022

Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 24 118 24 203
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 6,89 6,59
Analiza wrazliwosci dla wzrostu stopy procentowej 1,00 1,0%
Roznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed

opodatkowaniem 241 244

Strona 15z 21



Instrumenty finansowe - ryzyko stopy Okres biezacy 30.06.2023 Okres biezacy 31.12.2022 Okres poréwnywany 30.06.2022
procentowej
Specyfikacja Wymagalne do | Wymagalne Wymagalne Wymagalne | Wymagalne od Wymagalne Wymagalne | Wymagalne Wymagalne
1 roku od roku do 5 powyzej 5 lat do 1 roku roku do 5 lat powyzej 5 lat do 1roku | od rokudo 5| powyzej5 lat
lat lat

Oprocentowanie state: 1995 22123 - - - - 23 872 347 -
Pozyczki udzielone 1995 22123 - - - 23 856 347 -
Kredyty i pozyczki zaciggniete - - - - - 16 - -
Oprocentowanie zmienne: 2 - - 3651 20902 - - - -
Pozyczki udzielone - - - 3 641 20902 - - - -
Aktywa utrzymywane do terminu - - - 10 - - - - -
wymagalnosci
Kredyty i pozyczki zaciggniete 2 - - - - - - -
Pozostate zobowigzania oprocentowane - - - - - - - -

Ryzyko walutowe

ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

¢) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spdtkami — Inwestycjami Spotki, ktore stanowig pozyczki, optaty za zarzgdzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowg zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe - ryzyko kredytowe

Okres biezacy 30.06.2023

Okres biezacy 31.12.2022

Okres poréwnywany 30.06.2022

Ekspozycje obcigzone ryzykiem kredytowym, | ekspozycje 3%< ekspozycje > | ekspozycje 3%< ekspozycje | ekspozycje > | ekspozycje 3%< ekspozycje >
ktére w ujeciu od jednego kontrahenta <3% salda ekspozycje 20% salda <3% salda <20% salda 20% salda <3% salda ekspozycje 20% salda
stanowia wiecej niz: <20% salda <20% salda
Naleznosci wtasne niepodatkowe 7 846 - - 8 063 - - 9407 -
Pozyczki udzielone - 24118 - - 24 543 - - 24 203 -
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez - - 163 520 - - 164 616 - - 158 268
SCD
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Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Aktywa finansowe 187 638 197 222 182 471
Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej przez 163 520 164 616 158 268

rachunek zyskéw i strat
Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej przez inne - - -
catkowite dochody
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 24 118 32 606 24 203

Zobowigzania finansowe 837 616 458

Zobowigzania wyceniane w wartos$ci godziwej przez - - -
rachunek zyskéw i strat
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym 837 616 458
koszcie

4. Sezonowo$¢ i cyklicznosé¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym.

Il POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
finansowych na dany rok, Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Spotka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczgce papierdw wartosciowych

(emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych)

Informacje dotyczqce: emisji akcji serii G

W dniu 28 kwietnia 2023 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6 Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie uprawnionym poprzez rejestracje
na rachunkach papieréw wartosciowych oséb uprawnionych 52.500 akcji zwyktych na okaziciela serii
G Spotki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spoétek handlowych jest réwnoznaczne z
przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spétek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwote 52.500 zt. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat zatem podwyzszony z kwoty
15.269.845,00 zt do kwoty 15.322.345,00 zt.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.322.345,00 zt i dzieli sie 15.322.345 akcji o
wartosci nominalnej 1 zt, w tym:

(i)21.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje Zatozycielskie"),

(ii)13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 170.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

(iv) 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H
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Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Ogdlna liczba gtosow w Spodtce wynikajgcych ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi: 21.752.613.

Po przyznaniu Akcji wysokos$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
390.000 ztotych.

Podstawag emisji Akcji byta Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spdice, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa. Akcje zostaty na podstawie wniosku Spotki
dopuszczone do obrotu gietdowego oraz nastgpita asymilacja z kodem ISIN PLTRNSU00013, pod
ktérym sg zarejestrowane akcje Spotki bedace w obrocie giefdowym.

Program Motywacyjny

Spotka zrealizowata Program Motywacyjny Il (program obejmowat program pracowniczy i program
dla zarzadu). Nadzér nad wypetnianiem kryteriéow programu sprawowata Rada Nadzorcza i Zarzad
podejmujac stosowne uchwaty.

Podsumowanie realizacji:
Na dzien przekazania raportu wszystkie warranty wyemitowane w ramach programu pracowniczego i
programu dla zarzadu zostaty objete przez osoby uprawnione a nastepnie zostaty zarejestrowane.
taczna liczba warrantow z obydwu programoéw wynosi 600 000.
W okresie | pétrocza 2023r. uprawnieni z obydwu programdéw motywacyjnych zrealizowali prawa z
52 500 warrantow.
Prawa z warrantéw mogg by¢ wykonane w nastepujgcych terminach:

=  Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku.

=  Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Podstawa realizacji programéw motywacyjnych, ktére obowigzujg w Spdtce na dzien bilansowy i
przekazania raportu:
W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.
Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

=  Program Motywacyjny skierowany do pracownikow i wspétpracownikow
- uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodtce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spatki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantow subskrypcyjnych z
wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

=  Program Motywacyjny skierowany do Prezesa Zarzgdu Spoéfki
- uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.
w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.
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W dniu 23.06.2016r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zmiana dotyczyta
doprecyzowania oferowania warrantéw subskrypcyjnych w ramach programu Motywacyjnego
skierowanego do Prezesa Zarzadu. Uchwata ta zostata zaskarzona przez Akcjonariusza i ostatecznie Sad
Okregowy a nastepnie Apelacyjny zasadzity o jej niewaznosci.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyiszenia kapitatu zaktadowego, zostata wodwczas
zarejestrowana zmiana Statutu Spétki w nastepujacy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyziszenia kapitatu
zaktadowego byto przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zostaé¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spoétki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego byto
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spotki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

3. Informacje o dywidendzie

Wyptacone dywidendy tgcznie lub w przeliczeniu na jednq akcje w podziale na akcje zwykte i pozostate akcje
W okresie | potrocza 2023r. nie miata miejsca wyptata dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleznq jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powiqgzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczgce poszczegolnych transakcji
mogq byc¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy
emitenta, wraz z przedstawieniem:

a) Informacji o podmiocie , z ktérym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleinej z podmiotem bedgcym strong
transakcji

¢) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegolnym uwzglednieniem warunkow finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow

e) Innych informacji dotyczqcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym sprawozdaniu
finansowym, obowiqzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia tych informacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuig
sprawnemu funkcjonowaniu organizacji i realizacji projektéw inwestycyjnych i efektywnemu
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wykorzystaniu posiadanego majatku. Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg

charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych przez rynek.

Transakcje zgodnie z MSR 24:

Transakcje i salda z Rodzaj transakcji
Inwestycjami
Sprzedaz netto na | Zakupy netto od Naleznosci od Zobowigzania Pozyczki Przychody z tytutu
rzecz podmiotow podmiotow podmiotow wobec udzielone odsetek
powiagzanych powiagzanych powiagzanych podmiotow
powigzanych
TUP Property Sp. z 0.0. 18 3 7 425 355 15
Miasteczko Siewierz Jeziorna 249 - 69 23 600 68
Sp. zo.o.
CP Tychy Sp.zo.0. w - 80
upadtosci
United Distributors Sp. z 0.0 -
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. - 37 163 3
Razem 267 3 7611 24118 86

5. Postepowania sadowe

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

a) Postepowania dotyczqgcego zobowiqgzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej, ktorych
wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta;

b) Dwu lub wiecej postepowarn dotyczgcych zobowiqzan oraz wierzytelnosci, ktorych tgczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta, z okresleniem tgcznej wartosci
postepowan odrebnie w grupie zobowiqgzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej sprawie
oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowiqzan i grupie wierzytelnosci — ze
wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron wszczetego
postepowania

Na dzien bilansowy i do przekazania niniejszego sprawozdania istotne sprawy sgdowe nie wystepuja.

6. Poreczeniaigwarancje

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji- tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych
Emitenta, z okresleniem:

a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktoremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje

b) tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana

c) Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje

d) Warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje, z okresleniem
wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji

e) Charakteru powigzarn istniejgcych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktory zaciggngt kredyty lub pozyczki

Nie wystepujg na dzien bilansowy i do dnia przekazania niniejszego sprawozdania.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu

Warszawa, 27.09.2023r.

Agnieszka Smit

Cztonkini Zarzadu
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IV OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ALTA S.A. oswiadcza, 7ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdanie
finansowe za | potrocze 2023r. i dane pordwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Agnieszka Smit

Podpisany elektronicznie przez Cztonkini Zarzadu
Robert Jacek Moritz
27.09.2023
19:24:02 +02'00'

Podpisany elektronicznie przez
Agnieszka Smit
27.09.2023
19:32:19 +02'00'
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