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1) OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. poz. 757)., Zarzad Spotki oswiadcza,
ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34, ktéry zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto§ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim. Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia 2023 do 30 czerwca
2023 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rddrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
i biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, spelniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznos$ci i obiektywizmu

samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego rewidenta.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad.

2) CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujgca CFI Holding SA i pozostate jednostki Grupy Kapitalowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

3) OKRESY PREZENTOWANE
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla $rdédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku dla
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pienigznych oraz srodrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

4) BIEGLI REWIDENCI

UHY ECA Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

ul. Polczyniska 31A, 01-377 Warszawa
5) WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:
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Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2023 — 30.06.2023 4,6130 4,4503
01.01.2022 — 31.12.2022 4,6883 4,6899
01.01.2022 — 30.06.2022 4,6427 4,6806

*) Srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca W danym okresie

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedtug kursow ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywow
pienigznych przeliczono wedlug kursow stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien miesiaca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeptywow pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych

na EURO:
Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elrazt}éi:;gzv netto ze sprzedazy produktow, towarow i 119 875 25 086 97 139 20923
Koszty dziatalnosci operacyjnej 91 562 19 849 80931 17 432
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 29411 6 376 8 287 1785
Zysk (strata) brutto 30003 6 504 -12 871 -2772
Zysk (strata) netto 28 346 6 145 -22 339 -4 812
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,01 0,002 -0,0081 -0,0017
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1 425 000 320 203 1426 029 304 064
Aktywa obrotowe 148 180 33297 156 592 33389
Kapitat wlasny 949 335 213 319 920992 196 378
Kapitatl zaktadowy 852 771 191 621 852 771 181831
Zobowigzania dlugoterminowe 497 316 111749 484 127 103 228
Zobowigzania krotkoterminowe 126 529 28 432 177 502 37848
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zl/euro) 0,35 0,08 0,33 0,07
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych
Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 30728 6 661 18 109 3900
f:]rjvee;;%t};\:;] rf);jem@ine netto z dziatalnos$ci 1283 278 9125 -1 966
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -26 417 -5727 71 15

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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6) SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023 R.
DO 30 CZERWCA 2023 R.

A. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. zsiedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12. Spotka jest wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

41.20.Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

70.10.Z DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

77.32.Z WYNAIJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

Spoltka dominujaca:
Nazwa pelna: CFI HOLDING S.A.
Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 292030
Numer REGON: 930175372
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
- zarzadzanie dziatalnoscig holdingu,
Glowne obszary dziatalnosci: - ushugi budowlane,
- ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego.

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
. . L. ial w kapital M Rodzaj
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoS$ci udzial w kapitale etqda .. c3d a .
zakladowym na | Konsolidacji | powiazania
dzien 30.06.2023
Wynajem nieruchomosci,
ge”;r‘;':”“d of Immovables Lodz | dziatalnosé hotelarska, dzialalnosé 100 Pelna
p.20.0. restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Lods Wynajem mieszkan w systemie 100 Pelna
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. TBS
tawski PA Sp. Dziatalnoé¢ k kreacji
Wroctawskie Centrum SPA Sp. z Wroclaw ziatalno$¢ w sektorze rekreacji, 100 Pelna
0.0. sportu oraz ushug medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- Dziatalno$¢ handlowa, sektor
L.od7 . ’ 2, Pet i
Ushugowe Chemikolor S.A. odz chemiczny 52,9 emna ‘JEdlnqStk'
- - - ” zalezne
Kra].ov.va Spolka Przemystu Lods Dziatalno$¢ har}dlowa, sektor 93.08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Petna
Efekt Hotele S.A. Krakow Dziatalnos$¢ hotelarska 100** Petna
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100** Pelna
Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow Wsparcie dz%aia.lnosm 100** Petna
operacyjnej

Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Petna
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INWEST Sp. 7 0.0. Krakéw Dziatalno$¢ iflwestycyjna na 100
rynkach finansowych Wylaczone z
konsolidacji
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych 100
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
Food Market Sp. z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne dziatalno$ci 100
hotelarskiej Wytaczone z
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZlaia.lnosré holdingow 100 konsolidacji
finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lodz Wsparcie dziatalno$ci operacyjnej 100

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

Lp. | Jednostki sprawujace wspotkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke

1. | Polaris Sp. zo.0.

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFl HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2023 r.

] Bujak Tomasz — Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
30.06.2023 r.

= Pawel Zbikowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
=  Katarzyna Marciniec — Cztonek Rady Nadzorczej

= Jan Hambura - Cztonek Rady Nadzorczej

= Marek Zajczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Szyszko — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 26 kwietnia 2023 roku, wplyneta do Spoétki rezygnacja Pana Konrada Raczkowskiego z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej Emitenta oraz z pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. Przyczyna rezygnacji nie

zostata wskazana. (Raport biezgcy 5/2023)

W dniu 27 kwietnia 2023 roku, dokooptowano nowego cztonka powotano w sktad Rady Nadzorczej Emitenta w drodze
kooptacji - nowego Cztonka Rady Nadzorczej — Pana Wojciecha Ostrowskiego. (Raport biezgcy 6/2023)

W dniu 29 czerwca 2023 roku, w zwiazku z wygasnigciem mandatéw cztonkow rady nadzorczej poprzedniej kadencji,
powotano nowy sktad Rady Nadzorczej Emitenta na nowa wspolng kadencje w osobach: Pan Pawet Zbikowski — Cztonek
Rady Nadzorczej; Pani Katarzyna Marciniec — Cztonek Rady Nadzorczej; Pan Jan Hambura — Cztonek Rady Nadzorczej; Pan
Marek Zajczyk — Cztonek Rady Nadzorczej oraz Pan Piotr Szyszko — Cztonek Rady Nadzorczej. (Raport biezgcy 15/2023)

Notowania na rynku regulowanym:
1. Informacje ogélne:
Gielda:

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

2 System depozytowo — rozliczeniowy:

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

CFI HOLDING (CFI)
hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
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Znaczacy AKcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 30.06.2023 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

— uprZyF:vC:?;?W onia | Licbaakeji | Udzial % | Liczba glosow | Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 681 129 065 24,76% 681 129 065 24,76%
Market Vektor Property brak 483 871 000 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 13,01% 357 920 957 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 236 586 285 8,59% 236 576 608 8,59%
Razem X 2 750 874 900 100.00% 2750874900 | 100.00%

W prezentowanym okresie nie byto zmian w akcjonariacie.

B. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j.

Niniejsze §roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci nr 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo§¢ finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczo$ci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowo$ci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym w dniu 30 czerwca 2023 roku.

C. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidziec¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji w ocenie zarzadu grupy nie istnieja inne niz wskazane ponizej
istotne niepewnosci dotyczace zdarzen lub okolicznos$ci, ktére moga nasuwaé powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupy do
kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwigzane z docierajacymi z mediéw informacjami o
rozpoczeciu przez Prokurature Regionalng w Lodzi czynnosci przygotowawczych w stosunku do czgéci osob zasiadajacych w
poprzednich okresach sprawozdawczych w organach statutowych spotek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatlowej
Emitenta.Na dzien publikacji nie sg znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich
potencjalny wplyw na dziatalno$¢ operacyjng jednostki dominujacej oraz grupy kapitalowej w nadchodzacej przysztosci. Na
dzien publikacji sprawozdania dziatalnos¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie ulegta zmianie.

Grupa identyfikuje istotng niepewno$¢ co do kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w aspekcie niedotrzymania lub ztamania
zasad zawartych umow kredytowych jednostek zaleznych grupy kapitatowej nizszego szczebla. Zarzad Grupy nizszego
szczebla oraz jednostek zaleznych od Kg Efekt SA podjat dziatania zmierzajace do poprawy sytuacji poprzez podpisanie
restrukturyzacji uméw kredytowych. Zarzad Grupy przeprowadzil analizy i testy zawierajace powyzsze zalozenia
restrukturyzacyjne, ktore nie wykazaty ryzyka braku ptynnosci Grupy w okresie 12 miesigcy od dnia bilansowego.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny migdzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac istotne
problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sg znane nam ostateczne skutki
gospodarcze natozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych dzialan odwetowych, jakie natozy
Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporterow kluczowych surowcow energetycznych moze
istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac znaczne szoki podazowe - wptywajac tym samym m.in. na inflacje. W zwigzku
z tym spodziewany jest wzrost stop procentowych skutkujacy wzrostem kosztow finansowania zewngetrznego oraz problemy z
podaza pracownikow w gateziach korzystajacych z ustug obywateli Ukrainy. W dalszym ciagu Grupa spodziewa si¢ istotnego
zwickszenia kosztow finansowania zewngtrznego, wzrostu inflacji oraz zwigkszenia presji ptacowej. W ostatecznosci konflikt

Strona 8 z 39



CFI HOLDING S.A.
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

ten moze spowodowac rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wplyna¢ w powaznym
stopniu na catg grupe kapitalowa CFI Holding SA.

PowyzZsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym
dalsze skutki wplywu pandemii i wojny sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikéw, ktore pozostaja poza
wplywem i kontrola Spétki. Przedstawione ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego
ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci Grupy.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa poréwnywalne.

D. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2022 roku.

CFI1 Holding S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza §rodroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowej.
Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(z1), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Spotki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedhug wartosci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem
wptywu na wynik finansowy.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2022 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2022 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnos$ci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 rok.

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport z przegladu
publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty (PLN)
jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu sredniego NBP.

Roznice kursowe powstale w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych. Ewentualne
jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja z zaokraglen do
petnych tysiecy.

E. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2022 —31.12.2022 r., za wyjatkiem
zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2023 roku.

Strona 9z 39



CFI HOLDING S.A.
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA OKres biezacy Okres poprzedni
Aktywa trwale 1425001 1426 029
Rzeczowe aktywa trwate 437 944 435 338
Nieruchomosci inwestycyjne 943 263 948 688
Warto$¢ firmy 0 0
Pozostate warto$ci niematerialne 226 232
Inwest'ycje W j'edno'stkz.tch zaleznych, wspolnych 2506 3918
przedsigwzigciach i w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci 0 0
Inne aktywa finansowe 9160 8313
Naleznosci dtugoterminowe 12 485 12 380
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 19 416 17 160
Aktywa obrotowe 148 180 156 592
Zapasy 7825 10078
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 37583 41 407
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 30513 36 621
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29672 24 080
;\pl;tz};\(zlv:;}),brotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 105 593 112 186
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 42 587 44 406
Aktywa razem 1573180 1582 621
PASYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Kapital whasny 949 335 920 992
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 828 101 802 448
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane -24 670 -50 323
W tym wynik finansowy okresu 25 656 -5 841
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 121 234 118 544
Zobowiazanie dlugoterminowe 497 316 484 127
Kredyty i pozyczki 242 205 243 018
Zobowigzania z tytutu leasingu 25008 26 206
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 872 831
Inne zobowigzania finansowe 39479 39331
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 173063 172571
Rezerwy dlugoterminowe 16 689 2170
Zobowiazania krotkoterminowe 126 529 177 502
Kredyty i pozyczki 50 175 68 400
Zobowigzania z tytutu leasingu 1932 1482
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 48 037 83 284
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 9038 6 587
Inne zobowigzania finansowe 3621 3929
Rezerwy krotkoterminowe 13727 13820
Zobowiazania krotkoterminowe bez zobowigzan wchodzacych w

sktad gr?lp przeznaczonych do sprzedazy ! e 126529 177502
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do 0 0
sprzedazy

Zobowigzania razem 623 845 661 629
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Pasywa razem 1573180 1582 621
SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH
Okres biezacy Okres poprzedni
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow 119 875 97 139
Amortyzacja 4 055 4109
Zuzycie materiatow i energii 36 295 27 294
Ushugi obce 27127 27 963
Podatki i optaty 2 296 1956
Koszty $wiadczen pracowniczych 8 099 4202
Pozostate koszty rodzajowe 1198 658
Warto$¢ sprzedanych towardow i materiatow 12 698 14 809
Zmiana stanu produktow -206 -60
Pozostate przychody operacyjne 33562 6 200
Pozostate koszty operacyjne 32 465 14 122
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 29 411 8 287
Przychody finansowe 19 708 2 100
Koszty finansowe 19 116 23 258
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30003 -12 871
Podatek dochodowy 1657 2 896
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 28 346 -22 339
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 6 572
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 28 346 -15 767
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 2690 -2 500
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 25 656 -13 267
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
Okres biezacy Okres poprzedni
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej 28 346 -22 339
Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej - 6572
Inne calkowite dochody, ktore zostang przeklasyfikowane do
zysku lub straty, po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice kursowe z
przeliczenia
Inne catkowite dochody, ktore nie zostang przeklasyfikowane do
zysku lub straty, po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski (straty) z
tytulu inwestycji w instrumenty kapitatowe
Inne calkowite dochody netto
Calkowite dochody netto razem 28 346 -15 767
Przypadajace:
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 2690 -2 500
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 25 656 -13 267
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres biezgcy Okres poprzedni

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30003 -12871
11. Korekty razem 2923 28829
Amortyzacja 4 055 4109
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek -3 041 -820
Koszty z tytutu odsetek 10 200 8 344
Przychody z tytulu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -14 969 10 607
Zmiana stanu rezerw 17 202 -66
Zmiana stanu zapaséw 1230 21
Zmiana stanu naleznos$ci 1186 -3423
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych -12941 10 058
Inne korekty - -
I11. Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 32 926 15958
IV. Podatek dochodowy -2 198 2151
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ITI+1V) 30 728 18 109
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej ) i

i finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci 10 321 -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych - 1
Wplywy z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 288 5 405
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne -4 844 4034
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne
orzz rzeczowe a}l;tziva trwale ’ -3670 T4
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -811 -10 822
II. Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej (I-11) 1283 -9125
Wplywy z emisji akeji - -
Kredyty i pozyczki 1062 14 260
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -17 470 -4 960
Platnosci zobowigzan z tytutlu uméw leasingu finansowego -54 -97
Odsetki -10 239 -7 742
Inne wplywy (wydatki) finansowe 283 -1390
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) -26 418 71
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu $rodkoéw pieni¢znych i ich 5592 9054
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych ) i
i ekwiwalentow srodkdw pienigznych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkoéw pienigznych i ich
ekwfi;walent(')v(v : : P 5592 9054
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 083 11 207
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 29672 20 259
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital Kapitatl
Kapital ZyskKi wlasny jednostki akc'onl;riusz Kapital wlasny
zakladowy zatrzymane dominujacej . ) . y razem
, niekontrolujacych
ogolem
Okres biezacy
Kapital wlasny na poczatek 852 771 -50 324 802 448 118 544 920 992
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 -50 324 802 447 118 545 920 992
Emisja akcji 0 0
Whplaty na podwyzszenie 0 0
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy 0 0
Zysk (strata) netto 25 656 25 656 2 690 28 346
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodow catkowitych 25 656 25 656 2 690 28 346
Zwigkszenie (zmniejszenic) 25 656 25 656 2 690 28346
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wiasny na dzien 852 771 -24 668 828 103 121235 949 337
bilansowy biezgacego okresu
Kapitatl q
. Kapital
Kapitat Zyski wlasny jednostki akc'otllz)al r?usz Kapital wlasny
zakladowy zatrzymane dominujacej . ) . y razem
, niekontrolujacych
ogolem
Okres poprzedni
Kapital wk k
apital wlasny na poczate 852 771 44 482 808 289 126 097 934 386
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego 237 237 237
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -13 267 -13 267 -2 500 -15767
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych -13 267 -13 267 -2 500 -15 767
Zwigkszenie (zmnicjszenie) -13 030 -12 030 -2500 -15 530
wartos$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na dzien
bilansowy poprzedniego 852 771 -57 512 795 259 123 597 918 856
okresu
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za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

( :FI HOLDING S A.
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Pétroczny raport finansowy

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2023 DO 30.06.2023 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnoSci.

Wydzielone segmenty:

1. Nieruchomosci - obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem nieruchomosci

2. Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna,

3. Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwiazang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roélin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow,

Wyniki segmentow za I potrocze 2023 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana Pozostale segmenty/ . Yy
. - Dzialalnosé
Wyszczegblnienie Hotele i _— . ChiTeT korekty ogélem
restauracje lerucnomosci emikalla kOnSO“daCyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 68 327 31014 14928 5 606 119875
ogolem
‘Sprzeda2 na rzecz 68 327 31014 14928 5 606 119 875
klientéw zewngtrznych
Koszty operacyjne 41134 18 980 14 294 17 154 91 562
Zysk (strata) segmentu 27 193 12 035 634 -11 548 28 314
Przychody finansowe - 169 25 19514 19 708
Koszty finansowe netto 9894 1609 354 7260 19 116
Zysk (strata) 17 300 10595 306 706 28 906
Pozostate prz_ychody 33562
operacyjne
Pozostate k_oszty 32 465
operacyjne
Odpis wartoéci firmy 30003
Zysk (strata) p_rzed 1657
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 28 346
Wynik mniejszosci 2690
Zysk (strata) netto za 25 656
okres

Spotka nie wyodrgbnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spotka nie rozréznia obszaré6w na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolita polityke

cenowa na terenie catego kraju.
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za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

2. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacja

. Wartos¢ Odpis Przychody ze .
Wyszczegolnienie Aktywa netto udzialéw aktualizujacy e Wynik netto
Food Market Sp. z 0.0. -1713 5 5 39 -2 621
IMA Sprzet i Budownictwo

2 408 3863 1402 1229 -155
Sp. zo.o.
Luxton Investment Sp. z 0.0. 3 0 -23
U kucharzy Sp. z 0.0. -339 76 -409
HR Hospitality Sp. z o.0. -7 62 -68

3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Stan na poczatek . Stan na dzien
. zZmiana .
biezacego roku bilansowy
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17 160 2256 19416
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 172571 492 173 063

4. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw.

W | potroczu 2023 roku wystgpity nastepujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Stan na o
At . . . . Stan na dzien
Wyszczegolnienie poczatek zwi¢kszenia zmniejszenia .
. . bilansowy
biezacego roku
Udzialy w jednostkach podporzadkowanych 75 1406 - 1481
Rzeczowe aktywa trwale 923 223 - 1146
WartoS$ci niematerialne i prawne - - - -

Aktywa finansowe 18 761 185 - 18 946
Zapasy 2197 263 - 2 460
NaleznoS$ci handlowe 25095 765 199 25 661
NaleznoSci pozostale 18 311 - - 18 311

5. Wartos¢ firmy

Pozycja nie wystapita.
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6. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na dzien 30.06.2023 r.

ey Budynki i budowle Maszyny i urzadzenia Srodki Transportu Pozo?:vl:afzodkl tfvl;'(:l;l:iv Razem
w leasingu w leasingu w leasingu w leasingu budowie
LTI TV ST OLE) 35103 399 517 25 353 17 239 4105 4 464 239 5138 700 12 606 504 463
poczatek roku
Zwigkszenia, z tytulu: - 1194 - 1794 - - - 69 - 3995 3944
nabycia srodkow trwatych - 1191 - 1794 - - - 69 - 889 3944
wytworzenia we wlasnym
zakresie srodkow trwatych i i i i i i i i i i i
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - 3 - - - - - - - 3106 3109
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 11 - 139 - - - 139 288
sprzedaz - - - 11 - 139 - - - - 149
likwidacja - - - - - - - - - - -
przyjecie srodkow trwatych i i i ) i i ) i i i 92 92
inwestycji w nieruchomosci
inne - - - - - - - - - 47 47
Wartosc bilansowa bruttona | o5 ;5 400 711 25 353 19022 4105 4325 239 5 207 700 16 463 511228
dzien bilansowy
Umorzenie na poczatek roku 34 426 10 558 11 320 3967 2936 163 4 833 - - 68 202
Zwigkszenia, z tytulu: - 1021 1574 464 98 100 24 74 700 - 4 055
amortyzacji - 1021 1574 464 98 100 24 74 700 - 4 055
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 119 - - - - 119
sprzedaz - - - 119 - - - - 119
inne - - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien bilansowy - 35447 12132 11784 4 065 2917 187 4907 700 - 72138
Odpis aktualizujacy na i i ) i i ) i i i 923 923
poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - - - - 223 223
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
Odpis aktu_alizujqcy na dzien i i ) i i ) i i i 1146 1146
bilansowy
Wartos¢ bilansowa netto na 35103 365 264 13221 7238 40 1409 52 300 - 15317 437 944

dzien bilansowy




7. Leasing finansowy

Okres biezacy Okres poprzedni
Wyszczegélnienie $¢ biez $¢ biez
y 4 Wartos¢ biezaca Qplaty Wartos¢ biezaca (§ ity TR
oplat minimalne oplat
W okresie 1 roku 1932 2019 1482 1549
W okresie od 1 do 5 lat 7728 8076 5927 6 194
Powyzej 5 lat 17 280 18 057 20279 21191
Minimalne oplaty leasingowe 26 940 28152 27 688 28 934
ogolem
Koszty finansowe X 1212 X 1246
Wartos¢ biezaca minimalnych 26 940 26 940 27 688 27 688
optlat leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 1932 1482
dlugoterminowe 25008 26 206

W wartosci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nast¢pujacej wartosci
bilansowej, ktore dotycza nastepujacych klas aktywdw bazowych i ktore podlegaty nastgpujacym odpisom amortyzacyjnym w

2023 roku:
s wanger | Worleomans | Oeelepraado | AT
Budynki i budowle 25353 12132 1574
Maszyny i urzadzenia 4105 4 065 98
Srodki transportu 239 187 24

Do najistotniejszych uméw dzierzawy w trakcie realizacji w 2023 roku Grupa zalicza najem budynkow hotelowych o wartosci

bilansowej brutto prawa do uzytkowania 25 min zt na 30.06.2023.
Glowne warunki umow dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:

1. zostaly zawarte w okresie 2014 -2019 na okres 15-30 lat, po uptynieciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot

leasingu na wtasnos¢,

zawierajg state raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,
nie sg zabezpieczone,

nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,

grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

a s wDd

8. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Wartos¢ bilansowa na poczatek roku 948 688 995 832
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 11321 26 014
- nabycia nieruchomosci 11321 4234
- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 14 047
- inne zwigkszenia - 7733
Zmniejszenia stanu, g tytulu: 16 746 73 158
- zbycia nieruchomosci - 5034
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 2947 44 235
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 13799 21 346
- inne zmniejszenia - 2 543
Wartos¢ bilansowa na koniec roku 943 263 948 688
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Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Roznice
odnoszone sa w ciezar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.
Nieruchomosci oddane do uzytkowania grupa wycenia metodami przychodowymi lub rynkowymi zgodnie z zatozeniami
MSSF 13.

W zwiazku z wystapieniem pandemii warto$ci nieruchomosci szacowane metodami dochodowymi, w opinii zarzadu, moga
by¢ obarczone wyzszym ryzykiem btgdu predykcji od nieruchomosci szacowanych metodami poréwnawczymi.

Model wyceny Dane wejSciowe Wartos¢
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metodg
porownawcza. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. $rednig cen¢
transakcyjna podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:
Obiekt.y komercyjne. e  otoczenie i sasiedztwo,
wycenione metodami - 69 315
porbwnawczymi . infrastruktura,
e skomunikowanie,
e ekspozycja
e stan techniczno-uzytkowy
e  powierzchnia nieruchomosci
e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych niewycenianych
metodami rynkowymi wykorzystano metode¢ dochodowa. W celu
ustalenia warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano
nizej wskazane dane wejsciowe:
Obiekty komercyjne Rynkowe dyskonto (stopa wolna od ryzyka powigkszona o premi¢
wycenione metodami rynkow3a) 873948
dochodowymi Wspotczynnik pustostandéw
Wspotezynniki narzutu kosztow
Rynkowy czynsz najmu m2 powierzchni
Podatek dochodowy
9. Zapasy
Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1243 2171
Produkty gotowe: 255 227
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 255 227
Towary 6 327 7681
Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 7825 10078
netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 2732 1174
Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow 1223 1023
Odpis aktualizujacy warto$¢ produkcji w toku 263 -
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10. NaleznoSci

Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe
z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen - -
Inne 12 485 12 380
Pozostale naleznosci dlugoterminowe razem 12 485 12 380
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 4910 4512
od pozostatych jednostek 11505 12 895
Naleznos$ci handlowe razem 16 415 17 407
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 2169 2433
Inne 18999 21567
Pozostale naleznos$ci razem 21168 24 000
R T T o syl Okres biesacy Okres poprzedn
Nieprzeterminowane nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 9 343 12 389
1-90 4 608 5662
91-180 4 686 1235
181-360 4424 2353
powyzej 360 11035 12 557
Is\izlz‘ir;(zrs'lci w postepowaniu ukladowym, upadtosciowym, 7980 8304
Naleznos$ci handlowe brutto 42 076 42501
odpis aktualizujacy 25661 25095
NaleznoS$ci handlowe netto 16 415 17 406

Struktura walutowa

Okres biezacy

Okres poprzedni

7nosci 0 przeliczeniu na 0 przeliczeniu na .
naleznosci handlowych pop e  walucie pop e w walucie
PLN 16 415 16 415 17 406 17 406
EUR - - - -
Razem 16 415 X 17 406 X

Strona 19z 39




CFI HOLDING S.A.
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023 (w tysigcach ztotych)

11. Rezerwy
Wyszczegélnienie Rezerwy na sprawy sporne Ogélem
Na poczatek roku biezacego 15990 15990
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 15 000 15 000
Wykorzystane - -
Rozwigzane 574 574

Korekta z tytutu r6znic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy okresu biezacego 30416 30416

W biezacym okresie sprawozdawczym, w zwiazku z otrzymaniem pisma prokuratury regionalnej w Lodzi-w ktorym organ
wskazuje na mozliwo$¢ uszczerbku w majatku spotki zaleznej w wysoko$ci min. 15 miln zt, utworzona zostata rezerwa na
powyzsza wartosc.

Na poczatek roku poprzedniego 11916 11916
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 4832 4832
Wykorzystane 26 26
Rozwiazane 732 732

Korekta z tytutu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy roku poprzedniego 15990 15990

12. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

Szczegodtowy opis zostat przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu w akapicie dotyczacym istotnych dokonan
lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

13. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktore w naszej ocenie byty istotne dla wynikow catej grupy:
e  popyt na ustugi oferowane w sektorze ushugowym,
wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsigwzigé,
maksymalizacja efektywno$ci prowadzonej dziatalnos$ci,
popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

14. Objaénienia dotyczace sezonowoSci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystapienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opoznienia prac budowlanych, a tym
samym wplywacé na sezonowos¢ i cyklicznos¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwiazku z tym szczegdlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony roslin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwigksze obroty przypadaja na miesiace wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz §rodki ochrony roslin
sg wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.
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15. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papierow wartosciowych

Grupa kapitalowa w ramach wsparcia dziatalno$ci operacyjnej spotek zaleznych udziela finansowania
wewnatrzgrupowego w formie weksli inwestycyjnych o okresach sptat do jednego i powyzej jednego roku. Ustalone stale
stopy procentowe sg odzwierciedleniem zmiany stop procentowych oglaszanych przez NBP.

16. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Nie miato miejsca powyzsze zdarzenie. Podzial wyniku finansowego Spotek w grupie jest dokonywany na podstawie
jednostkowych sprawozdan finansowych.

17. Polaczenie jednostek gospodarczych
W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

18. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowiazania warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) 48 930 50 185
- udzielonych gwarancji i poreczen (sptat zobowigzan finansowych) 48 930 50 185
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 35301 1301
- roszczen 25000 -
- gwarangcji i poreczen (w tym splat zobowiazan finansowych) 10 301 1301
2.3. Pozostale 1172 1172
Zobowiazania warunkowe razem 85403 52 658
Aktywa warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- obcigzenia wyrdwnawcze - -

- odszkodowania - -
2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 66 523 65 286
Aktywa warunkowe razem 66 523 65 286

e W pozycji udzielonych gwarancji i por¢czen znajduja si¢ poreczenia splaty zobowigzan kredytowych/pozyczek
spotek powigzanych i niepowigzanych, Zawieraja saldo pozostate do splaty kredytu na dzien bilansowy,

e W pozycji roszczen ujeta jest pozostata cze$é kwestionowanego zabezpieczenia na majatku podmiotu zaleznego,

e Zobowigzania i aktywa warunkowe s3 kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga miec¢
w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe w przysztych okresach.
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19. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowigzan finansowych:

Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 50175 68 400
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 242 205 243018
Kredyty i pozyczki razem 292 380 311418
Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni

Kredyty 282 256 300 682
Pozyczki 10124 10736
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26 940 27 688
Inne zobowiazania finansowe 43100 43 260
Razem zobowiazania finansowe 362 420 382 366

- dlugoterminowe 306 692 308 555

- krotkoterminowe 55728 73811

Struktura zapadalnoSci kredytéw i pozyczek:
Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 50175 68 400
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 242 205 243018

- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 36 674 38733

- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 37425 38121

- platne powyzej 5 lat 168 106 166 164
Kredyty i pozyczki razem 292 380 311418

Struktura oprocentowania kredytow
Stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni

WIBOR + marza 147 471 257 391
50% stopy redyskontowej weksli NBP 28902 30 302
EURIBOR + marza 92 893
LIBOR 1M + marza 12 989 12 989
Pozostate stopy - -
razem 282 255 300 682
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Struktura oprocentowania

pozyczek

Stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
WIBOR +marza - -
Stata stopa % 10124 10 736
razem 10124 10736
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Okres biezacy Okres poprzedni
Wyszczegolnienie wartosé warto$¢ warto$¢ wartosé
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 186 498 186 498 298 429 298 429
EUR 19 807 92 893 - -
CHF 2765 12 989 2765 12 989
Kredyty i pozyczki razem X 292 380 X 311418
20. Partycypacje i kaucje
Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Partycypacje 31628 31379
Kaucje 5 857 5753

21. Hierarchia wartosci go

dziwej

W poziomie 1 dane wejsciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowiazania z tytuty kredytow i pozyczek
oraz inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.

Na poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomos$ci. Sa to ceny na rynku, jak rowniez warto$ci obserwowalne wyznaczone
przez rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . ik i
OKres biezacy poziom 1 poziom 2 poziom 3 . wyni sprawozc?amu z
finansowy calkowitych
okresu dochodow
Aktywa
P te ki
Nieruchomosci inwestycyjne - 943 263 - 822 ozostale _oszty
operacyjne
Udzialy i akcje 6 444 - - 843 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 292 380 - - 11 275 Koszty finansowe
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Wplyw na Pozycja w
. . . . wynik sprawozdaniu z
Okres poprzedni poziom 1 poziom 2 poziom 3 R catkowitych
okresu dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 948 688 - 4442 przychody/koszty
operacyjne
Udziaty i akcje 7216 ; G921 | "reychody fkoszty
finansowe
Obligacje ) ) ) Przthody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 311418 - - 18 424 Koszty finansowe

22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomiedzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje miedzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaty wyeliminowane:

Sprzedaz na NaleznoSci Zobowiazan wtym
Zakupy od . zalegle,
rzecz 0 od w tym ia wobec
. . ., podmiotow ., . ., po
Podmiot powiazany podmiotow . podmiotow | przetermi | podmiotow .
. powiazanych . . uplywie
powiazanych netto powiazanyc | nowane | powiazanyc terminu
netto h brutto h brutto .
platnosci
Za okres biezacy
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace wspotkontrole
lub majgce istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne 9987 5930 108 524 2 105 580 -

Jednostki stowarzyszone

Pozostale podmioty powiazane

Kluczowa kadra kierownicza
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Wartosé Nierozliczone ;zczego,y Strona
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji transakcji w saldo owczq(f?. -
. gwarancji i transakcji
okresu transakcji .
poreczenia
Transakcje jednolite nie
iegaj 0lni .
ooy ko, Transakcje
Zaki 7 i wsparcia i
akup/sprzedaZ ushugi .p rynkowych polegajace na 5928 3206 brak poml_(;dzy_
ustug operacyjnego . . podmiotami
operacyjnym wsparciu w aleznymi
dziataniu jednostek z Y
zaleznych
Transakcje jednolite nie .
ushugi odtworzeniowo . .J ] . Transakcje
Zakup/sprzedaz | remontowe, wynajem odbiegajace od ogélnie omigdz
P/sp YNy przyjetych warunkow 2095 2 364 brak poreczy.
ustug sprzetu budowlanego . podmiotami
- rynkowych polegajace na . .
i maszyn . . zaleznymi
wsparciu operacyjnym
Transakcje jednolite nie .
. L 1 Transakcje
Zakup/sprzedaz - odbiegajace od ogolnie omiedz
dzierzawa dzierzawa obiektu przyjetych warunkéw 2433 1547 brak plcj) dmiz tar}rlﬂ
nieruchomosci rynkowy_ch polegaj _a(ce na zaleznymi
wsparciu operacyjnym
Papiery warto§ciowe Transakeje
finansowanie pety | 3100 - nabycie/ pomicdzy
weksel wlasny oprocentowane w statej 34415 brak . .
wewnatrzgrupowe . 1892 - sptata podmiotami
stopie % . .
zaleznymi
Pozyczka Transakcje
finansowanie krotkotermi udzielenie — ied
pozyczka rotkoterinowa . 2 657 brak pomieczy
wewnatrzgrupowe | oprocentowana wg. stalej 0/ Sptata 1 podmiotami
stopy + marza zaleznymi
rozliczanie Invch Transakcja
zobowigzan w . Spiat‘a wymagainyc miedzy
P . Sptata zobowiazan | zobowiazan za jednostke 716 12 065 brak . .
imieniu jednostki . podmiotami
. : powiazang . .
powigzanej zaleznymi
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23. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

W Spélce dominujacej W spéltkach zaleznych oraz
L stowarzyszonych
Wyszczegolnienie Razem
. Inne . - .
Wynagrodzenie . . Wynagrodzenie | Inne §wiadczenia
Swiadczenia
Okres od 01.01 do
30.06.2023
Tomasz Bujak 5 - 28 - 33
Joanna Feder-Kawczynska - - 5 - 5
Razem 5 - 33 = 38
Pawet Zbikowski 7 - 1 - 8
Katarzyna Marciniec - - 2 - 2
Jan Hambura - - 5 - 5
Marek Zajczyk - - - - -
Piotr Szyszko - - - - -
Ostrowski Wojciech 1 - - - 1
Czarnecki Henryk Tadeusz - - - - -
Kazmierczak Cyprian 1 - 1 -
Wojciechowski Michat 1 - - - 1
Raczkowski Konrad 20 - - - 20
Razem 30 - 9 - 39

Spolka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkow uznawania za roéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757).

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zaréwno dla CFlI HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitalowej CFI HOLDING S.A. nie byly podawane i publikowane
prognozy wynikow dotyczace roku 2023.

2. Sprawy sadowe

Prowadzone istotne postgpowania sadowe, administracyjne i egzekucyjne zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu z
dziatalnosci w punkcie ,,Istotne Sprawy sadowe”.

3. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lgcznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W pierwszym pétroczu 2023 roku nie miaty miejsca transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na warunkach innych
niz rynkowe.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Na majatku Krajowej Spotki Przemystu Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0, z siedziba w Lodzi, w celu finalizacji zakupu
nieruchomosci inwestycyjnych przez spotke Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi, zostata ustanowiona
hipoteka zabezpieczajaca kredyt zaciggnigty w Banku Millenium S.A z siedzibg w Warszawie. Na dzien bilansowy warto$¢
zabezpieczonego zobowigzania finansowego Central Fund Of Immovables z siedzibg w Lodzi wynosi 1,75 min zt.

Korporacja Gospodarcza Efekt jest poreczycielem kredytow inwestycyjnych spotek Lider Hotel. Sp. z.0.0. oraz Efekt Hotele
SA. Warto$¢ poreczen zostala ujawniona w nocie ,,Zmiany zobowigzan warunkowych”. Porgczenia zostaly opisane w
sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu w pozycji ,,Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach”

Zaciagnigte w biezacym okresie kredyty/pozyczki zostaly opisane w niniejszym sprawozdaniu w punkcie ,,Opis istotnych
dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych ,,oraz
w sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu. Nie zostaly zidentyfikowane inne zdarzenie, procz opisanych w powyzszym
sprawozdaniu oraz w sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu, mogace powodowac zwloke w terminowej splacie zobowigzan z
tytuty kredytow/pozyczek i tym samym skutkowaé ich wypowiedzeniem/postawieniem w stan natychmiastowej
wymagalnosci. Pozostate informacje o poreczeniach GK CFI Holding SA zawarte sa w nocie aktywa i zobowigzania
warunkowe.

5. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

6. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Powyzsze zdarzenia szczegdtowo zostaty przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.
7. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

Szczegdlowy opis zostat przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu.
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POLROCZNA SKROCONA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Informacje o spolce

CFI HOLDING S.A. zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31
pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Siedziba Spotki miesci si¢ we Wroctawiu przy ulicy Teatralnej 10-12.
Spoélka otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e ustugi budowlane,
e ushugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (headoffices) i holdingdow, z wytaczeniem holdingéw finansowych
45.21.A Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

51.53.B Sprzedaz hurtowa materiatdéw budowlanych

70.20.Z wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

2. Czas trwania spotki

Czas trwania Spétki CFl HOLDING S.A. jest nieoznaczony.

3. OKkresy, za ktore prezentowane jest Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Okres, za ktory prezentowane jest Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe:
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.
Okres, za ktory prezentowane sg pordwnywalne dane finansowe:
=  od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.
=  od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r.
Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:
e  Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34
e  Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757)
Skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Emitenta za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku.

4. Wskazanie czy srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zawieraja dane laczne

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe nie zawierajg danych tacznych. Spotka nie
posiada jednostek sporzadzajacych samodzielnie srodroczne skrocone sprawozdania finansowe.

5. Wskazanie czy emitent jest jednostka dominujaca, wspélnikiem jednostki wspolzaleznej lub znaczacym
inwestorem oraz czy sporzadza $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spolka jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotéw i sporzadza §roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

6. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz dane
porownywalne nastgpilo polaczenie spétek

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.
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7. Zagrozenie kontynuacji dzialania

Niniejsze $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszto$ci. Na dzien publikacji trwajg czynno$ci prokuratury regionalnej
w Lodzi w stosunku do osob bgdacych w poprzednich okresach w organach spotki. W zwigzku z powyzsza okoliczno$cia
istnieje zagrozenie kontynuacji dziatania Emitenta.

8. Informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
W trakcie prezentowanego okresu nie zmieniono zasad rachunkowosci.
9. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro

W okresie objetym pétrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie porownywalnym notowania
$rednich kursow wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Okres obrotowy sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2023 — 30.06.2023 4,6130 4,4503
01.01.2022 — 31.12.2022 4,6883 4,6899
01.01.2022 — 30.06.2022 4,6427 4,6806

*) $rednia kurséw obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku dochodéw catkowitych oraz rachunku przeptywow

pienieznych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazang, obowigzujaca zasadg przeliczenia:

= Sprawozdania z sytuacji finansowej wedtug kursu obowigzujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

=  Rachunek dochodoéw calkowitych oraz rachunek przeptywow pieni¢znych wedhug kursow Srednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto$ci wyrazonych w tysigcach

ztotych przez kurs wymiany.
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10. Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro

Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodéw
:;};xgz, ze sprzedazy produktow, towardw i 1497 324 468 101
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1541 334 1304 281
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjnej -407 -88 -1175 -253
Zysk (strata) brutto -790 -171 -1471 -317
Zysk (strata) netto -781 -169 -1471 -317
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) -0,0003 -0,0001 -0,001 -0,0001
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 910 002 204 481 909 769 193 985
Aktywa obrotowe 2026 455 2369 505
Kapitat wlasny 858 323 192 868 859 104 183182
Zobowigzania dtugoterminowe 1872 420 1218 260
Zobowigzania krotkoterminowe 51 833 11 647 51 816 11 049
Warto$¢ ksiggowa na akcje¢ (zl/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znach
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoéci operacyjnej 23 5 -579 -125
ﬂr:vee}:;g\:;; Ifeijeniqzne netto z dziatalno$ci 0 0 -800 172
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -395 -86 1395 300
| *Dane bilansowe prezentowane sg na dzien 31.12.2022 r. Dane wynikowe prezentowane sg na dzien 30.06.2022 r.
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ CFI HOLDING S.A.

AKTYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Aktywa trwale 910 002 909 769
Rzeczowe aktywa trwale 569 642
Nieruchomosci inwestycyjne 4209 4191
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsiewzieciach i w

jednost}k]ajch st(J)warzyszonych ’ PO . 904931 904931
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 293 5
Aktywa obrotowe 2026 2 369
Zapasy 57 -
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1947 1976
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 394
Aktywa obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do
sprztz T y tych p y 2 026 2 369
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 912 028 912 138
PASYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Kapital wlasny 858 323 859 104
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 858 323 859 104
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane 5551 6 333
w tym wynik finansowy okresu -781 718
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 1872 1218
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowiazania finansowe 1579 1204
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 293 14
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe 51833 51 816
Kredyty i pozyczki 2575 3238
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 24 429 23434
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 112 571
Inne zobowigzania finansowe 24 308 24 163
Rezerwy krotkoterminowe 410 410
Zobowiazania krotkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych w
sklad gr?lp przeznaczonych do sprzedazy ! * 51833 51816
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 53 705 53 034
Pasywa razem 912 028 912 138
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Rachunek dochodéw Okres biezacy Okres poprzedni
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materialéw 1497 468
Amortyzacja 73 86
Zuzycie materiatow i energii 25 36

Ustugi obce 453 308
Podatki i optaty 11 11
Koszty §wiadczen pracowniczych 974 858
Pozostate koszty rodzajowe 6 6

Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow - -

Zmiana stanu produktow - -

Pozostale przychody operacyjne 25 4
Pozostate koszty operacyjne 386 343
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -407 -1175
Przychody finansowe 22 88
Koszty finansowe 405 384
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -790 -1471
Podatek dochodowy -9 -
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -781 -1471
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechane;j - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -781 -1471
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SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej Okres biezacy Okres poprzedni
l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -790 -1471
1l. Korekty razem 813 892
1. Amortyzacja 73 86
2. Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek 22 -27
Koszty z tytutu odsetek -303 203
Przychody z tytutu dywidend - -
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjne;j -22 -62
5. Zmiana stanu rezerw - -
6. Zmiana stanu zapasow -57 -
7. Zmiana stanu naleznosci -278 385
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych 1377 306
9. Inne korekty - -
I1I. Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 23 -579
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony - -
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 23 -579
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i

finansowej i i
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci

niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwalych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Inne wpltywy/wydatki inwestycyjne - -
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz

rzeczowe aktywa trwate ) )
Wydatki na nabycie aktywow finansowych - -800
I1. Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) - -800
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki 270 2130
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -641 -735
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -24 -
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) -395 1395
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu §rodkéw pieni¢znych i ich 372 16
ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktoére dotycza $rodkéw pieni¢znych i

ekwiwalentow srodkow pienieznych i i
Zwickszenie (zmniejszenie) stanu S$rodkdw pienieznych 1 ich

ekwiwalentow 372 16
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 394 19
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 22 35
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SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital wlasny Kapital
Kapital Zyski jednostki akc'onl;.riusz Kapital wlasny
zakladowy zatrzymane dominujacej . ) . y razem
, niekontrolujacych
ogolem
Okres biezacy
Stan na poczatek roku
s 852 771 6 333 859 104 859 104
biezacego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po
852 771 6 333 859 104 859 104
korektach
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -781 -781 -781
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych -781 -781 -781
Zwigkszenie (zmniejszenie)
. -781 -781 -781
wartosci kapitatu wlasnego
Stan na dzien bilansowy
- 852 771 5552 858 323 858 323
roku biezacego
Kapital wlasny .
. h . K 1
Kapital ZyskKi jednostki akc'o?]l;l:?usz Kapital wlasny
zakladowy zatrzymane dominujacej . ) . y razem
, niekontrolujacych
ogolem
Okres poprzedni
Stan na poczatek roku 852 771 5615 858 386 ; 858 386
poprzedniego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wi
apital wlasny po 852 771 5615 858 386 858 386
korektach
Emisja akcji - -
Whplaty na podwyzszenie . i
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy - -
Zysk (strata) netto -1471 -1471 -1471
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych -1471 -1471 -1471
Zwickszenie (zmniejszenie) . i
wartosci kapitatu wlasnego
Stan na dziei bilansowy 852 771 4144 856 915 856 915
roku poprzedniego
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INFORMACJA DODATKOWA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO CFI HOLDING S.A.

1. Istotne zmiany wielko$ci szacunkowych za I pélrocze 2023 r.

A. Informacje o istotnych zmianach wartosci skladnikow aktywow

. ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

. . : . Pozostale Srodki
Wyszczegdlnienie RO Maszyny.l Srodki Srodki trwale w Razem
budowle urzadzenia | Transportu .
Trwale budowie

Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek - 1713 349 327 92 2481
roku
Zwigkszenia, z tytulu: 75 17 92
nabycia $rodkow
trwalych 75 17 92
inne
Zmniejszenia, z tytulu: 11 92 103
sprzedaz 11 11
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w 92 92
nieruchomosci
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 75 1702 349 344 - 2470
bilansowy
Umorzenie na poczatek ) 1162 349 307 ) 1838
roku
Zwigkszenia, z tytulu: 1 71 1 73
amortyzacji 1 71 1 73
Zmniejszenia, z tytulu: 11 11
sprzedaz 11 11
inne
Umorzenie na dzien 1 1222 349 328 - 1900
bilansowy
Odpisy aktualizujace na
poczatek roku
Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy
Warto$¢ bilansowa
netto na dzien 74 480 - 16 - 570
bilansowy
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. ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wyszczegolnienie

Okres biezacy

Okres poprzedni

Wartos¢ bilansowa na BO

4191

3228

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu:

18

3286

96

- nabycia nieruchomosci 18

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zwigkszenia - 3190

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 2323

- zbycia nieruchomosci - 1896

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 428

- inne zmniejszenia - -
Warto$¢ bilansowa na BZ 4209 4191

. ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegblnienie Okres biezacy Okres poprzedni

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 320 -

Produkty gotowe: - -

Wedlug ceny mozliwej od uzyskania - -

Towary - -

Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdéch wartoSci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 57 -
uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$s¢ wyrobow gotowych - -

Odpis aktualizujacy wartos¢ towarow - -

Odpis aktualizujacy warto$¢ produkcji w toku 263 -

e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Stan na dzien
bilansowy
biezacego roku

Stan na poczatek

Wyszczegélnienie
yszezegoinienl biezacego roku

zwigkszenia | zmniejszenia

Rzeczowe aktywa trwale - - - -

WartoS$ci niematerialne i prawne - - - -

Nieruchomosci inwestycyjne 270 - - 270
Aktywa finansowe 5714 22 - 5736
Zapasy - 263 - 263
Naleznos$ci handlowe 5626 36 - 5 662
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. NALEZNOSCI

Naleznosci kréotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe Okres biezacy Okres poprzedni
Naleznosci handlowe 1786 1755

od jednostek powigzanych 436 1407

od pozostatych jednostek 1350 358
Pozostale naleznosci 161 221

z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen 104 177

inne 57 44

B. Informacje o istotnych zmianach rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Stan na dzien
.. Stan na poczatek . .
Wyszczegblnienie L. zmiana bilansowy
biezacego roku ..
biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 5 288 293
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 14 279 293
2. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie objetym pélrocznym skréoconym sprawozdaniem

finansowym, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Informacje zostaty opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy.

3. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegéInoS$ci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiggniete

wyniki finansowe.

Powyzsze zdarzenia szczegdtowo zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie

Proces budowlany $cisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Dtugo utrzymujace sie ujemne temperatury oraz obfite
opady deszczu maja negatywny wptyw na osiagane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. Informacje dotyczace emisji, wykupu oraz splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy.

6. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W zwiazku z osiagnieta strata w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.

7. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Aktywa i zobowigzania warunkowe zostaly opisane w punkcie 18 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy.
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8. Instrumenty finansowe

Okres biezacy Okres poprzedni
INSTRUMENTY FINANSOWE wartos¢ warto$¢ wartos¢ warto$¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1947 1947 1976 1976
Kredyty i pozyczki 2575 2575 3268 3268
Zobowigzania finansowe 25 887 25 887 25 368 25 368
Zobow'la‘zan'la handlowe oraz pozostale 24 429 24 429 24 005 24 005
zobowiazania
9. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki.

Spotka w okresie sze$ciu miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2023 r. nie zawarta nowych umoéw kredytowych ani anekséw

do posiadanych uméw kredytowych.

Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty 638 638
Pozyczki 1937 2601
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Inne zobowigzania finansowe 25 887 25 368
Razem zobowiazania finansowe 28 462 28 606
- dlugoterminowe 1579 1204
- krétkoterminowe 26 883 27 402
WyszczegblInienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 2575 3238
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe - -
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat - -
- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 2575 3238
Kredyty -stopa procentowa warto$¢ kredytow
WIBOR +marza -
Inna stopa 638
razem 638
Pozyczki otrzymane - stopa procentowa Warto$¢ pozyczek
Stata stopa procentowa 1937
razem 1937

10. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

W biezacym okresie nie wystepuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.
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11. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wiascicielami zaprezentowano ponizej:

Sprzedaz na NaleznoSci Zobowiazania
Zakupy od w tym zalegle,
rzecz 0 od w tym wobec 3
. . . ., podmiotow . . . . L, po uptywie
Podmiot powigzany podmiotow owiazanye podmiotéow | przetermin podmiotow S
powiazanych P h r?ettoy powiazanyc owane powiazanych tatnosci
netto h brutto brutto ¥
za biezacy okres
Jednostki sprawujace
wspoétkontrole lub majace - - - - - -
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 1496 172 5936 - 48 876 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - -
Pozostale jednostki i ) ) i i i
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
szczegoty
T . . . . rtos¢ keji Nierozliczon .
yp . Opis transakcji Warunki transakcji Wartos¢ transakcji erozliczo e“ dOtycza‘.c.e. Strona transakcji
transakcji w roku saldo transakcji gwarancji i
poreczenia
. .| wynajem maszyn . .
d warunki rynkowe najmu
swiadezenie i sprzetu v ) 35 99 brak Jednostka zalezna
ustug sprzgtu
budowlanego
$wiadczenie | ushuga WsparCIa warunk.l rynkowe us@g 81 0 brak Jednostka zalesna
ushug operacyjnego outsourcingu pracownikow
Transakcj 7 weksl zielenie 27
_a sakeja | Sprzedaz weksla Weksel krotkoterminowy Udzielenie 270/ 23 495 brak Jednostka zalezna
finansowa wlasnego sptata 0

Wroctaw, 2 pazdziernika 2023 roku

Podpisy Zarzadu:
Signature Not Verified

........... Tomasz Bujak |
D, 297500
Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Dokument podpisany prz@/gRZEGORZ SIWEK
......... PA%.202320.02 12355 . .1 vereereiesrnnnieens
Grzegorz Siwek

Dyrektor Finansowy
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