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l. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A o§wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze §rodroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy. Ponizszy raport Grupy Kapitatowej Korporacji
Gospodarczej ,,efekt” (,,Raport™) zostal przygotowany zgodnie z art. 60 ustep 112 oraz z art. 66 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierdw warto§ciowych oraz warunkow uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757).

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty
utworzone na czas nieoznaczony.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidziec¢ przysztosci.

C. PREZENTACJA DANYCH FINANSOWYCH I POZOSTALYCH DANYCH

Niniejsze $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
Mig¢dzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.
2018 poz. 757).

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30
wrzesnia 2023 roku. Dane porownawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla
$rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2022
roku do 30 wrzesnia 2022 roku dla $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow,
$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz $réodrocznego sprawozdania ze
zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Skrocone $rodroczne sprawozdane finansowe zostato przygotowane w nowej formie, dane porownywalne zostaly
odpowiednio przeksztatcone.

Do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitalowa
zastosowata zasady rachunkowos$ci oraz metody obliczeniowe spdjne z zasadami obowigzujagcymi w roku
obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2022 roku.

W odniesieniu do niektérych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu wprowadzono
korekty z tytutu zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie w niniejszym Sprawozdaniu moga
nie stanowi¢ doktadnych sum arytmetycznych ich sktadnikow.

D. STWIERDZENIA ODNOSZACE SIE DO PRZYSZLYCH OCZEKIWAN

Niniejsze Sprawozdanie zawiera stwierdzenia odnoszace si¢ do przysztych oczekiwan rozumiane jako wszystkie
stwierdzenia (z wyjatkiem dotyczacych faktow historycznych) w odniesieniu do naszych wynikéw finansowych,
strategii biznesowej oraz celow i planow dotyczacych przysztej dziatalnosci (facznie z planami odnosnie rozwoju
naszych produktéw i ustug). Wiele stwierdzen tego typu zawiera si¢ w okresleniach takich jak ,,moze”, ,,bedzie”,
,oczekiwac”, | przewidywac”, ,uwazac”, ,,szacowac” oraz podobnych, uzytych w niniejszym Sprawozdaniu.
Stwierdzenia te nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw oraz wigza sie¢ z ryzykiem i brakiem pewno$ci
realizacji tych oczekiwan, gdyz ze swej natury podlegaja wielu zatozeniom, ryzykom i niepewnos$ci. W zwigzku
z tym rzeczywiste wyniki mogg zasadniczo r6znic¢ si¢ od tych, ktdre wyrazono lub ktérych mozna oczekiwac¢ na
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podstawie stwierdzen odnoszacych si¢ do przysztych oczekiwan. Nawet jesli nasze wyniki finansowe, strategia
biznesowa oraz cele i plany dotyczace naszej przysztej dziatalnosci sa zgodne z zawartymi w Sprawozdaniu
stwierdzeniami dotyczacymi przysztych oczekiwan, nie musi to oznaczaé, ze te stwierdzenia bedg prawdziwe dla
kolejnych okreséw. Stwierdzenia te wyrazaja nasze stanowisko na dzien sporzadzenia Sprawozdania. Powyzsze
zastrzezenia nalezy uwzgledni¢c w zwigzku z wszelkimi dalszymi pisemnymi lub ustnymi Stwierdzeniami

odnoszacymi si¢ do przysztych oczekiwan, wydanymi przez nas lub przez osoby dzialajace w naszym imieniu.
Nie podejmujemy zadnego zobowigzania do weryfikacji ani do potwierdzenia oczekiwan analitykéw lub danych
szacunkowych, ani tez do publikowania jakichkolwiek korekt czy aktualizacji tego typu stwierdzen w celu
odzwierciedlenia zmian naszych oczekiwan, zmian okolicznosci, na ktorych oparte zostaty te stwierdzenia czy tez
zdarzen zaistniatych po dacie sporzadzenia niniejszego Sprawozdania.

W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy czynniki mogace mie¢ wplyw na nasze wyniki operacyjne i
finansowe w przysztych okresach, ktore moga spowodowac, ze nasze rzeczywiste wyniki beda istotnie roznic si¢
od naszych oczekiwan.

Dane branzowe i rynkowe W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy informacje dotyczace naszej dziatalnosci,
jak rowniez obszaroéw, na ktorych dziatamy i na ktorych dziataja nasi konkurenci. Informacje o rynku, pozycji na
rynku, wskaznikach wzrostu, jak rowniez inne dane branzowe dotyczace naszej dziatalno$ci i obszardow, na
ktérych dziatamy, obejmuja dane i raporty opracowane przez osoby kierujace Spotka dominujaca, kierownicy
jednostek zaleznych, jak réwniez wartosci oszacowane wewnetrznie. W wielu przypadkach w niniejszym
Sprawozdaniu zawarliSmy stwierdzenia dotyczace naszej branzy i naszej pozycji na rynku oparte na
doswiadczeniu wlasnym i naszych badaniach warunkéw rynkowych. Nie mozemy zapewnic, ze przyjete zalozenia
prawidtowo odzwierciedlaja nasza pozycje rynkowa. Nasze badania wewngtrzne nie zostaty zweryfikowane przez
zadne niezalezne zrodla.

E. BIEGLI REWIDENCI

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu lub przegladowi
przez firme audytorska. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2022 rok.
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F. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2023 - 30.09.2023 45773 4,6356
01.01.2022 - 31.12.2022 4,6883 4,6899
01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698

*) Srednia kurséw obowiqzujqcych na ostatni dziert miesigca w danym okresie

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedtug kursow ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegblne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywoéw pienigznych przeliczono wedlig kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kursow
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochoddéw catkowitych oraz
skonsolidowanego rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych
poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegdlnienie Biezacy okres™ Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
E:;éi?;;ggvnem ze sprzedazy produktéw, towarow i 40 602 8 870 26 876 5733
Koszty dziatalnosci operacyjnej 23 606 5157 15 055 3211
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 17 287 3777 11141 2377
Zysk (strata) brutto 12437 2717 6 330 1350
Zysk (strata) netto 10 814 2 362 5298 1130
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4998 450 4998 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 2,16 0,47 1,06 0,23
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 130 688 28 192 129 960 27711
Aktywa obrotowe 41843 9 026 32681 6 968
Kapitat wlasny 86 832 18 732 76 020 16 209
Kapitatl zaktadowy 4995 1078 4995 1065
Zobowigzania dlugoterminowe 56 736 12 239 48 247 10 288
Zobowigzania krotkoterminowe 28 963 6 248 38374 8182
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 17,37 3,75 15,22 3,24
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 459 1848 6 047 1290
:’nrjvee;;g\év%r?;jeniqzne netto z dziatalnosci 2993 486 3017 644
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej -5 247 -1 146 7409 1580

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.
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1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z
siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do
30 wrzesnia 2023 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2022 roku do 30 wrzes$nie 2022
roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania
Z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Informacje ogélne:

Gielda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA (EFK)

Gielda:

Symbol na GPW:

Sektor na GPW: ustugi dla przedsigbiorstw

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
(KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

System depozytowo — rozliczeniowy:

1.2. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jest firma o profilu wieloproduktowym i podmiotem dominujagcym w grupie
kapitatowej. Holdingowa struktura Spétki powstata w wyniku dywersyfikacji zrodet przychodow, ktore
wytyczyly zakres i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz uformowaly na przestrzeni wielu lat pole rynkowe,
na ktorym obecnie Grupa Kapitatowa Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. prowadzi interesy. Powotane przez
Korporacje podmioty wypetniaja zadania w wyspecjalizowanych branzach: ustugowo-handlowej i turystyczno-
hotelarskiej. Dziatalno$¢ gospodarcza grupy kapitatlowej ,,efekt” kontynuowana byta w trzech segmentach
branzowych: ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym, inwestycyjnym w szczegolno$ci w segmencie
rynku nieruchomosci.

Profil dziatalnosci spotki wiodacej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. obejmuje $§wiadczenie ustug najmu i
dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych. Kluczowymi aktywami Spotki sg z jednej strony - wieloletnie
doswiadczenie w prowadzeniu biznesu a z drugiej - posiadane zasoby materialne i niematerialne, za pomoca
ktérych w segmencie uslugowo — handlowym grupa kapitalowa realizuje niemal potowe skonsolidowanych
przychodow i osiaga zysk.

Glownym osrodkiem dzialalnosci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy
,»Rybitwy” (KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny
system obstugi optat, catlodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim 1 wegierskim.
Poza Kompleksem Handlowym ,,Rybitwy” Spoéika oferuje ustugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej
w Krakowie, gdzie powierzchnia nie wykorzystana na wlasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele
biurowe i handlowe.
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Spoltka dominujaca:

Nazwa pelna:

Korporacja Gospodarcza , Efekt” S.A.

Adres siedziby:

31-323 Krakow, ul. Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 141389056

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl
telefon +4812 42033 30

fax +48124203344

Przedmiotem dzialalnos$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

46.---. handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych

47.---.  handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych

46.1.  $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglgdnieniem

obrotu towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach

52.10.B. - $wiadczenie ustug magazynowania, sktadowania i przechowywania towaré6w, w tym prowadzenie
sktadéw gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, zwtaszcza na rzecz wsi i rolnictwa

74.90.Z. - $wiadczenie uslug w zakresie prowadzenia powierzonych interesow, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem interesOw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$é komercyjna

73.1. ---. - $wiadczenie ustlug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwiazane z
prowadzeniem interes6w i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno§¢ komercyjna

46.7. eksport i import towarow i ushug

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ..efekt” SA.:

Procentowy udzial w Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci kapitale zakladowym Konsolidacii
na dzien 30.09.2023 )
Swiadczenie ushug
,LEFEKT-HOTELE” ) o
1. SA Krakow turystycznych, hotelarskich i 100 Pelna
o gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli, restauracji
LIDER HOTEL?” sp.
2. ’Z’ 0.0 0 sp Krakow oraz innych placowek 100 Peta
e gastronomicznych
. Wsparcie operacyjne
3 Efekt Projekt sp.z0.0. | Krakow P . P , .yJ 100 Petna
dziatalnosci
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Pozostale podmioty powigzane:

Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoS$ci Status podmiotu
Central Fund of Lods Wynajem nieruchomosci, dziatalno$é Pozostaly podmiot powiazan
Immovables Sp. zo.o. hotelarska, dziatalno$¢ restauracyjna P powigzany
Towarzystwo Budownictwa iy . . , . . .
Spolecznego "Nasze Katy" Sp. 7 0.0. Lodz Wynajem mieszkan w systemie TBS | Pozostaly podmiot powigzany
. Dziatalno$¢ w sektorze rekreacji, . .
'Wroctawskie Centrum SPA Sp.zo.0. | Wroctaw sportu oraz ushig medycznych Pozostaty podmiot powigzany
Przedsiebiorstwo Handlowo- Lodz Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaly podmiot powiazan
Ustugowe Chemikolor S.A. chemiczny P powigzany
Krajowa Spotka Przemystu Lodz Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaly podmiot bowiazan
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. odziezowy yp powigzany
g\gA Sprzgt i Budownictwo Sp. z Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozostaty podmiot powiazany
oy Dziatalno$¢ gastronomiczna, wsparcie . .
Food Market Sp. z 0.0. Lodz operacyine dziatalnosei hotelarskic Pozostaty podmiot powiazany
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ holdingdw finansowych | Pozostaty podmiot powigzany
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lodz Wsparcie operacyjne dziatalnosci | Pozostaty podmiot powigzany
INWEST Sp. z 0.0. Krakow | 1 iatalnosé holdingow finansowych Podmiot dominujacy-
bezposrednio
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozostaty podmiot powigzany
CFI Holding SA Wroclaw | 1y atalnosé holdingéw finansowych Podmiot dominujacy-
posrednio
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska Pozostaty podmiot powigzany

1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie byto zmian w strukturze.

1.4. Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Sklad osobowy Zarzadu . Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
na dzieh 30.09.2023 r. ° Grzegorz Cetera — Cztonek Zarzadu
Dominika Wiesiotek-Picyk — Cztonek Zarzadu

Katarzyna Marciniec—Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Piotr Grabowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Pawel Zbikowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Hambura— Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Sierocinska — Cztonek rady Nadzorczej

Sklad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 30.09.2023 r.

W dniu 21 kwietnia 2023 roku wptyneta do spotki rezygnacja Pani Joanny Feder Kawczynskiej z pelnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. (Raport biezgcy 4/2023)

W dniu 24 kwietnia 2023 roku wptyneta do Spotki rezygnacja Pana Michata Kawczynskiego z petnienia funkcji
Prezesa Zarzadu Spoétki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. oraz z czlonkostwa w zarzadzie Emitenta.
Przyczyna rezygnacji nie zostala wskazana. (Raport biezgcy 5/2023)

W zwiazku ze zlozong rezygnacja przez Panig Joann¢ Feder-Kawczynska, dotychczasowa czlonkini¢ Rady

Nadzorczej Spéiki, Rada Nadzorcza Emitenta na mocy uchwaty z dnia 24 kwietnia 2023 r., dziatajgc w oparciu o
§ 8 ust. la Statutu Spotki, dokonata kooptacji do swojego sktadu i powotata z dniem 24 kwietnia 2023 roku, do
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Rady Nadzorczej Spotki na okres biezacej, wspolnej kadencji, nowego cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pana

Pawta Zbikowskiego. (Raport biezgcy 6/2023)

W dniu 24 kwietnia 2023 roku, w zwiazku z wptynigciem do Spotki rezygnacjo Pana Michata Kawczynskiego z
pehienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. oraz z czlonkostwa w zarzadzie
Emitenta, Rada Nadzorcza Spoétki z dniem 24 kwietnia 2023 roku powotata w sktad zarzadu Emitenta Pana
Grzegorza Cetera powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu. (Raport biezgcy 7/2023)

W dniu 25 kwietnia 2023 roku, Rada Nadzorcza Spoéiki podjeta uchwate o odwotaniu z Zarzadu Spotki Korporacja
Gospodarcza ,,efekt” S.A. Pana Michata Bartczaka petiacego funkcj¢ Wiceprezesa Zarzadu z dniem 25 kwietnia
2023 roku. Jednoczes$nie Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. zawiadamia, ze Rada Nadzorcza Emitenta
w dniu 25 kwietnia 2023 roku podjeta uchwate w sprawie delegowania Czlonka Rady Nadzorczej Spéiki tj. Pana
Jana Hambura, do czasowego petienia funkcji Cztonka Zarzadu Emitenta z dniem 25 kwietnia 2023 roku, na
okres do dnia 24 lipca 2023 r. (Raport biezgcy 8/2023)

W dniu 10 lipca 2023 roku do Zarzadu Emitenta, Pania Dominike Wiesiolek-Picyk, powierzajac jej funkcje
Cztonka Zarzadu. Jednoczesnie wraz z powotaniem Pani Dominiki Wiesiotek-Picyk do Zarzadu Emitenta,
zakonczyt si¢ okres delegacji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki Pana Jana Hambura, do czasowego petnienia
funkcji Cztonka Zarzadu Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A., o czym Emitent informowal w raporcie biezacym
nr 8/2023. (Raport biezgcy 18/2023)

W dniu 30 lipca 2023 r. wptyng¢to do Spotki oswiadczenia Pana Cypriana Kazmierczaka datowanego na dzien 21
lipca 2023 roku, o rezygnacji z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z dniem 21 lipca 2023 roku. (Raport
biezgcy 19/2023)

W zwiazku z rezygnacja ztozona przez Pana Cypriana Kazmierczaka, dotychczasowego cztonka Rady Nadzorczej
Spotki, o czym Spodtka informowata w raporcie biezacym Nr 19/2023 z dnia 1 sierpnia 2023 r., Rada Nadzorcza
Emitenta na mocy uchwaly z dnia 27 wrzes$nia 2023 r., dzialajac w oparciu o § 8 ust. 1a Statutu Spétki, dokonata
kooptacji do swojego sktadu i powotata z dniem 27 wrzesnia 2023 roku, do Rady Nadzorczej Spotki na okres
biezacej, wspolnej kadencji, nowego cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pani Agnieszki Sierocinskiej. (Raport
biezgcy 21/2023)

1.5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogélnej liczby
glos6w na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem
liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego udziatu tych akceji w kapitale zakladowym, liczby
glosow z nich wynikajacych oraz procentowego udzialu tych akcji w ogolnej liczbie gloséw na walnym
zgromadzeniu:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba gloséw Udzial %
CFI Holding SA (bezposrednio i posrednio) 1640990 32,82 1640990 31,00
Porozumienie akcjonariuszy 874 227 17,48 874 227 16,51
Goodmax Sp. z 0.0. w Warszawie 598 132 11,96 598 132 11,30
Pozostali 1885101 37,74 1885101 41,19

2. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci ,,MSR” 34, majagcym zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie
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do s$rédrocznej sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowos$ci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowiazujacym w czasie przygotowania Srédrocznego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalno$¢ sprawozdan finansowych

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwiagzane z docierajacymi z mediow
informacjami o rozpoczgciu przez Prokuraturg Regionalng w L.odzi czynnosci przygotowawczych w stosunku do
czgéci osOb zasiadajacych w poprzednich okresach sprawozdawczych w organach statutowych spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej Emitenta.

Na dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich
potencjalny wpltyw na dziatalno$¢ operacyjng jednostki dominujacej oraz grupy kapitalowej w nadchodzacej
przysztosci. Na dzien publikacji sprawozdania dziatalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie
ulegta zmianie. Wobec jednostki dominujacej i grupy kapitatlowej nie tocza si¢ sprawy sporne zwigzane z
powyzszym zdarzeniem. Spoétka dominujaca oraz grupa kapitalowa nie otrzymata od organow $cigania
zawiadomien oraz informacji o dziataniach jakie prokuratura zamierza podja¢ wobec spoiki i jej majatku.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny migdzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac
istotne problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystapily istotne
skutki gospodarcze majace wptyw na funkcjonowanie Grupy, mimo natozonych na Federacje Rosyjska sankcji
gospodarczych oraz mozliwych dziatan odwetowych jakie natozy Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji.
Rosja jako jeden z eksporterow kluczowych surowcoéw energetycznych moze istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw,
powodujac istotne szoki podazowe- wptywajac tym samym m.in. na inflacje. W ostatecznos$ci konflikt ten moze
spowodowa¢ réwniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wptyna¢ w
powaznym stopniu na cata grup¢ kapitatlowa Efekt SA.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania,
przy czym rozmiar i skutki inwazji rosyjskiej na Ukraing sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od
czynnikow, ktdre pozostajg poza wplywem i kontrola Spoitki.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2022 roku.

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza $rodroczne sprawozdanie
skonsolidowane dla calej Grupy Kapitalowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaly podane w
ztotych polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalng i prezentacyjna Spotki, po zaokragleniu do pelnych tysigey.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i
zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym
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skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2022 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2022 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa’) z pozniejszymi zmianami i
wydanymi na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodno$ci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane s3 za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 roku.

Transakcje w walucie obcej 1 wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiagcach zlotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sa przeliczane wedtug kursu
sredniego NBP.

Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami
wynikaja z zaokraglen do petnych tysiecy.
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5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2022

—31.12.2022 .

A. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Biezacy okres

Poprzedni okres

AKTYWA

Aktywa trwale 130 688 129 960
Rzeczowe aktywa trwate 12 319 11 580
Nieruchomosci inwestycyjne 114721 114721
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 12 18
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i w

- 45 50
jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3591 3591
Aktywa obrotowe 41 843 32 681
Zapasy 76 -
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 20814 13769
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 497 5436
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 456 13 476
Aktywa .obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 41 843 32681
sprzedazy

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 172 531 162 641
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Biezacy okres Poprzedni okres
PASYWA
Kapital wlasny 86 832 76 020
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 86 832 76 020
Kapitat zaktadowy 4995 4 995
Zyski zatrzymane 81 837 71025
W tym wynik finansowy okresu 10 814 -7 054
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowigzanie dlugoterminowe 56 736 48 247
Kredyty i pozyczki 50 655 42 167
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 6 080 6 080
Rezerwy dhugoterminowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe 28 963 38374
Kredyty i pozyczki 9 505 18 807
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 6 306 8238
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego 3302 1492
Inne zobowigzania finansowe 43 41
Rezerwy krétkoterminowe 9 807 9796
i T s
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowigzania razem 85 699 86 621
Pasywa razem 172 531 162 641
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B. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Dziewiegé - Dziewie¢ miesiecy Trzy miesigce
. Trzy miesiace . .
miesiecy e A poprzedniego poprzedniego

biezacego okresu okresu okresu
PIPAE TR 26 i G i iy 40 602 20920 26 876 11171
uslug, towarow i materialow
Amortyzacja 260 87 285 95
Zuzycie materialow i energii 3176 1203 3894 1721
Ustugi obce 6 964 1652 9182 1668
Podatki i oplaty 765 257 690 232
Koszty $wiadczen pracowniczych 12 397 8 186 962 337
Pozostale koszty rodzajowe 43 14 41 15
Warto$¢ sprzedanych towarow i ) ) ) i
materialow
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostale przychody operacyjne 876 252 504 -660
Pozostale koszty operacyjne 585 -33 1184 -625
Zysk (strata) z dzialalno$ci
operacyjnej 17 287 9 804 11141 7 066
Przychody finansowe 1012 -176 541 178
Koszty finansowe 5862 2634 5353 2040
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 12 437 6993 6330 5 206
Podatek dochodowy 1623 541 1033 345
Zysk (starta) netto z dzialalnosci
kontynuowanej 10 814 6 453 5298 4 862
Zysk (strata) z dziatalnos$ci ) ) ) )
zaniechanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 10814 6 453 5298 4 862
Zysk (strata) akcjonariuszy ) ) . )
niekontrolujacych
Zysk (strata) netto akcjonariuszy 10814 6 453 5298 4862
jednostki dominujacej
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C. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

| Bieiacy okres |Poprzedni okres

A. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 437 6330
11. Korekty razem -2 038 -2 570
Amortyzacja 260 285
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek 2517 -431
Koszty z tytutu odsetek 930 545
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - 10
Zmiana stanu rezerw 10 674
Zmiana stanu zapasow -76 -
Zmiana stanu nalezno$ci -4 071 -5223
igéﬁg Vf}tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 1609 1568
Inne korekty - -
Gotéwka z dzialalnoSci operacyjnej 10 399 3760
Podatek dochodowy 1950 2287
111. Przeplywy pienigine netto 7 dziatalnosci operacyjnej 8 449 6 047
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych

innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow - -
trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 335 4 489
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 4917 4403
:lz};\ig(ti rivtiz&;:stycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 6275 -6 066
Wydatki na nabycie aktywa finansowe -1200 -5 842
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -2 223 -3017
Wplywy z emisji akcji -2 0
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papieréw wartosciowych) 252 9 000
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wilascicieli - -
Splaty kredytow i pozyczek -2 053 -1 027
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -4142 -565
Inne wplywy (wydatki) finansowe 698 -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -5247 7409
D. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu $rodkéw pieni¢znych i ich

ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany Sl WEEY
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienieznych i ) )
ekwiwalentow $rodkow pienieznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkoéw pienigznych i ich ekwiwalentow 979 10 438
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 13 476 2294
G. SrodkKi pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 14 456 12732
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D. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital ZyskKi Ka}:é?]log‘::li‘isny Kapital Kapital
. Y jednostl akcjonariuszy P
zakladowy | zatrzymane dominujacej niekontroluiacych wlasny razem
ogoélem Jacy
Okres biezacy
Kapital wlasny na pierwszy 4995 71025 76 020 76 020
dzien okresu biezgcego
Zmiany zasad (polityki) i i
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow ) )
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4 995 71025 76 020 76 020
Emisja akcji - -
Wplywy na podwyzszenie 2 2 2
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy = -
Zysk (strata) netto 10814 10814 10814
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodow catkowitych 10 814 10 814 10 814
Zw1¢k,sz_enle _(zmmejszeme) 10 812 10 812 10 812
warto$ci kapitalu wlasnego
Kapital wiasny na ostatni 4995 81837 86 832 86 832
dzien biezacego okresu
Okres poprzedni
Kapital wiasny na pierwszy 4995 78077 83073 83073
dzien okresu poprzedniego
Zmiany zasad (polityki) i i
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow . -
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 78 077 83073 83073
Emisja akcji = -
Wplywy na podwyzszenie 2 2 2
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy - -
Zysk (strata) netto 5298 5298 5298
Inne dochody catkowite - -
Suma dochoddéw catkowitych 5298 5298 5298
Zw1¢k§z§nle Fzmnlejszeme) 5300 5300 5300
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni 4995 83377 88 372 88 372
dzien okresu poprzedniego
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E. SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.

Wyniki segmentow za 1l kwartal biezacego okresu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Wyszczegélnienie Segment Segment Segment wsparcia | Yylaczenia | Dzialalno$¢ ogélem
Hotelarsko- ustugowo biznesu
turystyczny Handlowy
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody ze
sprzedazy produktow, 3071 25 696 11835 40 602
ushug, towarow i
materialow
Sprzedaz na rzecz 3071 25 696 11835 - 40 602
klientéw zewnetrznych
Koszty operacyjne 818 11 256 11178 354 23 606
Zysk (strata) segmentu 2 253 14 440 657 303 16 996
Przychody finansowe 1012 1012
Koszty finansowe
netto 5088 457 316 5861
Zysk (strata) -2 834 13982 657 999 12 147
Pozostate przychody ) ) ) 876
operacyjne
Pozostate koszty
operacyjne ) ) ) 585
Zysk (strata) p_rzed ) ) ) 12 438
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 1623
Zysk (strata) netto za
okres 10814

Spotka nie wyodrebnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dzialalno$¢ prowadzona jest na terytorium
Polski. Ponadto spotka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym,
stosujac jednolita polityke cenowa na terenie catego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego okresu:

Stan na pierwszy dzien
biezacego okresu

zZmiana

Stan na ostatni dzien
biezacego okresu

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

3591

3591

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

6 080

6 080

3. Odpisy aktualizujace warto$é aktywow

W biezacym okresie wystapily nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ponizsze zdarzenia maja odzwierciedlenie w pozycjach pozostatych
przychodow/kosztow operacyjnych dla rzeczowych aktywow trwatych, zapasow i naleznosci oraz w pozycji
pozostalych kosztow/ przychodow finansowych dla pozycji aktywow finansowych.

Tytul B (I)lli‘rg ;)ngtek zwiekszenia | zmniejszenia Star:)l?fels(gniec
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe - - - }
Odpisy aktualizujace towary - - - -
Odpisy aktualizujace nalezno$ci handlowe 1777 - - 1777
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Odpisy aktualizujace aktywa finansowe 2401 - - 2401
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 329 - - 329
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 895 - - 895

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezacego okresu.

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzgdzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos$¢ bilansowa
brutto na poczatek
okresu

4757

7061

2 588

685

553

2127 17770

Zwigkszenia, z tytulu:

54

49

994 1102

nabycia srodkow
trwatych

54

49

994 1102

wytworzenia we
wlasnym zakresie
srodkéw trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

107 107

inne

Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4757

7115

2637

685

557

3014 18 765

Umorzenie na
poczatek okresu

66

2134

1959

635

500

- 5295

Zwigkszenia, z tytulu:

171

69

- 255

amortyzacji

171

69

- 255

inne

Zmniejszenia, z
tytuhu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien

bilansowy

- 5549

Odpisy aktualizujace
na poczatek okresu

895

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy

895 895

Wartos$¢ bilansowa
netto na dzien
bilansowy

4 689

4810

608

41

52

2119 12 320
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy rok Poprzedni rok

'Wartos$¢ bilansowa na poczatek roku 114721 122 363
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 4098
- nabycia nieruchomosci - 4098
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- zmiana klasyfikacji aktywa - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 11740
- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 11740
- inne zmniejszenia - -
'Wartos¢ bilansowa na dzien bilansowy 114 721 114 721

Zgodnie Dyrektywg Parlamentu FEuropejskiego i Rady 2013/34/UE ,,Roczne sprawozdania finansowe powinny byé
sporzgdzane przy zastosowaniu zasady ostroznosci, w sposob prawdziwy i rzetelny przedstawiaé stan aktywow i pasywow
jednostki, jej sytuacje finansowq oraz wynik finansowy...” Grupa Kapitalowa stosuje zasad¢ ostroznosci w zalozeniach
wplywajacych na warto$¢ bilansowa aktywow jednostki dominujacej i jednostek zaleznych.

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sq w cigzar sprawozdania z
dochodow catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,, Wycena wartosci godziwej ” wartos¢ godziwa
to cena, ktorg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaplacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Transakcja przeprowadzona na
zwyklych warunkach to transakcja, ktora zakltada ekspozycje na rynek przez okres poprzedzajgcy date wyceny w celu
umozliwienia obrotu, ktory jest normalny i zwyczajowo przyjety w transakcjach obejmujqcych takie aktywa lub zobowigzania.
Nie jest to transakcja przymusowa, jak na przyklad przymusowa likwidacja lub sprzedaz w obliczu trudnej sytuacji. Wycena
wedlug wartosci godziwej opiera si¢ na zalozeniu, ze skltadnik aktywow lub zobowigzanie podlega wymianie w ramach
transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia skltadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania miedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Tak wigc wycena wartosci godziwej opiera si¢ na
zalozeniu, ze transakcja zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sig: na glownym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania, lub — w przypadku braku glownego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowiqzania (MSSF nr 13 par. 16). Jednostka wycenia wartos¢ godziwg sktadnika aktywow Ilub
zobowiqzania na podstawie zatozen, ktore przyjeliby uczestnicy rynku w celu ustalenia ceny sktadnika aktywow Ilub
zobowiqgzania, przyjmujgc zatozZenie, ze uczestnicy rynku dziatajg w swoim najlepszym interesie gospodarczym (MSSF nr 13
par. 22). Przyjmujgc takie zalozenia, jednostka nie musi okreslaé konkretnych uczestnikow rynku, a powinna raczej
sprecyzowac cechy ogolnie odrozniajgce uczestnikow rynku, uwzgledniajgc czynniki wlasciwe dla (MSSF nr 13 par. 23): —
sktadnika aktywow lub zobowigzania, — gtownego (lub najkorzystniejszego) rynku dla sktadnika aktywow lub zobowigzania
oraz — uczestnikow rynku, z ktorymi jednostka chciataby zawrzec transakcje na tym rynku. Wyceniajgc wartosc godziwg, nalezy
ustalié¢: — konkretny sktadnik aktywow lub zobowiqzanie, ktore jest przedmiotem wyceny, — w przypadku sktadnika aktywow
niefinansowych podstawe wyceny, ktora jest wlasciwa dla wyceny (zgodnie z najwigkszym i najlepszym wykorzystaniem),—
gtowny (lub najkorzystniejszy) rynek dla skiadnika aktywow lub zobowigzania,— techniki wyceny odpowiednie do wyceny z
uwzglednieniem dostepnosci danych, na podstawie ktorych zostang opracowane dane wejsciowe odpowiadajgce zatozeniom,
ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie sktadnika aktywow lub zobowigzania oraz poziom hierarchii wartosci godziwej,
na ktorym dane wejsciowe sq sklasyfikowane. Przy wycenie przyjmuje sie zalozZenie, ze do transakcji przystgpujg uczestnicy
rynku, ktérymi sq strony: — niepowiqzane ze sobgq w rozumieniu MSR 24, — dysponujqce stosowng wiedzq o obiektach bedqgcych
przedmiotem sprzedazy, — bedgce w stanie przeprowadzi¢ transakcje, — niezmuszone do dokonania zakupu/sprzedazy sktadnika
aktywow lub przeniesienia zobowiqzania, — dzialajgce we wlasnym, najlepiej pojetym interesie. Ustalenie wartosci godziwej
danego skiadnika majgtku wymaga zastosowania odpowiednich metod (technik) wyceny. Do oszacowania wartosci godziwej,
nalezy wykorzystaé techniki, ktore odpowiadajq okolicznosciom, w ktorych sq stosowane i dla ktorych istnieje mozliwosé
pozyskania odpowiednich i wystarczajqcych informacji. Do wyliczenia wartosci godziwej powinno sie maksymalnie
wykorzystaé obserwowalne dane wejsciowe i minimalnie wykorzystac nieobserwowalne dane wejsciowe (MSSF nr 13 par. 67).
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Dane obserwowalne to takie dane, ktore pochodzq spoza jednostki, sq ogdlnodostepne, ujawnione publicznie, dotyczg

aktualnych zdarzen i transakcji zachodzgcych na rynku. Natomiast dane nieobserwowalne stanowiq zatozenia wewnetrzne
przyjete przez spotke, trudne do obiektywnego zweryfikowania. MSSF nr 13 § 63, zaktada mozliwos¢ wykorzystania jednego z
trzech sposobow ustalania wartosci godziwej — Ceny: — podejscia rynkowego, — podejscia dochodowego, — podejscia
kosztowego. Podejscie rynkowe zaklada, ze wykorzystane sq ceny i inne wilasciwe informacje pochodzgce z transakcji
rynkowych dotyczqcych identycznych lub porownywalnych (czyli podobnych) sktadnikow aktywow, zobowigzan lub ich grup.
Podejscie kosztowe zaktada, Ze jednostka okresla wartos¢ odzwierciedlajqcq kwote wymagang obecnie do odtworzenia
zdolnosci wytworczych skladnika aktywow. Podejscie dochodowe polega na przeliczaniu prognozowanych kwot (na przykiad
przephywow pienieznych lub dochodow i kosztow) na kwote biezgcg zdyskontowang. Przy wycenie wartosci godziwej mozna
stosowac jednq lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie technik wyceny wartosci godziwej jest konsekwentne
(MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to, Ze: ® podstawq okreslenia wartosci godziwej jest cena sprzedazy netto na aktywnym rynku
(kategoria ekonomiczna); w przypadku jego braku wartoSciq godziwg jest wartos¢ rynkowa oszacowana na podstawie
transakcji rynkowych pochodzqcych z rynku nieaktywnego, za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne. e
w przypadku nieruchomosci (rynek rzadko moggcy by¢ traktowany jako aktywny) mozna przyjgé zatem zasade: jesli moina
okresli¢ wartos¢ rynkowg nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych (podejscie porownawcze) to wartoscé ta jest rowna
wartosci godziwej nieruchomosci

Model wyceny Dane wejsciowe Warto$é
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. §rednig cen¢ transakcyjng
ipodobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach- ustalong na podstawie)
lanalizy ponizej przedstawionych cech nieruchomosci podobnych:
Obickty komercyjne e otoczenie i sgsiedztwo,
wycenione metodami e infrastruktura, 28 363
porownawczymi e skomunikowanie,
e ekspozycja
e stan techniczno-uzytkowy
e powierzchnia nieruchomosci
e polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych dla ktorych trwaja umowy|
dzierzawy dlugoterminowe]j skorzystano z metody dochodowej. W celu]
Obiekty komercyjne ustalenia wilasciwej warto$ci wynik wyceny metod
wycenione metodami dochodowa  skonfrontowano z  wynikami  wyceny metodam] 86 357
dochodowymi rynkowymi. Przyjete zatozenia metody dochodowej przedstawione s
[ponizej:
Zalozenia ilo$ciowe wraz z opisami jako$ciowymi zastosowana modelach wycen hoteli:
Hotel Lider: 2023 2024 2025 2026 2027 lata 2027+
Przychody ze Dv)\llgfon;tlllja
sprzedazy 3,36 3,88 4,37 4,81 5,29 .
(min z1) przychodow -
g-3%
Poziom Poziom Poziom
Spolka p'rzychoddw p'rzychoddw Poziom ' p_rzychodéw
osiggnie 70% zindeksowany o | zindeksowany o p_rzychodow zindeksowany o
preyehodow parametr parametr zindeksowany o parametr
ze sprzedazy rozwoju NBP rozwoju NBP parametr rozwoju | rozwoju NBP Wspolczynnik
Opis sprzed skladajqcy sie z | skladajqcy sie z | NBP skiadajqcy sie | skladajqcy sie z WZI’OS_tu po
alosen: pandemii _wskaz'_i?ika _wskaz'_i?ika z wskt_l_z'nika _wskaz'_}?ika okresie
’ (rok 2019) inflacji, _ inflacji, _ inflacji, _ inflacji, ) prognozy — g
Dynamika ' procentowej procentowej procentowej procentowej (3%)
wzrostu projekcji PKB | projekcji PKB projekcji PKB oraz | projekcji PKB
200% oraz wskaznika oraz wskaznika wskaznika zmian oraz wskaznika
' zmian zmian wynagrodzen, zmian
wynagrodzen, | wynagrodzen, wynagrodzen,
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Hotel Efekt 2023 2024 2025 2026 2027 lata 2027+
Przychody ze Dx?ﬁggt'ﬁa
sprzedazy 1,80 2,08 2,34 2,58 2,84 ,
(min z1) przychodow -
g-3%
Poziom Poziom Poziom Poziom
przychodow przychodow przychodow przychodow
zindeksowany o | zindeksowany o | zindeksowany o | zindeksowany o
Spétka osiggnie | parametr parametr parametr parametr
w 2023 roku rozwoju NBP rozwoju NBP rozwoju NBP rozwoju NBP Wspétczynnik
70% sktadajgcy sie z | skladajgcy sie z | sktadajgcy sie z | sktadajgcy sie z | wzrostu po
Opis: przychodéw ze | wskaznika wskaznika wskaznika wskaznika okresie
sprzedazy inflacji, inflacji, inflacji, inflacji, prognozy — g
sprzed pandemii | procentowej procentowej procentowej procentowej (3%)
—rok 2019 projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB projekcji PKB
oraz wskaznika | oraz wskaznika | oraz wskaznika | oraz wskaznika
zmian zmian zmian zmian
wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen, wynagrodzen,

Zastosowana stopa dyskonta jest suma dwéch ponizszych elementéw:

Stopa wolna od ryzyka-Wspoétczynnik dyskontujacy oparto o rentownos¢ obligacji rzadowych — 5 letnich.

Przyjeta rentowno$¢ obligacji rzadowych jest sktadowa stopy dyskonta zgodnie z ogolnodostepna literaturg
przedmiotu- jako stopa wolna od ryzyka przyjeta do dyskontowania przysztych przeptywow pienieznych z umow
wyznaczona na podstawie danych dostepnych z rynku kapitatowego.
Premia za ryzyko -Zgodnie z cytowang literatura podmiotu na stope dyskonta sktada sie stopa wolna od ryzyka
oraz sktadnik premii za ryzyko. Warto$¢ przyjetego sktadnika premii za ryzyko inwestowania na rynku
nieruchomosci sktada si¢ z ponizszych elementow:
e za malg plynnoé¢ (w przypadku duzych, trudno podzielnych nieruchomos$ci wymagajacych
zaangazowania duzego kapitatu) - do 2 (przyjeto — 2,00).
e za nizszg atrakcyjnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci w odniesieniu do innych form inwestowania: w
fazie ozywienia — 1, stagnacji -2 i w fazie recesji — 3 (przyjeto 2,0).
e Lacznie sktadnik premii za ryzyko wynosi — 4,00
Stopa dyskonta przyjeta w modelu: ok 10 %.

Zastosowany wspolczynnik wzrostu po okresie prognozy (g) wynosi <3%.

Przyjecie wspélczynnika prognozy rozwoju opartego na skorygowanym wspélczynniku rozwoju NBP:

Dla lat 2024-2026 Emitent przyjat rozwoj strumieni dochodow zgodny z sumg agregatow makroekonomicznych
(inflacja CPI, PKB, zmiana wynagrodzen) majacych wptyw na branze hotelarska zaprezentowana ponize;.

Opis procesu wyceny:

Do wyceny nieruchomos$ci metoda dochodowsa zostal zastosowany model DCF- dyskontowanych przeptywow
pieni¢znych. Strumienie dochodéw zdyskontowano wskazanym w nocie wspotczynnikiem dyskontujacym. Po
okresie prognozy przyj¢to wartos¢ wzrostu g-3%.

Emitent w zwigzku z prognozowanymi w modelach zmianami strumieni dochodéw wykonat analize przesztych
strumieni dochodéw w celu zweryfikowania zbieznosci zalozen przyjetych w projekcjach w stosunku do danych
z okresow historycznych:

lAnaliza zbieznos$ci dynamiki przeszlych okreséw z projekcjami NBP

A 2017 2018 2019
zastosowanymi w modelach wyceny metoda dochodowa
IPrzychody ze sprzedazy ustug hotelarskich 18 648,36 19 854,00 23 394,00
Srednia Dynamika przychodéw 112%
Prognoza rozwoju NBP 13,90% 13,70% 13,60%
Srednia prognoza zmian NBP 13,7%
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Emitent w zwigzku z niewielkg réznica miedzy zrealizowana dynamika strumieni dochodéw a zaktadanymi w
projekcjach NBP zmianami, uznat dane z projekcji NBP za wiarygodne i mozliwe do zaimplementowania w
modelach wycen

Niepewnos¢ szacunkow i mozliwych zmian w przyszio$ci:

Przyjete w sprawozdaniu finansowym wartosci nieruchomosci, sa wartosciami szacowanymi na podstawie
dostepnych informacji i zgodnie z najlepsza wiedzg zarzadu. Jednak z uwagi na fakt, ze przyj¢te w zatozeniach
zdarzenia pozostaja poza kontrola spotki, wyceny moga si¢ istotnie zmienia¢ z przysztosci.

Zmiana techniki wyceny oraz powody tej zmiany:
W biezacym okresie Emitent nie dokonywat zmian systemow wycen.

Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej:
W biezacym okresie nie nastgpilo przesuniecie miedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;.

Wplyw na
. . . wynik Pozycja w sprawozdaniu z
PepAim L | [FEIE A | [ S finansowy calkowitych dochodéw
okresu
Aktywa - 28 363 86 357 -
Nieruchomosci inwestycyjne - 28 363 86 357 - Pozostate przychody operacyjne
Udzialy i akcje - - - - Przychody finansowe
Obligacje - - - - Przychody/koszty finansowe
Pasywa 60 160 - - 4 095
oprocentowane kredyty i pozyczki 60 160 - - 4095 Koszty finansowe
6. Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$é godziwa | Maksymalne Kategoria
sy e e A narazenie na q -
Wyszczegolnienie Biezacy Poprzedni | Biezacy | Poprzed K m_strumentow
¢ ryzyko P h
okres okres okres | niokres | kredytowe Inansowyc
o o : wyceniane w
Naleznosci z tytulu dostaw i | 5 g1 13769 | 20814 | 13769 | 20814 | zamortyzowanym
ushlug oraz pozostale naleznos$ci K -
oszcie
Inne aktywa finansowe ) ) ) ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Papiery warto§ciowe - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione w
wartoS$ci godziwej przez wynik - - - - -
finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
udzaty i akcje - - - - - MBI B
wartosci
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe 6 497 5 436 6497 | 5436 6 497
(krétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
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wyceniane w
Papiery warto$ciowe 6 497 5436 6 497 5436 6 497 Zamortyzowanym
koszcie
Srodki pieni¢zne i ich 14 456 13476 | 14456 | 13476 | 14456
ekwiwalenty
srodki pieni¢zne w kasie i na TR
14 456 13 476 14 456 13476 14 456 Zamortyzowanym
rachunkach bankowych KoSZGi
0SszCle
7. Zapasy
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: - -
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania - -
Towary - -
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdoch wartoSci: ceny nabycia - -
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych - -
8. Naleznosci
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegblnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Naleznos$ci handlowe
od jednostek powigzanych 6 468 2384
od pozostatych jednostek 971 1253
Naleznos$ci handlowe razem 7439 3637
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 42 839
Inne 13 885 9328
Pozostale naleznosSci razem 13927 10 097

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane z podziatem na naleznosci niesptacone w prezentowanym
okresie

Naleiméc.i ha.ndlowe ogélem . Biezacy okres Poprzedni okres
o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 5931 1387
1-90 196 1121
91-180 413 574
181-360 843 369
powyzej 360 1568 1515
Nalezno$ci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 265 448
NaleznoS$ci handlowe brutto 9216 5414
odpis aktualizujacy 1777 1777
NaleznoS$ci handlowe netto 7439 3637
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Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszezegolnienie | o przeliczeniu na wwalucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN
PLN 7349 7349 3637 3637
EUR - - - -
Razem 7349 X 3637 X

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie
Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitatowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscia.
10. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw warto$ciowych

W prezentowanych sprawozdaniu finansowym w notach dotyczacych aktywow finansowych, zobowigzan
finansowych oraz transakcji z podmiotami powigzanymi zawarto informacje o zmianach stanu aktywow i
zobowiazan finansowych.

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W biezacym okresie nie zostata wyptacona dywidenda

12. Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

13. Zmiany rezerw, zobowigzan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia
ostatniego roku obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sa ponizej.

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) 48 930 50 185
;] : :éiél:iﬁt;zﬁh gwarancji 1 porgczen z tytutu udzielonych kredytow 48930 50 185
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -
- roszczen regresywnych - -
- gwarancji i porgczen - -
2.3. Pozostale - -
Zobowiazania warunkowe razem 50 185

Aktywa warunkowe

Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu)

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu)

- obcigzenia wyrdwnawcze

- odszkodowania

2.3. Pozostale

Aktywa warunkowe razem

moga mieé¢ W przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe.

e W pozycji udzielonych gwarancji i poreczen znajduja si¢ poreczenia sptaty zobowigzan kredytowych
spotek zaleznych. Poreczenia kredytow zostaty zawarte na rzecz Lider Hotel sp. z 0.0. i Efekt Hotele
SA. Pozycja ta zawiera saldo pozostate do sptaty kredytu na dzien bilansowy,
e Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie jest
mozliwe oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,
Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja 0oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie
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wysokos$ci 5,3 min zt.

W 2023 roku spotka dominujaca uregulowata za jednostki zalezne zapadalne zadtuzenie kredytowe w

14. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowiazan finansowych:

Wartos$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentow
okres okres okres okres finansowych
Op'rocen.towane kredyty bankowe i 50 655 42 167 50 655 42 167
pozyczki, w tym:
. wyceniane w
- diugoterminowe oprocentowane 50 655 42 167 50 655 42 167 zamortyzowanym
wg zmiennej stopy procentowej Koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: i ) ) i
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- pozostate zobowiazania - - - - zamortyzowanym
koszcie
. . . wyceniane w
AOLON LA TR AT 6 306 8238 6 306 8 238 zamortyzowanym
ushlug oraz pozostale zobowiazania K .
0szcle
Z_obowmzanla kr(?tkotermlnowe 9547 18 847 9547 18 847
finansowe, w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 9 505 18 807 9 505 18 807 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Zobowiazania wekslowe 43 41 43 41 zamortyzowanym
koszcie

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 9 505 18 807
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 50 655 42 167
Kredyty i pozyczki razem 60 160 60 974

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Kredyty 60 160 60974
Pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -

Inne zobowigzania finansowe 43 41
Razem zobowigzania finansowe 60 203 61014

- dlugoterminowe 50 655 42 167

- krotkoterminowe 9 547 18 848
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Struktura zapadalnos$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 9505 18 807
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 50 655 42 167
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 10 205 9 552
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 12551 11900
- platne powyzej 5 lat 27900 20716
Kredyty i pozyczki razem 60 160 60 974

Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR +marza 47 403 47 985
50% stopy redyskontowej weksli NBP - -
LIBOR + marza 12 757 12989
inne stopy * - -
razem 60 160 60 974

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszezegélnienie warto§¢ warto§¢ warto§¢ warto§¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 47 403 47 403 47985 47985
CHF 2765 12 757 2765 12 989
Kredyty i pozyczki razem X 60 160 X 60 974

Zabezpieczeniem udzielonych kredytéw sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach Grupy Kapitatowe;j:
e hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 4.086.203,04 CHF
e hipoteka zwykla taczna do kwoty 8.280.182.44 EUR oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty

4.140.091,22 EUR

15. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomigdzy Grupg, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i
nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowiazania wtym
e 32 e w tym e zalegte, po
. . podmiotéow podmiotow podmiotow . wobec podmiotéow .
Podmiot powigzany - - 5 przetermino . uplywie
powiazanych powiazanych powiazanych powiazanych "
wane terminu
netto netto brutto brutto A
platnosci
za biezacy okres
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace ) ) ) ) ) )
istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: 570 572 9348 - 9 486 -
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Jednostki stowarzyszone

P tale jednostki
ozostale jednos 15 257 1916 15 759 - 2 958 .
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
. Nierozliczone s7¢3€80:
T Opis Wartosc saldo do cg ?;
» . P . Warunki transakcji transakcji - ez L Strona transakcji
transakcji transakcji . transakcji na | gwarancji i
w okresie . .
koniec okresu | poreczenia
Transakcja z
. Finansowanie Finansowanie wewnatrzgrupowe pozostatymi
Transakcja A . . .
finansowa wewngtrzgrup | oprocentowane wg stalej i zmiennej - 5709 brak podmiotami
owe stopy procentowej powigzanymi i
zaleznymi
e e o s
Zakup ustug . P . & P yjf;. Y . 1765 1176 brak pozostatym podmiotem
dziatalnosci | rynkowych polegajace na operacyjnym .
- . . . . powiazanym
operacyjnej wsparciu dziatalnosci jednostki
s | e T R e
P . p L. & PreyIety . 16 861 8615 brak pozostatym podmiotem
ustug dziatalnoéci | rynkowych polegajace na operacyjnym .
L . ) .. . powiagzanym
operacyjnej wsparciu dziatalnosci jednostki

16. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

Wynagrodzenia

1.01.2023-30.09.2023

Zarzad Spolki
Tomasz Bujak 41
Jan Hambura 5
Grzegorz Cetera 21
Dominika Wiesiotek-Picyk 12
Michat Kawczynski -
Michat Bartczak -
Rada Nadzorcza
Cyprian Kazmierczak 2
Piotr Grabowski -
Katarzyna Marciniec 3
Pawet Zbikowski 2
Jan Hambura 1

Agnieszka Sierocinska

Joanna Feder-Kawczynska

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.
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F. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

1. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zardéwno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej Efekt S.A. nie byly podawane i
publikowane prognozy wynikéw dotyczace biezacego okresu.

2. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych.

Dziatalno$¢ spotki i Grupy kapitatlowej w raportowanym okresie skupiala si¢ glownie na dziataniach dotyczacych
potencjalnego zwickszeniu przychodoéw z placu targowego wsparciu w pozyskaniu nowych klientow hotelowych
oraz najmu i inwestowaniu na rynku nieruchomosci. Dziatania te spowodowaty zauwazalny wzrost przychodow
zardwno jednostki Dominujacej przy stosunkowo niewielkim spadku zwazywszy na sytuacje w branzy hotelowej
calej Grupy. Dzigki obnizeniu kosztow dziatalnosci w Grupie Kapitatlowej osiagnigto skonsolidowany zysk netto.

3. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiggniete wyniki
finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej ,,efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zaro6wno zewngtrzne, zwigzane z
otoczeniem rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewnetrzne, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
operacyjnej. Grupa Kapitalowa ,,efekt”, dbajac o realizacje celow strategicznych, aktywnie zarzadza ryzykami
wystepujacymi w swojej dziatalnosci dazac do maksymalnego ograniczenia lub wyeliminowania ich
potencjalnego negatywnego wptywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka w poszczegolnych grupach za obiektywnie najbardziej istotne, jednakze
ich kolejno$¢ nie odzwierciedla istotnosci lub skali wptywu na dziatalno§¢ Grupy. Dodatkowe czynniki ryzyka,
ktoére obecnie nie s3 zidentyfikowane lub ktore sa aktualnie uwazane za nieistotne, w przysztosci takze moga mieé
negatywny wplyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa i wyniki z dziatalnosci. Szczegoétowe informacje
w zakresie wymienionych ponizej czynnikow ryzyka zostaly zamieszczone w raporcie rocznym GK ,.efekt” za
2022 rok

e Czynniki zewngtrzne to ksztatltowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne
to koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu
gospodarczego, czynniki spoteczno-kulturowe, rozwoj techniki i technologii, system podatkowy, system
finansowy, stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sg rowniez warunki uméw zawieranych z kontrahentami
oraz warunki finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

e Czynniki wewngtrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsicbiorstwa, ktore wymaga od
zarzadzajacych, sprawnosci funkcjonowania, aby poszczegolne jego elementy byly ze sobg powigzane,
tworzac wspoélnie zorganizowang cato$¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier
organicznego rozwoju Spotki to glowne zadanie osob zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W
realiach wspotczesnej globalnej gospodarki konkurencyjnos¢ staje si¢ jednym z wazniejszych
wyznacznikdw oceny funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku, a takze jest postrzegana jako
determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko§¢ majatku jakim dysponuje
przedsigbiorstwo, zdolno$¢ do wdrazania postepu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy i
kreatywno$¢ kadry, rzadkos¢ i jako$¢ oferowanych produktow i ustug, ogélny poziom rentownosci,
podatnos¢ dostosowawcza przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$é¢
zarzadzania posiadanymi zasobami to kluczowe czynniki, od ktorych uzalezniony jest organiczny rozwoj
Spotki.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezacg dziatalno$¢
spoiki jest zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane inwestycje w szczeg6lnosci na termin ich realizacji.
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Zarzad spotki przeanalizowat potencjalne ryzyka zwigzane z pandemia Koronawirusa i wojng na Ukrainie, ktore
mogg istotnie wplynaé na jej przyszte wyniki finansowe. Jednocze$nie z uwagi na niemozliwos$¢ okreslenia
potencjalnego okresu, przez ktdry beda wystgpowaly ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka
wystapi z tego powodu i w szczegodlnosci jej wplyw na osiagniecia Grupy Kapitatowej” Efekt”, nie jesteSmy w
stanie w chwili obecnej oszacowaé pelnych skutkéw 1 wplywu powyzszego zdarzenia na sytuacj¢ gospodarcza

oraz wyniki finansowe Emitenta oraz podmiotéw zaleznych.

Jednostka dominujaca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile to bedzie mozliwe,
aby zapewnié przejrzysto$¢ informacji o faktycznych i potencjalnych skutkach, w zakresie mozliwie jak
najbardziej opartym na analizie jakoSciowej oraz ilosciowej prowadzonej dzialalno$ci, sytuacji finansowej i
wynikow finansowych, gdy mozliwo$¢ oceny skutkdéw pozwoli na precyzyjne wskazanie rzeczywistych zagrozen.
Jako spotka odpowiedzialna spolecznie staramy si¢ rownowazy¢ interes spotki oraz bezpieczenstwo i potrzeby
0s0b objetych dziataniami prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢ Koronawirusa.

O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dzialaniach, ktére w istotny sposob beda
przektadaty si¢ na sytuacj¢ gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji Emitenta, Emitent bedzie
informowat w drodze raportow biezacych.

4. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W pazdzierniku w mediach pojawity si¢ informacje o konflikcie zbrojnym w lzraelu. Segment hotelarski grupy
oraz wyniki spotki wspierajacej ten segment sg W istotnym stopniu zalezne od turystow zagranicznych z lzraela
oraz z Bliskiego Wschodu. Z uwagi na docierajace informacje o masowych anulacjach rezerwacji grup
turystycznych, grupa kapitalowa spodziewa si¢ istotnego spadku obrotow i wynikow spétek zaleznych w
przysztych okresach.

5.  Wskazanie istotnych postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci emitenta lub
jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta

e Przed Sadem Okrggowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczyl si¢ proces przeciwko Korporacji
Gospodarczej ,,Efekt” S.A. z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow
Mariana Chwaji. Pozew wniesiony zostat przez powodéw w dniu 20.02.1998 r. Laczna warto$¢ przedmiotu
sporu okreslona zostala przez powodoéw na kwoteg 7.591.487 zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za
korzystanie przez Emitenta w latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w
Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkow uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz
odszkodowanie za pogorszenic w/w nieruchomoséci. Emitent nie uznal powddztwa, podnoszac w
szczegoblnoscei, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania si¢ przez powodoéw pozytkow w
kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody osiagane przez ,,Efekt” S.A.
stanowity przychdd ze zorganizowanego przedsicbiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie
stanowity natomiast pozytkow z rzeczy (pozytkow z nieruchomosci), a zatem zgdanie powodow w zakresie
zwrotu pozytkow jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysoko$ci. W dniu 23 stycznia 2020 r.
Sad Okregowy w Krakowie, I Wydziat Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98 zasadzit od Emitenta na
rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 28
czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c¢) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi
odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53
PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; e) Sylwii Chwaja
- 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty; f) Izabeli
Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty;
g) Macieja Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku
do dnia zaptaty. Zasadzone od Emitenta kwoty obejmuja skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio
do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz do dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostalej czes$ci Sad oddalit powoddztwo o
zaptate na rzecz powodoéw kwoty w tacznej wysokosci 7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998
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r. Kwota ta stanowi¢ miata wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 ze
wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkéw uzyskanych z
tych nieruchomos$ci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomos$ci. Wyrok
pierwszej instancji zostat wydany po dwudziestu dwoch latach od ztozenia pozwu.

e W dniu 26 sierpnia 2020 roku Emitent otrzymal z Sadu Okrggowego w Krakowie IX Wydzialu
Gospodarczego pozew akcjonariuszy Marcina Chmielewskiego oraz Witolda Kowalczuka o stwierdzenie
niewazno$ci uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetej w dniu 2 lipca 2020 roku (w
sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki poprzez emisje akceji serii FF z zachowaniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, o podjeciu ktérej Emitent informowal raportem biezacym nr
29/2020 z dnia 3 lipca 2020 roku), wraz z postanowieniem tego sadu z dnia 13 sierpnia 2020 roku o
zabezpieczeniu roszczenia, poprzez wstrzymanie wykonalno$ci przedmiotowej uchwaty. Emitent po
wstepnej analizie tresci otrzymanych dokumentow kwestionuje zasadno$¢ roszczenia objgtego zadaniem
pozwu, a co za tym idzie, zamierza podjac stosowne kroki prawne, zmierzajace do ochrony interesow Spotki
i realizacji przedmiotowej uchwaty. Sad podtrzymat decyzj¢, ktoéra wydal przy zabezpieczeniu. Sad
Okregowy w Krakowie wyrokiem z dnia 16 sierpnia 2021 roku wydanym w sprawie o stwierdzit niewaznos¢
uchwaly nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Emitenta dnia 2 lipca 2020 roku oznaczonej numerem 3
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez emisje akcji serii FF z zachowaniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zaprotokotowanej przez notariusza Klaudi¢ Najdowska
aktem notarialnym A Nr 3248/2020.

Emitent nie zgadzajac si¢ z tym wyrokiem zaskarzyt go apelacja.

W dniu 20 lipca 2022 roku powziat od swojego petnomocnika informacje¢ o wydaniu w tej sprawie przez
Sad Apelacyjny we Krakowie, I Wydzial Cywilny wyroku z dnia 1 lipca 2022 roku, ktérym Sad ten
zmienit zaskarzony przez Emitenta wyrok Sadu I instancji w ten sposob, ze oddalit ww. powddztwo oraz
zasadzil solidarnie na rzecz Emitenta od powodow koszty zastgpstwa procesowego za obie instancje.
Powyzej opisany wyrok jest prawomocny.

Oznacza to, iz w zwigzku z prawomocnym oddaleniem powddztwa, majac na Uwadze istotne
pokrzywdzenie Spolki oraz interesu wigkszosci akcjonariuszy, ktorzy glosowali kwalifikowang
wickszosciag prawie 83 % glosow za uchwaly z akcji imiennych oraz zwyktych na okaziciela oraz 100 %
glosujacych za akcjonariuszy posiadajacych imienne akcje uprzywilejowane co do prawa gtosu, Emitent
rozwazy przystugujace na podstawie art. 746 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego roszczenie przeciwko
akcjonariuszom, ktorzy wytoczyli powyzej opisane powddztwo o naprawienie szkody wyrzadzonej
wykonaniem im udzielonego w tej sprawie zabezpieczenia. Skarzacy sg cztonkami istniejacego ustnego
porozumienia akcjonariuszy, o sformalizowaniu ktoérego Spoétka zostata zawiadomiona w dniu 19
pazdziernika 2020 roku co zostalo przekazane przez Emitenta do publicznej wiadomosci raportem
biezacym ESPI nr 44 z dnia 19 pazdziernika 2020 roku.

6. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakeji z podmiotami
powiazanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartos$ci

Nie miaty miejsca zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na warunkach innych niz rynkowe.
7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — Iacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢

istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

Porgczenia oraz ich mozliwy wptyw na sprawozdanie finansowe zostaty przedstawione w nocie ,,zobowigzania
warunkowe”

8. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji emitenta.
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9. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

»  Wplyw pandemii COVID-19 na wyniki operacyjne Grupy

Na dzien bilansowy, a takze na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii
COVID-19 na biezaca dzialalno$¢ spotki jest ciagle odczuwalna i moze mie¢ wptyw na planowane terminy
wykonywania poszczegdlnych proceséw w Grupie Kapitalowej, ale nie stanowi na chwile obecng duzego
zagrozenia dla kontynuacji dziatalnoséci Grupy Kapitatowej efekt.

W sposéb szczegélny na negatywne skutki pandemii, ktéra w okresie bilansowym zostala formalnie
przeksztalcona w stan zagrozenia epidemicznego narazona jest branza hotelarska, ktoéra odczuta jej konsekwencje
jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wladz
poszczegolnych panstw doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale
w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo
wplynely na decyzje przedsigbiorstw o wstrzymaniu podrozy stuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji
i szkolen, doprowadzity tez do szybkiego zrewidowania planow wyjazdowych wielu klientéw indywidualnych. W
rezultacie branza hotelarska zaczela odczuwaé skutki pandemii jeszcze przed natozonymi odgérnie nakazami
zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen wymusil na hotelarzach podjecie szybkich dziatan,
majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie
bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegolnych krajach zostaly stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywolane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania.
Niewiadoma jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientéw biznesowych. Wypieranie stacjonarnych
konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwotywanie badz przektadanie na kolejny rok
targdw oraz imprez masowych, przyczynig si¢ do znacznego ograniczenia przychodéw z segmentu MICE.
Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$é gospodarcza, przecigzy system opieki
zdrowotnej i bedzie miat negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestorow, popyt konsumencki i rynek pracy, co
moze przelozy¢ si¢ na glgboka recesje.

Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wickszym stopniu
niz dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakoS$ci i bezpieczenstwa
oferowanych ushug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci i rosnacych oczekiwan gosci.

1 lipca 2023 r. na terenie Polski zostaje zniesiony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami
wirusem SARS-CoV-2.

» Wplyw konfliktu zbrojnego toczacego si¢ na terenie Ukrainy na dziatalno$¢ Emitenta.

Emitent nie posiada interesow gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalnosci na
Ukrainie. Emitent zatrudnia Emitent zatrudnia znikomg ilo§¢ pracownikoéw pochodzenia ukrainskiego nalezy
jednak zaznaczy¢, ze Spotka widzi mozliwos¢ zwigkszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie pracownikow
z Ukrainy.

Emitent nie posiada interesow gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalnosci na
Ukrainie. Spoltki z Grupy Kapitalowej efekt zatrudniaja znikoma ilo$¢ pracownikéw pochodzenia ukrainskiego
nalezy jednak zaznaczy¢, ze Spotka widzi mozliwos¢ zwigkszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie
pracownikow z Ukrainy.

Niemniej jednak reperkusje trwajacego konfliktu zbrojnego, sa powazne dla gospodarki krajowej, europejskiej i

$wiatowej. Zarowno Ukraina, jak i Rosja odgrywaja kluczowa rolg w tancuchu dostaw surowcow energetycznych,
mozna si¢ spodziewac sporych turbulencji na rynku. Natozone sankcje spowodowaly powazne utrudnienia w
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handlu i inwestycjach z Rosja. Od 2014 roku Rosja jest poddawana szeregowi sankcji gospodarczych ze strony
Unii Europejskiej, Standw Zjednoczonych i innych panstw, w odpowiedzi na aneksj¢ Krymu przez Rosj¢ oraz jej
zaangazowanie w konflikt w Ukrainie. wprowadzane sankcje moga wydhizy¢, a nawet przerwac tancuchy dostaw.
Trudno doktadnie oszacowac¢ potencjalny wptyw ewentualnego przerwania lancucha dostaw. Dywersyfikacja
dostawcow Emitenta pozwala na utrzymywanie aktywnych tancuchéw dostaw ze stron niezwigzanych z
konfliktem Europa stopniowo uniezaleznia si¢ od rosyjskich paliw i gazu. Konflikt zbrojny na terenie Ukrainy
moze mie¢ bardzo istotne i dlugotrwale efekty na globalne, europejskie i polskie otoczenie makroekonomiczne.
W szczegolnosci w efekcie naglego ograniczenia dostgpnosci surowcow, ropy naftowej, stali czy gazu i paliw
kopalnych mozemy oczekiwaé zar6wno nagtego spowolnienia gospodarczego, jak rdwniez poglebionej presji
inflacyjnej. Dotkliwo$¢ tych skutkdow uzalezniona jest przede wszystkim od dlugo$ci prowadzenia dziatan
zbrojnych na terenie Ukrainy, jak rowniez ich intensywnosci. Nie jestesmy w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju
wypadkow na Ukrainie ani ich dlugoterminowego wplywu na nasza dziatalno$¢ operacyjna oraz uzyskiwane
wyniki finansowe. Pogorszenie ogdlnokrajowej i globalnej koniunktury w wyniku epidemii czy wojny na Ukrainie
moze negatywnie wplynaé na rynek turystyczny w szczego6lnosci hotelarski, a tym samym na poziom naszych
przychodéw. Narodowy Bank Polski chcac ograniczy¢ wzrost inflacji, bgdzie niewatpliwie podnosit stopy

procentowe, co wplynie na dostepnos¢ kredytu i znaczaco podwyzszy koszty finansowania zewnetrznego.
Zjawiska te mogg przelozy¢ si¢ niekorzystnie na popyt na nasze ushugi, koszty prowadzenia biezacej dziatalnosci,
jak rowniez mozliwosci realizacji wybranych inwestycji. Jednoczes$nie nasilajaca si¢ presja inflacyjna moze
przekonywa¢ wladze monetarne do zwigkszenia zacie$niania polityki pieni¢znej, co moze mie¢ wplyw na koszty
obshugi naszego zadluzenia badz mozliwos$¢ aranzacji dodatkowego finansowania. Majac na uwadze powyzsze
czynniki, nalezy liczy¢ si¢ z ograniczeniem konsumpcji, co niewatpliwie przetozy si¢ na caty rynek turystyczny.
W konsekwencji mozna si¢ spodziewac zmniejszenia popytu na ustugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe hurtowych
produktow rolno-spozywczych. Przedstawiciele 27 panstw Unii pod koniec lutego biezacego roku uzgodnili —
przy wymogu jednomyslnosci — dziesiaty pakiet sankcji UE przeciw Rosji, ktory od paru tygodni zapowiadano na
pierwsza rocznicg wybuchu pelnowymiarowej wojny przeciw Ukrainie.

Nowe restrykcje uderzaja w wymiang handlowa UE i Rosji o wartosci blisko 11 mld euro, a ich celem jest m.in.
zakaz eksportu do Rosji dlugiej listy komponentow podwojnego zastosowania (cywilnego i wojskowego). Ich liste
skompletowano na podstawie — przekazywanych przez Kijow — zestawien czgéci znajdowanych w rosyjskiej broni
(w tym w dronach, rakietach, helikopterach) na polach bitew w Ukrainie. Zakaz eksportu obejmie tez uktady i
komponenty elektroniczne, kamery termowizyjne, radiotelefony, a takze rodzajow stali i aluminium
wykorzystywanych w budownictwie oraz maszyn potrzebnych w przemysle i budownictwie.

Do najwazniejszych, negatywnych skutkow wojny na Ukrainie zaliczamy obecnie wzrost kosztow, wysoka
inflacja, rezygnacja z dodatkowych zachowan konsumpcyjnych obywateli, wraz ze zmieniajaca si¢ sytuacja na
rynku, prawdopodobnie beda zmieniaé¢ swoje zachowania i ograniczaé¢ wydatki.

Wojna na Ukrainie od kilkunastu miesi¢cy ciagle trwa i trudno spodziewac si¢ jej szybkiego zakonczenia.

W konsekwencji mozna si¢ spodziewac zmniejszenia popytu na ustugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe hurtowych
produktow rolno-spozywczych.

10. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

» Czynniki zewngtrzne to ksztattowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne
koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego,
czynniki spoteczno-kulturowe, rozwoj techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy,
stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sg rowniez warunki uméw zawieranych z kontrahentami oraz warunki
finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

o ogoblna sytuacja gospodarcza w strefie Euro;
o  sytuacja spoteczna — polityczna w Europie Srodkowo — Wschodniej oraz Azji;
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o wahania kurséw walutowych (gléwnie Euro) posrednio wplywajace na wysokos¢ przychodow ze
sprzedazy
koniunktura gospodarcza w szczegdlnosci w sektorze ustugowym oraz hotelarsko — gastronomicznym;
dziatania przedsigbiorstw konkurencyjnych;
poziom wzrostu gospodarczego w Polsce;
wysoko$¢ stop procentowych;
ewentualne zmiany podatkowe (w tym dotyczace podatku VAT) oraz pozostata polityka fiskalna
panstwa,
o dalszy rozwoj epidemii koronawirusa na terenie Polski i Europy,
o ryzyko dalszej eskalacji konfliktu zbrojnego pomiedzy Rosja a Ukraing.

O O 0 O O

» Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa, ktore wymaga od
zarzadzajacych, sprawnosci funkcjonowania aby poszczegdlne jego elementy byly ze soba powigzane,
tworzac wspolnie zorganizowana calos¢. Dostrzeganie 1 wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego
rozwoju Spotki to gldéwne zadanie 0séb zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspotczesnej
globalnej gospodarki konkurencyjnos¢ staje si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikow oceny funkcjonowania
przedsigbiorstwa na rynku, a takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami
rozwoju jest wielko$¢ majatku jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolno$¢ do wdrazania postgpu
technicznego i technologicznego, poziom wiedzy i kreatywnos$¢ kadry, rzadko$¢ i jakos¢ oferowanych
produktow i ustug, ogdlny poziom rentownosci, podatnos¢ dostosowawcza przedsigbiorstwa do zmian w
warunkach funkcjonowania, sprawnos¢ zarzadzania posiadanymi zasobami to kluczowe czynniki, od ktérych
uzalezniony jest organiczny rozwdj Spotki.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla wynikow samej Spotki, jak rowniez catej grupy w najblizszym
czasie to:
o popyt na ushugi oferowane w sektorze ustugowym,
wzrost konkurencyjno$ci prowadzonych przedsigwzigc,
maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,
popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

O O O O

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentéw w najblizszym czasie to:
o czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego:
e posiadanie najwickszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego
W nowoczesne systemy zarzadzania,
e utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu
o czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:
e dalszy wzrost atrakcyjno$ci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
e nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
e utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Efekt Express” i ,,Premier”,
e uzyskiwanie wyzszej ceny ustlug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu
oferowanych ushug,
e rozwoj ushug gastronomicznych,
e rozwoj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
e pozyskiwanie nowych klientéw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
e pozyskiwanie klientéw indywidualnych,
e dazenie do eliminacji sezonowych wahan osiagganych przychodow poprzez rozwdj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,
¢ intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.
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Podstawowe zatozenia dotyczace rozwoju Korporacji oraz jednostek grupy kapitatlowej ,,efekt” zawarte zostaty w
strategii opracowanej przez Zarzad Spotki poprzedniej kadencji na lata 2015-2020. Zostata ona zbudowana w
oparciu o strukture, w ktorej dominujacg pozycj¢ zajmuje Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. — jako spotka
matka — oraz dwie spoitki zalezne: ,,Lider — Hotel” Sp. z 0.0. i ,,Efekt — Hotele” S.A.

Zgodnie z zatozeniami strategii 1 dotychczasowa praktyka dziatania, oferta Spotki kierowana byta w znacznej
czesci do zorganizowanych grup turystycznych posiadajacych znacznie ograniczenia konsumpcyjne. Dzialania
ukierunkowane zostaly na przeprowadzenie kompleksowego audytu prowadzonej dziatalnosci. Dziatania
audytowe zostaty wprowadzone we wszystkich podmiotach zaleznych jak i podmiocie dominujagcym Korporacji
Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Zakres prowadzonych prac audytorskich obejmuje kazda z plaszczyzn prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej,
finansowej, inwestycyjnej oraz kadrowej. Decyzja o wszczgciu procedury audytu przez Zarzad, podyktowana byta
niezadowalajacym poziomem efektywnosci prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spotki zalezne co bez
watpienia wplywa na wyniki catej Grupy Kapitatowe;.

Osiaggane wartosci wskaznikow efektywnosci obiektow hotelowych, ktorymi zarzadzaja Spotki zalezne KG
»efekt” S.A. w §wietle ogdlnie dostepnych informacji rynkowych pochodzacych z regionalnych czy to krajowych
raportow branzowych pokazuja znaczng dysproporcje osiaganych wynikdéw prowadzonej dziatalnosci hotelowo-
gastronomicznej.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz Warszawa, Krakéw i Gdansk pozostaja wiodacymi liderami na rynku
hotelowym, na ktorym wraz z rosnaca podaza, wzrasta zapotrzebowanie na hotele. Dobra koniunktura oraz
sprzyjajaca polityka makroekonomiczna jest z jednym z kluczowych elementéw wplywajacych na branzg
hotelowa.

Osiggane warto$ci na niezadawalajagcym poziomie odbiegajacym od wartosci branzowych w sprzyjajacych
warunkach rynkowych moga ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju
a co za tym idzie oddziatywania negatywnego na spoteczenstwo jak i na poszczegélne gat¢zie gospodarki kraju.
Rosngca konkurencja na lokalnym rynku hotelowym moze rowniez negatywnie wptywac na wartosci osigganych
przychodéw Spotek zaleznych odpowiedzialnych na dziatalno$¢ operacyjna obiektow hotelowych.

Wstepne ustalenia audytu przedstawione Zarzadowi $wiadcza o znacznym obcigzeniu dzialalno$ci poprzez
dublowanie poszczegdlnych stanowisk co w efekcie powoduje generowanie dodatkowych kosztow, ktére mozna
w znacznym stopniu zredukowac¢ poprzez zmiang modelu zarzadzania obiektami jak i poszczegolnymi Spotkami.
Pierwsze ustalenia nowego Zarzadu zmierzaé zatem bedg do poprawy efektywnos$ci kadra pracownicza. Dalsze
ustalenia i efekty audytu kolejnych ptaszczyzn dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatlowej ,,efekt” S.A. beda
stanowity kolejne wyzwania zarzadcze postawione przed nowym Zarzadem zmierzajace do poprawy rentownosci
i efektywnosci prowadzonej dziatalnosci.

Odwotujgc si¢ do nadrzednego celu dziatania, Zarzad zaklada kontynuacje prowadzonych audytow
poszczegolnych Spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitalowej. Przeprowadzone analizy na bazie efektow
raportow koncowych audytow postuza w niedalekiej przysztosci do okreslenia dalszych kierunkéw prowadzonych
rekonstrukcji oraz reorganizacji struktur wewnetrznych oraz zewnetrznych Spotki w celu osiggniecia poziomow
efektywnosci rynkowe;.

Umacnianie i utrwalanie pozycji na lokalnym rynku poprzez podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug stanowi
podstawowy cel nowego Zarzadu Spotki.

Poprawa rentownos$ci prowadzonej dziatalno$ci w znacznym stopniu wptynie na mozliwo$¢ ograniczenia ryzyka
finansowego zwigzanego z dlugiem zaciagnigtym na sfinansowanie budowy hotelu dziatajacego pod marka
Premier.

Zachowana zostaje obecna rola ,,efekt” S.A. jako podmiotu dominujacego, w zarzadzaniu grupg kapitatowa.
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1. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje skroconego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane
przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2023 — 30.09.2023 4,5773 4,6356
01.01.2022 — 31.12.2022 4,6883 4,6899
01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskoéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeplywow
pieni¢znych zostaly przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej =zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu EUR/PLN
obowiazujacego na koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku
przeptywoéw pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych,
przeliczonych na EURO:

Biezacy okres* Poprzedni okres
Wyszczegélnienie

PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodow
Przychody ze sprzedazy produktow, 25 696 5614 25 880 5 520
towarow i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 11979 2617 16 866 3598
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 14 425 3151 9 487 2024
Zysk (strata) brutto 12 616 2 756 -2 374 -506
Zysk (strata) netto 10993 2 402 -3 407 =127
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4998 450 4998 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla 2.20 0,48 -0.68 014
(z}/euro)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 80 521 17 370 81827 17 451
Aktywa obrotowe 39032 8420 31655 6751
Kapitat wlasny 90 842 19 597 79 849 17 029
Kapitat zaktadowy 4995 1078 4995 1065
Zobowigzania dlugoterminowe 10 687 2 305 11 377 2426
Zobowigzania krotkoterminowe 18 025 3888 22 256 4 746
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 18,17 3,92 15,98 3,41
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przep1y\_7vy _pienie;Zne netto z dziatalnoS$ci 8329 1820 7364 1571
operacyjnej
Przep1yw3{ pienigzne netto z dziatalnosci -6 740 1472 5340 1139
inwestycyjnej
P_rzep}ywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 1951 273 8 485 1810
finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA Il KWARTAL BIEZACEGO OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,EFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 80 521 81827
Rzeczowe aktywa trwate 12 319 11 580
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 28 363

Wartos¢ firmy - -

Pozostate warto$ci niematerialne - -

Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsiewzigciach i w

jednostkach stowarzyszonych 38 087 40132
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1752 1752
Aktywa obrotowe 39032 31655
Zapasy 76 -
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 16 972 11 327
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 8170 6 852
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13814 13 476
Aktywa obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy 39032 31 655
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 119 554 113482
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 90 842 79 849
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 90 842 79 849
Kapitat zaktadowy 4 995 4 995
Zyski zatrzymane 85 846 74 854
W tym wynik finansowy okresu 10993 -7 765
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 10 687 11377
Kredyty i pozyczki 6974 7 664
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 3713 3713
Rezerwy dhugoterminowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe 18 025 22 256
Kredyty i pozyczki 920 920
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 3164 6 909
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 569 1065
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 13372 13 362
Zobowiazania krotkoterminowe !)ez zobowigzan wchodzacych w sklad 18 025 29 256
grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 28 712 33633
Pasywa razem 119 554 113482
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

dziewieé trzy dziewieé trzy

miesi¢cy miesiace miesi¢cy miesiace

biezacego biezacego poprzednie | biezgcego

okresu okresu okresu okresu

Przycl.m(!y ze sprzedazy produktow, towarow i 25 696 10 366 25880 10790
materialow, w tym:
Amortyzacja 255 86 280 94
Zuzycie materiatow i energii 3176 1203 3946 1721
Ustugi obce 6670 1539 9103 1609
Podatki i optaty 256 85 228 79
Koszty $wiadczen pracowniczych 1234 450 962 337
Pozostate koszty rodzajowe 18 6 16 6
Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow - - - -
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 354 82 236 110
Pozostate koszty operacyjne 15 7 2094 3
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 14 425 7071 9487 7 052
Przychody finansowe 1010 404 540 177
Koszty finansowe 2819 140 12 401 201
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 616 7335 -2 374 7028
Podatek dochodowy 1623 541 1033 345
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 10993 6 795 -3 407 6 684
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 10993 6 795 -3 407 6 684
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych - - - -
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 10993 6 795 -3407 6 684
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital
zakladowy

Zyski
zatrzymane

Kapital
wlasny
jednostki
dominujacej
ogélem

Kapital
akcjonariuszy
niekontrolujacych

Kapital
wlasny razem

Biezacy o

Kkres

Kapital wlasny na poczatek
biezacego okresu

4995

85 846

90 842

90 842

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach

4995

74 854

79 849

79 849

Emisja akcji

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

10993

10993

10993

Inne dochody catkowite

Suma dochoddéw catkowitych

10993

10 993

10 993

Zwigkszenie (zmniejszenie)
warto$ci kapitalu wlasnego

Kapital wlasny na koniec
biezacego okresu

4995

85 846

90 842

90 842

Poprzedni

okres

Kapital wlasny na poczatek
poprzedniego okresu

4995

82619

87615

87615

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach

4995

82619

Emisja akcji

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

-3 407

- 3407

- 3407

Inne dochody catkowite

Suma dochoddéw catkowitych

-3 407

-3 407

-3 407

Zwiekszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

-3 407

-3 407

-3 407

Kapital wlasny na koniec
poprzedniego okresu

4995

79213

84 208

84 208
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efekt 47 s.
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 (w tysigcach zlotych)
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH -~ METODA POSREDNIA

Biezacy okres Poprzedni okres
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 616 -2 374
1l. Korekty razem -2 337 7451
Amortyzacja 255 280
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek -648 -437
Koszty z tytutu odsetek 561 330
Przychody z tytutu dywidend - -
(Zysk) strata z dziatalno$ci inwestycyjnej - 10 981
Zmiana stanu rezerw 10 2033
Zmiana stanu zapasow -76 -
Zmiana stanu nalezno$ci 1475 -3890
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych -3914 -1 847
Inne korekty - -
Gotéwka z dzialalnoSci operacyjnej 10 279 5077
Podatek dochodowy 1950 2287
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej 8329 7364

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej i finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwalych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -

Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 335 4489

Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 400 4403

Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz

rzeczone aktywa trwate 6215 -6 066
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -1200 -8 165
II1. Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -6 740 -5340

Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki - 9 000
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -

Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz witascicieli - -

Sptata kredytow i pozyczek -690 -185

Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego - -
Odsetki -561 -330
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej -1251 8 485
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych i ich

. . Lo , . 338 10 509
ekwiwalentow przed skutkami zmian Kurséw wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych i ) )
ekwiwalentow srodkow pienieznych
Zw1§kszen1e, (zmniejszenie) stanu $Srodkow pieni¢znych i ich 338 10 509
ekwiwalentow
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13476 2223
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu 13814 12732

Strona 41 z 45



efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 (w tysigcach zlotych)
INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
KORPORACJA GOSPODARCZA ,EFEKT” S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA |1l KWARTAL 2023R.
1.1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezgcego okresu.

Pozostale Srodki
Srodki trwale Razem
Trwale w budowie

Budynki
- Grunty i
budowle

Maszyny i Srodki
urzadzenia | Transportu

Wartos$¢ bilansowa
brutto na poczatek 4757 7061 2588 554 553 1534 17 047
okresu

Zwigkszenia, z ) 54 49 - 5 994 1102
tytulu:

nabycia srodkow ) 54 49 ) 5 994 1102
trwatych
Zmniejszenia, z 107 107
tytulu:

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji - - - - - 107 107
w nieruchomosci
inne - - - - - - -
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 4757 7115 2637 554 557 2421 18 041
bilansowy
Umorzenie na
poczatek okresu
Zwickszenia, 2 1 171 69 9 5 . 255
tytuhu:

amortyzacji 1 171 69 9 5 - 255
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z
tytulu:

66 2134 1959 505 500 - 5164

sprzedaz - - - - -

inne - - - - - - -

Umorzenie na dzien 68 2 305 2028 514 505 - 5420
bilansowy
Odpisy aktualizujace - - - - - 302 302
na poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -

Odpisy aktualizujace - - - - - 302 302
na koniec okresu

Wartos¢ netto na 4689 | 4810 608 40 52 2119 12319
dzien bilansowy

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres
Wartos¢ bilansowa na BO 28 363 24 265
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 4098

- nabycia nieruchomosci 4098

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -
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GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 (w tysigcach zlotych)

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej -

- inne zwigkszenia

Zmniejszenia stanu, z tytutu: -

- zbycia nieruchomosci

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej -

- inne zmniejszenia

Wartos$¢ bilansowa na BZ

28 363

28 363

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 13 ,,Wycena warto$ci godziwe;j”

warto$¢ godziwa to cena, ktora otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie
zobowiagzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien

wyceny.
Model wyceny Dane wej$ciowe Wartoéé
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
[porownawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci tag metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. Srednig cene
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomos$ci podobnych:
° otoczenie i sasiedztwo,
Budynki komercyjne . infrastruktura,
wycenione metodami - - 28 363
poréwnawczymi . skomunikowanie,
. ekspozycja
. stan techniczno-uzytkowy
° powierzchnia nieruchomosci
o polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Uzyskana wycena metoda poréwnawcza odzwierciedla biezacy
sytuacje rynkowa zwigzana z COVID -19.
Wplyw na
. . . wynik Pozycja w sprawozdaniu z
FerBm | AR A | ST E | gerne | eatlanise ndesiedl
okresu
Aktywa 28 363 =
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 - Pozostate przychody operacyjne
Pasywa 7894 561
oprocentowane kredyty i pozyczki 7894 561 Koszy finansowe

1.3. Odpisy Aktualizujace

W biezacym okresie wystapily nastgpujace zmiany w wysokos$ci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:
W sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw ponizsze zdarzenia maja odzwierciedlenie w pozycjach pozostatych
przychodow/kosztoéw operacyjnych dla rzeczowych aktywow trwatych, zapaséw i naleznosci oraz w pozycji pozostatych

kosztow/ przychodéw finansowych dla pozycji aktywow finansowych.

Wyszczegodlnienie

Stan na poczatek
okresu

zwigkszenia

zmniejszenia

Stan na koniec
okresu

Odpisy aktualizujace wyroby gotowe
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Odpisy aktualizujace towary - - - -
Odpisy aktualizujace naleznosci 552 - - 552
Odpisy aktualizujace aktywa finansowe 2401 - - 2401
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 326 - - 326
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwale 302 - - 302

1.4. Aktywa finansowe

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa | Maksymalne
. . zeni Kat ia inst to
AKTYWA FINANSOWE | Biezacy |Poprzedni|Biezacy | Poprzedni narrz;/zzilnklg na . e%?:;z;gsv;gﬁn entow
okres okres okres okres kredytowe
Naleznosci z tytutu dostaw i 16 972 11327 16 972 11327 16 972 wyceniane w zamortyzowanym
ushug koszcie
Inne aktywa finansowe : - ) - )
(dlugoterminowe) w tym:
Poyczki ) - i - i wyceniane Vlll zamortyzowanym
oszcCie
. - ) ) i ) i wyceniane w zamortyzowanym
Paplery wartosciowe koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosct 38087 | 40132 | 38087 | 40132 38 087
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe wyceniane
Udzialy i akcje 38 087 40132 38087 | 40132 38 087 w wartosci godziwej przez
wynik finansowy
Pozostate aktywa finansowe
L e 8170 6 852 8170 6 852 8170
Poryczki ) ) i ) i wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
Papiery wartosciowe 8170 6852 | 8170 | 6852 g170  |Wycemane "ll’ozs"’;gg”yzo""a”ym
Obligacje ) ) _ ) _ wyceniane vll/ zamortyzowanym
oszcie
Srodki pienigzne i ich 13814 | 13476 | 13814 | 13476 13814
ekwiwalenty
Srodki pienigzne w kasie i na wyceniane w zamortyzowanym
rachunkach bankowych 13814 13476 13814 13476 13814 o

1.5. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomiedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, czltonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i
nadzorujacej, bliskimi cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

RO BT Zakupy od | Naleznosci od Zobowigzania wiym
rzecz 32 e w tym ol zalegte, po
: : ey podmiotow podmiotow : wobec podmiotow .
Podmiot powigzany podmiotow 3 : przetermino . uplywie
. powiazanyc | powiazanych powiazanych .
powiazanyc wane terminu
h netto brutto brutto -
h netto platnosci

za biezacy okres

Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub
majace istotny wplyw
na jednostke:
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Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2023 do 30.09.2023 (w tysigcach zlotych)

Jednostki zalezne: 180 366 7312 557 -
Jednostki
stowarzyszone
Pozostale jednostld 141 1399 5 648 616 .
powigzane:
Osoby Zarzadzajace
. . szezegol
. ., Nierozliczone wcuegoy
Typ Opis . .. Wartosé dotyczgce Strona
. . Warunki transakcji . saldo . .
transakcji transakcji transakcji . gwarancji i transakcji
transakcji .
poreczenia
Finansowa b . T i
Transakcja nie inansowanie oprocentgwane wg ransakeja z
finansowa ‘ zmiennej oraz stalej stopy - 5709 brak podmiotami
wewnatrzgr procentowej powiazanymi
upowe
Sprzedaz Transakcje jednolite nie
Sorzedaz ustug odbiegajace od ogdlnie przyjetych Transakcja z
is{u wsparcia warunkow rynkowych polegajace 127 243 brak podmiotem
g dziatalnosci na operacyjnym wsparciu w zaleznym
operacyjnej dziataniu jednostek zaleznych
Zakup ushug . Tre.msakCJe Jefjngllte e Transakcja z
wsparcia odbiegajace od ogodlnie przyjetych pozostatym
Zakup ushug dziatalnosci warunkow ryr'lkowych pole_:gajqce 1764 1172 brak podmiotem
operacyjnej na operacyjnym wsparciu w powigzanym
dziataniu jednostek zaleznych

Krakéw, 31 pazdziernika 2023 roku

Podpisy Zarzadu:

Signature Not Verified
Dokument podpisaly przez
Tomasz Bujak
.................. Data. 2023.10.3419:18:14 CET
Tomasz Bujak

Wiceprezes Zarzqdu

Signature Not Verfi

Dokument podpisa,rf"
GRZEGORZ PA
--Data:2023.10:31-

Grzegorz Cetera
Cztonek Zarzqdu

Signature Nqiygr' ied
Dokument podpisany przez
Dominika Wiestbtek-Picyk
Data: 2023.10.34 17:09:12 CET

Dominika Wiesiolek-Picyk
Cztonek Zarzqdu
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