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A. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU
KWARTALNEGO

WPROWADZENIE DO RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej CFI HOLDING za Il kwartat 2023 r. zawiera:

v

v

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrzesnia 2023 r. wedhug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrzes$nia 2023 r. wedtug Migdzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowe;.

Informacje dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, okreslona w Rozporzadzeniu Ministra
Finans6w z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebg¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757) oraz z MSR 34.

Na podstawie par. 62 punkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim” Dz.U. z 2018 r. poz. 757
(,,Rozporzadzenie”) Grupa CFI HOLDING nie przekazuje oddzielnego kwartalnego raportu jednostkowego. Integralng
czescig raportu kwartalnego sg skrocone sprawozdania finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

Skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku

(biezacy okres) oraz dla sprawozdania z dochodow catkowitych dane za 3 kwartat 2023 (trzy miesigce biezace okresu)

obejmujace okres 01.07.2023- 30.09.2023. Dane porownawcze (poprzedni okres) prezentowane sa wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2022 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, oraz za okres od 01 stycznia 2022 roku do 30 wrze$nie 2022 (9

miesiecy poprzedniego okresu) dla sprawozdania z catkowitych dochodéw, sprawozdania z przeptywow pieni¢znych

oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym oraz od 01.07.2022 — 30.09.2022 dla sprawozdania z dochodow catkowitych

(3 miesigce poprzedniego okresu).

Znaczenie okresOw w opisach tabel:

e  Biezacy okres: 01.01.2023 - 30.09.2023

e 3 miesigce biezacego okresu: 01.07.2023 - 30.09.2023

e 9 miesiecy biezacego okresu: 01.01.2023 - 30.09.2023

e  Poprzedni okres: 01.01.2022 - 31.12.2022

e 3 miesigce poprzedniego okresu: 01.07.2022 - 30.09.2022
e 9 miesiecy poprzedniego okresu: 01.01.2022 - 30.09.2022

Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) (W TYS. ZL):

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:
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01.01.2023 — 30.09.2023 4,5773 4,6356

01.01.2022 — 31.12.2022 4,6883 4,6899

01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
*) Srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowiacego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowiazujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych pordwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro (w tys. zl):

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw

Przyc%lO('iy ze sprzedazy produktow, towarow i 197 299 43104 159 141 33947
materialow

Koszty dziatalnosci operacyjnej 144 275 31520 124 865 26 635
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 53560 11701 29151 6218
Zysk (strata) brutto 43915 9594 -2 562 -547
Zysk (strata) netto 41 662 9102 -5824 -1242
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750 874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,02 0,003 -0,002 -0,0005
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 1422 449 306 853 1426 029 304 064
Aktywa obrotowe 161377 34812 156 592 33389
Kapitat wlasny 962 652 207 665 920 992 196 378
Kapitatl zaktadowy 852 771 183961 852 771 181831
Zobowigzania dlugoterminowe 495 182 106 822 484 127 103 228
Zobowigzania krotkoterminowe 125992 27179 177 502 37848
Warto$¢ ksiggowa na akcje¢ (z1/euro) 0,35 0,08 0,33 0,07
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j 57112 12 477 26 250 5599
ilrjvzzg\:;} rf);mqine netto z dziatalnosci 1055 231 -6 189 1320
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -43 611 -9528 -8 483 -1 810

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ CFI HOLDING

S.A. ZA 11l KWARTAL 2023 .

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa trwale 1422 449 1426 029
Rzeczowe aktywa trwale 437 486 435338
Nieruchomoéci inwestycyjne 944 209 948 688
Warto$¢ firmy 0 0
Pozostate warto$ci niematerialne 207 232
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i

w jednostkach stowarzyszonych 2506 3918
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci 0 0
Inne aktywa finansowe 6 146 8313
Naleznosci dlugoterminowe 12 478 12 380
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 416 17 160
Aktywa obrotowe 161 377 156 592
Zapasy 7 305 10078
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 42574 41 407
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 30 275 36 621
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 38 636 24080
;ﬁﬁ:zzbrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 118 789 112 186
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 42 587 44 406
Aktywa razem 1583825 1582 621
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Kapital wlasny 962 652 920 992
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 836 873 802 448
Kapitat zaktadowy 852771 852 771
Zyski zatrzymane -15 899 -50 323
W tym wynik finansowy okresu 34428 -5 841
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujagcych 125779 118 544
Zobowiazanie dlugoterminowe 495 182 484 127
Kredyty i pozyczki 239 587 243018
Zobowigzania z tytutu leasingu 24981 26 206
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania 856 831
Inne zobowiazania finansowe 40 006 39331
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 173 063 172571
Rezerwy dlugoterminowe 16 689 2170
Zobowiazania krotkoterminowe 125992 177 502
Kredyty i pozyczki 49 625 68 400
Zobowiazania z tytutu leasingu 1932 1482
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania 44 861 83284
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 9903 6 587
Inne zobowigzania finansowe 3219 3929
Rezerwy krotkoterminowe 16 451 13 820
e N
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do 0 0
sprzedazy

Zobowiazania razem 621174 661 629
Pasywa razem 1583 825 1582 621
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i

materialéw 197 299 77424 159 141 62 002
Amortyzacja 4997 942 4779 670
Zuzycie materialow i energii 49125 12 830 42 754 15 460
Uslugi obce 48 748 21621 45231 17 268
Podatki i optaty 3363 1067 2830 874
Koszty $wiadczen pracowniczych 18 428 10 329 5807 1605
Pozostate koszty rodzajowe 1803 605 1194 536
Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 17978 5280 22 330 7521
Zmiana stanu produktow -167 39 -60 -
Pozostate przychody operacyjne 34674 1112 8993 2793
Pozostate koszty operacyjne 34137 1672 14 118 -4
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 53 560 24 149 29151 20 864
Przychody finansowe 18 641 -1 067 3560 1460
Koszty finansowe 28 287 9171 35274 12 016
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43915 13912 -2 562 10 309
Podatek dochodowy 2252 595 3262 366
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 41 662 13 316 -12 396 9943
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 6572 -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 41 662 13316 -5 824 9943
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 7235 4545 1190 3690
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 34 428 8772 -7014 6 253

Wynik netto

41662

13 316

-12 396

9943

Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej

6572

Inne catkowite dochody, ktére zostana
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice
kursowe z przeliczenia

Inne catkowite dochody, ktore nie zostana
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski
(straty) z tytutu inwestycji w instrumenty kapitalowe

Inne catkowite dochody netto

Calkowite dochody netto

41 662

13 316

-5824

9943

Akcjonariuszom podmiotu dominujacego

34 428

8772

-7014

6 253

Akcjonariuszom niekontrolujagcym

7235

4545

1190

3690
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH Biezacy okres | Poprzedni okres
A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43915 -2562
11. Korekty razem 15 466 26 274
Amortyzacja 4997 4779
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Przychody z tytutu odsetek 1007 -2144
Koszty z tytutu odsetek 13 662 12 832
Przychody z tytutu dywidend -297 -
Zysk (strata) z dziatalnoci inwestycyjnej 17 048 12533
Zmiana stanu rezerw 2154 -148
Zmiana stanu zapasow 1750 2 445
Zmiana stanu naleznoS$ci -13 817 -11634
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych -11 038 7848
Inne korekty 0
II1. Gotéwka z dzialalnosci operacyjnej 59 380 23712
IV. Podatek dochodowy -2 269 2538
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 57112 26 250
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej - -
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartoéci niematerialnych i
prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych 20 0
aktywow trwalych
Zbycie aktywow finansowych 3199 1
Wplywy z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 432 5841
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 6 865 5691
ng:}itki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa 10 054 8444
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 593 -9278
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) 1055 -6 189
Wplywy z emisji akeji 0 0
Kredyty i pozyczki 0 15385
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0 0
Splaty kredytow i pozyczek -19 354 -6 833
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego -88 -138
Odsetki -16 530 -12 190
Inne wplywy (wydatki) finansowe -7 639 -4707
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) -43 611 -8 483
Il;]r i:i:ﬁs:ﬁ::i(zﬁgzjiie:;?zvs:;}r;liis;:;dk()w pienie¢znych i ich ekwiwalentéw 14566 11578
— zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych 0 0
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 14 566 11578
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 080 11 207
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 38 636 22783
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

Okres biezacy

Kapital wlasny na pierwszy
dzien biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach 852 771 -50 324 802 447 118 545 920 992
Emisja akcji

852771 -50 324 802 448 118 545 920 992

Zmniejszenie/zwigkszenie
kapitalow

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto 34428 34428 7235 41 662
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych 34 428 34 428 7235 41 662
Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartos$ci kapitatu wlasnego

Kapital wlasny na ostatni

dzien biezacego okresu

34 428 34 428 7235 41 662

852 771 -15 896 836 875 125780 962 654

Okres poprzedni

Kapital wlasny na pierwszy
dzien poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach 852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386
Emisja akcji

852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386

7R R—" kszeni
mI.lle],SZG:nle/ZWIE; szenie 266 266 266
kapitatow

Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -7 014 -7 014 1190 -5 824

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych -7 014 -7 014 1190 -5824
Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartos$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni
dzien poprzedniego okresu

-6 748 -6 748 1190 -5558

852771 -51 230 801 541 127 287 928 828
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO RAPORTU

I.  Informacje ogélne
1.1. Jednostka dominujgca CFl HOLDING S.A.

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Spolka dominujaca:

Nazwa pelna: CFI Holding S.A.
Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 0000292030.
Numer REGON: 930175372
Akt zalozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Telefon: 71348 80 10
Fax: 7134389 87
Adres Email: kontakt@cfiholding.pl
Strona WWW cfiholding.pl
Kontakt dla Inwestorow: ir@cfiholding.pl
LEI 259400JPS8B452HK4Y54
ISIN PLINTKS00013
e zarzadzanie dziatalno$cig holdingu
e ushugi budowlane
Gloéwne obszary dziatalnosci: ® us}ugﬁ trans.portowe , .
e wynajem nieruchomosci
e ushugi leasingu finansowego
e ushugi finansowe

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.
Przedmiotem dzialalnosci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lgcznie ,,Grupa” sa:

e  zarzadzanie holdingiem,

e  ustugi budowlane,

e  ustugi transportowe,

e  ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzgtu budowlanego,
e  ushugi wynajmu nieruchomosci,

e  ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
e  uslugi gastronomiczne,

e ushugi hotelarskie,

e  usthugi rekreacyjne,

e  ustugi medyczne,

e ushugi handlowe w sektorze odziezowym,

e ushugi handlowe w sektorze chemicznym,

e  ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

e  ustugi leasingu finansowego,

e  ustugi posrednictwa pieni¢znego.

Strona 11z 51


http://cfiholding.pl/

GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

Glownym przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujacej wedlug PKD jest m.in.:
64.20.Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

1.2. Grupa Kapitalowa Emitenta

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Wynajem nieruchomosci,
ntral Fund of Immovabl
ge ;2 . d of Immovables Lodz | dzialalnosé hotelarska, dziafalnosé 100 Peina
p.z0.0 restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynajem mieszkan w systemie
1.6d7 1 Peln
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. 0dz TBS 00 eina
Wroctawskie Centrum SPA Sp. z Wroclaw Dziatalno$¢ w sektorze rekreaci, 100 Pelna
0.0. sportu oraz ustug medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- L Dziatalno$¢ handlowa, sektor
Ustugowe Chemikolor S.A. Lodz chemiczny 52,95 Pefna
Krajf)\iva Spotka Przemyshu Lods Dziatalnos¢ har.ldlowa, sektor 93,08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Petna
Efekt Hotele S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna )
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Petna JEdn98tk|
Wisparcie dziatalnodci zalezne

Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow P - 100** Petna

operacyjnej
Solaris House Sp. z 0.0. Lo6dz Dziatalno$¢ developerska 95 Pelna

Drialalnode | -
INWEST Sp. z 0.0. Krakéw Zialalnosc Inwestycyjna na 100
rynkach finansowych
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych 100
Dziatalno$¢ gastronomiczna,

Food Market Sp. z 0.0. 16dz wsparcie operacyjne dziatalno$ci 100 Wytaczone z

hotelarskiej konsolidacji
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZlaia.lnosc holdingéw 100

finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lodz Wsparcie dziatalno$ci operacyjnej 100

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;.
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

1.3. Zarzad i Rada Nadzorcza CFl HOLDING S.A.

e  Bujak Tomasz — Wiceprezes Zarzadu

»  Pawet Zbikowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Katarzyna Marciniec — Cztonek Rady Nadzorczej

= Jan Hambura - Cztonek Rady Nadzorczej

= Marek Zajczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

e Piotr Szyszko — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 26 kwietnia 2023 roku, wptyneta do Spotki rezygnacja Pana Konrada Raczkowskiego z czlonkostwa w Radzie
Nadzorczej Emitenta oraz z pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej CFI Holding S.A. Przyczyna rezygnacji nie
zostata wskazana. (Raport biezgcy 5/2023)

W dniu 27 kwietnia 2023 roku, dokooptowano nowego cztonka powotano w sktad Rady Nadzorczej Emitenta w drodze
kooptacji - nowego Cztonka Rady Nadzorczej — Pana Wojciecha Ostrowskiego. (Raport biezgcy 6/2023)

W dniu 29 czerwca 2023 roku, w zwigzku z wygasnieciem mandatow czlonkow rady nadzorczej poprzedniej kadencji,
powotano nowy sktad Rady Nadzorczej Emitenta na nowa wspolng kadencje w osobach: Pan Pawet Zbikowski — Cztonek
Rady Nadzorczej; Pani Katarzyna Marciniec — Cztonek Rady Nadzorczej; Pan Jan Hambura — Cztonek Rady Nadzorczej; Pan
Marek Zajczyk — Cztonek Rady Nadzorczej oraz Pan Piotr Szyszko — Cztonek Rady Nadzorczej. (Raport biezgcy 15/2023)

e  Teresa Kawczynska — Prezes Zarzadu

Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Piotr Grabowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Ktosinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Zbigniew Rozniata — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 9 pazdziernika 2023 roku Zarzad Spoétki “CFI HOLDING” S.A. z siedzibg we Wroctawiu przekazat do publicznej
wiadomosci, iz w wyniku uchwat podjetych na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu “CFI Holding” S.A. w dniu 6
pazdziernika 2023 roku, doszto do zmiany skfadu osobowego Rady Nadzorczej Emitenta. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
odwotato Rade¢ Nadzorcza w dotychczasowym skladzie: Pania Katarzyn¢ Marciniec, Pana Jana Hamburg, Pana Pawla
Zbikowskiego, Pana Marka Zajczyka oraz Pana Piotra Szyszko. Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CFI
Holding S.A. powotato nowa Rad¢ Nadzorcza Spétki w sktadzie: Pan Piotr Grabowski, Pan Jacek Ktosinski, Pani Joanna
Feder-Kawczyfiska, Pani Marta Sobala oraz Pan Zbigniew Rozniata. (Raport biezgcy 21/2023)

W dniu 9 pazdziernika 2023 roku CFI Holding S.A. z siedziba we Wroctawiu (zwana dalej: “Emitent”, “Spotka”) przekazuje
do publicznej wiadomosci, ze w dniu dzisiejszym, wptyngto do Spotki oswiadczenie Pana Tomasza Bujaka o rezygnacji z
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki CFI Holding S.A. oraz z czlonkostwa w zarzadzie Emitenta, datowane na dzien 6
pazdziernika 2023 roku. Oswiadczenie ztozone przez Pana Tomasza Bujaka, nie wskazuje przyczyn rezygnacji. (Raport
biezgcy 22/2023)

W dniu 10 pazdziernika 2023 roku Zarzad CFI Holding S.A. z siedziba we Wroctawiu (zwang dalej: ,,Spotka”, ,,Emitent) na
podstawie § 5 pkt. 5 w zw. z § 10 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czltonkowskim, przekazuje do publicznej
wiadomosci, ze w dniu dzisiejszym, tj. 10 listopada 2023 roku, Rada Nadzorcza Spoétki CFI Holding S.A. w zwiazku z
rezygnacja ztozona przez Wiceprezesa Zarzadu Pana Tomasza Bujaka, o czym Emitent informowat raportem biezacym nr
22/2023, podjeta uchwate o powotaniu do Zarzadu CFI Holding S.A. — Pani Teresy Janiny Kawczynskiej — i powierzeniu jej
funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta.. (Raport biezgcy 23/2023)
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:
Gielda: Gielda Papiero6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

1.4. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego
udziahlu tych akeji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych oraz procentowego
udzialtu tych akcji w ogoélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu:

Wedlug stanu na dzien bilansowy biezacego okresu akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzylj\;)i:zz{/v ania Liczba akcji | Udzial % | Liczba glosow | Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 681 129 065 24,76% 681 129 065 24,76%
Market Vektor Property brak 483 871 000 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 13,01% 357 920 957 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 236 586 285 8,59% 236 576 608 8,59%
Razem X 2750874900 | 100.00% | 2750874900 | 100.00%

Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta w prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.
Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,31 zt (stownie: trzydziesci jeden groszy).
I1.  Zgodno$¢ z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $§rodrocznej sprawozdawczos$ci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowiazujacym w czasie przygotowania Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.
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I11. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji w ocenie zarzadu grupy nie istniejg inne niz wskazane ponizej
istotne niepewnosci dotyczace zdarzen lub okolicznos$ci, ktore mogg nasuwaé powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupy do
kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwigzane z docierajagcymi z mediow informacjami o
rozpoczeciu przez Prokurature Regionalng w Lodzi czynnosci przygotowawczych w stosunku do czgséci 0sob zasiadajacych w
poprzednich okresach sprawozdawczych w organach statutowych spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta.Na dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich
potencjalny wptyw na dziatalno$¢ operacyjna jednostki dominujacej oraz grupy kapitatlowej w nadchodzacej przysztosci. Na
dzien publikacji sprawozdania dzialalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie ulegta zmianie. Na dzien
publikacji Grupa zatozyta rezerwg na sprawe prokuratorska w wysokosci 15 min zt.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny mi¢dzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przyszto$ci spowodowac istotne
problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s3 znane nam ostateczne skutki
gospodarcze natozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych dziatan odwetowych, jakie natozy
Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporterow kluczowych surowcoéw energetycznych moze
istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac znaczne szoki podazowe - wptywajac tym samym m.in. na inflacj¢. W zwigzku
Z tym spodziewany jest wzrost stop procentowych skutkujacy wzrostem kosztow finansowania zewnetrznego oraz problemy z
podaza pracownikow w gateziach korzystajacych z ushug obywateli Ukrainy. W dalszym ciggu Grupa spodziewa si¢ istotnego
zwigkszenia kosztow finansowania zewngtrznego, wzrostu inflacji oraz zwigkszenia presji ptacowej. W ostatecznosci konflikt
ten moze spowodowac rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wplynaé¢ w powaznym
stopniu na cata grupg¢ kapitalowa CFI Holding SA.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym
dalsze skutki wptywu pandemii i wojny sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikéw, ktdre pozostajg poza
wplywem i kontrola Spotki. Przedstawione ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego
ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci Grupy.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa porownywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31.12.2022 roku.

CFl HOLDING S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacji Spoiki, po zaokragleniu do petnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
wartosci godziwej: nieruchomos$ci inwestycyjnych, instrumentéow finansowych dostgpnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2022 r. obejmujacym noty za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2022 roku
sporzadzonym wedlug MSSF zatwierdzonych przez UE.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego

rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 rok.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach zlotych, o ile nie wskazano inaczej.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sa przeliczane wedlug kursu
sredniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja z
zaokraglen do pelnych tysiecy.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2022 —
31.12.2022 r., za wyjatkiem zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2023 roku.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.
Wydzielone segmenty:

- Nieruchomosci - obejmuje dziatalnos¢ zwiazang z wynajmem nieruchomosci,
- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarskg oraz restauracyjno — gastronomiczna,

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$§¢ zwiagzang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roslin,
barwnikow oraz innych chemikaliow,

Wyniki segmentow za Il kwartat biezacego okresu przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu

. 109 890 48 962 21195 17 252 197 299
ogblem
Sprzedaz na rzecz 109 890 48 962 21195 17 252 197 299
klientéw zewngtrznych
Koszty operacyjne 66 369 26 775 20 347 30784 144 275
Zysk (strata) segmentu 43521 22 187 848 -13532 53024
Przychody finansowe 197 23 18 421 18 641
Koszty finansowe netto 15264 2 405 448 10170 28 287
Zysk (strata) 28 258 19979 423 -5 281 43378
Pozostal_e przychody 34 674
operacyjne
Pozostal.e koszty 34137
operacyjne
Zysk (strata) przed 43 915
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 2252
Zysk (strata) netto za 41662
rok obrotowy razem
Wynik mniejszosci 7235
Zysk (strata) netto za 34 428
okres

2. Wartos¢ firmy
W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie ulegta zmianie.
3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego:

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17 160 2 256 19 416
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 172 571 492 173 063
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4. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow

W Il kwartale biezacego okresu wystapily nastepujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

o . R
Rzeczowe aktywa trwale 923 223 - 1146
Warto$ci niematerialne i prawne - - - -

Aktywa finansowe 18 761 185 - 18 946
Zapasy 2197 263 - 2460
Naleznos$ci handlowe 25095 902 258 25739
Naleznosci pozostale 18 311 - - 18 311
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5. Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na koniec biezgcego okresu.

Wartos¢ bilansowa brutto na

dzien bilansowy

35103 399 517 25353 17 239 4105 4 464 239 5138 700 12 606 504 463
poczatek roku
Zwiekszenia, z tytulu: - 1247 - 1810 - - - 69 - 4 480 7607
nabycia §rodkow trwatych - 1245 - 1810 - - - 69 - 1294 4418
wytworzenia ~ we  wilasnym
zakresie srodkow trwatych ] ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - 3 - - - - - - - 3186 3189
Zmniejszenia, z tytulu: - - 11 - 139 - - - 208 357
sprzedaz - - - 11 - 139 - - - - 149
likwidacja - - - - - - - - - - -
przyjecie srodkow trwa'ﬁ}./ch i _ ) ) ) ) ) ) ) ) 208 208
inwestycji w nieruchomosci
inne - - - - - - - - - - -
Wartosc bilansowa brutto ma | 55 5 400 764 25353 19039 4105 4325 239 5 207 700 16 878 511713
dzien bilansowy
Umorzenie na poczatek roku 34 426 10 558 11320 3967 2936 163 4833 0 68 203
Zwiekszenia, z tytulu: - 1604 1763 572 103 109 25 120 700 - 4 997
amortyzacji - 1604 1763 572 103 109 25 120 700 - 4 997
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 119 - - - - 119
sprzedaz - - - 119 - - - - 119
inne - - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien bilansowy - 36 030 12321 11892 4070 2926 188 4953 700 - 73 080
Odpis aktualizujacy na ) ) ) ) ) ) ) ) ) 923 923
poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - - - - 223 223
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
dels aktualizujacy na dzien ) ) ) ) ) ) ) ) ) 1146 1146
bilansowy
Wartosc bilansowa mnetto na| 5543 364 734 13032 7147 35 1400 51 254 - 15732 437 486




6. Leasing finansowy

W okresie 1 roku 1932 2019 1482 1549
W okresie od 1 do 5 lat 7728 8076 5927 6 194
Powyzej 5 lat 17 253 18 030 20279 21191
Minimalne oplaty leasingowe 26 913 28124 27688 28934
ogolem

Koszty finansowe X 1211 X 1246
Wartos¢ l-)lezqca minimalnych 26 913 26 913 27 688 27688
oplat leasingowych, w tym:

W warto$ci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytulu prawa do uzytkowania o nastepujacej wartosci
bilansowej, ktore dotycza nastepujacych klas aktywow bazowych i ktore podlegaty nastepujacym odpisom amortyzacyjnym w
2023 roku:

Budynki i budowle 25 353 12 321 1763
Maszyny i urzadzenia 4105 4070 103
Srodki transportu 239 188 25

Do najistotniejszych uméw dzierzawy w trakcie realizacji w 2023 roku Grupa zalicza najem budynkow hotelowych o wartosci
bilansowej brutto prawa do uzytkowania 25 min tys. PLN na 30.09.2023.
Glowne warunki umow dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:
1. zostaly zawarte w okresie 2014 -2019 na okres 15-30 lat, po uptynigciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot
leasingu na wlasnos¢,
zawierajg stale raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,
nie s zabezpieczone,
nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,
grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

akrwbd

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Warto$é bilansowa na poczatek roku 948 688 995 832
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 20803 26 014
- nabycia nieruchomosci 11321 4234
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 3121 14 047
- inne zwigkszenia 6361 7733
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: 25283 73158
- zbycia nieruchomosci 7642 5034
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 2947 44 235
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 13799 21346
- inne zmniejszenia 895 2543
Wartosé bilansowa na koniec roku 944 208 948 688
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Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Réznice
odnoszone sg w cigzar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostalych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomoéci oddane do uzytkowania, przynoszace dochdd, grupa wycenia metodami przychodowymi lub rynkowymi
zgodnie z zatozeniami MSSF 13.
W zwiazku z wystgpieniem pandemii warto$ci nieruchomos$ci szacowane metodami dochodowymi, w opinii zarzadu, moga

by¢ obarczone wyzszym ryzykiem pomytki od nieruchomosci szacowanych metodami poréwnawczymi.

wycenione

Obiekty komercyjne

metodami

poréwnawczymi

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
porownawcza. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. $rednig ceng
transakcyjna podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:

e  otoczenie i sgsiedztwo,

. infrastruktura,

e  skomunikowanie,

o  ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

69 315

wycenione
dochodowymi

Obiekty komercyjne

metodami

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych niewycenianych
metodami rynkowymi wykorzystano metod¢ dochodowa. W celu
ustalenia warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano
nizej wskazane dane wejsciowe:

Rynkowe dyskonto (stopa wolna od ryzyka powigkszona o premi¢
rynkowg)

Wspolezynnik pustostanow

Wspolezynniki narzutu kosztow

Rynkowy czynsz najmu m2 powierzchni

Podatek dochodowy

874 893

8. Zapasy

L vemiiee | wuis | e

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1205 2171
Produkty gotowe: 266 227
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 266 227
Towary 5833 7681
Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwoch wartoSci: ceny nabycia 7304 10078
(kosztu wytworzenia) oraz wartoSci netto mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 2732 1174
Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow 1223 1023
Odpis aktualizujacy warto$¢ produkceji w toku 263 -
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9. Naleznosci

Naleznosci dlugoterminowe

Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen

Inne

12 478

12 380

Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe razem

12 478

12 380

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych 7024 4512
od pozostatych jednostek 11 893 12 895
Naleznosci handlowe razem 18 917 17 407
Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 1989 2433
Inne 21668 21 567
Pozostale naleznosci razem 23 657 24 000

Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 14 149 12 389
1-90 3039 5 662
91-180 2282 1235
181-360 4 867 2353
powyzej 360 12 339 12 557
IS\:(iil(c):jVnyc;élci w postegpowaniu uktadowym, upadtosciowym, 7980 8304
Naleznos$ci handlowe brutto 44 656 42 501
odpis aktualizujacy 25739 25095
Naleznosci handlowe netto 18917 17 406

PLN 18917 18917 17 406 17 406
EUR - - - -
Razem 18917 X 17 406 X
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10. Rezerwy

(Wosmcsegonionie | Remnwynasprawyspoe | Oslem
Na poczatek roku biezacego 15990 15990
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 17724 17724
Wykorzystane - -
Rozwiazane 574 574

Korekta z tytutu r6znic kursowych - -
Korekta stopy dyskontowej - -
Na dzien bilansowy okresu biezacego 33140 33140

W biezacym okresie sprawozdawczym, w zwigzku z otrzymaniem pisma prokuratury regionalnej w Lodzi-w ktéorym organ
wskazuje na mozliwo$¢ uszczerbku w majatku spoiki zaleznej w wysoko$ci min. 15 min zt, utworzona zostata rezerwa na
powyzsza wartosc.

E

Na poczatek roku poprzedniego 11916 11916
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 4832 4832
Wykorzystane 26 26
Rozwiazane 732 732

Korekta z tytutu réznic kursowych - -
Korekta stopy dyskontowej - -
Na dzien bilansowy roku poprzedniego 15990 15990

11. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

o 28 kwietnia 2023 roku, spotka zalezna od Emitenta tj. Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi,
zawarla przed notariuszem w Warszawie, aneks do zawartej w dniu 19 listopada 2021 roku przedwstepnej umowy
sprzedazy pod warunkiem, o zawarciu ktorej Emitent informowat raportem biezacym nr 19/2021 z dnia 22 listopada
2022 roku, ktora to Umowa zostata w dniu 15 grudnia 2022 roku zmieniona aneksem zmieniajacym do przedwstepne;j
umowy sprzedazy pod warunkiem, udokumentowanym aktem notarialnym, o ktérego zawarciu Emitent informowat
raportem biezacym nr 16/2022 z dnia 18 grudnia 2022 roku.

Na podstawie powyzej opisanego Aneksu zawartego w dniu 28 kwietnia 2023 roku, strony dokonaly nastgpujacych
zmian Umowy:

1. Zmianie ulegta Data Ostateczna, do ktorej zawarta zostanie Przyrzeczona Umowa Sprzedazy — z dnia 30 kwietnia
2023 r. na dzien 26 maja 2023 r.;

2. Zmianie ulegt okres, za ktéry spotce Kupujacej nie beda przystugiwac jakiekolwiek odsetki od kwoty otrzymanej
przez spotke zalezng od Emitenta tytutem Zaliczki, z okresu do dnia 30 kwietnia 2023 r. na okres do dnia 26 maja
2023 r.;

3. Zmianie ulegt termin, w ktorym Kupujacemu przystuguje umowne prawo odstapienia - z terminu do dnia 30
kwietnia 2023 r. na termin do dnia 26 maja 2023 r.;

4.Zmianie ulegt termin, w ktorym Sprzedajacy zobowiazuje si¢ zwroci¢ Kupujacemu Zaliczke, z terminu do dnia 03
maja 2023 roku, na termin do dnia 31 maja 2023 roku;

oraz

5. Zmianie ulegla wskazana data zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy, po uptywie ktorej, srodki pienigzne
zlozone przez Kupujacego zostang zwrocone Kupujacemu — z dnia 15 stycznia 2024 r. na dzien 26 maja 2023 r.
Pozostate postanowienia zawartej pomiedzy stronami Umowy pozostaty bez zmian. Zawarcie powyzej opisanego
Aneksu nastapito w zwiazku z zamiarem przystapienia przez Strony do zawarcia umowy przyrzeczonej, najpdzniej
do dnia 26 maja 2023 roku.
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e Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie w nawigzaniu do raportu biezacego nr
22/2021 z dnia 23 grudnia 2021 roku o nabyciu nieruchomosci potozonych w miejscowosci Konstancin Jeziorna w
drodze licytacji w zwiazku z udzieleniem przybicia Emitentowi, niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci,
ze w dniu 9 maja 2023 roku powzigt wiadomos¢ o wydaniu przez Sad Rejonowy w Piasecznie, I Wydzial Cywilny
w dniu 17 kwietnia 2023 roku postanowienia w przedmiocie przysadzenia na rzecz Korporacji Gospodarczej "efekt"
S.A. wlasnosci nieruchomos$ci potozonych w Konstancin Jeziorna przy ul. ul. Gtowackiego 3, dla ktorych Sad
Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o numerach: KW
WA5M/00293575/3 oraz KW WAS5M/00001657/9. Emitent z chwila uprawomocnienia si¢ w/w postanowienia
nabedzie w/w nieruchomosci za taczng kwote 4.392.425,63 ztotych brutto tj. obejmujaca podatek VAT wg stawki
wynoszacej 23%, ktora zostata w calosci zaplacona ze Srodkow wiasnych Emitenta. Nabycie w/w nieruchomosci
nastapi w ramach egzekucji sadowej, a zatem bedzie stanowito nabycie pierwotne. Jak wskazano juz w raporcie
biezacym nr 22/2021, nabycie opisanych nieruchomosci jest wyrazem realizacji w segmencie nieruchomosci
poszerzenia pola rynkowego Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. w drodze zwigkszania aktywnej obecnosci Firmy
na rynku nieruchomosci i zapewnienia trwalego w nim uczestnictwa, zmierzajacej do pozyskiwania nowych
aktywow, w tym nieruchomosci, w celu prowadzenia na nich dziatalno$ci zaktadanych przez Emitenta, zar6wno w
zakresie inwestycji deweloperskich, jak i dewelopersko-komercyjnych, wlacznie z realizacja projektéw polegajacych
na budowie budynkéw mieszkalnych, z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem, co w dlugofalowej
perspektywie, winno przetozy¢ si¢ na umocnienie pozycji Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. na rynku, a w
konsekwencji, na wzrost wartosci akcji Emitenta. Szczegdlowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady _UE_ NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
_rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku  oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE _zwane tez MAR _.

e 25 maja 2023 roku, spotka zalezna od Emitenta tj. Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibag w Lodzi,
zawarla przed notariuszem w Warszawie, aneks do zawartej w dniu 19 listopada 2021 roku przedwstepnej
umowy sprzedazy pod warunkiem, o zawarciu ktorej Emitent informowat raportem biezagcym nr 19/2021 z dnia
22 listopada 2022 roku, ktora to Umowa zostata w dniu 15 grudnia 2022 roku, a nast¢pnie w dniu 28 kwietnia
2023 roku zmieniona aneksami zmieniajacym do przedwstgpnej umowy sprzedazy pod warunkiem,
udokumentowanymi aktami notarialnymi, o zawarciu ktorych to aneksow, Emitent informowat raportem
biezacym nr 16/2022 z dnia 18 grudnia 2022 roku oraz raportem biezagcym nr 7/2023 z dnia 28 kwietnia 2023
roku.

Na podstawie powyzej opisanego Aneksu zawartego w dniu 25 maja 2023 roku, strony dokonaty nastgpujacych
zmian Umowy:

1. Zmianie ulegta Data Ostateczna, do ktorej zawarta zostanie Przyrzeczona Umowa Sprzedazy — z dnia 26 maja
2023 r. na dzien 06 czerwca 2023 r.;

2. Zmianie ulegt okres, za ktory spotce Kupujacej nie bedg przystugiwaé jakiekolwiek odsetki od kwoty
otrzymanej przez spotke zalezng od Emitenta tytulem Zaliczki, z okresu do dnia 26 maja 2023 r. na okres do
dnia 06 czerwca 2023 r.;

3. Zmianie ulegl termin, w ktorym Kupujacemu przystuguje umowne prawo odstgpienia z terminu do dnia 26
maja 2023 r. na termin do dnia 06 czerwca 2023 r.;

4.Zmianie ulegt termin, w ktorym Sprzedajacy zobowiazuje si¢ zwroci¢ Kupujacemu Zaliczke, z terminu do
dnia 31 maja 2023 roku, na termin do dnia 12 czerwca 2023 roku;

Oraz

5. Zmianie ulegta wskazana data zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy, po uptywie ktorej, $rodki
pieniezne zlozone przez Kupujacego zostana zwrocone Kupujacemu — z dnia 31 maja 2023 r. na dzien 06
czerwca 2023 r.

Pozostate postanowienia zawartej pomigdzy stronami Umowy pozostaly bez zmian. Zawarcie powyzej
opisanego Aneksu nastapito w zwigzku z koniecznoscia uzupehienia dokumentacji warunkujacej zawarcie
umowy oraz w zwiazku z zamiarem przystapienia przez Strony do zawarcia umowy przyrzeczonej najpozniej
do dnia 6 czerwca 2023 roku.

e W dniu 14 czerwca 2023 roku w godzinach popotudniowych, do siedziby spotki Central Fund of Immovables Sp. z
0.0. z siedziba w Lodzi, tj. spolki zaleznej od Emitenta, wptyneto postanowienie Prokuratury Regionalnej w Lodzi [
Wydziatu ds. przestgpczosci gospodarczej wydane w dniu 22 maja 2023 roku o zastosowaniu wobec spotki zaleznej
od Emitenta zabezpieczenia majatkowego na mieniu Central Fund of Immovables sp. z 0.0., jako osoby prawnej
wskazanej w art. 45 § 3 k.k.
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Powyzsze postanowienie zostalo wydane w zwiazku z prowadzonym przez Prokuratur¢ Regionalng w Lodzi
postepowaniem przeciwko bylemu cztonkowi zarzadu spotek powiazanych z Emitentem, celem zabezpieczenia na
mieniu podejrzanego, a jednocze$nie na mieniu Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. jako osoby prawnej wskazanej
w art. 45 § 3 k.k. wykonania grozacego podejrzanemu przepadku korzysci majatkowej, w przypadku skazania
podejrzanego oraz orzeczenia takiego srodka w przyszlosci wobec podejrzanego.

Wykonanie w/w postanowienia w stosunku do Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. zgodnie z trescig dor¢czonego
postanowienia polega¢ ma na zabezpieczeniu grozacego przepadku korzysci majatkowej uzyskanej z przestepstw w
wysokosci nie mniej niz 15.000.000,00 zt poprzez ustanowienie zakazu zbywania i obcigzania nieruchomosci spotki
zaleznej.

12. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla wynikow catej grupy w najblizszym czasie to:
e  popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
e wzrost konkurencyjnos$ci prowadzonych przedsigwzi¢c,
e maksymalizacja efektywnos$ci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentdw w najblizszym czasie to:

o posiadanie najwickszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu.

Czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ushug hotelarskich i turystycznych,

nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

utrzymywanie wysokiej oceny Hoteli Lider i Efekt

uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwdj ustug gastronomicznych,

rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,

pozyskiwanie nowych klient6w oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodéw poprzez rozwoj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,

O O O O O O O O O

intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.
o
Osiagane wartosci wskaznikow efektywnos$ci obiektow hotelowych, ktorymi zarzadzaja Spotki w $wietle ogolnie
dostepnych informacji rynkowych pochodzacych z regionalnych czy to krajowych raportow branzowych pokazuja znaczna
dysproporcje osigganych wynikéw prowadzonej dziatalnosci hotelowo-gastronomicznej, co m.in. doprowadzito do podjecia
decyzji o wydzierzawieniu powyzszych nieruchomosci, o czym Spotka informowata raportami biezacymi.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz Warszawa, Krakow, Gdansk i Wroctaw pozostaja wiodacymi liderami na rynku
hotelowym, na ktorym wraz z rosnaca podaza, wzrasta zapotrzebowanie na hotele. Dobra koniunktura oraz sprzyjajaca polityka
makroekonomiczna jest z jednym z kluczowych elementow wptywajacych na branzg hotelowa.

Osiaggane warto$ci na niezadawalajacym poziomie odbiegajacym od warto$ci branzowych w sprzyjajacych warunkach
rynkowych mogg ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju a co za tym idzie
oddziatywania negatywnego na spoleczenstwo jak i na poszczegodlne galezie gospodarki kraju. Rosnaca konkurencja na
lokalnym rynku hotelowym moze réwniez negatywnie wpltywaé na wartosci osigganych przychoddéw Spoétek zaleznych
odpowiedzialnych na dzialalno$¢ operacyjng obiektow hotelowych.
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12.1. Wplyw pandemii COVID-19 na wyniki operacyjne Grupy

Na dzien bilansowy, a takze na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19
na biezaca dziatalno$¢ spoiki jest ciggle odczuwalna i moze mie¢ wptyw na planowane terminy wykonywania poszczegdlnych
procesow w Grupie Kapitatlowej, ale nie stanowi na chwile obecna duzego zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczeéniej obostrzenia w poszczegodlnych krajach zostaly stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. Niewiadoma jest
skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez
spotkania w formie online, a takze odwolywanie badz przektadanie na kolejny rok targéw oraz imprez masowych, przyczynia
si¢ do znacznego ograniczenia przychodéw z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy
dziatalnos$¢ gospodarcza, przeciazy system opieki zdrowotnej i bedzie miat negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestorow,
popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przelozy¢ si¢ na gleboka recesje.

1 lipca 2023 r. na terenie Polski zostaje zniesiony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami wirusem
SARS-CoV-2.

12.2. Wplyw konfliktu zbrojnego toczacego si¢ na terenie Ukrainy na dzialalno$¢ Emitenta.

Emitent nie posiada interesow gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalno$ci na Ukrainie.
Spotki z Grupy Kapitatowej CFI zatrudniajg znikomg ilo$¢ pracownikow pochodzenia ukrainskiego nalezy jednak zaznaczy¢,
ze Spotka widzi mozliwo$¢ zwigkszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie pracownikow z Ukrainy.

Niemniej jednak reperkusje trwajacego konfliktu zbrojnego, moga by¢ powazne dla gospodarki krajowej, europejskiej i
Swiatowej, Zarowno Ukraina, jak 1 Rosja odgrywaja kluczowa role w tancuchu dostaw surowcéw energetycznych, mozna si¢
spodziewaé sporych turbulencji na rynku. Natozone sankcje spowodowaly powazne utrudnienia w handlu i inwestycjach z
Rosjg. Od 2014 roku Rosja jest poddawana szeregowi sankcji gospodarczych ze strony Unii Europejskiej, Stanoéw
Zjednoczonych i innych panstw, w odpowiedzi na aneksj¢ Krymu przez Rosj¢ oraz jej zaangazowanie w konflikt w Ukrainie.
wprowadzane sankcje moga wydhuzy¢, a nawet przerwac tancuchy dostaw. Trudno doktadnie oszacowac potencjalny wptyw
ewentualnego przerwania laficucha dostaw. Dywersyfikacja dostawcow Emitenta pozwala na utrzymywanie aktywnych
fancuch6w dostaw ze stron niezwigzanych z konfliktem Europa stopniowo uniezaleznia si¢ od rosyjskich paliw i gazu. Konflikt
zbrojny na terenie Ukrainy moze mie¢ bardzo istotne i dlugotrwale efekty na globalne, europejskie i polskie otoczenie
makroekonomiczne. W szczegodlnosci w efekcie naglego ograniczenia dostgpnosci surowcow, ropy naftowej, stali czy gazu i
paliw kopalnych mozemy oczekiwa¢ zaréwno naglego spowolnienia gospodarczego, jak rowniez poglebionej presji
inflacyjnej. Dotkliwos¢ tych skutkow uzalezniona jest przede wszystkim od dtugo$ci prowadzenia dziatan zbrojnych na terenie
Ukrainy, jak rowniez ich intensywnosci. Nie jeste§my w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju wypadkéw na Ukrainie ani ich
dlugoterminowego wptywu na nasza dzialalno$¢ operacyjng oraz uzyskiwane wyniki finansowe. Pogorszenie ogdlnokrajowej
i globalnej koniunktury w wyniku epidemii czy wojny na Ukrainie moze negatywnie wptynaé na rynek turystyczny w
szczegblnosci hotelarski, a tym samym na poziom naszych przychodéw. Narodowy Bank Polski chcac ograniczy¢ wzrost
inflacji, bedzie niewatpliwie podnosit stopy procentowe, co wptynie na dostepnos$¢ kredytu i znaczaco podwyzszy koszty
finansowania zewngtrznego. Zjawiska te mogg przetozy¢ si¢ niekorzystnie na popyt na nasze ustugi, koszty prowadzenia
biezacej dziatalnosci, jak rowniez mozliwosci realizacji wybranych inwestycji. Jednoczesnie nasilajaca si¢ presja inflacyjna
moze przekonywac¢ wladze monetarne do zwigkszenia zacie$niania polityki pieni¢znej, co moze mie¢ wplyw na koszty obstugi
naszego zadluzenia badZ mozliwos$¢ aranzacji dodatkowego finansowania. Majac na uwadze powyzsze czynniki, nalezy liczy¢
si¢ z ograniczeniem konsumpcji, co niewatpliwie przetozy si¢ na caly rynek turystyczny. W konsekwencji mozna si¢
spodziewaé zmniejszenia popytu na ustugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe hurtowych produktow rolno-spozywczych.
Przedstawiciele 27 panstw Unii pod koniec lutego biezacego roku uzgodnili — przy wymogu jednomyslnosci — dziesiaty pakiet
sankcji UE przeciw Rosji, ktory od paru tygodni zapowiadano na pierwszg rocznice wybuchu pelnowymiarowej wojny przeciw
Ukrainie.

Nowe restrykcje uderzaja w wymiang handlowa UE i Rosji o wartosci blisko 11 mld euro, a ich celem jest m.in. zakaz
eksportu do Rosji dlugiej listy komponentéw podwdjnego zastosowania (cywilnego i wojskowego). Ich liste skompletowano
na podstawie — przekazywanych przez Kijow — zestawien czeséci znajdowanych w rosyjskiej broni (w tym w dronach, rakietach,
helikopterach) na polach bitew w Ukrainie. Zakaz eksportu obejmie tez uktady i komponenty elektroniczne, kamery
termowizyjne, radiotelefony, a takze rodzajow stali i aluminium wykorzystywanych w budownictwie oraz maszyn potrzebnych
w przemysle i budownictwie.

13. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystapienia okre$lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opo6znienia prac budowlanych, a tym
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samym wplywac na sezonowo$¢ i cyklicznos$¢ tego rodzaju dzialalnosci. W zwiazku z tym szczegoélnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony roslin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwigksze obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz srodki ochrony roslin
sa wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

14. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W ramach finansowania wewnatrzgrupowego jednostki wchodzace w sktad grupy kapitalowej CFI Holding SA emituja
weksle inwestycyjne o statej stopie procentowej. Jednostki wchodzace w sktad grupy kapitalowej nie emitowaty w biezacym
okresie instrumentdéw finansowych poza Grupg.

15. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedna akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Nie wystapily takie zdarzenia.

16. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszle
wyniki finansowe.

W pazdzierniku 2023 roku wybucht konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie. Przychody spotki zaleznej od Emitenta powigzane
sg z ruchem turystycznym z Izraela. W zwigzku ze wstrzymaniem ruchu turystycznego w czwartym kwartale 2023 roku oraz
w okresach pozniejszych zarzad spotki zaleznej spodziewa si¢ znacznego obnizenia poziomu przychoddw z hoteli w Krakowie.

17. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowiazania warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytultu) 48 930 50 185
- udzielonych gwarancji i porgczen (sptat zobowigzan finansowych) 48 930 50 185
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 35301 1301
- roszczen 25000 -
- gwarancji i porgczen (w tym sptat zobowigzan finansowych) 10301 1301
2.3. Pozostale 1172 1172
Zobowiazania warunkowe razem 85403 52 658
Aktywa warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- obcigzenia wyrdbwnawcze - -

- odszkodowania - -
2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 66 612 65 286
Aktywa warunkowe razem 66 612 65 286
e W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajduja si¢ porgczenia sptaty zobowigzan kredytowych/pozyczek
spotek powigzanych i niepowigzanych,

e Pozycje te zawieraja saldo pozostate do sptaty kredytu/pozyczki na dzien bilansowy,

e Zobowigzania i aktywa warunkowe sa kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga miec¢
w przysztos$ci wptyw na sprawozdanie finansowe w przysztych okresach.
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18. Zobowiazania finansowe

Oprocentowane kredyty

.. . 239 587 243018 239 587 243018
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe ceniane w
oprocentowane wg zmiennej 239 587 243018 239 587 243018 Wy .
: zamortyzowanym koszcie
stopy procentowej
Pozostale Z(‘)bowu;zama inne 64 486 65 537 64 486 65 537
(dlugoterminowe), w tym:
- zobowiazania z tytulu kaucji 5730 5 753 5730 5753 wycenianew
zamortyzowanym koszcie
- zobowigzania z tytutu 30745 30870 30 745 30 870 wycenlanew:
partycypacji zamortyzowanym koszcie
- zobowiazania leasingowe 24 981 26 206 24981 26 206 Hyeemane ¥
zamortyzowanym koszcie
- dhuzne papiery wartosciowe 3031 2708 3031 2708 wycenianew
zamortyzowanym koszcie
Zobowiazania z tytulu ceniane w
dostaw i uslug oraz pozostale 55619 90 702 55619 90 702 Wy .
) . zamortyzowanym koszcie
zobowigzania
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 55178 73811 55178 73811
w tym:
- kredyty i posyczki 49 625 68 400 49625 68 400 wycenianew
zamortyzowanym koszcie
- dtuzne papiery wartosciowe 2611 3320 2611 3320
- kaucje 127 99 127 99 wycenianew
zamortyzowanym koszcie
- zobowigzania leasingowe 1932 1482 1932 1482 wyceniane w .
zamortyzowanym koszcie
- partycypacje 882 509 882 509 wyceniane w

zamortyzowanym koszcie

Struktura zobowiazan finansowych:

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 49 625 68 400
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 239 587 243018
Kredyty i pozyczki razem 289 212 311418

Kredyty 279 082 300 682
Pozyczki 10131 10736
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 26 913 27 688
Inne zobowiazania finansowe 43126 43 260
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Razem zobowiazania finansowe 359 252 382 366
- dlugoterminowe 304 074 308 555
- krétkoterminowe 55178 73811

Struktura zapadalno$ci kredytow i pozyczek:

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 49 625 68 400
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 239 587 243018
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 35808 38733
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 36 882 38121
- platne powyzej 5 lat 166 898 166 164
Kredyty i pozyczki razem 289 213 311418

Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:

WIBOR + marza 144 265 162 966
50% stopy redyskontowej weksli NBP 29 167 30 302
EURIBOR + marza 92 893 94 425
LIBOR 1M + marza 12 757 12989
razem 279 082 300 682

Pozyczki otrzymane:

WIBOR + marza

Stata stopa %

10131

10736

razem

10131

10736

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

PLN 183 562 183 562 173702 173702
EUR 19 807 92 893 20010 94 425
CHF 2765 12 757 2765 12989
Kredyty i pozyczki razem X 289 212 X 311418

Strona 29 z 51




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

19. Hierarchia warto$ci godziwej

W poziomie 1 dane wejSciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuly kredytéw i pozyczek oraz
inwestycje w udzialy, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.

Na poziomie 2 znajdujg si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to ceny na rynku, jak rowniez warto$ci obserwowalne wyznaczone
przez rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne 944 208 3121 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 6 444 843 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki | 289 212 - - 16 810 Koszty Finansowe
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 948 688 - 4442 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 7216 - 6921 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki | 311418 - - 18 424 Koszty finansowe

20. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomi¢dzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje migdzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaty wyeliminowane:

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:

Jednostki sprawujace wspotkontrole
lub majace istotny wplyw na
jednostke:

Jednostki zalezne 19 961 10 946 112 501 2 92 609 -

Jednostki stowarzyszone

Pozostale podmioty powiazane
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Transakcje jednolite nie
O}il;;e}gq?i i;eng Ogézfve Transakcje
7 . . . runk‘ .
akup/sprzedaZ ustugi ws.parma rynkowych polegajace na 17 161 8 680 brak pom{@dzy_
ustug operacyjnego . . podmiotami
operacyjnym wsparciu w Jaleanvmi
dziataniu jednostek Y
zaleznych
Transakcje jednolite nie Transakcje
Zakup/sprzedaz | Ustugi naqmu/ dzierzawy odble.gajqce od ogolrme 4609 4041 brak poml-e;dzy_
ustug /ustugi budowlane przyjetych warunkoéw podmiotami
rynkowych zaleznymi
. 3310 - Transakcje
. . . . Instrumenty finansowe . .
finansowanie finansowanie . nabycie/ pomiedzy
oprocentowane w statej 36 622 brak . .
wewnatrzgrupowe wewnatrzgrupowe stopie % 1896 - podmiotami
P splata zaleznymi
rozliczanie Transakcja
sobowiazaf w Sptata wymagalnych mied
_ Zovownaz . Sptata zobowigzan zobowigzan za jednostke 7009 24 651 brak wozy
imieniu jednostki . podmiotami
. . powiazang . .
powiazanej zaleznymi

21. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Okres od 01.01 do

30.09.2023

Tomasz Bujak 14 - 188 - 202
Joanna Feder-Kawczynska - - 5 - 5
Razem 14 = 193 = 207
Pawel Zbikowski 19 - 2 - 20
Katarzyna Marciniec 2 - 3 - 5
Jan Hambura 2 - 6 - 8
Marek Zajczyk 2 - - - 2
Piotr Szyszko 2 - - - 2
Ostrowski Wojciech 1 - - - 1
Czarnecki Henryk Tadeusz - - - - -
Kazmierczak Cyprian 1 - 2 - 3
Wojciechowski Michat 1 - - - 1
Raczkowski Konrad 20 - - - 20
Razem 49 - 12 - 62

Spétka nie dokonywala emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.

22. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO
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Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFI HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFl Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaly ujawnione w pkt. |
dodatkowych informacji do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potaczenia, przeje¢cia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitatowej. Nie dokonywano takze podziatu lub restrukturyzacji.

Stanowisko Zarzadu co do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFl HOLDING nie publikowata prognoz wynikéw na Il kwartat.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu osob nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajdujg sie
zadne akcje Emitenta.

Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo
wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw
wlasnych emitenta

1. W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U.S.A. do Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydzialu Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem
odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkod¢ majatkowa zwigzana
z uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane Generali T.U. S.A. wniosto odpowiedZ na pozew nie uznajac
powodztwa w caloéci. Postgpowanie karne prowadzone réwnolegle w zwiazku z katastrofa budowlang zostato
zakonczone i obecnie postgpowanie jest prowadzone przez Sad.

2. Sprawa z powddztwa Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedziba w Warszawie I Oddzial w Zdunskiej Woli przeciwko
Central Fund of Immovables sp. z 0.0. W pazdzierniku 2010 roku, przed Sadem Okregowym w Lodzi, Bank Polska
Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie 1 Oddziat w Zdunskiej Woli pozwal Central Fund of
Immovables sp. z 0.0. (dalej CFI) o zaptatg kwoty 2.000.000,00 ztotych stanowiacej dtug wynikajacy z okreslonej
umowy kredytowej, powotujac si¢ na odpowiedzialno§¢ CFI jako dluznika rzeczowego w zwigzku z dwiema
hipotekami obcigzajacymi nieruchomosci Spotki CFI. 16 listopada 2010 roku CFI wniosta zarzuty od wydanego w
przedmiotowej sprawie nakazu zaptaty w postgpowaniu nakazowym uwzgledniajacego w calosci roszczenie Banku
Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, I Oddziat w Zdunskiej Woli, uznajac to roszczenie
jako catkowicie bezzasadne. CFI opiera swoje stanowisko na tym, ze wskazywane przez powodowy Bank hipoteki
nie zabezpieczaly naleznosci z umowy kredytowe;j, z ktorej powodowy Bank domagat si¢ zaplaty. Wyrokiem Sadu
Okregowego w Lodzi, X Wydzial Gospodarczego z dnia 3 czerwca 2013 roku, Sad uchylit w calosci powyzszy nakaz
zaptaty Sadu Okregowego w Lodzi i oddalil powddztwo uznajac jako zasadne stanowisko Spétki CFI, a nastgpnie
wyrokiem z dnia 31 marca 2014 roku Sad Apelacyjny w Lodzi, I Wydziatu Cywilnego oddalil prawomocnie rowniez
apelacje powodowego Banku od powyzszego wyroku Sadu Okregowego. Sad Najwyzszy po rozpoznaniu skargi
kasacyjnej powoda, uchylil wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi ze wzgledow formalnych i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania. Sad Okregowy w Lodzi X Wydziat Gospodarczy wyrokiem z dnia 1 lipca 2022 roku
dorgczonego spotce 19 wrzesnia 2022 roku zasadzit od CFI zadana kwote wraz z kosztami postepowania. Spotka
zalezna CFI sp. z 0.0. nie zgadzajac si¢ z wyrokiem sadu przygotowuje apelacj¢ uznajac wydany wyrok za catkowicie
bezzasadny.

3. Przeciwko Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. przed Sadem Okrggowym w Lodzi X Wydziatem Gospodarczym
rozpoznawane jest postgpowanie o zaptatge kwoty ok. 2.000.000,00 zt o zaptate z tytulu ceny sprzedazy
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nieruchomosci potozonej przy ul. Kopernika 55 w Lodzi dokonanej w 2016 roku. Roszczenia Syndyka Masy
Upadtosci wynikaja z faktu kwestionowania umow zawartych przez Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z
poprzednim Syndykiem Masy Upadtosci Remo-Bud, na podstawie ktorych, Spotka poniosta za Syndyka Masy
Upadtosci naklady na nieruchomos$é, ktoére nastgpnie potracita z cena sprzedazy. Zarzad Spotki kwestionuje
jakakolwiek zasadno$¢ roszczenia, wskazujac, iz ztozone przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. o§wiadczenie
o potraceniu z 2016 roku wywotalo wszelkie implikowane jego trescig skutki prawne, natomiast w swojej
argumentacji Syndyk Masy Upadlosci catkowicie pomija sens umowy zawartej przez Spotke, na podstawie ktorej
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. poniosta koszty na majatek osoby trzeciej.

Przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczyt si¢ proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
»Efekt” S.A. z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew
whniesiony zostal przez powodow w dniu 20.02.1998 r. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez
powodow na kwote 7.591.487 zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w latach
1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomos$ci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkow
uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci.
Emitent nie uznat powddztwa, podnoszac w szczegolnosci, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania
si¢ przez powoddéw pozytkow w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody
osiagane przez ,Efekt” S.A. stanowily przychod ze zorganizowanego przedsigbiorstwa, jakim byt Kompleks
Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowily natomiast pozytkéw z rzeczy (pozytkéw z nieruchomosci), a zatem zadanie
powoddéw w zakresie zwrotu pozytkow jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci. W dniu 23
stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie I Wydzial Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98 zasadzit od
Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 28
czerwca 2016 r. do dnia zaplaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi odsetkami
za opOznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty, d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN
z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; f) Izabeli Chwaja - 1167,53
PLN z ustawowymi odsetkami za opoznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja Chwaja
- 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty. Zasadzone
od Emitenta kwoty obejmuja skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz do
dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostatej czesci Sad oddalit powddztwo o zaptate na rzecz powodoéw kwoty w tacznej
wysokosci 7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowi¢ miata wynagrodzenie za
korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie -
Rybitwach, zwrot pozytkow uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za
pogorszenie w/w nieruchomosci. Wyrok pierwszej instancji zostat wydany po dwudziestu dwoch latach od zlozenia
pozwu. Zaréwno Spotka i strona powodowa wniesli apelacje od wyroku sadu pierwszej instancji i podtrzymali
stanowisko procesowe.

W dniu 26 sierpnia 2020 roku Emitent otrzymat z Sadu Okr¢gowego w Krakowie IX Wydziatu Gospodarczego
pozew akcjonariuszy Marcina Chmielewskiego oraz Witolda Kowalczuka o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty
nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetej w dniu 2 lipca 2020 roku (w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoiki poprzez emisje¢ akcji serii FF z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, o podjeciu ktorej Emitent informowat raportem biezacym nr 29/2020 z dnia 3 lipca 2020 roku),
wraz z postanowieniem tego sadu z dnia 13 sierpnia 2020 roku o zabezpieczeniu roszczenia, poprzez wstrzymanie
wykonalnos$ci przedmiotowej uchwaty. Emitent po wstepnej analizie tre$ci otrzymanych dokumentéw kwestionuje
zasadno$¢ roszczenia objegtego zadaniem pozwu, a co za tym idzie, zamierza podjaé stosowne kroki prawne,
zmierzajace do ochrony interesow Spolki i realizacji przedmiotowej uchwaty. Sad podtrzymat decyzje, ktora wydat
przy zabezpieczeniu. Sad Okregowy w Krakowie wyrokiem z dnia 16 sierpnia 2021 roku wydanym w sprawie o
stwierdzil niewazno$¢ uchwaty nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Emitenta dnia 2 lipca 2020 roku oznaczonej
numerem 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego Emitenta poprzez emisj¢ akcji serii FF z zachowaniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zaprotokolowanej przez notariusza Klaudi¢ Najdowska aktem
notarialnym A Nr 3248/2020. Emitent nie zgadzajac si¢ z tym wyrokiem zaskarzyt go apelacjg. W dniu 20 lipca2022
roku powziat od swojego pelnomocnika informacj¢ o wydaniu w tej sprawie przez Sad Apelacyjny we Krakowie, |
Wydziat Cywilny wyroku z dnia 1 lipca 2022 roku, ktérym Sad ten zmienit zaskarzony przez Emitenta wyrok Sadu
I instancji w ten sposob, ze oddalit ww. powoddztwo oraz zasadzit solidarnie na rzecz Emitenta od powodow koszty
zastgpstwa procesowego za obie instancje. Powyzej opisany wyrok jest prawomocny. Oznacza to, iz w zwigzku
z prawomocnym oddaleniem powodztwa, majac na uwadze istotne pokrzywdzenie Spolki oraz interesu
wigkszoséci akcjonariuszy, ktorzy glosowali kwalifikowang wigkszo$cia prawie 83 % glosow za uchwala z akcji
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imiennych oraz zwyktych na okaziciela oraz 100 % glosujacych za akcjonariuszy posiadajacych imienne akcje
uprzywilejowane co do prawa glosu, Emitent rozwazy przyshugujace na podstawie art. 746 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego roszczenie przeciwko akcjonariuszom, ktérzy wytoczyli powyzej opisane powodztwo o
naprawienie szkody wyrzadzonej wykonaniem im udzielonego w tej sprawie zabezpieczenia. Wyrok jest
prawomocny. Powodowie zlozyli skarge kasacyjna do w/w wyroku. Emitent kwestionuje argumentacje
przedstawiona w treSci skargi kasacyjnej oraz zawartego w niej wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania, wskazujac na prawidlowo$¢ rozstrzygnigcia wydanego przez Sad Apelacyjny w Krakowie. Sprawa
zostata przekazana do Sadu Najwyzszego. Skarzacy sg cztonkami istniejgcego ustnego porozumienia akcjonariuszy,
o sformalizowaniu ktorego Spotka zostata zawiadomiona w dniu 19 pazdziernika 2020 roku co zostato przekazane
przez Emitenta do publicznej wiadomosci raportem biezacym ESPI nr 44 z dnia 19 pazdziernika 2020 roku.

6. Wobec Grupy prowadzone sg postepowania podatkowe, dotyczace okreslenia wysokos$ci zobowigzan podatkowych
w tym w szczeg6lnosci: podatku od towardow i ustug, przy czym warto$é spornego zobowigzania podatkowego
okreslonego decyzja Lodzkiego Urzgdu Skarbowego w Lodzi opiewa na kwote ok. 4.026. tys. zt. Postepowanie
podatkowe znajduje si¢ na etapie postepowania odwotawczego.

Zawarte przez CFl HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiazanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartos$ci

Transakcje przeprowadzone w Grupie Kapitatowej zawierane sa na warunkach rynkowych i zostaly ujawnione w nocie
transakcje z jednostkami powigzanymi”

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezna poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli Iaczna warto$é
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw
Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

Udzielone porgczenia zostaly szczegdtowo przedstawione w nocie aktywow i zobowigzan warunkowych.

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Spotki grupy kapitalowej CFI narazone sg na ryzyko, ktore towarzyszy kazdej dziatalnosci gospodarczej i dotyczy
kazdego z podmiotéw rynku. Pomimo planowania i biezacego monitorowania prowadzonej dziatalnosci, zawsze istnieje
potencjalna mozliwo$¢ wystapienia sytuacji mniej Korzystnej niz zalozona i osiggnigcia stabszych wynikoéw
ekonomicznofinansowych. Zwigzane jest to z dynamicznie zmieniajacym si¢ otoczeniem, zardbwno w skali mikro- jak i
makroekonomicznej, Uwzgledniajac fakt, ze grupa kapitalowa CFI posiada dlugoterminowe zobowigzania z tyt. kredytow
inwestycyjnych, narazona jest na rézne ryzyka, z ktorych jako najistotniejsze wymieni¢ mozna: ryzyko cenowe, ryzyko
stop procentowych, ryzyko kursowe, ryzyko zwigzane z obcigzeniami prawno-rzeczowymi majatku Emitenta i jednostek
z Grupy Kapitatowej, w zwigzku z zabezpieczeniem splaty zaciagnigtych zobowigzan. Rodza one koszty, ktore w
oczywisty sposob oddziatuja na przeptywy finansowe i obcigzaja wynik finansowy samej Korporacji, jak réwniez
skonsolidowany wynik catej grupy kapitalowej. Nie nalezy pomija¢ réwniez ryzyka konkurencji, zwtaszcza na rynku
turystyczno-hotelarskim.

Emitent nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Obok wyzej wymienionych, gtéwnym czynnikiem zarzadzania
ryzykiem w Spotce jest tworzenie kapitalow rezerwowych co bezposrednio ma wplyw na zwigkszanie stabilnosci i
wiarygodnos$ci Firmy, dla partnerow handlowych i instytucji finansowych.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastepujace:
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Ryzyko cenowe

Ryzyko $cisle zwiazane z niekorzystnymi zmianami cen produktow uzywanych przez Emitenta, a takze sprzedawanych
ustug. W dobie niekorzystnych zmian geopolitycznych oraz w $wietle skutkow pandemii istnieje ryzyko ponoszenia przez
Emitenta znaczaco wyzszych kosztow, przy rownoczesnym spadku cen $wiadczonych ushug.

Ryzyko stép procentowych

Spoétka stosuje finansowanie swojej dziatalnosci kapitalami obcymi w postaci pozyczek lub kredytow bankowych.
Ewentualny w szczegdlnosci gwaltowny wzrost stop procentowych moze przetozy¢ si¢ na wystapienie trudnosci zwigzane
z jego obstuga.

Ryzyko kursow

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wahan kursu jednej waluty w stosunku do innej. Wahania kursu walutowego moga
doprowadzi¢ zardwno do pogorszenia sytuacji finansowej jednostki, jak i do jej poprawy.

Ryzyko zwigzane z obcigieniami prawno-rzeczowymi majgtku jednostek 7z grupy kapitatowej, w zwigzku z
zabezpieczeniem splaty zaciggnietych zobowigzan

Ryzyko rynkowe dotyczy relacji rynkowych zwigzanych ze stopniem i stanem rozwoju rynku w relacji do nieruchomosci,
ktoéra stanowi zabezpieczenie kredytu, relacjami mi¢dzy popytem a podaza, ktore maja wpltyw na ksztaltowanie si¢ cen
oraz wptywem czynnikéw mikroekonomicznych i makroekonomicznych na stan rynku nieruchomosci.

Jednym z bardziej istotnych rodzajéw ryzyka zwigzanego z przedmiotem zabezpieczenia jest ryzyko prawne, ktore w
glownej mierze dotyczy ksiag wieczystych.

Jedynym z najwazniejszych elementdw procesu udzielania kredytu hipotecznego jest wycena nieruchomosci, ktora jest
zabezpieczeniem kredytu.

W zwiazku z tym powstaje ryzyko nicodpowiedniego oszacowania wartosci. W zaleznosci od wartosci kredytu, rodzaju
nieruchomosci wycena sporzadzana jest przez pracownikow banku lub rzeczoznawcoéw majatkowych. Brak pelnej i
kompletnej informacji o nieruchomosci oraz ich cenach transakcyjnych jest wymieniany jako glowny powodd
niepoprawnej wyceny.

Wtasciwa ocena zdolnosci kredytowej kredytobiorcy wymieniana jest jako jeden z najwazniejszych etapéw procesu
kredytowego. W trakcie analizy banki biorg pod uwage dochody, zadluzenie oraz wielko$¢ rezerw gotdéwkowych
kredytobiorcy. Bardzo wazna jest takze reputacja kredytowa na ktorg sktada si¢ warto$¢ aktualnych sptat, historie sptat
kredytow, ostatnie aplikacje kredytowe oraz nowe rachunki bankowe i historie rachunkow kredytobiorcy.

Ryzyko zwigzane ze zobowigzaniami finansowymi oraz utraty plynnosci

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania finansowe z tytulu kredytow i pozyczek, dlatego tez. narazona jest na ryzyko
stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na zmiennej stopie procentowe;j.
Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta sg narazona na ryzyko utraty ptynnosci w krotkim okresie w wyniku niedoboru
srodkow pieni¢znych na regulowanie zobowigzan w terminie ich wymagalno$ci. Strategia zarzadzania ryzykiem
ptynnosci zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow pienigznych, a takze negocjowanie limitow
kredytowych, ktére zapewniaja fundusze potrzebne do wypelnienia zobowigzan. Skuteczne zarzadzanie ryzykiem
ptynnosci jest $cisle powiazane z zarzadzaniem innymi rodzajami ryzyka finansowego, aby zapewni¢ niezbedne
przeptywy pienigzne w prognozowanych terminach i kwotach. Jednakze Emitent nie moze przewidzie¢ przysztych
warunkow kredytowania na rynkach finansowych. Trudno$ci w dostgpie do finansowania ze wzgledu na jego mniejsza
dostepnosé, a takze wyzszy koszt pozyskania finansowania moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ lub sytuacje
finansowa Emitenta lub spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z koronawirusem (Covid-19).

W zwiazku ze zniesieniem stanu zagrozenia epidemicznego w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow i
zakazoéw zwigzanych z wystgpieniem pandemii, nalezy uzna¢, iz koronawirus nie wywierat bezposredniego wptywu na
dziatalno$¢ Emitenta, jak i Grupy. Nalezy jednak pamigtaé, iz pomimo powyzszego faktu, konsekwencje spoteczno-
gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. W raportowanym okresie Spotka
poczynita odpowiednie dziatania w celu zapewnienia ciagloéci funkcjonowania Grupy. Zarzad przeanalizowat potencjalne
ryzyka zwiazane ze skutkami pandemii, ktére moga istotnie wptyna¢ na jej wyniki finansowe. Na dzien dzisiejszy nie
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odnotowano rowniez zaburzen w tancuchu dostaw materiatéw i uslug nalezy jednak zauwazy¢, iz Spotka poczynita
odpowiednie dziatania w celu zapewnienia cigglo$ci dostaw i zwigkszyla stan zapaséw materiatdow. Obecny zapas
materialow i stan osobowy pracownikow pozwalaja na realizacj¢ prowadzonych przez Emitenta zadan Jednak z uwagi na
niemozliwos$¢ okreslenia potencjalnego okresu, przez ktory beda wystgpowaty ograniczenia, a tym samym skali recesji
gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu i w szczegdlnosci jej wpltyw na osiggnigcia Grupy Kapitatowej, w chwili
obecnej cigzko oszacowac¢ pelne skutki i wptyw powyzszego zdarzenia na sytuacj¢ gospodarcza oraz wyniki finansowe
Emitenta oraz podmiotow zaleznych.

Ryzyko zwigzane 7 pandemiq wywolang przez koronawirusa SARS-CoV-2 w branZy hotelarsko-turystyczne oraz
ustugowo-handlowe;j.

Na dzien bilansowy oraz na dzien publikacji sprawozdania sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca
dziatalno$¢ jest weigz odczuwalna i moze mie¢ wpltyw na planowane terminy wykonywania poszczegolnych procesow w
Grupie Kapitalowej, ale nie stanowi na chwile obecna duzego zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Emitenta, jak i
Grupy.
W sposob szczegbdlny na negatywne skutki pandemii, ktora w okresie bilansowym zostata formalnie przeksztatcona w
stan zagrozenia epidemicznego narazona jest branza hotelarska, ktora odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych.
Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wiladz poszczegdlnych panstw
doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia
W przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wptyngly na decyzje przedsigbiorstw o
wstrzymaniu podrézy stuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzity tez do szybkiego
zrewidowania planow wyjazdowych wielu klientéw indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczeta odczuwaé
skutki pandemii jeszcze przed nalozonymi odgdrnie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen
wymusil na hotelarzach podjgcie szybkich dziatan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale
przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom. W perspektywie najblizszych miesigcy wcigz
istotna niewiadoma jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie stacjonarnych
konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwotywanie badz przektadanie na kolejny rok targéw oraz
imprez masowych, przyczynia si¢ do znacznego ograniczenia przychodow z segmentu MICE. Nieuniknionym efektem
obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wigkszym stopniu niz dotychczas przewaga
konkurencyjna na rynku hotelarskim b¢dzie uzalezniona od jakos$ci oferowanych ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej
rzeczywistosci i rosnacych oczekiwan gosci.
Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegélnych krajach zostaly stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. Niewiadoma
jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen
przez spotkania w formie online, a takze odwolywanie badz przektadanie na kolejny rok targdw oraz imprez masowych,
przyczynia si¢ do znacznego ograniczenia przychodow z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej
ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza, przeciazy system opieki zdrowotnej i bedzie miat negatywny wptyw na podaz,
nastroje inwestorow, popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gleboka recesje.
Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wigkszym stopniu niz
dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakosci i bezpieczenstwa oferowanych
ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci i rosngcych oczekiwan gosci.
Podobnie jak w przypadku branzy hotelarsko-turystycznej, pandemia koronawirusa SARS-CoV-2 wplyneta takze na
branze ustugowo- handlowa, ktorej osrodkiem jest spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. Sytuacja na rynku wynika
z obaw klientow detalicznych, mniejszg liczb¢ klientow kupujacych w ilosciach hurtowych, co jest wynikiem ograniczenia
dziatalno$ci stacjonarnej branzy gastronomiczne;j.
Poza dzialalnos$cig ustugowo — gastronomiczng spoiki zalezne ,,CFI Holding” S.A. oferujg takze ustugi najmu w
nalezacych do nich budynkach, gdzie powierzchnia wynajmowana jest innym firmom na cele biurowe, produkcyjne,
handlowe i ustugowe. Dziatalno$¢ ta rowniez odczuta skutki pandemii COVID-19. Mozliwos$¢ przeniesienia dziatalnosci
operacyjnej poszczegolnych najemcoéw do obshugi i sprzedazy online przez Internet jest gtéwna przyczyna zdefiniowana
przez Zarzad w obszarze zmniejszenia zainteresowania wynajmem biur. Niemniej jednak wynajem powierzchni w
nieruchomosciach spétek Grupy Kapitatowej, utrzymuje si¢ na wzglgdnie stabilnym poziomie.

1 lipca 2023 r. na terenie Polski zostaje zniesiony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami wirusem
SARS-CoV-2.
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1)
2)

3)

Ryzyko zwigzane ze zobowiqzaniami finansowymi.

Grupa Kapitatowa posiada zobowiazania finansowe z tytutu kredytéw i pozyczek. Emitent jest poreczycielem splaty
kredytow i pozyczek zaciagnietych przez spotki zalezne na realizacje przedsiewzigé strategicznych Grupy Kapitatowe;.
Udzielone porgczenia stanowia zobowiazania warunkowe Emitenta. Spotka nie udziela porgczen i gwarancji jednostkom
spoza Grupy Kapitalowej i nie otrzymuje ich od innych podmiotéw.

Nalezy mie¢ na uwadze, Ze istnieje ryzyko pogorszenia si¢ sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej, co moze doprowadzié
do niesplacania rat kredytowych w terminie, a w konsekwencji doprowadzi¢ do utraty ptynnosci finansowej Spotki.

Ryzyko wynikajqce z sytuacji makroekonomicznej.

Sytuacja podmiotow dziatajacych w branzy hotelarskiej w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrola, ogolne;j
sytuacji makroekonomicznej. Do glownych czynnikéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy
zaliczy¢:

Recesj¢ lub stagnacj¢ gospodarcza, wptywajaca na popyt na ustugi hotelarskie, zaré6wno ze strony klientow
indywidualnych, jak i biznesowych;

Pogorszenie si¢ sytuacji materialnej ludnosci i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale
oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sklonnos¢ do podrézowania;

Zta sytuacja finansowa firm wplywa natomiast na ograniczenie budzetéw na szkolenia, podroze stuzbowe i w efekcie
skutkuje odwotaniem, przetozeniem lub renegocjacja uméw dla grup biznesowych;

Wzrost cen paliw, energii i zywnoSci, ktory przektada si¢ na poziom kosztoéw operacyjnych operatoréw hotelowych;
Umocnienie si¢ waluty lokalnej, wptywajace na pogorszenie atrakcyjnosci danego kraju dla turystow zagranicznych;
Zmniejszenie liczby potaczen lotniczych i kolejowych;

Zmieniajacyg si¢ niekorzystnie sytuacj¢ geopolityczng, w tym w wyniku konfliktéw i napi¢é¢ spotecznych, skutkujaca
zmniejszeniem si¢ liczby 0sob podrézujacych.

Ryzyko zwiqzane 7 uzaleinieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dziatalno$¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktoéra zwigzana jest z
polityka wladz panstwowych. Rowniez polityka bankéw ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperow,
ale rowniez dla osob fizycznych poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolno$¢ kredytowa, w sposob istotny
wplywa na rozwdj sektora budowlanego.

Ryzyko, Ze zaplanowana przez spotke powierzchnia uiytkowa nieruchomosci budynkowych moZe nie zostaé osiggnieta.

Emitent realizuje swoje projekty w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne, ktoére przewiduja
wybudowanie okres§lonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczegolnych etapéw projektow.

Z uwagi jednak na fakt, ze Emitent planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz w trakcie ich realizacji
konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektow architektonicznych. Zmiany te moga wynika¢ w
szczegolnoscei: (i) ze zmian plandéw zagospodarowania przestrzennego i warunkéw zabudowy oraz dostosowania do tych
planéw projektow nieruchomosci budynkowych (domoéw mieszkalnych, obiektow biurowych, handlowych,
przemystowych) z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem celem optymalnego wykorzystania dostgpnej przestrzeni,
(i1) zmian w strukturze planowanych mieszkan, ktore jesli beda polegaty na zmniejszeniu $redniej powierzchni mieszkan,
wymagac bedg przeznaczenia dodatkowej powierzchni na garaze, co z kolei zmniejszy catkowita powierzchnig uzytkowa
mieszkan, oraz (iii) przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych i budowlanych.

Ryzyko zwigzane 7 konkurencjq.

Segmenty rynku, na ktérym dziataja spotki z Grupy Kapitalowej w obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotow
gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy
z jednej strony na powstaniu matych firm §wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu
silnych grup kapitalowych uczestniczacych w przedsigwzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi
kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spétce trudno jest konkurowa¢ z matymi firmami oraz z duzymi grupami
kapitatowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzigki polaczeniu z jedna z najwigkszych spotek z branzy nieruchomosci,
dzialajaca w wojewddztwie todzkim, $laskim, dolnoslaskim zagrozenie zwigzane z konkurencja ulegto minimalizacji. W
Grupie Kapitatowej wystepuje znaczacy efekt synergii.
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Podstawowym zrédtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” jest wynajem lokali
mieszkalnych, z ktorych najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroclawiu, na terenie ktorego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-
y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na ciagle niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale
te ciesza si¢ w dalszym ciagu duzym zainteresowaniem potencjalnych najemcow. Ograniczenie przez banki dostgpu do
kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjno$¢ tych lokali.

Branza hotelarska jest rynkiem, na ktorym prowadzona jest intensywna konkurencja. W duzych miastach, w ktorych
dziataja spotki z Grupy powstaja z roku na rok nowe hotele. Czg$¢ z nich nalezy do globalnych operatoréw dysponujacych
szeroka siecia obiektow o rozpoznawalnych markach, efektywnymi programami lojalnosciowymi oraz wysokimi
budzetami marketingowymi. Operatorzy hotelowi konkuruja takze w zakresie pozyskania nowych franczyzobiorcow w
atrakcyjnych lokalizacjach. W efekcie, nasilenie konkurencji moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos$¢ ceny oraz
poziom obtozenia obiektow hotelowych prowadzonych przez inne podmioty, a w konsekwencji na osiggane przez Grupg
wyniki finansowe.

Przeciwdziatajac powyzszym zagrozeniom, Zarzad prowadzi aktywna polityke produktows i cenowa we wszystkich
swoich hotelach, kladzie szczegdlny nacisk na rozszerzanie i uatrakcyjnienie swojej oferty na rynku hotelarskim.

Ryzyko zwigzane 7 uzaleinieniem si¢ od dominujqcego odbiorcy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczgce. Spotki z Grupy posiadaja
zdywersyfikowane grono odbiorcow, w ktorych zaden nie powinien mie¢ kluczowego wptywu na dziatalno$¢ Grupy.

Ryzyko powstania zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji.

Spotki z Grupy Kapitatowej dziatajace w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie istotne pozycje dotyczace kwot
potencjalnych zobowigzan z tytulu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego wykonania
umow. Na dzien bilansowy grupa nie posiadata istotnych ww. pozycji.

Ryzyka zwigzane 7 zawartymi umowami kredytowymi.

W znacznym stopniu Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ kredytami, co zwigksza jej poziom wrazliwos$ci na ryzyko
wywotane zmianami stop procentowych zaréwno dlugoterminowych, jak i kroétkoterminowych zobowigzan finansowych.
W 2021 roku Grupa korzystala z zewnetrznych zrédet finansowania w formie kredytow bankowych — obrotowych, w
rachunku biezacym i inwestycyjnych.

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytow, dla ktorych odsetki liczone sg przede wszystkim na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwiazku, z czym obecnie wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do obecnej sytuacji panujacej
na rynku finansowym.

W zwiazku z sytuacja spowodowana COVID-19, Spoiki zalezne od Emitenta, zawarty z bankami, szereg aneksow
do umow kredytowych, przewidujacych m.in. okresowe zawieszenie ptatnosci rat kapitalowo-odsetkowych, zmniejszenie
wysokosci rat kredytowo-odsetkowych, lub wydluzenia okresu finansowania, dostosowujac poziom platnosci do
aktualnych mozliwos$ci finansowych. W ten sposob, nastapito ograniczenie, minimalizacja ryzyka wypowiedzenia umow
kredytowych w zwigzku z spadkiem przychodéw begdacego konsekwencja pandemii.

Ryzyko wynikajqce ze wspolpracy 7 agencjami i posrednikami turystycznymi.

Celem CFI Hotel‘s Group — marki, ktora zarzadza hotelami oraz obiektami hotelarskimi w ramach Grupy Emitenta poza
wlasna platformg oraz licznymi kanatami sprzedazy jest sprzedaz poprzez tradycyjne rozpoznawalne na rynku kanaty IT.
Niektorzy z tych duzych posrednikow rozwijaja wiasne programy lojalnosciowe dla swoich systemow rezerwacyjnych.
W sytuacji, gdy poziom sprzedazy poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzrdstby istotnie, mogloby to wptynaé
negatywnie na wyniki Sieci.

Ryzyko zwigzane 7 wynajmem nieruchomosci.

Spoiki z grupy kapitatowej prowadza dzialalno§¢ w segmencie wynajmu nieruchomosci. Spotki wynajmuja obiekty
komercyjne, handlowe, biurowe, produkcyjne, ustugowe, ekspozycyjne, magazynowe powierzchnie reklamowe.
Dziatalno$¢ ta niesie za soba pewne ryzyka zwigzane np. z wyceng nieruchomosci, utrata najemcow czy tez z
nieterminowym placeniem czynszu przez najemcoéw. Przyjecie blednych zalozen przy wycenie nieruchomosci moze
prowadzi¢ do nieprawidtowos$ci w wycenie nieruchomosci i wdrozenia btednych strategii dla danego projektu. Istnieje
takze ryzyko zwiazane ze spadkiem warto$ci nieruchomosci rozpoznawanym jako strata z aktualizacji wyceny. Ziszczenie
si¢ powyzszych ryzyk zwiazanych z wycena nieruchomosci moze wptyna¢ na nizsze od zakladanych wplywow z
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czynszow i ze sprzedazy nieruchomosci, a takze wartos¢ bilansowa nieruchomosci moze nie odzwierciedlaé wartosci
godziwej. Grupa Kapitalowa minimalizuje to ryzyko poprzez: (i) wspoélpracg z niezaleznymi rzeczoznawcami
majatkowymi, (ii) staranny dobor metod wyceny, (iii) stosowanie kilkuetapowej procedury akceptacji wyceny, (iv)
systematyczny przeglad nieruchomosci i monitoring glownych zatozen.

Kolejne ryzyka zwigzane z wynajmem nieruchomosci to utrata najemcow biurowych i handlowych lub trudnosci w ich
pozyskaniu czy tez niepozyskanie najemcoéw biurowych w Warszawie ze wzgledu na duza podaz powierzchni biurowe;.
W konsekwencji moze to wptynaé na utrate przychodow i ptynnosci poprzez m.in.: spadek przychodu z najmu, brak
mozliwosci sprzedazy nieruchomosci, brak mozliwosci uruchomienia finansowania bankowego. Dzialania jakie
podejmuje Emitent w celu ograniczenia tego ryzyka to: staranny dobdr najemcow. wspolpraca z renomowanymi
zewnetrznymi firmami specjalizujagcymi si¢ w ushugach posrednictwa w najmie, atrakcyjna oferta dla najemcow,
systematyczny monitoring zadowolenia najemcow i podejmowanie dzialan naprawczych, stosowanie kaucji i gwarancji
bankowych jako zabezpieczenia umoéw najmu.

Majac powyzsze na uwadze Emitent ocenia ryzyka zwigzane z wynajmem nieruchomosci jako niskie. Pomimo
okresowego spadku przychodow spowodowanych COVID-19, wynajem powierzchni w nieruchomosciach spotek Grupy
Kapitatowej, utrzymuje si¢ na wzglednie stabilnym poziomie.

Ryzyko utraty reputacji.

Marki, pod ktérymi dzialaja hotele Grupy i ich reputacja oraz zwiazana bezposrednio z nia jakos¢ oferowanych ustug
stanowig jedne z gtdéwnych zadan jakie stawia przed sobg Zarzad Spotki. Mozliwosci pozyskania klientow i ich utrzymanie
zalezg od standardu i jako$ci ustug oraz stosowania dobrych praktyk rynkowych (handlowych) w ramach realizowanego
od lat z sukcesem programu zarzadzania siecig. Incydenty wptywajace negatywnie na zaufanie i bezpieczenstwo gosci
mogg zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. W warunkach ekspansji mediow spoleczno$ciowych potencjalna skala (zakres)
negatywnego odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze by¢ duza, w tym niewspdtmierna do faktycznych
niekorzystnych skutkéw danego zdarzenia. Wystapienie sytuacji wskazanych powyzej moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu
kosztow prowadzonej dziatalnosci lub mieé niekorzystny wplyw na poziom przychodéw. Grupa na biezgco monitoruje
dzialalno$¢ mediow 1 odpowiada na problemy zamieszczone na portalach spotecznosciowych, jak réwniez
zaimplementowata szczegblowe procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach kryzysowych, majace na celu
zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w przypadku ich wystapienia) minimalizowanie skutkow.

Ryzyko wzrostu kosztow pracowniczych.

Niskie bezrobocie, brak wykwalifikowanej kadry pracowniczej na rynku, a co za tym idzie problemy ze znalezieniem
odpowiedniego personelu wcigz stanowia wyzwanie, z ktorym mierzy si¢ branza hotelarska (i nie tylko). Hotele borykaja
si¢ nie tylko z trudno$ciami zwigzanymi z pozyskaniem, ale réwniez utrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego
personelu. Mamy wcigz obecnie rynek pracownika, ktory przejawia si¢ w podwyzszonym wskazniku rotacji kadry
pracowniczej oraz wzroscie wynagrodzen. W czasach dobrej koniunktury i rozwoju gospodarczego, ktéry kwartalnie
potrafi przekraczac¢ poziomy nawet 5% wzrostu, nie powinny dziwi¢ rekordowe plany zwigzane z zatrudnieniem.
Pracodawcy, w obliczu spadajacego bezrobocia oraz wysokiego popytu na prace, beda musieli bardziej niz do tej pory
rywalizowaé¢ o pracownikow, co zwigksza presje na wzrost wynagrodzen. Firmy, chcac utrzymaé swoich
dotychczasowych pracownikow beda niejako zmuszone do negocjacji ptacowych.

W warunkach, gdy ponad potowa firm w Polsce ma trudnosci rekrutacyjne, warto zwrdci¢ uwage na ich sposoby radzenia
sobie z takimi wyzwaniami. NajczeSciej wskazywanym przez przedsigbiorcow rozwigzaniem jest podnoszenie
wynagrodzen dla rodzimych pracownikdéw. Na taki ruch najczesciej decydowaly si¢ duze firmy z sektora handlowego i
produkcyjnego. W drugiej kolejnosci pracodawcy proponuja swoim zalogom wydtuzanie czasu pracy, aby wypetnic
brakujace wakaty wlasnymi zasobami. Z tej strategii najchetniej korzystajg firmy ustugowe.

Ryzyko bledu w procesie sporzqdzania sprawozdan finansowych.
Spoétka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. W tym celu przetwarza informacje zaczerpnigte
z systemOéw finansowych jednostek zaleznych. Istnieje ryzyko btedu ewidencyjnego spowodowanego celowym lub

niezamierzonych dziataniem pracownika jednostki zaleznej. W celu minimalizacji ryzyka Jednostka Dominujaca
przeprowadza systematyczne kontrole prawidtowosci procesow ewidencyjnych w jednostkach zaleznych.

Ryzyko branzowe dla podmiotow dziatajgcych w okreslonych sektorach.
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Grupa Kapitatowa CFI prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, z ktoéra zwiazane jest ryzyko zaangazowania w sektor
dziatalnosci, ktorego sposob funkcjonowania moze by¢ uzalezniony od szeregu czynnikow, trudnych do rozpoznania w
momencie nabycia udzialow lub akcji podmiotu zdefiniowanego w strukturze tego sektora. Czynnikami takimi moze by¢
np. konkurencyjno$¢ popytu, wewnetrzne relacje pomiedzy dominujacymi uczestnikami sektora, trendy rynkowe,
specyficzne potrzeby i wybory konsumentow, moda.

Ryzyko zwigzane 7 mozliwoscig pojawienia sig nieprawdziwych informacji dotyczgcych Emitenta lub jego dziatalnosci.

Na konkurencyjnym rynku w szczegdlnosci dla spotek publicznych, istnieje ryzyko wykorzystywania przez niektorych
konkurentéw Emitenta (lub inne podmioty zmierzajace do ostabienia pozycji konkurencyjnej Emitenta, w tym
spekulantow gieldowych) nieprawdziwych informacji o Emitencie, jego dziatalnosci lub osobach powigzanych z
Emitentem, w celu wywarcia negatywnego wplywu na pozycje i wizerunek rynkowy Emitenta. Ewentualne
rozpowszechnianie nieprawdziwych i negatywnych informacji dotyczacych Emitenta, moze wywiera¢ przejsciowy, lecz
niekorzystny wplyw na jego pozycje¢ negocjacyjna, a tym samym negatywnie wplywac¢ na sytuacj¢ finansowa Emitenta.
Informacje takie mogg wywiera¢ rowniez niekorzystny wptyw na ksztaltowanie si¢ kursu akcji Emitenta, nawet jesli nie
miatyby one istotnego wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Spotka w uzasadnionych przypadkach wykorzysta droge
prawna w celu obrony swojego wizerunku, jednakze nie ma mozliwosci ograniczenia lub wyeliminowania takiego ryzyka.

Ryzyko prawne zwiqzane 7 trwajgcym postgpowaniem przygotowawczym Prokuratury Regionalnej w Lodzi w stosunku
do 0sob, ktore zrezygnowaly lub zostaly odwolane 7 organow zarzqdzajgcych Emitenta i organow spotek zaleinych.

Obecny zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawne zwigzane z rozpoczg¢ciem przez
Prokurature Regionalng w Lodzi czynnosci przygotowawczych w stosunku do osob zasiadajacych na dzien bilansowy w
organach statutowych spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta.

Na dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki dziatan poprzedniego zarzadu Emitenta oraz ich
potencjalny wplyw na dziatalno$¢ operacyjng jednostki dominujacej oraz grupy kapitalowej CFI Holding SA w
nadchodzacej przysztosci. Na dzien publikacji sprawozdania dziatalno$¢ operacyjna Emitenta oraz jego spotek zaleznych
zostata zachowana.
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C. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 11l KWARTAL BIEZACEGO OKRESU

1. Wybrane dane finansowe CFI Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania
finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

01.01.2023 — 30.09.2023 4,5773 4,6356

01.01.2022 — 31.12.2022 4,6883 4,6899

01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
*) srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowiacego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzief kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Zestawienie Calkowitych Dochodow

e e o
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2 262 494 3767 804
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjnej -83 -18 -183 -39
Zysk (strata) brutto -608 -133 648 138
Zysk (strata) netto -599 -131 648 138
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750 874 900 2750 874 900 2750 874 900 2750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) -0,0002 -0,00005 0,0002 0,0001
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwale 909 966 196 299 909 769 193985
Aktywa obrotowe 2351 507 2369 505
Kapitat wlasny 858 505 185198 859 104 183 182
Kapitatl zaktadowy 852 771 183 961 852 771 181831
Zobowigzania dlugoterminowe 1872 404 1218 260
Zobowigzania krotkoterminowe 51940 11 205 51816 11049
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zl/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych

zgze?zmjpienic;ine netto z dziatalnosci 174 38 827 176
ﬁlrjvzzg\:;} rf);;equne netto z dziatalnoéci ) i -800 an
Ezz:rf):gv\:/g/j pieniezne netto z dziatalnosci 395 .86 1620 346

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordOwnywalny konczacy si¢ 31.12.2022 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A. ZA 111 KWARTAEL 2023 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa trwale 909 966 909 769
Rzeczowe aktywa trwate 533 642
Nieruchomosci inwestycyjne 4209 4191
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
}sg&rf]eossttykcigh :Vtoj;;:?:;:z(gf;c r?aleZnych, wspolnych przedsigwzigciach i w 904 931 904 931
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 293 5
Aktywa obrotowe 2351 2369
Zapasy 199 -
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1980 1976
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 172 394
Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy 2351 2369
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 912 317 912 138

Strona 42 z 51



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

Kapital wlasny 858 505 859 104
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 858 505 859 104
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane 5734 6 333
W tym wynik finansowy okresu -599 718
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 1872 1218
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania z tytuhu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe 1579 1204
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 293 14
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 51 940 51816
Kredyty i pozyczki 2582 3238
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 24 350 23434
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 185 571
Inne zobowigzania finansowe 24 413 24163
Rezerwy kréotkoterminowe 410 410
i;l;z:lv;gizzi;hkrg;ksgg:;;ve bez zobowigzan wchodzacych w sktad grup 51940 51816
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowigzania razem 53812 53034
Pasywa razem 912 317 912 138

Strona 43 z 51



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

;r:t);lil;((lr)zv ze sprzedazy produktéow, towaréw i 2537 1040 2735 2 267
Amortyzacja 110 37 126 40
Zuzycie materiatow i energii 29 4 46 10
Ustugi obce 621 168 496 188
Podatki i optaty 16 5 56 45
Koszty $wiadczen pracowniczych 1478 504 1139 281
Pozostate koszty rodzajowe 9 3 8 2
Warto$¢ sprzedanych towardow i materiatow - - 1896 1896
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 40 15 1231 1227
Pozostate koszty operacyjne 398 12 382 39
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -83 324 -183 992
Przychody finansowe 33 11 1229 1141
Koszty finansowe 558 153 398 14
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -608 182 648 2119
Podatek dochodowy -9 - - -
zfrs]l:y(:ltjl(';:l\tlz;reljetto z dzialalnoSci 509 182 648 2119
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -599 182 648 2119
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

OKkres biezacy

Kapital wlasny na
pierwszy dzien 852771 6 333 859 104 859 104
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po
korektach
Emisja akcji

852 771 6 333 859 104 859 104

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -599 -599 -599

Inne dochody catkowite

Suma dochodow
catkowitych
Zwigkszenie wartosci
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na
ostatni dzien biezgcego 852 771 5734 858 505 858 505
okresu

-599 -599 -599

-599 -599 -599

Okres poprzedni

Kapital wlasny na
pierwszy dzien 852 771 5615 858 386 858 386
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji

852771 5615 858 386 858 386

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyplata dywidendy
Zysk (strata) netto 648 648 648

Inne dochody catkowite

Suma dochodow
catkowitych
Zwigkszenie

(zmniejszenie) warto$ci 648 648 648
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na
ostatni dzien 852 771 6 263 859 034 859 034
poprzedniego okresu

648 648 648
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

OKkres biezacy Okres poprzedni
A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) Brutto -608 648
1l. Korekty razem 781 -1 475
Amortyzacja 110 126
(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek 22 -27
Koszty z tytutu odsetek -13 208
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -22 -62
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu zapasow -199 872
Zmiana stanu naleznosci -310 -922
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 1195 -1671
Inne korekty - -
Gotéwka z dzialalnoSci operacyjnej 174 -827
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony - -
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (I +/- 11) 174 -827
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej i
finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Inne wpltywy/wydatki inwestycyjne - -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate i i
Wydatki na nabycie aktywow finansowych - -800
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I - 11) -800
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki 270 2 355
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -641 -735
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego - -
Odsetki -24 -
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I - 11) -395 1620
E. Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pieni¢znych i ich 291 7
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych i
ekwiwalentéw $rodkow pienieznych i i
Zwickszenie (zmniejszenie) stanu $srodkow pienieznych i ich 291 7
ekwiwalentow
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 394 19
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 172 13

Strona 46 z 51




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023r. (w tysigcach zlotych)

INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOCFI HOLDING S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA |11 KWARTAL 2023 R.

A. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKEADNIKOW AKTYWOW

L] ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wartos¢ bilansowa

brutto na poczatek - 1713 349 327 92 2481
roku

Zwigkszenia, z tytulu: 75 17 92
nabycia srodkéw

trwatych 8 17 92
inne

Zmniejszenia, z tytulu: 12 92 104
sprzedaz 12 12
przyjecie srodkow

trwatych i inwestycji w 92 92
nieruchomosci

Wartos¢ bilansowa

brutto na dzien 75 1702 349 344 - 2470
bilansowy

Umorzenie na poczatek ) 1162 349 307 ) 1838
roku

Zwigkszenia, z tytulu: 1 106 2 109
amortyzacji 1 106 2 109
Zmniejszenia, z tytulu: 12 12
sprzedaz 12 12
inne

Umorzenie na dzien 1 1257 349 328 - 1936
bilansowy

Odpisy aktualizujace na

poczatek roku

Odpisy aktualizujace na

dzien bilansowy

Wartos¢ bilansowa

netto na dzien 74 444 - 15 - 533
bilansowy
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. ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ bilansowa na BO 4191 3228
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 18 3286
- nabycia nieruchomosci 18 96

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do warto$ci godziwej - -

- inne zwigkszenia - 3190
Zmniejszenia stanu, g tytutu: - 2323
- zbycia nieruchomosci - 1896

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 428

- inne zmniejszenia - -
Wartos$¢ bilansowa na BZ 4209 4191

L] ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 320 -
Produkty gotowe: - -

Wedtug ceny mozliwej od uzyskania - -

Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdch wartoSci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto 57 -
mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ produkcji w toku 263 -

e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Rzeczowe aktywa trwale - - - -

Warto$ci niematerialne i prawne - - - -

Nieruchomosci inwestycyjne 270 - - 270
Aktywa finansowe 5714 22 - 5736

Zapasy - 263 - 263
NaleznoS$ci handlowe 5626 36 - 5 662

. NALEZNOSCI

Naleznosci krétkoterminowe

Nalezno$ci handlowe 1834 1755
od jednostek powigzanych 469 1407
od pozostalych jednostek 1365 358
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z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 128 177
inne 17 44

B. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 5 288 293
Rezerwa z tytutlu podatku odroczonego 14 279 293
2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM POLROCZNYM SKROCONYM

SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaly opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW 1 ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Powyzsze zdarzenia szczegétowo zostaly przedstawione w punkcie 10 dodatkowych informacji do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.

4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANY M
OKRESIE

Proces budowlany $cisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Dtugo utrzymujace si¢ ujemne temperatury oraz obfite
opady deszczu maja negatywny wplyw na osiagane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPLATY NIE UDZIALOWYCH 1 KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy.

6. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W zwiazku z osiagnigta stratag w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.

7. AKTYWA 1 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Aktywa i zobowigzania warunkowe zostaly opisane w punkcie 18 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.
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8. INSTRUMENTY FINANSOWE

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1980 1980 1976 1976
Kredyty i pozyczki 2582 2582 3268 3268
Zobowiazania finansowe 25991 25991 25 368 25 368
Zobow.lqzan.la handlowe oraz pozostale 24536 24536 24005 24005
zobowigzania

9. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI.

Spotka w prezentowanym okresie nie zawarta nowych umow kredytowych ani anekséw do posiadanych umow kredytowych.

Kredyty 638 638
Pozyczki 1944 2601
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

Inne zobowigzania finansowe 25991 25 368
Razem zobowiazania finansowe 28 573 28 606
- dlugoterminowe 1578 1204
- krotkoterminowe 26 994 27 402

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

2582

3238

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe

- platne powyzej 1 roku do 3 lat

- platne powyzej 3 lat do 5 lat

- platne powyzej 5 lat

Kredyty i pozyczki razem

2582

3238

WIBOR 1M-+marza 638
WIBOR 3M-+marza -
razem -
Koszty finansowe okresu 638

Stata stopa procentowa 1944
razem 1944
Koszty finansowe okresu 65

10. DLUGOTERMINOWE KONTRAKTY BUDOWLANE

W biezacym okresie nie wystgpuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.
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11. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje pomiedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wiascicielami zaprezentowano ponizej:

za biezacy rok

Jednostki sprawujace
wspélkontrole lub majace istotny - - - - - -
wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 2573 171 5945 - 38020 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - B
Pozostale jednostki powiazane: - - - - - -

Osoby Zarzadzajace - - - - - R

. .| wynajem maszyn . .
ki rynk ki
Sle(:}c;zeme i sprzetu warunki Sry:Z (:::ve najmu 127 469 brak Je;ci?:;ea
g budowlanego Pz
. . . i rvnk i
$wiadczenie | ustuga W?parCIa warunki rynkowe ustug 2573 700 brak Jednqst i
ushug operacyjnego outsourcingu zalezne
Transakcja Finansowanie Finansowanie Udzielenie 480/ 26 880 brak Jednostki
finansowa | wewnatrzgrupowe wewnatrzgrupowe splata 4 zalezne

Wroctaw, dnia 8 listopada 2023 roku

Podpisy Zarzadu:

Teresa Kawczynska
Prezes Zarzgdu
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