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ATREM S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku

Okres 9 miesigcy

Okres 9 miesigcy

Okres 3 miesigcy

Okres 3 miesigcy

Nota zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022 30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 92 906 88 384 41 989 23 659
Koszt wlasny sprzedazy 11.6 79 870 76 689 37 291 19932
Zysk brutto ze sprzedazy 13 036 11 695 4698 3727
Koszty sprzedazy 11.6 1977 1266 603 482
Koszty ogdlnego zarzadu 11.6 9151 8090 2585 2753
Zysk netto ze sprzedazy 1908 2 339 1510 492
Pozostale przychody operacyjne 11.1 559 581 98 15
Pozostale koszty operacyjne 11.2 292 300 49 71
Zysk / strata z tytutu oczekiwanych strat )
Kredytowych 18.1 43 612 0 608
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 2132 3232 1559 1044
Przychody finansowe 11.3 1089 775 325 252
Koszty finansowe 11.4 1969 1601 657 410
Zysk przed opodatkowaniem 1252 2 406 1227 886
Podatek dochodowy 12 261 573 256 217
Zysk netto 991 1833 971 669
Zysk/ (strata) na jedna akcje
— podstawowy z zysku za rok obrotowy 0,11 0,20 0,11 0,07
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy 0,11 0,20 0,11 0,07

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od

10 do 39 stanowig jego integralng czg$¢
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z INNYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku

Okres 9 miesiecy ~ Okres 9 miesiecy Okres 3 miesiecy  Okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022 30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk/ (strata) netto za okres 991 1833 971 669

Inne catkowite dochody

Inne calkowite dochody netto, ktéore moga podlegaé
przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych 0 0 0 0
okresach sprawozdawczych

Inne calkowite dochody netto niepodlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych

okresach sprawozdawczych 0 0 0 0
Inne calkowite dochody netto 0 0 0 0
CALKOWITY DOCHOD ZA ROK 991 1833 971 669

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
10 do 39 stanowig jego integralng czg$¢
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ

na dzien 30 wrze$nia 2023 roku

30 wrzesnia 2023

Nota (niebadane) 31 grudnia 2022

AKTYWA
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 1 2
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 16.1 2 696 3033
Rzeczowe aktywa trwate 13 7851 8 361
Pozostate naleznosci 18.1 2680 2694
Nieruchomos¢ inwestycyjna 15 13022 13022
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1380 1642
Aktywa trwale 27 630 28 754
Aktywa obrotowe
Zapasy 17 248 314
Aktywa z tytutu umowy 7.2 22977 6 787
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18.1 32 665 42 033
Pozyczki udzielone 25 18 198 8 490
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 179 66
Aktywa obrotowe 74 267 57 690
AKTYWA RAZEM 101 897 86 444
PASYWA
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 4615 4615
Kapitat zapasowy ptatny w formie akcji 1 466 1 466
Nadwyzka ze sprzedazy akcji wlasnych 19 457 19 457
Kapitat zapasowy 8 050 6 535
Zyski zatrzymane 1563 3102

zyski / straty z lat ubiegtych 572 572

zysk / strata okresu 991 2530
Kapital wlasny 35151 35175
Zobowiazania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania 22.1 855 649
Leasing 16 2832 2939
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 211 249 239
Pozostate rezerwy 21.1 1494 563
Zobowiazania dlugoterminowe 5430 4390
Zobowiazania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 22.1 27677 27 421
Zobowigzania z tytutu umow 7.2 12 752 8 300
Oprocentowane kredyty i pozyczki 20 18 774 7870
Leasing 16 1176 1208
Pozostate rezerwy 21.1 937 2080
Zobowiazania krétkoterminowe 61 316 46 879
Zobowiazania razem 66 746 51 269
PASYWA RAZEM 101 897 86 444

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
10 do 39 stanowig jego integralng czg$¢
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

na dzien 30 wrzesnia 2023 roku

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2023
(niebadane)

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2022
(niebadane)

Przephywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1252 2 406
Korekty o pozycje: -50 324
Korekty z tytutu umorzenia i amortyzacji 1707 1 666
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0 6
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 76 -18
Zyski z tytutu odsetek -907 -696
Straty z tytutu odsetek 1098 766
Zmiana stanu zapasow 66 -827
valana} s.tanu naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 9401 5639
naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan 449 4 898
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytuhu umow -11738 3186
Zmiana stanu rezerw -202 -3 018
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 1202 2730
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -405 -704
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 145 319
Wplywy spotka jako leasingodawca 240 224
Pozyczki udzielone -12 685 -4 300
Otrzymane odsetki 184 62
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 3670 4390
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -8851 -9
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 13 480 16 349
Splaty kredytow i pozyczek -2 533 -13769
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu -1072 -1177
Wyptacone dywidendy -1 015 -6 092
Odsetki zaptacone -1 098 -697
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej 7762 - 5386
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 113 -2 665
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 66 2 698
Srodki pieniezne na koniec okresu 179 33

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
10 do 39 stanowig jego integralng czg$¢
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ATREM S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku

Kapitat zapasowy  Nadwyzka ze

poé(;i ;f;éiwy platny w _}i'ormie sprzedazy akcji  Kapital zapasowy Zyski zatrzymane Kap é?; lvevjjtsny
akeji wlasnych

Na dzien 1 stycznia 2023 roku 4615 1466 19 457 6 535 3102 35175
Zyskl/(strata) netto za okres 0 0 0 0 991 991
Calkowity dochod za okres 0 0 0 0 991 991
Podzial wyniku finansowego: 0 0 0 1515 -2530 -1015
Wyplata dywidendy 0 0 0 0 -1015 -1 015
Wplata na kapitat zapasowy 0 0 0 1515 -1515 0
Na dziet 30 wrzesnia 2023 roku 4615 1466 19 457 8 050 1563 35151

(niebadane)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 10 do 39 stanowia jego integralng czesé¢



ATREM S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

za okres zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku

Kapitat zapasowy  Nadwyzka ze

poltis?; if/f)i/W piatnya l:u; f;ormie spereZZtszZ;kcji zé?efsl éijy Zyski zatrzymane Kapégléizv;fsny
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 4615 1466 19 457 6 450 6 748 38 736
Zysk/(strata) netto za okres 0 0 0 0 1833 1833
Calkowity dochod za okres 0 0 0 0 1833 1833
Podzial wyniku finansowego: 0 0 0 85 -6 176 -6 091
Wypltata dywidendy 0 0 0 0 -6091 -6 091
Wplata na kapital zapasowy 0 0 0 85 -85 0
Na dzieft 30 wrzesnia 2022 roku 4615 1466 19 457 6 535 2 405 34478

(niebadane)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 10 do 39 stanowia jego integralng czesé¢



ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1.  Informacje ogdlne

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki ATREM S.A obejmuje okres 9 miesigcy zakoficzony dnia
30 wrzesnia 2023 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 9 miesigcy zakonczony dnia
30 wrzeénia 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku.

Srédroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmujace dane na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz dane
porownawcze na dzien 31 grudnia 2022 roku, a takze $rodroczne sprawozdanie z catkowitych dochodow
obejmujace dane za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2023 roku oraz dane poréwnawcze za okres
9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2022 roku nie byty przedmiotem przegladu przez bieglego rewidenta.

Poprzedniczka prawna spotki ATREM S.A. zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 27 wrzes$nia 1999 r.
sporzadzonym przez notariusza Andrzeja Adamskiego w Kancelarii Notarialnej Piotr Kowandy, Andrzej Adamski
w Poznaniu (Rep. A. nr. 10.634/1999) i zarejestrowana w dniu 24 listopada 1999 r. w Sadzie Rejonowym
w Poznaniu w Wydziale XIV Gospodarczym - Rejestrowym pod numerem RHB 13313. Nastepnie
w dniu 20 czerwca 2002 r. zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Poznaniu XXI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000118935. Rejestracja spotki ATREM S.A.
nastapita w dniu 03 stycznia 2008 r. w Rejestrze Przedsicbiorcow pod numerem KRS 0000295677. Sadem
wlasciwym dla Spoétki jest Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Siedziba spotki ATREM S.A. miesci si¢ w Bydgoszczy, przy pl. Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 639688384. Czas trwania Spotki jest nicoznaczony. Podstawowym
przedmiotem dziatania Spétki jest swiadczenie kompleksowych ustug w zakresie szeroko rozumianego zaplecza
inzynieryjnego duzych projektow infrastrukturalnych i budowlanych, tj. automatyki, telemetrii, regulacji,
elektroniki, metrologii, teletechniki oraz elektroenergetyki.

Grupa Kapitatlowa Immobile S.A. to podmiot dominujacy dla ATREM S.A.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
2023 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 24 listopada 2023.

2. Podstawa sporzadzenia S$rdédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $§rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez
Uni¢ Europejska (,, MSR 34”).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
W rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2022 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 3 kwietnia 2023.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku finansowego
za rok obrotowy.

Niniejsze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (,,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej dwunastu miesigcy od daty
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

3.  Stosowane zasady rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spojne
z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia
2022 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardoéw oraz interpretacji obowiazujacych dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2023 roku i pdézniej i zmian wskazanych w nocie 4
niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktore majg zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku,
nie maja istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

1. Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwale: przychody osiggnigte przed oddaniem do uzytkowania
2. Zmiany do MSR 37: Umowy rodzgce obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkéw umownych
3. Zmiany do MSSF 3: Pofgczenia jednostek - Odniesienie do Zatozen koncepcyjnych

4. Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2018-2020:

a) MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
Jednostka zalezna stosujgca MSSF po raz pierwszy

b) MSSF 9 Instrumenty finansowe: Opfaty w ramach testu 10 % przy zaprzestaniu ujmowania zobowigzan
finansowych

€) Przyktady ilustracyjne do MSSF 16 Leasing: Zachety leasingowe
d) MSR 41 Rolnictwo: Uwzglednienie opodatkowania w wycenie do wartosci godziwej.

4, Zmiany w prezentacji poszczegolnych pozycji sprawozdania
finansowego

W poréwnaniu do wezesniej sporzadzanych sprawozdan finansowych, nastapita zmiana prezentacji nastepujacych
danych:

1 W sprawozdaniu z sytuacji finansowej pozycja "Pozostate aktywa niefinansowe", ktore gtownie zawieraly
zaliczki z tytulu zapaséw zostala wlaczona do pozycji "Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych
naleznosci"

2 W sprawozdaniu z przeplywow pienigznych nastgpito rozdzielenie strumieni pieni¢znych: sptaty kredytow
i pozyczek i wptywow z tytutu otrzymania kredytow i pozyczek.

Celem zmiany tej prezentacji bylo zaprezentowanie wielkosci w sprawozdaniu finansowym analogicznie jak to
prezentuja spotki w Grupie GK IMMOBILE S.A., co pozwala na lepsza poréwnywalno$¢ danych miedzy tymi
sprawozdaniami przez potencjalnych inwestorow.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Sprawozdanie 7 sytuacji finansowej na dzien 31.12.2022 roku

zmian
Pozycja sprawozdania finansowego opublikowana prejene':acyjna po zmianie
Aktywa dlugoterminowe
Pozostate naleznosci 2409 285 2694
Pozostate aktywa niefinansowe 285 -285 0
Aktywa krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci 39 000 3033 42 033
Pozostate aktywa niefinansowe 3033 -3033 0
Sprawozdanie 7 sytuacji finansowej na dzien 31.12.2021 roku

zmiana
Pozycja sprawozdania finansowego opublikowana  prezentacyjna  po zmianie
Aktywa dlugoterminowe
Pozostate naleznosci 2771 234 3005
Pozostate aktywa niefinansowe 234 -234 0
Aktywa kroétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 40 896 1275 42 171
Pozostate aktywa niefinansowe 1275 -1275 0

5.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu dokonania osagdow, szacunkow oraz zatozen,
ktére maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkow moze spowodowaé
istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W stosunku do sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zasady (polityki)
rachunkowosci nie ulegly zmianie.

6. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalnos¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, niemniej realizacja przychodoéw ksztattuje sie
nieproporcjonalnie w trakcie trwania roku.

7. Przychody z umow z klientami

7.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu uméw z klientami w podziale na kategorie, ktore odzwierciedlaja
sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wplywaja na charakter, kwote, termin ptatnosci oraz niepewnosé
przychodéw i przeptywow pieni¢znych.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Za okres 9 miesigcy zakonczony Za okres 9 miesigcy zakonczony
30 wrzesnia 2023 roku (niebadane) 30 wrzesnia 2022 roku (niebadane)

Rodzaj dobra lub ustugi

Projekty wykonawcze 90 626 84 384
Projekty eksploatacyjne 2015 3900
Pozostate 265 100
Przychody z umoéw z klientami ogélem 92 906 88 384

Region geograficzny

Polska 92 906 88 384
Europa 0 0
Przychody z umoéw z klientami ogélem 92 906 88 384

Przychody z tytulu projektow wykonawczych rozpoznawane sag w miar¢ uptywu czasu, natomiast przychody
z tytutu projektow eksploatacyjnych oraz pozostate rozpoznawane s3 w momencie czasu. Wplyw na to maja
m.in.: warunki atmosferyczne, specyfika realizowanych kontraktow, terminéw umownych oraz fazy realizacji,
w jakiej si¢ znajduja budowy.

7.2. Aktywa i zobowiazania z tytulu umow z klientami
Przychody z realizacji uméw z klientami sg uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytutu
dlugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany sposob:

= w trakcie realizacji robot — rozliczenia zgodnie z postgpem robot na podstawie dokumentéw
rozliczeniowych potwierdzajacych wykonanie okre§lonych prac (najczesciej w okresach miesigcznych)
oraz innych zobowigzan umownych,

=  po zakonczeniu realizacji robot — na podstawie dokumentdéw koncowych potwierdzajacych zakonczenie
realizacji prac oraz wypeknienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Terminy platno$ci za wykonane przez Spotke ustugi budowalne wynoszg najezgsciej 30 dni.

30 wrzesnia 2023 31 grudnia 2022

Aktywa z tytutu umowy brutto 23033 6 806
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutlu umowy (-) -56 -19
Aktywa z tytulu umowy 22977 6 787
Zobowiazania z tytulu umowy 12 752 8 300

w tym zaliczki 7981 7970

Aktywa z tytulu umow obejmuja przede wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytaczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa
ztytulu umow wynikaja z prowadzonych przez Spotke umow z klientami w segmentach automatyki
i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytulu umow o ustuge budowlang, o tacznej warto$ci 22 977 tys. PLN
(wobec 6 787 tys. PLN na dziefi 31.12.2022 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu
kontraktow budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona 0 poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury
czg$ciowe.

Zobowiazania z tytulu umoéw wynikaja z wigkszego czgsciowego zafakturowania w stosunku do przychodow
naleznych wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej. Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku zobowigzania wyniosty
12 752 tys. PLN (na dzief 31.12.2022 roku 8 300 tys. PLN).
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Kwoty ujete w bilansie dotycza uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku Spotka ujeta w sprawozdaniu przychody z tytutu umow
0 ustuge budowlang w wysokosci 92 906 tys. PLN. Na koniec 2022 roku byta to wartos¢ 110 740 tys. PLN.

Ponizej przedstawiono taczng kwote ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania §wiadczenia,
ktére pozostaly niespetnione (lub czgsciowo niespetnione) na koniec okresu sprawozdawczego, a ktore dotycza
projektow wykonawczych.

30 (:i’;;;’;ggm 31 grudnia 2022
Do 1 roku 121977 127 120
Powyzej 1 roku 286 302 44 485
408 279 171 605

8. Segmenty operacyjne

W okresie sprawozdawczym nastapito potaczenie segmentdéw prezentowanych w poprzednich okresach odrgbnie,
tj. segmentu automatyki i segmentu elektroenergetyka. W trakcie realizacji projektow w ramach tych segmentow
zatarly si¢ roznice m.in. pod wzgledem klientow, czasu $wiadczenia, zespotow przygotowujacych i realizujacych
kontrakty. Dodatkowo wielokrotnie jeden projekt realizowany jest zardéwno w zakresie automatyki jak i
elektroenergetyki. Z uwagi na powyzsze Zarzad zaprzestal analizowania dziatalno$ci Spotki przez pryzmat
podzialu na te historycznie uksztaltowane segmenty.

Po dokonaniu potaczenia Spotka prezentuje:

= Segment automatyka i elektroenergetyka - zajmujacy sie¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu
automatyki przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, telemetrii, teletechniki, regulacji,
elektroniki, metrologii oraz $wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji i
ogrzewania, a takze $wiadczacy ustugi z zakresu energetyki niskich, $rednich i wysokich napie¢ dla
klientow z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowej

= Segment pozostaty.

Zarzad monitoruje wyniki operacyjne w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny
skutkow tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest poziom przychodow
z tytuhu realizowanych umow oraz zysk (lub strata) na dziatalnoéci operacyjnej. Finansowanie Spotki (tacznie
z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Spotki i nie ma
miejsca ich alokacja do segmentow.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:
=  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
= Nieruchomosci inwestycyjne,
= Udzielone pozyczki,

= Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sa ustalane na zasadach
rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Segment operacyjny clokromergeka  niaiokonane_ O80%em

Za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2023 roku (niebadane)

Sprzedaz na rzecz klientow 92 906 0 92 906
Koszt wlasny sprzedazy 79 870 0 79 870
Wynik segmentu brutto ze sprzedazy 13036 0 13 036
Koszty sprzedazy 1977 0 1977
Koszty zarzadu 9151 0 9151
Zysk/strata segmentu ze sprzedazy 1908 0 1908
Pozostate przychody operacyjne 559
Pozostate koszty operacyjne 292
Straty kredytowe -43
Przychody finansowe 1089
Koszty finansowe 1969
Zysk/strata brutto 1252
Aktywa segmentu 70 318 31579 101 897

Segment operacyjny elﬁl::gglae?;;;ka nigfgiéﬁée Ogdtem

Za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (niebadane)

Sprzedaz na rzecz klientow 88 384 0 88 384
Koszt wlasny sprzedazy 76 689 0 76 689
Wynik segmentu brutto ze sprzedazy 11 695 0 11 695
Koszty sprzedazy 1266 0 1266
Koszty zarzadu 8090 0 8090
Zysk/strata segmentu ze sprzedazy 2339 0 2339
Pozostate przychody operacyjne 581
Pozostate koszty operacyjne 300
Straty kredytowe 612
Przychody finansowe 775
Koszty finansowe -1601
Zysk/strata brutto 2 406
Aktywa segmentu 76 558 25039 101 597

Przychody ze sprzedazy w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzeénia 2023 roku wyniosty 92 906 tys. PLN.

Na wyniki w tym roku miaty wptyw takie czynniki jak rosnace koszty komponentow, surowcow i pracy oraz
zaktocenie tancucha dostaw, co przetozyto si¢ na zwigkszenie presji rosnacych cen ze strony partnerow. Wysoka
inflacja dodatkowo potgguje wzrost kosztow materiatow i wynagrodzen.

Wzrost kosztow ogdlnego zarzadu wynika przede wszystkim ze wzrostu cen mediow w siedzibach Spotki oraz
cen ustug obcych. Wzrost kosztow sprzedazy wynika z wigkszego zaangazowania pracownikow w proces
ofertowania, porownujac analogiczne okresy r/r.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

9.  Wspolne przedsiewziecia

Na dzien 30 wrze$nia 2023 roku Spotka byta strong umow konsorcjalnych zawartych w celu realizacji kontraktow
budowlanych. Przychody i koszty oraz aktywa i zobowiazania zwiagzane z realizacja tych kontraktow w czesci
przypadajacej Atrem S.A. zostaly odpowiednio uwzglednione w ksiggach rachunkowych. Zobowigzania
warunkowe zwigzane z opisanymi przedsigwzi¢ciami na dzien 30 wrze$nia 2023 roku obejmujg gwarancje
dobrego wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek kontraktowych i zostaly ujete w ogdlnej kwocie
zobowigzan warunkowych przedstawionych w sprawozdaniu finansowym. Nie wystepuja przyszle zobowigzania
inwestycyjne dotyczace tych kontraktow.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziaty Spotki we wspolnie realizowanych kontraktach, ktore znajdowaty si¢
w realizacji na dzien 30 wrze$nia 2023 roku.

Wartosd Udziat Spotki
Nazwa kontraktu kontraktu netto Udzial Spolki w konsorcjum
w konsorcjum rozpoznany
wedlug umowy .

W ksiggach
Modernizacja uje¢ infiltracyjnych Czerniakowska 58 115 16,22% 16,22%
SmartGrid Poznan Potudnie 37 285 35,42% 35,42%
Modernizacja systemow pomiaréw hydrologicznych 156 655 50,55% 50,55%
Budowa stacji gazowej 10 819 59,43% 59,43%
Infrastruktura dla kompleksu Olefin 11 w Ptocku 1270 362 19,95% 19,95%

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku taczna warto$¢ kontraktow wg umowy, ktore realizowane byly w formie
konsorcjum wyniosta 1 533,2 mIn PLN, w tym dla ktorych Spotka byta liderem konsorcjum 10,8 min PLN.

Spotka rozpoznaje w ksiggach proporcjonalny udziat obrotow z nich wynikajacych. W kazdym przypadku Spotka
odpowiada solidarnie za zakonczenie kontraktu wraz z partnerami konsorcjum.

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazano przychody i koszty oczyszczone o udzial partneréw
konsorcjum (wykazano tylko wielko$ci odpowiadajace przerobom ATREM S.A.). W skréconym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej - w nalezno$ciach i zobowigzaniach - wykazano pozycje w warto$ci brutto, czyli
uwzgledniajace przeroby calego konsorcjum (gdy liderem jest ATREM, a fakturowanie za caty zakres robot
odbywa si¢ przez lidera konsorcjum), albo wartosci netto, czyli przypadajace tylko ATREM (gdy Spotka
uczestniczy w konsorcjum jako partner).

Ponizej zaprezentowane zostaly wybrane dane finansowe ujete w ksiegach Spotki dotyczace kontraktow
realizowanych w ramach konsorcjéw na dzien 30 wrzesnia 2023 roku i 30 wrzeénia 2022 roku.

Okres zakonczony Okres zakonczony

Sprawozdanie z zyskow lub strat 30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 54 444 41 054
Koszt wlasny sprzedazy 46 630 33115
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30 (:ir;s;zl;é)o 23 31 grudnia 2022
Aktywa z tytutu uméw 8444 3616
Zobowiazania z tytutu umow 239 0
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci - od

zamawiajacego albo konsorcjantow

5490 20511

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania - na

rzecz konsorcjantow

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

31 11 561

Dywidenda za 2022 rok zostata wyptacona dnia 28 sierpnia 2023 roku w wysokosci 1 015 tys. PLN. Pozostata cz¢s$¢
wypracowanego wyniku za 2022 rok w wysokosci 1 515 tys. PLN zostata przeznaczona na podwyzszenie kapitatu

zapasowego Spotki.

Spotka nie wyptacita zaliczki na poczet dywidendy za 2022 rok.

11. Przychody i koszty

11.1. Pozostale przychody operacyjne

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2023
(niebadane)

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2022
(niebadane)

Zawarte ugody 0 351
Rozwiazanie niewykorzystanych rezerw 170 17
Zysk ze sprzedazy $rodkow trwalych 0 18
Odszkodowania 223 0
Inne 166 195
Razem 559 581

11.2. Pozostale koszty operacyjne
Okres 9 miesigcy Okres 9 miesigcy
zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
(niebadane) (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 76 0
Darowizny 0 60
Kary umowne 114 50
Pozostate 102 190
Razem 292 300
11.3. Przychody finansowe
Okres 9 miesigcy Okres 9 miesigcy
zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
(niebadane) (niebadane)

Odsetki od pozyczek 906 766
Dyskonto 126 4
Pozostate przychody finansowe 57 5
Razem 1089 775

17



ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

11.4. Koszty finansowe

Okres 9 miesigecy
zakonczony
30 wrzesnia 2023
(niebadane)

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2022
(niebadane)

Odsetki od kredytow i pozyczek 637 601
Odsetki handlowe 6 0
Odsetki od leasingu 108 96
Odsetki budzetowe 5 38
Prowizje od kredytow 353 575
Ujemne réznice kursowe 0 73
Dyskonto - kaucje 138 0
Prowizja od gwarancji zabezpieczajacej 211 207
Porgczenia 511 0
Pozostale 0 11
Razem 1969 1601
11.5. Koszty §wiadczen pracowniczych
Okres 9 miesigcy Okres 9 miesigcy
Koszty z dzialalnosci 30 iffloe’lifﬁ 205 30 oot 3022
(niebadane) (niebadane)

Wynagrodzenia 13 465 12 303
Koszty ubezpieczen spotecznych 2 344 2 307
Koszty PPK 73 58
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 478 413
Koszty $wiadczen pracowniczych ogolem, w tym 16 360 15 081

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 11980 11 462

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 1352 1206

Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzqdu 3028 2413
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

11.6. Koszty wedlug rodzajow

Okres 9 miesigcy

Koszty z dziatalnosci

zakonczony
30 wrzesnia 2023

(niebadane)

Okres 9 miesigcy

zakonczony

30 wrzesnia 2022

(niebadane)

Amortyzacja 1707 1 666
Zuzycie materiatow i energii 36 523 48 276
Ustugi obce z tego: 34 315 19 216
Ustugi podwykonawcow 29 766 15 485
Ustugi informatyczne 531 186
Ustugi prawne, ksiegowe 682 663
Oplaty najmu/dzierzawy/leasingu (w tym flota samochodowa) 1436 146
Projekty, testy, dokumentacja 535 1052
Pozostate 1366 1684
Podatki i optaty 344 374
Koszty $wiadczen pracowniczych 16 360 15081
Pozostate koszty rodzajowe 1748 1432
Koszty wedlug rodzajow ogolem, w tym: 90 998 86 045
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 79870 76 689
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 1977 1266
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzgdu 9151 8 090

Pozycja ustugi obce pozostate dotyczy glownie kosztow ustug marketingowych, najmu, audytu oraz innych umow

B2B, ktore nie zostaly uwzglednione w pozycji ustugi podwykonawcow.

Spotka zanotowata wzrost wartosci ustug obcych i jednoczesnie spadek wartosci zuzycia materiatdw i energii.
Wplyw na taki stan miala specyfika kontraktow i faza realizacji, w ktorej znajdowaly si¢ poszczegolne budowy.

12. Podatek dochodowy

12.1. Obciazenie podatkowe

Gltowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku i za okres zakonczony

30 wrzesnia 2022 roku przedstawiaja si¢ nastgpujgco:

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2023
(niebadane)

Okres 9 miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia 2022
(niebadane)

Ujete w zysku lub stracie

Biezacy podatek dochodowy 0 0
Odroczony podatek dochodowy 261 573
Obciazenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie 261 573
Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Odroczony podatek dochodowy 261 573
Korzy$¢ podatkowa/(obciazenie podatkowe) ujeta/e w innych caltkowitych 261 573

dochodach

19



ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

12.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku / straty brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Spotki za okres
zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku i 30 wrze$nia 2022 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

Okres 9 miesigcy zakonczony

Okres 9 miesigcy zakorczony

Podatek dochod . -
odatek dochodowy 30 wrzesnia 2023 (niebadane) 30 wrzesnia 2022 (niebadane)
Podatek dochodowy cze$¢ biezaca 0 0
Podatek dochodowy cze$¢ odroczona 261 573
Inne podatkowe obciazenia wyniku finansowego 0 0
Korekty dotyczace lat poprzednich 0 0
Razem podatek dochodowy w rachunku wynikow 261 573
— . : Okres 9 miesiecy zakorczony Okres 9 miesiecy zakornczon
Uzgodnienie efektywnej stopy podatkowe ) £ey za Y
g ywnej stopy p g 30 wrzesnia 2023 (niebadane) 30 wrzesnia 2022 (niebadane)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1252 2 406
Stawka ustawowa podatku w % 19% 19%
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej 238 457
(normatywny)
Efekt straty podatkowej biezacego okresu, na ktorg nie 0 0
utworzono aktywa z tytutu podatku odroczonego
Efekt podatkowy pozostatych przychodow i kosztow
trwale niestanowigcych przychodow i kosztow 116 146
podatkowych
Aktualizacja wartosci aktywow z tytulu podatku 0 0
odroczonego
Inne -92 -30
Razem podatek dochodowy w rachunku wynikow 261 573
13. Rzeczowe aktywa trwale
Okres zakornczony Grunty Maszyny Srodki Srodki trwate Ocdlem
30 wrzesnia 2023 roku i budynki i urzgdzenia transportu w budowie g
Warto$¢ brutto na dzien
1 stycznia 2023 roku 9994 7771 2789 731 21285
Nabycia 0 123 0 282 405
Sprzedaz i likwidacja 0 -22 -683 0 -705
Warto$¢ brutto na dzien
30 wrze$nia 2023 roku 9994 7872 2 106 1013 20985
Umorzenie i odpisy aktualizujace na .
dzien 1 stycznia 2023 roku 3555 6637 209 636 12924
Odpis amortyzacyjny za okres 209 383 102 0 694
Sprzedaz i likwidacja 0 -22 -462 0 -484
Umorzenie i odpisy aktualizujace na
dzien 30 wrzes$nia 2023 roku 3764 6998 1736 636 13134
Wartos$¢ netto na dzien 1 stycznia 6 439 1134 693 95 8361
2023 roku
Wartos$¢ netto na dzien 6230 874 370 377 7851

30 wrze$nia 2023 roku
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; . Grunty Maszyny Srodki Srodki trwate w ,
Rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku i budynki i urzqdzenia transportu budowie Ogdtem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 9994 7353 2931 841 21119
2022 roku
Nabycia 0 351 134 0 485
Sprzedaz i likwidacja 0 -43 -276 0 -319
Reklasyfikacja 0 110 0 -110 0
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 9994 7771 2789 731 21 285
2022 roku
Umorzenie i odpisy aktualizujace na -
dzien 1 stycznia 2022 roku 32 6226 1991 636 12130
Odpis amortyzacyjny za okres 278 429 203 0 910
Sprzedaz i likwidacja 0 -18 -98 0 -116
Umorzenie i odpisy aktualizujace na
dzien 31 grudnia 2022 roku 3555 6637 209 636 12924
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 6717 1127 940 205 8989
2022 roku
Wartos$¢ netto na dzien 6 439 1134 693 95 8361

31 grudnia 2022 roku

* jest to odpis na srodki trwate w budowie utworzony w poprzednich latach.

14. Utrata wartoSci aktywow

Spotka na kazdy dzien bilansowy dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikéw trwatych
i aktywow niematerialnych i prawnych.

Kurs akcji Spotki na zamknigcie sesji na rynku regulowanym w dniu 29 wrzeénia 2023 roku wynosit 6,14 PLN za
jedna akcja co odpowiada kapitalizacji Spotki na poziomie 56 673 tys. PLN. Tymczasem aktywa netto na dzien
bilansowy maja warto§¢ 35 430 tys. PLN.

Na podstawie analizy kursu, a takze z uwagi na struktur¢ majatkowa oraz realizacje wewngtrznych zatozen
budzetowych i $rednioterminowych plandéw finansowych, Zarzad Spoétki nie zidentyfikowat przestanek utraty
wartosci aktywow na dzien 30 wrzesnia 2023 roku.

15. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzi nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona w Zlotnikach
przy ul. Czolgowej 4, ktora zostala przekwalifikowana czesciowo z rzeczowych srodkéw trwalych do
nieruchomosci inwestycyjnej celem uzyskiwania dodatkowych dochodéw z czynszéw najmu lub dzierzawy.

30 wrzesnia 2023 31 grudnia 2022

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 13022 13083
Zmiany stanu, w tym: 0 (61)
zyski/ straty z tytulu wyceny wartosci godziwej 0 (61)
transfery ze srodkow trwatych 0 0
Bilans zamkniecia 13022 13022
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Przekwalifikowania dokonano na dzien 31.12.2021 roku, na skutek podjetej decyzji o tym, by aktywa te
utrzymywaé w celu pobierania korzysci ekonomicznych. Zarzad podjat decyzje, iz nieruchomo$é ta bedzie
W czgsci ok. 90% przeznaczona na wynajem, co zostato potwierdzone w przeprowadzonej wycenie, a w przypadku
otrzymania w przysztosci korzystnej oferty Zarzad Spotki bedzie rozwazatl zbycie calej nieruchomosci. Decyzja
0 przekwalifikowaniu wynika rowniez z reorganizacji struktury aktywow trwatych Spotki. Wartos¢ godziwa nie
ulegta zmianie na dzien 30 wrzesnia 2023 r.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej 1 kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii
wartosci godziwej. W roku 2022 nie miaty miejsca przesunigcia mi¢dzy poziomami.

. . . L, ., Istotne Przedziat (srednia
Nieruchomos¢ inwestycyjna na dzien ~ Wartos¢ w Metoda wvcen icab | wazona)
30 wrzesnia 2023 tys. PLN Wyceny nieo serw?wa ne
dane wejsciowe Stopa dyskonta
Nieruchomosci gruntowe zabudowane Podejscie dochodowe, Srednia
potozone w Ztotnikach, gm.ina Suc.hy 13022 m9t0qa lnwe§ty9y1n{i_. miesigczna 38,02 71/ m?
Las, ul. Czotgowa 4. Powierzchnia technika kapitalizacji stawka czynszu
budynku 4006,5 m? prostej dochodu netto (z/m?)

Zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa w Ztotnikach, gmina Suchy Las objeta jest hipoteka umowng taczng do
kwoty do kwoty 32 000 tys. PLN, ustanowiong w celu zabezpieczenia zawartej z mBank S.A. Umowy Ramowe;j
nr 06/090/09/Z/GX z dnia 24 lipca 2009 r. (umowy o udzielenie linii na gwarancje).

16. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania i leasing

16.1. Spéika jako leasingobiorca

Spotka posiada umowy leasingu samochodow, a okres leasingu wynosi 3 lata. Spotka posiada réwniez jedno prawo
wieczystego uzytkowania gruntéw, a I kwartale 2021 roku rozpoczgta realizacje dlugoterminowej umowy
na najem powierzchni biurowej oraz zmienita siedzibg Zarzadu Spoiki. Jednoczesnie czgs¢ powierzchni biurowej
objetej niniejszg umowsg zostala przeznaczona na wynajem Spotce z Grupy GK IMMOBILE S.A., stad tez
wykazano jg w sprawozdaniu finansowym w pozycji pozostate nalezno$ci.

Spotka nie posiada umoéw leasingu, ktorych okres leasingu wynosi krocej niz 12 miesigcy oraz uméw leasingu
srodkow o niskiej wartosci.

Zobowigzania Spotki z tytutu leasingu zabezpieczone sa tytulem wlasnosci leasingodawcy do przedmiotu leasingu
oraz gwarancja bankowa. Zasadniczo Spoétka nie jest uprawniona do przekazania leasingowanych aktywow
w subleasing, ani tez do cesji praw przystugujacych jej na podstawie umow leasingu.

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz ich zmiany w okresie
sprawozdawczym:

Ofres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2023 roku (niebadane) Grunty* Biura Samochody Razem

Na dzien 1 stycznia 2023 roku 300 1878 855 3033
Zwigkszenia (modyfikacja zawartych umow) 0 483 0 483
Zwigkszenia (nowe leasingi) 0 0 192 192
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) 0 0 0 0
Amortyzacja -3 -446 -563 -1012
Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku 296 1916 484 2 696
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Rok zakorczony dnia 31 grudnia 2022 roku Grunty* Biura Samochody Razem

Na dzien 1 stycznia 2022 roku 304 2329 799 3432
Zwigkszenia (nowe leasingi) 0 0 409 409
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) 0 557 557
Transfer z tytutu leasingu finansowego (subleasing) 0 -7 -7
Amortyzacja -4 -451 -903 -1358
Na dzien 31 grudnia 2022 roku 300 1878 855 3033

* prawo wieczystego uzytkowania gruntow

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytulu leasingu oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym.
2 haianey 31 grudnia 2022

Na dzien 1 stycznia 4148 4823
Zwigkszenia (modyfikacja zawartych umow) 744 433
Zwigkszenia (nowe leasingi) 191 536
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) 0 -10
Naliczenie odsetek 105 143
Platnosci leasingowe -1180 -1775
Na koniec okresu 4008 4148

Krotkoterminowe 1176 1208

Dlugoterminowe 2832 2939

Ponizej przedstawiono kwoty przychodow, kosztow, zyskow i strat wynikajacych z leasingu ujete w sprawozdaniu

z catkowitych dochoddow:

30 wrzesnia 2023
(niebadane)

31 grudnia 2022

Koszt amortyzacji aktywow z tytulu prawa do uzytkowania -1 008 -1 358
Koszty finansowe -106 -143
Laczna kwota ujeta w sprawozdaniu z calkowitych 1114 1501

dochodow

16.2. Spolka jako leasingodawca

Na dzien 30 wrze$nia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku Spolka byla leasingodawcg. Umowy
leasingowe, zgodnie z ktorymi Spotka zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umow leasingu operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie
poniesione w toku negocjowania uméw leasingu operacyjnego dodaje si¢ do wartosci bilansowej $rodka
stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody
z tytutlu wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako przychod w okresie, w ktérym stang si¢

nalezne.
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Spotka w ramach wynajmowanej nieruchomosci w biurowcu PIXEL podnajmuje powierzchni¢ biurowa
podmiotowi trzeciemu. Przychdd z tytutu leasingu ujety przez Spotke w 11 kwartale 2023 roku wynidst 240 tys.

PLN. Umowa leasingu zostata zawarta na okres 6 lat i dotyczy wynajmu powierzchni biurowej.

Na dzien 30 wrze$nia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku analiza terminéw zapadalnos$ci optat leasingu

w wartos$ciach niezdyskontowanych przedstawiata si¢ nastepujaco:

30 wrzesnia 2023

(niebadane) 31 grudnia 2022
W 1 roku 320 66
W 2 roku 320 566
W 3 roku 320 566
W 4 roku 142 566
W 5 roku : -
Powyzej 5 roku : 0
Razem 5 E
30 wrzesnia 2023 _
i 1 2022
(niebadane) 31 grudnia 20
Materialy _ g
Materialy w drodze 0 5
Produkty gotowe 142 160
Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia (kosztu 248 314

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2023 roku odpisy aktualizujace zapasy nie ulegly zmianie.

30 wrzesnia 2023
(niebadane)

31 grudnia 2022

Odpisy aktualizujace zapasy na dzien 1 stycznia 260 260
Zwickszenie 0 0
Wykorzystanie 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy na dzien 31 grudnia 260 260

Zadna kategoria zapaséw nie stanowita zabezpieczenia kredytow lub pozyczek w OKresie zakofczonym

30 wrzeénia 2023 roku i w roku zakonczonym 31 grudnia 2022 roku.

18. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, aktywa z tytulu umowy oraz

pozostale naleznoSci

18.1.
naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 30 wrzesnia 2023

(niebadane)

NaleznoSci z tytulu dostaw i uslug, aktywa z tytulu umowy oraz pozostale

31 grudnia 2022

Naleznosci finansowe:

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 35498

46 294
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Kaucje i wadia 1025 1431
Naleznosci z tyt. leasingu 302 1011
Odpisy z tytutu utraty warto$ci -9 525 -9 736
Nalezno$ci finansowe netto 27 300 39 000
Naleznosci niefinansowe:

Zaliczki na zapasy 4296 2452
Naleznos$ci budzetowe 594 14
Linie gwarancyjne 256 136
Ubezpieczenia 381 461
Inne 12 144
Odpisy z tytutu utraty warto$ci -174 -174
Nalezno$ci niefinansowe netto 51365 3033
NaleznoSci krotkoterminowe razem 32 665 42033
Naleznosci dlugoterminowe 30 w.rzes'nia 2023 31 grudnia 2022

(niebadane)

Kaucje i wadia 1564 2 307
Naleznosci z tyt. leasingu 730 0
Inne 386 387
Naleznosci dlugoterminowe razem 2680 2694

Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi przedstawione sa w nocie 25. Informacje o podmiotach
powigzanych.

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug nie s3 oprocentowane i maja zazwyczaj 30-dniowy termin ptatnosci.
Grupa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci na dzien 30.09.2023 zgodnie ze stosowang

polityka rachunkowosci. Zgodnie z MSSF9 w rachunku zyskow i strat zostala wyodrgbniona pozycja straty/zyski
z tytulu oczekiwanych strat kredytowych. Pozycja ta obejmuje zmiany w ciagu roku dokonane na odpisach
aktualizujacych naleznosci.

W ramach odpiséw z tyt. utraty wartosci zaprezentowano historyczne odpisy aktualizujace, dla ktorych w ocenie
Zarzadu szanse na ich odwrocenie sg niskie.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki
temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okre$lony odpisem z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych wiasciwym dla naleznosci handlowych Spoiki.

Zmiany odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dotyczacych naleznosci, pozyczek oraz aktywow
Z tytutu umowy byly nastepujace:

30 wrzesnia 2023 31 grudnia 2022

Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na dzien 1 stycznia 9 652 10010
Zwickszenie 255 348
Rozwigzanie (212) (706)
Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na koniec okresu 9695 9 652

19. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Warto$¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosi 179 tys. PLN
(31 grudnia 2022 roku: 66 tys. PLN).
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Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pieni¢znych sktadato
si¢ z nastepujacych pozycji:
30 wrzesnia 2023

(niebadane) 31 grudnia 2022

Srodki pienigzne w banku i w kasie 179 66
Lokaty krotkoterminowe 0 0
Ogélem 179 66

20. Zadluzenie

ATREM posiada w mBanku S.A. lini¢ na finansowanie biezacej dzialalnosci gospodarczej (linia FBD)
w wysokosci 10 000 tys. PLN. W ramach linii udzielane sg elastyczne kredyty odnawialne na finansowanie
wybranych kontraktow. Na dzien 30.09.2023 roku byly podpisane 4 takie umowy na taczng kwote 10 000 tys.
PLN. Zabezpieczeniem linii FBD jest (na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego):

=  hipoteka umowna laczna do kwoty 12 000 tys. PLN na nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja
z polisy ubezpieczeniowej,

= por¢czenie udzielone przez Grupe Kapitatowg IMMOBILE S.A. w kwocie 10 000 tys. PLN,

= os$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez ATREM S.A.,

=  o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A.,

=  zastaw finansowy na prawach do $rodkéw pieni¢znych na wydzielonym rachunku pomocniczym Banku.

Kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 6 500 tys. PLN udzielony przez mBank S.A. zabezpieczony jest
(na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego):

=  wekslem in blanco, wystawionym przez Kredytobiorcg razem z deklaracja wekslowa,

= hipoteka umowna faczna do kwoty 12 000 tys. PLN na nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja
z polisy ubezpieczeniowej,

= porgczeniem udzielonym przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A. do tacznej kwoty 7 800 tys. PLN,

= os$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Linia Wielocelowa w wysokosci 20 000 tys. PLN (w tym: 17 670 tys. PLN dotyczy gwarancji) udzielona przez
Bank Ochrony Srodowiska S.A. zabezpieczona jest (na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego):

=  wekslem in blanco wystawionym przez ATREM S.A. zaopatrzony w deklaracj¢ wekslowa i poreczonym
przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A. do wysokosci 20% linii wielocelowej,

= niecodwotalng i platna na pierwsze zadanie gwarancja PLG FGP Banku Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci 80% kwoty limitu z terminem obowiazywania do dnia 26 sierpnia 2024 roku,

= zastawem finansowym na prawach do $§rodkow pienigznych na rachunkach Kredytobiorcy w Banku.

Linia Wieloproduktowa w wysokosci 30 000 tys. PLN (w tym: 25 344 tys. PLN dotyczy gwarancji) udzielona
przez mBank S.A. zabezpieczona jest (na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego):

= nieodwotalng i platng na pierwsze zadanie gwarancjg kryzysowa Banku Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci 80% kwoty limitu z terminem obowigzywania do dnia 12 wrze$nia 2026 roku,

= zastawem finansowym na prawach do srodkow pieni¢znych na wydzielonym rachunku pomocniczym
Banku,

= o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.
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Kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 5 000 tys. PLN udzielony przez Santander Bank Polska S.A. (w ramach
MultiLinii dla ATREM S.A. oraz innych spétek z Grupy GK IMMOBILE S.A.) zabezpieczony jest (na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego):

=  hipotekg umowng taczna do kwoty 51 300 tys. PLN na nieruchomosci w Koronowie i w Bydgoszczy,
cesja z polisy ubezpieczeniowej,

=  hipoteka umowna taczng do kwoty 103 500 tys. PLN na nieruchomosci w Szczecinie i w Lodzi, cesja z
polisy ubezpieczeniowej,

= o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.

Efektywna stopa Wartosé Termin splat 30 wrzesnia 2023 31 grudnia
procentowa % kredytu " Spray (niebadane) 2022
Krotkoterminowe
K.re'dyty w rachunku WIBO'R 1M plus 6 500 23.02.2024 5 883 5394
biezacym - mBank marza banku
30.11.2023
Elastyczne kredyty WIBOR 1M plus 31.10.2023
odnawialne - mBank marza banku 10000 31.01.2025 8229 2463
31.01.2024
Kredyt odnawialny - mBank VDo tM plus 5000  12.06.2026 0 0
marza banku
Kredyt odnawialny — WIBOR 1M plus
Santander Bank Polska marza banku 5000 21.02.2024 2459 0
Dtugoterminowe
Kredyt odnawialny w
rachunku biezgeym — Bank WIBOR 1M plus 2330 26.05.2024 2316 13
. . marza banku
Ochrony Srodowiska
Razem 18 887 7870

Roznica pomiedzy sumg kredytow w sprawozdaniu z sytuacji finansowej a sumg kredytéw zawartg w tej nocie
wynika z korekty pozycji o prowizje kredytowe rozliczane w czasie.

W dniu 6 lutego 2023 roku Spotka podpisata z mBank aneks o wydtuzenie linii na finansowanie kontraktow
0 1,5 roku tj. do dnia 30 czerwca 2026 r.

W dniu 21 lutego 2023 roku podpisata z mBank aneks wydtuzajacy kredyt w rachunku biezagcym o 1 rok tj. do
dnia 23.02.2024 r.

W dniu 13 czerwca 2023 roku Spotka podpisata z mBank umowe linii wieloproduktowej na taczng kwote 30,0 min
PLN. W ramach linii Spotka ma mozliwos¢ uruchomienia kredytu odnawialnego do kwoty 5 min PLN.

W  dniu 7 sierpnia 2023 roku Spotka ATREM S.A. wraz z PJP MAKRUM S.A,
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl Sp. z o0.0., podpisata z Santander aneks o zwigkszenie multilinii
024 min PLN (do kwoty 69 mln PLN). Po zawarciu aneksu Spotka ma mozliwos$¢ korzystania z kredytu
w rachunku biezacym do kwoty 5 mln PLN oraz kredytu na akredytywy do kwoty 10 mln PLN.

Spotka dotrzymata zobowiazania finansowych okreslone we wszystkich umowach zawartych z mBank.
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21. Rezerwy

21.1. Zmiany stanu rezerw

Rezerwy na Rezerwy Rezerwy a Rezerwy na
naprawy na kary straty na odprawy Ogolem

gwarancyjne umowne kontraktach emerytalne
Na dzien 1 stycznia 2023 roku 2042 89 512 239 2882
Utworzone w ciagu roku 2161 0 0 10 2171
Wykorzystanie -1771 0 0 0 -1771
Rozwigzane 0 -89 -512 0 -601
Na dzien 30 wrze$nia 2023 roku 2432 0 0 249 2680
krétkoterminowe 937 0 0 0 937
diugoterminowe 1495 0 0 249 1743

Rezerwy Rezerwy na
Rezerwy na Rezerwy na
naprawy na kary straty na odprawy Ogotem
. umowne  kontraktach

gwarancyjne emerytalne
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 1244 426 4 665 228 6 563
Utworzone w ciggu roku 1865 50 148 43 2 106
Wykorzystane -472 0 0 0 -472
Transfer ze zobowigzan 21 490 0 0 511
Rozwigzane -616 -877 -4 301 -32 -5 826
Na dzien 31 grudnia 2022 roku 2042 89 512 239 2882
krotkoterminowe 1479 89 512 0 2080
diugoterminowe 563 0 0 239 802

Spotka tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych produktéw sprzedanych w ciagu
ostatniego roku obrotowego w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych odnotowanych w latach ubieglych.
Przewiduje sig, ze czes$¢ tych kosztow zostanie poniesiona w nastgpnym roku obrotowym, a ich cato$¢ w ciagu
3 lat od dnia bilansowego. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne oparte zostaly
na biezgcych poziomach sprzedazy i 3 letnim okresie gwarancyjnym na wszystkie sprzedane produkty.

Inne rezerwy obejmuja rezerwy na kary umowne, straty na kontraktach oraz odprawy emerytalne.

Jednostka wyplaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks Pracy. W zwigzku z tym Spoétka na podstawie wyceny dokonanej we wlasnym zakresie
tworzy rezerwe na warto$¢ biezaca zobowiagzania z tytutu odpraw emerytalnych.

22. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, pozostale zobowigzania
i rozliczenie mi¢dzyokresowe

22.1. Zobowiazania tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania finansowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30 wrzesnia 2023

(niebadane) 31 grudnia 2022

Zobowigzania finansowe:

19701
1688

18 573
1026

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Kaucje
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Zobowigzania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 3121 3090
Zobowiazania pracownicze z tytutu urlopéw wypoczynkowych 877 864
Inne zobowiazania finansowe 42 130
Zobowigzania finansowe razem 25429 23683

Zobowigzania niefinansowe:

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 2111 3671
Pozostate 137 67
Zobowigzania niefinansowe razem 2248 3738
Zobowiazania krotkoterminowe razem 27677 27421
Zobowiazania dlugoterminowe 30 wrzesnia 2023

(niebadane) 31 grudnia 2022

Kaucje otrzymane 855 649
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe razem 855 649

Zasady i warunki platnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa W nocie 25. Informacja o podmiotach
powigzanych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.

Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytulu podatku od towardw i ustug jest
ptacona wlasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesi¢cznych.

23. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajacymi ze
sprawozdania z przeplywow pieni¢znych

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z sytuacji finansowej oraz
zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z przeplywow pieni¢znych przedstawia ponizsza tabela.

30 Wﬁfg’;;‘iéggf 31 grudnia 2022
Bilansowa zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci 9382 41 409
Najem nieruchomosci PIXEL -240 242
Aktualizacja naleznosci leasingowych 259 0
Pozostate — aktualizacja stawki najmu o inflacje 0 -1
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz 9401 41 650

pozostatych naleznosci
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24. Inne istotne zmiany

24.1. Zobowiazania warunkowe

W Spolce wystepuja ponizsze zobowigzania warunkowe.

30 wrzesnia 2023

(niebadane) 31 grudnia 2022

Zobowiazania z tytutu gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych udzielonych w

, S . . . . . 75 069 53511
glownej mierze jako zabezpieczenie wykonania umow handlowych
Weksli wystawionych pod zabezpieczenie 482 4 609
Razem zobowiazania warunkowe 75 551 58 120

W tabeli ponizej wyszczegodlniono zobowiazania z tytutu gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych udzielonych
w gltownej mierze jako zabezpieczenie wykonania umow handlowych.

Termin waznoS$ci gwarancji

Gwarant 6 m-cy 12 m-cy 3 lata 5 lat dluzej suma
mBank S.A. 1947 60 2118 6 892 0 11 017
Bank Ochrony Srodowiska S.A. 17670 0 0 0 0 17 670
Gothaer TU SA 105 0 0 0 0 105
InterRisk TU SA Vienna Insurance Group 124 389 710 0 0 1222
PZU SA 0 0 282 0 0 282
UNIQA TU SA 120 829 452 1284 2087 4772
Bank Gospodarstwa Krajowego 0 16 000 24000 0 0 40 000
Lacznie 19 965 17 278 27562 8176 2087 75 069

24.2. Sprawy sadowe i roszczenia w toku

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. 7 o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spotka zlozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spotce Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu o zaptat¢ kwoty 2.018.430 PLN (stownie: dwa miliony
osiemnascie tysiecy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytulem wynagrodzenia za realizacje umowy na
wykonanie zamowienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa
Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowa).
W zakresie dochodzonej przez pozew kwoty Spotka ATREM S.A. otrzymata od sp6iki Port Lotniczy Poznan -
Lawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o$wiadczenie o potraceniu wierzytelnoSci w lacznej kwocie
4.243.114 PLN (stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie ztotych 26/100), ktore
rzekomo miatyby przystugiwaé¢ spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z przystugujaca ATREM S.A.
wierzytelnoécia dochodzona pozwem. Spotka utworzyla odpis aktualizujacy warto§¢ nalezno$ci na kwote
dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spoéltka przedstawita argumentacje potwierdzajaca bezzasadno$¢ roszczen
spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu. Sprawa w toku w post¢gpowaniu sagdowym
w | instancji po wydaniu czg$ciowo korzystnej opinii bieglego. Spoétka dokonata catosciowego odpisu
aktualizujgcego naleznosc.

W dniu 30 listopada 2016 r. Spotka zlozyta w Sadzie Okrggowym w Poznaniu pozew przeciwko spotce Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu o zaptatg kwoty 290.403 PLN (stownie: dwiescie
dziewigcdziesiat tysigcy czterysta trzy ztote 43/100) tytutem wynagrodzenia za wykonanie robot dodatkowych,
w zwigzku z realizacja umowy na wykonanie zaméwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie
zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia
Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spdtke roboty dodatkowe obejmowaty — prace zwigzane z konieczno$cig
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zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan -
Lawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji oswietlenia nawigacyjnego, a takze roboty wynikajace
z potrzeby usunigcia kolizji poéocno-wschodniej stopy fundamentowej z siecia podziemna (studnig
kanalizacyjna) oraz roboty dodatkowe powstale na skutek konieczno$ci przeniesienia urzadzen klimatyzacji
budynku CARGO. W ocenie spétki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym sporem jest zasadne
i zastuguje na uwzglednienie. Sprawa w toku w postgpowaniu sgdowym w I instancji po niekorzystnej dla Spotki
opinii biegtego. Naleznos¢ zostala w catosci objeta odpisem aktualizujacym.

Zgloszenie przez Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. 7 0. 0. wobec Spdtki roszczenia o zaplate kary
umownej

W dniu dzisiejszym tj. 24 listopada 2023 r. Spotka otrzymata ze strony petnomocnika spotki Port Lotniczy Poznan
- Lawica Sp. z o. 0. (,,Zamawiajacy”) z siedzibg w Poznaniu wezwanie do zaptaty kwoty 12.843.942,90 PLN
(stownie: dwanascie milionéw osiemset czterdziesci trzy tysigce dziewiglset czterdziesci dwa zlote 90/100)
tytulem kar umownych naliczonych Spoétce zdaniem Zamawiajacego za nienalezyte wykonywanie obowigzkow w
okresie gwarancji i rekojmi na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia 2015 r, na wykonanie zamdowienia pn.:
Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan -
Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Zamawiajacy nie wskazal sposobu naliczenia kar
umownych, tym bardziej, ze warto§¢ wynagrodzenie Spotki wynikajaca z Umowy wynosita tacznie 6.728.100
PLN (stownie: sze$¢ milionow siedemset dwadziescia osiem tysigcy sto ztotych 00/100) brutto. Zamawiajacy nie
wskazal takze szczegdtowej podstawy naliczenia kar umownych ani zdarzen w okresie gwarancji i rekojmi, ktore
uzasadniatyby takie roszczenie. Niemniej Zarzad Spoéliki stoi na stanowisku, ze nalezycie wykonywal swoje
obowiazki wynikajace z Umowy w okresie gwarancji i r¢kojmi, tym samym uznaje roszczenia Zamawiajacego za
catkowicie bezzasadne.

Sprawa przeciwko MCC S.A.

ATREM S.A. ztozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zaptatg 486 367,53 PLN. tytutem zwrotu czgsci (70%)
whniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaplaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim nie
zostalo dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujac w spawie nakaz zaptaty wydany prze Sad Okregowy
w Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie
powodztwa w cato$ci uzasadniajac swoje stanowisko dokonanym potraceniem nalezno$ci powoda z rzekoma
nalezno$cig spotki pozwanej z tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje
wszelkie twierdzenia i zarzuty spoiki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w cato$ci. Sprawa w toku
W postepowaniu sgdowym W | instancji. Wobec Pozwanej otworzono postgpowanie uktadowe. Nalezno$¢ zostata
w cato$ci objeta odpisem aktualizujacym.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spotka ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajacy”) oddziat
w Legnicy note ksieggowa z kwotg do zaptaty przez Spotke na rzecz Zamawiajacego w wysokosci 8 134 714 PLN
tytutem kary umownej wynikajacej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV
KALINOWKA wraz z dowiazaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z tacznym
wynagrodzeniem umownym Spotki w wysokosci 16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac si¢
z roszczeniem Zamawiajacego odestata powyzsza note ksiggowa bez ujmowania rezerwy na otrzymang note.
Zarzad ATREM S.A. stoi na stanowisku, ze naliczenie przez Zamawiajacego kary umownej jest bezzasadne,
0 czym poinformowat Zamawiajacego przedkladajac uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzadu Spoiki,
roszczenie Zamawiajacego zostalo zgloszone wskutek zgloszenia roszczenia ATREM S.A. i wobec
Zamawiajacego z tytutu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A. wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy
w wysokoséci 883 140 PLN brutto. W dniu 17 marca 2021 r. Spotka otrzymata ze strony Zamawiajacego pozew
0 zaptate kary umownej w wysokos$ci 7 251 574 PLN. Spotka ATREM S.A. ztozyta odpowiedZ na pozew wnoszac
o oddalenie powddztwa w cato$ci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem Zamawiajacego Zarzad ATREM S.A.
zdecydowatl o niezawigzywaniu rezerwy na dzief niniejszego rocznego sprawozdania finansowego, poniewaz
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w ocenie Zarzadu Spotki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy prawdopodobienstwo oddalenia
powddztwa Spotki ATREM S.A. i zasadzenia powodztwa Zamawiajacego jest niskie. Sprawa na etapie
sporzadzania postgpowaniu sadowego w I instancji po wydaniu opinii biegtego korzystnej dla Spotki i w trakcie
wykonywania drugiej opinii biegtego z innej dziedziny.

24.3. Rozliczenia podatkowe

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie toczg si¢ w Spolce zadne kontrole podatkowe.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania
wysokich Kkar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
W obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czgsto wystepujace roéznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zar6wno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomigdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewno$ci i konfliktow.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach
0 bardziej rozwini¢tym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku,
W ktoérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
Spotki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

25. Informacje o podmiotach powigzanych

Transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi odbyly si¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowiazuja w transakcjach zawartych z podmiotami niepowiazanymi (realizowane sg na warunkach rynkowych).
W okresie sprawozdawczym nie ujeto kosztow z tytulu naleznosci watpliwych 1 zagrozonych wynikajacych
z transakcji ze stronami powigzanymi.

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie
zakonczonym na dzien 30 wrzes$nia 2023:

) L w tym
Sp rijggzz na Zakupy od  Naleznosci od  Pozyczki dla Zob\(l)vvcv)gzezcama zalegle, po
Podmiot powigzany L podmiotow  podmiotow podmiotow g uptywie
podmiotow . . . podmiotow -
owiazanveh powigzanych powigzanych  powigzanych owiazanvch terminu
powigzany powigzany platnosci
Podmiot dominujgcy:
GK IMMOBILE S.A. 41 1574 11 18 198 10 0
Podmiot powigzany:
PJP Makrum S.A. 21 0 25 0 0 0
Podmiot powigzany:
Projprzem Budownictwo Sp. 441 25 61 0 1 0
Z0.0.
Podmiot powigzany:
CDI 2 Sp.zo.o. 0 0 0 0 0 0
Podmiot powigzany:
CDI Konsultanci Budowlani 0 104 0 0 13 0
Sp. zo.0.
Podmiot powiqzany: 5 61 0 0 4 1

Focus Hotels. S.A.
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Spoltka udzielita pozyczki krotkoterminowe na rzecz GK IMMOBILE S.A. Spoétka dokonata odpisu z tytutu
pozyczek na kwotg 53 tys. PLN.

25.1. Jednostka dominujaca calej Grupy

ATREM S.A funkcjonuje w ramach Grupy GK IMMOBILE S.A.

Na dzien bilansowy stan posiadania przez spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. akcji ATREM S.A. wynosi
71,70% kapitatu zaktadowego i1 dajacych prawo do 6.618.184 gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co
stanowi 71,70% ogolnej liczby glosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W wyniku zawarcia uméw darowizn pomiedzy Rafatem Jerzy i Beatg Jerzy jako darczyncami, a ,,Fundacja
Rodziny Jerzych” Fundacja Rodzinng w organizacji (dalej zwang Fundacja) jako obdarowana, zawartych w
sierpniu 2023 roku doszto do zmiany jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Na skutek zawartych umow
doszto do zbycia na rzecz Fundacji 37 400 000 akcji Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A. (dalej zwanej GKI).
Fundacja ta weszta do struktury akcjonariatu GKI jednakze stan posiadania bezposrednio i posrednio przez Rafata
Jerzy akcji GKI nie ulegt zmianie w stosunku do stanu posiadania akcji GKI przed w/w transakcjami, co oznacza,
ze Rafal Jerzy posiada nadal bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke zalezng MIJT Sp. z o.0. 1 Fundacje
46 224 712 akcji GKI, stanowiacych 61,34% kapitatu zaktadowego GKI, ktore uprawniaja do 37 400 000 gltosow
na Walnym Zgromadzeniu GKI, co stanowi 61,34% z ogoélnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu GKI.

25.2. Pozyczka udzielona czlonkowi Zarzadu

Spotka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu.

25.3. Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

Spotka nie byta strong transakcji z udziatlem cztonkow Zarzadu.

26. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do tych zaprezentowanych na
dzien 31 grudnia 2022 roku.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spotka, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu,
srodki pieni¢zne, pozyczki krétkoterminowe w ramach Grupy Kapitatowej Spotki Dominujacej. Gtéwnym celem
tych instrumentdéw finansowych jest pozyskanie §rodkow finansowych na dziatalno§é Spotki. Spotka posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, ktore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Spotka nie zawiera transakcji na instrumentach pochodnych.

Zasada stosowana przez Spotke obecnie i przez caly okres objety sprawozdaniem jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spoétki obejmuja ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omdwione ponize;.

27. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

27.1. Nowe znaczace umowy

Spotka w dniu 2 listopada 2023 r. otrzymata informacj¢ o wyborze dokonanym przez ENEA Operator Sp. z 0.0.,
oferty Spotki, w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego, na wybudowanie stacji 110/15 kV Leszno
Zachdd wraz z linig zasilajaca, transformatorami oraz budowa wyprowadzen SN.

Wynagrodzenie Spétki ujgte w umowie wynosi 47.999 tys. zt. brutto.
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ATREM S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Spétka w dniu 15 listopada 2023 r. otrzymata informacje o wyborze dokonanym przez ENEA Operator Sp. z 0.0.,
oferty Spotki, w postgpowaniu w trybie przetargu nieograniczonego, na zaprojektowanie i wykonanie GPZ Stubice
Strefa z powigzaniami liniowymi 110 kV i 15 kV.

Wynagrodzenie Spétki ujete w umowie wynosi 46.899 tys. zt. brutto.

Bydgoszcz, 24 listopada 2023 r.

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqgdu Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu
Przemystaw Szmyt Andrzej Gotawski Dariusz Jarek

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie Sprawozdania Finansowego:

Prezes inLAND Audit sp. z 0. 0.
Joanna Liszkowska

34



WYBRANE DANE FINANSOWE

Dla celow ustalenia podstawowych wielkosci w EUR zastosowano nastgpujace kursy:

dla jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

= $redni kurs NBP z dnia 30 wrze$nia 2023 r.: 1 EUR = 4,6356 PLN,
= $redni kurs NBP z dnia 30 wrze$nia 2022 r.: 1 EUR = 4,8698 PLN,
= $redni kurs NBP z dnia 31 grudnia 2022 r.: 1 EUR = 4,6899 PLN

dla pozycji jednostkowego sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz pozycji sprawozdania z przepltywow
pienieznych kurs stanowiacy $rednig arytmetyczng ze $rednich kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesiaca, objetego prezentowanym okresem:

= zaokres od 1 stycznia 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r.: 4,5886 PLN,
= zaokresod 1 stycznia 2022 r. do 30 wrzesnia 2022 r.: 4,6792 PLN,
= zaokres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.: 4,6814 PLN.

Okres 9 miesigcy  Okres 9 miesiecy — Okres 9 miesiegcy  Okres 9 miesiecy
Sprawozdanie z catkowitych dochodow zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022 30 wrzesnia 2023 30 wrzesnia 2022
w tys. PLN w tys. EUR
Drziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody za sprzedazy 92 906 88 384 20 247 18 889
Zysk z dziatalno$ci operacyjne;j 2132 3232 465 691
Zysk brutto 1252 2 406 273 514
Zysk netto 991 1833 216 392
Zysk na jedna akcje 0,11 0,20 0,02 0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje 0,11 0,20 0,02 0,04
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,5886 4,6792
Drziatalnosé¢ kontynuowana
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci 1202 2730 262 583
operacyjnej
_Srodkl ple_mq_zne netto z dziatalno$ci 8851 9 1929 2
inwestycyjnej
S_rodkl pleplqzne netto z dziatalno$ci 7762 -5 386 1692 1151
finansowej
_Zmlana n.etto starrlu srodkéw pienigznych 113 -2 665 25 570
i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,5886 4,6792
30 wrzesnia 2023 31 grudnia 2022 30 wrzesnia 2023 31 grudnia 2022
w tys. PLN w tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 101 897 86 444 21981 18 432
Zobowigzania dlugoterminowe 5430 4390 1171 936
Zobowigzania krotkoterminowe 61 316 46 879 13 227 9 996
Kapitat wlasny 35151 35175 7583 7 500
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,6356 4,6899
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