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Hotelu Grano Sol Marina - kompleksowa re- z Panattoni BTS na generalne z&
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ktadu produkcyjnego w tubowie.
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Inwestycja uzyskata pozwolenie na uzytko- w Sopocie, Malinéwku oraz

wanie. Wislince - podpisanie uméw
przedwstepnych.

STEEL STEEL

LTika Naura o Va@é&
X-MR spreccods

Pierwsza lyzka jest w trakcie testow. W Dekpol SteeliIntek.
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Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

Finansowe

Najwazniejsze wydarzenia 2023

Lipiec 2023 Konkurs na najlepszy tutorial

Sierpien 2023 Tworzymy dobro - dla Domu
Dziecka w Tczewie

W GK Dekpol stawia sie na rozwoj, a wiec takze na zaan-
gazowanie kazdego cztonka Zespotu. Dlatego staramy
sie tworzy¢ mozliwosci dzielenia sie swoim doswiadcze-
niem. Ogromnym zainteresowaniem ciesza sie spotkania
w ramach Akademii Rozwoju Dekpol Budownictwo, a w
lipcu odbyt sie konkurs na najlepszy tutorial obstugiwa-
nych procesow w Dekpol S.A. Skomplikowane zagadnie-
nia w przyjemnejformie - a przy okazji Swietna zabawal

Centrum Administracyjne Placowek Opiekunczo-Wy-
chowawczych w Tczewie to 3 domy, w ktérych tacznie
mieszkajg 44 dzieci w wieku powyzej 10 lat. W Grupie
Dekpol staramy sie budowac poczucie wspolnoty - row-
niez poprzez stawianie sobie celdw bliskich naszym ser-
com. Ogromnie cieszy nas zaangazowanie, z jakim Ze-
spot GK Dekpol wspart te wartosciowa akcje.

Sierpien 2023 Sprzet dla PSP

W ramach podziekowan za wsparcie przez Straz Po-
zarng akcji ,Bezpieczny maj" zorganizowanej na jednej z
buddow Dekpol Budownictwo, jako generalny wykonawca
przekazaliSmy strazakom z poznanskiej Jednostki Ra-
towniczo-Gasniczejnr 4 sprzetratownictwa wysokoscio-
wego.

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023  (dane w tys. z})

Wrzesien 2023 Wsparcie klub6éw sportowych

Solvefl

SOPOT

Po podpisaniu w 2021 roku umowy sponsorskiej z Pogon
Dekpol Tczew grajacej w ekstraklasie zenskiej pitki noz-
nej, Dekpol Budownictwo w sezonie 2023/2024 dotgczyt
do grona sponsorow siatkarskiego klubu sportowego
Trefl Gdansk oraz partnerdw klubu Trefl Sopot.
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Sierpien 2023 Szkolenie z PZFD

Dekpol Deweloper wziat udziat w szkoleniu zrealizowa-
nym przez Polski Zwigzek Firm Deweloperskich, podczas
ktorego zostaty omowione najwazniejsze aspekty zwig-
zane z prowadzeniem skutecznego marketingu oraz sze-
roko pojetej obstugi Klienta. Doswiadczeni prelegenci su-
gerowali, ktorymi kanatami najtatwiej dotrze¢ do wybra-
nej grupy odbiorcéw oraz wskazywali tzw. “life hacki”,
ktore moga sprawic, ze firmowe dziatania pozostang na
dtugo w pamieci Klientow.

Wrzesien 2023 Dni otwarte na Osiedlu Kociew-
skim

=

Na Osiedlu Kociewskim w Rokitkach odbyt sie wyjatkowy
dzien otwarty, dedykowany naszym Klientom. Wydarze-
nie to byto okazjg do blizszego zapoznania sie z ofertg
premiery 3 etapu oraz pozyskania cennych informacji.
Goscie zostali serdecznie przywitani i poczestowani
pysznymi owocami oraz lampka prosecco, co stworzyto
mitg atmosfere do rozmow i wymiany doswiadczen.

Wrzesien 2023 Poziom 308

Dekpol Steel byt Partnerem IV edycji Poziomu 308, im-
prezy branzowej VOLVO w kamieniotomie Kompanii Gor-
niczejw Pitawie Gornejna Dolnym Slasku. Jestto najwigk-
sze wydarzenie branzy kruszywowej w Polsce! Organi-
zatorami byli Volvo Maszyny Budowlane Polska i Grupa
PGS. Dekpol Steel, staty partner wydarzenia od pierwszej
edycji, zaprezentowat wyprodukowang po raz pierwszy
w Polsce tyzke gornicza w ramach najnowszego, pionier-
skiego projektu XMOR®

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf)

Wrzesien 2023 Rebranding spétki Intek

GRUPA
dekpol

INTEK

Intek Sp. z 0.0. to spotka corka Dekpol Steel, ktora zaku-
piona zostata w 2021 roku. We wrzesniu rowniez wize-
runkowo stata sie czescia Grupy Kapitatowe] Dekpol.
Charakterystyczny granat, ktory od lat symbolizuje odpo-
wiedzialnos¢, wiedze i ekspertyze oraz partnerstwo i
wspotprace, z jakimi identyfikuje sie Dekpol, a takze koja-
rzona z ambicjg czerwien - sg elementami tgczacymi In-
tek z Grupa.
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1. Skrocone Srodroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 30.09.2023  30.09.2022 30.09.2023  30.09.2022
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materia-
tow 1 065 656 997 622 232813 212 803
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 77063 78148 16836 16670
IIl. Zysk (strata) brutto 73494 60079 16 056 12815
IV. Zysk (strata) netto 58701 48816 12 824 10413
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 7,02 5,84 1,53 1,25
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 42723 (2 552) 9334 (544)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2 264) (36 987) (495) (7 890)
VIII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 39761 (7 106) 8687 (1516_
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 80220 (46 645) 17 526 (9950)

30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022

X. Aktywa razem 1 503 696 1386779 324 380 295 695
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 972 569 909 818 209 804 193995
Xll. Zobowigzania diugoterminowe 296 614 269 261 63986 57413
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 675956 640 557 145818 136 582
XIV. Kapitat wiasny 531 127 476961 114576 101 700
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1804 1783
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 64 57 14 12

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o 30wrzesnia 2023 roku - 4,6356 PLN/EUR
o 30wrzesnia 2022 roku- 4,8698 PLN/EUR
o 31grudnia 2022 roku - 4,6899 PLN/EUR

e poszczegoine pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego:

o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku - 4,5773 PLN/EUR

o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku - 4,6680 PLN/EUR

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf) 7
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1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis Nota 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 1.6.2 1 065 656 997 622 496 091 362 607
Koszt wiasny sprzedazy 1.6.3 909 041 869 350 429724 310685
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 156 615 128272 66 367 51922
Koszty sprzedazy 37182 30110 12822 11537
Koszty ogdlnego zarzadu 33184 25579 12111 11550
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 11452 9979 8317 7 262
Zysk z okazyjnego nabycia 0 7076 0 7076
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 20639 4414 11351 1321
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 77063 78 148 38400 34776
Przychody finansowe 1.6.6 19489 10077 4375 3924
Koszty finansowe 1.6.7 23057 28146 3539 11947
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73494 60079 39236 26753
Podatek dochodowy 1.6.8 14793 11263 6825 4220
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 58701 48734 32411 22533
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 58 701 48 816 32411 22533
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujgcym 884 -22 147 50
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariu-
szom jednostki dominujacej 57817 48838 32264 22483

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Zysk (strata) netto 58701 48816 32411 22 533
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku -4902 -11425 -11 360 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pienigzne -4902 -11423 -11360 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 -2 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -4902 -11425 -11 360 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre nie
moga by¢ przeniesione do wyniku -47 0 -24 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga
by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -4 855 -11425 -11336 0
Catkowite dochody 53 846 37 390 21075 22 533
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujgcym 884 -72 146 50
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki do-
minujacej 52962 37463 20929 22483

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf) 8
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1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie z Sytuacji Finansowej

Aktywa

Nota 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Aktywa trwate 292 296 319002 282275
Rzeczowe aktywa trwate 146 165 150 195 148754
Wartosci niematerialne 6981 6 060 6746
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 80817 110814 80817
Akcje i udziaty 40 40 40
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-
nowe 17651 12 566 17 583
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5022 9460 4281
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35621 29 867 24 055
Aktywa obrotowe 1211400 1274910 1104504
Zapasy 1.6.9 430 093 401674 396 497
Naleznosci z tytutu umow z klientami 6918 122125 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotko-
terminowe 1.6.10 453027 602 669 459 990
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 860 433 409
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 10821 2828 18 150
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 309 680 145181 229 458
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 15932 28419 12724
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1211400 1274910 1104504
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 1503 696 1593912 1386779
Pasywa
Opis Nota 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Kapital wiasny 531127 423464 476 960
Kapitat podstawowy 8363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 2717 -12974 7572
Zyski zatrzymane: 473929 383109 415792
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 511318 404 807 458 036

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf)
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Skrécone Srédroczne

Pozostate informacije

Udziaty niedajgce kontroli 19808 18657 18924
Zobowigzania 972569 1170448 909819
Zobowigzania diugoterminowe 296614 338746 269262
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29127 57 468 28631
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 334 277 334
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 30 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 207 557 227 605 184922
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 13071 9859 11814
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugo-

terminowe 46 524 43 506 43 560
Zobowigzania krétkoterminowe 675956 831702 640557
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 46 248 368
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 93578 70601 51267
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 166 982 87 636 123443
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 1634 17 230 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 6 689 4952 6 557
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 14 056 0 12795
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krotkoterminowe 1.6.13 392768 649 707 425824
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 204 1328 20302
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami

przeznaczonymi do sprzedazy 675956 831702 640557
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 1503 696 1593912 1386779

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf)
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1.4 Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie z Przeptywow Pieni¢znych

Pozostate informacije

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73494 60079
Korekty: 683 -47 442
Amortyzacja 12425 10755
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapi- 431 0
tatu

Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym -278 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -223 -209
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -879 -4 303
Koszty z tytutu odsetek 28176 23331
Przychody z odsetek -1314 -568
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Inne korekty 0 2
Zmiana stanu zapasow -45626 -138487
Zmiana stanu naleznosci -11720 -98 587
Zmiana stanu zobowigzan -22793 146 822
Zmiana stanu rezerw 42 486 13804
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 74178 12637
Zaptacony podatek dochodowy -31454 -15190
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 42723 -2552
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych =GI57 -236
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -3391 -9746
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 236 1711
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -12 833
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -16 205
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 938 9
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 -1688
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 511 2000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -2264 -36987
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 69 942 11700
Wykup dtuznych papierow wartosciowych -5000 -21188
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 145290 69910

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf)
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Sptaty kredytow i pozyczek -142592 -47 939
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -4 690 -3608
Odsetki zaptacone -23208 -15981
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 19 0
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 39761 -7 106
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow bez réznic kursowych 80220 -46 645
Zmiana stanu Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic kursowych 0 0
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 80220 -46 645
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 229 460 191 826

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 309 680 145181

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 17 179 36 450

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023

(dane w tys. zt)
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Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe

1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale
Wiasnym

Za okres 01.01.-30.09.2023

Kapitatl wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy Pozostale ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udziaty
Kapitat pod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski jednostkido- Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujgcej kapitatowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 7572 415792 458 036 0 18924 476 960
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 320 320 0 0 320
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 7572 416113 458 357 0 18924 477 281
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 57817 57817 0 884 58701
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -4855 0 -4 855 0 0 -4 855
Catkowite dochody 0 0 0 -4 855 57817 52 962 0 884 53 846
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany (0] 0 (0] 0 (0] 0 (0] (0] 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -4 855 57817 52 962 0 884 53846
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 2717 473929 511318 0 19808 531127

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023  (dane w tys. zt) 1 3



skrécone Srédroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q dekpo' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Za okres 01.01.-30.09.2022
Kapital wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy Pozostale ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udziaty
Kapitat pod- ichwartosci Akcjewlasne wowezwy- Zyski jednostkido- Inne udzialy niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 -2 308 336 225 368589 0 18679 387 268
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 -200 -200 0 0 -200
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -2308 336 025 368 389 0 18679 387 068
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 48 816 48816 0 0 48816
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -11425 0 -11425 0 0 -11425
Catkowite dochody 0 0 0 -11425 48816 37 391 0 0 37 391
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 759 -1732 -973 0 -22 -995
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -10667 47 085 36418 0 -22 36 396
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 -12974 383109 404 807 0 18657 423 464
zaokres 0d 01.01.2023 d0 01.09.2023 (dane wtys. z) 1 4



skrécone Srédroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q dekpo' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Zaokres 01.01.-31.12.2022
Kapital wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy Pozostale ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udziaty
Kapitat pod- ichwartosci Akcjewlasne wowezwy- Zyski jednostkido- Inne udzialy niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 -2 308 336 225 368589 0 18679 387 268
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -2308 336 225 368 589 0 18679 387 268
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 78791 78791 0 118 78909
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 9880 0 9880 0 0 9880
Catkowite dochody 0 0 0 9 880 78791 88671 0 118 88789
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 776 776 0 126 903
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 9880 79568 89447 0 245 89692
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 7572 415792 458 036 0 18924 476 960
zaokres 0d 01.01.2023 d0 01.09.2023 (dane wtys. z) 1 5



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Grupa stosuje rachunkowosc¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenia w biezagcym okresie roz-
poznano czes¢ efektywng o wartosci 3 360 tys. zt brutto, prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci
netto 2 721 tys. zt.

Grupa zabezpiecza kontrakty generalnego wykonawstwa wyrazone w walucie obcej przed ryzykiem wahan kursu po-
przez zawieranie kontaktow walutowych typu forward.

30.09.2023 31.12.2022

Kapitat wiasny 531126 476 960
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 2717 7572
w tym kapitat z aktualizacji wyceny instrumenty pochodne 2721 7577
réznice kursowe z przeliczenia -5 -5
Kapitat rezerwowy 0 0
Udziaty nie dajgce kontroli 19808 18924
Zyski zatrzymane 473929 415792

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 39 miesiecy zakon-
czony 30 wrzesnia 2023 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”)
34 - Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi za-
stosowanie do Srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymii obowig-
zujacymi w czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze-
$nia 2023 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Dekpol na dzier 30 wrzesnia
2023 rokui 31 grudnia 2022 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 319 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku oraz 30 wrzesnia 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku. W Ill kwartale 2023 roku nie nastgpity zmiany w stoso-
wanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf) 1 6



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Konsolidacje przygotowano metodg petng i objeto wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta. Spofki
stowarzyszone wyceniane sg metodg praw wiasnosci.

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentacji Srodrocznego skroconego skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego. jest ztoty polski (PLN).

1.6.2 Segmenty dziatalnos$ci

Przychody, wynik iinne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-30.09.2023 I.

Produkcja

osprzetudo

Generalne Dziatalno$¢ maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 713235 208 105 112 450 31866 1 065 656
Koszty operacyjne ogotem 656 374 164 733 108773 49 525 979 406
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 11452 11452
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 20639 20639
Wynik operacyjny 56 861 43372 3677 -26 847 77 063
Przychody Finansowe 19489 19489
Koszty Finansowe 23057 23057
Podatek dochodowy 14793 14793
Wynik netto 56 861 43372 3677 -45207 58 702

Przychody, wynik iinne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-30.09.2022 .

Produkcja

osprzetudo

Generalne Dziatalno$¢ maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 759 365 75831 122948 39478 997 622
Koszty operacyjne ogotem 707 398 66 120 112928 38594 925039
Pozostate przychody operacyjne 9979 9979
Pozostate koszty operacyjne 4414 4414
Wynik operacyjny 51967 9711 10020 6 450 78148
Przychody Finansowe 10078 10078
Koszty Finansowe 28 146 28 146
Podatek dochodowy 11263 11263
Wynik netto 51967 9711 10020 -22881 48 817

1.6.3 Koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Koszty rodzajowe 1025 444 1029422
Amortyzacja 12 425 10755

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt) 1 7



skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

@ dekpol

Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Zuzycie materiatow i energii 302717 393492
Ustugi obce 575295 494 645
Podatki i optaty 4305 3699
Koszty wynagrodzen 58 952 55 402
Swiadczenia pracownicze 15520 13655
Pozostate koszty rodzajowe 9693 9187
Koszt sprzedanych towardow i materiatow 46 536 48 588
Zmiana stanu produktow -45172 -107 992
Koszt wytworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby -866 3609
Koszty sprzedazy -37 182 -30110
Koszty zarzadu -33184 -25579
Koszt wiasny sprzedazy 909 041 869 350

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 526 325
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna 0 0
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 1 0
Kary i odszkodowania 8551 1700
Dotacje 302 364
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 20
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 857 91
Zysk z okazyjnego nabycia 0 7076
Inne tytuty 1215 404
Pozostate przychody operacyjne 11452 9979

1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

Opis

01.01.-30.09.2023

01.01.-30.09.2022

Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

1565
0
609

0
0
0
0

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Koszty zwigzane z usunigciem szkody 64 148
Darowizny 430 290
Przekazanie inwestycji drogowe;j 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 8 0
Spisane naleznosci 13 0
Kary umowne 3870 187
Szkody majatkowe 7 2
Koszty sagdowe 192 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 8469 2573
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 4107 101
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 25 86
Inne tytuty 1278 1028
Pozostale koszty operacyjne 20639 4414

1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Odsetki 3628 361
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 1847 4539
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 20 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 13189 810
Wycena instrumentéw finansowych do wartosci godziwej 804 4369
Przychody finansowe 19489 10078

1.6.7 Koszty finansowe

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Odsetki 19794 19757
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 774 1212
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 1855 7127
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 634 50
Koszty finansowe 23057 28146

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

@ dekpol

1.6.8 Podatek dochodowy

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Biezgcy podatek dochodowy 25424 11276
Podatek dochodowy za biezacy okres sprawozdawczy 25424 11276
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym 0 0
Odroczony podatek dochodowy -10630 -13
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (+) 21781 7234
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatko-

wych 0 0
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (-) 32411 7248
Podatek dochodowy 14793 11263
1.6.9 Zapasy

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Materiaty wartosc bilansowa 29433 40 205
Towary wartosc bilansowa 2926 4197
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 16341 10540
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 5446 10729
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 184 554 269 308
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 191 393 61518
Zapasy 430 093 396 497
1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Naleznosci handlowe netto 339961 324 437
Naleznosci handlowe przed odpisem 360 589 341798
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 20628 17 361
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 20243 37914
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosc¢ bilansowa 33148 47 432
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 110 192
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 33258 47 623
Kaucje z innych tytutow 192 358
Przedptaty i zaliczki wartos$c bilansowa 50387 46 898
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 80
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 50387 46978
Inne naleznosci wartosc¢ bilansowa 809 735
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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@ dekpol

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 809 735
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 444741 457773
1.6.11 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 40 40
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite

dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 5072 4088
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 718 308 637 464
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 309 680 229 458
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 397 856 389 664
Pozyczkii naleznosci 4904 4544
Pozostate aktywa finansowe 5868 13798
Aktywa finansowe 723420 641592
Instrumenty finansowe - zobowigzania

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan-

sowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite

dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 1634 0
Wylaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 19760 18371
Leasing 19760 18371
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 679002 581 605
Obligacje 282223 212631
Kredyty 91801 93687
Pozyczki otrzymane B1E 2048
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 304 463 273239
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 700 396 599976

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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1.6.12 Zobowigzania odsetkowe
Specyfikacja zobowigzarn finansowych
Opis 30.09.2023 31.12.2022
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 207 557 184922
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 13071 11814
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 220628 196 736
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 1634 0
Pozostate krotkoter. zobowigz. finansowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe 166 982 123443
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 6689 6557
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 175304 130001
Zobowigzania finansowe razem 395933 326737
Wymagalno$¢ zobowigzar odsetkowych na 30.09.2023 .

Przeter- powyzej

minow- dol odido3 3m-cy odlroku od2do5 powyzej
Opis ane m-ca m-cy dolroku do2lat lat 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 51585 118268 0 169853
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 21394 9414 6896 37704
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 4981 7278 812 13071
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 1634 0 0 0 1634
Leasingi krotkoterminowe 0 570 1122 4997 0 0 0 6689
Obligacje krotkoterminowe 0 49 605 0 62 766 0 0 0 112370
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 515 0 0 0 0 BIlE)
Kredyty krétkoterminowe 0 190 2376 49 356 2175 0 0 54 097
Zobowiazania odsetkowe - wyma-
galnosé V] 50 364 4013 118752 80135 134961 7707 395933
Wymagalnos$¢ zobowigzar odsetkowych na 31.12.2022r.:

Przeter- powyzej

minow- dol odido3 3m-cy od1roku od2 powyzej
Opis ane m-ca m-cy dolroku do2lat do5lat 5lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 98135 63220 0 161355
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 2171 5020 17 132 24323
Leasingi diugoterminowe 351 0 0 0 7011 3371 1049 11782

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 244 481 930 4934 0 0 0 6589
Obligacje krotkoterminowe 0 0 525 50751 0 0 0 51276
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 4006 0 0 0 0 4006
Kredyty krétkoterminowe 0 8 663 12116 48 585 0 0 0 69 364
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé 595 9144 17577 104270 107317 71611 18181 328695
Zobowigzania Dekpol S.A. w wartosci nominalnej
Kredyty i pozyczkina dzien Warto$é Stopa pro- Umowna
30.09.2023 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty
Dilugoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 438 EUR 438 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2287 EUR 2287 EUR +marza 24.08.2030
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 2725 EUR 2725 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 239 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 7 PLN

626 EUR 626 EUR -
Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 7 PLN -
Kredyty i pozyczkina dzien Warto$é Stopa pro- Umowna
31.12.2022 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty
Diugoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 617 EUR 617 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2577 EUR 2577 EUR +marza 24.08.2030
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 3194 EUR 3194 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 259 EUR 259 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 161 EUR 161 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 0 PLN
420 EUR 420 EUR -

Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 0 PLN -

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
Obligacje w warto$ci nominalnej
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
30.09.2023 Wartos¢ Saldo Waluta centowa Data spiaty
Diugoterminowe
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN +marza 13.02.2025
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN +marza 22.09.2025
EURIBOR 6M
Obligacje serii 2022AC 2 400 2400 EUR +marza 29.03.2027
EURIBOR 6M
Obligacje serii 2022BC 3800 3800 EUR +marza 29.03.2027
WIBOR 3M
Obligacje serii P2023A 40 000 40 000 PLN +marza 27.06.2026
WIBOR 3M
Obligacje serii P2023B 30000 30000 PLN +marza 27.06.2026
. . 107 102 107 102 PLN - -
Razem obligacje diugoterminowe
6200 6200 EUR
Krétkoterminowe
WIBOR 6M
Obligacje serii | 50 000 47228 PLN +marza 28.10.2023
WIBOR 6M
Obligacje serii J 11000 11000 PLN +marza 22.06.2024
WIBOR 6M
Obligacje serii K* 39150 39150 PLN +marza 23.08.2024
Razem obligacje krétkoterminowe 100 150 97 378 PLN - -
*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii Ki L i aktualnie obie wystgpujg razem pod nazwa i kodem ISIN serii K
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.12.2022 Wartos¢ Saldo Waluta centowa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR 6M
Obligacje serii J 11000 11000 PLN +marza 22.06.2024
WIBOR 6M
Obligacje serii K* 39150 39150 PLN +marza 23.08.2024
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN +marza 13.02.2025
WIBOR 3M
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN +marza 22.09.2025
EURIBOR 6M
Obligacje serii 2022AC 2 400 2 400 EUR +marza 29.03.2027
EURIBOR 6M
Obligacje serii 2022BC 3800 3800 EUR +marza 29.03.2027
. . 87 252 87 252 PLN - -
Razem obligacje diugoterminowe
6200 6200 EUR
Krétkoterminowe
WIBOR 6M
Obligacje serii | 50 000 50 000 PLN +marza 28.10.2023
Razem obligacje krétkoterminowe 50 000 50 000 PLN - -

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K'i L i aktualnie obie wystepujg razem pod nazwa i kodem ISIN serii K

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Finansowe
Zobowigzania spétek z GK Dekpol
Kredyty i pozyczkina Wartos¢ Stopa pro-
dzien 30.09.2023 Spotka kredytu Waluta Saldo Waluta centowa Data spilaty
Diugoterminowe
PKO BP S.A, kredyt inwe-
stycyjny, umowa numer
69 1020 1462 0000 7396
0169 4459 Dekpol Steel EURIBOR3M  2032-01-26
Sp.zo.0. 1643 EUR 1643 EUR +marza
Dekpol Inwe-
mBank S.A,, kredyt obro-  stycje Sp.z
towy umowa numer 0.0. Paste- WIBOR 1M+
10/070/23/Z/0B. lowa Sp. K 30400 PLN 17 455 PLN marza 2025-05-30
Razem kredyty i po- 1643 EUR 1643 EUR
zyczki diugoterminowe 30400 PLN 17 455 PLN - -
Krétkoterminowe
PKO BP S.A, kredyt inwe-
stycyjny, umowa numer
69 1020 1462 0000 7396 Dekpol Steel EURIBOR3M  2032-01-26
0169 4459 Sp.z0.0. 224 EUR 224 EUR +marza
PKO BP S.A, kredyt obro-
towy, umowa LKW 11 Dekpol Bu- WIBOR
1020 1462 0000 7902 downictwo 1M/EURIBOR
0401 1631* Sp.zo.0. 30000 PLN 28213 PLN 1M+ marza 2024-06-27
Dekpol Bu-
mBank kredyt obrotowy,  downictwo WIBOR 1M
umowa 10/034/19/Z/LF  Sp.z0.0. 15000 PLN 0 PLN +marza 2024-06-28
mBank kredyt w ra- Dekpol Bu- WIBOR O/N/
chunku biezgcym, downictwo ESTR O/N
umowa 10/033/19/Z/VV' Sp.zo.0. 10 000 PLN 0 PLN +marza 2024-06-28
Santander kredyt w ra-
chunku biezgcym, Dekpol Bu- WIBOR
umowa downictwo 1M/EURIBOR
nrkK01263/17! Sp.z0.0. 10 000 PLN 0 PLN 1M+marza 2024-02-14
PKO BP kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW13 1020 Dekpol Bu- WIBOR
1462 0000 7202 0402 downictwo 3M+marza/E
455114 Sp.zo.0. 6000 PLN 0 PLN  URIBOR6M 2023-11-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa LKW Dekpol Bu-
13 1020 1462 0000 7202 downictwo WIBOR 3M
0402 45514 Sp.zo.0. 18 000 PLN 1955 PLN +marza 2023-11-15
BNP Paribas kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa wielocelowej linii - Dekpol Bu- WIBOR
kredytowej premiumnr  downictwo 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB!  Sp. zo.0. 3000 PLN 0 PLN  1M+marza 2024-01-16
mBank S.A. kredytodna- Dekpol Bu- WIBOR
wialny, umowa downictwo 1M/EURIBOR
10/003/22/Z/LF! Sp.z0.0. 20000 PLN 0 PLN 1M+ marza 2024-06-28
mBank S.A. kredytodna- Dekpol Bu- WIBOR
wialny, umowa downictwo 1M/EURIBOR
10/013/22/Z/PX* Sp.z0.0. 30000 PLN 0 PLN 1M+ marza 2024-07-31
SGB- Bank S.A, kredyt Dekpol Bu-
rewolwingowy, umowa nr downictwo WIBOR 3M
118/UK05/2000251/22 Sp.zo.0. 20000 PLN 0 PLN +marza 2025-07-14
Dekpol Bu-
SGB-Bank S.A, kredytw  downictwo WIBOR 3M
rachunku biezacym, Sp.zo0.0. 15000 PLN 0 PLN +marza 2025-07-14

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)

25



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe
Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
umowa nr
119/UK01/2000251/22
Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa nr Dekpol Bu-
S/53/07/2022/1098/K/LK  downictwo WIBOR 3M
W Sp.zo0.0. 20 000 PLN 0 PLN +marza 2024-09-30
PKO Faktoring Sp. z 0.0. Dekpol Bu- EURIBOR 1M
umowa nr downictwo /WIBOR 1M beztermi-
2464/08/2021* Sp.zo.0. 30000 PLN 0 PLN +marza nowo
PKO BP S.A. kredyt w ra-
chunku biezgcym umowa WIBOR 3M
LKW 40 1020 1462 0000 Dekpol Steel /EURIBOR
71020389 1900 Sp.z0.0. 20000 PLN 0 PLN 3M+marza 2023-11-15
CITI Bank Handlowy S.A.,
kredyt handlowy, umowa
ramowa nr WIBOR 3M
BWK/URHK/DS./04/2022 Dekpol Steel /EURIBOR beztermi-
! Sp.zo.0. 5000 PLN 0 PLN  3M+marza nowo
Santander Factoring Sp. z WIBOR 1M/
o0.0. faktoringumowanr  Dekpol Steel EURIBOR 1M
3673/5447/2019"2 Sp.zo.0. 9 800 PLN 1547 PLN +marza 2023-10-31
Santander Factoring sp. z WIBOR 1M/
o0.0. faktoringumowanr  Dekpol Steel EURIBOR 1M
4305/7131/2022! Sp.zo.0. 33 000 PLN 11919 PLN +marza 2023-12-27
PKO BP kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa nr23 1020 1462
0000 7802 0416 5015 Betpref Sp.z WIBOR 3M
0.0. 5000 PLN 0 PLN +marza 2023-04-19
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW nr 79 1020 WIBOR 3M/
1462 0000 7402 0392 Intek Sp. z EURIBOR 3M
18971 0.0. 7 000 PLN 5394 PLN +marza 2024-04-27
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym, WIBOR
umowa LKW nre5 1020  Kombet 1M/EURIBOR
1462 0000 7102 0405 Dziatdowo 1M
1694 Sp.zo.0. 3000 PLN 0 PLN +marza 2025-09-13
Pozyczka z City Hotel Ma- Dekpol Steel WIBOR 6M
nagement Sp. z 0.0. Sp.zo.0. 2 000 PLN 500 PLN +marza 2023-09-30
pozostate 32 PLN
Razem kredyty 224 EUR 224 EUR
i pozyczki krétkotermi-
nowe 311800 PLN 49 560 PLN - -

'Limit dwuwalutowy z mozliwosciag wykorzystania w walucie PLN oraz EUR

2W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do 31 grudnia 2023 roku
®W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do 15 listopada 2026 roku
“Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do 15 grudnia 2023 roku

Kredyty i pozyczkina Wartos¢ Stopa pro-
dzien 31.12.2022 Spotka kredytu Waluta Saldo Waluta centowa Data splaty

Diugoterminowe

PKO BP S.A, kredytinwe-

stycyjny, umowa numer

69 1020 1462 0000 7396

0169 4459 Dekpol Steel EURIBOR3M 2032-01-26
Sp.zo.0. 1811 EUR 1811 EUR +marza

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt) 26
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Finansowe
Razem kredyty i po-
zyczki diugoterminowe 1811 EUR 1811 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP S.A, kredytinwe-
stycyjny, umowa numer
69 1020 1462 0000 7396 Dekpol Steel EURIBOR3M  2032-01-26
0169 4459 Sp.zo.0. 224 EUR 224 EUR +marza
PKO BP S.A, kredyt obro- WIBOR
towy, umowa LKW 11 Dekpol Bu- 1M/EURIBOR
1020 1462 0000 7902 downictwo 1M
0401 1631* Sp.zo.0. 25000 PLN 24745 PLN +marza 2024-06-27
ING-ALEO umowa dys- Dekpol Bu-
konta nr downictwo WIBOR 1M +
891/2020/00001802/00  Sp.z 0.0. 2 500 PLN 1475 PLN marza 2022-12-31
Dekpol Bu-
mBank kredyt obrotowy,  downictwo WIBOR 1M
umowa 10/034/19/Z/LF  Sp.zo0.0. 15000 PLN 6080 PLN +marza 2023-06-30
mBank kredyt w ra- Dekpol Bu- WIBOR O/N/
chunku biezgcym, downictwo ESTR O/N
umowa 10/033/19/Z/VV' Sp.zo.0. 10 000 PLN 0 PLN +marza 2023-06-30
Santander kredyt w ra-
chunku biezgcym, Dekpol Bu- WIBOR
umowa downictwo 1M/EURIBOR
nrK01263/17* Sp.zo.0. 10 000 PLN 2 PLN 1M +marza 2023-02-22
PKO BP kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW13 1020 Dekpol Bu- WIBOR 3M
1462 0000 7202 0402 downictwo +marza/EURI
45511 Sp.zo.0. 6 000 PLN 0 PLN BOR6M 2023-11-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa LKW Dekpol Bu-
131020 1462 0000 7202 downictwo WIBOR 3M
0402 4551 Sp.z0.0. 18 000 PLN 1954 PLN +marza 2023-11-15
BNP Paribas kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa wielocelowejlinii - Dekpol Bu- WIBOR
kredytowej premiumnr ~ downictwo 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB! Sp. zo.o. 3000 PLN 0 PLN 1M+ marza 2023-01-15
mBank S.A. kredytodna-  Dekpol Bu- WIBOR
wialny, umowa downictwo 1M/EURIBOR
10/003/22/Z/LF! Sp.z0.0. 20000 PLN 0 PLN 1M+ marza 2023-01-15
mBank S.A. kredytodna-  Dekpol Bu- WIBOR
wialny, umowa downictwo 1M/EURIBOR
10/013/22/Z/PX*? Sp.zo.0. 30000 PLN 0 PLN 1M+marza 2023-06-30
SGB- Bank S.A, kredyt Dekpol Bu-
rewolwingowy, umowa nr downictwo WIBOR
118/UK05/2000251/22 Sp.zo.0. 20000 PLN 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
SGB- Bank S.A, kredytw
rachunku biezgcym, Dekpol Bu-
umowa nr downictwo WIBOR
119/UK01/2000251/22 Sp.z0.0. 15000 PLN 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa nr Dekpol Bu-
S/53/07/2022/1098/K/LK  downictwo WIBOR
W Sp.zo.0. 20000 PLN 0 PLN 3M+marza 2024-09-30
PKO Faktoring Sp. z 0.0. Dekpol Bu- EURIBOR 1M
umowa nr downictwo /WIBOR 1M beztermi-
2464/08/2021! Sp.z0.0. 2000 EUR 13 PLN +marza nowo

zaokres 0d 01.01.2023 do 01.09.2023

(dane w tys. zt)
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PKO BP S.A. kredyt w ra-
chunku biezgcym umowa WIBOR 3M
LKW 40 1020 1462 0000 Dekpol Steel /EURIBOR
7102 0389 1900* Sp.zo.0. 20000 PLN 11123 PLN 3M+marza 2023-11-15
CITI Bank Handlowy S.A.,
kredyt handlowy, umowa
ramowa nr WIBOR 3M
BWK/URHK/DS./04/2022 Dekpol Steel /EURIBOR beztermi-
! Sp.zo.0. 5000 PLN 0 PLN 3M+marza nowo
Santander Factoring Sp. z WIBOR 1M/
o0.0. faktoringumowanr  Dekpol Steel EURIBOR 1M
3673/5447/2019" Sp.zo.0. 12 000 PLN 20618 PLN +marza 2023-10-31
Santander Factoring Sp. z WIBOR 1M/
o0.0.faktoringumowanr  Dekpol Steel EURIBOR 1M
4305/7131/2022* Sp.z0.0. 33000 PLN 9137 PLN +marza 2023-12-27
PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa nr 18 1020 1462
0000 7402 0378 6613 Betpref Sp.z WIBOR
0.0. 3000 PLN 0 PLN 3M+marza 2023-04-19
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW nr 79 1020 WIBOR 3M/
1462 0000 7402 0392 Intek Sp. z EURIBOR 3M
18971 0.0. 7 000 PLN 6908 PLN +marza 2023-01-26
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW nre5 1020  Kombet WIBOR
1462 0000 7102 0405 Dziatdowo 1M/EURIBOR
1694 Sp.zo.0. 3000 PLN 0 PLN 1M+ marza 2025-09-13
Pozostate 56 PLN
Razem kredyty 2224 EUR 224 EUR
i pozyczki krétkotermi-
nowe 277500 PLN 64111 PLN - -
'Limit dwuwalutowy z mozliwosciag wykorzystania w walucie PLN oraz EUR
Obligacje spétek z GK Dekpol w warto$ci nominalnej
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
30.09.2023 Wartosé Saldo Waluta centowa Data splaty
Dilugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
WIBOR
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 20 000 20 000 PLN 6M+marza 2025-10-30
Razem obligacje dlugoterminowe 35000 35000 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR 6M+
Obligacje serii B (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.) 10000 10000 PLN marza 2024-08-01
Razem obligacje krotkoterminowe 10000 10 000 PLN - -
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.12.2022 Wartosé Saldo Waluta centowa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR 6M+
Obligacje serii B (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.) 10000 10000 PLN marza 2024-08-01

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Finansowe

WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30

WIBOR
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 20 000 20000 PLN 6M+marza 2025-10-30
Razem obligacje dlugoterminowe 45000 45000 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje krétkoterminowe (1] 0 PLN - -
1.6.13. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 227 434 204593
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5130 4859
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 22678 15753
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 33549 25086
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 103233 171585
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 336 303
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 392 360 422179

1.7 Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy na-
rastajaco do dnia bilansowego

Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu 78252 81 447
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -78 252 -81447
Wycena na koniec okresu 6917 78252
Stan na koniec okresu 6917 78 252

Zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlana

01.01.-30.09.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu 91047 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) 91047 0
Wycena na koniec okresu 14055 91047
Stan na koniec okresu 14055 91047

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)

29



skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
. Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
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Inne zobowigzania z tyt. Umo6w z klientami

01.01.-30.09.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu 173892 111443
Wptacone zaliczki 165759 387 421
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -236418 -324971
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 103233 173892

taczna cena transakeyjna przypisana do $wiadczen, ktére nie zostaly spetnione

01.01.-30.09.2023

01.01.-31.12.2022

Inne
Sprzedaz lokali

Umowy o ustuge budowlanag

0

172 250

962 466

0

192 363

662 998

1.7.1 Poreczenia i gwarancje

W Il kwartale 2023 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty istotnych kwotowo poreczen dla Spotek z Grupy

dotyczgcych kredytu lub pozyczki,.

W Il kwartale 2023 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen i gwarancji dla podmiotow niepowigza-

nych z Grupg Kapitatowg Dekpol.

Spotki z Grupy udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczace m.in. wykonanych prac budowlanych, jednak
wartosc istniejgcych gwarancji dla jednego podmiotu nie jest w ocenie Grupy znaczaca w kontekscie skali dziatalnosci

Grupy Kapitatowej i osigganych przez nig wynikow finansowych.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku taczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol gwa-

rancjii poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powiazanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego

wykonania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 287380 236976
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 86 996 64471
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 163086 157 848
Sprawy sadowe, postepowanie podatkowe 22 639 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 0
Zobowigzania warunkowe 287 380 236976
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiagzan finansowych od j. powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poregczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 123910 109 195
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 96 800 96 800
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 13073 6715
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 13835 5680
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 202 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje oraz porgczenia 123910 109 195

W zwiagzku z wynikiem kontroli Pomorskiego Urzedu Celno Skarbowego zostato wszczete postepowanie podatkowe.

Pomimo faktu, iz Spotka nie zgadza sie z wynikiem kontroli celno-skarbowej, okreslamy zobowigzanie z tytutu podatku
CIT za 2019r. 0 wartosci 22,6 min jako zobowigzanie warunkowe. Kwestia ta zostata opisana szerzej w punkcie 3.5 niniej-

szego sprawozdania.

1.7.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2023 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na wa-

runkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2023-30.09.2023

Objete konsoli- Zalezne nie kon- Stowarzyszonei

Opis dacja solidowane  Wspoéizalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 210827
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 2355 86748
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 1434
Pozyczki otrzymane 0 0 0 15901
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 119 137 129
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 186 25541
Zobowigzania diugoterminowe 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 170
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 2363

zaokres od 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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2. Skrécone Srédroczne Jednostkowe Spra-

wozdanie Finansowe

2.1 Wybrane Jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys.EUR

01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 30.09.2023  30.09.2022  30.09.2023  30.09.2022
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 42 341 232728 9250 49643
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4549 6637 994 1416
IIl. Zysk (strata) brutto 13240 425 2893 91
IV. Zysk (strata) netto 13298 344 2905 73
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 1,59 0,04 0,35 0,01
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 1460 27 338 319 5831
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (32706) (33130) (7 145) (7067)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 47 586 (3886) 10 396 (829)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 16341 (9678) 3570 (2064)
30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022

X. Aktywa razem 586 076 610494 126 429 130172
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 284 405 321815 61352 68619
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 165452 148048 35692 31567
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 118953 173767 25661 37051
XIV. Kapitat wiasny 301671 288679 65077 61 553
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1804 1783
XVI. Liczba akgji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 36 35 8 7

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

o 30wrzesnia 2023 roku - 4,6356 PLN/EUR
o  30wrzesnia 2022 roku- 4,8698 PLN/EUR

o 31 grudnia2022roku - 4,6899 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego

miesigca okresu obrotowego:

o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku - 4,5773 PLN/EUR

o od 1stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku - 4,6680 PLN/EUR

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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2.2 Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 42 341 232728 13737 64 522
Koszt wtasny sprzedazy 32612 222492 8849 61392
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9729 10236 4888 3130
Koszty sprzedazy 356 547 103 168
Koszty ogdlnego zarzadu 6930 4932 3607 1517
Pozostate przychody operacyjne 3659 2388 840 279
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1553 509 249 139
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 4549 6637 1769 1584
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych
metoda praw wiasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 29753 6637 8414 3549
Koszty finansowe 21061 12849 9303 4841
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13240 425 880 291
Podatek dochodowy -58 81 206 55
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 13298 344 675 236
Zysk (strata) netto 13298 344 675 236
Inne catkowite dochody, ktére nie moga byc¢ prze-
niesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktore moga by¢ przenie-
sione do wyniku -224 0 0 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagra-
nicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -224 0 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych docho-
dow, ktore nie moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych docho-
dow, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -224 0 0 0
Catkowite dochody 13074 344 675 236

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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2.3 Skrécone Sréodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Aktywa trwate 412813 433782 378988
Rzeczowe aktywa trwate 17 151 14930 13611
Nieruchomosci inwestycyjne 31754 31452 31754
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 7 009 5450 6 565
Akcje i udziaty 232 694 232694 232 694
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 6123 6882 6916
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 112944 139505 83353
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5137 2 869 4094
Aktywa obrotowe 173262 167 935 231506
Zapasy 10 350 10 556 10398
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoter-

minowe 20926 152 098 120 845
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 277 26 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 105821 331 80715
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 35889 4924 19548
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 676 0 0
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zakla-

syfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 173262 167 935 231506
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 586 076 601717 610494
Pasywa

Opis 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny 301671 288 459 288679
Kapitat podstawowy 8363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -195 673 29
Zyski zatrzymane: 267 194 253114 253978
Wynik roku biezacego 13298 344 1208
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowigzania 284 405 313257 321815

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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Zobowigzania diugoterminowe 165 452 184923 148048
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 008 14372 15290
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 41 33 41
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 145993 167 741 131035
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowiazania z tytutu leasingu diugoterminowe 2834 850 846
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoter-
minowe 576 1927 836
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 576 1927 836
Zobowigzania krétkoterminowe 118953 128 335 173767
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 1802 1112 1842
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 105 155 1204 55530
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 1634 281 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 1280 838 777
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krot-
koterminowe 9082 124 899 115042
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 574
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami prze-
znaczonymi do sprzedazy 118953 128 335 173767
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 586076 601717 610494

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt) 35
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2.4 Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow
Pienieznych

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13240 425
Korekty: -10626 27702
Amortyzacja 1904 1677
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapi- 0 o
tatu

Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -139 -115
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -336 53
Koszty z tytutu odsetek 19694 11922
Przychody z odsetek -16341 -6501
Przychody z dywidend -10000 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Zmiana stanu zapasow 48 1968
Zmiana stanu naleznosci 101291 -38881
Zmiana stanu zobowigzan -106 707 58 856
Zmiana stanu rezerw -40 -1277
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 2614 28128
Zaptacony podatek dochodowy -1154 -789
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 1460 27338
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych =GI57 -236
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -1741 -3032
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 115
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -322
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -16 205
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 15936
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 511 0
Pozyczki udzielone -53362 -42 354
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 9868
Otrzymane odsetki 12444 3101
Otrzymane dywidendy 10000 0
Prlzep{ywy pienieinfa vvlynikajegce“ze zmniejszenia (zwigkszenia) wartosci krotkoter- 0 o
minowych depozytow i inwestycji

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -32706 -33130
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt) 36
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 69 942 11700
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych -5000 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 0 12800
Spfaty kredytow i pozyczek -982 -20636
Sptfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -957 -615
Odsetki zaptacone -15417 -7 136
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 47 586 -3886
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 16 341 -9678
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19548 14602
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 35889 4924
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 676 0

zaokres 0d 01.01.2023d0 01.09.2023  (dane w tys. zt)
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2.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres 01.01. - 30.09.2023

Pozostate informacje

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 29 253978 0 0 288679
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 -81 0 0 -81
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 29 253 896 0 0 288597
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 13298 0 0 13298
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -224 0 0 0 -224
Catkowite dochody 0 0 0 -224 13298 0 0 13074
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -224 13298 0 0 13074
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 -195 267194 0 0 301671
zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zt) 38
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Za okres 01.01.-30.09.2022

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jgce kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 0 252688 0 0 287 360
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 81 0 0 81
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 0 252770 0 0 287 442
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 344 0 0 344
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 344 0 0 344
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 673 0 0 0 673
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 673 344 0 0 1018
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 673 253114 0 0 288459
za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zf) 39
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Zaokres 01.01.-31.12.2022

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jgce kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 0 252688 0 0 287 360
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 81 0 0 81
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 0 252770 0 0 287 442
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 1208 0 0 1208
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 29 0 0 0 29
Catkowite dochody 0 0 0 29 1208 0 0 1237
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 29 1208 0 0 1237
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 29 253978 0 0 288679
zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zt) 40
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocz-
nego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania srédrocznego skroconego jednostko-
wego sprawozdania finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrze-
$nia 2023 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”") 34 -
Srédroczna Sprawozdawczos¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi
iobowigzujacymiw czasie przygotowania srodrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych sa-
mych zasad dla okresu biezgcego i porownywalnego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. za okres 39 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023
roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie prze-
widziec¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Dekpol S.A. na dzien 30 wrzesnia 2023 roku
i 31 grudnia 2022 roku, wyniki osiagniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku oraz 30 wrzesnia 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finan-
SOwego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoftki za
rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku. W Il kwartale 2023 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasa-
dach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania
wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Waluta funkcjonalng i walutg prezentacji sSrodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Dekpol S.A. jest
ztoty polski (PLN).

za okres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zi)
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3. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu Grupy Kapitatowej
Dekpol za Il kwartat 2023 roku

3.1 Informacje o Grupie Kapitatlowej Dekpol

3.1.1 Przedmiot dziatalnosci

Dziatalnosc¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie przede wszystkim na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyj-
nych, obiektow ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli doméw jednoro-
dzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn.

Ponadto, w ramach Grupy Kapitatowej Dekpol prowadzona jest dziatalnosc polegajaca na produkcji prefabrykatow beto-
nowych oraz konstrukcji stalowych.

Dzieki strategicznej dywersyfikacji biznesowej, wykorzystywaniu synergii w ramach
Grupy, mocnej pozycji finansowej i wysokim kompetencjom Zespotu nawet na wymaga-
jacymizroznicowanym rynku Dekpol realizuje swoje cele i osigga satysfakcjonujgce wy-
niki finansowe.

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zt) 42



@ dekpol Skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostale informacje
d Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

3.1.2 Struktura Grupy Kapitatlowej DEKPOL

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Dekpol”, ,Emitent”) jako podmiot dominujacy oraz
spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Dziatalnosc operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien publikacji niniejszego raportu, przedstawiono na ponizszym
schemacie:

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL S.A.

100% 100% 100%

Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper

Dekpol Steel Betpref Kombet Dzialdowo UAB Dek LT Statyba

Sp.z20.0. $p.z0.0. $p.20.0. $p.20.0. $p.20.0. (Litwa)

100% 100% 100% 100% 100% 100%

Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.z0.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.

05% 894%
Dekpol Inwestycje - Trimare Sp.z 0.0.
ns%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje ~ o1% ™ Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp.z 0.0. 9%

~p.zoo5p.K Braniborska Sp. K- Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Gdarisk Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopot Sp.z 0.0.

99%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.zo.0.

69,5%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0. Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. K.

29,5%

Dziatalno$é Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Emitent”, ,Dekpol”) jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk- Potnoc w Gdanski Wydziat VIl Gospodarczego Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol
Sp. z 0.0. w Dekpol S.A. uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Dekpol petni gtdwnie role holdingu zarzadzaja-
cego Grupa Kapitatowg Dekpol oraz swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol.

Dotychczasowe poszczegolne obszary dziatalnosci Spotki (dziatalnoS¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i pro-
dukcyjna) w ramach trwajacej w poprzednich latach reorganizaciji zostaty stopniowo przeniesione z jednostki dominuja-
cej do nowo tworzonych spotek zaleznych. Z uwagi na okolicznos¢ prowadzenia przez Dekpol S.A. dziatalnosci operacyj-
nej w zakresie generalnego wykonawstwa do korica 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje odpowiedzialny za zobowigzania
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Z tytutu udzielonych gwarancji w zakresie w jakim nie uzyskano zgody kontrahentdw na przejecie tychze zobowigzan
przez spotke zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w ramach aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Zasad-
niczo jednak podstawowym zobowigzanym z tytutu dziatalnosci generalnego wykonawstwa, réwniez w stosunku do
umow zawartych do korica 2020 roku jest Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Nadto Dekpol S.A. pozostaje solidarnie odpo-
wiedzialny na zasadach okreslonych w art.. 55 i nastepnych Kodeksu cywilnego z nabywcami poszczegolnych czesci
przedsiebiorstwa (tj. odpowiednio Dekpol Deweloper sp. z 0.0., Dekpol Steel sp. z 0.0. i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) za
zobowigzania zwigzane ze zbytymi czesciami przedsiebiorstwa.

Dziatalno$é w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczawszy od 2021 roku prowadzona jest przez Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow spotki zalezne;.

Uprzednio dziatalnos¢ ta byta prowadzona przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastgpito jej przenie-
sienie do spoftki zaleznej w drodze aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujacej dziatalnos¢ Departa-
mentu Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa stanowita organizacyjnie, funkcjonalnie
oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze Dekpol S.A. zespot sktadnikdw niematerialnych i materialnych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujacejw szczegolnosci kompleksowa realizacje inwe-
stycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestorow.

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzii obstuguje dziatalnos¢ deweloperska podmiotéw z Grupy Kapitatowe;
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujgace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sg przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp.z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Osiedle Pastelowe w Gdarisku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich, p.. w Juracie, Helu i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej we Wroctawiu;

6) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH- Sp. k- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, na
nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien- Sp. k- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina- Sp. k- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development- Sp. k- - spotka celowa powotana do realizacji mniej-
szych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan -p. z 0.0- - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan w Milandwku;
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13) Dekpol Inwestycje - Trimare -Sp. z 0.0- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa bedaca strong umow przedwstepnych nabycia lokali
w ramach inwestycji w Gdansku realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupg Dekpol; lokale docelowo
zostang wprowadzone do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,

17) Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystyczne;j;

18) Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk -Sp. z 0.0- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
wojewodztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska -Sp. z 0.0- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji dewe-
loperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

21) Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il -Sp. z 0.0- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince
(spotka zawigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023
roku);

22) Dekpol Inwestycje Sopocka -Sp. z 0.0- - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (spotka
zawigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku):

23) Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (spotka wpi-
sana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 21 listopada 2023 roku(zdarzenie po dniu bilansowym))

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) -4) oraz 6) -11) po-
wyzej (posiadajgcym 99% udziatu w zyskach i stratach), a takze jedynym wspolnikiem spotki wskazanej w pkt 12). Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spotek wymienionych w pkt 13) -17) i 19) -23), a pozostate udziaty nalezg do
podmiotu zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., tj. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1%),
e Smartex Sp.z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 89,4%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposob osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wyno-
szgcym 10,5%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:
e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowa (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sa row-
niez:

1) Smartex Sp.z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskie- - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5) w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloper-
skiej przy ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w pkt 1) w zestawieniu powyzej;
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3) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych posiadajacy 1% udziatow w spotkach
wskazanych w pkt 2) -11) w zestawieniu powyzej oraz wspolnik posiadajacy 0,5% udziatow w spotkach wska-
zanych w pkt 13) -17) i 19) -23) w zestawieniu powyzej;

4) Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji w
Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu powyzej;

5) Almond Sp. z 0.0- - spotka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Al-
mond).

Dziatalno$é produkcyjna

Dziatalnos¢ produkcyjna realizowana jest przez Dekpol Steel Sp. z 0.0, jej spotke zalezng Intek Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Lubawie, a takze przez spotki Betpref Sp. z 0.0. i Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach. Dekpol S.A. po-
siada 100% udziatow w spotkach Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Betpref Sp. z 0.0., a od sierpnia 2022 roku rowniez 100%
udziatow w spotce Kombet Dziatdowo Sp. z 0. 0. Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotce Intek Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych.
Intek Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie.

Spotka koncentruje sie na produkcji konstrukceji stalowych, rozwigzan dla ciezkiego transportu kotowego oraz produkciji
offshore. Obecnie proces certyfikacji zwigzanej z produkcja dla branzy obronnej zostat tymczasowo zawieszony, ze
wzgledu na zmiany organizacyjne prowadzone w przedsigbiorstwie.

Betpref Sp.z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych jak i produkcje konstrukcji stalowych w zaktadach

zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie produkciji
prefabrykatow betonowych w Dziatdowie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Dekpol S.A. jest ponadto wspolnikiem podmiotu realizujgcego inne funkcje, anizeli podstawowa dziatalnos¢ operacyjna
Grupy Kapitatowej, tj. spotki UAB DEK LT Statyba. Podmiot ten zostat powotany w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej
Grupy Kapitatowej Dekpol na Litwie oraz w celu zarzadzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie reali-
zowanymi na terytorium tego kraju. 100% udziatow tej spotki posiada Dekpol S.A.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol

Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspdlnikow nastepujgcych podmiotow, nie nalezacych do
Grupy (spotki stowarzyszone):
1) Mineral Group Sp. z 0.0. - podmiot powotany w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i

wydobywaniem surowcow mineralnych. W okresie sprawozdawczym Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiadata
50 sposrod 101 udziatdow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgacym 5.000 ztotych). W dniu 17 pazdzier-
nika 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zbyta wszystkie posiadane udziaty
w spotce;

2) Dekpol 1SPV Sp.zo.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz
z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 spo-
$rod 1.200 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegaja konsolidacji metoda petng. Spotki stowarzy-
szone wyceniane sg metoda praw wtasnosci.
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3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol w lll kwartale 2023
roku oraz po dniu bilansowym

W Il kwartale 2023 roku nie nastapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol.

W dniu 17 pazdziernika 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zbyta wszystkie
posiadane udziaty w spotce Mineral Group Sp. z 0.0. (tj. 50 sposrdd 101 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki wyno-
szgcym 5.050 zt). Podmiot ten powotany byt w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywa-
niem surowcow mineralnych. Wartos¢ transakcji zbycia udziatow nie byta istotna z punktu widzenia skali dziatalnosci i
wynikéw finansowych Grupy Dekpol.

W dniu 21 listopada 2023 roku(zdarzenie po dniu bilansowym) zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka
Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie.

3.1.4 Wiadze Spotki

Zarzad
Zarzad Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wigkszej liczby cztonkow, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nad-
zorcza. Jednemu z cztonkow Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powie-

rzenie innym cztonkom funkcji Wiceprezesow Zarzadu. Kadencja cztonkow Zarzadu trwa 5 lati nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzadu Dekpol S.A. wchodza:

Imig i nazwisko Pelniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu

Kadencje Prezesa Zarzadu Mariusza Tuchlina oraz Wiceprezes Zarzadu Katarzyny Szymczak-Dampc uptyng z dniem 31
grudnia 2024 roku. Mandaty ww. 0s6b wygasna z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024, czyli w
2025 roku.

W Il kwartale 2023 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. sktada sie z pieciu do siedmiu czionkéw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkdw Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu czionkowi. Kadencja cztonkéw Rady Nad-
zorczej trwa piec lati nie jest wspolna.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. wcho-
dza:

Imig i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 31 grudnia 2023 roku, kadencje Romana Suszka, Jacka Grzywacza i
Jacka Kedzierskiego uptyna z dniem 31 grudnia 2024 roku, natomiast kadencja Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 31
grudnia 2027 roku. Mandaty ww. 0sob wygasng z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozda-
nie finansowe za poszczegolne ww. lata.

W Il kwartale 2023 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej
Spotki.

3.1.5 Struktura kapitatu zakladowego

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy Dekpol S.A. wynosi
8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

e  6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktore uprawniaja tacznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

3.1.6 Struktura akcjonariatu spofki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogolne;j liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie
ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. na dzien 24 listopada 2023 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu
Dekpol S.A::

Udziat w kapitale zakiadowym

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/ Liczba gloséw / ogdlnej liczbie glosow
Mariusz Tuchlin 6.466.845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF 679.583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem: 8.362.549 100%

*na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, j. raportu za | potrocze 2023 roku opublikowanego w
dniu 22 wrzesnia 2023 roku, do dnia publikacji niniejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie nastapity zmiany w strukturze
akcjonariatu Spoiki.

3.1.7 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego ra-
portu, tj. na dzien 24 listopada 2023 roku oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu za | potro-
cze 2023 roku opublikowanego w dniu 22 wrzesnia 2023 roku:

Liczba akcji na dzien publika- Liczba akcji na dzien publika-
Wyszczegolnienie cji raportu za | p6trocze 2023r. Zmiany cji raportu za lll kwartat 2023 r.
Mariusz Tuchiin 6.466.845 - 6.466.845
Prezes Zarzadu
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Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja i nie posiadali akcji Spotki w okresie od dnia przekazania
raportu za | pétrocze 2023 roku do dnia przekazania niniejszego raportu.

Wedtug najlepszej wiedzy Spoiki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta i nie
posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.

3.2 Informacje o dzialalno$ci Grupy Kapitalowej Dekpol

3.2.1 Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol w Il kwar-
tale 2023 roku

Przychody Grupy wyniosty na koniec wrzesnia 2023 roku ponad 1 066 min zit, a zysk operacyjny Grupy wyniost 77,06
min zt. Grupa zakonczyta trzeci kwartat 2023 roku zyskiem netto na poziomie 58,7 min zt. Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku
stan srodkow pienieznych w Grupie wynosit 309,68 min zt, a wskaznik dtug netto/EBITDA LTM byt na bezpiecznym pozio-
mie 0,62.

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na koniec trzeciego kwartatu wyniosty ponad 713 min ztibyty nizsze o
6% w ujeciu rok do roku, a zysk operacyjny wyniost 56,86 min zt (wzrost 0 9,4% r/r). Na dobre wyniki segmentu budow-
lanego znaczny wptyw miata przyjeta i konsekwentnie realizowana strategia dotyczaca selektywnej kontraktacji. Na
poczatku roku 2023 mozna byto w dalszym ciggu obserwowac wstrzymywanie sie inwestorow z podejmowaniem decyzji
0 rozpoczynaniu nowych projektéw, aczkolwiek w drugiej czesci okresu sprawozdawczego mozna juz byto zaobserwo-
wac symptomy powracania rynku do aktywnosci. Dekpol Budownictwo skutecznie pozyskuje nowe kontrakty do realiza-
cji, co ma odzwierciedlenie w pipeline projektow pozostajgcych do realizacji. Wysoki poziom kontraktacji jest miedzy in-
nymi efektem ozywienia rynkowego jak i ustabilizowania sie cen materiatow budowlanych. Generalne wykonawstwo od-
powiadato za blisko 67% przychoddw w Grupie Kapitatowej Dekpol.

W ramach segmentu deweloperskiego zrealizowane przychody wyniosty 208,1 min zt (blisko 20% udziat w przychodach
Grupy), a wynik operacyjny wyniost 43,37 min zt. W porownaniu do lll kwartatu 2022 roku przychody w segmencie dewe-
loperskim wzrosty o ponad 132 min zt (wzrost o 174%)

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za blisko 11% przychodow Grupy i byt trzeci pod wzgle-
dem kontrybucji do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody Dekpol Steel na koniec Ill kwartatu 2023 roku wyniosty
112,45 min zt, co oznacza spadek przychodow w tym segmencie w poroéwnaniu do analogicznego okresu roku 2022 o
8,5%. Zysk operacyjny na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wyniost 3,68 min zt i spadt w porownaniu do 30 wrzesnia 2022
roku o ponad 6,3 ml zt (tj.: 63%). W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych Grupa w dalszym ciggu, po
wyzwaniach zwigzanych ze spadkiem zamowien bedacych konsekwencja wojny w Ukrainie, pracuje nad odbudowa-
niem portfela. W ostatnim czasie widac jednak ozywienie na rynku, a skupienie na pozyskaniu kadry w obszarze handlo-
wym jak i zarzgdzania moze w perspektywie kilku kolejnych okresdw przyniesc¢ efekty pozwalajace realizowac zatozone
cele i wyniki, do ktorych segment historycznie nas przyzwyczait.

Strategia rozwoju Grupy, polegajaca na oparciu dziatalnosci o trzy filary: Generalne Wykonawstwo (Dekpol Budownic-
two), Produkcje osprzetu (Dekpol Steel) i segment deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie generowac solidny
poziom wynikéw w niestabilnym i dynamicznie zmieniajacym sie otoczeniu.

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku posiadata
w swoim portfolio kontrakty dla podmiotow zewnetrznych o tgcznejumownej wartosci ponad 1.538 min zt netto (na koniec
2022 roku 1.315 miIn zt, zas na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku 1.321 min zl), z czego po okresie sprawozdawczym
pozostawaty do realizacji projekty o tacznej wartosci okoto 824 min zt netto (na koniec 2022 roku okoto 454 min zt, zas na
koniec trzeciego kwartatu 2022 roku okoto 323 min zt).
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Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka Dekpol Budownictwo na koniec
trzeciego kwartatu 2023 roku posiadata kontrakty o wartosci ponad 429 min zt (ponad 420 min zt netto na koniec 2022
roku, zas na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku okoto 395 min zt), z czego do realizacji pozostawato okoto 134 min zt (na
koniec 2022 roku 139 min zt netto, za$ na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku okoto blisko 156 min zt).

W ramach generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe, ustugowe oraz
mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzna (drogi, place, parkingi). Wiekszos¢ projektow jest realizowana na

Zlecenie inwestorow prywatnych.

Zestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dziert 30 wrzesnia 2023 roku w zakresie ge-
neralnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Zleceniodawca

Opis projektu

ACE7

BIMS PLUS FHH

KARUELA SWIEBODZIN

KOMENDA WOJEWODZKA POLICJI

INWESTOR

THALES DIS POLSKA

LEROY MERLIN INWESTYCJE

BIAWAR PRODUKCJA

TELE-FONIKA BYDGOSZCZ

GRUPA 7R

zaokres od 1.01.2023 do 30.09.2023 (dane w tys. zt)

Generalne wykonawstwo obiektu Koszalin Power Center

Budowa hali magazynowej z czescig ustugowo-biurowo-socjalng wraz z budowa przytaczy
i instalacji wewnetrznych w miejscowosci Poznan

Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej wraz z infrastrukturg techniczng w Bia-
tymstoku

Budowa Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Wojewaodzkiej Policji w Poznaniu

Budowa budynku wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. placami, chodnikami, parkingi, dro-
gamiwraz z zjazdami/wjazdami, sieciami zewnetrznymi, przytgczami, oswietlenie, terenami
zielonymi i obiektami reklamowy oraz matej architektury w miejscowosci Psary

Budowa budynku produkcyjno - magazynowego oraz budynku socjalno-administracyjnego
wraz z budynkami towarzyszacymi, budowlami, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczna

Obiekt handlowy wraz z parkingami, drogami dojazdowymi i infrastruktura techniczng, po-
tozony w Koszalinie

Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej wraz z infrastrukturg techniczng w Bia-
tymstoku.

Budowa hali produkcyjnej z wieza technologiczng w Bydgoszczy.

Budowa budynkow magazynowo- produkcyjnych z zapleczami socjalno- biurowymi, budy-
nek portierni, budynek pompowni ze zbiornikiem na wode do celéw pozarowych oraz insta-
lacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi w miejscowosci Swarozyn.
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Wielkosc¢ realizowanych przez Grupe kontraktow systematycznie podnosi sie i obecnie ma Srednig wartosc blisko 70 min
zt. Grupa realizuje takze wieksze kontrakty. Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Segment Generalnego Wykonawstwa posia-
datw swoim portfolio 6 kontraktdw o wartosci powyzej 70 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zlecen maja projekty przemystowo-logistyczne - w ostatnich latach ok. 80-90%. Wg stanu
na dzien 30 wrzesnia 2023 roku udziat projektow przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wynidst ponad
77%.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz Dekpol Budownictwo wypracowat wysoki poziom specjalizacji w wykonywaniu projektow
kubaturowych o podwyzszonym stopniu skomplikowania, jak na przyktad fabryka Danfoss w Grodzisku Mazowieckim,
Thales, Flextronics, Borg Warner, Laboratorium Kryminalistyczne Komendy Wojewddzkiej Policji, Bims Plus, hotel i apar-
tamentowce Sol Marina.

Dziatalnos¢ segmentu w Il kwartale 2023 roku przebiegata w ciggle wymagajacym i ztozonym otoczeniu rynkowym.
Ograniczenia rynku kapitatowego, inflacja, mniejsza liczba zlecen z rynku, wynikajgca rowniez z oczekiwania przez in-
westorow na obnizenie poziomu cen za obiekty budowlane powodujg zwiekszong konkurencije przy pozyskiwaniu kolej-
nych zlecen. Mimo tego spotka aktywnie przepracowata pierwsza potowe roku pozyskujac wiele nowych zlecen i otrzy-
mujac wiele nowych, ciekawych inzyniersko zapytan ofertowych. Nalezy podkreslic, iz okres sprawozdawczy byt wolny
od - istotnego z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci - wptywu znacznych podwyzek cen materiatow budowlanych.
Szczegolnie ceny stali, pracy ludzkiej i paliw ustabilizowaty sie w trwatych (choc¢ nie zawsze niskich) wartosciach, pod-
trzymujac niewielkie tendencje spadkowe. Wyzwaniem niezmiennie pozostata dynamika inflacji, ktéra utrudniata projek-
cje kosztow realizacji projektow budowlanych i miata (ograniczony w skali) swoj udziat w presji ptacowej. Nalezy jednak
podkreslic, iz przyjeta w 2018 roku i do dzi$ utrzymywana strategia pozyskiwania zlecen o krotkoterminowym charakte-
rze pozwala Spotce skutecznie przeciwstawiac sie inflacji, fluktuacjom cenowym i realizowac swoje cele biznesowe. Do-
datkowo Spotka przez ostanie lata dziatalnosci wypracowata procedury i procesy wewnatrzorganizacyjne obliczone na
sprawnosc, szybkosc dziatania i obnizenie ryzyka realizacyjnego (m.in. skuteczny dziat zakupow wspotpracujacy z ob-
szarem wycen nowych projektow jak i z dziatem realizacyjnym, szybkie procesy kontraktacjii jej obstugi).

W okresie sprawozdawczym Spotka obserwowata dalsze zagrozenia dla branzy budowlanej wynikajace ze zmian poli-
tycznych jak i makroekonomicznych przektadajgce sie na niepewnosc otoczenia gospodarczego. Jednoczesnie Zarzad
Spotki podejmuje aktywne dziatania majgce na celu zabezpieczenie wyniku finansowego Spotki Dekpol Budownictwo na
poziomie odpowiadajgcym ustalonym celom na rok 2023 i ambicjom lidera rynku budownictwa kubaturowego.

Rok 2022 zakonczyt sie wypracowaniem historycznie najwyzszego przychodu ze sprzedazy w zakresie generalnego wy-
konawstwa, ktory osiggnat wartos¢ ponad 1 mld zt wobec 654 min zt (w poréwnaniu do roku 2019), przy podniesieniu
marzy operacyjnejwzgledem roku 2021. Celem roku 2023 jest osiggniecie podobnych rezultatow, jak w roku 2022.

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnosc operacyjna segmentu deweloperskiego Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na budowie, wykoriczeniu
i sprzedazy osiedli mieszkaniowych, osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apartho-
teli oraz powierzchni handlowo - ustugowych.

W przychodach w trzecim kwartale 2023 roku Grupa Kapitatowa Dekpol rozpoznata ostatecznie 148 lokali oraz cze-
sciowy przychod (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z realizacji inwestycji z podmiotem instytucjonal-
nym we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla poréwnania w trzecim kwartale 2022 roku byto to 19 lokali.

Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng pozycje na rynku w segmencie deweloperskim. W trzecim kwartale 2023
roku kontraktacja w rozumieniu umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 161
lokali. Dla porownania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 65 lokali.

W Il kwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtéwnej mierze sprzedaz nastgpujacych inwestycij:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I,

e SolMarina etap Il - zespot 15 budynkow apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,
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e Sol Marina etap Il - zespdt 16 budynkow apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e PinoResortetap | - 2 budynki apartamentowe o tgcznej liczbie lokali ustugowych 61, zlokalizowanych na Wyspie
Sobieszewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap lia - 3 budynki mieszkalne o tgacznej liczbie lokali mieszkalnych 225, zlokalizowane w Gdan-
sku,

e Osiedle Pastelowe etap lib - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdan-
sku,

e Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tagcznej liczbie lokali mieszkalnych 104, zlokalizowane w Gdarisku,
e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tgacznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkow mieszkalnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznejliczbie lokali mieszkalnych 129, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa.

e Osiedle Kociewskie etap Ill - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 141, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa.

W lil kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

e Grano Marina Hotel - budynek o tacznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzacy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I", na dzien 30 wrzesnia 2023 roku 66% lokali zostato
sprzedanych,

e 15budynkéw apartamentowych o fgcznejliczbie lokali ustugowych 127 wchodzgcych w sktad inwestycji ,Sol Ma-
rina etap II", zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, na dzier 30 wrzesnia 2023 roku 89% lokali zostato
sprzedanych.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Trzy kwartaty 2023 roku byt dla Dekpol Steel i Intek okresem dalszego umacniania swojej pozycji w nowych obszarach
produkciji jak i okresem dziatan zwigzanych z poprawg efektywnosci dotychczasowego profilu produkcyjnego. W dal-
szym ciggu produkcja tyzek i osprzetdw do maszyn budowlanych skoncentrowana jest w zaktadzie produkcyjnym znaj-
dujacym sie w Pinczynie. W pierwszym kwartale 2023 roku spotka Dekpol Steel uzyskata licencje na produkcje nowator-
skich tyzek, zmniejszajacych koszt wydobycia 0 25 %, niniejsze rozwigzanie jest patentem firmy SSAB ze Szwecji, ktory
opiera sie na uzyciu specjalnej stali jak rowniez nowego profilu tyzki. Warto podkresli¢, ze spotka uzyskata licencje jako
druga na Swiecie wsrod producentow osprzetow do maszyn budowlanych.

W spoétce Intek natomiast prowadzona jest produkcja najwiekszych na swiecie specjalistycznych naczep do przewozu
duzych gabarytow, jak rowniez produkcja elementow offshore oraz elementow dzwigowych. Catkowicie nowym obsza-
rem produkcji jest wytwarzanie ram oraz podzespotow wykorzystywanych do produkcji specjalistycznych tadowarek.

Obie spotki koncentruja sie na pozyskiwaniu nowych klientow, ktorzy dostrzegaja jakosSc i terminowosc¢ produkciji, a inno-
wacije i inicjatywy z obszaru ESG nie pozostajg rowniez bez znaczenia dla podejmowanych przez nich decyzji zakupo-
wych.
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3.2.2Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w
dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Dekpol w Il kwartale 2023 roku

Emisja obligaciji serii P2023B w ramach Il Programu Emisji Obligacji

W dniu 4 lipca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 30.000 obligacji na okaziciela serii
P2023B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 30.000.000 zt. Emisja Obligacji zostata
przeprowadzona w ramach Il Programu Emisji Obligacji, na podstawie prospektu w trybie oferty publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne;j (...).

Prospekt podstawowy Il Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 24 kwietnia 2023 roku, w zwigzku z czym wszedt w zycie ustanowiony uchwatg Zarzadu Spotki z grudnia 2022
roku Il Program Emisji Obligacji (PEO ) o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt. W ramach PEO Il Spotka
moze emitowac obligacje w trybie okreslonym w art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach. tacznie
moze zosta¢ wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt. Jednoczesnie Spotka
moze emitowac jedna lub wiecej serii obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez KNF prospektu. W
czerwcu 2023 roku Spotka przeprowadzita pierwszg oferte obligacji w ramach PEO II, w wyniku ktérej wyemitowata
40.000 obligaciji na okaziciela serii P2023A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda itacznej wartosci nominalnej 40.000.000
zt

Druga oferta obligacji w ramach PEO I, tj. oferta obligacji serii P2023B, miata miejsce w dniach 5-14 lipca 2023 roku (ter-
miny subskrypcji obligacji).

W dniu 12 lipca 2023 roku KDPW wydat oswiadczenie o zawarciu ze Spotkg umowy o rejestracje w depozycie papierow
wartosciowych pod kodem ISIN PLDEKPL00156, do 30.000 obligacji na okaziciela serii P2023B Spotki. Warunkiem reje-
stracji Obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 19 lipca 2023 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 30.000 obligacji na okazi-
ciela serii P2023B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 zt. Obligacje serii
P2023B zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia
obligacji w ramach emisji w systemie KDPW. Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obliga-
cjach. Obligacje byty emitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Stopa redukcji zapiséw wyniosta
23,45%. Obligacje przydzielono 485 inwestorom. Oprocentowanie Obligacji jest zmienne i wynosi 5,50% + WIBOR 3M w
ujeciu rocznym. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 3 miesiecznych. Obligacje nie sg zabezpieczone. Wykup Ob-
ligacji nastapi w dniu 27 czerwca 2026 roku. Obligatariuszowi przystuguje prawo do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w warunkach emisji obligacji, w tym m.in. w przypadku przekro-
czenia przez Grupe Kapitatowa Spotki okreslonych wskaznikow zadtuzenia. Spotka moze zadac¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajac premie w wysokosci 0-1% wartosci nominalnej Obligacji beda-
cych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zadania. Srodki z emisji Obligaciji zostana przeznaczone na
finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol.

W dniu 21 lipca 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie dopuszczenia do 30.000 obligacji serii P2023B Spotki
do obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst, z dniem rejestracji tych obligacji przez KDPW. Podjecie ww.
uchwaty stanowito spetnienie warunku do zarejestrowania wyzej wymienionych obligacji w KDPW. W dniu 24 lipca 2023
roku KDPW dokonat ostatecznego rozrachunku obligacji, tym samym emisja obligacji serii P2023B doszta do skutku. W
dniu 26 lipca 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate, w ktoérej postanowit wprowadzi¢ z dniem 28 lipca 2023 roku do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym 30.000 obligacji serii P2023B Spoiki, oznaczonych przez KDPW kodem
PLDEKPLO0156 oraz notowac ww. obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwag skrocong DKP626. Ponadto Za-
rzad GPW wyznaczyt date ostatniego notowania ww. obligacji na dzien 22 czerwca 2026 roku.

O Il Programie Emisji Obligacji Spotka informowata w raporcie biezacym nr 13/2023 z dnia 24 kwietnia 2023 roku. O zda-
rzeniach zwigzanych z emisja obligacji serii P2023B Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 28/2023 z dnia 4 lipca
2023 roku, nr 31/2023 z dnia 18 lipca 2023 roku, nr 32/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, nr 34/2023 z dnia 21 lipca 2023
roku, nr 35/2023 i 36/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku oraz nr 37/2023 z dnia 27 lipca 2023 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. Kujawsko-pomorskim
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W dniu 21 lipca 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy)
umowe generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca w woj. Kujawsko-pomor-
skim. W ramach umowy Wykonawca wykona prace budowlane oraz uzyska wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie
na uzytkowanie inwestycji. Za wykonanie prac objetych umowa ustalono wynagrodzenie ryczattowe netto o rownowar-
tosci ponad 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Termin zakoriczenia realizacji wszyst-
kich prac przewidzianych umowa przypada na | kwartat 2025 roku. Umowa przewiduje dwa etapy realizacji Inwestycji, w
tym etap Il odpowiadajacy poczatkowo za ok. 93% wartosci umowy, ktory zostat powierzony Wykonawcy pod warunkiem
jego uprzedniego wywotania do realizacji przez Zamawiajacego We wrzesniu 2023 roku ha mocy aneksu do ww. umowy
przesunieto czesc prac z etapu Il do etapu I, wobec czego etap Il odpowiada obecnie za 75% wartosci umowy. Umowa
przewiduje mozliwos¢ powierzenia Wykonawcy okreslonych prac dodatkowych. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar
umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji badz odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy. tgczna suma kar umownych naliczonych przez Zamawiajgcego na podstawie umowy nie moze przekro-
czy¢ 10% wynagrodzenia netto. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania w wysokosci przenoszacej zastrze-
zone kary umowne na zasadach ogdlnych.

W dniu 30 pazdziernika 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. otrzymata od Zama-
wiajgcego potwierdzenie wywotania do realizacji etapu Il inwestyciji.

Umowa generalnego wykonawstwa zostata zawarta w wykonaniu listu intencyjnego podpisanego przez strony w dniu 11
lipca 2023 roku. List intencyjny wyrazat wole dalszych negocjacji zmierzajgcych do ustalenia szczegotowych warunkow
realizacji Inwestycji w ramach prowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania. Strony uzgodnity, iz Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. przystgpi do wykonywania prac objetych przedmiotem inwestycji na podstawie listu intencyjnego, ktory
stanowit podstawe wspotpracy stron do momentu zawarcia umowy.

O podpisaniu listu intencyjnego, a nastepnie zawarciu umowy i wywotaniu do realizacji etapu ll, Spotka informowata w
raportach biezacych nr 30/2023 z dnia 11 lipca 2023 roku, nr 33/2023 z dnia 21 lipca 2023 roku oraz nr 45/2023 z dnia
30 pazdziernika 2023 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe IV etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
»Osiedle Pastelowe”

W dniu 2 sierpnia 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta
Gdansk, pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu ,Osiedle
Pastelowe”, wraz z podziemnymi halami garazowymi w Gdansku przy ulicy Pastelowej. W ramach ww. etapu inwestycji
planowana jest budowa 5 budynkow mieszkalnych, w ktorych znajdowac sie bedzie 350 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej ok. 15 tys. m kw. Szacowana wartos¢ przychodow uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 150 min zt
netto. IV etap inwestycji ,Osiedle Pastelowa” zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w Il kwartale 2025 roku, w
tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom.

O otrzymaniu pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezacym nr 38/2023 z dnia 2 sierpnia 2023 roku.

Zawarcie przez spotke zalezng aneksu do umowy ramowej z mBank S.A.

W dniu 7 sierpnia 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy ramowej z marca
2022 roku, na mocy ktérego okres udostepnienia linii na finansowanie biezacej dziatalnosci Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. zostat przedtuzony do lipca 2024 roku (termin waznosci linii stanowigcy rowniez termin sptaty kredytéw). W ramach
ww. linii Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytow odnawialnych (sublimit do kwoty 50 min zt) oraz gwa-
rancji kontraktowych (sublimit do kwoty 30 min zf), w walucie PLN i EUR. Wysoko$¢ oprocentowania dla kredytow obro-
towych jest rowna stawce WIBOR/EURIBOR 1M powigkszonej o marze banku. Umowa zawiera warunki formalno-
prawne, ktorych spetnienie byto niezbedne do podwyzszenia wysokosci limitu, a takze zobowigzania w okresie obowig-
zywania umowy m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na okreslonych poziomach. Zabezpieczenie wierzytel-
nosci banku wynikajacych z umowy stanowi m.in. hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach gruntowych oraz inne
zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezacym nr 39/2023 z dnia 7 sierpnia 2023 roku.
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Zawarcie aneksu do umowy o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych

W dniu 9 sierpnia 2023 roku Dekpol S.A. zawarta z Korporacjg Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A. (KUKE) aneks
do umowy o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych, zwiekszajacy wysokos¢ udostepnionego limitu
gwarancyjnego. Zgodnie z zawartym aneksem wysokosc¢ limitu odnawialnego, w ktérego ramach udzielane moga byc¢
gwarancje zostata ustalona w kwocie 70 min zt (dotychczasowa wysokos¢ limitu wynosita 50 min zt). Umowa zostata
zawarta w 2016 roku. Na podstawie umowy mogg by¢ wystawiane gwarancje ubezpieczeniowe przetargowe zaptaty
wadium, nalezytego wykonania kontraktu, wtasciwego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki. Gwaran-
cje moga by¢ wystawiane rowniez na Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Umowa jest zawarta na czas nieoznaczony. Zabez-
pieczeniem roszczen wynikajgcych z umowy sg m.in. weksle in blanco wraz z deklaracjami wekslowymi.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezacym nr 40/2023 z dnia 9 sierpnia 2023 roku.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie rob6t budowlanych hal magazynowo-
produkcyjnych w Swarozynie

W dniu 4 wrzesnia 2023 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. uzgodnita ze spotka 7R S.A. (Zamawiajacy) kluczowe warunki
kontraktu na wykonanie w charakterze generalnego wykonawcy robot budowlanych obejmujacych budowe dwdch hal
magazynowo-produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi wraz z infrastrukturg towarzyszacag w Swarozynie, gm.
Tczew. Inwestycja bedzie realizowana w dwoch etapach. Zakoniczenie realizacji pierwszej hali o powierzchni ok. 44 tys.
m2 ma nastapi¢ w | kwartale 2024 roku, natomiast realizacja drugiej hali o powierzchni 13 tys. m2 jest opcjonalna i jej
zakonczenie nastapi w terminie 7 miesiecy od daty wywotania do realizacji. Wartos¢ wynagrodzenia netto za wykonanie
inwestycji zostata ustalona na poziomie ok. 8% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2022 rok, z
czego druga hala odpowiada za ok. 21% wartosci umowy (przeliczone wg kursu euro z dnia 4 wrzesnia br.). Strony uzgod-
nity, iz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. przystapi do realizacji inwestycji na podstawie powyzszych uzgodnien i podpisa-
nego w dniu 4 wrzesnia 2023 roku protokotu przekazania terenu budowy. Na dzien publikacji niniejszego raportu strony
prowadza uzgodnienia w zakresie ostatecznego brzmienia umowy na realizacje inwestyciji.

O uzgodnieniu kluczowych warunkow kontraktu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 42/2023 z dnia 4 wrzesnia
2023 roku.

3.2.3 Czynnikii zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace
istotny wplyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W Il kwartale 2023 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu kwartalnego czynniki
i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe.

3.2.4 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie aneksu do umowy o wspéipracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych z So-
pockim Towarzystwem Ubezpieczer ERGO Hestia S.A.

W pazdzierniku 2023 roku Dekpol S.A. oraz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarty z Sopockim Towarzystwem Ubezpie-
czen ERGO Hestia S.A. aneks zwiekszajgcy wysokosc¢ limitu gwarancyjnego udostepnionego w ramach umowy zawartej
w 2008 roku o wspotpracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych. Zgodnie z zawartym aneksem taczna
suma gwarancyjna z tytutu wszystkich gwarancji, wystawianych na podstawie umowy, nie moze przekroczy¢ kwoty 86
min zt (dotychczas byto to 70 min zt). Pozostate zapisy umowy nie ulegty zmianie. Na podstawie umowy moga by¢ wysta-
wiane gwarancje ubezpieczeniowe zaptaty wadium, nalezytego wykonania umowy, nalezytego usuniecia wad i usterek
oraz gwarancje zwrotu zaliczki. Limit ma charakter odnawialny. Umowa jest zawarta na czas nieokreslony.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 44/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023 roku.
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3.3 Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zreali-
zowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Dekpol S.A. nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej na 2023 rok.

3.4 Czynniki, ktore moga mie¢ wptyw na osiggniete wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej bedg zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych i terminowa ich realizacja,
e rozwijanie potencjatu nabytych zaktadow produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktow i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchnioraz poszerzenie oferowanych Klien-
tom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjamifinansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spotce dostep do kapitatu umozliwiajacego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktore pojawity sie w Il kwartale 2023 roku oraz po jego zakonczeniu majgcych bgadz mo-
gacych mie¢ wptyw na wyniki Spotkii Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w cze-
sci ,Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w Il kwar-
tale 2023 roku” niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak ogdlna kondycja pol-
skiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stop procentowych i ewentualne dalsze
podnoszenie ich poziomu, natezenie inwestycji, wielkosS¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzagdowe
wspierajgce rozwoj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i ustug budowlanych, do-
stepnosc¢ wykwalifikowanych pracownikow, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa
oraz rozwoj przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapi-
tatowej.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wplyw na sytuacje polityczno-gospodar cza

Konflikt zbrojny miedzy Rosja a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i produkcyjnym w Polsce.
Zdaniem wielu specjalistow trudnosci wydaja sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane pandemia
COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszos¢ przedsiebiorstw analizuje jaki bedzie wptyw na
ich dziatalnosc w blizszej i dalszej perspektywie.

W ocenie Spotki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze mie¢ posrednio wptyw, sg przede wszystkim ob-
szary: 1) dostepnosSc sity roboczej, 2) surowcow, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacii na rynku walutowym, 4) sytuacji na
rynku bankowym i finansowym.
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Wojna za wschodnig granicg znaczgco wptyneta na polskg gospodarke. Gospodarka istotnie wyhamowata, a wiele tan-
cuchow dostaw zostato przerwanych. W obszarze sity roboczej nastapit znaczny odptyw pracownikéw z Ukrainy, ktorzy
powrocili do ojczystego kraju. Wsrod podmiotow gospodarczych wzrosta niepewnos¢ w podejmowaniu decyzji. Mimo,
ze sytuacja gospodarcza ulegta obecnie pewne;j stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze jest to element bardzo mocno
skorelowany z dalszym przebiegiem inwazji Rosji na Ukraine.

W wyniku trwajacego konfliktu w Ukrainie jak i dziatan podejmowanych przez agresora, opisane powyzej czynniki moga
mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy. W zwigzku z duzg zmiennoscig i nie-
pewnoscig sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Zarzad Spotki nie jest w stanie oszacowac skali wptywu
wojny na dziatalnos¢ Grupy, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie
oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Zarzad Spotki na biezaco monitoruje wptyw sytuacji polityczno-gospo-
darczejw Ukrainie i w Rosji na swoja dziatalnosc¢. Grupa na biezaco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w szczegolnosci cen
materiatow i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach. Ponadto dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod katem seg-
mentowym, dodatkowo sprzyja zmniejszaniu negatywnego wptywu w zmiennej sytuacji rynkowej i geopolityczne;.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku, nie tylko
budowlanego, niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany w ostatnich latach
ustgpit miejsca wyzszym stopom procentowym. W konsekwencji ma to wptyw na znaczny spadek liczby udzielanych
kredytow mieszkaniowych, choc¢ ostatnia inicjatywa zwana potocznie ,kredyt 2%” spowodowata ozywienie w tym obsza-
rze.

Stan polskiej gospodarki podobnie jak i Swiatowych rynkow uzalezniony jest w gtdéwnej mierze od trzech wzajemnie wply-
wajgcych na siebie elementow jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z historycznymi podwyzkami stop procentowych miaty na celu ogra-
niczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznosc¢ analizowania ptynnosci. W konsekwencji czesci przedsiebiorstw w ogole nie bedzie stac na zaciggnie-
cie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop procentowych przektadaja sie na duzo wyzsze koszty obstugi
zadtuzenia. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan moze przyczynic sie do ograniczenia aktyw-
nosci inwestycyjnej, gdyz wiele przedsiebiorstw moze nie by¢ w stanie sfinansowac z wtasnych srodkéw duze dziatania
rozwojowe. Bankiznacznie bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskéw kredytowych, co moze spowodowac,
ze tylko przedsiebiorstwa, ktore beda najlepiej przygotowane beda miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

3.5 Wskazanie postgpowan toczacych sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postgepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W okresie Ill kwartatu 2023 roku nie toczyty sie inne niz wskazane ponizej istotne postepowania przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spotki lub jednostki od niej zalezne;j.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W dniu 16 czerwca 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz
art. 82 ust. 112 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych doko-
nanych w toku kontroli celno-skarbowej prowadzonejw Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ),
w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku do-
chodowego od 0sdéb prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz réznica pomiedzy wyliczonym przez Organ podat-
kiem dochodowym od 0s6b prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wy-
nosi 22,8 min zt, na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w zamian za wktad
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niepieniezny w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu wniesiony aport nie stanowit bo-
wiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonang oceng. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w Swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co
wiecej, w dniu 27 grudnia 2018 roku Spotka uzyskata interpretacije indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Infor-
macji Skarbowej na gruncie przepiséw o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktorej jedno-
znacznie wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikajg zarowno
ze sktadanych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezgcych. Wydzielenie organi-
zacyjne dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spotki, ktéra na wiele lat przed wniesieniem aportu
na to wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatko-
wym.

W dniu 3 sierpnia 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni wszczete
zostato postepowanie podatkowe z udziatem Spotki, bedace nastepstwem kontroli, 0 ktorej mowa powyzej. Przedmiotem
postepowania jest kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptaca-
nia podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A.
i objecia nowoutworzonych udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione wszystkie kryte-
ria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegdlnosci, wnoszony ze-
spot sktadnikdw majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do organu przedstawia dodatkowg argumen-
tacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionuje stusznos¢ motywow, na
ktore powotat sie Organ formutujac finalne konkluzje w wyniku kontroli.

O otrzymaniu informacji o wyniku kontroli Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023
roku. Wynik kontroli nie stanowi wigzgcego dla Spotki i Organu rozstrzygniecia sprawy podatkowej. Przed uzyskaniem
wigzgcych rozstrzygniec zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy. Spotka bedzie na biezaco infor-
mowata o postepach w sprawie w kolejnych raportach.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe Kapitatowa Dekpol dziatalnosci jest mno-
gosc¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewzie¢. Zdarzajg sie przypadki,
kiedy spoiki z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepuja w roli strony pozwanej - zwykle jest to powigzane z inwestycjamire-
alizowanymi w ramach dziatalnosci deweloperskiej lub dziatalnosci generalnego wykonawstwa. W dziatalnosci Grupy
wystepuja rowniez postepowania wszczete przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol jako powoda. Postepowanie o naj-
wiekszej wartosci przedmiotu sporu przedstawiono ponizej.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Soletanche Polska Sp. z 0.0. oraz Powszechnemu Zaktadowi Ubezpieczen S.A.
(ubezpieczyciel Soletanche Polska Sp. z 0.0.) 0 zaptate kwoty ok. 6,86 min zt wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie.
Na wskazana kwote sktadajg sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania przez So-
letanche Polska Sp. z 0.0. (petnigcego role podwykonawcy), tj. robét budowlanych na rzecz osoby trzeciej - inwestora.
Postepowanie zawisto przed Sgadem Okregowym w Gdansku. Po przestuchaniu swiadkdw, aktualnie, ustanowiony w
sprawie biegty sadowy, sporzadza opinie. Zgodnie z zarzadzeniem Sadu opinia powinna by¢ ukorniczona w terminie do
dnia 28 kwietnia 2024 roku.
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3.6 Inne informacije istotne dla oceny sytuacji Grupy Ka-
pitalowej Dekpol

Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktore zdaniem Spotki
bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich
zmian, oraz informacje, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowag
Dekpol.

Zawarcie przez spotke zalezng umowy o kredyt obrotowy z mBank S.A.

W dniu 25 lipca 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.k. zawarta z mBank S.A. umowe o kredyt obrotowy,
na finansowanie i refinansowanie wydatkow zwigzanych z realizacja projektu deweloperskiego pod nazwa ,Pastelowe -
etap 2b” w Gdansku przy ul. Pastelowej. Kredyt zostat udzielony w wysokosci 30,4 min zt, termin sptaty kredytu to 30 maja
2025 roku. Zabezpieczenie wierzytelnosci banku wynikajacych z umowy stanowi m.in. hipoteka umowna na nierucho-
mosci gruntowej oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych.

Zawarcie przez spotke zalezng aneksu do umowy o limit faktoringowy.

W dniu 21 lipca 2023 roku spotka zalezna Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z bankiem PKO Faktoring S.A. aneks do
umowy o limit faktoringowy. Aneks zwiekszyt dostepny limit z 18 min zt na 30 min zt. Limit jest dostepny na czas nieozna-
czony.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie hotelu Grano Sol Marina.

W lipcu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora Nad-
zoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenie na uzytkowanie budynku apartamentowego wielolokalowego wraz
zinfrastrukturg wchodzgcego w sktad pierwszego etapu inwestycji Sol Marina w Wislince koto Wyspie Sobieszewskie;.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji Sol Marina

W sierpniu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenia na uzytkowanie pietnastu budynkow apartamentowych wraz z
infrastrukturg wchodzacych w sktad drugiego etapu inwestycji Sol Marina zlokalizowanych w Wislince koto Wyspy So-
bieszewskiej.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci Milanéwek

W sierpniu 2023 roku spotka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta umowe przedwstepna, na podstawie ktorej po spetnie-
niu okreslonych w umowie warunkow zawieszajacych, nabedzie nieruchomosc¢ gruntowa o powierzchni okoto 1,4 ha w
miejscowosci Milandwek. Cena zakupu nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowe;j i wynikow Grupy
Dekpol. Zakup gruntu nastapi z przeznaczeniem do banku ziemi Grupy.

Wprowadzenie obligacji Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. do obrotu ha ASO Catalyst

W dniu 31 sierpnia 2023 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjat uchwate w spra-
wie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 10.000 obligacji na okaziciela serii B spotki Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0, 0 wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia. Nastepnie w
dniu 12 wrzesnia 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate, zgodnie z ktorg okreslitdzien 14 wrzesnia 2023 roku jako pierw-
szy dzien notowania ww. obligacji w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst. Obligacje sg notowane w systemie no-
towan ciaggtych pod nazwa skrécong ,DDW0824". Zgodnie z komunikatem GPW data ostatniego notowania ww. obligaciji
planowana jest na dzien 23 lipca 2024 roku.
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Zawarcie przez spétke zalezng aneksu do umowy z PKO BP

W dniu 14 listopada 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Steel zawarta aneks do umowy o limit
kredytowy wielocelowy z dnia 16 listopada 2021 roku z PKO BP S.A. Na podstawie aneksu do umowy spotka zalezna
uprawniona jest do korzystania z limitu do dnia 16 listopada 2026 roku (poprzednio listopad 2023), a wysokos¢ dostep-
nego wynosi 20 min ztinie ulegta zmianie.

3.7 Wskazniki

Wskaznik zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (taczna wartosc¢ bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnoSci operacyjnej i amortyzacji w ujeciu rocznym) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2023 roku: 0,63

Wskaznik zadtuzenia do kapitatow wtasnych - oznaczajgcy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (jw.) do kapitatow wia-
snych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien 30 wrzesnia 2023 roku: 0,16

Podpisy Czionkéw Zarzadu:
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