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A. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z C;’M.KOWITYFH DOCHODOW 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody netto ze sprzedazy 19 568 10877 4275 2320
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1197 1197 261 255
Zysk (strata) brutto (71) (23) (15) (5)
Podatek dochodowy 14 129 3 28
Zysk (strata) netto (85) (152) (19) (32)
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (85) (152) (19) (32)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt/EUR) (0,0011) (0,0019) (0,0002) (0,0004)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 260 1659 57 354
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (187) (23 426) (41) (4997)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1822) (1310) (398) (279)
Przeptywy pieniezne netto razem (1748) (23 077) (382) (4923)
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa trwate 52 008 52349 11219 11162
Wartos¢ firmy 6915 6915 1492 1474
Zobowigzania dtugoterminowe 17 228 17 484 3717 3728
Zobowigzania krétkoterminowe 3803 3126 820 666
Kapitat wiasny 39557 39643 8533 8453
Kapitat podstawowy 64 560 64 560 13927 13766
Liczba akcji w szt. 80 700 000 80 700 000 80 700 000 80 700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,49 0,49 0,11 0,10
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje 0 0 0 0

(w zt/EUR)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

;(())ir-lc;f)(s)l,vgklevl\lll?Zz I;‘:EII-IAUT\IE?JKPKI?ZV:FI’I;(\;\'I-IOW 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
PIENIEZNYCH 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody netto ze sprzedazy 4 655 3008 1017 642
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 (986) 3 (210)
Zysk (strata) brutto (459) (1 020) (100) (218)
Podatek dochodowy (49) (91) (11) (19)
Zysk (strata) netto (410) (929) (90) (198)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 880 (1414) 192 (302)
.Przep’fywy. pl(.enlezne netto z dziatalnosci 915 (20 633) 200 (4 401)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1793) (1 265) (392) (270)
Przeptywy pieniezne netto razem 2 (23 312) 0 (4973)
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) (0,005) (0,012) (0,001) (0,002)
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa trwate 145963 145 790 31487 31086
Inwestycje dtugoterminowe 145 065 144 648 31294 30 842
Zobowigzania dtugoterminowe 17 149 17 179 3699 3663
Zobowigzania krétkoterminowe 1739 2073 375 442
Kapitat wiasny 132504 132914 28 584 28 341
Kapitat podstawowy 64 560 64 560 13927 13766
Liczba akcji w szt. 80 700 000 80 700 000 80 700 000 80 700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,64 1,65 0,35 0,35
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng 0 0 0 0
akcje (w zt/EUR)

Kurs EUR/PLN 1.01.2023 - 30.09.2023 1.01.2022 - 30.09.2022

Kurs $redni w okresie 4,5773 4,6880

30.09.2023 31.12.2022
Kurs $redni na dzien 4,6356 4,6899

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzier bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedgcego
Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 4
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B. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY

l. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Firma: REINO Capital Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
(0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spoétka dominujaca nie posiada oddziatéw.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych
(head offices).

Spotka REINO Capital S.A. (dalej jako ,,Spétka dominujaca”) wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A. (dalej
jako ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”), jako podmiot dominujacy.

. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWE)
Spdtka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wechodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

1. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srdodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do
30 wrzesnia 2023 roku. Dane pordwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 wrzesnia 2022 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych
oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital
SA jest rok kalendarzowy.

V. ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze S$rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska
oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018
r poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku.

V. SKLAD ORGANOW SPOtKI WEDtUG STANU NA DZIEN 30.09.2023 R. ORAZ DZIEN SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dziert 30 wrzesnia 2023 r. oraz na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat 2023 r.
wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia 2023 r. do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spétki dominujacej.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 30 wrzes$nia 2023 r. oraz publikacji raportu za trzeci kwartat 2023 r.
wchodezili:

e Beata Binek, Przewodniczgca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 5
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e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej
e Kamil Majewski, Cztonek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia 2023 r. do dnia sporzadzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki dominujace;j.
VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE SPOLKI

STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL S.A. NA DZIEN 30.09.2022 ROKU

Na dzien 30 wrzes$nia 2023 r. wysokos¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital S.A. wynosi 64.560.000,00 zt. i dzieli sie na
80.700.000 akcji w tym:

a) 781.250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

b) 150.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

c) 100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

d) 1.031.250 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
e) 25.808.300 akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
f) 10.976.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
g) 3.631.250 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
h) 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
i) 4.953.082 akcji zwyktych na okaziciela serii I, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

j) 25.768.868 akcji zwyktych na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Ogodlna liczba gtosdw na walnym zgromadzeniu, wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki dominujacej
odpowiada liczbie akcji i wynosi 80.700.000 gtosow.

Wszystkie akcje Spoétki dominujacej sg akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zt. Wszystkie
wyemitowane przez Spétke dominujgcg akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spotki dominujgcej nie jest
uprzywilejowana.

Spoétka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akcji i udziatow wtasnych.

STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI WG STANU NA DZIEN 30.09.2023 R. ORAZ NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
OKRESOWEGO

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki dominujacej wg. stanu na 30 wrzesnia 2023 r. oraz na dzien przekazania raportu okresowego.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spo6tkach publicznych a takze informacji otrzymanych od cztonkéw organéw
i akcjonariuszy Spétki w innym trybie.

Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale zakladowym
na WZ Spotki i glosach na WZ Spaétki
Radostaw Swigtkowski 17 415 382 21,58%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 412732 21,58%
Justyna Tinc 6 492 248 8,04%
Andrzej Kurasik 5 600 000 6,94%
Rafat Pradzynski 5129728 6,36%
Krzysztof Kowalczyk 4 340 000 5,38%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 56 390 090 69,88%
Pozostali 24309910 30,12%
tacznie 80 700 000 100,00%

W okresie od dnia przekazania raportu okresowego za pierwsze poétrocze 2023 r. do dnia przekazania raportu
okresowego za trzeci kwartat 2023 r. Spotka nie otrzymata informacji o zmianach stanu posiadania akcji przez
akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki dominujace;j.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 6
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VII. PODMIOTY POWIAZANE REINO CAPITAL | SPOLKI ZALEZNE WG STANU NA DZIEN 30.09.2023 R.
Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Pozycja spotki Procentowy udziat
w grupie spotki dominujacej

w kapitale zaktadowym

REINO Capital SA ul. Ludwika Waryriskiego 3A, Warszawa podmiot
KRS 0000251987 S S Uy

REINO Partners Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000363327

REINO Dywidenda Plus Sp.  ul. Ludwika Waryriskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%

z0.0. KRS 0000871468

YATRE Sp. z 0.0. Ul. Mickiewicza 28 lok. 7, 60-836 Poznar spoétka zalezna | 100%
KRS 0000563174

REINO Co-Invest Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000919204

Spotki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia

Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Rodzaj powigzania Procentowy udziat spotki
dominujacej lub zaleznej
w kapitale zaktadowym

9/10 Carlos Place,
London, United REINO Capital SA - 50%

REINO 10 Co Invest LLP Kingdom, W1K 3AT Podmiot stowarzyszony
0C429255

. P . REINO Part Sp.zo.o0. -
REINO 10 LOGISTICS Sp. z0. 0. | ul. Ludwika Waryriskiego = Podmiot artners >p.z 0.0

60%
3A, Warszawa stowarzyszony* ’
KRS 0000811192
REINO IO GP 1 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego =~ Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. 0.
3A, Warszawa stowarzyszony** -100%
KRS 0000728028
REINO I0 GP 2 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Waryriskiego | Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. 0.
3A, Warszawa stowarzyszony** - 100%
KRS 0000809339
REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego =~ Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0. 0.
3A, Warszawa stowarzyszony** -100%
KRS 0000812242

* Zgodnie z umowa spotki decyzje zapadajg za zgoda wszystkich wspdlnikdéw, wiekszoscia kwalifikowang 60%+1
gtos. Spotka REINO Partners pomimo posiadania wiekszosci gtoséw sprawuje wspétkontrole.
** \Wspotkontrola sprawowana posrednio przez udziaty w gtosach w REINO 10 Logistics Sp. z o.0.

W Il kwartale 2023 roku nie zaszty istotne zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej Emitenta.

VIII. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | SPOKI DOMINUJACEJ.

Spoétka dominujgca stoi na czele holdingu sktadajacego sie z podmiotdéw zwigzanych z inwestycjami i zarzagdzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W Grupie Kapitatowej nalezy wyrdinic w szczegdlnosci nastepujgce podmioty odpowiedzialne za realizacje
poszczegdlnych linii biznesowych:

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 7
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e REINO Capital, a zatem podmiot dominujgcy petnigcy funkcje spotki holdingowej, ktéra tgczy role witasciciela
spotek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow, zarzadzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej,

e REINO Partners oraz REINO 10 Logistics — spotki operacyjne, ktdrych gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest
Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzadzaniem aktywami nieruchomosciowymi (ang. asset management),

e YATRE - spotka operacyjna, ktdrej gtdwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkdéw (ang. facility management).

Aktualny, poszerzony o YATRE sktad Grupy Kapitatowej jest konsekwencjg rozpoczecia — od 1 stycznia br. — dziatalnosci
operacyjnej na rynku ustug facility management. Zaréwno uruchomienie nowej linii biznesowej, jak i uzyskana w krétkim
okresie skala dziatalnosci YATRE stanowig kolejne istotne osiggniecie w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Grupy
Kapitatowej. W zakresie zwigzanym z poszerzeniem dziatalnosci operacyjnej na rynku nieruchomosci, to wtasnie ustugi
z zakresu facility management stanowity zdecydowany priorytet. Oczywistym i realnym celem jest stworzenie z YATRE
rownorzednej (w stosunku do ustug z obszaru asset management) linii biznesowej, w szczegdlnosci mierzonej skalg
realizowanych przychoddw ze sprzedazy.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie strategicznym zamiarem pozostaje
dalsza rozbudowa holdingu o spétki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku
nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikdw finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg
w szczegdlnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektow jest
z kolei $cisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréw do wehikutow inwestycyjnych, ktérych aktywami zarzadzajg
podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze partneréw biznesowych posiadajacych portfele aktywéw o duzej skali,
zainteresowanych ustugami asset management swiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej. W okresie ostatnich
dwach lat finansowych, w wyniku realizacji kluczowych projektéw, tgczna wartos¢ aktywow, zarzgdzanych przez spotki
z Grupy Kapitatowej, wzrosta skokowo do ok. 600 min euro.

Dalsza realizacja koncepcji moze wigzac sie z wigczeniem do holdingu podmiotéow licencjonowanych, w szczegdlnosci
takich, ktdre posiadaja licencje na oferowanie papierdw wartosciowych i zarzadzanie funduszami w poszczegdlnych
klasach aktywdéw. Wsrdd rozwazanych mozliwosci s3: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot dziatajacy
w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajgcy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Pierwsze dziatania w tym obszarze zostaty podjete. Emitent jest w trakcie przejecia pakietu mniejszosciowego
luksemburskiego AIFM, ktéry docelowo moze stac sie istotnym elementem w dziataniach strategicznych zwigzanych
z tworzeniem i zarzgdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spoétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszoSciowym wtascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okredlonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak
i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spétek, zgodnie z koncepcja i strategia catego holdingu.
Dodatkowo istotng kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom Spétki dominujgcej mozliwie
najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spétek zaleznych.

Wzrost wartosci Spétki dominujgcej jako spétki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spotek portfelowych. Istotnym Zrédiem regularnych dochodéw Spétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spotek operacyjnych o znaczgcej skali przychodéw i zyskow, bedg dywidendy wyptacane przez spotki
zalezne.

Dodatkowo Spdtka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business
development), kwestie prawne i zgodnos¢ (legal & compliance), finanse i rachunkowos¢, PR i relacje inwestorskie, czy
zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spotka dominujgca moze réwniez petni¢ - zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty
zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - role
inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym
oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 8
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALtOWEJ REINO CAPITAL SA
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

e A 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.07.2023- 1.07.2022-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 19 567 596 10 877 262 6933651 3387175
Pozostate przychody operacyjne 321489 51102 154 201 8 466
Koszty dziatalnosci operacyjnej 18 692 381 9731232 6799 022 3653712
Amortyzacja 476 106 502 543 132 950 175511
Zuzycie materiatéw i energii 516 024 93622 160 788 34 447
Ustugi obce 11 306 164 5965937 4364916 2454633
Podatki i optaty 12 302 54 219 3465 10032
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 5591874 2699 743 1783333 875427
Pozostate koszty rodzajowe 789911 415 168 353570 103 662
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1196 704 1197 132 288 830 (258 071)
Przychody finansowe 327498 834 802 (123 309) 198 493
Koszty finansowe 1537868 2102 399 505 051 723137
Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j podporz - - - -
Zysk (str) z udz w j podporz wyc met praw wtas (57 217) 47 860 73 017 (14 655)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (70 883) (22 605) (266 513) (797 370)
Podatek dochodowy 14471 129143 26 312 (156 334)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto, w tym: (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Zysk (strata) netto udziatéw niedajacych kontroli - - - -
ZYSK NA JEDNA AKCIJE
T 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.07.2023- 1.07.2022-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,00 0,00 0,00 -0,01
Eg::iinvng;/nzaj okres obrotowy z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,01
Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Podstawowy zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 0,00 0,00 0,00 -0,01
i;)ixzjr;i\’(\)lgz:f okres obrotowy z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto na jednga akcje (w zt) 0,00 0,00 0,00 -0,01
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
e 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.07.2023- 1.07.2022-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Zysk (strata) netto (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Inne catkowite dochody netto - - - -
Suma dochoddw catkowitych za okres (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom ) ) ) )
niekontrolujagcym
Suma dochoddw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA Nota 30.09.2023 30.06.2023 31.12.2022 30.09.2022
Aktywa trwate 52 008 050 51387 768 52 349 141 48 824 180
Aktywa niematerialne 3 - - - -
Wartos¢ firmy 4 6 914 666 6 914 666 6914 666 6 914 666
Rzeczowe aktywa trwate 1 145 727 146 236 161526 146 795
Naleznosci dtugoterminowe - 1600 353238 364 161
'S::V\:Ztr‘z’y;g:f‘)termi"owe w jednostki 5 2 665 061 2592 043 2633851 2677504
Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki 6 41160574 40 659 743 41017 171 37 185907
Prawo do uzytkowania aktywow 453 152 534963 819 884 976 902
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 14 668 870 538517 448 805 558 245
Aktywa obrotowe 8580 340 9 503 405 7 903 465 12 994 378
?::z";': ;: brotowe inne niz przeznaczone do 8580 340 9503 405 7903 465 12994 378
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 6 055 431 6 263 362 3606 722 3528893
Aktywa finansowe 8 75 745 75 745 75745 4210592
Srodki pienigzne 9 2032364 2812490 3785782 4596 440
Pozostate aktywa 416 800 351 808 435216 658 453
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 2 - - - -
AKTYWA RAZEM 60 588 390 60891 173 60 252 606 61818 558
PASYWA Nota 30.09.2023 30.06.2023 31.12.2022 30.09.2022

Kapitat wtasny 10 39557371 39 850 196 39642725 40312321
52':;:::}":;"" przypisany wiascicielom jednostki 39557 371 39850 196 39642725 40312321
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000 64 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy (agio) 44 285 415 44 285 415 44 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe - - - -
Zyski zatrzymane (69 288 044) (68 995 219) (69 202 690) (68 533 094)
Kapitat udziatowcéw niesprawujacych kontroli - - - -
Zobowigzania 21031019 21 040 977 20 609 881 21506 237
Zobowiazania dtugoterminowe 11,13 17 228 379 16 128 394 17 484 162 19 611 715
Rezerwy na zobowigzania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 - - - -
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 972 154 15826 414 16 908 104 19 008 644
Inne zobowigzania dtugoterminowe - - 178 317 178 317
i‘;’;‘l’("(‘)’\f:igaakf;:viﬁermmwe z tytutu praw do 256 225 301980 397 741 424754
Zobowiazania krétkoterminowe 12 3802 640 4912583 3125719 1894 522
f):zbe‘;‘:zz:f do S::Z‘g:x'mimwe inne  niz 3802 640 4912583 3125719 1894522
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1699 658 2097 200 814 894 960 406
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 940 245 1342974 1215906 25076
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 967 463 1227765 510708 252 423
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 173 027 200 397 396 674 574 371
Rozliczenia miedzyokresowe 15 22247 44 247 187 537 82246
Zobowiazania bezposrednio zw. z aktywami klas. do } } ) :
sprzedazy

PASYWA RAZEM 60 588 390 60891 173 60 252 606 61818 558

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

Kapitaty zapasowy

wrzesnia 2023

. . X .. . . . Kapitat wtasny ) ) ) .
e Kapitat Kapitaty ze sprzeflafzy akcji Nlepo‘dznelony wynik I ey e et Ka;‘ntal akqon?arluszy Razem kapitat
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy RS niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej

Kapitat wtasny na dzien 1

. 64 560 000 44 285 415 (69 202 690) 39 642 725 39 642 725
stycznia 2023
Zysk/(strata) biezgcego ) ) (85 354) (85 354) (85 354)
okresu
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowite dochody - - (85 354) (85 354) (85 354)
Zmiana .kapltalow wtasnych ) ) (85 354) (85 354) (85 354)
w okresie
Kapitat wiasny na dzieri 30 64 560 000 44285 415 (69 288 044) 39557371 39557371
wrzes$nia 2023

Kapitaty zapasowy .
P Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik . Kapl_t &l wl.asny . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . ) akcjonariuszy jednostki 5 .
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy S niekontrolujacych wtasny
) . dominujacej
nominalnej

Kapitat wtasny na dzien 1
. 64 560 000 44 285 415 (68 995 219) 39 850 196 39 850 196
lipca 2023
Zysk/(strata) biezacego ; ; (292 825) (292 825) (292 825)
okresu
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowite dochody - - (292 825) (292 825) (292 825)
Zmiana 'kapltalow wtasnych ) ) (292 825) (202 825) (202 825)
w okresie
Kapitat wiasny na dzief 30 64 560 000 44 285 415 (69 288 044) 39557371 39557371

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Kapitaty zapasowy Kapitat wiasn
e s Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik . P . . Y . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie .. . akcjonariuszy jednostki 3 q
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy Lo niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej

Kapitat wtasny na dzier 1

. 64 560 000 44 285 415 (68 381 346) 40 464 069 40 464 069
stycznia 2022
Zysk/(strata) biezacego - - (821 344) (821 344) (821 344)
okresu
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowite dochody - - (821 344) (821 344) (821 344)
Zmiana .kapltalow wtasnych ) ) (821 344) (821 344) (821 344)
w okresie
Kapitat wlasny na dzieri 31 64 560 000 44285415 (69 202 690) 39642 725 39642 725
grudnia 2022

Kapitaty zapasowy .
A Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik . Kapl.tal wl'asny . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . ) akcjonariuszy jednostki i N
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy RS niekontrolujacych wiasny
. . dominujacej
nominalnej

Kapitat wiasny na dziefi 1 64 560 000 ; 44285 415 (67 892 058) 40 953 357 - 40953 357
lipca 2022
2ysk/(strata) bietqcego - - - (641 036) (641 036) - (641 036)
okresu
Inne catkowite dochody - - - - - - -
Catkowite dochody - - - (641 036) (641 036) - (641 036)
Zmiana 'kapltalow wiasnych ) ) } (641 036) (641 036) } (641 036)
w okresie
Kapitat wiasny na dziefi 30 64 560 000 ; 44285 415 (68 533 094) 40312321 - 40312321
wrzes$nia 2022

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

e 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.07.2023 - 1.07.2022-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) netto (85 354) (151 748) (292 825) (641 036)
Korekty razem 557 355 2271216 206 907 672 817
Amortyzacja 476 106 502 543 132950 175512
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych (113 306) 277 945 284 626 248 614
Odsetki i udziaty w zyskach 1233067 1249722 382819 395 318
Zysk/Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej - - -
;(iztijé;vpv;/;lvr;il\:éj‘(::;;sitek stowarzyszonych wycenianych 57917 (47 860) (73 017) 14 655
Zmiana stanu naleznosci 267 530 (86 171) 209 531 38 238
Zm'iana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytow i (1352 825) 375 037 (730 000) (199 520)
pozyczek)
Inne korekty (10 434) - (2) -
jS'er:;rc‘iI;istpkiieniqine z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 472 001 2119 468 (85 918) 31781
Podatek dochodowy 211 649 460 463 147 584 (28 916)
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 260 352 1659 005 (233 502) 60 697
DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy - - - -
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych - - - -
Sptata pozyczek udzielonych - - - -
Wydatki 186 771 23425914 42 087 17 210
E]&;ﬁ/gitzrrsrc“z/cc)hwych aktywow trwatych i wartosci 96 079 36 748 42 087 17 210
Udzielenie pozyczek jednostkom powigzanym - - - -
Udzielenie pozyczek jednostkom stowarzyszonym - - - -
Udzielenie pozyczek innym jednostkom - 7 660 729 - -
Aktywa finansowe w jednostkach pozostatych - 15526 882 - -
Aktywa finansowe w jednostkach stowarzyszonych 90 692 201 555 - -
inweSBizycyl;‘;ze?piywy pieniezne netto z dziatalnosci (186 771) (23 425 914) (42 087) (17 210)
DZIAtALNOSC FINANSOWA
Wplywy 15 104 13415 14 506 13 072
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych ) ) ) )
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 15104 13415 14 506 13072
Wydatki 1836 849 1323492 523 906 177 975
Sptaty kredytow i pozyczek 455 215 - 455 215 -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 342 565 443 470 47 052 152 854
Odsetki 1039 069 880022 21639 25121
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 821 745) (1310077) (509 400) (164 903)
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A+B+C) (1748 164) (23 076 986) (784 989) (121 416)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: (1753 418) (23032 121) (780 126) (78 701)
kursowyCh- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic (5 254) 44 866 4863 42716
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3785782 27 628 560 2812490 4 675 140
G. Przeptywy dziatalnosci zaniechanej - - - -
H. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+G+D) 2032 364 4 596 440 2032 364 4 596 440

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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D. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
I ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 kwartatu 2023 roku, Grupa Kapitatowa
zastosowata takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2022,
z wyjatkiem zmian do standardéw oraz nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 roku. W 2023 roku Grupa przyjeta
wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone
do stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2023 r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majgcych zastosowanie
do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023:

e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (z uwzglednieniem zmian do MSSF 17 wydanych 25 czerwca 2020 r.)
obowigzujacy od 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie;

e Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe dotyczgce poczgtkowego zastosowania MSSF 17 i MSSF 9 w
zakresie informacji poréwnawczych. Obowigzujgce od 1 stycznia 2023 roku (opublikowane 9 grudnia 2021
r.);

e Zmiany do MSR 1 dotyczace ujawnien w zakresie polityk rachunkowosci obowigzujgce od 1 stycznia 2023
roku (opublikowane 12 lutego 2021 r.);

e Zmiany do MSR 8 w zakresie definicji szacunku obowigzujgce od 1 stycznia 2023 roku (opublikowane
12 lutego 2021 r.);

e Zmiany do MSR 12, Podatek. Dochodowy” dotyczgcy podatku odroczonego powigzanego z ujetymi aktywami
i zobowigzaniami w ramach pojedynczej transakcji. Obowigzujgce od 1 stycznia 2023 roku (opublikowane
14 lipca 2021 roku).

Zmiany nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki ani Grupy.

Nowe lub zmienione standardy MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF, ktére zostaty juz wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddéw i zostaty zatwierdzone przez UE, ale nie weszty jeszcze w zycie:

e Zmiany do MSR 21 , Efekty zmian w walutach obcych” dotyczacy braku wymienialnosci walut. Obowigzujace
od 1 stycznia 2025 roku (opublikowane 15 sierpnia 2023 roku).

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standarddéw
i interpretacji, ktére wedtug stanu na dzierr 30.09.2023 roku nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

e Zmiana do MSR 1 w zakresie klasyfikacji zobowigzan jako kroétko- i dtugoterminowe obowigzujgca od
1 stycznia 2024 roku (opublikowana 23 stycznia 2020 roku).

e Zmiany do MSSF 16 ,Umowy leasingowe”. Zmiany dotycza zobowigzan leasingowych w transakcjach leasingu
zwrotnego (opublikowane 22 wrzesnia 2022 roku). Obowigzujgce od 1 stycznia 2024 roku.

e Zmiana do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe:
Ujawnienia” w zakresie dodatkowych ujawnien dotyczacych uméw finansowania zobowigzan handlowych
obowigzujaca od 1 stycznia 2024 roku (opublikowana 25 maja 2023 r.).

e Zmiana do MSR 12 ,Podatek dochodowy” dotyczaca globalnego minimalnego podatku w ramach Pilar Two
opracowanego w ramach OECD obowigzujgca zaraz po zatwierdzeniu przez UE (opublikowana 23 maja
2023 r.).

e MSSF 14 , Odroczone salda z regulowane] dziatalnosci” obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie; Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 14
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procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania
ostatecznej wersji MSSF 14.

Zarzad Spotki jest w trakcie analizy powyzszych zmian i oceny ich wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe
Spotki oraz przewiduje rozpoczecie stosowania nowych standardéw od dnia ich obowigzywania.

Il PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (po zaokragleniu do petnych ztotych.), ktére sg walutg
funkcjonalng i walutg prezentacji w Grupie Kapitatowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana
jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychoddéw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentéw
do odpowiedniej grupy aktywow finansowych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, ktdre zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 29 kwietnia 2023 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rédroczne skrdcone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowa oraz
wynik finansowy Grupy.

. ZASADY KONSOLIDACII

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z par. B19 Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potaczenia jednostek, dotyczgcych odwrotnego przejecia.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje $rédroczne
sprawozdanie finansowe Spotki REINO Capital SA (Spoétki dominujgcej z prawnego punktu widzenia) i jednostek
kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners Sp. z 0.0. (Podmiot przejmujacy z rachunkowego punktu widzenia, na
potrzeby rozliczenia transakcji z 2018 roku), REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., YATRE Sp. z 0.0. oraz REINO Co-Invest
Sp. zo.0.

Spétka posiada kontrole, jezeli:
— posiada wtadze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

— ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, Spotka weryfikuje swojg kontrolg nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze. W celu oceny czy Spotka ma wystarczajgca wiadze, powinna ona przeanalizowac szczegdlnosci:

— wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spotke w poréwnaniu do wielkosci pakietow gtosow
posiadanych przez innych udziatowcoéw,

—  potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke, innych udziatowcow lub inne strony,
—  prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktore mogg swiadczy¢, ze Spotka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.
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a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt
przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanych aktywoéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz
zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwa udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty rdwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywdéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie
byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywdow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujgcy poczagwszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolno$é do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli
lub wspétkontroli nad ta polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw wtasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
zas$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspolne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspdlna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

WspdlInik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji
wynikajacej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja cze$¢ przychoddw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna
dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspadlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim wspétkontrole
posiadajg prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym
dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajacych jednomysinej zgody
stron sprawujacych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Iv. INFORMACIJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI
W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowosc i cykliczno$é¢ dziatalnosci.
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V. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW
W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

VI. INFORMACIJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH
W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Vil. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska
gospodarczego, w ktérym Spétka prowadzi dziatalnos$¢ (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spétki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdéw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw
w aktywach netto.

VIII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkow i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy
Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajqg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi
zatozenia podlegaja weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano ich zmiany
lub w okresach biezagcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana dotyczy zaréwno okresu biezacego,
jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktore
majg istotny wptyw na skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone
znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w skréconym srédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkoéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkéw

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci wystepujgce
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic utrata wartosci
ktoregos ze sktadnikdéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywoéw lub osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywow pienieznych generowanych
przez osrodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu
obliczenia biezacej wartosci tych przeptywow. Grupa przeprowadza taki test na kazdy dzien bilansowy.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spotfce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
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koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztodci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Ujmowanie przychodéw

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkdéw.

IX. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO
ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitalowej REINO Capital nie wystgpity pozycje nietypowe, poza tymi
opisanymi w czesci E niniejszego raportu (Pozostate informacje objasniajagce do $rddrocznego sprawozdania
finansowego).

X. OPIS KOREKTY BLEDC)W POPRZEDNICH OKRESOW
W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw poprzednich okreséw.

Xl. KOREKTY PREZENTACYJNE
W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpity korekty
prezentacyjne.

Xil. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych
z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2023 - 30.09.2023 r.

Wyszczegdlnienie Budynki Maszyny i urzadzenia | Pozostate srodki trwate Razem
x\ia(';t:;;:;'izzwa brutto na dzier 51155 336 362 235059 622576
Zwiekszenia, z tytutu: - 70 198 25 880 96 078
- nabycia Srodkéw trwatych - 70198 25 880 96 078
- korekta btedu prezentacyjnego - - - -
Zmniejszenia, z tytutu: - - - -
- korekta btedu prezentacyjnego - - - -
- wytaczenie danych z konsolidacji - - - -
- likwidacja srodka trwatego - - - -
:‘é‘:‘;;‘_’ig:;'igiﬂwa brutto na dzier 51155 406 560 260939 718 655
Umorzenie na dzier 1.01.2023 roku 21741 250 326 188 983 461 050
Zwiekszenia, z tytutu: 3836 71883 36 158 111 877
- amortyzacji okresu 3836 71883 36158 111877
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- korekta btedu prezentacyjnego -

Zmniejszenia, z tytutu: -

- korekta btedu prezentacyjnego -

- wytaczenie danych z konsolidacji -

- likwidacja $rodka trwatego -

Umorzenie na dzien 30.09.2023 roku 25577

322 209

225141

572928

Odpisy aktualizujgce na 1.01.2023 roku

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na 30.09.2023
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2023 roku 29414

86 036

46 076

161526

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.09.2023 roku 25578

84351

35798

145727

2.  Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W 2023 roku nie wystepowaty aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy.

3.  Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty

wartosci — za okres 01.01.2023-30.09.2023 r.

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity wartosci niematerialne i prawne.

4, Zmiany wartosci firmy za okres 01.01.2023-30.09.2023 r.

Wyszczegoélnienie REINO Dywidenda Plus Razem

Nabyte aktywa netto spotki 11 007 992 11 007 992
Cena nabycia 17 922 658 17 922 658
Wartosé firmy/Ujemna wartos¢ firmy 6 914 666 6914 666

5. Inwestycje diugoterminowe w jednostki stowarzyszone
Wyszczegoélnienie 30.09.2023 31.12.2022
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 275 456 334937
REINO IO Co Invest LLP 2 389 606 2298914
Suma 2 665 061 2633 851
6. Inwestycje dlugoterminowe w jednostki pozostate
Wyszczegoélnienie 30.09.2023 31.12.2022
Udziaty

REINO RF CEE Real Estate S.C.A, SICAV-RAIF 13 348 888 13 348 888

REINO RF Management Sarl 25903 25903

Polacca Sarl 15526 882 15526 882

Suma 28 901 673 28 901 673

Pozyczki

Polacca Sarl 8077 217 8027 004

Poligo Capital 1880550 1808 419

REINO RF Management Sarl 2301134 2280075

Suma 12 258 901 12 115 498

RAZEM 41160574 41017171

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Luksemburski fundusz inwestycyjny, dziatajagcy aktualnie jako REINO RF CEE Real Estate SCA, zostat utworzony
w okresie poprzedzajagcym zawarcie umow przedwstepnych zwigzanych z nabyciem aktywdéw Grupy BUMA i na
potrzeby tejze transakcji. Przed decyzjg Grupy RF CorVal o wycofaniu sie z inwestycji w Polsce, Fundusz zrealizowat
jedna transakcje, zwigzang z nabyciem spoétki celowej bedacej wiascicielem nieruchomosci biurowej Malta House
w Poznaniu. Kapitat objety Funduszu wynosi EUR 31.527.151,47. Spdtka dominujaca posiada 2 % w kapitale
zaktadowym Funduszu bezposrednio oraz 7,9% posrednio, poprzez spotke zalezna.

W zwigzku z zakoriczeniem wspétpracy z partnerem strategicznym, Grupa Kapitatowa bedzie dazyta do wykupienia
udziatéw Funduszu nalezacych do wehikutu inwestycyjnego z Grupy RF CorVal, samodzielnie lub poprzez
pozyskanego inwestora, a nastepnie dalszy rozwdj tej struktury inwestycyjnej w sposob zapewniajgcy Grupie
Kapitatowej kolejne istotne zrddto przychoddw oraz dalszg dywersyfikacje w zakresie wspodtpracy z duzymi
zagranicznymi partnerami.

W | pétroczu 2022 r. Spotka przystgpita do luksemburskiego wehikutu inwestycyjnego — Polacca Sarl (zwanego dalej
,LuxCo”), bedgcego wiascicielem portfela aktywow, nabytego w wyniku transakcji jaka miata miejsce w 13 stycznia
2021 roku.

W ramach inwestycji o facznej wartosci 5 min EUR REINO Capital poprzez spoétke celowg, REINO Co-Invest Sp. z o.0.
objat pakiet udziatéw stanowigcy 4,22% kapitatu zaktadowego LuxCo oraz udzielit tej spdtce pozyczki w kwocie 1 685
195,20 EUR . Warunki pozyczki nie odbiegajg od standardéw rynkowych. W przysztosci pozyczka moze zostac
skonwertowana na kapitat LuxCo w proporcji do posiadanych juz udziatow.

Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej wspdlnikdw, spétka zalezna REINO Capital ma wptyw na podejmowanie
kluczowych dla dziatalnosci LuxCo decyzji w sprawach korporacyjnych, w ktérych wymagana jest jednomysinosé.

Z kolei REINO Partners objeta jeden udziat specjalny (,promote share”), z ktdrym zwigzane jest prawo do
dodatkowego wynagrodzenia za sukces w przypadku osiggniecia minimalnej stopy zwrotu z inwestycji przez
wspolnika wiekszosciowego.

Zgodnie z warunkami umowy o zarzadzanie przystgpienie przez Emitenta do inwestycji spowodowato takze
dwukrotny wzrost wynagrodzenia REINO Partners z tytutu ustug zarzgdzania aktywami.

Struktura zapadalnosci pozyczek udzielonych

. Odsetki .
Kapitat do . . . Data zawarcia .
P naliczone i Oprocentowanie Termin sptaty
Wyszczegoélnienie sptaty na . umowy . q
niezaptacone roczne . . pozyczki
30.09.2023 pozyczki
na 30.09.2023
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 1025 6% 17.04.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 320000 62124 6% 26.07.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 361 000 63 887 6% 20.12.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 26 408 6% 07.01.2020 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o0.0. 416 319 72382 6% 27.01.2020 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 355000 47 405 6% 29.01.2021 30.12.2024
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 1483392 153 902 3% 30.04.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 502 894 51421 3% 22.05.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 99734 9791 3% 10.07.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona Polacca Sarl 7 811 891 265 326 2,45% 13.05.2022 23.12.2051
Na!eznoscn dtugoterminowe z tytutu udzielonych 11 505 230 753 671
pozyczek

*Spotka REINO RF Management - General Partner, czyli komplementariusz spotki funduszowej - REINO RF CEE Real Estate SCA, spétka o kluczowym
znaczeniu dla funkcjonowania Funduszu i sprawowania kontroli przez partneréw.. Pozyczka na sfinansowanie dziatalnosci zwigzanej z petnieniem
tych funkcji zostata udzielona spétce przez kazdego z partneréw (REINO Capital i RF CorVal ktérzy posiadali poczatkowo po 50 % udziatéw w réwnej
czesci.

Ryzyko otrzymania sptaty pozyczki udzielonej Poligo Capital przez spotki Grupy Kapitatowej

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA, ktére docelowo zamierza sprzedac,
pozyskujgc w ten sposob srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Poligo Capital bedzie podejmowac kroki w celu
sprzedazy posiadanego pakietu akcji w sposdb zapewniajgcy catosciowg sptate zobowigzania wobec Grupy
Kapitatowej.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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7. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Naleznosci krétkoterminowe 6055 431 3606 722
Odpisy aktualizujace (wartos$¢ dodatnia) - -
Naleznosci krétkoterminowe netto 6 055 431 3606722
Struktura naleznosci krotkoterminowych
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Naleznosci krétkoterminowe brutto, w tym: 6 055431 3606 722
Naleznosci z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych brutto 593 402 712524
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 5462 029 2894 198
Naleznosci handlowe 4269 354 2304984
Naleznosci pozostate 1192675 589214
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci, w tym: - -
Odpis na naleznosci handlowe - -
Odpis na naleznosci pozostate - -
Naleznosci krétkoterminowe netto, w tym: 6 055 431 3606722
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych netto 593 402 712524
Naleznosci pozostate netto, w tym: 5462 029 2894 198
Naleznosci handlowe 4269354 2304984
Naleznosci pozostate 1192 675 589214
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Wyszczegolnienie 30.09.2023 31.12.2022
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. - -
Zwiekszenia, w tym: - -
Dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i watpliwe - -
Zakwalifikowanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do krétkoterminowych - -
Zwiekszenie odpiséw aktualizujacych naleznosci na sprzedaz akcji - -
Zmniejszenia, w tym: - -
Wytaczenie z konsolidacji podmiotu postawionego w stan likwidacji - -
Wykorzystanie utworzonych odpiséw na naleznosci - -
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na koniec okresu. - -
8. Krétkoterminowe aktywa finansowe
Wyszczegolnienie 30.09.2023 31.12.2022
Udzielone pozyczki krétkoterminowe - -
Depozyt notarialny - -
Udziaty w innych jednostkach 75 745 75 745
Aktywa finansowe 75 745 75 745
9. Srodki pieniezne
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2032364 3785782
Razem inwestycje krotkoterminowe 2032 364 3785782

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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10. Kapitaty
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000
Kapitat zapasowy 44 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe - -
Niepodzielony wynik (69 202 690) (68 381 346)
Zysk (strata) netto (85 354) (821 344)
Kapitat mniejszosci - -
Kapitat wiasny 39557371 39642 725
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 30.09.2023
cai temis;:? uprzy\Ruci,I:‘e?z{Nania ogr:?\?::ejnia Liczba akcji . Wartose Wa"::: flvsaer::il/;:nisji ps:I?rsy?::)a ‘Data .
rodzaj akeji akgji praw do akcji Jednostkowa nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000,00 | gotowka | 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120000,00 [ gotéwka | 12.09.2006
Seria C zwykfe brak 100 000 0,80 80000,00 | gotowka | 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825000,00 | gotéwka | 23,07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20646 640,00 |  aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8780800,00| aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000,00 | gotdwka | 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000,00 | gotdwka | 29 .06.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 3962465,60 | gotowka | 31122021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,80 20615 094,40 | gotdwka | 31122021
Razem 80 700 000 64 560 000,00
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 31.12.2022
Seria/emis;:-a uprzy?vci,:;:;/ania ogr:?l‘ij:zaejnia Liczba akcji . Wartose War‘:;’g-" (;:;T;/éirlsjl ::l:':;::lioa .Data -
rodzaj akeji akgji praw do akcji jednostkowa nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625000,00 | gotowka | 08.03.2006
Seria B zwykle brak 150 000 0,80 120 000,00 | gotowka | 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80000,00 | gotéwka | 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825000,00 | gotéwka | 2307.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640,00 |  aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8780800,00 [ aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000,00 | gotdwka | 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6000 000,00 | gotdwka [ 2906.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 396246560 | gotdwka [ 31122021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,80 20615094,40 | gotéwka | 31122021
Razem 80 700 000 64 560 000,00

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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11.  Struktura zobowigzan dtugoterminowych
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022

Zobowiazania z tytutu otrzymanych pozyczek - 200 000

- wobec jednostek powigzanych - -

- wobec jednostek pozostatych - 200 000
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 16 972 154 16 708 104

- wobec jednostek powigzanych - -

- wobec jednostek pozostatych 16 972 154 16 708 104
Inne zobowiazania dtugoterminowe - 178 317

- wobec jednostek powigzanych - -

- wobec jednostek pozostatych - 178 317
Zobowiazania z tytutu praw do uzytkowania aktywoéw 256 225 397 741
Zobowiazania dtugoterminowe netto 17 228 379 17 484 162

12.  Struktura zobowigzan krétkoterminowych
Wyszczegoélnienie 30.09.2023 31.12.2022

Zobowiazania wobec jednostek powigzanych, w tym: - -
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne - -
Zobowiazania wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: 535 530
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne 535 530
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w tym 3802 106 3125190
- z tytutu dostaw i ustug 1699 658 814 894
- z tytutu wynagrodzen 40 848 39 836
- kredyty 940 245 1215906
- publicznoprawne 791 425 460 254
- pozostate 134 657 10088
- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 173 027 396 674
- rozliczenia miedzyokresowe 22247 187 537
Zobowiazania krétkoterminowe netto 3802 640 3125719

13.  Struktura zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek
o Kapitat do Od.setki naliczone i TR (T ; ; ;
Wyszczegoélnienie sptaty na niezaptacone na . . Termin sptaty pozyczki
30.09.2023 30.09.2023 pozyczki

Dtugoterminowe
tacznie dtugoterminowe - -

Krétkoterminowe
Pozyczka 1 (150 000 EUR) 695 340 - 26.08.2020 31.03.2024
Pozyczka 2 200 000 - 19.02.2021 28.02.2024
Karta kredytowa 44 905 - - -
tacznie krotkoterminowe 940 245 - - -
Razem 940 245 - - -

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 23
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14.  Podatek dochodowy

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA

Aktywo na podatek
odroczony powstata
na dzien nabycia

DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU . . .. 31.12.2022 zwiekszenia zmniejszenia 30.09.2023
ODROCZONEGO jednostki zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy
Stawka podatkowa 19%
Rezerwa na badanie sprawozdar finansowych 22 500 (22 500) - - (22 500)
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 753 871 (753 871) - - (753 871)
Odpisy aktualizujgce naleznos¢ 23 096 (23 096) - - (23 096)
Rezerwa na ustugi 6 200 (6 200) - - (6 200)
Wycena pozycji walutowych 859 652 (859 652) - - (859 652)
Wycena IRS 146 588 (146 588) - - (146 588)
Przychody opodatkowane w przysztych okresach 43030 (43 030) - - (43 030)
Suma réznic przejsciowych odniesionych na wartos¢
firmy - stawka podatkowa 19% 1854 937 (1 854 937) (1 854 937)
Wycena pozycji walutowych - 614 767 331229 614 767 331229
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych - 962 158 1767 749 962 158 1767 749
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci - 36732 473 390 510122
Rezerwy - 12 000 - 12 000 -
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% - 1625 657 2572 369 1588 925 2609 101
Stawka podatkowa 9%
Pozostate rezerwy - 94 300 - 94 300 -
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych - 45 348 52 829 45 348 52 829
Odsetki naliczone od obligacji - 271881 726 230 271881 726 230
Niewyptacone wynagrodzenia - - - - -
Wycena pozycji walutowych - 379 851 151 566 379 851 151 566
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci - 7 136 228 809 494 7945 722
Zobowiazania z tytutu praw do uzytkowania aktywow ) 794 415 ) 365 163 429 252
MSSF 16
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% - 8722022 1740119 1156 542 9 305 599
RAZEM
S'uma réznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ 1854937 (1854 937) ) ) (1854 937)
firmy - 19%
Suma réznic przejsciowych - 19% 1625 657 2572369 1588 925 2609 101
Suma réznic przejsciowych - 9% 8722022 1740119 1156 542 9 305 599
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 352438 741 419 645 361 405 985 980 795
Rezerwa na podatek
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE °d|::‘::;:z ::;” z::'a
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU iednostki zale‘i/ne' 31.12.2022 zwiegkszenia zZmniejszenia 30.09.2023
PODATKU ODROCZONEGO Soin 2
odniesiona na
wartos¢ firmy
Stawka podatkowa 19%
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 780 091 (780 091) - - (780 091)
Wycena nieruchomosci 2 848 025 (2 848 025) - - (2 848 025)
Niezafakturowane przychody 133242 (133 242) - - (133 242)
Wycena pozycji walutowych 382 585 (382 585) - - (382 585)
fSIl:nn:: rg;r:/lc przejSciowych odniesionych na wartos¢ 4143943 (4 143 943) ) ) (4 143 943)
- 0
Korekta roczna VAT - - -
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 19% - 324 706 538 557 324706 538 557
Wycena pozycji walutowych 19% 276 738 174 824 276 738 174 824
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% - 601 444 713 381 601 444 713381
wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej
tkie kwot t h ztotych | d j 24
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Stawka podatkowa 9%

Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% - 1248782 1956 040 1248782 1956 040
Wycena pozycji walutowych - 705 575 343 308 705 575 343 308
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 - 819 884 366 732 453 152
Suma pozostatych réznic przejSciowych - 9% - 2774241 2299 347 2321089 2752499
RAZEM
S.uma réznic przejsciowych odniesionych na wartos¢ 4143 943 (4 143 943) ) ) (4 143 943)
firmy - 19%
Suma réznic przejsciowych - 19% - 601 444 713 381 601 444 713 381
Suma réznic przejsciowych - 9% - 2774241 2299 347 2321089 2752 499
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 787 349 (423 393) 342484 323172 (404 082)
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$é kontynuowana 980 795 741419
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 404 082 423393
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 1384 877 1164 812
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca réznic na pozycjach wytaczonych (281 096) (281 096)
AthW(?/Rezerwa na ’p’ogatek odroczony powstata na dzier nabycia jednostki zaleznej, (434911) (434911)
odniesiona na warto$¢ firmy
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 668 870 448 805
15.  Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022
Rezerwy na badanie bilansu - 111 100
Rezerwy na ustugi ksiegowe - -
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Rezerwa na pozostate ustugi - -
Przychody przysztych okresow - 54191
Razem, w tym: 22 247 187 537
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 22247 187 537

16. Dziatalnos¢ zaniechana
W Grupie nie wystgpita dziatalnos¢ zaniechana.
17.  Rezerwy na koszty restrukturyzacji

Grupa nie tworzytfa rezerw na koszty restrukturyzacji.

Xiil.

PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI, SALDA DOTYCZACE UMOW

Zgodnie z MSSF 15 przychody z umow z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowanie w momencie spetnienia

(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania Swiadczenia.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Grupy

Wyszczegdlnienie

1.01.2023 - 30.09.2023

1.01.2022 - 30.09.2022

Przychody ze sprzedazy 19 567 596 10 877 262
Pozostate przychody operacyjne 321489 51102
Przychody finansowe 327 498 834 802
Suma przychodéw ogétem 20216 583 11 763 166
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 25
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Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajagcym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

Salda dotyczace umow z klientami

Wyszczegoélnienie 30.09.2023 31.12.2022

Naleznosci handlowe dtugo i krétkoterminowe 4269 354 2392728

Aktywa z tytutu umoéw z klientami -

Zobowigzania z tytutu umow z klientami -

Aktywa z tytutu uméw z klientami rozpoznawane sg w momencie, gdy Grupa posiada prawo do otrzymania
wynagrodzenia z tytutu spetnionych zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére na dziei bilansowy nie zostaty
jeszcze zafakturowane. Aktywa z tytutu umoéw z klientami stajg sie naleznosciami handlowymi, gdy prawo do
wynagrodzenia staje sie bezwarunkowe (w momencie zafakturowania).

XIV. SEGMENTY OPERACYJNE

Podstawg wyodrebnienia segmentow operacyjnych w GK REINO jest rodzaj swiadczonych ustug, z ktérych Grupa
czerpie przychody. Dziatalno$é prowadzona przez Grupe Kapitatowg zostata na tej podstawie podzielona na trzy
segmenty operacyjne (linie biznesowe):

Dziatalnos¢ koinwestycyjna — zakres dziatalnosci obejmujgcy REINO Capital, a zatem podmiot dominujgcy petnigcy
funkcje spotki holdingowej, ktdra taczy role wtasciciela spétek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow,
zarzadzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spétka dominujaca petni role inwestora w wehikutach inwestycyjnych
zarowno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez spotki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO
10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0.. Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce
finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw
zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych. Z uwagi na nie ustugowy charakter, segment ten nie generuje
zadnych biezgcych przychoddéw z dziatalnosci operacyjnej. Przychody w tym segmencie moga wnikaé wyfaczni z
wyptaty dochodéw (dywidenda lub dochdd po sprzedazy aktywa) wyptacanych przez spétki lub wehikuty inwestycyjnej
bedace wtascicielami nieruchomosci.

Asset Management — ustugi swiadczone przez REINO Partners oraz REINO 10 Logistics — spotki operacyjne, ktorych
gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami nieruchomosciowymi
(ang. asset management). Obecnie tgczna wartos¢ aktywow, zarzadzanych przez spotki z Grupy Kapitatowej, wynosi
niemal 600 min euro.

Facility Management — dziatalno$¢ wykonywana przez YATRE — spotka operacyjna, ktérej gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management).

Zarzad Spotki dominujgcej zidentyfikowat segmenty operacyjne na podstawie sprawozdawczosci finansowej spotek
wchodzacych w sktad Grupy. Informacje pochodzace z tej sprawozdawczosci s wykorzystywane przy podejmowaniu
decyzji strategicznych w Grupie. Pozostata dziatalnos$¢ (ustugi swiadczone w ramach centrum ustug wspdlnych czy
ustugi podnajmu), nie spetnia kryteriow agregacji oraz progdw iloSciowych okreslonych przez MSSF 8 ,Segmenty
operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentdéw operacyjnych Grupy analizowang przez Zarzad Jednostki
dominujacej jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF. Przychody
ztransakcji z podmiotami zewnetrznymi s3 wyceniane w sposdb spdjny ze sposobem zastosowanym
w skonsolidowanym wyniku finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy
segmentami realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Jednostki
dominujacej do oceny wynikéw dziatalnosci poszczegdlnych segmentdéw, przychdd oraz marza sg rozpoznawane
w wyniku segmentu w momencie dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegdlnych
segmentow nie sg ujmowane ani pozostate ani finansowe przychody i koszty.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 26
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1.01.2023-30.09.2023
. an TR Pozostata
Wyszczegdlnienie I?nalalnoss: Asset EEILY dziatalnos¢, w MG RAZEM
koinwestycyjna | Management | Management e £ (MSSF 16)
tym najem
przychody uzysk.lwar]e od - 8996 858 9973 958 596 781 19 567 596
zewnetrznych klientow
koszty dziatalnosci operacyjnej 240 601 8624 537 8 465 389 1144360 3593 18 478 480
Amortyzacja - 141 658 17 558 3 666 313224 476 106
zuzycie materiatéw i energii - 80383 401 115 34526 516 024
ustugi obce 139 664 5161 080 6293572 21479 (309 631) 11306 164
Podatki 564 288 11 450 12 302
wynagrodzenia i inne 99 000 2904 378 1709 629 878 867 5591874
Swiadczenia pracownicze
pozostate koszty rodzajowe 1937 336474 43 227 194 372 576 010
wynik brutto segmentu (240 601) 372321 1508 568 (547 580) (3 593) 1089115
przychody z tytutu odsetek 141763 72131 - 46 998 260 892
koszty z tytutu odsetek 1143770 382767 189 11142 1537 868
udziat jednostki w zysku lub
stracie jednostek stow. lub - (57 217) - - (57 217)
wspolnych przedsiewziec
przychody podatkowe 61807 8 696 388 9974 402 1756712 20489 309
koszty podatkowe 262 041 9039 329 8 565 157 2477727 20344 254
Stan na 30.09.2023
aktywa z tytutu podatku 345 255 53 699 - 269 916 668 870
odroczonego
suma aktywow 37207 719 5340 707 3101 455 14 938 509 60 588 389
suma zobowigzan 12 811 272 4771757 1461190 1986 801 21031019

*Zadna z dziatalnosci wykazywanych w kolumnie Pozostata dziatalnosé w tym najem” nie spetnia kryteriow agregacji
oraz progow ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako

osobny segment operacyjny

1.01.2022-30.09.2022
. o - Pozostata
Wyszczegoélnienie I_)nalalnost': Asset RSty dziatalnos¢, w REIERY RAZEM
koinwestycyjna | Management | Management . o (MSSF 16)
tym najem
przychody uzyskiwane od -| 10111083 - 2557839 12 668 922
zewnetrznych klientéw
koszty dziatalnosci operacyjnej 137 254 7 285 146 34344 2250463 (18 254) 9 688 953
Amortyzacja - 112 117 - 2 255 388171 502 543
zuzycie materiatéw i energii - 65210 - 28 412 93 622
ustugi obce 110 254 4963 197 16 344 1282568 (406 425) 5965937
Podatki - 441 - 53778 54 219
wynagrodzenia i inne 27000 1883424 18 000 771319 2699 743
Swiadczenia pracownicze
pozostate koszty rodzajowe - 260 757 - 112131 372 888
wynik brutto segmentu (137 254) 2825936 (34 344) 307 376 18 254 1089 115
przychody z tytutu odsetek 76 560 58 832 - 48 449 183 841
koszty z tytutu odsetek 1424831 173 - 17 613 1442618
udziat jednostki w zysku lub
stracie jednostek stow. lub - 47 860 - - 47 860
wspolnych przedsiewziec¢
przychody podatkowe 458 277 9959 456 - 3228434 13 646 167
koszty podatkowe 328 043 7341134 34344 5130069 12 833591
stan na 31.12.2022
aktywa z tytutu podatku 253677 (25 461) y 220589 448 805
odroczonego
suma aktywéw 34 872948 6749 621 1657 225 16 972 812 60 252 606
suma zobowigzan 16 743 887 713 425 102 353 3050215 20 609 880
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 27
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*Zadna z dziatalnosci wykazywanych w kolumnie Pozostata dziatalnos¢ w tym najem” nie spetnia kryteriéw agregacji
oraz progow ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako
osobny segment operacyjny

XV. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym sprawozdaniem ani Spotka dominujaca ani pozostate spétki z Grupy kapitatowej nie
przeprowadzaty emisji, wykupu ani sptaty papieréw wartosciowych.

XVI. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIEOBJETYMI KONSOLIDACIA

Grupa nie zawierafa transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacjg na dzier 30.09.2023

Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
Radostaw Swigtkowski 50 889 375 000 - -
Justyna Tinc - 45 000 - -
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 3397765 - - 1455310
REINO 10 GP1 Sp. z o.0. 18 000 - - 2460
REINO 10 GP2 Sp. z 0.0. 18 000 - - 2460
REINO 10 GP3 Sp. z 0.0. 18 000 - - 2460
REINO 10 Co Invest LLP - - 535 -
RAZEM 3502 654 420 000 535 1462 690

Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacjg na dzien 31.12.2022

Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
Radostaw Swiatkowski - 375 000 - -
REINO 10 LOGISTICS SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 4430021 ) ) 1362461
REINO IO GP1 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO 10 GP3 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2460
REINO IO Co Invest LLP - - 530 -
RAZEM 4502 021 375000 530 1369 841
XVII. WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Wyszczegoélnienie 1.01.2023 - 30.09.2023 | 1.01.2022 - 30.09.2022
Zarzad 90 000 90 000
Rada nadzorcza 154 890 36 000
Razem 244 890 126 000
XVIIL. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY P02YCZKOWEJ, W SPRAWACH

KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W TYM

DNIU
Nie wystepuja.

XIX. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
WCHODZACYCH W JEJ SKEAD W OKRESIE Ill KWARTALU 2023

Sktad Grupy Kapitatowe] zaprezentowano w czesci B pkt VIII Raportu.

W okresie objetym raportem nie byto istotnych zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;j.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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XX. INFORMACIJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIALALNOSCI
Pandemia Covid-19

Na poczatku 2023 roku nadal utrzymywat sie stan zagrozenia pandemig COVID-19, jednakze jej wptyw na dziatalnosé
gospodarcza Grupy byt praktycznie nieodczuwalny.

Stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 zostat zniesiony 1 lipca 2023 r.

Kryzys zbrojny w Ukrainie

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowej.

Spoétka nie posiada ani nie zarzgdza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibg, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki nie zanotowat wptywu konfliktu na wyniki finansowe w roku obrotowym 2022 ani w biezgcym okresie
sprawozdawczym. Niemniej jednak oszacowanie wptywu konfliktu na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spotki oraz Grupy
Kapitatowej w przysztosci jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na ztozono$¢ mechanizmdéw powodujgcych zmiany
sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu biznesowym Spoétki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen,
bedacych catkowicie poza kontrolg Spotki.

W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie, inwestorzy dziatajgcy na rynku
nieruchomos$ciowym mogg wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowacd decyzje o wyjsciu
z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych w biznesplanach, co moze mieé¢ wptyw na realizacje planéw rozwoju
oraz wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowej zalezne wartosci transakgji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowe;.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spotki, ktore mogtyby miec istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

XXI. DYWIDENDY WYPtACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY
W okresie sprawozdawczym jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

XXII. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Pod dacie bilansowej nie miaty miejsca zdarzenia istotne dla dziatalnosci spotki i Grupy Kapitatowej ani jej obecnej lub
przysztej sytuacji finansowej.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 29
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E. POZOSTALE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

l. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO — FINANSOWE WRAZ Z KOMENTARZEM ZARZADU

Skonsolidowana warto$¢ przychoddw za pierwsze trzy kwartaty 2023 roku odzwierciedla pozytywne zmiany
i tendencje wynikajace ze skokowego wzrostu skali biznesu zwigzanego z zarzgdzaniem aktywami, a takze poszerzenia
dziatalnosci operacyjnej Grupy o spoétke swiadczgcy ustugi z zakresu facility management.

Wyniki pierwszych trzech kwartatéw biezgcego roku potwierdzajg trwatg zmiane skali biznesu Grupy, mierzonego
w szczegdlnosci wielkoscig zarzadzanych aktywodw, ktora siega obecnie blisko 600 min EUR. Pozwala to Grupie na
uzyskiwanie stabilnych, powtarzalnych przychoddw za zarzadzanie (zaréwno w obszarze asset management, jak
i facility managment) oraz realizacje kolejnych projektow, ktdérych celem jest dalszy skokowy wzrost biznesu.

Grupa konsekwentnie realizuje swoje cele strategiczne zwigzane z rozbudowg Grupy Kapitatowej i poszerzeniem
zakresu ustug Swiadczonych na rynku nieruchomosci.

Wraz z poczatkiem roku 2023 Grupa rozpoczeta dziatalnos¢ w obszarze ustug z zakresu kompleksowej obstugi
technicznej budynkéw (ang. facility management). Ustugi te sg $wiadczone przez dedykowang spotke zalezng YATRE
Sp. z 0.0. Efekty wynikajgce z dziatalnosci spotki YATRE widoczne sg wyraznie w tegorocznych wynikach.

W pordéwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego, narastajgca wartos¢ przychoddéw netto wzrosta o ok. 80 % na
poziomie skonsolidowanym. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage na to, ze w biezagcym roku udziat statych przychodéw z
dziatalnosci asset management oraz facility management jest dominujacy. Innymi stowy, w biezgcego roku, Spotka nie
odnotowata przychodow jednorazowych, co ma istotne pozytywne znaczenie dla oceny zdolnosci przychodowej Grupy
w dtugim okresie.

Wysoki wzrost skonsolidowanych kosztoéw dziatalnosci operacyjnej jest przede wszystkim zwigzany z konsolidacjg
spotki zaleznej YATRE, co wptywa istotnie zaréwno na poziom przychoddw, jak i kosztow.

Grupa nadal ponosi wysokie koszty ustug obcych, w szczegdlnosci ustug doradztwa prawnego, co jest konsekwencjg
dziatan zmierzajacych do rozliczenia spraw zwigzanych z zakoriczeniem partnerstwa z RF CorVal oraz obstugg sporéw.
Ponadto, wskutek dalszej rozbudowy zespotu na potrzeby wzrostu skali dziatalnosci (gotowosci do realizacji kolejnych
duzych projektow) oraz utrzymywania ptac na poziomie rynkowym, jest wzrost kosztdw wynagrodzen i innych
Swiadczen pracowniczych o ok. 30% (poréwnawczo do analogicznego okresu ub.r.).

Wynik na poziomie brutto obnizajg istotnie koszty finansowe zwigzane z obstugg odsetek od obligacji.

W zwigzku z powyzszym, narastajgco za pierwsze trzy kwartaty biezgcego roku, Grupa odnotowata niewielka strate
netto w kwocie 85 tys. zt.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 30
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Grupa Kapitatowa (dane skonsolidowane narastajaco za lll kwartaty 2022 i 2023 roku) w tys. zt

Wyszczegdlnienie I-11 Q 2023 I-11 Q 2022

Przychody ze sprzedazy 19 568 10 877
Koszty dziatalnosci operacyjnej 18 478 9689
Amortyzacja 476 503
Zuzycie materiatéw i energii 516 94
Ustugi obce 11 306 5966
Podatki i optaty 12 54
Wynagrodzenia 4838 2347
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 754 353
Pozostate koszty rodzajowe 576 373
Zysk (Strata) na sprzedazy 1089 1188
Pozostate przychody operacyjne 321 51
Pozostate koszty operacyjne 214 42
Zysk (Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 1197 1197
Przychody finansowe 327 835
Koszty finansowe 1538 2102

Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow

-57 48
jednostek podporzadkowanych
Zysk (Strata) przed opodatkowaniem (71) (23)
Podatek dochodowy 14 129
Zysk (Strata) netto (85) (152)
Zysk (Strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j (85) (152)

STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE)

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (w tys. zt)
Stan na 30.09.2023 Stan na 31.12.2022

Aktywa trwate 52 008 52 349
Wartos¢ firmy 6915 6915
Inwestycje dtugoterminowe 43 826 43 651
Aktywa obrotowe 8 580 7903
Naleznosci krotkoterminowe 6 055 3607
Aktywa finansowe 76 76
AKTYWA RAZEM 60 588 60 253
Kapitat wtasny 39 557 39643
Kapitat podstawowy 64 560 64 560
Kapitaty zapasowy 44 285 44 285
Zobowigzania dtugoterminowe 17 228 17 484
Zobowigzania krétkoterminowe 3803 3126
PASYWA RAZEM 60 588 60 253

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spoétke dominujgcg w latach 2020-2021 pozyczek na cele zwigzane z biezgca
dziatalnoscig oraz zwiekszenie kapitatu obrotowego - w kwocie 200 tys. zt oraz 250 tys. EUR (pozyczka zostata
czeSciowo sptacona po dacie bilansowej i obecnie wynosi 150 tys. EUR), Spdtka ustanowita zabezpieczenie ich sptaty

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 31



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2023 - 30.09.2023 L
milm

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

na udziatach REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na tacznie 1 807 udziatach
w spétce z o.0.

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spdtka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spoétki zaleznej,
poprzez ktorg emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujacej od tej spotki.
REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujgcych obligatariuszom wynikajacym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita
poreczenia umownego, w ktorym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktéore bedg wynikaé
z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.

Ani Spotka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej w okresie sprawozdawczym nie posiadaty zobowigzan z tytutu gwarancji
oraz postepowan sgdowych.

INWESTYCIE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, ani Spétka dominujaca ani spétki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
inwestycji w rzeczowe aktywa trwate (poza odnowieniem sprzetu komputerowego dla pracownikéw Spétki) oraz
wartosci niematerialne i prawne.

AKTYWA FINANSOWE
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Grupa wykazata inwestycje
dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone i wspdtkontrolowane oraz pozostate jednostki w kwocie 43 826 tys. zt

INSTRUMENTY FINANSOWE
Obligacje

23 grudnia 2021 r. podjeto uchwate w sprawie emisji obligacji i dokonano przydziatu 3.540 zabezpieczonych obligacji
na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 EUR kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 3.540.000,00
EUR. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 990,00 EUR. Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy
procentowej ustalonej na warunkach rynkowych. Maksymalny termin wykupu Obligacji przypada 23 grudnia 2024
roku. 18 stycznia 2023 roku doszto do zmiany Warunkéw emisji obligacji. Istotne warunki emisji nie ulegty zmianie.
Zmiany natomiast dotyczyty m.in. definicji niektorych pojeé, termindw raportowania, sposobu obliczania kowenantéw
oraz oprocentowania, ktére dalej utrzymuje sie na poziomie rynkowym.

Udziaty w jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej, stowarzyszonych oraz pozostatych jednostkach

llos¢ posiadanych udziatow Udziat w kapitale jednostki

Udziaty posiadane przez REINO Capital S.A.

REINO Partners Sp. z 0.0. 2574 100%
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 17 150 100%
REINO RF Managment Sarl 6 000 10%
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 50 100%
YATRE Sp. z 0.0. 4000 100%
REINO IO Co Invest LLP 50 50%
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 62 500 2%

Udziaty posiadane przez REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0.

REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 250 214,947 7,9%
Udziaty posiadane przez REINO Partners Sp. z 0.0.

REINO 10 Logistics Spétka z 0.0 600 60%

Polacca Sarl 1 0,00%

Udziaty posiadane przez REINO Co-Invest Sp. z 0.0.

Polacca Sarl 235629 4,2%
Udziaty posiadane przez REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.

REINO I0 GP 1 Sp. z 0.0. 100 100%

REINO IO GP 2 Sp. z 0.0. 150 100%

REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. 50 100%
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Pozyczki udzielone i otrzymane

Pozyczki udzielone przez REINO Capital S.A.

rotobors | wawas | oty | owoaniowmie | tasawads | el
REINO Partners Sp. z 0.0. PLN 1 000 000,00 6% 12.03.2021 30.12.2023
REINO RF ManagementSar| EUR 320 000,00 3% 04.05.2020 24.02.2030
REINO RF ManagementSar| EUR 108 485,24 3% 22.05.2020 24.02.2030
REINO RF ManagementSar| EUR 21514,76 3% 10.07.2020 24.02.2030
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 200 000,00 6% 25.09.2020 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 26.02.2021 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 25 000,00 6% 26.08.2021 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 17.12.2021 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 06.05.2022 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 04.10.2022 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 27.02.2023 30.12.2023
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000,00 6% 30.08.2023 30.12.2024
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. EUR 4.544.880,57 4% 31.01.2022 23.12.2024

Pozyczki udzielone przez REINO Partners Sp. z 0.0.

Pozyczkobiorca

Waluta

Kapitat do sptaty

Oprocentowanie

Data zawarcia

Termin sptaty

na 30.09.2023 roczne umowy pozyczki pozyczki
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 5 000,00 6% 17.04.2019 30.12.2024
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 320 000,00 6% 26.07.2019 30.12.2024
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 361 000,00 6% 20.12.2019 30.12.2024
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 150 000,00 6% 07.01.2020 30.12.2024
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 416 318,90 6% 27.01.2020 30.12.2024
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 355 000,00 6% 29.01.2021 30.12.2024
Pozyczki udzielone przez REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
. . Kapitat do sptaty | Oprocentowanie Data zawarcia Termin sptaty
Reda s SEllE) na 30.09.2023 roczne umowy pozyczki pozyczki
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. PLN 35 000,00 4% 17.02.2021 30.12.2023
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. PLN 10 000,00 4% 02.06.2021 30.12.2023
Pozyczki udzielone przez REINO Co-Invest Sp. z o0.0.
. . Kapitat do sptaty | Oprocentowanie Data zawarcia Termin sptaty
pecveckabicic et na 30.09.2023 roczne umowy pozyczki pozyczki
Polacca Sarl EUR 1685195, 20 EUR 2,45%. 13.05.2022 23.12.2051
Pozyczki zaciggniete
e Waluta Kapitat Oprocentowanie | Data zawarcia umowy Termin sptaty
roczne pozyczki pozyczki
REINO Capital S.A. EUR 150 000,00 10% 24.08.2020 31.03.2024
REINO Capital S.A. PLN 200 000,00 7% 19.02.2021 28.02.2024

Ani Spoétka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych transakcje, ani tez takich, ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub
ryzyka kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest Spoétka i Spotki Grupy Kapitatowej.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)

33




RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2023 - 30.09.2023 L
milm

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym. Spétki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmujg decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentéw.
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOLKI DOMINUJACEJ

Prezentowane wskazniki dotyczg okresu 01.01.2023 — 30.09.2023 (oraz danych poréownywalnych za okres
01.01.2022 —30.09.2022) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzgce ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy
za okres zakonczony 30.09.2023.

Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej

stan na 30.09.2023 stan na 30.09.2022
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 2,26 6,86
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 2,15 6,51
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci lll 0,53 2,43

Zasady wyliczania wskaznikow:
Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej = (aktywa obrotowe —zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe) /zobowiqzania krétkoterminowe
WskaZznik natychmiastowej ptynnosci Ill = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowigzania krotkoterminowe
I. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN
DOTYCZACYCH SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEJ WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT UMOW ISTOTNYCH DLA
DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY
W Il kwartale 2023 nie miaty miejsca istotne zdarzenia o znaczeniu strategicznym. Spétki Grupy prowadza dziatalnosé
operacyjng koncentrujgc sie na ustugach zarzadzania aktywami w portfelu biurowym i logistycznym oraz dziatalnosci
w zakresie technicznej obstugi budynkow, dazac w kazdym wymiarze do optymalizacji efektywnosci prowadzone;j
dziatalnosci. Jednoczesnie Grupa poszukuje mozliwosci dalszego rozwoju rozpoznajac i identyfikujgc szanse
inwestycyjne i potencjalnych inwestoréw.

Wiecej informacji na temat planowanych kierunkéw rozwoju Grupy zamieszczonych zostato w dalszej czesci Raportu.

. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

PANDEMIA COVID-19

Na poczatku 2023 roku nadal utrzymywat sie stan zagrozenia pandemig COVID-19, jednakze jej wptyw na dziatalnos¢
gospodarczg Grupy byt praktycznie nieodczuwalny.

Stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 zostat zniesiony 1 lipca 2023 r.
KRYZYS ZBROJNY W UKRAINIE

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukraifski konflikt zbrojny. Spétka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnosc Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

Spoétka nie posiada ani nie zarzgdza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spétki nie zanotowat wptywu konfliktu na wyniki finansowe w biezgcym okresie sprawozdawczym. Niemniej
jednak oszacowanie wptywu konfliktu na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Spotki oraz Grupy Kapitatowej w przysztosci
jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na ztozonos¢ mechanizméw powodujgcych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju
i otoczeniu biznesowym Spétki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza
kontrolg Spotki.

W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie, inwestorzy dziatajgcy na rynku
nieruchomos$ciowym mogg wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowacd decyzje o wyjsciu
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z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych w biznesplanach, co moze mieé¢ wptyw na realizacje planéw rozwoju
oraz wynagrodzenie spétek Grupy Kapitatowej zalezne wartosci transakcji.

Ponadto, z racji bliskos$ci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowe;.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spotki, ktore mogtyby miec istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

IV. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
SRODROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Spdtka dominujgca nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2023 rok.

V. ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétki dominujacej
na dzien przekazania niniejszego raportu prezentuja ponizsze zestawienia. Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w okresie
od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego (tj. raportu pétrocznego Grupy w dniu 29 wrzesnia 2023 r.) do dnia
przekazania niniejszego raportu nie zaszty zmiany w tym zakresie.

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkdw Zarzagdu Spétki dominujgce;j:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Radostaw Swiagtkowski 17 415 382 13932 305,60

Stan posiadania akcji Spétki dominujgcej przez cztonkéw Rady Nadzorczej:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt

Kamil Majewski 34 850 27 880

Wg stanu na dzien sporzadzenia raportu zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spétki dominujacej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji, ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.

VI. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)

Pozew Grupy RF CorVal

1 lipca 2022 r. do Spotki REINO Capital wptynat pozew ztozony w Gospodarczym Sadzie Okregowym w Londynie o
zaptate kwoty 2.910.538 EUR naleznej wedtug powoddw na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wraz z odsetkami w wysokosci
8 % w skali roku. Pozew ztozony zostat przez podmioty z Grupy RF Corval. Podstawg roszczen wskazanga w pozwie jest
umowa zawarta pomiedzy Grupg RF Corval a Emitentem oraz jego spotkg zalezng — REINO Partners Sp.zo.o.
(wspotpozwang), dotyczaca inwestycji realizowanych przez powotany w ramach umowy o strategicznym partnerstwie
fundusz REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Pozew jest elementem przyjetej przez Grupe RF Corval strategii rozliczenia sie stron umowy o partnerstwie
strategicznym po jej rozwigzaniu przez Emitenta i spotke zalezng w zwigzku z zerwaniem wspdtpracy przez Grupe RF,
w tym w szczegdlnosci odstgpieniem przez Fundusz od negocjacji zakupu aktywéw grupy Buma.

REINO Capital pod koniec 2021 r. ztozyta wiekszoSciowym wspdlnikom Funduszu (tj. podmiotom z Grupy RF Corval)
oferte odkupienia posiadanych przez nich udziatéw, uznajac, ze jest to optymalny sposdb zakonczenia istniejgcych
miedzy stronami sporéw.

Spétka w ramach czynnosci procesowych odpowiedziata na pozew kwestionujgc zasadnos¢ roszczenia. Obecnie,
postepowanie przed sgdem jest zawieszone.
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Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spétka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ 12.854.042 EUR.

Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kft (dalej ,,Prime”). Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg
domniemane czyny nieuczciwej konkurencji popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajgcego w jego imieniu Prezesa
Zarzadu (wspotpozwanego), w przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House, prowadzonego przez spotke
celowg funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadajg sie rzekome straty w kwocie 2.820.000 EUR oraz domniemane utracone korzysci
w wysokosci 9.739.076 EUR.

Emitent zaprzecza wszelkim zarzutom podniesionym w pozwie, nie istniejg bowiem przestanki do przypisania mu
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Prime, w tym w szczegdlnosci z tytutu rzekomego popetnienia czyndéw
nieuczciwej konkurencji. Emitent podjat wszelkie niezbedne kroki prawne w celu dowiedzenia powyiszego oraz
ochrony intereséw Emitenta i jego akcjonariuszy, co stanowi podstawowg motywacje wszelkich dziatan
podejmowanych przez Emitenta.

Dziatania inicjowane przez Prime, w tym naruszajgce dobre imie Emitenta twierdzenia, wygtaszane publicznie przez
przedstawicieli Prime, Emitent odbiera jako préobe wywierania presji, w celu powstrzymania sie przez niego od dziatan
majgcych zapewnic, ze sprzedaz nieruchomosci Malta House przez podmioty kontrolowane przez Grupe RF CorVal
nastgpi za cene odpowiadajaca jej rynkowej wartosci.

Kroki prawne przeciwko podmiotom z Grupy RF

Spoétka dominujgca 23 wrzesnia 2022 r. podjeta decyzje o dochodzeniu od RF CorVal Europe Ltd z siedzibg w Londynie,
RF CorVal International Holdings Ltd na Kajmanach oraz menedzerdw reprezentujgcych te spotki w relacjach z Grupga
Kapitalowag Emitenta, naprawienia szkody wyrzadzonej niezgodnymi z prawem dziataniami tych podmiotdow,
w szczegolnosci w zwigzku z transakcjg nabycia aktywow i spétek operacyjnych Grupy Buma.

Szacowana wartos$¢ szkody poniesionej przez spétki z Grupy Kapitatowej REINO na dzied podjecia decyzji wynosi
maksymalnie 78 675 589,53 EUR. Do os6b odpowiedzialnych za wyrzadzenie szkody wystosowane zostato wezwanie
do zaptaty na wyzej wskazang kwote w dniu 23 wrzesnia 2022r.

Dziatania podmiotdw Grupy RF uniemozliwity realizacje istotnej czesci strategicznych celéw inwestycyjnych Emitenta,
w szczegolnosci w zakresie uzupetnienia holdingu o dodatkowe spoétki operacyjne. Doprowadzito to do utraty
znaczacych korzysci przez Grupe Kapitatowg REINO. Jednoczes$nie w zwigzku z wycofaniem sie podmiotow z Grupy RF
Corval ze wspdlnie realizowanych projektéw, Grupa Kapitatowa REINO poniosta straty finansowe.

Brak mozliwosci ustalenia warunkéw ostatecznego rozliczenia wspotpracy stron w ramach umowy o partnerstwie
strategicznym sprawit, ze w celu ochrony interesdw Emitenta, niezbedne stato sie podjecie dziatah formalnych w celu
naprawienia szkody poniesionej przez Grupe Kapitatowg REINO.

Niezaleznie od powyzszego strony podjety rozmowy zmierzajgce do ugodowego zakonczenia i rozliczenia wszystkich
spraw i wspolnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia sporéw. Pierwsze spotkanie w tym zakresie odbyto sie w marcu
2023 r. Strony zmierzajg do mozliwie najszybszego uzgodnienia podstawowych warunkéw wykupienia wszystkich
udziatéw Funduszu.

Komentarz Spétki do wymienionych powyzej pozwow

Wskazujgc powyzsze postepowania nalezy wyraznie zaznaczyé, ze zaréwno opisane pozwy, jak i wszelkie dziatania
podejmowane — aktualnie i w przysztosci — przez Grupe Kapitatowg REINO Capital, w odniesieniu do przywotanych
powyzej podmiotow i kwestii sg Scisle zwigzane z relacjami biznesowymi i formalnoprawnymi z Grupg RF Corval.

S3 to zdarzenia majgce miejsce w czasie trwania tej relacji, w ktorej jedynym zrealizowanym przedsiewzieciem okazato
sie nabycie spotek bedgcych wtascicielem nieruchomosci Malta House przez luksemburski fundusz REINO RF CEE Real
Estate, i dla ktorej punktem zwrotnym byto wycofanie sie Grupy RF Corval z transakcji nabycia aktywdw i spotek
operacyjnych Grupy Buma oraz transakcji nabycia kompleksu nieruchomosci biurowych Dom50. Stanowi to kontekst
zarowno dla analizy poszczegdlnych zdarzen, jak i postrzegania decyzji i dziatan Grupy Kapitatowej REINO Capital.

Z uwagi na kluczowe znaczenie projektéw prowadzonych z Grupa RF Corval, Grupa Kapitatowa REINO Capital od
samego poczatku, dziatajac w jak najlepszej wierze i wykazujac maksimum dobrej woli, dochowywata najwyzszej
starannosci w celu najpierw doprowadzenia do sukcesu wszystkich wspdlnych projektéw, a nastepnie do ugodowego
zakonczenia wszelkich spraw pozostatych pomiedzy bytymi partnerami strategicznymi.
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W ocenie Spotki Grupa RF Corval, w szczegdlnosci w odniesieniu do transakcji nabycia aktywow i spotek operacyjnych
Grupy Buma, planowata catkowite usuniecie Grupy Kapitatowej REINO Capital z tej transakcji i przeprowadzenie jej
bez udziatu Spétki lub przynajmniej catkowite zmarginalizowanie pozycji Grupy REINO jako polskiego partnera, przede
wszystkim w zakresie udziatowym i decyzyjnym. REINO Capital poniostoby zaréwno koszty, jak i catg odpowiedzialnos¢
za niepowodzenie wspdlnego przedsiewziecia.

Ostatecznie do skutku doszta transakcja nabycia czesci aktywow Grupy BUMA z udziatem innego inwestora. REINO
Partners jest asset managerem dla tego portfela, a REINO Capital koinwestorem. Niemniej Grupa Kapitatowa REINO
Capital poniosta konkretne szkody na skutek dziatan RF Corval.

Z uwagi na zfozony charakter przedsiewzie¢ oraz przekonanie, zgodnie z ktérym ugodowe rozwigzania w sposdb
mozliwie najlepszy dla akcjonariuszy stuzg rozwojowi biznesowemu i sytuacji finansowej, Spétka przez 2 lata po
wycofaniu sie Grupy RF Corval z wiekszosci wspdlnych projektdw — dziatajgc w jak najlepszej wierze — szukata
mozliwosci polubownego zakonczenia i rozliczenia wszystkich wspdlnych spraw. Kluczowym momentem i dziataniem
w tym zakresie byto ztozenie formalnej oferty odkupienia od Grupy RF Corval wszystkich posiadanych przez nig
udziatéw w funduszu REINO RF CEE Real Estate oraz jej komplementariuszu. Wraz z transakcjg na udziatach funduszu
zrealizowane zostatyby wszystkie wymienione wyzej cele.

Niestety Grupa RF Corval nie odpowiedziata wéwczas na oferte Spoétki i nie podjeta zadnych rzeczywistych negocjacji.
Réwnolegle konsekwentnie realizowata szkodliwy scenariusz, ktérego celem byta sprzedaz nieruchomosci Malta
House za cene nieodpowiadajaca jej wartosci rynkowej, usitujac przerzuci¢ konsekwencje tego na Grupe kapitatowa
REINO Capital. W ramach potencjalnej transakcji z Prime, forsowanej przez przedstawicieli Grupy RF Corval w zarzadzie
Funduszu i spotki celowej posiadajacej to aktywo, wbrew sprzeciwom Spotki i przedstawicieli Grupy Kapitatowej REINO
Capital we wtadzach tych podmiotéw, nieruchomosé Malta House miataby zosta¢ sprzedana za cene nizszg o ponad
2 min EUR od wartosci z ostatniego operatu szacunkowego sporzgdzonego przez niezaleznego rzeczoznawce.

Dziatania Prime stuzg nabyciu bardzo dobrego aktywa, jakim jest Malta House, na warunkach uzgadnianych z Grupg
RF Corval jako wiekszosciowym udziatowcem spoétek celowych funduszu REINO RF CEE Real Estate za skrajnie
oportunistyczng cene, witasciwg dla sprzedazy wymuszonej (dla ktdérej nie ma zadnych przestanek). Istotnym
elementem tej strategii jest wywieranie nacisku na Spétke, m.in. poprzez opisany powyzej pozew.

Wszelkie dziatania Grupy Kapitatowej REINO Capital, a takze osdb z nig zwigzanych, odnoszace sie do potencjalnej
transakcji z Prime na powyzszych warunkach, stuzg wytgcznie jak najlepiej rozumianemu interesowi akcjonariuszy
Spotki.

W opinii Spotki pozew jest catkowicie bezzasadny, oparty na fatszywych przestankach i usitowaniu przypisania Spétce
i jej prezesowi odpowiedzialnosci za niezamkniecie transakcji. Spétka wykorzysta droge sgdowa do ochrony swoich
interesdw, a takze wykazania zaréwno bezzasadnosci zarzutow Prime, jak i stusznosci wtasnych argumentow
biznesowych i formalnoprawnych.

Grupa RF Corval zdecydowata sie skorzystac z drogi sgdowej jako najkorzystniejszego dla niej sposobu zakonczenia
i rozliczenia partnerstwa strategicznego, w ramach ktérego — z uwagi na decyzje i dziatania Grupy RF Corval -
przeprowadzono wyfacznie jedng transakcje. Intencjg Grupy RF Corval jest dowiedzenie roszczenia zwigzanego
z nieuzyskanymi dochodami z jedynego sfinalizowanego projektu. Zgodnie z tg intencjg, Grupa Kapitatowa REINO
Capital miataby docelowo wyréwnacé brak oczekiwanej stopy zwrotu z inwestycji i w tym celu przedstawiciele Grupy
RF Corval forsujg sprzedaz nieruchomosci Malta House na niekorzystnych warunkach.

Z zwigzku z niepowodzeniem dotychczasowych dziatan REINO Capital, ktérych celem jest polubowne zakonczenie
i rozliczenie wszelkich relacji z Grupg RF Corval, Spotka zdecydowata sie réwniez siegng¢ po sgdowe srodki prawne.
Kolejnym etapem jest pozew Spoétki przeciwko podmiotom z Grupy RF Corval. Stosowne wezwanie do zaptaty zostato
skierowane przez podmioty Grupy Kapitatowej REINO Capital do podmiotéw z grupy RF Corval ioséb je
reprezentujacych.

Obecnie w zwigzku z podjeciem rozmoéw zmierzajgcych do zawarcia porozumienia, czynnosci w postepowaniu
sgdowym zostaty zawieszone.

Jezeli polubowne zakonczenie sporéw nie powiedzie sie, Spoétka jest przygotowana do prowadzenia spraw
wytoczonych przeciwko niej oraz dochodzenia swoich praw i roszczen na drodze sgdowej. Interes Spotki
i akcjonariuszy pozostang najistotniejszym kryterium dalszego postepowania w powyzszych kwestiach.

Pozew Apleona FMS sp z o.0.
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22 maja 2023 r. Spdtka otrzymata pozew ztozony w Sgdzie Okregowym w Warszawie o zaniechanie czynéw nieuczciwej
konkurencji ztozony przez spétke Apleona FMS sp z o0.0. z siedzibg w Krakowie. Pozwanymi w tej sprawie, oprécz
Emitenta jest rowniez spétka zalezna: YATRE sp. z 0.0. oraz jeden z jej cztonkéw zarzadu.

Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji — powdd zarzuca
pozwanym ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowigcych jego tajemnice przedsiebiorstwa oraz naktanianie
pracownikow, wspodtpracownikdéw oraz kontrahentow do rozwigzania zawartych przez niego umow. W zwigzku z
powyzszym powdd domaga sie nakazania przez sad zaniechania domniemanych dziatan, a ponadto zakazania
zawierania przez pozwane spo6tki umoéw z pracownikami i wspétpracownikami w zakresie ustug, w tym ustug
utrzymania technicznego oraz utrzymania czystosci budynkéw, a z kontrahentami — w zakresie technicznego
zarzadzania budynkami (ang. facility management) w odniesieniu do budynkéw biurowych, przez okres 6 miesiecy od
dnia wygasniecia umow tgczgcych te kategorie podmiotéw z powodem.

Emitent pragnie podkresli¢, ze nakazy i zakazy, ktérych natozenia domaga sie Apleona FMS dotyczg przysztych dziatan
Emitenta i jego spotki zaleznej. Ponadto, roszczenia zgtoszone w pozwie majg charakter niepieniezny — poza zgdaniem
zwrotu kosztow procesu powdd nie domaga sie zapfaty zadnych kwot pienieznych. Pozew nie ma bezposredniego
wptywu na biezacg dziatalno$é Emitenta i jego spotki zaleznej. Wszystkie umowy w zakresie facility management
zawarte z pracownikami, wspétpracownikami oraz kontrahentami sg wykonywane zgodnie z ich trescig i nie s3g przy
tym ujawniane, ani wykorzystywane informacje stanowigce tajemnice handlowa powoda. Nie ma miejsca rowniez
naktanianie innych oséb do niewykonania lub rozwigzania uméw zawartych przez nie z powodem.

Emitent zaprzecza wszelkim zarzutom podniesionym w pozwie i podejmie niezbedne kroki prawne w celu obrony
interesdow pozwanych przed bezpodstawnymi dziataniami powoda. Co wiecej, w ocenie Emitenta, dziatania Apleona
FMS Sp. z 0.0. moga nosi¢ znamiona nieuczciwej gry rynkowej, w ktérej podmiot naduzywa dziatan i instrumentow
prawnych do zapewnienia sobie specjalnej ochrony, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie, na lokalnym rynku,
swobody zawierania kontraktdw przez zleceniodawcdéw ustug oraz swobody zawierania umoéw przez pracownikow i
kontrahentéw (podwykonawcow), co w tym waskim zakresie rynkowym, moze ograniczy¢ swobode prowadzenia
dziatalnosci YATRE Sp. z o.0.

VII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY
ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje na temat transakcji Spoétki dominujgcej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w punkcie XVI w czesci D niniejszego Raportu.

VIil. INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN
KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI — tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE
ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORF,CZEN LUB GWARANCII JEST
ISTOTNA

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spdtke dominujacg w latach 2020-2021 pozyczek na cele zwigzane z biezaca

dziatalnoscig oraz zwiekszenie kapitatu obrotowego - w kwocie 200 tys. zt oraz 250 tys. EUR (pozyczka zostata

czeSciowo sptacona po dacie bilansowej i obecnie wynosi 150 tys. EUR), Spdtka ustanowita zabezpieczenie ich sptaty
na udziatach REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na tacznie 1 807 udziatach

w spétce z o.0.

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spétka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spétki zaleznej,
poprzez ktorg emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujgcej od tej spotki.
REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujgcym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita
poreczenia umownego, w ktorym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktére bedg wynikaé
z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.
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I1X. INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACIJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIE, KTORE SA
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA, OPIS PODSTAWOWYCH
ZAGROZEN | RYZYK

Sytuacja geopolityczna oraz gospodarcza wptyneta na nastroje wsrdd inwestoréw zmniejszajac istotnie ich sktonnos¢

do rozpoczynania nowych projektow. W efekcie realizacja nowych projektéw opdznita sie, a zrédtem przychéw Grupy

Kapitatowej pozostajg projekty sfinalizowane w roku ubiegtym.

Stabilizacji i wzrostowi przychoddéw (ok. 80% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2022) towarzyszy wzrost

kosztédw operacyjnych, ktére to w lll kwartatach 2023 r. byty niemal dwukrotnie wyzsze od analogicznego okresu 2022

roku).

Wysoki wzrost skonsolidowanych kosztéw dziatalnosci operacyjnej jest przede wszystkim zwigzany z konsolidacjg
spotki zaleznej YATRE, co wptywa istotnie zaréwno na poziom przychoddw, jak i kosztow.

W ramach dotychczasowej dziatalnosci i w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego, Grupa nadal ponosi
wysokie koszty ustug obcych, w szczegdlnosci ustug doradztwa prawnego, co jest konsekwencjg oraz dziatan
zmierzajacych do zakonczenia spraw zwigzanych z zakoriczeniem partnerstwa z RF CorVal i obstugi sporéw w tym
zakresie. Ponadto, konsekwencjg utrzymywanie rynkowego poziomu wynagradzania zespofu oraz jego dalszej
rozbudowy na potrzeby kolejnego wzrostu skali dziatalnosci (gotowosci do realizacji kolejnych duzych projektéw) byt
wzrost kosztéw wynagrodzen (i innych $wiadczen pracowniczych) o ok. 60% (poréwnawczo do ub.r.).

Zdarzenia majace znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej REINO CAPITAL w okresie
sprawozdawczym lub ktorych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty przedstawione w pkt. Il
powyzej oraz punkcie X w dalszej czesci Raportu.

X. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Grupa Kapitatowa zamierza konsekwentnie realizowac przedsiewziecia, ktére maja prowadzi¢ do dalszego skokowego
wzrostu skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zaréwno poprzez dalszy znaczacy wzrost wartosci zarzadzanych
aktywow, jak i akwizycje spotek uzupetniajgcych dotychczasowe kompetencje i doswiadczenia, nie tylko w obszarze
nieruchomosci komercyjnych. W odniesieniu do dziatalnosci na rynku facility management, intencjg jest intensywny
rozwdj biznesu tej spétki, zaréwno organiczny, jak i poprzez transakcje fuzji i przejec.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci
na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spoétki
o charakterze ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotow
jest silnie skorelowana z jej skalg. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywéw zarzadzanych przez
podmioty zalezne Spdtki dominujacej, a takze aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spotki wchodzace
w sktad holdingu petnig role doradcy przy zarzadzaniu.

W wybranych przypadkach Spétka dominujaca bezposrednio lub poprzez podmiot zalezny, petni role koinwestora
w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajacego lub doradcy przy zarzadzaniu.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgcych finansowy udziat w ryzyku, jest
zwyczajowym oczekiwaniem inwestorow pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy
inwestycyjnych.

Zakres i tempo realizacji okreslonej powyzej koncepcji sg scisle zwigzane z pojawiajgcymi sie okazjami rynkowymi oraz
mozliwoscig skorzystania z nich, co tylko czeSciowo zalezy od potencjatu i sytuacji Spétki dominujgcej oraz Grupy
Kapitatowej.

Wzrost wartosci Spotki dominujgcej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochodéw Spétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spdtek operacyjnych o znaczacej skali przychodoéw i zyskéw, bedg dywidendy wyptacane przez
spoftki zalezne.

Z oczywistych wzgledow, priorytetem bedzie dalszy rozwdj wspdtpracy z juz pozyskanymi partnerami
oraz dokorniczenie nadal trwajgcych projektow lub transakc;ji.

W zwigzku z powyiszym w kolejnych okresach Grupa Kapitatowa zamierza skoncentrowac swojg dziatalnosé
na nastepujgcych przedsiewzieciach i projektach:

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 39



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2023 - 30.09.2023 L
milm

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Wykupienie Grupy RF CorVal i dalszy rozwdj funduszu luksemburskiego REINO CEE Real Estate
w alternatywnym scenariuszu.

Luksemburski fundusz inwestycyjny, dziatajgcy aktualnie jako REINO RF CEE Real Estate SCA, zostat utworzony
w okresie poprzedzajgcym zawarcie umow przedwstepnych zwigzanych z nabyciem aktywoéw Grupy BUMA
ina potrzeby tejze transakcji. Przed decyzjg Grupy RF CorVal o wycofaniu sie z inwestycji w Polsce
i odstgpieniu od transakcji na spétkach i aktywach Grupy BUMA, fundusz zdazyt sfinalizowa¢ jedng transakcje,
zwigzang z nabyciem spotki celowej, bedacej wtascicielem nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu.

Aktualnie fundusz luksemburski (wraz z komplementariuszem), jego jedyna inwestycja oraz wszelkie sprawy
powigzane, to jedyna pozostatos¢ po wspodtpracy strategicznej Grupy Kapitatowej z Grupg RF CorVal. Intencjg
Grupy Kapitatowej jest catkowite zakonczenie tej wspotpracy. Wariantem preferowanym jest wykupienie
udziatéw Funduszu nalezacych do wehikutu inwestycyjnego z Grupy RF CorVal, samodzielnie lub poprzez
pozyskanego inwestora, a nastepnie dalszy rozwdj tej struktury inwestycyjnej w sposéb zapewniajacy Grupie
Kapitatowej kolejne istotne zrédto przychoddw oraz dalsza dywersyfikacje w zakresie wspotpracy z duzymi
zagranicznymi partnerami.

17 grudnia 2021 r. REINO Capital ztozyt wiekszosciowemu wspdlnikowi oferte nabycia wszystkich posiadanych
przez niego udziatdw w Funduszu. Ztozona oferta stanowita propozycje uregulowania relacji wynikajgcych ze
wspotpracy miedzy bytymi partnerami.

Zgodnie z ofertg wraz z udziatami w Funduszu zostatyby nabyte wszystkie udziaty w spotce bedacej
komplementariuszem Funduszu, co zapewni Spétce dominujgcej przejecie petnej, operacyjnej kontroli na tg
strukturg oraz nad obecnymi i przysztymi inwestycjami Funduszu. Nastepnie struktura Funduszu bytaby
wykorzystana do realizacji pierwotnych plandw strategicznych Grupy, stworzenia platformy inwestycyjnej dla
rynku nieruchomosci w Polsce i krajach naszego regionu, dla ktérej Malta House ma stanowié pierwsze
aktywo. Grupa RF CorVal nie odpowiedziata na ztozong oferte.

Niezaleznie od tego w marcu 2023 rozpoczety sie rozmowy z RF CorVal na temat mozliwosci catkowitego
uregulowania spraw pomiedzy stronami i wykupienia wszystkich udziatéw w strukturze Funduszu.

Rozwijanie wspotpracy z Partners Group, nie tylko na rynku nieruchomosci biurowych.

Partners Group to jedna z najwiekszych na swiecie firm inwestycyjnych, zarzadzajgca aktywami o wartosci
przekraczajgcej 100 mld USD. Mozliwosci dalszej wspotpracy z Partners Group wykraczajg znaczaco ponad
sfinalizowang 13 stycznia 2021 transakcje nabycia aktywéw biurowych Grupy Buma o wartosci ponad 200
min EUR. Tego typu instytucje budujg portfele aktywéw o znaczaco wiekszej skali, ktora w przypadku
polskiego rynku nieruchomosci powinna siegng¢ nie mniej niz 500 min EUR. Grupa Kapitatowa ze swoimi
kompetencjami i doswiadczeniami nadaje sie doskonale do roli lokalnego partnera, przygotowujgcego
transakcje i zarzadzajacego nabytymi aktywami. Z punktu widzenia rozwoju dalszej wspétpracy kluczowe
znaczenie bedzie miata trwata mozliwosé koinwestowania w portfele nabywane przez Partners Group
na oczekiwanym poziomie 5% kapitatu wiasnego, co wymaga systematycznego zwiekszania zaplecza
kapitatowego Spotki dominujgcej, zardwno w ramach kapitatu wtasnego, jak i dtuznego. Poza powyzszym
Grupa Kapitatowa posiada wszelkie cechy by stac sie dtugoletnim partnerem biznesowym w projektach
inwestycyjnych Partners Group na polskim rynku nieruchomosci, w zakresie obejmujgcym takze projekty
deweloperskie i nie tylko aktywa biurowe. Potencjat wspotpracy z Partners Group wpisuje sie doskonale
w plany dalszego skokowego wzrostu wartosci zarzadzanych aktywdéw. Jest to réwniez wspodtpraca,
ktéra umozliwia osigganie atrakcyjnych wynikéw finansowych, takze w zakresie zwigzanym z oczekiwang
stope zwrotu z inwestycji we wspodlnie nabywane aktywa.

Rozwijanie platformy logistycznej w ramach wspdlnego przedsiewziecia z 10 Asset Management,
w szczegOlnosci z Grupa Grosvenor jako wiodgcym inwestorem.

Rynek aktywow logistycznych wydaje sie by¢ najwiekszym wygranym pandemii COVID-19. W powszechnej
opinii inwestorow logistyka stanowi dziatalno$¢ biznesowa, ktdéra wytgcznie zyskuje w aktualnych
okolicznosciach, a pewne zmiany pojawiajgce sie w czasie pandemii bedg miaty charakter trwaty. Poza tym
problemy (centra handlowe) lub watpliwosci (nieruchomosci biurowe) zwigzane z pozostatymi typami
nieruchomosci komercyjnych sprawiajg, ze znaczna cze$¢ inwestoréw przekierowuje swoje zainteresowanie
lub budzety inwestycyjne na rynek magazyndw.

Powyisze okolicznosci istotnie sprzyjajg budowaniu przez Grupe Kapitatowg drugiej nogi, w szczegdlnosci
w ramach zarzadzania aktywami. Wspdlne przedsiewziecie z |0 Asset Management oraz niezwykle prestizowa
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wspotpraca z Grupg Grosvenor jako wiodgcym inwestorem platformy umozliwito zbudowanie od podstaw
portfela aktywow, ktérego wartosé przekracza 250 min EUR.

Intencja Grupy Kapitatowej jest — w mozliwie najkrotszym okresie — wykorzystanie sprzyjajgcych okolicznosci
i istniejgcego apetytu inwestycyjnego do maksymalnego wzrostu wartosci portfeli aktywow logistycznych.
Ambicjg Grupy Kapitatowej jest zwiekszenie obecnosci na rynku nieruchomosci magazynowych do poziomu
nie nizszego niz 500 mIn EUR. Efekt taki powinien zostac osiggniety przez pozyskanie do wspétpracy kolejnych
duzych inwestorow instytucjonalnych, zainteresowanych zaréwno wspdlnych inwestowaniem z Grupg
Grosvenor, jak i rozwijaniem wtasnych portfeli, ze zblizonymi lub innymi strategiami inwestycyjnymi,
dla ktérych role asset managera bedzie petnita spétka REINO 10 Logistics Sp. z o.0.

e  Rozwodj dziatalno$ci w zakresie ustug Facility Management

Woraz z poczatkiem roku 2023 Grupa rozpoczeta dziatalnos¢ w obszarze ustug z zakresu kompleksowej obstugi
technicznej budynkéw (ang. facility management). Ustugi te sg Swiadczone przez spotke zaleing Yatre
Sp. z o.0.

Rozpoczecie swiadczenia ustug w tym segmencie jest elementem strategii Grupy dotyczacym rozbudowy
holdingu spétek operacyjnych i rozszerzania zakresu dziatalnosci o spotki uzupetniajgce kompetencje REINO
Partners Sp. z 0.0. oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0., podmiotédw $wiadczacych ustugi z zakresu zarzadzania
aktywami (ang. asset management). taczenie tych kompetencji daje mozliwosc¢ synergii poprzez zwiekszenie
efektywnosci zaréwno operacyjnej, jak i ekonomiczne;.

Spoétka YATRE zamierza zwieksza¢ swojg dziatalnosc¢ i dalej eksplorowacd rynek, pozyskujac kolejne kontrakty
w tym obszarze. Planuje rowniez rozbudowe swoich kompetencji i rozszerzanie dziatalnosci poprzez
oferowanie ustug dodatkowych, komplementarnych do juz oferowanego zakresu. Rozwdj biznesu Grupy w
tym obszarze moze dokonad sie rowniez poprzez transakcje fuzji i przejec.

e Uzupetnienie holdingu o spétki operacyjne uzupetniajace posiadane dotychczas kompetencje
i doswiadczenia.

Rozbudowa holdingu o spotki operacyjne uzupetniajgce kompetencje i doswiadczenia z zakresu asset
management pozostaje istotnym celem strategicznym..

Grupa rozpoczeta dziatalnos¢ w zakresie facility management, pod koniec 2022 roku pozyskata pierwsze
kontrakty w tym zakresie. Dalsze uzupetnianie posiadanych kompetencji i doswiadczen, w szczegdlnosci na
rynku nieruchomosci, nie tylko komercyjnych, pozostaje strategicznym celem Grupy Kapitatowej,
w szczegolnosci w zakresie development management oraz na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

e Powotanie wiasnej struktury typu REIT.

REINO Partners, spotka zalezna Spétki dominujgcej, byta pomystodawca i twoércg pierwszej zarejestrowane;j
w Polsce spotki powotanej zgodnie z modelem podmiotu typu REIT. Spdtka, jak i jej udziatowcy, dziatajg
aktywnie na rzecz wprowadzenia do polskiego ustawodawstwa odpowiednich przepiséw, w szczegdlnosci
poprzez Stowarzyszenie REIT Polska.

Grupa Kapitatowa ma takze wieloletnie doswiadczenia z tworzeniem wehikutéw inwestycyjnych dla polskich
inwestoréw, bedac jednym z lideréw na rynku tego typu produktéw. Dziatalno$¢ w tym zakresie jest
systematycznie wygaszana w zwigzku z niemozliwoscig osiggniecia odpowiedniej skali.

Wprowadzenie przepiséw dot. polskich podmiotéw typu REIT stanowi czynnik, ktéry w sposéb znaczacy moze
zmieni¢ sposdb postrzegania wehikutéw dla polskich inwestorow. W przypadku wprowadzenia dobrych
rozwigzan prawnych, ambicjg i intencjg Grupy Kapitatowe] jest zaoferowanie takiego rozwigzania polskim
inwestorom, by¢ moze w sposdb pozwalajgcy na wspdlne koinwestowanie z podmiotami zagranicznymi
wspotpracujgcymi z Grupg Kapitatows.

Tego typu przedsiewziecie stanowitoby dodatkowe istotne Zrédio przychoddéw, a takze dodatkowa
dywersyfikacje grona inwestorow.

e Uzupetnienie holdingu o podmioty licencjonowane

Uzupetnienie holdingu o podmioty licencjonowane, ktérych dziatalno$¢ zwigzana jest z zarzgdzaniem
funduszami (w oparciu o Dyrektywe AIFMD) oraz oferowaniem papieréw wartosciowych, nadal miesci sie
w koncepcji rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej, prowadzacej dziatalnos¢ istotnie zwigzang z inwestowaniem
oraz zarzadzaniem aktywami. W przypadku podmiotéw typu AIFM (ang. Alernative Investment Fund
Manager), preferencjg sg podmioty dziatajgce w jurysdykcji zagranicznej, w szczegdlnosci luksemburskie;j.
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W zakresie oferowania papierow wartosciowych, alternatywg dla inwestycji w tego typu podmiot, jest
wystapienie o wtasciwe zezwolenie przez jedng ze spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.

Intencja ewentualnego uzupetnienia holdingu o wymienionej powyzej podmioty, jest z jednej strony
uzyskanie petnej swobody i kontroli w zakresie tworzenia i zarzadzania funduszami inwestycyjnymi, a drugiej
—umozliwienie dystrybuowania certyfikatéw inwestycyjnych funduszy tworzonych i zarzagdzanych z udziatem
Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci na rynku polskim.

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU KRYZYSU NA UKRAINIE NA WYNIKI FINANSOWE SPOtKI | GRUPY KAPITALOWE)

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

Spoétka nie posiada ani nie zarzgdza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki nie wyklucza, ze trwajacy konflikt moze mie¢ potencjalny wptyw na wyniki finansowe w biezgcym roku
obrotowym lub w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez opdinienie kolejnych projektéw o znaczeniu
strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych przedsiewzie¢, ale
z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze by¢ on nieistotny, tym bardziej w Srednim i dtugim okresie. Skala tego
wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej w Polsce
w kontekscie skutkdw sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez spotecznos¢ miedzynarodowg na Rosje
i Biatorus.

Zarzad ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wptyw na postrzeganie przez miedzynarodowych
inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonnoéé do inwestowania,
w szczegolnosci w Polsce oraz spadek koniunktury ogdlnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem
stabilnosci w regionie inwestorzy dziatajgcy na rynku nieruchomosciowym mogg wstrzymywac sie z decyzjami
o kolejnych inwestycjach lub podejmowaé decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych
w biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na wynagrodzenie spétek Grupy Kapitatowej zalezne wartosci transakcji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geo-politycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowe;.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie
niemozliwe ze wzgledu na ztozonos$¢ mechanizmdw powodujgcych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Spotki oraz wielo$ci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spoétki.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.
Zarzad bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalnos$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej

RYZYKO WYNIKAJACE Z PROWADZONYCH | PRZYSZtYCH SPOROW SADOWYCH

Grupa Kapitatowa realizuje liczne dziatania i doktada wszelkiej starannosci, by wspdtpraca z Grupa RF Corval zakonczyta
sie w sposob ugodowy, w szczegdlnosci poprzez odkupienie od Grupy RF Corval udziatéw w funduszu REINO RF CEE
Real Estate oraz jego komplementariusza.

Aktualnie RF Corval realizuje strategie sporu na drodze sagdowej, ktorej kluczowym dziataniem jest ztozenie pozwu
sgdowego (opisany w poprzedzajgcej czesci sprawozdania). Istnieje istotne ryzyko, ze Grupa RF nie zdecyduje sie
porzucic tej agresywnej strategii, a wrecz bedzie eskalowac swoje dziatania i roszczenia, w szczegdlnosci po otrzymaniu
wezwania do zaspokojenia roszczenn podmiotow z Grupy Kapitatowej REINO, oraz wszczeciu innych procedur
prawnych. Istnieje zatem ryzyko powiekszania kwoty domniemanych roszczen przeciwko podmiotom Grupy
Kapitatowej, w szczegdlnosci po przeforsowaniu przez Grupe RF Corval transakcji sprzedazy nieruchomosci Malta
House na warunkach znaczgco odbiegajgcych od realnej wartosci aktywa. Ich tgczna kwota moze przekroczy¢ 5 min
EUR.

Istnieje rowniez ryzyko wynikajgce z opisanego powyzej pozwu Prime, ktére jednak w ocenie Spotki i jej doradcow
prawnych jest relatywnie niskie, a w przypadku sprzedazy nieruchomosci Malta House na rzecz powoda powinno ulec
dalszemu obnizeniu. Pozew Prime nalezy traktowac jako element strategii prowadzacej do zrealizowania przez Prime
transakcji na warunkach wtasciwych dla sprzedazy wymuszonej, ktora jest forsowana przez Grupe RF Corval z uwagi
na jej partykularny interes.

Grupa Kapitatowa bedzie konsekwentnie ponawiaé préby ugodowego zakoriczenia spraw zwigzanych z partnerstwem
z Grupg RF Corval. Rdwnoczesnie i niezmiennie Grupa Kapitatowa bedzie wykorzystywaé wszelkie mozliwosci na
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drodze prawnej stuzgce ochronie intereséw spotek Grupy Kapitatowej i jej akcjonariuszy. We wszystkich istotnych
jurysdykcjach Spoétka wspotpracuje ze starannie wybranymi doradcami prawnymi, a takie podejmuje i bedzie
podejmowaé zdecydowane dziatania biznesowe i formalnoprawne zaréwno w celu ochrony przed agresywnymi
dziataniami Grupy RF Corval, jak i uzyskania odszkodowania z tytutu poniesionych szkdd. Rezygnacja z tych roszczen
moze nastgpic¢ wytgcznie po doprowadzeniu do rozwigzania ugodowego na warunkach zaakceptowanych przez Grupe
Kapitatowa. Jednakze do tego czasu, ryzyko opisane w niniejszym punkcie jest bardzo istotne.
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F. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ REINO CAPITAL SA
SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegélnienie 01.01 - 30.09.2023 | 01.01 - 30.09.2022 | 01.07 - 30.09.2023 | 01.07 - 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 4654742 3007 839 1660 640 1714 555
Koszty dziatalnosci operacyjnej 4762323 4019 125 1837 144 1758 100
Amortyzacja 316 890 390426 72818 137619
Zuzycie materiatéw i energii 34526 28412 11429 8 465
Ustugi obce 3334498 2732211 1365 360 1340258
Podatki i optaty 3170 48 626 400 7088
Wynagrodzenia 767 745 625611 282 854 216 195
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 111122 81708 38 258 23092
Pozostate koszty rodzajowe 194 372 112131 66 026 25382
Zysk (strata) na sprzedazy (107 581) (1 011 286) (176 505) (43 545)
Pozostate przychody operacyjne 339383 37241 183952 5921
Pozostate koszty operacyjne 216 095 12 041 183 496 5921
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 15 706 (986 086) (176 049) (43 545)
Przychody finansowe 1231195 1394432 420726 716 035
Koszty finansowe 1705 760 1428438 149 747 489 053
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (458 859) (1020 092) 94 930 183 438
Podatek dochodowy (48 639) (91 270) 11885 17 086
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (410 220) (928 822) 83 045 166 352
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto (410 220) (928 822) 83045 166 352
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
Podstawowy za okres obrotowy (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
Zysk (strata) ne'tto na jedna akcje z dziatalnosci (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0051) (0,0115) 0,0010 0,0021
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci ) ) ) )
zaniechanej (w zt)

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wyszczeg6lnienie 01.01 - 30.09.2023 | 01.01-30.09.2022 | 01.07 - 30.09.2023 | 01.07 - 30.09.2022
Zysk (strata) netto (410 220) (928 822) 83 045 166 352
Inne catkowite dochody netto - - - -
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom ) ) ) )
niekontrolujagcym
Zl;nn':?n(lil?;::;déw catkowitych przypadajaca na podmiot (410 220) (928 822) 83045 166 352
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 44
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

AKTYWA 30.09.2023 30.06.2023 31.12.2022 30.09.2022
Aktywa trwate 145 962 741 144 796 596 145 790 043 144 088 451
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 24 470 11 347 2 255 3007
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Inwestycje dtugoterminowe 145 065 368 143 835 588 144 647 797 142 768 494
Prawa do uzywania aktywéw 321546 384024 637 273 774 958
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 551357 565 637 502718 541992
Aktywa obrotowe 5451584 5702 806 6535 162 9086 712
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2580901 2682 189 2852121 2791712
Aktywa finansowe 1706761 2754379 2631058 4 895 069
Srodki pieniezne 874 649 47 156 872558 1165834
Pozostate aktywa 289 273 219082 179 425 234097
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - -
AKTYWA RAZEM 151414 325 150 499 402 152 325 205 153175 163
PASYWA 30.09.2023 30.06.2023 31.12.2022 30.09.2022

Kapitat wtasny 132 504 004 132 420 960 132914 223 132793 423
Kapitat zaktadowy 64 560 000 64 560 000 64 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy 75061 371 75061 371 75061 371 75061 371
Pozostate kapitaty rezerwowe - - - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych (6 707 147) (6 707 147) (5899 126) (5899 126)
Zysk (strata) netto (410 220) (493 264) (808 022) (928 822)
Zobowiazanie i rezerwy na zobowiazania 18 888 074 18 034 196 19 252 545 20304 294
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 17 148 595 16 034 986 17 179 188 19310129
Zobowiazania krétkoterminowe 1739480 1999 210 2073 357 994 165
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - 31216 31216 31216
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne - 31216 31216 31216
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne 535 518 530 556
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1738945 1967 476 2041611 962 393
- pozyczek 895 340 1312575 1186 105 -
- z tytutu dostaw i ustug 509 867 397 649 325309 431 146
Lirowoinych oat nnich tyuléw pubcznoprawnye 166 061 093 136263 26913
- wynagrodzen 40 848 39 836 39 836 41 409
-inne 1785 1698 1904 1561
Zobowigzania z tytutu praw do uzywania aktywow 125044 154 780 352194 461 364
Rozliczenia miedzyokresowe 22 247 44 247 158 437 77 446
PASYWA RAZEM 151 414 325 150 499 402 152 325 205 153 175 163
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Niepodzielony wynik

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe e Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 30.09.2023 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 64 560 000 75061 371 (5899 126) (808 022) 132914 223
Podwyizszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akcji - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - (808 022) 808 022 -
Suma dochodéw catkowitych - - - (410 220) (410 220)
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesien 2023 r. 64 560 000 75061 371 (6 707 147) (410 220) 132 504 004
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;?:;il:;x;uynik Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 31.12.2022r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2022 r. 64 560 000 75061371 (4 302 285) (1 596 840) 133 722 245
Podwyiszenie kapitatu z tyt emisji nowych akgcji - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - (1 596 840) 1596 840 -
Suma dochoddw catkowitych - - - (808 022) (808 022)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2022 r. 64 560 000 75 061 371 (5899 126) (808 022) 132914 223
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Niepodzielony wynik

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe T Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 30.09.2022 r.

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2022 r. 64 560 000 75061 371 - (4 302 285) (1 596 840) 133 722 245
Kapitat wtasny po korektach 64 560 000 75061 371 - (4 302 285) (1 596 840) 63 361 110
Podwyiszenie kapitatu z tyt emisji nowych akgji - - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (1 596 840) 1596 840 -
Suma dochoddw catkowitych - - - - (928 822) (928 822)
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2022 r. 64 560 000 75061 371 - (5899 126) (928 822) 132793 423

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;idnz;ilso:x:/ynik Wynik finansowy biezgcego okresu Kapitat wtasny ogétem

Na dzien 30.09.2023 r. (za kwartat)

Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (6 707 147) (493 264) 132 420 960
Kapitat wtasny po korektach 64 560 000 75061 371 - (6 707 147) (493 264) 132 420 960
Podwyzszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akgji - - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - - - -
Suma dochoddw catkowitych - - - - 83 045 83 045
Kapitat wtasny na dzieri 30 wrze$nia 2023 r. 64 560 000 75061 371 - (6 707 147) (410 220) 132 504 004
(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 47
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wyszczegdlnienie

01.01 - 30.09.2023

01.01 - 30.09.2022

01.07 - 30.09.2023

01.07 - 30.09.2022

DZIALtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto (458 859) (1020 092) 94 930 183 438
Korekty razem 1338 864 (393 738) 175 247 (1122 105)
Amortyzacja 316 890 390 426 72 818 137 619
Odsetki i udziaty w zyskach 644 249 571270 195772 169 356
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 168 506 (679 863) (289 680) (394 316)
Zmiana stanu rezerw - - - -
Zmiana stanu naleznosci 271220 (556 601) 101 288 (1 154 609)
izj&z:ﬁrsgsﬁzﬁnqzaﬁ krotkoterm. (z wyjatkiem 184 037 (7 387) 187 240 88 463
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (246 038) (111 584) (92 191) 31384
Podatek dochodowy - - - -
Inne korekty - - - -
operaA(;W.nl':erjzepfywy pieniezne netto z dziatalnosci 880 005 (1413 831) 270177 (938 667)
DZIALtALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 3 606 494 2924524 3 606 494 817 998
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych . ) i i
aktywow trwatych
Sptata pozyczek 3606 494 2924524 3 606 494 817998
Inne wptywy inwestycyjne - - - -
Wydatki 2691572 23557 025 2539920 -
:izz:iti:;?s,‘z;\NCh aktywdw trwatych i wartosci 25 880 ) 14920 )
Udzielenie pozyczek 100 000 23355470 50 000 -
Na aktywa finansowe, w tym: 2 565 692 201 555 2 475 000 -
w jednostkach stowarzyszonych 2 565 692 201555 2 475 000 -
w jednostkach powigzanych - - - -
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
inwef{yc;:;pwwy pienigzne netto z dziatalnosci 914 922 (20 632 501) 1066 574 817 998
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wptywy - - - -
Wptywy netto z wydania udziatéow (emisji akcji) i innych ) ) ) )
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki - - - -
Wydatki 1792773 1265 227 509 213 -
Sptaty kredytow i pozyczek 455 215 - 455 215 -
ff:z::;ilzg(;bomazaﬁ z tytutu umow leasingu 309 631 407 818 35 795 138 181
Odsetki 1027927 862 409 18 203 19 561
ﬁnan(;w:;zepfywy pieniezne netto z dziatalnosci (1792 773) (1 265 227) (509 213) (157 743)
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A+B+C) 2154 (23 311 559) 827 539 (278 411)
pieniZ‘i nyi::?’\';‘:;"r::zmia"a stanu srodkéw 2091 (23 293 301) 827493 (242 530)
zmiana stanu $r. pien. z tytutu réznic kursowych (63) 18 259 (45) 35882
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 872558 24 459 134 47 156 1408 363
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 874 649 1165 834 874 649 1165 834
Warszawa, 29 listopada 2023 r.
Radostaw Swiatkowski
L Elektronicznie podpisany przez RADOSLAW
RADOSLAW SWIATKOWSKI  swiatkowski
Data: 2023.11.29 01:12:15 +01'00'
Prezes Zarzadu
podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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