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A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata

IAS Nemzetkozi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDhO Vezetd mikodési dontéshozo

EPS Egy részvényre juté eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhatd hitelezési veszteség

EBITDA Kamat, értékcsokkenés és addzas el6tti eredmény

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jeléinek a pénziigyi kimutatdsokban!
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I. Az ENEFI VagyonkezelS Nyrt. bemutatasa

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. (kordbbi nevén: E-Star Alternativ Nyrt.,, RFV Nyrt.,, ENEFI
Energiahatékonysagi Nyrt.) (,ENEFI”, illetve ,Tarsasag”), mely a vallalatcsoport (,Csoport”)
anyavallalata, Magyarorszdgon bejegyzett vallalkozds. A Tdarsasdg székhelye aktuadlisan a 1031
Budapest Nanasi ut Nanasi Ut 5-7. E éplilet 3 emelet 4. cim alatt taldlhatd.

ATarsasag jogel6dje (RFV Nyrt.) 2000. junius 29-én azzal a céllal j6tt Iétre, hogy leendé ligyfelei részére
megtakaritasbdl megtérilé — elsésorban energetikai — beruhazadsokat hajtson végre, melyek hosszu
tdvl lzemeltetés mellett hatékonyan szolgaltatnak energiat Ugyfelei részére. A 2019-ben
megfogalmazott stratégia kovetkeztében a Tarsasag Uj szegmensek felé nyitott, igy az alaptevékenység
mellett egyre jelent6sebb a vagyonkezelési és turisztikai tevékenység.

A Térsasag tulajdonosi szerkezete a 2023. december 31-i dllapot szerint:

Részvénysorozat (BET) | ISIN Névérték Kibocsatott Ossznévérték
(Ft/db) darabszam (Ft)

TORZSRESZVENY HU0000089198 | 10 11.150.000 111.500.000,-

Atalakithatd HUO0000173737 | 10 5.456.109 54.561.090,-

osztalékelsGbbségi

részvény

AlaptGke nagysdga - - 16.606.109 166.061.090,-
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A részvényekhez kapcsolddo szavazati jogok szama 2023. december 31-i dllapot szerint:

Részvénysorozat | Kibocsatott | Szavazati Részvényenkénti | Osszes Sajat és
(BET) darabszam | jogra szavazati jog szavazati kapcsolt
jogosité jog részvények
részvények szdma
TORZSRESZVENY 11.150.000 | 11.150.000 |1 Sajat részvény
11.150.000
1.613.000
Kapcsolt
részvény:
1031041
Osszesen
2 644 041
Atalakithat6 5.456.109 |0 0 0 Kapcsolt
osztalékelsGbbségi részvény
részvény
1795000
Osszesen: 16.606.109 | 11.150.000 | 1 11.150.000 | 4 439 041

RS2. A sajat tulajdonban [évé részvények mennyiségének (db) alakuldsa a bevezetett sorozatra
(toérzsrészvények) vonatkozdan 2023. december 31-i allapot szerint

Részesedés
%
db ’ . . -
(két tizedesjegyig)
Tarsasagi szinten* 1613 000 14,46
Leanyvéllalatok ! 1031041 9,25
Osszesen 2 644 041 23,71

1Konszolidacidba bevont trsasdgok. EETEK Ltd: 500.000 db térzsrészvény, ENEFI Projekttarsasag Kft.
531 041 db torzsrészvény
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RS3. Az 5%-ndl nagyobb ENEFI térzsrészvény tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (az id6szak

ENEFI
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végén) a bevezetett sorozatra (torzsrészvények) vonatkozdan 2023. december 31-i allapot szerint

" Letétkezel6 |Mennyiség Részesedés
év

(igen/nem) | (db) (%)
Sods Csaba nem 1747 200 15,67

RS2. A sajat tulajdonban [évé részvények mennyiségének (db) alakuldsa a bevezetett sorozatra
vonatkozdan (H SOROZAT) 2023. december 31-i allapot szerint

Részesedés
%
db i
(két tizedesjegyig)
Tarsasagi szinten* 0 0
Leanyvéllalatok ! 1 795 000 32,9
Osszesen 1795 000 32,9

1Konszolidaciéba bevont tarsasdgok.: EETEK Ltd.

RS3. Az 5%-ndl nagyobb ENEFI elsébbségi részvény tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idészak

végén) a bevezetett sorozatra (ENEFI els6bbségi részvény) vonatkozdan 2023. december 31-i allapot

szerint
i Letétkezel6 |Mennyiség Részesedés
(igen/nem) | (db) (%)
EETEK Ltd. nem 1795000 32,90
SOOS Csaba nem 3 349 966 61,40
VIRAG Ferenc nem 311143 5,70
Osszesen: 100

Konszolidaciéba bevont Tarsasagok
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Koézvetlen anyavdllalatnak az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. minGsil, igy 6 késziti el az IFRS szerinti
konszolidalt pénziigyi kimutatasokat. A kovetkezd Tarsasagok keriilnek bevondsra a konszolidacié

sordn:
2023.12.31 2022.12.31

Részesedés Szavaza Részesedé Szavaza

mértéke ti jog s mértéke tijog
EETEK Limited Ciprus 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
RFV Jozsefvaros Kft. Magyarorszag 49,00% 70,00% 49,00% 70,00%
ENEFI Projekttarsasag Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL Romania 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
Termoenergy SRL Romania 99,50% 99,50% 99,50% 99,50%
SC Faapritek SA Romdnia 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%
E-Star Alternative Energy SA Romdnia 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%
E-Star Energy Generation SA Romadnia 99.99%  99.99% 99.99%  99.99%
Ski43 Program Nonprofit Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Siaréna Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%

A Csoportba tartozéd felszamolds alatt all6 Tarsasagok, amelyek nem keriiltek bevondsra a
konszolidacidéba, mivel a felszdmolas miatt nincs meg a kontroll felettiik:

2023 2022
Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

Orszag

E-Star Mures Energy SA

i i . Romania 99,99% 99,99% 99,99% 99,99%
,felszamolas alatt

Mivel konszoliddlasra nem kerlilhet az E-Star Mures Energy SA ,felszamolds alatt”, ezért a vele
szemben keletkezd Anyavallalati kovetelés pozicié Ugy jelenik meg, mintha harmadik féllel szemben
lenne (vagyis nem lehet kiszdrni).

Az Anyavallalat jegyzett t6kéje 166 061 090 Ft, amely 11 150 000 db egyenként 10 Ft névértékil
torzsrészvénybdl és 5 456 109 db egyenként 10 Ft névérték els6bbségi részvénybdl All.

Az els6bbségi részvények atalakithatd-osztalékels6bbségi részvények, melyek szavazati joggal nem
birnak. Mas részvényfajtaba és részvényosztalyba tartozo részvényeknél 5%-kal kedvez6bb mértékben
jogositanak osztalékra, amennyiben az osztalékfizetés torvényi feltételei fennallnak. Az atalakithatd-
osztalékels6bbségi részvények a tulajdonosdnak dontése alapjan, egy az egy aranyban A sorozatu,
egyenként 10,- Ft névérték(i, dematerializalt torzsrészvénnyé alakithatdak at.

A pénziigyi kimutatasok prezentaldsanak pénzneme, pontossaga

11
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A Csoport funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatdsok forintban késziiltek
(prezentalds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Csoport szempontjabdl lényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két deviza arfolyama a
beszamolasi id6szakban a kovetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem

Eurd (EUR) 382,78 381,75 400,25 391,33
Roman lej

(RON) 76,95 77,21 80,88 79,37
Amerikai dollar

(USD) 346,44 350,14 375,68 373,12
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Il. Szamviteli politika valtozasai és a pénziigyi kimutatasok napjan még hatdlyba nem lépett IFRS-
ek és IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi alkalmazasok

A Csoport 6nkéntesen nem valtoztatta meg 2022-ben alkalmazott szamviteli politikait 2023-ra. Ez aldl
kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem létezd tevékenységekkel
kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa.

A Csoport pénziigyi kimutatasainak kozzétételéig kiadott, de még nem hatdlyos Uj és modositott
standardok és értelmezések az alabbiak:

Ezen pénzigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6pontjaban a kovetkez6, az IASB altal kibocsatott és az
EU altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositasai keriltek
kozzétételre hatdlyba Iépés nélkiil:

Az IFRS 16 mddositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran

2022. szeptemberében az IASB mddositasokat adott ki az IFRS 16 standardhoz annak érdekében, hogy
meghatdrozza azokat a kovetelményeket, amelyeket az eladd-bérlé alkalmaz az eladasi és
visszlizingligyletben keletkez6 lizingkotelezettség értékelésénél azért, hogy az eladd-bérlé ne
szamoljon el olyan nyereséget vagy veszteséget, amely az altala megtartott haszndlati joghoz
kapcsolodik.

A mddositdsok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6ds éves beszamolasi id6szakokra [épnek
hatdlyba, és visszamendlegesen kell alkalmazni az IFRS 16 els6 alkalmazasanak idGpontjat kdvetéen
megkotott visszlizingligyletekre. A korabbi alkalmazds megengedett, és ezt a tényt kdzzé kell tenni.

A moddositasoknak varhatéan nem lesz Iényeges hatasa a Csoport pénzligyi kimutatdsaira.
Az IAS 1 mddositasa: A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként valé besorolasa

Az |ASB 2020. januarjaban és 2022. oktoberében mddositasokat adott ki az IAS 1 standard 69-76.
bekezdéseihez, hogy meghatdrozza a kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként vald
besorolasanak feltételeit. A mddositdsok tisztdzzak, hogy:

e mit jelent a pénziigyi rendezés elhalasztasahoz vald jog?

e a halasztasi jognak a beszamoldsi idGszak végén fenn kell allnia.

e ezt a besorolast nem befolyasolja annak valdszinlisége, hogy a gazdalkodd egység élni fog
halasztdsi jogaval.

e haegy atvalthaté kotelezettségbe beagyazott szarmazékos termék maga is tékeinstrumentum,
kivételként a kotelezettséghez kapcsolddé feltételek nem befolyasoljak besorolast.

Ezen tulmenden bevezetésre keriilt egy olyan kdvetelmény, amely szerint kbzzé kell tenni, ha egy
hitelszerz6désbél eredd kotelezettséget hosszu lejaratinak mindsitenek, és a gazdalkodd egységnek a
pénzligyi rendezés elhalasztdsdra vonatkozd joga a jovébeni feltételek tizenkét hdénapon belili
teljesitésétdl fugg.
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A médositdsok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra l1épnek
hatdlyba, és visszamendlegesen kell azokat alkalmazni. A Csoport jelenleg vizsgalja, hogy a
moaddositasok milyen hatdssal lesznek a jelenlegi gyakorlatra, és hogy a meglévé hitelszerz6dések
Ujratdrgyaldsa szlikségessé valhat-e.

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok médositasait a hatalyos
idépontok el6tt.
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Uzleti és vezetSség jelentés a 2023. december 31-én végzéds évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

IGAZGATOSAGI UZLETI JELENTES

7 s

a Tarsasag ligyvezetésérdl, a Tarsasag vagyoni helyzetérél és tizletpolitikajardl, valamint a Tarsasag
2023. december 31-i éves pénziigyi kimutatasaihoz

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. és az ENEFI Csoport lizleti és vezetGségi jelentése

A jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével Ugy mutassa be az ENEFI
Vagyonkezel6 Nyrt. (tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,Vallalkozé” vagy ,ENEFI” vagy ,Kibocsato”
vagyoni, pénzligyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a vallalkozé tevékenysége soran felmertld
fébb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt, hogy ezekrdl - a multbeli tény - és a vdrhato
jov6beni adatok alapjan - a tényleges koriilményeknek megfeleld, megbizhaté és valds képet adjon.

ENEFI VagyonkezelS Nyrt. anyavallalatra vonatkozé informaciok:

1. A Tarsasag alapadatai, jegyzett t6ke Gsszetétele:

A Tarsasdagra vonatkozé alapinformaciok

Cégnév: ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.
A tarsasag angol neve: ENEFI Asset Management Plc.
Székhely: 1031 Budapest Nanasi Ut 5-7. E épiilet 3. emelet 4.
Fidktelepe: 8413 Eplény, Veszprémi u. 66. A. ép.
Addbszam: 13719069-2-41
Székhely orszaga: Magyarorszag
Telefonszam: 06-1- 279-3550
Fax: 06-1- 279-3551
Irdnyado jog: magyar
T6zsdei bevezetés: Budapesti ErtéktSzsde
Varsoi Ertékt6zsde
MUkodési forma: nyilvdnosan mkods részvénytdrsasag

Tarsasag jogelddjei, cégformajaban bekoévetkezett valtozasok

A Tarsasag korlatolt felel6sségli tarsasagként jott létre, majd zartkorlien mikodo részvénytarsasagga
és ezt kovetben nyilvdnosan m(ikodo részvénytarsasagga alakult at az aldbbiak szerint:

Regiondlis Fejlesztési Vdllalat Korldtolt FelelGsséqii Tdarsasdg

Alakulds datuma: 2000.05.17.
Bejegyzés datuma: 2000.06.29.
Megsz(inés datuma: 2006.06.12.

Regiondlis Fejlesztési Vdllalat zdrtkériien miikédé Részvénytdrsasdg
Bejegyzés datuma: 2006.06.12.

RFV Regiondlis Fejlesztési, Beruhdzd, Termeld és Szolgdltatd Nyilvdnosan M(ikédé Részvénytdrsasdg
Valtozas id6pont;ja: 2007.03.12.
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A részvények Budapesti értékt6zsdére torténd bevezetésére 2007. majus 29-én kerilt sor.

E-STAR Alternativ Energiaszolgdltatd Nyrt.

Valtozas id6pontja: 2011.02.17.
Bejegyzés kelte: 2011.03.04.

ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.

Valtozas id6pont;ja: 2013.12.09.
Bejegyzés kelte: 2013.12.17.

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.
A véltozas id6pontja: 2019/11/29
Bejegyzés kelte: 2020/01/09 Kozzétéve: 2020/01/14

A Tarsasag miikdésének id6tartama
A Tdarsasag hatdrozatlan id6tartamra alakult.
A Tarsasag alaptikéje
A részvénytarsasag alaptdkéje: 166.061.090,- Ft (azaz szazhatvanhatmillié-hatvanegyezer-kilencven forint).

A Tarsasag részvényei

Az alapt6ke 11.150.000 db 10,- Ft névértékl névre széld, dematerializalt, torzsrészvénybdl (A sorozat)
valamint 5.456.109 db 10,- Ft névértékd névre sz6l6, dematerializalt, atalakithaté-osztalékels6bbségi
részvénybdl (H sorozat) all. Tarsasag altal kibocsatott részvények szama igy 6sszesen: 16.606.109 db.

Alaptdke Gsszetétele, jelentds részvényesek a fordulénapon:

A részvényekhez a jogszabalyban, valamint a Tarsasag alapszabdlyaban meghatarozott jogok és
kotelezettséget tarsulnak.

2. A jegyzett t6két megtestesitd kibocsatott részesedések atruhazasa:

A részvények atruhdzasdra vonatkozd szabalyokat a Ptk. a tékepiaci torvény, valamint a Tarsasag
alapszabdlya hatdrozza meg. A Tarsasag alapszabdlya a torvénytdl eltéré rendelkezést nem tartalmaz,
korlatozast nem ir el6.

3. Kiilénleges iranyitasi jogokat megtestesit6 kibocsatott részesedés:
A Tdrsasag ilyen részesedéseket nem bocsatott ki.

e

4. Munkavallaldi részvényesi rendszer altal elGirt iranyitdsi mechanizmus, amelyben az iranyitasi
jogokat nem kozvetleniil a munkavallalék gyakoroljak:
A Tarsasag nem rendelkezik ilyen részvényesi rendszerrel.

5. Szavazati jogok korlatozasa

Az lgazgatdsag felhivasara a részvénykonyvbe bejegyzett részvényes (letétkezelS, részvényesi
meghatalmazott, k6z6s tulajdonban allo részvény esetén a kozos képvisel6) haladéktalanul nyilatkozni
koteles arrél, hogy tényleges tulajdonosként mekkora mérték(i befolyassal rendelkezik a tarsasagban.
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Amennyiben a részvényes a felhivasnak nem tesz eleget az el6irt hataridén belll a szavazati joga
felfiggesztésre keril mindaddig, mig a tdjékoztatasi kotelezettségének eleget nem tesz.

A Tarsasag alapszabalya, egyéb szabalyzatai a torvénytdl eltérd tovabbi rendelkezéseket a szavazati jog
korlatozasa tekintetében nem tartalmaz. Az atalakithatd-osztalékels6bbségi részvény szavazati joggal
nem bir.

6. Tulajdonosok k6zotti megallapodas:
A Tarsasagnak nincs tudomadsa tulajdonosok kozotti olyan megallapodasrdl, amely a kibocsatott
részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

7. A vezetd tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabdly mddositasara
vonatkozd szabalyok:

A Tarsasag legfGbb szerve a kozgyllés, a hatdrozatokat a leadott szavazatok egyszerl tobbségével
hozza meg, kivéve, ha jogszabdly vagy felhatalmazdsa alapjan az alapszabaly, illetGleg a tarsasag
mUkddésére kotelez6en alkalmazandd t6zsdei szabalyzat magasabb szavazati aranyt tesz kotelezévé.

8. A vezetd tisztségviselok hataskore, kiilbnosen a részvénykibocsdtdsra és -visszavdsarlasra
vonatkozé jogkorok:
A Tdarsasag alapszabalya alapjan:

»7. Az lgazgatésdg jogosult a tdrsasdg nevének, székhelyének (telephely, fidktelep),
tevékenységi kérének (a fétevékenység kivételével) mddositdsdval kapcsolatos déntések
meghozataldra és ezzel 6sszefiiggésben az alapszabdly modositdsdra.”

A kozgylilés felhatalmazhatja az Igazgatdsagot a Tarsasag alapt6kéjének felemelésére és az ezzel
kapcsolatos dontések meghozatalara.

JVI/1. A kozgyllés felhatalmazza az lgazgatdsagot az atalakithatd-osztalékels6bbségi részvények
torzsrészvénnyé torténd atalakitdsaval kapcsolatos valamennyi dontés meghozataldra. A
felhatalmazas kiterjed az alapszabaly atalakitassal kapcsolatos moédositasdara és valamennyi
kapcsolddo, egyébként kozgyllési hatarkérbe tartozd dontések meghozataldra. A felhatalmazas
valamennyi, tarsasag altal kibocsatdsra kerll6 atalakithatd-osztalékelsGbbségi részvény részben vagy
egészben, egy vagy tobb dontés keretében torténé torzsrészvénnyé vald egy az egy aranyu
atalakitasara kiterjed id6beli korlat nélkal.”

9. Megallapodas nyilvanos vételi ajanlat esetére:

Nincs a Tarsasag részvételével kotott olyan lényeges megallapodds, amely egy nyilvdnos vételi
ajanlatot kdvetben a Tarsasag iranyitasaban bekdvetkezett valtozas miatt 1ép hatdlyba, médosul vagy
sz(inik meg.

10. Tarsasag és munkavallaléja kdzotti megdllapodas:

Nincs a Tarsasag és vezetd tisztségviselGje, illetve munkavallaléja kézott olyan megdllapodas, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha
a vezet6 tisztségvisel§ vagy a munkavallald jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt sz(inik meg.

11. A Tarsasag Igazgatdsaga:

Igazgatdsagi tag neve Beosztasa
Sods Csaba Igazgatdsag elndke
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Virag Ferenc

Igazgatdsagi tag

Balint Laszlo

Igazgatdsagi tag

Tendli Krisztina (2023. 03. 19.-ig)

Igazgatdsagi tag

A Tdrsasag ligyvezetl szerve az Igazgatdsag, amely jogait és kotelezettségeit, feladatait testliletként
gyakorolja a Ptk. és egyéb vonatkozo jogszabdlyok rendelkezései szerint. Az Igazgatdsag feladat- és
hatdskorébe tartozik mindazon dontés meghozatala, amely torvény vagy az alapszabdly felhatalmazasa
alapjan nem tartozik a kozgy(ilés vagy mas szerv hataskorébe. Az Igazgatdsag miikodését, feladat- és
hatdskorét a Ptk. és az Igazgatdsdg ligyrendje szabdlyozza.

Az Igazgatdsag tagjait a kozgy(ilés valasztja meg hatdrozott vagy hatarozatlan id6tartamra. A kozgy(ilés
felhatalmazasa alapjan az Igazgatésag jogosult a dontések elGkészitése érdekében bizottsagok,
tanacsadg, illetGleg egyéb testlletek mikodésének engedélyezésére.

12. A Tarsasag Felligyeld Bizottsaga:

A Tarsasag Fellgyel6 Bizottsdga rendszeresen tadjékozddik a Tarsasdgban bekovetkezett jelentés
eseményekrdl, részt vesz a beszamold-készités és — ellenérzés folyamatdban, majd elfogadja azt és
errél jelentést készit. A Felligyels Bizottsag tagjai:

FB tag neve Beosztasa
Siska Miklds Laszlo FB tag
Bakacsi Gyula FB tag
Kerekes Imre FB tag

A Fellgyel6 Bizottsdg a gazdasagi tarsasag legf6bb szerve szdmara ellenérzi a Tarsasag Gigyvezetését.
E korben a vezet6 tisztségvisel6ktél felvilagositast kérhet, a Tarsasag kdnyveit, iratait megvizsgdlhatja.
A FelligyelG Bizottsag harom f&s testiletként jar el, tagjai kozil vélaszt elndkot.

A Fellgyel6 Bizottsadg feladat- és hatdskorére, szervezetére és mikodésére a Ptk. rendelkezései és
Ggyrendje megfelel6en irdanyaddak. A Fellgyel6 Bizottsdg tagjainak megbizatdsa hatarozatlan
id6tartamra szol.

13. A Tarsasag Audit Bizottsaga:
A részvénytdrsasagnal haromtagu Audit Bizottsag mkodik.

AB tag neve Beosztasa
Siska Miklds Laszlé AB tag
Bakacsi Gyula AB tag
Kerekes Imre AB tag

Az Audit Bizottsag feladat- és hataskorébe tartozik mindaz, amit torvény, illetleg felhatalmazasa
alapjan a létesit6 okirat a hatdskorébe utal. Az Audit Bizottsdg elndkét tagjai kozll valasztja,
hatdrozatait egyszer(i sz6tobbséggel hozza.

14. A Tarsasag kényvvizsgaldja:

A Tarsasag valasztott konywvizsgdldjdnak feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli torvényben
meghatdrozott kdnyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekeldtt annak megallapitasardl,
hogy a gazdasagi tdrsasag szamviteli torvény szerinti beszdmoldja megfelel-e a jogszabalyoknak,
tovabba megbizhatd és valés képet ad-e a Tarsasag vagyoni-, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl,
m(ikodésének eredményérdl.
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Név: UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft.
Székhelye: 1092 Budapest, F6vam tér 8. 3. em. 317/3.
Cégjegyzékszama: Cg.01-09-073167

Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

A konywvizsgalatért személyében felelbs:

Név: Dr. Adorjan Csaba Imre

Lakcime: 2083 Solymar, Arok u. utca 21/b.
Kényvvizsgdldi engedélyszama: 001089
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Konszolidalasba bevont tarsasagokra vonatkozo informacidk:

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. konszolidacids korébe a kovetkez6 lednyvallalatok tartoznak jelenleg:

Tulajdoni S .
a a a 2 = hanyad zavazati
A tarsasag neve Orszag/Székhely Alaptéke | ien és jog (%)
kézvetett (%)
Magyarorszag
Ski43 Program Nonprofit Zrt.. | 1031 Budapest Nanasi it 5-7. E épiilet 3. 5000 000 HUF 100% 100%
emelet 4
Magyarorszag
ENEFI Projekttarsasag Kft. 1031 Budapest Nanasi it 5-7. E épiilet 3. 3000 000 HUF 100% 100%
emelet 4
, . s Magyarorszag
RFV Jézsefvdros Szolgéltatd
Kft € 1031 Budapest Nanasi Gt 5-7. E épiilet 3. 3 000 000 HUF 49% 70%
’ emelet 4
Siaréna Korlatolt FelelGsségii | Magyarorszag 215 000 000 o o
Tarsasag 8413 Eplény, Veszprémi utca 68/A. HUF 100% 100%
Romania
Termoenergy SRL Gyergyoszentmiklds, Szabadsag tér 14 6 960 RON 99.50% 99.50%
(Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.14)
Romania
;’:Tié\:af:rs‘gt" de Dezvoltare | . o revészentmiklés , Szabadség tér 14 525 410 RON 100% 100%
g (Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.14)
Romania
E-STAR Energy Generation srl | 212 Nicolae Titulescu utca, & szam, | 90 000 RON 99.99% 99.99%
emelet, 5. szoba (Zaldu, Str. Nicolae
Titulescu, nr. 4, Etaj 2, Ap. camera 5)
Romania
E-STAR Alternative Energy srl | Gyergydszentmiklds, Szabadsag tér 14 90 000 RON 99.99% 99.99%
(Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.14)
Romania
SC Faapritek srl Gyergyoszentmiklds , Szabadsag tér 14 90 000 RON 99.99% 99.99%
(Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.14)
Ciprus
. 1 Arch. Makariou Il o o
EETEK Limited Mitsi Building 3, 2nd Floor, Flat/Office 201 355000 EUR 100% 100%
1065 Nicosia

A Csoportba tartozd, felszdmolas alatt all6 tarsasagok, amelyek nem keriltek bevonasra a
konszolidacidba:

. , A - Részesedés ..
Név Orszag/Székhely Alaptéke mértéke Szavazati jog
Romania
E-Star Mures Energy SA Marosvasarhely, Forradalom utca 1
felszamolas alatt” (Tg. Mures str. Revolutiei nr.1) 90.000 RON 99,99% 99,99%
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1. Uzletmenet iizleti kornyezete, fejlédése, a Tarsasag teljesitménye, illetve helyzetének
atfogo elemzése, a Tarsasag lizletpolitikdja:

A Kibocsato révid torténete

A Tdrsasdg jogel6djét Regionadlis Fejlesztési Kft. néven négy magyar maganszemély alapitotta 2000-
ben. Az alapitok egy ESCO tipusu (Energy Service Co., azaz energetikai megtakaritassal foglalkozé)
céget kivantak Iétrehozni. Kezdetben a Tarsasag egyik f6 tevékenysége a mai napig drbevételt biztositd
koltséghatékony villamos energia-szolgaltatas volt. A Tdrsasag folyamatos tandcsaddst biztositott
Ugyfelei szdmdara arra vonatkozdan, hogy azok a teriletileg illetékes aramszolgaltatotdl a szamukra
legkedvez6bb tarifa-csomagot tudjak kivalasztani. A szolgdltatas keretében az dramot a Tarsasag
vasarolta meg, majd a korabbinal kedvez6bb aron adta tovabb lgyfeleinek. A megtakaritott
koltségtomegen az lgyfél és a Tarsasag osztozott a kett6jik kdzott |étrejott hosszu tavu szerz6dés
alapjan. 2008. januar 1-t6l azonban megnyilt a szabad drampiac, ami azt jelenti, hogy a gazdasag
szereplGi szabadon valaszthatjdk meg aramszolgaltatojukat, és egyedileg hatdrozhatjadk meg a
szolgaltatds kondicidit. A Tarsasag is alkalmazkodik a megvaltozott korilményekhez, és tobb drampiaci
kereskedGvel targyal, partnereit 6sszefogva, egyittesen Iép fel, hogy a lehetd legjobb feltételeket tudja
elérni. A Tarsasdg masik f6 tevékenysége az alapitastdl kezdédben a kozvilagitds fénydram-
szabdlyozasa volt. Ezutan 2004-t6l a Tarsasag a fltéskorszerdsitést és hGszolgaltatdst, mint Gzletagat
is felvette a termékpalettajdra. A Tarsasag lGgyfeleinek jelent8s része 6nkormanyzat és 6nkormanyzati
intézmény, de talalhaté volt az lgyfelek kozott allami intézmény, egyhazi intézmény, tarsashdzak és
maganvallalkozdsok is. A Tarsasag 2006. junius 12. napjan alakult at zartkorlen m(ik6dé
részvénytarsasagga, majd 2007. marcius 12-én a Cégbirdsag bejegyezte a ,zartkérlen mikods
részvénytarsasag” tdrsasagi forma ,nyilvdnosan mikodd részvénytarsasag” tarsasagi formara
valtozasat. A Tarsasag részvényeinek Budapesti ErtéktSzsdére torténd bevezetésére 2007. majus 29-
én kerdlt sor.

A Tdrsasag ezt kovetben nemzetkozi terjeszkedésbe kezdett els6ként Romania, majd Lengyelorszag
teriiletén. A Kibocsatd részvényei 2011.03.22-én bevezetésre keriiltek a Varséi Ertéktézsdére. A
Kibocsatd 2012 -ben csédeljards ala keriilt, amely a hitelez6kkel tortént egyezségkdtéssel sikeresen
lezarult. A Tarsasag az Onkormanyzatok szerz6désszegé magatartasa kovetkeztében romadniai
szerz6déseit kénytelen volt id6 elStt felmondani. A Tarsasag 2016-ban értékesitette lengyel
sz(ikilt. A Tarsasag tényleges m(ikodése jelenleg Magyarorszag teriletére korlatozddik, Romaniaban a
megsz(int szerzGdéseivel kapcsolatos jogi eljarasok vannak folyamatban.

A Tarassag 2016-ban kozzétette stratégiai céljait, melyben a magyarorszagi és romaniai projektek
értékesitésére, mikddésének leépitésére, sajat részvények vasarlasara fokuszalt.
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az eredetileg kalkulalt hozamelvaras mellett. Sikeres tranzakcid kovetkeztében a Tarsasag kodzvilagitasi
Gzletaga teljesen megszint.

A Kibocsatd 2019. juniusaban fogadta el a jelenleg is hatdlyos Stratégiat, amellyel ismét novekedési
palydra kivanja allitani a Tarsasagot, az abban foglaltak szerint.

A Tarsasag lizleti kbrnyezete
A budapesti székhely(i Cégcsoport Magyarorszagon, és Romanidban jelen lévé vallalkozasbdl Aall,
melynek tagvallalatai f6 tevékenységként h6termeléssel és szolgaltatdssal, és vagyonkezelésbe vont

vagyonelemek pillérekre osztott gazdasagi tevékenységével foglalkoznak.

Az ENEFI Romaniaban mUikodé projektet mar nem lizemeltet, koveteléseit birdsagi uton érvényesiti.
Uzleti tevékenység bemutatdsa tevékenységi kérénként

Pillérek szerinti bontds (mit jelentenek a pillérek)

A Tarsasdg 2019. évben az uzleti tevékenység kiterjesztésérGl dontott és a kiterjesztendd
tevékenységére, a késGbbiek folyaman aktivalandd Ujabb gazdalkodasi teriiletek felosztasaként,
“PILLEREKET” fogalmazott meg. Vagyonkezelési tevékenységet hatarozott el, amely lehetévé teszi a
mar folytatott Uzleti tevékenység vitelét (Energiahatékonysag), valamint a multban keletkeztetett
peres eljarasok folytatasat az “ALAPPILLEREK” fogalomkdrben, “REALGAZDASAGI PILLEREKET” allitott
a ‘pénziigy’, ‘turisztika’, ‘ingatlan’ és ‘élelmiszeripar’ fokuszaként, valamint a “TOKEPIACI PILLEREK”
kategdridba sorolta készpénz-egyenértékes eszkozeit és befektetéseit, valamint megszerzendé
t6kepiaci eszkozeit.

Az lizleti tevékenysége mindezek alapjan a kovetkezGképpen alakult a 2023. évében:

A. ALAPPILLEREK
1. PEREK

ATarsasag folytatta peres eljarasit, amelyeknek vitelérsl (eseményeirél) kozzétételeiben adott szamot.
2. ENERGIAHATEKONYSAG

a.) Energiahatékonysag (Hdszolgaltatas fiitéskorszer(sitéssel)

Tevékenység kezdete: 2000.
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Bemutatds

Az 6nkormanyzatok, allami intézmények sokszor elavult flitési rendszerekkel, pazarléan oldjak meg
intézményeik flitését. Ezen tdlmenGen az elavult rendszerek fenntartasa egyre nehezebben, egyre
nagyobb karbantartasi koltségekkel oldhaté csak meg, a berendezések esetleges meghibasodasa
jelent6s — és nem tervezett — beruhazdssal jarhat. A beruhdzas a sz(ikos dnkormanyzati gazdalkodas
miatt esetleg csak hitelfelvétellel, a hitelfelvételi képesség tovabbi rontdsaval valdésulhat meg. Az
lgyfelek éplileteinek egyedi felmérését és az ligyfelekkel torténd elézetes igényfelmérést kdvetben a
Tdrsasdg ezen Uzletagdban olyan ajanlati csomagot készit, amely javaslatot tartalmaz a hdszolgaltatas
hosszu tdvon, magasabb szinvonalon tértén6é megolddsahoz. Szerz6déskotést kovetGen a Tarsasag
sajat beruhazasban, az lgyfél sajat forrasai bevonasa nélkil elvégzi a felmérés soradn elkészitett,
hatdstanulmanyban vallalt, energetikai korszerUsitést, majd a korszerl energetikai rendszeren végzi
hosszu tavon (10-25 éven keresztiil) a hdszolgaltatast, mely magdban foglalja az lGzemeltetési és
karbantartdsi feladatok ellatasat is. A korszer(sités egyedi igényektdl fliggden magdban foglalhatja a
kazancserét, a hG felhasznalas szabdlyozhatova, és mérhetévé alakitasat (flitési rendszerek
tobbkorossé alakitdsa, termosztdtok felszerelése, hészivattyd beépitése stb.). A Tarsasag a
hdszolgaltatds biztositdsdhoz sziikséges tovabbi tényezbket (pl.: kazanhaz bérlet, villamosenergia, viz
stb.) részben az Ugyfelektdl szerzi be. A berendezéseket a Tarsasag tobbnyire vildgcégek hazai
képviselGitdl (pl. kazanok esetében ezek a cégek jellemz6en a Viessmann, Buderus, Hoval stb.) szerzi
be, akik altaldban a kivitelezést is végzik. Az eszkdzok karbantartdsdra a Tarsasdg szintén hosszu tavu
szerz6dést kot egy-egy helyi alvallalkozdval. A korszer(sités — azonos feltételek mellett —jelentds, akar
40-50%-0s energiakoltség megtakaritast eredményez. A h6szolgaltatds biztositasa érdekében Tarsasag
altaldban gdztiizelésli berendezéseket alkalmaz. Az eddigi kbzvetlen ,gdzszolgdltaté — dnkormanyzat”
kapcsolat helyett ,gazszolgaltatd (gdzkeresked6) — Tarsasag” viszonylatban Tdrsasag vasarolja a gazt
és hét szolgdltat az Ugyfelek részére. Az lgyfél — mikdzben a f(itési rendszer korszerlsodik —
alacsonyabb koltség mellett veszi igénybe a hészolgaltatast. Az Ggyfél alap vagy szolgaltatasi dijat, és
ezen felll fogyasztasaval aranyos, elGre rogzitett képletnek megfelel§ dijat fizet. A Tarsasag a
hdszolgaltatds egységarat a terileti kozlizemi gazszolgaltatd altal kiszdmlazott gdzadrhoz igazitja.

A Tarsasag az elmult években Uj hészolgdltatasi szerz6dést nem kotott. A meglévd szerz6dések
befejezésének gyakorlati kifutasa fligg a szerz6déses jogviszonyok folytatasatdl vagy megszlinésétdl, a
szerz6déses partnerek szerz6dések befejezésével, folytatasaval, illetve formai eljarasaival
kapcsolatosan tanusitott magatartasatol.

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasa (RFV Jozsefvaros Kft.) jelenleg jogvitaban all a vele szerzédéses
viszonyban allé jézsefvarosi 6nkormanyzattal tovabba Belsé Pesti Tankeriilettel, tekintettel arra,
hogy a felek kozott eltérd jogi dllaspont van a szerz6dés lejaratanak idépontjaval kapcsolatosan. A
fentieken tul a megrendelGk fizetési kotelezettségeiknek nem tesznek eleget a szerz6désekben
foglalt elGirasok szerint. A fentiekre tekintettel fennall a kockazata annak, hogy megallapodas
hianyaban a felek kozti jogvita birdsagi eljarasok meginditasara kényszeriti a tarsasagot, jogos

igényeinek érvényesitése érdekében.
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Fébb piacok az energiahatékonysdggal kapcsolatban (Az ENEFI féldrajzi hatokére)

konyhatechnoldgiai beruhdzasokat, déntéen az 6nkormanyzati szféraban.

e A térséglinkben is megvaltozd gazdasagi és tarsadalmi elvardsok miatt egyre nagyobbd valt a
Tdrsasag dltal kindlt megolddsokra az igény, ami lehet6vé tette a hazdnkban meger6sodé és
referencidkat szerz6 Tdrsasag régios terjeszkedését is.

e Mivel térséglinkben az ©6nkormanyzatok még inkabb alulfinanszirozottak, a kozintézmények
flitéstechnolégiaja még inkdbb elavult, igy jelentésebb megtakaritdsok érhetbek el, ezért az ENEFI
figyelme 2010-t6l névekvé mértékben fordult a kornyez6 orszdgok, elsésorban Romania felé, majd
2011-t6l Lengyelorszag felé.

sz

Gzemeltet mar a Kibocsatd, igy mikodési terlilete Magyarorszag teriletére korlatozddott.
2017. 01. 01-t6l a Kibocsaténak kizarélag Magyarorszdgrél szarmazott bevétele, a hdszolgaltatasi

,,,,,,

A csoport egészének legfontosabb energiahatékonysdg szolgdltatdsai

A csoport egészének legfontosabb energiahatékonysdag szolgaltatdsai a kovetkez6k:
— hatékony h6- és tdvh@szolgaltatas, fenntarthatd primer energiaforrasokra alapozva
— energiaellato- és atalakité berendezések modernizécidja, és hatékonysag kiaknazasa

b.) MAHART projekt
Szerzés idépontja: 2019.12.20
Bemutatds

2019.12.08.-an a Kibocsato tajékoztatta befektetdit arrél, hogy Kibocsaté elnyerte a MAHART Magyar
Hajozasi Zrt. altal ,Fix LNG — CNG toltSlétesitmények beszerzése” targyban (EKR001321472019) kiirt,
cca. 1,5 millidrd forint értékd nyilt gyorsitott kdzbeszerzési eljarast.

A szerzGdés alapjan ENEFI feladata az Eurépaban is egyedi komplex télt6allomas:
- koncepciotervének,
- elvi engedélyes,
- engedélyes és
- kiviteli terveinek elkészitése,
- a tervek engedélyez6 hatdsagokhoz torténé benyujtasa,
- az engedélyeztetési eljarasok lefolytatdsa

- a tervek alapjan az egyedi eszk6z6k beszerzése
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- illetve legyartasa/legyarttatasa és

- egységes rendszerré illesztése, valamint

- teljes kor kivitelezése,

- a komplex létesitmény lizembehelyezése

- az lizembehelyezéshez sziikséges teljes korl dokumentacio elkészitése,

- a gyartdsban részt vevl személyzet képzése, oktatasa.

Tekintettel arra, hogy a MAHART jelenleg is jelent6s 6sszegl tartozast halmozott fel a tarsasaggal
szemben, a felek kozti érdemi tdrgyaldsok pedig elakadtak, fennall a kockdzata annak, hogy
megdllapodds hidnydban a felek kozti jogvita birdsagi eljarasok meginditasara kényszeriti a
tarsasagot, jogos igényeinek érvényesitése érdekében.

REAALGAZDASAGI PILLEREK

1. PENZUGY

Nincs kitettség

2. TURISZTIKA

SIARENA Kft. - eplényi sipalya lizemeltetdje

Szerzés idépontja: 2020.01.09.

Tulajdon formdja: 100 szazalékos lzletrész, teljes konszolidacié

Bemutatds

A Siaréna Kft. az ENEFI Nyrt. tulajdondban m(ikédé tdrsasdg. F6 tevékenysége az eplényi sipdlya

lzemeltetése. A palya lizemeltetés soran a kdvetkezs lzletdgakban tevékenykedik:

sipalya és sifelvond lizemeltetés (sibérlet értékesités)
sifelszerelés kolcsonzés

sioktatas

vendéglatas (étkeztetés)

A folyamatos fejlesztések, beruhdzasok révén az eplényi Siaréna Magyarorszag legnagyobb és

legmodernebb sikbzpontja. Tobb, mint 7 kilométer sipalya taldlhatd Eplényben, melyek jelentds része

(4 km) kék jelolés(i szakaszokbol all. A kék palyak sotétedés utan is haszndlhatok a palyavilagitasnak

készonhetSéen. A palydk hdbiztossdgardl a hégyartd rendszer gondoskodik. Nagy teljesitmény

szivattyuk szallitjdk az 6sszesen tobb, mint 17 000 kébméter befogadd képességl viztarozok vizét a

sipdlyakra, ahol a Siaréna 51 hdagyuja ezt héva alakitja. A rendszer teljes hdgyartd teljesitménye 600
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kobméter/ora. Ez az 6driasi hdgyartd teljesitmény teszi lehetévé az atlagosan 90-100 napos
siszezonokat. A Siaréndban két (l6lift, hdrom csakanyos felvond és harom oktatodlift gondoskodik a
siel6k felszallitdsarol. Az éhes és szomjas vendégeket 6sszesen hat helyen szolgaljuk ki, ezek kdz6tt van

étterem, pizzéria, kemencés biifé és panorama bar is.

A téli vendégforgalom a szezonok hosszatdl fliggéen, valahol 30 és 60 ezer f6 kozott alakul. Ez a
regisztralt jegyvalték szdma, amely nem tartalmazza a jelentds szamu kisérdi |étszamot. Az oktatas és
a kolcsonzés egy dinamikusan fejl6d6 Gzletag. Ennek az a magyarazata, hogy az emelked6 életszinvonal

mellett egyre tébben engedhetik meg maguknak a sielést, tehat a piac né.

A létesitmény négy évszakosan lizemel. Altaldban a siszezon zaré hétvégéje a libegd szezon kezdete,
amely egészen novemberig tart, biztositva az egész éves miikodést. A libeg6t latogatd turistak szama
évrél évre nagy mértékben novekedik. Fliggetleniil a négy évszakos mikodéstél, alapvetben a fészezon
a december, januar, februar hdnapokbdl és a marcius elsé felébdl allhat (id6jaras fuggben). A f6szezon

négy évszakra torténd kiterjesztésén dolgozik a Tarsasag.
A sipalya rendszerint ad helyszint nagyszabasu eseményeknek.

A rendezvények és a kilonlegességnek szamitd hogyartd tevékenység miatt rendkivil jelentés

jelenlétlink van az orszagos médiakban.

B6vebb informacidk honlapunkon taldlhatdk: http://siarena.hu/

3. INGATLAN

Nincs kitettség

4. ELELMISZER(IPAR)

Nincs kitettség
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C. TOKEPIACI PILLER

A Tarsasdg a tOkepiaci tevékenysége soran tékepiaci befektetési instrumentumok kereskedésével
foglalkozik nyereség realizalasa érdekében.

A Kibocsatd jelenlegi lizleti kornyezete

A budapesti székhelyl Cégcsoport Magyarorszagon, és Romanidban jelen lévé vallalkozasbdl all
jelenleg. Arbevétel tekintetében jelenleg is a korabban kotott hosszu tavi hészolgaltatasi szerz8dések
jatszanak fontos szerepet. A T6keemelés révén megkezdett Uj tevékenységeket 2020-ban kezdte meg.

A Kibocsaté miikédése és f6 tevékenységei (2023. évben)
2023.év

A Kibocsaté tevékenysége a 2023. év teljes egészében a vagyonkezelésként meghirdetett stratégiaba
illeszkedd, Pillérekre osztott vagyonkezelési struktiran alapult. A Kibocsaté folytatta hGszolgdltatas
Gzletagat, amely ESCO jelleg(i bevételeket biztosit, az dllomany tovabb csdkkent. A Tarsasag kapcsolt
vallalkozdsa (RFV Jozsefvaros Kft.) jelenleg jogvitaban all a vele szerz6déses viszonyban allé jézsefvarosi
onkormanyzattal tovdbba Bels6 Pesti Tankerilettel, tekintettel arra, hogy a felek kdzott eltérd jogi
allaspont van a szerz6dés lejdratanak id6pontjaval kapcsolatosan. A fentieken tul a megrendel6k
fizetési kotelezettségeiknek nem tesznek eleget a szerz6désekben foglalt elGirdsok szerint.

A Kibocsatdé 2019. juniusdban fogadta el a jelenleg is hatalyos Stratégiat, mellyel ismét névekedési
palydra kivanja allitani a Kibocsatét, az abban foglaltak szerint.

A Kibocsaté () Stratégidja szerint a Kibocsatd f6 tevékenységét a vagyonkezelés felé kivanja
elmozditani.

Ennek alapja jelenleg a Kibocsatd altal eszkozolt tevékenységek a h@szolgaltatds, a Siaréna Kft.
m(ikodtetése, tGkepiaci Ugyletek bonyolitdsa, valamint a peres eljarasok vitele. A 2023. év
vonatkozasaban az aldbbiak kerilnek bemutatdsra:

A Tarsasag fobb eré6forrasai

Human eréforras

ENEFI Nyrt. kdzvetlen munkavallaldi Iétszam atlagosan 2023. évben 15 f6 (romdan és magyar ENEFI
operacio)
Siaréna Kft. munkavallaléi létszam: atlagosan 2023. évben 11 f6

Pénziigyi er6forras

. Sajat pénzeszkoz folytatdlagos tevékenységhbdl

. Sajat pénzeszkoz passziv dllomanya

. Hitel

. Befektetett eszk0z6k készpénzegyenértéke [pl. sajat részvény értékesitési korlatjaival (likviditas, jog,
stb.)]

5. Pernyertesség pénzmegtériilése

A WN R
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A Tdrsasag az operacio finanszirozasat a bevételeibdl fedezni tudja. Uj projektek inditasa esetén kell§
koriltekintéssel, kockazatok mérlegelésével jar el. Az lgyfélkor (6nkormanyzatok és intézményeik)
magukban hordozzak a nem fizetés kockazatanak lehet6ségét. Pillanatnyilag a teljes magyarorszagi
operacio banki finanszirozds igénybevétele nélkil térténik. Amennyiben az Ujonnan inditott projektek
t6keigénye meghaladja a rendelkezésre all6 forrds allomanyt a Tarsasagnak sziiksége lehet kilsé
finanszirozdsra.

Kockazati tényezdk

A kockazati tényez6k részletes ismertetését a Tarsasag kordbban kozzétett H1 2023 jelentése
tartalmazza, mely az aldbbi helyen elérheté:
https://bet.hu/newkibdata/128958036/ENEFI%2023H1%20riportHU 0928.pdf
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Eves beszamolé idGszakaban elért eredmény és kilatasok

A Tarsasag a 2023. évben a vagyonkezelés elemei alkottak az drbevétel legnagyobb részét, kiegésziilve
az ESCO alapu szolgaltatasokkal:

Arbevétel 396 013 783 562
Anyag jellegti raforditasok (546 808) (844 238)
Személyi jellegl raforditasok (241 628) (353 771)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) (37 654) 267 527
Ertékcsokkenési leiras (102 392) (89 527)
Pénzligyi miveletek bevételei/ raforditasai (-) 326 538 68 771

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl - -
Tarsult vdllalkozas értékesitésének eredménye - -
Goodwill értékvesztés - -

Adozas el6tti eredmény (205 931) (167 676)
Jovedelemadod (13975) (8 115)
Targyévi eredmény (219 906) (175 791)
Anyava,IIaIatJ részvényesek részesedése az (223 122) (179 339)
eredménybdl

Kils6 tulajdonosok részesedése az eredménybdl 3216 3548
KquoId.l. teyekenyseg?lide\./.lzaatszamltasakor (40 763) 20032
felmerilt drfolyam-kilonbozetek

IdGszaki egyéb atfogo jovedelem Gsszesen (40 763) 20 032
IdGszaki 6sszes atfogo jovedelem (260 668) (155 759)
Anyavallalati részvényesek részesedése (263 885) (159 307)
Kilsé tulajdonosok részesedése 3216 3548
Egy részvényre juté eredmény (HUF)

Alap egy részvényre juté eredmény (20,66) (16,61)
Higitott egy részvényre juté eredmény (17,44) (14,01)
EBITDA (285 012) (146 920)

A Siaréna Kft. sipalya (izemeltetésbdl szarmazo arbevétele cirka 26 szazalékkal csokkent. A csokkenést
jelentés mértékben ellensulyozza a 2022. évben megkezdett reorganizaciés tevékenység és a
munkaerd koéltségek alacsonyabb mértéke.

A Siaréna Kft vezetdsége jelents reorganizacios folyamatot inditott el 2022 év elején, mely 2023
évben is folytatédott. A reorganizacido legfontosabb szempontjai a Tarsasag négy évszakos
m(ikodésének megteremtése, az arbevétel és a hatékonysag novelése.

29



. ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT.

Uzleti és vezetSségi jelentés a 2023. december 31-én végzéds évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

Az elmult években az dllandd foglalkoztatott munkavallalok [étszama, évszaktdl fliggetlentl 20-25 f6
kozott alakult, jelenleg 10 f6 alatti ez a mutatd. A siaréna szezondlis miikodését figyelembe véve
egyszerisitett foglalkoztatottakkal probalja feltolteni létszamat. A leirtak alapjan az év/év alapon
Osszehasonlitott személyi jellegli koltségek sor jelent6s megtakaritdst mutat, a ,kozponti”
béremelések ellenére. (2021 év bér koltség: 350M Ft, 2022 év bér koltség: cca 190 M Ft, 2023 év bér
koltség cca: 135M Ft).

A siaréna mikodési koltségei atvilagitasra keriltek, év/év jelentds megtakaritasokat ért el, (2022 év
egyéb koltség: cca 240 M Ft, 2023 év egyéb koltség cca: 130M Ft), az elért eredményt sajnos lenullazta
a 2023 év jelentds energia ar emelkedése, év/év alapon. (2022 év energia koltség: cca 30 M Ft, 2023
év energia koltség cca: 160M Ft). 2024 évre sikerlt egy Iényegesen kedvez6bb energia szerz&dést
aldirni, mely jelent6sen éreztetni fogja hatdsat a tovabbiakban. Jelentés atalakitas tortént a
vendéglatas terén, atvilagitas tortént a beszallitok korében ill a létszdm optimalizdlas nyereséges
mUkddést eredményezett még a nydri id6szakban is.

A négy évszakos mikodés (nyar): hegyi kerékparos tarsadalom megszélitasa. 2022 évben elkezd6dott
a kerékpar pdlyaink felujitdsa, illetve Ujja épitése. Megrendezésre kerilt az elsé sajat rendezési
orszagos hegyi kerékparos verseny. A felutjitott kerékpar palyak felkeltették a kerékpdarosok figyelmét,
ezért 2023 év masodik felében mar érezhet6en elkezdett emelkedni a jegy értékesités, mely folyamat
2024 marciusaban sem allt meg. Jelenleg 3 kerékpar palyaval rendelkezik a siaréna (Litte Boy Enduro,
Red Daemon Enduro, The Witch DH) és 3 kerékpar palya épitése van tervben (Flow Line, Jump Line,
Crazy Dance Enduro) Ebbdél az egyik kerékpar palya épitése folyamatban van (Flow Line) atadasa 2024
tavaszan megtorténhet, a masik 2 kerékpar palya engedélyeztetése egyidejlileg elindul. Varakozasok
szerint nemzetkozi szint(ivé alakithatd a Siaréna Vibe Park, és megjelennek a kilfoldi riderek is.
Elképzelések alapjan az elkdvetkezé években a jegy eladdsok is felfutnak, remélhet6en 2026 évben
elérheti a 10.000 db jegy/szezon feletti szdmokat. A nyari miikodésben tovabbra is folytatddik a
libeg6ztetés, amely az drbevétel meghatarozo részét képezi.

A négy évszakos miikodés (tél): atalakitasra keriilt az oktatds szervezés m(ikodése. Uj, megbizhatdbb
beléptetd rendszer kerilt megvasarlasra, gyorsabb a belépés a felvond kapukon. A 2023/24 téli
szezonban is fontos szempont volt a Iétszam optimalizdlas a kedvezGtlen idGjards ellenére EBITDA
szinten nyereséges volt (cca: 50M Ft) a mUikodés. A Ski43 program keretein beliil ingyen 10.000 gyerek
sieltetését sikerllt megszervezni.
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A Csoport arbevétel analitikdjat a tevékenység tekintetében az aldbbi tablazat mutatja:

2023.12.31 2022.12.31

Bérbeadas bevétele 18 790 42 242
Egyéb tevékenységek bevételei 13742 13 006
HG értékesités 74 608 348 900
MAHART projekt arbevétele 0 13 189
Sipdlya lizemeltetés 271458 366 225
Osszesen 378 598 783 562

Az arbevétel kizdrdlag a Csoport fétevékenységéhez kapcsolhatd hozamokat tartalmazza.

A Csoport bevétele sajat maga altal elGallitott hé értékesitésébdl, masnak lUzemeltetett eszk6zok
hozadékabdl, egy projekt kivitelezésébdl, bérbeadasbdl, és a Siaréna m(ikodtetésébdl adodik.

A héértékesités arbevétel névekedésének alapvet6 oka, a kozlizemi dijak emelkedése, amely a
raforditasok novekedésével is jart.

Az arbevétel elszamolasakor — az idGbeli elhatarolasok elszamolasat leszamitva — a kiszamlazasokat
lehetett kovetni, mivel a szolgdltatdsok jellege olyan, hogy nem teszi szlikségessé a tovabbi id6szakok
kozotti korrekciot. A mds szdmadra lGzemeltetett eszk6zok esetében a jovébeli cash flowk-bél kiindulva
hatdrozta meg a Csoport az implicit kamatlab mddszerével a bevételt. Ezek a vagyoni elemek az IFRIC
12 hatalya alatt vannak.

A Csoport a MAHART megbizasabdl — egy kozbeszerzési eljdrasban elnyert pdlyazat alapjan —
tolt6allomast hoz létre. A tolt6allomas felépitése a megrendel6 irdnymutatdsa alapjan torténik, a
|étrehozott teljesitményt (t6ltGallomas) a megrendel6 kontrolldlja. Ezért a bevételt ennél a projektnél
aranyosan (adott id6 alatt) kell elszamolni.

Tekintettel arra, hogy a MAHART jelenleg is jelentds 0sszeg( tartozast halmozott fel a tarsasaggal
szemben, a felek kozti érdemi targyalasok pedig elakadtak, fennall a kockazata annak, hogy
megallapodas hidnyaban a felek kozti jogvita birdsagi eljarasok meginditasara kényszeriti a tarsasagot,
jogos igényeinek érvényesitése érdekében.

A teljesitési fokot (PTC) a Csoport a tervezett és a tényleges koltségek aranyaban hatdrozza meg. Ebben
az idGszakban arra a kovetkeztetésre jutott a Csoport, hogy nem allnak fenn azok a feltételek, amely
alapjan a megallapodott arbevétel elszamoldsara sor keriilhessen. A Csoport csak akkora bevételt
szamolt el, amelynek megtériilését erGsen valdszindsiti, illetve amely tételek a raforditasok kozott
megjelennek. A Csoport az idészak soran nem mutatott ki brutté eredményt a projekten (az elszamolt
arbevétel és anyagjelleg( raforditas egyenlege nulla). A Csoport a varhato veszteségekre céltartalékot
képzett.
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Lényeges, az eredményt nem a miikddés arbevételeként modosito tételek:

Pénziigyi eszk6z26k értékvesztése, azok visszairdsa

Megnevezés 2023. iizleti év  2022. iizleti év
Vevbkovetelések értékvesztése és visszairasa (137 401) 39 640
Egyéb kovetelésekre elszamolt értékvesztés visszairasa 41120 8 400
Varhato hitelezési veszteség és azok visszairasa (22 367) 2394
Osszesen (118 648) 50434

A pénzligyi eredmény a kovetkezé maddon alakult a fenti tételek kdvetkeztében:

2023. uzleti év 2022. uzleti év

Kamatok, kamatjelleg(i és egyéb tételek 234 841 18 337
Ertékvesztések és azok visszairasa (118 648) 50434
Osszesen 116 193 68771

Jov6beni kilatasok:
A Csoport fejl6édésének lehetdségét a kdzeljov6ben az alabbiakban Iatja:

Ujabb vagyonelemek megszerzése az ENEFI Nyrt. vagyonkezelési stratégidjanak megfeleléen. A
vagyonelemek kozvetlen értékteremtése, bevételi potencidlja, illetve osztalékagon jelentkezé
potencialis pénzdram lehetdségeként. A vagyonelemek megszerzésére irdanyuld elképzeléseket a
jelenben hatrdltatja a kialakult nemzetkozi és hazai kedvez6tlen gazdasagi kornyezet. A Tarsasag ezért
a megfelelé megfontoltsaggal jar el.

A Siaréna Kft. izleti modelljének 12 hénapos jellegli szezondlis valtozasa a jelenlegi alapvetéen téli
szezon jellegrdl.

Egyedileg megvaldsithatd projekt lehetGségek a Tarsasag fels6vezetésének szellemi potencidljaként.

A Tdarsasag tovabbi perek nyertességét varja a kozétett peres eljarasok eredményeként. Mikdzben az
elmult két esztend6ben tobbszor bizonyitotta valt, hogy a folyamatban 1évé perek tériilése valddi
potencial.
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A teljesitmény mérésének mennyiségi és minGségi mutatoi, illetve jelzGi

A cégcsoport szint(i mutatdszamokat 2023. december 31-i dllapot szerint az aldbbi tablazat tartalmazza.

Mutatészam megnevezése 2023.12.31 2022.12.31

Befektetett eszkdzok
aranya (Befektetett
eszkozok/Mérlegf60sszeg)

46,67% 46,05%

Elzidésodottségi rata 18,45% 17,35%
(Kotelezettségek/Forras)
Arbevétel ardnyos jovedelmezdség
(Addzas elbtti
eredmény/Ertékesités nettd
arbevétele)

Sajat t6ke aranyos
jovedelmezGség (Addzas elbtti -7,34% -5,47%
eredmény/Sajat t6ke)

-52,00% -21,40%

Likviditasi mutatd I.
(Forgdeszkozok/Rovid lejaratu 289,05% 311,37%
kotelezettségek)

Likviditasi gyorsrata
(Pénzeszkdzok/Rovid lejaratu 27,11% 193,93%
kotelezettségek)

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. egyedi szint(i mutatészamai 2023. december 31-i dllapot szerint az alabbi
tablazat tartalmazza:

Mutatészam megnevezése 2023.12.31 2022.12.31
Befe'l.<t(ftett (?szkoz,f)“k aranya (Befektetett 69.34% 64.57%
eszkozok/Mérlegf66sszeg)

Eladésodottsagi rata (Kotelezettségek/Forras) 59,25% 56,23%
Arbeve'tel a[an,yos!olvedelrr]elzosegl(Adozas eldtti 66,87% 164,92%
eredmény/Ertékesités nettd arbevétele)

Sajat to’ke ara.rlyos’ljovedelmezoseg (Addzas el6tti 2,65% 120,96%
eredmény/Sajat téke)

LI.I.(VIdItaSI r’rjutato . (Forgdeszkozok/Rovid lejaratu 648,01% 729,07%
kotelezettségek)

LI.I.(VIdItaSI g}/orsrata (Pénzeszk6zok/Rovid lejaratu 38,62% 345,35%
kotelezettségek)
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Tarsasag konszolidalt vagyoni helyzetének részletes ismertetése

A Tarsasag konszolidalt vagyoni helyzetének részletes ismertetése a jelen jelentéssel egyiitt
el6terjesztett éves beszamoldja, cégcsoport szinten pedig éves konszolidalt beszamoldja tartalmazza.
1. A 2023. év jelentGsebb gazdasagi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2023. évben tortént jelentésebb gazdasagi eseményeit részletesen bemutatta targyévi
kozleményeiben.

A Tarsasag felhivja a figyelmet arra, hogy nyilvanos tézsdei tdrsasagként, valamennyi, ENEFI-vel
kapcsolatos jelent6s eseményt kozlemény formaban nyilvanossagra hoz, mely megtalalhaté
honlapjan (www.e-star.hu, www.enefi.hu), illetéleg a Budapesti Ertéktézsde Zrt. (www.bet.hu)
valamint az MNB altal Gizemeltetett honlapon is (www.kozzetetelek.hu).

2. A mérleg forduldnapja utan bekdvetkezett Iényeges események, kiilonésen jelentds folyamatok:

Az ENEFI 2023. évben tortént jelent6sebb gazdasagi eseményeit részletesen bemutatta targyévi
kozleményeiben.

A Tarsasag felhivia a figyelmet arra, hogy nyilvdnos t6zsdei tdrsasagként, valamennyi, E-Starral
kapcsolatos jelentés eseményt kbzlemény formdban nyilvdnossagra hoz, mely megtaldlhaté honlapjan
(www.e-star.hu, www.enefi.hu), illetéleg a Budapesti ErtéktSzsde Zrt. (www.bet.hu) valamint az MNB
altal Gzemeltetett honlapon is (www.kozzetetelek.hu).

3. A varhato fejlédés (a gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejl6dése, a belsé dontések varhaté
hatasa fuiggvényében):

A vallalatcsoport a kozeljovét a korabban kdzzétett stratégiai célkitlizései teljesitésének szenteli.

4. A kutatas és a kisérleti fejlesztés teriilete:
A vallalatcsoport a 2023. évben ilyen tevékenységet nem végzett és a jov6ben sem tervez végezni.

5. A telephelyek:
A vallalatcsoport a 2023. évben Uj telephelyet, fioktelepet nem hozott létre.

6. Foglalkoztataspolitika:

A vallalatcsoport foglalkoztataspolitikaja szerint kdzpontjat ,tuddskdzpontl” szemléletben mikddteti
jellemz6en magas képzett szellemi dllomdany foglalkoztatasaval. A véllalatcsoport altal m(ikédése soran
elvégzett beruhdzasokhoz sziikséges szakembereket alvallalkozéi szerz6dés keretében veszi igénybe.

A csoport a Siaréna Kft. tulajdonjoganak megszerzésével, a Siarénara jellemz6 foglalkoztatas politikaval
rendelkezik, amely irdnyelve az allandd létszam és az idény jellegli szezonalis foglalkoztatas kialakult
rendje.
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7. Kornyezetvédelem:

A vdllalatcsoport (izleti és operativ mikodése soran is kiemelt figyelmet fordit a kornyezetvédelemre.
A vdllalatcsoport korabbi f6 lzleti tevékenysége az energetikai beruhdzasokkal megvaldsuld korszer(
energiaszolgdltatas, mely azon tul, hogy a vdllalatcsoport bevételi forrasat képezte jelent6s mértékd
szennyez6déstél, energiafelhasznaldstdl évta meg a kornyezetet. A vallalatcsoport korabbi mikddése
soran is folyamatosan kereste a megujuld energidk felhasznaldsanak és hasznosithatdsdaganak
lehetdségét. Az energiatakarékossag és ezaltal a kornyezet fokozott védelme a vallalatcsoport alapveté
Gzleti célja és Gzletpolitikdja.

8. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa:

< s

rendelkezett:

A Csoport a szabad pénzeszkozeinek egy részét t6zsdei papirokba fektette. A részvényekkel a cél a
rovid tavl nyereség elérése, ezért azokat a csoport az FVTPL kategdridba sorolta.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Nyit6 érték 34512 251933
Ertékpapir beszerzés 946 731 292 142
Ertékpapir eladds (2478) (495 329)
Id&szak végi valds érték kilonbozet 218 280 (14 234)
Kényv szerinti érték 1197 045 34512

A Csoport a valds értéket a t6zsdei arak alapjan hatdrozta meg.

9. Kockazatkezelési politika és a fedezeti iigylet politika:
A Tarsasag esetleges devizadrfolyambol eredd kockazatait pénz és devizapiaci ligyletekkel haritja el.
Targyévben ilyen ligyletek lebonyolitdsdra nem kerdilt sor.

10. Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazatok:
A Tdrsasag mlkodését befolydsold kockazatok fentebb bemutatdsra keriltek hivatkozassal.
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V.

Ilgazgatosag jelentése a Tarsasag 2023. évre vonatkozo egyedi és konszolidalt beszamoldjahoz:

Az Igazgatdsag elkészitette és elfogadta az ENEFI Vagyonkezel§ Nyrt. 2023. évre vonatkozo IFRS szerint
elkészitett konszolidalt és egyedi éves beszamoldjat is.

A Tdarsasag javasolja részvényeseinek, hogy az lIgazgatdsag, Fellgyel6 Bizottsdg és Konyvvizsgald
beszamoldra vonatkozd jelentésének ismeretében fogadja el a 2023. évre vonatkozd IFRS szerint
elkészitett konszolidalt éves beszamolét

3442590e Ft targyévi eszkdz 6sszesen dsszeggel,
(260 668) e Ft id6szaki 6sszes atfogo jovedelemmel

valamint az egyedi éves beszamolét

7587497 e Ft targyévi eszkdz 6sszesen Gsszeggel,
(82 896) e Ft teljes atfogd eredménnyel

Az Igazgatdsag felhivja tisztelt részvényesei figyelmét arra, hogy jelen jelentés elvalaszthatatlan részét
képezi a Tarsasag egyedi 4s konszolidalt éves beszdmoldja, kéri, hogy beszamolé elfogadasardl szo6lé
dontésiiket a beszamold (ideértve azok kiegészité mellékletét és kapcsolddod jegyzeteket is) alapos
ismeretében hozzak meg.

A Tdarsasag lgazgatdsaga tovabbra sem javasolja a Kozgy(ilés részére osztalék kifizetésérdl sz6lo
dontést.

A Tarsasag Igazgatdsaga elkészitette és elfogadta idei évben is a jogszabalyi rendelkezés alapjan a

Budapesti Ertéktézsde részére benyujtandd felel6s vallalatiranyitdsi jelentését, melyet a Felligyels
Bizottsag és a kozgylilés elé terjesztett.
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Vallalatiranyitasi nyilatkozat:

Az anyavallalaton kivil a konszoliddlasba bevont egyetlen vallalkozas atruhazhaté értékpapirjai sem
forognak az Eurdpai Gazdasdagi Térség valamely adllamanak szabdlyozott piacan.

A Tdrsasdg vallalatiranyitasi nyilatkozatat az egyedi Gizleti jelentése tartalmazza.

Kibocsatdi nyilatkozat

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok, valamint az egyedi pénziigyi kimutatasok valds és megbizhatd képet adnak az ENEFI
VagyonkezelS Nyrt. és a konszoliddciéba bevont vallalkozasai eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérél, a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetérél, fejlédésérdl
és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Tdarsasag nyilatkozik, hogy a vezetGségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsatd helyzetérdl,
fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2024. aprilis 8.

So6s Csaba, Balint Laszld, Virag Ferenc
Igazgatdsagi tagok
ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt
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ENEFI

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.

KONSZOLIDALT PENZUGY!I KIMUTATASOK

a 2023. december 31-én végz6ds évre
az Eurdpai Unio altal befogadott
Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint
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Konszolidalt pénzugyi kimutatasok a 2023. december 31-én végz4do évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

Konszolidalt atfogo eredménykimutatas

Megjegyzés 2023.12.31 2022.12.31
Arbevétel (3.1) 396 013 783 562
Anyag jellegi raforditasok (3.2) (546 808) (844 238)
Személyi jellegl raforditasok (3.3) (241 628) (353 771)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) (3.4) 107 411 267 527
Ertékcsokkenési leiras (4.1-4.2) (102 392) (89 527)
Pénzlgyi miveletek bevételei/ raforditasai (-) (3.5) 181473 68 771
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl - -
Tarsult vdllalkozas értékesitésének eredménye - -
Goodwill értékvesztés - -
Adozas el6tti eredmény (205 931) (167 676)
Jovedelemadd (3.6) (13 975) (8 115)
Targyévi eredmény (219 906) (175 791)
Anyavélllalatj részvényesek részesedése az (223 122) (179 339)
eredménybdl
Kilsé tl:llajd?nosok részesedése az (4.17) 3216 3548
eredménybdl
KUIfb’Id'i' teyékenység?k..de\'/'izaétszéml'tésakor (3.7) (40763) 20032
felmerilt arfolyam-kilonbozetek
IdGszaki egyéb atfogé jovedelem oGsszesen (40 763) 20032
IdGszaki 6sszes atfogo jovedelem (260 668) (155 759)
Anyavallalati részvényesek részesedése (263 885) (159 307)
Kilsé tulajdonosok részesedése 3216 3548
Egy részvényre juté eredmény (HUF)
Alap egy részvényre juté eredmény (3.8) (20,66) (16,61)
Higitott egy részvényre juté eredmény (3.8) (17,44) (14,01)
EBITDA (3.8) (285 012) (146 920)

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 3-4. fejezeteire utalnak.
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Konszolidalt mérleg

Konszolidalt mérleg - Eszk6zok Megjegyzés 2023.12.31 2022.12.31
Immaterialis javak (4.2) 28 085 31346
Targyi eszk6zok (4.2) 1578 657 1626076

Koncesszids eszkozokbdl szarmazo hosszu
lejaratu kovetelések

Befektetett eszk6zo6k 6sszesen 1606 742 1709 582
Koncesszids eszkozokbdl szarmazo rovid

(4.3) - 52160

i . (4.3) 53 580 55737
lejaratu kovetelések
Készletek (4.4) 4315 6 135
Vevik (4.5) 106 650 164 853
I?refimén?yel szemben valds értéken értékelt (4.6) 1197 045 34512
értékpapirok
Nyereségadd kovetelés (4.7) 30812 31123
Egyéb rovid lejaratu kovetelések (4.8) 264 703 431 448
Aktiv id6beli elhataroldsok (4.9) 6 541 31483
Pénzeszkozok és egyenértékesei (4.10) 172 203 1247 238
Forgdeszkozok 6sszesen 1835 847 2002 529
Eszkozok 6sszesen 3442590 3712111

Sajat téke és kotelezettségek Megjegyzés 2023.12.31 2022.12.31
Jegyzett tGke (4.11) 166 061 166 061
TG6ketartalék (4.12) 4 698 538 4 698 538
Felhalmozott atvaltasi tartalék (4.13) 45 828 86 591
Részvény alapu juttatasok tartaléka (4.14) 65 520 65 520
Sajat részvények (4.15) (1405 717) (1405 717)
Eredménytartalék (811 455) (588 334)
Az anyavallalat tulajdonosaira juto sajat toke 2758775 3022 658
Nem ellenérzé részesedések (4.17) 48 691 45 475
Sajat t6ke Osszesen 2 807 466 3068 133
Hosszu lejaratu hitelek (4.18) - -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek (4.20) - 840
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen - 840

folytatds a kévetkezé oldalon

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrajeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 3-4. fejezeteire utalnak.
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folytatds az el6z6 oldalrol

Sajat toke és kotelezettségek Megjegyzés 2023.12.31 2022.12.31
Céltartalékok (4.19) 216714 216 715
Rovid lejaratu hitelek (4.18) 12984 42 785
Vevdktdl kapott el6leg - -
Szallitoi kotelezettség (4.21) 126 873 105 850
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség (4.22) 88102 97 334
Passziv idGbeli elhatarolasok (4.23) 190 450 180 454
Rovid lejaratu kotelezettség Osszesen 635 124 643 138
Kotelezettségek 0sszesen 635 124 643 978
Toke és forrasok osszesen 3442590 3712111

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 3-4. fejezeteire utalnak.
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Konszolidalt pénzigyi kimutatéasa a 2023. december 31-én végz6dd évre

Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasa

Részvényalapu
kifizetések
tartaléka

. Atvaltasi
Tartalékok aitds

eSS tartalékok

2021.december 31.

166 061 4698 538

66 559 65520 (1405 717)

Teljes atfogd eredmény 2022. év - 20032 -

2022.december 31. 166 061 4698 538 86 591

65520 (1405717)

Eredménytartalék

(408 995)

(179 338)

Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

Az anyavallalat
részvényeseire
juto sajat téke

Nem
ellenérzé
részesedések

Téke és
tartalékok
Osszesen
3181 966

41927 3223893

(159 306) 3548 (155 758)

3 022 660

Teljes atfogd eredmény 2023. év - (40 763) -

2023.december 31. 166 061 4698 538 45 828 65520 (1405 717)

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi

(588 333)
(223 122)

(811 455)

45475 3068 135

(263 885) 3216 (260 668)

2758775 48691 2807 466
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Konszolidalt Cash flow kimutatas

Megjegyzések 2023.12.31 2022.12.31

Mi(ikddési cash flow

Addzas el6tti eredmény (205931) (167 676)
Kamatraforditas, netto (3.5) 6 657 6 620
Pénzmozgassal nem jaré tételek

Ertékcsokkenés (4.1-4.2) 102 392 89527
Ertékvesztés és visszairas (3.5) 96281 (316947)
Targyi eszkoz értékesités eredménye (3.4) 1560 (119528)
Nem realizalt arfolyamnyereség/veszteség (3.5) (85 804) 64 080
Koncesszids eszk6zokbbl szarmazé kovetelések valtozasa (4.3) 73 462 150 241
FVTPL értékpapirok atértékelése (3.5) (218 280) 14 234
Tarsult vallalkozas id6szaki eredménye - -
Varhato hitelezési veszteség (3.5) (42 913) (2394)
Goodwill értékvesztés - -
Kamatbevétel (3.5) (45 451) (61399)
Céltartalékok valtozasa (3.4) - 216 715
Pénzmozgassal nem jaro tételek 6sszesen (118 753) 34 529
Fizetett nyereségadd (13 662) (28 169)
Fizetett kamat (6 657) (6 620)

Korrigalt targyévi eredmény (338346) (161 316)

Mi(ikod6toke valtozasai

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa (4.5) 216 283 144 812
Elhatarolasok valtozasa (4.9;4.23) 34939 (32 415)
Készletek valtozasa (4.4) 1819 10113
Szallitdk és egyéb kotelezettségek valtozasa (4.21-4.22) 11791 (653 729)

Miikodési tevékenységhdl szarmazo cash flow (73514) (692 535)

folytatds a kbvetkezé oldalon
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s

folytatds az el6z6 oldalrél

Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow
Kapott kamat 26 307 61399

Immaterialis javak, targyi eszk6zok beszerzésével

kapcsolatos kifizetések (4.1-4.2) (54004) (123 018)

Immaterialis javak, targyi eszk6zok értékesitésének

bevétele 1078 936 846

Tarsult vallalkozasban részesedés megszerzése - -

Adott kélcson visszafizetése (4.8) (840) 460 681
Ertékpapirok értékesitése - vasarlasa (4.6) (944 253) 203 187
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow (971712) 1539095

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash flow
Sajat részvény értékesités/vasarlas - -

Hitelek valtozasai (felvétel-visszafizetés) (4.20) (29 801) (42 224)
Kapott kdlcson visszafizetése (4.22) - -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow (29 801) (42 224)
Pénzeszko6zok allomanyvaltozasa (1075 027) 804 336
Devizas pénzeszkozok atértékelése (3.5) 15 13
Varhato hitelezési veszteség elszamoldsa pénzeszk6zon (3.5) (24) (123)
Pénzeszko6zok dllomanyvaltozasa (1075 036) 804 226
Pénz és pénz egyenértékes a pénzligyi év elején (4.11) 1247 238 443 012
Pénz és pénz egyenértékes a pénziigyi év végén (4.11) 172203 1247238

A cash flow-kimutatds a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 3-4. fejezeteire utalnak.
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1. szamwviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrdol

A pénzigyi kimutatasok az IFRS-ekkel 6sszhangban késziiltek. A menedzsment kijelenti, hogy a Csoport
maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban és IFRIC-ekben/SIC-ekben szereplé szabalyokat,
ahogyan azokat az Eurdpai Unid befogadta. A vezet6ség e nyilatkozatat felelGssége tudatdban tette
meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénziigyi kimutatasok az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt., mint anyavdllalat és a konszolidalasba bevont
vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak be. A
Csoport pénzigyi kimutatdsait az Anyavdllalat menedzsmentje késziti el, illetve hagyja jova és
gondoskodik annak kozzétételérSl. A Csoport a pénzligyi kimutatdsait kdzzéteszi a www.enefi.hu
weboldalon is.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja, az alkalmazott szabalyrendszer és a mogottes
feltételezések, értékelési filozéfia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek. Az IFRS-eket ugy alkalmazta a
Csoport, ahogyan azokat az Eurdpai Unié befogadta.

Az Anyavallalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kovetelménye
teljesiil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy a Csoport a m(ikddését belathaté
idén belll — legalabb egy éven belil — megsziinteti vagy Iényegesen csokkenti.

Ez a pénzlgyi kimutatds — a cash flow kimutatds kivételével — natural szemléletben készilt, vagyis a
tényleges gazdasagi esemény a donté a megjelenitésnél és nem a pénzmozgas.

A Csoport altaldban a multbeli bekerdlési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziligyi kimutatasokban a
bizonyos pénzigyi eszkdzoket kellett valds értéken értékelni.

A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Csoport az ellen6rzése alatt allé vallalkozdsokrdl és az anyavallalatrdl egylttesen konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatdsok). A Csoport pénziigyi
kimutatdsai a kovetkezGket foglalja magaban (részek):

— konszolidalt mérleg;

— konszolidalt atfogd eredménykimutatas;

— konszolidalt sajat t6ke-valtozas kimutatas;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
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A prezentalassal kapcsolatos lényegesebb dontések

A Csoport ugy dontott, hogy az dtfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatdsban szerepelteti, ugy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsoldédd tételeket azonos kimutatasban, az id6szak nettd
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

Egyéb atfogd eredménynek tekintjik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkdzoket (vagyis az
eszkozok és kotelezettségek kiulonbségét) novelik vagy csokkentik és ezt a csokkenést sem eszkozzel,
sem kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszdmolni, hanem koézvetlendl a
sajat t6ke egy elemét valtoztatjdk. Nem mindsiil — tobbek kdzott — egyéb atfogd eredménynek az a
t6ketranzakcid, amely a rendelkezésre bocsatott tékét valtoztatja meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasat legutdbbi alkalommal a 2023-as (izleti évre
készitette el, a 2022-es 6sszehasonlité adatokkal.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kozzé a Csoport. Ez a prezentdlds
pénzneme. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Csoport a tézsdei el6irdasoknak megfelel6en félévente készit évkozi pénziigyi kimutatdsokat. Az
évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS
1 4ltal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

A konszoliddlt pénziigyi kimutatasok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id6szakot
Ujra meg kellett allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben a Csoport
bemutatja az 6sszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is. llyen kdzzétételre 2023-ban nem keriilt
sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategoridba (példaul Gj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat Ugy korrigalja
a Csoport, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

A pénzlgyi kimutatasok kozzétételér6l az ENEFI Nyrt. menedzsmentje gondoskodik, a vonatkozo
szabalyok (jogszabalyok, t6zsdei rend) szerint.

A Csoport a pénziigyi kimutatdsaiban a kiegészit6 megjegyzésekben a miikddési szegmensekkel
kapcsolatos informaciokat is kozzé kell tegyen. A mikodési szegmensek meghatarozasa az Igazgatdsagi
tagok stratégiai elvarasainak megfelel6en torténik.

A pénzigyi kimutatasok kiegészité megjegyzéseiben nem szerepel6, de az IFRS-ek szerint kotelezéen
el6irt kozzétételek értéke vagy nulla vagy nem értelmezhetd vagy elhagydsa nem befolyasolja
jelent&sen a pénziigyi kimutatasok alapjan levonhaté kovetkeztetéseket.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitésének az alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (,IFRS”) alapjan keriltek 6sszedllitdsra. Ezen Nemzetkozi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok (,IFRS”) tartalmazzak: az Eurdpai Unid altal befogadott, a Nemzetkozi
Szamviteli Standardiigyi Tanacs (,,IASB”) altal kiadott standardokat, valamint a Nemzetkozi Szamviteli
Standarduigyi Bizottsag (,,IASC”) altal kiadott Nemzetkozi Szamviteli Standardokat (,,IAS”). Tartalmazzak
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tovabba, az Eurdpai Kozosségek Bizottsdga altal jovahagyott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok Ertelmezési Bizottsag (,,IFRS Interpretation Committee”) és az Allandé Ertelmezési Tanacs
(,SIC”) értelmezéseit.

A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Anyavallalat és az Anyavallalat altal kozvetlenil, vagy
kozvetetten kontrolldlt gazdalkoddk (a Csoport lednyvallalatai) pénzigyi kimutatdsait (értékeit)
tartalmazzdk. A 2014. januar 1-jét6l kezd6d6 lzleti évt6l a kontroll fogalmat az IFRS 10 standard
fogalmazza meg. E standard szerint, a befektet6 akkor rendelkezik kontrollal a befektetést élvez6 cég
felett, amennyiben jogosult ez utdbbi altal megtermelt, valtozé természetli pozitiv hozamra, illetve
viseli a negativ hozam kdvetkezményeit és képes dontéseivel (hatalmaval) a mikddést iranyitani, igy e
hozamokat befolydsolni. Az irdnyitasi képesség, igy a kontroll is jogokbdl fakad.

A kontrollt els6sorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kotott megallapodas, vagy egyedi
piaci helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni. E pénzlgyi kimutatasban szerepl6 vallalkozdsok
felett az anyavallalat a kontrollt tulajdonosi részesedése folytan vagy szavazati jogan keresztil érte el.

A kontroll fogalmat korabban mashogyan definidltak az IFRS-ek (lasd korabbi IAS 27). A menedzsment
— ahogy az IFRS 10 standard hatalyba |épése el6tti vizsgalatai is mutattak — arra a kovetkeztetésre
jutott, hogy a szabalyozds megvaltozasa nem vezetett a csoportszerkezet atalakuldsdahoz, mivel a
kontrollt keletkeztet6 jogok megléte és a szavazati jogok tobbsége egybeesik, igy tovabbra is a
szavazati jog az irdnyadd indikator. Az év folyaman megszerzett, illetve eladott leanyvallalatok
bevételeit, illetve raforditdsait a konszolidalt atfogd eredmény-kimutatds tartalmazza a megszerzés
tényleges datumatdl az eladas tényleges datumaig. A lednyvallalatok teljes atfogd eredménye a
Csoport és a nem kontrollalé részesedések tulajdonosait illetik meg. Az atfogd eredmény Gsszegét
akkor is hozza kell rendeli a nem kontrollalé érdekeltséghez, ha az negativ lesz.

Szlikség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatdsai mddositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikdik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikaknak.

A konszolidacié idGpontjdban teljeskérlen kiszlirésre kerlilnek a csoporton belili tranzakciok,
egyenlegek, bevételek és raforditasok, akkor is, ha a l1étrejové eredmény egy eszkoz értékében jelenik
meg.

Az év folyamdan megszerzett, illetve eladott kapcsolt vallalkozdsok bevételeit, illetve raforditdsait a
konszolidalt atfogd eredmény-kimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatél az eladas
tényleges datumadig. A kapcsolt véllalkozasok teljes atfogd jovedelme a Csoport és a nem-ellenérzé
részesedések tulajdonosait illetik még abban az esetben is, ha ezzel a nem-ellen6rzé részesedések
egyenlege negativ lesz.

A Cégcsoportba tartozd egyes tarsasagok egységes szamviteli politikat alkalmaznak.

Uzleti kombinaciok

Uzleti kombinaciénak mindsiil az a helyzet, amikor a Csoport egy Uj tarsasag folott kontrollt szerez és
az akvizicid célja a felvasarolt Uzleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvasarolt
gazdalkodé eszkdzeinek megszerzésére irdnyult a tranzakcid. A kontroll megszerzését attdl a naptdl
kell megallapitani, amely nappal a lednyvallalatta minGsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesilt (pl.:
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amikortél a leanyvdllalat altal birtokolt eszk6zok folott a kontrollt a Csoport Anyavallalata
gyakorolhatja, a belSle szarmazé bevételekre a Csoport valik jogosultta stb.).

A felvasarld az a gazddlkodd egység, amely a felvasarolt felett ellenérzést szerez. Amennyiben nem
egyértelmd, hogy melyik fél a felvasarolt, akkor az aldbbi ismérvek alapjan kell meghatarozni:

Egy olyan Uzleti kombinacid sordn, amely els6dlegesen pénzeszkdzok vagy mas eszk6zok ataddsaval
vagy kotelezettségek atvallaldasaval jon létre, a felvdsarld altaldban az a gazdalkodd egység, amely a
pénzeszkozoket vagy mas eszkdzoket atadja, vagy amely a kotelezettségeket atvallalja.

Egy olyan Gzleti kombinacid sordn, amely elsGdlegesen t6kerészesedések cseréjén keresztil valdsul
meg, a felvasarld altaldban a t6kerészesedéseket kibocsato gazdalkodo egység. A forditott akvizicidnak
nevezett lizleti kombindcidk esetében, a felvasarolt a kibocsaté gazdalkodd egység. Mas relevans
tényeket és kortilményeket is mérlegelni kell a felvasarld azonositdsdhoz, mint a relativ szavazati jogok,
fennalld kisebbségi részesedés, iranyitd testiiletének Osszetétele, fels6vezetés Osszetétele, illetve
t6kerészesedések cseréjének feltételei.

A felvasarld rendszerint az az egyesil6é gazdalkodo egység, amelynek viszonylagos mérete (példaul
eszkozokben, bevételekben vagy eredményben mérve) Iényegesen nagyobb, mint a masik egyesiilé
gazdalkodé egységé vagy gazdalkodd egységeké.

Ketténél t6bb gazdalkodd egységet érinté lzleti kombindcid sordn a felvasarlé meghatarozasanak ki
kell terjednie egyebek kozott annak mérlegelésére, hogy az egyesiilé gazdalkodd egységek kozil melyik
kezdeményezte a kombinaciét, valamint mekkora az egyesil6 gazdalkodd egységek relativ mérete.

Az Gzletek megszerzései a felvasarlasi modszerrel keriilnek elszamoldsra. Az Uzleti kombinacio
keretében atadott ellentételezés valds értéken értékelendd, amely a Csoport altal dtadott eszkdzok
megszerzésekor érvényes valds értékének, a Csoport altal a felvasarolt korabbi tulajdonosai felé
fennallé kotelezettségeknek, valamint azon Csoport 4ltal kibocsatott tékerészesedéseknek az 6sszegei,
amelyek a felvasaroltban [év6 ellenérzés megszerzésének fejében keriltek kibocsatasra. A
felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamoldsa az eredményben térténik azok felmerilésekor.

A felvasdrlds id6pontjaban, a megszerzett azonosithatd eszkozok és vallalt kotelezettségek a valds
értékiikon értékelenddk.

Ha egy Uzleti kombinacio els6 elszamoldsa még nem zarult le annak a beszamolasi idészaknak a végén,
amely soran az lizleti kombindcié végbement, akkor a Csoport dtmeneti becsiilt 6sszegeket szamol el
azokra a tételekre, amelyek elszamoldsa még nem tortént meg. Ezeket a becsllt 6sszegeket a Csoport
az elszdmolasi id6szak soran (lasd fentebb) korrigdlja, vagy tovabbi eszkozoket, illetve
kotelezettségeket szamol el, annak érdekében, hogy az Osszegekben tiikr6z6djenek a felvdsarlas
napjan fennallé tényekre és koriilményekre vonatkozéan megszerzett Uj informacidk is, amelyek — ha

ismertek lettek volna — befolyasoltdk volna, hogy milyen dsszegek keriilnek elszamolasra a felvasarlas
napjan. Az ilyen modositasok nem mindsilnek hibanak.

A goodwill az atadott ellenérték, a felvasaroltban Iév6 barmely kordbbi nem-ellen6rzé részesedés és a
felvasarlé altal kordbban tartott tékeérdekeltségek (ha volt ilyen) konyv szerinti értékének a
beazonosithatd eszkdzok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori nettd értékén feliili tobbleteként
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értékelendd. Abban az esetben, ha az azonosithaté eszkdzok és vallalt kdtelezettségek megszerzéskori
netté értéke meghaladja a kifizetett ellenértéket, a felvasaroltban 1évé barmely kordbbi nem-ellenérzé
részesedés és a felvdsarlé altal korabban tartott érdekeltség (ha volt ilyen) 0sszegét, a tobblet az
eredményben keriil elszamoldsra, mint el6nyds vételi tizlet nyeresége. (llyen helyzetben a szamitdast
legalabb kétszer el kell végezni.)

Az olyan nem-ellené6rzé részesedések, amelyek tulajdonosi részesedést jelentenek, és tulajdonosuknak
jogot biztositanak a gazdasdagi egység nettd eszkozeinek aranyos részére annak felszdmoldsa esetén,
akar valds értéken, a felvasarolt mérleg-fordulénapi nettd eszkdzeinek az aranyaban keril
megjelenitésre és értékelésére. A Csoport nem alkalmazza az NCI valés értéken torténd értékelését.

Ha egy Uzleti kombinacié kezdeti elszdmoldsa nem teljes annak a beszamolasi id6szaknak a végén,
amelynek soran a kombindcié tortént, a felvasarlénak sajat pénziigyi kimutatdsaiban ideiglenes
Osszegeket kell szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszdmolds nem teljes. Az értékelési
id6szak folyaman a felvasarlonak visszamendélegesen mddositania kell — az akvizicié id6pontjara
vonatkozdan —a megjelenitett ideiglenes 6sszegeket, hogy tlikrozze az akvizicié id6pontjdban fennalld
tényekre és kortilményekre vonatkozo Uj informdcidkat, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna
— hatassal lettek volna az abban az id6pontban megjelenitett 6sszegek értékelésére. Az értékelési
idészak folyamdn a felvasarlénak meg kell jelenitenie tovabbi eszk6zoket vagy kotelezettségeket is, ha
az akvizicid id6pontjaban fennallé tényekre és kériilményekre vonatkozé Uj informacidkat szerzett be,
amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — azoknak az eszkbzoknek és kotelezettségeknek abban
az id6épontban torténd megjelenitését eredményezték volna. Az értékelési id6szak véget ér, amint a
felvasarld megkapja az akvizicié id6pontjaban fennallé tényekre és koriilményekre vonatkozd, dltala
keresett informacidkat vagy megtudja, hogy tovabbi informacié nem szerezhet6 be. Ugyanakkor az
értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicid id6pontjatél szamitott egy évet.

Az értékelési id6szak az akvizicio id6pontjat kdvets azon id6szak, amelynek sordn a felvasarld az lzleti
kombinacidt illetéen megjelenitett ideiglenes 6sszegeket mddosithatja.

A fuggb ellenérték valds értékében bekdvetkezs, értékelési id6szaki kiigazitasnak nem minGsilé
valtozas késGbbi elszamolasa a fliggb ellenérték besorolasan mulik. A sajat tékeként besorolt fliggd
ellenérték nem keriilhet atértékelésre a kés6bbi beszamolasi id6pontokban és a késébbi rendezése a
sajat tékén belil keril elszamolasra. A kovetelésként vagy kotelezettségként besorolt fliggs ellenérték
a késb6bbi beszamolasi id6pontokban az IFRS 9, illetve, ha az alkalmazhatd, az IAS 37 Céltartalékok,
flggd kotelezettségek és fliggb kovetelések standardnak megfelel6en atértékelenddk, a kapcsolddod
nyereség vagy veszteség pedig a nettd eredményben elszamolandé.

Ha egy lzleti kombinacié tobb |épésben valdsul meg, a Csoport altal a felvasaroltban korabban tartott
t6kerészesedések a felvasarlas napjan (vagyis amikor a Csoport megszerzi az ellenGrzés jogat) valds
értékre értékelendék, az esetlegesen felmeriil6é nyereség vagy veszteség pedig az eredményben kerdl
elszamolasra. A felvasaroltban a felvasarlas napjat megel6z6en birtokolt részesedésbél eredd azon
Osszegek, amelyek korabban az egyéb atfogd eredményben keriiltek elszdmolasra, abban az esetben
sorolhatdak at az eredménybe, ha a részesedés elidegenitése esetén ez lenne a megfelel6 szamviteli
kezelés.

A Csoport nem vett részt lzleti kombinaciéban 2023-ban.
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Goodwill

A megszerzett lednyvallalatért adott ellenérték (ellenérzés koltsége) és a megszerzett nettd eszkdzok
kiilonbozete goodwillként, keriil megjelenitésre, amely nem amortizalhaté immaterialis eszkoz. Ezt a
goodwillt pénztermel6 egységhez (CGU) rendeli a Csoport és minden évben teszteli, hogy megallapitsa,
nem értékvesztett-e a goodwill. A goodwill értékvesztési tesztje soran a CGU megtéril6 értékét kell a
CGU konyv szerinti értékéhez viszonyitani. Ha a megtérilé érték kisebb, mint a CGU konyv szerinti
értéke, akkor — hacsak nincs egyértelm(ien sériilt eszkoz — els6ként a goodwillt kell leirni. A goodwillt
kés6bb visszairni nem lehet.

Az olyan pénztermel8 egységek esetében, amelyekhez goodwill tartozik, az értékvesztés vizsgalata
legaldbb évente megtorténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy
értékvesztés dllhat fenn. Amennyiben a pénztermel6 egység megtérils értéke alacsonyabb, mint a
nyilvantartdsi értéke, az értékvesztést el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékéhez
kerll hozzarendelésre (csokkentve azt), majd pedig a pénztermel§ egység egyéb eszkdzeihez az
eszkozok nyilvantartasi értékeinek aranya alapjan. Barmely a goodwillel kapcsolatos értékvesztés
kozvetlenll az eredményben keril elszdmoldsra a nettd eredmény terhelésével. A goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés a késSbbi id6szakokban nem keriilhet visszairasra.

A relevans pénztermeld egységek értékesitésekor a goodwillt a Csoport kivezeti, igy figyelembe veszi
az értékesitésen realizalt eredmény meghatarozasakor.

A Csoport tarsult vallalkozas felvasarlaskor felmerilt goodwillre vonatkozé szamviteli politikdja az
aldbbi kiegészité megjegyzésben keril részletesebb kifejtésre.

Befektetések tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vaéllalkozas, amelyben a Csoport mértékadd befolyassal bir, és
amely nem mingsiil sem leanyvallalatnak, sem koz6s szervezédésnek. A mértékadd befolyas egyik erés
jele az, ha a befektet6 a befektetés targyat képez6 gazdalkodd pénziigyi és miikodési politikajaval
kapcsolatos dontéseiben vald szavazata a 20%-ot kozvetve vagy kdzvetleniil meghaladja. Egyéb Uton
is elérhet6ek a mértékadod befolyashoz vezetd helyzetek (pl. Igazgatdsagban vald garantalt Iényeges
részvétel stb.).

A térsult véllalkozasok atfogd eredményét, eszkozeit és kotelezettségeit a konszolidalt pénzigyi
kimutatasok az equity-mddszerrel jelenitik meg, kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre
tartottként besoroltak, amely esetben az elszdmolds az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett
eszkozok és megszlint tevékenységek standard alapjan torténik. Az Equity-mddszer értelmében a
konszolidalt mérlegben a tarsult vallalkozasban meglévé befektetést kezdetben bekeriilési értéken
jeleniti meg, majd kiigazitdsra kerlil a Csoportnak a tarsult vallalkozds eredményében és atfogd
eredményében valé részesedésnek megfeleléen. Amennyiben a térsult vallalkozds veszteségeinek
Csoportra esé része meghaladja a Csoport tdrsult vallalkozasban lévé érdekeltségét (beleértve
valamennyi hosszU tavu érdekeltséget, amely a Csoportnak a tdrsult vallalkozasban lév6é nettd
befektetésének része), a Csoport megsziinteti a tovabbi veszteségekbdl vald részesedés elszamoldsat.
Az addicionalis veszteségek csak annyiban kerilnek elszamoldsra, amennyiben a Csoportnak ez jogi
vagy vélelmezett kotelezettsége, vagy ha a Csoport kifizetéseket hajtott végre a tarsult vallalkozas
érdekében.
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Az akvizicid koltségeinek a felvadsarlas napjan megjelenitett tdarsult vallalkozas eszkozeinek,
kotelezettségeinek és fliggé kotelezettségeinek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés
értékét meghaladd tobblete goodwillként keril elszdmolasra és a befektetett eszk6z nyilvantartasi
értékének részét képezi, nem kiilon soron. Az eszk6zok, kotelezettségek és fliggd kotelezettségek nettd
valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés felvasarlas koltségeit meghaladd tébblete kozvetlenil az
eredményben keril elszamolasra.

A valds érték modositasokat a menedzsment végzi el a bekertiléstél szamitott 12 hdnapon belil. A
valds érték mddositdsok tovagylr(izé hatdsat a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban értelemszerd
madositasokon keresztil kell megjeleniteni.

A tarsult vallalkozadsok értékvesztésének meghatdrozasa soran a Csoport az IAS 36-ban leirt értékelési
madszert alkalmazza. A részesedés teljes konyv szerinti értéke (beleértve a goodwillt is) értékvesztés
szempontjabdl egy egyedi eszkdzként keril tesztelésre az IAS 36 Eszkdzok értékvesztése standardnak
megfelel6 maddszertannal, melynek megfeleléen a megtérilési érték (a haszndlati érték és az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték kozil a magasabb érték) a konyv szerinti értékkel
kertl Osszehasonlitdsra. Barmely elszamolt ilyen veszteség a befektetés konyv szerinti értékét
csokkenti. Az értékvesztés barmely visszairasa az IAS 36-nak megfelelGen torténik a befektetés kés6bbi
megtérilési értékének mértékéig, de a részesedéssel egyiitt kimutatott goodwillt nem lehet visszairni.

Egy tarsult vallalkozasban 1évé részesedés értékesitése esetén, ha az a jelent8s befolyds elvesztéséhez
vezet, a megmaradt befektetések az értékesités napjan érvényes valds értékiikon értékelendék, mint
az IFRS 9 szerint egy pénzligyi eszkoz kezdeti megjelenitésekor figyelembe vett valds érték. Barmely a
tarsult vallalkozasban megmaradt részesedésre jutéd konyv szerinti érték és valds érték kozotti
kiilonbozet az érdekeltség eladasabdl szdrmazd nyereség vagy veszteség meghatarozasakor
figyelembevételre keriil. Tovabba, a Csoport a kordbban a tarsult vallalkozassal kapcsolatban az atfogo
eredményben elszamolt 6sszegeket azonos alapon szamolja el azzal a mdodszerrel, amely akkor lenne
szlikséges, ha a tarsult vallalkozas kdzvetlenil kivezetné a kapcsolddo eszkdzoket és kotelezettségeket.
igy, egy tarsult vallalkozdsra vonatkozd veszteség, illetve nyereség sszegét, amely kordbban az egyéb
atfogd eredménybe keriilt és az eredménybe keriilne atvezetésre a kapcsolddd eszkdzok vagy
kotelezettségek kivezetésekor, a Csoport a sajat t6kébdsl az eredménybe csoportositja at (mint
atsorolasi mddositas), amint a tarsult vallalkozasban [évé jelent6s befolyasat elvesziti.

Abban az esetben, ha a Csoport a tarsult vallalkozassal folytat tranzakcidt, az ebbél a tranzakcidbdl
szarmazo eredmény a Csoport konszolidalt pénzligyi kimutatdsaiban csupan a tarsult vallalkozasban a
Csoporthoz nem kothet6 ardnyaig jelenithet6 meg. A kdvetelések és kotelezettségek kiszlirésére nem
keril sor. Abban a helyzetben, ha tarsult vallalkozas részére a befektet6 olyan hitelt nyujt, ami csak
bizonyos helyzetben (a tavoli jov6ben) visszafizetend§, azt a befektetések értékével egyitt jeleniti meg
és az atértékelés soran a kiilonbozetet az egyéb atfogd eredményben rogziti.

A targyid6szakban nem volt tarsult vallalkozasa a Csoportnak.
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Miikodési szegmensek jellemzGi
A mUkoddési szegmens a gazdalkodo egység olyan komponense:

(a) amely bevételekkel és raforditasokkal (beleértve az ugyanazon gazdalkodd egység mas
komponenseivel folytatott Ugyletekhez kapcsolédd bevételeket és raforditdsokat is) jard Uzleti
tevékenységet folytat,

(b) amelynek m(ikodési eredményeit a gazddlkodd egység legf6bb m(ikodési dontéshozdja
rendszeresen felllvizsgdlja annak érdekében, hogy dontést hozzon a szegmenshez rendelendé
forrasokrdl, és hogy értékelje annak teljesitményét, valamint

(c) amelyre vonatkozdan egyedi pénzigyi informacio all rendelkezésre.
Az alabbi mikddési szegmenseket azonositotta a Csoport.
e Energiaszektor

A Csoportnak a jelenben folyamatos bevételei szirmaznak a kordbbiakban felépitett
energiahatékonysagi lizletag vitelébdl. Ezek a bevételek alkalmasak arra, hogy pozitiv cashflow-t
eredményezzenek, tehat az ENEFI éves rendes tevékenysége soran a bevételi oldalbdl szarmazd és
befolyd bevételek Osszes értéke, meghaladja a kiadasi oldalon jelentkez6 06sszes, készpénz-
egyenértékes elkoltésével jard koltségtételt.

e Redl szegmens

Vallalati és ingatlan befektetések. A redlgazdasag gazdalkodé szervezeteinek a kozvetlen és kozvetett
birtokldsa révén szerzett redlgazdasagi kitettség.

2023. évben a real szegmensen belll a turisztika terliletén tevékenykedd egyik lednyvallalat a Siaréna
Kft. tevékenysége, keriilt kimutatasra ebben a szegmensben.

A redl szegmensnek jelenleg négy aga van, ezek a pénzligy, turisztika, ingatlan és élelmiszeripar. Ezen
agak rovid jellemzdi az alabbiak:

1. Pénziigy

AlapvetGen kisebbségi részesedések szerzése az aldbbi tevékenységet folytatd tarsasagokban: bank,
biztositd, befektetési bank (szolgaltatd). Meghatarozott szerepkdrrel rendelkezé profilu gazdalkodd
szervezetek részesedésének a megszerzése a cél, amely meghatarozott profil az informatika teriletére
koncentralédik.

2. Turisztika

A turisztika és vendéglatas terilletén olyan potencidlok felkutatasa, amik elsGsorban egyediséggel
rendelkeznek. Az egyediség azt jelenti, hogy nem az altalanos Magyarorszag teriiletén alkalmazott
turisztikai és vendéglatdsi egységek és szolgdltatasok létrehozdsdra, megszerzésére fokuszal a
Tarsasag, hanem olyan egyedi projektekre, amelyek hianypdtlo, élményt kinald, még nem létez6, vagy
nem elég hatékonyan miikodtetett vendégvarason alapulnak.
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3. Ingatlan

Az ENEFI vezetGsége nélkilozhetetlennek latja az ingatlanbefektetések meglétét egy felelGsen
kialakitott beruhdzdsi és befektetési stratégia részeként. Az ingatlan érték hosszu tdvon is biztos
alapokat jelent, fliggetlentl attél, hogy mi torténik a vilag, és benne Magyarorszag gazdasagaval.

4, Elelmiszeripar

Az ember egyik alapvetd szikséglete az étel, étkezés, ezért a fejlett élelmiszeripar nélkiilozhetetlen
része a mai realgazdasdgnak. A Csoport szeretne kitettséggel rendelkezni az ipar teriiletén is, mint a
redlgazdasag meghatdrozé részében, egyben reprezentalni, hogy a redlgazdasag minden teriletét
szamontartja, mint befektetési potencial.

o Tékepiaci szegmens

Pénzegyenértékes alapu befektetések, tékepiaci termékek, eszkdzok. Az értékteremtés egyik alapvetd
eleme, hogy a redlszféraba torténé befektetések mellett legyenek olyan tGkepiaci befektetések,
melyektél a Csoport folyamatos bevételt remél az drfolyamnyereségek és osztalékfizetések pénzarama
révén.

Kiilfoldi pénznemek

A kilfoldi pénznem a gazdalkodd egység funkcionalis pénznemétél eltéré pénznem.
A pénzigyi kimutatasok forintban késziltek.

A Csoporthoz tartozd valamennyi gazdalkodd pénzigyi kimutatasanak elkészitésekor az adott
gazdalkodé funkcionalis pénznemétdl eltérd pénznemben (kilfoldi pénznem) végrehajtott tranzakcidk
a tranzakcié napjan érvényes azonnali atvaltasi arfolyamon kertlnek elszamoldsra. A kulfoldi
pénznemben denomindlt monetaris tételek minden egyes beszamoldsi id6szak végén atvaltasra
kerllnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. Kilféldi pénznemben kifejezett bekertlési értéken
értékelt nem monetaris tételek nem kerilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kilonbozetek az eredményben keriilnek elszdmoldsra abban az id6szakban, amikor
felmerilnek, kivéve:
e egyes devizakockdzatok fedezetére vonatkozé tranzakcidkkal kapcsolatos darfolyam-
kulénbozetek; tovabba
e olyan kilfoldi érdekeltségtél kapott vagy szamara fizetend6 monetaris tételre vonatkozd
arfolyam-kilonbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljovében
nem is valdszin(i (amely ezéltal egy kilfoldi érdekeltségbe torténd nettd befektetés részeként
értelmezhetd), és amelyek kezdetben az egyéb atfogd eredményben keriilnek elszdmolasra,
majd a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre keriilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok céljabdl a Csoport magyarorszagi és kilfoldi érdekeltségeinek
eszkozei és kotelezettségei magyar forintban kertilnek kimutatdsra a beszamolasi idészak végén
érvényes atvaltasi arfolyam figyelembevételével. A bevételek és raforditasok atvaltasa a tranzakcidk
napjan érvényes atvaltasi arfolyamokon toérténik. Az esetlegesen felmerilé arfolyam-kiilonbozetek az
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egyéb atfogd eredményben keriilnek elszamolasra, és a sajat t6kében halmozddnak (a nem ellenérzé
részesedésekhez hozzarendelve, ha az megfelel§).

Kilfoldi tevékenység értékesitése (tehat vagy egy kilfoldi tevékenységben a Csoport altal birtokolt
teljes érdekeltség értékesitése, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglalé kapcsolt vallalkozas
ellenérzés elvesztését eredményezd, vagy egy kilfoldi tevékenységet magdban foglald kdzos vezetési
vallalkozas feletti kozos ellen6rzés megsz(inését eredményezl, vagy egy kilfoldi tevékenységet
magaban foglald tarsult vallalkozas feletti jelent6s befolyds megsziinését eredményezd értékesités)
esetén az adott tevékenység kapcsan a Csoport tulajdonosainak tulajdonithaté 6sszes halmozott
arfolyam-kilonbozet atsoroldsra keril az eredménybe.

Tovabba, egy kapcsolt vallalkozas részleges értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport
kapcsolt vallalkozas feletti ellen6rzésének elvesztését, az adott tevékenység kapcsan a Csoportnak
tulajdonithaté 6sszes halmozott arfolyamkiilonbozet dtsorolasra keril az eredménybe. Minden egyéb
részleges értékesités esetén (azaz tarsult vallalkozasok, illetve k6z0s szervezGdések olyan értékesitése
esetében, amely nem eredményezi a Csoport jelentds befolyasanak, illetve kézos ellenGrzésének
elvesztését) a halmozott arfolyamkiilonbozetek aranyos része atsorolasra keriil az eredménybe.

Kilfoldi  érdekeltség felvasarlasabol szarmazé goodwill és az azonositott eszkdzokén és
kotelezettségeken végrehajtott valds érték korrekcidok a kilfoldi érdekeltség eszkozeiként és
kotelezettségeiként keriilnek elszdmolasra, és valamennyi beszamolasi idészak végén az aktudlis
zardarfolyamon kerilnek atszamitasra. A felmerilé arfolyamkiilonbozetek elszdmoldsa az egyéb
atfogd eredményben torténik.

Funkcionalis pénznem:

Az egyes lednyvdllalatok funkcionalis pénzneme az egyes orszagok pénznemével egyezik, mert a
lednyvallalatoknal az arbevétel jelentbs része sajat orszaguk szerinti devizdban keril kiszamlazasra.

A konszolidalt eredménykimutatashoz kapcsolddé szamviteli politikak

Arbevétel elszamoldsa

IFRS 15, VevGszerzdésekbdl szarmazé arbevétel elszamoldsa — (kibocsatva 2014 majusaban; az IASB
altal hatalyos a 2018. janudr 1-én vagy azt kovet6en kezd6dd Uzleti évekre. Az EU befogadta a
standardot). Az Uj standard bevezette azt az alapvetd iranyelvet, hogy arbevétel akkor keril
elszdmolasra, amikor a javakat vagy szolgaltatdsokat dtadjak a vevének a megdllapodott aron. Minden
elklloénitheté kapcsolt arut vagy szolgdltatast egyedien kell elszdmolni és minden kedvezményt a
szerz6dés megfelel6 elemeire kell osztani. Amikor az ellenérték valtozik, a minimum értéket akkor
lehet elszamolni, amikor a visszatérités valdszin(isége nem tartalmaz jelentds kockdazatot. A
vev@szerzGdés megszerzése soran felmeriilt kdltségeket aktivalni kell és a szerz6dés idGtartama alatt
ugy amortizalni, ahogy a kapcsolddd hasznokat a Csoport megszerzi.

Az IFRS 15 standardot a Csoport 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a pénzligyi kimutatdsaiban.
Az Uj standard bevezetése nincs hatdssal a Csoport arbevételének elszamoldsdara, ugyanis a szerz6dés
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elemei a szerz6déskotéskor egyértelmdlen elkllonithet6ek, egyenként mindsithetéek. Ebbdl
kovetkez6en a szamszaki adatok a modositas kovetkeztében nem valtoztak.

A Csoport arbevételeit akkor szamolja el, ha a szerz6déseknek megfelelGen teljesitett vevii részére és
a kovetelés pénziigyi rendezése (az arbevétel elszamoldsakor) valdszind.

Az arbevételbe a Csoport kizardlag a fétevékenységhbdl szarmazd kozvetlen hozamokat sorolja. Az eseti
tevékenységek ellenértékeit a Csoport az egyéb tételek kdzott jeleniti meg.

A Csoport f6 tevékenysége hd@energia el6allitdsa és annak értékesitése, valamit a Siaréna
mikodtetésébdl szarmazé bevétel és a vagyonkezelés sordn kiadott ingatlanok arbevétele, valamint
specialis eszkozok kivitelezése (tolt6allomas). Havi rendszerességgel kerilnek szamlazasra és
elszamolasra az drbevételhez kapcsolddé tételek. A Csoportnak ezenkivil érdemi bevétele az IFRIC 12
alapjan elszamolt, egyedi szerz6désekhez kapcsoldédd szolgaltatasi dijak. Ezeken kivil egyéb bérleti
dijakat és mérnoki szolgaltatdsosokat tartalmaz az arbevétel.

A Csoport rendelkezik egy olyan szerz6déssel is, amely keretében egy projektet hajt végre, amely tobb
id6szakon keresztiil huzddik. Ezt a projektet adott id6tartamon keresztiil szdmolja el, azzal, hogy akkor
kezd el arbevételt és ebbdl szarmazd nyereséget kimutatni, ha a kimenet és a realizdlhatdsag
megitélhetd (1. 1épés), azonban az esetleges veszteségeket megjeleniti.

Az osztalék és kamatbevételeket az IFRS 9 altaldanos szabdlyai szerint szdmolja el a Csoport.

A miikédéshez kapcsolodo rdaforditasok

e Anyagjellegii raforditasok: a Csoport a szolgaltatd tevékenysége soran a szolgaltatasnyujtas
érdekében felmerilt anyagjellegl koltségeket sorolja ide, amely tartalmazza a vasarolt és
felhasznalt anyagok értékét, az igénybe vett szolgaltatasok és egyéb szolgaltatasok, valamint
kozvetitett szolgaltatasok értékét.

o Személyi jellegii raforditasok: a munkavallalékhoz és vezetd tisztségvisel6khoz kapcsolodd
bérkoltségeket, személyi jellegli egyéb kifizetéseket, valamint a bérjarulékokat tartalmazza.

e Ertékcsokkenési leiras: a gépek, felszerelések, berendezések, immateridlis javak, valamint
haszndlati jogi eszkdzok értékcsdokkenhetd Osszegének szisztematikus elosztdsa az eszkoz
hasznos élettartamara.

Egyéb bevételek és egyéb raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt novel6 témanak tekinteni. Az egyéb raforditdsok azok a raforditasok, amelyek a
m(ikodéshez kdzvetve kapcsolddnak és nem mindsiilnek pénziigyi raforditasnak vagy nem az egyéb
atfogd eredményt csdkkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettdé mddon jeleniti
meg a Csoport az eredménykimutatasaban.

Pénziigyi bevételek és pénziigyi raforditasok

A kamatbevételeket idGaranyosan kell elszamolni, az osztalékbevételeket pedig akkor szabad
kimutatni, ha az osztalékrél az azt folydsitd tarsasag legf6bb szerve érvényesen dontott. A
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kamatraforditasokat az effektiv kamatlab mddszer segitségével kell kiszamitani és a pénziigyi
raforditasok kategdridba sorolni. A Csoport a devizds tételek arfolyamkilonbozetét (ha az IAS 21
Atvaltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénzigyi
eredményben jeleniti meg. A pénziigyi eredményt netté mddon jeleniti meg a Csoport az
eredménykimutatasaban.

Nettositas

A Csoport a pénziigyi kimutatdasokban — az IFRS tételes elGirdsain tulmen&en — akkor jeleniti meg egy
tranzakcidé hatasat netté mdédon, ha az a tranzakcid természete az ilyen kimutatast megkoveteli és az
Uzleti tevékenység szempontjabdl az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkdz értékesités az lizleti
tevékenységen kiviil).

Adofizetési kotelezettség

A jovedelemadod-raforditast a fizetendé és a halasztott add Osszege alkotja. Jovedelemaddként
azonositotta a Csoport a Tarsasagi adét, valamint a helyi ipar(izési adét.

Tdrgyévi ado

A fizetend6 add Gsszege a targyévben realizalt addkoteles nyereségtél fligg. Az addkoteles nyereség
nem azonos a konszolidalt atfogd eredmény-kimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz
olyan bevételi és raforditasi tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar
olyan tételeket is, amelyek sohasem addkotelesek vagy levonhaték. A Csoport fizetendd addval
kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi id6szak végéig mar elfogadott vagy Iényegében elfogadott
addkulcsok alapjan keril meghatdrozasra. Targyévben a Csoport a magyarorszagi Tarsasagok esetén
9%-0s, romaniai Tarsasagok esetén 16%-os tdrsasagi adokulcsot alkalmaz. Magyarorszagon az
iparlzési adé kulcsa 2%.

Halasztott ado

Halasztott add elszdmoldsdra a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szereplé eszkozok és
kotelezettségek nyilvantartasi értéke és az addkoteles eredmény kiszamitasahoz haszndlt addalapok
kozotti atmeneti eltérések esetén keriil sor. Halasztott adokotelezettség minden addkoteles atmeneti
eltérés tekintetében elszdmoldsra kerl. A halasztott addeszkozok minden levonhaté atmeneti eltérés
tekintetében elszdmolasra kerililnek abban a mértékben, amennyiben varhatéan rendelkezésre all
majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték a levonhatd atmeneti eltérések.
Nem kertilnek elszamolasra ilyen halasztott add eszkozok és kotelezettségek, amennyiben az atmeneti
eltérés goodwillbdl vagy egyéb eszkdzok és kotelezettségek kezdeti elszdmolasabdl (kivéve az lzleti
kombinaciot) szarmazik egy olyan tranzakcidval kapcsolatban, amely sem az atfogé eredményre, sem
a szamviteli eredményre nincs hatassal.

Kapcsolt vallalkozasokba, tarsult vallalkozdsokba, és kdzos vezetésti vallalatokba torténd befektetéssel
kapcsolatos adokoteles atmeneti eltérések tekintetében halasztott add kotelezettség kerdl
elszamolasra, kivéve, ha a Csoport ellendrizni tudja az atmeneti eltérés visszaforduldsat, és
valdszinUsithetd, hogy nem keril sor az atmeneti eltérés megforduldsara az el6re lathatd jovGben. Az
ilyen befektetésekkel és érdekeltségekkel kapcsolatos levonhatd atmeneti eltérésekbdl szarmazé
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halasztott adé eszk6zok csak abban az esetben keriilnek elszamolasra, ha valdszindsithet6en elegendé
addkoteles nyereség all rendelkezésre, amelyekkel szemben felhaszndlhatdk az atmeneti eltérésekbdl
szarmazo elénydk, és amennyiben az atmeneti eltérések visszafordulasara sor keril az elérelathaté
jovében.

A halasztott add eszkdzok nyilvantartasi értéke minden beszamolasi iddszak végén felllvizsgaldsra
keril, és olyan mértékben kell csokkenteni, amennyiben mar nem valdszinisithetd, hogy elegendé
nyereség fog rendelkezésre allni az eszkdz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkozoket és addkotelezettségeket a kotelezettség kiegyenlitésekor vagy az eszkoz
realizaldsakor varhatdéan érvényes addkulcsok szerint kell mérni, azon addkulcsok és addétérvények
alapjan, amelyeket mar elfogadtak vagy lényegében elfogadtak a beszamolasi id6szak végéig. A
halasztott add eszk6zok és addkotelezettségek értékelése tiikrozi a Csoport eszkozei és kotelezettségei
nyilvantartdsi értékének visszanyerésére vagy rendezésére vonatkozd elvardsainak addzasi
kovetkezményeit a beszamolasi id6szak végén.

Tdrgyiddszaki fizetendd és halasztott ado

A fizetendd és halasztott add raforditasként vagy bevételként az eredményben keril elszamolasra,
kivéve, ha olyan tételhez kapcsolédik, amely az dtfogd eredményben vagy kdzvetleniil a sajat t6kében
kertl elszamolasra, mivel ezekben az esetekben a targyid&szaki fizetend6 és halasztott adé is rendre
az egyéb atfogd eredményben, vagy kozvetlenll a sajat t6kében keril elszdmolasra. Amikor a
targyiddszaki fizetendd és halasztott add egy lzleti kombinacid kezdeti elszamolasabdl ered, akkor az
Gzleti kombinacidk elszamoldsa az addhatast is magaban foglalja.

Egy részvényre juté eredmény (EPS)

A részvényenkénti eredményt Ugy szamitjuk ki, hogy a Csoport részvényeseire jutd éves eredményt
elosztjuk az adott évben forgalomban |évs torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott
részvényenkénti eredményt a torzsrészvények mellett a higulast okozd részvényopcidk sulyozott
atlagos szamanak figyelembevételével (ha van ilyen) szamitjuk ki.

EBITDA alkalmazas és annak fogalma

Bar az IFRS nem hasznadlja az EBITDA fogalmat, a Csoport Ugy dontott, hogy ezt a gyakran hasznalt
mutatdszamot is alkalmazza, tekintettel a széleskorben jellemz6 iparagi gyakorlatra, illetve arra, hogy
a Csoport meggyGz6dése, hogy az érték kozlése a pénzigyi kimutatdsok felhasznaléi szamara hasznos,
informacidtartalommal bir.

Az értelmezhetGség érdekében a szamitas modjat az aldbbiakban rogzitjik:

+/- Adodzas el6tti eredmény X/(X)
-/+ Pénzligyi bevételek és raforditasok eliminalasa (X)/X
-/+ Ertékcsokkenés és amortizacié eliminalasa (X)/X

EBITDA X/(X)

57



. ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT.

Konszolidalt pénzugyi kimutatasok a 2023. december 31-én végz4do évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

A mérleghez kapcsolodd szamviteli politikak, az eszk6zok és kotelezettségek megjelenitése
és értékelése
Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyudjtashoz vagy adminisztrativ célokbdl haszndlt telkek és épiiletek
értékcsokkenéssel és esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési értékiikon keriilnek kimutatasra
a konszolidalt mérlegben.

Atermelést vagy szolgdltatasnyujtast, illetve adminisztrativ célt szolgdlé beruhazas alatt all6 ingatlanok
értékelése értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik. A bekerilési érték tartalmazza a
megbizdsi dijakat, illetve, mindsitett eszko6zok esetében, a Csoport szamviteli politikajanak
megfelel6en aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ezen ingatlanok akkor keriilnek besoroldsra az
ingatlanok, gépek és berendezések megfelel6 kategdridiba, amikor elkésziilnek és készen allnak a
rendeltetésszerl hasznalatra. Hasonldan a tobbi targyi eszkdzhoz, az ilyen eszkdzok esetében is akkor
keril sor értékcsokkenés elszdmolasara, amikor az eszkdz a tervezett célra vonatkozéan készen éll a
rendeltetésszerl hasznalatra.

A berendezések értékelése halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési
értéken torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszamoldsa a linedris mddszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsiilt
hasznos élettartama alatt, mégpedig az eszkoz (kivéve a foldterlletek és a folyamatban Iévé
beruhazasok) maradvanyértékkel csokkentett bekerlilési értékének leirdsaval. A becsult hasznos
élettartamok, a maradvanyértékek, és az értékcsokkenés elszamolasi mddszerei minden egyes
beszamolasi id6szak végén felllvizsgalatra keriilnek, és a becslések barmely valtozasanak hatdsa a
jovlre nézve keril figyelembevételre.

Az ingatlanok, gépek, berendezések értékesitése esetén, illetve, amikor az eszkdz haszndlatabdl mar
varhatdéan nem fog jov6beni gazdasagi haszon realizalddni, kivezetésre keriilnek. Ingatlanok, gépek
vagy berendezések értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség Osszege az
értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként keriil meghatdrozasra,
és az eredményben keril elszamolasra.

Eszk6zok jellemzd hasznos élettartalma:

e Epiiletek 50 év

e Epitmények 10év

o Gépek, berendezések 3-5 év
e JarmUlvek 5 év
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Immaterialis javak

Beszerzett immateridlis javak

A kulon beszerzett, véges hasznos élettartammal rendelkezd immateridlis javakat a halmozott
amortizacioval és halmozott értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken kell nyilvantartani. Az
amortizaciot linedris modszerrel kell elszdamolni az eszkdz becslilt hasznos élettartama alatt. A becsdilt
hasznos élettartam és az amortizacids mddszer minden beszamolasi id6szak végén felilvizsgalatra
kerill, és a becslések barmely valtozasanak hatdsa a jovére nézve keril figyelembevételre. Azon
immateridlis javak esetében, amelyek nem rendelkeznek véges hasznos élettartammal, a halmozott
értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken kerilnek nyilvantartasra.

Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az lzleti kombinacio keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immaterialis javak kezdeti
megjelenitése a felvasarlas napjan érvényes valds értéken torténik (ez mindgsul bekertlési értéknek).

A kezdeti megjelenitést kdvet6en az Uzleti kombinacid sordn megszerzett immateridlis javakat a
halmozott amortizacidval és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken tartjdk nyilvan, a kilon
beszerzett immateridlis javaknak megfelel6 médon.

Immateridlis javak kivezetése

Egy immateridlis joszag kivezetésre keril annak eladasakor, illetve, ha a jov6ben mar nem varhato
bel6le szarmazé gazdasdgi haszon. Az immaterialis javak kivezetésekor keletkez6 nyereség vagy
veszteség, amelynek értéke a nettd eladasi érték, illetve a bekertlési érték kilonbozeteként
hatdrozhaté meg, az eredményben kertl elszamoldsra, amikor az eszkoz kivezetésre kerdil.

Targyi eszk6zok és immateridlis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Csoport eszkozeit értékvesztés szempontjabdl minden évben teszteli. A tesztelés két |épésbdl All.
Els6 1épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy az adott eszk6zok
értékvesztettek. A kdvetkezd jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkoz értékvesztett:

= sérilés;

= bevételek visszaesése;

= piaci viszonyok kedvezétlen valtozasa, a kereslet visszaesése;
= piaci kamatlabak emelkedése

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkdz értékvesztett, el kell végezni azt a
szamitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdz megtérils értéke (masodik épés). A megtérilé
érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a folyamatos hasznalatbdl
szarmazo cash-flow jelenértéke kozil a nagyobbik. Az értékesitési koltségeket — pontosabb becslések
hidnydban — 10%-ban kell megallapitani. Ha nem lehet megdllapitani egy eszkdzcsoport hasznalati
értékét, mert 6nalléan nem termel cash-flow-t (nem hasznosithatd), akkor a tesztelést pénztermeld
egységre nézve (CGU) kell elszamolni. Amennyiben a hasznalati értéket csak CGU-ra nézve lehetett
megdllapitani és értékvesztést kellett elszamolni, az értékvesztést a kdvetkezbk szerint kell felosztani:

= elsGként a sérilt eszkozoket kell csokkenteni;
=  masodik lépésként a goodwillt kell csokkenteni;
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=  harmadik [épésként a targyi eszkozokre (PPE) és az immateridlis eszkézokre kell felosztani az
fennmarado értékvesztést az értékvesztés el6tti konyv szerinti értékiik ardnyaban.

Egyik eszkoz értéke sem csdkkenhet az egyedi értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke ala. A
hatdrozatlan hasznos élettartamu és a még fel nem hasznalhaté immateridlis javak legaldabb évente és
az eszkdz értékvesztésére utald jelek felmeriilése esetén vizsgalatra keriilnek értékvesztés
szempontjabdl.

A megtérilS érték az értékesitési koltséggel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a
magasabb 6sszeg. A hasznalati érték felmérése soran a becsiilt jévébeli cash-flow-k a jelenértékikre
egy olyan adézas-el6tti diszkontrataval kerilnek diszkontaldsra, amely tlikr6zi az id6 pénzben kifejezett
értékével kapcsolatos aktualis piaci megitélést és a konkrétan arra az eszkbzre vonatkozd
kockazatokat, amelyhez kéthet6 jovébeli cash-flow-k korrekcidjara még nem keriilt sor.

......

nyilvantartdsi értéke, akkor az eszkdz (vagy pénztermelS egység) nyilvantartasi értékét a megtérilé
értékre kell csokkenteni. A Csoport az értékvesztést azonnal az eredményben szamolja el.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos visszairdsa esetén az eszkdz (vagy pénztermel§ egység)
hogy a megnovelt nyilvantartasi érték nem haladhatja meg azt a nyilvantartasi értéket, amely akkor
lett volna érvényes, ha a korabbi években nem keriilt volna sor értékvesztés elszamolasara az eszkozzel
(vagy pénztermelS egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kdzvetleniil az eredményben
keril elszdmolasra.

Lizing ligyletek

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
idészakra vonatkozdéan 3atadja a mogottes eszkdz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbevevé jogosult az eszkdz hasznalatabdl eredd hasznot beszedni és a hasznalatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. A lizingre vald attéréskor nem kellett megvizsgalni, hogy egy 2019. januar
1. el6tt hatalyos szerz6dés teljesiti-e a lizing fogalmat. Ha egy szerz6dés korabban lizingszerzédés volt
(legyen az operativ vagy pénzligyi), az IFRS 16 szabdlyait ezekre a lizingekre alkalmazni kell, ha nem
volt egy szerz6dés korabban lizing, akkor az az IFRS 16 hatdlybalépése utan sem lesz az.

A Csoport a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fiiggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:
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Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

b 4
A vevd rendelkezik az eszkoz haszndlatabol eredd Nem
gazdasagi hasznok Iényegében teljes mértéki
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Ldsd a B21-B23. bekezdést.

Igen

) 4
Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallité
az eszkoz hasznalati idszak alatti hasznositdsdnak
madjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznalatdanak médja és célja
elére meghatdrozott

Y

Igen

A vevének joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti

iizemeltetésére, és a szélliténak nincs joga megvéltoztatni az
lizemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Nem

Y
A vevé az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzéit) oly Nem
médon alakitotta ki, amely el6re meghatérozza az eszkoz
hasznalati idGszak alatti hasznalatdnak médjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak ii. alpontjat.

ot s, i i

o i, e

g

Egy autdbérléssel kapcsolatos bérleti szerz6dés minésiil lizingszerz6désnek a Csoportban, melyet az
Anyavallalat a Siaréna Kft.-t6l, mint leanyvallalatatél bérel. A lizinghez kapcsolodd tételek a
konszolidalas sordn eliminalasra kerultek.

Ha a Csoport valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték(i mogottes eszkézokre vonatkozo
lizingekre nem alkalmazza a Standard altalanos szabdlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére
szamolja el, szétosztva.

Hasznalati jog eszk6z értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszk6zként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa sordn
els6sorban a szerzédéses id6tartambdl indul ki. A hasznalati jog eszkdzoket a Csoport az IAS 36
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szabalyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkdzoket a
kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell minésitenie.

A Csoport a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhatd id6szakaként hatdrozza meg, a kévetkezd
id6szakokkal egyuitt:

¢ lizinghosszabbitasi opcié altal lefedett id6szakok, ha a lizingbe vevé észszerlien biztos abban,
hogy lehivja az opcidt; és

¢ lizingmegsziintetési opcid altal lefedett id6szakok, ha a lizingbe vevé észszerlien biztos abban,
hogy nem hivja le az opciét.

A Csoportnak, mint lizingbevevének ujra kell értékelnie, hogy észszer(ien biztos-e abban, hogy lehivja
a hosszabbitdsi opcidt, vagy hogy nem hivja le a megsziintetési opcidt, amint olyan jelent6s esemény
vagy a korilmények olyan jelent6s valtozdsa kovetkezik be, amely:

e alizingbevevd ellenbrzése alatt all; és

¢ befolydsolja azt, hogy a lizingbevevé észszer(ien biztos-e abban, hogy lehivja a lizingfutamidé
altala torténd meghatarozasakor el6z6leg figyelembe nem vett opciét, vagy hogy nem hivja le a
lizingfutamidé meghatarozdsaban el6z6leg szerepld opcidt.

A Csoportnak, mint lizingbevevének a lizingfutamidét felll kell vizsgalnia, ha megvaltozik a lizing fel
nem mondhatd id6szaka. A lizing fel nem mondhaté id6szaka megvaltozik példaul, ha:

¢ a lizingbevevd a lizingfutamidd gazdalkodd egység szerint tortént meghatarozasakor, el6z6leg
figyelembe nem vett opciét hiv le;

¢ a lizingbevevé nem hivja le a lizingfutamidé gazdalkodé egység szerinti meghatdrozasaban
el6z6leg szerepl6 opcidt;

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevev6t szerz6dés kotelezi a lizingfutamidé gazdalkodé
egység altal tortént meghatarozasakor el6z6leg figyelembe nem vett opcid lehivasara; vagy

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevd szamara szerz6dés tiltja a lizingfutamidé gazdalkodé
egység szerinti meghatarozasaban el6z6leg szerepld opcio lehivasat.

A lizingbevevének a hasznalati jog eszkoz értékcsokkenésének elszamoldsakor az IAS 16 Ingatlanok,
gépek és berendezések standard értékcsdkkenéssel kapcsolatos kdvetelményeit kell alkalmaznia, ha a
mogottes eszkoz egyébként targyi eszkoz.

Ha a lizing keretében a mogottes eszkdz tulajdonjoga a lizingfutamidd végén a lizingbevevére szall,
vagy ha a hasznalati jog eszkdz bekerulési értéke azt tikrozi, hogy a lizingbevevé le fogja hivni a vételi
opciot, akkor a lizingbevevének a haszndlati jog eszkdz értékcsdkkenését a kezdénaptdl a mogottes
eszk0z hasznos élettartamanak végéig kell elszamolnia. Ellenkezd esetben a lizingbevevének a
haszndlati jog eszkoz értékcsokkenését a kezdénaptdl a hasznalati jog eszkdz hasznos élettartamanak
vége és a lizingfutamidé vége kozil a korabbi id6pontig kell elszamolnia.
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Lizingtartozas értékelése

A lizingbevevének a kezd6napon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak
jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit lizingkamatldbbal kell diszkontalni,
amennyiben az kdonnyen meghatdrozhaté. Ha ez a kamatldab nehezen meghatdrozhato, a
lizingbevevének a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell haszndlnia.

Megjelenités a lizingbe adénal

A lizingbeaddnak a kezdénapon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingb8l szarmazé cash flow-k
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeadasbdl szarmazd cash flow-k jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Csoport. A jelenértékszamitds sordn a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementdlis kamatlabat haszndlja
a Csoport. A lizingkdvetelésre a varhato hitelezési veszteséget (ECL) az egyszer(sitett modszer alapjan
hatdrozza meg a Csoport.

A lizingbeaddnak az operativ lizingb6l szarmazd lizingdijakat vagy linedris mddszerrel, vagy mas
szisztematikus mddszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatdsban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovdbbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsokkenti.

A Csoport akkor tekinti pénzligyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként), amennyiben
* a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyan joga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidé végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

¢ a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési idGszakokkal egyiitt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévl gazdasagi élettartamdanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 6sszessége eléri a mogottes eszkdz valds értékének 90%-at;

¢ alizinghez tartozé mogottes eszkodz specidlis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatdrozatlan, a futamidét a kikényszerithet6 id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.
Szolgaltatasi koncesszidos megallapodasok (IFRIC 12)

A Csoport a kozszférabdl magdanszférdba irdanyuld (public-to-private) szolgaltatasi koncesszids
megdallapoddsok szamviteli elszdmolasai sordn az alabbiakban ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott elGirasok keriilnek alkalmazasra, amennyiben a
kozszférabdl maganszféraba irdnyuld (public-to-private) szolgaltatdsi koncesszios megallapodas
esetében teljeslilnek azon feltételek, hogy:

(a) azatengedd ellendrzi vagy szabalyozza, hogy az infrastrukturaval mely szolgaltatasokat, kinek és
milyen aron kell nydjtania az Gizemeltetének; valamint
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(b) a megallapodas id6tartamanak végén az atengedd ellenérzi — tulajdonjog, kedvezményezetti
jogosultsagok révén vagy mds mddon — az infrastruktirahoz kapcsolédé valamennyi jelent6s
maradvanyérdekeltséget.

Az ilyen tipusu szerz6déses megdllapodasok feltételei szerint az Gzemeltetd szolgaltatdsnyujtoként
tevékenykedik. Az Ulzemelteté felépiti vagy fejleszti a kozszolgdltatdas nyujtasara hasznalt
infrastruktirat (épitési vagy fejlesztési szolgdltatasok), és meghatdrozott ideig Uzemelteti és
karbantartja ezt az infrastrukturat (Uzemeltetési szolgaltatasok).

Amennyiben az egyes kozszféra szereplSivel megkotott szerz6dések megfelelnek a fenti feltételeknek,
akkor abban az esetben a szerz6dés targyat képezd infrastruktirdk nem keriilnek kimutatasra a
Csoport kdnyveiben, mint ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerz6dések esetében a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgdltatasok, a
szerz6désben meghatarozott, kapott vagy kovetelheté ellenértékének valds értékén kerilnek
megjelenitésre a beszamoldban. A szerz6désben foglalt ellenérték pénziigyi eszkozként vagy
immateridlis eszkozként kerlilhet megjelenitésre.

Pénzlgyi eszkdzként kerllnek megjelenitésre a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgaltatdsok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Csoportnak feltétlen szerz6déses joga van arra, hogy
a fejlesztési vagy épitési szolgéltatasokért az atengedétsl (Onkormanyzat) vagy annak utasitdsara
pénzeszkozt kapjon; tovdbba az atengedének nincs, vagy igen csekély lehetésége van a fizetés
elkeriilésére, mivel a megallapodas torvényesen végrehajthaté. A Csoportnak akkor van joga
pénzeszkozt kapni, ha az atenged6 szerz6déses garanciadt vallal arra, hogy a Csoport részére
meghatdarozott vagy meghatdrozhatd 6sszegeket fizet, vagy kifizeti a kozszolgaltatas igénybevevaitél
kapott és a szerz6désben meghatdrozott vagy meghatarozhaté dsszegek kozotti kiilonbozetet.

Immateridlis eszkdzként kerlilnek megjelenitésre a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgaltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Csoport jogot (engedélyt) szerez arra, hogy dijat
vethessen ki a kozszolgdltatas igénybevevdire. Ebben az esetben a megallapoddshoz rendelhetd
hitelfelvételi koltségek, a megdllapodds épitési, megvaldsitasi szakaszaban aktivalasra keriilnek.
Amennyiben a Csoport altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatdsok ellenértékét részben
pénzligyi eszkdzzel, részben immateridlis eszkozzel fizetik meg, akkor abban az esetben a kapott
ellenérték minden komponense elkiilonitetten keril elszdmoldsra.

A Csoportnak olyan koncessziéi vannak, amelyek a pénziigyi eszk6z modellnek felelnek meg.

Amennyiben a Csoportnak az atvett vagy megvaldsitott infrastruktiraval kapcsolatban szerz6désben
foglalt karbantartdsra, vagy helyreallitdsra vonatkozd szerz6déses kotelmei allnak fenn, akkor ezen
kotelezettségek szerepeltetésre kerilnek a pénziigyi kimutatdsokban a beszamold készités
id6pontjaban becsiilt 6sszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 eldirja).

A kapacitas kiterjesztéseket az IFRS 15 standard szabalyai alapjan kell elszamolni.

Az IFRS 16 szabalyai nem alkalmazhatdak azokra a helyzetekre, amelyekre az IFRIC 12 hatdlyos.
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Hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabdlyainak megfelelen a Csoport aktivalja a hitelfelvétel koltségeit, ha minGsitett
eszkdzh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy konkrét célhoz rendelik a hitelt), a
hitel effektiv kamatlabanak segitségével kell meghatdrozni az aktivalandé 6sszeget. Altalanos célu
hitelek esetében az aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az aktivaldsi rata az daltaldnos célu hitelek
effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje 6ta eltelt id6vel, vagy ha az kés6bb van, akkor az aktivalas
megkezdésének ideje 6ta eltelt id6vel és a kifizetés 6sszegével sulyozott atlaga.

A kovetkez6 esetekben kell egy eszkozt (projektet) mingsitett eszkdznek (projektnek) tekinteni:

e ha beruhazasi szerz6désr6l van szo;

e ha olyan eszkdzrél van sz6, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart, mint fél év
(fuggetlendl attdl, hogy a Tarsasag vagy kiilsé felek hozzak létre az eszkozt).

e megitélés sordn nem szamit, hogy az adott eszk6znek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszkdz megszerzésére, a projekt
megvaldsitdsara visszavonhatatlan elkotelezettség van vagy az valdszinUsithet6. Egy eszkoz esetében
ez altalaban az eszkd6z megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése,
vagy ha a tervezési munkdat is a Csoport végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont terv
elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a technolégiailag indokolt
idénél hosszabb idére félbeszakadnak. A projekt el6érehaladtat, azt, hogy a technoldgiailag indokoltnal
hosszabb leallas nem tortént a projekt m(iszaki vezetdje igazolja.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszkoz elkésziilt, a projekttel kapcsolatos
(fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az kordbban van, a projekt kapcsan létrehozott eszkoz
haszndlatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami tdmogatasok

Az allami tdmogatasokat nem lehet elszamolni mindaddig, amig nincs elfogadhaté bizonyiték arra
vonatkozdan, hogy a Csoport meg fog felelni a tdmogatds elnyeréséhez szlikséges feltételeknek, és a
tdmogatast folydsitani fogjak.

Az allami tamogatdsok az eredményben azokban az id6szakokban keriilnek bevételként elszamoldsra,
amelyben a Csoport raforditasként szamolja el azokat a kapcsolddd kiadasokat, amelyeket a tdmogatas
hivatott ellentételezni. Konkrétan azon allami tdmogatdsok esetében, melyek elsédleges feltétele az,
hogy a Csoport befektetett eszkbzoket vasaroljon, hozzon létre, vagy mas mddon szerezzen, halasztott
bevételként keriilnek elszdmolasra a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasban, és a kapcsolédé
eszkdz hasznos élettartama alatt szisztematikus és ésszeri mdédon keriilnek elszdmoldsra az
eredményben.

A korabban felmerilt kiaddsok megtéritésére, vagy a Csoportnak jovébeni vonatkozd koltségek nélkdl
nyujtott azonnali pénzligyi tamogatds céljaval adott allami tdmogatasok az eredményben keriilnek
elszdmolasra abban az idészakban, amikor folydsithatéva valnak.
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Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek zaro allomanydnak a meghatarozasara a FIFO elv alapjan keril sor. A netté
realizdlhatd érték a készletek 6sszes befejezési és értékesitési koltséggel csdokkentett becsliilt eladdsi
arat jelenti.

Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévé kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely multbéli eseményen
alapszik, csak Osszege és litemezése bizonytalan. Nem lehet olyan kotelezettségre céltartalékot

elszamolni, amely nem jelenben fennallé jogi vagy vélelmezett kotelemmel fligg 6ssze.

Ha egy kotelezettség létezése nem donthet6 el egyértelmUien, akkor csak abban az esetben szabad
céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszin(i a céltartalék létezése, mint nem (valdszin( kotelem).
Amennyiben ennél kisebb a valdszinlség, akkor fliggd kotelezettséget kell kozzétenni (lehetséges
kotelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészit6 megjegyzésekben kell

bemutatni az alakuldsat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani hosszu és rovid tavua
kotelezettségekre. Ha a pénz idGértéke egy céltartalék kapcsan jelent6snek minésiil (mert azt sokara
kell megfizetni), akkor a varhato cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelent6snek

tekinteni, ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok koz6tt jellemz6en a kovetkez8 témak szerepelnek:
e peres lgyek kapcsan fizetendd kartéritések;
e kartalanitds, kompenzacié megallapodas alapjan;
o eszkoz leszerelési kotelezettségek;
o végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Amennyiben egy adott témahoz valdszinliség rendelhetS, akkor a kotelezettség nominadlis (nem

diszkontalt) értékét a fizetend6 6sszeg maximuma és a valdszinliség szorzata adja.

Ha egy olyan szerz6dést kotott a Csoport, amelybél szarmazd koltségek meghaladjak az abbdl
szarmazo bevételeket, akkor a szerz6dés nem teljesitésének jogkdvetkezményének és a szerz6dés

teljesitésébdl szarmazo veszteségek koziil a kisebbre képezhets céltartalék.

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az atszervezésrdl formdlis terv
van, amelyet jévahagytak és azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett tevékenységekkel
Osszefliggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatandd tevékenységekkel kapcsolatos tételekre

nem (pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:

e jovGbeli mikodési veszteségekre;

III

e , biztonsagi céllal”, jov6beli nem lathato veszteségek fedezetére;

o |eirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara).
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Munkavallaléi juttatasok

A Csoport tulnyomadrészt révid tdvd munkavallaléi juttatasokat biztosit munkavallaléinak. Ezeket akkor

szamolja el a Csoport az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.

A munkavallaléi jutalmakat, bédnuszokat és egyéb, hasonld természet( tételeket akkor kell a mérlegben
megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

o ha szerzGdéses feltételhez vannak kotve, és e szerz&déses feltétel bekovetkezett (pl.: az adott
arbevétel szintet elérték); ekkor nem a szerz&déses feltétel bekovetkezésének megallapitasanak
id&szakdban kell elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljesilt.

e ha nem szerz6déses feltétel, hanem vezetGi dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e dontés a
Csoport altal ismertté valdsakor szabad kimutatni (vélelmezett kotelem).

A Csoport kizarélag meghatdrozott hozzajarulasi nyugdijprogramban vesz részt, amelyet a kifizetett

munkabérrel 6sszefliggésben kell megallapitani, igy annak elszdmoldsa a munkabérrel egyitt torténik.

A Csoport olyan jogi kérnyezetben dolgozik, ahol a munkavallalékat fizetett szabadsag illeti meg.
Amennyiben a Csoportndl van olyan jogi lehetdség vagy munkavallaléi — munkaltatéi megallapodas,
hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kovetkez6 évekre, akkor az év végén
felhalmozddott, ki nem vett szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaléi juttatdasok

egyidejd terhelésével.

Részvény alapu kifizetések

Amennyiben a Csoport a munkavallaldinak vagy valasztott tisztségviselGinek a tevékenységiikre
tekintettel részvényt vagy annak drahoz kapcsolddo juttatast biztosit részvényalapu juttatasként kell
elszamolni.

A Csoportnak jelenleg csak t6keinstrumentumban teljesitett részvényalapu juttatasa van. A juttatasok
valds értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez megszolgalasi feltétel kapcsolodik, akkor a
megszolgdlasi feltétel teljesitésével aranyosan kell azt elszdmolni az eredménnyel szemben akként,
hogy egyidejlileg megjelenitenek a sajat téke elemei kozott egy elkilonitett tartalékot (IFRS 2 tartalék).

Ha nem kapcsolddik feltétel a juttatashoz (pl. munkaba toltendd tovabbi idészak, eredménycél) akkor
azt azonnal raforditasként kell megjeleniteni, id6szakok kdzotti megosztas nélkdl.

A kllon megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megsziintetni, amikor a részvényeket
kibocsatottdk vagy — ha opciét tartalmazott a juttatds — az lejart, kimeriilt.

Mivel a Csoportnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatdsi programjai, azokra szamviteli politikat
nem alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” (kibocsatva 2014. juliusaban; hatadlyos a 2018. januar 1-én vagy
azutan kezd8d6 lzleti évekre.). Az Uj szamviteli standard f6bb jellemzGi az alabbiak:
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o A pénzigyi eszkd6zok hdrom értékelési kategdridba sorolanddk: bekerilést kovetéen amortizalt
koltségen értékelendbk, bekerilést kdvetGen valds értéken értékelend6k az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést kovetGen valds értéken értékelenddk az
eredménykimutatassal szemben (FVPL).

e Az IFRS 9 Uj modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhato hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Harom |épcsGs megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat
a pénzligyi eszk6zok hitelminéségének az els6 bekeriilés utdn bekdvetkezett valtozasai alkotjak.
Az Uj szabdlyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodé egység koteles 12 havi ECL-nek
megfelel6 azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett pénzigyi
eszkozok kezdeti megjelenitésekor (vevGkovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia).
Amennyiben a hitelkockazat szdmottevéen emelkedett, az értékvesztés meghatarozasa a teljes
ECL, nem pedig a 12 hénapos ECL hasznalataval térténik. A modell operativ egyszerUsitéseket is
tartalmaz a lizingek és vev6kovetelések esetében.

o Afedezeti (hedge) elszamolasra vonatkozd el6irdsok gy madosultak, hogy az elszamolas jobban
Osszhangban legyen a tarsasagok kockazatkezelésével. A standard lehetSséget ad a gazdalkodé
egységek szdmara, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszdmolasra vonatkozd elGirdsainak
alkalmazasa és az IAS 39 tovdbbi, minden fedezeti elszamolasra vonatkozé alkalmazasa kozott,
mivel a standard jelenleg nem kezeli a makré fedezeti elszamoldas kérdéseit. A Csoport a fedezeti
elszdmolasra vonatkozé szabdlyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Csoport 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a pénziigyi kimutatasaiban.
Az 0 standard bevezetésébdl addddan kizardlag a vevBkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozott,
azonban ez sem gyakorolt jelent8s hatast a beszamoldra.

Pénziigyi eszk6z6k

Besorolds

A Csoport a pénziigyi eszkdzoket a kapcsolddd, 2018. janudr elseje ota érvényben [év6 jogszabalyi
valtozasokkal 6sszhangban az aldbbi kategdridkba sorolja:

e valds értéken (az egyéb 6sszevont jovedelemmel [OCI], vagy eredménykimutatassal szemben)
nyilvantartdsba vett, és
o amortizalt bekerilési értéken nyilvantartasba vett eszk6z6k csoportjaba.

A megszerzett t6keinstrumentumokat, ha azok nem kereskedési céliiak, az egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt kategdridba sorolja a Csoport. Az addssaginstrumentumoknal a
valasztott értékelési metddus a véllalkozas Gzleti modelljének fliggvénye a pénziigyi eszkdzok és az
azokhoz kapcsolédé pénzaramlasok kezelése alapjan hatarozandd meg.

Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszk6z vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcid teljesitésének napjan keriil elszdmolasra,
vagyis azon a napon, amelyen a Csoport kotelezettséget vallal az eszkdz megvdasarlasara vagy
értékesitésére. A befektetések kezdetben a tranzakcids koltségekkel novelt valés értéken kertilnek
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megjelenitésre minden olyan pénziigyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds
értéken van nyilvantartva. Pénziigyi eszkdzok kivezetésére akkor kertl sor, amikor a Csoportnak az
adott tételbdl szarmazd cash-flow-ra vald joga lejart vagy atruhdzasra kerilt, és a Csoport egyben
atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolédd lényeges kockdzatokat és hasznokat is.

Pénziigyi instrumentumok nettdsitasa

A pénziigyi eszk0zok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitasra és a mérlegben nettd 6sszegként
kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek netté elszamolasa jogilag megengedett és a Csoport az
Osszegeket netté moédon kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizalni és a
kotelezettséget rendezni.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott eszkdzok

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kovetelés minGségének
valtozdsdhoz koti az értékvesztés mértékét:

e 12 havi varhato hitelezési veszteség: Teljesit6 (Kezdeti megjelenités)

e Elettartam alatt varhato hitelezési veszteség: Alulteljesits (JelentSs romlds a hitelminségben
a kezdeti megjelenités o6ta)

e Elettartam alatt varhatd hitelezési veszteség: Nemteljesits (tényleges hitelezési veszteség
felmerdilt)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzdramok és a vdrhatd pénzaramok
jelenértékének kulénbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontédlva). A ,varhatd hitelezési
veszteség” a varhatdan felmeril6 veszteségek sulyozott atlaga. A varhato veszteség becslése soran a
Csoport figyelembe vesz minden rendelkezésre allé informaciot — legyen az a Csoporton beliil elérhetd,
vagy kulsé, illetve multbeli tapasztalat vagy jovébe tekint6 el6rejelzés.

A hitelezési kockdzat becslése sordn a Csoport a belsé kockazatelemzési politikajanak megfeleld
fizetésképtelenség (,,default event”) definiciot alkalmazza és a becslés soran a fizetés és nemfizetés
valdszinlségét, valamint a pénzdramok varhaté id6beliségét is meghatarozza.

A vevGkovetelésekre a Csoport az egyszer(sitett mddszert alkalmazza. Az egyszer(sitett mdédszerben
ugynevezett veszteségratdkat hatdroz meg, amelyet a multbeli tapasztalatokbdl vezet le és azt

korrigdlja a jovGbeli varakozasokkal. A jelenlegi becslés a kbvetkezd ratakat tartalmazza:

Késés (napban) Veszteségrata
Nem késett 1,00%
1-180 5,00%
181-365 10,00%
365-nél tobb 100,00%

A Csoport él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kbvetkez&k:
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e A jelentds finanszirozadsi komponenst nem tartalmazé vev6kovetelésekre és szerz6déses
eszkdzokre a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a Csoport a megjelenitéskor az
élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséget szamolja el.

o A jelent8s finanszirozasi komponenst tartalmazd vev6kovetelések, szerz8déses eszkdzok és
lizing kovetelések esetén a Csoport valasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhato
hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vevékovetelések esetén a fenti becslést a Csoport csoportosan végzi el.

A Csoport esetén a varhatd hitelezési veszteségek, igy a képzett értékvesztés nem tekinthetd
jelentGsnek.

Pénziigyi eszk6zok kivezetése

A Csoport egy adott pénziigyi eszkozt csak akkor vezet ki a konyveibdl, ha az eszkdzbdbl szarmazo
pénzaramokra vonatkozd szerz6déses jogok kozgazdasagi értelemben megsziinnek (pl elévilnek),
illetve, ha a Csoport a pénzligyi eszkozt, valamint az eszkéz birtoklasabdl ered6 l1ényegében Gsszes
kockazatot és hasznot egy masik gazdalkodéra ruhazza at. Ha a Csoport a birtoklasbdl eredé
lényegében Gsszes kockdzatot és hasznot nem ruhdzza at, de nem is tartja meg, és tovabbra is a
Csoport ellen6rzi az atadott eszkozt, akkor a Csoport az eszkéz kapcsan egyrészt elszamolja a
megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy kapcsolddé kotelezettséget az esetlegesen fizetendé
Osszegekre. Ha a Csoport egy atadott pénziigyi eszkdz birtoklasabdl ered6 lényegében Osszes
kockazatot és hasznot megtartja, akkor a Csoport tovabbra is megjeleniti az adott pénziigyi eszkozt, a
kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el, kotelezettségként.

Egy pénzligyi eszkoz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszk6zok kdnyv szerinti értékének
és a kapott, illetve kaphato ellenérték, valamint a kumuldlt nyereség vagy veszteség egyéb atfogd
eredményben elszamolt és sajat t6kében halmozott egyenlegei 0Osszegének kiilonbozete az
eredményben keriil elszdmolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok

Besorolds kételezettségként vagy t6keként

A Csoporthoz tartozé gazdalkoddk altal kibocsatott hitel- illetve t6keinstrumentumok pénzigyi
kotelezettségként vagy tékeként keriilnek besoroldsra a szerz6déses megallapodas tartalmdnak,
valamint a pénzigyi kotelezettségek és t6keinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.

Tékeinstrumentumok

A t6ékeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodd 6sszes kotelezettségének a levondsa
utan a vdllalkozas eszkdzeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Csoport altal
kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott 0sszeg értékében szdmolanddk el, a kdzvetlen kibocsatasi
koltségekkel csokkentve.

Amikor a Csoport visszavasarolja a sajat t6keinstrumentumait, akkor ezt kdzvetlenil a sajat t6kében
kell elszamolnia, abbdl levonnia. A Csoport sajat téke instrumentumainak vasarlasa, eladasa,
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kibocsatdsa és megsziintetése sordn nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.
A Csoport a visszavasarolt sajat részvényeket a t6kén belll, mint negativ tétel jeleniti meg a
visszavasarlas értékén, a tékén belil kiilon soron.

Pénziigyi kételezettségek

A pénzigyi kotelezettségek vagy az ‘eredménnyel szemben valds értéken értékelt’ pénzigyi
kotelezettségek (fair value through profit or loss; ‘FVTPL’), vagy az ‘egyéb pénzligyi kotelezettségek’
kategéridba kerilnek besorolasra.

Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategdridba keril besorolasra, ha az kereskedési célu, vagy
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzligyi kotelezettségként lett megjeldlve.

Egy olyan pénzligyi kotelezettséget, amely nem minGsiil kereskedési céli pénziigyi kotelezettségnek,
akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségként megjeldini, ha:

e az ilyen besorolas megsziintet vagy jelentésen csokkent egy olyan értékelési vagy elszamolasi
inkonzisztenciat, amely egyébként felmerilne; vagy

e haa pénzlgyi kotelezettség egy menedzselt pénzligyi eszk6zokbdl, pénziigyi kotelezettségekbdl
vagy mindkett6bdl allé csoport részét képezi, amelynek a kezelése és teljesitményértékelése
valdos érték alapon torténik, a Csoport dokumentalt kockazatkezelési vagy befektetési
stratégidjanak megfelel6en, és a csoportositasra vonatkozé belsé informacidkat is ezen az
alapon biztositjak; vagy

e egy vagy tobb bedgyazott derivativat tartalmazod szerz6dés részét képezi, és az IFRS 9 Pénzligyi
instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehet6vé teszi, hogy a teljes szerz6dés
(eszkoz vagy kotelezettség) az FVTPL kategdridba tartozdként keriiljon megjeldlésre.

Az FVTPL kategoridba tartozd pénziigyi kotelezettségek valds értéken keriilnek értékelésre, és az
atértékelés soran keletkez6 nyereség vagy veszteség az eredménnyel szemben keriil elszamolasra.
Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénziigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szdllitoi és egyéb
kotelezettségeket) amortizalt bekerilési értéken kell értékelni, az effektiv kamatldbmodszer
alkalmazasaval (a mddszer az eszkdzoknél ismertetésre kerlt).

Pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a konyveibdl, ha a
kotelezettség teljesitésre keriil, azt elengedik, vagy pedig lejart. A kivezetett pénzlgyi kotelezettség
konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendé ellenértékek kilénbozetét az eredményben kell
elszamolni.

Sajat részvény tranzakcidk

A Csoport szamos alkalommal végzett sajat részvény tranzakcidkat, visszavasarlasokat. A konszolidalt
pénzligyi kimutatdsokban ezek a tételek sajat téke csokkent6 elemként szerepelnek. A Csoport ezt,
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mint a sajat t6ke komponense jeleniti meg, a t6ke csokkentést bekeriilési értéken hajtja végre a
Csoport.

A cash flowhoz kapcsol6do altalanos szamviteli politikak

A Csoport a cash flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt modszerre épiti. A befektetési és
a finanszirozdsi cash flow direkt moddszerrel készil. A folydszamlahiteleket pénzeszkoz
egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkezd bizonyitasaig. A rovid lejaratu, a mikodést altaldaban
finanszirozé hiteleket, kdlcsondket (mind adott, mind kapott) a netté forgdtGke részeként prezentalja
a Csoport. Az ezekkel kapcsolatos nem pénzmozgasos tételeket a Csoport, mint nettd forgodtbke
valtozast jeleniti meg a cash flow kimutatasaban.

2. Kritikus szamviteli dontések és a becslési bizonytalansagok f6 forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolédo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és mads, relevansnak mindsitett tényezékon alapulnak. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektél.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli
becslések mddositdsait a mddositds id6szakaban kell elszdmolni, amennyiben a mddositas kizardlag
ezt az id@szakot érinti, vagy a mdédositas idészakdban és az azt kdvets idészakokban, amennyiben a
madositas a targyidészakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

Az aldbbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazdék kivételével,
amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak az alkalmazasa soran, és amelyek a
legjelent6sebb hatdssal voltak a pénziigyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Céltartalékok

A Csoport egyik projektje — a vevd fizetésképtelensége és vélt minGségi kifogdsai miatt — nem
teljesedett, azonban ebbdl szarmazdan lehetséges, hogy tovabbi kifizetések fogjak terheli a Csoport
anyavallalatat. Ezeknek a kotelezettségeknek a meghatarozasa szamos tényez6tél fliggenek és
értékelésiik komplex megitélést igényel, amely a pénzigyi kimutatasokkal kapcsolatos jelentGs
bizonytalansag.

Fiiggo kovetelések

A Csoport szamos perben felperesként vesz részt. E perek egy részében mar sziilettek nem joger6s
dontések. Az IAS 37 megkoveteli, hogy az ilyen természet(i kbvetelésekrdl a Csoport kozzétételeiben
adjon szamot és prébaljon meg szdmszer{ adatokat is k6zolni. A szamszerd(sités soran szamos esetben
jelent8s becsléseket kell tenni, amely olyan bizonytalansag, ami a kdzzétételek szintjén — de nem a
megjelenitett vagyoni elemek szintjén — mutatkozik.
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Targyi eszk6zok hasznos élettartama

A Csoport minden éves beszamoldsi idGszak végén feliilvizsgdlja az ingatlanok, gépek és berendezések
hasznos élettartamat. A targyév sordn az igazgatétanacs megallapitotta, hogy nem sziikséges a targyi
eszkdzok hasznos élettartamat és maradvanyértékét valtoztatni.

Targyi eszkozok és immateridlis javak, valamint a koncesszids eszkdzok értékvesztése

A targyi eszkozok és immateridlis javak értékvesztés becslése a jovedelemtermel§ egységek
realizalhatd értéke, tehat azok értékesitési koltségekkel csokkentett valos értéke vagy haszndlati
értéke alapjan torténik. A hasznalati érték meghatdrozdsa a diszkontalt varhatd pénzdramok alapjan
torténik. Ezen pénzdramok minden egyes befektetett eszk6z vagy befektetés esetében a menedzsment
jovére vonatkozo becsléseit tikrozik.

A targyi eszk6zok és immateridlis javak vonatkozasdban értékvesztés teszt keretében megvizsgaltuk
azt, hogy a gazdalkodo egység eszkdzei megtériilnek-e. Az értékvesztés teszt alapjan sziikségessé valt
korrekcidkat a Csoport szerepelteti jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsaiban.

Adott id6tartam alatt elszamolt arbevételek mérése

E moddszertan komplex becsléseket és multbeli tapasztalatot igényel, igy becslése jelent6s
bizonytalansagot hordoz. 2023-ban nem kellett ilyen mdédon elszamolni arbevételt (de az el6z6
id6szakban igen).
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3. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészité megjegyzések

3.1 Ertékesités arbevétele

Az arbevétel tevékenységek szerinti megoszlasa a kovetkezé:

2023.12.31 2022.12.31

Bérbeadas bevétele 18 790 42 242
Egyéb tevékenységek bevételei 13742 13 006
HG értékesités 92022 348 900
MAHART projekt arbevétele 0 13 189
Sipdlya lizemeltetés 271 459 366 225
Osszesen 396 013 783 562

Az arbevétel kizdrdlag a Csoport fétevékenységéhez kapcsolhaté hozamokat tartalmazza.

A Csoport bevétele sajat maga altal el6allitott h6 értékesitésébdl, bérbeaddsbdl, masnak lizemeltetett
eszkdzok hozadékdabdl, egy projekt kivitelezésébdl és a Siaréna miikodtetésébdl adddik.

A héértékesitési tevékenységéhez kapcsoldoddan tdbb szolgaltatasi szerz6dése lejart a Csoportnak,
emiatt ebbdl a tevékenységébdl tobb, mint 78%-os arbevétel visszaesése szarmazott.

Az arbevétel elszamolasakor — az id6beli elhatarolasok elszamolasat leszamitva — a kiszamlazasokat
lehetett kovetni, mivel a szolgdltatasok jellege olyan, hogy nem teszi sziikségessé a tovabbi id6szakok
kozotti korrekcidt. A mas szdmdra lizemeltetett eszkdzok esetében a jov6beli cash flowk-bél kiindulva
hatdrozta meg a Csoport az implicit kamatlab mddszerével a bevételt. Ezek a vagyoni elemek az IFRIC
12 hatalya alatt vannak. Ezek a szerz6dések lassan lejarnak, anélkil, hogy a Csoport Uj — ilyen
természetl — szerz6déseket kotott volna.

A Csoport a MAHART megbizasabdl — egy kozbeszerzési eljdrasban elnyert pdlyazat alapjan —
tolt6allomast hoz létre. A toltGallomas felépitése a megrendelS irdnymutatdsa alapjan torténik, a
|étrehozott teljesitményt (toltéallomas) a megrendelS kontrollalja. Ezért a bevételt ennél a projektnél
aranyosan (adott id6 alatt) kell elszamolni.

A teljesitési fokot (PTC) a Csoport a tervezett és a tényleges koltségek ardnyaban hatdrozza meg. Ebben
az id6szakban arra a kovetkeztetésre jutott a Csoport, hogy nem allnak fenn azok a feltételek, amely
alapjan a megallapodott arbevétel elszamoldsara sor kertilhessen. A Csoport csak akkora bevételt
szamolt el, amelynek megtériilését erGsen valdszindsiti, illetve amely tételek a raforditasok kozott
megijelennek. A Csoport az id6szak sordan nem mutatott ki bruttdé eredményt és arbevételt sem a
projekten (az elszamolt arbevétel és kdzvetlen raforditasok egyenlege nulla). A Csoport a varhaté
veszteségekre céltartalékot képzett.

A Siaréna Kft. f6 tevékenysége a sipalya lizemeltetése. Itt a bevétel elszamoldsa — figyelemmel a
tevékenység jellegére — a szolgaltatas nyljtasaval egyidejlileg megtorténik, leszamitva a jelentéktelen
Osszeg( utalvanybdl szarmazo tételeket (kés6bbi szolgaltatas el6re fizetése).
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Csoport rendelkezik egyéb sipalya Gizemeltetéshez kapcsolédd koltségekkel, amelyeket tovabbszamlaz
vevli felé. Az ilyen tovdbbszamldzasok sordn a Csoport lgynokként viselkedik, ezért az ezzel
kapcsolatos koltségek és bevételek netté mdédon keriilnek elszdmoladsra az arbevétel 6sszegében, igy
kizarélag a nettd hatasa (haszon) taldlhatd az arbevétel Gsszegében. A Siaréna miikodtetésébdl
szarmazo bevétel erdsen kitett az idGjardsnak. Ebben az id6szakban az id6jaras kedvezétlen alakuldsa
vezetett a csokkend arbevételhez.

3.2 Anyagjellegii raforditasok

Anyagkoltség 2023.12.31 2022.12.31
Eladott aruk beszerzési értéke (5 876) (19 552)
Kozlzemi dijak (256 530) (357 576)
Karbantartasi anyagok (10 545) (12 921)
Munkaruha, véd&ruha 0 (4 624)
Uzemanyag felhasznalas (11 277) (21 219)
Iroda és tisztitészer felhasznalas (1 045) (2 065)
Vendéglatoipari koltségek (11 419) (26 740)
Sioktatds, mint kozvetitett szolgaltatas (1177) (7 347)
Egyéb anyagkoltség (4 349) (3061)

Osszesen (302 218) (454 106)

Az Osszes anyagkoltség jelent8sen, korilbellil 37% -kal csékkent 2023-ban a 2022-es évhez képest. Ez
jelent6s megtakaritast jelent a Csoport szamdra. A csokkenés szinte minden koltségkategdriaban
megfigyelhetd, ami arra utal, hogy a Csoport atfogo koltségesokkentési stratégiat hajtott végre

A vendéglatodipari koltségcsokkenés oka a kedvezGtlen idGjaras miatti operacid besz(kiilés, amivel a
vendéglatasi raforditasok és a sioktatasi koltségek is csokkentek.
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Igénybe vett szolgaltatasok

Bankkoltség
Bérleti dijak
Biztositasi dijak

Fizetési rendszerek dijai (jutalék, tranzakcios dij)

Hatdsagi dijak,illetékek

Hirdetés és reklam koltség

Jogi koltség

Karbantartasi koltségek
Kommunikacids, irodai koltségek
Kényvelés, konyvvizsgalat
Management dij

Munkaeré kolcsonzés

Postai koltség

Rendezvény lebonyolitas
Tanacsaddi,szakért6i, tgyndki dijak
Utazasi, kikiildetési koltségek
Uzemeltetési kdltségek

Szallitasi, rakodasi, raktarozasi koltség
Oktatds és tovabbképzés koltségei
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok
Osszesen

2023.12.31 2022.12.31
(27 638) (27 532)
(44 042) (72 562)
(11 274) (11333)

(5 950) (7 601)
(3 674) (2 466)
(1012) (35 263)
(50 315) (41 975)
(29 462) (53 750)
(8 048) (12 846)
(30921) (46 505)
(476) (814)

0 0

(320) (884)

(3 552) (2 115)
(15 185) (11 077)
(673) (3 539)
(10 230) (57 043)
(564) 0
(882) 0
(374) (2827)
(244 589) (390 132)

A rendezvény szervezéssel kapcsolatos koltségek a Siaréna Kft. altal lizemeltetett Siaréna Vibe Parkhoz

kapcsoléddan meriltek fel.

Az Osszes igénybe vett szolgaltatds koltsége jelent&sen, korilbelll 37,6%-kal csokkent 2023-ban a

2022-es évhez képest.

Az anyagkoltségek és az igénybe vett szolgdltatasok Osszesitését mutatja be az aldbbi tablazat:

Megnevezés

Anyagkoltség 0sszesen

Igénybe vett szolgdltatasok 6sszesen
Minddsszesen

2023.12.31 2022.12.31
(302 218) (454 106)
(244 589) (390 132)
(546 807) (844 238)
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3.3 Személyi jellegli raforditasok

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Bérek és juttatasok (145 158) (246 429)
Bérjarulékok (19 007) (28 130)
Egyéb személy jelleg(i juttatdsok (36 026) (40 231)
Munkaerg kolcsonzés (41 438) (38981)
Osszesen (241 628) (353 771)

Atlagos statisztikai allomdnyi létszam 2023. évben: 26 f8; 2022.ben: 42 6. A személyi allomany
csokkenésével a személyi jelleg(i raforditasok is csokkentek 2022. évhez képest.

Ennek oka a Siaréna Kft. alacsonyabb téli arbevételéhez rendelt alacsonyabb munkaer§ sziikséglet,
illetve a szezondlis munkaer&forrast munkaeré kdlcsdnzés utjan biztositotta a Csoport.

3.4 Egyéb bevételek/ raforditasok (-)

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Beruhazashoz kapcsolédd korrekcio - 24 031
Uzemek, ingatlanok és berendezések értékesitésének netté eredménye - 144 396
Targyi eszkozre elszamolt értékvesztés visszairasa - 268 907
Afa visszatérités, kartérités és hasonld tételek 64912 142
Kapott birsag, késedelmi kamat, kartérités 40 696 129 964
Kapott tdmogatdsok 7 559 20
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek 6 164 -
IFRIC 12 szerz6désmddositas hatdsa - 6 259
Behajthatatlannak mindgsitett és leirt kovetelésekre kapott 6sszegek 635 -
Utdlag kapott forgalom utan kedvezmény (rabatt, bénusz) 220 -

Lejart/Fel nem hasznalt ajandékutalvanyok kivezetése 2 669 -

Egyéb bevételek 6sszesen 122 855 573 719
Céltartalék képzése varhato koltségekre - (216715)
Fizetett birsagok, potlékok (716) (598)
Egyéb nem nyereség jellegl addk (4 125) (27 691)
Egyéb raforditasok (2 468) (4167)
Behajthatatlan kovetelés - (23 700)
Uzemek, ingatlanok és berendezések értékesitésének netté eredménye (-) (1 560) (24 868)
Selejtezés (2457) -
Kareseményekkel kapcsolatos kifizetések (4 084) -

Egyéb raforditasok 6sszesen (15 408) (297 739)

Osszesen 107 447 275 980
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Az afa visszatérités, kartérités soron egy 2014. évi romdn d&fa visszatérités szerepel 58.004 e Ft
értékben, valamint lefoglalt telek utan kapott kartérités 5.599 e Ft., valamint egy kolcson kivezetés 285
e Ft értékben.

A Csoport altal kezelt kdreseményekkel 6sszefliggésben teljesitett kifizetések 6sszege magaban foglalja
az egyének részére megitélt kartéritések, valamint a targyi eszkdozokben bekovetkezett kdrokhoz
kapcsolddo 6sszegeket.

A Csoport a MAHART projekt miatt kellett céltartalékot képezzen 2022. évben, amelynek részleteit a
4.19 kiegészité megjegyzés tartalmazza.

3.5 Pénziigyi miiveletek bevételei/ raforditasai (-)

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31

Kamat bevétel 26 305 12 464
IFRIC 12 kamat bevétel 19 145 48 935
Kamat raforditas (6 657) (6 620)
Befektetési jegyek eladasakor realizalt eredmény 54 10038
Részvények eladdsakor realizalt eredmény 8081 (23 041)
Nem realizalt arfolyam differencia veszteség (-) /nyereség (85 804) (44 870)
Realizalt arfolyam differencia veszteség (-) /nyereség 59935 (87 848)
Részvények, befektetési jegyek értékelési kilonbozete 218280 (14 234)
HatdridGs lgyletek eredménye (4 500) 122 392
Kapott osztalék 0 1121
VevBkovetelések értékvesztése és visszairasa (137 401) 39 640
Egyéb kovetelésekre elszamolt értékvesztés visszairdsa 41120 8 400
Varhato hitelezési veszteség és azok visszairasa 42 913 2394

Pénziigyi miiveletek bevételei/ raforditasai (-) 181 473

A hataridGs lgyletek kozott a Csoport altal kotott és targyévben lezdrult deviza forward lgyletek
0sszevont eredményét jeleniti meg a Csoport.

A realizalt arfolyamveszteség a devizds partnerek kiegyenlitésekor a forint arfolyam gyengiilése miatt
realizalt veszteséget, valamint a devizakészletek év kozbeni atvaltasain realizdlt veszteségeket
tartalmazza.

A varhatd hitelezési veszteségként elszamolt raforditds a vevékovetelésekhez, pénzeszk6zokhoz,
koncesszids kovetelésekhez és egyéb nem adé jellegl kdvetelésekhez kapcsolddik.

A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevékovetelésekre megjelenitéskor az
élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséget szamolja el a Csoport, a szamviteli politikdban
meghatdrozott veszteség rataval szamolva.

A részvények, befektetési jegyek értékelési kilonbozete az IFRS 9 Standard alapjan Eredménnyel
szemben valds értéken értékelt értékpapirok forduldnapon megallapitott valds érték és konyv szerinti
értékiik kildonbozete.
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3.6 Jovedelemadé
2023.12.31 2022.12.31
Tarsasagi ado (10 734) (4 505)
Helyi ipar(zési add (2 810) (3610)

Halasztott ad¢é raforditas (-) / bevétel - -

Nyereségaddk osszesen: (13 544) (8 115)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k a Csoport szdmara gazdasagilag relevans orszagokban:

2023.12.31 2022.12.31

Magyarorszag-tarsasagi ado 9% 9%
Magyarorszag-helyi ipartizési add 2% 2%
Romania-tarsasagi add 16% 16%
Ciprus-tarsasagi adé 12,5% 12,5%
A jovedelemadod értékének orszdgonkénti megoszIdsat az alabbi tablazat tartalmazza:
Magyarorszag Romania Ciprus Osszesen
Addzas el6tti eredmény (618 671) (26 656) 431168 (214 158)
Tényleges ado (2 891) - (10 653) (13 544)

Halasztott add (idébeli kilénbozetek) - - - -

Jovedelemado értéke (2891) (10 653) (13 544)

A halasztott add szamitasa soran a Csoport az addzds szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
eszkozonként és kotelezettségenként hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel. Ha a kilonbozet
megfordulé (tehat beladthatd id6n beliil az eltérés kiegyenlitédik), akkor elGjelének megfelelGen
halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a megtériilést kilon
vizsgdlta a Csoport.

Mindkét évben az addé meghatdrozdsakor a Csoport magyarorszagi vallalkozasai 9%-os, a romaniai
vallalkozasok 16%-os, a ciprusi vallalkozas 12,5%-os megforduldsi kulccsal kalkulaltak, hiszen az adott
eszkozok és kotelezettségek tényleges addkka olyan id6szakokban valnak, amikor az adékulcs az adott
szazalékban meghatarozott a hatalyos jogszabalyban.

A Csoport ugy dontott, hogy magyarorszagi vallalatokra a halasztott adé eszkdzoket nem veszi fel a
konyvekbe, mert azok megtérilése nem bizonyithato jelenleg. Az adékoteles kiilonbozetek 6sszegét —
igy a meg nem jelenitett halasztott add eszkoz értékét is — a kovetkezé tablazat tartalmazza:
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Immaterialis javak

Targyi eszkdzok

Pénziigyi eszk6zok (IFRIC 12)
Ertékpapirok

Készletek

Vevdk

Egyéb kovetelések

Elhatdrolasok

Pénz és pénz egyenértékesek
Céltartalék képzés

Hitelek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Vevdktdl kapott elleg

Szallitéi kotelezettség

Passziv elhataroldsok

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség
Veszteségelhatarolas

Osszesen

Halasztott add eszk6zok
Halasztott add kotelezettségek

Halasztott addkovetelés (konszolidalt
netto pozicio)

Szamviteli érték Adoérték Kiilonbozet
28 085 9125 18 960

1578 657 1100596 478 060

53 580 53 580 -

1197 045 978 765 218 279

4315 4315 -

186 435 1167 350 (980 915)

264 703 1524258 (1 259 555)

6541 6 541 -

172 203 172 279 (76)

12 984 12 984 -

126 873 126 873 -

189 737 189 737 -

88102 88102 -

- 10593 863 (10 593 863)

3909 260 16 028 369 (12 119 109)

(12 616 129)
497 020

1090720
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A 2022. évi adomérleg és atmeneti kiilonbozetek a kovetkezék:

Szamviteli
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Adoérték

Kulonbozet

Immaterialis eszk6zok

Targyi eszkdzok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban
Szerz&déses eszkozok

Vevdk

Vasarolt részvények

Egyéb kovetelések

Jovedelemadd kovetelések

Aktiv idGbeli elhatarolasok

Pénz és pénz egyenértékesek
Céltartalékok

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség
IFRS 16 hosszu lejaratu

Rovid lejaratu hitelek

IFRS 16 rovid lejaratu lizingkotelezettség
Szallitéi kotelezettség

Passziv elhatarolasok

Szerz6déses kotelezettségek

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség
Veszteségelhatarolas

Osszesen

Adokoteles killonbozet

Halasztott adokovetelés

érték
1576

36 648

4 644 319
81219
91078
34512
1109 595
1349
34770
1217 287
216 714
322 205
500
3402 533
5814
19037
8621
59200
43 091

11 330 068

1576
22128
7392115
81219
1054 589
34 512

10 458 295
1349
34770
1217451
322 205
500
3402533
5814

19 037
8621

59 200

43 091
10599 772
34 758 777

A szamviteli eredménybdl a kdvetkezd mddon vezethetd le az adéraforditas:

14 520
(2 747 796)

(963 511)

(9 348 700)

(164)
216714

(10 599 772)
(23 428 709)

23 428 709
2108 584

Megnevezés

Addzasi eredmény

Elméleti add (9%-kal)
Addkorrekcidk hatdsa tarsasagi
adéra*

Eltér6 orszag addkulcsa miatti
korrekcio

Tényleges tarsasagi ado

Helyi ipar(izési add

Halasztott adé

Eredménykimutatasban szerepl6
ado

2023.12.31
(125 271)

49

10653

10702
2810

2022.12.31
39608

3 565
(3 281)

4221

4505
3610
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Az addalap korrekciok kozotti Iényeges elemek:

o  értékvesztés elszamoldsa miatti korrekcid

e szamviteli és adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenések kozotti kiilonbozet
e nem a vallalkozas érdekében felmeriilt kdltségekhez kapcsolddo korrekcid

e elengedett, leirt kbvetelésekkel kapcsolatos korrekcio

3.7 Id6szaki egyéb atfogo jovedelem

A Csoport ebbe az eredménykategodriaba sorolja a kilfoldi ledanyvallalatok atvaltasakor keletkezd

arfolyamkiilénbozetek 6sszegét.

2023.12.31 2022.12.31

Atvaltasi arfolyam kilonbozetek (40 763) 20032
Osszesen (40 763) 20032

A kialakult atvaltasi kiilonbozetek az aldbbi devizakhoz és foldrajzi teriletekhez kbthetGek:

2023.12.31 2022.12.31

Romania - RON (701176) (1048 881)
Ciprus- EUR (13 153) 8118
Osszesen (714 329) (1040 762)
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3.8 Egy részvényre juté eredmény (EPS) és EBITDA szamitas

A Csoport EPS és EBITDA mutatdja a kovetkezéképpen alakult:

Alap és higitott EPS 2023.12.31 2022.12.31
Targyévi torzs részvényesekre jutd eredmény (138 657) (111 448)
Sulyozott atlaggal vett részvényszam 6710959 6710959
Higitd hatdssal korrigalt anyavallalati részvényesekre juté eredmény (223 122) (179 339)
Sulyozott atlaggal vett higitott részvényszam 12797 068 12 797 068

Higitott EPS folytatédé tevékenységekbél (Ft/darab) (17,44) (14,01)

A higitott érték meghatarozasa soran az eredményt korrigdlni kellett az els6bbségi részvényesekre jutd
eredményrésszel a részvény darabszamat pedig a kibocsatott elsGbbségi részvények darabszamaval és
az opcié miatti potencidlis torzsrészvények szamaval.

EBITDA

A Csoport az iparagi gyakorlat szerint k6zzéteszi az EBITDA mutatét is, ami nem IFRS-ben definialt
mérdszam. A mérGszam szamitdsat a szamviteli politikak tartalmazzak. Az EBITDA levezetése a
kovetkez6:

2023.12.31 2022.12.31

Adodzas elbtti eredmény (205931) (167 485)
Ertékcsokkenési leiras 102 392 89 527

Pénzugyi bevételek és raforditasok eliminalasa (181 473) (68 962)
EBITDA (285012) (146 920)
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4. A mérleghez kapcsolodo kiegészité megjegyzések

4.1 Immaterialis javak

Szoftver és mas immaterialis

IEVELS

Brutto érték

Egyenleg 2022.12 31.-én 82 629
Beszerzés 721
Allomanycsokkenés (3312)
Atvaltasi arfolyam miatti értékvaltozas (620)
Ertékcsokkenés

Egyenleg 2022.12.31-én (51 283)
Elszamolt értékcs6kkenési leiras (3 609)
Allomanycsokkenés 3334
Atvaltasi arfolyam miatti értékvaltozas 225
Egyenleg 2022.12 31.-én 31346
Egyenleg 2023.12.31-én 28 085

Az immaterialis javak kozott tobbségében szamitdgépes szoftvereket és licenc szerz6déseket tart
nyilvan a Csoport.

Az immaterialis javak értékét az értékcsokkenési leiras elszamoldsa és a roman leanyvallalatok
eszkozeinek forintra torténd atszamitasabol adédé arfolyamkilénbozet csokkentette.

Az értékcsokkenés nyitd egyenlege az értékcsdkkenés halmozott értékét mutatja.

Atvaltasi arfolyam miatti értékvaltozds a roman lednyvallalatok eszkdzeinek forintra torténd
atszamitasabol szarmazik.

8
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4.2 Targyi eszk6z6k

Az eszk6z6k mozgdsat az aldbbi tablazat szemlélteti:

Ingatlanok

Miiszaki Egyéb

. ., Beruhazasok (Osszesen
berendezés berendezés

és
épiletek

Brutto értékek

Egyenleg 2022.12.31-én 1312 461 1032674 107 496 16 188 2468 819
Beszerzés 36 086 8340 24 456 0 68 882
Ertékesités (4 858) 0 (2 269) (16 450) (23 577)
Egyenleg 2023.12.31-én 1343 689 1041014 129 683 (262) 2514124
Ertékcsokkenés

Egyenleg 2022.12.31-én (221 312) (557702) (63 034) (695) (842 743)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (50 266) (33 144) (9314) 0 (92724)

Egyenleg 2023.12.31-én (271 578) (590 846) (72 348) (695) (935 467)

Netto érték
Egyenleg 2022.12.31-én 1091 149 474 972 44 462 15493 1626076
Egyenleg 2023.12.31-én 1072111 450 168 57 335 (957) 1578 657

Az értékcsokkenés nyitd egyenlege az értékcsdkkenés halmozott értékét mutatja.

4.3 Koncesszids eszk6zokb6l szarmazo kovetelések

A forduldnapi érték meghatarozdsa soran hasznalt feltételezések:

2023.12.31  2022.12.31

Szolgaltatdsi koncesszidés megallapodasokbdl szarmazoé eszkdzok

bruttd értéke 53580 108 303

Varhato hitelezési veszteség (297) (406)

Szolgaltatasi koncesszios megallapodasokbol

) ) e . .. 53283 107 897
szarmazo eszk6zok netto értéke
Hosszu lejaratu kdvetelések - 52 160
Rovid lejaratu kovetelések 53 580 55737

A Csoport minden esetben az (izletk6tés pillanataban a projektre érvényes belsé diszkontrataval
(a valds érték meghatarozasa soran hasznalt diszkont ratak a 6% — 8%-os tartomanyban mozognak)

85



5 -e20:: ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT. 4
Konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2023. december 31-én végz6dd évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

diszkontalta a jovGbeli pénzaramokat. (A tablazat a varhatd hitelezési veszteség értékét nem
tartalmazza.)

Partner Datum Lejarat 2023.12.31 2022.12.31
Erd 2015.11.01 2024.09.30 53 580 108 303
Osszesen 53 580 108 303

A Csoport a koncesszios eszkdzok tekintetében a kovetkezé mozgdsokat kdnyvelte el:

2023.12.31 2022.12.31

Nyitoegyenleg 107 897 257 845
IFRS 9 miatti korrekcid 0 0
Becslés valtozas inflacié miatt 7915 40178
Szerz8dés mddositas hatasa 0 6 259
Kovetelés csokkenés (62 638) (196 678)
Varhato hitelezési veszteség visszairasa 109 293
Zaré 53 283 107 897

A koncesszids dijakat — a szerz8dés szerint — az inflacidval évente mddositani kell, amelyet a Csoport
minden évben targyévi hatasként jelenit meg. E tételek valds értéke a kbnyv szerinti értéktdl jelentésen
nem tér el.

A Csoport a szolgaltatasi koncesszids megallapoddsokbdl szarmazd eszkdzokre 293 ezer Ft varhatd
hitelezési veszteséget irt vissza. A varhatd veszteség szamitdsanal a Csoport a nemteljesitéskori
veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési valdszinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

4.4 Készletek

Nyers- és alapanyagok 3343 5338
Aruk 972 797
Készletek 6sszesen 4315 6 135

A Siaréna Kft. altal Gzemeltetett Eplényben taldlthaté sipalya komplexumhoz tartozé étterem és biifé
jellegli vendéglatd egységek lzemeltetéséhez kapcsolddnak az Uzleti év végén dllomanyban [évé
nyers- és alapanyagok.

Az aruk a vendéglatd egységek sziikségletein tul egy szintén a sipdlydk kozelében lizemeltetett bolt
arukészletét is tartalmazzdk. A shopban jellemzéen a sieléshez kapcsold kiegészit6k vasarlasa
biztositott (siszemiveg, sapka, aladltozék)

8
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4.5 Vevik
Vevéallomany 186 435 164 853
Nem lejart 65 286 23 897
0-90 nap kozott 31526 99 348
91-180 nap kozott 8730 33172
181-360 nap kozott 21158 571 075
Even tuli lejart 1040 650 402 235
Brutto vevé Osszesen 1167 350 1129727
Elszamolt vevs értékvesztés: (1102 324) (965 523)
ECL 41622 648

Vevdallomany 106 649 164 853

fordulonapon

Avdrhato hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység raforditasaiban kerdil
feltlintetésre.

Azok a kovetelések, melyek fordulénappal lejartak, de — a Csoport menedzsmentjének megitélése
alapjan — befolydsuk valdszinlségét tekintve a Csoport nem azonositott kockazatot (illetve egyéb
eszkozzel, kotelezettséggel fedezett) ott a Csoport nem élt az értékvesztés elszamoldsanak
lehetdségével.

Egy adott vev6kovetelés realizdlhatdsaganak vizsgalata soran a Csoport figyelembe veszi a kdvetelés
hitelmin&ségében a hitelnyljtas id6pontja és a beszdmolasi id6szak vége kozott bekdvetkezett
esetleges valtozasokat. A vev6 szamldkra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hataridé.

A vev6k mérlegértékét a varhatd hitelezési veszteség csokkentette. A varhatéd hitelezési veszteség
kapcsan a vevéknél az egyszer(sitett mddszert alkalmazta a Csoport.

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelent6sen nem tér el.
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4.6 Eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok

A Csoport a szabad pénzeszkozeinek egy részét t6zsdei papirokba fektette. A részvényekkel a cél a
rovid tavu nyereség elérése, ezért azokat a csoport az FVTPL kategdridba sorolta.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Nyito érték 34512 251933
Ertékpapir beszerzés 946 731 292 142
Ertékpapir eladas (2478) (495 329)

Id&szak végi valos érték kiilonbozet 218 280 (14 234)
Konyv szerinti érték 1197 045 34512

A Csoport a valds értéket a t6zsdei arak, valamint a befektetési alapok portfélid jelentései alapjan
hatdrozta meg. A portfélid az aldbbi értékpapirokbdl all:

Részvény megnevezése db szam 2023.12.31 Bekeriilési érték Piaci érték 2023.12.31
Epduferr részvény 904 917 32034 37645
Magyar Telekom részvény 1700 000 946 730 1159400
Osszesen 2604917 978764 1197 045

4.7 Nyereségado kovetelés

A nyereségadd kovetelés soron a Csoport a tarsasagi és iparlizési addé addnemen keletkezett
Osszevontan kovetelés jellegli egyenlegét tartja nyilvan.

2023.12.31 2022.12.31

Tarsasagi ado kovetelés 23 462 26 969
Ipar(izési add kovetelés 7351 4155
Egyéb kovetelések dsszesen brutto 30812 31123

4.8 Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Adott kodlcsonok 1303494 1300 869
Ovadékok, biztositékok 45 986 50428
AFA kévetelés 24 527 29984
Kilfoldi AFA kévetelés 5911 3154
Perkovetelés 137 031 338 137
Széllitéknak/beruhazasokra adott elSleg 5543 213471
Egyéb kovetelések 1790 3301
NAV afa adénemen kivili ado kévetelések 27 267
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Varhato hitelezési veszteség (ECL) (51) (22)

1524 258 1939 589

Egyéb kovetelések dsszesen brutté

Elszamolt értékvesztés (1259 555) (1508 141)
A Perkovetelés 6sszege az E-Star CDR SRL leanyvdllalatnak a romaniai birdsag altal jogerds itéletében
megitélt koncesszids dij kdvetelést, valamint a teljes kovetelésre 2022.12.31-ig elszamolt késedelmi
kamatot tartalmazza.

Kolcsonok részletezése:

Kapcsolt kolcson és kamata 2023.12.31 2022.12.31
E-Star Mures Energy SA kolcson 913 337 954 456
E-Star Mures Energy SA kolcson kamat 345975 345 975
E-Star ZA Distriterm SRL - 82
E-Star Investment Management SRL - 256
Munkavallalénak adott kdlcson 40 000 100
Munkavallalénak adott kdlcson kamat 3939 -

Osszesen 1303 251 1 300 869

Az elszamolt értékvesztések az alabbi kdvetelésekkel kapcsolatban keriiltek megképzésre 2022-ben:

2023.12.31 Bruttd érték Ertékvesztés/ECL Netto érték
Adott kodlcsonok 1303 494 (1 259 555) 43 939
Szallitédknak adott eléleg 5543 - 5543
Per- és egyéb kovetelés 138 821 - 138 821
Osszesen 1447 857 (1 259 555) 188 302

A nem ado jellegl kovetelésekre a szamviteli politikdnak megfelel6en varhatd hitelezési veszteség
kerilt elszamoldsra 2023. évben 51 e Ft, 2022. évben 22 e Ft értékben. A tobbi tételre nem lehetett
hitelezési veszteséget elszamolni.

2022. évi 6sszehasonlito adatok:

2022.12.31 Bruttd érték Ertékvesztés/ECL Netto érték
Adott kodlcsonok 1300 869 (1300 687) 182
Szallitéknak adott elSleg 213471 (207 454) 6018
Per- és egyéb kovetelés 341 438 (22) 341 416
Osszesen 1 855 778 (1508 163) 347 615
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Nem értékvesztett kovetelések:

2023.12.31 2022.12.31

Ovadékok 45 986 50 428
AFA kévetelés 24527 29984
Kilfoldi afa kovetelés 5911 3154
Perkovetelés 137031 -
Beruhazasra adott elSlegek 999 -
AFA adénemen kiviili adé kdvetelések 27 267

Egyéb kovetelések 1790 -
Osszesen 216 270 83 833

Az azonos addhatdsdgnal nyilvantartott addkat nettd moddon jeleniti meg a Csoport. A tartozas
természetli addegyenlegeket a kotelezettségek kdzé soroltuk (ha az adott cég 0sszességében tartozik
az adéhatdsagnak).

4.9 Aktiv id6beli elhatarolasok

Biztositasi dijak elhatarolasa 1926 1508
Jogi koltségek elhatdrolasa 858 575
Egyéb koltségek 1598 667
Targyi eszkoz bérleti dij - 750
Kommunikacids, irodai koltségek 315 -
Utazasi, kiklildetési koltségek 265 -
Héértékesités bevételeinek elhataroldsa - 27983
Egyéb arbevétel elhatarolasa 1579 -
Osszesen 6541 31483

Egyéb darbevétel elhatdroldsok kozott az Anyavallalat altal 2023.12 hénapra teljesitett, de nem
szamlazott hédijbevételt tartalmazza.

4.10 Pénzeszk6z0k és egyenértékesek
Banki egyenlegek 151354 111 320
Lekotott betét - 1115770
Befektetési szamlak 1928 3731
Elektronikus pénzeszkoz 14 164 12 663
Készpénz 4833 3953
Varhato hitelezési veszteség (76) (198)

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 172 203 1247 238
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A pénzeszkozok kozott kizardlag az azonnal pénzzé viéltoztathatd és felhasznalhatd egyenlegek
szerepelnek.

A Csoport a pénz és pénz egyenértékeseikre 76 ezer Ft varhatd hitelezési veszteséget szamolt el. AE
tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.

4.11 Jegyzett t6ke

A jegyzett t6ke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi névérték 10 forint/darab.
A targyid6szaki részvények mozgasat a kovetkezs tablazat tartalmazza:

Jegyzett tGke névértéken 2023.december 31. 2022.december 31.

Nevertekjanuar 1-én 166 061 166 061
2023. december 31-én ~ 1e6061 166 061

A Csoport alapt6kéjének 0sszetétele 2023-ban:

Kibocsatott  Ossznévérték

Részvénysorozat Névérték (Ft/db) darabszam (Ft)
TOrzsrészvény 10 11 150 000 111 500 000
Els6bbségi részvény 10 5456 109 54 561 090

Alapt6ke nagysaga 16 606 109 166 061 090

A részvényekhez kapcsolddo szavazati jogok szama 2023-ban:

Szavazati
Kibocsatott jogra Részvényenkénti
darabszam jogositd szavazati jog
részvények
Torzsrészvény 11150000 11 150000 1 11 150 000
Atalakithatd osztalékels6bbségi részvény 5456 109 - - -
Osszesen 16 606 109 11 150 000 11 150 000

Osszes
szavazati

jog

Részvénysorozat

Egyik részvényfajta forgalomképessége sem korlatozott.

Az atalakithatd — osztalékels6bbségi részvény a részvényesek kozott feloszthatd addzott eredménybdl
a mas részvényfajtaba és részvényosztilyba tartozd részvényeknél 5%-kal kedvez6bb mértékben
jogosit osztalékra, amennyiben az osztalékfizetés torvényi feltételei fennalinak. Az atalakithaté —
osztalékelsGbbségi részvény a tulajdonosdnak dontése alapjan, egy az egy ardnyban A sorozatu,
egyenként 10,- Ft névérték(, dematerializalt torzsrészvénnyé alakithatd at. Az atalakitasra vonatkozd
igényét a jogosult évente kétszer, az adott naptari év elsG félévének végéig és masodik félévének
végéig, tulajdonosi igazolas birtokdban irdsban jelentheti be az Igazgatdsagnak akként, hogy a hataridé
utolsd napjdig a bejelentésnek a tdrsasdghoz igazolhaté mdédon meg kell érkeznie. Az Igazgatdsag az
adott naptari félév utolsé napjat koveté 30 napon belll koteles a bejelentett atalakithaté —
osztalékelsGbbségi részvények torzsrészvénnyé torténd atalakitasarol hatarozni, amennyiben az adott
naptdri félévben a bejelentett igények Osszesitett mértéke eléri az 500.000 darab H sorozatu
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atalakithat6 — osztalékelsGbbségi részvényt. Az atalakitas tovabbi részletszabalyait (igy kiilondsen az
atalakitas napjat) az Igazgatdsag jogosult és koteles meghatarozni. Részleges atalakitas esetén az
lgazgatdsag elGirhatja, igy az atalakitas végrehajtdsdnak feltételévé teheti az atalakitdssal érintett
részvények zarolasat, vagy meghatarozott szdmlaszamra vonatkozé atadasat.

4.12 Toketartalék

A tGketartalékbdl a veszteség miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére 19 268 205 e Ft keriilt
atvezetésre még 2021. évben.

2023.12.31 2022.12.31
Ev eleji egyenleg 4 698 538 4698 538
Ev végi egyenleg 4 698 538 4 698 538

A t6ketartalékok értéke a részvényért a névértéken feliil a Csoport rendelkezésére bocsatott 6sszeget
tartalmazza, ezt csokkentette az eredménytartalékba atvezetett 6sszeg.

4.13 Felhalmozott atvaltasi tartalék

A Csoport lednyvallalatai kéziil vannak olyanok, amelyek nem magyar forintban, hanem roman lejben
vagy eurdban vezetik konyveiket.

A forintra torténé atvaltas sordn a sajat téke, illetve az eszkozok és kotelezettségek atvaltasakor
alkalmazott eltéré arfolyamok alkalmazdasa kiilonbséget okoz. Ez a kiilonbség évrél évre valtozik,
halmozddik. Ezt a kiilonbséget a Csoport kiilén soron mutatja be a sajat t6kén beliil a felhalmozott
atvaltasi tartalék néven.

A tartalék dllomdanyvaltozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

2023.12.31 2022.12.31

Nyito egyenleg 86 591 66 559

Elszdmolt atvéltési kiilldnbozet (40 763) 20032

Zaro 45 828 86 591
4.14 Részvényalapu juttatdsok tartaléka

A részvény alapu kifizetések tartaléka egy korabbi id6szakban megszolgaltta valt részvényopcio valds
értékét tartalmazza. A részvényopcié 630 000 darab részvényre sz0l. A lehivasi id6szak még nem jart
le. Ebben az id6szakban — mivel teljesitési kotelem mdar nem kapcsolédott hozza és lehivasara sem
kerllt sor — a tartalék értéke vdltozatlan. A tartalékot az aktudlis piaci értékére nem lehetett
atértékelni. Az opcid lehivasara sor kerilhet, teljesitendé kapcsolddd feltétel mar nincs, a lehivas a
jogosult dontése. A vételi jog gyakorlasara nyitva allé opcids idGszak lejaratat 2022.09.25. napjarél
2025.12.31. napjara valtoztattak meg a felek.
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4.15 Sajat részvények

A sajat részvények dllomanya nem valtozott 2022-es Uzleti évrél 2023. izleti évre.
A kovetkez6 tdblazatok mutatjak be a sajat részvények darabszdmanak és értékének alakulasat:

2023.december 31. 2022.december 31.

Sajat részvények darabszamanak alakuldsa

db db
Nyito érték 4439 041 4439 041
Részvények darabszama id6szak végén 4 439 041 4 439 041
Ebbdl: lednyvallalatok altal birtokolt részvények 2826041 2826 041
ebbdl EETEK dltal birtokolt részvények 2 295 000 2 295 000
ebbdl Enefi Projekttdrsasdg dltal birtokolt részvények 531041 531041

Sajat részvények értékének alakulasa 2023.december 31. 2022.december 31.

Nyito érték (1405 717) (1405 717)

Sajat részvény alakulasa konyv szerinti értéken (1405 717) (1405 717)

A sajat részvényekbdl 630 000 darab részvényopcid teljesitésére elkilonitésre kerilt (lasd 23.
kiegészit6 megjegyzést).

4.16 Eredménytartalék

Az eredménytartalékban a felhalmozott, ki nem osztott netté eredmény talalhaté.

4.17 Nem kontrollalé érdekeltségek

A Csoport nem szembesiilt semmiféle bizonytalansaggal, illetve nem kellett neki semmilyen
bonyolultabb kérdést elddntenie, amikor azt itélte meg, hogy a befektetései hogyan kezelend&ek.
Minden vdllalkozasa lednyvallalatnak mindsil, két tdrsasdgot leszamitva 100%-os részesedéssel
rendelkezik. A nem 100%-o0s részesedése a Csoportnak a RFV Jézsefvdros Kft.-ben, illetve Termoenergy
SRL-ben van. Minden leanyvallalatrél (beleértve a nem 100%-os tulajdoni viszonyban Iévét is)
egyértelmden lathatd, hogy a kontroll az anyavallalat kezében van, hiszen mind az iranyitas, mind az
operativ napi teend6k, mind a valtozé hozadéknak val6é kitettség feltételek maradéktalanul és
latvanyosan teljesiilnek. E kitétel aldl kivételt képeznek a felszdmolas alatt all6 leanyvallalatok,
amelyek bevondsara — a kontroll hidnya miatt — nem keriilhet sor.

Nem kontrollalé részesedések el6z6 évi és targyévi mozgastablija:

2023.12.31 2022.12.31

Nyito egyenleg 45 475 41927
Részesedés a targyévi eredménybdl (veszteség) / nyereség 3216 3548
Ev végi egyenleg 48 691 45 475
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4.18 Hitelek
A Siaréna Kft.- folydszamla- hitellel rendelkezik, melyet a K&H Bank Zrt. bocsatott rendelkezésére

2023.12.31 2022.12.31

Rovid lejaratu hitelek 12984 42 785
Hitelek 6sszesen 12 984 42 785

A hitelek lejarat szerinti bontasat az alabbi tablazat mutatja:

1 éven 5 éven S
Lejarat 2023.12.31 belul beliil )
) ) esedékes
esedékes esedékes
1 napi
Siaréna Kft. BUBOR+2%
2024.08.08 kamatrés 12984 12 984 0

Osszesen 12 984 12 984

A hitelek allomanyvaltozdsat az aldbbi tablazat szemlélteti:

Nyitd 42 785
T6ketorlesztés (29 801)
Kamatfizetés 2023.év 5730
Hitelfelvétel -

Zaré 12 984

A hitelekhez nem tartozik olyan Iényeges tétel, ami eltéritené az effektiv kamatldbat a nominalis
kamatlabtdl. E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktél jelentésen nem tér el.

4.19 Céltartalékok

A céltartalékok kozott a MAHART projekttel Osszefliggé varhatd fizetési kotelezettség szerepel. A
Csoport a szerz6désben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, a dij 90%-a altala kiszamldzasra is keriilt,
azonban a MAHART a két utolsoként kibocsatott részszamlat mar vitatta, azokat meg sem fizette a
Csoport részére. A Csoport alldspontja szerint a részszamlak kibocsatasara szabdlyosan keriilt sor, azok
az 6sszegek a Csoportnak jarnak. E részszamlakbadl fakaddan arbevétel elszamoldsara —tekintettel arra,
hogy a Csoport bizonytalannak latja annak befolydsat — nem keriilhetett sor [IFRS 15.9e]. Ezzel
egyidejlleg a Csoportnak az egyik alvallalkozé felé lehetséges, hogy fizetnie kell, igy a szdmara jard
Osszeg tekintetében a Csoport céltartalékot képzett.

A céltartalékok allomanya nem valtozott 2023-ban.

A fenti Gggyel kapcsolatban fligg6 kotelezettség kdzzétételére is sor keriilt (1asd 5.4. pont).
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4.20 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kifizetésre keriltek a targyévben.

2023.12.31 2022.12.31

Részletre vdsdrolt targyi eszkoz - 347
Kapott tagi kdlcson - 493
Osszesen - 840

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 2023.12.31 2022.12.31
Nyito 840 849
T6ketorlesztés (840) (9)
Zaré - 840

4.21 Szalliték
A szallitéi tartozdsok kozott kizardlag rovid id6tavon belil lejard tételek szerepelnek, amelyek nem

diszkontalt értéken keriiltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és kdnyv szerinti értéke kozel
azonos.

A szallitoi kotelezettség lejarati bontdsat az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Nem lejart 440 44 837
0-90 nap kozott 85984 13 095
91-180 nap kozott 1477 1374
181-360 nap kozott 1803 4781
Even tuli lejart 37169 41763
Szallitok osszesen 126 873 105 850

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelent6sen nem tér el.

4.22 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
MAHART eléleg 59 200 59 200
Birsag, késedelmi pdtlék kotelezettség

1238 1228
Egyéb fizetendd addk 773 3301
Altalanos forgalmi adé kotelezettség 7 080 -
Fizetend6 bér és jarulékai 15126 21 829
Kapott kdlcson 2 675 5942
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Ajandékutalvanyok 1905 4470
Egyéb kotelezettségek 105 1363
Egyéb kotelezettségek 6sszesen 88 102 97 334

A MAHART szerz6déses kotelezettség a mar megkapott, de bevételként még el nem szdmolhato
Osszeget tartalmazza.

E tételek valds értéke a konyv szerinti értéktdl jelentGsen nem tér el.

4.23 Passziv id6beli elhatarolasok

Elhatarolt arbevétel 8707 0
Konywviteli, bérszamfejtési dijak 3575 4871
Konyvvizsgalati dij 6263 5031
Allami tdmogatasok elhatérolt bevételei 159 878 167 437
Jogi és szakért6i dijak elhatarolasa - -
Ko6zlzemi dijak 10 286
Késedelmi kamat 5
Banki kamat 336
Utazasi, kikiildetési koltségek 1
Bankkoltség 281
Egyéb koltség 1117 3115
Osszesen 190 450 180 454

Az dllami tdmogatdsokat a Siaréna operdcidval kapcsoltban kapta a Csoport az eplényi sipdlya
négyévszakos célu fejlesztésének megvaldsitasara, valamint snowboard- és kerékparos palya innovativ
fejlesztésére. A tamogatasbdl megvdsarolt eszkozoket a targyi eszk6zok kozott tartja nyilvan a Csoport.
Az értékcsokkenéssel ardnyosan az elhatarolt bevétel is feloldasra kerdil.

4.24 Varhato hitelezési veszteség

Az aldbbi tablazat tartalmazza a targyévben elszamolt varhaté hitelezési veszteség értékét:

Képzett értékvesztés

Egyéb kovetelésekre (29) (11)
Pénz és pénzeszkoz egyenértékesre 122 (123)
Osszesen 93 (134)
Ertékvesztés visszairdsa

Koncesszids kovetelésekre (184) 293

9
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Vevékovetelésekre 43 004 2235
Osszesen 42 819 2528
Pénziigyi instrumentumok varhatoé

hitelezési vesztesége 42913 2394

4.25 Pénziigyi eszkdzok valos érték hierarchidja

Az IFRS 13 alapjan a Csoport a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az 6sszehasonlithatdsag novelése érdekében az alabbiak szerint mutatja be a harom
fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkdz vagy kotelezettség valds értékének megallapitdsdra hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchian belil kiilonb6z8 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valdsérték-hierarchidanak teljes egészében abba a szintjébe keril besorolasra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelent6s legalacsonyabb szint(i input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentGs a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges, amely
soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozé tényezGket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban tézsdei drak homogén eszkdzok vagy kdtelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akdr
kozvetleniil, akar kdzvetve megfigyelhet inputokat is tartalmazd mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhaszndld mérés.

A Csoport az aldbbi pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Ertékpapirok 1197 045 34512
VevBkovetelések 106 650 164 853
Egyéb kovetelések 1493 845 398 043
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 172 203 1247 238
Osszesen 2969 742 1 844 646

Pénzlgyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Banki hitelek 12984 42 785
Szallitdi tartozasok 126 873 105 850
Egyéb kotelezettségek 63 885 70976
Osszesen 203 741 219611
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A valds érték hierarchidban a kévetkezé médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

2023.12.31 2022.12.31

Megnevezés Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3

Pénzligyi eszk6zok

Ertékpapirok 1159 400 37645 34512 -
VevBkovetelések - - 106 650 - - 164 853
Egyéb kovetelések - - 1493 845 - - 398 043
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 172203 - 1247234 -

Osszesen (eszkozok) 1331 602 1600 494 1281 746 562 896

Pénzligyi kotelezettségek
Banki hitelek - - 12 984 B - 42 785

Szallitoi tartozasok - - 126 873 - - 105 850

Egyéb kotelezettségek - - 63 885 - - 70976

Osszesen (kotelezettségek) 203 741 219611

Az els6 értékelési szinten |évé értékpapirok t6zsdén jegyzettek vagy készpénzt tartalmaznak.
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5 Egyéb kozzétételek a konszolidalt beszamolohoz

5.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A vallalkozas kulcsvezetGi kapcsolt feleknek minésiilnek. A pénzigyi kimutatdsok idGszakaban a
kovetkez6 kapcsolt feleket hatarozta meg a Csoport menedzsmentje:

Az IG részérdl:
Sods Csaba, Igazgatdsdg elndke, 2016.12.30-t4l
Balint Laszld, Igazgatdsagi tag, 2016.12.30-t4l

Viradg Ferenc, Igazgatdsagi tag, 2019.04.30-t4|
Tendli Krisztina lgazgatdsagi tag, 2022.09.12-t6l - 2023.03.19-ig

Vezetd tisztségviselSk dijazasat az alabbi tablazat mutatja be:

Munkabér 19 800 30425
Tiszteletdij 35640 32646
Megbizasi dij 18 000 18 000
Osszesen 73 440 81071

A Csoport fenti kapcsolt felekkel a kbvetkez6 egyéb tranzakcidt nem bonyolitott le.

A Csoport kapcsolt vallalkozasokkal a kévetkezé tranzakcidkat bonyolitotta le 2023-ban, illetve a
kovetkez6 kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a tranzakcidk arazasa Iénylegében piaci alapon
tortént):

E-Star Mures Energy SA ,,felszamolas alatt”

Mérlegpozici6 Osszeg
Adott kélcsonok 1259312
VevGkovetelés 18 485

Osszesen 1277 797

Acél Manufaktura Kft.
Mérlegpozicié Osszeg
Szallitéi kotelezettség 1303

9
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5.2 Szegmens informacidk

Az Anyavallalat t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért a szegmens informacidk kozzétételére kotelezett.

A m(kodési szegmens a gazdalkodd egység olyan alkotdeleme:

a) amely bevételekkel és kiadasokkal (ideértve az ugyanazon gazdalkodd egység mas alkotéelemeivel
folytatott ligyletekhez kapcsolédd bevételeket és kiadasokat is) jard izleti tevékenységet folytat;

b) amelynek m(ikodési eredményeit a gazdalkodd egység f6 mikodési dontéshozdja rendszeresen
feltlvizsgalja annak érdekében, hogy déntést hozzon a szegmenshez rendelendd forrasokrdl, és
hogy értékelje teljesitményét; valamint

c) amelynek rendelkezésére dllnak a vonatkozd pénzigyi informacioi.

A Csoport mlkodése szempontjabdl stratégiai dontéseket az lgazgatdsag tagjai hoznak, igy a
szegmensek megallapitdsa szempontjabdl a menedzsment e pénziigyi kimutatas 6sszeallitasa soran a
nekik készitett kimutatasokat vette alapul.

Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2023.12.31-én a kdvetkez6:

2023.12.31 Energiaszektor it U CLIE T SLUICIE Osszesen
szegmens szegmens nem rendelt

Arbevétel 107 212 288 801 - - 396013
Anyag jelleg(i raforditasok (233 468) (313 207) (133) - (546 809)
Személyi jelleg( raforditasok (106 134) (135 495) - - (241 628)
Egyéb bevételek/raforditasok netté értéke 97 506 9905 - - 107411
Ertékcsokkenési leirds (14 146) (88 246) N - (102392)
Pénziigyi miiveletek nettd bevétele/raforditasa (8428) (4 638) 194 539 - 181473

Részesedés tarsult vallalkozas eredményébdl

Adozas el6tti eredmény (157 459) (242 880) 194 407 (205 931)
Jévedelemadé (1458) (12 517) - - (13975)

Targyévi eredmény (158 917) (255 397) 194 407 (219 906)

Real Tokepiaci Szegmenshez

Megnevezés Energiaszektor Osszesen
szegmens szegmens nem rendelt

Arbevétel kiilsé felektdl 107212 288 801 - - 396013

Arbevétel csoporton beliil 63 434 - - 63 434

Szegmens arbevétel (szegmensek

L 170646 288 801 459 447
kozottivel)

Szegmens eredmény (addzas el6tt) (157 459) (242 880) 194 407 (205 931)
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Arbevételek levezetése 2023.12.31
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 396 013
Csoporton beliili arbevételek kisz(irése 63434

Szegmenshez nem rendelt bevételek 0
Eredmény levezetése 2023.12.31
Szegmenshez rendelt eredmény (219 906)
Szegmenshez nem rendelt eredmény 0
Osszesen (219 906)

Csoport 6sszehasonlité adatai 2022.12.31-re:

2022.12.31 Energiaszektor ?:eéglmens :fekge:,i::; S::i";::;:ftz Osszesen
Arbevétel 391633 375159 - 16770 783562
Anyag jelleg(i raforditdsok (538 781) (285 026) (100) (20331) (844 238)
Személyi jellegl raforditasok (141961) (205 732) - (6078) (353771)
Egyéb bevételek/raforditasok netté értéke (188450) 428900 - 27077 267527
Ertékcsokkenési leiras (6458)  (82793) - (277)  (89527)
Pénziigyi mveletek nettd bevétele/raforditasa 57335 (6 664) (5967) 24067 68771

Részesedés tarsult véllalkozads eredményébdl

Adoézas el6tti eredmény (426 682) 223 845 41228 (167 676)
Jévedelemadé (2734) (2 594) - (2787) (8 115)
Targyévi eredmény (429416) 221251 38441 (175791)

Real Tékepiaci Szegmenshez

Megnevezés Energiaszektor Osszesen
szegmens szegmens nem rendelt

Arbevétel kiilsé felektdl 391633 375159 - 16770 783562

Arbevétel csoporton beliil 428 556 - - 3380 431937

Szegmens arbevétel (szegmensek
kozottivel)

Szegmens eredmény (addzas elGtt) (426 682) 223 845 (6 067) 41226 (167 676)

820189 375159 20150 1215499

Arbevételek levezetése 2022.12.31
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 766 792
Csoporton belili arbevételek kisz(irése 431937

Szegmenshez nem rendelt bevételek 16 770
Szegmenshez rendelt eredmény (214 232)
Szegmenshez nem rendelt eredmény 38 441
Osszesen (175 791)
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A Csoport mell6zi a szegmens eszkdzok és kotelezettségek bemutatasat, mert azt a CDO-k nem kovetik
figyelemmel folyamatosan.

5.3 Pénziigyi és piaci kockazatok kezelése

A Csoport a rd bizott vagyon kezelése soran ugy jar el, hogy a tulajdonosok szamara biztositott legyen
az értékmaximalizalds. Ennek sordn a kévetkezd szempontokat koveti:

e torekszik arra, hogy a Csoport folyamatos mikodése minden koriilmények kozott biztositott
legyen;

e optimalis t6ke-hitel arany kialakitasara torekszik akként, hogy a t6kekoltséget megfeleld szinten
tartsa.

A Csoportnak t6keszerkezete az iparagi atlagnak megfelel, szdmszerlien meghatarozott t6ke-hitel
aranyt — mint célt — a Csoport nem t(izott ki. A Csoportra vonatkozod jogszabdlyban meghatdrozott
minimalis jegyzett t6ke elvardsa 20 000 eFt. Specialis szabdlyozds nem vonatkozik a t6kéjének
kezelésére.

A Csoport ki van téve a piaci és a pénzigyi feltételek megvaltozasabdl adédod kockazatoknak. Ezek a
valtozasok befolydsolhatjdk az eredményeket az eszk6zok és a kotelezettségek értékét. A pénziigyi
kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil
folyamatosan csokkentse.

A Csoport a kovetkez6 kockazatoknak van kitéve:

e  Piaci kockazat
o Devizakockazat
o Kamatkockazat
e Likviditasi kockazat
e  Hitelezési kockazat

Devizakockazat

A Csoport kilfoldi devizdaban is folytat tevékenységet, ami magdban hordozza a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizds ligyletek romdan és ciprusi ledanyvdllalati tranzakcidkon
keresztll jelennek meg. A roman lednyvallalatok funkcionalis pénzneme a roman lej, mig a ciprusi
ledanyvallalat az EETEK Limited funkciondlis pénzneme az eurd.

A Csoport arbevételének donté hanyada azonban forintban keletkezik.

A menedzsment bizonyos id6k6zonként feliilvizsgélja a devizdban kotott szerz6déseket és megvizsgalja
a szarmaztatott termékeken keresztiil torténé kockazatkezelési lehet&ségeket.

A Csoport devizaban fennallé monetaris eszkozeinek és monetdris kotelezettségeinek nyilvantartasi
értéke a beszamolasi id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:
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2023. december 31. RON EUR HUF
Kovetelések 1805 0 118 791
Szallitdi és egyéb kotelezettségek 557 (2997) 186 454

Erzékenység vizsgalat:

A legjellemz6bb tranzakciés devizak kdre a RON és az EUR, HUF arfolyam kitettségiinket ezen kett6
deviza valtozasainak szamszerdsitésével végeztiik.

Az aldbbi tdblazat szemlélteti a Csoport arfolyam érzékenységét 2023. december 31-re vonatkozdan
10%-o0s, illetve 20%-o0s valtozas esetén:

Arfolyam %-os valtozasa Arfolyamok Hatas a targyévi
HUF/EUR HUF/RON eredményre
90,00% 344,50
72,79 64
80,88 300
88,97 536
100,00% 382,78
72,79 (236)
80,88 0
88,97 236
110,00% 421,06
72,79 (536)
80,88 (300)
88,97 (64)
2023.12.31
Arfolyam %-os valtozasa Arfolyamok Hatds a tf’\rgyévi
HUF/EUR HUF/RON eredményre
80,00% 306,22
64,70 127
80,88 599
97,06 1072
100,00% 382,78
64,70 (472)
80,88 0
97,06 472
120,00% 459,34
64,70 (1072)
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80,88 (599)
97,06 (127)

Kamatlabkockazat

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.

Kamatraforditads valtozdsdnak hatdsa az eredményre:

Akamat A kamat 5%
Targyévi 1% pontos pontos A kamat 10% pontos

adat valtozasa valtozasa valtozasa esetén
esetén esetén

Addzas el6tti eredmény (205931) (185307) (180431) (170 679)
Kamatbevétel 26 305 27281 32157 41909
Kamatvonzattal rendelkez6 eszkdzok targyévi

értéke 97519 97519 97519 97519
Adott kolcsonok 43939 43939 43939 43 939
Koncesszids eszkdzokbdl szarmazé kdvetelések 53580 53580 53580 53 580
Atlagos kamat 26,975%  27,975% 32,975% 42,975%
Kamatvaltozas 3,7% 22,2% 59,3%

Eredmény valtozas

Az atlagos kamatldb 1% pontos valtozasa -19,78 %-os valtozadst eredményezne a netté eredményben.
Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozdsa -20,42 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben.
Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa -28,23 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockdzat kezeléséért az Igazgatdsag felelés. A Csoport a likviditasi
kockdazat kezelését a tartalékok banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek megfelel
szinten tartasaval a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével, valamint
a pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

Targyévi adatok:
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B NN

5 éven tul vagy
bizonyos
helyzetekben
likvid

1-5 év kozott
esedékes

1 éven beliil

eFt-ban Azonnal likvid Osszesen

esedékes

Pénzeszkozok és azok egyenértékesei 172203 - - - 172 203
Egyebl koYeteIesek és idGbeli i 271 244 ) i 271 244
elhatarolasok

Nyereségado kovetelések - 30812 - - 30812
VevGkovetelések - 106 650 - - 106 650
Készletek - 4315 - - 4315
K.c.)ncess’nos eszk6zokbél szarmazéd ) 53580 0 ) 53 580
kovetelések

Immaterialis javak - - - 28 085 28 085
Targyi eszk6zok - - - 1578 657 1578 657
FVTPL értékpapirok 1197 045 1197 045

gyi kovetelések 6sszesen

172 203

1663 646

1606 742

3442 590

5 éven tul vagy
bizonyos
helyzetekben

1-5 év kozott
esedékes

1 éven beliil

. Osszesen
esedékes

eFt-ban

Egyéb kotelezettségek és idGbeli

likvid

s - 278 552 - - 278 552
elhataroldsok
Szallitoi tartozdsok - 126 873 - - 126 873
Céltartalékok - 216714 - - 216714
H_|.telek és elgyeb hosszu lejaratu ) 12 984 i i 12 984
kotelezettségek
Sajat téke - - - 2 807 466 2 807 466

Pénziigyi kotelezettségek dsszesen

Halmozott pozicié

172 203

635 123
1200724

1200725

2 807 466

3442 590
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2022.évi 6sszehasonlité adatok:

5 éven tul vagy

Azonnal 1 éven beliil 1.-.5.?‘, bizonyos m

eFt-ban o . kozott Osszesen

likvid esedékes . helyzetekben

esedékes .
likvid

Pénzeszkozok és azok egyenértékesei 1247 238 - - - 1247 238
Egyeb, koYeteIesek és idGbeli i 462 932 i ) 462 932
elhatarolasok
Nyereségado kovetelések - 31123 - - 31123
VevGkovetelések - 164 853 - - 164 853
Készletek - 6135 - - 6135
K?ncesslzms eszkozokbél szarmazd i 55 737 52 160 i 107 897
kovetelések
Immaterialis javak - - - 31346 31346
Targyi eszk6zok - - - 1626076 1626 076
FVTPL értékpapirok 34512 - 34512

Pénziigyi kévetelések 6sszesen 1247 238 755 291 1657 421 3712111

5 éven tul
vagy

bizonyos Osszesen
helyzetekben
likvid

1 éven beliil  1-5 év kozott
esedékes esedékes

Egyéb kotelezettségek és idGbeli

s - 277 788 - - 277 788
elhatarolasok
Szallitdi tartozasok - 105 850 - - 105 850
Céltartalékok - 216 715 - - 216 715
H_|.telek és elgyeb hosszu lejaratu ) 42785 340 ) 43 625
kotelezettségek
Sajat téke - - - 3068 133 3068 133

Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 643 137 840 3068 133 3712111

Halmozott pozicié 1247 238 1359 392 1410712

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az addés nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.

A Csoport tgyfeleinek tobbsége nagy multinacionalis cégek, 6nkormanyzatok vagy 6nkormanyzat altal
irdnyitott egységek listazott cégei vagy kapcsolt vallalkozasai.

106



. i - ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT. It

Konszolidalt pénzugyi kimutatasok a 2023. december 31-én végz6dd évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

A Csoport korositott vevéallomdanya az alabbiak szerint alakult:

2023.12.31 2022.12.31

Nem lejart 65 286 23 897
0-90 nap kozott 31526 99 348
91-180 nap kozott 8730 33172
181-360 nap kozott 21158 571075
Even tuli lejart 1040651 402 235
Brutto vevé Osszesen 1167 351 1129 727
Elszamolt vevd értékvesztés: (1102 324) (965 523)
ECL 41622 648

Vevéallomany fordulénapon 106 650 164 853

Orosz-ukran haboruval kapcsolatos kézzétételek

A 2022. februar végén kirobbant orosz-ukrdn haborunak a Csoport lizletmenetére gyakorolt hatasat a
menedzsment megvizsgdlta. Ennek alapjan a Csoport ugy itéli meg, hogy kdzvetlen emiatti kitettsége,
valamint a habordnak a Csoport pénziigyi helyzetére és ezaltal a pénziigyi beszdmoldéra vonatkozé
kozvetlen, azonnali kihatasa nincs. Azonban a kialakult krizisnek lehetnek olyan kozvetett gazdasagi
hatdsai, amelyek a vallalati szektort és a lakossagot is érinthetik, és ezaltal kbzvetetten az ENEFI
Csoport m(ikodésére és gazdalkodasara is kihatdssal lehetnek. A menedzsment folyamatosan
figyelemmel kiséri a helyzet alakuldsat.

5.4 Folyamatban lévé perek, fiiggo kovetelések, fliggo kotelezettségek

Magyarorszagon folyamatban lévs perek a beszamolo elkészitésekor:

Felperes Alperes Pertargy

EETEK LTD Magyar Nemzeti Bank K6zigazgatasi hatdrozat fellilvizsgalata

Romanidban folyamatban Iév6 perek a beszdmolo elkészitésekor:

Sor sz. Felperes Alperes Pertargy

1. E-Star Mures Energy SA 37 tulajdonosi | Letiltas érvényesitése
tarsulds tag

2. E-Star Mures Energy SA Cs6dvédelemi kérés iktatdsa 2013.02.8-an

3. E-Star CDR SRL 247 lakossagi | fogyasztoi szerz8dés szerinti dijak megfizetése
fogyasztd
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4, E-Star CDR SRL Gyergydszentmiklds | A kartéritési perbdl levalasztott, amelynek targya az
Varosa alap-kartéritési perben megfogalmazott beruhazasokra
vonatkozd kartérités: 100.707.289 RON + annak
jarulékai + a teljes leszerz6dott idGszakra az éves belsd
nyereség ratajanak 15%-a

5. Maganszemélyek Termoenergy A felperesek kérik a Termoenergy altal 2006-ban
vasarolt, 2.300 négyzetméter kiterjedésli  fold
telekkdnyvezésének semmissé nyilvanitasat, valamint a
volt tulajdonos és a Termoenergy koz6tt 2006.12.21-én
|étrejott adasvételi szerz6dés semmissé nyilvanitasat,
arra hivatkozva, hogy a hivatkozott fold kimérése
szabalytalan volt, és téves, mivel a feleperesek egyelére
telekeletlen foldjére lett telekelve.

Azokbdl a perekbdl, amely esetében a Csoport barmely jogi egysége felperesi pozicioban van,
pénzbedramlas lehetséges. Ezek a lehetséges pénzbearamldsok — hacsak nem gyakorlatilag biztosak —
fliggd kovetelésnek mindsiilnek. A fliggd kdveteléseket a mérlegben nem szabadott megjeleniteni, igy
a nettd eszkozok ezeket az értékeket nem tartalmazzak.

A fent kozzétetteken kiviil az aldbbi figgs tételeket nem azonositotta a Csoport:

Random részvények értékesitésébsl a vevs biztositékként a vételdr 30%-at visszatartotta. A
visszatartott 6sszeg diszkontalt jelentértéke a menedzsment becslése szerint: 25.447 e Ft.

A visszatartott vételdr az IAS 37.32 pontja szerint fliggd kovetelésnek mindsil. Olyan kdvetelés,
amelybél gazdasagi hasznok bedramldsa varhatd, a kovetelés Gsszege, illetve id6beli itemezése
azonban bizonytalan.

A Csoportnak a MAHART projektbdl kifolyélag van olyan esetleges fizetési kotelezettsége is, amely
pénziigyi rendezése a szerz6déses rendelkezések értelmében nem kovetelhet6. A tétel 143 209 eFt
nagysagrend(i. A Csoport megitélése szerint ez a tétel fligg6 kotelezettségnek mindsil, amelyet a
mérlegben megjeleniteni nem lehet. A menedzsmentnek az a véleménye, hogy a fliggé
kotelezettségként nyilvantartott tételek nem jarnak pénzkidramldssal. Ennél részletesebb leirastol az
IAS 37.92 szabalyai szerint a Csoport tartdzkodik. A Csoport ezzel egyidejlileg a projektbdl fakaddan
rendelkezik olyan jogi értelemben vett kovetelésekkel, amelyeket a pénziigyi kimutatdsokban nem
lehetett megjeleniteni.
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5.5 A beszamolasi id6szakot kdvet6 lényeges események

e 2024.01.25 az MNB piacbefolydsolas és bennfentes kereskedelem targyaban korabban hozott
hatarozataval (HPJ-111-B-3/2017.) kapcsolatban indult perben a Kuria a mai napon részben
jogerdsen helyben hagyta a Févarosi Torvényszék keresetet elutasitd dontését a bennfentes
kereskedelem korében, részben pedig ismételten hatadlyon kivil helyezte a Févarosi
Torvényszék dontését a piacbefolydsolds korében, Uj eljards lefolytatasara utasitva a

Torvényszéket.

e 2024.02.06 Marosvasarhelyi Onkormanyzat kifogdsa nyoman a birésdg mddositotta a
kartéritési perben megdllapitott tartozds Osszegét, csokkentve azt 2.656,318 lejrél
1.608.681,78 lejre, és eltdrolte az inflacios ratdra vonatkozé végrehajtast. A Tarsasdg a joger6s
dontés alapjan intézkedik az inflacids rata helyes megallapitdsa és a jogszer( végrehajtas
érdekében.

e 2024.02.20 Az ENEFI VagyonkezelS Nyrt. Igazgatdsaga harom fontos dontést hozott:

o ASiaréna Kft. torzst6kéjét 215 millié forintrdl 5 millié forintra csokkentette, célként a
sajat t6ke mas elemeinek novelését jelolve meg. Ezt kdvetben a tarsasag megkezdi a
szlikséges cégjogi eljarasokat és a létesit6é okirat modositasat.

o Azlgazgatdsag ugy dontott, hogy az ENEFI VagyonkezelS Nyrt. MAHART és J6zsefvarosi
projektekkel kapcsolatos koveteléseit birdsag elé viszi, a jogi képviselSkkel tortént
egyeztetések alapjan.

o Targyaldsokat folytatott a WhitelT Fintech Zrt. vezetGivel egy lehetséges befektetésrél,
amely illeszkedik a tarsasag kordbban meghirdetett stratégidjahoz. Az Igazgatdsag ugy
dontott, hogy 272 millié forint értékd alapt6keemelés révén 27,04%-o0s részesedést
szerez a WhitelT Fintech Zrt.-ben, ezzel tAmogatva annak jovGbeli terveit.

e Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt., az EETEK Ltd. és az Igazgatdsag tagjai részvénytranzakcidkat
hajtottak végre, amelyek magukban foglaljak részvények adasvételét, cseréjét és opcids jogok
pozicidinak atszervezését célozzak, valamint Sods Csaba és Virag Ferenc részvénytulajdonanak
és opcids jogainak médositdsat. A tranzakcidk célja a tarsasagok szerkezetének optimalizalasa
és a jovGbeli Uizleti stratégidk tdmogatasa. Az Igazgatdsag tovabba tervezi a kovetkezd l1épések

elGkészitését, beleértve a t6keleszallitasokat és a kdlcsonos kovetelések elszamolasat.

7 s

5.6 Mas gazdalkodo egységben lévé érdekeltségek miatti kozzétételek

A Csoportnak leanyvallalati és tarsult vallalkozasi befektetései vannak. Az egyes kategéridkba vald
besorolast a tulajdoni hanyad alapjan meg lehetett hozni a kévetkez6 kivétellel:
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o felszamolas alatt Iév6 kordbbi lednyvallalatok: ezek bevondsdra nem kerilhet sor, mert a
kontrollt mar a felszamolé gyakorolja.

A Csoportnak egyik véllalkozasa kapcsdn sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a nettd
eszkozokhoz, az eredményhez vagy a cash flow-hoz valé hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezet6
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem mingsiil befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az 6sszes
vallalkozas kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatasait a red vonatkozo jog szerint.

5.7 Konyvvizsgaldval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél sz6lé torvény alapjan a Csoportndl kotelez6 a konszolidalt pénzigyi
kimutatasok konyvvizsgdlé 4dltal auditalasa. 2022. évben a kdnyvvizsgdlatot az UNIKONTO
Szamvitelkutatasi Kft. latta el (1093 Budapest, Févam tér 8. Il1/317.3.; addszama: 10491252-2-43;
kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szdmvitelkutatasi Kft. részérél a konyvvizsgaloi feladatok ellatasaért felelés személy:
Dr. Adorjan Csaba Imre (konyvvizsgaldi igazolvany szama: 001089).

A konyvvizsgalat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkodzi Pénziligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint 6sszeadllitott konszolidalt pénzigyi kimutatasok kapcsan: 3 000 eFt + afa. A
koényvvizsgald a jog szerinti konyvvizsgalaton kivili tevékenységet nem végzett és végez a Csoportnal.

5.8 Szamwviteli szolgaltatoval kapcsolatos kdzzétételek

A Konszolidalt pénzigyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes
konyvel6 (regisztracios szama: 202580). A mérlegképes kdnyvel6 a CVA ClearVision Accounting Kft.
megbizottjaként végezte feladatat.

5.9 Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatdsara a tényleges
eredmények lényegesen eltérhetnek a jov6ére vonatkozd megallapitdasokban foglaltaktdl.

Felel6sségvallalé nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elGirasok alapjan a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Konszolidalt pénziigyi kimutatasok valds és megbizhato képet adnak az ENEFI Vagyonkezeld
Nyrt. és a konszolidacidba bevont véllalkozasai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint eredményérdl, illetve a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezdéket.
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5.10 A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. 2024. aprilis 8. napjan megtartott |gazgatdsagi Gilésén a Csoport 2023. évi
nemzetkozi pénzigyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt pénzigyi
kimutatasait jévahagyta.

Budapest, 2024. aprilis 8.

Sods Csaba Viradg Ferenc Balint Laszlo

Igazgatdsag elndke Igazgatdsagi tag Igazgatdsagi tag
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Egyedi pénziigyi kimutatasok

az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.-rdl

a 2023. december 31-ével végz6dab lzleti évre
az IFRS-ek szerint
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Egyedi atfogo eredménykimutatas
a 2023. december 31-én végzodott uzleti évre

2023.12.31-én  2022.12.31-én

Megjegyzések végz6do év végz6do év
auditalt auditalt
Arbevétel (1) 122 634 403 445
Kozvetlen raforditasok (76 018) (328 232)
Brutté eredmény 46 617 75 213
Anyagjelleg( raforditdsok (3) (102 521) (176 540)
Személyi jelleg( raforditasok (4) (73 054) (99 025)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) (5) 58 529 105 786
Miikodési raforditasok (70 429) (94 566)
Ertékcsokkenés (8 9) (13 134) (11 104)
Penzugyl muveletek egyeb raforditasa, bevétele 1552 (559 702)
Jévedelemado (887) (699)
| Nett6 eredmépy ~ (82898) (666 071) |
Egyéb atfogd eredmény
Teljes atfogo eredmény (82 898) (666 071)

Az atfogd eredménykimutatasban szerepld szamok el6jelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jel6li!
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Egyedi mérleg
2023. december 31. napjara

2023.12.31 2022.12.31

Egyedi mérleg- Eszkozok Megjegyzések auditslt auditslt
Immaterialis eszk6zok (8) 1182 1576
Targyi eszkozok (9) 22 765 36 648
Befektetések leanyvallalatban, tarsult vallalkozasban (10) 5184 965 4644 319
Befektetett eszk6zok 5208 912 4 682 543
Koncesszids eszkdzok (11) 52 049 81219
Vevék (13) 56 475 91 078
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt részvények (14) 1197 045 34512
Egyéb kovetelések (15) 921522 1109 595
Jévedelemado kdvetelések (16) 1005 1349
Aktiv idGbeli elhatarolasok (17) 12 820 34770
Pénz és pénz egyenértékesek (18) 138 673 1217 287

Forgdeszkoz6k 2379 590 2569 810
ESZKOZOK OSSZESEN 7 588 501 7 252 353

2023.12.31 2022.12.31

Egyedi mérleg- Forrasok Megjegyzések auditalt auditalt
Jegyzett t6ke (19) 166 061 166 061
T6ketartalék (zsid) (20) 4 698 537 4 698 537
Sajat részvények (21) (382 327) (382 327)
Eredménytartalék (1 456 053) (1373 155)
Részvényalapu kifizetések tartaléka (22) 65520 65520
Sajat toke 3091 738 3174 636
Hosszu lejaratu hitelek (27) 3814526 3402533
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (28) - 500
Hosszu lejaratu kotelezettség ledanyvallalatokkal szemben (26) 322 205 322 205
Hosszu lejaratu kotelezettségek 4136731 3725 238
Céltartalékok (24) 216 714 216714
Rovid lejaratu hitelek 5 -
Rovid lejaratu lizing kotelezettség (28) 500 5814
Szallitdi kotelezettség 28 518 19 037
Passziv id6beli elhatarolasok (29) 17 358 8621
SzerzBdéses kotelezettségek (30) 59 200 59 200
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség (31) 37737 43093

Rovid lejaratu kotelezettségek 360 032 352 479

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 7 588 501 7 252 353
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Egyedi cash flow-kimutatas
a 2023. december 31-én végzodo lizleti évrol

2023.12.31-én 2022.12.31-én

végz6do év végz6do év

auditalt auditalt

Addzas el6tti eredmény (82 898) (665 372)
Kamatraforditas, nettd 435260 -
Kamat bevétel (180 332) -
Elszdmolt amortizacid 13134 11103
Ertékpapir valds értékkiilonbodzete (218 280) -
Varhato hitelezési veszteség eredményhatdsa 2189 -
Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete - 216714
Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye 1490 (102 535)
Befektetett eszkoz értékvesztésének eredménye 109 355 (380 605)
Vevikovetések értékvesztésének eredménye (7 680) 7 164
Devizas 6sszevont drfolyamveszteség eredményhatdsa (5241) -
Egyéb kovetelések értékvesztésének eredménye (278 479) 474109
Koncesszids eszk. pénzmozgasos allomanyvalt. 29155 134788
Pénzmozgassal nem jaro tételek 6sszesen (354 357) 360738
Szallitéi kotelezettség valtozdsa 9481 (120 261)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (8 486) (471 739)
Passziv id6beli elhatarolds valtozasa 8737 (5803)
Vev6kovetelés valtozdsa 40 255 117385
Forgdeszk6zok valtozasa kivéve vevék -183 448 71122
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 21950 (33322)
Netté forgétdke valtozas (111 511) (442 618)
Fizetett kamatok (245) -
Fizetett, fizetend6 add 343 (699)
(S;AOQI'(;;ZZ stiegae::rl::/:;g)bol szarmazo pénzeszkoz valtozas (293 740) (747 951)
Befektetett eszkozok beszerzése (3246) (21 609)
Befektetett eszkdzok eladasa 2899 847710
Pénzlgyileg rendezett kamatok 180 332 -

Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz valtozas
(Befektetési cash flow)

179 985 826 101
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Ertékpapirvasarlds (946 731) (79 544)
Ertékpapireladas 2478 296 965
Lizingkotelezettség tékerészének torlesztése (5814) (5814)
Kblcsontorlesztés (EETEK) (14 646) 286 935
Adott kolcson visszafizetése - 590 377
Adott kdlcson - (288 680)
:’:i::t;iz;r?zt;\;?lczt:hk?lz:’:)zarmazo pénzeszkoz valtozas (964 713) 800 242
Pénzeszkozokre elszamolt hitelezési veszteség (146) -
Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatdsa ) i
pénzeszkozokon
Pénzeszko6zok valtozasa (1078 614) 878 392
Nyitd pénzeszkdzok és egyenértékesei (18) 1217 287 338895
Zaré pénzeszkozok és egyenértékesei (18) 138673 1217 287
(1078614) 878 392

A cash flow-ban szereplé szamok elGjelhelyesek. A zdrdjel a negativ szamot jeléli.
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Egyedi sajat t6ke valtozas kimutatas
a 2023. december 31-én végz6do idoszakra

Részvény alapu

Megjegyzések Jegyzett t6ke Toketartalék Sajat részvények Eredménytartalék kifizetések Osszesen
tartaléka
(19) (20) (21) (22)
Nyitas 2022.01.01 166 061 4 698 537 (382 327) (707 084) 65 520 3840707
Teljes atfogd eredmény 2022. - - - (666 071) - (666 071)

Egyenleg 2022.12.31 166 061 4 698 537 (382 327) (1373 155) 65 520 3174636

Teljes atfogd eredmény 2023. - - - (82 898) (82 898)
Egyenleg 2023.12.31 166 061 4 698 537 (382 327) (1 456 053) 65 520 3091 738

A sajat téke valtozas kimutatdsban szerepld szamok elGjelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jeldli.
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I. A szamviteli politikak meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok
elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrél

A pénzlgyi kimutatasok az IFRS-ekkel 6sszhangban készilltek. A menedzsment kijelenti, hogy a
Tarsasag maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban és IFRIC-ekben/SIC-ekben szerepld
szabalyokat, ahogyan azokat az Eurdpai Unid befogadta. A vezetGség e nyilatkozatat felelGssége

tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

sz

teljesitményét és pénzligyi helyzetét mutatjak be.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mégébttes

feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a

Tdrsasdg, ahogyan azokat az Eurdpai Unid befogadta.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kévetelménye teljesil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy a Tarsasag a m(ikodését belathatd idén

beliil — legaldbb egy éven beliill — megsziinteti vagy lényegesen csdkkenti.

Ez a pénzlgyi kimutatds — a cash flow kimutatds kivételével — natural szemléletben készilt, vagyis a

tényleges gazdasagi esemény a donté a megjelenitésnél és nem a pénzmozgas.

A Tarsasag altaldaban a multbeli bekerlési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,

amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni.

A Tarsasag elGszor 2017-ben tett kdzzé az IFRS-ek alapjan készll6 egyedi pénziigyi kimutatasokat.

2. ATarsasag

A Tarsasag bemutatasa (mikodés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet, alkalmazandod jog)

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. (kordbbi nevén: E-Star Alternativ Nyrt.,, RFV Nyrt.,, ENEFI

Energiahatékonysagi Nyrt.) (,ENEFI”, illetve ,Tarsasag”), mely a vdllalatcsoport (,Csoport”)
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anyavallalata, Magyarorszagon bejegyzett vallalkozas. Székhelye 2022.12.27-ig a 1039 Budapest,
Plnkosdflird6 u. 52. 4. emelet 413. ajté volt, a Tarsasdg székhelye aktudlisan a 1031 Budapest Nanasi
Ut 23779/8/E/24 hrsz., (Nanasi Ut 5-7.) cim alatt taldlhatd. A Tarsasag jogel6dje (RFV Nyrt.) 2000. junius
29-én azzal a céllal jott létre, hogy leendd lgyfelei részére megtakaritasbdl megtérilé — elsésorban
energetikai — beruhdzdsokat hajtson végre, melyek hosszi tavu lzemeltetés mellett hatékonyan

szolgdltatnak energiat tgyfelei részére.

A Tdrsasag tulajdonosi szerkezete a 2023. december 31-i allapot szerint:

Tulajdonos Tulajdoni hanyad (%) *

2023.december 31. 2022.december 31.
Sajat részvény 14,46% 9,71%
Kapcsolt vallalkozas 9,25% 17,02%
So0s Csaba 15,67% 30,69%
Kézkézhanyad 60,62% 39,28%
Osszesen 100,00% 100,00%

*Tulajdoni hanyad: valamennyi Tarsasag altal kibocsatott részvényre vetitve fliggetlenil attdl, hogy ahhoz tarsul-

e szavazati jog vagy bevezetésre keriilt-e a t6zsdére.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsanak pénzneme, pontossdga

A Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatasok forintban késziiltek

(prezentdlds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tdarsasag szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két deviza arfolyama a

beszamolasi id6szakban a kovetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem

Eurd (EUR) 382,78 381,75 400,25 391,33
Roman lej

76,95 77,21 80,88 79,37
(RON) ’ 7 ’ 7’
Amerikai dollar

346,44 350,14 375,68 373,12
(USD) ’ 4 ’ ’

A Tarsasdg kényvvizsgadloja

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaldja az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. (székhely: HU 1093 Budapest,
Févam tér 8. 3. em. 317, cégjegyszékszam: 01-10-045428). A konyvvizsgdlé megbizatasa 2016.

december 30. 6ta tart. Jelenleg a Tdarsasag konyvvizsgalatdért személyben felels konyvvizsgald
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Dr. Adorjan Csaba Imre (an: Kiss Erzsébet, igazolvany szama: 001089), megbizatasa 2023.4prilis 28-t6l
tart.

A konyvvizsgalé e (egyedi) pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért 2 000 eFt + Afa kdnyvvizsgalati
dijat szamit fel és kdonyvvizsgdlaton és bizonyossagot nyujté egyéb szolgaltatason kivili szolgaltatast

nem végez a Tarsasdg szamadra.

A pénziigyi kimutatdsok 6sszedllitasaért személyében felelGs

Az egyedi pénzigyi kimutatdsokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes
konyveld (regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvelS a CVA ClearVision Accounting Kft.
megbizottjaként végezte feladatat.
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m.  Szamviteli politika valtozasai és a pénziigyi kimutatasok napjan még
hatalyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhaté hatdasa, korabbi
alkalmazasok

A Csoport 6nkéntesen nem valtoztatta meg 2022-ben alkalmazott szamviteli politikdit 2023-ra. Ez aldl
kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a kordbban nem létez6 tevékenységekkel
kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa.

A Csoport pénziigyi kimutatasainak kézzétételéig kiadott, de még nem hatalyos Uj és modositott
standardok és értelmezések az alabbiak:

Ezen pénzigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6pontjaban a kovetkez6, az IASB altal kibocsatott és az
EU dltal elfogadott standardok, valamint meglév6 standardok és értelmezések médositasai kertltek
kozzétételre hatalyba |épés nélkiil:

Az IFRS 16 mdédositasai: Lizingkotelezettség az eladds és visszlizing soran

2022. szeptemberében az IASB mdodositdsokat adott ki az IFRS 16 standardhoz annak érdekében, hogy
meghatdrozza azokat a kovetelményeket, amelyeket az eladd-bérl6 alkalmaz az eladdsi és
visszlizinglgyletben keletkez6 lizingkotelezettség értékelésénél azért, hogy az eladd-bérlé ne
szamoljon el olyan nyereséget vagy veszteséget, amely az 3ltala megtartott haszndlati joghoz
kapcsolddik.

A méddositdsok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6dé6 éves beszamolasi id6szakokra l1épnek
hatalyba, és visszamendlegesen kell alkalmazni az IFRS 16 els6 alkalmazdsanak id6pontjat kdvetben
megkotott visszlizingligyletekre. A korabbi alkalmazas megengedett, és ezt a tényt kdzzé kell tenni.

A moddositasoknak varhatdéan nem lesz Iényeges hatasa a Csoport pénzligyi kimutatdsaira.
Az IAS 1 mddositasa: A kotelezettségek roévid vagy hosszu lejaratuként valoé besorolasa

Az IASB 2020. janudrjaban és 2022. oktdéberében maddositasokat adott ki az IAS 1 standard 69-76.
bekezdéseihez, hogy meghatdrozza a kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként vald
besorolasanak feltételeit. A mddositasok tisztazzak, hogy:

e mitjelent a pénziigyi rendezés elhalasztasahoz vald jog?

e a halasztasi jognak a beszamolasi id6szak végén fenn kell alinia.

e ezt a besorolast nem befolydsolja annak valészinlisége, hogy a gazdalkodd egység élni fog
halasztdsi jogaval.

o haegy atvalthatd kotelezettségbe bedgyazott szarmazékos termék maga is tékeinstrumentum,
kivételként a kotelezettséghez kapcsolddd feltételek nem befolyasoljak besorolast.

Ezen tulmenden bevezetésre kerilt egy olyan kbvetelmény, amely szerint kbzzé kell tenni, ha egy
hitelszerz6déshdl eredd kotelezettséget hosszu lejaratinak minésitenek, és a gazddlkodd egységnek a
pénziigyi rendezés elhalasztasara vonatkozdé joga a jov6beni feltételek tizenkét hdnapon beliili
teljesitésétdl fugg.
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A médositdsok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra l1épnek
hatdlyba, és visszamendlegesen kell azokat alkalmazni. A Csoport jelenleg vizsgalja, hogy a
moaddositasok milyen hatdssal lesznek a jelenlegi gyakorlatra, és hogy a meglévé hitelszerz6dések
Ujratdrgyaldsa szlikségessé valhat-e.

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok médositasait a hatalyos
idépontok el6tt.
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3. A szamviteli politikdk Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Tdrsasdag pénziigyi kimutatasai a kovetkezSket foglaljak magukba (részek):
> egyedi kimutatas a pénzligyi poziciérdl (tovabbiakban: mérleg);
> egyedi atfogd eredménykimutatas (tovabbiakban: eredménykimutatas);
> egyedi sajat t6ke-valtozas kimutatas;
> egyedi cash-flow;
> kiegészité megjegyzések egyedi pénziigyi kimutatasokhoz.

ATarsasag ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatdst egy 6nallé kimutatasban szerepelteti, ugy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddd tételeket azonos kimutatdsban, az idGszak nettd

nyeresége (vesztesége) utan jogcimenként jeleniti meg.

Egyéb atfogé eredménynek tekintjik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkdzoket (vagyis az
eszkozok és kotelezettségek kilonbségét) novelik vagy csokkentik és ezt a csokkenést sem eszkozzel,
sem kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszdmolni, hanem kdzvetlenil a
sajat t6ke egy elemét valtoztatjdk. Nem mindsil — tobbek kdzott — egyéb atfogd eredménynek az a

t6ketranzakcié, amely a rendelkezésre bocsatott tékét valtoztatja meg.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Tarsasag az IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsait elsé alkalommal a 2017-es lzleti évre
készitette el, a 2015-6s és a 2016-os Osszehasonlitdé adatokkal. A pénziigyi kimutatdsokat a t6zsdei

jelenlét altal megkovetelt transzparencia és 6sszehasonlithatdsag jegyében készitette el a Tarsasag.

Az egyedi pénziigyi kimutatasokat magyar forintban teszi kozzé a Tarsasag. Ez a prezentalds pénzneme.
Az egyedi pénzigyi kimutatdsok egy naptari évet fognak at. Az egyedi pénziigyi kimutatasok
fordulénapja minden évben a naptdri év utolsé napja, december 31. A Tarsasag a t6zsdei el6irasoknak
megfelel6en félévente készit évkozi pénzlgyi kimutatasokat. Az évkozi pénzigyi kimutatasokra az IAS
34 szabdlyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 dltal megkovetelt kozzétételt, illetve

az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

Az egyedi pénzigyi kimutatdsok egy 6sszehasonlitd adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy idészakot Ujra
meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az

0sszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is. llyen kozzétételre 2021-ben nem keriilt sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentalads érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy

masik kategoridba (példaul uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja
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a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatdsdg megvaldsuljon. Ebben az idészakban ilyen atsorolasra nem

kerlt sor.

A pénzlgyi kimutatasok kozzétételérél az ENEFI Nyrt. menedzsmentje gondoskodik, a vonatkozd

szabalyok (jogszabalyok, t6zsdei rend) szerint.

A Tarsasag a pénzigyi kimutatasaiban a kiegészit6 megjegyzésekben a mikodési szegmensekkel
kapcsolatos informacidkat is kozzé kell tegyen. A mlkodési szegmensek meghatarozasa az Igazgatdsagi
tagok stratégiai elvardsainak megfelel6en toérténik. Az IFRS 8.4 szabdlyai szerint a Csoport csak a

konszolidalt pénziigyi kimutatasokban jeleniti meg a szegmensek szerinti jelentését.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo szamviteli politikak
Arbevételek

IFRS 15, VevGszerz6désekbdl szarmazo arbevétel elszamolasa — (kibocsatva 2014 majusaban; az IASB
altal hatalyos a 2018. janudr 1-én vagy azt kovet6en kezd6dd Uzleti évekre. Az EU befogadta a
standardot). Az Uj standard bevezette azt az alapvetd iranyelvet, hogy arbevétel akkor keril
elszamolasra, amikor a javakat vagy szolgaltatasokat dtadjak a vevének a megallapodott dron. Minden
elkllonithet6 kapcsolt arut vagy szolgaltatast kiilonalldan kell elszamolni és minden kedvezményt a
szerz6dés megfelel6 elemeire kell osztani. Amikor az ellenérték véltozik, a minimum értéket akkor
lehet elszdmolni, amikor a visszatérités valdszinlisége nem tartalmaz jelentds kockazatot. A
vev@szerz8dés megszerzése soran felmeriilt koltségeket aktivalni kell és a szerz6dés id6tartama alatt

ugy amortizalni, ahogy a kapcsolédd hasznokat a tarsasag megszerzi.

Az IFRS 15 standardot a Tdarsasdg 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a pénzigyi
kimutatdsaiban. Az Uj standard bevezetése nincs hatdssal a Tarsasag arbevételének elszdmoldsara,
ugyanis a szerz6dés elemei a szerz6déskotéskor egyértelmlen elkilonithetéek, egyenként

mindsithetSek. Ebb6l kbvetkez6en a szamszaki adatok a modositas kovetkeztében nem valtoztak.

A Tarsasag arbevételeit akkor szamolja el, ha a szerz6déseknek megfeleléen teljesitett vevdi részére

és a kovetelés pénziigyi rendezése (az arbevétel elszamolasakor) valdszin(.

Az arbevételbe a Tarsasag kizardlag a fétevékenységbdl szarmazd kdzvetlen hozamokat sorolja. Az

eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb tételek kozott jeleniti meg.

A Tarsasag f6 tevékenysége hGenergia elGallitasa és annak értékesitése, a vagyonkezelés sordn kiadott
ingatlanok arbevétele, valamint specidlis eszkozok kivitelezése (tolt6allomas). Havi rendszerességgel
kerllnek szamlazasra és elszamolasra az arbevételhez kapcsolddé tételek. A Tarsasagnak a h6energian
kivil jelent6s bevétele az IFRIC 12 alapjan elszamolt, egyedi szerz6désekhez kapcsolodo szolgaltatasi

dijak. Ezeken kiviil egyéb bérleti dijakat és mérndki szolgdltatasokokat tartalmaz az arbevétel.
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A Tarsasag rendelkezik egy olyan szerz6déssel is, amely keretében egy projektet hajt végre, amely tobb
id6szakon keresztiil huzddik. Ezt a projektet adott id6tartamon keresztiil szdmolja el, azzal, hogy akkor
kezd el darbevételt és ebbdl szarmazd nyereséget kimutatni, ha a kimenet és a realizdlhatésag

megitélhetd (1. 1épés), azonban az esetleges veszteségeket megjeleniti.

A miikédéshez kapcsolodo raforditdsok
A nem pénziigyi jelleg(i raforditasokat a kovetkezd kategédridkba kell besorolni:

» kozvetlen koltségek: ide az drbevételekhez kozvetleniil kapcsolédd réforditasokat kell besorolni;
» kozvetett koltségek: a fenti kategdridba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez nem kapcsolodé tételek,
amelyeket fel kell osztani
o értékesitési koltségek (reklam, marketing, eladasdsztonzés és hasonlo tételek) és

o adminisztrativ koltségek kategoriakra.
Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt novel6 témadnak tekinteni. Az egyéb réaforditdsok azok a raforditdsok, amelyek a
m(ikodéshez kdzvetve kapcsolddnak és nem mindsiilnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb
atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettdé mddon jeleniti

meg a Tarsasag az eredménykimutatasaban.

Pénziigyi bevételek és rdforditdsok

A kamatbevételeket idGaranyosan kell elszamolni, az osztalékbevételeket pedig akkor szabad
kimutatni, ha az osztalékrdl az azt folydsitd tarsasag legf6bb szerve érvényesen dontott. A
kamatraforditdsokat az effektiv kamatldb moddszer segitségével kell kiszamitani és a pénziigyi
raforditasok kategoridba sorolni. A Tarsasag a devizas tételek arfolyamkiilonbozetét (ha az IAS 21
Atvaltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi
eredményben jeleniti meg. A pénzigyi eredményt az eredménykimutatasba nettdsitva dllitja be a

Tdrsasag.

Nettdsitds

A Térsasag a pénzigyi kimutatasokban — az IFRS tételes elGirasain tulmenden — akkor jeleniti meg egy
tranzakcié hatasat netté mddon, ha az a tranzakcid természete az ilyen kimutatast megkoveteli és az
Gzleti tevékenység szempontjabdl az adott tétel nem relevans (pl. haszndlt eszkdz értékesités az Gzleti

tevékenységen kiviil).
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A mérleghez kapcsolédo szamwviteli politikak, az eszkozok és kotelezettségek megjelenitése és

értékelése
Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezek (PPE) kdzé a Tarsasag csak olyan eszkozoket sorol, amelyek
termelési célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba vétellket kdvetéen legaldabb egy évig
hasznositjdk az eszkozt. Az eszk6zoket a cél szempontjabdl a vdllalkozas elkiloniti [termelS és nem

termel6 (egyéb) eszkozokre].

Az eszkdz kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az adott eszkoz
megvasarlasahoz vagy létrehozdsdhoz kapcsolddik, hozzavéve a hitelfelvételi koltségeket (lasd

részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos szamviteli politika).

A diszkontalt kotelezettséget évrél-évre novelni kell, figyelembe véve az id6 mulasat (a diszkont
lebontdsa) és a késGbbi valtozdsokat a lebontasi koltségek becslésében. A diszkont lebontasabdl

szarmazo kotelezettség ndvekedését kamatraforditasként kell elszamolni.

A Tarsasdg a komponens megkozelitést alkalmazza, vagyis els6sorban a termel6eszkdzoknél

kiilonvalasztja a fizikailag egységes eszkdzon beliili azonos hasznos élettartamu f6bb részeket.

A targyi eszkozoket a koltségmodell szabalyai szerint kell értékelni a bekerilést kovetGen (kezdeti

érték, csokkentve a halmozott értékcsdkkenéssel és a halmozott értékvesztéssel).

Az értékcsokkenthet6 Osszeg a kezdeti bekeriilési érték, csokkentve a maradvanyértékkel. A
maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak 6sszege jelentds. A maradvanyérték az eszkoz
haszndlatbdl vald kivonasa utan realizdlhatd bevétellel egyezik meg, csokkentve az értékesitési

koltségekkel.

Az értékcsokkenést az értékcsokkenthet6 Osszegre vetitve kell megaéllapitani, komponensenként. A
Tdarsasdg a gazmotorok esetén m(ikodési (izemdra, a tobbi eszkéz esetén linearis értékcsokkenési

madszerrel szamol. A kovetkezs értékcsokkenési kulcsokat alkalmazza eszkozeire:

Foldterilet nem értékcsokkentheté
Epiletek 1-5%
Eré6mdvi berendezés 1-14%

Nem termel6 gépek 14 -33%

Az eszkOzok hasznos élettartamat elemenként felll kell vizsgdlni és megallapitani, hogy a hatralévé
hasznos élettartam alatt az eszk6z hasznosithaté-e, illetve a maradvanyérték redlis-e. Ha nem, akkor

az értékcsokkenthets 6sszeget, illetve a maradvanyértéket a jov6re nézve mddositani kell.

Atargyi eszkoz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelentd) javitasi munkak, amelyek ugyan

rendszeresen, de nem évente meriilnek fel. Ezeket a munkakat az adott eszkdz egy komponensének
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tekinteni a Tarsasdg, a hasznos élettartamuk igazodik e beruhdzasok kovetkezé (varhatd)

felmeruléséhez.

Egy targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazé bevételt egyéb tételként kell megjeleniteni, amelybdl le kell
vonni az eszk6z fennmarado kdnyv szerinti értékét. A targyi eszkoz selejtezésébbl szarmazo raforditast

is az egyéb tételek kozott kell kimutatni. Ebben az esetben nem keletkezik bevétel, csak raforditas.

Immateridlis eszk6z6k

A tarsasag az immaterialis eszk6zok kdzil megadllapitja, hogy |éteznek-e olyanok, amelyek hatarozatlan

élettartamuak.

A Tdrsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit el szoftvert vagy egyéb immaterialis eszkozt,
amely megfelelne megjelenitési kovetelményeknek. Ennek kovetkeztében jelenleg bels6 el6allitasu

immateridlis javakat nem mutat ki a Tarsasag és nem hataroz meg rajuk szamviteli politikat.
Az immaterialis javak kezdeti értékének meghatdrozasa a targyi eszk6zoknél leirt médon torténik.

A hatdrozatlan élettartamu immateridlis javakat értékcsokkenteni nem szabad, ehelyett minden
id6szakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt ala kell Gket vonni (lasd

értékvesztések).

A t6bbi immateridlis eszkdz kapcsan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan szerz6déses id&tartam,
amely korlatozza e jog felhasznalhatdsagat. Ebben a helyzetben az értékcsdkkenési idGszak nem lehet
hosszabb, mint ez az id&szak, azonban révidebb lehet. Alaphelyzetben a szerz6déses idészakot kell

elfogadni a hasznos élettartamnak.

A szoftverek és hasonld immateridlis eszk6zoknél 20-33% amortizacids kulcsot kell alkalmazni. Az
immateridlis eszk6zok bekeriilést kbvet6 értékelésére egységesen a koltségmodellt kell alkalmazni. Az

immateridlis eszk6zok maradvanyértékét — ellenkezd bizonyitdsdig — nullanak kell tekinteni.

Lizingek

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozéan atadja a mogottes eszkdz hasznalatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatabdl eredd hasznot beszedni és a haszndlatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. A lizingre vald attéréskor nem kellett megvizsgalni, hogy egy 2019. januar
1. el6tt hatalyos szerz6dés teljesiti-e a lizing fogalmat. Ha egy szerz6dés korabban lizingszerzédés volt
(legyen az operativ vagy pénzligyi), az IFRS 16 szabdlyait ezekre a lizingekre alkalmazni kell, ha nem

volt egy szerz8dés korabban lizing, akkor az az IFRS 16 hatdlybalépése utan sem lesz az.
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A Tdrsasag a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat

alkalmazza:

Vevd

Van azonositott eszkoz?

Nem

Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

k4

A vevd rendelkezik az eszkoz haszndlatabdl ered§
gazdasdgi hasznok lényegében teljes mérték

Nem

megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lasd a B21-B23. bekezdést.

Igen

Igen

A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatarozhatja meg
az eszkoz hasznalati idGszak alatti hasznositdsinak

Szallité

modjét és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz

hasznalatdanak médja és célja

elére meghatarozott

A vevének joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti

izemeltetésére, és a szllitonak nincs joga megvaltoztatni az
lizemeltetési utasitsokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Nem

Y

A vevd az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly
médon alakitotta ki, amely elére meghatérozza az eszkoz

Nem

hasznalati idSszak alatti haszndlatdnak médjat és céljat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.

R siicy

v

{ A szerzddés lizinget tartalmaz *J
3,

e, o

i, iy
o S R

A szerz8dés nem tartalmaz lizinget

o,

Az attérés sordn egy autot és egy kazant jelenitett meg Uj lizingkét a Tarsasag.

e E——

i

-

e,
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Megjelenités a lizingbe vevinél

A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell

megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek
Ha a Tarsasdg valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindgsiil, akkor a

rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisértékd mogottes eszkdzokre vonatkozé
lizingekre nem alkalmazza a Standard altalanos szabadlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére

szamolja el, szétosztva.
Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tdrsasag a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A haszndlati jog eszk6zoket a Tarsasdg az IAS 36
szabalyai szerint teszteli értékvesztésre. A hasznalati jog eszkozoket a gazdalkoddé azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkozoket a

kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.
A lizingbeaddnak a lizingeket vagy lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell minésitenie.

A Tarsasag a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhaté idészakaként hatdrozza meg, a kdvetkezd

id&szakokkal egyitt:

e lizinghosszabbitdsi opcid altal lefedett id6szakok, ha a lizingbevevd észszerlien biztos abban,
hogy lehivja az opcidt; és
e lizingmegsziintetési opcid dltal lefedett id6szakok, ha a lizingbevevé észszerlien biztos abban,

hogy nem hivja le az opciét.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevének ujra kell értékelnie, hogy észszerlien biztos-e abban, hogy lehivja
a hosszabbitasi opcidt, vagy hogy nem hivja le a megsziintetési opciét, amint olyan jelent6s esemény

vagy a korilmények olyan jelent6s valtozasa kévetkezik be, amely:

e alizingbevevd ellendrzése alatt all; és
e befolyasolja azt, hogy a lizingbevevd észszer(ien biztos-e abban, hogy lehivja a lizingfutamidé
altala torténdé meghatarozasakor el6zG6leg figyelembe nem vett opcidt, vagy hogy nem hivja le

a lizingfutamidé meghatarozasaban el6zéleg szerepld opcidt.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevének a lizingfutamidét felll kell vizsgdlnia, ha megvaltozik a lizing fel
nem mondhatd id6szaka. A lizing fel nem mondhatd id6szaka megvaltozik példaul, ha:
e alizingbevevd a lizingfutamidd gazdalkodd egység szerint tortént meghatarozasakor el6z6leg

figyelembe nem vett opciot hiv le;
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e a lizingbevevé nem hivja le a lizingfutamid6 gazdalkodd egység szerinti meghatarozasaban
el6z6leg szereplS opcidt;

o egy esemény kovetkeztében a lizingbevevét szerz6dés kotelezi a lizingfutamidS gazdalkodd
egység daltal torténd meghatarozdsakor el6z6leg figyelembe nem vett opcié lehivasara; vagy

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevé szamara szerz6dés tiltja a lizingfutamidé

gazdalkodé egység szerinti meghatarozdsaban el6z6leg szerepld opcid lehivasat.

A lizingbevevének a hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenésének elszamolasakor az IAS 16 Ingatlanok,
gépek és berendezések standard értékcsdkkenéssel kapcsolatos kovetelményeit kell alkalmaznia, ha a

mogottes eszkoz egyébként targyi eszkoz.

Ha a lizing keretében a mogottes eszkdz tulajdonjoga a lizingfutamidé végén a lizingbevevére szall,
vagy ha a haszndlatijog-eszkdz bekeriilési értéke azt tiikrozi, hogy a lizingbevevé le fogja hivni a vételi
opcidt, akkor a lizingbevevének a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenését a kezdGnaptdl a mogottes
eszk6z hasznos élettartamanak végéig kell elszamolnia. Ellenkez6 esetben a lizingbevevének a
haszndlatijog-eszkoz értékcsdkkenését a kezd6naptdl a hasznalatijog-eszkdz hasznos élettartamanak

vége és a lizingfutamidd vége kozil a korabbi id6pontig kell elszamolnia.

Lizingtartozas értékelése

A lizingbevev6nek a kezd6napon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak
jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit lizingkamatldbbal kell diszkontalni,
amennyiben az konnyen meghatdrozhaté. Ha ez a kamatldb nehezen meghatdrozhatd, a

lizingbevevének a jarulékos lizingbevevdi kamatlabat kell hasznalnia.

Megjelenités a lizingbe adonal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzligyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingb6l szarmazé cash flowk

jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzlgyi lizingbeadasbdl szdrmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Tdarsasdg. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolédd inkrementalis kamatlabat
haszndlja Tarsasag. A lizingkdvetelésre az ECL-t az egyszerUsitett modszer alapjan hatarozza meg a

Tarsasag.

A lizingbeaddnak az operativ lizingb6l szarmazo lizingdijakat vagy mddszerrel, vagy mas szisztematikus
mddszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott eszkozt

tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsokkenti.

A Tarsasag akkor tekinti pénzigyi lizingnek barmely konstrukciot (lizingbeaddként), ha

e a mogobttes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;
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e olyan joga van a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidd
végén megszerezheti és e jog lehivdsa kell6en valdszin(;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egyiitt) meghaladja a mogottes
eszkodz hatralévé gazdasagi élettartamanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének Osszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozé mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan, a futamidét a kikényszerithet6 id6szak becslése

alapjan kell meghatarozni.

Szolgdltatdsi koncessziés megdllapoddsok (IFRIC 12)

A Tarsasag a kozszférabol maganszféraba iranyuld (public-to-private) szolgdltatasi koncesszids

megallapoddasok szdmviteli elszdmolasai sordn az alabbiakban ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott elGirasok keriilnek alkalmazasra, amennyiben a
kozszférabdl maganszféraba iranyuld (public-to-private) szolgaltatasi koncesszios megallapodas

esetében teljeslilnek azon feltételek, hogy:

(a) az atengedé ellendrzi vagy szabdlyozza, hogy az infrastrukturaval mely szolgaltatasokat, kinek és

milyen aron kell nydjtania az Gizemeltetének; valamint

(b) a megallapodas id6tartamanak végén az atengedé ellendrzi — tulajdonjog, kedvezményezetti
jogosultsagok révén vagy mas mddon —az infrastruktirahoz kapcsolédé valamennyi jelentds

maradvanyérdekeltséget.

Az ilyen tipusu szerz6déses megdllapodasok feltételei szerint az Gzemeltetd szolgaltatdsnyujtoként
tevékenykedik. Az lzemelteté felépiti vagy fejleszti a kozszolgdltatds nyujtasara hasznalt
infrastruktirat (épitési vagy fejlesztési szolgdltatasok), és meghatdrozott ideig Uzemelteti és

karbantartja ezt az infrastrukturat (Uzemeltetési szolgaltatasok).

Amennyiben az egyes kozszféra szereplGivel megkotott szerz6dések megfelelnek a fenti feltételeknek,
akkor abban az esetben a szerz6dés targyat képez6 infrastrukturdk nem kerililnek kimutatasra a

Tarsasag konyveiben, mint ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerzGdések esetében a Tdarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok,
a szerzGdésben meghatdrozott, kapott vagy kovetelhet6 ellenértékének valds értékén keriilnek
megjelenitésre a beszdmoldban. A szerz6désben foglalt ellenérték pénziigyi eszkdzként vagy

immateridlis eszkozként keriilhet megjelenitésre.

Pénzligyi eszkozként kerlilnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgaltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasagnak feltétlen szerzGdéses joga van arra,
hogy a fejlesztési vagy épitési szolgaltatasokért az atenged6tsl (Onkormanyzat) vagy annak utasitasara

pénzeszkozt kapjon; tovabba az atengedének nincs, vagy igen csekély lehetGsége van a fizetés
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elkeriilésére, mivel a megdllapodas torvényesen végrehajthaté. A Tdrsasagnak akkor van joga
pénzeszkozt kapni, ha az atengedd szerz6déses garanciat vallal arra, hogy a Tarsasag részére
meghatarozott vagy meghatdrozhatd 6sszegeket fizet, vagy kifizeti a kozszolgaltatds igénybevevéitd|

kapott és a szerz6désben meghatdrozott vagy meghatdrozhaté 6sszegek kozotti kiilonbozetet.

Immateridlis eszkozként kerlilnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési
szolgdltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasdg jogot (engedélyt) szerez arra, hogy dijat
vethessen ki a kozszolgdltatas igénybevevdire. Ebben az esetben a megallapoddshoz rendelhetd
hitelfelvételi koltségek, a megdllapodas épitési, megvaldsitasi szakaszaban aktivalasra kerilnek.
Amennyiben a Tdrsasdg altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok ellenértékét részben
pénzligyi eszkdzzel, részben immateridlis eszkozzel fizetik meg, akkor abban az esetben a kapott

ellenérték minden komponense elkilonitetten keril elszamoldsra.
A Tdrsasagnak olyan koncesszidi vannak, amelyek a pénziigyi eszk6z modellnek felelnek meg.

Amennyiben a Tarsasagnak az atvett vagy megvaldsitott infrastrukturaval kapcsolatban szerz6désben
foglalt karbantartdsra, vagy helyreallitdsra vonatkozd szerz6déses kotelmei allnak fenn, akkor ezen
kotelezettségek szerepeltetésre kerilnek a pénzlgyi kimutatdsokban a beszamold készités

id6épontjaban becslilt 6sszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 elgirja).

A kapacitds kiterjesztéseket az IFRS 15 standard szabalyai alapjan kell elszamolni.
Az IFRS 16 szabalyai nem alkalmazhatéak azokra a helyzetekre, amelyekre az IFRIC 12 hatalyos.

A hitelfelvételi kéltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabdlyainak megfelel6en a gazdalkodd egység aktivalja a hitelfelvétel koltségeit, ha
mindsitett eszk6zh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy konkrét célhoz rendelik
a hitelt), a hitel effektiv kamatldbanak segitségével kell meghatarozni az aktivalandé Gsszeget.
Altalanos célu hitelek esetében az aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az aktivalasi rta az altaldnos célu
hitelek effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje 6ta eltelt idGvel, vagy ha az kés6bb van, akkor az

aktivalas megkezdésének ideje 6ta eltelt idGvel és a kifizetés 6sszegével sulyozott atlaga.

A kovetkezs esetekben kell egy eszkozt (projektet) mindsitett eszkoznek (projektnek) tekinteni:
> ha beruhazasi szerz6désrél van sz0o;
» haolyan eszk6zrél van szd, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart, mint fél év (figgetlenil attdl,
hogy a Tarsasdag vagy kilsé felek hozzak létre az eszkozt).

» A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszk6znek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszk6z megszerzésére, a projekt
megvaldsitdsara visszavonhatatlan elkdtelezettség van vagy az valdszinUsithet6. Egy eszkdz esetében
ez altalaban az eszkdz megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése,
vagy ha a tervezési munkat is a Tdarsasdg végzi, akkor az engedélyezési eljaras ald vont terv

elkészitésének a megkezdése.
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Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a technoldgiailag indokolt
idénél hosszabb idére félbeszakadnak. A projekt el6rehaladtat, azt, hogy a technoldgiailag indokoltnal

hosszabb leallas nem tortént a projekt m(iszaki vezetGje igazolja.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivaldsat, ha az eszkodz elkésziilt, a projekttel kapcsolatos
(fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van, a projekt kapcsan létrehozott eszkoz

hasznalatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami témogatdsok elszémoldsa

A tdmogatasokat — f6 szabaly szerint — bevételként szamolja el a Tarsasag. A bevételt el kell osztani
azokra az idGszakokra, amely id6 alatt az eszkdz haszndlatara sor keril. Az eredmény javara ki nem
mutathatd rész a kotelezettségek kozott kerlil megjelenitésre, mint halasztott bevétel. Az eredmény
javara elszamolandoé tételt — ha megvaldsithaté — levonjdk a kapcsolédd raforditasboél. A Tarsasag az

ingyenesen kapott eszkdzoket — 6sszhangban a fenti elvvel — kimutatja eszkozei kozott.

Amennyiben egy tdmogatas a raforditdsokhoz kapcsolddik, akkor azt elsésorban a raforditasok

csokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként jelenitik meg.

A tdmogatasokat akkor szabad elszamolni,

> halényegében biztos, hogy a tdmogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag teljesiti, és

» bizonyos, hogy megkapjak a tamogatast.

Ha a tdmogatdst utdlag vissza kell fizetni, akkor ennek vildgossd valasakor kotelezettséget kell

kimutatni, az eszk6z értékének vagy a koltség névelésével.

Készletek

A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizdlhato érték kozil a kisebbiken kell megjeleniteni a
pénzligyi kimutatdsokban. A készletek kozott meg kell kiilonboztetni a varhatdan egy éven beliil és az
egy éven tul megtérilbket. A f(it6anyagoknal feltételezni kell, hogy azok éven beliil hasznalédnak el. A
Tdarsasag a készlet zardértékét az atlagos bekertlési koltség alapjan hatarozza meg és minden olyan
koltséget hozzdszamit a készlet értékéhez, amelyet a készlet szandékolt mddu és helyen térténd

hasznositasa megkovetel.

Ertékvesztés elszémoldsa

A Tarsasag eszkozeit értékvesztés szempontjabdl minden évben teszteli. A tesztelés két Iépésbdl all.
Els6 1épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy az adott eszk6zok
értékvesztettek. A kdvetkez6 jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkdz értékvesztett:

> sérilés;

» bevételek visszaesése;
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» piaci viszonyok kedvezétlen valtozasa, a kereslet visszaesése;

» piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkdz értékvesztett, el kell végezni azt a
szamitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdz megtérils értéke (masodik [épés). A megtérild
érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a folyamatos hasznalatbdl

szarmazo cash-flow jelenértéke koziil a nagyobbik.

A Tdrsasag az értékvesztési tesztet december és februar kozott végzi el.

Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévé kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely multbéli eseményen
alapszik, csak Osszege és litemezése bizonytalan. Nem lehet olyan kotelezettségre céltartalékot

elszamolni, amely nem jelenben fennallé jogi vagy vélelmezett kotelemmel fligg Gssze.

Ha egy kotelezettség létezése nem donthet6 el egyértelm(ien, akkor csak abban az esetben szabad
céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszin(i a céltartalék létezése, mint nem (valdszin( kotelem).
Amennyiben ennél kisebb a valdszinlség, akkor figgd kotelezettséget kell kozzétenni (lehetséges
kotelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészit6 megjegyzésekben kell

bemutatni az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani hosszu és révid tava
kotelezettségekre. Ha a pénz idGértéke egy céltartalék kapcsan jelentésnek mindsiil (mert azt sokara
kell megfizetni), akkor a varhato cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelent6snek

tekinteni, ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok koz6tt jellemz6en a kdvetkez8 témak szerepelnek:
> peres lgyek kapcsan fizetend6 kartéritések;
» kartalanitds, kompenzacié megallapodas alapjan;
» eszkoz leszerelési kotelezettségek;
>

végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Amennyiben egy adott témahoz valdszinliség rendelhetS, akkor a kotelezettség nominadlis (nem

diszkontalt) értékét a fizetend6 6sszeg maximuma és a valdszinliség szorzata adja.

Ha egy olyan szerz6dést kotott a Tarsasag, amelybdl szarmazd koltségek meghaladjdk az abbdl
szarmazo bevételeket, akkor a szerz6dés nem teljesitésének jogkdvetkezményének és a szerzédés

teljesitésébdl szarmazd veszteségek kozil a kisebbre képezhetd céltartalék.

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az atszervezésrél formdlis terv
van, amelyet jévahagytak és azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett tevékenységekkel
Osszefliggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatandd tevékenységekkel kapcsolatos tételekre

nem (pl.: atképzés, athelyezés koltségei).
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Nem szabad céltartalékot képezni:
» jovBbeli miikodési veszteségekre;

III

> ,biztonsagi céllal”, jov6beli nem lathato veszteségek fedezetére;

» leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara).
Munkavdllaldi juttatdsok

A Tarsasdg tulnyomodrészt rovid tdvd munkavallaldi juttatdsokat biztosit munkavallaléinak. Ezeket

akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.

A munkavallaléi jutalmakat, bédnuszokat és egyéb, hasonld természet( tételeket akkor kell a mérlegben

megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

» haszerz8déses feltételhez vannak kétve, és e szerzGdéses feltétel bekovetkezett (pl.: az adott arbevétel
szintet elérték); ekkor nem a szerzGdéses feltétel bekovetkezésének megallapitasanak idészakaban kell
elszdmolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljesiilt.

» hanem szerz8déses feltétel, hanem vezetGi dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e dontés Tarsasag

altal ismertté valasakor szabad kimutatni (vélelmezett kdtelem).

A Tarsasag kizardlag meghatdrozott hozzajarulasi nyugdijprogramban vesz részt, amelyet a kifizetett

munkabérrel 6sszefliggésben kell megallapitani, igy annak elszamoldsa a munkabérrel egyttt torténik.

A Tdrsasag olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavdllaldkat fizetett szabadsag illeti meg.
Amennyiben a Tarsasagnal van olyan jogi lehet&ség vagy munkavallaléi — munkaltatéi megallapodas,
hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kovetkezé évekre, akkor az év végén
felhalmozddott, ki nem vett szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaléi juttatdsok

egyidejd terhelésével.

Részvény alapu kifizetések

Amennyiben a Tdrsasdg a munkavallaléinak vagy valasztott tisztségviselGinek a tevékenységlikre
tekintettel részvényt vagy annak drahoz kapcsolddd juttatast biztosit részvényalapu juttatasként kell

elszamolni.

ATarsasagnak jelenleg csak t6keinstrumentumban teljesitett részvényalapu juttatasa van. A juttatasok
valds értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez megszolgalasi feltétel kapcsolodik, akkor a
megszolgalasi feltétel teljesitésével aranyosan kell azt elszdamolni az eredménnyel szemben akként,

hogy egyidejlileg megjelenitenek a sajat t6ke elemei kdzott egy elklilonitett tartalékot (IFRS 2 tartalék).

Ha nem kapcsolddik feltétel a juttatashoz (pl. munkaba toltendd tovabbi idészak, eredménycél) akkor

azt azonnal raforditasként kell megjeleniteni, id6szakok kdzotti megosztas nélkdil.

A kiulon megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megsziintetni, amikor a részvényeket

kibocsatottak vagy — ha opciét tartalmazott a juttatds — az lejart, kimeriilt.
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Mivel a Tarsasagnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatdsi programjai, azokra szamviteli politikat

nem alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” (kibocsatva 2014 juliusdban; hatalyos a 2018. janudr 1-én vagy

azutan kezdddd Uzleti évekre.). Az Uj szamviteli standard f6bb jellemzdi az alabbiak:

e A pénzigyi eszkdozok harom értékelési kategdridba sorolanddk: bekeriilést kdvetGen amortizalt
koltségen értékelenddk, bekerilést kovetSen valds értéken értékelend6k az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést kovetéen valds értéken értékelendék

eredménykimutatassal szemben (FVPL).

e Az IFRS 9 Uj modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhatd hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Hirom lépcsGs megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat a
pénziigyi eszk6zok hitelminGségének az elsé bekeriilés utan bekovetkezett véltozasai alkotjak. Az
Uj szabdlyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodd egység koteles 12 havi ECL-nek
megfelel6 azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett pénzigyi
eszkozok kezdeti megjelenitésekor (vevGkovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia).
Amennyiben a hitelkockdzat szdmottev6en emelkedett, az értékvesztés meghatarozasa a teljes ECL,
nem pedig a 12 hdnapos ECL haszndlataval torténik. A modell operativ egyszerUsitéseket is

tartalmaz a lizingek és vevékovetelések esetében.

e A fedezeti (hedge) elszamoldsra vonatkozé elGirasok ugy mddosultak, hogy az elszamolas jobban
0sszhangban legyen a tdrsasdgok kockazatkezelésével. A szabvany lehet6séget ad a gazdalkodd
egységek szamdra, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszdmoldsra vonatkozé el8irdsainak
alkalmazasa és az IAS 39 tovabbi, minden fedezeti elszamolasra vonatkozé alkalmazasa kozott,
mivel a szabvany jelenleg nem kezeli a makré fedezeti elszdmoldas kérdéseit. A Tarsasag a fedezeti

elszamolasra vonatkozé szabdlyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a pénziigyi kimutatasaiban.
Az 0 standard bevezetésébdl addddan kizardlag a vevékovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozott,

azonban ez sem gyakorolt jelent8s hatast a beszamoldra.

Pénziigyi eszk6z6k

Besorolas

A Tdrsasag a pénzigyi eszkdzoket a kapcsolddd, 2018. januar elseje 6ta érvényben 1év6 jogszabalyi

valtozasokkal 6sszhangban az aldbbi kategoridkba sorolja:

o valds értéken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI], vagy eredménykimutatassal szemben)

nyilvantartdsba vett, és
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e amortizalt bekerilési értéken nyilvantartasba vett eszkdzok csoportjaba.

A vélasztott értékelési metddus a vallalkozas lGzleti modelljének fliggvénye a pénziigyi eszkdzok és az

azokhoz kapcsolédé pénzdramldsok kezelése alapjan hatarozandd meg.

A Tarsasagnak pénzigyi eszkozként csak pénzeszkoze, kovetelése, illetve kdlcsone van. Valamennyi
pénzligyi eszkdzt amortizalt bekerilési értéken értékeli, nincsen valds értéken értékelt pénzigyi

instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszkdz vasdrlasa vagy értékesitése a tranzakcid teljesitésének napjan keril elszdmolasra,
vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszk6z megvasarlasara vagy
értékesitésére. A befektetések kezdetben a tranzakcids koltségekkel novelt valds értéken keriilnek
megjelenitésre minden olyan pénziigyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds
értéken van nyilvantartva. Pénzligyi eszk6zok kivezetésére akkor keril sor, amikor a Tarsasagnak az
adott tételbdl szarmazd cash-flow-ra vald joga lejart vagy dtruhazasra kerilt, és a Tarsasag egyben

atruhdzta a tulajdonlashoz kapcsolddo |ényeges kockdzatokat és hasznokat is.

Pénzligyi instrumentumok nettdsitasa

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek akkor keriilnek nettésitdsra és a mérlegben nettd 6sszegként
kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszdmolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az
Osszegeket netté moddon kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizalni és a

kotelezettséget rendezni.

Pénziigyi eszkbz6k értékvesztése
Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott eszkdzok

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kovetelés minGségének

valtozasahoz koti az értékvesztés mértékét:

HITELMINGSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA

v

VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

12 havi varhaté 12 havi varhaté 12 havi varhato
hitelezési veszteség hitelezési veszteség hitelezési veszteség
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Teljesité Alulteljesité Nemteljesité
(Jelent6s romlas a
(Kezdeti megjelenités) hitelmindség-ben a (Tényleges hitelezési
kezdeti megjelenités ota) veszteség felmeriilt)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzaramok és a vdrhatd pénzaramok
jelenértékének kilonbozete (az eredeti effektiv kamatldbbal diszkontdlva). A ,varhatd hitelezési
veszteség” a varhatdan felmeril6 veszteségek sulyozott atlaga. A varhato veszteség becslése sordn a
Tarsasag figyelembe vesz minden rendelkezésre allé informacidt — legyen az a tdrsasagon belil

elérhetd, vagy kilsé, illetve multbeli tapasztalat vagy jovébe tekinté el6rejelzés.

A hitelezési kockazat becslése sordn a Tarsasag a belsé kockazatelemzési politikdjanak megfeleld
fizetésképtelenség (,,default event”) definiciot alkalmazza és a becslés soran a fizetés és nemfizetés

valdszinlségét, valamint a pénzaramok varhatd id6beliségét is meghatarozza.

A vevbkovetelésekre a Tarsasag az egyszerUsitett mddszert alkalmazza. Az egyszerUsitett mddszerben
ugynevezett veszteségratdkat hatdroz meg, amelyet a multbeli tapasztalatokbdl vezet le és azt

korrigdlja a jovGbeli varakozasokkal. A jelenleg becslés a kdvetkez6 ratakat tartalmazza:

Késés (napban) Veszteségrata
Nem késett 1,00%
1-180 5,00%
181-365 10,00%
365-nél tobb 100,00%

A Tdrsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kdvetkezbk:

e A jelent6s finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vev6kovetelésekre és szerzédéses
eszkozokre a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a Tarsasag az élettartam alatt varhato

hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

e A finanszirozasi komponenst tartalmazd lizing kovetelések és IFRIC 12 hatdlya ald tartozd
kovetelések esetén a Tdarsasdg valasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhatd hitelezési

veszteséget szdmolja el megjelenitéskor.
Az azonos kockazatu vevékovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el.
Pénziigyi eszk6z6k kivezetése

A Tarsasag egy adott pénzligyi eszkozt csak akkor vezet ki a konyveibdl, ha az eszkdzbél szarmazd
pénzaramokra vonatkozd szerz8déses jogok kdzgazdasagi értelemben megszlinnek (pl. elévilnek),
illetve, ha a Tarsasag a pénzlgyi eszkozt, valamint az eszkdz birtokldsabol eredd 1ényegében Osszes
kockdazatot és hasznot egy masik gazddlkoddra ruhdzza at. Ha a Tarsasdg a birtoklasbél eredé
lényegében 6sszes kockazatot és hasznot nem ruhdzza at, de nem is tartja meg, és tovabbra is a

Tarsasag ellenGrzi az atadott eszkozt, akkor a Tarsasag az eszkoz kapcsan egyrészt elszamolja a
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megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy kapcsolddd kotelezettséget az esetlegesen fizetendd
Osszegekre. Ha a Tarsasdg egy atadott pénziigyi eszkdz birtoklasabdl eredd lényegében Osszes
kockazatot és hasznot megtartja, akkor a Trsasag tovabbra is megjeleniti az adott pénziigyi eszkozt, a

kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szdmolja el, kotelezettségként.

Egy pénziigyi eszkdz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszk6zok kdnyv szerinti értékének
és a kapott, illetve kaphatod ellenérték, valamint a kumuldlt nyereség vagy veszteség egyéb atfogd
eredményben elszamolt és sajat t6kében halmozott egyenlegei 0Osszegének kiilonbozete az

eredményben keril elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok
Besorolas kotelezettségként vagy tékeként

A Tdrsasadghoz tartozé gazddlkoddk altal kibocsatott hitel- illetve tékeinstrumentumok pénzigyi
kotelezettségként vagy tGkeként kerilnek besorolasra a szerz6déses megallapodas tartalmdnak,

valamint a pénzlgyi kotelezettségek és t6keinstrumentumok definiciéjanak figyelembevételével.
T6keinstrumentumok

A t6keinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodé 6sszes kotelezettségének a levondsa
utan a vallalkozds eszkézeiben meglév6é maradvany érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal
kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott 6sszeg értékében szamolanddk el, a kdzvetlen kibocsatasi

koltségekkel csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat t6keinstrumentumait, akkor ezt kdzvetlenil a sajat t6kében
kell elszamolnia, abbdl levonnia. A Tarsasag sajat téke instrumentumainak vdsdrlasa, eladasa,
kibocsatdsa és megsziintetése sordan nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.
A Tdrsasdg a visszavasarolt sajat részvényeket a t6kén belll, mint negativ tétel jeleniti meg a

visszavasarlas értékén, a mérleg kiilon soran.
Pénzligyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek vagy az ,eredménnyel szemben valds értéken értékelt” pénziigyi
kotelezettségek (fair value through profit or loss; ,,FVTPL”), vagy az ,egyéb pénzigyi kotelezettségek”

kategdridba kerilnek besorolasra.

Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategdridba keril besorolasra, ha az kereskedési célu, vagy

eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzligyi kotelezettségként lett megjeldlve.

Egy olyan pénziigyi kotelezettséget, amely nem mindsil kereskedési célu pénziigyi kotelezettségnek,

akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségként megjel6ini, ha:

e az ilyen besorolds megsziintet vagy jelentésen csokkent egy olyan értékelési vagy elszamolasi

inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy

139



. ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT.

Egyedi pénzugyi kimutatasa a 2023. december 31-én végz4do6 évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

¢ ha a pénzligyi kotelezettség egy menedzselt pénziigyi eszk6zokbdl, pénziigyi kotelezettségekbdl
vagy mindkett6bdl allé csoport részét képezi, amelynek a kezelése és teljesitményértékelése valds

s

megfelel6en, és a csoportositasra vonatkozd belsé informacidkat is ezen az alapon biztositjak; vagy

e egy vagy tobb beagyazott derivativat tartalmazé szerz6dés részét képezi, és az IFRS 9 Pénzigyi
instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehetdvé teszi, hogy a teljes szerz6dés (eszkoz

vagy kotelezettség) az FVTPL kategdridba tartozoként keriljon megjeldlésre.

Az FVTPL kategdridba tartozd pénzigyi kotelezettségek valds értéken keriilnek értékelésre, és az

atértékelés soran keletkezd nyereség vagy veszteség az eredménnyel szemben kerl elszdmoldsra.
Egyéb pénzigyi kotelezettségek

Az egyéb pénzigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitéi és egyéb
kotelezettségeket) amortizalt bekerilési értéken kell értékelni, az effektiv kamatldbmodszer

alkalmazasaval (a modszer az eszkdzoknél ismertetésre kerdlt).
Pénzlgyi kotelezettségek kivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a konyveibdl, ha a
kotelezettség teljesitésre keril, azt elengedik, vagy pedig lejart. A kivezetett pénziigyi kotelezettség
konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendé ellenértékek kilonbozetét az eredményben kell

elszamolni.

Tényleges és halasztott nyereségadd

A Tarsasdg a Magyarorszagon érvényes addszabdlyok szerint szamitja ki a targyévi tényleges
nyereségadot, amelyet a rovid lejaratu kotelezettségek (esetleg kovetelések) kozott jelenit meg.
Emellett megbecsili a halasztott addt is, amely a hosszu lejaratu kotelezettségek vagy a befektetett
eszkozok kozott szerepel. A halasztott addt a mérleg szerinti mddszerrel dolgozza ki, a késébbi
kulcsvdltozasok hatasanak figyelembevételével. A halasztott add eszkozt csak akkor mutatja ki, ha
bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizalhaté (megfordul). A halasztott adé meghatarozasa a

varhaté megforduldskor érvényes kulcson torténik.

A cash flowhoz kapcsolddd dltaldnos szamviteli politikdk

A Tarsasag a cash flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt médszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash flow direkt modszerrel készil. A folydszamlahiteleket pénzeszkoz

egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkez6 bizonyitasaig.
Az idegen pénznem

A Tarsasag az egyedi pénzlgyi kimutatdsait forintban prezentdlja. A funkciondlis pénznem az a

pénznem, amely az adott cég mUikodését leginkabb jellemzi.
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A dontési pontok a kovetkezdk:
» melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit dont8en szerzi;
» miazapénznem, amiben az adott gazdalkodé kéltségei felmeriilnek;
» mia finanszirozas f6 devizaneme.

» Ezek a szempontok fontosséagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi arfolyamkiilonbozete.

A Tarsasag megosztja eszkozeit és kotelezettségeit monetaris és nem monetaris eszkozokre. A
monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy befolydsa pénzmozgdssal jar, illetve
monetaris elemnek mindsil maga a pénz. Nem mindsiilnek monetaris elemnek azok a kovetelés-
kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgéssal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre

adott el6legek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden forduldnapon at kell értékelni a
fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazddlkodd egység a Magyar Nemzeti Bank
fordulénapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.
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Il. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges
becslések és a bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasdg szamviteli politikdinak alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolédd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és mds, relevansnak mindsitett tényezékon alapulnak. A tényleges eredmények

eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli
becslések mddositdsait a mddositds id6szakaban kell elszdmolni, amennyiben a mddositas kizardlag
ezt az id@szakot érinti, vagy a mdédositas id6szakdban és az azt kdvets idészakokban, amennyiben a

madositas a targyidGszakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

Az aldbbiakban ismertetésre kerilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazok kivételével,
amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak az alkalmazasa soran, és amelyek a

legjelent6sebb hatdssal voltak a pénziigyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.
Targyi eszkdzok hasznos élettartama

A Tarsasag minden éves beszamolasi id6szak végén fellilvizsgalja az ingatlanok, gépek és berendezések
hasznos élettartamat. A targyév soran az igazgatdtanacs megallapitotta, hogy nem sziikséges a targyi

eszkozok hasznos élettartamat és maradvanyértékét valtoztatni.
Targyi eszk6zok és immateridlis javak, valamint koncesszids eszk6zok értékvesztése

A targyi eszkozok és immateridlis javak értékvesztés becslése a jovedelemtermeld egységek
realizalhatd értéke, tehat azok értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke vagy haszndlati
értéke alapjan torténik. A hasznalati érték meghatdrozasa a diszkontalt varhaté pénzaramok alapjan
torténik. Ezen pénzaramok minden egyes befektetett eszkdz vagy befektetés esetében a menedzsment

jovlre vonatkozé becsléseit tikrozik.

A targyi eszk6zok és immateridlis javak vonatkozdsdban értékvesztés teszt keretében megvizsgaltuk
azt, hogy a gazdalkodo egység eszkdzei megtériilnek-e. Az értékvesztés teszt alapjan sziikségessé valt

korrekcidkat a Tarsasag szerepelteti jelen pénzigyi kimutatasaiban.

Megfelel6 mérték(i addalapot képez6 nyereség realizalasa, amellyel szemben a halasztott ado eszkoz

érvényesithet6

Halasztott add kovetelés csak akkor vehetd fel, ha valdszin(sithet, hogy a Tarsasag a jov6beni
tevékenysége soran addalapot képz6 nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott add eszkoz

érvényesithetd. Jelent@s feltételezések szitkségesek a menedzsment részérél a felvehet6 halasztott
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ado eszkozok vonatkozasaban, a jov6ben — az addtervezési stratégia fényében — felmeriilé addalapot

képezd nyereség id6pontjardl és 6sszegérdl.

Targyévben a Tarsasdg konzervativ mddszertant kovetve, kizdrélag a mar meglévé és leszerz6dott
projektek varhaté jovedelemtermel6 képessége alapjan dllapitotta meg a felhaszndlhatd halasztott
add eszk6z varhatdé mértékét. Ezen Uzleti terv nem szamol kils6é finanszirozassal, illetve a

magyarorszagi operacioban keletkezett készpénz beruhazasi célu elkoltésével sem.

Lednyvallatok értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasag leanyvdllalatainak értékelése sordn jelent6s bizonytalansagként jelentkezik azok megtérild
értéke, amelynek valtozdsa értékvesztéshez vagy annak visszairdsdhoz vezethet. Ezek az

értékvesztések és visszairasok kozvetlenil érintik a netté eredményt.

A peresitett kovetelés értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasag egyes koveteléseivel 6sszefliggésben — amelynek a kdtelezettje a Tarsasag marosvasarhelyi
lednyvallalata volt korabban értékvesztést szamolt el, mivel a lednyvallalatnak tartozé Marosvasarhelyi
Onkormanyzat nem mutatott hajlanddsagot a lednyvallalat altal nyujtott szolgaltatasbdl szarmazé
kovetelés tételek kifizetésére. E kovetelésekkel 6sszefliggésben kartéritési per indult. A perben jogerds
birdsagi itélet szlletett, amely arra kotelezte az 6nkormanyzatot, hogy fizesse meg a tartozast és a
kapcsolddo jogkovetkezményeket. Tekintettel arra, hogy a marosvasarhelyi leanyvallalat felszamolds
alatt van, a feloszthat6 vagyon kifizetésére specidlis szabalyok vonatkoznak, illetve az 6nkéntes fizetés
elmaradasa esetén tovabbi eljarasok valhatnak sziikségessé. Mivel a jogerds birdsagi itélet a kovetelés
|étezését megerbsitette, szlikségessé valt a kovetelés értékelése, azonban az értékelés soran meg kell
becsiilni a feloszthatd vagyon nagysdagat, illetve szamolni kell a fizetési hajlanddsaghdl fakadé

korrekcidkkal is, amely a kovetelés értékelésével kapcsolatosan jelent8s bizonytalansaghoz vezet.
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M. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészito
megjegyzések

1. Arbevétel

Az drbevétel tevékenységek szerinti megoszldsa a kovetkez6:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
H&értékesités 76 018 315044
Bérbeadas 43 236 69 050
MAHART projekt bevétele - 13 189
Egyéb tevékenységek bevételei 3380 6162

Osszesen 122 634 403 445

Az arbevétel kizdrdlag a véllalkozas f6tevékenységéhez kapcsolhatd hozamokat tartalmazza.

A bérbeadas sor az IFRIC 12 hatdlya ala tartozé szerz6désekbdl szarmazd hozamot tartalmazza.

Az arbevétel elszamolasakor — az id6beli elhatdroldsok elszamoldsat leszamitva — a kiszamlazasokat
lehetett kovetni, mivel a szolgdltatasok jellege olyan, hogy nem teszi sziikségessé a tovabbi id6szakok

kozotti korrekciot.

A Tarsasag arbevételét az IFRS 15 Veviszerz6désekbdl szarmazé arbevétel elszamolasa standard 2018.
januar 1-i bevezetése nem befolydsolta, ugyanis a Tarsasagnak az 6nkormanyzatok részére bérbeadott
koncesszids eszk6zok szolgaltatdsi dijabol szarmazik bevétele, amely az IFRIC 12 értelmezés szerint

keridl kimutatasra és nem fakad bel6le bevételszamolasi eltérés.

A Tarsasdg a MAHART megbizdsabdl — egy kozbeszerzési eljdrasban elnyert palydzat alapjan —
tolt6allomast hoz létre. A toltGallomas felépitése a megrendelS irdnymutatdsa alapjan torténik, a
|étrehozott teljesitményt (toltéallomas) a megrendelS kontrollalja. Ezért a bevételt ennél a projektnél
aranyosan (adott id§ alatt) kell elszdmolni. Ebben az évben nem kellett ez alapjan arbevételt

elszamolni.

A teljesitési fokot (PTC) a Csoport a tervezett és a tényleges koltségek ardnyaban hatdrozza meg. Ebben
az id6szakban arra a kovetkeztetésre jutott a Tarsasag, hogy nem allnak fenn azok a feltételek, amely
alapjan a megallapodott arbevétel elszamoldsdra sor keriilhessen. A Csoport csak akkora bevételt
szamolt el, amelynek megtériilését erGsen valdszinUsiti, illetve amely tételek a raforditasok kozott
megjelennek. A Csoport az id6szak soran nem mutatott ki brutté eredményt a projekten (az elszamolt
arbevétel és a kozvetlen raforditasok egyenlege nulla). A Csoport a varhaté veszteségekre céltartalékot

képzett.
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2. Kozvetlen raforditasok

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Tovabbharitott kdziizemi dijak (76 018) (315 043)
MAHART projekt raforditasai - (13 189)
Osszesen (76 018) (328 232)

A kozvetlen raforditdsok kozott szerepelnek azok a réforditasok, amelyek az arbevétellel kdzvetlen
kapcsolatba hozhaték. A Tarsasag a kozvetlen raforditasok kézott a MAHART projekt raforditasai

(részleteket lasd az arbevételnél) és a tovabbharitott kbzlizemi dijakat tartja nyilvan.

3. Anyagjellegli raforditasok

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Irodaszer (236) (230)
Uzemanyag (1545) (3071)
Ko6zlzemi dijak (269) (117)
Egy éven belil elhasznalodd anyagi eszkdzok (71) (1 855)
Jogi koltség (24 106) (23 145)
Uzemeltetési kdltségek (1271) (15312)
Bérleti dijak (11 549) (24 175)
Tanacsaddi, szakértéi dijak (1 400) (11 266)
Bankkoltség (17 863) (16 202)
Egyéb koltségek (37) (13 447)
Biztositasi dijak (4 585) (5138)
Kommunikacids, IT koltségek (4 199) (2 287)
Karbantartasi koltségek (9 096) (21 535)
Kényvelés, konyvvizsgalat (15 100) (21 205)
Hirdetés és reklam koltség (576) (4 200)
Utazasi, kikiildetési koltségek (228) (2142)
Hatdsagi dijak, illetékek (303) (1551)
Adminisztracios koltségek (4 609) (4 950)
T6zsdei dijak ) (4712)

Osszesen (102 521 (176 540)

Az anyagjelleg(i raforditasok alakuldsat a fenti tdblazat mutatja be. Az anyagjelleg( raforditdsok értéke

az el6z6 évhez képest elsGsorban az elszamolt kézlizemi dijak és egyéb anyagkoltségek miatt csdkkent.
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4. Személyi jellegli raforditasok

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Bérek és juttatasok (28 897) (48 918)
Bérjarulékok (8137) (10335)
Egyéb személy jellegl juttatasok (36 020) (39772)
Osszesen (73 054) (99 025)

A személyi jellegli raforditasok értékének alakuldsat a fenti tdblazat mutatja be. A tablazatbdl Iathatd,
hogy a személyi jellegl raforditasok értéke az el6z6 évhez képest jelentésen nem valtozott.

A Tarsasag atlagos allomanyi létszama az lgazgatdsagi tagokat is beleértve 2021-ben 12 6, 2022-ben
13 f6 volt.

5. Egyéb bevételek és raforditasok

Egyéb bevételek:
Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Targyi eszkdzok értékesitésének bevétele - 847711
Terven felili értékcsokkenés visszairdsa - 268 907
Kareseményekkel kapcsolatos bevételek 251 -
Kapott késedelmi kamat 881 -
Afa visszatérités, kartérités 63 887 -

Egyéb bevételek 3 75
Osszesen 65 023 1116 693

Az afa visszatérités, kartérités soron egy 2014. évi roman &afa visszatérités szerepel 58.004 e Ft
értékben, valamint lefoglalt telek utan kapott kartérités 5.599 e Ft., valamint egy kolcson kivezetés 285
e Ft értékben.
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Egyéb raforditasok:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Birsag, onellenérzési potlék (361) (567)
Egyéb adok (1437) (25 790)
Ertékesitett targyi eszkozok kivezetéskori (1490) (720 307)
konyv szerinti értéke

Céltartalékok - (216 714)
Selejtezett eszkozok értéke (1 833) -
Egyéb raforditasok (1372) (47 529)

Osszesen (1010 907)

Egyéb bevételek és raforditasok (nettd) 105 786

A céltartalékokat a MAHART projekttel kapcsolatban kellett képezni (Iasd 24. pontot).
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6. Pénziigyi mliveletek raforditasa (bevétele)

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
13797 2
Kapcsolt vallalkozastél kapott kamat 37979 82960
Egyéb kamatbevétel 26 305 11996
IFRIC 12 kamatbevétel 16047 49125
e . 69 434 (162 041)
Realizalt arfolyamnyereség
Nem realizalt arfolyam nyereség i )
4 1
Befektetési jegyek értékelési nyeresége > 0038
Ertekpa!plrok értékesitéséhez kapcsolddo 3081 633
nyereségek
- 12 2
HatdridGs lgylet nyeresége 608
- 1121
Kapott osztalék
(o TR , 218 280 -
Részvények értékelési nyeresége
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat (435015) (306 815)
IFRS 16 lizing kamat raforditas (186) (515)
Egyéb kamatraforditas (60) )
7 -
Realizalt drfolyamveszteség (9870)
Nem realizalt arfolyam veszteség (85889) i
- 14 234
Részvények értékelési vesztesége ( 34)
4 -
Hatarid6s lgylet vesztesége (4 500)
Osszesen (59 340) (201 650)
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Ertékvesztések, hitelezési veszteség:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
EETEK Limited részesedés értékvesztése (-) / visszairdsa 242115 381973
Ski43 Program Nonprofit Zrt részesedés értékvesztés (-) / visszairasa (4 166) 17 991

Siaréna Kft. részesedés értékvesztés (-) / visszairasa (462 235) (270 275)

262 683 (689 311)
Siaréna Kft. kolcsontbke értékvesztés (-) / visszairasa
41120 41 320
E-Star Mures Energy SA kélcson kov. értékvesztés (-) / visszairasa
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL t6kekovetelés 59392 _
értékvesztés (-) / visszairasa
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL részesedés értékvesztés (- _ 287 241
) / visszairasa
- 16 389
SC Faapritek SA részesedés értékvesztés (-) / visszairasa
- 74 403
E-Star Energy Generation SA részesedés értékvesztés (-) / visszairasa
- (3580)
Ski43 Nonprofit Zrt. részesedés értékvesztés (-) / visszairasa
(84 716) -
RFV Jozsefvaros Kft. vevSkovetelés értékvesztése és annak visszairasa
(1 470) -
RFV Jézsefvaros Kft. részesedés értékvesztése (-) / visszairas
- (207 284)
Pannon Fuel Kft. részesedés értékvesztés (-) / visszairasa
(1 700) -
Szallitdi kbvetelés értékvesztése
7 680 -
Vevbkovetelések értékvesztése és visszairdsa
2189 (6919)
Pénzlgyi raforditds — varhato hitelezési veszteség
Osszesen 60 892 (358 052)
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7. Jovedelemado raforditas

A Tarsasag kizarodlag helyi ipar(izési ado raforditast mutat ki mindkét idészakban, mint jovedelemadd
raforditast. Mind az innovacids jarulék, mind a tarsasagi adé raforditdsa nulla.

A tarsasagi ado levezetését az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Adodzas elbtti eredmény (82 011) (665 372)
Adodalap noveld tételek 216 879 1868 680
Szamviteli értékcsokkenés 13134 5586
I?rt(?kesitett targyi eszk6zok konyv szerinti ) 220 307
értéke
Céltartalék képzése - 216 714
Birsag, késedelmi kamat - 245
Vevdi értékvesztés - 7 164
Egyéb kovetelések értékvesztése 203 745 901 115
Egyéb noveld tétel 17 549
Adodalap csékkenté tételek 382 452 1435018
. . e , 5698
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 7734
Ta rlgyi eszkbz('?k visszairt terven fellli ) 268 907
értékcsokkenése
Ert_éklesitettl té tgyi eszkozok szamitott ) 220 307
nyilvantartdsi értéke
Helyi ipar(izési add 887 699
Ertékvesztés visszairasa 373831 438 286
Kapott osztalék - 1121
Adodalap (247 584) (231 710)
Fizetend6 ado - -
Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Tarsasagi ado - -
Halasztott adé raforditas/bevétel - -
Helyi ipar(zési add 887 (699)
Osszesen (elGjelhelyes) 887 (699)
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IV. A mérleghez kapcsolddoé kiegészité megjegyzések

8. Immaterialis eszk6zok

Az immaterialis eszkdzok mozgasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Brutto érték Szellemi termékek Vagyoni értékii jogok Osszesen

2022.december 31. 4121 35 656 39777
Beszerzés 0 55 55
Allomanycsokkenés 0 (32 185) (32 185)

2023. december 31. 4121 3 526 7 647

Halmozott értékcsokkenés Szellemi termékek Vagyoni értékii jogok Osszesen

2022.december 31. 2545 35 656 38 201
Targyévi értékcsokkenés 394 55 449
Allomanycsokkenés 0 (27 784) (27 784)
Ertékvesztés és annak visszairasa 0 (4 401) (4 401)

2023.december 31. 2939 3 526 6 465

Netto érték 2022. december 31.

Netto érték 2023. december 31.

9. Targyi eszkozok

Az eszkdzok mozgasat az aldbbi tablazat szemlélteti:

Ingatlanok Hasznalati
.., és Miiszaki berendezés Egyéb berendezés jog- Osszesen
Brutto érték . e
épiletek eszk6zok
2022. december 31. 2288 317 920 26 537 16554 363 299
Beszerzés - 1576 1560 - 3136

(2 288)

Allomanycsokkenés
2023.december 31.

(1 055)
318 441

(7 840) - (11183)
20257 16554 355252
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Halmozott Ingatllanok Midiszaki Egyéb Has.znalatl 2.
T . és . . jog- Osszesen
értékcsokkenés e berendezés berendezés e

épiiletek eszko6zok
2022. december 31. 1113 295 080 19 883 10576 326 652
Targyévi értékcsokkenés 1175 4891 2934 5518 14 518
Allomanycsokkenés (2 288) (1 055) (5340) - (8 683)

Ertékvesztés és annak
visszairasa - - - - -

2023.december 31. 298 916 17 477 16 094 332 486
Netto érték 2022.
december 31. 5978 36 648
Netto érték 2023.
december 31. 460 22 765
" .. Ingat’lanok Mdiszaki Egyéb Hasznalati -
Konyv szerinti érték és . , . .. Osszesen
L. berendezés berendezések jog-eszkoz
épiletek
2022. december 31. 1175 22 840 6 655 5978 36 648
2023. december 31. - 19 525 2780 460 22 765

A Tarsasdg a haszndlatijog-eszkozok kozott egy személygépkocsi bérlésével kapcsolatos hasznalati
jogot és annak értékcsokkenését mutatja ki.
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10.Részesedések leanyvallalatokban, tarsult vallalatokban és k6z6s
szervezddésekben

2023.12.31 2022.12.31

RFV Jézsefvaros Kft 1470 1470
Termoenergy SRL 38 500 38 500
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 34 525 34 525
E-Star Mures Energy SA (felszamolas alatt) 5913 5913
E-Star Energy Generation SA 5913 5913
SC Faapritek SA 5913 5913
E-Star Alternative Energy SA 5913 5913
Ski43 Program Nonprofit Zrt. (kordbbi nevén: E-Star Management Zrt.) 96 500 96 500
EETEK LIMITED 6384260 6384260
Siaréna Kft 1411017 761017
ENEFI Projekttarsasag Kft. 52191 52191
Osszesen 8042115 7392115
Elszamolt értékvesztés (2 857 150) (2 747 796)

Kényv szerinti érték 5184965 4644319

A részesedésekre elszamolt értékvesztést a lenti tablazat mutatja be:

2023.12.31 2022.12.31

Termoenergy SRL (38 500) (38 500)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (34 525) (34 525)
E-STAR Mures Energy SA (5913) (5913)
E-STAR Energy Generation SA (5913) (5913)
SC Faapritek SA (5913) (5913)
E-STAR Alternative Energy SA (5913) (5913)
SKi43 Program Nonprofit Zrt (96 500) (96 500)
EETEK LIMITED (1551486) (1793 602)
Siaréna Kft (1111 017) (761 017)
RFV Jézsefvaros Kft. (1470) 0
Osszesen (2857 150) (2 747 796)
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Egyéb hosszu lejaratu kovetelések

2023.12.31 2022.12.31

SC Faapritek SA kolcson 15685 15 685
SC Faapritek SA Koélcsonkamat 10821 10821
Osszesen 26 505 26 506
SC Faapritek SA kolcson értévesztés 15 685 15 685
SC Faapritek SA kolcsonkamat értékvesztés 10 821 10821

Kényv szerinti érték - _

ATarsasag az egyéb hosszu lejaratu kovetelések kozott az SC Faapritek SA-nak adott kdlcsont és a hozza

tartozé kamatot tartja nyilvan.
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11.Koncesszids eszk6zok

IFRIC 12 alapjan kimutatott targyi eszkdzok:

2023.12.31 2022.12.31

Szolgaltatdsi koncesszids
megdllapodasokbdl szarmazo
forgdeszkozok 52 049 81219

Osszesen 52 049 81219

A forduldnapi valds érték meghatarozasa sordn hasznalt feltételezések:

A Csoport minden esetben az lzletkotés pillanataban a projektre érvényes belsé diszkontrataval (a
valés érték meghatdrozasa soran hasznalt diszkont ratak a 6% — 8%-os tartomanyban mozognak)

diszkontalta a jovébeli pénzaramokat:

Projekt Lejarat 2023.12.31 2022.12.31
Erd 2015.11.01 2024.09.30 52 049 81439

52 049 81439

A Tdrsasdag a koncesszids eszkdzok tekintetében a kovetkezé mozgasokat konyvelte el:

Koncesszios eszk6z6k mozgdsa 2023.12.31 2022.12.31
Nyitéegyenleg 81219 216 007
Becslés valtozas inflacié miatt 10512 38123
Kbvetelés csokkenés (39 887) (173 131)
Varhato hitelezési veszteség 205 220
Zaroegyenleg 52 049 81219

A koncesszios dijakat — a szerz6dés szerint — az inflacidval évente mddositani kell, amelyet a Tarsasag

minden évben targyévi hatasként jelenit meg.

A Tarsasag a szolgdltatasi koncesszids megallapodasokbdl szarmazé eszkozokre 586 ezer Ft varhatd
hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség szamitdsanal a Tarsasag a nemteljesitéskori

veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési valdszinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

12.Halasztott ado eszkozok és kotelezettségek

A halasztott add szamitasa soran a Tarsasag az addzds szempontjabdl figyelembe vehets értéket
eszkozonként és kotelezettségenként hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel. Ha a kilonbozet
megfordulé (tehat belathaté id6én belll az eltérés kiegyenlitédik), akkor el6jelének megfeleléen
halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a megtérilést kilon

vizsgdlta a Tarsasag.
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Mindkét évben az adé meghatdrozasakor 9%-os megfordulaskori kulccsal kalkulalt a Tarsasag, hiszen
az adott eszkdzok és kotelezettségek tényleges addkkd olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs

9%-ban meghatdrozott a hatalyos jogszabalyban.

A Tarsasag ugy dontott, hogy a halasztott adé eszkozoket nem veszi fel a konyvekbe, mert azok
megtérilése nem valdszin(. Az addkoteles kilonbozetek 6sszegét —igy a meg nem jelenitett halasztott

ado eszkoz értékét is — a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

A 2023. évi adomérleg és atmeneti kiilonbozetek a kdvetkezdk:

Szamviteli érték Adoérték Kiilonbozet
Immaterialis eszk6zok 1182 1774 (592)
Targyi eszkdzok 22765 17747 5018
Befektetések kapcsolt vallalkozasban 5184965 2327814 2857151
Szerz6déses eszkozok 52049 52049 -
Vevék 56 475 1094 994 (1038518)
Vasarolt részvények 1197045 1197045 -
Egyéb kovetelések 921522 9361824 (8440 302)
Jovedelemadod kovetelések 1005 1005 -
Aktiv id6beli elhatarolasok 12820 12 820 -
Pénz és pénz egyenértékesek 138673 138692 (19)
Céltartalékok 216714 216714 -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 322205 322205 -
IFRS 16 hosszu lejaratu - - -
Rovid lejaratu hitelek 5 5 -
IFRS 16 rovid lejaratu lizingkotelezettség 500 500 -
Szallitdi kotelezettség 28518 28518 -
Passziv elhatarolasok 17 358 17 358 -
Szerz6déses kotelezettségek 59200 59 200 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 37737 37737 -
Veszteségelhatarolas - 10 593 863 (10 593 863)
Osszesen 8270737 25481 863 (17 211 126)

Addkateles kiillonbozet (17 211 126)

Halasztott adokovetelés (1549 001)

A halasztott addkovetelést nem jeleniti meg a Tarsasag, mivel jelenleg nem rendelkezik olyan
adodstratégidval, amely megalapozza a halasztott adodkovetelés megtériilését. Amennyiben a
kés6bbiekben addkoteles nyereséget ér el a Tarsasag vagy pozitiv addalap-korrekcids tételek
keletkeznek, ezt az eszkdzt realizalni lehet.
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A 2022. évi addmérleg és dtmeneti kilonbozetek a kovetkezdk:

i - ENEF

-

Immaterialis eszk6zok

Immaterialis eszk6zok

Targyi eszkozok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban
Szerz6déses eszkozok

Vevdk

Vasarolt részvények

Egyéb kovetelések

Jovedelemadd kovetelések

Aktiv id6beli elhatarolasok

Pénz és pénz egyenértékesek
Céltartalékok

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség
IFRS 16 hosszu lejaratu

Rovid lejaratu hitelek

IFRS 16 rovid lejaratu lizingkotelezettség
Szallitoi kotelezettség

Passziv elhatarolasok

Szerz6déses kotelezettségek

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség
Veszteségelhatarolds

Osszesen

Addkoteles kiilonbozet

Halasztott adokovetelés

Szamviteli érték Adodérték

1576

36 648
4644 319
81219
91 078
34 512
1109 595
1349
34770
1217287
216714
322 205
500
3402 533
5814

19 037
8621

59 200
43 091

11 330 068

1576
22128
7392115
81219
1054 589
34512
10458 295
1349
34770
1217451
322 205
500

3402 533
5814

19 037
8621

59 200

43 091
10599 772
34758 777

Kulonbozet
14 520
(2 747 796)

(963 511)

(9348 700)

(164)
216 714

(10 599 772)
(23 428 709)

23 428 709
2108 584
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13.Vevokovetelések

A vevikovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kovetkezé informacidk relevansak:

2023.12.31 2022.12.31
Nem lejart 45 892 13287
1-90 nap kozott 34224 59591
91-180 nap kozott 8908 23441
181-365 nap kozott 7 922 592 869
Even tuli lejart 998 047 395 401
Brutto vevo Osszesen 1094 993 1 054 589
Elszamolt vevéértékvesztés (1038 518) (963 511)

Vevéallomany fordulénapon

A nem értékvesztett vev6kovetelések korositasa a kovetkez6:

Nem értékvesztett vevok korositasa 2023.12.31 2022.12.31
Nem lejart 33767 13 154
1-180 nap kozott 18119 78 880
181-365 nap kozott 3217 (956)
Even tdli lejart 1372 -
Osszesen 56 475 91 078

A Térsasagnal a vevikovetelésekre képzett értékvesztés az aldbbiak szerint alakult:

2023.12.31 2022.12.31
Egyenleg januar 1-én 963 511 392 416
Kovetelésekre képzett specifikus értékvesztés 78 415 576 531
Varhato hitelezési veszteség (3 408) (5436)
Egyenleg december 31-én 1038518 963 511

Avdrhato hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység raforditasaiban kerdil
feltlintetésre.

Egy adott vevSkovetelés realizalhatdsaganak vizsgdlata soran a Tarsasag figyelembe veszi a kdvetelés
hitelmin&ségében a hitelnyujtds idépontja és a beszamolasi idészak vége kozott bekovetkezett
esetleges valtozasokat. A vevd szamlakra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hataridé.
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14.Vasarolt részvények

A Tarsasag 2023 december 31-én az aldbbi vasarolt részvényekkel rendelkezett:

Részvény megnevezése db szam 2023.12.31 Bekerilési érték Piaci érték 2023.12.31
Epduferr részvény 904 917 32034 37 645
Magyar Telekom részvény 1700000 946 730 1159400
Osszesen 2604917 978 764 1197 045
Epduferr Nyrt. Magyar Telekom Nyrt. Osszesen
Nyitd 34512 - 34512
Novekedés - 946 731 946 731
Csokkenés (2478) - (2478)
Ev végi valos érték atértékelés 5610 212 670 218 280

Zaro egyenleg 37 644 1159 401 1197 045

A Tarsasag a részvényeket kereskedési céllal tartja, ezért a valds érték valtozasok az eredménnyel szemben

kertilnek elszamolasra (FVTPL).

15.Egyéb kovetelések

2023.12.31 2022.12.31

Kapcsolt kdlcson 6 359 680 6 966 488
Kapcsolt kdlcsonkamat 2907 289 2769311
Kovetelés — Pannon Fuel Kft. - 207 284
Egyéb add kovetelések - 14
AFA kdvetelés 4023 5722
Egyéb kovetelések 90 832 55156

Egyéb kovetelések 6sszesen brutté 9 361 824 10 003 975
Elszamolt értékvesztés (8 440 302) (8 894 380)

Egyéb kovetelések Osszesen 921 522 1109 595

159



. 2:i - ENEFI
ENEFI VAGYONKEZELO NYRT. i

Egyedi pénzigyi kimutatasa a 2023. december 31-én végz8d6 évre
Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve

A kapcsolt kdlcsonok és kdlcsonkamatok részletezését a lenti tablazat mutatja:

Kapcsolt kolcson 2023.12.31 2022.12.31
Termoenergy SRL 17 955 17 955
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 4 444 827 4588 251
E-Star Mures Energy SA 913 337 954 456
SC Faapritek SA 11808 11808
E-Star Alternative Energy SA 1396 1396
E-Star Energy Generation SA 511 511
E-Star Energy Generation SA 45418 45418
Siaréna Kft. 849 633 1274633
Ski43 Program Nonprofit Zrt. 18 060 17 060
Enefi Projekttarsasag Kft. 56 735 55 000
Kapott kélcsonkamat 2023.12.31 2022.12.31
Termoenergy SRL 19772 19772
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 2 148 207 2147 614
E-Star Mures Energy SA 345 975 345 975
SC Faapritek SA 3201 3201
E-Star Alternative Energy SA 4751 4751
E-Star Energy Generation SA 128 619 128 618
Siaréna Kft. 228 092 103 989
Ski43 Program Nonprofit Zrt. 8034 4 868
Enefi Projekttarsasag Kft. 20 638 10523
Osszesen 2907 289 2769311

Az egyéb kovetelések értékvesztését a lenti tablazat mutatja:

Kapcsolt kolcson 2023.12.31 2022.12.31
Termoenergy SRL (17 955) (17 955)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (4 234 990) (4294 382)
E-Star Mures Energy SA (913 337) (954 456)
SC Faapritek SA (11 808) (11 808)
E-Star Alternative Energy SA (1396) (1396)
E-Star Energy Generation SA (512) (511)
E-Star Energy Generation SA (45 418) (45 418)
Ski43 Program Nonprofit Zrt. (18 060) (17 060)
Siaréna Kft. (424 817) (637 317)
Osszesen (5 668 291) (5 980 303)
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Kapcsolt kolcsonkamat 2023.12.31 2022.12.31
Termoenergy SRL (19 772) (19 772)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (2147 614) (2147 614)
E-Star Mures Energy SA (345 975) (345 975)
SC Faapritek SA (3 201) (3 201)
E-Star Alternative Energy SA (4 751) (4 751)
E-Star Energy Generation SA 128 619) (128 618)
Ski43 Program Nonprofit Zrt. (8 034) (4 868)
Siaréna Kft. (114 046) (51 994)
Osszesen (2772 011) (2 706 793)

- 2706793
Osszesen 826 667 1048 702

A nullatdl eltéré konyv szerinti érték(i egyéb kdveteléseket a lenti tdblazat mutatja:

Siaréna Kft. kdlcson és kdlcsonkamat 538 863 689 311
Enefi Projekttarsasag Kft. kdlcson és kdlcsonkamat 77 373 65523
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 210431 293 869
Lednyvadllalatok, volt lednyvdllalatok (részésszesen): 826 667 1048 702
Egyéb add kovetelések - 14
AFA kévetelés 4023 5722
Biztositék, dvadék 45 900 51352
Szalliténak adott el6leg - 1553
Egyéb kovetelések 44 932 2252
Egyéb kovetelések dsszesen 921 522 1109 595

Az azonos addhatdsagnal nyilvantartott addkat nettd moédon jeleniti meg a Tdarsasag. A tartozas
természetli addegyenlegeket a kotelezettségek kdzé soroltuk (ha az adott cég Gsszességében tartozik

az adéhatdsagnak).

16.Jovedelemado kovetelések

A jovedelemadd kovetelések soron a Tarsasag a helyi ipar(izési adé kovetelést mutatja ki.

17.Aktiv id6beli elhatarolasok

Az elhatdrolasok részletezését az alabbi tablazat mutatja be:

Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 2534 2 706
Jaro bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 10 285 32064
Osszesen 12 819 34770
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A koltségek aktiv idGbeli elhatarolasainak részletezése a kdvetkez6:

Biztositasi dij 1103 715
Bérleti dij - 750
Kommunikacids, IT koltségek 184 -
Hirdetés és reklam koltség 124 667
Utazasi, kiklildetési koltségek 265 -
Jogi koltség 858 574
Osszesen 2534 2706

A jaro bevételek aktiv id6beli elhatarolasanak részletezése a kdvetkezé:

Management dij - 3380
Tovabbszamldzando gazdij 10 286 28 684
Osszesen 10 286 32 064

18.Pénzeszk6zok és egyenértékeseik

Banki egyenlegek 138 675 1217 037
Készpénz 17 414
Varhato hitelezési veszteség (19) (164)

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 138 673 1217 287

A pénzeszkozok kozott kizardlag az azonnal pénzzé viéltoztathatéd és felhasznalhatd egyenlegek

szerepelnek.

A Tdrsasag a pénz és pénz egyenértékeseikre 164 ezer Ft varhato hitelezési veszteséget szamolt el.
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19.Jegyzett toke

A jegyzett t6ke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi névérték 10 forint/darab. A

targyiddszaki részvények mozgasat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Jegyzett t6ke névértéken 2023.12.31 2022.12.31
Névérték januar 1-jén 166 061 166 061
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke - -

Osszesen 166 061 166 061

Kibocsatott és kifizetett

o . . 2023.12.31 2022.12.31
torzsrészvények mennyisége

Mennyiség januar 1-jén (db) 16 606 109 16 606 109

Osszesen 16 606 109 16 606 109

A Tarsasag jegyzett t6kéje a 2019. november 29-i apport dontés értelmében 2020. janudr 9-én
megemelésre keriilt. Ennek folytan 1 150 000 darab torzsrészvény, illetve 5 456 109 darab atalakithatd
osztalékelsGbbségi részvény kerilt kibocsatdsra. A kibocsatott részvények névértéke a jegyzett t6két

novelte.

A Tdrsasdag alapt6kéjének 0sszetétele 2023-ban:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott darabszam  Ossznévérték (Ft)

Torzsrészvény 10 11 150 000 111 500 000
Els6bbségi részvény 10 5456 109 54 561 090
Alaptdke nagysaga 16 606 109 166 061 090

A Tdrsasag alapt6kéjének 0sszetétele 2022-ben:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott darabszam Ossznévérték (Ft)

Torzsrészvény 10 11 150 000 111 500 000
Els6bbségi részvény 10 5456 109 54 561 090
Alaptdke nagysaga 16 606 109 166 061 090
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A részvényekhez kapcsolédd szavazati jogok szdma 2023-ban:
Szavazati jogra
jogosito
részvények
Torzsrészvény 11 150 000 11150000 1 11150000
Els6bbségi részvény 5456 109 - - -

Részvényenkénti  Osszes
szavazati jog  szavazati jog

. Kibocsatott
Részvénysorozat

darabszam

Osszesen 16 606 109 11 150 000 1 11150000

A részvényekhez kapcsolédé szavazati jogok szdama 2022-ben:

Szavazati jogra

. Kibocsatott . . e Részvényenkénti Osszes
Részvénysorozat : jogosito .. ..
darabszam . szavazati jog  szavazati jog
részvények
Torzsrészvény 11 150 000 11150 000 1 11150000
Els6bbségi részvény 5456 109 - - -
Osszesen 16 606 109 11 150 000 1 11150000

Egyik részvényfajta forgalomképessége sem korlatozott.

Az atalakithatd-osztalékelsGbbségi részvény a részvényesek kozott feloszthatd addzott eredménybél a
mas részvényfajtdba és részvényosztalyba tartozo részvényeknél 5%-kal kedvezébb mértékben jogosit
osztalékra, amennyiben az osztalékfizetés torvényi feltételei fenndllnak. Az atalakithato-
osztalékelsGbbségi részvény a tulajdonosanak dontése alapjan, egy az egy aranyban A sorozatu,
egyenként 10,- Ft névérték(, dematerializalt torzsrészvénnyé alakithatd at. Az atalakitasra vonatkozo
igényét a jogosult évente kétszer, az adott naptari év elsé félévének végéig és masodik félévének
végéig, tulajdonosi igazolds birtokaban irdsban jelentheti be az Igazgatdsagnak akként, hogy a hataridé
utolsd napjdig a bejelentésnek a tdrsasdghoz igazolhaté mdédon meg kell érkeznie. Az Igazgatdsag az
adott naptari félév utolsé napjat kovet6 30 napon beliil koteles a bejelentett atalakithato-
osztalékelsGbbségi részvények torzsrészvénnyé torténd atalakitasardl hatarozni, amennyiben az adott
naptdri félévben a bejelentett igények Osszesitett mértéke eléri az 500.000 darab H sorozatu
atalakithatd-osztalékels6bbségi részvényt. Az atalakitds tovabbi részletszabalyait (igy kilondsen az
atalakitas napjat) az lgazgatdsag jogosult és koteles meghatarozni. Részleges atalakitas esetén az
lgazgatdsag elSirhatja, igy az atalakitas végrehajtdsdnak feltételévé teheti az atalakitdssal érintett
részvények zarolasat, vagy meghatarozott szdmlaszdmra vonatkozé atadasat.

20.Toketartalékok (azsio)

2023.12.31 2022.12.31

Ev eleji egyenleg 4 698 537 4 698 537
Osszesen 4 698 537 4 698 537

A t6ketartalék az év kozben nem valtozott.
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21.Sajat részvények

Sajat részvények darabszamanak alakulasa 2023.12.31 2022.12.31

db db
Nyité érték 1613 000 1613 000
Visszavdasarolt sajat részvények darabszama - -
Részvények alakulasa (DB) 1613 000 1613 000

Sajat részvények értékének alakuldsa 2023.12.31 2022.12.31
Nyito érték 382 327 382 327
Visszavasarolt sajat részvények konyv szerinti i i
értéke

Részvények alakulasa 382 327 382 327

A sajat részvényekbdl 630 000 darab részvényopcio teljesitésére elkilonitésre kerult (Iasd kévetkezd
kiegészit6 megjegyzést).

22.Részvény alapu kifizetések tartaléka

A részvény alapu kifizetések tartaléka egy korabbi id6szakba megszolgdlttd valt részvényopcid valds
értékét tartalmazza. A részvényopcié 630 000 darab részvényre szél. A lehivasi id6szak még nem jart
le. Ebben az id6szakban — mivel teljesitési kotelem mar nem kapcsolédott hozza és lehivdsara sem
kerlilt sor — a tartalék értéke valtozatlan. A tartalékot az aktuadlis piaci értékére nem lehetett
atértékelni. Az opcid lehivasara 2022. 09. 25-ig sor kertilhet, teljesitendd kapcsolddo feltétel mar nincs,
az opcié lehivasa a jogosult dontése.

23.Egy részvényre juté eredmény (EPS) szamitasa

A Tdrsasag ugy dontott, hogy az EPS mutatoét csak a konszolidalt adatok szerint prezentalja, ahogyan
arra az IAS 33.4 lehet&séget ad.
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24.Céltartalékok

Nyito egyenleg 216 714 -
Céltartalék képzés - 216 714
Céltartalék felhasznalas - -
Osszesen 216 714 216 714

A céltartalékok kozott a MAHART projekttel O0sszefliggé varhaté fizetési kotelezettség szerepel. A
Csoport a szerz6désben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, a dij 90%-a altala kiszamlazasra is keriilt,
azonban a MAHART a két utolséként kibocsatott részszamlat mar vitatta, azokat meg sem fizette a
Csoport részére. A Csoport alldspontja szerint a részszamlak kibocsatasara szabdlyosan keriilt sor, azok
az 6sszegek a Csoportnak jarnak. E részszamlakbdl fakaddan arbevétel elszamoldsara —tekintettel arra,
hogy a Csoport bizonytalannak latja annak befolydsat — nem keriilhetett sor [IFRS 15.9e]. Ezzel
egyidejlleg a Csoportnak az egyik alvallalkozé felé lehetséges, hogy fizetnie kell, igy a szamara jaré
Osszeg tekintetében a Csoport céltartalékot képzett.

Az ligylettel kapcsolatosan fligg6 kotelezettség kdzzétételére is sor keriilt.

25.Hosszu lejaratu lizingkotelezettség

A Tarsasdg ezen a mérlegsoron a lizing keretében bérelt eszkozok éven tul esedékes lizing

t6kekotelezettségét tartja nyilvan. Erre vonatkozd egyéb informaciot Iasd a 29.pont alatt.

26.Hosszu lejaratu kotelezettség leanyvallalatokkal szemben

Részvény darabszam  Vételar / részvény Kotelezettség
ENEFI Projekttarsasag Kft. 301 283 480 144 616
EETEK LIMITED 369 977 480 177 589

Osszesen 322 205

A Tdrsasag 2019.06.28-an 301 283 db sajat részvényt vasarolt vissza az ENEFI Projekttarsasagtdl és
369 977 db sajat részvényt az EETEK LIMITED-t6l, mindkét esetben 480 Ft/részvény aron.
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27.Hosszu lejaratu hitelek

2023.12.31 2022.12.31

Kolcson EETEK LIMITED-t4l — koleson 1 3699 692 3279323
Kolcson EETEK LIMITED-t6l — kolcson 2 114 834 123 210
Osszesen 3814526 3402533

Az EETEK LIMITED felé fennallé kolcsonok kondicidit a lenti tablazat mutatja be:

Torlesztés - Nomina’\’lis .
gyakorisdga Kamat mértéke tartozas : Devizanem
2023.12.31-én
EETEK LIMITED - kolcson 1 futamidé végén 1 havi BUBOR + 3% 3699 692 ezer Ft
EETEK LIMITED - kdlcson 2 futamidé végén kamatmentes 300 000 EUR

A EETEK LIMITED-t6l kapott kdlcsonok 2023-as mozgdsait a lenti tdblazat foglalja 6ssze:

EETEK LIMITED-t6l kapott kélcson 1 Osszeg
Egyenleg 2023.01.01 3279323
Kélcson torlesztése (14 646)
Kamat 435 015

Osszesen 3 699 692

EETEK LIMITED-t6l kapott kélcson 2
Egyenleg 2023.01.01 120 075
Ev végi atértékelési kiilonbozet (5241)

Osszesen 114 834

28.Rovid lejaratu lizingkotelezettség

2023.12.31

Eszk6zok bérleti dijabol szarmazd hosszu lejaratu kotelezettségek
Eszkozok bérleti dijabol szarmazé rovid lejaratu kotelezettségek

Osszesen

A Tdrsasag lizing keretében bérel egy személygépkocsit, az éven belil fizetendd lizingdijak jelenértéke

szerepel e kotelezettség pozicion.
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A lizing kotelezettségek bemutatasa

A tarsasag a kovetkezd tényez6k kapcsan jelenit meg a pénzigyi kimutatasokban mddositd tételt a
lizingek miatt:
e egy autd bérlése.

Az attéréskor meghatarozott inkrementalis kamatlab 6% volt.

A lizingdijak alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

Lizingdijak

1 éven beldl 500
1és5 év kozott -
5 éven tul -
Osszes lizingdij 500
Meg nem szolgalt kamat 186
Lizingdijak jelenértéke 314

A lizingkotelezettség alakuldsat az alabbi tablazat mutatja be:

Nyitoegyenleg 6314
Lizingdij csokkenés (6 000)
Osszesen 314

29.Passziv idobeli elhatarolasok
A mérlegsor megoszldsa a kdvetkez6:

2023.12.31 2022.12.31
Elhatdrolt koltségek 17 359 8621
Osszesen 17 359 8 621

A koltségek passziv id6beli elhatarolasainak részletezése a kovetkez6:

Ko6zlizemi dijak 10 286 -
Konyvvizsgalat 3750 3750
Konyvelési dij 3035 1201
Egyéb szakértGi dij - 3600
Egyéb koltségek - 70
Késedelmi kamat 5 -
Kommunikacids, IT koltségek 0 -
Utazasi, kiklildetési koltségek 1 -
Bankkoltség 281 -
Osszesen 17 359 8621
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30.Szerz6déses kotelezettségek

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezd:

2023.12.31 2022.12.31
MAHART eléleg 59 200 59 200
Osszesen 59 200 59 200

A MAHART ugylettel kapcsolatosan nem torténtek érdemi gazdasagi tranzakcidk, igy a tavaly

megjelenitett szerz6déses kotelezettség nem valtozott.

31.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
A mérlegsor megoszldsa a kdvetkez6:

Altalanos forgalmi adé 33059 35150
Fizetend6 munkabér 3477 4223
Bérjarulékok 1257 1665
Egyéb kotelezettségek (104) 2 055
Birsag, késedelmi potlék kotelezettség 47 -
Osszesen 37736 43 093
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V. Egyéb kozzétételek

32.Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek
A vallalkozas kulcsvezet6i kapcsolt feleknek mindsiilnek. A pénziigyi kimutatdsok idészakaban a

kovetkez6 kapcsolt feleket hatarozta meg a Tarsasag menedzsmentje:

Az IG részérdl:

Sods Csaba, Igazgatdsag elndke, 2016.12.30-t6l
Balint Laszld, Igazgatdsagi tag, 2016.12.30-t4l
Viradg Ferenc, lgazgatdsagi tag, 2019.04.30-t4|
Tendli Krisztina, Igazgatdsagi tag, 2022.09.12-t4l

A fenti kapcsolt felekkel nem tortént tranzakcid 2021-ben és a mérlegben sincs ezen kapcsolt felekkel

szemben forduldnapi egyenleg kimutatva, leszamitva a vezetd tisztségvisel6knek adott juttatdsokat.

Vezetd tisztségviselSk dijazasat az aldbbi tablazat mutatja be:
2023.12.31 2022.12.31

Bruttd bér, megbizasi dij, tiszteletdi] 50 640 47 646
Osszesen 50 640 47 646

A Tarsasag leanyvallalatai kapcsolt vallalkozasnak mingsiilnek. Az ezekkel szemben fennalld
egyenlegekrdl a pénziigyi kimutatdsok 15. kiegészit6é megjegyzése ad tajékoztatast.

A Csoport kapcsolt vallalkozasokkal a kévetkez$ tranzakcidkat bonyolitotta le 2023-ban, illetve a
kovetkez6 kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a tranzakcidk arazasa Iénylegében piaci alapon
tortént):

E-Star Mures Energy SA ,felszamolas alatt”

Mérlegpozicié Osszeg
Adott koélcsonok 1259312
VevGkovetelés 18 485

Osszesen 1277 797

Az egyedi pénziigyi kimutatasban szerepeltetendd kiilonleges kozzétételek (1AS 27)

A Tarsasag, mint anyavallalat kdzzétesz konszolidalt pénzligyi kimutatasokat. Ezeket a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokat a magyar szabalyozas altal megkdvetelt formdban teszi kdzzé és helyezi
letétbe.

A Tdrsasag leanyvallalatai:
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2023 2022
Orszag Részesedés Szavazati Részesedés
mértéke jog mértéke
EETEK LIMITED Ciprus 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Siaréna Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
RFV Jézsefvaros Kft. Magyarorszag 49,00% 70,00%  49,00%  70,00%
Ski43 Program Nonprofit Zrt. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
ENEFI Projekttarsasag Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

E-Star Centrul de Dezvoltare

. Romania 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Regionala SRL
Termoenergy SRL Romania 99,50% 99,50% 99,50%  99,50%
SC Faapritek SA Romania 99,99% 99,99% 99,99%  99,99%
E-Star Alternative Energy SA Romania 99,99% 99,99% 99,99%  99,99%
E-Star Energy Generation SA Romadnia 99,99% 99,99% 99,99%  99,99%

A Csoportba tartozéd felszamolds alatt all6 Tarsasagok, amelyek nem keriiltek bevondsra a
konszolidacidéba, mivel kontrollt nem gyakorol f6l6ttiik a Tarsasag:

2023 2023

Orszag Részesedés Szavazati Részesedés
mértéke jog mértéke

E-Star Mures Energy SA

. ) Romania  99,99% 99,99% 99,99% 99,99%
,felszamolds alatt”

A lednyvallalati részesedést a Tarsasag a koltség modell alapjan kezeli.
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33. Likviditasi kockazatok

A likviditdsi kockazatot a likviditasi terv jeleniti meg jé. A 2023-as bontas a kdvetkezd:

2023. december 31.

Immateridlis eszk6zok
Targyi eszk6zok

Befektetések lednyvallalatban, tarsult
vallalkozasban

Koncesszios eszk6zok
Ertékesitésre tartott eszkdzok
Koncesszios eszk6zok

Vevik

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
részvények

Egyéb kovetelések
Jovedelemado kovetelések
Aktiv id6beli elhatarolasok

Pénz és pénz egyenértékesek

Pénziigyi kovetelések

2023. december 31.

Jegyzett t6ke

T6ketartalék (azsio)

Sajat részvények

Eredménytartalék

Részvényalapu kifizetések tartaléka
Hosszu lejaratu hitelek

Hosszu lejaratu lizing kotelezettség

Hosszu lejaratu kotelezettség
leanyvallalatokkal szemben

Céltartalékok

Rovid lejaratu hitelek

Rovid lejaratu lizing kotelezettség
Szallitoi kotelezettség

Passziv id6beli elhatarolasok
Szerz6déses kotelezettségek
Nyereségadd kotelezettség

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség

Pénziigyi kotelezettségek

Halmozott pozicié

Lejart

138673
138 673

Lejart

5 éven tul vagy

1 éven beliil  1-5 k6zo6tt bizonyos
esedékes esedékes helyzetben
likvid
- - 1182
- - 22 765
- - 5184 965
- - 0
52 049 - -
56 475 - -
1197 045 - -
921522 - -
1005 - -
12 . .
820
0 - R

2240916 5208 912

5 éven tul vagy

1 éven beliil  1-5 k6z6tt bizonyos
esedékes esedékes helyzetben

esedékes

- - 166 061

- - 4698 537

- - (382 327)

- - (1456 051)

- - 65520

- 3814525 -

- 22 205 -

216714 - -

5 - -

500 - -

28518 - -

17 359 - -

59 200 - -

1005 - -

37736 - -

359 027 4136 730 3091740

1967 509 (2 169 221)

Osszesen

1182
22765

5184 965

0

52 049
56 475

1197045
921522
1005

12 820

138673
7 588 501

Osszesen

166 061
4698 537
(38232
(1456 051)
65 520
3814525

322 205

216714
5

500
28518
17 359
59 200
(1 005)
37736

7 587 497
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Osszehasonlit adatok 2022. évre:

5 éven tul vagy
bizonyos
helyzetben likvid

1-5 k6zott
esedékes

1 éven beliil
esedékes

Osszesen

2022. december 31.

Immaterialis eszkdz6k - - 1576 1576
Targyi eszk6zok - - 36 648 36 648
Szﬁzrkts;zzgzrl]eényvéllalatban, tarsult ) ) 4644319 4644 319
Koncesszios eszkdzok - - - -
Ertékesitésre tartott eszkdzok - - - -
Koncesszios eszkdzok - 81219 - 81219
Vevék - 91078 - 91078
i emben s i - :
Egyéb kovetelések - 1109 595 - 1109 595
Jévedelemadd kdvetelések - 1349 - 1349
Aktiv id6beli elhatdroldsok - 34770 - 34770
Pénz és pénz egyenértékesek 1217 287 - 1217287

kovetelések

1352523

4682543 7252353

5 éven tul
2022. december 31. 1 éven beliil esedékes 15 ki?zdtt bi::fzos Osszesen
St helyzetben
esedékes

Jegyzett t6ke - - - 166 061 166 061
T6ketartalék (4zsio) - - - 4 698 537 4698 537
Sajat részvények - - - (382 327) (382 327)
Eredménytartalék - - - (1373 155) (137315
Részvényalapu kifizetések tartaléka - - - 65520 65520
Hosszu lejaratu hitelek - - 3402533 - 3402533
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség - - 500 - 500
campilitsiokl stemben : : 322205 - s
Céltartalékok - 216 714 - - 216 714
Rovid lejaratu hitelek - - - - -
Rovid lejaratu lizing kotelezettség - 5814 - - 5814
Szallitoi kotelezettség - 19 037 - - 19 037
Passziv id6beli elhatarolasok - 8621 - - 8621
Szerz6déses kotelezettségek - 59200 - - 59200
Nyereségadd kotelezettség - - - - -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség - 43093 - 3174 63€ 3217729

Pénziigyi kotelezettségek

Halmozott pozicié

1217 287

352479
2217331

3725238

(1507 907)

6349 272
(3174 636)

10 426 989
(3174 636)
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34.Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamoldt készits
gazdalkodd a beszamold forduldnapjira vonatkozdan sajat téke megfeleltetési tablat allit Ossze,
amelyet a kiegészité megjegyzések részeként mutat be.

Tdrsasdgunk az aldbbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségének:

A sajat t6ke egyeztett értéke a kovetkez6 2023. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat toke

IFRS-ek szerinti sajat téke (IFRS-ek szerinti eszkoz és kotelezettségek kiilonbsége) 3091740

+ kapott poétbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege -

- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkozként kimutatott 6sszege -
+ t6ketartalékba helyezendé atvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

+ atvett eszkdzok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

- t6keinstrumentumot eredményezé t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal szembeni
kovetelésként kellett kimutatni (IFRS) -
Sajat téke (egyeztetett) 3091 740

A sajat t6ke egyes elemei, egyeztetés szerint a kovetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett téke

Létesit6 okiratban kimutatott jegyzett téke, 166 061
megegyezik a cégbirdsdgon bejegyzett tékével

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -

Lekotott tartalék

Kapott pétbefizetés -
Sajat részvény miatti korlat -
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott add hatdssal korrigalva -
Részvényalapu kifizetések tartaléka -
Lekotott tartalék -

Eredménytartalék
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IFRS-ek szerinti adézott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl

+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek (1373 155)

- Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege -

- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott add hatassal korrigdlva -

+ Attérés éve el6tti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal korrigalva -

Eredménytartalék (egyeztetett) -
(1373 155)

Adézott eredmény
Adozott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja (82 898)

Ertékelési tartalék

Egyéb atfogo eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege

Toketartalék

Egyeztetett sajat téke 3091740
- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke (166 061)
- Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -
- Eredménytartalék 1373155
- Add6zott eredmény 82 896

- Lekotott tartalék
- Ertékelési tartalék -
Toketartalék (egyeztetett) 4381730

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat tGke:
Egyeztetett sajat toke (Szt. 114/B § szerint)

Jegyzett tGke 166 061
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -
T6ketartalék 4381730
Eredménytartalék (1373 155)

Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék -

Addzott eredmény (82 898)
Sajat t6ke Osszesen (egyeztetett) 3091740

Osztalékfizetésre rendelkezésre dllé eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja

szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett)

Targyévi addzott eredmény (1373 155)
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék (82 898)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé forras nincs.
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35.Fiiggo kotelezettségek és fiiggo kovetelések

A Csoportnak a MAHART projektbdl kifolydlag van olyan esetleges fizetési kotelezettsége is, amely
pénziigyi rendezése a szerz6déses rendelkezések értelmében nem kovetelhet6. A tétel 143 209 eFt
nagysagrend(i. A Csoport megitélése szerint ez a tétel fliggé kotelezettségnek mindsil, amelyet a
mérlegben megjeleniteni nem lehet. A menedzsmentnek az a véleménye, hogy a fliggé
kotelezettségként nyilvantartott tételek nem jarnak pénzkidramldssal. Ennél részletesebb leirastol az
IAS 37.92 szabdlyai szerint a Csoport tartdézkodik. A Csoport ezzel egyidejlleg a projektbél fakaddan
rendelkezik olyan jogi értelemben vett kovetelésekkel, amelyeket a pénziigyi kimutatdsokban nem

lehetett megjeleniteni.

A Tarsasag, mar tobb pert inditott, amely soran szerz6déses koveteléseinek kivan érvényt szerezni. E
perekbdl szamos még a pénziigyi kimutatasok kozzétételére valé engedélyezésekor még folyamatban
van, illetve nem zarult le jogerGsen. A perek kapcsan megfogalmazott igény nagysagrendjérél a
kiegészit6 megjegyzések 37. pontja tartalmaz részletesebb informacidkat. Ezeket a koveteléseket, mint

fliggd kovetelés mutatja ki a Tarsasag. A mérlegben ezeket még nem lehetett megjeleniteni.

36.Mérlegfordulonap utani események: altalanos kozzétételek

e 2024.01.25 az MNB piacbefolyasolds és bennfentes kereskedelem targyaban korabban hozott
hatarozataval (HPJ-1II-B-3/2017.) kapcsolatban indult perben a Kuria részben jogerGsen
helyben hagyta a F&évarosi Torvényszék keresetet elutasité dontését a bennfentes
kereskedelem korében, részben pedig ismételten hatdlyon kivil helyezte a FGvarosi
Torvényszék dontését a piacbefolydsolds korében, Uj eljaras lefolytatdsdra utasitva a

Torvényszéket.

e 2024.02.06 Marosvasarhelyi Onkormanyzat kifogdsa nyoman a birésdqg mddositotta a
kartéritési perben megallapitott tartozds 0©sszegét, csOkkentve azt 2.656,318 lejrdl
1.608.681,78 lejre, és eltorolte az inflacios ratara vonatkozd végrehajtast. A Tarsasag a jogerGs
dontés alapjan intézkedik az inflacids rata helyes megadllapitdsa és a jogszer( végrehajtas
érdekében.

e Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. Igazgatdsaga harom fontos dontést hozott:

o A Siaréna Kft. torzstGkéjét 215 millié forintrél 5 millid forintra csokkentette, célként a
sajat t6ke mas elemeinek novelését jeldlve meg. Ezt kovetben a tarsasag megkezdi a

szlikséges cégjogi eljarasokat és a létesité okirat modositasat.
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o Azlgazgatdsag ugy dontott, hogy az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. MAHART és J6zsefvarosi
projektekkel kapcsolatos koveteléseit birésag elé viszi, a jogi képviselGkkel tortént
egyeztetések alapjan.

o Targyaldsokat folytatott a WhitelT Fintech Zrt. vezetGivel egy lehetséges befektetésrdl,
amely illeszkedik a tarsasag kordbban meghirdetett stratégidjdhoz. Az Igazgatdsag ugy
dontott, hogy 272 millié forint értékl alapt6keemelés révén 27,04%-0s részesedést
szerez a WhitelT Fintech Zrt.-ben, ezzel tAmogatva annak jovGbeli terveit.

e Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt., az EETEK Ltd. és az Igazgatdsag tagjai részvénytranzakcidkat
hajtottak végre, amelyek magukban foglaljak részvények adasvételét, cseréjét és opcids jogok
pozicidinak atszervezését célozzak, valamint Sods Csaba és Virdg Ferenc részvénytulajdondnak
és opcids jogainak médositdsat. A tranzakcidk célja a tarsasagok szerkezetének optimalizalasa
és a jov6beli Uzleti stratégiak tdmogatdsa. Az ligyletek még zaras alatt allnak, a tulajdonjogok
atszallasa a részvények piaci transzferaldsa utan véglegesedik. Az Igazgatdsag tovabba tervezi
a kovetkez6 |épések el6készitését, beleértve a tGkeleszallitdsokat és a kdlcsonos kovetelések

elszamolasat.

37.Peres ligyek

Magyarorszagon folyamatban lévs perek a beszamold elkészitésekor:

Felperes Alperes Pertargy

EETEK LTD Magyar Nemzeti Bank Kozigazgatdsi hatdrozat fellilvzsigalata

Romanidban folyamatban |év6 perek a beszamold elkészitésekor:

Sor sz. Felperes Alperes Pertargy

6. E-Star Mures Energy SA 37 tulajdonosi | Letiltas érvényesitése
tarsulas tag

7. E-Star Mures Energy SA Cs6dvédelemi kérés iktatasa 2013.02.8-an

8. E-Star CDR SRL 247 lakossagi | fogyasztoi szerz8dés szerinti dijak megfizetése
fogyasztd

9. E-Star CDR SRL Gyergyodszentmiklds | A kdrtéritési perbdl levalasztott, amelynek targya az
Varosa alap-kartéritési perben megfogalmazott beruhazasokra

vonatkozd kartérités: 100.707.289 RON + annak
jarulékai + a teljes leszerz6dott idGszakra az éves belsd
nyereség ratajanak 15%-a
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10. | Maganszemélyek Termoenergy A felperesek kérik a Termoenergy altal 2006-ban
vasarolt, 2.300 négyzetméter kiterjedésli  fold
telekkdnyvezésének semmissé nyilvanitasat, valamint a
volt tulajdonos és a Termoenergy kozo6tt 2006.12.21-én
|étrejott adasvételi szerz6dés semmissé nyilvanitasat,
arra hivatkozva, hogy a hivatkozott fold kimérése
szabalytalan volt, és téves, mivel a feleperesek egyelre
telekeletlen foldjére lett telekelve.

38.0sztalék az Tarsasag tulajdonosainak

A Térsasag tulajdonosai részére osztalék megfizetésére és megallapitdsara 2023-as (lzleti évhez
kapcsoléddan nem keril sor. A menedzsment a 2023. (zleti év pénziigyi kimutatdsait jovahagyd

kozgyllésnek nem javasolhatja osztalék megallapitasat.

39.A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Tarsasag menedzsmentje 2024.04.08-an ebben a formdban kbzzétételre

engedélyezte.

Budapest, 2024.04.08.

Az ENEFI Vagyonkezel8 Nyrt. képviseletében:

Sods Csaba Viradg Ferenc Balint Laszlé

az lgazgatdsag tagja az lgazgatdsag tagja az lgazgatdsag tagja
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