Szanowni Akcjonariusze!

Przekazuje Panstwu Jednostkowy Raport Roczny za rok 2023 Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

W ciagu raportowanego okresu podejmowalismy Szereg dziatan i wysitkow , ktorych celem byto
ograniczenie wptywu czynnikéw marko i mikroekonomicznych na nasza firme.

Podstawowym zakresem aktywnos$ci rynkowej Korporacji jest $wiadczenie uslug na rzecz $rednich i
matych przedsigbiorcow lokalnych. Realizujemy t¢ dziatalno$¢, oferujac najem powierzchni przede wszystkim w
Kompleksie Handlowym ,,Rybitwy”. Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” od lat stanowit glowne Zrédto przychodéw
Emitenta i po raz kolejny przynidst rekordowe rezultaty ze sprzedazy. Wyniki z tego obszaru naszych dziatan sa
pochodng wielu czynnikéw: stabilnej sytuacji ekonomicznej naszych klientow, przeprowadzanych inwestycji,
szeroko zakrojonej akcji promocyjnej, skierowanej do polskich i zagranicznych klientow kompleksu. Takze dzigki
intensyfikacji dziatania powierzchnia do wynajecia na cele biurowe, jak i handlowe udostepniona przy ul.
Opolskiej w Krakowie jest nadal w 100% wynajeta.

Majac nadzieje na odmrozenie branzy hotelowej wspolnie z Operatorem hoteli planowalismy aktywnie
promowac¢ nasz projekt Business Hotels & Conference Center, tak aby obiekty Korporacji stale zajmowaly miejsce
w czotéwce krakowskich hoteli pod wzgledem mozliwos$ci, wielko$ci oraz jakosci oferowanych ustug. Wysitki
kierujemy na dziatania zmierzajace do pozyskania jeszcze wigkszej ilosci gosci. Korzystajac z bogatej oferty
centrum konferencyjnego i jego mozliwosci w zakresie organizacji duzych imprez, bedziemy dazy¢ do
pozyskiwania nowych klientow korporacyjnych 1 biznesowych, a takze =zaciesniania kontaktow z
dotychczasowymi partnerami.

Spotki w biezacym roku przeprowadzily szereg prac zmierzajacych do urealnienia wartosci posiadanych
nieruchomosci. Efektem tych dziatan byt zaprezentowany w sprawozdaniu finansowym wzrost ich wartosci, ktory
odzwierciedla obecnie ich warto$¢ rynkowa.

W kwietniu 2024 roku dotychczasowy Dzierzawca obiektow hotelowych nalezacych do Spotek
zaleznych wystosowat o§wiadczenie o uchyleniu si¢ od skutkéw aneksu do umowy dzierzawy podpisanego w dniu
3 lipca 2023 roku, modyfikujacego zasady rozliczania czynszu dzierzawnego. Spotki z Grupy zakwestionowaty
podstawy faktyczne i prawne przedmiotowego o$wiadczenia, zazadaly przedstawienia przez dzierzawce
dokumentacji zrodtowej dotyczacej okolicznosci, z ktorych dzierzawca wywodzi skutki prawne i po ich analizie,
niezwlocznie Spoiki podejma decyzje co do dalszych krokach prawnych co do dochodzenia spornych naleznosci.

Sytuacja ta wptyneta bezposrednio na oceng ewentualnego ryzyka zwigzanego ze splata zobowigzan
finansowych historycznie zaciagnietych zobowiazan przez Spolki zalezne na podstawie czego w porozumieniu z
Audytorem zostala podjeta decyzja o dokonaniu odpisow oraz utworzeniu rezerw w petnej wysokosci biezacych
zobowigzan finansowych Spotek w zawiazku z podpisanymi aneksami i porgczeniem Emitenta za zobowiazania
finansowe Spotek zaleznych. Efektem podjetych dziatan jest uwidoczniona w sprawozdaniu strata na dziatalnosci
operacyjne;j.

Ze swojej strony zapewniamy iz w biezacym roku obrotowym 2024 podjete zostang wszelkie mozliwe
dziatania i rozmowy majace na celu udroznienie platnosci i doprowadzenie do uregulowania zaleglo$ci
wynikajacych z zalegtych faktur doprowadzajac do polubownego — ugodowego uregulowania zaleglosci
wynikajacych z czynszu dzierzawczego czego oczekiwanym efektem bedzie rozwiagzanie utworzonych w

biezacym okresie obrachunkowym rezerw.



Plany na 2024 rok wigzemy przede wszystkim z rozwojem podstawowych obszar6w naszej aktywnosci,
umacnianiem pozycji spotek zaleznych oraz wzrostem efektywnosci wykorzystania posiadanego majatku, na bazie
ktorego Spotka realizuje oferte ustugowa.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. pomimo niestabilnej sytuacji wywotanej czynnikami o charakterze
nadzwyczajnym znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej, a wraz z dokonanymi dziataniami w segmencie
ustugowo-handlowym oraz inwestycyjnym w szczegdlno$ci w segmencie rynku nieruchomosci bardziej
elastyczna w reagowaniu na gwattowne zmiany otoczenia rynkowego i gotowa do wykorzystania posiadanego
potencjatu do dalszego rozwoju. Nadal ambicja zarzadu jest powig¢kszanie przychodéw przy jednoczesnej
poprawie osigganego zysku.

Podsumowujgc nie sposdb nie odnies¢ sie do wydarzen, ktore dotknety naszego wschodniego sgsiada
Ukraing i konsekwencji z tym zwigzanych nieznanych dzisiaj i nieprzewidywalnych. W obliczu ludzkich tragedii
taczac si¢ w bolu z rodzinami ofiar Spotka stara si¢ minimalizowa¢ wpltywy na naszych interesariuszy oraz
planowa¢ przysztos¢ pomimo jej nieprzewidywalnosci.

Na zakonczenie, w imieniu Zarzadu chcialbym podzickowa¢ wszystkim, dzigki ktérym Korporacja
Gospodarcza ,,efekt” S.A. nieustannie rozwija si¢, stawiajac sobie coraz ambitniejsze cele, w sposdb rozwazny i
bezpieczny kontynuuje swoja dziatalno$¢ w zakresie kontynuacji naszej aktywnosci biznesowe;.

Wierzymy jednak, ze rok 2024 bedzie kolejnym wzrostowym rokiem w historii Korporacji Gospodarczej
Lefekt” S.A.. Zamierzamy umocni¢ pozycje rynkowg Spotki, poszerzy¢ skale dziatalnos$ci oraz budowaé jej
warto$¢ z mysla o obecnych i przysztych Akcjonariuszach.

Dzigkuj¢ raz jeszcze Pracownikom i Wspotpracownikom za zaangazowanie i cigzka pracg, a naszym
Inwestorom - za zaufanie, jakim obdarzyli Spotke. Dotoze wszelkich staran, aby dostarcza¢ Akcjonariuszom
satysfakcjonujacych rezultatow finansowych i zapewnié, ze inwestycja w akcje Korporacja Gospodarcza ,efekt”
S.A. jest dobra decyzja. Najwazniejszym dla nas celem jest zapewnienie bezpieczenstwa zarowno osob jak i celu

inwestycyjnego oraz systematycznego wzrostu wartosci.
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