ODPOWIEDZI NA PYTANIA AKCJIONARIUSZA ZADANE PODCZAS WALNEGO ZGROMADZENIA

AKCJONARIUSZY

1. Biznes logistyczny - ASC Development - rézne lokalizacje:

Jak przebiega zamierzenie inwestycyjne spétki w segmencie logistycznym realizowane
poprzez spétke A.S.C Development ze Swiebodzic (tudziez Sevpoint Investments Sp. z 0.0.),
ktorej w I-szym kwartale 2022 r. Rank Progress udzielit pozyczki w wysokosci blisko 23 min
zt?

Czy moégtby Pan wymienic jakimi aktywami gruntowymi dysponuje ta spétka?

Spotka ASC Development Sp. z 0.0. dysponuje nieruchomoscig gruntowg o powierzchni 81 ha,
natomiast Sevpoint Investments Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos¢ gruntowg o powierzchni 28,5
ha. Celem obu spétek jest przygotowanie projektu wraz z uzgodnieniami i pozwoleniem na
budowe i dalsza odsprzedaz.

Wroctaw - Browarna:

Pytanie w kontekscie nieujetego PRZYCHODU w wysokosci blisko 78 mlin zt (i rzecz jasna
sporego zysku): Czy znane s3 jest juz doktadne ramy czasowe wspdlnej z Archicomem
inwestycji polegajacej na budowie osiedla mieszkaniowego we Wroctawiu ?

Czy w ostatnim czasie doprecyzowaniu ulegta liczba m2 powierzchni uzytkowej mieszkalnej,
ktéra mozna tam uzyska¢ (co w przypadku przekroczenia 46.000 m2 PUM dodatkowo
zwiekszy przychdd i zysk) ?

Obecnie rozpoczecie budowy planowane jest na marzec 2025r natomiast jej zakoriczenie w 111
kw 2028r.

Doktadna liczba PUM bedzie znana po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowania inwestycji lub
ostatniego etapu inwestycji . W przypadku zwiekszonej ilosci PUM ponad 46.000 m2 kazdy
dodatkowy m2 PUM bedzie dodatkowym przychodem Rank Progress S.A.

OLSZTYN:

Kiedy mozemy spodziewa¢ sie jakichkolwiek konkretnych decyzji ze strony Spétki w
sprawie budowy osiedla mieszkaniowego na olsztynskich Jarotach?

Wiadomo, e pozwolenie na budowe jest prawomocne od 16 maja 2022 r. W raportach
okresowych zawart Pan informacje, iz w Olsztynie docelowo ma powstac¢ ok. 84.000 m2
(PUM+ PUU) z czego 81.000 to PUM.

Pytam o to, gdyz bilansowa 1m2 PUM wcigz wyceniany tam jest archaicznie... na lekko
ponad 400 zt- aktywizacja tego terenu powinna wiec kilkukrotnie podniesc jego wartosc.

W biezgcym roku planowane sg prace zwigzane z przebudowa uktadu drogowego. Pozostate
decyzje zapadng najpdzniej w | potowie przysztego roku.

Z uwagi, ze nieruchomos¢ jest ujeta w zapasach - produkcja w toku, wycena tego aktywa
wykaze realng warto$¢ w momencie sprzedazy PUM w ramach realizacji inwestycji.

GDYNIA:

Czy spétka ztoiyta juz skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdarisku
w temacie przymuszenia Malborskich Zaktadéw Chemicznych ,,Organika" SA z siedziba
w Malborku do zawarcia umowy przyrzeczonej dotyczacej nabycia przez Rank Progress



S. A. za 29,15 min zt dziatki w Gdyni?

Czy prawda jest, ze wobec uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla tego terenu na tej 7 ha dziatce moze powsta¢ 100.000 m2 PUM?
Jak Pan Prezes ocenia szanse w preselekcji Sgdu Najwyzszego i czy mogtby Pan przyblizy¢
akcjonariuszom (w celu dokonania wtasnej oceny szans procesowych) warunki
zawieszajgce z przedwstepnej umowy przyrzeczonej z Organikgy?

Skarga kasacyjna zostata przez Spoétke ztozona.

Planowany PUM dla tej nieruchomosci to okoto 90.000 m2 PUM, ale ostateczng ilos¢
bedzie mozna ustali¢ na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. Zarzad spotki nie
posiada wystarczajgcej wiedzy, aby spekulowac na temat szans procesowych.

KATOWICE:

Z poprzedniej odpowiedzi wiemy iz Rank Progress dokupit juz od miasta Katowice w
2022 roku bez przetargu kilka dziatek przylegtych o powierzchni tgcznej 1486 m2 co
wydatnie poprawito parametry projektu. Wiemy takze ze Rank Progress kupit wcinajaca
sie w swoj teren dziatke nalezgcg do Wodociggéw Gérnoslaskich.

M.in. z nowej strony internetowej spotki wiemy juz, ze na dziatkach Rank Progressu maja
powstac¢ 2 wysokie potaczone u podstawy wieze o imponujgcej wysokosci 140 m i
powierzchni catkowitej wynoszacej 95.000 m2, ktéra da 51.335 PUM+ 16.465 PUU oraz
ponad 900 miejsc postojowych, a wiec Katowice to 67.800 m2 PUM+PUU.

Kiedy mozna spodziewac sie jakichkolwiek rozstrzygnie¢ w sprawie tego aktywa i co za
tym idzie urealnienia jego wyceny ?

Jest to wymagajaca inwestycja, ktérg na pewno bedziemy realizowaé z partnerem.
Rozmowy z potencjalnymi inwestorami trwajg. Realna wartos¢ inwestycji bedzie mogta
zostac¢ okreslona na etapie realizacji inwestycji.

ELBLAG:

Czy spétka nadal nie dysponuje zadnymi aktywami w Elblagu?

Ze irédet zewnetrznych wiemy, ze w Elblagu obok Castoramy u zbiegu ulic Zutawskie;j i
Warszawskiej na dziatce 496/8 i czesci dziatki 513/2 obecnie przeksztatconych w nowa
scalong dziatke nr 636 obreb 14 planowana jest inwestycja polegajaca na budowie 2
budynkéw handlowych o powierzchni ok. 6.100 m2 z parkingami i infrastruktura
drogowg ok. 7.630 m2 na catkowitej powierzchni 15.228 m2 - czy w tej sprawie spoétka
(bedaca strong postepowan!) otrzymata juz decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,,Budowa parkingu przy parku handlowym w
Elblagu" realizowanego przy ul. Zutawskiej ?

Grupa Kapitatowa Rank Progress nie dysponuje zadnymi aktywami w Elblggu i w zwigzku
z tym nie bedzie realizowata inwestycji.

KIELCE:

Czy wcigz bezskutecznym w KRS jest wpis Pana Prezesa jako jedynego Likwidatora spotki
NCT Inwestycje Swietokrzyskie?

Jesli Rank Progress przejmie cato$¢ terenu w Miedzianej Gorze pod Kielcami, to co
zamierza z nim robi¢?

Jak Pan Prezes szacuje obecng wartos¢ tych blisko 34 ha z prawomocnym MPZP (w



10.

raportach pada kwota 135 min zi) i czy wcigz mozliwa tam jest inwestycja IKEI?

Jak wskazujemy w Sprawozdaniu Zarzadu w opisie toczgcych sie postepowan na stronie 12, 10
stycznia 2024 zostat wniesiony pozew do Sadu Okregowego w Legnicy przeciwko rozwigzaniu
NCT Inwestycje Swietokrzyskie sp. z 0.0. Dodatkowo 17 stycznia 2024 stronie powodowej
zostato udzielone zabezpieczanie w postaci wstrzymania skutecznosci uchwaty o rozwigzaniu
spotki i powotaniu likwidatora. W zwigzku z powyzszym do czasu zakonczania postepowania
wpis w KRS powotujgcy Jana Mroczka jako likwidatora jest bezskuteczny.

W momencie odzyskania kontroli nad nieruchomosciami w Miedzianej Gorze, Rank Progress
S.A. przeanalizuje biezgcg sytuacje rynkowg i podejmie decyzje o przeznaczeniu
nieruchomosci.

LUBLIN:
Jakie sg losy wniosku o uzyskanie warunkéw zabudowy na cele mieszkaniowe w Lublinie
przy ulicy Dziatkowej nieopodal galerii Vivo?

Ze wzgledu na procesowany MPZP przez Prezydenta Miasta Lublina postepowanie o wydanie
warunkoéw zabudowy zostato zawieszone.

LEGNICA-BROWAR i LEGNICA-FORTEPIANY:

Bardzo cieszy fakt aktywizacji w ostatnim czasie tak duzej liczby aktywow spétki w tym
i legnickiego Browaru, a terenie ktérego powsta¢ ma kompleks loftowy Legnica (Browar)
12.159 m2 PUM+PUU oraz Legnicy-Fortepiany Senatorska/EmiliiPlater) z planowanymi
6-ma budynkami o 11.000 m2 PUM i 11-ma lokalami uzytkowymi (PUU)

- czy te dwie inwestycje w swoim mateczniku spoétka ma zamiar zrealizowac
samodzielnie?

Spotka nie podjeta jeszcze decyzji w tym zakresie, nie jest wykluczony joint venture lub
sprzedaz nieruchomosci.

CHOJNICE - nowy Park Hadlowy:
Czy jesienny termin oddania nowego parku handlowego prz Bramie Pomorza w
Chojnicach jest niezagrozony?

Zgodnie z umowg z GW uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie przewidziane jest do konca
listopada 2024 r. Termin ten nie jest zagrozony.

11. PIOTRKOW TRYBUNALSKI: jaki jest obecny stan zaawansowania tego projektu?

W Piotrkowie Trybunalskim skupionych zostato 95% gruntdw przewidzianych pod
inwestycje. Rozpoczecie budowy parku handlowego planowane jest na | potowe 2025
roku.

12. Co zamierza Pan prezes (jako Zarzad) podjac jakies kroki w stosunku do ,,spétdzielni”,

ktéra regularnie i klamliwie godzi w dobre imie spétki (fora internetowe - dobitny przyktad
Bankier.pl, ale tez StockWatch) ?

Zarzad Spotki nie ma wptywu na informacje pojawiajgce sie na forach internetowych.



13. W zwiazku z wciagz bardzo niska (pomimo zauwazalnego wzrostu kursu) wyceng akcji spotki
na GPW w Warszawie wbrew wielu pozytywnym fundamentalnie wydarzeniom, ktdre
miaty miejsce w ostatnich miesigcach oraz ze stale rosnacg wartoscig ksiegowa 1 akcji
(aktualnie 14,66 zt - i to bez rozpoznania blisko polowy zysku z Browarnej) jako wieloletni
juz akcjonariusz spétki Rank Progress S.A. nie prosze o spekulowanie w ocenie, ale jako
kompetentnego zarzadzajgcego prosze Pana prezesa o udzielenie mi odpowiedzi na pytanie
jak Pan okresla godziwg wartos¢ akcji spotki?

W przypadku, gdyby wymienione w poprzednich pytaniach aktywa oszacowaé¢ wedtug
rynkowej wartos$ci 1 m2 PUM otrzymalibysmy wartosc¢ ksiegowa na poziomie okoto 27 zt na
1 akcje- czy to witasnie jest wartos¢ godziwa?

Zarzad nie uznaje sie kompetentny do spekulowania na temat wyceny akcji Rank
Progress S.A. na GPW, a rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki i
Grupy Kapitatowej prezentuje sprawozdanie finansowe.



