A Korekta do
archicom skonsolidowanego
sprawozdania
finansowego

GRUPY KAPITALOWEJ
ARCHICOM
ZA 2023 ROK

Tworzymy przestrzen piekng, funkcjonalng

www.archicom.pl i przyjazng cztowiekowi



W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe]j Archicom za 2023 rok Spétka w ramach pozycji nierucho-
mosci inwestycyjnych skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2023 roku
prezentowata nieruchomos¢ inwestycyjng potozong przy ul. Opienskiego w Poznaniu. Nieruchomos¢ ta zostata przejeta przez
Grupe w ramach nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, z przeznaczeniem na readlizacje inwestyciji mieszkaniowe;.
Na moment nabycia znajdowato sie na nieruchomosci gruntowej funkcjonujgce centrum handlowe, ktére Grupa postano-
wita zachowaé do momentu zakonhczenia procedur administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe
inwestyciji mieszkaniowej. Centrum handlowe stanowi zrédto dodatkowych tymczasowych przychoddw osigganych z najmu.
Grunt zostat zaklasyfikowany jako nieruchomos¢ inwestycyjna z uwagi na swoje tymczasowe przeznaczenie. W momencie

uzyskania pozwolenia na budowe na inwestycje mieszkaniowq zostanie zreklasyfikowany jako zapas.

Zgodnie z politykg rachunkowosci obowigzujgcg w Grupie nieruchomosci inwestycyjne sq wycenianie do warto$ci godziwe;.
Jest to zwigzane z poprzedniq strategig Grupy, ktéra przewidywata regularng realizacje inwestycji komercyjnych. Obecnie

Grupa koncentruje sie wytgcznie na dziatalnoéci mieszkaniowej. Dziatalno$¢ komercyjna jest traktowana joko zaniechana.

Z uwagi na fakt, ze w ocenie Zarzgdu warto$¢ godziwa nieruchomosci na dzieh 31 grudnia 2023 roku nie odbiegata istotnie
od ceny jej nabycia, Zarzad w sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2023 r., nie ujgt wyceny do wartosci
godziwej przedmiotowej nieruchomosci inwestycyjnej, uznajqc iz cena nabycia przedmiotowej nieruchomosci nie odbiega

istotnie od jej warto$ci godziwej i stanowi wystarczajgce przyblizenie jej wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2023 r.

W biezacym okresie sprawozdawczym, stosujgc sie do zalecen Komisji Nadzoru Finansowego, Zarzgd podjat decyzje doko-
naniu retrospektywnej korekty ujecia wyceny nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Opiehskiego w Poznaniu na 31 grudnia 2023
r. do wartosci godziwej i zaprezentowaniu skorygowanej wartosci ww. nieruchomosci inwestycyjnej w ramach danych po-
réwnawczych w srodrocznych i rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok. Nieruchomo$c¢ zostata na-
byta przez Grupe 1 sierpnia 2023 roku, w zwiqzku z czym korekta dotyczy wytgcznie okresdw sprawozdawczych kohczgcych

sie po tym dniu.

Ujecie wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Opiehskiego w Poznaniu miato wptyw na ponizsze

obszary (zaprezentowano wptyw zmian na poszczegdine linie sprawozdania z sytuacji finansowej na 31 grudnia 2023 r.):

e Wzrost wartodci nieruchomosci inwestycyjnych o 13.146 tys. zt;
. Wzrost rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego o 2.498 tys. zt;

e Wzrost wartosci zyskdw zatrzymanych o 10.648 tys. zt
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Wptyw korekty na skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na 31 grud-

nia 2023 r.
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
AKTYWA zatwierdzone korekta przeksztatcone
Aktywa trwate, w tym:
Nieruchomosci inwestycyjne 63 240 13 146 76 386
Aktywa trwate razem 200 948 13 146 214114
Aktywa obrotowe
Aktywa obrotowe razem 2 232 467 - 2 232 467
Aktywa razem 2433 435 13 146 2 444 581
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
PASYWA zatwierdzone korekta przeksztatcone
Kapitat wiasny, w tym:
Zyski zatrzymane 623 634 10 648 634 282
Kopltal ‘wlas.ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 1257 549 10 648 1268 197
dominujgcej
Kapitat wiasny 1257 549 10 648 1268197
Zobowigzania, w tym:
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 58 246 2 498 60 744
Zobowigzania diugoterminowe 405 324 2498 407 822
Zobowigzania krétkoterminowe 770 562 - 770 562
Zobowigzania razem 1175 886 2498 1178 384
Pasywa razem 2 433 435 13 146 2 446 581

Ujecie wyceny do warto$ci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Opienskiego w Poznaniu miato wptyw na ponizsze

obszary (zaprezentowano wptyw zmian na poszczegdine linie sprawozdania z wyniku za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2023 r.):

. Rozpoznanie zysku z tytutu wyceny do wartosci w wysokosci 13.146 tys. zt;

. Wzrost kosztdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego o 2.498 tys. zt;

e Wzrost zysku netto o 10.648 tys. zt;

e Wzrost zysku netto na akcje o 0,28 zt.
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Wptyw korekty na skonsolidowane sprawozdanie z wyniku za okres od 1 stycznia

do 31 grudnia 2023 r.

1.01- 1.01-
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
zatwierdzone korekta przeksztatcone
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1101 064 - 1101 064
Koszt wiasny sprzedazy 704 959 - 704 959
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 396 105 - 396 105
Zysk (strata) z wyceny do warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyj- (848) 13 146 12 298
nych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 296 580 13 146 309 726
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 293 677 13 146 306 823
Podatek dochodowy 51427 2 498 53 925
- cze$¢ biezgca 23129 - 23129
- cze$¢ odroczona 28 298 2 498 30796
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 242 250 10 648 252 898
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 2935 - 2935
Zysk (strata) netto 245 185 10 648 255 833
Zysk (strata) netto przypadajqgcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 245185 10 648 255833
1.01- 1.01-
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
zatwierdzone korekta przeksztatcone

Wyszczegdlnienie PLN / akcje

PLN / akcje

PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 6,43 0,28 6,71

- rozwodniony 6,43 0,28 6,71
z dziatalnosci zaniechanej

- podstawowy 0,08 - 0,08

- rozwodniony 0,08 - 0,08
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 6,51 0,28 6,79

- rozwodniony 6,51 0,28 6,79
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Wptyw korekty na skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych catkowitych do-

chodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.

1.01- 1.01-
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
zatwierdzone korekta przeksztatcone
Zysk (strata) netto 245 185 10 648 255 833
Pozostate catkowite dochody 733 - 733
Catkowite dochody 245918 10 648 256 566
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 245918 10 648 256 566
Wplyw korekty na skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.
1.01- 1.01-
31.12.2023 31.12.2023
dane dane
zatwierdzone  korekta przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk.(strqiq) z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej przed opodatko- 297 857 13 146 311 003
waniem
Korekty, w tym:
Zmiana WO.I'TOSCI godziwej nieruchomosci {nwesfycyjnych i aktywow klasyfi- 4810 (13 146) (8 336)
kowanych jako przeznaczone do sprzedazy
Korekty razem 21418 (13 146) 8 272
Zmiany w kapitale obrotowym (179 493) - (179 493)
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej 112 568 - 112 568
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 32 692 - 32692
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dzialalnosci finansowej 102 034 - 102 034
szeplywyf srodkow pienieznych netto z dziatalnosci kontynuowanej i za- 247 294 ) 247 294
niechanej razem
meln(':l. s.tcmu srod!(ow pienieznych w skonsolidowanym sprawozdaniuv z 246 530 ) 246 530
sytuacji finansowej
w tym zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (764) - (764)
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 264 432 - 264 432
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 510 962 - 510 962
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 241 - 2 241
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Wptyw korekty na skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (dane zatwierdzone)

. Kapitat ze sprze- Kapitat rezerwowy z Kapitat
Kapitat . . - . wiasn
dazy akcji powy- przeznaczeniem na wy- Pozostate Zyskiza- y
podsta- A P . . Razem razem
zej ich wartosci ptate dywidend oraz  kapitaly trzymane
wowy . . " .
nominalnej zaliczek na dywidende
Saldo na dzien 1.01.2023 roku 256 703 134 497 34890 (119 371) 424 978 731 697 731 697
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 1.01 do 31.12.2023 roku
Razem transakcje z wlascicielami 328 257 717 414 (34 800) (684 408) (46 529) 279 934 279 934
Zysk netto za okres od 1.01 do 31.12.2023 roku - - - - 245185 245185 245185
Pozostate catkowite dochody za okres od 1.01 do 31.12.2023 roku - - - 733 - 733 733
Razem catkowite dochody - - - 733 245 185 245 918 245 918
Saldo na dzien 31.12.2023 roku 584 960 851 911 90 (803 046) 623 634 1257549 1257 549
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (dane przeksztatcone)
. Kapitat ze sprze- Kapital rezerwowy z Kapitat
Kapitat . p X : wiasn
dazy akcji powy- przeznaczeniem na wy- Pozostate Zyskiza- y
podsta- ~ 5. o . A Razem razem
zej ich wartosci ptate dywidend oraz za-  kapitaty trzymane
wowy . . : .
nominalnej liczek na dywidende
Saldo na dzien 1.01.2023 roku 256 703 134 497 34 890 (119 371) 424 978 731 697 731 697
Imiany w kapitale witasnym w okresie od 1.01 do 31.12.2023 roku
Razem transakcje z wiascicielami 328 257 717 414 (34 800) (684 408) (46 529) 279 934 279 934
Zysk netto za okres od 1.01 do 31.12.2023 roku (dane przeksztatcone) - - - - 255833 255833 255833
Pozostate catkowite dochody za okres od 1.01 do 31.12.2023 roku - - - 733 - 733 733
Razem catkowite dochody (dane przeksztatcone) - - - 733 255 833 256 566 256 566
Saldo na dzien 31.12.2023 roku (dane przeksztalcone) 584 960 851 911 90 (803 044) 634282 1268197 1268197

s od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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