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1. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
w pierwszym potroczu 2024 roku

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej i poczgwszy od 1 stycznia 2008 r.
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje okres od 1 stycznia 2024 roku do
30 czerwca 2024 roku oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnos$ci Grupy Kapitatowe;j.

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omdéwienie zdarzen w historii Grupy Kapitatowej Emitenta
i otoczenia, w jakim Grupa funkcjonowata, oméwienie dokonan i niepowodzen, jakie byty wynikiem jej
dziatalnosci w | pétroczu 2024 .

1.1. Informacje ogélne dotyczace Emitenta

Skyline Investment S.A. zostata zatozona w 1997 roku. Podstawowg dziatalnoscig Spotki jest dziatalnos¢
doradcza.

Od marca 2008 roku Spétka posiada status spotki publicznej i od tego momentu podlega obowigzkom
informacyjnym, dzieki ktérym Inwestorzy majg staly dostep do istotnych informacji o Spodtce
udostepnianych za posrednictwem systemu ESPI oraz strony internetowej www.skyline.com.pl.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 23 321 000 zt i sktadat sie z 23 321 000 akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spoétke dotyczg i okreslajg nastepujace dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, Warszawa
Adres: ul. Relaksowa 45, 02-796 Warszawa
Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: konsulting@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Skyline Investment S.A. wraz z podmiotami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowg Skyline, ktéra swoje
ustugi adresuje do dwéch grup przedsiebiorstw:

= firmy na etapie od start-up’u do ekspansji,

= firmy z problemami finansowymi, w tym w upadtosci.
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Przedmiot dziatalnosci wg PKD:

dziatalnos$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.Z);

dziatalnos$¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.2);

dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.Z);

pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.2);

dziatalnos$¢ portali internetowych (PKD 63.12.2);

stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z);

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 70.22.2);

pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90.2);

dziatalnosé firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
(PKD 70.10.2);

pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.2);

pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.Z);

dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2);

dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.Z).

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

Na dzien 30.06.2024 r. oraz na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji w sktad Zarzadu Skyline

Investment S.A. wchodzg nastepujace osoby:

Jerzy Rey Prezes Zarzadu

Zbigniew Fornal Wiceprezes Zarzadu

Na dzien 30.06.2024 r. oraz na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji w sktad Rady
Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzg nastepujace osoby:

Stawomir Halaba Przewodniczacy
Maciej Rey Wiceprzewodniczgcy
Witold Witkowski Sekretarz

tukasz Zuk Cztonek

Beata Siudak Cztonek
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1.2. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatlowej Emitenta, w tym w wyniku potaczenia
jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz
inwestycjami dtugoterminowymi, a takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania
dziatalnosci oraz wskazanie jednostek podlegajacych konsolidacji

Na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.
wchodzity:

= podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.
= spotki zalezne:

o Skyline Development Sp. z 0. 0.
Skyline Venture Sp. z 0.0.
Skyline Interim Management Sp. z 0.0.
Skyline Energy Sp. z 0.0.

o
o
o
o Lazuria Sp. zo.0.

skyllne

Investment

(dziatalno$€ inwestycyjna) (dziatalno$¢ doradcza)

Skyline Development Skyline Energy
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.

Skyline Interim
Management Sp. z 0.0.

Skyline Venture
Sp.zo0.0
Skyline Venture
Sp.zo.0.S.KA.
w likwidacji *
Lazuria
Sp.zo.0.

Stal Sp. z 0.0.*

* spétka nie podlega konsolidacji

Ponizej przedstawiono strukture Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. oraz opis poszczegdlnych
Spétek wechodzacych w sktad Grupy.
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Skyline Development Sp. z 0.0. — spdtka zalezna, powotana w 2007 r. celem prowadzenia
dziatalno$ci inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Wyszczegélnienie akcjonariuszy,

S s e s wtym wartos¢ jednego wartos¢ kapitatu
. P PR ilos¢ udziatéw - .
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 17 000 - 500,00 8500 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 17000 - 500,00 8500 000,00

Skyline Venture Sp. z 0.0. — sp6tka zalezna, powotana w 2007 r., celem jej dziatania jest zarzadzanie
funduszami na rachunek wtasny i spétek Grupy Kapitatowej. Przez okres 10 lat podmiot zarzadza
funduszem typu venture capital, powotanym przez Skyline Investment S.A. wraz z PFR Ventures
Sp. z 0.0. (wczesniej KFK). W dniu 30 maja 2023 r. zostat ztozony wniosek o upadtos¢ Spotki.

Woyszczegdlnienie akcjonariuszy,

I w tym wartos¢ jednego wartos¢ kapitatu
. P P ilo$¢ udziatéw - .

udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00

ztego:

Skyline Investment S.A. 117 - 500,00 58 500,00

Skyline Interim Management Sp. z 0.0. — spétka zalezna, powotana w 2008 r., celem jej dziatania
jest doradztwo w zakresie pozyskiwania funduszy ze srodkéw unijnych i krajowych.

Woyszczegélnienie akcjonariuszy, S s e s wtym  warto$¢ jednego  wartos¢ kapitatu
- . f ilos¢ udziatéw - .

udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 4444 - 50,00 222 200,00

z tego:

Skyline Investment S.A. 3473 - 50,00 173 650,00

Skyline Energy Sp. z o0.0. — spodtka zalezna, powotana w maju 2010 r., celem jej dziatania jest
doradztwo podmiotom w restrukturyzacji kosztéw energii elektrycznej i oszczednosci zuzycia
energii w przedsiebiorstwach.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, o s e as wtym  wartosé jednego  wartosc kapitatu
. L. P ilo$¢ udziatow . X

udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

Warto$¢ kapitatu podstawowego razem: 1040 - 50,00 52 000,00

ztego:

Skyline Investment S.A. 796 - 50,00 39 800,00

Lazuria Sp. z 0.0., — spoétka zalezna, celem jej dziatania jest doradztwo na rynku nieruchomosci.

Woyszczegdlnienie akcjonariuszy, iloéé udziatéw wtym  wartos¢ jednego  wartos¢ kapitatu

udziatowcow, innych witascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (wzt)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 100 - 50,00 5000,00
ztego:

Skyline Development Sp. z 0.0. 100 - 50,00 5000,00
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Wszystkie powyzej opisane spoétki zalezne podlegajg konsolidacji.

Skyline Investment S.A. posiada rowniez zaangazowanie kapitatowe w:

=  Skyline Venture spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. w likwidacji - aktualne
zaangazowanie 116 964 akcji o wartosci nominalnej 116 964,00 zt stanowigcych 56,76% kapitatu
akcyjnego. Na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji, Fundusz Skyline Venture Sp. z 0.0.
S.K.A. w likwidacji posiada udziaty w Stal Sp. z 0.0. zsiedzibg w Warszawie - aktualne
zaangazowanie kapitatowe 7 499 udziatéw o wartosci 2 999 600,00 zt, stanowigcych 40% -1
(czterdziesci procent minus jeden) udziat kapitatu zaktadowego.

= Instalexport S.A.— aktualne zaangazowanie kapitatowe 987 895 akcji o wartosci nominalnej
987 895,00 zt, stanowigcych 10,38% kapitatu zaktadowego.

W zwigzku z brakiem realnej kontroli nad ww. jednostkami, a dodatkowo w przypadku Skyline Venture
Sp. z 0.0. S.K.A. w zwigzku z toczgcym sie procesem likwidacji, ww. jednostki nie podlegajg konsolidaciji.

2. Zasady sporzadzania pétrocznego sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”)
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”). Niniejsze skrécone s$rédroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie z opublikowanymi danymi za 2023 rok.

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejska
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktore zostaty wydane i obowigzujg za okresy roczne
rozpoczynajyce sie 1 stycznia 2024 r.

Nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy od 1 stycznia
2024 r., nie majg istotnego wptywu na Srddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

2.1. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen Podmiotu Dominujacego

Ryzyko rynkowe

Podstawowym ryzykiem jest ryzyko rynkowe, tj. ryzyko spadku wartosci inwestycji. Wsrdod czynnikéw
majacych wptyw na cene instrumentow danej spotki nalezy wymienic:

= kondycje finansowa spotki (wyniki finansowe s3 silnie powigzane z ryzykiem inwestycji oraz
z cenami wybranych instrumentéw finansowych - im stabsze wyniki finansowe, tym wieksze
prawdopodobienstwo poniesienia straty oraz wieksza zmienno$¢ notowan akcji);

= specyfike spotki zwigzang m.in. ze strategig, modelem biznesowym spoétki;

= specyfike branzowa zwigzang z uwarunkowaniami ekonomiczno-gospodarczymi danej branzy.

Biorgc pod uwage zasady gospodarki wolnorynkowej, inwestujgc w instrumenty finansowe nalezy braé
pod uwage réwniez trudnosci ze sprzedazg produktow spétki, brak zyskow, a w konsekwencji spadek
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wartosci rynkowej spétki, a nawet jej upadtosc, co ostatecznie spowoduje obnizenie wartosci udziatéow
spotki.

Emitent wiekszos¢ inwestycji w instrumenty finansowe w okresie ostatnich lat realizowat za
posrednictwem funduszu venture capital. Byly to podmioty na wczesnym etapie rozwoju, co zawsze
wigze sie z wiekszym ryzykiem inwestycyjnym niz w przypadku podmiotdw o ugruntowane;j historii
i sprawdzonej strategii biznesowej. Spdétka swoje inwestycje wycenia w wartosci godziwej, a ich
przeszacowania wplywajg na osiggniete w danym okresie wyniki finansowe. Spdtka, w celu
ograniczenia ryzyka, okresowo monitoruje wyniki finansowe spétek portfelowych.

Ryzyko kredytowe

Rozumiane jako niewykonanie zobowigzan przez dtuznikéw tj. pozyczkobiorcéw, emitentéw obligacji
czy nabywcow towardw lub ustug.

Zmniejszenie lub brak zdolnosci do regulowania swoich zobowigzah przez pozyczkobiorcéw moze
narazi¢ na straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spétke naleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek. Spdtka zwraca uwage na fakt, iz mimo ustanowienia zabezpieczenia spfaty udzielonych
pozyczek istnieje ryzyko opdznienia sptaty kapitatu lub odsetek, bgdz otrzymania tylko czesci naleznej
kwoty lub catkowity brak sptaty pozyczki, a egzekwowanie przez Spdétke swoich praw na drodze
sgdowej moze okazaé sie w takim przypadku trudne, czasochtonne, kosztowne oraz niegwarantujace
pozytywnego rezultatu. Zaistnienie tego ryzyka moze w negatywny sposdéb wptyngc¢ na dziatalnosé
Spotki, jej sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju. Aby ograniczyé ryzyko, Spotka
prowadzi statg kontrole sytuacji finansowej pozyczkobiorcow.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek, wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, Spoétka
szacuje ryzyko niewyptacalnosci w oparciu o przeprowadzane analizy kondycji ekonomicznej
pozyczkobiorcéw z wykorzystaniem danych o sytuacji finansowej i majagtkowej tych podmiotéw. Na
tej podstawie poszczegdlnym pozycjom przypisywane jest prawdopodobienstwo niewyptacalnosci
kontrahenta przy uwzglednieniu danych zotoczenia makroekonomicznego iodpowiedniego
horyzontu czasowego. Oczekiwana strata kredytowa kalkulowana jest przy uwzglednieniu wartosci
pienigdza w czasie.

W ramach stosowanego modelu Spétka na biezgco analizuje poziom ryzyka kredytowego aktywoéw
finansowych oraz ewentualne zmiany poziomu tego ryzyka. W odniesieniu do pozyczek posiadanych
przez Spoétke na dzien 30.06.2024 r. nie stwierdzono zmiany poziomu ryzyka kredytowego w stosunku
do okresu poprzedniego. Spotka szacuje, ze poziom tego ryzyka nie przekracza 0,5%.

Spétka na dzien 30.06.2024 r. nie posiada aktywdéw w postaci zakupionych obligacji.

Spdtka kalkuluje ryzyko kredytowe w oparciu o historyczng stope strat z okresu ostatnich trzech lat
obrotowych. Ponizej przedstawiono wartosci procentowe odpisu na ryzyko z tytutu ekspozycji
kredytowe;.
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Termin wymagalnosci Wartos¢ procentowa
w terminie 0,14%

0-30 0,14%

31-90 0,50%

91-180 1,17%

181-360 1,33%

powyzej 1,33%

Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej

W przypadku gdy Spotki z Grupy nie bedg w stanie uzyskiwaé¢ dodatnich przeptywdéw pienieznych
z prowadzonej dziatalnosci, utrzymanie ptynnosci finansowej moze byé utrudnione i moze wystgpié ryzyko
braku mozliwosci sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci. W celu ograniczenia
niniejszego ryzyka Zarzady poszczegdlnych Spoétek starajg sie zapewni¢ dostepnosé srodkéw na poziomie
pozwalajgcym na regulowanie zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci. Osoby zarzadzajace prowadza
biezgcy monitoring naleznosci i zobowigzan oraz srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych

Decydujacy wptyw na wynik finansowy Spétki ma trafnosé decyzji inwestycyjnych. Najwieksze
znaczenie dla tego procesu ma wybor spotek portfelowych pod katem potencjatu wzrostu wartosci
oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym

Strategia inwestycyjna Spotki przewiduje obejmowanie akcji/udziatow w spdétkach w obrocie
niepublicznym. Brak zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos$é takich inwestycji jest
znacznie ograniczona. W konsekwencji Skyline Investment S.A. moze miec trudnosci z zamykaniem
inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatow. Spotka stara sie ograniczyé
to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede wszystkim w podmioty, z ktérymi wigze sie
jednoczesnie umowa o doradztwo finansowe przy wprowadzaniu spétki do obrotu gietdowego.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskiwania nowych projektédw inwestycyjnych

Najwazniejszym czynnikiem ksztattujgcym wyniki finansowe Spétki jest mozliwos¢ pozyskiwania
nowych projektéw inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dany projekt
wymaga, aby podmiot bedacy celem inwestycyjnym miat przed sobg dobre perspektywy rozwoiju,
budowania silnej pozycji rynkowej i finansowej oraz aby cena ,wejscia” dawata wysokie
prawdopodobienstwo uzyskania w przysztosci satysfakcjonujgcej stopy zwrotu. Obserwowane wsrdd
innych podmiotow coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscia podobng do dziatalnosci Skyline
Investment S.A. niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektow moze by¢ trudniejsze
niz obecnie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjg portfela

Z uwagi na duzy udziat w tacznej wartosci portfela inwestycyjnego, nastepujgce podmioty mogg miec
znaczacy wptyw na sytuacje finansowg (w tym przyszte zyski lub straty) Emitenta:
Skyline Development Sp. z 0.0. oraz Skyline Venture Spétka z 0.0. S.K.A. w likwidacji.
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Ryzyko kadry

Specyfika prowadzonej przez Skyline Investment S.A. dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majacych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”. W obecnej sytuacji gospodarczej wystepuje na rynku duzy popyt na
specjalistdw z zakresu doradztwa gospodarczego, inwestycji kapitatowych i innych pokrewnych
dziedzin. Nie mozna catkowicie wykluczy¢, ze w przysztosci odejdzie czes¢ kluczowych dla Spoétki
pracownikéw.

Ryzyko zmian na rynku doradczym

W dalszym ciggu obserwowana jest zmiana tendencji w zakresie dziatalnosci doradczej, coraz wiecej
podmiotéw z tego segmentu przebranzawia sie w zwigzku ze znaczgcym ograniczeniem mozliwosci
pozyskania klientéw poszukujgcych takich ustug. Wielu klientow ogranicza koszty ustug zewnetrznych
(co jest odzwierciedleniem spowolnienia gospodarczego), w tym ustug doradczych. W dalszym ciggu
pozadane sg ustugi finansowe w szczegdlnosci z zakresu poszukiwania zewnetrznego kapitatu, z tym ze
i tu wyznacznikiem jest cena.

Ryzyko rynku kapitatowego

Zarzad Spotki zaktada, ze wyjscie z wiekszosci projektéw bedzie nastepowato na rynku regulowanym.
Uzaleznia to wysokos¢ uzyskiwanych efektdow inwestycyjnych z tych projektéw od koniunktury
panujacej na GPW, a w przypadku nadejscia bessy wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz akcji
posiadanych spoétek na GPW moze okazac¢ sie niemozliwe. Dodatkowo, Spétka zwraca uwage, iz od
momentu debiutu na GPW spodtek, ktérych akcje posiada w portfelu inwestycyjnym do momentu ich
sprzedazy, notowania gietdowe tych akcji wptywajg dodatnio lub ujemnie na wynik na dziatalnosci
inwestycyjnej (a wiec rowniez na zysk netto) poprzez przeszacowanie wartosci posiadanych akgcji.
Z tego wzgledu trudno jest prognozowac przyszte wyniki finansowe. Majac to na uwadze inwestorzy
powinni liczyé sie z mozliwoscig duzej zmiennosci wynikéw finansowych.

Ryzyko koniunktury gospodarczej

Sytuacja finansowa Spéfki jest uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB,
poziom inflacji, tempo wzrostu konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna pafistwa wywierajg znaczny
wptyw na poziom popytu na ustugi z zakresu doradztwa. W przypadku ostabienia sytuacji
ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z mozliwoscig spadku przychoddéw z tej czesci dziatalnosci
Spotki.

Te same czynniki wptywajg na wyniki finansowe uzyskiwane przez firmy bedgce obiektami inwestycji
Skyline Investment S.A. W okresach dekoniunktury gospodarczej wycena portfela inwestycyjnego
moze wiec podlega¢ niekorzystnym wahaniom.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Nie mozna wykluczyé, iz ewentualne zmiany przepisdw regulujgcych zasady dziatalnosci gospodarczej,
w tym m.in. prawa handlowego, prawa upadtosciowego, prawa podatkowego, mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢ Spoétki. Dodatkowo w wielu obszarach zycia gospodarczego przedsiebiorcy
spotykajg sie z problemem niespdjnosci prawa polskiego oraz unijnego i niejednoznacznej interpretacji
przepisdw. Niesie to za sobg ryzyko strat w zwigzku z przyjeciem btednej wyktadni prawa. Negatywny
wptyw na dziatalnos¢ Skyline Investment S.A. mogga mieé¢ takie zmiany w prawie lokalnym,
stanowionym przez samorzady.
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Zmienno$¢ otoczenia prawnego moze negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg Spotki,
w szczegblnosci na wyniki finansowe osiggane przez Spétke oraz perspektywy jej rozwoju.

Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie stosunkowo duzg niestabilnoscig. Czes¢ przepisow jest
sformutowanych mato precyzyjnie i nie posiada jasnych interpretacji. Przedsiebiorstwa dziatajgce
w Polsce sg zatem narazone na wieksze ryzyko popetnienia btedu w swoich zeznaniach podatkowych
niz przedsiebiorstwa prowadzgce dziatalnos¢ na rynkach o ustabilizowanych przepisach podatkowych.
Istnieje ryzyko, ze zmiany przepiséw podatkowych mogg przynies¢ rozwigzania, ktére spowoduja
wzrost obcigzen podatkowych Spoéfki.

Zmiennos$¢ systemu podatkowego moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowg Spotki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zawieszenia notowan

Zarzad Gietdy moze na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu Gietdy zawiesi¢ obrdt Akcjami Emitenta na
okres do trzech miesiecy:

= na wniosek Emitenta,

= jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczerstwo uczestnikéw obrotu,

= jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gietdy Zarzad Gietdy zawiesza obrét akcjami na okres nie dtuzszy niz
miesigc na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy obrot
okreslonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku
regulowanego lub bezpieczeristwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestoréw, na
zadanie KNF, spotka prowadzgca rynek regulowany zawiesza obrét tymi papierami lub instrumentami,
na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gieldowego przystuguje takze KNF, w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowigzkéw, do ktérych
odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KNF przed wydaniem takiej decyzji zasiega opinii
GPW.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gietdowego

Na podstawie § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ akcje Spotki z obrotu

gietdowego:

= jezeli akcje przestaty spetnia¢ inny warunek dopuszczenia ich do obrotu gietdowego niz
nieograniczona zbywalnosc,

= jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

= nawniosek Emitenta,

= wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

= jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,
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= wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

= jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych akcjami Emitenta,

= wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,

= wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Wykluczenie akcji Emitenta z obrotu gietdowego ograniczytoby swobode w zbywaniu akcji przez ich
wiascicieli.

2.2. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen spotek Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

= Ryzyko wynikajace z zaciggnietych zobowigzan — na dzien przekazania do publikacji Sprawozdania
Skyline Development Sp. z 0.0. posiada:
o umowy pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A na faczng kwote 11 772 tys. zt
przeznaczone na finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej Spotki. Zabezpieczeniem sptaty
kazdej pozyczki, powiekszonej o nalezne odsetki, stanowi weksel in blanco wraz z
deklaracjg wekslowa.
W zwigzku z powyziszym istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie lub
czesciowego niewywigzywania sie Spoétki ze zobowigzan wynikajgcych z faktu zaciggnietych
pozyczek. Powyisze skutkowa¢ moze w negatywny sposdb na dziatalnos¢ Skyline Development,
jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.
= Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji - strategia inwestycyjna Skyline Development przewiduje zakup
nieruchomosci celem ich dalszej odsprzedazy. Brak platformy obrotu tego typu inwestycjami
powoduje, ze ich ptynnos¢ jest znacznie ograniczona. W konsekwencji Spétka moze miec trudnosci
z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy nieruchomosci. Spotka
stara sie ograniczy¢ to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede wszystkim
w nieruchomosci potozone w perspektywicznych lokalizacjach.
= Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - decydujgcy wptyw na wynik Skyline Development ma
trafnosc decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybdr nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.
= Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - najwazniejszym czynnikiem
ksztattujgcym wyniki Skyline Development jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych projektéw
inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomos¢ wymaga,
aby nieruchomos¢ bedaca celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
Obserwowane wsrod innych podmiotdw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do
dziatalnosci Skyline Development niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw
moze by¢ trudniejsze niz obecnie.
= Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - sytuacja finansowa Spéfki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wptyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie
z mozliwoscig pogorszenia wynikdéw Skyline Development oraz perspektyw rozwoju Spotki.
= Ryzyko polityczno-gospodarczo-militarne — trwajacy konflikt zbrojny w Ukrainie moze mieé
potencjalnie wptyw na dziatalno$é Emitenta oraz jego spotek zaleznych, w szczegdlnosci na wyniki
finansowe w perspektywie kolejnych okresow. Moze on mie¢ bezposredni wptyw na zahamowanie
sprzedazy nieruchomosci potozonych w Dorohusku, na obnizenie wartosci nieruchomosci oraz
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wstrzymanie realizacji ewentualnych inwestycji budowlanych/brak nowych inwestycji ze wzgledu
na sytuacje geopolityczna.

Skyline Venture Sp. z o.0.

Ryzyko niewywigzania sie przez Skyline Venture jako Likwidatora z postanowien Umowy
o Wsparcie zawartej z PFR Ventures Sp. z 0.0., zostato obwarowane koniecznoscig przeniesienia
ogoétu praw i obowigzkéw Likwidatora na rzecz PFR Ventures lub podmiot przez niego wskazany.
Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spoétke dziatalnos$ci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoiju jest ,kapitat ludzki”.

Skyline Energy Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktéw.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig prowadzonych dziatan uzaleznionych od oczekiwan klientéw
i indywidualizacjg podejscia doradczego.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg — w segmencie, w ktdrym dziata Spétka, funkcjonuje duza liczba
podmiotéw gospodarczych. Konkurencje stanowig zaréwno stosunkowo niewielkie firmy
Swiadczace ustugi o niskim stopniu jakosci i niskiej cenie, jak i silne grupy kapitatowe wykonujace
ustugi kompleksowe.

Ryzyko kadry — specyfika prowadzonej przez Spétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Ryzyko zwigzane z dostepem do finansowania/dotacji — efektywno$¢ dziatalnosci doradczej Spotki
uzalezniona jest od mozliwosci pozyskiwania dofinansowania dla klientéw z dotacji w ramach
ogtaszanych naboréw/konkurséw/funduszy europejskich.

Lazuria Sp. z 0.0.

Ryzyko kadry — specyfika prowadzonej przez Spotke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Ryzyko zmian na rynku doradczym - w dalszym ciggu obserwowana jest zmiana tendencji
w zakresie dziatalnosci doradczej, coraz wiecej podmiotdéw z tego segmentu przebranzawia sie
w zwigzku ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci pozyskania klientéw poszukujacych takich
ustug. Wielu klientéw ogranicza koszty ustug zewnetrznych (co jest odzwierciedleniem
spowolnienia gospodarczego), w tym ustug doradczych. W dalszym ciggu pozadane sg ustugi
finansowe w szczegdlnosci z zakresu poszukiwania zewnetrznego kapitatu, z tym ze i tu
wyznacznikiem jest cena.

Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym - strategia inwestycyjna Funduszu
przewiduje zbycie udziatdbw w spodtkach portfelowych w obrocie niepublicznym. Brak
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zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos$¢ takich inwestycji jest znacznie
ograniczona. W konsekwencji Fundusz moze napotka¢ trudnosci z zamykaniem inwestycji lub
z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatéw. Spotka weszta w okres dezinwestycji.

3. Informacja dotyczaca segmentdéw dziatalnosci

Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatalnosci wypracowujacy przychody, przyporzadkowujac
aktywa generujgce dane przychody. Dla celéw zarzadczych, Grupa Skyline Investment wyodrebnita
dwa segmenty dziatalnosci: dziatalnos¢ doradczg oraz dziatalnosé inwestycyjna.

Segment ,dziatalnos¢ doradcza”
Dziatalnos¢ doradcza w Grupie prowadzona jest przez: Skyline Interim Management Sp. z 0.0., Skyline

Venture Sp. z 0.0., Skyline Energy Sp. z 0.0. oraz Lazuria Sp. z o.0.

Skyline Interim Management Sp. z 0.0. — przedmiotem dziatalnosci spétki jest swiadczenie ustug
doradztwa w zakresie pozyskiwania funduszy ze sSrodkéw Unii Europejskiej i Srodkéw krajowych.

Skyline Venture Sp. z 0.0. — obecnie zarzadza funduszem venture capital Skyline Venture Sp. z o.0.
S.K.A. w likwidacji, zawigzanym w kooperacji z PFR Ventures Sp. z o0.0. (dawniej Krajowy Fundusz
Kapitatowy), ktéry inwestuje srodki w innowacyjne przedsiewziecia matych i srednich firm dziatajgcych
na terenie Polski. Od lutego 2017 r. jedynym dziataniem zarzgdzajgcego jest realizacja wyjs¢
z inwestycji oraz biezgce prowadzenie spraw funduszu. W dniu 30 maja 2023 r. zostat ztozony wniosek
o upadtos¢ Spotki.

Skyline Energy Sp. z 0.0. dedykuje swoje ustugi firmom chcacym ograniczyé koszty energii elektrycznej
i doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Lazuria Sp. z 0.0. — przedmiotem dziatalnosci spétki jest swiadczenie ustug w zakresie doradztwa
zwigzanego z rynkiem nieruchomosci.

Segment ,,dziatalno$¢ inwestycyjna”

Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym prowadzone przez
Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci prowadzone przez Skyline
Development Sp. z 0.0.

Zakres tego segmentu obejmuje:

= nabywanie i sprzedaz nieruchomosci,
=  przygotowywanie terenu pod inwestycje.

Grupa Kapitatowa Skyline Investment przede wszystkim prowadzi swojg dziatalnos¢ na terenie Polski.
Z uwagi na fakt, iz wedtug oceny Zarzadu nie ma znaczacych rdéznic w ryzyku wedtug podziatu
geograficznego, Grupa nie dokonuje wydzielenia segmentéw wedtug podziatu geograficznego.

Ponizej przedstawiono dane dotyczgce poszczegdlnych segmentdéw dziatalnosci.

14|Strona



‘\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
[

k l Skyline Investment
S y Ine za | pétrocze 2024 r.

investment

Dziatalnos¢

Dziatalnos$¢ doradcza . . Razem
inwestycyjna
(w tys. PLN)
Przychody segmentu ogétem 8 1679 1687
- w tym przychody z odpisu aktualizujgcego - - -
Koszty segmentu ogétem -70 -718 -778
- w tym koszty odpisu aktualizujgcego -4 -6 -10
Wynik brutto -62 961 899
Podatek - -14 -14
Wynik netto -62 947 885
Aktywa ogétem 133 76 904 77 037
Pasywa ogétem 133 76 904 77 037
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4. Wyniki dziatalnosci w | pétroczu 2024 r.

4.1. Wybrane dane finansowe

za | pétrocze 2024 r.

Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe osiggniete przez Skyline Investment S.A. oraz Grupe
Kapitatowq na tle analogicznych wielkosci za | potrocze 2024 r. oraz rok ubiegty zostaty przedstawione

w ponizszych tabelach.

Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe Skyline Investment S.A.

6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy
zakoriczonych zakoniczonych zakonczonych zakoriczonych
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

w tys. PLN w tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 26 18 6 4
Koszt wiasny sprzedazy - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 18 6 4
Zysk (strata) ze sprzedazy -606 -689 -141 -149
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -549 291 -127 63
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) -510 379 -118 82
Zysk (strata) netto -417 379 -97 82
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -200 317 -46 69
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 129 513 30 111
Przeptywy Srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -18 -48 -11 11

Stan na

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2023

w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa trwate 21658 21612 5022 4970
Aktywa obrotowe 155 136 36 31
Aktywa razem 21813 21748 5058 5002
Kapitat wiasny 18 474 18 892 4283 4345
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 1322 1291 307 297
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 2017 1565 468 360
Pasywa razem 21 813 21748 5058 5002
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Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitatowej

6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy
zakoniczonych zakonczonych  zakoriczonych  zakoriczonych
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 8 8 2 2
Koszt wiasny sprzedazy - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8 8 2 2
Zysk (strata) ze sprzedazy -757 -785 -175 -170
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 909 206 211 45
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 899 198 209 43
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 897 212 208 46
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 802 212 186 46
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -2 -31 -1 -7
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -18 -48 -4 -10
Stan na
30.06.2024 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2023
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa trwate 75912 75828 17 601 17 440
Aktywa obrotowe 1125 254 261 58
Aktywa razem 77 037 76 082 17 862 17 498
Kapitat wtasny 63324 62 439 14 682 14 360
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 11760 11749 2727 2702
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1953 1894 453 436
Pasywa razem 77 037 76 082 17 862 17 498
Podstawowe wskazniki dotyczgce Skyline Investment S.A.
6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczonych zakoriczonych zakoriczonych
30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023
EBITDA -500 342 -1732
Rentownos¢ na sprzedazy brutto (ROS) -1607,7% 2105,6% -2537%
Rentownos$¢ na dziatalnosci operacyjnej (ROP) -2115,4% 1616,7% -5240%
Rentownos¢ EBITDA -1923,08% 1900% -4949%
Rentownos$¢ kapitatu wtasnego (ROE) -2,26% 1,88% -4,7%
Rentownos$¢ aktywow (ROA) -1,9% 1,66% -4,08%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 15,3% 11,77% 13,13%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 0,08 9,15 0,09
Wskaznik ptynnosci szybki 0,08 9,15 0,09
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Podstawowe wskazniki dotyczgce Grupy Kapitatowej

6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy

zakoriczonych zakoriczonych zakoriczonych

30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023

EBITDA 973 270 19954
Rentownos¢ na sprzedazy brutto (ROS) 11062,5% 2650% 91 975%
Rentownos¢ na dziatalnosci operacyjnej (ROP) 11362,5% 2575% 123 656,25%
Rentownos$¢ EBITDA 12162,5% 3375% 123 656,25%
Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE) 1,4% 0,41% 23,57%
Rentownos¢ aktywdw (ROA) 1,15% 0,36% 19,34%
Wskaznik ogdélnego zadtuzenia 17,8% 12,6% 19,93%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 0,58 0,78 0,35
Wskaznik ptynnosci szybki 0,58 0,78 0,35

4.2. Struktura bilansu Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Struktura aktywdw i pasywdéw w Spétce oraz w Grupie Kapitatowej na dziert 30.06.2024 r. przedstawia
sie nastepujaco:

Stan na
30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023

tys. PLN % tys. PLN % tys. PLN %
Aktywa trwate 75912 98,5% 53 457 97,5% 75 828 99,7%
Aktywa obrotowe 1125 1,5% 1376 2,5% 254 0,3%
Aktywa razem 77 037 100% 54 833 100% 76 082 100%
Kapitat wtasny 63324 82,2% 47 921 87,4% 62439 82,1%
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 11760 15,3% 5157 9,4% 11749 15,4%
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1953 2,5% 1755 3,2% 1894 2,5%
Pasywa razem 77 037 100,00% 54 833 100,00% 76 082 100,00%

W Grupie Kapitatowe]j Skyline Investment S.A. struktura pasywow i aktywdw na koniec czerwca 2024 r.
ulegta nieznacznej zmianie w stosunku do okreséw ubiegtych.
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4.3. Struktura portfela inwestycyjnego Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji, struktura portfela inwestycyjnego Grupy
Kapitatowej Skyline Investment przedstawiata sie nastepujgco:

1. Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
17 000 udziatéw o wartosci nominalnej 8 500 000,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego;

2. Skyline Interim Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitatowe 3 473 udziaty o wartosci nominalnej 173 650,00 zt, stanowigce 78,15% kapitatu
zaktadowego;

3. Skyline Venture Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 117 udziatéw
o wartosci nominalnej 58 500,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego;

4. Skyline Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie Emitenta w spétke
wynosi 796 udziatéw o wartosci nominalnej 39 800,00 zt, stanowigcych 76,54% kapitatu
zaktadowego;

5. Lazuria Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie; wysoko$é kapitatu: 5000,00 zt; udziat Skyline
Investment S.A.: 100,00%;

6. Instalexport S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 987 895 akcji
o wartosci nominalnej 987 895,00 zt, stanowigcych 10,38% kapitatu zaktadowego (spdtka nie
podlegata konsolidacji);

7. Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji z siedzibg
w Warszawie — aktualne zaangazowanie 116 964 akcji o wartosci nominalnej 116 964,00 zt
stanowigcych 56,76% kapitatu akcyjnego (spdtka nie podlegata konsolidacji).

Na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji, fundusz Skyline Venture Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji posiadat udziaty w nastepujgcym podmiocie:

= Stal Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - aktualne zaangazowanie kapitatowe 7 499 udziatéw
o wartosci 2 999 600,00 zt, stanowigcych 40%-1 (czterdziesci procent minus jeden udziat) kapitatu
zaktadowego.

5. Waziniejsze zdarzenia majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta w | pétroczu 2024 roku, lub ktérych wptyw jest mozliwy
w nastepnych okresach

Najwazniejsze wydarzenia u Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2024 r.:

=  Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie
W dniu 30 stycznia 2024 r. Zarzad Spoétki otrzymat informacje o wyroku Sgdu Apelacyjnego
w Warszawie w sprawie z powddztwa Pana Barttomieja Kaweckiego, opisanej w raporcie biezgcym
20/2022 z dnia 2 grudnia 2022 r. Zarzad Spotki nie zgadza sie z wyrokiem w zwigzku z jego
wadliwoscig (w ocenie Zarzadu) i jest on kwestionowany w dalszym toku postepowania.

= Zajecie rachunkéw bankowych Spoétki
W dniu 29 lutego 2024 r. komornik sgdowy dokonat zajecia srodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych Spétki. Egzekucja prowadzona jest na podstawie prawomocnego wyroku, o ktorym
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Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 20/2022 z dnia 2 grudnia 2022 r. Spétka ztozy do
wiasciwego sadu kasacje.
W dniu 29 sierpnia 2024 r. Sad Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy wydat
postanowienie o zawieszeniu niniejszej egzekucji do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w sprawie prowadzonej przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa o
sygnaturze akt XX GC 367/24.

=  Ztozenie skargi kasacyjnej
Skarga kasacyjna w zwigzku z wyrokiem, o ktédrym Spodtka informowata w raporcie biezagcym
nr 20/2022 z dnia 2 grudnia 2022 r. zostata ztozona do wtasciwego sagdu w dniu 28 marca 2024 r.

= Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
W dniu 19 czerwca 2024 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére
przyjeto sprawozdania finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej za rok 2023.

=  Wojna w Ukrainie
Wywotana przez Rosje w dniu 24 lutego 2022 roku wojna z Ukraing wptynie negatywnie na
gospodarke ogdlnoswiatowsg, ktdra do tej pory boryka sie ze skutkami nadal panujacej pandemii.
Obecnie trudno jest oszacowad skale negatywnych skutkdw i przewidzie¢, jak rozwinie sie sytuacja
miedzynarodowa. Polska jako kraj sgsiadujgcy, réwnie mocno odczuje konsekwencje tego
konfliktu — przetozenie ma to na wzrost cen nos$nikdw energii oraz silne ostabienie ztotego, co
skutkuje podwyzkami stép procentowych oraz wzrostem kosztdw prowadzenia dziatalnosci
przedsiebiorstw.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania konflikt zbrojny w Ukrainie nie ma istotnego
bezposredniego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ Emitenta.

6. Opis czynnikdéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na
osiggniete wyniki

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien publikacji raportu powyzsze zdarzenia nie miaty miejsca.

7. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta

Dziatalnos¢ Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej nie charakteryzuje sie sezonowoscig badz
cyklicznoscia.

8. Umowy znaczace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Umowy znaczace, jakie zostaty zawarte w okresie sprawozdawczym przez Emitenta oraz spétki Grupy
Kapitatowej, zostaty opisane w pkt. 5 niniejszego Sprawozdania.

9. Powiazania organizacyjne i kapitalowe Emitenta oraz gtdwne inwestycje krajowe
i zagraniczne

Szczegdtowy opis powigzan organizacyjnych i kapitatowych Emitenta oraz ich struktura zostata
przedstawiona w pkt. 1.2 Sprawozdania Zarzadu.
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Poza opisanymi we wskazanych punktach niniejszego Sprawozdania nie miaty miejsca zadne inne
inwestycje krajowe lub zagraniczne.

10. Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikdw na dany rok, w Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz Spétki ani Grupy Kapitatowe;j.

11. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na
dzien przekazania raportu

o UTulonil bt o
1. Stawomir Halaba 4133 333 17,72% 17,72%
2. IMWSp.zo.0. 3000 000 12,86% 12,86%
3. Vindictia Sp. z o.0. 2324348 9,97% 9,97%
4. TalentMedia Balcans Sp. z 0.0. 1977 000 8,48% 8,48%
5. Beata Siudak 1695 046 7,26% 7,26%
6.  Stanistawa Halaba 1379633 5,92% 5,92%
7.  tukasz Rey 1335834 5,73% 5,73%
8.  Pozostali 7 475 806 32,06% 32,06%

RAZEM 23321 000 100,00% 100,00%

12. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji)
przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez
Emitenta informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Emitenta, w stosunku
do 0sbb zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania,
przedstawia sie nastepujgco:

loé€ akii Wartos¢ Udziat w gtosach
Imie i nazwisko Funkcja oscakdl ominalna akcji na WZA Emitenta
Emitenta .
Emitenta
Stawomir Halaba Przewodniczacy RN 4133333 4133333 17,72%
Beata Siudak Cztonek RN 1695 046 1695 046 7,26%
Maciej Rey Wiceprzewodniczgcy RN 1100 000 1100 000 5,12%

Zadna z oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych Emitenta nie posiada akcji i udziatéw jednostek
powigzanych Emitenta.
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13. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci Emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska Emitenta

Na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, toczg sie
nastepujgce postepowania:

= Sad Apelacyjny w Warszawie — brak sygnatury, sygnatura Sgdu Apelacyjnego w Warszawie: VIl AGa
151/23 — z powddztwa Pana Barttomieja Kaweckiego o zaptate kwoty 753.866,12 zt tytutem kary
umownej. Sprawa jest na etapie oczekiwania na weryfikacje ztozonej skargi kasacyjnej.

= Sad Okregowy w Warszawie — sprawa o uchylenie tytutu egzekucyjnego, XX GC 367/24, z powddztwa
Skyline Investment S.A. przeciwko Barttomiejowi Kaweckiemu, uzyskane zabezpieczenie powddztwa.

14. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach
niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu powyzsze zdarzenia nie
miaty miejsca.

Informacje dotyczgce wszystkich transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w Informacji
dodatkowej do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15. Informacja o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytow i poiyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju
i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki Skyline Investment S.A.

1) Zobowigzania z tytutu kredytéw:

Spdtka nie posiada zobowigzania z tytutu kredytéw.

2) Zobowigzania z tytutu obligacji (w tys. z):

Wartos¢ na
Obligatariusz Termin wykupu Oprocentowanie 30.06.2024 Zabezpieczenie
(w tys. PLN)
Obligacje Skyline Pro Sp. z 0.0. 31.12.2020 6% 179 brak

RAZEM

Do dnia 30 sierpnia 2022 r. Skyline Pro Sp. z 0.0. byta podmiotem powigzanym ze Skyline Investment S.A. Skyline
Investment S.A. nie sprawowata faktycznej kontroli nad Skyline Pro Sp. z 0.0. W zwigzku z brakiem kontaktu
z zarzgdem Skyline Pro Sp. z 0.0. nie byto realnej mozliwosci podjecia rozmdéw w sprawie przedtuzenia terminu
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wykupu obligacji. Skyline Investment S.A. oczekuje na ustanowienie nowego zarzadu przez Skyline Pro Sp. z o0.0.
i wowczas podejmie rozmowy dotyczgce uregulowania kwestii wykupu obligacji.

Zobowigzania z tyt. obligacji w Grupie Kapitatowej

Wartos¢ na
Obligatariusz Termin wykupu Oprocentowanie 30.06.2024 Zabezpieczenie
(w tys. PLN)
Obligacje Skyline Pro Sp. z o.0. 31.12.2020 6% 179 brak
Obligacje Skyline Pro Sp. z o.0. 30.06.2020 6% 53 weksel in blanco
RAZEM 232

Do dnia 30 sierpnia 2022 r. Skyline Pro Sp. z 0.0. byta podmiotem powigzanym ze Skyline Investment S.A. Skyline
Investment S.A. nie sprawowata faktycznej kontroli nad Skyline Pro Sp. z 0.0. W zwigzku z brakiem kontaktu
z zarzgdem Skyline Pro Sp. z o0.0. nie byto realnej mozliwosci podjecia rozmdéw w sprawie przedtuzenia terminu
wykupu obligacji. Skyline Investment S.A. oczekuje na ustanowienie nowego zarzadu przez Skyline Pro Sp. z o0.0.
i wowczas podejmie rozmowy dotyczgce uregulowania kwestii wykupu obligacji.

16. Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym Emitenta,
z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty
i terminu wymagalnosci

W | pdtroczu 2024 r. spétki z Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. nie udzielaty pozyczek.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub
gwarangji jest znaczaca

W | pétroczu 2024 r. Emitent lub jednostka od niego zalezna nie udzielity poreczen i gwarancji, ktérych
wartos$¢ bytaby znaczaca.

18. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktére s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
Emitenta

W dniu 29 sierpnia 2024 r. Sgd Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie
0 zawieszeniu niniejszej egzekucji do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania w sprawie
prowadzonej przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa o sygnaturze akt XX GC 367/24.

Zdaniem Emitenta, poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym raporcie okresowym, nie wystgpity inne

istotne fakty mogace wptyng¢ na ocene sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, ktore mogg by¢ istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.
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W $wietle przedstawionych danych ze sprawozdania finansowego nie wystepujg znane Kierownictwu
zagrozenia dalszego kontynuowania dziatalnosci spétki, cho¢ mozna wywnioskowa¢ wystepowanie
chwilowego zagrozenia dla biezgcej ptynnosci Skyline Investment S.A. Jednakze, Zarzad podjat dziatania
majgce na celu pozyskanie srodkéw finansowych na poprawe ptynnosci finansowej Spotki, takie jak
zwrot udzielonych pozyczek, obnizanie kosztow biezgcych, prowadzenie prac przygotowawczych do
nowej emisji akcji skierowanej do obecnych akcjonariuszy Spotki.

Zarzad Skyline Investment w porozumieniu z Zarzgdami spotek zaleznych kontynuuje dziatania, ktére
wptywajg na przychody Spoétki i podmiotdw zaleznych. Sg to m.in:

= Poprawa wynikéw finansowych i operacyjnych spétek portfelowych, ktdre przetoza sie na wartosc
posiadanych aktywéw inwestycyjnych, a w konsekwencji pozwolg na uzyskanie przychoddéw
z pobierania dywidendy lub ich zbycia.

" Rozpoczecie procesu dezinwestycji portfela spotek zgromadzonych w Skyline Venture Sp. z o.0.
S.K.A. w likwidacji, w wyniku ktérego Skyline Investment moze pozyskaé wplywy ze sprzedazy
swoich udziatéw.

" Przygotowywanie projektow umozliwiajgcych wykorzystanie posiadanych w zasobach firmy
nieruchomosci do pozyskiwania przychodéw zaréwno z ewentualnego ich zbycia,
jak i zrealizowania inwestycji pozwalajgcych na uzyskiwanie biezgcych wptywdw.

19. Czynniki, ktore beda mialy wptyw na osiggniete wyniki przez Emitenta w
perspektywie co najmniej kwartatu

Podstawowymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spotki w 2024 r. sa:

= sytuacja na rynkach kapitatowych, ktéra ma wptyw na sytuacje na rynkach dtugu i mozliwos$¢
pozyskania finansowania,

= poprawa ptynnosci finansowej Emitenta poprzez mozliwosé pozyskania srodkéw finansowych,

= powodzenie w przeprowadzeniu nowej emisji akcji skierowanej do obecnych akcjonariuszy
i przeprowadzenie kolejnej emisji akcji skierowanej do nowych inwestoréw zewnetrznych,

= zdynamizowanie dziatalnosci z zakresu ustug doradczych,

= wyniki finansowe i operacyjne spotek portfelowych, ktére przetozg sie na wartosé posiadanych
aktywow inwestycyjnych, a w konsekwencji pozwolg na uzyskanie przychodéw z ich zbycia,

= kwestie regulacyjne,

= sytuacja geopolityczna wynikajgca z trwajgcego konfliktu zbrojnego w Ukrainie,

=  skutki pandemii wywotanej koronawirusem SARS-CoV-2 mogg mie¢ wptyw na wielko$¢ aktywow

pod zarzgdzaniem Spoétki, a w konsekwencji przychody i wyniki finansowe osiggane przez Spétke.
Signed by /

Zarzad Skyline Investment S.A. Podpisano przez:

Zbigniew Ryszard

f Fornal
Date / Data:
Jerzy Rey E 2024:09-24 10:22
Jerzy Rey Zbigniew Fornal
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, 24 wrzesnia 2024 r.
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