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| INFORMACIJE O SPOtCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA S.A. jest Spodtka inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowi doradztwo, zarzadzanie i
inwestycje.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spétki - inwestycje ALTA SA, prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnosé
urbanistyczna, planistyczna, projektowa) a takie w mniejszym zakresie wynajem wtasnych
nieruchomosci (property management).

ALTA SA jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych Zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordow, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008 r.) ALTA SA sporzgdzata wycene inwestycji (akcje i udziaty
spotek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi
obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek inwestycyjnych.

Zarzad ALTA SA wycenia Spotki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepsza wiedzg zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik
finansowy w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez wynik finansowy”.

ALTA SA wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Strona3z21



Inwestycje ALTA S.A.

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 60325600 | Spotka jest witascicielem nieruchomosci, na ALTA SA 100%
Siewierz ktérej realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna Jeziorna, budowy zréwnowazonego miasta.
Sp.zo.0. Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe
doméw, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Warszawa 560 000 Zarzgdzanie i realizacja projektow ALTA SA 100%
Sp. zo.0. inwestycyjnych, wynajem nieruchomosci,
sprzedaz nieruchomosci.
EP 18 Warszawa 5000 Spotka do realizacji przedsiewzieé TUP Property 100%
Sp. zo.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych Sp. z o.0.
Przystan Siewierz 300 000 Spotka celowa, zajmowata sie ALTA SA 100%
Siewierz administrowaniem terenéw
Sp. zo.0.
w likwidacji

Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego tj. za | kwartat 2024 r., nie miaty miejsca zmiany w

strukturze Inwestycji ALTA SA

2. Kapitat, struktura wtascicielska, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta

Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gfosow na WZ na dzieni przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtosow z nich wynikajqgcych i ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gfoséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze

wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Dane na dzien bilansowy:

Lo . . . . . p Udziat w kapitale Udziat w
Lp. Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw podstawowym glosach na WZ
1. Hlamata Holdings Ltd. 7769 708 14 044 908 50,52% 64,40%
2. Robert Moritz 60 000 60 000 0,39% 0,28%
Hlamata Holdings Ltd
(podmiot zalezny od Elzbiety
1+2 Moritz)+Pan Robert Moritz na 7829708 14 104 908 50,91% 64,67%
podstawie domniemania
porozumienia
3 Investors TFI S.A. 1184 000 1184 000 7,70% 5,43%
1+2+3 | Razem: 9013 708 15288 908 58,61% 70,10%
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Dane na dzien przekazania raportu:

Lo . . . . . p Udziat w kapitale Udziat w
Lp. Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba glosow podstawowym glosach na WZ
1. Hlamata Holdings Ltd. 7769 708 14 044 908 50,38% 64,28%
2. Robert Moritz 101 000 101 000 0,65% 0,46%
Hlamata Holdings Ltd
(podmiot zalezny od Elzbiety
1+2 Moritz)+Pan Robert Moritz na 7 870 708 14 145 908 51,04% 64,74%
podstawie domniemania
porozumienia
3 Investors TFI S.A. 1184 000 1184 000 7,68% 5,42%
1+2+3 Razem: 9 054 708 15 329 908 58,72% 70,16%

Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w
wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzadu w
programie motywacyjnym (ktory opisano w dalszej czesci niniejszego sprawozdania).

Akcje oséb nadzorujacych i zarzgdzajgcych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnier do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania

raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0sob

. " Liczba akcjina | Liczba akcji na
Liczba akcji na . L
. , dzien dzien
. . dzien przekazania . .
Osoba zarzqdzajqgca/nadzorujgca bilansowy przekazania
raportu za |
kwartat 2024 30.06.2024 raportu za |
potrocze 2024
Robert Jacek Moritz 99 700 60 000 101 000
Prezes Zarzadu
Pawet Rogowski
Cztonek Rady Nadzorczej 1000 1000 1000

Kapitat Spotki

Liczba akcji zarejestrowanych w KRS na dzier 30.06.2024r.

Kapitat wtasny llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Seria A- uprzywilejowane* 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykte 0 0
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C 0 0
Seria D 0 0
Seria F 0 0
Seria G 227 500 227 500 170 000
Seria H 40 000 40 000 40 000
Razem: 15 379 845 15 379 845 15 322 345

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
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Liczba akcji wyemitowanych i zarejestrowanych w KRS na dzien przekazania raportu

Kapitat wtasny llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Na dzien przekazania 31.12.2023 30.06.2023
raportu
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle 0 0
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C 0 0
Seria D 0 0
Seria F 0 0
Seria G 227 500 227 500 170 000
Seria H 81000 40 000 40 000
Razem: 15 420 845 15 379 845 15 322 345

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

W dniu 11 lipca 2024 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktédrych mowa w § 6 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 41.000 (czterdziesci jeden tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii H Spotki ("Akcje") p. prezesowi zarzadu Spotki - Robertowi Jackowi Moritz
(poprzez rejestracje akcji na rachunku papieréw wartosciowych p. prezesa zarzadu Spoétki - Roberta
Jacka Moritz), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spdtek handlowych jest réwnoznaczne z przyznaniem
akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

Zgodnie zart. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spoétek handlowych, wraz z przyznaniem Akcji, nastgpito
nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci nominalnej
Akcji, tj. o kwote 41.000 (czterdziedci jeden tysiecy) ztotych. Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem
podwyzszony z kwoty 15.379.845,00 ztotych (pietnascie miliondw trzysta siedemdziesigt dziewiec
tysiecy osiemset czterdziesci pie¢ ztotych) do kwoty 15.420.845,00 ztotych (pietnascie milionéw
czterysta dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci piec ztotych).

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.420.845,00 ztotych (pietnascie milionéw
czterysta dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci pieé ztotych) i dzieli sie na 15.420.845 (pietnascie
miliondw czterysta dwadzies$cia tysiecy osiemset czterdziesci pieé) akcji o wartosci nominalnej 1 zt
(jeden ztoty), w tym:

(i)1.607.567 (jeden milion szeséset siedem tysiecy piecset sze$édziesigt siedem) akcji
uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje Zatozycielskie"),

(ii)13.504.778 (trzynascie milionéw pieéset cztery tysigce siedemset siedemdziesigt osiem) akcji
zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 227 500 (dwiescie dwadziescia siedem tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G,
(iv) 81.000 (osiemdziesigt jeden tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H

Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
(pieciu) gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtosow w Spétce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.851.113.
Po przyznaniu Akcji wysokosc warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta wynosi:
219 000 ztotych.

Podstawa emisji Akcji byta Uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych skierowanej do p. prezesa zarzadu Spoétki —
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji
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zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, a KRS zarejestrowat zmiane kapitatu.

Akcje zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego oraz zasymilowane z kodem ISIN PLTRNSU00013,
pod ktérym sg zarejestrowane akcje Spétki bedace w obrocie gietdowym w dniu 13.08.2024 r.

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta

Zarzad

W okresie | potrocza 2024r. Zarzad Spotki pracowat w nastepujgcym skfadzie:
Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu

Pani Agnieszka Smit — Cztonkini Zarzadu

Rada Nadzorcza

W okresie | potrocza 2024 r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:
Pani Dorota Butrym — cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczgca Komitetu Audytu
Pan Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Adam Parzydet — cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Pani Alicja Skibiriska — cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Pan Pawet Rogowski — cztonek Rady Nadzorczej

Il DZIALALNOSC W | POLROCZU 2024 R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnosé

Zwiezty opis istotnych dokonar lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczqcych emitenta.

Inne informacje, ktdre zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Emitenta

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wplyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnos¢

ALTA S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng, a takze zarzagdcza i doradcza.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spoétki stanowig udziaty w
podmiotach — spétkach inwestycjach. Podmioty te prowadzity dziatalno$¢ zwigzang z wynajem
wtasnych nieruchomosci, dziatalnos¢ urbanistyczng, planistyczng i architektoniczng w tym pozyskanie,
przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a takie w niewielkim stopniu - mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz posiadanych juz domdéw i mieszkan, oraz
administrowanie nieruchomosciami.

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji i strategia wyjscia z inwestycji ma wptyw
na kontynuacje dziatalnosci, mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki
dywidendowe] Spétki.

Strona7z21



Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 30.06.2022r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii
Spoétki w nastepujgcym brzmieniu:

Strategia Spotki ALTA 2022-2026

Podstawowq dziatalnoscig Spotki nadal bedzie wspdtinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spdtka bedzie dgiy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankgq
inwestycyjng. Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spoftki.
Spdtka bedzie dqzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spdtek notowanych na GPW i
raportowania ESG.

Sytuacja gospodarcza

W okresie | potrocza 2024 r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA. Nie mozna wykluczy¢, ze sytuacja gospodarcza, a takze sytuacja wojny w Ukrainie nie
beda miaty w przysztych okresach wptywu na dziatalnos¢ Spotek Inwestycji ALTA SA

Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i sklonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
gruntéw, przygotowania do sprzedazy gruntéw, planowaniu i zarzgdzaniu procesami. Obecnie wptyw
ten jest trudny do oszacowania zaréwno warto$ciowo jak tez w oparciu o ramy czasowe okresow,
ktérych moze potencjalnie dotyczyé.

Sytuacja zwigzana z wojna na Ukrainie

W zwigzku z trwajgca wojng w Ukrainie, aktualne pozostajg informacje i stanowisko Zarzgdu opisane
w poprzednich okresach sprawozdawczych.

Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie nie wptywa bezposrednio na dziatalnos¢ Spétki i jej Inwestycji,
oraz warto$¢ jej aktywow. Nie wystepuje ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzace z rynkéw
wschodnich. Konflikt zbrojny rzutuje natomiast na zdarzenia miedzynarodowe, co moze wptywac na
nastroje inwestorow i sktonnosci inwestycyjne kontrahentéw Spodtki jak tez inwestoréw
indywidualnych.

Spoétka nie wspdtpracuje z kontrahentami rynkéw wschodnich objetych dziataniami wojennymi.
Jednoczesnie Spotka monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje celéw biznesowych
oraz przyszte wyniki.

Biorac pod uwage szerokg wiedze w projektowaniu i urbanistyce, Spétka widziataby swoje miejsce w
aktywnym uczestnictwie w odbudowie Ukrainy.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki za | potrocze 2024 r. zamknat sie zyskiem netto w kwocie 5 334 tys. zt
Gtéwny wptyw na wynik | pétrocza 2024 r. miaty biezgca dziatalnos¢ operacyjna (strata) Emitenta oraz
wycena Spoétek zaleznych — Inwestycji ALTA S.A. — wynik z przeszacowania aktywéw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych w kwocie 7 141 tys. zt.

Na dzien bilansowy gtdwng Inwestycjg Spotki jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
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Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywdw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczace Inwestycji ALTA S.A.

Umow

23.05.2024r. ALTA S.A. w zwigzku z zamiarem rozwoju projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna poprzez
budowe m.in. mieszkan, biur i innych budynkdédw komercyjnych na jego terenie ("Projekt") przystgpita
do negocjacji i zawarta w dniu 23 maja 2024 r. Memorandum of Understanding ("Memorandum") ze
Stecol Corporation spétka prawa chinskiego z siedzibg w Tianjin dziatajgcg przez Stecol Corporation
Oddziat w Polsce z siedzibg oddziatu w Warszawie (dalej odpowiednio "Stecol", a tgcznie ze Spdtka jako
"Strony"). Memorandum zostato zawarte na okres trzech lat. Podstawowym celem Memorandum jest
ustanowienie wytgcznej wspodtpracy pomiedzy Stronami dotyczgcej finansowania, realizacji, a takze
generalnego wykonawstwa Projektu. Zgodnie z zatozeniami Memorandum koniecznym warunkiem
dalszej wspotpracy Stron nad Projektem jest zapewnienie finansowania Projektu. Zgodnie z
Memorandum Spétka m.in.: (i) zapewni niezbedng dokumentacje techniczng w tym studium
wykonalnosci Projektu, a takze personel i inne wsparcie zwigzane z rozwojem Projektu zgodnie z
wymaganiami Stecol, (ii) podejmie negocjacje dotyczagce umowy w zakresie prac budowlano -
inzynieryjnych ze Stecol ("Umowa"), ktéra zawieraé bedzie m.in. warunki pozyczki przeznaczonej na
rozwdj i realizacje Projektu; (iii) sporzadzi umowe inwestycyjng, ktéra bedzie okresla¢ podstawy
wspotpracy pomiedzy Stronami. Jednoczes$nie Spétka uprawniona jest do podejmowania wspétpracy z
deweloperami w celu wspdlnego rozwoju Projektu po uprzednim zaakceptowaniu ich przez banki oraz
ubezpieczyciela. Wedtug Memorandum podstawowym obowigzkiem Stecol jest dziatanie jako
generalny wykonawca Projektu, oraz zapewnienie kontaktu pomiedzy Stronami z bankami oraz
ubezpieczycielami, ktérzy moga zapewni¢ finansowanie rozwoju Projektu. Stecol zobowigzato sie
réowniez do (i) wspdtpracy ze Spotkg w zakresie ustalenia ostatecznej struktury finansowania na rzecz
Stecol w formie faktoringu faktur wystawionych przez Stecol, (ii) przedstawienia oferty zawarcia
Umowy i podjecia wszelkich staran majgcych na celu realizacje Umowy jako jej wykonawca, a takze (iii)
po podpisaniu Umowy do dostarczenia Spétce gwarancji nalezytego wykonania Umowy w formie
gwarancji bankowej wystawionej przez bank lub bank z oddziatem w Polsce - szczegdty dotyczgce
warunkow gwarancji zostang ustalone w Umowie.

Memorandum zawiera postanowienie dotyczgce wytgcznosci pomiedzy Stronami w zakresie rozwoju
oraz realizacji Projektu. Memorandum nie ustanawia wigzgcego zobowigzania Stron do zawarcia
Umowy lub do wspdlnej realizacji Projektu przez Strony.

Spétka uznata te informacje za poufng, poniewaz Memorandum dotyczy kluczowego projektu Spétki
jakim jest Miasteczko Siewierz Jeziorna, a sama wspofpraca pomiedzy Stronami nad rozwojem Projektu
moze przyczynic¢ sie do znacznego wzrostu wartosci przedsiewziecia jakim jest Miasteczko Siewierz
Jeziorna.
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Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0. -
projekt Miasteczko Siewierz Jeziorna

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci i projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna. To najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA SA. Projekt zostat rozpoczety w 2008 r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.
Na obszar sktada sie okoto 25 ha terendéw komercyjnych, 17 ha terendw rekreacyjnych oraz 88 ha
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci.

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza — Miasteczko Siewierz Jeziorna, projektowana jest w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zrbwnowazonego rozwoju. Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje
sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu, uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci
publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.
Dotychczasowy model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy
dziatek.

Spétka wspiera przedsiebiorcéw otwierajgcych dziatalno$¢ na terenie dzielnicy — zwieksza
to atrakcyjnos¢ lokalizacji i wspiera sprzedaz deweloperow. Na terenie miasteczka Siewierz dziata
ztobek, przedszkole, sklep, ustugi, klub pitkarski z dostepem do boiska, przystan zeglarska, tereny
rekreacyjne -wyznaczone Sciezki biegowe itp. W trakcie budowy jest przychodnia lekarska a
pozwolenie na budowe uzyskano dla nieruchomosci z przeznaczeniem na przestrzen handlowo —
ustugowa.

Inwestycja stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w obszarze
mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych technologii oraz poszanowania
zasad zrébwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢
prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ okoto 15 tys. osdb.

Stan Inwestycji na dzien przekazania raportu:
= 538 doméw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie
= 1300 mieszkancow
= 824 domoéw i mieszkan w budowie i z pozwoleniem na budowe
= 8000 m kw powierzchni domoéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2024 - 2027
= 2000 mieszkaricdw na koniec 2024r.
= 1000 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania do 2027r.
= 5000 mieszkarncow do 2027r.

Zarzad Spétki dokonat aktualizacji szacunku wartosci udziatéw Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
metoda skorygowanych aktywow netto na dzien 31.03.2024 r. tj. stosujac takg samg metodg wyceny
jak na 31.12.2023 r. (opisang szczegdétowo w sprawozdaniu rocznym za 2023 r.)
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Po zapoznaniu sie z wycenami rzeczoznawcow Zarzad Spoétki uznat za racjonalne zatozenia przyjete przy
ich sporzadzaniu do ujecia na dziern 31.12.2023 r.

Zarzad Spotki przyjat jako wartos¢ godziwg nieruchomosci na dzien bilansowy, wartos¢ s$rednig
uzyskang z wycen rzeczoznawcéw tj. kwote 213 000 tys. zt oraz uwzglednit na dzien 31.03.2024 r.
nieujeta we wczesniejszych okresach warto$¢ nieruchomosci drogowych oszacowang przez
niezaleznego rzeczoznawce na kwote 7 720 tys. zt. Nieruchomosci te stanowig dziatki, ktére w MPZP
przeznaczone sg na drogi, co wigze sie z ich przekazaniem, po dokonaniu ich podziatu, Skarbowi
Panstwa za kwote odszkodowania, oszacowang na kwote 7 720 tys. zt.

Odstgpienie od przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci w inwestycji Miasteczko Siewierz
Jeziorna

Z dniem 27.06.2024 r. dotychczasowy kontrahent Spétki odstgpit od przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci. Przedwstepna umowa sprzedazy zostata zawarta w dniu 30.07.2021 r. pomiedzy
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0 (Sprzedajaca) a Millenium Inwestycje Sp. z o0.0. (Nabywca),
zwane dalej stronami i przewidywata transakcje sprzedazy nieruchomosci w etapach.

Strony dotychczas zrealizowaty pierwszg czes¢ przedwstepnej umowy sprzedazy zawierajac w dniu
21.06.2022 r. umowe sprzedazy nieruchomosci o powierzchni 1,2501 ha, z przeznaczeniem na budowg
domdw jednorodzinnych

W dniu 27.06.2024 r. Spétka Millenium Inwestycje Sp. z 0.0. odstgpita od przedwstepnej umowy
sprzedazy obejmujacej pozostate etapy sprzedazy na lata 2025-2028.

Odstgpienie od umowy nie miato wptywu na wynik finansowy.

W konsekwencji odstgpienia od umowy i braku wzajemnych rozliczen, Spdtka otrzymata po dniu
bilansowym, w dniu 10.09.2024 r. sgdowy nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym. W okresie
przewidzianym przepisami prawa Spoétka ztozyta sprzeciw do otrzymanego nakazy zaptaty.

Strony dazg obecnie do zawarcia porozumienia i dokonania rozliczen w drodze ugody. Szacowane
maksymalne obcigzenie dla Spétki z tego tytutu moze wynosic 2,3 min zt.

Zawarcie warunkowej umowy sprzedazy w inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna
Po dniu bilansowym, 20.09.2024 r. Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. (Sprzedajaca) i Murapol Real
Estate S.A.(Nabywca) zwane dalej Stronami, w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z zawartej
umowy przedwstepnej, zawarty warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci.
Umowa przeniesienia wtasnosci zostanie zawarta (po uptynieciu terminéw urzedowych) pomiedzy
Stronami pod warunkiem, ze:
1) Skarb Panstwa reprezentowany przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy
w Czestochowie nie wykona prawa pierwokupu na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa,
a nastepnie w przypadku nieskorzystania przez Skarb Panstwa z przystugujagcego mu prawa
pierwokupu, to pod warunkiem, ze:
2) Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz nie wykona prawa pierwokupu na podstawie art. 109
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Strony zobowigzaty sig do zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ w terminie do 30.11.2024 r
Przedmiotem transakcji sg nieruchomosci z przeznaczeniem pod budowg dziesigciu wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych z 352 mieszkaniami.

Kwota transakcji wynosi 11,6 min zt.

Zawarcie umowy sprzedazy jest kontynuacjg budowy mieszkan na terenie Miasteczka Siewierz Jeziorna
przez Spoétki z Grupy Murapol. tacznie z zawartg umowa, Murapol juz zbudowat oraz zbuduje w tej

inwestycji 950 mieszkan w ekonomicznym segmencie rynku.
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Spoétka zalezna (inwestycja) ALTA S.A. - Miasteczko Siewierz Jeziorna sp. z 0.0. prowadzi zwarty,
zrownowazony i wielofunkcyjny projekt miejski na nalezacej do niej dziatce o poczgtkowej powierzchni
120 hektaréw, potozonej na pétnocnym skraju metropolii katowickiej, w granicach miasta Siewierz.
W tworzeniu planu Miasteczka brat udziat miedzynarodowy zespdt urbanistéw i architektéow.
Docelowo ma w nim zamieszka¢ ok. 15,000 oséb w ponad 4,500 mieszkan i doméw jednorodzinnych.
Zaplanowane zostaty rdwniez ustugi, sklepy, szkoty, przedszkola oraz park technologiczny o facznej
pow. ok 100,000 m2.

Miasteczko Siewierz Jeziorna sprzedaje deweloperom uzbrojone dziatki budowlane, zgodnie z
ustalonym masterplanem. Obecnie na terenie Miasteczka prowadzi dziatalnos¢ 8 deweloperow.

TUP Property Sp. z 0.0. — wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami
W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

= realizacji projektédw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

= rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i
nabycia nieruchomosci.

Na dzien przekazania raportu Spétka posiada nieruchomosci potozone na terenie inwestycji Siewierz

Jeziorna: dom pokazowy inwestycji, nieruchomos$é w ktérym komercyjnie prowadzona jest dziatalnosé
przedszkolno — ztobkowa oraz nieruchomosé gruntowa niezabudowana.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ ALTA

2. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Walne Zgromadzenie ALTA SA podjeto w dniu 30.06.2022 r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii na
lata 2022-2026 Spatki.

Dziatania podejmowane w roku obrachunkowym w ramach realizacji strategqii:
=  Prowadzenie rozmoéw z wtadzami miast na temat rewitalizacji terendéw
= Zawieranie umoéw sprzedazy nieruchomosci w inwestycji Siewierz Jeziorna
= Podejmowanie dziatan planistycznych
= Uczestnictwo w targach, prelekcjach, wydarzeniach zwigzanych z planowaniem miast
= Szukanie nowych rozwigzan zgodnych ze strategig Spotki

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju Spétki. Do
zadan determinujacych powyzsze naleza:

=  Rozszerzenie dziatalnosci w inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna w zakresie budowy

infrastruktury oraz budynkéw mieszkalnych i komercyjnych

= Docelowa sprzedaz projektu Siewierz Jeziorna

=  Wspdtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich

= Zarzadzanie projektami rewitalizacji
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= |nspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkancéw
miast w potrzeby technologiczne oraz socjalne

= Podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wptywu na spoteczeistwo i
srodowisko

= Realizacja postanowien Memorandum dotyczacego inwestycji Siewierz Jeziorna

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzigé dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, istnienie w ramach katowickiej specjalnej strefy
ekonomicznej, polityka bankéw i sktonnos$é do udzielania kredytéw odbiorcom detalicznym oraz
przedsiebiorstwom, sktonnos$é otoczenia i kontrahentdéw do ponoszenia ryzyka a takie zmiany
przepisdw prawnych oraz biezgca sytuacja gospodarcza.

3. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzgdzanie ryzykiem finansowym
Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spdétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spoétka analizuje takze w swoich Inwestycjach.

Wskaznik ten w Spodtce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2024
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 0 0 2
Sroc!kl pieniezne i 1 209 1
B | ekwiwalenty
C | Zadtuzenie netto (A-B) -1 -209 -12
D | Kapitat wiasny ogdtem 209 851 204 518 194 767
E | Kapitat ogétem (C+D) 209 851 204 309 194 755
Wskaznik zadtuzenia . . .
F [(C/E)w% 0,000% 0,10% 0,006%

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej oraz ryzyko ptynnosci

Spotka identyfikuje ryzyko ptynnosci jako ryzyko utraty zdolno$ci do terminowego wywigzywania sie
z biezgcych i przysztych zobowigzan w terminie ich wymagalnosci.

Ryzyko to materializuje sie w Spoétce i podmiotach zaleznych okresowo w sytuacjach: przesuniecia
terminéw zawierania uméw, przedtuzenia termindw spetniania sie warunkéw umadw, ktore zalezg
od uwarunkowan urzedowych, a ktérych wypetnienie stanowi warunek wyptaty srodkéw,
mozliwosci uzyskania finansowania zewnetrznego przez kontrahentéw zainteresowanych
zawarciem transakcji, lub dtugim okresem pomiedzy zawarciem kolejnych uméw sprzedazy.
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Nabywcami terenéw przeznaczonych na budowe nieruchomosci mieszkaniowych w inwestycji
Siewierz Jeziorna (Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna) sg Spétki z branzy deweloperskiej. W
przypadku znaczacego obnizenia popytu na oferowane nieruchomosci mieszkaniowe budowane
przez kontrahentéw Spotki, Miasteczko Siewierz Jeziorna moie odnotowaé niiszg sprzedaz
nieruchomosci lub opdZnienia w realizacji transakcji.

Ryzyko ptynnosci z uwagi na strukture organizacyjng oraz petnienie przez ALTA funkcji spotki
holdingowej, dotyczy spétki ALTA poprzez jej podmioty zaleine, ktérych zdaniem jest generowanie
strumienia srodkéw pienieznych w wyniku zawieranych transakgcji.

Na dzien przekazania raportu ryzyko ptynnosci wystepuje, niemniej jednak
zostato ograniczone zminimalizowane przez planowane transakcje zbycia nieruchomosci w
podmiotach zaleznych tj. przede wszystkim w realizacji umowy sprzedaiy w Spoéfce Miasteczko
Siewierz Jeziorna poprzez zawarcie warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci oraz w Spoétce TUP
Property, gdzie nastapita sprzedaz nieruchomosci — lokalu handlowego z odroczonym terminem
ptatnosci oraz sg zainteresowani kontrahencie nabyciem kolejnych nieruchomosci.

Bezposrednie ryzyko dla ALTA SA stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spotki.

Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzied.

Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spétek — Inwestycji stanowig
95% sumy aktywow ALTA SA.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdw aktywodw (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposob ciaggty od 2008 .

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka oszacowania prawidtowej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko wartoéci godziwej ma takze swoje Zrédto w ryzyku plynnosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw
na wartos¢ godziwg akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA SA Spoétka ALTA
jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spoétka Miasteczko Siewierz Jeziorna - nieruchomos$é, ktérej wycene w petni pokrywaja

zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci generowane sg wolne
srodki pieniezne.
Projekt Siewierz Jeziorna ma potencjat do zwiekszania poziomu przychoddw ze sprzedazy
dziatek budowlanych. Majatek Spétki zostat sfinansowany ze zrédet wiasnych. Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona
hipoteka).

- TUP Property sprzedata, zgodnie ze strategig Emitenta, swoje gtéwne aktywa, nie ma
zaciggnietych kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i ptynnosci zostato ograniczone.

a) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznych rzeczoznawcéw odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowa projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym i zaawansowania projektu.
Caty teren inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP)
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Uchwalenie MPZP wyeliminowato ryzyko, polegajace na tym, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci
lub udziatéw Spétki, na dokonanie transakcji wymagana byta zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci
Rolnych.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.06.2024r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 0

Zobowigzania handlowe 204

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki 0

Zobowigzania handlowe 115

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 96

Zobowigzania handlowe 1404

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.06.2023r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 2

Zobowigzania handlowe 558

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 355

Zobowigzania handlowe 140

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 1640 21960

Zobowigzania handlowe 418

*Pozyczka wewnetrzna
=  Ryzyko rynkowe

Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

= Ryzyko stopy procentowej
Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spotki stanowi udzielanie pozyczek poszczegdlnym
Spétkom — Inwestycjom. Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowe] sg planowane przeptywy
pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.
Spétka w biezagcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.
W zwigzku z wniesieniem aportu w postaci kapitatu udzielonych pozyczek Spdétce Miasteczko Siewierz
Jeziorna, za nowo utworzone udziaty Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna, ryzyko zostato obnizone z
uwagi na obnizenie stanu udzielonych pozyczek ogétem na dzien bilansowy 31.12.2023 r.
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Instrumenty finansowe - ryzyko
stopy procentowej

Okres biezacy 30.06.2024

Okres biezacy 31.12.2023

Okres poréwnywany 30.06.2023

Specyfikacja Wymagalne do | Wymagalne od Wymagalne Wymagalne | Wymagalne od | Wymagalne | Wymagalne | Wymagalne od | Wymagalne

1 roku roku do 5 lat powyzej 5 lat do 1 roku rokudo 5lat | powyzej5lat| do 1 roku roku do 5 lat powyzej 5 lat
Oprocentowanie state: 650 - 2 442 - 1995 22 123 -
Pozyczki udzielone 650 - 2442 - - 1995 22123 -
Kredyty i pozyczki zaciggniete - - - - - - -
- - - - 2 - -

Oprocentowanie zmienne:

a) Ryzyko walutowe
ALTA SA nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spoétki zawierane sg w PLN.

b) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA SA mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajace w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spotki, ktdre stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe -
ryzyko kredytowe

Okres biezacy 30.06.2024

Okres biezacy 31.12.2023

Okres poréwnywany 30.06.2023

Ekspozycje obciazone
ryzykiem kredytowym, ktére
w ujeciu od jednego
kontrahenta stanowia
wiecej niz:

ekspozycje
<3% salda

3%<
ekspozycje
<20% salda

ekspozycje > 20%

salda

ekspozycje <3%

salda

3%< ekspozycje
<20% salda

ekspozycje >
20% salda

ekspozycje
<3% salda

3%<
ekspozycje
<20% salda

ekspozycje > 20%
salda

Naleznosci wtasne
niepodatkowe

6 407

6170

7 846

Pozyczki udzielone

650

2442

24 118

Aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez SCD

203 390

- 196 248

163 520
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Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Aktywa finansowe 204 040 204 860 187 638
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez 203 390 196 248 163 520

rachunek zyskéw i strat
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez - - -
inne catkowite dochody
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 650 8612 24 118

Zobowigzania finansowe 668 661 837

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej - - -
przez rachunek zyskow i strat
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym 668 661 837
koszcie

4. Sezonowosc i cyklicznos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spétek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA SA lub poszczegdlnych inwestycji.

I POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzqdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
finansowych na dany rok, swietle wynikdow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Spétka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczace papierow wartosciowych

(emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych)

Informacje dotyczqce: emisji akcji serii H

W dniu 11 lipca 2024 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 41.000 (czterdziesci jeden tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii H Spotki ("Akcje") p. prezesowi zarzadu Spétki - Robertowi Jackowi Moritz
(poprzez rejestracje akcji na rachunku papieréw warto$ciowych p. prezesa zarzadu Spétki - Roberta
Jacka Moritz), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spdtek handlowych jest réwnoznaczne z przyznaniem
akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

Zgodnie zart. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spoétek handlowych, wraz z przyznaniem Akcji, nastgpito
nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci nominalnej
Akcji, tj. o kwote 41.000 (czterdziesci jeden tysiecy) ztotych. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat zatem
podwyzszony z kwoty 15.379.845,00 ztotych (pietnascie miliondw trzysta siedemdziesigt dziewiec
tysiecy osiemset czterdziesci pie¢ ztotych) do kwoty 15.420.845,00 ztotych (pietnascie milionéw
czterysta dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci piec ztotych).

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.420.845,00 ztotych (pietnascie miliondw
czterysta dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci pie¢ ztotych) i dzieli sie na 15.420.845 (pietnascie
miliondw czterysta dwadzies$cia tysiecy osiemset czterdziesci pieé) akcji o wartosci nominalnej 1 zt
(jeden ztoty), w tym:
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(i)1.607.567 (jeden milion szeséset siedem tysiecy pieéset sze$cdziesigt siedem) akcji
uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje Zatozycielskie"),

(ii)13.504.778 (trzynascie milionéw pieéset cztery tysigce siedemset siedemdziesigt osiem) akcji
zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 227 500 (dwiescie dwadziescia siedem tysiecy piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii G,
(iv) 81.000 (osiemdziesigt jeden tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii H

Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
(pieciu) gtosédw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spétce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.851.113.
Po przyznaniu Akcji wysokosc warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta wynosi:
219 000 ztotych.

Podstawa emisji Akcji byta Uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do p. prezesa zarzadu Spétki —
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akgji
zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, KRS zarejestrowat zmiane kapitatu.

Akcje zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego oraz zasymilowane z kodem ISIN PLTRNSU00013,
pod ktérym sg zarejestrowane akcje Spétki bedace w obrocie gietdowym w dniu 13.08.2024 r.

Program Motywacyjny

Spoétka zrealizowata Program Motywacyjny Il (program obejmowat program pracowniczy i program
dla zarzadu). Nadzér nad wypetnianiem kryteridw programu sprawowata Rada Nadzorcza i Zarzad
podejmujac stosowne uchwaty.

Podsumowanie realizacji:
Na dzien przekazania raportu wszystkie warranty wyemitowane w ramach programu pracowniczego i
programu dla zarzadu zostaty objete przez osoby uprawnione a nastepnie zostaty zarejestrowane.
taczna liczba warrantéw z obydwu programdw wynosi 600 000.
W 2023 r. uprawnieni z obydwu programow motywacyjnych zrealizowali prawa z 57 500 warrantéw.
Byta to realizacja praw z warrantédw programu motywacyjnego pracowniczego — akcje serii G.
W okresie | kwartatu 2024 r. prezes zarzadu nie realizowat praw z warrantéw programu
motywacyjnego skierowanego do prezesa zarzadu spoétki. Po dniu bilansowym Prezes Zarzgdu wykonat
prawa z 41 000 warrantow subskrypcyjnych.
Prawa z warrantéw mogg by¢ wykonane w nastepujgcych terminach:

=  Prawo objecia akcji serii G mogto zostaé¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku.

=  Prawo objecia akcji serii H moze zostaé¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Podstawa realizacji programéw motywacyjnych:

W dniu 9.10.2015 r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA SA
i zmiany Statutu Spétki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:
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=  Program Motywacyjny skierowany do pracownikéw i wspotpracownikéw
- uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA SA z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

=  Program Motywacyjny skierowany do Prezesa Zarzadu Spofki
- uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA SA z dnia 18 czerwca 2015 .
w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.
W dniu 23.06.2016 r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zmiana dotyczyta
doprecyzowania oferowania warrantdw subskrypcyjnych w ramach programu Motywacyjnego
skierowanego do Prezesa Zarzagdu. Uchwata ta zostata zaskarzona przez Akcjonariusza i ostatecznie Sad
Okregowy a nastepnie Apelacyjny zasgdzity o jej niewaznosci.

W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata wodwczas
zarejestrowana zmiana Statutu Spoétki w nastepujgcy sposdb:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego byto przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki.

Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spétki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego byto
przyznanie praw do objecia akc;ji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki.
Prawo objecia akgcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Z dniem 31.12.2023 r. zakoniczyta sie mozliwosc¢ realizacji praw z warrantéw programu kierowanego
do pracownikdw i wspdtpracownikdéw Spoétki. W ramach programu Spétka wyemitowata tgcznie
227 500 akcji serii G. Prawa z 72 500 warrantdw nie zostaty wykonane i wygasty z dniem 31.12.2023 r.

3. Informacje o dywidendzie

Wyptacone dywidendy fqcznie lub w przeliczeniu na jednq akcje w podziale na akcje zwykte i pozostate akcje
W okresie | potrocza 2024 r. nie miata miejsca wyptata dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji
mogq byc¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy
emitenta, wraz z przedstawieniem:
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a) Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji

¢) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow

e) Innych informacji dotyczqcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym sprawozdaniu
finansowym, obowiqzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia tych informacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuig
sprawnemu funkcjonowaniu organizacji i realizacji projektow inwestycyjnych i efektywnemu
wykorzystaniu posiadanego majatku. Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi maja
charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych przez rynek.
Transakcje zgodnie z MSR 24:

Transakcje i salda z Rodzaj transakcji
Inwestycjami
Sprzedaz Zakupy netto Naleznosci Zobowiazania Pozyczki Przychody z Koszty z
netto na od od wobec udzielone tytutu tytutu
rzecz podmiotéw podmiotéw podmiotéw odsetek odsetek
podmiotéw | powigzanych | powigzanych | powigzanych
powigzanych
TUP Property Sp. z o.0. - 382 - 382 13
Miasteczko Siewierz 80 - 185 98
Jeziorna Sp. z 0.0.
United Distributors Sp. z - - - - - -
0.0
Przystan Siewierz Sp. z - - 170 - 170 3
0.0.
Razem 86 - 737 - 650 16

5. Postepowania sgdowe

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

a) Postepowania dotyczgcego zobowiqgzar albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej, ktérych
wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta;

b) Dwu lub wiecej postepowari dotyczqcych zobowiqzarn oraz wierzytelnosci, ktérych tgczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem tgcznej wartosci
postepowarn odrebnie w grupie zobowiqgzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej sprawie
oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowiqgzan i grupie wierzytelnosci — ze
wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron wszczetego
postepowania

Na dzien bilansowy i do przekazania niniejszego sprawozdania w ALTA S.A. istotne sprawy w ALTA
S.A. sgdowe nie wystepuja. W niniejszym sprawozdaniu w informacji zarzadczej (str. 11) Spétka
opisuje otrzymanie nakazu zaptaty wraz z dgzeniem do ugodowego rozwigzania sprawy w zwigzku
odstgpieniem od zakupu nieruchomosci Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna.
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6. Poreczenia i gwarancje

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji- tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jeZeli fgczna
wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc co najmniej 10% kapitatow wtasnych
Emitenta, z okreSleniem:

a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje

b) tqgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana

c) Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje

d) Warunkéw finansowych, na jakich zostaly udzielone poreczenia Ilub gwarancje, z okresleniem
wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji

e) Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktéry zaciggngt kredyty lub pozyczki

Nie wystepujg na dzien bilansowy i do dnia przekazania niniejszego sprawozdania.

Robert Jacek Moritz Agnieszka Smit
Prezes Zarzadu Cztonkini Zarzadu

Warszawa, 25.09.2024 r.

IV OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ALTA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdanie
finansowe za | pétrocze 2024 r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Robert Jacek Moritz Agnieszka Smit

Podpisany elektronicznie przez Cztonkini Zarzadu

Robert Jacek Moritz
25.09.2024
15:40:08 +02'00' Podpisany elektronicznie przez
Agnieszka Smit
25.09.2024

Warszawa, 25.09.2024 r.
16:00:20 +02'00"
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