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Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE)J

PEKABEX S.A.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA

PEKABEX S.A.

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 1223752 1183212 1566 237 284 449 258 496 345 872
Zysk (strata) z dziatalnosci
ysk (strata) z dziafalnosci 46515 89 854 110385 10812 19630 24376
operacyjnej
Zysk (strata) przed
R 31892 77 941 81801 7413 17028 18 064
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 27 066 61006 68 707 6291 13328 15173
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 23495 60 701 69 072 5461 13261 15253
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,95 2,45 2,78 0,22 0,53 0,61
R dni k kej
ozwodniony zysk na akdg 0,95 2,45 2,78 0,22 0,53 0,61
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3022 4,5773 4,5284
Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z
; - o 16 454 (2779) 22133 3824 (607) 4888
dziatalnosci operacyjnej
Srodki pieniez tt
rociplenigzne nettoz (26 484) (15 824) (29043) (6 156) (3457) (6414)
dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z
K o R (3913) 26 354 95129 (910) 5757 21007
dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw
L. L. . , (13 944) 7751 88219 (3 241) 1693 19481
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3022 4,5773 4,5284
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 1677948 1496 703 1520940 392126 322871 349 802
Zobowiazania dtugoterminowe 187 059 195 826 191 468 43715 42 244 44 036
Zobowiazania krétkoterminowe 952179 783 256 807 544 222519 168 965 185728
Kapitat wtasny 538710 517 621 521928 125893 111 662 120039
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 512673 494 611 499 463 119 809 106 698 114 872
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2791 4,6356 4,3480
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE)

AKTYWA 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa trwate

Wartos$¢ firmy 25239 25239
Wartos$ci niematerialne 7030 8739
Rzeczowe aktywa trwate 403 316 401 745
Nieruchomosci inwestycyjne 22335 24618
Pozostate aktywa finansowe 405 28
Naleznosci i pozyczki 44 864 35486
Pochodne instrumenty finansowe 2 556 3521
Pozostate dtugoterminowe aktywa 7788 4400
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2064 2524
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate 515596 506 300
Aktywa obrotowe

Zapasy 361227 338 896
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 174 592 117 449
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 392461 324104
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 9302 2967
Pozyczki 20999 11518
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 3024 3100
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7623 8891
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 193123 207 715
Aktywa obrotowe 1162352 1014 640
Aktywa razem 1677948 1520940
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII
FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA 30.09.2024 31.12.2023
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24 826 24 826
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 519 624
Zyski zatrzymane 462 084 448 768
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 512 674 499 463
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 26 036 22465
Kapitat wtasny 538 710 521928

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 112 032 123 049
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 12783 12783
Zobowigazania leasingowe 15231 15506
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 41818 32112
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4433 5323
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 747 783
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 15
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1897
Zobowiazania dtugoterminowe 187 059 191468

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlana 46 088 47 130
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 541876 431808
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 1230 3094
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 299331 248 996
Zobowigzania leasingowe 13612 12 820
Pochodne instrumenty finansowe - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 29816 38991
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 20225 24233
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 472
Zobowiazania krétkoterminowe 952179 807 544
Zobowiazania razem 1139238 999 012
Pasywa razem 1677948 1520940

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tagcznie z notami objasniajgcymi
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

3 mies.

9 mies.

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.07.2024
do 30.09.2024

od 01.07.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

Przychody ze sprzedaiy 486 906 410922 1223752 1183212
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 485 799 409 980 1219607 1180245
Przychody ze sprzedazy towardw i

materiatéw 1107 942 4145 2967
Koszt wtasny sprzedazy 442553 345311 1097 105 978 059
Koszt sprzedanych produktow i ustug 441135 344 032 1092534 975072
Koszt sprzedanych towardow i materiatéw 1418 1279 4571 2987
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 44 353 65611 126 647 205 153
Koszty sprzedazy 21004 26375 48185 70 456
Koszty ogdlnego zarzadu 13 646 16931 43548 47 137
Pozostate przychody operacyjne 5166 1548 12999 8587
Pozostate koszty operacyjne (1975)* 4230 1398 6294
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 844 19624 46 515 89 854
Przychody finansowe 3350 3959 7591 4793
Koszty finansowe 7 049 363 21231 12325
Utrata wartosci aktywéw - 2284 982 4381
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 146 20936 31892 77 941
Podatek dochodowy 2128 6012 4827 16 935
iﬁﬁ:\:x;::;m z dziatalnosci 11018 14924 27 066 61006
Zysk (strata) netto 11018 14 924 27 066 61 006
Zysk (strata) netto przypadajacy: -

akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 9436 15071 23495 60701
podmiotom niekontrolujgcym 1582 (147) 3571 305

* Zwigzane z przekwalifikowaniem do dziatalnosci podstawowej
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA (zt)
3 mies. 9 mies.

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.07.2024
do 30.09.2024

od 01.07.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2024
do 30.09.2024

z dziatalnosci kontynuowanej

podstawowy 0,38 0,61 0,95 2,45
rozwodniony 0,38 0,61 0,95 2,45
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

podstawowy 0,38 0,61 0,95 2,45
rozwodniony 0,38 0,61 0,95 2,45

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku nalezy analizowaé facznie z notami objasniajgcymi
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Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.07.2024
do 30.09.2024

od 01.07.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

Zysk (strata) netto 11018 14924 27 066 61 006

Pozostate catkowite dochody
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
srodkdéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych

222 681 224 2224

dochodach catkowitych (681) ( )
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - - - -
Ro.zmc‘e kursowezwycenyjednostek (330) 1423 (328) (692)
dziatajacych za granica
Razem catkowite dochody 10909 15 665 26961 58 089
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 9327 15932 23390 58027
podmiotom niekontrolujgcym 1582 (266) 3571 62
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Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. i Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci wiasny
o::::‘::w wlI:Is(:ljee( ) akeji powyzej ich P:az °i5tt::e zatrzzysr:lane Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej pitaly ¥ kontroli
Saldo na dzieri 01.01.2024 roku wg MSSF 24 826 - 25245 624 448 768 499 463 22 465 521928
Wyptata dywidendy - - - - (10 179) (10 179) - (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2024 do 30.09.2024 roku - - - - 23 495 23 495 3571 27 066
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - (105) - (105) - (105)
za okres od 01.01.2024 do 30.09.2024 roku
Razem catkowite dochody - - - (105) 23495 23390 3571 26961
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (105) 13316 13211 3571 16 782
Saldo na dzieri 30.09.2024 roku 24 826 - 25245 519 462 084 512 674 26 036 538 710
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy X mniejszosci wiasny
Kapitat Ak P tat 2Zyski c oA
odsatr:waow wlas:ljee( ) akeji powyzej ich :az oistaal ; zatrzysmlane Razem niedajace razem
P v wart. nominalnej prtaly v kontroli
Saldo na dzieri 01.01.2023 roku wg MSSF 24 826 - 25245 7 060 395593 452724 29771 482 495
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2023 roku
Zmiana st.rukturygrupy k.ap.ltalowej . . . . . ) (5718) (5718) (6941) (12 659)
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - (10 179) (10 179) - (10179)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku - - - - 69 072 69 072 (365) 68 707
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
N N - (6 436) - (6 436) - (6 436)
za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku
Razem catkowite dochody - - - (6 436) 69 072 62 636 (365) 62271
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (6 436) 53175 46 739 (7 306) 39433
Saldo na dzieri 31.12.2023 roku 24 826 - 25245 624 448 768 499 463 22 465 521928

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym nalezy analizowac tacznie z notami objasniajacymi
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

3 mies. 9 mies.
od 01.07.2024 od 01.07.2023 od 01.01.2024 od 01.01.2023

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

do 30.09.2024

do 30.09.2023

do 30.09.2024

do 30.09.2023

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 146 20936 31892 77941
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 7 438 6905 21220 20062
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i 601 521 1940 1595
prawne

Zmiana wartosci godziwe]j aktywdéw (zobowigzan) finansowych

wycenianych przez rachunek zyskéw i strat (025) 2911 1181 590
;s;r;z;gxz:i:;z;iizajqce przeptywy Srodkéw pienieznych 214 31 243 34
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 2 140 (1128) 3133 (37)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (548) 1386 223 (609)
Koszty odsetek 7515 8593 20594 15 507
Przychody z odsetek i dywidend 2732 - - -
Inne korekty (1091) 23 (6 854) (44)
Korekty razem 18 078 19 243 41 680 37098
Zmiana stanu zapaséw 352 (4 188) (22 331) (18 867)
Zmiana stanu naleznosci 5284 (63 845) (39 515) (112 275)
Zmiana stanu zobowigzan (14 081) 2976 79393 16 603
Zmiana stanu rezerw i rozliczers miedzyokresowych (4 824) 1245 (3533) 566
Zmiana stanu z tytutu umdéw budowlanych (14 709) (2 908) (58 185) 14 349
Zmiany w kapitale obrotowym (27 979) (66 719) (44 170) (99 624)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (15) (31) (70) (98)
Zaptacony podatek dochodowy (7 350) (4 149) (12 879) (18 095)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (4 120) (30721) 16 454 (2779)
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (124) (399) (244) (1643)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (943) (4121) (12 287) (14 520)
Woptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 298 140 449 340
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (109) (1) (217) (1)
Pozyczki udzielone - (10 798)

Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (2576) - (3388) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 454) (4 380) (26 484) (15 824)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 13 000 - 23 000 -
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 52627 32563 98 038 103777
Sptaty kredytow i pozyczek (26 904) (14 515) (83937) (38 474)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (3216) (4123) (9071) (12 968)
Odsetki zaptacone (6 870) (5714) (21 764) (15 803)
Dywidendy wyptacone (10179) (10179) (10 179) (10 179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 18 459 (1968) (3913) 26 354
2:‘(nviz‘r;laalr:t:g‘;tanu srodkow pienieznych iich 10 885 (37 069) (13 944) 7751
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 182239 164 466 207 067 119 646
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 193123 127 397 193123 127 397

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi
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= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1. Informacje o jednostce dominujgce

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupa Kapitatowg” lub
,Grupa”] jest Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spotka dominujgcg”, ,,Emitentem”].
Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spétka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spdtce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spotki dominujacej sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spo6tki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spoétki sa: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji w sktad Zarzadu Spétki wehodzili:
= Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
= Tomasz Seremet — Wiceprezes Zarzadu.

Z dniem 28 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Emitenta odwotata Zarzad starej kadencji i powotata Zarzad nowej, trzyletniej
kadencji w sktadzie niezmienionym. W dniu 19 sierpnia 2024 roku Pan Przemystaw Borek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu zasiadajg réwniez w organach innych spétek z Grupy Pekabex. Cztonkowie Zarzadu nie prowadza
dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Emitenta, nie uczestniczg w spétce konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej,
spotki osobowej, spotki kapitatowej ani nie uczestnicza w konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu.

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2024 roku w sktad Rady Nadzorczej Spo6tki wchodzili:
= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej
= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu bilansowym, z dniem 22 pazdziernika 2024 roku nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki odwotato ze
sktadu Rady Nadzorczej Pana Ryszarda Klimczyka. W tym samym dniu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do
sktadu Rady Nadzorczej Pana Barttomieja Pawlaka.

Charakter dziatalnosci Grupy

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow

operacyjnych. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:

= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdw,

= produkcja prefabrykowanych elementdéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdéw z betonu, gipsu
i cementu,

= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych

= roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej

= Swiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkgji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

= realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek.
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1.3 Informacje o Grupie Kapitatowej

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

W skfad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spotki zalezne. W jej sktad na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wchodzity

nastepujace spotki:
Udziat Grupy w kapitale:
Nazwa spoétki zaleznej Siedziba 31.12.2023 30.09.2024
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %

Pekabex Bet S.A. Filial

Pekabex Denmark, Filial af Pekabex Bet
Spolka Akcyjna, Polen

Betbygg Sverige AB

Pekabex Pref S.A.

Pekabex Pref S.A. — Oddziat Niemcy
Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Pekabex Inwestycje VIl Sp. z 0.0
Pekabex Casa Fiore Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0
Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0

Pekabex Jasielska sp. z 0.0.

Pekabex Development sp. z 0. o.
Pekabex Katedralna sp. z 0.0.
Intermodal Logistics Babimost sp. z 0. o.
Pekabex Inwestycje XI Sp. z 0.0.

Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0.*
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. s.k.*
Revital Operator Sp. z 0. o.

Pekabex Inwestycje XII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XIll Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XV Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0 S.K.A
Pekabex Inwestycje XIX Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XX Sp. z 0.0.

Green Logistics Development Sp. z 0. o.
P.Homes Sp. z 0.0.

Hansen Home Sp. z 0.0.

Poznanskie Inwestycje Magazynowe Sp. z

0.0.
Prefabcad Sp. z 0.0.

Rebuild Construction Automation Sp. z 0.0.

Falkenseer Garten FEA GmbH

PGU GmbH

G + M GmbH

FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH

Upplagsvdgen 14 TR. 117 43 Sztokholm, Szwecja Oddziat Pekabex Bet Oddziat Pekabex Bet

Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C, Dania Oddziat Pekabex Bet Oddziat Pekabex Bet

Upplagsvagen 1 4 TR. 117 43 Sztokholm, Szwecja 100 % -

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Koenigsbruecker Str.62 01099 Drezno, Niemcy Oddziat Pekabex Pref Oddziat Pekabex Pref
ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 75 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 75 % 75 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 80 % 80 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 55 %* 55 %*
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 51% 51%
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 70% 70%
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 52 % 52 %
ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 50 % 50 %
Oberldnder Ufer 154 a, 50968 Ko6In 100 % 100 %
c/o 3T.LAW, Oberlander Ufer 154a, 50968 KéIn 100% 100%
Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %
Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %

* Komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.0. spétka komandytowa jest spétka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sa spétki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin

(wktad 3 825 tys.).
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Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Potaczenie Pekabex Inwestycje Il S.A. oraz Emitenta
Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spotka oraz spétka zalezna Pekabex Inwestycje 1l S.A. podpisaty plan potaczenia zaktadajacy,
ze Spotka wstgpi we wszystkie prawa i obowiazki spétki zaleznej, a spoétka zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z
art. 504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze potgczenia spétek Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. i spotki PILIIL
Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o potgczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu
6 marca 2024 roku. Potgczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.
Z dniem 10 maja 2024 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
W przypadku pofaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrola, Grupa nie stosuje regulacji wynikajgcych z MSSF 3, lecz
rozlicza takie transakcje w nastepujacy sposéb:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktora okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potgczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spétek, ktére sg pod wspdlng kontrolg za okres w jakim spotki pod wspding
kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywéw netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych pordwnawczych w taki sposdb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek
okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzgdkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane s3 od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzgdkowania.

Nowe spotki w Grupie

Z dniem 19 kwietnia 2024 roku, zostata utworzona spotka Revital Operator sp. z 0. 0. Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A. posiada posrednio poprzez spotke Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0. 0. sp. k. 51% udziatéw w kapitale zakladowym spétki.
Dziatalnos$¢ Revital Operator sp. z 0. 0. bedzie skoncentrowana na zarzadzaniu obiektami w ramach inwestycji Apartamenty i
Centrum ReVital w Mechelinkach. Spétka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 24 maja 2024 roku.

Z dniem 13 maja 2024 roku zostata utworzona spoétka prawa niemieckiego PGU GmbH. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spoétce. Dziatalnos¢ spétki jest skoncentrowania na realizacji projektéw w formule
generalnego wykonawstwa na rynku niemieckim. Z dniem 31 pazdziernika 2024 roku spétka zostata zarejestrowana w rejestrze
handlowym wiasciwym dla siedziby spoétki.

Z dniem 21 maja 2024 roku, zostata utworzona spdtka Green Logistics Development sp. z 0. 0. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Spétka zajmuje sie koordynacja projektéw
deweloperskich powierzchni magazynowych realizowanych w ramach Grupy. Spétka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 13
czerwca 2024 roku.

Z dniem 19 lipca 2024 roku, zostata utworzona sp6tka Hansen Home sp. z o. 0. Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
posiada posrednio poprzez spotke Pekabex Development sp. z 0. 0. 70% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Dziatalnosé
spotki bedzie zwigzana z realizacjg projektow deweloperskich m. in. z wykorzystaniem rozwigzan doméw modutowych P.Homes.
Spotka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 7 sierpnia 2024 roku.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport zawiera srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz
srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres trzech kwartatéw zakoriczony 30
wrzesnia 2024 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezacego i pordwnawczego, z wyjatkiem opisanych ponizej. Szczegétowe zasady rachunkowosci
przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane s3 w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzagdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac facznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2023, opublikowanym 11 kwietnia 2024 roku.

Walutg sprawozdawcza niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego Sréddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku:
= Zmiany do MSR 1: ,Prezentacja sprawozdan finansowych - Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe odroczenie daty wejscia w
zycie” oraz ,,Zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami”
Opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku, 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku —majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej;

=  Zmiany do MSSF 16 Leasing: ,Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego”
Opublikowano dnia 22 wrzesnia 2022 roku — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2024 roku lub pézniej;

Spétka jest w trakcie analizy czy zmiany bedg miaty wptyw na sprawozdania finansowe Spoétki. Spétka nie zdecydowata sie na
wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas
w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej.

= MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej;

=  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: ,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem”
Opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku). Prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez
UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokres$lony;
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=  Zmiany do MSR 7: ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” i MSSF 7: ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie
informacji: Umowy finansowania zobowiazarn wobec dostawcow”
Opublikowano dnia 25 maja 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024
lub pézniej;

= Zmiany do MSR 21:,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany walut”
Opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025
roku lub pdzniej

2.3. Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje
sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od
szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2023 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozenn Zarzadu na szacunek odpiséw
aktualizujgcych, przychoddw z umdw z klientami, rezerw oraz wartoscig godziwg instrumentéw pochodnych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1. Wyniki osiggniete w trzech kwartatach 2024 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujgco:

zmiana %
30.09.2024
Vs
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023 30.09.2023
EBIT [tys. 2] N o 46515 89 854 110385 48,23%
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) 69674 111510 139430 37,52%
Wskazniki rentownosci:
Rentm‘/vn‘osc majatku ' 2,07% 5,32% 4,52%
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdéw)
Rentm‘/vn‘osc kapitatow w’rasnych ‘ 6,45% 15,38% 13,16%
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wiasny na koniec okresu)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i 2,21% 5,16% 4,39%
towaréw)
Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik ptynnosci | ' ‘ o ‘ 1,22 1,27 1,26
(aktywa obrotowe ogdétem / zobowiqzania krétkoterminowe)
Ptynnosc dft{goterman\/‘va o ‘ ‘ 1,47 1,53 1,52
(aktywa ogétem / zobowiqzania krétko- i dfugoterminowe)
Pozostate istotne:
Dtug netto 247 083 189 745 192 656
(suma zobowigzari finansowych bez zobowigzania z tyt. umowy
inwestycyjnej - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty)
EBIDTALTM ‘ o 97594 148 978 139430
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM 2,53 1,27 1,38
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy 0,32 0,35 0,34

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)
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i i - zZmiana
Sprawozdanie z wyniku - wybrane dane 0d 01.01.2024 o0d 01.01.2023 zmiana % do wartateiona do
do 30.09.2024 do 30.09.2023 30.09.2023
30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 1223752 1183212 3,43% 40540
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 46 515 89 854 (48,23%) (43 339)
Zysk z dz.ia’ralnos'ci operacyjnej / Przychody ze 3,80% 7,59% spadek 03,79 p.p. )
sprzedazy(%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31892 77 941 (59,08%) (46 049)
Zysk (strata) netto 27 066 61 006 (55,63%) (33 940)
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 2,21% 5,16%  spadek 02,95 p.p. -
EBITDA 69674 111510 (37,52%) (41 836)
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 5,69% 9,42% spadek 03,73 p.p. -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej —wybrane dane
zmiana zmiana )
- . , . zmiana %
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023 wartoéciowa Zmiana % do  wartosciowa do
U o o do 30.09.2023 do
31.12.2023
30.09.2023 31.12.2023
Aktywa 1677948 1496 703 1520940 181 245 12,11% 157 008 10,32%
Aktywa obrotowe 1162352 991 458 1014 640 170 894 17,24% 147 712 14,56%
Srodki pieniezne i ich
i 193 123 127 397 207 715 65 726 51,59% (14 592) (7,02%)
ekwiwalenty
Aktywa trwate 515 596 505 245 506 300 10351 2,05% 9296 1,84%
Zobowigzania
Wigzan! 187 059 195 826 191 468 (8767) (4,48%) (4 409) (2,30%)
dtugoterminowe
Zobowi .
obowlgzania 952179 783 256 807 544 168923 21,57% 144 635 17,91%
krotkoterminowe
Kapitat wtasny 538 710 517 621 521928 21089 4,07% 16 782 3,22%

Wielkos¢ produkcji w zaktadach Grupy w okresie

, L. 01-09.2020 01-09.2021 01-09.2022 01-09.2023 01-09.2024
styczen — wrzesien w latach 2020 - 2024

Wielko$¢ produkeji w m? 144 076,7 197770,4 205723,1 160 263,1 148 133,9

Produkcja zrealizowana od stycznia do wrzesnia 2024 roku wyniosta 148 133,9 m?® podczas gdy w analogicznym okresie 2023
roku wyniosta 160 263,1 m3.

Przychody ze sprzedazy w trzech kwartatach 2024 roku wyniosty 1223 752 tys. zt i byly wyisze o 3,43 proc. w poréwnaniu do
trzech kwartatéw 2023 roku. Zmiana przychodéw dotyczyta miedzy innymi segmentu realizacja kontraktéw — prefabrykacja -
spadek wartosci przychodéw w okresie trzech kwartatéw o 84 988 tys. zt w poréwnaniu do 3 kwartatéw 2023 roku, realizacja
kontraktéow — ustugi budowlane (wzrost o 88 330 tys. zt) oraz realizacja projektow deweloperskich, gdzie przychody wzrosty o
39 885 tys. zt co stanowito wzrost o 151,9 proc. w porédwnaniu do 3 kwartatow 2023 roku. Wptyw na wzrost w segmencie
realizacji projektow deweloperskich miata sprzedaz (potwierdzona ostatecznymi aktami notarialnymi) inwestycji w
Mechelinkach, Helu i innych.

Wynik EBITDA za trzy kwartaty 2024 roku wynidst 69 674 tys. zt i byt nizszy o 41 483 tys. zt (37,5 proc.) od wyniku EBITDA
osiggnietego w poréwnywalnym okresie 2023 roku. Jednoczesnie rentownosc¢ dziatalnosci Grupy, w tym na poziomie EBITDA,
spadfa o 3,7 p.p.; spadek nastgpit gtdwnie w segmencie realizacja kontraktéw — prefabrykacja. Rentownos¢ operacyjna segmentu
wyniosta w trzech kwartatach 2024 rok 4,3 proc. podczas gdy w analogicznym okresie 2023 roku byto to 13,0 proc. Na wyniki
Grupy Kapitatowej osiggniete w okresie do 30 wrzesnia 2024 roku wptyw miaty czynniki oméwione ponizej.

Druga pofowa 2023 roku i 2024 rok s3 trudne dla branzy budowlanej, ze wzgledu na ograniczong liczbe kontraktéw na rynku
polskim i europejskim. Wysoka wciaz inflacja, wysokie stopy procentowe oraz zmieniajgce sie czynniki geopolityczne nie
wptywaty pozytywnie na ozywienie nastrojow inwestycyjnych w tym sektorze gospodarki. Istotna dla koniunktury jest takze
sytuacja na rynku surowcow, polityka gospodarcza oraz niestabilna sytuacja geopolityczna.

Strona 16 z 69



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Polska na tle innych krajéw regionu jest oceniana przez zagranicznych analitykéw jako rynek o duzym potencjale, stabilnym
popycie i wysokim wzroscie gospodarczym na tle panstw Zachodniej Europy, ostatnio z lekkim trendem spadku jego dynamiki
wzrostu.

Koszty materiatéw

Poczatek 2024 roku charakteryzowat sie stabilnoscig cen i dostepnoscig zamawianego asortymentu.

Rynek stalowy bardzo mocno reagowat na sytuacje geopolityczna i rynkowg w ostatnich latach, szczegdlnie byto to widoczne po
agresji Rosji na Ukraine. W ostatnim kwartale 2023 roku cena preta zbrojeniowego zatrzymata sie na poziomie 2,80 zt/kg i
utrzymata sie na tym poziomie w 2024 roku. Prognozuje sie, ze ceny stali w kolejnych miesigcach nie wzrosng wiecej niz wskaznik
inflacji, z uwagi na ograniczony popyt na rynku budowalnym.

Rynek izolacji termicznych w pierwszym potroczu 2024 roku odnotowat zmiany cenowe. W pierwszym kwartale miaty miejsce
niewielkie podwyzki cen izolacji PIR oraz styropianu, jednak w drugim kwartale, ze wzgledu na maty popyt, tendencja ta sie
odwrdcifa i ceny zaczety spadac. Ceny innych materiatéw izolacyjnych pozostawaty w trzecim kwartale na stabilnym poziomie.
Ogdlna dostepnos¢ materiatdéw w sektorze izolacji pozostaje dobra.

Kolejnym bardzo istotnym materiatem w produkcji prefabrykatow betonowych jest sklejka, ktérg stosuje sie do wytwarzania
form. Na poczatku roku 2024 sklejka utrzymywata niskie ceny z korica 2023 roku. Pod koniec | kwartatu 2024 ceny wzrosty o ok
15 proc. z uwagi na utrudnienia zwigzane z eksportem tego surowca z Kazachstanu i wzrost kosztéw morskich przy transporcie
z Chin. W drugim kwartale 2024 roku ceny sklejki wzrosty o kolejne 6 proc., mimo poprawy dostepnosci, w trzecim kwartale ceny
sie ustabilizowaty.

Cena cementow w 2024 roku pozostaty stabilne, podobnie jak ceny chemii budowlanej. Natomiast ceny kruszyw wzrosty o ok 5
proc., wzgledem cen z korica 2023 roku, co byto spowodowane brakiem dostepnosci kruszywa na rynku.

Koszty nosnikdw energii

Zarzad monitoruje rynki kluczowych dla produkcji surowcéw i materiatéw, a takze nosnikow energii. Grupa realizuje polityke,
ktéra ma na celu minimalizacje niekorzystnych skutkdw zmiennosci cen. Prowadzone sg rozmowy z kluczowymi dostawcami
Grupy, takimi jak cementownie czy dostawcy gazu i energii, w celu zapoznania sie z ich politykg ochrony dostaw oraz kontraktacji
cen na kolejne okresy. Ceny gazu w drugim i trzecim kwartale 2024 roku wzrosty tgcznie ok. 16 proc. wzgledem pierwszego
kwartatu 2024 roku.

Od stycznia 2023 roku Grupa w duzej mierze kupuje energie elektryczng na rynku RDN (Rynek Dnia Nastepnego — SPOT), gdzie
zakup energii nastepuje po hurtowych cenach aktualnie notowanych na Towarowej Gietdzie Energii. Rynek RDN jest na tyle
korzystny, ze umozliwia zakup energii elektrycznej jako potaczenia ,energii czarnej” oraz energii uzyskiwanej z OZE (Odnawialne
Zrédta Energii). Im wiekszy jest udziat energii odnawialnej w miksie energii (PSE) tym cena jest nizsza dla kupujgcego. W 2024
roku tylko 35 proc. energii elektrycznej Grupa zakupita po cenie statej, reszte na rynku RDN, co przy niskich stawkach za energie
elektryczng na rynku byto korzystne.

Udziat kosztu energii elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu technicznego w skali kosztéw Grupy, w szczegdlnosci w kosztach
materiatdéw i energii, nie jest istotny i stanowi okoto 2 proc. wartosci tej pozycji kosztéw rodzajowych w Grupie Kapitatowej.

Koszty robocizny

Na rynku odczuwalna jest presja na wzrost wynagrodzen pracownikéw. Gtdwng przyczyna tego stanu jest utrzymujaca sie od
przez wiele miesiecy dynamika wzrostu inflacji, w skutek czego koszty utrzymania gospodarstwa domowego ulegly
podwyzszeniu. W 2023 ptaca minimalna wzrosta o niemal 20 proc., osiggajagc tym poziom ok. 50 proc. przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w drugim kwartale 2023 roku. W 2024 roku nastgpity kolejne dwie podwyzki ptacy
minimalnej, ktéra w zwigzku z tym z koricem drugiego kwartatu wzrosta do poziomu 4 300 zt brutto. Wzrost minimalnego
wynagrodzenia wigze sie nie tylko ze wzrostem kosztow zatrudnienia osdéb zarabiajacych najmniej, ale rdwniez generuje
dodatkowe koszty zwigzane z powstaniem presji ptacowej ze strony innych pracownikéw, ktérych wynagrodzenie staje sie mato
atrakcyjne w stosunku do minimalnej ptacy. W efekcie wzrost najnizszej stawki wptywa na cata siatke ptac w firmach i duzo
wyzsze koszty prowadzenia dziatalnosci dla przedsiebiorstw. Wiele branz, réwniez branza budowlana sygnalizuje, ze jednym z
najbardziej negatywnych czynnikdw wptywajgcych na wyniki finansowe firm sg rosnace koszty zatrudnienia.

Dalsze wzrosty kosztéw pracy, w potgczeniu z coraz trudniejszym pozyskiwaniem nowych pracownikéw stanowi¢ beda
strukturalne wsparcie dla wzrostu wykorzystywania technologii prefabrykacyjnych na polskim rynku. Automatyzacja jest jednym
z rozwigzan ograniczenia ryzyka zwigzanego z rosngcymi kosztami pracy oraz brakiem pracownikéw. Grupa realizuje strategie
inwestycji w nowe technologie pozwalajagce na zwiekszanie efektywnosci proceséw poprzez ich automatyzacje. Wzrost
wynagrodzen w sektorze budowlanym w dtugoterminowej perspektywie jest trendem pozytywnie wptywajgcym na atrakcyjnosé
produktu, jaki oferuje Grupa w poréwnaniu z realizacjg konstrukcji i samych obiektow w tradycyjnej technologii. Dzieki duzym
mozliwosciom automatyzacji proceséw w fabrykach (co jest bardzo trudne na placach buddéw) udziat kosztéw pracy jest
mniejszy.
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Koszty podwykonawcow

Niepewnos$¢ sytuacji makroekonomicznej i geopolitycznej nasilita niepewnos¢ i ograniczyta aktywnosc¢ inwestoréw. Podaz
nowych inwestycji utrzymuje sie nadal na niskim poziomie i nadal nie wida¢ wyraznego ozywienia w tym zakresie. Sytuacja ta
spowodowata, ze zapotrzebowanie na pracownikéw w branzy budowlanej jest stosunkowo niskie. Jednakze, poziom cen
materiatéw, koszty energii, a przede wszystkim koszty robocizny sprawiaja, ze dynamika spadku ceny ustug podwykonawczych
— mimo zwiekszonej dostepnosci - jest mniejsza. Mimo to, od drugiej potowy 2023 roku zauwazalne jest ofertowanie nizszych
stawek za prace budowlane, trend ten byt kontynuowany w 2024 roku. Trudna sytuacja w branzy budowlanej zwigzana przeze
wszystkim z brakiem nowych inwestycji spowodowata zwiekszenie upadtosé firm dziatajgcych na tym rynku, przede wszystkim
tych z segmentu MSP.

Koszty logistyczne / transportu

O kondycji sektora TSL (transport, spedycja i logistyka) zdecyduje szereg czynnikdw m.in. dynamika PKB, inflacja, ceny paliw,
dostep do finansowania, a takze sytuacja geopolityczna. W ubiegtym roku, 2023, odczuwalne byto spowolnienie swiatowej
gospodarki, co przetozyto sie na spadek zamoéwienia dla firm logistycznych. Odwrdcenie tego trendu przyniosta pierwsza potowa
2024 roku, ktéra byta lepsza dla tego sektora. Nizsze srednie ceny ropy, nizsza dynamika inflacji i stopy procentowe najwiekszych
bankéw centralnych zaczynaja spadaé, co miato przetozenie na poprawe sytuacji w branzy. Eksperci zauwazaja jednak, ze
czynnikiem, ktdry moze zmienic korzystny trend jest dalsza eskalacja konfliktéw zbrojnych na Bliskim Wschodzie, zwtaszcza w
rejonie Morza Czerwonego, co moze przetozy¢ sie na znaczne zaktécenia w $wiatowym handlu.

Rynek przewoznikéw drogowych jest bardzo konkurencyjny i rozdrobniony, ale jednoczesnie branza jest pod ogromna presjg
wzrostu kosztow statych — energii elektrycznej i innych mediéw, podatkdw, cet oraz presji na wynagrodzenia spowodowanych
wzrostem inflacji, co w diuzszej perspektywie musi przetozyc sie na wzrost cen swiadczonych ustug transportowych. Dodatkowo,
rynek transportu drogowego przezywa okres zmian w obszarze rozliczania czasu pracy kierowcdéw, jaki i automatyzacji proceséow
wewnatrz firm transportowych. Koszty drogowego transportu towarowego w Europie pozostaja srednio o 12-15 proc. wyzsze
niz przed pandemia, wiec mimo spadku popytu na ustugi transportowe prognozuje sie, ze ich cena nie spadnie do stawek sprzed
kryzysu. Prognozy ekspertdw przewidujg, ze spowolnienie gospodarcze w Europie przetozy sie w najblizszych latach na
zmniejszenie sie wartosci rynku przewoznikéw drogowych.

Grupa posiada piec¢ zaktadéw produkcyjnych na terenie Polski oraz jeden na terenie Niemiec. We wszystkich zaktadach Grupy
produkowane sg elementy wykorzystywane praktycznie w kazdym segmencie budownictwa kubaturowego (hale, magazyny,
obiekty biurowe i handlowe, mieszkaniéwka), zaktady Grupy realizuja réwniez produkcje elementéw wykorzystywanych w
budownictwie infrastrukturalnym i dotyczg takich obiektow jak mosty, podktady kolejowe czy tunele. Pozwala to na ograniczenie
kosztéw transportu i sprawng logistyke. Lokalizacja zaktadéw produkcyjnych Grupy pozwala na rozwdj ekspansji zagranicznej
zwtaszcza na rynku niemieckim oraz rynkach skandynawskich.

Grupa na biezgco aktualizuje kosztorysy ofertowe oraz zabezpiecza dostepnosé niezbednych materiatéw i ustug, reagujac na
zmienne warunki rynkowe w szczegdlnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie wrazliwos$é na zmiany cen rynkowych
materiatéw i ustug co do zasady jest znacznie wyzsza. W ocenie Zarzadu, w dtuzszej perspektywie produkty Grupy, gtéwnie w
zakresie konstrukcji pod obiekty halowe i mieszkaniowe, nadal bedg zyskiwaé w zakresie konkurencyjnosci cenowej gtownie ze
wzgledu na rosngce koszty wynagrodzen i brak pracownikdéw.

Obecne otoczenie rynkowe tworzy unikalne warunki zwfaszcza dla deweloperéw budownictwa mieszkaniowego - ceny mieszkan
nadal rosng, a koszty budowy, w tym koszty podwykonawcdw, ze wzgledu na niski wolumen buddw w catej gospodarce, spadaja.
W ocenie Zarzadu Grupy budownictwo mieszkaniowe modutowe — prefabrykowane pozwala rozwigza¢ problem, z ktérym
borykajg sie obecnie deweloperzy, poniewaz pozawala na znaczne skrdcenie czasu budowy i wyeliminowanie prac
wykonywanych manulanie np. tynkowanie a przez to ptynniejsze uruchamianie projektdw i uzupetnianie oferty w odpowiedzi
na popyt na rynku pierwotnym. Grupa intensywnie rozwija linie biznesowg zwigzanej z realizacja dziatalnosci deweloperskiej
wiasnych inwestycji pozyskujgc nowe grunty i rozpoczynajgc nowe projekty.

Perspektywa dla gospodarki i Grupy Kapitatowej na kolejne kwartaty

Branza budowlana jest silnie powigzana z koniunkturg gospodarcza, dlatego zmiennosci czynnikdw o charakterze popytowym i
podazowym sprawia, ze sktonno$¢ inwestorow do podejmowania ryzyka inwestycyjnego zmalata. Wsréd inwestoréw panuje
duza ostroznos¢, ktora jest réwniez powigzana z wcigz wysokimi kosztami finansowania inwestycji, ktore sg skorelowane z
wysokimi stopami procentowymi NBP. Dodatkowo, trwajgca za naszg wschodnia granicg wojna niesie za sobg szereg trudnych
do przewidzenia ryzyk. Najpowazniejszym z nich jest ryzyko eskalacji wojny w Ukrainie lub rozszerzenie sie jej na inne terytoria,
ktére w miare trwania konfliktu ostabto, jednakze jest czynnikiem branym pod uwage przy decyzjach o lokowaniu kapitatu w
Polsce.

Wsrdd wyzwan na kolejne lata nalezy réwniez wymieni¢ problem demograficzny, ktéry przetozy sie na rynek pracy. Podaz pracy
bedzie przewyzszata popyt, a brak dtugofalowej polityki paristwa w tym zakresie moze doprowadzi¢ do kryzysu na rynku pracy i
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zatamania sie finanséw publicznych z powodu obcigzenia systemu emerytalnego. Nowymi wyzwaniami dla rynku pracy, réwniez
dla branzy budowlanej, w ktdrej pojawi sie zapotrzebowanie na nowych specjalistéw, bedg zrownowazone inwestycje w
energooszczedne technologie, OZE (odnawialne Zrédta energii) i WtE (Waste to Energy).

Czynnikiem, ktéry bedzie ksztattowat gospodarki krajow unijnych, w tym réwniez Polski jest Europejski Zielony tad, na ktéry
sktada sie zbiér dyrektyw, ktérych celem jest redukcja emisji gazdw cieplarnianych w réznych gateziach gospodarki, by osiggnaé
neutralnos$¢ klimatyczng do 2050 roku. Realizacja celéw przedstawionych w Europejskim Zielonym tadzie przy jednoczesnym
utrzymywaniu wzrostu gospodarczego, bedzie wymagata znacznych inwestycji oraz zmiany podejscia do prowadzenia
dziatalnosci w sektorach gospodarki.

Na dzier 30 wrzesnia 2024 aktywa Grupy wynosity 1 677 948 tys. zt i byty wyzsze o 157 008 tys. zt w stosunku do stanu na dzien
31 grudnia 2023 roku. Zwiekszona wartos¢ aktywow ogdtem jest gtdwnie spowodowana wzrostem wartosci bilansowej aktywow
obrotowych, w tym gtéwnie naleznosci (wzrost o 131 836 tys. zt ) oraz zapasow, ktdre na koniec wrzesnia 2024 miaty wartos¢
361 227 tys. zt i byty wyzsze o0 22 331 tys. zt w stosunku do stanu na dzier 31 grudnia 2023 roku. Wzrost w zapasach zwigzany
jest w szczegdlnosci ze rozwojem dziatalnosci Grupy w segmencie deweloperskim; w poréwnaniu do korica 2023 roku wartos¢
zapasOw zwigzanych z inwestycjami deweloperskimi wzrosta o blisko 50 000 tys. zt.

Grupa posiadata na rachunkach bankowych 193 123 tys. zt na koniec wrzesnia 2024 roku.

Wartos$¢ zobowigzan krétkoterminowych na koniec wrzesnia 2024 roku wyniosta 952 179 tys. zt i byta 0 144 635 tys. zt wyisza
od stanu na koniec 2023 roku gtéwnie w zwigzku z wzrostem wartosci zobowigzan handlowych ( wzrost o 109 025 tys. zi).
Jednoczesnie wzrosto saldo krétkoterminowych zobowigzan finansowych o 51 128 tys. zt w poréwnaniu do stanu na koniec 2023
roku. Powyzsze jest spowodowane wyzszym zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy, w zwigzku z wydtuzonymi terminami
pfatnosci dla kontrahentéw oraz rozwojem dziatalnosci Grupy w segmencie deweloperskim, jak rowniez przeklasyfikowaniem
kwoty zobowigzan z tytutu obligacji w wysokosci 40 000 tys. z pozycji dtugoterminowych do krétkoterminowych zobowigzan
finansowych. Wartos¢ dtugoterminowych zobowigzan finansowych spadata w okresie trzech kwartatéw 2024 roku o 11 293 tys.
zt w poréwnaniu do 31 grudnia 2023 roku.
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3.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktérych wartos¢ przekracza 5 proc. wartosci
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki Dominujgcej wg ostatniego
opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spotki
z Grupy Pekabex S.A. zawarty w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku
oraz w okresie od dnia 1 pazdziernika 2024 roku dnia publikacji niniejszego
raportu korica znaczace umowy na dostawe towardw oraz roboty budowlane.
Ponizej zamieszczono informacje na temat umow spetniajgcych przyjete przez

Grupe kryterium istotnosci.

Data podpisania

umowy

Kontrahent

Hala MLP, Pruszkéw

Przedmiot umowy

Wartos¢
umowy *

Waluta umowy

10 stycznia 2024

29 stycznia 2024

14 marca 2024

22 marca 2024

29 marca 2024

10 kwietnia 2024

8 maja 2024

MDR Inwestycje 12
Sp.z 0.0

Prologis Poland
CVlll sp.z o.0.

Erbud S.A.

Fabriano Sp. z 0.0.

MLP Pruszkow VI
Sp. z.0.0.

lonway Poland Sp.
zo.0.

P3 Warsaw IV sp. z
0.0.

Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji
mieszkaniowe]j wielorodzinnej w Elblagu, przy ul.
Legiondw.

Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowo
produkcyjnej wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura techniczng towarzyszacg DC 3 Prologis
Park Ruda Slaska.

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie,
wyprodukowanie, dostawa oraz montaz zelbetowej
konstrukcji prefabrykowanej dla inwestycji pod nazwa:
"Zaprojektowanie i budowa tréjnawowej hali
produkcyjnej wiez dla morskiej energetyki wiatrowej
_MEW_ na Wyspie Ostréw w Gdansku"

Przedmiotem umowy jest budowa domu akademickiego
z garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg
techniczng. Inwestycja powstanie przy ul. Putawska 248
w Warszawie.

Przedmiotem umowy jest rozbudowa budynku
biurowego D1 o cze$¢ D1.2a w standardzie "pod klucz" ,
w osiach A-P/9-13 rozbudowa o cze$¢ magazynowa wraz
wykonaniem pomieszczen socjalnych, z infrastruktura
wewnetrzng i zewnetrzng. Budowe podzielono na dwa
etapy realizacji.

Przedmiotem umowy jest budowa zaktadu produkcji
komponentéw do akumulatoréw elektrycznych w
zakresie budynkéw P4A, P4C, PSA/B oraz P5C na
nieruchomosci w wojewddztwie opolskim, powiecie
nyskim, nr obrebu 355/9 i 464/22.

Przedmiotem umowy jest wykonanie hali logistycznej DC

1 P3 Bydgoszcz Park wraz z budynkiem biurowym oraz
infrastruktura towarzyszaca.
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Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta umowy
umowy umowy *
12 czerwca 2024 Kaufland Vertrieb Przedmiotem umowy jest wybudowanie obiektu 6% EUR
292 GmbH Co. KG handlowego w Zittau, Niemcy
13 czerwca 2024 John Paul Przedmiotem umowy jest dostawa i montaz konstrukcji 3% EUR
Construction prefabrykowanej wraz z pracami towarzyszacymi w
Germany GmbH zakresie inwestycji potozonej w landzie Hessen w
Niemczech
17 czerwca 2024 Prologis Poland Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowo 5% EUR
CVI Asp.zo.o. produkcyjnej wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura techniczng towarzyszacg DC 2 Prologis
Park Ruda Slgska
26 lipca 2024 Prosperplast Przedmiotem umowy jest budowa hali magazynowej 5% EUR
Deutschland wraz z czescig spedycyjng i biurowo - socjalng na dziatce
GmbH nr 74/44 w Bautzen
2 sierpnia 2024 Bech Packaging sp. Przedmiotem umowy jest budowa hali produkcyjno- 2% PLN
z0.0. magazynowej z zapleczem higieniczno-sanitarnym wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura towarzyszaca
11 wrze$nia 2024 Sherwin Williams Przedmiotem umowy jest budowa nowego laboratorium 4% SEK
Sweden AB R&D w miejscowosci Marsta, gmina Sigtuna
7 pazdziernika 2024 Prime Park Sp. z Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkdéw 2% PLN
o.0. handlowo ustugowych z zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca
oraz pylonami reklamowymi w Nowogardzie.
15 pazdziernika 2024 Uniwersytet Przedmiotem umowy jest budowa budynku U1 - 6% PLN
Medyczny w todzi Centrum Wsparcia Dydaktyki Uniwersytetu Medycznego
w todzi w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”
22 pazdziernika 2024 Umicore Battery Przedmiotem umowy jest budowa budynku 4% PLN
Materials Poland procesowego nr P1C wchodzacego w sktad zaktadu
Sp. z o0.0. produkcyjnego, na nieruchomosci sktadajacej sie z
dziatek potozonych w wojewddztwie opolskim, powiecie
nyskim, nr obrebu [355/18 i 464/45]
24 pazdziernika 2024 Putka Sp. z o.0. Przedmiotem umowy jest rozbudowa zakfadu piekarni o 1% PLN

nowa hale produkcyjno-magazynowa wraz z rozbudowa
czesci spedycyjnej z zespotem szatniowym,
pomieszczeniami technicznymi kottéw olejowych,
agregatem pradotwdrczym oraz przebudowga uzbrojenia
i utwardzen terendw zewnetrznych i rozbiérka myjni
samochoddéw dostawczych na dziatce nrew. 39/4 i
dziatce nr ew. 39/6, obreb 0005 Jawczyce, j. ew.
143206_5. Ozaréw Mazowiecki — obszar wiejski
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Data podpisania Kontrahent Przedmiot umowy Warto$¢ ~ Waluta umowy
umowy umowy *
7 listopada 2024 Okregowa Przedmiotem umowy jest budowa zaktadu przetworstwa 6% PLN
Spotdzielnia mlecznego zlokalizowanego w Bieruniu przy ul.
Mleczarska w Strefowej
Bieruniu
15 listopada 2024 TSL GmbH Przedmiotem umowy jest wykonanie prac 4% EUR

prefabrykowanych na inwestycji potozonej w landzie
Hessen (Niemcy)

* do 11 kwietnia 2024 roku warto$¢ umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2022 roku, po tej dacie wartos¢
umowy brutto okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiggnietego w 2023 roku.

Po dniu bilansowym, z dniem 6 listopada 2024 roku spétka zalezna Emitenta ztozyta Cersanit S.A. z siedzibg w Kielcach
os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy, ktérej przedmiotem byto generalne wykonawstwo w zakresie rozbudowy Centrum
Dystrybucji Cersanit w Opocznie — ul. Przemystowa 7 (wartos¢ umowy: 6% przychodéw grupy Pekabex wg opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na koniec 2022 roku). Przyczyna odstgpienia od umowy wynika z faktu

nieprzekazania przez Cersanit S.A. gwarancji zapfaty, zgodnie z zgdaniem spétki doreczonym zamawiajgcemu.
Z dniem 8 listopada spétka zalezna od Emitenta podpisata z Cersanit S.A. aneks do umowy, na mocy ktdrego spdtka i Cersanit
S.A. potwierdzili kontynuowanie umowy. Nowy termin zakoriczenia umowy ustalony na mocy aneksu to 13 grudnia 2024 roku.

Strona 22z 69



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4. Informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt deweloperski JA_SIELSKA realizowany jest na poznanskich Podolanach — dzielnicy, ktérej rozwéj ukierunkowany jest na
planistyczne przeksztatcenie z funkcji niegdys czesciowo industrialnej na funkcje mieszkalng. Obszar jest doskonale
skomunikowany, w bliskim otoczeniu znajduja sie liczne obiekty infrastruktury ustugowej, udogodnienia oraz tereny rekreacyjne,
w tym jezioro — Rusatka. Przedsiewziecie prowadzone jest od 2017 roku, dotychczas wybudowano 6 budynkéw i oddano do
uzytkowania ponad 160 lokali mieszkalnych, w dwdch etapach. Osiedle zostato zwyciezcg Xl edycji TOPBUILDER 2021.
Zaplanowana jest realizacja razem 6 etapdw inwestycji, tj. 16 budynkéw, w ktérych powstanie blisko 700 funkcjonalnych
mieszkan o zréznicowanych uktadach oraz metrazach. Obecnie trwa budowa 3 etapu, w ramach ktérego wybudowane zostang
124 lokale o powierzchni 6.500 m?, w 3 budynkach. Pod terenem zaprojektowano hale garazowa przeznaczong do parkowania
blisko 200 pojazdéw, dostosowang do obstugi samochodéw z napedem elektrycznym. W przestrzeniach wspdlnych
zaplanowano miejsca do sasiedzkich spotkan
oraz plac zabaw dla dzieci. W projekcie
zaplanowano intensywne zagospodarowanie
terenu zielenig, w tym rodzimymi gatunkami
drzew. Na dzierr 30 wrzesnia 2024 roku ponad
81 proc. mieszkan zostafa juz zarezerwowana
badz sprzedana. Z dniem 17 pazdziernika 2024
roku Grupa uzyskata pozwolenia na
uzytkowanie dla 3 etapu i rozpoczeta proces
przekazywania lokali.

W pazdzierniku 2024 roku Grupa uzyskata

pozwolenie na budowe V etapu (start realizacji

| kwartat 2025 roku) i ubiega sie o pozwolenia

na budowe kolejnych etapdw inwestycji, w

ktérych powstanie odpowiednio okoto 130,
143, 120 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni okoto 19 000 m2. Przewiduje sie estetyczne oraz komunikacyjne potgczenie wszystkich projektowanych zadan
inwestycyjnych — zaréwno w terenie, jak i pod poziomem gruntu, poprzez tgczenie hal garazowych. W ramach wspétpracy z
miastem uzgodniono réwniez partycypacje przy przebudowie uktadu drogowego ul. Jasielskiej, w tym wybudowanie ronda na
zatamaniu ulicy.

Wizualizacja inwestycji Ja_Sielska Ill, Poznan

Budynki na osiedlu JA_SIELSKA powstajg z elementdw prefabrykowanych. Elementy konstrukcyjne nadziemia — $ciany oraz
stropy — produkowane sg w fabrykach nalezgcych do GK Pekabex. Szybki montaz obiektéw w technologii nowoczesnej
prefabrykacji skraca budowe o okoto 30 proc. Generalnym wykonawcg inwestycji jest pion wykonawstwa GK Pekabex. Skupienie
kluczowych obszaréw kompetencji w obrebie podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej pozwala na optymalizacje
kosztéw, agregacje marzy oraz sprawng i profesjonalng realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

Grupa zawarla ze sp6tkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. umowe inwestycyjng dotyczaca wspdlnej
realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin sktadajacego sie z apartamentow
wakacyjnych (106 apartamentdw o tgcznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla aktywnych senioréw (58 lokali o
facznej powierzchni 1925 m?), oraz o$rodka rehabilitacyjnego Centrum Rehabilitacji ReVital (z 63 pokojami i petng infrastrukturg
prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest odpowiedzialna m. in. za proces
deweloperski oraz budowlany (generalnym wykonawca inwestycji jest spotka z Grupy Pekabex), a Origin m. in. za dziatalno$¢
operacyjna Origin ReVital i programdéw Club Origin. Niezbedny wkfad wiasny strony wniosg w proporecji 45 proc. Origin, 55 proc.
Pekabex. Zyski z inwestycji bedg dzielone po 50 proc. Wyjscie z inwestycji planowane jest po wybudowaniu apartamentow i
lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital - poprzez jego sprzedaz na rzecz inwestora
zewnetrznego.

Apartamenty Origin powstajg w unikatowej lokalizacji w Mechelinkach — na wzgdrzu, z ktérego roztacza sie piekny widok na

morze, oddalone zaledwie o 180 m od dziatki. Zaprojektowano 2 budynki apartamentowe ze 106 lokalami o zréznicowanych
metrazach. Wszystkie lokale beda wykoriczone i czesciowo wyposazone. Centrum ReVital obejmowac bedzie 62 pokoje, ponad
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1 000 m? powierzchni rehabilitacyjnej wyposazonej w najnowocze$niejsze urzadzenia oraz sale programu Origin ReVital z
basenem, aqua-fitness, obszerng kuchnig i restauracjg. Programy kompleksowej rehabilitacji i terapii adresowane beda do o0séb
ze schorzeniami neurologicznymi i ortopedycznymi. Apartamenty ReVital beda znajdowaty sie w budynku przylegajagcym do
Centrum ReVital z 58 apartamentami dla aktywnych senioréw, 24-godzinng recepcja oraz klubem dla mieszkaricow. Wszystkie
apartamenty bedg wykoriczone i wyposazone. Obstuga mieszkarncéw bedzie prowadzona w formule assisted living odpowiednio
do indywidualnych potrzeb. Z dniem 20 lutego 2024 roku zostata odebrana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku A i B
wraz z infrastrukturg towarzyszacga i nastgpito przekazanie lokali. Zakoriczenie prac budowlanych w budynku Ci D planowane
jest na przetom 2025 i 2026 roku. Na dzierr 30 wrzesnia 2024 roku 96 proc. apartamentow wakacyjnych zostata zarezerwowane
lub sprzedana oraz 40 proc. apartamentéw ReVital.

Osiedle Neonowe w Czestochowie
Inwestycja przy ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwdéch budynkéw wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi na parterze i garazem podziemnym. Budynki bedg wyposazone w panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu,
ktére beda zasilaty instalacje elektryczng czesci wspdlnych budynkdw tj. oswietlenie korytarzy i holi wejSciowych.
Inwestycja jest w znakomitej czesci zrealizowana przy uzyciu ,Systemu Pekabex® Budynki Mieszkalne”. Osiedle Neonowe
podlegac bedzie certyfikacji BREEAM oraz certyfikacji ,,Obiekt Bez Barier” Fundacji Integracja — zaréwno proces projektowania,
jak i realizacji poddany jest wielokryterialnej ocenie uwzgledniajacej restrykcyjne wymogi i kryteria, ktérych zaimplementowanie
pozytywnie wptywa na Srodowisko, a takze utatwi codzienne funkcjonowanie oséb o ograniczonej mozliwosci poruszania sie lub
przemieszczajacych sie z matymi dzie¢mi. Osiedle Neonowe realizuje idee zrownowazonego budownictwa. Budynki, ktére
powstaly w ramach tej inwestycji zaktadajg
dostepnos¢  architektoniczng budynku i
odpowiedzialno$¢ spoteczng inwestycji. Na
wszystkich etapach zycia budynkéw zostaty
uwzglednione metody oszczedzania zasobdw
naturalnych, zaktadajgc poszanowanie klimatu i
dbatosc¢ o przyszte pokolenia.
Realizacja inwestycji Osiedle Neonowe wpisuje
sie takze w zatozony przez wtadze miasta
program rewitalizacji obszaru czestochowskiego
starego miasta, ktére wkréotce ma stac sie
lokalnym  centrum Zzycia  kulturalnego i
biznesowego.

g
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Wizualizacja inwestycii Osiedle Neonowe,

Z poczatkiem stycznia 2023 rozpoczeto budowe
pierwszego z dwdch budynkéw Osiedla Neonowe — uzupetnienie pierzei ulicy Katedralnej. Grupa uzyskata pozwolenie na
uzytkowanie z dniem 30 wrzesnia 2024. Nastepuje przekazywanie lokali. Na koniec wrzesnia 2024 roku zarezerwowanych lub
sprzedanych byto 53 proc. lokali.

Apartamenty Casa Baia na Helu

W ramach realizowanej inwestycji powstat nowoczesny budynek, w ktérym znajduje sie 68 apartamentéw wakacyjnych oraz 1
lokal uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniosta okoto 3 100 m2. Inwestycja zlokalizowana jest w jednej z najbardziej
turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sasiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze oferowanych
apartamentéw wynoszg od 25 do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane sg apartamenty z antresolami. Przy realizacji
tej inwestycji zastosowane sg prefabrykowane sciany tréjwarstwowe wyprodukowane w fabryce w Poznaniu oraz w Gdarisku
oraz jednowarstwowe w technologii 2F (typu podwdjny ,,Filigran”) z zaktadu w Gdarisku.

Budynek Casa Baia posadowiony jest ponizej poziomu morza, mimo to Grupa, jako jedyny inwestor w Helu, zdecydowata sie na
wybudowanie podziemnej hali garazowej. Wymagato to zastosowania innowacyjnych rozwigzan projektowych z
uwzglednieniem prac budowlanych w wyjgtkowo trudnych warunkach. Pozwolenie na uzytkownie zostato uzyskane 20 grudnia
2023 roku. Na koniec wrzesnia 2024 roku zarezerwowanych lub sprzedanych byto blisko 80 proc. lokali.
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Apartamenty Stadtvilla w Falkensee

W ramach inwestycji powstaty na przedmiesciach Berlina dwa budynki wielorodzinne o podwyzszonym standardzie tj.
dwupietrowe wille zawierajgce po 5 apartamentéw kazdy o metrazu od 47 do 96 m? z nadziemnymi miejscami postojowymi.
Budowa rozpoczeta sie w sierpniu 2023 roku, z dniem 26 lipca Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie. Na koniec wrzesnia
2024 roku zarezerwowanych lub sprzedanych zostato 20 proc. lokali.

Budynki mieszkalne w Pruszkowie

W ramach inwestycji powstang budynki mieszkalne w Pruszkowie przy ul. Miry Ziminskiej - Sygetynskiej. Projekt inwestycyjny
zaktada wybudowanie okoto 239 mieszkar i 313 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg okalajacg oraz lokalem ustugowym.
Pruszkéw to dobrze skomunikowana, podwarszawska miejscowosé, do ktérej mozna dojechac pociggiem ze stolicy w 30 minut.
Ze wzgledu na swojg lokalizacje, jak rowniez na dobre zaplecze handlowo-ustugowe Pruszkéw jest czesto wybierany przez
rodziny z dzie¢mi jako miejsce, w ktérym warto zamieszka¢. Réwniez osoby starsze cenia sobie te lokalizacje, ktéra posiada
wszystkie zalety mniejszej aglomeracji, jak réwniez bliskos¢ terendw zielonych, dostep do placéwek medycznych i niezbednych
ustug. Grupa ubiega sie o pozwolenie na budowe i planuje jej rozpoczecie na 2025 rok. Zakoriczenie budowy jest planowane na
2027 rok.

Budynki mieszkalne w Poznaniu — ul. Milczanska

W ramach inwestycji powstang budynki mieszkalne w Poznaniu przy ul. Milczanskiej, w jednej z najbardziej pozadanych
lokalizacji na terenie Poznania — obszar tacina w rejonie Jeziora Maltanskiego (,,drugie centrum Poznania”). Projekt inwestycyjny
zaktada wybudowanie okoto 105 mieszkann i 318 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg okalajaca. Osiedle zostanie
zrealizowane w standardzie economy+, biorgc pod uwage szereg udogodnien zaprojektowanych dla mieszkaricéw. Lokale beda
oddawane w standardzie deweloperskim, do wykoriczenia we wtasnym zakresie. Czesci wspdlne zostang wykoriczone z dbatoscia
o estetyke oraz pozytywny odbidr przestrzeni — zaréwno zewnetrznych, jak i wewnatrz budynku. Z dniem 2 sierpnia Grupa
uzyskata pozwolenie na budowe. Rozpoczecie budowy planowane jest na styczen 2025 rok. Zakoriczenie i przekazanie lokali jest
planowane na 2026 rok.

Apartamenty Zatoka Wrzosowo w Dziwnowku

Grupa rozwaza realizacje inwestycji polegajacej na wybudowaniu 10 budynkéw zakwaterowania turystycznego w miejscowosci
Wrzosowo, gm. Kamiert Pomorski. Dziatki, na ktérych zrealizowane zostanie przedsiewziecie, potozone sg okoto 1 km od
nadmorskiej linii brzegowej w Dziwndwku — znanego letniego kapieliska nad Battykiem. Pozwolenie na budowe zostato wydane
29 listopada 2022 roku. Obecnie Grupa jest w trakcie uzgadniania projektu przytacza do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
gazowej. W pierwszym etapie inwestycji wybudowanych zostanie 5 budynkdéw z pulg 131 apartamentéw wakacyjnych o tagcznej
powierzchni okoto 5 700 m2, przeznaczonych na sprzedaz. Na terenie zaprojektowano liczne atrakcje i udogodnienia dla
wiascicieli lub uzytkownikéw lokali.

Pozostate inwestycje deweloperskie
Grupa rozwija dziatalno$¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne.

Na dzierh 30 wrzesnia 2024 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

. . . liczba
. " . . liczba liczba uméw
Nazwa inwestycji liczba lokali " sprzedanych wolne lokale
rezerwacji* przedwstepnych** .
lokali***
JA_SIELSKA etap 3 (Poznan) 124 - 100 - 19%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 - - 102 4%
Apartamenty Revital 58 - 23 - 60%
Casa Baia (Hel) 69 6 6 42 22%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 177 2 91 0 47%
Falkensee 10 - 2 - 80%
Razem 544 8 222 144 31%

* podpisane umowy rezerwacyjne
** podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu
*** podpisane umowy przenoszgca wtasnos¢
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Pozostate inwestycje Grupy

Grupa realizuje swojg polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtéwnie poprzez automatyzacje
oraz zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczenstwa i warunkéw pracy.

Hala produkcyjna w Poznaniu

Grupa finalizuje inwestycje polegajaca na rozbudowie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu poprzez dobudowanie hali
produkcyjnej wraz z przebudowg i rozbudowg wezta betoniarskiego oraz modernizacji w istniejgcych halach produkcyjnych.
Inwestycja zwigzana jest z planami strategicznymi Grupy, wtym miedzy innymi z rozwojem nowego produktu w postaci
modutdéw fazienkowych. Wartos$é catej inwestycji, tacznie z konstrukcjg nowej hali, weztem betoniarskim, modernizacjg
zbrojarni, nowymi maszynami i urzadzeniami technologicznymi wynosi ponad 30 000 tys. zt.

Hala produkcyjna Bielsko-Biata

W 2025 roku Grupa planuje rozpocza¢ inwestycje polegajagca na budowie kolejnej hali produkcyjnej i przeprowadzeniu
modernizacji w zaktadzie produkcyjnym w Bielsku Biatej, a szacowana wartos¢ catej inwestycji, tacznie z konstrukcjg nowej hali,
nowym weztem betoniarskim, modernizacjg, nowymi maszynami i urzgdzeniami technologicznymi wynosi okoto 30 000 tys. zt.
Zakres realizacji inwestycji jest uzalezniony od podpisania umowy na pozyskane w ramach konkursu dofinansowanie inwestycji
w ramach srodkéw KPO.

Inwestycje technologiczne w Mszczonowie

W 2024 roku Grupa rozpoczetfa realizacje dwdch innowacyjnych projektéw badawczo — rozwojowych dofinansowanych w
ramach | Priorytetu Programu Fundusze Europejskie Dla Nowoczesnej Gospodarki 2021-2027 (FENG). Oba projekty realizowane
sg W Mszczonowie i Grupa planuje, ze ich efektami bedzie zmieniona, bardziej ekologiczna i zautomatyzowana technologia
(nowe procesy wraz z liniami technologicznymi) dla produkcji hal prefabrykowanych oraz innowacyjny system
prefabrykowanych cienkosciennych $cian tréjwarstwowych dla budownictwa pasywnego. Zakoriczenie obu projektow
przewidywane jest na 2027 rok. Planowana wartosc¢ kosztow kwalifikowanych w ramach projektéw wynosi ponad 57 000 tys. zi,
natomiast planowana wartos$¢ dofinansowania przekracza 25 000 tys. zt.

Strona 26 z 69



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2024 roku
(wszystkie kwoty w tys. z4, o ile nie podano inaczej)

4.2. Portfel zamoéwien

Portfel zaméwien (backlog) zawiera zagregowang wartos¢ kontraktéw podpisanych przez Grupe do dnia 30 wrzesnia 2024
roku, ktére sg / beda realizowane i ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym 30 wrzesnia 2024 roku.
Wartosci portfela zaméwien dla poszczegdlnych okreséw / lat wynikaja z harmonogramdéw wskazanych w kontraktach i
zakfadaja ich terminowa realizacje.

wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych

1850 732
m warto$¢ kontraktow do realizacji w kolejnym roku

W warto$¢ kontraktow do realizacji w biezagcym roku

292 404

1291 868

1057 588

30.09.2023 31.12.2023 30.09.2024

Portfel zamdéwien zawiera kontrakty podpisane przez spétki: Pekabex Bet S.A., FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH, P.Homes
Sp. z 0.0., Betbygg Sverige AB oraz PGU GmbH. Portfel zawiera takze planowane* oraz szacowane** przychody z inwestycji
developerskich: Apartamenty Casa Baia na Helu, Osiedle Ja_Sielska I, Apartamenty Origin i ReVital w Mechelinkach, Osiedle
Neonowe w Czestochowie, Apartamenty Stadtvilla w Falkensee pod Berlinem, Osiedle mieszkaniowe w Pruszkowie etap |
oraz Osiedle Milczariska w Poznaniu w facznej wartosci 405 041 tys. zt, w tym 110 275 tys. zt do realizacji w roku 2024
(wartosci te na koniec wrzesnia 2023 roku wynosity odpowiednio 103 962 tys. zt oraz 50 216 tys. zt). Rozpoznanie przychodu
w ramach tego segmentu, zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Warto$¢ podpisanych umoéw na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wyniosta 1 850 732 tys. zt w tym do realizacji w roku 2024:
653 812 tys. zt oraz do realizacji w roku kolejnym i nastepnych 1 196 920 tys. zt, podczas gdy na koniec wrzesnia 2023 roku
wartos¢é podpisanych kontraktéw wyniosta 1 057 588 tys. zt, w tym do realizacji w 2023 roku: 596 732 tys. zt oraz do realizacji
w roku kolejnym i nastepnych 460 856 tys. zt.

* Przychody planowane — na podstawie podpisanych umdéw deweloperskich
** przychody szacowane — na podstawie zatozer budzetowych Grupy
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4.3. Zobowigzania finansowe

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku oraz po dniu bilansowym Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujacych
uméw kredytowych oraz nowe umowy z instytucjami finansujgcymi majace wptyw na poziom zobowigzan finansowych,
dostepnych limitéw finansowych oraz poreczen udzielonych przez spétki Grupy Kapitatowe;j:

Aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet, Pekabex S.A., Kokoszki Prefabrykacja, Betbygg (BNP
Paribas Bank Polska S.A.)

Z dniem 26 marca 2024 roku Emitent po powziat wiedze o podpisaniu przez BNP Paribas Bank Polska S.A. aneksu do umowy
wielocelowej linii kredytowej z dnia 26 marca 2013 roku uprzednio podpisanego przez Emitenta oraz spétki zalezne Emitenta
—Pekabex Bet S.A. oraz Kokoszki Prefabrykacja S.A., a takze BetBygg Sverige AB, na podstawie ktérego Kokoszki Prefabrykacja
S.A. oraz Betbygg Sverige AB przystapity do Umowy. W aneksie ustalono tekst jednolity umowy, zgodnie z ktédrym kwota limitu
gtéwnej linii kredytowej ulega zwiekszeniu do 200 000 tys. zt, z zastrzezeniem, ze kazdy podmiot — Emitent, jak i spotki z
grupy, bedace stronami umowy, maja ustanowione swoje wifasne podlimity. W aneksie przewidziano nastepujace
zabezpieczenia: (i) cztery weksle in blanco z deklaracjg wekslowa; (ii) poreczenie do kwoty 250 000 tys. zt z terminem
obowigzywania do 16 lutego 2037 roku Pekabex Pref S.A. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A.; (iii) hipoteka umowna do sumy
340 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska, gm. Mszczondw, stanowigcej wtasnos¢ Pekabex
Inwestycje Il S.A.; (iv) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej nieruchomosci wskazanej w pkt (iii)
powyzej; (v) hipoteka umowna do sumy 350 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej przy ul. Geodetéw w
miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk, o powierzchni 2,4549 ha stanowigcej wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A.; (vi) cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej nieruchomosci wskazanej w pkt (v) powyzej; (vii) hipoteka umowna do
sumy 350 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej przy ul. Geodetdéw, w miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk, o
powierzchni 1,0488 ha stanowigcej wiasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A.; (viii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 340 000 tys. zt na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa Pekabex Inwestycje Il S.A.; (ix) cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej mienia wskazanego w pkt (viii) powyzej; (x) zastaw rejestrowy do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na srodkach trwatych przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A., zlokalizowanych przy
ul. Geodetéw w miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk; (xi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej
mienia wskazanego w pkt (x) powyzej; (xii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na zapasach
przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A. zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdarnsk, gm. Gdansk; (xiii)
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej mienia wskazanego w pkt (xii) powyzej; (xiv)cesja
wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet S.A. od kontrahentdw, z ktdrymi Kredytobiorca zawart kontrakty nie zawierajace
zakazu cesji wierzytelnosci, na faczna kwote nie nizszg niz 52 000 tys. zt kwartalnie; (xv) cesja wierzytelnosci przystugujacych
Pekabex Bet S.A. od dtuznikéw, z tytutdw, z ktérych wynikajg przelewane wierzytelnosci oraz wysokosci tych wierzytelnosci;
(xvi) cesja wierzytelnosci przystugujacych Bettbyg Sverige AB od dtuznikdw wskazanych w umowie cesji wierzytelnosci.

Umowa kredytu obrotowego odnawialnego Pekabex S.A. (PKO Bank Polski S.A.)

Z dniem 10 czerwca 2024 roku Emitent zawart z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. umowe kredytu
obrotowego odnawialnego, przeznaczonego na finansowanie i refinansowanie pozyczek udzielanych spétkom zaleznym od
kredytobiorcy. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowia: (i) hipoteka umowna taczna do kwoty 45 000 tys. zt ustanowiona
na nieruchomosci potozonej w Czestochowie przy ul. Katedralnej 15, 17, 19 A, dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczyst3 o numerze CZ1C/00000268/8, stanowigcej wtasnos¢ Pekabex
Katedralna sp. z o0.0.; (ii) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci, (iii) ztozenie przez
kredytobiorce notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen banku wynikajgcych z umowy, w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 kpc o tresci satysfakcjonujacej bank, na podstawie ktérego kredytobiorca podda sie egzekucji do kwoty
45 000 tys. zt, a bank bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie ustalonym
przez strony umowy.

Umowa kredytu inwestycyjnego Pekabex S.A., Pekabex Bet S.A. (Santander Bank Polska S.A.)

Z dniem 23 lipca 2024 roku Emitent oraz jego spdtka zalezna — Pekabex Bet S.A. zawarty z bankiem Santander Bank Polska
S.A. umowe kredytu inwestycyjnego przeznaczonego na finansowanie i refinansowanie naktadéw inwestycyjnych zwigzanych
z projektem rozbudowy hali produkcyjnej wraz z przebudowa i rozbudowg wezta betoniarskiego w Poznaniu
Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 279 000 tys. zt stanowigca zabezpieczenie
wspdlne z umowa nr K02006/21 z dnia 08 grudnia 2021 roku zawartg ze spétka zalezng, na nieruchomosci dla ktorej Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00053923/6
oraz PO1P/00111461; (ii) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw/budowli na
nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej - zabezpieczenie wspdlne z umowa nr 4253/7021/2023 zawartg przez spotke zalezng
z Santander Factoring w dniu 13 lipca 2023 roku oraz umowg nr K02006/21 z dnia 08.12.2021 r. zawarta ze spotka zalezng,
(iii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Pref S.A. do 120% kwoty Kredytu, (iv) oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji ztozone przez Emitenta do 150% kwoty kredytu (v) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone
przez spoétke zalezng do 150% kwoty kredytu (vi) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Pekabex Pref do 120%
kwoty kredytu.
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Umowa linii kredytowej wielocelowej Pekabex Bet S.A. (Polska Kasa Opieki S.A.)

Z dniem 5 wrzesnia 2024 roku spétka Pekabex Bet S.A. zawarta umowe linii kredytowej wielocelowej —z Bankiem Polska Kasa
Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, do kwoty 40 000 tys. zt z mozliwoscia wykorzystania przez Spotke w formie: limitu na
rachunkach biezgcych oraz limitu na gwarancje bankowe. Umowa przewiduje nastepujace zabezpieczenia (i) petnomocnictwo
na rzecz banku do dysponowania wszystkimi rachunkami biezgcymi spétki prowadzonymi przez bank; (ii) weksel wtasny in
blanco wystawiony przez spotke wraz z deklaracja wekslowa (iii) poreczenie udzielone przez spétke Pekabex Pref S.A., do
kwoty 60 000 tys. zt, (iv) poreczenie udzielone przez spdtke Poznariska Korporacje Budowlang Pekabex S.A. do kwoty 60 000
tys. zt; (v) cesja wierzytelnosci z kontraktéw podpisanych przez spétke w wysokosci min. 120 % kwoty limitu, przy czym spétka
bedzie miata prawo dysponowania S$rodkami z kontraktu do chwili podjecia przez bank decyzji o innym
przeznaczeniu/blokowaniu Srodkdw na sptate zobowigzan z tytutu limitu.

Umowa linii gwarancyjnej Pekabex Bet S.A. (Zurich Insurance Europe AG)

Z dniem 27 wrze$nia 2024 roku spétka Pekabex Bet S.A powzieta informacje o podpisaniu przez Zurich Insurance Europe AG,
Niederlassung fur Deutschland z siedzibg we Frankfurcie nad Menem (,,Gwarant”) uprzednio podpisanej przez spétke umowy
linii gwarancyjnej do kwoty 28 000 tys. zt z mozliwoscig wykorzystania przez Spétke w formie limitu na gwarancje: zwrotu
zaliczki, przetargowe, nalezytego wykonania kontraktu, usuniecia wad lub usterek oraz inne zaakceptowane rodzaje
gwarancji. Umowa przewiduje nastepujace zabezpieczenia: (i) weksel wtasny in blanco wystawiony przez Spétke wraz z
deklaracjg wekslowa Spofki.

Umowa linii kredytowej wieloproduktowej Pekabex Bet S.A. (mBank S.A.)

Z dniem 25 pazdziernika 2024 roku spotka Pekabex Bet S.A. zawarta umowe ramowa dla linii kredytowej wieloproduktowej —
z mBank S.A. do kwoty 40 000 tys. zt z mozliwoscia wykorzystania przez Spotke w formie kredytu w rachunku biezgcym do
kwoty 40 000 tys. zt, oraz limitu na gwarancje do kwoty 40 000 tys. zt. Umowa przewiduje nastepujgce zabezpieczenia: (i)
notarialne oswiadczenie Emitenta oraz spotki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc do kwoty 60 000 tys. zt
(i) poreczenie Emitenta za zobowigzania spétki do kwoty 40 000 tys. zt .
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5. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktére w
ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rentownos¢ dziatalnosci operacyjnej i EBITDA Grupy Kapitatowej za trzy kwartaty 2024 roku sg znacznie nizsze od osiggnietych w
poréwnywalnym okresie 2023 roku. Wynika to gtéwnie z mniejszej liczby realizowanych zlecen, szczegdlnie w segmencie
prefabrykacji. Brak duzych projektéow infrastrukturalnych, oczekiwanie na $rodki z KPO oraz program wsparcia budownictwa
mieszkaniowego zamrozity duzg czes¢ inwestycji. Dodatkowo, wysokie stopy procentowe znacznie obnizyty optacalnosé inwestycji
jednoczesnie wydtuzajac stope zwrotu. Rynki zagraniczne (gtéwnie niemiecki i szwedzki) na ktérych Grupa realizowata duzg czesé¢
przychoddw, réwniez przechodzg bardzo trudny okres. Obecnie Grupa odbudowata czesciowo portfel jednak poziom marzowosci
nie wrdcit na poziomy z przed roku 2024. Jednoczesnie Zarzad podjat aktywne dziatania zmierzajace do optymalizacji kosztéw jak
réwniez zwiekszenia efektywnosci wykorzystania obecnych zasobdw. Gtéwne obszary optymalizacji to: zwiekszenie wydajnosci
produkcyjnej, optymalizacja kosztéow statych, zmniejszenie kosztéw usterek. Zarzad oczekuje, ze rezultaty tych dziatan
bedg widoczne juz w czwartym kwartale 2024 roku a wymierne efekty w roku 2025.

Sytuacja finansowa Emitenta i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezacym roku oraz w przysztych
okresach ( 1 850 732 tys. zi) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec wrzesnia 2024 roku stan
Srodkéw pienieznych Grupy wynosit 193 123 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 247 083 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty
zobowigzania krétkoterminowe o 210 173 tys. zt. Grupa posiada na dzien publikacji linie kredytowe wieloproduktowe (w tym
faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 1 063 558 tys. zt. Warto$¢ gwarancji udzielonych w
ramach dostepnych limitow bankowych wyniosta do dnia bilansowego 354 858 tys. z, a warto$¢ kredytéow obrotowych
wykorzystanych na biezgce finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2024 roku wyniosta 230 177 tys. zt. Posiadane
ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 306 579 tys. zt z czego wykorzystanych byto 122 562 tys. zt.

Rynek budowlany w Polsce

Gtéwnymi problemami z jakimi zmaga sie w branza budowlana w Polsce sg wzrosty kosztow prowadzenia dziatalnosci, zwtaszcza
dynamiczne rosngce koszty pracy oraz zmniejszona podaz inwestycji, w tym réwniez tych, ktdre zaleza od finansowania z budzetu
Panstwa i Srodkéw unijnych m.in. programéw wsparcia budownictwa mieszkaniowego, KPO oraz rozbudowy infrastruktury. W
perspektywie krétkoterminowej, powinno nastgpi¢ przyspieszenie absorpcji sSrodkéw unijnych (zaréwno w ramach funduszy
spdjnosci, jak rowniez KPO), co wesprze dtugoterminowa kondycje branzy inzynierii lgdowej oraz budownictwa specjalistycznego.
Podobnie jak dotychczas, fundusze beda wydatkowane na infrastrukture transportowa (zwtaszcza lagdowa), energetyczng i
telekomunikacyjna. Przewidywania ekspertéw wskazuja, ze obnizenie stdp procentowych pozytywnie wptynie na decyzje
inwestycyjne.

Dodatkowo czynnikiem, ktéry w przysztosci mocno bedzie oddziatywat na branze budowlang jest wyzwanie zwigzane ze
zrébwnowazonym rozwojem. Pomimo geopolitycznych zawirowan, gtéwne zatozenia Europejskiego Zielonego tadu zostaty
utrzymane, a budownictwo jest dopiero na poczatku transformacji swojego modelu dziatania w tym zakresie. W marcu 2024 roku
Parlament Europejski przyjat nowelizacje unijnej dyrektywy EPBD, ktéra wprowadza nowe wymogi efektywnosci energetycznej dla
budynkéw w Unii. Od 2030 roku nowe budynki majg by¢ zeroemisyjne, a te juz istniejgce maja by¢ stopniowo modernizowane do
takiego stanu do 2050 roku. W zwigzku z tym korzystnie na ozywienie w branzy budowlanej moga wptynaé publiczne programy
termomodernizacyjne, cho¢ w ograniczonym zakresie. Nowe przepisy oznaczajg szereg wyzwan i obowigzkéw dla panistw
cztonkowskich, dotyczacych m.in. przygotowania krajowych strategii, programéw wsparcia finansowego i doradczego, ale majg
réwniez przynies¢ wiele korzysci — zaréwno Srodowiskowych, jak i ekonomicznych. Finansowanie nowych inwestycji ma by¢
przekierowane w strone rozwigzan zielonych, czemu ma sprzyja¢ przyjete przez UE w 2020 roku Rozporzadzenie w sprawie
ustanowienia ram utatwiajacych zréwnowazone inwestycje (Taksonomia UE). To tym istotniejsze, ze dzi$ budownictwo ma istotny
udziat w globalnych emisjach gazéw cieplarnianych. Z danych rynkowych wynika, ze polskie firmy zaczety prace nad zmniejszeniem
swojej emisyjnosé, ale konieczne jest rowniez ograniczenie skali odpaddéw. Osiggniecie gospodarki obiegu zamknietego w
budownictwie w najblizszym czasie nie bedzie fatwe, poniewaz ten sektor wczesniej ktadt nacisk na to, by rézne elementy taricucha
sektora budowlanego dziataty sprawnie, czyli najszybciej, najtaniej i najsolidniej. Teraz dochodzi nowy czynnik, ktory jest trudny do
wdrozenia — cyrkularnosc.

Rynek polski jest najwiekszym rynkiem zbytu dla Grupy Pekabex. Strategia Grupy zaktada dazenie do wzrost udziatu technologii

prefabrykacji betonowej w budownictwie ogétem, zwtaszcza w segmencie budownictwa mieszkaniowego, gdzie Grupa widzi duzy
potencjat do rozwoju dziatalnosci. Budownictwo modutowe jest wcigz niszowg technologig w kraju w poréwnaniu z rynkami
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skandynawskimi, czy Zachodniej Europy, dlatego w perspektywie zaréwno krétko- jaki i dtugoterminowej Polska jest najwiekszym
obszarem ekspansji biznesowej Grupy.

Rynek budowlany w Niemczech

Blisko$¢ geograficzna oraz wielko$¢ rynku sprawiaja, ze Niemcy to naturalny kierunek ekspansji zagranicznej polskich firm. Rynek
niemiecki jest perspektywicznym rynkiem réwniez dla Grupy Pekabex. Udziat przychodéw z tego rynku jest istotny i stanowi w
trzech kwartatach 2024 roku 12,7 proc. w przychodach ogdétem. Grupa jest aktywna na tym rynku w kilku swoich segmentach
poprzez: i) realizowane od lat ustugi produkcyjne; ii) nabytg w 2020 roku firme produkujaca prefabrykaty betonowe; iii) inwestycje
developerska pod Berlinem; iv) pozyskane kontrakty do realizacji w formule generalnego wykonawcy. Rozwdj dziatalnosci na rynku
niemieckim wpisuje sie w realizacje strategii dywersyfikacji geograficznej Grupy. Na przestrzeni ostatnich lat, a takze w 2024 roku
Grupa realizowata na terenie Niemiec wiele ambitnych kontraktow (gtéwnie z segmentu realizacja kontraktéw-prefabrykacja) m.in.
obiekty kubaturowe — serwerownie we Frankfurcie oraz kolejnych trzech lokalizacjach i przygotowuje sie do rozpoczecia juz pigtego
projektu w tym zakresie. Dzieki tym realizacjom Grupa zostata jednym z gtéwnych partneréw TSL GmbH w dla zaawansowanych
technologicznie obiektow data center dla rynku niemieckiego. Inne znaczace projekty to kontrakty infrastrukturalne polegajace na
dostawie tubingéw dla inwestycji tunelowych (trzy kontrakty w tym zakresie) oraz projekty dla budownictwa ustugowego i
uzytecznosci publicznej z uzyciem betonu architektonicznego w Berlinie, Hamburgu i Monachium. Grupa planuje nadal rozwija¢
kompetencje i pozyskiwac kontrakty tunelowe i na budowe data center, stawiajgc na zaawansowane technologicznie i inzynieryjnie
realizacje w sektorze przemystowym i infrastrukturalnym. Niezaleznie od powyzszego, Grupa realizuje obecnie dwa kontrakty w
formule generalnego wykonawstwa w Niemczech, w tym jeden poprzez spétke zalezng PGU GmbH zarejestrowana w Niemczech.
Grupa planuje rowniez rozwéj na rynku mieszkaniowym; zakoniczyta realizacje wtasnego projektu deweloperskiego Falkenseener
Gartner oraz budowe akademika we Frankfurcie nad Odrg i zamierza pozyskac kolejne kontrakty od inwestoréw publicznych jak i
prywatnych w tym zakresie.

Na tle innych krajéw europejskich gospodarka niemiecka wypada Zle. Przyczyn stabszych wskaznikdw niemieckiej gospodarki nalezy
upatrywadé w przyjetym przed dekadami modelu makroekonomicznym opartym o tanig energie z surowcow oraz fatwo dostepne
rynki eksportowe. Miedzynarodowy Fundusz Walutowy zaktada, ze niemieckie PKB nie wzrosnie w 2024 roku (0,0 proc.), po tym
jak w ubiegtym roku skurczyto sie o 0,3 proc. Niemcy sg gtéwnym partnerem biznesowym Polski. Wedtug obliczert Polskiego
Instytutu Ekonomicznego, prawie 10 proc. polskiego PKB zalezy od wymiany z Niemcami, dlatego niekorzystne odczyty z niemieckiej
gospodarki maja przetozenie na kondycje polskiej gospodarki, dotyczy to zwifaszcza eksportu. Odczyty wskaznikéw z niemieckiej
branzy budowlanej tez nie sg optymistyczne. Miaty na to wptyw przede wszystkim diugo utrzymujaca sie wysoka inflacja, wyzsza
od $redniej z ostatnich lat, rozwdj gospodarczy hamowany przez staby popyt zagraniczny oraz podwyzki stop procentowych,
pogarszajace sie warunki finansowania inwestycji. Spadek koniunktury jest szczegdlnie mocno zauwazalny na rynku budownictwa
mieszkaniowego. Widocznym symptomem ztej sytuacji jest spadajgca od poczatku 2023 roku ilos¢ wydawanych pozwolen na
budowe, ale tez spektakularne bankructwa duzych graczy rynkowych. Analitycy méwia nawet o peknieciu barki na niemieckim
rynku nieruchomosci, ktéry przez lata byt pompowany olbrzymimi zasobami taniego pienigdza, co spowodowato obecnie
najwiekszg recesje w budownictwie mieszkaniowym od 1991 roku. Branza budowlana jest miernikiem sytuacji gospodarczej w
Niemczech oraz bardzo waing gatezig gospodarki, odpowiada za 6 proc. niemieckiego PKB (dane z 2022 roku). Corocznie w
produkcje budowlang inwestowane sg srodki wysokosci 380 mld euro. Pomimo obecnych trudnosci niemieckiej gospodarki finanse
publiczne, a takze niskie zadtuzenie sektora prywatnego, ktére wyrdznia sie wsrdd europejskich krajéw, zapewniajg wieksze pole
manewru, niz ma wiekszo$¢ innych gospodarek Europy. Niemieckie budownictwo jest silnie skorelowane z koniunkturg
gospodarczy, nalezy wiec oczekiwaé poprawy wskaznikow z tego sektora wraz z ozywieniem catej gospodarki.

Rynek budowlany w Szwecji

Szwecja jest drugim najwazniejszym rynkiem dziatalnosci Grupy w Europie. Dziatalno$¢ na tym terenie jest juz rozwijana od wielu
lat i skupia sie gtéwnie na rynku mieszkaniowym. W okresie od 2016 do 2023 roku Pekabex wspdtrealizowat inwestycje w ramach
ktérych powstato ok. 8,7 tys. mieszkar a takze obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale) oraz obiekty przemystowe. Budowy
byly prowadzone na terenie najwiekszych aglomeracji takich jak Sztokholm, Malmo, Goteborg, niejednokrotnie w prestizowych
lokalizacjach. Najwieksze projekty mieszkaniowe realizowane przez Grupe na terenie Skandynawii to Linaberg 19 w Sztokholmie,
Kv Kvarnbacken w Norrkdping oraz Ekebackshéjd — Fas 1 w Goteborgu. W ramach kazdego z nich powstato ok. 400 mieszkan. Grupa
Pekabex byta jak dotad obecna na rynku szwedzkim jedynie w charakterze dostawcy i montazysty elementéw prefabrykowanych.
W kwietniu 2023 roku Grupa nabyta spdtke prawa szwedzkiego, ktéra w swym portfelu posiada kontrakt na realizacje inwestycji
154 mieszkan pod klucz, co stanowi wejscie Grupy w nowy segment dziafalnosci na rynku szwedzkim, jakim jest generalne
wykonawstwo. W drugiej potowie 2024 roku spoétka zalezna w Szwecji podpisata kolejny kontrakt na generalne wykonawstwo
inwestycji.
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Szwedzka gospodarka, jak wiele europejskich, przezywa problemy. Wzrost inflacji, rosngce kosztéw prowadzenia dziatalnosci oraz
podwyzki stép procentowych, ktére zatrzymaty inwestycje doprowadzity do zatamania szwedzkiej branzy budowlanej i szeregu
upadtosci w branzy. Najtrudniejsza sytuacja notowana jest na szwedzkim rynku mieszkaniowym, gdzie odzwierciedleniem tego sg
najwieksze w Europie spadki cen nieruchomosci. Dodatkowo, w poréwnaniu z innymi krajami kwota zadtuzenia w stosunku do
dochodu rozporzadzalnego gospodarstw domowych jest wysoka. System wynajmu mieszkan w Szwecji nie zapewnia tatwo
dostepnych, tanich lokali, szczegdInie w najwiekszych miastach, skutkiem czego jest wysokie zadtuzenie. Dynamika inflacji w Szwecji
wyhamowata w ciggu 2023 roku. Celem Banku Centralnego Szwecji jest sprowadzenie inflacji w okolice 2 proc. W maju 2024 roku
Riksbank jako drugi bank centralny kraju rozwinietego (po szwajcarskim SNB) zdecydowat sie rozpoczaé cykl obnizek stép
procentowych i kontynuuje ten proces, co powinno mie¢ zdaniem Grupy pozytywny wptyw na rynek, w tym budowlany, w Szweciji.
Przychody realizowane na rynku skandynawskim, a w szczegdélnosci w Szwecji, spadty w ostatnich trzech kwartatach do poziomu
7,6 proc. w przychodach Grupy ogdétem, co stanowi zmniejszenie o 5,9 p.p. w poréwnaniu do analogicznego okresu 2023 roku.
Konkurencja na rynku jest bardzo duza, przy zmniejszonej liczbie nowych inwestycji, co doprowadzito do znacznego spadku
ofertowanych cen. Grupa zauwaza pierwsze pozytywne sygnaty ptynace z rynku mieszkaniowego jednak niezaleznie, podejmuje
intensywne dziatania zmierzajace do zwiekszenia udziatu w realizacji obiektow nie mieszkaniowych.

W ocenie ekspertow szwedzki rynek nieruchomosci generuje wcigz duzy potencjat do rozwoju, poniewaz nadal budzi
zainteresowanie inwestorow poszukujgcych stabilnych przeptywoéw gotéwkowych z najmu. Eksperci rynkowi sg podzieleni co do to
perspektyw. Jedni upatrujg rychtego konca spadkéw cen nieruchomosci i powolnego powrotu do ozywienia na rynku
mieszkaniowym w Szwecji, jednak wielu analitykéw przewiduje dalszy kryzys.

Rynek budowlany w Polsce — prefabrykacja

W pordwnaniu z krajami skandynawskimi czy rynkiem niemieckim, technologia prefabrykacji betonowej w Polsce wcigz ma
niewielki udziat w rynku budowlanym ogétem, co swiadczy o duzym potencjale dla dalszych wzrostdw. Wartos¢ rynku prefabrykacji
betonowe] wzrosta w latach 2017-2021 o 80 proc. Przewidywania analitykéw PMR wskazuja, ze wartos¢ rynku do 2027 roku
wzrosnie o kolejne 45 proc. Jest to skorelowane réwniez z rosngcym zainteresowaniem technologia prefabrykacji w krajach
zachodnioeuropejskich, a przede wszystkim skandynawskich, gdzie wedtug obecnych szacunkéw, prefabrykacja stanowi 40-50
proc. udziatu w rynku budowlanym. Ciezka prefabrykacja betonowa jest polskim produktem eksportowym

Przewiduje sie, ze obserwowany obecnie silny wzrost kosztow w budownictwie jeszcze przy$pieszy proces rozwoju projektéw
budowlanych, realizowanych w tej technologii. Branza budowlana stoi bowiem przed jednym z wiekszych wyzwan, jakim jest
dostosowanie sie do dynamicznych wzrostéw kosztow budowy. Odpowiedzig na to moze sta¢ sie nowoczesna prefabrykacja.
Redukcja liczby pracownikéw na budowach, znaczace skrécenie dtugosci procesu inwestycyjnego w stosunku do tradycyjnych
metod nawet o 40 proc. oraz wieksza odpornos¢ projektéw realizowanych w technologii prefabrykacji na gwattowne i
niespodziewane wzrosty cen surowcéw i materiatéw, wynikajgca z krétkich termindw realizacji zlecen, sa kluczowymi czynnikami
przewagi konkurencyjnej prefabrykacji w dobie wyzwan zwigzanych z optymalizacja kosztowa. Zastosowanie technologii
prefabrykacji pozwala réwniez na wypracowanie standardu poszczegdlnych elementéw z zachowaniem ich najwyzszej jakosci, co
przektada sie na powtarzalno$¢ rozwigzan architektonicznych, technicznych i organizacyjnych. To wszystko wptywa na skrécenie
cyklu operacyjnego, a wiec i wzrost wskaznika rentownosci inwestycji deweloperskich. Prefabrykacja daje takie mozliwosé
znacznego ograniczenia zatrudnienia i ryzyka zwigzanego z niskg jakosSciag pracy niewykwalifikowanych pracownikéw. Na budowe
przyjezdzajg gotowe elementy, wytwarzane w zaktadach produkcyjnych, co umozliwia ograniczenie do minimum liczby oséb
zaangazowanych w sam proces wznoszenia budynkdw, a co za tym idzie — ograniczenie ryzyk zwigzanych z BHP. Waznym czynnikiem
ograniczajacym dziafalno$¢ wielu branz jest cena energii. Sama produkcja ciezkich prefabrykatéw betonowych nie nalezy do
szczegblnie energochtonnych proceséw, jednak produkcja materiatdw uzywanych do wyprodukowania elementéw
prefabrykowanych juz tak (cement, stal, etc.). Wzrost kosztéw energii moze mie¢ w zwigzku z tym nieznaczny, w ocenie Zarzadu,
negatywny wptyw na rozwdj rynku.

W Europie coraz silniejsze sg trendy zwigzane z zapobieganiem negatywnym skutkom zmian klimatycznych, ze szczegdlnym
naciskiem na promowanie zréwnowazonego budownictwa. Jest to powigzane z nowymi przepisami Unii Europejskiej, ktére w
jeszcze wiekszym stopniu, niz dotychczas, beda prowadzi¢ do stosowania innowacyjnych i efektywnych energetycznie technologii
przy wznoszeniu budynkéw. Nowoczesna prefabrykacja betonowa jest odpowiedzig na te kwestie. Zaleta budowy w tej technologii
jest mozliwos$¢ zastosowania szeregu rozwigzan sprawiajgcych, ze powstajgce budynki sg bardziej efektywne energetycznie i
wpisuja sie w idee zréwnowazonego budownictwa. Ma to znaczenie w dobie poszerzajacej sie Swiadomosci odpowiedzialnosci
spotecznej i klimatycznej inwestoréw i klientéw koricowych. Rosnace oczekiwania rynku w tym zakresie wymuszajg na branzy
budowlanej zmiane podejscia do procesu budowlanego. Rosnie liczba projektéw certyfikowanych i zgodnych z taksonomiag UE,
ktére wykorzystujg rozwigzania proklimatyczne, o zmniejszonym wptywie na Srodowisko i zoptymalizowanych kosztach
eksploatacyjnych. W wyniku zielonej transformacji zyskujg na znaczeniu rozwigzania budownictwa modutowego, ktére daje
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mozliwos¢ kontroli catego proces powstawania nowego budynku, od etapu projektu, jego wznoszenia, uzytkowania a nawet
utylizacji, ktory powinien by¢ zgodny z ideq ,,zero waste”. Wspotczesna prefabrykacja wpisuje sie w nowe potrzeby rynkowe m. in.
dlatego, ze zuzywa mniej cementu i stali, anizeli budownictwo tradycyjne, co przyczynia sie do ograniczenia $ladu weglowego. Place
budowy, gdzie wykorzystywana jest technologia prefabrykacji, generujg mniejsza ilos¢ zanieczyszczen, pytu i odpaddw, a mozliwosé
wielokrotnego stosowania przetworzonych prefabrykatéow realizuje zatozenia gospodarki obiegu zamknietego (minimalizacja ilosci
odpaddw i minimalizacja uzycia nowych surowcéw).

Waznym aspektem przemawiajgcym za wyborem technologii prefabrykacji do budowy obiektéw przemystowych jest rowniez ich
bezpieczenstwo rozumiane jako odpornos¢ w sytuacji wystapienia niezamierzonego obcigzenia dachu, badz pozaru. Dzwigary
strunobetonowe sg odporniejsze na niekontrolowane przecigzenia jakie moga by¢ wywotane gwattownymi opadami niz konstrukcje
stalowe. Dachy wielkopowierzchniowe wykonane w technologii prefabrykacji betonowej charakteryzujg sie duzg stabilnoscig, co
przektada sie na wzrost bezpieczeristwa uzytkowania takich obiektéw. Konstrukcje prefabrykowane zelbetonowe maja réwniez
dobre wtasciwosci ogniochronne.

Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi prefabrykacji bedzie rdwniez demografia. Spadek liczby ludzi aktywnych zawodowo sprawi, ze
preferowane bedg rozwigzania wymagajace ich mniejszego zaangazowania na budowach. Prefabrykacja ma tutaj przewage nad
innymi technologiami wznoszenia budynkéw, poniewaz umozliwia ograniczenie liczby pracownikéw zaangazowanych na placu
budowy.

Majac na uwadze obecna sytuacje rynkowa oraz czynniki i trendy mogace mieé¢ wptyw na przyszty ksztatt rynku prefabrykacji, Grupa
przyjeta strategie dywersyfikacji dziatalnosci, rozwijajgc réwnolegle trzy linie biznesowe (produkcja prefabrykatéw, generalne
wykonawstwo oraz dziatalnos¢ deweloperska) oraz zwiekszajac eksport, zwtaszcza na rynki skandynawskie oraz do Niemiec. W
dtugiej perspektywie szansa dla rozwoju prefabrykacji sg réwniez inwestycje infrastrukturalne w obszarze rozbudowy krajowej sieci
kolejowej. Maja one by¢ wspétfinansowane w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021~
2027 (FEnIKS) i Programu ,t3czac Europe” CEF (Connecting Europe Facility) 2021—-2027. Szansa dla rynku jest réwniez potencjalna
budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz towarzyszaca jej realizacja wartego kilkadziesigt miliardow ztotych tzw.
komponentu kolejowego, a takze uruchomienie sSrodkéw z Krajowego Planu odbudowy, ktérego gtéwnymi beneficjentami maja by¢
sektor energetyczny i program REPowerEu zwigzany z przyspieszeniem transformacji energetycznej.

Rozwadj budownictwa niemieszkaniowego — (obiekty przemystowo-magazynowe)

Polski rynek jest waznym rynkiem dla firm zainteresowanych skracaniem tancuchéw dostaw i przenoszeniem produkcji blizej
rynkéw zbytu. Zauwazalny jest jednak znaczny spadek podazy nowych inwestycji logistycznych w tym zakresie, w zwigzku z
ograniczeniem aktywnosci najemcdéw. Rynek przemystowy (hale przemystowe, zaktady produkcyjne) jest obecnie wg Grupy rynkiem
wiekszej podazy niz rynek logistyczny, gdzie Grupa aktywnie pozyskuje znaczgce wartosciowo kontrakty.

Grupa Pekabex prowadzi aktywne dziatania na innych Grupa Pekabex ma odpowiedz na zapotrzebowanie rynku magazynowego w
postaci ,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem (Patenty i wzory
uzytkowe — ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym), zapewniajgce klientom optymalne potgczenie mozliwie najnizszej ceny,
jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia. Kompleksowe rozwigzania konstrukcyjne umozliwiajg realizacje obiektéw
produkcyjno— magazynowych, jak i skomplikowanych zaktadéw przemystowych, takich jak: palarnia kawy, mennica czy piekarnia.
,System Hal Pekabex®”, dzieki zmniejszonemu zuzyciu cementu w konstrukcji ma mniejszy slad weglowy, a dzieki duzej nosnosci
wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest montaz systemoéw fotowoltaicznych produkujgcy zielong energie.

Rynek budownictwa mieszkaniowego

Kluczowym czynnikiem wptywajacym na rynek nieruchomosci w 2024 roku byto zamkniecie z koricem 2023 roku programu
Bezpieczny Kredyt. Dodatkowo, okres przejSciowy miedzy zakoriczeniem programu a rozpoczeciem nowo zapowiadanego
programu, w maju po wypowiedziach politykdéw z koalicji rzadzacej, przerodzit sie w okres niepewnosé czy w ogéle jakis program
dofinansowania kredytéw hipotecznych wystartuje, miato to odzwierciedlenie w wynikach sprzedazy na rynku nieruchomosci. Na
wszystkich rynkach obserwowalismy przewage nowej podazy nad liczba transakcji co przyczynito sie do wzrostu oferty.

Udziat prefabrykatéw w budownictwie podaza w $lad za wzorcami w Europie Zachodniej i dysproporcja w ich zastosowaniu w
dalszym ciggu bedzie sie zmniejszata. Grupa, procz sprzedazy prefabrykatéw na rynek mieszkaniowy, realizuje réwniez projekty
mieszkaniowe w formule generalnego wykonawstwa. Realizowata m.in. mieszkania w ramach programu Mieszkanie Plus w Toruniu
i Sianowie oraz dla innych inwestoréw budynkdéw wielorodzinnych m.in. we Wtoctawku i Poznaniu. Grupa wykonuje réwniez wtasne
inwestycje deweloperskie opisane szerzej w nocie 4.1.

Odpowiadajac na zapotrzebowanie rynku mieszkaniowego Grupa opracowata ,,System Pekabex® Budynki Mieszkalne” dedykowany
gtéwnie dla budownictwa wielorodzinnego, ale znajduje swoje zastosowanie réwniez w obiektach kubaturowych uzytecznosci
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publicznej lub zamieszkania zbiorowego. Technologia zastosowana w Systemie daje mozliwos¢ wznoszenia obiektéw w tempie
nieosiggalnym dla budownictwa tradycyjnego, co przektada sie na redukcje kosztéw inwestycji i uzyskania szybszego zwrotu z
inwestycji. Budynki powstajgce w oparciu o System pozwalajg tez na uzyskanie wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania (PUM), co przektada sie na zwiekszenie przychoddéw z inwestycji. System jest praktycznym rozwigzaniem, ktére
umozliwia na tagczenie go rowniez z innymi dostepnymi na rynku elementami.

Rozwigzaniem z zakresu budownictwa mieszkaniowego Grupy jest réwniez oferta skierowana bezposrednio do klientéw
indywidualnych P.HOMES — system budowy domdéw jednorodzinnych w technologii prefabrykacji. Technologia wykorzystywana do
budowy doméw P. HOMES znaczaco przewyisza parametry nosne i wytrzymatosciowe zarédwno domoéw drewnianych,
keramzytobetonowych, jak i w technologii murowanej. Technologia elementéw prefabrykowanych pozwala na szybki i efektywny
montaz konstrukcji domu w niespetna miesigc, zapewniajac jednoczesnie niezwykta trwatos¢ budynku. P. HOMES to budownictwo
zrébwnowazone, w ktérym aspekty ekologiczne petnia wiodaca role, powstate budynki sg ciepte, niskoenergetyczne i o matej
wilgotnosci. W ramach P.HOMES Grupa oferuje kompleksowo realizowane budynki wykoriczone w stanie deweloperskim lub pod
klucz. Grupa oferuje realizacje wszystkich etapdw inwestycji od projektu po oddanie kompletnego budynku mieszkalnego wraz ze
wszystkimi instalacjami i zagospodarowaniem przestrzennym dziatki. Oferta Grupy w zakresie P.HOMES zaktada mozliwos¢
skorzystania z gotowego projektu budynku, dostepnych jest 14 nowoczesnych i funkcjonalnych projektéw domoéw, lub z oferty
skonfigurowania wtasnego domu, ktéry moze by¢ nawet siedmiokrotnie tanszy w eksploatacji niz tradycyjne uzytkowane budynki
W trzech kwartatach 2024 roku podpisano 62 umowy realizacyjne domdw prefabrykowanych. Grupa planuje dalsze wzrosty i rozwdj
w tym zakresie w kolejnych okresach.

Perspektywa krotko-, srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zrdwnowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecern oraz pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje wtasnych inwestycji
deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprdcz Polski, takze
Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalnos¢
deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty mogga znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki
magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne, budynki mieszkalne itp.).

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

Wysoka jakos$¢ produktow

Produkowane przez Grupe konstrukcje prefabrykowane, dzieki stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i
technologicznych, sg bardzo wysokiej jakosci. Uzyskujg bardzo wysokie parametry np. w zakresie nos$nosci, rozpietosci i
ognioodpornosci. W Grupie funkcjonuje Zintegrowany System Zarzadzania, oparty na trzech wspodtpracujgcych ze sobg systemach,
tj.: Systemu Zarzadzania Jakoscig wedtug normy PN-EN ISO 9001:2015, Systemu Zarzadzania BHP wedtug normy PN-ISO 45001:2018
oraz Systemu Zarzadzania Srodowiskowego wedtug normy PN-EN ISO 14001:2015. Produkcja prefabrykatéw betonowych odbywa
sie w kontrolowanych warunkach fabrycznych, co umozliwia nadzér na kazdym etapie powstawania elementu, poczagwszy od
projektowania.

Dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos¢ oferty

W ramach swojej dziatalnosci operacyjnej Grupa wyrdznia kilka segmentéw dziatalnosci (szerszy opis znajduje sie w nocie
dotyczacej segmentdw). Dzieki tej réznorodnosci Grupa moze wykorzystywac koniunkture zaréwno jako (i) podwykonawca -
producent elementéw prefabrykowanych, w tym konstrukcji obiektéw magazynowych (przemystowych) oraz mieszkaniowych (ii),
dzieki kompleksowej wiedzy i doswiadczeniu —z sukcesem dziata¢ na rynku jako generalny wykonawca, a takze (iii) jako deweloper,
realizujac projekty mieszkaniowe na wtasny rachunek.

Ekspansja rynkowa

Grupa planuje zwiekszy¢ udziat sprzedazy na rynkach Europy Zachodniej i Skandynawii, przede wszystkim poprzez silniejsze
zaznaczenie swojej obecnosci. W strukturach Grupy znajduje sie oddziat na terenie Niemiec, nalezacy do Pekabex Pref oraz oddziaty
na terenie Szwecji oraz Danii, nalezgce do Pekabex Bet. Realizacja kontraktow jest prowadzona przede wszystkim w kraju, ale i na
terenie Niemiec, Szwecji, Danii, natomiast ustugi produkcyjne sg realizowane na terenie Polski i Niemiec. Projekty deweloperskie
w zakresie budowy obiektéw mieszkalnych, realizowane jako inwestycje wtasne Grupy, prowadzone sg oprécz Polski réwniez na
terenie Niemiec. Obecno$¢ w strukturze spétek dziatajacych za granica, sprawia, ze potencjat i konkurencyjnos¢ Grupy wzrasta i
otwierajg sie mozliwosci zdobycia nowych rynkdw zbytu i poszerza grupe docelowych klientéw. W ramach Grupy funkcjonujg takze
spotki zagraniczne, ktdrych dziatalnosé jest skupiona na realizacji kontraktéw w formule generalnego wykonawstwa. Jedng z nich
jest spdtka prawa szwedzkiego Betbygg Sverige AB. Na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku udziat przychoddéw z rynkdéw
zagranicznych stanowi 21,7 proc. w przychodach ogdtem.
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Automatyzacja i cyfryzacja

Grupa realizuje swoja polityke inwestycyjng majac na celu zwiekszanie efektywnosci produkcji gtéwnie poprzez automatyzacje oraz
zwiekszanie mocy produkcyjnych, poprawe jakosci oraz podnoszenia poziomu bezpieczeristwa i warunkéw pracy. Automatyzacja i
cyfryzacja sg wpisane w strategie Grupy Pekabex, jako jeden z kluczowych czynnikéw zwiekszajgcych przewage konkurencyjng. W
opinii Zarzadu automatyzacja jest przysztoscig produkcji budowlanej, poniewaz odgrywa kluczowa role w zwiekszeniu efektywnosci
i jakosci proceséw produkcyjnych. Polityka inwestycyjna Grupy nakierowana jest na zakup odpowiednich maszyn, urzadzen i
systemow wptywajacych na zrbwnowazony rozwdj, obnizenie kosztéw dziatalnosci i pozwalajacych na optymalizacje pracy. Grupa
ktadzie réwniez nacisk na inwestycje w innowacyjne technologie, ktére realizowane sg takze w ramach powotanych w tym celu
specjalnych jednostek w Grupie i tym zakresie Grupa pozyskuje znaczne $rodki z instytucji publicznych na wsparcie prowadzonych
projektow.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Grupa uzupetnia oferowanie prefabrykatéw ustugami komplementarnymi w postaci doradztwa dotyczacego tej technologii, dzieki
czemu bedzie umacnia¢ swojg przewage konkurencyjng w zakresie bardziej ztozonych technologicznie produktéw i rozwigzan
konstrukcyjnych.

Grupa zrealizowata projekty badawczo-rozwojowe wspétfinansowane ze srodkdw unijnych, w szczegélnosci projekt ,Prace
badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania innowacyjnego prefabrykowanego modutu tazienkowego wraz z technologia jego
produkcji”, oraz ,,Prace badawczo-rozwojowe w zakresie opracowania wykorzystujacego algorytmy Al zaawansowanego systemu
IT przeznaczonego do inteligentnego pomiaru i kontroli jakosci w systemie produkcji i logistyki prefabrykatéw betonowych zgodnie
z koncepcjg Przemystu 4.0”. Grupa Pekabex opracowata takze szereg innowacyjnych rozwigzan, ktére zostaty zarejestrowane jako
wzory uzytkowe oraz wynalazki. Grupa Pekabex znalazta sie na pierwszym miejscu zestawienia podmiotdw z najwieksza liczba
zgtoszen wzoréw uzytkowych w opublikowanym Raporcie z Analizy dziatalnosci wynalazczej w Wielkopolsce w latach 2018-2022
opublikowanym przez Samorzad Wojewddztwa Wielkopolskiego.

W trzecim kwartale 2024 roku, Grupa podpisata umowy na dofinansowanie do dwéch ztozonych i zaakceptowanych wnioskéw w
ramach | Priorytetu Programu Fundusze Europejskie Dla Nowoczesnej Gospodarki 2021-2027 (FENG). Oba projekty o
dofinansowanie majg na celu realizacje innowacyjnych inwestycji, ktérych fundamentem bedg badania badawczo-rozwojowe nad
nowoczesnymi rozwigzaniami w budownictwie. Pierwszy projekt zatytutowany jest ,Opracowanie w ramach prac B+R
innowacyjnego systemu budownictwa prefabrykowanych hal przemystowych opartego o autorskie rozwigzania materiatowe,
konstrukcyjne i informatyczne Pekabex Bet S.A. wraz ze stworzeniem proekologicznej zautomatyzowanej technologii produkcji”.
Drugi projekt nosi tytut ,Innowacyjny system prefabrykowanych cienkosciennych $cian tréjwarstwowych dla budownictwa
pasywnego wykorzystujacy metode sprezenia chemicznego na bazie mieszanek CSA”. Zakonczeniu obu projektéw przewidywane
jest na 2027 rok. Planowana warto$¢ kosztéw kwalifikowanych w ramach projektéw wynosi ponad 57 000 tys. zt, natomiast
planowana warto$¢ dofinansowania przekracza 25 000 tys. zt.

Stabilna pozycja finansowa

Grupa Pekabex dysponuje znaczacymi zasobami finansowymi, ktérymi zarzadza, majac na uwadze, miedzy innymi, realizacje
wewnetrznych prognoz finansowych i zatozen budzetowych oraz zatozonej stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji. Decyzje
podejmowane przez Zarzad umacniajg rynkowa pozycje Grupy Pekabex i pozwalajg na dtugofalowa realizacje zamierzen
inwestycyjnych w prognozowanych przez Grupe okresach.

6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitalowa nie prowadzita w 2023 roku oraz w 2024 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania
finansowego dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Konflikt zbrojny, ktdry rozpoczat sie 24 lutego
2022 roku oraz jego konsekwencje nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywéw Spoétki i Grupy Kapitatowe;j.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos$¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposdb wiarygodny okresli¢ skali

dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
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W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:
= utrata pracownikéw lub dostawcow, opdZnienie swiadczonych przez podwykonawcdw ustug;
= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;
=  wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;
- nadmierne wahania kurséw walutowych;
= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;
= wzrost kosztéw energii
= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktdcen zwigzanych z konfliktem Rosyjsko-Ukrainskim w funkcjonowaniu
Grupy. Dzieki dywersyfikacji produktowej, segmentowej i geograficznej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa nie odnotowata
dotad istotnych, negatywnych skutkéw sytuacji gospodarczej oprocz tych, ktérych doswiadczyty wszystkie firmy z sektora
budowlanego w 2022 roku w postaci znacznego wzrostu cen surowcdw i materiatéw wykorzystywanych w procesie produkcyjnym
Grupy a w dalszej kolejnosci — istotnych zawirowan na rynkach energii i gazu. Zarzad na biezaco dostosowuje strategie Grupy i
podejmowane dziatania do sytuacji rynkowe;.

Sytuacja Grupy jest stabilna, jednoczesnie sytuacja rynkowa, zwigzana nie tylko z sytuacja polityczng za wschodnig granica ale
réwniez ze wskaznikami makroekonomicznymi w Polsce, wskazuje na okres gorszej koniunktury na rynku budowlanym. Grupa
bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientéw i ich wiarygodnos$¢ kredytowa oraz ostroznie udziela klientom limitow
kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowaq i
potencjalne zwiekszenie sie zatordw pfatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania
limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodno$¢ i monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych

Zmiany struktury Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione w nocie 1.3.

8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki dominujgcej podzielony przez srednia
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 23 495 60701 69 072
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,95 2,45 2,78
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,95 2,45 2,78
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9. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescia dziatalnosci, w zwigzku z ktéra Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosié koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

=  Realizacja projektéw deweloperskich na wiasny rachunek,

= Ustugi produkcyjne,

= Ustugi najmu,

= Pozostate
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywdéw (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcy elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychodow i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie , realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. Grupa
ujmuje w tym segmencie rowniez przychody i koszty dotyczagce doméw prefabrykowanych jednorodzinnych sprzedawanych pod
marka oraz przez spétke P.Homes. Jest to oferta skierowana bezposrednio do klientéw indywidualnych.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesc realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspétudziale
podwykonawcdw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéow
pod inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spétki deweloperskie celowe oraz spétke
koordynujacg - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajgcg na ustalenie kosztow
dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych projektu, ktére mogg by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wiasnosc) Grupa ujmuje
koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w facznym
metrazu danego typu lokali.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerow jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach segmentu ,ustugi najmu” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug najmu w
inwestycjach nie mieszkaniowych, zrealizowanych przez Grupe w tym celu oraz w nieruchomosciach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢ operacyjng a nieznaczna ich cze$¢ przeznacza na najem. Gtéwna nieruchomos¢ podlegajgca wynajmowi to hala
logistyczna zlokalizowang w Poznaniu. Hala jest nowoczesng powierzchnig logistyczno-produkcyjno-biurowa, zostata wybudowana
na gruncie nalezgcym do Grupy, w sasiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Poznania, na dziatce, ktéra do tej pory byta
wynajmowana podmiotowi zewnetrznemu. Hala zostata podzielona na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia
powierzchni oraz mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych.

Segmenty operacyjne, ktdre nie przekroczyly progdéw ilosciowych, prezentowane sa w segmencie ,pozostate” i obejmuja

nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace Zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatéw, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego.
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Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej) oraz Zarzady Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
Zarzad Spotki dominujacej analizuje wyniki segmentéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentéw realizacja kontraktow - prefabrykacja oraz realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jako réznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentow nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw
finansowych).

Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy. Jednoznaczne przypisanie

aktywow Grupy do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego jest trudne, dlatego tez aktywa nie sg alokowane do segmentow
operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizac’ja . Realizacja
kontraktow- kontrakt?w- Uslug|. projektow Ustugi najmu Pozostate Ogoétem
prefabrykacja ustugi produkcyjne deweloperskich
budowlane
za okres od 01.01 do 30.09.2024 roku
Przychody ogétem* 591 469 533320 24 822 66 145 1782 6214 1223752
Wynik operacyjny segmentu 25505 39485 2612 10535 830 1886 80853
Rentownos$¢ operacyjna segmentu** 4,3% 7,4% 10,5% 15,9% 46,6% 30,4% 6,6%
za okres od 01.01 do 30.09.2023 roku
Przychody ogétem* 676 457 444 990 27551 26 260 2081 5873 1183212
Wynik operacyjny segmentu 87 757 37794 5069 239 881 3114 134 853
Rentownos$¢ operacyjna segmentu** 13,0% 8,5% 18,4% 0,9% 42,31% 53,02% 11,4%
za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku
Przychody ogétem* 884 735 610 208 34 006 27103 2708 7477 1566 237
Wynik operacyjny segmentu 116 380 55536 3953 1592 1058 3891 182 410
Rentownos$¢ operacyjna segmentu** 13,2% 9,1% 11,6% 5,9% 39,1% 52,0% 11,6%

*Przychody realizowane wytgcznie od klientéw zewnetrznych, bez sprzedazy miedzy segmentami
** Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychodéw ze sprzedazy segmentu (miara wewnetrzna Grupy)
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Uzgodnienie wynikow segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Wynik operacyjny segmentéw 80 853 134 853 182 410
Korekty:

Korekta kosztéw segmentow (2391) (155) (7 081)
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 12999 8587 8514
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (44 946) (53 431) (73 458)
Korekty razem (34 338) (44 999) (72 025)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 46 515 89 854 110385
Przychody finansowe 7591 4793 6593
Koszty finansowe (-) (21 231) (12 325) (26 783)
Utrata wartosci aktywéw (982) (4 381) (8395)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31892 77 941 81801

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Polska 958 086 816 944 1080819
Skandynawia 92589 165194 281566
Niemcy 155 496 175 416 172 709
Pozostate 17 581 25658 31143
Ogétem 1223752 1183212 1566 237
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,
na ktéorych Grupa nie rozpoczeta inwestycji oraz hale logistyczng zlokalizowana w Poznaniu, przeznaczong na wynajem.
Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2023 roku.

11. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki *** 54 367 54 367 36 905 36 905 46 631 46 631

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

L. 392461 392461 448 382 448 382 272179 272179
pozostate naleznosci ***
Papiery dtuzne *** 7788 7788 - - 4400 4400
Pochodne instrumenty finansowe ** 5580 5580 5890 5890 6621 6621
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty *** 193 123 193 123 127 397 127 397 207 715 207 715
Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym *** 94 028 94 028 131387 131387 106 901 106 901
Zobowigzania z tytutu umowy
inwestycyjnej*, *** 12783 12783 13788 13788 12783 12783
Kredyty w rachunku biezgcym *** 230177 230177 112 875 112 875 192 248 192 248
Pozyczki*** 22204 22204 3449 3449 19928 19928
Dtuzne papiery wartosciowe *** 64 954 64 954 41168 41168 40 186 40 186
Zobowigzania leasingowe *** 28 843 28 843 28 263 28 263 28 325 28 325
Pochodne instrumenty finansowe ** - - - - - -
Zobowigzania 2 tytutu dostaw i usfug 587 964 587964 529333 529333 305987 305 987

oraz pozostate***

* Zobowigzanie zwigzane z umowg inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywéw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sg na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentéw finansowych. Instrumenty finansowe wyznaczone jako
instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

W prezentowanym okresie trzech kwartatéw 2024 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw
aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig godziwg a cena
nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystapity zmiany w klasyfikacji aktywdéw finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywodw.

W pozycji ,,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dziert 30 wrzesnia 2024 roku. W pierwszej potowie 2024 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej na tgczng wartos¢ 65 600 tys. EUR oraz 4 000 tys. SEK. Wartos$¢ otwartych kontraktéw forward wyniosta na dzien
bilansowy 30 wrzesnia 2024 30 500 tys. EUR oraz 4 000 tys. SEK.
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12. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Materiaty 67914 73115 71235
Pétprodukty i produkcja w toku 125093 135621 160478
Wyroby gotowe 55 860 77 245 65648
Towary 112 359 - 41536
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 361 227 285982 338 896

Wartos¢ ,pétproduktéw produkeji w toku” stanowiag gtdwnie projekty deweloperskie w trakcie realizacji. Po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie wartos¢ projektu przenoszona jest do pozycji ,towary”.

Odpisy aktualizujgce zapasy zostaty przedstawione w tabeli ponizej:

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Stan na poczatek okresu 2538 1600 1600
Odpisy ujete jako koszt w okresie 44 176 -
Odpisy odwrécone w okresie (-) (338) - 938
Stan na koniec okresu 2244 1776 2538
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Na dzien 30 wrzesnia 2024 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zobowiazanie

Zapasy — . . . Zobowiazania
6tprodukt Zapas uigte w bilansie zwigzane z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzier 30.09.2024 p P . v pasy w stosunku do ) 3 . - Etap budowy
i produkcja towary finansowanie powiernicze
zawartych . -
w toku , m inwestycji
umoéw
Projekt Casa Baia - Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego - 17 551 1526 - 354 Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz lokali w trakcie
JA_SIELSKA etap IIl'i IV przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 53731 - 42 695 16 366 6702 Pozwolenie na uzytkowanie uzyskane w pazdzierniku 2024 roku
JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu —P1 XI 4421 - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 29523 9857 17 137 4058 - W trakcie realizacji oraz sprzedazy (jeden z etapdw)
Osiedle Neonowe w Czestochowie przy ulicy Katedralnej - 67 055 16 073 - 2760 W trakcie realizacji — zakoriczenie 2024 rok
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina - 17 896 - - - Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz lokali w trakcie
Projekt Zatoka Wrzosowo w Dziwnéwku - PI XIV 1444 - 80 - - Pozwolenie na budowe uzyskane, w trakcie przygotowania realizacji
Budynki mieszkalne w Pruszkowie - PI XII 27579 ) ) ) _ W trakcie przygotowania budowy - planowane rozpoczgcie budowy to
przetom 2025 rok
BTl e ey 2 e PIe 394 _ _ _ _ W trakcie przygotowania budowy - planowane rozpoczegcie budowy to
2025 rok
Budynki mieszkalne ulica Milczariska w Poznaniu - P XX 11325 10921 W trakcie przygotowania budowy - planowane rozpoczecie budowy to
przetom 2025 rok
Pozostate (w tym P.Homes) 1969 - - -
Wartos¢ razem po wytaczeniach konsolidacyjnych 225093 112 359 77 511 31345 9816
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Na dzien 31 grudnia 2023 roku wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowiazanie ujete w

Zobowiazania zwigzane z

Inwestycja wg stanu na dzien 31.12.2023 Zar:’ar:\g;;tji;p‘:lotil:(tty i Zapasy - towary bilansie w stosun!(u do finansowaniem p:\::;::lr:‘i:ize
zawartych umoéw

Osiedle Casa Fiore przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie - 727 556 -
Projekt Casa Baia - Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego - 40 698 15765 1175
JA_SIELSKA etap IIl'i IV przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 25954 - 16 814 14 669 12 857
JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 804 - - -
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 60 096 - 34 686 1595 -
Osiedle Neonowe w Czestochowie przy ulicy Katedralnej 46 232 - 1537 3499
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 6667 - - -
Projekt Zatoka Wrzosowo w Dziwnéwku 693 - 80 -
Budynki mieszkalne w Pruszkowie 19332 - - -
Pozostate 149 - o -
Wartos¢ razem przed wiaczeniami konsolidacyjnym 159 926 41425 69 438 16 264 17531
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13. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 31.12.2023

Stan na poczatek okresu 33468 19263 19263
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 12 100 15307 25293
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (3799) (10 680) (11 086)
Odpisy wykorzystane (-) - - (2)
Stan na koniec okresu 41770 23 889 33468

* Odpisy aktualizujgce stanowig gtéwnie warto$¢ odpisanych naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych na podwykonawcéw w zwigzku ze
stosowaniem przez Grupe polityke ostroznej wyceny naleznosci. W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2024 roku Grupa zwiekszyta takze
odpis aktualizujacy z tytutu utarty wartosci aktywdw, zwigzany z wymagalnymi nalezno$ciami w wysokosci 982 tys. zt (30.09.2023: 4 381 tys. zi).

14. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 31.12.2023
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Emisja akgji - - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co skfada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213024 akcje serii A

= 3000 000 akcji serii B

= 613 488 akgji serii C

15. Informacja dotyczgca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 25 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2023
rok w wysokosci 10 178 869,92 zi, tj. 0,41 zt na jedna akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta 24 826 512 sztuk.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ustalito dziern dywidendy na 28 czerwca 2024 roku, a dzierh wyptaty dywidendy na
31 lipca 2024 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

16. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzier 30 wrzesnia 2024 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 4 433 tys. zt i ulegta zmniejszeniu sie o0 891 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia
2023 roku (5 323 tys. zi).

17. Emisja i wykup papierow dtuznych

Z dniem 14 lutego 2024 roku Zarzad spétki Pekabex Inwestycje Xll spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Poznaniu podjat uchwate o emisji do 100.000 obligacji imiennych serii A ("Obligacje") oraz wyrazeniu zgody na zaciagniecie
przez Spotke zobowigzan z tytutu Obligacji na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o

obligacjach
b) Spdtka wyemituje maksymalnie do 100.000 (sto tysiecy sztuk) Obligacji, o wartosci nominalnej 100 PLN
(sto ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej do 10.000.000 zt (dziesie¢ miliondw ztotych),

c) cenaemisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej wartosci nominalnej i wyniesie 100 PLN (sto ztotych),
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d) minimalna liczba obligacji ktérych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia emisji do skutku (,,prég
emisji”) wynosi 100.000 (sto tysiecy) Obligacji,

e) oprocentowanie Obligacji bedzie state

f)  dniem emisji Obligacji bedzie 16 luty 2024 roku lub dzien przypadajacy okoto tej daty,

g) terminem wykupu Obligacji bedzie 31 marca 2027 roku, z zastrzezeniem mozliwosci ich wczesniejszego
wykupu na zasadach opisanych w warunkach emisji obligacji Pekabex Inwestycje Xl spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia serii A

h) Spdtka nie bedzie ubiegata sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku Catalyst prowadzonym jako

alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A

Obligacje zostaty emitowane i objete z dniem 20 lutego 2024 roku przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety na powyzszych warunkach.

Zgodnie z umowg o wspodtpracy, docelowo certyfikaty nabywane przez Emitenta powinny stanowi¢ 20% wszystkich
certyfikatdw wyemitowanych przez Fundusz. W zwigzku z transakcja Pekabex SA objat certyfikaty inwestycyjne EQUES
PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o wartosci nominalnej 812 tys. zt.

Z dniem 19 wrzesnia 2024 roku Zarzad spotki Pekabex Inwestycje XX spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Poznaniu podjat uchwate o emisji do 130.000 obligacji imiennych serii A ("Obligacje") oraz wyrazeniu zgody na zaciagniecie
przez Spotke zobowigzan z tytutu Obligacji na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o

obligacjach

b) Spdtka wyemituje maksymalnie do 130.000 (sto tysiecy sztuk) Obligacji, o wartosci nominalnej 100 PLN
(sto ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej do 13.000.000 zt (trzynascie milionéw ztotych),

c) cenaemisyjna jednej Obligacji bedzie réwna jej wartosci nominalnej i wyniesie 100 PLN (sto ztotych),

d) minimalna liczba obligacji ktérych subskrybowanie jest wymagane dla dojscia emisji do skutku (,,prég
emisji”) wynosi 130.000 (sto tysiecy) Obligacji,

e) oprocentowanie Obligacji bedzie state

f)  dniem emisji Obligacji bedzie 19 wrzesnia 2024 roku lub dzien przypadajacy okoto tej daty,

g) terminem wykupu Obligacji bedzie 30 czerwca 2027 roku, z zastrzezeniem mozliwosci ich wczesniejszego
wykupu na zasadach opisanych w warunkach emisji obligacji Pekabex Inwestycje XX spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia serii A

h) Spdtka nie bedzie ubiegata sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku Catalyst prowadzonym jako

alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A

Obligacje zostaty emitowane i objete z dniem 27 wrze$nia 2024 roku przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety na powyzszych warunkach.

Zgodnie z umowg o wspodtpracy, docelowo certyfikaty nabywane przez Emitenta powinny stanowi¢ 20% wszystkich
certyfikatéw wyemitowanych przez Fundusz. W zwiazku z transakcjg Pekabex SA objat certyfikaty inwestycyjne serri H EQUES
PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o wartosci nominalnej 2 576 tys. zt.

18. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki
Wedtug stanu na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2024 roku Grupa nie spetnita jednego z postanowien wynikajgcego z uméw
finansowania z Santander Bank Polska S.A. zobowigzujgcego Grupe do utrzymania uzgodnionego poziomu wskaznika obstugi

dtugu, jednakze Grupa otrzymata oswiadczenie od Santander Bank Polska S.A. o odstgpieniu od wymogu spetnienia przez
Grupe na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku tego zobowigzania.
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19. Pozostate rezerwy

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 wrzes$nia 2024 roku wyniosta 7 535 tys. zt (31 grudnia 2023: 6 293 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktow. Wartos¢ rezerw na sprawy sagdowe nie ulegta zmianie i od poczatku roku
wynosi 3 335 tys. zt. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze wyniosty na dzien 30 wrzesnia 2024 roku 748 tys. zt (31 grudnia
2023: 1 160tys. zt). Pozostate rezerwy ujete na dzier 30 wrzesnia 2024 roku wynoszg tagcznie 9 370 tys. zt i ulegly zmniejszeniu
w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku, kiedy wyniosty 14 620 tys. zt.

20. Informacja dotyczgcg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastapity od czasu

zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzarn warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 188928 134743 124 027
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 479576 409 860 404 552
Zobowiazania warunkowe ogétem 668 504 544 603 528579

Najwieksze poreczenie w ramach w/w kwoty to: 100 964 tys. zt poreczenia wystawionego przez Pekabex Bet z tytutu realizacji
kontraktu generalnego wykonawstwa obiektéw mieszkaniowych w Kungsangen, w gminie Upplands-Bro, w Szwecji przez
spotke Betbygg, ktdra jest spotkg w 100% zalezng od spétki Pekabex SA.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajacych prawidtowg realizacje kontraktéw jak réwniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wartos$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynositagcznie 479 576 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu
istotnosci ustalonego na poziomie 5% kapitatéw wtasnych Grupy.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosé bilansowa na dzier 30
wrzesnia 2024 roku wyniosta 22 532 tys. zt (2023: 23 021 tys. z1).

Na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych
uméw z podwykonawcami wyniosta fgcznie 23 403 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosta ona 19 222 tys. zt.

21. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Spétka nie publikowata prognoz finansowych.
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22. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystgpity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakonczony
31 grudnia 2023 roku.

23. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 30 wrzesnia 2024 oraz na dzierh 31 grudnia 2023 roku ksztattowat sie nastepujgco
(informacje o akcjonariuszach posiadajacych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki):

Liczba akgcji (w szt.) LICZba‘i;;ZOW na Wartos;:“rluz);')nlnalna Udziat w kapitale

Akcjonariusz

STE sp. z 0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029 382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%
Razem 24 826 512 24826 512 24 827 100%

24. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta

Udziat 0oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych w liczbie gtoséw i w liczbie akcji ogétem zgodnie z otrzymanymi oswiadczeniami
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na
WZA na dzien WZA na dzien WZA na dzien
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 8,17% 8,17% 8,17%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.
Maciej Grabski (posrednio przez Pekabex Wykup Managerski sp. z 0. o.

oraz Sovereign Capital S.A. i STE sp. z 0. 0.) — Cztonek Rady Nadzorczej 42,19% 42,19% 42,19%
Pekabex S.A.

Beata Zaczek (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Wiceprezes Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

Zgodnie z posiadang przez Spotke wiedzg, nie wystgpity zmiany w stanie posiadania przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce
Emitenta w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku oraz po dniu bilansowym 30 wrzesnia 2024 roku do dnia publikacji
niniejszego raportu inne niz te wynikajace ze zmiany sktadu organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta, ktére zostaty
opisane w nocie 1.1.

25. Dziatalnosc¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy do 30 wrzesnia 2024 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktéra nalezatoby
zakwalifikowac¢ jako dziatalno$¢ zaniechana.
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26. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupa
Kapitatowa obejmujag kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spétek zaleznych oraz Cztonkdw
Rady Nadzorczej Spétki dominujacej. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu kierowniczego w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 31.12.2023

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze** 2294 2306 3587
Pozostate $wiadczenia 64 34 58
Razem 2358 2340 3645

*12 0s6b z Zarzaddw oraz 8 oséb z Rady Nadzorczej; pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu umoéw o prace oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie
z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spoétek z Grupy

** Dodatkowo 13 0séb z Zarzadéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyty ustugi na rzecz
spotek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajgcej zakupy od jednostek powigzanych

Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d 01.01do 0d01.01do od01.01do
30.09.2024  30.09.2023  31.12.2023

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spotki dominujgcej - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 65 67 61 2 1 1
Poz. podmiotéw powigzanych 9 1 1 28 657 457
Razem 73 68 62 30 658 458

Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentdéw z rynku).
Spotka zalezna od Emitenta — Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. posiada pozyczki od jednostki powigzanej Origin Gdynial
Sp. z 0.0. otrzymane na warunkach rynkowych o wartosci bilansowej 4 058 tys. zt. Wartos¢ odsetek naliczonych na dzien 31
grudnia 2023 roku wyniosta 200 tys. zt. Wartos¢ odsetek na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wyniosta 413 tys. zt.

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2023 roku oraz w okresie 9 miesiecy 2024 roku Grupa Kapitatowa udzielita pozyczki spotce
powigzanej 7R Projekt 39 Sp. z 0.0. w walucie EUR. Wartos¢ bilansowa pozyczki na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wyniosta 43
248 tys. zt. Na dzier 31 grudnia 2023 roku wyniosta 16 856 tys. zt.

Cztonek zarzgddw jednostek z Grupy Kapitatowe]j posiada umowe przedwstepng, na podstawie ktérej wptacit zaliczke na lokal
w inwestycji Casa Baia w wysokosci 743 tys. zt. Dwdch cztonkéw zarzagddéw nabyto lokale w inwestycji Origin Mechelinki
(podpisano akty notarialne) o wartosci 555 tys. zt.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupdéw oraz zobowigzarn wobec
jednostek powigzanych oraz pozostatych podmiotédw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01do  30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 2309 3037 3837 960 870 690
— ustugi transportowe
Kluczov.vego.personelu kierowniczego 698 821 1698 19 189 400
— ustugi projektowe
Kluczowego personelu kierowniczego

R . 5052 2232 7315 473 470 518

— ustugi Swiadczone osobiscie
Pozostatych podmiotéw powigzanych 26 - 22 28 28 28
Razem 8 085 6 090 12 872 1480 1557 1636

Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentdéw z rynku).
Grupa Kapitalowa nie otrzymata od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych poza
zaprezentowanymi powyzej zadnych pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

27. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Przychody z ustug budowlanych poczatkowo ustalone w umowie 2744 020 2 386 669 2380539
Zmiana przychodéw z umowy 93728 227 685 291993
taczna kwota przychoddw z umowy 2837748 2614354 2672532
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1558 559 1772790 1750239
Koszty pozostajgce do realizacji umowy 1146210 666 536 747 733
Szacunkowe tgczne koszty umowy 2704 816 2439326 2497972
Szacunkowe taczne wyniki zuméw o ustuge budowlana, w tym: 132932 175 029 174 560
Zyski 173928 226 692 214 805
Straty (-) (40 996) (51 664) (40 245)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktywa /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15, jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniaja przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.
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Wartos$¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 1558 605 1772790 1750239
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 111678 174770 172174
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (32358) (44 925) (32 483)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 1637926 1902 635 1889930
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1509 421 1846 266 1819611
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 128 504 56 369 70319
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 174593 120775 117 449
Zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 46 088 64 406 47 130

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace umdéw o ustuge budowlang sa wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omoéwione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzieri 31 grudnia 2023 roku.

Pozycja aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang zawiera réwniez aktywa z tytutu umdw zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktore na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2023 wyniosty 40 608 tys. zt (40 192 tys. zt na dzien 31 grudnia 2023
roku).

Dodatkowo, w pozycji aktywa z tytutu umoéw budowlanych Grupa prezentuje te cze$¢ magazynu wyrobéw gotowych, ktéra

dotyczy wycenianych kontraktow budowlanych. Wartos¢ zapaséw ujeta w tej pozycji na dzien 30 wrzesnia 2024 roku
wyniosta 55 455 tys. zt natomiast na dzien 31 grudnia 2023 roku 27 453 tys. zt.

28. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodoéw i kosztéw

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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29. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dziern bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujacy sposob: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
oraz pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng kursdw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca. Kursy EUR oraz SEK zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych walutg
funkcjonalng jest EUR lub SEK sg identyczne jak kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate
pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej prezentuje sie w wartosci wynikajacej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR oraz SEK, ustalane przez Narodowy
Bank Polski:

kurs EUR obowigzujacy na ostatni dzien sredni kurs EUR w okresie*

okresu sprawozdawczego

30 wrzesnia 2024 4,2791 4,3022
30 wrzesnia 2023 4,6356 4,5773
31 grudnia 2023 4,3480 4,5284

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

kurs SEK obowigzujacy na ostatni dzien sredni kurs SEK w okresie*

okresu sprawozdawczego

30 wrzesnia 2024 0,3789 0,3769
30 wrzesnia 2023 0,4033 0,3842**
31 grudnia 2023 0,3919 0,3837**

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie
** za okres czerwiec —wrzesiers 2023 oraz czerwiec — grudzien 2023

30. Pozostate informacje i ujawnienia

30.1. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Amortyzacja 23159 21656 29 044
Swiadczenia pracownicze 155 806 154 036 235393
Zuzycie materiatow i energii 346 491 320863 475 849
Ustugi obce 662 600 604 826 754 552
Podatki i optaty 8301 7 383 10425
Pozostate koszty rodzajowe 14549 14610 26 840
Koszty wedtug rodzaju razem 1210906 1123375 1532103
Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 4571 2987 3916
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku (+/-) (26 639) (30 709) (78 517)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - (3386)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz ogélnego zarzadu 1188 838 1095 652 1454116

31. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzgdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe
Po dniu 30 wrzesnia 2024 roku zdarzeniami, ktére mogg w znaczacy sposdb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy, a

nie wymagaty ujecia w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy byto zawarcie i
ewentualne zmiany znaczacych uméw handlowych przez spétki z Grupy, ktére zostaty opisane w nocie 3.2.
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE!

PEKABEX S.A.

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01do od 01.01 do od 01.01 do
finansowe 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023 30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 25277 17 263 26180 5875 3772 5781
Zysk (strata) z dziafalnosci 11412 9646 15 800 2653 2107 3489
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 87 847 46 261 52495 20419 10 107 11593
Zysk (strata) netto 85026 43 688 48 520 19764 9545 10715
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 85026 43 688 48 520 19764 9545 10715
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95 0,80 0,38 0,43
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95 0,80 0,38 0,43
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3022 4,5773 4,5284

Sprawozdanie z przeptywoéw

pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyine] 9710 (8979) (3339) 2257 (1962) (737)
?rodki pie‘nie‘ine netto z dziatalnosci 24 466 (2296) (27 542) 5 687 (502) (6082)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

. R (33139) 14 870 29331 (7 703) 3249 6477
finansowe;j
Zmiana netto stanu srodkéw

o o ) ) 1037 3595 (1550) 241 785 (342)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3022 4,5773 4,5284
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 474120 337 650 362 047 110799 72 839 83267
Zobowigzania dtugoterminowe 54961 68 797 68 062 12 844 14 841 15654
Zobowigzania krétkoterminowe 88144 55144 71164 20599 11 896 16 367
Kapitat wtasny 331014 213709 222 821 77 356 46 102 51247
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 331014 213709 222821 77 356 46 102 51247
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2791 4,6356 4,3480
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa trwate

Wartos$¢ firmy 12 286 12 286
Wartos$ci niematerialne 92 235
Rzeczowe aktywa trwate 34611 12 509
Nieruchomosci inwestycyjne 141173 82389
Inwestycje w jednostkach zaleznych 72331 72309
Naleznosci i pozyczki 149720 162 266
Pochodne instrumenty finansowe 1123 1537
Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 7788 4400
Dtugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 184 209
Aktywa trwate 419 308 348 140
Aktywa obrotowe

Zapasy - 110
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 39444 6579
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozyczki 11119 4370
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 497 133
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2543 1507
Aktywa obrotowe 54 811 13 906
Aktywa razem 474120 362 047
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
(CD.)

PASYWA 30.09.2024 31.12.2023

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 827 24 827

Akcje wtasne (-) - -

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej 25245 25245

Pozostate kapitaty 162 157 94 705

Zyski zatrzymane: 118 786 78 045
— zysk (strata) z lat ubiegtych 33759 29525
— zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 85026 48520

Kapitat wtasny 331014 222821

Zobowigzania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 35241 53783
Zobowigazania leasingowe 687 337

Pochodne instrumenty finansowe - -

Pozostate zobowigzania 28 R
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 005 13942
Zobowiazania dtugoterminowe 54 961 68 062

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8162 8482
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 124 63
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 78 554 61540
Zobowigazania leasingowe 890 236

Pochodne instrumenty finansowe - -

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 414 687
Pozostate rezerwy krétkoterminowe - 155
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 88 144 71164
Zobowiazania razem 143 105 139 225
Pasywa razem 474120 362 047
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

3 mies. 9 mies.
od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 8492 6670 25277 17 263
Przychody ze sprzedazy ustug 8492 6670 25157 17 263
Koszt wiasny sprzedazy 3182 1284 9322 3872
Koszt sprzedanych ustug 3182 1284 9212 3872
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5310 5386 15955 13392
Koszty ogdlnego zarzgdu 1541 1596 5289 4623
Pozostate przychody operacyjne 871 18 955 1109
Pozostate koszty operacyjne 209 170 209 233
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4430 3639 11412 9 646
Przychody finansowe 3710 3386 83530 40461
Koszty finansowe 1720 2 346 7 095 3846
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6420 4679 87 847 46 261
Podatek dochodowy 1165 895 2820 2573
ﬁiiﬁi:ﬂ:ﬁ::fm 2 dziatalnosci 5255 3784 85026 43688
Pozostate catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

— zyski (straty) ujete w okresie w. (240) (80) (319) (285)

pozostatych dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku ) ) ) )
finansowego

Catkowite dochody 5015 3705 84707 43 403
Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu 5015 3705 84707 43403

dominujacego
— podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzejich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2024 roku 24 827 25 245 94 705 78045 222821
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 30.09.2024 roku
Wyptata dywidendy - - - (10179) (10179)
Zmiany w strukturze zwigzane z potgczeniem 29430 4235 33 665
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 38341 (38 341) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 67772 (44 286) 23486
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2024 roku - - - 85026 85026
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
30.09.2024 roku ) ) (319) i (319)
Razem catkowite dochody - - (319) 85026 84 707
Saldo na dzieri 30.09.2024 roku 24 827 25245 162 157 118786 331014

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzejich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 827 25245 77 130 53283 180485
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2023
roku
Zmiany w strukturze zwigzane z potgczeniem - - 9267 (4 528) (4 740)
Wyptata dywidendy - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 9052 (9052) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 18 319 (23 759) (5439)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku - - - 48 520 48 520
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 ) ) (745) ) (745)
do 31.12.2023 roku
Razem catkowite dochody (745) 48 520 47 776
Saldo na dzien 31.12.2023 roku 24 827 25245 94 705 78045 222821
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX

S.A.

3 mies. 9 mies.

od 01.07 do od 01.07 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6420 4679 87 847 46 261
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 1886 692 5276 2122
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 55 104 187 313
;s;r;z;gxz:::;z;iizajqce przeptywy Srodkéw pienieznych ; ) 91 (28)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - (503) - 63
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (564) 603 473 (291)
Koszty odsetek 2273 1310 6788 3846
Przychody z odsetek i dywidend (3 505) 249 (83 255) (39310)
Inne korekty (734) - (5772) -
Korekty razem (582) 2448 (76 284) (33 286)
Zmiana stanu zapaséw - - 110 -
Zmiana stanu naleznosci (4 284) (3097) 1519 (15 724)
Zmiana stanu zobowigzan (509) (1213) (2 546) (5070)
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 280 373 642 (79)
Zmiany w kapitale obrotowym (4 513) (3937) (276) (20 873)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (1) - (2) (1)
Zaptacony podatek dochodowy (545) - (1575) (1079)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 779 3189 9710 (8979)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (25) - (44) -
Woptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (349) 631 (312) (246)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 671 (859) (1312) (1123)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (107) (1) (222) (696)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 730 900 13921 2030
Pozyczki udzielone (13 460) (28 626) (26 510) (35 125)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdéw finansowych (2576) - (3388) -
Otrzymane odsetki 97 - 97 -
Otrzymane dywidendy 1000 32 865 42 239 32 865
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (14 019) 4910 24 466 (2 296)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - - -
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 20251 10440 24089 34994
Sptaty kredytow i pozyczek (2 670) (1 665) (40 725) (6 673)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (224) (108) (387) (376)
Odsetki zaptacone (1415) (342) (5937) (2 896)
Dywidendy wyptacone (10 179) (10179) (10179) (10 179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5762 (1 854) (33139) 14 870
2:‘(nviz‘r;laalr:t:g‘;tanu srodkow pienieznych iich (7478) 6245 1037 3595
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 10022 406 1507 3057
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2543 6652 2543 6652
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sa zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzagdzonego na dzien 30 wrzesnia 2024 roku.

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac przychody oraz
ponosic koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos$¢ Spotki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spétki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

. przychody z najmu

. optata za znak towarowy

. pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardw i materiatow

od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2024 30.09.2023
Ustugi
Przychody z najmu 19119 12 109
Optata za znak towarowy 5859 5155
Pozostate 299 -
Przychody ze sprzedazy 25277 17 263

Spotka jako wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie
spoétkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje
catosc¢ sprzedazy w Polsce.

2.  Potaczenie z jednostkq zaleing

Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spétka (Spétka Przejmujaca) oraz spotka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. (Spotka
Przejmowana) podpisaty plan potaczenia zaktadajacy, ze Spdtka wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spotki zaleznej, a
spoétka zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad
Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z art. 504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o
zamiarze potgczenia spdtek Poznarnska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. i spétki PIIIL

W zwigzku z tym, ze Spétka Przejmujaca przejeta swojg spotke jednoosobowg (Spoétka Przejmujaca posiada wszystkie udziaty
Spotki Przejmowanej) potaczenie nastgpito w trybie art. 516 § 6 KSH, a w zwigzku z tym z dniem potaczenia wspdlnicy Spotki
Przejmowanej nie stajg sie akcjonariuszami Spotki Przejmujgcej oraz w Planie Potgczenia nie zostaty okreslone (i) stosunek
wymiany udziatéw Spétki Przejmowanej na akcje Spétki Przejmujacej ani wysokos¢ doptat; (ii) zasady dotyczace przyznania
akcji w Spotce Przejmujacej; (iii) dzien, od ktérego akcje w Spdtce Przejmujgcej uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spotki
Przejmujacej; (iv) Zarzady taczacych sie Spoétek nie sporzadza pisemnego sprawozdania uzasadniajacego potaczenie, jego
podstaw prawnych i uzasadnienia ekonomicznego, a zwtaszcza stosunku wymiany udziatéw i akcji; (v) Zarzad taczacej sie
Spotki nie majg obowiazku informowac Zarzadu drugiej z faczacych sie Spdtek tak, aby mdgt on poinformowac zgromadzenia
wspdlnikdw albo walnego zgromadzenia, o wszelkich istotnych zmianach w zakresie aktywéw i pasywow, ktére nastgpity
miedzy dniem sporzadzenia Planu Potagczenia, a dniem powziecia uchwaty o potaczeniu; (vi) nie bedzie przeprowadzane
badanie Planu Potgczenia przez biegtego w zakresie jego poprawnosci i rzetelnosci; (vii) wspdlnicy/akcjonariusze tgczacych
sie Spotek nie bedg przegladac pisemnych sprawozdan Zarzaddw ani opinii biegtego; (viii) nie stosuje sie przepiséw art. 512 i
art. 513 KSH odnoszacych sie odpowiednio do odpowiedzialnosci cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej taczacych sie Spétek
wobec wspdlnikdw/akcjonariuszy tych spétek, a takze odpowiedzialnosci biegtego wobec taczacych sie Spétek oraz ich
wspdlnikdw/akcjonariuszy.
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Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o potgczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w
dniu 6 marca 2024 roku. Pofaczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.

Z dniem 10 maja 2024 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Stosownie do art. 516 § 6 KSH Spdtce Przejmujacej, jako jedynemu wspdlnikowi Spétki Przejmowanej nie zostaty wydane
zadne akcje Spotki Przejmujacej.

W zwiazku z faktem, ze Spétka Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem, a w Spotce Przejmowanej nie ma oséb szczegdlnie
uprawnionych, nie zostaty przyznane przez Spoétke Przejmujaca zadne szczegdlne prawa tym osobom. Cztonkom organdéw
faczacych sie Spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w potgczeniu nie zostaty przyznane zadne szczegdlne korzysci.

2.1 Analiza ujetych aktywow i zobowigzan na dzien potaczenia

Potaczenie przedsiewzie¢ dotyczace jednostek lub przedsiewzie¢ znajdujacych sie pod wspdling kontrolg to pofaczenie, w
ramach ktdérego wszystkie taczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujgc sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony
lub stron, zaréwno przed jak i po potaczeniu przedsiewzieé, a kontrola ta nie jest tymczasowa.
Zgodnie z polityka rachunkowosci Spotki, w przypadku potaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg, Spétka nie
stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujacy sposob:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos$¢ bilansowg uznaje sie
raczej te wartos¢, ktora okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z
jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowanej.
= wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke
przed potgczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,
=  nie powstaje wartos¢ firmy na pofgczeniu spotek, ktére sg pod wspding kontrolg za okres w jakim spétki pod
wspdlng kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sa w proporcji do wartosci bilansowej aktywdw netto kontrolowanej
jednostki,

=  dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposdb, jakby potgczenie miato miejsce na
poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest pdzniejsza
niz poczatek okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po raz pierwszy
powstat stosunek podporzadkowania.

Zestawienie dokonanych korekt oraz ich wptyw na wynik finansowy netto oraz kapitat wtasny Emitenta:

Wptyw na Wptyw na kapitat

Wartosé Wptyw na X .
Jy. wynik netto wiasny na dzien
korekty wartos¢ firmy
na 10.05.2024 10.05.2024
Wytgczenie udziatéw Pekabex Inwestycja S.A. (100) - - (100)
Wytaczenie przychododw i kosztéw z tytutu odsetek (744) - - -
Wytaczenie udzielonych pozyczek (27 751) - - -
Wytgczenie obrotéw i rozrachunkéw (32) - - -
Razem wptyw na kapitat i wynik netto - - (100)
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Whptyw korekt na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA

Pekabex S.A. wartosé

Pekabex Inwestycje I
S.A. wartos¢ godziwa

Wartos¢ po
potaczeniu na

Aktywa trwate odziwa na dzien L. Korek dzien

i 50.05.2024 wtys. zt :::;e" 10.05.2024 w i 10.05.2024 w

tys. zt

Wartos$¢ firmy 12 286 - - 12 286
Wartos$ci niematerialne 142 - - 142
Rzeczowe aktywa trwate 15091 25958 - 41049
Nieruchomosci inwestycyjne 80691 54 823 - 135514
Inwestycje w jednostkach zaleznych 72319 - (100) 72219
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - - -
Naleznosci i pozyczki 161 646 - (27 751) 133 895
Pochodne instrumenty finansowe 1521 - - 1521
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5212 - - 5212
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 171 25 - 196
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
docﬁodow\;go 5P ) 916 ) 916
Aktywa trwate 349 080 81722 (27 851) 402 950
Aktywa obrotowe
siizsr:;s: z tytutu dostaw i ustug oraz 10455 3529 (32) 13 952
Pozyczki 10 644 - - 10 644
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
If::zzss'f\:leekrotkotermlnowe aktywa 1207 ) ) 1207
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2416 1111 3528
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1061 629 - 1691
Aktywa obrotowe 25784 5270 (32) 31022
Aktywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 972
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PASYWA
Pel’(?bex SA Pekabex Inwest’ylc;e Wartosé po
Kapitat wtasn wartos¢ godziwa na II'S.A. wartos¢ Korek otaczeniu na dzien
P Y dzien 10.05.2024 w godziwa na dzien ty 20 35 2024 w tys. 2t
tys. zt 10.05.2024 w tys. zt T tys.

Kapitat podstawowy 24 827 100 (100) 24 827

Kapl'Fai ze s'przedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 0 ) 25 245

nominalnej

Pozostate kapitaty 94 695 29430 - 124 126

Zyski zatrzymane 83173 5257 - 88430
Kapitat wtasny 227941 34787 (100) 262628
Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 50587 38 586 (27 751) 61422

Leasing 266 736 - 1003

Pozostate zobowigzania 0 28 28

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 14281 4871 ) 19 152

dochodowego

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - - 0
Zobowiazania dtugoterminowe 65134 44 221 (27 751) 81604
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobow.lqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 248 3340 (32) 18 556

zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 112 179 ) 201

dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 345 3743 - 69 088

Leasing finansowy 236 654 890

Zobowm;ama i rezerwy z tytutu swiadczen 693 64 756

pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 155 4 - 160

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 - - 1
Zobowiazania krétkoterminowe 81789 7983 (32) 89741
Zobowiazania razem 146 923 52205 (27 783) 171345
Pasywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 973
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Wptyw korekt na pozycje sprawozdanie z wyniku:

Pekabex S.A. Pekabex Inwestycje Il

Pekabex S.A. po

Dziatalnos¢ kontynuowana od 01.01.2024 S.A. od 01.01.2024 Korekty potaczeniu na dzier
do 10.05.2024 do 10.05.2024 10.05.2024

Przychody ze sprzedazy 8240 4988 - 13 228

Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 8120 4988 13108
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow 120 - 120
Koszt wiasny sprzedazy 2206 2250 4456
Koszt sprzedanych produktow 110 - 110
Koszt sprzedanych ustug 2096 2250 4346
Koszt sprzedanych towardow i materiatéw - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6034 2738 8772
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 2058 191 2249
Pozostate przychody operacyjne 479 - 486
Pozostate koszty operacyjne 437 - 443
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4018 2548 6 566
Przychody finansowe 5090 - (744) 4346
Koszty finansowe 3076 1254 (744) 3586
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6033 1294 7327
Podatek dochodowy 905 271 1176
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5128 1022 6151

2.2 Wplywy pieniezne netto z potaczenia

Pekabex S.A. na dzien

Pekabex Inwestycje I

Pekabex S.A. po
potaczeniu na dzien

10.05.2024 S.A. na dzien 10.05.2024 10.05.2024
Salda srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 1061 629 1691
Saldo srodkéw pienieznych netto po przejeciu 1691
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3. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w wartosci rzeczowych aktywow trwatych w pierwszych trzech kwartatach 2024 roku przedstawia tabela:

Rzeczowe
Maszyny Srodki Polzosta.l € aktywa
i urzadzenia transportu srodki trwale. w Razem
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01.2024 do 30.09.2024 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2024 roku 8981 2139 841 549 12509
Nabycie przez potaczenie z jednostka zalezng 22 015 471 668 734 23888
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1808 27 - (133) 1702
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - -
Amortyzacja (-) (3 205) (172) (113) - (3489)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2024 roku 29 600 2 465 1396 1150 34611
za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2023 roku 5047 59 93 280 5478
Nabycie przez potgczenie z jednostka zalezng 5460 1920 854 - 8233
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 408 358 - 269 1035
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (83) - - - (83)
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - -
Amortyzacja (-) (1871) (198) (106) - (2175)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2023 roku 8981 2139 841 549 12509

4.  Zysk na akcje

od 01.01.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24826512 24826512 24 826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24826512 24826512 24826512
Dziatalnosé kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 85026 43 688 48 520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 85026 43688 48 520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,42 1,76 1,95
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5. Inwestycje w jednostki zalezne

Udziat w Udziat w Zmiana w okresie

Wyszczegdlnienie Data aktu kapitale prawach Wartos¢ styczen-wrzesien
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2024

Pekabex Inwestycje XX 08-12-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIX 08-12-2023 100% 100% 5 5
Revital Operator Sp. z o.0. 19-04-2024 51% 51% 5 5
Green Logistics Development Sp. z 0.0. 21-05-2024 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje 11 S.A. 26-05-2015 - - - (100)
PGU GmbH 13-05-2024 100% 100% 107 107
Hansen Home Sp. z 0.0. 19-07-2024 70% 70% 7 7
Razem 134 34

Wartos¢ inwestycji zwiekszyta sie w zwigzku ze zmianami w KRS dla nastepujgcych spotek:

= Pekabex Inwestycje XIX Sp. z 0.0. utworzona aktem zatozycielskim z dnia 8 grudnia 2023 roku, wpisana do KRS-u z
dniem 22 stycznia 2024 roku

= Pekabex Inwestycje XX Sp. z 0.0. utworzona aktem zatozycielskim z dnia 8 grudnia 2023 roku, wpisana do KRS-u z
dniem 8 stycznia 2024 roku

=  PGU GmbH utworzona aktem zatozycielskim z dnia 13 maja 224 roku, wpisana do rejestru niemieckiego z datg 31
pazdziernika 2024 roku

= Revital Operator Sp. z 0.0. utworzona aktem zatozycielskim z dnia 19 kwietnia 2024 roku, wpisana do KRS-u z dniem
24 maja 2024 roku

= Green Logistics Development Sp. z 0. 0. utworzona aktem zatozycielskim z dnia 21 maja 2024 roku, wpisana do KRS-
u zdniem 13 czerwca 2024 roku

=  Hansen Home sp. z 0.0. utworzona aktem zatozycielskim z dnia 19 lipca 2024 roku wpisana do KRS-u z dniem 7
sierpnia 2024 roku

=  Pekabex Inwestycje Il S.A. potaczona z Emitentem z dniem wpisu potgczenia do KRS-u, tj. 10 maja 2024 roku.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku Zarzad Spofki nie stwierdzit przestanek, ktére powodowatyby koniecznos¢
dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

6.  Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Spétka prezentuje nieruchomosci wynajmowane innym spétkom w Grupie kapitatowej
oraz spétkom spoza Grupy. Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych ulegta znacznej zmianie na dzien
bilansowy 30 wrzesnia 2024 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2023 roku w zwigzku z potgczeniem ze spétka zalezng Pekabex
Inwestycje Il S.A.

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 31.12.2023
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 82389 81798
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 59258 -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 1312 1952
Amortyzacja (-) (1786) (1361)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 141173 82 389
Warto$¢ bilansowa brutto 159 559 93404
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (18 386) (11 015)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci: 141173 82389
Wartos$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢
godziwa, w tym: 141173 82389
- poziom 3 141173 82389
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7. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywéw finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwe;j.

W trzech kwartatach 2024 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznosé dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2024 31.12.2023
. . Wartos¢ . . Wartos¢
Wartosc¢ godziwa . Wartosc¢ godziwa .
bilansowa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki*** 160 839 160 839 166 636 166 636
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

39444 39444 5307 5307
pozostate***
Pochodne instrumenty finansowe** 1537 1537
Papiery dtuzne*** 1207 1207 1207 1207
?ozosta%e klasy pozostatych aktywdéw 7788 7788 4400 4400
finansowych ***
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2543 2543 1507 1507
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym*** 43706 43706 55199 55199
Kredyty w rachunku biezagcym*** 29 055 29 055 19939 19939
Dtuzne papiery wartosciowe*** 41034 41034 40 186 40 186
Zobowigzania leasingowe* ** 1576 1576 573 573
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

8701 8701 7 881 7 881

pozostate***

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sg na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentdéw finansowych.

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

Spétka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

W Spofce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
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8.  Zobowijzania warunkowe

Spétka na dzien 30 wrzesnia 2024 roku jest strong umdw poreczenia.
Zmiany po dniu bilansowym zostaty przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos¢ wszystkich poreczen przedstawia sie nastepujgco:

i i .. Wartosé Wartosé
Lp Udnelonfe Zobowiazanie Tc.ermm ) Wartosc. zadtuzenia wyk. linii
poreczenie obowigzywania poreczenia kredytowego gwarancyjnej*

Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2028-12-31 30 000 7043 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2032-03-14 67 540 33372 -

Kokoszki Prefabrykacja
3 SA, Pekabex BET SA, kredytowe 2037-02-16 250 000 42 409 70510

Betbygg Sverige AB
4 Kokoszki Prefabrykacja SA kredytowe 2027-09-30 2 600 889 -
5 Kokoszki Prefabrykacja SA handlowe 2025-12-31 550 - -
6 Pekabex BET SA kredytowe 2027-09-30 2600 893 -
7 Pekabex BET SA kredytowe 2027-03-06 200 000 10 307 136 979
8 Pekabex BET SA kredytowe 2035-11-25 240 000 92929 85551
9 Pekabex BET SA handlowe 2024-07-08 **%137 - -
10 Pekabex BET SA handlowe 2029-03-12 731 - -
11 Pekabex BET SA handlowe 2026-07-01 *x*k*381 - -
12 Pekabex BET SA handlowe 2028-12-08 1113 - -
13 Pekabex BET SA Filial handlowe 2027-09-25 *x%*1 418 - -
14 Pekabex BET SA Filial handlowe 2024-12-01 532 - -
15 Pekabex Inwestycje VIII handlowe bezterminowa** 5000 - -
16 Pekabex Inwestycje XII kredytowe 2027-12-31 13500 10921 -

* Zobowigzanie pozabilansowe

** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** warto$¢ wyrazona w DKK

**** wartos¢ wyrazona w SEK

9.  Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Swiadczenia na rzecz
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosty:

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 31.12.2023

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1188 1113 2009
Pozostate $wiadczenia 4 4 5
Razem 1192 1117 2014

*Dodatkowo, w 2024 oraz w 2023 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiécie, na warunkach rynkowych,
na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach ,Zakupy
od Kluczowego personelu kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W trzech kwartatach 2024 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych
przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W trzech kwartatach 2023 roku
Spotka nie dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo
naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.
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Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spdtka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do od 01.01do od 01.01do  30.09.2024  30.09.2023  31.12.2023
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -

Jednostek zaleznych 23305 17720 26 440 1542 524 4667

Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -

Razem 23305 17720 26 440 1542 1842 4667
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do 30.09.2024  30.09.2023  31.12.2023
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki - - - - - -
Jednostek zaleznych 6 092 1526 2702 1838 1810 2278
Pozostatych podmiotéw powigzanych 260 354 605 40 34 31
Razem 6352 1880 3307 1878 1844 2309

Niezaleznie od powyzszych transakcji Spétka wykazata przychdd z dziatalnosci finansowej w wysokosci: 70 000 tys. zt z tytutu
uchwalonej dywidendy w pierwszym pétroczu 2024 roku od spotki zaleznej Pekabex Bet S.A., 1 000 tys. zt z tytutu dywidendy
od spotki Pekabex Pref S.A., 1 239 tys. zt z tyt. dywidendy od spétki Casa Fiore Sp. z 0.0. oraz 764 tys. zt z tyt. dywidendy od
spotki Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0.

30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023
Udzielone w Udzielone w Udzielone w Saldo
okresie Saldo razem okresie Saldo razem okresie razem
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - - -
Jednostkom zaleznym 15713 106 410 19330 109 494 69 908 86470
Pozostatym podmiotom powigzanym 26 831 26 831 17038 17038 16 417 16 417
Razem 42 544 133 241 36 368 126 532 86 325 102 887

10. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego jednostkowego lub kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a ktdre dotyczytyby Spétki.
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ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres trzech kwartatéw zakoriczony 30 wrzesnia 2024 roku zostat
zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 21 listopada 2024 roku.

Imig i Nazwisko

Funkcja

Robert Jedrzejowski

Prezes Zarzadu

Beata Zaczek

Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Seremet

Wiceprezes Zarzadu

Imieg i Nazwisko

Funkcja

Stawomir Kaczmarek

Gtéwny Ksiegowy

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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