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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ TOWER INVESTMENTS S.A.

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

od 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2024 do 30.09.2023
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 845 892 5760579 196 618 1258510
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (17 346 092) (1146 130) (4031912) (250 394)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (35059 525) (3316 174) (8 149 209) (724 483)
Zysk (strata) netto (33502 279) (3063 701) (7 787 244) (669 325)
Zysk na akcje (PLN) (21,63) (2,16) (5,03) (0,47)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (21,63) (2,16) (5,03) (0,47)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3022 4,5773
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1710 208) (4 237 096) (397 519) (925 676)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 43 864 1794731 10196 392 094
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (240 000) 4816 834 (55 785) 1052331
Zmi:ima nett’o stanu $rodkéw pienieznych iich (1 906 344) 2374 468 (443 109) 518 749
ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3022 4,5773

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 28 547 557 84 067 476 6671393 19334746
Zobowigzania dtugoterminowe 3615314 5602 225 844 877 1288 460
Zobowigzania krotkoterminowe 24291 289 44 321734 5676729 10 193 591
Kapitat wtasny 640 955 34143517 149 787 7 852 695
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2791 4,3480

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

4



— el e
TOWER INVESTMENTS

2. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

2.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALtKOWITYCH

DOCHODOW.

od 01.01.2024

do 30.09.2024

od 01.07.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.07.2023
do 30.09.2023

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 845 892 7909 5760579 214 756
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 1382745 414232 6220511 124 732
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (536 853) (406 324) (459 932) 90 024
Koszt sprzedazy - - -
Koszt ogdlnego zarzadu 1905 482 251771 2173905 481 075
Zysk (strata) ze sprzedazy (2 442 335) (658 094) (2 633 837) (391 051)
Pozostate przychody operacyjne 1184 886 292 944 1807 580 2421
Pozostate koszty operacyjne 16 088 643 44 230 319 873 59 873
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (17 346 092) (409 381) (1146 130) (448 503)
Przychody finansowe 132337 5954 250094 111 308
Koszty finansowe 17 845 769 141 004 2420138 630368
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (35 059 525) (544 432) (3316 174) (967 563)
Podatek dochodowy (1559 254) - 27503 145 048
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (33500 271) (544 432) (3343 677) (1112611)
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - _ 279 976 -
Zysk (strata) netto (33 500 271) (544 432) (3063 701) (1112 611)
Zysk (strata) netto przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (33502 279) (544 432)) (3063 701) (1112 611)
- podmiotom niekontrolujagcym 2 009 - - -
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang ) ) )
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po opodatkowaniu -

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane ) ) )
do zysku lub straty, po opodatkowaniu -

Inne catkowite dochody

Zysk (Strata) netto (33500 271) (544 432) (3063 701) (1112 611)
Catkowite dochody (33500 271) (544 432) (3063 701) (1112611)
Catkowite dochody przypadajace

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (33502 279) (544 432) (3063 701) (1112 611)

- podmiotom niekontrolujgcym

2009

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Wartos¢ firmy 1213441 13 740 745 13 740 745
Wartosci niematerialne 38976 27 435 28704
Rzeczowe aktywa trwate 500219 889937 1181279
Nieruchomosci inwestycyjne 3305628 36211 300 36 580 258
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 292 496 757 540 1050 386
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe - 207 631

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1281416 1281386 1675909
Aktywa trwate 6632177 53115974 54 257 281
Zapasy 14 021191 18 277 563 17 676 583
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6831221 9703 088 6378 689
Aktywa z tytutu podatku biezacego 48 983 50522 50522
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 200 000 200 000 247 264
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 813985 2720329 3759420
Aktywa inne niz przeznaczone do sprzedazy 21915 380 30951 502 28112478
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - 464 033
Aktywa obrotowe 21915 380 30 951 502 28 576 511
Aktywa razem 28 547 557 84 067 476 82 833792

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 1560 750 1560 750 1560 750
Akcje wtasne (269 706) (269 706) (269 706)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30071724 30071724 30071724
Pozostate kapitaty 13 483 596 18 816 682 18 816 682
Zyski zatrzymane w tym (44 203 742) (16 035 933) (3614 782)
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom spétki dominujacej (33500 271) (15484 851) (3063 701)
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom spétki dominujacej 642 622 34143 517 46 564 668
Udziaty nie dajace kontroli (1 667) - (435 828)
Kapitat wtasny 640 955 34 143 517 46 128 840
Zobowigzania

Zobowiazania dtugoterminowe 3615314 5602 225 15 899 670
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 696 596 882 11321885
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania dtugoterminowe 915 539 763 040 690 528
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2683078 4242303 3887 257
Fz)t:zl)eoz\:‘/;a:;zr:‘i;\c:rg;k:;:err;i:;;we poza grupa zobowigzan zakwalifikowanych jako 20963 031 44321734 20 495 749
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 426 582 21098 403 11566 478
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2753 006 442 975 425 838
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 148 670 22 631 686 8127 786
Rezerwy biezgce 24 291 289 148 670 375 647
Zobowigzania zakwalifikowane do sprzedazy - - 309 533
Zobowiazania krétkoterminowe 24 291 289 44 321734 20 805 282
Zobowigzania razem 27 906 603 49 923 959 36 704 952
Pasywa razem 28 547 557 84 067 476 82833792

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.3.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

od 01.01.2024

od 01.01.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2023
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (35059 525) (3316 174)
Korekty:
Amortyzacja 241 387 (903 018)
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 12 734935 223700
Przychody i koszty odsetek 2293622 939010
Strata na zbyciu nieruchomosci 15501 075 -
Zmiana stanu zapasow 1125310 (1539 790)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 258 632 1461189
Zmiana stanu naleznosci pozostatych (665 455) (532 850)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug (80 820) (138 635)
Zmiana stanu zobowigzan pozostatych (566 057) (654 717)
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 123 055 2 660
Zmiana stanu rezerw 2389 853 -
Inne korekty (6 220) 221528
Korekty razem 33349317 (920 923)
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci (1710 208) (4 237 097)
Podatek dochodowy
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1710 208) (4 237 097)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 362 525 2439671
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych - (1475 229)
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (21 375) -
Inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne (297 286) -
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - 844 039
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (13 750)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 43 864 1794731
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 6175 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (237 500)
Sptaty kredytow i pozyczek - (131 957)
Odsetki zaptacone (240 000) (988 710)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4816 833 4816 833
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2 374 467 2374 467
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1384953 1384953
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3759420 3759420

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.4.

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski

zatrzymane

Kapitaty
wiasne

Udziaty nie
dajace kontroli

Kapitaty wiasne

Saldo na dzierr 01.01.2024 roku 1560 750 (269 706) 30071724 18 816 682 (16 035 933) 34 143 517 (0) 34 143 517
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 roku
Emisja akcji spotki zaleznej - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - (625) (625) (3675) (4 300)
Zakup akcji wtasnych - - - - - - - -
Pokrycie straty lat ubiegtych z kapitatu rezerwowego - - - (5333 086) 5333086 - - -
Inne zmiany - korekta lat ubiegtych - - - - - - - -
Wynik netto za okres od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 roku - - - - (33500 271) (33500 271) 2 009 (33 498 262)
Inne catkowite dochody - - - - - - - -
Razem catkowite dochody - - - - (33500 271) (33500 271) 2 009 (33 498 262)
rc)kZLrjniany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 ) } ) (5 333 086) (28 167 809) (33 500 895) (1667) (33 502 562)
Saldo na dzier 30.09.2024 roku 1560750 (269 706) 30071724 13 483 596 (44 203 742) 642 622 (1667) 640 955

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze
Kapitat . spr zedazY . Pozostate Zyski Udz'?fy nie Kapitaty
Podstawow LEOTIEHID akeipeVze] kapitat zatrzymane CELTE wiasne
V ich wartosci L & kontroli
nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 21 655 994 (3 404 723) 49 614 039 (435 829) 49 178 210
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j - - - 14 330 - 14 330 - 14 330
Emisja akcji - - - - - - - -
Inne zmiany - - - (2 853 642) 2 853 642 - 435 828 435 828
Zysk netto za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku - - - - (15 484 851) (15 484 851) - (15 484 851)

Inne catkowite dochody - - - - - - - -

Razem catkowite dochody - - - - (15 484 851) (15 484 851) - (15 484 851)
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2023 roku

do 31.12.2023 roku (2839312) (12 631 209) (15 470 521) 435 828 (15 034 693)
Saldo na dzien 31.12.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 18 816 682 (16 035 933) 34143 517 (0) 34 143 517

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze
Kapitat . sprzeda.zY .akql Pozostate Zyski Kapitaty Udziaty nie Kapitaty
Akcje wiasne powyzej ich 3 . .
Podstawowy Y . kapitaty zatrzymane I EH dajace kontroli wiasne
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 21 655 994 (3 404 723) 49 614 039 (435 828) 49178 211
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2023 roku do 30.09.2023 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - 14 330 - 14 330 - 14 330
Pokrycie straty lat ubiegtych z kapitatu rezerwowego - - - (2 853 642) 2 853642 - - -
Wynik netto za okres od 01.01.2023 roku do 30.09.2023 roku - - - - (3063 701) (3063 701) - (3 063 702)
Inne catkowite dochody - - - - - - - -
Razem catkowite dochody - - - - (3063 701) (3063 701) - (3063 702)
Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01.2023 roku do
30.09.2023 roku - - - (2 839312) (210 059) (3049371) - (3049371)
Saldo na dzien 30.09.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 18 816 682 (3614 782) 46 564 668 (435 828) 46 128 840

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

3.1. INFORMACIJE O SPOLCE DOMINUJACE)

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. (dalej zwana "Grupa Kapitatowa", "Grupa")
jest Tower Investments Spoétka Akcyjna (dalej zwana "Spdtka Dominujacy", "Spdtka").

Spdtka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2 pazdziernika
2013 roku pod nazwa SPV 223 J14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna. Dnia
14 grudnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o
przeksztatceniu w spotke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18
lutego 2016 roku.

Spoétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000602813.

Spétce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Adres siedziby Spotki miesci sie w Warszawie przy Placu Matachowskiego 2 (kod pocztowy 00-066). Siedziba
Spotki jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Opis charakteru oraz zakresu podstawowej dziatalnosci:

a. (PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
b. (PKD 41.10.Z) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
c. (PKD 41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych,

(PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

(PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne,

(PKD 68) Dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,

(PKD 64.92.Z|) Pozostate formy udzielania kredytow,

(PKD 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

S @ 0o o

z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

i (PKD 66.19.Z) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych,

j (PKD 69.20.Z) Dziatalnos¢ ksiegowo-rachunkowa; doradztwo podatkowe,

k. (PKD 70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw
finansowych,

I (PKD 70.22.Z) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania

m. (PKD 71.11.Z) Dziatalnos¢ w zakresie architektury.

n. (PKD 77.11.Z) Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

o. (PKD 77.39.Z) wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzagdzen i débr materialnych

p. (PKD 77.12.Z) Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem
motocykli,

q. (PKD 77.33.Z) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtgczajgc komputery

r. (PKD 82.11.Z) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura.

Spotka zostata utworzona na czas nieograniczony.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Nazwa jednostki sprawozdawczej: Tower Investments S.A.

Nazwa jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla: Tower Investments S.A.

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Plac Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa.

Spotka zostata utworzona na czas nieograniczony.

3.2. ORGANY SPOLKI DOMINUJACE)

Zarzad

W sktad Zarzadu Spétki Dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji wchodzili:

» Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpity zmiany w strukturze Zarzadu.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodzili:

» Damian Olech — Cztonek Rady Nadzorczej
» Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 29 lutego 2024 roku Spotka otrzymata od pani Magdaleny Gronowskiej rezygnacje z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzied 29 lutego 2024. W dniu 11 kwietnia 2024 roku, w drodze
doreczenia Spodtce pisemnego oswiadczenia cztonkdw Rady Nadzorczej, dokonano kooptacji pana Damiana
Olecha na cztonka Rady Nadzorczej.

W dniu 20 maja 2024 roku pan Michat Wnorowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
ze skutkiem na dzien 13 czerwca 2024.

W dniu 31 sierpnia 2024 roku Spotka otrzymata od pana Damiana Jasicy oraz pana Tomasza Muchalskiego
rezygnacje z petnienia funkcji cztonkdw Rady Nadzorczej ze skutkiem na ten sam dzien.

Komitet Audytu

Na dzien publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego w sktad Komitetu Audytu wchodezili:

» Mariusz Trojak— Przewodniczacy Komitetu Audytu

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3.3. CHARAKTER DZIALALNOSCI GRUPY

Gtoéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. i spdtek zaleznych jest swiadczenie ustug
deweloperskich dla polskich i zagranicznych podmiotéw z réznych branz, ze szczegélnym uwzglednieniem sieci
handlowo-ustugowych. Emitent i spétki zalezne specjalizuja sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje
kompleksowg obstuge procesu inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zostac
wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréow. Doswiadczenie w
nadzorowaniu proceséw administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania
pozwolen na budowe.

W trzech kwartatach 2024 roku jej dziatalnos¢ koncentrowata sie przede wszystkim na rynku nieruchomosci
przeznaczonych do dziatalnosci handlowej, ustugowej i mieszkaniowej, przede wszystkim dla sieci dyskontowych
i deweloperéw mieszkaniowych.

3.4. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALtOWE)

Tower Mehoffera sp. z 0.0.

Tower Project sp. Z 0.0.

Tower Investments S.A. Bl Tower Investments sp. Z 0.0. Gatid Investments sp. z 0.0. Prystoral sp. z 0.0.

Tower Jasto sp. z 0.0.

Shopin 2 sp. z 0.0.

Tower Development PSA P.A. Nova Invest 11 Sp. z 0.0.

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. na dzien zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania, oprocz
Spétki Dominujgcej wchodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spdtka Dominujgca posiada 100% udziatow. Tower
Jasto sp. z 0.0. prowadzi inwestycje budowlane Grupy Kapitatowe;.

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Spdotka Dominujgca posiada 100 % udziatéw.
Dziatalnos¢ Tower Investments sp. z 0.0. jest analogiczna do dziatalnosci Spoétki;

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3) Tower Project sp. z 0.0., w ktérej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspédlnikow posiada
Tower Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project Sp. z 0.0. jest spotka celowq, realizujgca
inwestycje grupy kapitatowej Tower Investments S.A. z sieciami handlowymi i ustugowymi.

4) Shopin 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej 84,5% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu
wspolnikdw posiada Tower Investments S.A. a 15% Tower Investments Sp. z 0.0.

5) Gatid Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Tower Investments sp. z 0.0. posiada udziaty
stanowigce 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikéw. Spétka zostata utworzona
na potrzeby realizacji projektu Konstruktorska w Warszawie. Po zakonczeniu tej inwestycji spotka prowadzi inne
projekty inwestycyjne Grupy Kapitatowej.

6) Tower Mehoffera sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A. posiada 100% udziatéw
uprawniajgcych do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow. Spotka Tower Mehoffera sp. z 0.0. prowadzi
inwestycje zlokalizowane w Warszawie na Biatotece.

7) Prystora 1sp. z0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej spotka Gatid Investments sp. z 0.0. posiada 99% udziatéw
a spétka Tower Investments S.A. 1% udziatow, ktore tacznie dajg 100% praw gtosow na zgromadzeniu
wspolnikdw. Spoétka zostata powotana w celu realizacji inwestycji zlokalizowanej w Warszawie w Alejach
Jerozolimskich.

8) Tower Development P.S.A z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka Dominujgca posiada 55,42% akcji, a spotka
Tower Project sp. z .0. 0.- 14,58% akcji. Spétka zostata powotana w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

9) P.A. Nova Invest 11 sp. z 0.0., w ktérej Tower Development P.S.A. posiada 80% udziatdw. Spétka realizuje
projekt deweloperski na warszawskiej Biatotece.

W dniu 1 lutego 2024 roku spétka Tower Development P.S.A. zakupita 80% udziatéw w spdétce P.A. Nova Invest
11Sp.zo.o.

Wszystkie spotki zalezne podlegaja konsolidacji metodg petna.

Skréconym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka Dominujaca oraz

nastepujgce spofki:

Plac Matachowskiego 2,

Tower Investments sp. z 0.0. 00-066 Warszawa, Polska 100% 100%
ul. Wio$larska 8,

Tower Jasto sp. z 0.0. 00-411 Warszawa, Polska 100% 100%
Plac Matachowskiego 2,

Shopin 2 sp. z 0.0. 00-066 Warszawa, Polska 100% 100%
Plac Matachowskiego 2,

Tower Project sp. z 0.0. 00-066 Warszawa, Polska 100% 100%
ul. Wioslarska 8,

Tower Swiebodzice sp. z 0.0. 00-411 Warszawa, Polska 0% 100%
Plac Matachowskiego 2,

Gatid Investments sp. z 0.0. 00-066 Warszawa, Polska 100% 100%

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Plac Matachowskiego 2,

Tower Mehoffera sp. z 0.0. 00-066 Warszawa, Polska 100% 100%
ul. Wioslarska 8,

Akal sp. z 0.0. 00-411 Warszawa, Polska 0% 100%
ul. Wioélarska 8,

Deli2 S.A. 00-411 Warszawa, Polska 0% 66%
ul. Wioslarska 8,

Prystora 1 sp. z 0.0. 00-411 Warszawa, Polska 100% 100%

Tower Development Prosta Spétka | Plac Matachowskiego 2,

akcyjna 00-066 Warszawa, Polska 70% -

ul. Gérnych Watdéw 42,
P.A. Nova Invest 11 sp. z 0.0. 44-100 Gliwice 80% -

3.5. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od
1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku. Okresy poréwnawcze zaprezentowane w skréconym kwartalnym
skonsolidowanym sprawozdaniu sg w petni poréwnywalne.

Niniejsze  kwartalne  skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzagdzone zostato  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg prezentacji niniejszego kwartalnego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich w zaokragleniu do petnego ztotego (o ile nie
wskazano inaczej).

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu ani przeglagdowi
przez firme audytorska.

3.6. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Spdtka w ciggu roku miata problemy z ptynnoscig finansowg i nieterminowo realizowata ptatnosci. W dniu 15
lipca br. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwale o emisji do 12 min akcji, co pozwoli¢ ma na
pozyskanie inwestora oraz docelowo terminowe regulowanie zobowigzan w przysztosci. Przydziat akcji i tym
samym pozyskanie kapitatu jest obecnie jednak niemozliwe ze wzgledu na wstrzymanie obowigzywania uchwaty
zgodnie z postanowieniem sgdu z dnia 6 wrzesnia 2024 roku.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci”), jednak spdtka czyni szereg dziatan zwigzanych z odzyskaniem ptynnosci
finansowej, w tym zbycie aktywow .

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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4. SREDNIE KURSY WYMIANY ZtOTEGO W STOSUNKU DO EURO

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresach poréwnywalnych notowania srednich kursow
wymiany PLN w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski, przedstawiaty sie nastepujgco:

0d 01.01.2024 od 01.01.2023 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 31.12.2023

Rodzaj kursu

Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu 4,2791 4,6356 4,3480
Ku.rs’srec.im, obllc.zopyjako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni 4,3022 45773 4,5283
dzier kazdego miesigca w danym okresie

Najwyzszy kurs w okresie 4,3434 4,7895 4,7895
Najnizszy kurs w okresie 4,2678 4,4135 4,3053

5. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Przyjete w Grupie Kapitatowej zasady rachunkowosci zaprezentowane zostaty w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2023, przekazanym do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia 2024
roku. W wyzej wymienionym sprawozdaniu zostaty przedstawione szczegdtowe informacje dotyczace zasad i
metod wyceny aktywdw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych. Zasady te sg stosowane w sposob ciggty do obecnie opublikowanych
danych, ostatniego sprawozdanie rocznego oraz prezentowanych danych poréwnywalnych.

INFORMACJA DODATKOWA

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Podstawowa dziatalnos$¢ Grupy opiera sie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci, realizacji projektéw budowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkdw i prace zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci. Wymienione powyzej
prace cechuja sie niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztéw i przychodéw oraz nieregularnoscia
przychodéw. Zakup nieruchomosci i realizacja projektu budowlanego moze trwac ponad 12 miesiecy, przychod
zas realizowany jest w momencie zakonczenia prac i sprzedazy gotowego produktu. Ze wzgledu na specyfike
branzy nie mozna okresli¢ cyklicznosci ani sezonowosci dziatalnosci.

7. SEGMENTY OPERACYINE

Grupa Kapitatowa w latach 2020-2023 wyodrebniata 3 podstawowe segmenty operacyjne:

- Dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci (Nieruchomosci)
- Produkcja i sprzedaz produktéw spozywczych (Spozywczy)
- Handel przy zastosowaniu platformy internetowej (E-commerce)

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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W zwigzku z zakoniczeniem dziatalnosci w segmentach produkcyjnym w branzy spozywczej oraz e-commerce,

Grupa Kapitatowa od roku 2024 nie wyodrebnia segmentow.

8. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki Dominujgcej podzielony

przez Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie. W okresie objetym sprawozdaniem

i okresach poréwnawczych jest brak czynnikdéw rozwadniajacych zysk na akcje.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01.2024

do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

od 01.01.2023
do 30.09.2023

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1548 874 1548 874 1548 874
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
$rednia wazona rozwodniona liczba akcji zwykiych 1548 874 1548 874 1548 874
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (33500 271) (15 764 827) (3343 677)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (21,63) (10,18) (2,16)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (21,63) (10,18) (2,16)
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 279976 290976
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 0,18 0,19
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 0,18 0,19
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (33502 279) (15 484 851) (3063 701)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (21,63) (10,00) (1,98)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (21,63) (10,00) (1,98)

9. PRZYCHODY | KOSZTY

9.1. Przychody w podziale na zrédta

od 01.01.2024

do 30.09.2024

od 01.07.2024
do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

od 01.07.2023
do 30.09.2023

Przychody z tytutu najmu 550 402 - 54 040 15900
Przychody ze sprzedazy ustug 66 800 - 84 632 -
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - - - -
Upusty do sprzedazy towaréw i materiatéw - - - -
Przychody ze sprzedazy produktéw 228 691 7 909 5621907 198 856
Przychody Razem 845 892 7 909 5760579 214 756

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

18



— el e
TOWER INVESTMENTS

9.2. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01.2024 od 01.07.2024 od 01.01.2023 od 01.07.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2023
Amortyzacja 610 494 71918 425432 107 368
Zuzycie materiatéw i energii 47 630 6338 84513 27279
Ustugi obce 259718 (96 636) 810964 191934
Podatki i optaty 201126 76 815 199 036 89 366
Wynagrodzenia 597 609 153 709 598 825 132732
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 103 154 20063 129034 30517
Pozostate koszty rodzajowe 85752 19 563 154 178 26 566
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1382745 414 232 5992 434 45
Koszty wedtug rodzaju razem 3288 227 666 003 8394 416 605 807

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2024

od 01.07.2024

od 01.01.2023

od 01.07.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2024  do 30.09.2023  do 30.09.2023
Zwrot optaty sgdowe;j 6540 - - -
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 605 674 275 203 11904 -
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 605674 11904 )
Spisanie zobowigzan 45 325 - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci 98 475 - - -
Odszkodowania i kary - - 120 652 91 852
Dyskonto zobowigzan/naleznosci - - 6417 (394)
Inne przychody 428 872 17 740 1668 607 (89 037)
Przychody Razem 1184 886 292 943 1807 580 2421

Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2024

od 01.07.2024

od 01.01.2023

od 01.07.2023

do 30.09.2024

do 30.09.2024

do 30.09.2023

do 30.09.2023

Odpisy i spisanie naleznosci niesciggalnych 47 762 - - -
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 15431 045 - - -
Kaucje 307 575 - - -
Odpis aktualizujgcy wartosci niefinansowych aktywow 12 566 - - -
Sprawy sgdowe - rezerwy, optaty i koszty 1746 - - -
Inne koszty 287 951 44 230 319 873 59 873
Koszty Razem 16 088 643 44 230 319 873 59 873

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych dotyczy wypowiedzenia umowy pozyczki oraz wezwania do
zaptaty do zaptaty kwoty 20.546.278,01 ztotych oraz odsetek liczonych do dnia zaptaty, w ciggu 7 dni od daty
otrzymania wezwania. Wypowiedzenie zostato dokonane z uwagi na zalegtosci w ptatnosciach rat odsetek
wynikajacych z umowy pozyczki. W dniu 11 czerwca 2024 roku Spétka zawarta porozumienie dotyczace spfaty
pozyczki, ktére zaktadato sprzedaz na rzecz pozyczkodawcy czesci nieruchomosci bedacych w aktywach Spoéfki
oraz spotek zaleznych, stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki, a cena uzyskana z ich sprzedazy pokryfa
saldo zobowigzan z tytutu umowy pozyczki. Spotka oraz spétki zalezne od Spotki: Tower Project Sp. z 0.0. i Shopin
2 Sp. z 0.0. zawarly umowe przeniesienia wtasnosci nieruchomosci bedacych w aktywach Grupy Kapitatowej,
stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki udzielonej w dniu 30.11.2023 roku, potozonych w Zaskoczu,
Tychach, todzi, za taczng cene 20.632.511,41 ztotych, w ramach umowy ,datio in solutum” (w zamian za
zwolnienie z dtugu).

Tower Investments S.A.

Shopin 2 Sp. z 0.0.

Tower Project

Sp. z 00
Przychody 8597 881 5000 000 7034630 20632511
Koszty 14 867 077 13 027 188 8169292 36 063 556
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow (6 269 195) (5 992 558) (3 169 292) (15 431 045)
trwatych
9.3. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

od 01.01.2024

od 01.07.2024 od 01.01.2023 od 01.07.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2023
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) - - 33564 5535
Przychody zwigzane z obligacjami - - - -
Pozyczki i naleznosci 22522 5954 127 459 118 976
Pozostate 109 815 - - (12 917)
Przychody dotyczace instrumentéw finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy - razem 132 337 5954 161 024 111594
Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
Zysk ze sprzedazy aktywow finansowych - - - -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik — razem - - - -
Réznice kursowe - Srodki pieniezne i rozrachunki - 89 070 (286)
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych — razem - - 89 070 (286)
Zysk z tytutu przeszacowania udziatéw do wartosci
godziwej - - - -
Przychody finansowe razem 132 337 5954 250 093 111 308

Grupa nie posiada aktywdw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu
jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik

instrumentdéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Koszty finansowe

odnoszg sie

w catosci do

od 01.01.2024 od 01.07.2024 od 01.01.2023 od 01.07.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2023
Koszty z tytutu leasingu - - 51 666 19522
Odsetki od kredytu w rachunku bankowym - - 679 865 195574
Koszty zwigzane z udzieleniem pozyczki 1127320 - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 12 527 304 - - -
Koszty zwigzane z obligacjami i emisjq akcji - - 1318387 277 046
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 202111 - - (10176)
Odsetki od pozyczek i zobowigzan 3834 580 131135 345 980 246 915
Pozostate 154 455 9870 (116 796)
Koszty dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy razem 17 845 769 141 004 2 395 898 612 085
Wycena aktywdw finansowych - - 15 348 15 348
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik razem - - 15 348 15 348
Réznice kursowe - rozrachunki w walutach obcych - - 8 892 2935
Straty z tytutu réznic kursowych razem - - 8 892 2935
Koszty finansowe razem 17 845 769 141 004 2420138 630 368

9.4. Podatek dochodowy

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wptywajg w nastepujacy sposdb na

sprawozdanie finansowe:

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (2960 916) (2317 897) (2317 897)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na wynik 1559 254 (643 019) 106 549
Korekta lat ubiegtych -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (1401 662) (2960 916) (2211 348)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1281416 1281386 1675909
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 683078 4242303 3887 257

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Podatek dochodowy

od 01.01.2024

od 01.01.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2023
Podatek biezagcy - Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy - 608 560
Podatek odroczony — Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (1559 254) (581 057)
Podatek dochodowy razem (1559 254) 27503

10. POtACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 roku nie nastgpity potgczenia jednostek gospodarczych.

W dniu 1 lutego 2024 roku spoétka Tower Development P.S.A. zakupita 80% udziatéw w spotce P.A. Nova Invest

11Sp.zo.o0.
11. WARTOSC FIRMY
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Shopin2 sp. z 0.0. - 1674919 1674919
Tower Project sp. z 0.0. 1213441 1213441 1213441
Tower Mehoffera sp. z 0.0. - 10 852 385 10 852 385
1213441 13 740 745 13 740 745
12. WARTOSCI NIEMATERIALNE
Znaki Towarowe Pozostate Razem
Wartosc brutto za okres od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 roku
Stan na 01.01.2024 roku 25550 81796 107 346
Zwiekszenia - zakupy - 21375 21375
Zmniejszenia -
Stan na30.09.2024 roku 25550 103171 128 721
Umorzenie za okres od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 roku
Stan na 01.01.2024 roku (25 550) (54 361) (79911)
Zwiekszenia (9 834) (9 834)
Zmniejszenia - -
Stan na 30.09.2024 roku (25 550) (64 195) (89 745)
Wartosé netto na 01.01.2024 roku _ 18 760 18 760
Wartosé netto na 30.09.2024roku _ 38976 38976

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

22



— el e
TOWER INVESTMENTS

Znaki Towarowe Pozostate Razem

Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Stan na 01.01.2023 roku 25550 93 596 119 146
Zwigkszenia — zakupy - 13750 13750
Zmniejszenia - (25 550) (25 550)
Stan na 31.12.2023 roku 25550 81796 107 346
Umorzenie za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Stan na 01.01.2023 roku (25 550) (74 836) (100 386)
Zwiekszenia (5075) (5075)
Zmniejszenia 25550 25550
Stan na 31.12.2023 roku (25 550) (54 361) (79 911)
Wartos¢ netto na 01.01.2023 roku _ 18 760 18 760
Wartos¢ netto na 31.12.2023 roku _ 27 435 27 435

Wartosc brutto za okres od 01.01.2022 roku do 30.09.2022 roku

Znaki Towarowe Pozostate Razem

Stan na 01.01.2022 roku 25550 93 596 119 146
Zwiekszenia — zakupy - 13750 13750
Zmniejszenia - - -
Stan na 30.09.2022 roku 25550 107 346 132 896
Umorzenie za okres od 01.01.2022 roku do 30.09.2022 roku

Stan na 01.01.2022 roku (25 550) (74 836) (100 386)
Zwigkszenia (3 806) (3 806)
Zmniejszenia

Stan na 30.09.2022 roku (25 550) (78 642) (104 192)
Wartosé netto na 01.01.2022 roku _ 18 760 18 760
Wartosé netto na 30.09.2022 roku _ 28 704 28 704

Grupa nie wykorzystuje w dziatalnosci sktadnikdw wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest

nieokreslony.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku zadne wartosci niematerialne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce warto$¢ wartosci

niematerialnych.

Stan odpiséw aktualizujgcych na dziert 30 wrzesnia 2024 roku wynosi 0 PLN (na 31.12.2023 i 30.09.2023: 0 PLN).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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13. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsze tabele przedstawiajg strukture rzeczowych aktywéw trwatych, ich nabycia, zbycia, umorzenie i odpisy

aktualizujace.

Zaliczki na
Budynki i Maszyny i Srodki Srodki trwate i
budowle urzadzenia transportu HELELE srodki trwate Razem
w budowie
Stan na 30.09.2024 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 241389 252517 699 976 674 853 - 1868 735
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce (193 111) (245 646) (258 171) | (671 588) -| (1368515)
Wartos¢ bilansowa netto 48 278 6871 441 805 3266 - 500 219

Zaliczki na
Budynki i Maszyny.| Srodki Pozostale slrodklltrwale i Razem
budowle urzadzenia transportu srodki trwate
w budowie
Stan na 31.12.2023 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 331494 250 404 1219 000 668 353 369 000 2 469 251
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace (145 858) (240 208) (537 533) (655 716) (369 000) | (1579 315)
Wartos¢ bilansowa netto 185 636 10196 681 467 12 637 - 889 937

Zaliczki na
Budynki i Maszyny i Srodki Srodki trwate i
budowle urzadzenia transportu AT E srodki trwate Razem
w budowie
Stan na 30.09.2023 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 331494 265 404 1410700 747 756 - 2755354
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace (106 078) (243 770) (562 900) (661 327) -] (1574075)
Wartos¢ bilansowa netto 225416 21634 847 800 86 429 - 1181279

Rzeczowe aktywa trwate — nabycia, zbycia oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Zaliczki na
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate srodki trwate i
budowle urzadzenia transportu srodki trwate
w budowie
za okres od 01.01.2024 roku do 30.09.2024 roku
Wartos¢ bilansowa netto na 01.01.2024 roku 185636 10195 681 468 12637 - 889936
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - -
Zmniejszenia - - (156 500) (2 749) - (159 249)
Amortyzacja - - 106 633 - - 106 633
Wartosc bilansowa netto na 30.09.2024 roku (137359) (3324) (189796) (6622) ) (337101)

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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Zaliczki na
Budynkii  Maszyny i Srodki erfi k ! tr\A{aIe
. Pozostate i Srodki
budowle urzadzenia transportu
trwate w
budowie
za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku
Wartos¢ bilansowa netto na 01.01.2023 roku 55939 18478 832105| 216338 - 1122 860
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 331494 - 1143736 9250 - 1484 480
Odwrécenie umorzenia 950 963 - 377 486 - - 1328449
Zmniejszenia (1 006 903) - (1432769)| (70000) - (2509 671)
Amortyzacja (145 857) (8 283) (239 090) | (142 951) - (536 181)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.12.2023 roku 185 636 10195 681 468 12 637 - 889 936

za okres od 01.01.2023 roku do 30.09.2023 roku

Budynki i

budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate

Zaliczki na
srodki
trwate i
srodki
trwate w
budowie

Wartos¢ bilansowa netto na 01.01.2023 roku 55939 32914 933 705 216 339 - 1238897
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 331494 - 1143736 - - 1475230
Zmniejszenia (1006 902) - (1432 769) - - (2439 671)
Odwrécenie umorzenia 950 963 - 377 486 - - 1328 449
Amortyzacja (106 078) (11 279) (174 358) | (129911) - (421 626)
Wartos¢ bilansowa netto na 30.09.2023 roku 225416 21635 847 800 86 428 - 1181279

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania standardu MSSF 16.
W okresie 9 miesiecy 2024 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu

rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartos¢
rzeczowych aktywéw trwatych. Stan odpiséw aktualizujgcych na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wynosi O PLN (na
31.12.2023i30.09.2023: 0 PLN).

14. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU | PRAWA DO UZYTKOWANIA

Umowami leasingu objete sg samochody. Umowy najmu biura i uzytkowania wieczystego, zgodnie z zapisami
MSSF 16, stanowig aktywa i zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania.

Raty leasingdw samochodéw oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu
o WIBOR. Umowy leasingu samochodéw nie naktadajg na Grupe dodatkowych wymogdw. Zobowigzanie z tytutu
najmu biura zabezpieczone zostato kaucja.

W okresie objetym niniejszym potrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztow
z tytutu warunkowych opfat leasingowych oraz nie wystepujg zadne istotne optaty subleasingowe.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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15. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nieruchomosci zgodnie z klasyfikacjg przedstawiong w polityce
rachunkowosci.

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Wartos¢ bilansowa na poczqtek okresu 36211300 41948 729 41948 729
Zwiekszenia 297 286 770 245 770 245
Zmiana klasyfikacji z/do zapasow - - -
Zmniejszenia (33 202 958) (6 507 674) (6138 716)
Wycena do wartosci godziwej - - -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 3 305 628 36 211 300 36 580 258

Zmniejszenia nieruchomosci inwestycyjnej sg zwigzane z transakcjg opisang w nocie 9.

W okresie 9 miesiecy 2024 roku Grupa nie dokonata zmian w klasyfikacji nieruchomosci ani nie dokonata
dodatkowych wycen posiadanych nieruchomosci.

16. ZAPASY
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Materiaty - - -
Pétprodukty i produkcja w toku 14 021191 18 167 563 17 515 583
Produkty gotowe - - R
Towary - 110 000 161 000
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 14 021 191 18 277 563 17 676 583

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 oraz w okresie porownywalnym nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych wartosé zapaséw. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wartos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢
zapasOw wynosita 0 PLN (31.12.2023i 30.09.2023: 0 PLN).

17. AKTYWA FINANSOWE

17.1.  Pozyczki udzielone

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Grupa nie
udzielita pozyczek walutowych. Ponizej przedstawione zostato podsumowanie istotnych warunkéw udzielonych

pozyczek.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Waluta e Oprocentowanie
PLN
Stan na 30.09.2024 roku
Industrial Sp. z o0.0. PLN 22757 0%*
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN 414 049 6%
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN 481276 6%
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 76 005 6%
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2024 roku 994 087
Industrial Sp. z 0.0. PLN (22 757)
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN (414 049)
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN (481 276)
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN (76 005)
Suma odpiséw aktualizujacych wg stanu na dzier 30.09.2024 roku (994 087)
Waluta LIRS Oprocentowanie
PLN
Stan na 31.12.2023 roku
Industrial Sp. z 0.0. PLN 22757 0%*
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN 398 645 6%
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN 464 611 6%
Manufaktura Gessler PLN 0 6%
Floryda 1 sp.z 0.0. S.K.A. PLN 73753 6%
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2023 roku 959 766
Industrial Sp. z 0.0. PLN (22 757)
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN (398 645)
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN (464 611)
Floryda 1 sp.z 0.0. S.K.A. PLN (73 753)
Suma odpiséw aktualizujacych wg stanu na dzier 31.12.2023 roku (959 766)

Waluta BT Oprocentowanie
PLN
Stan na 31.12.2023 roku
Industrial Sp. z o.0. PLN 22 757 0%*
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN 393472 6%
Eurostock Media sp. z 0.0. PLN 459 015 6%
Manufaktura Gessler PLN 34261 6%
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN 1497 434 6%
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2023 roku 2 406 940
Industrial Sp. z o0.0. PLN (22 757)
Manufaktura Dobrego Smaku sp. z 0.0. PLN (393 472)

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Eurostock Media sp. z 0.0. PLN (442 411)
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. PLN (1447 023)
Suma odpiséw aktualizujacych wg stanu na dzien 31.12.2023 roku (2 305 663)

*Do zaptaty zostata czes$¢ odsetkowa pozyczek
Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023

Wartosc brutto

Saldo na poczatek okresu 959 766 2323230
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 0 -
Sptata 0 -
Odsetki naliczone 34321 83710
Wartos¢ brutto na koniec okresu 994 087 2406 940

Strata kredytowa

Saldo na poczatek okresu (959 766) (2 290 315)
Odpis aktualizujgcy (34 321) (15 348)
Strata kredytowa na koniec okresu (994 087) (2 305 663)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu - 101 277

17.2. Pozostate aktywa finansowe

W ramach aktywow finansowych Grupa Kapitatowa prezentuje nastepujgce inwestycje:

Aktywa dtugoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Akcje spdtek notowanych - - -

Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - -

Aktywa finansowe - - -

Aktywa krétkoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Akcje spdtek notowanych - - R

Udziaty, akcje spdtek nienotowanych 200 748 200 000 201994

Aktywa finansowe 200 748 200 000 201994

Pozostate aktywa finansowe stanowig akcje spotek i udziaty spoétek.
Grupa odstapita od ustalenia wartosci godziwej niektdrych udziatéw i akcji spétek nienotowanych w zwigzku z
trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektérych nienotowanych spétek

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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ujete w kategorii aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia
wartosci godziwej, wyceniane sg w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty ich wartosci.

W okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2024 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢
udziatow.

18. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 463 638 2572242 3492 266
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych - - -
Srodki pieniezne na wydzielonych rachunkach VAT 41 635 40935 33028
Srodki pieniezne w drodze 1840 - 125225
Srodki pieniezne w kasie 306 872 107 151 108 901
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 813 985 2720329 3759 420

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku nie wystepowaty srodki pieniezne, ktére podlegatyby ograniczeniom
w dysponowaniu z tytutu umowy kredytowej, jednak na rachunkach bankowych ponizszych spdtek widniaty
zajecia:

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla Spotki Tower Jasto Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, zatozona zgodnie z zawiadomieniem o zajeciu wierzytelnosci z dnia 09.08.2022 na kwote
1.105.029,59 ztotych (na dzien 31.12.2022 1.044.889,09 ztotych). Spdtka nie ma mozliwosci dysponowania
srodkami na rachunku biezgcym. Zajecie wierzytelnosci nastgpito z tytutu zalegtosci podatkowej z tytutu podatku
od towardw i ustug VAT. Spotka podjeta czynnosci formalno-prawne majace na celu uzyskanie zgody
uprawnionego organu na roztozenie ww. zadtuzenie na raty;

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla Spétki Tower Mehoffera Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag na kwoty: 2.199.877,79 zt zatozona celem realizacji egzekucji wierzytelnosci
wynikajacej ze zwrotu zaliczki z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Warszawie,
1.385.454,61 zt z tytutu niezaptaconego podatku od towardw i ustug oraz 3.871,23 zt z tytutu niezaptaconego
podatku od nieruchomosci potozonych Tychach i w Warszawie. Spdétka nie ma mozliwosci dysponowania
srodkami na rachunku biezgcym. Spdtka podjeta czynnosci formalno-prawne majgce na celu uzyskanie zgody
uprawnionego organu na roztozenie ww. zadtuzenia na raty;

- zajecie na rachunku biezagcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla spétki Tower Investments Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig na kwoty: 2.199.877,79 zt zatozona celem realizacji egzekucji wierzytelnosci
wynikajacej ze zwrotu zaliczki z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Warszawie,
81.528,49 zt z tytutu niezaptaconego podatku od nieruchomosci w Tychach i w Warszawie,

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla spotki Tower Investments Spotka Akcyjna
na kwoty: 96.759,25 zt z tytutu niezaptaconego podatku od nieruchomosci w Tychach i w Warszawie oraz
55.005,85 zt z tytutu niezaptaconego podatku od oséb fizycznych PIT-4.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje
srodki pieniezne w sposdb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie wystepuje

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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réznica pomiedzy suma srodkow pienieznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a
tymi w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje
srodki pieniezne w sposdb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie wystepuje
réznica pomigdzy suma Srodkéw pienieznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a
tymi w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

19. AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY ORAZ DZIALALNOSC ZANIECHANA

Na dzien bilansowy Grupa nie miata aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy oraz dziatalnosci
zaniechane;j.

20. KAPITALY WLASNE

20.1. Kapitat podstawowy i akcje wtasne
Kapitat podstawowy i akcje wtasne

Na dziern 30 wrzesnia 2024 roku kapitat podstawowy Spétki Dominujacej wynosit 1.560 tys. PLN i dzielit sie na
1.560 tys. akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone. Wszystkie akcje,
poza akcjami nabytymi przez Spétke w ramach Programu Skupu Akcji Wiasnych, w réwnym stopniu uczestnicza
w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Strukture wtasnosci na dzien 30 wrzesnia 2024 roku i okresy poréwnywalne przedstawia ponizsza tabela:

Stan na 30.09.2024

Floryda 1 Sp.z 0.0. S.K.A. 689171 689 171 689171 44,15%
PZW FIZ 139 952 139 952 139 952 8,97%
Pozostali akcjonariusze 731627 731627 731627 46,88
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%

Stan na 31.12.2023 roku

Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 44,2%
PZW FIZ zarzgdzany przez Copernicus Capital TFI S.A. 158 847 158 847 158 847 10,2%
Andrzej Stomka bezposrednio i posrednio poprzez Buffis sp.

z0.0. 179 667 179 667 179 667 11,5%
Cezary Gregorczuk 105 767 105 767 105 767 6,8%
Akcje wtasne 11126 11126 11126 0,7%
Pozostali akcjonariusze 416 172 416 172 416 172 26,7%
Razemy 1560 750 1560 750 1560 750 100%

Stan na 30.09.2023 roku

Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 44,2%
PZW FIZ 158 847 158 847 158 847 10,2%
Andrzej Stomka bezposrednio i posrednio poprzez Buffis sp. 11.5%
zo0.0. 179 667 179 667 179 667 27

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
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Cezary Gregorczuk 105 767 105 767 105 767 6,8%
Rockbridge Towarzystwo Funduszy inwestycyjnych S.A. 78 034 78 034 78 034 5,0%
Akcje wtasne 11126 11126 11126 0,7%
Pozostali akcjonariusze 443 905 443 905 443 905 21,6%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%

20.2. Pozostate kapitaty

W okresie 9 miesiecy 2024 roku, zmiany w pozostatych pozycjach kapitatu wtasnego, dotycza osiggnietego
biezacego wyniku Grupy oraz zmian w strukturze Grupy.

21. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku Prezes Zarzadu Bartosz Kazimierczuk jest bezposrednim posiadaczem 24.037
akcji spotki Tower Investments S.A. o wartosci nominalnej 24.037 PLN.

22. PROGRAM PLATNOSCI AKCIAMI

W Grupie nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktdrych pracownicy uzyskujg opcje
zamienne na akcje Spotki Dominujacej.

23. DYWIDENDY

Walne Zgromadzenie w dniu 30 czerwca 2024 roku podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty Spotki powstatej
w 2023 roku z kapitatu zapasowego.

24. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DLUZNYCH
W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku nie dokonano emisji akcji oraz papieréw dtuznych.
25. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DLUZNE

Wartos¢ kredytdéw, pozyczek i innych instrumentow dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania dtugoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Kredyty w rachunku kredytowym 0 0 4031541
Inne zobowigzania finansowe — subwencja 0 0 -
Inne instrumenty dtuzne 0 0 6299 481
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 0 0 10 331 022

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zobowiazania krétkoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Kredyty w rachunku kredytowym 0 0 57 688
Pozyczki 2707 828 22 600 637 3036217
Inne zobowigzania finansowe — subwencja 0 18 403 17 364
Inne instrumenty dtuzne 0 0 4985 468
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 2707 828 22 619 040 8096 737

25.1. Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty
dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢
ksiegowa kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych odpowiada ich wartosci godziwe;j.

W okresie 9 miesiecy od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 roku Grupa nie naruszyfa postanowiert umoéw kredytow
i pozyczek. Wszystkie zobowigzania z tytutu umow kredytéw i pozyczek sg regulowane terminowo.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa z tytutu zaciggnietych kredytow,

pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Oprocentowanie/ Zobowigzanie Zobowiazanie
| Termin wymagalnosci
Riiitd krétkoterminowe dtugoterminowe
Kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 0 0
Pozyczki PLN; 16% 2024 2707 828 0
Obligacje PLN; 14,27% 2022-2023 0 0
Subwencja PLN; 0,00% 2023-2024 0 0

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne razem wg stanu na dzien 2707 828 0
30.09.2024 roku

Oprocentowanie/ Zobowiazanie Zobowiazanie
lut Termin wymagalnosci
Wara krétkoterminowe Dtugoterminowe
Kredyt bankowy PLN; 4,40% - 0 0
Pozyczki PLN; 16% 2024-2025 22 600 637 0
Obligacje PLN; 14,27% - 0 0
Subwencja PLN; 0,00% 2024 18 403 0

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne razem wg stanu na dzien 22 619 040 0
31.12.2023 roku

Termin wymagalnosci Zobowiazanie Zobowiazanie

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Oprocentowanie/

krétkoterminowe

Dtugoterminowe

waluta

Kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 57 688 4031541
Pozyczki PLN; 16% 2024 3036217 0
Obligacje PLN; 14,27% 2024-2025 4985 468 6299 481
Subwencja PLN; 0,00% 2023 17 364 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty

dtuzne razem wg stanu na dzien 8096 737 10 31022
30.09.2023 roku

25.2. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Zaciagniete przez Grupe Kapitatowa zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych
oraz z tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujgcymi zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien
publikacji):

Zobowigzanie spodtki Tower Investments sp. z 0.0. z tytutu zakupu gruntu potozonego w Warszawie przy ul.
Nowodworskiej

¢ hipoteka faczna do kwoty 2.000.000,00 PLN ustanowiona na rzecz Waldemara Komorowskiego tytutem
zabezpieczenia wierzytelnosci o zaptate pozostatej czesci tagcznej ceny okreslonej w umowie sprzedazy
nieruchomosci;

e hipoteka taczna do kwoty 4.000.000,00 PLN ustanowiona na rzecz YIT Development jako zabezpieczenie
roszczenia o zwrot zaliczek wptaconych na podstawie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci.

Pozyczka od pana Mirostawa Kusia:

e hipoteka taczna do kwoty 4.500.000 PLN na nieruchomosciach posiadanych przez spétki z Grupy
Kapitatowej Tower Investments, potozonych w Stegnie i Manach,

e udzielenie przez spotke Tower Project sp. z 0.0. poreczenia za zobowigzania wynikajace z pozyczki, do
kwoty 4.500.000 PLN.

Leasing

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku Grupa dokonywata sptat rat kapitatowych oraz odsetkowych
bez znaczacych opdznien.
Nastepujgce aktywa Grupy Kapitatowej (w wartosci bilansowej) stanowity zabezpieczenie sptaty zobowigzan:

30.09.2024 31.12.2023

Nieruchomosci inwestycyjne 1005394 18 409 618
Zapasy 9011532 4382521
Pozyczki udzielone * 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 0 25926
Wartosé bilansowa aktywow stanowiacych zabezpieczenie 10 016 926 22 818 065

* pozyczki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podlegajg wytaczeniom konsolidacyjnym

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Poza wyzej wymienionymi formami zabezpieczen sptaty, umowy kredytowe nie wymagajg od Grupy Kapitatowe;j

dodatkowych zabezpieczen.

26. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania zwigzane z umowami leasingu oraz emisjg instrumentow dtuznych zostaty opisane w notach 17 i

29. Zgodnie z wymogami MSSF 16 dokonano analizy uméw najmu, uzyczenia i o podobnym charakterze pod

katem ich kwalifikacji jako umdw leasingu i ujeto odpowiednio aktywa i zobowigzania z tego tytutu.

Inne zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

27. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE | REZERWY

Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy przedstawia ponizsza tabela:

30.09.2024

Dtugoterminowe

31.12.2023

30.09.2023

Wakacje czynszowe

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy razem

381903 381903 381903

Ubezpieczenia 0 0 3145
Inne koszty optacone z gory 0 0 0
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy razem 381903 381903 385 048
Wakacje czynszowe 0 0 0
Subwencja 0 0 0
0 0 0

Krétkoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023

Wakacje czynszowe 51213 19773 51214
Koszty pozyczki - 1124821 -
Odsetki od pozyczki zaptacone z goéry - 2568172 -
Ubezpieczenia 7 825 23 649 41913
Inne koszty optacone z gory 11016 67512 6016
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy razem 70 054 3803927 99 143
Rezerwy na inwestycje budowlane 157 553 0 157 553
Wakacje czynszowe - 0 -
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 38 496 0 38496
Rezerwy na sprawy sgdowe 179 597 0 179 598
Przygotowanie i badanie sprawozdan 10 000 48 500 148 000
Inne rozliczenia miedzyokresowe 3890721 -
Weksel 1040353 1040353

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy razem 1050 353 4979574 523 647

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2023
Aktywa
Saldo na poczatek okresu 4185 830 498 012
Zwiekszenia 11215
Zmniejszenia (3733 873) (25 035)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 451 957 484192
Pasywa
Saldo na poczatek okresu 4979574 534 796
Zwiekszenia
Zmniejszenia (3929 221) (11 149)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1050353 523 647

28. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje z podmiotami powigzanymi z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki
stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do
ktorych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli i kluczowy personel kierowniczy spétek Grupy
Kapitatowej. Do najwazniejszych podmiotoéw powigzanych Grupa zalicza:

e Circolo sp. z 0.0. - powigzana przez cztonka Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej,

e Floryda 1sp.zo.0.S.K.A. - gtdwny udziatowiec Tower Investments S.A.,

e Floryda 1 sp. z 0.0. - udziatowiec Florydy 1 sp. z 0.0. S.K.A,,

e Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk - jednoosobowa dziatalno$¢ Prezesa Zarzadu

Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w srodkach pienieznych.
W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkdw Komitetu Audytu,
cztonkdw Zarzadu Spétki Dominujacej i spotek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie
objetym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024
roku:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 30.09.2024 do 30.09.2023

Zarzqd

Wynagrodzenia 94 242 121740
Premie - -
inne wynagrodzenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci - 108 000
Rada Nadzorcza

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Wynagrodzenia 97 052 104 658
inne wynagrodzenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci - -
Komitet Audytu

Wynagrodzenia 72618 79 833
Wynagrodzenia razem 263 912 414 232

Transakcje z podmiotami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia

do 30 wrzesnia

2024

roku i

w okresie poréwnywalnym Grupa

nie dokonata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotédw powigzanych oraz nie zawarta transakcji

z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Naleznosci Zobowiazania
Podmiot powigzany
Operacyjne Pozyczki Operacyjne Pozyczki

Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 1614 556 76 005 - -
Floryda 1 sp. z 0.0. 438137 - 82940 -
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk ) ) 44 280 -
Eurostock Media sp. z 0.0. - 481276 - -
Circolo sp. z 0.0. 211103 - 4309712 -
SUMA 2263797 557 282 4436 932 -
Odpisy aktualizujgce (560 491) (557 282) -

SUMA 1703 306 - 4436 932 -

Przychody Koszty, w tym aktywowane
Fodmiot powiazany Operacyjne Odsetki Operacyjne fi(r)l:zizk\:vie
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 7200 2252 B -
Floryda 1 sp.z 0.0. 7200 - 22 000 -
Eurostock Media sp. z 0.0. - 16 665 - -
Circolo sp. z 0.0. 489 964 - 20000 -
SUMA 504 364 18917 42 000 -

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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29. ZMIANA SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI,
KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH
1 ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku nie wystgpity zmiany sytuacji gospodarczej Grupy Kapitatowe;j
oraz warunkéw prowadzenia przez nig, ktére miaty istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych Grupy, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci godziwe;j,
czy skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym). Sytuacja na rynku nieruchomosci wrdcita do normy
i wykazuje sie stabilnoscia.

Na zaburzenia w sytuacji gospodarczej kraju oraz Europy ma réwniez wptyw konfliktu zbrojnego wywotanego
przez Federacje Rosyjska na terenie Ukrainy. Sankcje gospodarcze ifinansowe natozone przez kraje Unii
Europejskiej i Stany Zjednoczone oraz sankcje odwetowe ze strony Federacji Rosyjskiej spowodowaty zaburzenia
na rynku finansowym w kraju, na zmianach w dostepnosci niektorych débr i surowcéw, co skutkuje zwyzkami
cen oraz zwiekszonymi kosztami pozyskiwania srodkéw finansowania.

30. WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W trzech kwartatach 2024 roku, poza wydarzeniami opisanymi we wczesniejszych notach, nie wystgpity
nietypowe czynniki lub zdarzenia majace wptyw na sprawozdanie.

31. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ | ROZLICZENIACH Z TEGO TYTULU.

1) Postepowanie z powddztwa Dariusza Turek i Marka Tchérzewskiego przeciwko Tower Project sp. z 0.0. 0
1) Postepowanie z powddztwa Dariusza Turek i Marka Tchorzewskiego przeciwko Tower Project sp. z 0.0. 0
zaptate 27.000,00 zt przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie (sygn. akt VI C 2242/20).
Brak wyznaczonego terminu rozprawy.

2) Postepowanie z powddztwa Tower Project sp. z o0.0. przeciwko Atlantis Exports sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie o zaptate 850.471,00 zt przed Sagdem Okregowym w Warszawie (sygn. akt XXVI GNc 940/23). Brak
czynnosci sadu, oczekiwanie na nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym.

3) Postepowanie z powddztwa Tower Project sp. z 0.0. przeciwko Andrzejowi Lipniackiemu, Elzbiecie Lipniackiej
i Matgorzacie Lipniackiej o zawarcie umowy przyrzeczonej przed Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie
(sygn. akt 11 C 1516/24 ). Brak wyznaczonego terminu rozprawy.

4) Postepowanie przed Naczelnym Sgdem Administracyjnym w Warszawie (sygn. akt: [ll OSK 6868/21) ze skargi
kasacyjnej od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi, dotyczgca decyzji administracyjnych w
zakresie uiszczenia przez Tower Project sp. z 0.0. optaty w wysokosci 54.830,48 zt. Brak wyznaczonego terminu
rozprawy.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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5) Sprawa roszczen Tower Investments S.A. wobec The Tides Property Group S.A. sp. k. dotyczacych zwrotu
pozostatych w lokalu przy ul Wioslarskiej ruchomosci przetrzymywanych przez bytego wynajmujgcego, obecnie
objete zawiadomieniem o prawdopodobienstwie popetnienia na szkode Tower Investments S.A. przestepstwa
przywfaszczenia.

6) Roszczenie wysuwane przez The Tides Property Group spétka akcyjna spétka komandytowa wzgledem Tower
Investments S.A. z tytutu zapfaty kary umownej w wysokosci 171.280,19 zt. Roszczenie to jest bezzasadne, z
uwagi na fakt, ze kara umowna nie moze by¢ zastrzegana na wypadek niewykonania zobowigzania pienieznego
(jak to ma miejsce wtasnie w przedmiotowej umowie najmu dotyczacej lokalu przy ul. Wioslarskiej 8 w
Warszawie).

7) Postepowanie z powddztwa Przemystawa Zimowskiego o zaptate 507.375,00 zt przed Sgdem Okregowym w
Warszawie (sygn. akt: XXVI GC 936/23) z tytutu wynagrodzenia w ramach umowy o wspodtprace. Brak
wyznaczonego terminu rozprawy.

8) Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie
uchylenie uchwat w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania finansowego i udzielenia absolutorium przed
Sgdem Okregowym w Warszawie sygnatura akt XX GC 734/24. Brak wyznaczonego terminu rozprawy.

9) Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie
uchylenie uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego przed Sgdem Okregowym w Warszawie
sygnatura akt XX GC 932/24. Na wniosek powoda udzielono zabezpieczenia roszczenia, brak wyznaczonego
terminu rozprawy.

10) Postepowanie z wniosku PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przed Sagdem Rejonowym dla m. st. Warszawy
sygnatura akt WA.XIl Ns-Rej. KRS 37828/24/190 o udzielenie informacji. Na dzier 30 wrzesnia 2024 roku brak
rozstrzygniecia w sprawie. Postanowieniem z dnia 20 listopada 2024 roku sad postanowit zobowigza¢ uczestnika
do udzielenia informacji.

11) Postepowanie z wniosku Cezarego Grzegorczuka przed Sagdem Rejonowym dla m. st. Warszawy sygnatura akt
X1l Ns-Rej. KRS 68204/24/430 o udzielenie informacji. Na dziern 30 wrzesnia 2024 roku brak rozstrzygniecia w
sprawie. Postanowieniem z dnia 20 listopada 2024 roku sad postanowit zobowigza¢ uczestnika do udzielenia
informaciji.

12) postepowanie z wniosku YIT Development sp. z 0.0. przed Sagdem Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie XVIIl Wydziat Gospodarczy (sygn. akt WA1M/GU/276/2024) o ogtoszenie upadtosci Tower Mehoffera
sp. z o0.0. Udzielono zabezpieczenia poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego, brak
rozstrzygniecia w sprawie.

13) postepowanie z wniosku YIT Development sp. z 0.0. przed Sagdem Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie XVIII Wydziat Gospodarczy (sygn. akt WA1M/GU/284/2024) o ogtoszenie upadtosci Tower
Investments sp. z 0.0. Udzielono zabezpieczenia poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sadowego, brak
rozstrzygniecia w sprawie.

32.ZMIANA SPOSOBU (METODY) WYCENY WARTOSCI GODZIWEJ INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

Metody wyceny wartosci godziwe] instrumentéw finansowych sg zgodne z MSSF9 iw okresie 9 miesiecy
konczacych sie 30 wrzesnia 2024 roku nie ulegty zmianie.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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33.UMOWY, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZLOSCI NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCJACH AKCJI POSIADANYCH PRZEZ AKCJONARIUSZY | OBLIGATARIUSZY

Nie ma umow, ktére mogg wptynaé na zmiane w proporcjach akcji posiadanych przez akcjonariuszy.

34. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Zarzad Spotki Dominujgcej nie publikowat prognoz wynikdw na dany rok.

35. EMISJA, WYKUP | SPtATA NIEUDZIAtOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku Spotka Dominujgca nie dokonywata emisji, wykupu i sptaty
papieréw wartosciowych. W dniu 15 lipca 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki do 12 min ztotych, poprzez emisje akgcji serii D i E. Obowigzywanie
uchwaty zostato wstrzymane postanowieniem sgdu z dnia 6 wrzesnia br.

36. ZMIANA W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH W WYNIKU ZMIANY CELU LUB
WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

W badanym okresie Grupa nie dokonata zmiany klasyfikacji aktywoéw finansowych.

37.ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
GRUPY KAPITALOWEJ TOWER INVESTMENTS S.A.

W ciggu okresu sprawozdawczego konczgcego sie 30 wrzesnia 2024 roku, miaty miejsce nastepujgce istotne
zdarzenia wptywajgce na dziatalno$é Grupy Kapitatowe;j:

» W dniu 8 stycznia 2024 roku Spoétka poinformowata raportem biezgcym o rozpoczeciu przegladu opcji
strategicznych. Zgodnie z trescig raportu, celem przegladu opcji strategicznych jest rozpoczecie analiz,
rozwazenie réznych dziatan strategicznych oraz ocena mozliwych kierunkéw rozwoju zmierzajgcych do
maksymalizacji wartosci dla Akcjonariuszy Spoétki. Spotka rozwaza i jest otwarta na szereg mozliwych opcji
strategicznych, ktére obejmowac mogg pozyskanie inwestora finansowego lub strategicznego, zbycie
czesci lub catosci aktywow spotki badz przeprowadzenie innej transakgcji, ktéra moze skutkowac zmiang
struktury akcjonariatu Tower Investments S.A.

» Dopuszczenie i warunkowe wprowadzenie do obrotu na rynku réwnolegtym prowadzonym przez GPW
akcji serii A Spétki. W zwigzku z konwersjg z akcji imiennych na okazicielskie, do obrotu gietdowego na
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rynku réwnolegtym zostato dopuszczonych w dniu 24 stycznia 2024 r. 174.314 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spotki. Asymilacja akcji nastgpita w dniu 31 stycznia 2024 r.

» Spoétka zawarta w dniu 25 stycznia 2024 roku z deweloperem mieszkaniowym DWE Group list intencyjny,
na mocy ktérego Emitent planuje wniesienie nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy
Biatoteka, dla ktérych analiza urbanistyczno-architektoniczna wykazata mozliwos¢ realizacji obiektow
mieszkaniowych o facznej powierzchni uzytkowej mieszkaniowej nie mniej niz 10.000 m2 PUM. Niniejsza
inwestycja stanowi¢ ma projekt pilotazowy wejscia Emitenta do segmentu obrotu nieruchomosciami
mieszkaniowymi.

» Zarzad Spotki, w zwigzku z przeglagdem opcji strategicznych, podjat w dniu 2 lutego 2024 roku uchwate,
na podstawie ktdrej postanowit o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, z
porzadkiem obrad obejmujgcym podjecie przez NWZ uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki poprzez emisje w trybie oferty publicznej, w drodze subskrypcji zamknietej (z
zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), nowych akcji zwyktych na okaziciela serii
D, ustalenia dnia 14 marca 2024 r. jako dnia prawa poboru akcji serii D, zmiany Statutu Spotki,
dematerializacji akcji serii D oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D do obrotu na
rynku regulowanym oraz zarekomendowat NWZ podjecie ww. uchwaty. NWZ Spétki odstgpito od
gtosowania nad punktem obrad zwigzanym z podjeciem ww. uchwaty.

» W dniu 29 lutego 2024 roku Spoétka otrzymata od pani Magdaleny Gronowskiej rezygnacje z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na ten sam dzien. W dniu 11 kwietnia 2024 roku, w drodze
doreczenia Spodtce pisemnego oswiadczenia cztonkédw Rady Nadzorczej, dokonano kooptacji pana
Damiana Olecha na cztonka Rady Nadzorcze;j.

» W ramach przegladu opcji strategicznych, w dniach 22 i 26 marca 2024 Spétka zawarta listy intencyjne z
Akcjonariuszami, w sprawie przeprowadzenia badania due diligence Spoétki i Grupy Kapitatowej Emitenta,
ktérych celem jest podjecie przez Akcjonariuszy decyzji na temat mozliwosci zaangazowania finansowego
w Spotke.

» Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki zwotane na dzierh 8 maja 2024 roku podjeto uchwate, na
whniosek Akcjonariusza, w sprawie zarzadzenia przerwy w obradach do dnia 28 maja 2024 roku.
Wznowienie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nastgpi w dniu 28 maja 2024 roku o godzinie
13:00 w siedzibie Spétki w Warszawie, przy Pl. Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa.

» W dniu 20 maja 2024 pan Michat Wnorowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej ze skutkiem na dzierr 13 czerwca 2024 roku.

» Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki, po wznowieniu obrad w dniu 28 maja 2024 roku,
uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki, emisji akcji serii D oraz zmianie statutu Spoétki nie
uzyskata wymaganej liczby gtosow, ze wzgledu na gtosy sprzeciwu mniejszosciowych akcjonariuszy- PZW
FIZ, Cezarego Gregorczuka oraz Andrzeja Stomki.

» W dniu 3 czerwca 2024 Spétka otrzymata wypowiedzenie umowy pozyczki oraz wezwanie do zaptaty
kwoty 20.546.278,01 ztotych oraz odsetek liczonych do dnia zaptaty, w ciggu 7 dni od daty otrzymania
wezwania. Wypowiedzenie zostato dokonane z uwagi na zalegtosci w ptatnosciach rat odsetek
wynikajacych z umowy pozyczki.

» W dniu 4 czerwca 2024 roku Spétka zawarta list intencyjny, ktorego Stronami sg Tower Investments S.A.,
przy wspodtudziale gtdwnego akcjonariusza Spétki oraz Polski Holding Rozwoju S.A. (,PHR”), Zremb-
Chojnice S.A. (,,Zremb”), jak rdwniez akcjonariusze PHR. Zamierzeniem listu intencyjnego sg negocjacje
dotyczace wypracowania warunkow potgczenia Spoétki z PHR przez wzajemng wymiane akgji, ktorej celem
miata by¢ zmiana struktury akcjonariatu, a takze doprowadzenie do zmiany podstawowej dziatalnosci
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notowanej na podstawowym rynku GPW - Tower Investments S.A. na dziatalno$¢ prowadzong
dotychczas przez PHR, przy jednoczesnym pozostawieniu dotychczasowej dziatalnosci Emitenta jako
uzupetniajacej, prowadzonej przez spoétki zalezne. Strony Listu Intencyjnego zamierzaty prowadzic
rozmowy w celu realizacji przedsiewziecia polegajgcego na:

- restrukturyzacji zadtuzenia Spoétki, przeniesienia czesci aktywdéw nieruchomosciowych do spotek
zaleznych Spétki;

- doprowadzenia do sytuacji, iz Spotka bedzie prowadzita dziatalnos¢ wytgcznie jako spdtka holdingowa i
nie bedzie posiadata zadnych nieuregulowanych, przeterminowanych lub wymagalnych zobowigzan w
stosunku do osdéb trzecich, w tym z tytutu podatkow lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, a takze z tytutu udzielonych poreczen, gwarancji lub innego rodzaju zabezpieczen na rzecz
0s0b trzecich;

- wypracowania docelowej struktury akcjonariatu Emitenta oraz ustalenie zasad realizacji tego procesu
(,,Struktura Docelowa”);

- podjecia stosownych uchwat przez organy Stron umozliwiajace podwyzszenie kapitatu Emitenta oraz
podpisanie innych uzgodnionych i wymaganych umow lub porozumien, ktére pozwolg na doprowadzenie
do osiggniecia Struktury Docelowej;

- przeprowadzenie przez PHR petnego procesu due diligence Spoétki (w tym badania stanu prawnego,
podatkowego oraz finansowego Spotki).

» Otrzymanie przez Spétke w dniu 4 czerwca 2024 roku od pana Cezarego Gregorczuka, zawiadomienia
zmianie stanu posiadania akcji Spotki.

» Otrzymanie przez Spotke w dniu 10 czerwca 2024 roku od pana Andrzeja Stomki, zawiadomienia zmianie
stanu posiadania akcji Spofki.

» W dniu 11 czerwca 2024 roku Spoétka zawarta porozumienie dotyczace sptaty pozyczki, ktére zaktadato
sprzedaz na rzecz pozyczkodawcy czesci nieruchomosci bedgcych w aktywach Spoétki oraz spétek
zaleznych, stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki, a cena uzyskana z ich sprzedazy pokryta saldo
zobowigzan z tytutu umowy pozyczki.

» Spotka oraz spoétki zalezne od Spétki: Tower Project Sp. z o0.0. i Shopin 2 Sp. z 0.0. zawarly umowe
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci bedgcych w aktywach Grupy Kapitatowej, stanowigcych
zabezpieczenie umowy pozyczki udzielonej w dniu 30.11.2023 roku, potozonych w Zaskoczu, Tychach,
todzi, za taczng cene 20.632.511,41 ztotych, w ramach umowy ,datio in solutum” (w zamian za
zwolnienie z dtugu).

» Zarzad Spétki podjat w dniu 17 czerwca 2024 roku uchwate, na podstawie ktérej postanowit o zwotaniu
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, z porzadkiem obrad obejmujgcym podjecie przez NWZ
uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje w drodze subskrypcji
prywatnej (z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii D i serii E, zmiany Statutu Spoétki, dematerializacji akcji serii D i serii E oraz
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D i E do obrotu na rynku regulowanym oraz
zarekomendowat NWZ podjecie ww. uchwaty. Intencjg Zarzadu jest podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spoétki w drodze emisji nie mniej niz 1 (jednej) oraz nie wiecej niz 12.000.000 (dwunastu milionow)
nowych akcji zwyktych na okaziciela, w tym: nie wiecej niz 10.000.000 (dziesieciu miliondéw) akcji
zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda oraz nie wiecej niz
2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E o0 wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztotych)
kazda akcja. Projekt Uchwaty Emisyjnej przewiduje upowaznienie Zarzagdu do okreslania ostatecznej ceny
emisyjnej Akcji. Projekt Uchwaty Emisyjnej przewiduje, ze Akcje beda przedmiotem ubiegania sie o
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dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A po rejestracji przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki nastepujacego w wyniku emisji Akcji, z wykorzystaniem odrebnego od Memorandum dokumentu
informacyjnego. Zaktadanym na dzieri podjecia Uchwaty Zarzadu celem emisji jest sprawne pozyskanie
srodkow zaréwno na zakup 100% akcji w Polskim Holdingu Rozwoju S.A. (KRS 0001081033) oraz
dofinansowanie biezacej dziatalnosci Spétki. Ostateczny cel emisji zostanie opisany w Memorandum.

» Otrzymanie w dniu 24 czerwca 2024 roku od PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, zawiadomienia
zmianie stanu posiadania akcji Spotki.

» Otrzymanie w dniu 4 lipca 2024 roku zawiadomienia skierowanego przez Polski Holding Rozwoju S.A. do
Spotki, informujacego o podjeciu decyzji o rezygnacji z realizacji wspdlnego przedsiewziecia opisanego w
zawartym w dniu 4 czerwca 2024 roku liscie intencyjnym.

» Otrzymanie w dniu 5 lipca 2024 roku od Floryda 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka
komandytowo- akcyjna oraz od pana Bartosza Kazimierczuka, zawiadomien o zmianie stanu posiadania
akcji Spotki.

» Zarzad Spotki wystosowat w dniu 16 lipca 2024 roku wezwanie skierowane do sygnatariuszy listu
intencyjnego z dnia 4 czerwca 2024 roku, do kontynuowania w dobrej wierze negocjacji zmierzajgcych
do potaczenia spotek Polski Holding Rozwoju S.A. oraz Tower Investments Spétka Akcyjna.

» Otrzymanie w dniu 17 lipca 2024 roku pisma podpisanego przez wszystkich sygnatariuszy listu
intencyjnego. Pismo stanowi odpowiedz na wezwanie wystosowane przez Emitenta oraz spotke Floryda
1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo- akcyjna i przedstawia stanowisko
sygnatariuszy Listu Intencyjnego w sprawie rezygnacji z dalszej wspodtpracy w zakresie realizacji
wspodlnego przedsiewziecia opisanego w Liscie Intencyjnym.

» Powziecie przez Zarzad Spotki w dniu 5 lipca 2024 roku informacji o ztozeniu przez wierzyciela spétki
zaleznej Tower Mehoffera spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia- YIT Development Sp. z 0.0. do Sadu
Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat XVIII Gospodarczy — wniosku o ogtoszenie
upadtosci Tower Mehoffera sp. z 0.0. Wierzyciel wskazat we Wniosku na przystugujacg mu naleznos¢ w
kwocie 1.845.000 ztotych wraz z odsetkami. Emitent nie zgadza sie z Wnioskiem, nie widzi podstaw do
upadtosci spotki Tower Mehoffera sp. z 0.0., z uwagi na fakt, iz aktywa tej spotki znacznie przekraczajg
wartos¢ roszczenia, a jednoczesnie Emitent wskazuje, iz wniosek pozostaje bez wptywu na dziatalnos¢
Emitenta.

» Powziecie przez Zarzad Spétki dniu 10 lipca 2024 roku informacji o ztozeniu przez wierzyciela spétki
zaleznej Tower Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig- YIT Development Sp. z o0.0. do
Sadu Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat XVIII Gospodarczy — wniosku o ogtoszenie
upadtosci Tower Investments sp. z 0.0. Wierzyciel wskazat we Wniosku na przystugujgcg mu naleznos¢ w
kwocie 1.845.000 ztotych wraz z odsetkami. Sprawa dotyczy tej samej transakc;ji, ktorej efektem jest
wierzytelno$é, o ktérej Spétka informowata raportem biezgcym 45/2024. Emitent nie zgadza sie z
Whnioskiem, nie widzi podstaw do upadtosci spotki Tower Investments sp. z 0.0., z uwagi na fakt, iz aktywa
tej spotki znacznie przekraczajg wartosé roszczenia, a jednoczesnie Emitent wskazuje, iz wniosek
pozostaje bez wptywu na dziatalnos¢ Emitenta.
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38. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od pazdziernika do dnia publikacji niniejszego sprawozdania miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

- w dniu 2 pazdziernika 2024 roku Zarzad Tower Investments S.A. powzigt informacje o wydaniu przez Sad
Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy w dniu 6 wrzesnia 2024 roku postanowienia o zawieszeniu
obowigzywania uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Tower Investments spétki akcyjnej w
Warszawie z 15 lipca 2024 roku w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje akcji
zwyktych na okaziciela serii D i E, w drodze subskrypcji prywatnej (z wytaczeniem w catosci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy), zmiany Statutu Spotki, dematerializacji akcji serii D i E oraz ubiegania sie o
dopuszczenie i wprowadzenie akgji serii D i E do obrotu na rynku regulowanym (,,Postanowienie”).

Postanowienie jest wynikiem pozwu akcjonariusza Emitenta — PZW Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w
Krakowie przeciwko Tower Investments spotce akcyjnej o stwierdzenie niewaznosci uchwaty, ewentualnie
uchylenie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Tower Investments spotki akcyjnej w Warszawie
z 15 lipca 2024 roku w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki poprzez emisje akcji zwyktych na
okaziciela serii D i E, w drodze subskrypcji prywatnej (z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy), zmiany Statutu Spotki, dematerializacji akcji serii D i E oraz ubiegania sie o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji serii D i E do obrotu na rynku regulowanym;

- w dniu 15 pazdziernika 2024 roku Zarzad Spotki dokonat korekty raportu biezgcego dotyczgcego zmiany stanu
posiadania akcji Spotki przez spétke Floryda 1 spétka z 0.0. ska;

-w dniu 18 pazdziernika 2024 roku Zarzad Spotki Tower Investments S.A., z uwagi na razgce naruszenia warunkow
umowy zawartej pomiedzy Spétka a Instytut Studidéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy — Audyt Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (,Biegly Rewident”) na badanie i przeglad sprawozdan finansowych Spétki i Grupy
Kapitatowej Tower Investments za lata 2023 i 2024 (,Umowa”), ztozyt oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy.
Oswiadczenie zostato przestane do spétki Instytut Studidéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy- Audyt Sp. z
0.0., a ponadto Spétka poinformowata o rozwigzaniu Umowy Polskg Agencje Nadzoru Audytowego.

39. INNE INFORMACJE MOGACE W ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACI
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ | WYNIKU FINANSOWEGO EMITENTA

Nie wystgpity inne okolicznosci poza ujetymi i opisanymi w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym moggce miec istotny wptyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego Grupy Kapitatowe;j.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI TOWER

INVESTMENTS S.A. WRAZ Z INFORMACJA DODATKOWA,.

40. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

0d 01.01.2024  od 01.01.2023 od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 30.09.2024  do 30.09.2023 do 30.09.2024 do 30.09.2023
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 445 600 4512 109 103 575 985 758
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 115 634) 297 471 (1 653952) 64 988
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (26 838 084) 312291 (6238 223) 68 226
Zysk (strata) netto (26 838 084) 312291 (6 238 223) 68 226
Zysk na akcje (PLN) (17,33) 0,20 (4,03) 0,04
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (17,33) 0,20 (4,03) 0,04
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3022 4,5773
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (98 172) 2231261 (22 819) 487 462
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 247 829 1033500 57 605 225788
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (240 000) 84 786 (55 785) 18523
Zmiz?na nettf) stanu Srodkéw pienieznych iich (90 344) 3349 548 (20 999) 731774
ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3022 4,5773

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 60 825 006 95 093 282 14 214 439 20513 695
Zobowigzania dtugoterminowe 12421174 18 403 762 2902 754 3970093
Zobowigzania krétkoterminowe 36 337 406 32139635 8491 834 6933 220
Kapitat wtasny 12 066 426 44 549 886 2819851 9610 382
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2791 4,6356

41. INFORMACIJE O SPOLCE

Spotka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep. A Nr5396/2013 w dniu 2 paZdziernika
2013 roku pod nazwag SPV 223 J14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna. Dnia
14 grudnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o

przeksztatceniu w spétke Tower Investments S.A.

Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Spoétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000602813. Spodtce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Adres siedziby Spétki miesci sie w Warszawie przy Placu Matachowskiego 2 (kod pocztowy 00-066).
42. CHARAKTER DZIALALNOSCI SPOLKI

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. jest Swiadczenie ustug deweloperskich dla
polskich i zagranicznych podmiotéw z rdinych branz, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci handlowo-
ustugowych. Spdtka specjalizuje sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge
procesu inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zosta¢ wybudowany lokal
handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu
proceséw administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania pozwolen na
budowe.

43. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

od 01.01.2024 0d 01.07.2024 od 01.01.2023 0d 01.07.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2023

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 445 600 314 400 4512 109 211198
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 110 000 0 2740476 124 688
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 335 600 314 400 1771634 86 510
Koszt sprzedazy - - - -
Koszt ogdlnego zarzadu 1294 648 383 250 1803 208 408 166
Zysk (strata) ze sprzedazy (959 048) (68 850) (31575) (321 656)
Pozostate przychody operacyjne 166 477 85 472 453 (99 973)
Pozostate koszty operacyjne 6323 063 (30) 143 407 (81 636)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 115 634) (68 735) 297 471 (339 993)
Przychody finansowe 1777493 607 555 2010133 628 011
Koszty finansowe 21499943 367 503 1995312 516 593
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (26 838 084) 171318 312291 (228 575)
Podatek dochodowy 0 0 - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (26 838 084) 171318 312291 (228 575)
Dziatalnos¢ zaniechana 0

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 - -
Zysk (strata) netto (26 838 084) 171318 312291 (228 575)

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Inne catkowite dochody, ktére nie zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po - - - -
opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po - - - -
opodatkowaniu

Inne catkowite dochody - - - .

Zysk (Strata) Netto (26 838 084) 171318 312291 (228 575)

Catkowite dochody (26 838 084) 171318 312291 (228 575)

44. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Wartosci niematerialne 38976 27435 28704
Rzeczowe aktywa trwate 478 058 801 275 977 357
Nieruchomosci inwestycyjne 1473316 15 800 835 15 800 835
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5750 000 5750 000 6085 210
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 944 732 8 697 467 49 673 275
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 402 747 402 747 797 269
Aktywa trwate 18 866 381 40 178 311 81961 200
Zapasy 2425386 2987 477 2458 276
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6 857 956 14 125 628 7 288 826
Aktywa z tytutu podatku biezgcego 1097 1097 1097
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 32630347 40177 070 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 43 840 134 184 3383883
Aktywa inne niz przeznaczone do sprzedazy 41 958 626 57 425 455 13 132 082
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa obrotowe 41 958 626 57 425 455 13 132 082
AKTYWA RAZEM 60 825 006 97 603 767 95 093 282

PASYWA 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 1560 750 1560 750 1560 750
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30071724 30071724 30071724

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Akcje wiasne (269 706) (269 706) (269 706)
Pozostate kapitaty 7541742 12 874 828 12 874 828
Zyski zatrzymane w tym: (26 838 084) (5333 086) 312289
- zysk (strata) netto (26 838 084) (5333 086) 312291
Kapitat wtasny 12 066 426 38904 510 44 549 887
Zobowiqzania

Zobowigzania dfugoterminowe

Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 696 381 669 7075131
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 7 699 171 7017 679 7 004 565
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4705 307 4705 307 4324 065
Zobowiazania dtugoterminowe 12421174 12 104 655 18 403 761
Zobowigzania krétkoterminowe

i:)(?ti\:)vtiz::;inaoivtgtulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 22 390 692 22 958 347 20 940 906
Inne krdétkoterminowe zobowigzania finansowe 13946714 23 636 254 10971 752
Rezerwy biezace 0 0 226 976
e I R
Zobowigzania zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy ) 0 )
Zobowiazania krétkoterminowe 36 337 406 46 594 601 32139634
Zobowiazania razem 48 758 581 58 699 257 50543 395
Pasywa razem 60 825 006 97 603 767 95 093 282

45. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2024

do 30.09.2024

od 01.01.2023
do 30.09.2023

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto (26 838 084) 312291
Korekty:

Amortyzacja 176 999 188 399
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 15594 243 235694
Przychody i koszty odsetek 255 186 (870 399)
Zmiana stanu zapaséw 562 091 (440 970)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i usfug (779 081) 288 792
Zmiana stanu naleznosci pozostatych 4317 599 296 418
Zmiana stanu zobowiqzar z tytutu dostaw i ustug (5892) 1188794
Zmiana stanu zobowiqzar pozostatych (1 820 690) 1157 408
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 2376735 2916
Inne korekty (206 473) (128 082)

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Korekty razem 26 739912 1918970
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci (98 172) 2231261
Podatek dochodowy 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (98172) 2231261
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 362 525 1432769
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (21 375)

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (1 089 486)
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 2512399
Inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne (539 557) (2 283 498)
Pozyczki udzielone (446 236) (3 685)
Pozyczki sptacone 465 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 247 829 1033 500
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (5101 504)
Emisja dluznych papieréw wartosciowych - 6 175 000
Odsetki zaptacone (240 000) (988 710)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (240 000) 84 786
fﬁii::ak:it;svs‘:layr:ii:;dkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw przed skutkami (90 344) 3349 546
Skutki zmian kurséw wymiany - -
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (90 344) 3349 546
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 134 184 34336
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 43 840 3383883

46. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat ze
Kapitat . sprzeda.zy' ?kql Pozostate Zyski .
Akcje wiasne powyzej ich ., Kapitaty wtasne
Podstawowy . kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2024 roku 1560 750 (269 706) 30071724 12 874 829 (5 333 086) 38904 511
Zmiany - - - - - -
Przeniesienie zysku na kapitat ) ) ) (5 333 086) 5333 086 }
podstawowy
Razem transakcje z wtascicielami - - - (5333 086) 5 333 086 -
Zysk/ (Strata) netto za okres od
01.01.2024 do 30.09.2024 roku i i i "| (268380841 (26838 084)
Inne catkowite dochody - - - -
Razem catkowite dochody - - - -| (26 838 084) (26 838 084)
Saldo na dzien 30.09.2024 roku 1560 750 (269 706) 30071724 7541742 | (26 838 084) 12 066 426

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze sprzedazy

Kapitat Akcje wiasne akcji powyzej ich Pozo.sta{e Zyski Kapitaty wtasne
Podstawowy L . . . kapitaty zatrzymane
wartosci nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 16 783 286 (3 908 457) 44 237 597
Nabycie akcji wiasnych - - - - - -
Przeniesienie zysku na kapitat 0 0 0 (3 908 457) 3908 457 0
zapasowy
Pokrycie straty kapitatem ) ) ) ) ) )
rezerwowym
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 0 (3 908 457) 3908 457 0
Zysk/ (Strata) netto za okres od
01.01.2023 do 31.12.2023 roku 0 0 0 0 (5333 086) (5333 086)
Inne catkowite dochody 0 0 0 0
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (5333 086) (5333 086)
Saldo na dzier 31.12.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 12 874 829 (5333 086) 38904 511

Kapitat ze
Kapitat . sPrzeda.zv. ?kq ! Pozostate Zyski )
Akcje wiasne powyzej ich ., Kapitaty wtasne
Podstawowy Y . kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 16 783 285 (3908 457) 44 237 596
Zmiany - - - - - -
Przeniesienie zysku na kapitat (3 908 457) 3908 457
podstawowy
Razem transakcje z wtascicielami - - - (3908 457) 3908 457 -
Zysk/ (Strata) netto za okres od
01.01.2023 do 30.09.2023 roku i i i i 312291 312291
Inne catkowite dochody - - - -
Razem catkowite dochody - - - - 312291 312291
Saldo na dzien 30.09.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 12 874 828 312291 44 549 887

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO.

47.ZMIANA POLITYKI RACHUNKOWOSCI | PREZENTACJI DANYCH FINANSOWYCH.

Do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zastosowano zasady rachunkowosci w zakresie

niezmienionym w odniesieniu do zasad

sprawozdania finansowego za 2023 rok.

48. KOSZTY WEDtUG RODZAJU

od 01.01.2024

zastosowanych przy sporzadzeniu

od 01.07.2024

od 01.01.2023

rocznego jednostkowego

od 01.07.2023

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

do 30.09.2024 do 30.09.2024 do 30.09.2023 do 30.09.2023
176 999 176 999 391393 93 000
32992 32992 59878 18 109

312 596 312596 784 595 328 159

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Podatki i optaty 89210 89 210 70798 44728
Wynagrodzenia 534516 534516 490 651 105518
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 92 050 92 050 104 837 24371
Pozostate koszty rodzajowe 56 284 56 284 129133 22359
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 110 000 110 000 2512 399 (103 390)
Koszty wedtug rodzaju razem 1404 648 1404 648 4543 684 532 854

49. SEGMENTY OPERACYIJNE

Szczegobtowy opis znajduje sie w nocie 10 niniejszego sprawozdania finansowego.

50. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

od 01.01.2024

do 30.09.2024

od 01.01.2023

do 30.09.2023

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1548 874 1548 874
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 1548 874 1548 874
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (26 838 084) 312291
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (17,33) 0,20
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (17,33) 0,20

Dziatalnos¢ zaniechana

nie wystepuje

nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (26 838 084) 312291
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (17,33) 0,20
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (17,33) 0,20

51. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Zaliczki na
Budynki, Maszyny i Srodki srodki trwate
budowle urzadzenia transportu i Srodki trwate w
budowie
Stan na 30.09.2024 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 241389 174301 678 976 645 169 0 1739834
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace (193 111) (168 404) (258 171) (642 091) 0 (1261 776)
Wartos¢ bilansowa netto 48 278 5897 420 805 3078 0 478 058

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Budynki,

budowle

Zaliczki na
srodki trwate
i Srodki trwate w
budowie

Srodki
transportu

Maszyny i
urzadzenia

Stan na 31.12.2023 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 331494 172188 1041500 638 669 - 2183851
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujace (145 857) (163 428) (437 700) (635 591) - (1382 575)
Warto$¢ bilansowa netto 185 636 8760 603 800 3078 - 801 275

Budynki,

budowle

Zaliczki na
srodki trwate
i Srodki trwate w
budowie

Srodki
transportu

Maszyny i
urzadzenia

Stan na 30.09..2023 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 331494 172 188 1041500 715169 - 2260 351
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujace (106 078) (162 157) (385 668) (629 091) - (1282 994)
Wartos¢ bilansowa netto 225416 10031 655 832 86 078 - 977 357

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania standardu MSSF 16.

W okresie 9 miesiecy 2024 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywoéw

trwatych.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych
aktywow trwatych. Stan odpiséw aktualizujacych na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wynosi O PLN (na 31.12.2023 i

30.09.2023: 0 PLN).

52. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Wartos¢ bilansowa na poczqtek okresu 15 800 835 16 029 736 16 029 736
Zwiekszenia 539557 2283498 2283498
Zmiana klasyfikacji aktywow -2512 399 (2512 399)
Zmniejszenia (14 867 077)
Wycena do wartosci godziwej -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 1473 316 15 800 835 15 800 835

Na saldo nieruchomosci inwestycyjnych w Spétce Tower Investments S.A. wchodzi jedna nieruchomos¢ gruntowa

zlokalizowana w Pleszewie.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

51



— el e
TOWER INVESTMENTS

W okresie 9 miesiecy 2024 roku wartos¢ nieruchomosci ulegta zmianie w wyniku zawarcia umowy przeniesienia

wtasnosci nieruchomosci bedacych w aktywach Grupy Kapitatowej, stanowigcych zabezpieczenie umowy

pozyczki udzielonej w dniu 30.11.2023 roku, potozonych w Zaskoczu, Tychach, todzi, za taczng cene

20.632.511,41 ztotych, w ramach umowy ,datio in solutum” (w zamian za zwolnienie z dtugu).

53. ZAPASY

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Pétprodukty i produkcja w toku 2425 386 2877477 2297 276
Towary 110 000 161 000
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 2425 386 2987 477 2458 276

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku oraz w okresie poréwnywalnym nie dokonano odpisow

aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Na dzied 30 wrzednia 2024 roku warto$é odpiséw aktualizujgcych wartosé
zapaséw wynosita 0 PLN (31.12.2023 i 30.09.2023: 0 PLN).

54. POZYCZKI UDZIELONE

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy

procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Spotka nie

udzielita pozyczek walutowych. Ponizej przedstawione zostato podsumowanie istotnych warunkéw udzielonych

pozyczek.
Waluta Wartos¢ w PLN Oprocentowanie ‘ Termin sptaty

Stan na 30.09.2024 roku

Gatid Investments sp. z 0.0. PLN 2164 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 6916 488 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 944 732 6,00% 2025
Tower Project Sp zo.o. PLN 118 149 0,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 1906 883 0,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 23417729 6,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 35995 12,00% 2024
Tower Jasto sp z 0.0. PLN 197 546 6,00% 2024
Tower Jasto Sp. z 0. o. PLN 20795 6,00% 2025
Prystoral sp. z 0.0. PLN 14 597 6,00% 2024

Razem 33575079

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
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0 P Oprocento p
Stan na 31.12.2023 roku
Gatid Investments sp. z 0.0. PLN 2074 6,0% 2024
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 7 950 681 6,0% 2024
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 908 428 6,0% 2025
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 113 397 0,0% 2024
Tower Investments Sp. z 0.0. PLN 1904 541 0,0% 2024
Tower Investments Sp. z 0.0. PLN 22707 317 6%-12% 2024
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 25223 0,0% 2024
Tower Jasto Sp. z 0.0. PLN 190 666 6,0% 2024
Tower Jasto Sp. z 0.0. PLN 20 346 6,0% 2025
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 808 920 zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 46 236 0,0% 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 7 768 693 6,0% 2025
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 6383 838 zm WIBOR3M+6,6 2024
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 0 6,0% 2024
Prystoral Sp. z o.0. PLN 14 597 6,0% 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 198 081 zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 802 0,0% 2024
Tower Project sp. z 0.0. SKA PLN 733554 6,0% 2024
Tower Project sp. z 0.0. SKA PLN 3838 0,0% 2024
Akal Sp. z 0.0. PLN 1732 12,0% 2024

Razem 48 874 537
* kapitat pozyczki zostat zaptacony, do zaptaty pozostaty naliczone odsetki
Waluta Wartos¢ w PLN Oprocentowanie Termin sptaty

Stan na 30.09.2023 roku
Deli2 S.A. PLN 804 647 6,0% 2025
Gatid Investments sp. z 0.0. PLN 2044 6,0% 2025
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 9198 747 6,0% 2025
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 111 885 0,0% 2025
Tower Investments Sp. z 0.0. PLN 1940940 0,0% 2025
Tower Investments Sp. z o.0. PLN 22419514 6%-12% 2025
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 25223 0,0% 2025
Tower Jasto Sp. z o0.0. PLN 208 551 6,0% 2025
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 8428 098 zm WIBOR3M+6,6 2025
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 46 236 0,0% 2025
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 6,0% 2025
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 6307 694 zm WIBOR3M+6,6 2025
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 0 6,0% 2025

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Prystoral Sp. z 0.0. PLN 14 597 6,0% 2025
Tower Swiebodzice Sp.zo.0. PLN 206 921 zm WIBOR3M+6,6 2025
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 0 6,0% 2025
Tower Swiebodzice Sp.zo.0. PLN 802 0,0% 2025
Shopin2 Sp. z 0.0. PLN 725 085 6,0% 2025
Shopin2 Sp. z 0.0. PLN 3838 0,0% 2025
Akal Sp. z 0.0. PLN 1687 12,0% 2025
Razem 50 446 508

Odpisy aktualizujace

Deli2 S.A. PLN (773 233)

Razem 49 673 275

* kapitat pozyczki zostat zaptacony, do zaptaty pozostaty naliczone odsetki

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie nastepujgco:

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 48 874 537 49 013 883 49 013 883
Kwota pozyczek udzielonych w okresie - 15 185 3685
Sptata (446 236) (2 604 533)
Kompensaty
Spisanie pozyczek
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowg 1386 780 1428 940
Wartos¢ brutto na koniec okresu 33575078 2450002 50 446 508
Strata kredytowa - 48 874 537
Saldo na poczatek okresu - (773 233)
Odpisy okresu - -773232,86
Strata kredytowa na koniec okresu - 773 233 (773 233)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu - - 49 673 275

55. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DLUZNE

Wartos¢ kredytdw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje

ponizsza tabela:

30.09.2024

Zobowiazania dtugoterminowe

31.12.2023

30.09.2023

Pozyczki

Inne instrumenty dtuzne

6299 481

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
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Inne zobowigzania finansowe - - -

Zobowiazania finansowe razem - - 6299 481

Zobowiazania krétkoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Pozyczki 2707 828 25091 050 5973636
Inne instrumenty dtuzne 0 0 4985 468
Inne zobowigzania finansowe 11 193 708 0 -
Zobowigzania finansowe razem 13 901 537 25091 050 10959 104

55.1. Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Spétka nie zalicza zadnych instrumentdw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych
do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg
wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ ksiegowa kredytéw,
pozyczek i innych instrumentéw dtuznych odpowiada ich wartosci godziwej.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spoétka z tytutu zaciggnietych kredytow,
pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Stan na 30.09.2024 roku ‘ Pozyczka Obligacje Subwencja Razem
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2023 2023 2022-2023
Warto$¢ bilansowa w PLN 2707 828 0 2707 828
Zobowigzanie krotkoterminowe 2707 828 0 2707 828
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0

Stan na 31.12.2023 roku Pozyczka Obligacje Subwencja
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2023 2023 2022-2023
Wartos¢ bilansowa w PLN 25091 050 0 0 25091 050
Zobowigzanie krotkoterminowe 25091 050 0 0 25091 050
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0 0

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
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Stan na 30.09.2023 roku ‘ Pozyczka Obligacje Subwencja
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2025 2025 2023
Wartos¢ bilansowa w PLN 5973 636 11 284 949 0 17 258 585
Zobowiazanie krétkoterminowe 5973636 4985 468 0 10959 104
Zobowiazanie dtugoterminowe 0 6299 481 0 6299 481

55.2. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Opis zabezpieczen zobowigzan zostat przedstawiony w nocie 30 niniejszego sprawozdania finansowego.

56. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania warunkowe zwigzane z umowami zostaty opisane w notach 31 niniejszego sprawozdania.

57. AKTYWA FINANSOWE

57.1. Posiadane akcje i udziaty

Udziaty i akcje

30.09.2024

30.09.2023

Tower Project sp. z 0.0. 35000 35000
Tower Investments sp. z 0.0. 500 000 500 000
Tower Jasto sp. z 0.0. 5000 5000
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 4003 500 4003 500
Shopin 2 sp. z 0.0. 4 055 000 4055 000
Deli2 S.A. - 170 000
Prystoral sp. z o0.0. 50 50
Tower Development Prosta Spotka akcyjna 1180001 -
Tower Swiebodzice sp. z 0.0. - -
Aktywa finansowe brutto 9778 551 8768 550
Odpisy aktualizujace

Deli2 S.A. - (170 000)
Aktywa finansowe netto 9778551 8 598 550

57.2. Inne aktywa finansowe

W ramach innych aktywow finansowych Spétka prezentuje nastepujace inwestycje:

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku sporzadzone
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Aktywa dtugoterminowe

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Akcje spétek notowanych 0 0 0
Aktywa z tytutu leasingu 105 152 105 152 105 152
Aktywa finansowe 105 152 105 152 105 152
Odpisy (105 152) (105 152) (105 152)
Aktywa finansowe netto 0 0 -

Aktywa z tytutu leasingu wycenianie sg zdyskontowang stopg procentowa.

58. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Podmioty powigzane obejmujg jednostki powigzane kapitatowo w sposéb bezposredni lub posredni
i podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy.

W nocie 34 przedstawione zostaty koszty wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu, Komitetu Audytu
i Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej i spotek zaleznych wraz transakcjami zawartymi ze spétkami stanowigcymi
jednoosobowag dziatalnos¢ wyzej wymienionych cztonkdéw.

Spétka dokonuje transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci, $wiadczy ustugi z zakresu podstawowej
dziatalnosci, ponosi koszt najmu, udziela pozyczek oraz zacigga pozyczki.

W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Nie dokonywano odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku z czym nie
ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztéw.

Naleznosci ‘ Zobowiazania
Tower Investments sp. z 0.0. 3429 403 500
Tower Jasto sp. z 0.0. 8 856 2 688 092
Shopin 2 sp. z 0.0. 19 201 2972295
Tower Project sp. z 0.0. - 6128 065
Gatid Investments sp. z 0.0. 41 892 -
Floryda 1 sp.z o.0. 145 787 82940
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A 65574 -
Circolo sp. z 0.0. 138 548 4309 712
Prystoral sp. z o.0. 1352091 181 346
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 2330239 -
Tower Development P.S.A. 392124 426 977
Stan na 30 wrzes$nia 2024 roku 4807 742 17 192 928
Odpisy aktualizujgce 181268 -
Stan netto na 30 wrze$nia 2024 roku 4626 474 17 192 928
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Pozyczki udzielone Subleasing o:roz?::s:e
Tower Investments sp. z 0.0. 25360 608 - -
Tower Jasto sp. z 0.0. 218 340 - -
Gatid Investments sp. z 0.0. 2164 - 95178
Tower Project sp. z 0.0. 7979 369 - -
Shopin 2 sp. z 0.0. 7 399 458 - -
Prystoral sp. z 0.0. 14 597 - -
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 9074170 - 927 793
Stan na 30 wrzesnia 2024 roku 50 048 707 - 1022971
Odpisy aktualizujgce 16 473 628 - -
Stan netto na 30 wrzes$nia 2024 roku 33575079 - 1022971

59. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Istotne wydarzenia po dniu sprawozdawczym zostaty opisane w nocie 41 niniejszego sprawozdania finansowego.

DZIAL I

1. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejszy raport kwartalny zostat podpisany i zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Tower Investments S.A. w
dniu 27 listopada 2024 roku.

2. OSWIADCZENIE W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA KWARTALNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Zarzad Spodtki Dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze kwartalne skrdécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z danymi poréwnywalnymi sporzgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujacymi Grupe Kapitatowg Tower Investments S.A. zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Spotki Dominujacej i Grupy Kapitatowej oraz
jej wynik finansowy.

Prezes Zarzagdu — Bartosz Kazimierczuk

Signed by /
Podpisano przez:

Bartosz Marek
Kazimierczuk
” "

Date / Data: 2024-
11-27 20:41
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