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Wybrane dane finansowe

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

1.01- 1.01- 1.01- 1.01-

30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 24028 19 568 5585 4274
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 288 1197 67 261
Zysk (strata) brutto -859 -71 -200 -15
Podatek dochodowy 76 14 18 3
Zysk (strata) netto -783 -85 -182 -19
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -783 -85 -182 -19
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 1847 260 429 57
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -152 -187 -35 -41
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -712 -1822 -165 -398
Przeptywy pienigzne netto razem 983 -1749 228 -382
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zZ/EUR) -0,0097 -0,0011 -0,0011 -0,0002
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

Aktywa trwate 54 255 53705 12679 13352
Wartosc¢ firmy 6915 6915 1616 1590
Zobowigzania dtugoterminowe 3086 3876 721 891
Zobowigzania krotkoterminowe 21895 20448 5117 4703
Kapitat wtasny 39439 39417 9217 9066
Kapitat podstawowy 64560 64 560 15087 14 848
Liczba akcji w szt. 80700 000 80700000 80700 000 80700 000
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 0,51 0,49 0,12 0,11
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00

Z/EUR)
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Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

1.01- 1.01- 1.01- 1.01-

30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 5929 4655 1378 1017
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 209 16 49 3
Zysk (strata) brutto -360 -459 -84 -100
Podatek dochodowy -24 -49 -6 -11
Zysk (strata) netto -336 -410 -78 -90
Przeptywy pienigezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1154 880 268 192
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -859 915 -200 200
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowe;j -437 -1793 -101 -392
Przeptywy pienigzne netto razem -142 2 58 0
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zZ/EUR) -0,0042 -0,0051 -0,0010 -0,0011
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023

Aktywa trwate 128311 128 166 29986 29477
Inwestycje dtugoterminowe 123 148 122 360 28779 28142
Zobowigzania dtugoterminowe 3059 3809 715 876
Zobowigzania krétkoterminowe 17 956 18 035 4196 4148
Kapitat wtasny 133751 132088 31257 30379
Kapitat podstawowy 64 560 64 560 15087 14 848
Liczba akcji w szt. 80700 000 80700 000 80700000 80700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 1,66 1,64 0,39 0,38
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00

Z/EUR)

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu Sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedacego Srednia
arytmetyczng kursow NBP obowigzujacych na ostatni dzien poszczegolnych miesiecy danego okresu.

Kurs EUR/PLN
1.01-30.09.2024 1.01-30.09.2023
Kurs $redni w okresie 4,3022 4,5773
30.09.2024 31.12.2023
Kurs $redni na dzien 4,2791 4,3480
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe GK REINO

Capital SA za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

Nota 1.07 - 1.07 - 1.01- 1.01-
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 4.1,4.2 8960 281 6933651 24 028 187 19 567 596
Pozostate przychody operacyjne 43776 154 201 66 197 321489
Koszty dziatalnosci operacyjnej 9111875 6799 022 23806 797 18692 381
Amortyzacja 294132 132950 935 803 476 106
Zuzycie materiatow i energii 389331 160788 1084614 516 024
Ustugi obce 5665 394 4364916 14291 439 11306 164
Podatki i optaty (3949) 3465 9662 12 302
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 2511029 1783333 6787298 5591874
Pozostate koszty 255940 353570 697 983 789911
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (107 818) 288 830 287 587 1196704
Przychody finansowe 268 326 (123 309) 505000 327 498
Koszty finansowe 660 057 505051 1697 549 1537868
Wynik na wycenie jednostek stowarzyszonych 10 547 73017 45640 (57 217)
Strata przed opodatkowaniem (489 003) (266 513) (859 323) (70 883)
Podatek dochodowy 4.4 79964 26312 75960 14471
Strata netto (417 047) (292 825) (783 363) (85354)
Zysk‘(strata)‘ netto akcjonariuszy jednostki (417 047) (292 825) (783 363) (85 354)
dominujace;j
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,00 0,00 0,00 0,00
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) netto na
jodng akcje‘:w 2 yzysk (strata) 0,00 0,00 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
1.07 - 1.07 - 1.01- 1.01-
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Zysk (strata) netto (417 047) (292 825) 783363 (85 354)
Inne catkowite dochody netto (945 788) - (1194 689) -
Suma dochoddw catkowitych za okres (1362 835) (292 825) (411 326) (85 354)
Suma dochodéw catkowitych przypadajgca na podmiot (1362835) (292 825) (411 326) (85 354)

dominujacy
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023 30.09.2023
Aktywa trwate 54255202 55221408 53705341 52008050
Wartos¢ firmy 3.1 6914666 6914666 6914666 6914666
Rzeczowe aktywa trwate 3.2 138 883 116 668 143634 145727
Prawo do uzytkowania aktywow 3.3 4060098 4369435 4964757 453152
Naleznosci dtugoterminowe 385249 388517 328 095 0
Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone 3.4 2700521 2689974 2654882 2665061
Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki 3.5 38573335 39734668 38049624 41160574
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 4.4 1246 463 825546 649 683 668 870
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 235986 181934 0 0
Aktywa obrotowe 10720148 8009620 10035268 8580340
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3.6 6033754 4752229 4668917 6055431
Inwestycje krétkoterminowe 3.7 105772 125888 1980603 75745
Srodki pieniezne 3.8 4020617 2696667 3037607 2032364
Pozostate aktywa 560 006 434 836 348 141 416 800
Aktywa Razem 64975350 63231028 63740609 60588390
Kapitat wtasny 3.9 39438790 40801624 39416841 39557371
Kapitat wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 39438790 40801624 39416841 39557371
Kapitat podstawowy 64560000 64560000 64560000 64560000
Kapitaty zapasowy (agio) 44285415 44285415 44285415 44285415
Pozostate kapitaty rezerwowe 281436 1227224 -523 875 0
Zyski zatrzymane -69688 062 -69271015 -68904699 -69 288044
Zobowigzania 25536560 22429404 24323768 21031019
Zobowigzania dtugoterminowe 3086135 3357935 3875751 17228379
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 16972154
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu praw do uzytkowania aktywow 3.3 3086 135 3357935 3875751 256 225
Zobowiazania krétkoterminowe 21895074 19071469 20448017 3802640
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 3.10 15617272 15289540 16296050 940 245
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3857356 1717623 1767182 1699658
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 3.11 1287619 795 852 1067634 967 463
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 3.3 1132826 1150907 1178604 173027
Rozliczenia miedzyokresowe 3.12 555 352 117 547 138 547 22247
Pasywa Razem 64975350 63231028 63740609 60588390
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitaty Kapitaty Niepodzielony wynik . Kapl't at wt.a sny . I.(aplt?t Razem kapitat
zaktadowy rezerwowe zapasowy finansowy akclonam!szy Jed.nOStkl . akclonarlyszy wtasny
dominujacej niekontrolujacych
Stan na dzien 1.01.2024 64 560 000 -523 875 44 285 415 -68 904 699 39416 842 39416 842
Zysk/(strata) biezacego okresu - - - -783363 -783 363 -783 363
Inne catkowite dochody - -1194 689 - - -1194 689 -1194 689
Catkowite dochody - -1194 689 - -783 363 -1978 052 -1978 052
Podwyzszenie kapitatu (niezarejestrowane) - 2000000 - 0 2000000 2000000
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - 805311 - -783 363 21948 21948
Stan na dzien 30.09.2024 64 560 000,00 281 436,48 44 285 415 -69 688 062 39438790 39438790
Stan na dzien 1.01.2023 64560 000 - 44 285 415 -69 202 690 39642725 39642725
Zysk/(strata) biezacego okresu - - - 297991 297991 297991
Inne catkowite dochody - -523875 - - -523875 -523875
Catkowite dochody - -523 875 - 297991 -225 884 -225884
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - -523 875 - 297991 -225 884 -225884
Stan na dzien 31.12.2023 64560 000 -523 875 44 285 415 -68 904 699 39416 841 39416 841
Stan na dzien 1.01.2023 64560 000 - 44 285 415 -69 202 690 39642725 39642725
Zysk/(strata) biezacego okresu - - - -85 354 -85354 -85354
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowite dochody - - - -85 354 -85 354 -85 354
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - - - -85 354 -85 354 -85 354
Stan na dzien 30.09.2023 64560 000 - 44 285415 -69 288 044 39557371 39557371
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

1.01-30.09.2024

1.01-30.09.2023

Zysk (strata) netto -859 323 -85 354
Korekty razem 2958408 557 355
Amortyzacja 935803 476 106
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych -134 969 -113 306
Odsetki i udziaty w zyskach 1277670 1233067
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych -45 640 57217
Zmiana stanu naleznosci -1356 770 267530
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 2310159 -1352825
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -27 845
Inne korekty - -10434
Srodki pieniezne z dziatalnosci 2099 085 472001
Podatek dochodowy -251852 211649
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1847 233 260 352
Wptywy 85145 0
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych 0
Sptata pozyczek udzielonych 50142 0
Otrzymane dywidendy 35003
Wydatki 237516 186 771
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 98 606 96 079
Udzielenie pozyczek 80000 0
Aktywa finansowe w jednostkach stowarzyszonych - 90692
Inne wydatki inwestycyjne 58910
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -152 372 -186 771
Wptywy 2000000 15104
Wptywy netto z na poczet wydania udziatéw (emisji akcji) 2000000 0
Kredyty i pozyczki - 15104
Wydatki 2711851 1836 849
Sptaty kredytéw i pozyczek 848 379 455215
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 920 362 342 565
Odsetki 943110 1039 069
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej -711 851 -1821745
Przeptywy pieniezne netto razem 983010 -1748 164
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 983010 -1753418
- zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -1 -5254
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3037607 3785782
Srodki pieniezne na koniec okresu 4020617 2032364
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Dodatkowe objasnienia do skroconego sSroédrocznego sprawozdania
skonsolidowanego

1. Informacje ogoélne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Firma: REINO Capital Spatka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna

ul. Ludwika Warynskiego 3A
Siedziba: 00-645, Warszawa

Podstawowy przedmiot dziatalnosci
dziatalnosci: Dziatalnosc¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy , XIl Wydziat Gospodarczy
Organ prowadzacy rejestr: KRS 0000251987
Numer statystyczny REGON: 20195815

Spétka dominujaca nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnos$ci Spétki jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych (head
offices).

Spotka REINO Capital SA (dalej jako ,,Spétka dominujgca”, ,,Emitent”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA
(dalej jako ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujacy z prawnego punktu widzenia.

Spotka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

1.2. Sktad organéw Spotki
Zarzad Spotki dominujacej

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 30 wrzes$nia 2024 r. oraz na dzien publikacji raportu za trzeci kwartat 2024 r.
wchodzit Radostaw Swigtkowski - Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia 2024 r. do dnia sporzadzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu Sp6tki dominujace;j.
Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 30 wrzes$nia 2024 r. oraz publikacji raportu za trzeci kwartat 2024 r.
wchodzili:

Beata Binek Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Karolina Janas Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska Cztonek Rady Nadzorczej

Kamil Majewski Cztonek Rady Nadzorczej

0Od 1 stycznia 2024 r. do dnia sporzadzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki dominujacej.

1.3.  Struktura kapitatu zaktadowego i znaczacy akcjonariusze

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wysoko$¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital S.A. wynosi 64.560.000,00 zt. i dzieli sie na
80.700.000 akcji w tym:

a) 781.250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za Ill kwartat 2024 r.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2024 .

b) 150.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;

¢) 100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

d) 1.031.250 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
€) 25.808.300 akc;ji zwyktych na okaziciela serii E, 0o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
f) 10.976.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
g) 3.631.250 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
h) 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
i) 4.953.082 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 0 warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;

j) 25.768.868 akcji zwyktych na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Ogélna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spoétki dominujacej
odpowiada liczbie akcji i wynosi 80.700.000 gtosow.

Wszystkie akcje Spotki dominujacej sa akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zt. Wszystkie
wyemitowane przez Sp6tke dominujaca akcje sa akcjami zwyktymi, zadna z akcji nie jest uprzywilejowana.

Spotka dominujaca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akcji i udziatéw wtasnych.

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Spotki dominujacej wg. stanu na 30 wrzesnia 2024 r. oraz na dzien przekazania raportu okresowego.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie art. 69 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych a takze informacji otrzymanych od cztonkéw organdw i akcjonariuszy Spétki
w innym trybie.

. . Liczba akcji i gtoséw naWZ Udziat w kapitale zaktadowym i gtosach na WZ
Akcjonariusz

Spotki Spotki
Radostaw Swigtkowski 17 415 382 21,58%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 413682 21,58%
Justyna Tinc 6492 248 8,04%
Andrzej Kurasik 5600000 6,94%
Rafat Pradzynski 5129728 6,36%
Krzysztof Kowalczyk 4340000 5,38%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 56 391 040 69,88%
Pozostali 24308 960 30,12%
tacznie 80700 000 100,00%

W okresie od dnia przekazania raportu okresowego za pierwsze poétrocze 2024 r. do dnia przekazania raportu okresowego za
trzeci kwartat 2024 r. Spotka nie otrzymata informacji o zmianach stanu posiadania akcji przez akcjonariuszy posiadajgcych
co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki dominujace;j.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Spétka dominujagca stoi na czele holdingu sktadajacego sie z podmiotdéw zwigzanych z inwestycjami i zarzgdzaniem aktywami
na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W Grupie Kapitatowej nalezy wyr6zni¢ w szczegolnosci nastepujace podmioty odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych
linii biznesowych:

e REINO Capital - podmiot dominujacy petniacy funkcje spotki holdingowej, ktdra taczy role wtasciciela spotek
operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow, zarzadzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze
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stanowi centrum ustug wspolnych konsolidujgce kompetencje i dziatania Grupy Kapitatowej w kilku kluczowych
obszarach,

e REINO Partners oraz spétka stowarzyszona REINO 10 Logistics - sp6tki operacyjne, ktérych gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci jest $wiadczenie ustug zwigzanych z zarzadzaniem aktywami nieruchomosciowymi (ang. asset
management),

e YATRE - spotka operacyjna, ktorej gtownym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkdw (ang. facility management).

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dotychczasowej
dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie strategicznym zamiarem pozostaje dalsza rozbudowa
holdingu o spétki o charakterze ustugowym, uzupetniajagce kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych
klasach aktywdw, w szczeg6lnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatann podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy wzrost
zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikéw finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg w szczegélnosci
dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektdw jest z kolei $cisle powigzane
z pozyskiwaniem inwestoréw do wehikutéw inwestycyjnych, ktérych aktywami zarzgdzaja podmioty z Grupy Kapitatowej,
atakze partneré6w biznesowych posiadajacych portfele aktywéw o duzej skali, zainteresowanych ustugami asset
management Swiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej. W wyniku realizacji kluczowych projektéw, taczna warto$é
aktywow, zarzadzanych przez spotki z Grupy Kapitatowej wzrosta do ok. 600 mln euro.

Dalsza realizacja koncepcji rozwoju moze wigza¢ sie z wtagczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych,
w szczegblnosci takich, ktore posiadajg licencje na oferowanie papieréow wartosciowych i zarzadzanie funduszami
w poszczegdlnych klasach aktywdw. Wsrod rozwazanych mozliwosci sa: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot
dziatajacy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Dziatania w tym obszarze sg kontynuowane. Emitent jest w trakcie ustalen formalnych i regulatorskich ws. przejecia pakietu
mniejszosciowego luksemburskiego AIFM, ktéry docelowo moze sta¢ sie istotnym elementem w dziataniach strategicznych
zwigzanych z tworzeniem i zarzadzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spotka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszoSciowym witascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak i kontroli,
a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegolnych spotek, zgodnie z koncepcja i strategig catego holdingu. Dodatkowo istotna
kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom Spétki dominujgcej mozliwie najwyzszego, najlepiej
petnego, udziatu w przeptywach finansowych spétek zaleznych.

Wzrost wartosci Spétki dominujacej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu warto$ci poszczegélnych
spotek portfelowych. Istotnym Zrédtem regularnych dochodéw Spotki, w szczegdlnosci w przypadku przejecia kolejnych
spotek operacyjnych o znaczacej skali przychodoéw i zyskéw, beda dywidendy wyptacane przez spotki zalezne.

Dodatkowo Spétka dominujgca stanowi centrum ustug wspolnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business development),
compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spétka dominujaca moze réwniez petni¢ - zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne,
w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - role inwestora
w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajacego lub doradcy. Kapitatowe
partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem
inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

1.5. Podmioty powigzane
Spétki objete konsolidacja petna:

Nazwa podmiotu Pozycja spotki w grupie Udziat spotki dominujacej
REINO Capital SA podmiot dominujacy

REINO Partners Sp. z 0.0. spotka zalezna 100%

REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. spotka zalezna 100%

YATRE Sp. zo.0. spotka zalezna 100%

REINO Co-Invest Sp. z 0.0. spotka zalezna 100%
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Spotki stowarzyszone objete konsolidacjg metodg praw wtasnosci:

Nazwa podmiotu Rodzaj powigzania Udziat w kapitale

REINO 10 Co Invest LLP Podmiot stowarzyszony REINO Capital SA - 50%

REINO 10 LOGISTICS Sp. zo. o. Podmiot stowarzyszony* REINO Partners Sp. z 0.0. - 60%
REINOIO GP 1Sp. zo.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp.z 0. 0. - 100%
REINOIOGP 2Sp. zo.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp.z 0. 0. - 100%
REINOIO GP 3 Sp. zo.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp.z 0. 0. - 100%

* Zgodnie z umowa spétki decyzje zapadaja za zgoda wszystkich wspolnikow, wiekszoscig kwalifikowang 60%+1 gtos. Spétka REINO
Partners pomimo posiadania wiekszosci gtoséw sprawuje wspétkontrole.

** \Wspotkontrola sprawowana posrednio przez udziaty w gtosach w REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.

W raportowanym okresie nie zaszty zmiany w strukturze i sktadzie Grupy Kapitatowej.

1.6. Sezonowos¢ i cyklicznos$¢ dziatalnosci

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowosc i cyklicznos¢ dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana jest
w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychodéw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentow do
odpowiedniej grupy aktywow finansowych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 25 kwietnia 2024 roku.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity zdarzenia nietypowe
poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw
poprzednich okreséw, ani korekt prezentacyjnych.

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystapity pozycje nietypowe, poza tymi opisanymi
w czesci Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe z komentarzem Zarzadu.

Zarzad jednostki dominujgcej oSwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami
rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy
Grupy.

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci zatwierdzonymi
przez Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF
UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania
w UE.
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Sporzadzajac srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za 9 miesiecy 2024 r. Grupa Kapitatowa zastosowata takie same
zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023, z wyjatkiem zmian
do standardow oraz nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku. W 2024 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone
standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej
przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2024 r.

Sporzadzajac skrécone srddroczne sprawozdanie finansowe za 9 miesiecy 2024 jednostka stosuje takie same zasady
rachunkowosci, jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023, z wyjatkiem zmian do standardéw
i nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 roku:

o Zmiany do MSSF 16 ,Leasing — zobowigzanie z tytutu leasingu przy sprzedazy i leasingu zwrotnym?”, zatwierdzone
w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie,

. Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

o Klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe;

o Klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe - odroczenie daty wejscia w zycie;

o Zobowigzania dtugoterminowe z zobowigzaniami.

zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej
dacie,

o Zmiany do MSR 7 ,,Rachunek przeptywoéw pienieznych” oraz MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe. Ujawnienia: ustalenia
dotyczace finansowania dostawcow”, zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie,

MSSF/MSR w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standarddw, zmian do standardéw
oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania
w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza sie do standardéw w wers;ji petnej):

. MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia”, niezatwierdzone w UE, obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

o MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

o Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych - brak mozliwosci wymiany”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie,

. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: zmiany w klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych”,

niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub po
tej dacie,

o Roczne poprawki do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (wersja 11), niezatwierdzone
w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie.

Grupa zamierza zastosowac zmiany, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci, od momentu ich wejscia
w zycie. Powyzsze regulacje nie bedg miec istotnego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowe;j.

2.2, Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego S$rodowiska
gospodarczego, w ktérym spotki z Grupy prowadza dziatalno$é (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN) (po zaokragleniu do petnych ztotych), ktére sa waluta funkcjonalng i waluta
prezentacji Grupy.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych
wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy
kwalifikuja sie do uznania za zabezpieczenie przeptywow pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.
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2.3. Okresy prezentowane

Skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane dla skonsolidowanego sprawozdania z wyniku
oraz sprawozdania z catkowitych dochodow za okres 3 miesiecy od 1 lipca do 30 wrze$nia 2024 r. oraz za okres 9 miesiecy
od 1 stycznia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r. Dane poréwnawcze prezentowane za analogiczne okresy poprzedniego.

Dane dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej prezentowane sa wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 .
oraz wg standw na dzien 30 czerwca 2024 r., 31 grudnia 2023 r. i 30 wrzesnia 2023 .

Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym prezentuje dane za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2024 .
za analogiczny okres roku poprzedniego oraz caty poprzedni rok obrotowy.

Dane dla skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych prezentowane sg za okres os 1 stycznia do 30 wrzesnia
2024r oraz dla analogicznego okresu roku poprzedniego.

Rokiem obrotowym sp6tki dominujacej oraz wszystkich Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA
jest rok kalendarzowy.

2.4. Zasady konsolidacji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje $rédroczne
sprawozdanie finansowe Spétki REINO Capital SAijednostek kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners Sp. z 0.0., REINO
Dywidenda Plus Sp. z 0.0., YATRE Sp. z 0.0. oraz REINO Co-Invest Sp. z 0.0.

Spotka posiada kontrolg, jezeli:

. posiada wtadze nad danym podmiotem,

. podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania
w danej jednostce,

. ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, spétka weryfikuje swoja kontrole nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy spétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu umozliwiaja
jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad nig wtadze. W celu oceny czy
Spotka ma wystarczajgca wtadze, powinna ona przeanalizowaé szczegdlnosci:

J wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez spétke w poréwnaniu do wielkosci pakietéw gtoséw posiadanych
przez innych udziatowcoéw,

o potencjalne prawa gtosu posiadane przez spétke , innych udziatowcéw lub inne strony,

. prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

. dodatkowe okolicznosci, ktére moga $wiadczy¢ ze spétka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi

dziataniami w momentach podejmowania decyzji.
Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢
z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia. Koszt przejecia ustala sie
jako warto$¢ godziwa przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciagnietych
lub przejetych na dzien wymiany, powiekszona o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potaczenia
jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci
ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwa udziatu Grupy w mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci
godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, roznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spdtkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty rowniez podlegaja eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto
to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujagcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmuja nie nalezace do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce
ustala sie jako wartos¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy
kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie
oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach
netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujacych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw
niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemna.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy wptyw
oznacza zdolno$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej jednostki,
w ktdrej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczacego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli lub wspotkontroli nad ta
polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa rozliczane metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje
wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, zas jej
udziatwzmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia - w pozostatych kapitatach. O tagczne zmiany stanu od dnia nabycia
koryguje sie wartos¢ bilansowa inwestycji.

Wsp6élne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewzigcie i wspdlna dziatalnos¢)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktorej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma forme albo
wspolnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje zobowigzania
(w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji wynikajacej ze
wspolnej dziatalnosci, swoja cze$é przychoddw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspélna dziatalno$¢é oraz swoje
koszty (w tym udziat we wspolnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewzigcie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujace nad nim wspoétkontrole
posiadajg prawa do aktywdw netto tego ustalenia umownego. Wspélne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym dwie lub
wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem umownym, ktéry
wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajacych jednomyslnej zgody stron sprawujgcych
wspotkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

2.5. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w okresie co najmniej 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym.

W ocenie Zarzadu nie istniejg okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spatke.

W ciggu ostatnich lat obrotowych, Grupa Kapitatowa pozyskata duzych partneréw biznesowych oraz sfinalizowata kilka
kluczowych projektow przektadajacych sie na skokowy wzrost skali dziatalnosci i znaczaca poprawe wynikéw finansowych.
Wypracowana w zwigzku z powyzszym zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu wtasnego i dtuznego pomogta nie tylko w trwatym
ustabilizowaniu sytuacji finansowej, ale rdwniez umozliwita dokonanie koinwestycji z partnerami biznesowymi w duze
portfele aktywow.

W ramach linii biznesowej zwigzanej z ustugami zarzadzania aktywami, spotki REINO Partners oraz REINO 10 Logistics
zwiekszyty wartos$é aktywéw pod zarzgdem do ok. 600 mln EUR (co oznacza mniej wiecej 5-krotny wzrost od przyjecia
strategii).
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Uruchomiona z poczatkiem 2023 roku linia biznesowa zwigzana z ustugami z zakresu facility management generuje
przychody z realizowanych kontraktow oraz praktycznie zapewnia samofinansowanie nowej dziatalnosci od samego
poczatku.

Grupa Kapitatowa posiada zdolno$¢ do dalszego powiekszania grona partneréw oraz pozyskania nowych kontraktéw (umaéw),
zaréwno na rynku asset management, jak i facility management. Z kazdym kolejnym skokowym wzrostem biznesu, efekty
skali w wynikach finansowych Grupy powinny by¢ coraz bardziej widoczne.

W grudniu 2021 r. Spotka dominujaca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 3.540.000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposéb zostaty przeznaczone na dalszy rozwéj biznesu Spétki i Grupy.
Termin zapadalnosci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku. 26 wrzes$nia 2024 r. sp6tka otrzymata list, w ktorym
obligatariusze pozytywnie oceniajg zaréwno portfel nieruchomosci bedacych przedmiotem koinwestycji finansowanych
srodkami pochodzacymi z emisji Obligacji, jak i strategie rozwoju biznesu Emitenta oraz sposob jej realizacji. Jednoczesnie
wyrazajg intencje wydtuzenia terminu wykupu na okres do 3 lat. Spétka jest w biezgcym kontakcie z obligatariuszami,
przekazata dokumenty wymagane procedurg inwestycyjng domu maklerskiego, ustalono réwniez warunki przedtuzenia
terminu sptaty. W zwigzku z powyzszym, Zarzad ocenia prawdopodobiefAstwo wydtuzenia terminu wykupu obligacji na
wysokie, a tym samym nie zaktada koniecznosci sptaty zobowiazan w pierwotnie przewidzianym terminie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Grupa posiada dostateczne srodki finansowe, aby zapewni¢ mozliwos$¢
kontynuowania dziatalnosci w przewidywalnej przysztosci.

2.6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujacej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wptywaja na wielkosci wykazane
w tym sprawozdaniu finansowym. Wigkszo$¢ szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki
dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan
i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja weryfikacji.

Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym
i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdw przysztych. Oceny
dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére maja istotny wptyw na skrécone
srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysztych
latach zostaty przedstawione w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujgce na dzien
bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywoéw i zobowigzan w nastepnym
roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci ktéregos
ze sktadnikéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja, lub w razie
koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje
oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego
dany sktadnik aktywow zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagaja oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez
osrodek wypracowujacy srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezacej
wartosci tych przeptywdéw. Grupa przeprowadza taki test na koniec roku obrotowego lub w przypadku stwierdzenia
przestanek.
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Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowiazania.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢é godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje sie profesjonalnym osadem.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcja, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposdb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.

2.7. Wartos¢ godziwa instrumentdow finansowych

Grupa dokonuje wyceny w wartosci godziwej zgodnie z hierarchig wartosci godziwej, ktéra klasyfikuje dane wejsciowe uzyte
w technikach wyceny do nastepujacych pozioméw:

Poziom 1: Ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych instrumentéw finansowych.

Poziom 2: Dane wejsciowe inne niz ceny notowane, ktére mozna obserwowac bezposrednio lub posrednio.

Poziom 3: Dane wej$ciowe, ktdre nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania rynkowych danych, ale na wewnetrznych
szacunkach.

Metody wyceny

Instrumenty finansowe, takie jak srodki pienigezne, naleznosci handlowe oraz zobowigzania handlowe, sa ujmowane wedtug
wartosci godziwej, ktéra odpowiada ich wartosci nominalnej z uwagi na ich krétkoterminowy charakter.

Dla pozostatych instrumentéw finansowych Grupa stosuje metody wyceny oparte na technikach wewnetrznych, takich jak
modele zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, ktére bazuja na zatozeniach dotyczacych przysztych przeptywow
pienieznych, ryzyka kredytowego, stop procentowych oraz innych istotnych czynnikéw rynkowych. Dane wejsciowe uzywane
do wyceny sg szacowane przez Zarzad na podstawie dostepnych informacji oraz przewidywan dotyczacych przysztych
warunkéw rynkowych.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

30.09.2024

Udziaty lub akcje 26779989 26779989
Udzielone pozyczki 11793 346 11793 346
Naleznosci krétkoterminowe 6033754 6033754
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4020617 4020617
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 105772 105772
Svc;lifgzgéex;ihztytu{u emisji dtuznych papierow 15617 272 15617 272
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3857 356 3857 356
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

31.12.2023

Udziaty lub akcje 28254914 28254914
Udzielone pozyczki 11699 568 11699 568
Naleznosci krotkoterminowe 4668917 4668917
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3037607 3037607
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75745
il(;l:f:égz?;;tytu{u emisji dtuznych papieréw 15443 850 15 443 850
Kredyty i pozyczki 852200 852200
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1767 182 1767 182

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegélnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W raportowanym okresie roku nie miaty miejsca zmiany metod ustalania wartosci godziwe;j.
W raportowanym okresie Grupa nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywéw finansowych.

Tabela ponizej przestawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych poszczegélnych klas instrumentéw
finansowych:

30.09.2024 30.09.2024 31.12.2023 31.12.2023

Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartos¢
ksiegowa godziwa ksiegowa godziwa
Aktywa finansowe
Udziaty lub akcje 26779989 26 779 989 28254914 28254914
Udzielone pozyczki 11793 346 11793 346 11699 568 11699 568
Naleznosci krétkoterminowe 6033754 6033754 4668917 4668917
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4020617 4020617 3037607 3037607
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 105772 105772 75745 75745
Zobowigzania finansowe
3\;??3’:323:;2; tytutu emisji dtuznych papierow 15617 272 15617272 15443850 15 443850
Kredyty i pozyczki 0 0 852200 852200
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3857 356 3857356,3 1767 182 1767 182

3. Noty objasniajgce do sprawozdania z sytuacji finansowej

3.1. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata w skutek nabycia udziatéw w spétce REINO Dywidenda Plus w 2018 r. na roznicy pomiedzy ceng
zaptacong a wartoscia aktywow netto.

Ostatni test na utrate wartosci, przeprowadzony na 31.12.2023 r., zostat przygotowany na podstawie zatozen, ktore s3g
aktualne na dzien raportowania, w zwigzku z czym nie stwierdzono przestanek do przeprowadzania testu na 30 wrzesnia
2024r.

REINO Dywidenda Plus Razem
Nabyte aktywa netto sp6tki 11007 992 11007 992
Cena nabycia 17922658 17922658
Wartos¢ firmy/Ujemna wartos$¢ firmy 6914 666 6914 666
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3.2. Rzeczowe aktywa trwate

' Maszynyi Po’zosta.te ZaEiczki .na
Budynki . SrodKki SrodKki Razem
urzadzenia trwate trwate

Wartos¢ brutto na dzien 1.01.2024 51155 430 489 260 940 - 742584
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0
- nabycia $rodkéw trwatych 0 64026 0 34580
Zmniejszenia 0 0 0
Wartos¢ brutto na dzien 30.09.2024 51155 494 515 260 940 34580 841190
Umorzenie na dzier 1.01.2024 26 856 343 359 228734 598 949
Zwiekszenia, z tytutu: 3837 93400 6121 103 358
- amortyzacji okresu 3837 93400 6121 103 358
Zmniejszenia 0 0 0 0
Umorzenie na dzien 30.09.2024 30693 436 759 234 855 702 307
Warto$¢ netto na dzien 1.01.2024 24 299 87130 32206 143634
Warto$¢ netto na dzien 30.09.2024 20 462 57 755 26 085 34580 138 883

3.3. Prawo do uzytkowania aktywow

Zgodnie z MSSF 16, Spotka ujmuje w bilansie aktywa z tytutu prawa do uzywania w odniesieniu do uméw najmu biura oraz
srodkow transportu. Na dzien rozpoczecia umowy najmu Spoétka rozpoznaje aktywa z tytutu prawa do uzywania na poziomie
wartosci biezacej przysztych ptatnosci z tytutu najmu, powiekszonej o wszelkie koszty bezposrednio zwigzane z zawarciem

umowy.

W przypadku najmu biura i samochodow, okres amortyzacji odpowiada okresowi najmu, chyba ze Spdtka ma prawo
do przedtuzenia umowy i zamierza z niego skorzystaé. Koszty amortyzacji oraz odsetki od zobowigzan najmu sg ujmowane

w rachunku zyskéw i strat.

Nieruchomos¢ trasr::s::tu Razem

Prawa do uzytkowania aktywow

Wartos¢ na dzien 1.01.2023 216 229 603 655 819884
Amortyzacja 357606 196 008 553614
Nowa umowa 4714251 4714251
Roznice kursowe 15764 15764
Wartos$¢ na dzien 31.12.2023 4557110 407 647 4964 757
Amortyzacja 695 932 136513 832445
Réznice kursowe 72214 0 72214
Wartos¢ na dzien 30.09.2024 3788964 271134 4060 098
Zobowigzanie z tytutu prawa do uzywania aktywow

Wartos¢ na dzien 1.01.2023 233885 560 528,07 794413
Ptatnosci 246 754 134 061,30 380816
Nowa umowa 4714251 4714251
Odsetki 31350 39161 70511
Roznice kursowe 2983 2983
Wartos¢ na dzien 31.12.2023 4667 049 387 306 5054 355
Ptatnosci 768901 151461 920 362
Odsetki -129 435 -20 380 -149 815
Roznice kursowe 64847 0 64847
Wartos¢ na dzien 30.09.2024 3962736 256 225 4218961
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3.4. Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone

Inwestycje w jednostki stowarzyszone dotyczg koinwestycji spotki REINO Partners w portfel logistyczny zarzadzany przez
REINO 10 Logistics i sg wyceniane metoda praw wtasnosci.

30.09.2024 31.12.2023
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 323 288 272 888
REINO 10 Co Invest LLP 2377234 2381994
Suma 2700521 2654882

3.5. Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki
Udziaty w pozostatych jednostkach

Warto$¢ godziwa inwestycji dtugoterminowych w pozostate jednostki jest przedmiotem wyceny zgodnie z MSSF 9.
W przypadku udziatéw w Polacca Sarl wycena do warto$¢ godziwej opiera sie o warto$¢ aktywdw netto (NAV) pochodzaca ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Polacca Sarl, co w ocenie Zarzadu, najlepiej oddaje wartos$¢ godziwg wehikutu
(gtéwne komponenty bilansu: nieruchomosci inwestycyjne, srodki pieniezne, kredyt bankowy, zostaty wycenione zgodnie
zich wartoscia rynkowa). Warto$¢ NAV przypisana udziatem Grupie REINO wykazata konieczno$¢ zmniejszenia wartosci
udziatow o 307 tys. zt. Wycena bilansowa zostata ujeta zgodnie z wybrang metodg przez inne catkowite dochody,
z uwzglednieniem efektu podatku odroczonego.

W odniesieniu do udziatow w spétkach wchodzacych w sktad Funduszu Luksemburskiego REINO RF CEE Real Estate - ze
wzgledu na spér z Grupg RF CorVal, stosujac podejscie ostroznosciowe, przyjeto, iz warto$¢ historyczna prezentowana
w sprawozdaniu najlepiej odzwierciedla warto$¢ godziwg na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2024 r. Ponowna ocena inwestycji
i wycena do wartosci godziwej bedzie mozliwa dopiero po zakonczeniu sporu i wypracowaniu scenariusza wyjscia
z inwestycji. Udziaty wyceniane sg do wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

REINO RF REINO RF
CEE Real Management Polacca Sarl Razem
Estate S.C.A Sarl
Wartos¢ na dzien 1.01.2023 13348888 25903 15526 882 28901673
Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -646 759 -646 759
Wartos¢ na dzien 31.12.2023 13 348 888 25903 14 880 123 28254914
Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -1474 925 -1474 925
Wartos¢ na dzien 30.09.2024 13 348 888 25903 13405 198 26 779 989
Pozyczki udzielone pozostatym jednostkom
30.09.2024 31.12.2023

Polacca Sarl 7633197 7621342
Poligo Capital 1977 253 -
REINO RF Management Sarl* 2182896 2173368
Suma 11793 346 9794710

*Spotka REINO RF Management - General Partner, czyli komplementariusz spotki funduszowej - REINO RF CEE Real Estate SCA, spétka o
kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania Funduszu i sprawowania kontroli przez partneréw. Pozyczka na sfinansowanie dziatalnos$ci
zwigzanej z petnieniem tych funkcji zostata udzielona spétce przez kazdego z partneréw (REINO Capital i RF CorVal ktérzy posiadali
poczatkowo po 50 % udziatéw w réwnej czesci.
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Ryzyko sptaty pozyczki udzielonej Poligo przez spoétki Grupy Kapitatowej

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spétki REINO Capital SA, ktére docelowo zamierza sprzedac,
pozyskujac w ten sposéb srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Obecnie, ze wzgledu na niewielka ptynnosé tych
instrumentéw, realna ich wycena i sprzedaz jest utrudniona. Wprowadzenie do obrotu gietdowego kolejnych serii akcji

planowane jest w najblizszym czasie.

Struktura zapadalnosci

Kapitat 0(!setki % Data umowy Termin
naliczone sptaty
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 1326,21 6,00% 17.04.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 320000 81376,15 6,00% 26.07.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 361000 85 605,84 6,00% 20.12.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 35433,16 6,00% 07.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 416 319 97 430,46 6,00% 27.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 355000 68 762,59 6,00% 29.01.2021 30.12.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 1369312 183830 3,00% 30.04.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 464 219 61625 3,00% 22.05.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 92 064 11846 3,00% 10.07.2020 24.02.2030
Pozyczka udzielona Polacca Sarl 7211119 422078 2,45% 13.05.2022 23.12.2051
10744 033 1049313
3.6. Naleznosci krotkoterminowe
30.09.2024 31.12.2023
E:ﬂiinosu z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych 450 693 497791
Nalezno$ci handlowe 4724078 3342714
Naleznosci pozostate 858 983 828413
Suma 6 033754 4668917
3.7. Inwestycje krotkoterminowe
30.09.2024 31.12.2023
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 30026 1904 858
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki) 75745 75745
Aktywa finansowe 105772 1980603
3.8.  Srodkipieniezne
30.09.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym 4020617 3037607
- $rodki pieniezne na rachunkach VAT 104 455 69174
Razem $rodki pieniezne 4020617 3037607
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3.9. Kapitat wtasny

Na kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej sktada sie 80 700 000 akcji o wartosci nominalnej 0,80 zt serii od Ado J. Struktura
nie zmienita sie w stosunku do stanu na 31 grudnia 20234 r. i na 30 wrze$nia 2024 r. przedstawiata sie nastepujaco:

Nominalna

Seria Rodzaj Ograniczenia Liczba Wartos¢ 2 Pokrycie Data
- - " " . wartosc . . "

akciji akciji praw do akcji akcji jednostkowa emisji kapitatu rejestracji
SeriaA zwykte brak 781250 0,8 625 000 gotowka 08.03.2006
SeriaB zwykte brak 150 000 0,8 120000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100000 0,8 80000 gotowka 30.08.2007
SeriaD zwykte brak 1031250 0,8 825000 gotowka 23.07.2013
SeriaE zwykte brak 25808 300 0,8 20646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10976 000 0,8 8780800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,8 2905000 gotowka 23.01.2020
SeriaH zwykte brak 7500 000 0,8 6 000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4953082 0,8 3962 466 gotowka 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25768 868 0,8 20615094 aport 31.12.2021
Razem 80700 000 64560 000

Uchwata podjeta 26 kwietnia 2024 r, Zarzad Spoétki dominujacej dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w par. 8
Statutu Spétki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji na
okaziciela serii K, przewidujaca objecie takich nowych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spétki (uchwata Emisyjna).

W wykonaniu Uchwaty emisyjnej, Spétka zawarta umowe objecia akcji, na podstawie ktorej Inwestor obejmie 1 250 000 akcji
w zamian za wktad pieniezny w wysokosci 2 000 000 zt. Pokrycie akcji wktadem pienieznym nastapito 29 kwietnia 2024 r.

Emisja akcji serii K zostata zamknieta 8 pazdziernika. Do dnia publikacji podwyzszenie kapitatu nie zostato jeszcze
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Kwota wptacona na poczet objecia akcji zostata zaprezentowana w pozycji
pozostate kapitaty rezerwowe.

3.10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 r. jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

3.11. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe

30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 15617272 15443 850
Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 852200
15617 272 16 296 050

Obligacje

W grudniu 2021 r. Sp6tka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej 3.540.000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposéb zostaty przeznaczone na dalszy rozwéj biznesu Spétki i Grupy.
Termin zapadalno$ci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku, ze wzgledu na ten termin zostaty one
zakwalifikowane jako zobowigzania krétkoterminowe.
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Zaréwno Spoétka jak i obligatariusze wyrazili intencje przedtuzenia terminu sptaty obligacji o 3 lata. Spotka jest w biezagcym
kontakcie z obligatariuszami, przekazata dokumenty wymagane procedurg inwestycyjng domu maklerskiego, ustalono
réwniez warunki przedtuzenia terminu sptaty.

Pozyczki

W okresie objetym raportem Spétka sptacita zaciggniete pozyczki i tym samym na 30 wrze$nia 2024 r. Sp6tka nie ma
zobowigzan z tytutu otrzymanych pozyczek.

3.12. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

30.09.2024 31.12.2023

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 39 836 46 047
Zobowiazania publiczno-prawne 978 704 827 654
Pozostate 269 080 193933

1287619 1067634

3.13. Rozliczenia miedzyokresowe bierne
30.09.2024 31.12.2023

Rezerwy na badanie bilansu 141 105 116 300
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Przychody przysztych okresow 392000
Razem 555 352 138 547

Grupa nie tworzyta rezerw na koszty restrukturyzacji.

4. Noty objasniajgce do sprawozdania z wyniku

4.1. Przychody zumoéw z klientami

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) sa ujmowanie w momencie spetnienia (lub
w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Grupy

1.01 - 30.09.2024 1.01-30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 24028 187 19567 596
Pozostate przychody operacyjne 66 197 321489
Przychody finansowe 505 000 327498
Suma przychodow ogotem 24 599 384 20216583

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwa przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi tzw. asset
management oraz ustugi technicznej obstugi nieruchomosci , tzw. facility management.

REINO Capital jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktérg w czesci podnajmuje spotkom powigzanym.

Ponadto, Spotka dominujgca Swiadczy spdtkom z Grupy Kapitatowej ustugi administracyjne oraz zwigzane z rozwojem
biznesu.
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1.01- 30.09.2024 1.01- 30.09.2023
Ustugi doradcze i zarzadcze 23972428 18915800
Ustugi najmu samochodu 17760 36 387
Ustugi najmu nieruchomosci 238000 615408
Suma przychodéw ze sprzedazy ogétem 24 228 187 19567 596

Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sa gtownie z gory, z terminem ptatnosci przypadajacym na 14 - 30 dzien od
daty wystawienia faktury.

4.2. Segmenty operacyjne

Podstawg wyodrebnienia segmentow operacyjnych w GK REINO jest rodzaj Swiadczonych ustug, z ktérych Grupa czerpie
przychody. Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowg zostata na tej podstawie podzielona na trzy segmenty
operacyjne (linie biznesowe):

Dziatalnos¢ koinwestycyjna - zakres dziatalnosci REINO Capital, a zatem podmiotu dominujgcego petnigcego funkcje
spoétki holdingowej, ktéra taczy role wtasciciela spétek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywdw,
zarzadzanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spétka dominujaca petni role inwestora w przedsiewzieciach
inwestycyjnych zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez sp6tki REINO Dywidenda Plus
Sp.zo0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z o.0. Kapitatowe partycypowanie w tych inwestycyjach,
oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw
zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Asset Management - ustugi $wiadczone przez REINO Partners oraz REINO 10 Logistics - sp6tki operacyjne, ktorych
gtownym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzadzaniem aktywami nieruchomosciowymi
(ang. asset management). Obecnie taczna warto$¢ aktywoéw zarzadzanych przez spétki z Grupy Kapitatowej, wynosi
niemal 600 mln euro.

Facility Management - dziatalno$¢ wykonywana przez YATRE - spétke operacyjna, ktérej gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkdéw (ang. facility management).

Zarzad Spotki dominujacej zidentyfikowat segmenty operacyjne na podstawie sprawozdawczosci finansowej spotek
wchodzacych w sktad Grupy. Informacje pochodzace z tej sprawozdawczosci sa wykorzystywane przy podejmowaniu decyzji
strategicznych w Grupie. Pozostata dziatalno$¢ (ustugi $wiadczone w ramach centrum ustug wspdlnych czy ustugi
podnajmu), nie spetnia kryteridw agregacji oraz progéw ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne”
skutkujacych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy, analizowana przez Zarzad Jednostki
dominujacej, jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF. Przychody z transakcji
z podmiotami zewnetrznymi sg wyceniane w sposéb spojny ze sposobem zastosowanym w skonsolidowanym wyniku
finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy segmentami
realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Spo6tki dominujacej do oceny
wynikdw dziatalnosSci poszczegolnych segmentow, przychdd oraz marza sg rozpoznawane w wyniku segmentu w momencie
dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegolnych segmentow nie sg zawarte przychody i koszty
finansowe.
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Pozostata

Dziatalnosé Asset Facility  dziatalnos¢, “OreKW
koinwestycyjna Management Management w tym najem (I\:Z?F Razem
*

1.01-30.09.2024

Elrizynctggvdy uzyskiwane od zewnetrznych 8110301 15728822 255 262 24094 385
Koszty dziatalnosci operacyjnej 223343 8412848 14674753 576710 -80855 23806797
Amortyzacja - 82787 38805 18780 795431 935803
Zuzycie materiatoéw i energii - 64031 980014 40 568 - 1084614
Ustugi obce 153 562 5402703 10525512 -914052 -876287 14291439
Podatki - 2054 4804 2804 - 9662
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 63000 2575191 3042 066 1107 040 - 6787298
Pozostate koszty rodzajowe 6780 286 081 83552 321569 - 697983
Wynik brutto segmentu -223 343 -302 546 1054 069 -321448 80855 287 587
Przychody z tytutu odsetek 133167 72395 - 44 448 - 250011
Koszty z tytutu odsetek 1141291 389644 819 0 - 1531754
Udziat w zysku - 45640 - 0 - 45640
Przychody podatkowe 94 7706012 19071696 6396 084 - 33173885
Koszty podatkowe 219038 8812411 17494 571 6561708 33087728
30.09.2024

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 998 094 243 965 38000 -33596 1246 463
Suma aktywéw 41273857 5125100 6860293 11716101 64 975 350
Suma zobowiazan 12 046 406 3931011 4651 469 4907673 25536 560

. L. - P.O zostal’a ! Korekty
Dziatalnos¢ Asset Facility dziatalnosc,
koinwestycyjna Management Management w tym najem “12?': Razem
*

1.01-30.09.2023

Elriiynctgsvdy uzyskiwane od zewnetrznych 8996858 9973958 596781 19567 596
Koszty dziatalnosci operacyjnej 240601 8624537 8465 389 1144 360 3593 18478480
Amortyzacja - 141658 17 558 3666 313224 476 106
Zuzycie materiatow i energii - 80383 401 115 34 526 516 024
Ustugi obce 139664 5161080 6293572 21479 gg? 11306 164
Podatki 564 288 11450 12302
Wynagrodzenia i inne Swiadczenia 99 000 2904 378 1709629 878867 5591874
Pozostate koszty rodzajowe 1937 336474 43227 194 372 576010
Wynik brutto segmentu -240 601 372321 1508 568 -547 580 -3593 1089115
Przychody z tytutu odsetek 141763 72131 - 46 998 260892
Koszty z tytutu odsetek 1143770 382767 189 11142 1537868
Udziat w zysku - -57217 - - -57217
Przychody podatkowe 61807 8696 388 9974 402 1756712 20489 309
Koszty podatkowe 262 041 9039329 8565 157 2477727 20344254
30.09.2023

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 345 255 53699 - 269916 668 870
Suma aktywdw 37207719 5340707 3101455 14938 509 60588 389
Suma zobowiagzan 12811272 4771757 1461190 1986801 21031019

*Zadna z dziatalno$ci wykazywanych w kolumnie Pozostata dziatalno$¢ w tym najem” nie spetnia kryteriow agregacji oraz progéw
iloSciowych okreslonych przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” skutkujacych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny
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4.3. Dziatalnos¢ zaniechana

W roku obrotowym spétka kontynuowata wszystkie dotychczasowe obszary operacyjne zgodnie z przyjetym zakresem
dziatalnosci i nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

4.4. Podatek dochodowy

Podatek odroczony

30.09.2024 31.12.2023
Wycena pozycji walutowych 449 965 353875
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 2464 301 2067 253
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 1466 971 87 455
Rezerwy i przychody przysztych okreséw 222 380 17000
Wycena aktywdw finansowych poprzez inne catkowite dochody 2121684 646 759
Suma pozostatych réznic przejSciowych - 19% 6725300 3172341
Pozostate rezerwy 118725 121547
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 88 656 60793
Odsetki naliczone od obligacji 620738 205 849
Wycena pozycji walutowych 1545810 1176 209
Straty podatkowe do wykorzystania w przyszto$ci 8686 089 8391459
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4218961 5054 356
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 15278 979 15010212
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2652915 1953 664

30.09.2024 31.12.2023
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 19% 792012 609916
Wycena pozycji walutowych 19% 1315461 1111995
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 2107 473 1721911
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% 2810284 1901551
Wycena pozycji walutowych 1184459 899 497
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4060098 4964 757
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 8054 841 7 765 805
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 1125 356 1026 086

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

30.09.2024 31.12.2023
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2652915 1953664
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego -1125 356 -1026 086
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 1527 559 927578
\?Jﬁ;aclzz;ilzts konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca rdznic na pozycjach 281096 281096
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 1246 463 646 483
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5. Pozostate noty objasniajace

5.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi

Przychody Koszty Zobowiazania Naleznosci

30.09.2024

REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 2975876 - - 35340
REINO IO GP1 Sp. z0.0. 18000 - - 245
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 18000 - - 2460
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. 18000 - - 2460
REINO IO Co Invest LLP - - 512

Razem 3029876 - 509 1252221
31.12.2023

REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 3397765 - - 1455310
REINO IO GP1 Sp. z0.0. 18000 - - 2460
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 18000 - - 2460
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. 18000 - - 2460
REINO IO Co Invest LLP - - 535

Razem 3451765 0 535 1462690

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Jednostkami powigzanymi osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy Spétki sg jednoosobowe dziatalnosci
gospodarcze.

Przychody Koszty Zobowigzania Naleznosci
1.01-30.09.2024 = 2024214 24690 57475
1.01-30.09.2023 - 1895 898 26 267 75056

5.2. Zobowigzania warunkowe

W zwigzku z emisja obligacji przez REINO Capital S.A., spétka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spétki zaleznej,
poprzez ktéra Emitent dokonat inwestycji w portfel aktywdw oraz cesje wierzytelnosci przystugujacej od tej spotki. REINO
Capital ztozyta rowniez o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia wierzytelnosci
przystugujacym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita poreczenia umownego,
w ktédrym zobowiazuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktdre beda wynikac z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia
zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.

5.3. Sprawy sadowe
Pozew Grupy RF CorVal

1 lipca 2022 r. do Spétki REINO Capital wptynat pozew o zaptate ztozony w Gospodarczym Sadzie Okregowym w Londynie
0 zaptate kwoty 2.910.538 EUR naleznej wedtug powodow na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wraz z odsetkami w wysokosci
8 % w skali roku. Pozew ztozony zostat przez podmioty z Grupy RF Corval. Podstawa roszczen wskazang w pozwie jest umowa
zawarta pomiedzy Grupg RF Corval a Emitentem oraz jego spotka zalezng — REINO Partners Sp. z 0.0. (wsp6tpozwang),
dotyczaca inwestycji realizowanych przez powotany w ramach umowy o strategicznym partnerstwie fundusz REINO RF CEE
Real Estate SCA z siedziba w Luksemburgu.
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Spotka w ramach czynnosci procesowych odpowiedziata na pozew kwestionujac zasadno$¢ roszczenia, podejmowane
sg dalsze, przewidziane procedura kroki.

Niezaleznie od powyzszego, Strony podjety rozmowy zmierzajace do ugodowego zakonczenia i rozliczenia wszystkich spraw
i wspolnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia sporéw, jednak na moment sporzadzania sprawozdania nie osiggnieto
porozumienia.

Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spétka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate kwoty
stanowigcej rownowartos$¢ 12.854.042 EUR.

Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kft (dalej ,,Prime”). Podstawg roszczen wskazang w pozwie
sg domniemane czyny nieuczciwej konkurencji popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajacego w jego imieniu Prezesa
Zarzadu (wspotpozwanego), w przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House, prowadzonego przez spétke celowa
funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadaja sie rzekome straty w kwocie 2.820.000 EUR oraz domniemane utracone korzysci w wysokosci
9.739.076 EUR.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktérym kwestionuje zasadnos$c roszczen i neguje wyrzadzenie powddce szkody, strony
wymienity sie dalszymi pismami procesowymi, w toku czynnos$ci procesowych odbywaja sie zaplanowane rozprawy sagdowe,
podczas ktérych przestuchiwani sg Swiadkowie.

Pozew Apleona FMS sp z o.0.

22 maja 2023 r. Spétka otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaniechanie czynéw nieuczciwej
konkurencji ztozony przez sp6tke Apleona FMS sp z 0.0. z siedziba w Krakowie. Pozwanymi w tej sprawie, oprécz Emitenta jest
réwniez spétka zalezna: YATRE sp. z 0.0. oraz jeden z jej cztonkdéw zarzadu.

Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji — powod zarzuca pozwanym
ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowiacych jego tajemnice przedsiebiorstwa oraz naktanianie pracownikéw,
wspotpracownikéw oraz kontrahentéw do rozwigzania zawartych przez niego umoéw. W zwigzku z powyzszym powdd domaga
sie nakazania przez sad zaniechania domniemanych dziatan, a ponadto zakazania zawierania przez pozwane spotki uméw
z pracownikami i wspoétpracownikami w zakresie ustug, w tym ustug utrzymania technicznego oraz utrzymania czystosci
budynkdw, a z kontrahentami — w zakresie technicznego zarzadzania budynkami (ang. facility management) w odniesieniu
do budynkdéw biurowych, przez okres 6 miesiecy od dnia wygasniecia uméw tagczacych te kategorie podmiotéw z powodem.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktérym kwestionuje zasadnos$¢ roszczen, strony wymienity sie dalszymi pismami
procesowymi, w toku czynnosci procesowych odbywaja sie zaplanowane rozprawy sgdowe, podczas ktérych przestuchiwani
sg $wiadkowie.

W zwigzku z ww. opisanym powodztwem, Sad Okregowego w Warszawie XXII Wydziat Wtasnosci Intelektualnej w dniu
27 stycznia 2023 r. wydat na wniosek Apleona FMS Sp z 0.0. w Krakowie postanowienie w sprawie udzielenia zabezpieczenia
roszczen niepienieznych przed wszczeciem postepowania.

Przedmiotem zabezpieczenia roszczen wywiedzionym przez Wnioskodawce z przepis6w o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji jest zakazanie zobowigzanym podejmowania dziatan, ktérych celem lub skutkiem jest naktonienie os6b
Swiadczacych okreslone ustugi na rzecz wnioskodawcy do niewykonywania lub niewtasciwego wykonywania zawartych
umow, ujawniania osobom nieuprawnionym informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa uprawnionego, ich
wykorzystywania, zawierania umow z osobami, ktére uprzednio byty pracownikami, wspotpracownikami lub klientami
Whioskodawcy w zakresie ustug zarzadzania budynkami biurowymi lub utrzymania technicznego budynkéw oraz utrzymania
czystosci budynkow.
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Wydane zabezpieczenie nie ma bezposredniego wptywu na prowadzenie przez Spotke i jej spoétke zalezng biezacej
dziatalnosci.

Komentarz Spotki do postepowan sadowych
Pozew Grupy RF CorVal oraz Prime Hold 17 Management Kft

W odniesieniu do pozwu Grupy RF Corval oraz Prime Hold 17 Management Kft nalezy zwroci¢ uwage, ze zaréwno dziatania
powodoéw, jak i wszelkie dziatania podejmowane - aktualnie i w przysztosci — przez Grupe Kapitatowag REINO Capital,
w odniesieniu do przywotanych powyzej podmiotow i kwestii sg $cisle zwigzane z relacjami biznesowymi i formalnoprawnymi
z Grupag RF Corval.

Sa to zdarzenia majace miejsce w czasie trwania tej relacji, w ktorej jedynym zrealizowanym przedsiewzieciem okazato sie
nabycie spotek bedacych wtascicielem nieruchomosci Malta House przez luksemburski fundusz REINO RF CEE Real Estate,
i dla ktdrej punktem zwrotnym byto wycofanie sie Grupy RF Corval z transakcji nabycia aktywow i spétek operacyjnych Grupy
Buma oraz transakcji nabycia kompleksu nieruchomosci biurowych Dom50. Stanowi to kontekst zaréwno dla analizy
poszczegblnych zdarzen, jak i postrzegania decyzji i dziatan Grupy Kapitatowej REINO Capital.

Z uwagi na kluczowe znaczenie projektéw prowadzonych z Grupg RF Corval, Grupa Kapitatowa REINO Capital od samego
poczatku, dziatajac w jak najlepszej wierze i wykazujgc maksimum dobrej woli, dochowywata najwyzszej starannosci w celu
najpierw doprowadzenia do sukcesu wszystkich wspdélnych projektéw, a nastepnie do ugodowego zakonczenia wszelkich
spraw pozostatych pomiedzy bytymi partnerami strategicznymi.

W ocenie Spotki Grupa RF Corval, w szczegoélnosci w odniesieniu do transakcji nabycia aktywow i spotek operacyjnych Grupy
Buma, planowata catkowite usuniecie Grupy Kapitatowej REINO Capital z tej transakcji i przeprowadzenie jej bez udziatu
Spotki lub przynajmniej catkowite zmarginalizowanie pozycji Grupy REINO jako polskiego partnera, przede wszystkim w
zakresie udziatowym i decyzyjnym. REINO Capital poniostoby zaréwno koszty, jak i catg odpowiedzialno$¢ za niepowodzenie
wspolnego przedsiewziecia.

Ostatecznie do skutku doszta transakcja nabycia czes$ci aktywéw Grupy BUMA z udziatem innego inwestora. REINO Partners
jest asset managerem dla tego portfela, a REINO Capital koinwestorem. Niemniej Grupa Kapitatowa REINO Capital poniosta
konkretne szkody na skutek dziatan RF Corval.

Z uwagi na ztozony charakter przedsiewzie¢ oraz przekonanie, zgodnie z ktérym ugodowe rozwigzania w sposéb mozliwie
najlepszy dla akcjonariuszy stuza rozwojowi biznesowemu i sytuacji finansowej, Spotka przez 2 lata po wycofaniu sie Grupy
RF Corval z wiekszosci wspdlnych projektow - dziatajagc w jak najlepszej wierze - szukata mozliwosci polubownego
zakonczenia i rozliczenia wszystkich wspélnych spraw. Kluczowym momentem i dziataniem w tym zakresie byto ztozenie
formalnej oferty odkupienia od Grupy RF Corval wszystkich posiadanych przez nig udziatéw w funduszu REINO RF CEE Real
Estate oraz jej komplementariuszu. Wraz z transakcjg na udziatach funduszu zrealizowane zostatyby wszystkie wymienione
wyzej cele.

Niestety Grupa RF Corval nie odpowiedziata wéwczas na oferte Spétki i nie podjeta zadnych rzeczywistych negocjacji.
Roéwnolegle konsekwentnie realizowata szkodliwy scenariusz, ktérego celem byta sprzedaz nieruchomosci Malta House
za cene nieodpowiadajaca jej wartosci rynkowej, usitujac przerzuci¢ konsekwencje tego na Grupe kapitatowag REINO Capital.
W ramach potencjalnej transakcji z Prime, forsowanej przez przedstawicieli Grupy RF Corval w zarzadzie Funduszu i spotki
celowej posiadajacej to aktywo, wbhrew sprzeciwom Spotki i przedstawicieli Grupy Kapitatowej REINO Capital we wtadzach
tych podmiotéw, nieruchomos¢ Malta House miataby zosta¢ sprzedana za cene nizszg o ponad 2 mln EUR od wartosci z
ostatniego operatu szacunkowego sporzgdzonego przez niezaleznego rzeczoznawce.

Dziatania Prime stuzg nabyciu bardzo dobrego aktywa, jakim jest Malta House, na warunkach uzgadnianych z Grupa RF Corval
jako wiekszosciowym udziatowcem spétek celowych funduszu REINO RF CEE Real Estate za skrajnie oportunistyczna cene,
wtasciwg dla sprzedazy wymuszonej (dla ktérej nie ma zadnych przestanek). Istotnym elementem tej strategii jest wywieranie
nacisku na Spétke, m.in. poprzez opisany powyzej pozew.
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Wszelkie dziatania Grupy Kapitatowej REINO Capital, a takze 0sdb z nig zwigzanych, odnoszace sie do potencjalnej transakcji
z Prime na powyzszych warunkach, stuzg wytgcznie jak najlepiej rozumianemu interesowi akcjonariuszy Spotki.

W opinii Spoétki pozew jest catkowicie bezzasadny, oparty na fatszywych przestankach i usitowaniu przypisania Spotce i jej
prezesowi odpowiedzialnosci za niezamkniecie transakcji. Spotka wykorzysta droge sadowa do ochrony swoich interesow,
a takze wykazania zaréwno bezzasadnosci zarzutow Prime, jak i stusznosci wtasnych argumentow biznesowych
i formalnoprawnych.

Grupa RF Corval zdecydowata sie skorzysta¢ z drogi sgdowej jako najkorzystniejszego dla niej sposobu zakonczenia i
rozliczenia partnerstwa strategicznego, w ramach ktérego — z uwagi na decyzje i dziatania Grupy RF Corval - przeprowadzono
wytacznie jedng transakcje. Intencja Grupy RF Corval jest dowiedzenie roszczenia zwigzanego z nieuzyskanymi dochodami z
jedynego sfinalizowanego projektu. Zgodnie z tg intencja, Grupa Kapitatowa REINO Capital miataby docelowo wyréwnac brak
oczekiwanej stopy zwrotu z inwestycji i w tym celu przedstawiciele Grupy RF Corval forsujg sprzedaz nieruchomosci Malta
House na niekorzystnych warunkach.

Z zwigzku z niepowodzeniem dotychczasowych dziatan REINO Capital, ktorych celem jest polubowne zakonczenie i
rozliczenie wszelkich relacji z Grupg RF Corval, Spotka zdecydowata sie rowniez siegng¢ po sagdowe srodki prawne. Kolejnym
etapem jest pozew Spétki przeciwko podmiotom z Grupy RF Corval. Stosowne wezwanie do zaptaty zostato skierowane przez
podmioty Grupy Kapitatowej REINO Capital do podmiotdw z grupy RF Corval i 0s6b je reprezentujacych.

Jezeli polubowne zakonczenie sporéw nie powiedzie sie, Spotka jest przygotowana do prowadzenia spraw wytoczonych
przeciwko niej oraz dochodzenia swoich praw i roszczen na drodze sadowej. Interes Spotki i akcjonariuszy pozostang
najistotniejszym kryterium dalszego postepowania w powyzszych kwestiach.

Pozew Apleona FMS sp z o.0.

Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji w odniesieniu do obszaru
dziatalnosci facility managment - powdd zarzuca pozwanym ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowigcych jego
tajemnice przedsiebiorstwa oraz naktanianie pracownikéw, wspoétpracownikoéw oraz kontrahentéw do rozwigzania zawartych
przez niego umow.

Zarzad pragnie podkresli¢, ze nakazy i zakazy, ktérych natozenia domaga sie Apleona FMS dotycza przysztych dziatan Spoétki
Dominujacej i spotki zaleznej. Ponadto, roszczenia zgtoszone w pozwie majg charakter niepieniezny — poza zagdaniem zwrotu
kosztéw procesu powdd nie domaga sie zaptaty zadnych kwot pienieznych. Pozew nie ma bezposredniego wptywu na biezaca
dziatalno$¢ Emitenta i jego spotki zaleznej. Wszystkie umowy w zakresie facility management zawarte z pracownikami,
wspotpracownikami oraz kontrahentami sg wykonywane zgodnie z ich trescig i nie sg przy tym ujawniane, ani wykorzystywane
informacje stanowigce tajemnice handlowa powoda. Nie ma miejsca rowniez naktanianie innych oséb do niewykonania lub
rozwigzania umow zawartych przez nie z powodem.

Emitent zaprzecza wszelkim zarzutom podniesionym w pozwie i podejmie niezbedne kroki prawne w celu obrony intereséw
pozwanych przed bezpodstawnymi dziataniami powoda. Co wiecej, w ocenie Emitenta, dziatania Apleona FMS Sp. z o.o.
moga nosi¢ znamiona nieuczciwej gry rynkowej, w ktérej podmiot naduzywa dziatan i instrumentéw prawnych do
zapewnienia sobie specjalnej ochrony, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie, na lokalnym rynku, swobody zawierania
kontraktow przez zleceniodawcOw ustug oraz swobody zawierania umow przez pracownikow i kontrahentow
(podwykonawcow), co w tym waskim zakresie rynkowym, moze ograniczy¢ swobode prowadzenia dziatalnosci YATRE Sp. z
0.0.

Strony wyrazajg wole zakonczenia sporu w formie ugody sgdowej, w tym kierunku podejmowane sg dziatania obu stron,
natomiast do dnia sporzgdzania raportu ugoda nie zostata zawarta.
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5.4. Informacja o wynagrodzeniach oséb wchodzacych w sktad organéw Grupy

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w sktad organdéw
zarzadzajacych i nadzorujacych jednostki dominujacej

1.01-30.09.2024 1.01-30.09.2023
Zarzad jednostki dominujace;j 90 000 90 000
Rada Nadzorcza jednostki dominujgce;j 153 000 154 890
Razem 243000 244 890

5.5. Zarzadzanie ryzykiem finansowym grupy
Grupa narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:

*  ryzyko rynkowe:
o ryzyko stopy procentowej,
o ryzyko walutowe,
e ryzyko kredytowe,
e ryzyko utraty ptynnosci
e ryzyko kapitatowe
e ryzyko utraty wartosci godziwej aktywdw i zobowigzan finansowych.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza udzielone i otrzymane pozyczki
oraz $rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalnos$¢
Grupy Kapitatowej. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiagzania handlowe, ktére
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania
kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrécie omoéwione ponizej. Spotki Grupy Kapitatowej monitorujg réwniez
ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych uméw pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko poprzez
stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Obligacje wyemitowane na kwote 3 540 000 EUR sg obligacjami oprocentowanymi wg statej stopy.
Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania przez
jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupdw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Przychody ze sprzedazy w walucie (EUR) wyniosty w okresie sprawozdawczym 1 166 184 EUR (brutto).
Zakupy w walucie stanowig nieistotng czesc¢ tacznej kwoty zakupdw.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strone umowy.

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Grupa zastosowata metode uproszczong przy wyliczaniu oczekiwanych strat kredytowych dla
naleznosci handlowych. Grupa zastosowata praktyczne rozwigzanie polegajagce na wyliczeniu oczekiwanych strat
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kredytowych przy wykorzystaniu wspoétczynnikdw, wyliczonych na podstawie historycznych wskaznikéw niewykonania
zobowigzan przez dtuznikéw, skorygowanych o czynniki specyficzne dla dtuznikéw, w szczegélnosci ich obecna
i przewidywang sytuacje finansowa.

Na dzien bilansowy saldo oczekiwanych strat kredytowych nie byto istotne.
W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia
terminy wymagalnos$ci/ zapadalnos$ci zaréwno inwestycji jak i aktywdéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych
aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie
rownowagi pomiedzy ciggtoscia, a elastycznoscia finansowania, poprzez potencjalng mozliwos¢ korzystania z rozmaitych
Zroédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezagcym czy kredyty bankowe oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu.
Obecnie spotka nie korzysta z tych instrumentéw.

Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy wtasnych,
w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym niewystarczajacych
do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy wtasnych,
w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z uwzglednieniem zatozen oraz
zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;.

Ryzyko wynikajace z prowadzonych i przysztych sporéw sadowych

Grupa Kapitatowa realizuje liczne dziatania i doktada wszelkiej staranno$ci, by wspétpraca z Grupa RF Corval zakofczyta sie
w sposob ugodowy, w szczegolnosci poprzez odkupienie od Grupy RF Corval udziatéw w funduszu REINO RF CEE Real Estate
oraz jego komplementariuszu.

Aktualnie RF Corval realizuje strategie sporu na drodze sagdowej, ktérej kluczowym dziataniem jest ztozenie pozwu sagdowego
(opisany we wczes$niejszej czesci sprawozdania). Istnieje istotne ryzyko, ze Grupa RF nie zdecyduje sie porzucic tej
agresywne;j strategii, a wrecz bedzie eskalowac swoje dziatania i roszczenia, w szczegélnosci po otrzymaniu wezwania do
zaspokojenia roszczen podmiotéw z Grupy Kapitatowej REINO oraz wszczeciu innych procedur prawnych. Istnieje zatem
ryzyko powiekszania kwoty domniemanych roszczen przeciwko podmiotom Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci po
przeforsowaniu przez Grupe RF Corval transakcji sprzedazy nieruchomosci Malta House nawarunkach znaczaco
odbiegajacych od realnej wartosci aktywa. Ich tgczna kwota moze przekroczy¢ 5 mln EUR.

Istnieje rowniez ryzyko wynikajace z opisanego ponizej pozwu Prime, ktére jednak w ocenie Spétki i jej doradcéw prawnych
jest relatywnie niskie, a w przypadku sprzedazy nieruchomosci Malta House na rzecz powoda powinno ulec dalszemu
obnizeniu. Pozew Prime nalezy traktowac jako element strategii prowadzacej do zrealizowania przez Prime transakcji na
warunkach wtasciwych dla sprzedazy wymuszonej, ktdra jest forsowana przez Grupe RF Corval z uwagi na jej partykularny
interes.

Grupa Kapitatowa bedzie konsekwentnie ponawiaé proby ugodowego zakonczenia spraw zwigzanych z partnerstwem z Grupa
RF Corval. Réwnoczesnie i niezmiennie Grupa Kapitatowa bedzie wykorzystywa¢ wszelkie mozliwosci na drodze prawnej
stuzace ochronie intereséw spotek Grupy Kapitatowej i jej akcjonariuszy. We wszystkich istotnych jurysdykcjach Spotka
wspotpracuje ze starannie wybranymi doradcami prawnymi, a takze podejmuje i bedzie podejmowac zdecydowane dziatania
biznesowe i formalnoprawne zaréwno w celu ochrony przed agresywnymi dziataniami Grupy RF Corval, jak i uzyskania
odszkodowania z tytutu poniesionych szkod. Rezygnacja z tych roszczenn moze nastgpi¢ wytgcznie po doprowadzeniu
do rozwigzania ugodowego na warunkach zaakceptowanych przez Grupe Kapitatowa. Jednakze do tego czasu ryzyko opisane
W niniejszym punkcie jest bardzo istotne.
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Ryzyka zwigzane z pozyskiwaniem i obstugg finansowania zewnetrznego

Na réznych poziomach holdingu i struktury wtascicielskiej, dziatalno$¢ Spotki dominujgcej lub Grupy Kapitatowej moze by¢
finansowana z wykorzystaniem kapitatu obcego, w szczegdlnosci w formie kredytu bankowego, pozyczek, obligacji i rozwigzan
typu mezzanine finance.

Ograniczenia w dostepie do zrédet finansowania zewnetrznego, mniej korzystne warunki takiego finansowania lub problemy
Z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajacych z obligacji, uméw kredytowych lub pozyczek, moga miec istotny
negatywny wptyw na zakres i harmonogram realizacji strategii inwestycyjnej, dziatalno$¢ i wyniki Spétki lub poszczegélnych
podmiotéw wchodzacych w sktad holdingu, a w szczegdélnosci na mozliwos¢ nabycia nowych celéw inwestycyjnych, a takze
koniecznos¢ przedwczesnego wyjscia z niektérych projektéw na warunkach gorszych od zaktadanych w momencie
dokonywania inwestycji.

Dodatkowo istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Spotki dominujacej lub spétek wchodzacych w sktad Grupy w
stopniu uniemozliwiajgcym wywiazywanie sie z zobowigzan wynikajacych z obstugi swojego zadtuzenia. W przypadku
zaistnienia takiego zdarzenia Spotka moze okresowo lub trwale ponies¢ straty, lub negatywnie zweryfikowac bilansowa
wartosc naleznosci w sposéb wptywajacy na wartos¢ aktywdw netto Spétki dominujacej, co moze miec istotny niekorzystny
wptyw na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki i Grupy.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujgca bedzie korzystata z finansowania dtuznego w sposob
zapewniajacy odpowiednig réwnowage pomiedzy kapitatem wtasnym a kapitatem obcym, w szczegolnosci poprzez
kazdorazowe korzystanie z finansowania zewnetrznego wytacznie w zakresie i na warunkach, ktére z punktu widzenia planéw
finansowych, tworzonych z dochowaniem nalezytej starannosci i zgodnie z jak najlepsza wiedza, zapewniaja odpowiedni
margines bezpieczenstwa, z punktu widzenia czynnikéw ryzyka zwigzanych zaréwno ze Zrédtami sptaty, jak i kosztem obstugi
zadtuzenia. Dodatkowo Spotka dominujgca bedzie dazyta do uzyskania finansowania dtuznego, ktére zapewni Spétce
dominujacej i poszczegélnym podmiotom wchodzacym w sktad holdingu odpowiednig elastyczno$¢ w zakresie
refinansowania i przedterminowej sptaty, w szczegdlnosci w przypadku zmiany okoliczno$ci dotyczacych poszczegélnych
inwestycji i instytucji finansowych. Niemniej Spétka dominujgca nie moze zapewni¢, ze ww. dziatania beda skuteczne
i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

W zwigzku z emisjg obligacji w 2021 roku Spétka dominujgca zobowigzata sie do przestrzegania szeregu warunkéw oraz
przestrzegania wskaznikéw (kowenantéw finansowych) zawartych w warunkach emisji obligacji. Ich ztamanie moze by¢
powodem do zadania wczesniejszego wykupu obligacji przez obligatariuszy. Spétka stale monitoruje wskazniki finansowe w
celu zapewnienia ich wtasciwego poziomu i niedopuszczenia do okolicznosci bedacych powodem do materializacji ww.
ryzyka. W przypadku zdarzen rodzacych ryzyka naruszenia kowenantéw spotka podejmuje wszelkie mozliwe dziatania
zmierzajace do ich naprawy, jednocze$nie niezwtocznie informujac o takich zdarzeniach obligatariuszy i administratora
zabezpieczen. Taka wyprzedajagca komunikacja pozwala na uwzglednienie zmieniajacych sie okolicznosci w obstudze
obligacji. Niemniej jednak istnieje ryzyko, ze w razie wystgpienia takich okolicznosci i niespetnienia kowenantéw
finansowych, Spétka jako emitent obligacji moze zosta¢ wezwana do ich wczesniejszego wykupu. Ryzyko powyzsze nalezy
uznacé za istotne w szczegélnosci w warunkach toczacych sie i opisanych powyzej sporéw sadowych, a takze w zwigzku
zwysokimi kosztami ich prowadzenia, co okresowo wptywa na obnizenie dochoddéw operacyjnych w zakresie
nieuwzglednianym we wczesniejszych zatozeniach finansowych.

Termin zapadalnosci wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2024 roku. 26 wrze$nia 2024 r. Spétka otrzymata list, w ktérym
obligatariusze pozytywnie oceniajg zaréwno portfel nieruchomosci bedacych przedmiotem koinwestycji finansowanych
srodkami pochodzacymi z emisji obligacji, jak i strategie rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej oraz sposob jej realizacji.
Jednocze$nie wyrazaja intencje wydtuzenia terminu wykupu na okres do 3 lat. Spétka jest w biezacym kontakcie
z obligatariuszami, przekazata dokumenty wymagane procedurg inwestycyjng domu maklerskiego, jak rowniez ustalono
warunki przedtuzenia terminu sptaty. W zwigzku z powyzszym, Zarzad ocenia prawdopodobienstwo wydtuzenia terminu
wykupu obligacji nawysokie, a tym samym nie zaktada koniecznosci sptaty zobowigzan w pierwotnie przewidzianym terminie.
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5.6. Sytuacja gospodarcza i warunki prowadzenia dziatalnosci
Konflikt zbrojny w Ukrainie

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spétka przeprowadzita analize wptywu sytuacji polityczno-
gospodarczej na dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Spotka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji handlowych
z klientami majgcymi tam siedzibe ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki zidentyfikowat w okresie od wybuchu wojny wiekszg ostrozno$¢ inwestoréw i powstrzymywanie sie
od transakcji, co wptyneto na opoznienie w realizacji plandw. Zarzad nie wyklucza, ze trwajacy konflikt moze mie¢ potencjalny
wptyw na wyniki finansowe w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez opdznienie realizacji projektow o znaczeniu
strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych przedsiewzie¢, ale
z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze by¢ on nieistotny, tym bardziej w srednim i dtugim okresie. Skala tego wptywu
uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej w Polsce w kontekscie skutkéw
sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez spotecznos$é¢ miedzynarodowa na Rosje i Biatorus.

Zarzad Spétki ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wptyw na postrzeganie przez miedzynarodowych
inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonno$é¢ do inwestowania,
w szczeg6lnosci w Polsce oraz spadek koniunktury ogélnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem
stabilnosci w regionie inwestorzy dziatajacy na rynku nieruchomosciowym moga wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych
inwestycjach lub podejmowacé decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych w biznesplanach, co moze
mie¢ wptyw na wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowej zalezne od wartosci transakcji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze ulec
ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod zarzadzaniem
spotek Grupy Kapitatowej.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie niemozliwe ze
wzgledu na ztozono$¢ mechanizméw powodujacych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu biznesowym Spotki
oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spoétki.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad
bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalnos$¢ Spotki i Grupy Kapitatowe;j.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2024 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

5.7. Zdarzenia po dacie bilansu

Nie miaty miejsca istotne zdarzenia po dacie bilansu.
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Podstawowe wielkoSci ekonomiczno-finansowe z komentarzem Zarzadu

Pierwsze trzy kwartaty 2024 roku byty dla Grupy Kapitatowej okresem kontynuowania kluczowych dziatan z roku
poprzedzajacego, a zatem:

e konsekwentnej realizacji celéw strategicznych zwigzanych z rozbudowa Grupy Kapitatowej i poszerzeniem zakresu
ustug Swiadczonych na rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w zakresie technicznej obstugi nieruchomosci, tzw.
facility management, czego efektem jest zarowno wzrost wartosci przychodéw z tej linii biznesowej, jak i realizowanie
transakcji przejecia Spotki FM (ktéra powinna zostac sfinalizowana w biezgcym roku finansowym, jednakze nie pdézniej
niz w | kwartale 2025),

e intensywnej pracy nad dalszym skokowym wzrostem skali biznesu w linii biznesowej zwigzanej z zarzadzaniem
aktywami (ang. asset management), w tym w szczegoélnosci nad kolejnymi projektami inwestycyjnymi (ang.
investment pipeline), umacnianiem relacji z posiadanymi partnerami biznesowymi oraz pozyskaniem kolejnych
partneréw (zaréwno jako nabywcéw tych aktywéw wchodzacych w sktad investment pipeline, jak i podmiotéw
zainteresowanych ustugami zarzadzania aktywami dla istniejgcych/ zainwestowanych portfeli nieruchomosci),

e rozpoczeciem prac nad wejsciem Grupy Kapitatowej na szeroko rozumiany rynek mieszkaniowy (residential, living),
w szczegblnosci poprzez docelowe stworzenie platformy inwestycyjnej i Swiadczenie na jej rzecz ustug zarzadzania,

e realizowania dziatan prowadzacych do ostatecznego zamknigcia spraw zwigzanych ze wspdlnym przedsiewzigciem
z Grupa RF, w szczegblnosci poprzez wykupienie udziatéw w luksemburskim funduszu REINO RF CEE Real Estate i jego
dalszy rozwoj zgodnie z zatozeniami strategii rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej, a takze jak najlepsza ochrone
interesow Spotki i jej akcjonariuszy w prowadzonym sporze, bedgcym w szczegélnosci konsekwencja wycofania sie
Grupy RF ze zdecydowanej wiekszosci projektéw przedstawionych przez Spotke i realizowanych w ramach partnerstwa
strategicznego. Spotka dazy do jak najszybszego zakonczenia tego sporu.

W zwiazku z agresja Rosji na Ukraing, a takze wynikajacych z niej globalnych turbulencji gospodarczych, w szczegdlnosci
bezprecedensowego wzrostu inflacji, a w konsekwencji stép procentowych, opéznia sie realizacja nowych projektow
prowadzacych do kolejnego znaczacego zwigkszenia wartosci zarzadzanych aktywdw (i uzyskania efektéw skali). Zdecydowana
wiekszosc¢ inwestorow, w tym potencjalnych partnerow biznesowych Grupy Kapitatowej, nadal wstrzymywata procesy i decyzje
inwestycyjne, w oczekiwaniu na ustabilizowanie sytuacji oraz rynkowe okreslenie kluczowych parametréw (kryteriow).

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonane i oczekiwane obnizki stép procentowych w strefie EUR (tacznie do 150 pp.) stanowig istotng
zmiane okolicznosci, co powinno przetozy¢ sie na ,odmrozenie” rynku inwestycyjnego w kolejnym roku, co dla Spotki jest
kwestig decydujaca dla osiggniecia kolejnych skokowych wzrostéw wartosci zarzagdzanych aktywéw (docelowo do nie mniej niz
1,8 mld EUR). W osiagnieciu tak okreslony celu kluczowa role powinno odegrac réwniez bliskie wprowadzenie regulacji dla
polskich instytucji typu REIT, czego beneficjentem bedzie zaréwno polski rynek nieruchomosci, jak i Spotka.

Grupa Kapitatowa uzupetnia kompetencje, pracuje nad projektami oraz podtrzymuje biezace relacje z wyselekcjonowanym
gronem inwestoréw. W opinii Zarzadu Spotki, utrzymywanie gotowosci w zakresie zasobdw i celdw inwestycyjnych bedzie miato
kluczowe znaczenie w momencie zmiany nastrojow inwestycyjnych i odblokowania decyzyjnosci, do czego powinno dojs¢
poczawszy od IV kwartatu biezgcego roku, w szczegolnosci w zwigzku z kolejnymi obnizkami stép procentowych (strefa euro
i USA).

Dla Grupy Kapitatowej konsekwentnie budujgcej swojg pozycje lokalnego partnera pierwszego wyboru dla zagranicznych
partnerow biznesowych taka gotowos$¢, w potaczeniu z utrzymywaniem kontaktdw biznesowych, bedzie decydujaca dla
zdyskontowania osiagnietej pozycji rynkowej. Zwigzane z takimi dziataniami koszty stanowia, poki co, forme inwestycji
w przyszty rozwoj biznesu Grupy Kapitatowej i osiggniecie kolejnego skokowego wzrostu wartosci aktywow pod zarzagdem.

Warto zaznaczyé¢, ze dzieki sfinalizowaniu przejecia Spotki FM i jej potaczeniu z YATRE, Grupa Kapitatowa uzyska mozliwosc
maksymalizowania przychoddw z zarzgdzanych portfeli aktywdw (do poziomu stanowigcego nie mniej niz 1,5% wartosci brutto
aktywoéw lub ok. 4% wartosci kapitatu zainwestowanego w zarzadzane aktywa) oraz efektywnego zabiegania o kontrakty
zewnetrzne (na obstuge techniczng budynkow z portfeli aktywdw nie zarzadzanych przez spotki z Grupy REINO). Tym samym,

35



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za Ill kwartat 2024 r. [ ]
Pozostate informacje i wyjasnienia milke

mozliwa bedzie maksymalizacja efektow skali, ktére w przypadku ustug swiadczonych przez Grupe REINO, sg znaczace
i pojawia sie juz przy kolejnych kontraktach w zakresie zarzadzania.

Whyniki pierwszych trzech kwartatéw biezgcego roku potwierdzajg trwatg zmiane skali biznesu Grupy, mierzonego
w szczeg6lnosci wielkoscig zarzadzanych aktywow, ktéra siega obecnie blisko 600 mln EUR. Pozwala to Grupie na uzyskiwanie
stabilnych, powtarzalnych przychoddw za zarzadzanie aktywami nieruchomosciowymi (tzw. asset management) oraz obstuge
techniczng budynkdw (ang. facility management) oraz realizacje kolejnych projektéw, ktérych celem jest dalszy skokowy wzrost
biznesu.

Skonsolidowana wartos$¢ przychoddéw za trzy kwartaty 2024 roku odzwierciedla pozytywne tendencje wynikajace ze wzrostu
skali biznesu, poprzez poszerzenie dziatalnosci operacyjnej Grupy o spétke Swiadczgca ustugi z zakresu technicznej obstugi
budynkéw. Wartos¢ skonsolidowanych przychoddw netto w ujeciu narastajgcym wzrosta o 24 % w poroéwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego. Ten efekt w catosci wynika z rozwijajace;j sie dziatalnosci facility management.

Przychody z dziatalno$ci asset management utrzymujg sie na statym poziomie, okresowe wahania wynikaja z niewielkiego
spadku wartosci zarzadzanych nieruchomosci, co stanowi podstawe do wyliczenia optat za zarzadzanie a takze roéznic
kursowych. Nalezy przy tym zwréci¢ uwage na to, ze w catosci sg to przychody uzyskiwane ze statych uméw, generujacych
okresowe optaty, co ma istotne pozytywne znaczenie dla oceny zdolnosci przychodowej Grupy w dtugim okresie.

Na wynikach Grupy wyraznie zawarzyt wzrost kosztéw dziatalnosci, ktéry wynidst 27% w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku ubiegtego . Wynika on w duzej mierze z rozbudowy zdolnosci do $wiadczenia ustug na potrzeby wzrostu skali dziatalnosci
(gotowosci do realizacji kolejnych duzych projektéw poprzez zwiekszenie zespotu) oraz zaplecza organizacyjnego z tym
zwigzanego. Daje to wyrazny wzrost ponoszonych kosztéw ustug obcych oraz kosztéw wynagrodzen (i innych $wiadczen
pracowniczych). Grupa nadal ponosi wysokie koszty ustug obcych, w szczegdlnosci ustug doradztwa prawnego, co jest
konsekwencjg dziataih zmierzajacych do rozliczenia spraw zwigzanych z zakonczeniem partnerstwa z RF CorVal oraz obstuga
sporow.

W zwigzku z powyzszym, narastajaco za pierwsze trzy kwartaty biezacego roku, Grupa odnotowata strate netto w kwocie 621
tys. zt. Wynik na poziomie brutto obnizaja istotnie koszty finansowe zwigzane z obstuga odsetek od obligacji.

Grupa konsekwentnie realizuje swoje cele strategiczne zwigzane z rozbudowa Grupy Kapitatowej i poszerzeniem zakresu ustug
Swiadczonych na rynku nieruchomosci. Wraz z poczatkiem roku 2023 Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ w obszarze ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw. Ustugi te sa $wiadczone przez dedykowang spétke zalezng YATRE Sp. z o.0.
Obecnie w zarzagdzanym przez nig portfelu aktywow znajduje sie 14 obiektéw, w tym parki logistyczne. Intensywny, organiczny
wzrost w tym obszarze, skutkuje tym, iz odpowiada juz za wiekszos$¢ przychoddw Grupy. Warto$¢ przychoddw netto ze sprzedazy
ustug facility management w trzech kwartatach 2024 r. osiggneta ponad 15 mln zt, co przekroczyto warto$¢ osiggnieta w catym
2023r. Warto zwréci¢ uwage, ze sg to w przewazajgcej mierze ustugi generujgce state comiesieczne przychody.

Grupa jest w trakcie procesu nabycia do 100% udziatéw podmiotu prowadzacego dziatalnoS¢ w tym obszarze, co istotnie
poszerzy zdolnosci Grupy do obstugi nowych podmiotéw na rynku, zaréwno poprzez kierowanie ustug do nowej grupy klientow
a takze objecie obstuga klientéw na terenie catego kraju, a w konsekwencji skokowo zwiekszy jej skale dziatania. Zamkniecie
transakcji planowane jest na IV kwartat br, najdalej w | kwartale 2025.

Wskazniki ptynnosci Grupy

Prezentowane wskazniki dotyczg okresu od 1 stycznia 2024 do 30 wrze$nia 2024 r. oraz analogicznego okresu za 2023 . i zostaty
obliczone w oparciu o dane pochodzace ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy za okres zakoriczony 30 wrzesnia 2024 .

Wskazniki 30.09.2024 30.09.2023
Wskaznik biezacej ptynnosci | 0,49 2,26
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,46 2,16
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci lll 0,18 0,53
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Zasady wyliczania wskaznikow:

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej = (aktywa obrotowe -zapasy - krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe) /zobowigzania krétkoterminowe

WskazZnik natychmiastowej ptynnosci lll = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/ zobowigzania krotkoterminowe

Realizacja prognoz wynikéw finansowych
Spotka dominujaca nie publikowata prognoz wynikoéw finansowych na 2024 rok.
Inwestycje spotki i grupy

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, Spétka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie prowadzity istotnych inwestycji
w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne.

Aktywa finansowe

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Grupa wykazata inwestycje dtugoterminowe
(udziaty oraz udzielone pozyczki) w jednostki stowarzyszone oraz wspotkontrolowane w kwocie 41.274 tys. zt. Wartos$¢ udziatow
w spétkach zaleznych ulegta wytaczeniu w wyniku korekt konsolidacyjnych.

Instrumenty finansowe
Obligacje

23 grudnia 2021 r. podjeto uchwate w sprawie emisji obligacji i dokonano przydziatu 3.540 zabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 EUR kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej 3.540.000,00 EUR. Cena
emisyjna jednej Obligacji wynosita 990,00 EUR. Obligacje sa oprocentowane wedtug statej stopy procentowej ustalonej na
warunkach rynkowych. Maksymalny termin wykupu Obligacji przypada 23 grudnia 2024 roku. Szczegéty zagadnienia zostaty
opisane w nocie 2.4 Kontynuacja dziatalnosci.

Udziaty w jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, stowarzyszonych oraz pozostatych jednostkach

Ilo$¢ posiadanych udziatow Udziat w kapitale jednostki
Udziaty posiadane przez REINO Capital S.A.
REINO Partners Sp. z 0.0. 2574 100%
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. 17 150 100%
REINO RF Managment Sarl 6000 10%
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. 50 100%
YATRE Sp. z0.0. 4000 100%
REINO IO Co Invest LLP 50 50%
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 62 500 2%
Udziaty posiadane przez REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0.
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 250215 8%
Udziaty posiadane przez REINO Partners Sp. z 0.0.
REINO IO Logistics Spétka z 0.0 600 60%
Polacca Sarl 1 0%
Udziaty posiadane przez REINO Co-Invest Sp. z 0.0.
Polacca Sarl 235629 4%
Udziaty posiadane przez REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
REINO IO GP 1Sp.zo.0. 100 100%
REINO IO GP 2 Sp.zo.0. 150 100%
REINO IO GP 3 Sp.zo0.0. 50 100%

37



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za Ill kwartat 2024 r.

Pozostate informacje i wyjasnienia

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone przez REINO Capital SA

Potyczkotiorca Walta O oa0ts | racime . umowypotyerd  poBer
REINO Partners Sp. z o.0. PLN 1000000 6% 12.03.2021 30.12.2024
REINO RF ManagementSarl EUR 320000 3% 04.05.2020 24.02.2030
REINO RF ManagementSarl EUR 108 485 3% 22.05.2020 24.02.2030
REINO RF ManagementSarl EUR 21515 3% 10.07.2020 24.02.2030
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 200000 6% 25.09.2020 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 26.02.2021 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 25000 6% 26.08.2021 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 17.12.2021 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 06.05.2022 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50000 6% 04.10.2022 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 27.02.2023 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 30.08.2023 30.12.2024
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 29.12.2023 30.12.2025
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 6% 29.04.2024 30.12.2025
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. PLN 50 000 8% 30.07.2024 31.12.2025
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. EUR 4525794 4% 31.01.2022 23.12.2024
REINO Co-Invest Sp.z 0.0. PLN 50 000 8% 30.07.2024 31.12.2025
REINO IO Logistics Sp. zo.0 PLN 30000 8% 26.09.2024 31.10.2024
YATRE Sp. zo.0. PLN 600 000 6% 24.02.2024 30.12.2025
Pozyczki udzielone przez REINO Partners Sp. z 0.0.
Pozyczkobiorca Waluta Kapite!t do sptaty na Oprocentow Data zaw?rcia Termi'n sptaty
dzien 30.09.2024 anie roczne umowy pozyczki pozyczki
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 5000 6% 17.04.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp.zo.0. PLN 320000 6% 26.07.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp.z 0.0. PLN 361000 6% 20.12.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 150 000 6% 07.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 416 319 6% 27.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp.z 0.0. PLN 355000 6% 29.01.2021 30.12.2030
Pozyczki udzielone przez REINO Co-Invest Sp. z o.0.
Pozyczkobiorca Waluta Kapirtle;l‘;izt:::laty Oprocentowanie Data zaw:?\rcia ) Termi.n spt_aty
30.09.2024 roczne umowy pozyczki pozyczki
Polacca Sarl EUR 1685195 2,45%. 13.05.2022 23.12.2051
Pozyczki udzielone przez REINO IO Logistics Sp. z 0.0.
Pozyczkobiorca Waluta Kapite!l do sptaty na Oprocentowanie Data zaw:flrcia Termi.n sptaty
dzien 30.09.2024 roczne umowy pozyczki pozyczki
REINO 10 GP3Sp. z0.0. PLN 35000 4% 17.02.2021 30.12.2025
REINO |0 GP3Sp. zo.0. PLN 10000 4% 02.06.2021 30.12.2025
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Ani Spo6tka dominujgca ani spétki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentéw finansowych

zabezpieczajacych transakcje, ani tez takich, ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub ryzyka kredytowego,
istotnych zaktdcen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest Spo6tka i Spotki
Grupy Kapitatowe;j.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym. Spétki Grupy kazdorazowo analizujg sytuacje
indywidualnie i podejmuja decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentéw.

Akcje posiadane przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Spétki dominujacej na dzien
przekazania niniejszego raportu prezentujag ponizsze zestawienia. Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w okresie od dnia publikacji
ostatniego raportu okresowego (tj. raportu potrocznego Grupy 26 wrzesnia 2024r.) do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie
zaszty zmiany w stanie posiadania akcji spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Stan posiadania akcji Spotki dominujgcej przez cztonkdw Zarzadu Spotki dominujgcej na dzien 30 wrzesnia 2024r. prezentuje
ponizsze zestawienie:

Liczba akcji Wart.nominalna

Radostaw Swiagtkowski 17 415 382 13932 305

Cztonek Zarzadu Spétki dominujacej wg. stanu na dzien 30.09.2024 r. nie posiada akcji ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkéw Rady Nadzorczej na dzied 31.03.2024r. prezentuje ponizsze
zestawienie:

Liczba akcji Wart.nominalna

Kamil Majewski 34 850 27 880

Wg stanu na dzieri 30.09.2024 r. zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio nie posiadat akcji
Spotki dominujacej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji ani udziatéw w podmiotach powigzanych.

Najwazniejsze zdarzenia dotyczace Spotki dominujacej i Grupy Kapitatowej.
oraz istotne czynniki majace wptyw na wyniki w okresie Ill kwartatu 2024 r

W Il kwartale 2024 r. nie miaty miejsca istotne zdarzenia majgce wptyw na wynik za raportowany okres. Spotki Grupy prowadza
dziatalno$¢ operacyjng koncentrujgc sie na ustugach zarzadzania aktywami w portfelu biurowym i logistycznym oraz
dziatalnosci w zakresie technicznej obstugi budynkéw, dazac w kazdym wymiarze do optymalizacji efektywnosci prowadzonej
dziatalnosci.

Jednoczes$nie Grupa poszukuje mozliwos$ci dalszego rozwoju rozpoznajac i identyfikujgc szanse inwestycyjne i potencjalnych
inwestoréw, oraz rozpoznajac mozliwosci rynkowe w zakresie nowych projektow.

Podejmowane projekty opisane zostaty w Komentarzu Zarzadu, w poprzedzajgcej czesci niniejszego raportu, natomiast
zdarzenia jakie miaty miejsce w raportowanym okresie w kierunku realizacji strategii opisano ponize;j.

Ztozenie propozycji nabycia do 100% udziatéw spétki prowadzacej dziatalnos¢ na rynku ustug facility management

W wyniku spetnienia sie dwdch istotnych warunkéw zawieszajacych okreslonych we wstepnych warunkach transakcji nabycia
do 100 % udziatow spotki prowadzacej dziatalnos¢ z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility
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management) (,,Spétka FM”), (,Transakcja”), 28 sierpnia 2024 r. Zarzad Spétki dominujgcej podjat decyzje o realizacji dziatan
zmierzajacych do finalizacji Transakcji.

Za posrednictwem Zarzadu Spotki FM, skierowano do jej wspolnikow propozycje nabycia 100% jej udziatéw, uruchamiajac w ten
sposob przewidziang w umowie Sp6tki FM procedure skorzystania z przystugujacego wspélnikom prawa pierwszenstwa nabycia
udziatow Spotki FM.

Przed podjeciem powyzszej decyzji, spetnity sie dwa istotne warunki Transakcji:
- uzyskano pozytywny wynik badania stanu prawnego, finansowego oraz gospodarczego (due dilligence),

- pozyskano opinie biegtego rewidenta potwierdzajgcg warto$¢ godziwg udziatow Spétki FM, okreslong przez renomowanego
i niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, ktdra nie odbiega od pierwotnie przyjetych zatozen.

Ztozona propozycja zaktada, ze w braku skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia udziatéw przez dotychczasowych
wspolnikdw i za zgoda zgromadzenia wspdlnikéw Spoétki FM, REINO Capital nabedzie pakiety udziatéw nalezace
do poszczegolnych wspdlnikéw w zamian za akcje nowej emisji, oferowane po cenie emisyjnej wynoszacej 1,60 zt za jedna
akcje. Wspdélnicy zainteresowani zbyciem udziatéw bez objecia w zamian akcji Spotki, zostang sptaceni w gotéwce. Parytet
wymiany i cena sprzedazy udziatow zostaty ustalone na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci godziwej udziatow Spotki
FM.

Emitent oczekuje, od wspdlnikow Spotki FM, deklaracji dotyczacych zamiaru zbycia udziatdw, na podstawie ktérych okreslone
zostang parametry uchwaty emisyjnej, a takze potwierdzenia, czy i ktory ze wspélnikdw bedzie korzystat z przystugujacego mu
prawa pierwszenstwa.

Po uzyskaniu wymaganych zgdd korporacyjnych przez Spétke FM i REINO Capital, Zarzad podejmie niezwtocznie uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, w celu zaoferowania akcji uprawnionym
wspolnikom Spotki FM.

Warunkiem dojscia do skutku Transakcji, zastrzezonym na korzy$¢ REINO Capital, jest nabycie przez Spétke nie mniej niz 80%
udziatéw Spotki FM, co oznacza ze Transakcja moze dotyczyé mniejszej liczby udziatéw.

Intencja Spotki dominujacej jest sfinalizowanie Transakcji w IV kwartale 2024 r., najdalej w | kwartale 2025 r. oraz konsolidacja
wynikéw Spétki FM jeszcze w 2024 roku, a nastepnie potaczenie Spétki FM ze sp6tka zalezng Yatre, co pozwoli na uzyskanie
efektu synergii.

Poza zdarzeniami szczegétowo opisanymi w dalszej czesci raportu, w analizowanym okresie nie miaty miejsca inne nietypowe
zdarzenia majgce wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

Inne informacje istotne dla oceny dziatalnosci emitenta

Sytuacja geopolityczna oraz gospodarcza wptyneta na nastroje wsrdd inwestorow zmniejszajac istotnie ich sktonnos$¢ do
rozpoczynania nowych projektow. W efekcie realizacja nowych projektéw opdznia sie, a zrédtem przychéw Grupy Kapitatowej
pozostaja projekty sfinalizowane w latach ubiegtych.

Niezaleznie od tego, od konca roku 2019, pomimo niezwykle niesprzyjajgcych okolicznosci, wynikajacych najpierw z pandemii
COVID, a nastepnie wojny w Ukrainie, warto$¢ aktywdw zarzadzanych przez sp6tki z Grupy Kapitatowej wzrosta 5-krotnie, a skala
biznesu mierzona wartoscig skonsolidowanych przychoddéw zwigkszyta sie ponad 8-krotnie.

Grupa pracuje intensywnie nad dalszym skokowym wzrostem wartosci zarzadzanych aktywow, co jest niezbedne do osiggniecia
efektow skali przektadajgcych sie na oczekiwany wzrost wynikéw finansowych i rentownosci. W tym kontekscie, kluczowe
znaczenie ma wyczekiwany powr6t inwestorébw do podejmowania decyzji i realizowania transakcji. W zwigzku
z bezprecedensowym wzrostem inflacji i stép procentowych, inwestorzy pozostawali niezwykle pasywni w okresie ostatnich
niemalze 2 lat (praktycznie od poczatku inwazji Rosji na Ukraine). Ostroznosciowo zaktada sie pozytywna i powolng zmiane
sytuacji poczawszy od IV kwartatu 2024 ., co w szczegolnosci powinno wynikac z kolejnych obnizek stop procentowych w strefie
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euro i w USA, co przetozy sie na istotng zmiane punktu odniesienia dla stop kapitalizacji oraz obnizenie kosztow kredytu
bankowego w EUR.

W konteksScie skali, waznym przedsiewzieciem jest takze dalsza znaczaca rozbudowa biznesu na rynku ustug facilty
management. W tym celu Grupa inwestuje swoje zasoby ludzkie i finansowe w spos6b prowadzacy do rozwoju dziatalnosci w
tym obszarze, zaréwno w sposéb organiczny, jak i poprzez fuzje i przejecia. Finalizowana transakcja przejecia Spoétki FM, z ponad
20-letnig historig oraz przychodami na poziomie ok. 50 mln zt, znaczaco przyspieszy realizacje powyzszego celu oraz przygotuje
Grupe do osiggniecia duzych efektow synergii w przypadku pozyskania kolejnych duzych kontraktow w obszarze ustug asset
management.

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji polityczno-
gospodarczej na dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej.

Spétka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji handlowych
z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spétki nie zanotowat wptywu konfliktu na wyniki finansowe w biezacym okresie sprawozdawczym. Niemniej jednak
oszacowanie wptywu konfliktu na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej w przysztosci jest obecnie
niemozliwe ze wzgledu na ztozono$¢ mechanizméw powodujacych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Spétki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spotki.

W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie, inwestorzy dziatajgcy na rynku nieruchomosciowym moga
wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowac decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od
zaktadanych w biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na realizacje planéw rozwoju oraz wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowe;j
zalezne wartosci transakcji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze ulec
ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod zarzadzaniem
spotek Grupy Kapitatowe;j.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2024 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalno$ci Spotki, ktére mogtyby mieé istotny wptyw na wartos$¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki.

Pozostate informacje istotne dla oceny dziatalno$ci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduja sie w pozostatych
czesciach niniejszego sprawozdania.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte na warunkach innych niz
rynkowe

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Szczegb6towe informacije na temat transakcji Spétki dominujacej z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w nocie 5.1.
Transakcje z jednostkami powigzanymi.

Udzielone poreczeniai gwarancje

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spotka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spotki zaleznej,
poprzez ktorg emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujacej od tej spotki. REINO
Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia wierzytelnosci
przystugujacym obligatariuszom wynikajacym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita poreczenia umownego,
w ktérym zobowiazuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne, ktére beda wynikac z obligacji. Wszystkie zabezpieczenia
zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.
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Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki osiggane przez emitenta w
najblizszych kwartatach

Grupa Kapitatowa zamierza konsekwentnie realizowac przedsiewziecia, ktére maja prowadzi¢ do dalszego skokowego wzrostu
skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zaréwno poprzez dalszy znaczacy wzrost wartosci zarzgdzanych aktywow, jak i akwizycje
spotek uzupetniajgcych dotychczasowe kompetencje i doswiadczenia, nie tylko w obszarze nieruchomosci komercyjnych. W
odniesieniu do dziatalnosci na rynku facility management, intencjag jest intensywny rozwdj biznesu tej spotki, zaréwno
organiczny, jak i poprzez transakcje fuzji i przejec.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci na rynku
nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spétki o charakterze
ustugowym, uzupetniajacych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywéw, w szczegélnosci
w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos$¢ dziatalnosci tego typu podmiotow jest silnie skorelowana z jej skala.
Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywdw zarzagdzanych przez podmioty zalezne Spétki dominujacej, a takze
aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spotki wechodzace w sktad holdingu petnia role doradcy przy zarzadzaniu.

W wybranych przypadkach Spotka dominujgca bezposrednio lub poprzez podmiot zalezny, petni role koinwestora w wehikutach
inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajacego lub doradcy przy zarzadzaniu. Kapitatowe
partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgcych finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem
inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Zakres i tempo realizacji okreslonej powyzej koncepcji sa $cisle zwigzane z pojawiajacymi sie okazjami rynkowymi oraz
mozliwoscia skorzystania z nich, co tylko czeSciowo zalezy od potencjatu i sytuacji Sp6tki dominujacej oraz Grupy Kapitatowe;j.

Wzrost wartosci Spotki dominujacej jako spétki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartos$ci poszczegélnych
spétek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochoddw Spétki, w szczegdlnosci w przypadku przejecia kolejnych spétek
operacyjnych o znaczacej skali przychoddéw i zyskéw, beda dywidendy wyptacane przez spétki zalezne.

Z oczywistych wzgleddw, priorytetem bedzie dalszy rozwdj wspétpracy z juz pozyskanymi partnerami oraz dokonczenie nadal
trwajacych projektéw lub transakcji.

W zwigzku z powyzszym w kolejnych okresach Grupa Kapitatowa zamierza skoncentrowac swojg dziatalnos$¢ na nastepujacych
przedsiewzieciach i projektach:

Wykupienie Grupy RF CorVal i dalszy rozwoj funduszu luksemburskiego REINO CEE Real Estate w alternatywnym
scenariuszu

Luksemburski fundusz inwestycyjny, dziatajacy aktualnie jako REINO RF CEE Real Estate SCA, zostat utworzony w okresie
poprzedzajgcym zawarcie umoéw przedwstepnych zwigzanych z nabyciem aktywdéw Grupy BUMA i na potrzeby tejze transakcji.
Przed decyzja Grupy RF CorVal o wycofaniu sie z inwestycji w Polsce i odstgpieniu od transakcji na spétkach i aktywach Grupy
BUMA, fundusz zdazyt sfinalizowaé jedng transakcje, zwigzang z nabyciem spoétki celowej, bedacej wtascicielem
nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu.

Aktualnie fundusz luksemburski (wraz z komplementariuszem), jego jedyna inwestycja oraz wszelkie sprawy powigzane, to
jedyna pozostatos¢ po wspotpracy strategicznej Grupy Kapitatowej z Grupg RF CorVal. Intencjg Grupy Kapitatowej jest catkowite
zakonczenie tej wspoétpracy. Wariantem preferowanym jest wykupienie udziatéw Funduszu nalezacych do wehikutu
inwestycyjnego z Grupy RF CorVal, samodzielnie lub poprzez pozyskanego inwestora, a nastepnie dalszy rozwoj tej struktury
inwestycyjnej w sposéb zapewniajacy Grupie Kapitatowej kolejne istotne zrédto przychoddw oraz dalszg dywersyfikacje
w zakresie wspotpracy z duzymi zagranicznymi partnerami.

17 grudnia 2021 r. REINO Capital ztozyt wiekszosciowemu wspolnikowi oferte nabycia wszystkich posiadanych przez niego
udziatow w Funduszu. Ztozona oferta stanowita propozycje uregulowania relacji wynikajacych ze wspotpracy miedzy bytymi
partnerami.
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Zgodnie z ofertg wraz z udziatami w Funduszu zostatyby nabyte wszystkie udziaty w spétce bedacej komplementariuszem
Funduszu, co zapewni Spotce dominujacej przejecie petnej, operacyjnej kontroli na tg strukturg oraz nad obecnymi i przysztymi
inwestycjami Funduszu. Nastepnie struktura Funduszu bytaby wykorzystana do realizacji pierwotnych planéw strategicznych
Grupy, stworzenia platformy inwestycyjnej dla rynku nieruchomosci w Polsce i krajach naszego regionu, dla ktérej Malta House
ma stanowic pierwsze aktywo. Grupa RF CorVal nie odpowiedziata na ztozona oferte.

Niezaleznie od tego w marcu 2023 rozpoczety sie rozmowy z RF CorVal na temat mozliwosci catkowitego uregulowania spraw
pomiedzy stronami i wykupienia wszystkich udziatow w strukturze Funduszu.

Rozwijanie wspétpracy z Partners Group, nie tylko na rynku nieruchomosci biurowych

Partners Group to jedna z najwiekszych na $wiecie firm inwestycyjnych, zarzadzajgca aktywami o wartosci przekraczajacej 100
mld USD. Mozliwosci dalszej wspétpracy z Partners Group wykraczajg znaczgco ponad sfinalizowang 13 stycznia 2021
transakcje nabycia aktywdéw biurowych Grupy Buma o wartosci ponad 200 mln EUR. Tego typu instytucje buduja portfele
aktywdw o znaczaco wiekszej skali, ktéra w przypadku polskiego rynku nieruchomosci powinna siegnac¢ nie mniej niz 500 mln
EUR. Grupa Kapitatowa ze swoimi kompetencjami i doswiadczeniami nadaje sie doskonale do roli lokalnego partnera,
przygotowujacego transakcje i zarzadzajacego nabytymi aktywami. Z punktu widzenia rozwoju dalszej wspétpracy kluczowe
znaczenie bedzie miata trwata mozliwo$¢ koinwestowania w portfele nabywane przez Partners Group na oczekiwanym poziomie
5% kapitatu wtasnego, co wymaga systematycznego zwiekszania zaplecza kapitatowego Spotki dominujacej, zaréwno w
ramach kapitatu wtasnego, jak i dtuznego. Poza powyzszym Grupa Kapitatowa posiada wszelkie cechy by stac sie dtugoletnim
partnerem biznesowymw projektach inwestycyjnych Partners Group na polskim rynku nieruchomosci, w zakresie obejmujgcym
takze projekty deweloperskie i nie tylko aktywa biurowe. Potencjat wspotpracy z Partners Group wpisuje sie doskonale w plany
dalszego skokowego wzrostu wartosci zarzadzanych aktywow. Jest to réwniez wspétpraca, ktdra umozliwia osigganie
atrakcyjnych wynikéw finansowych, takze w zakresie zwigzanym z oczekiwang stope zwrotu z inwestycji we wspdlnie nabywane
aktywa.

Rozwijanie platformy logistycznej w ramach wspdélnego przedsiewziecia z 10 Asset Management, w szczegdlnosci z Grupa
Grosvenor jako wiodacym inwestorem

Rynek aktywdw logistycznych wydaje sie by¢ najwiekszym wygranym pandemii COVID-19. W powszechnej opinii inwestoréw
logistyka stanowi dziatalno$¢ biznesowa, ktéra wytgcznie zyskuje w aktualnych okolicznos$ciach, a pewne zmiany pojawiajace
sie w czasie pandemii beda miaty charakter trwaty. Poza tym problemy (centra handlowe) lub watpliwosci (nieruchomosci
biurowe) zwigzane z pozostatymi typami nieruchomosci komercyjnych sprawiaja, ze znaczna czes¢ inwestorow przekierowuje
swoje zainteresowanie lub budzety inwestycyjne na rynek magazynow.

Powyzsze okolicznosci istotnie sprzyjajg budowaniu przez Grupe Kapitatowa drugiej nogi, w szczegélnosci w ramach
zarzadzania aktywami. Wspdlne przedsiewziecie z 10 Asset Management oraz niezwykle prestizowa wspétpraca z Grupa
Grosvenor jako wiodgcym inwestorem platformy umozliwito zbudowanie od podstaw portfela aktywow, ktérego wartosc
przekracza 250 mln EUR.

Intencja Grupy Kapitatowej jest — w mozliwie najkrétszym okresie — wykorzystanie sprzyjajacych okolicznosci i istniejacego
apetytu inwestycyjnego do maksymalnego wzrostu wartosci portfeli aktywéw logistycznych. Ambicja Grupy Kapitatowej jest
zwiekszenie obecnosci na rynku nieruchomosci magazynowych do poziomu nie nizszego niz 500 mln EUR. Efekt taki powinien
zostac osiggniety przez pozyskanie do wspdtpracy kolejnych duzych inwestoréw instytucjonalnych, zainteresowanych zaréwno
wspalnych inwestowaniem z Grupg Grosvenor, jak i rozwijaniem wtasnych portfeli, ze zblizonymi lub innymi strategiami
inwestycyjnymi, dla ktérych role asset managera bedzie petnita spdtka REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.

Rozwaj dziatalnosci w zakresie ustug Facility Management

Wraz z poczatkiem roku 2023 Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ w obszarze ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej
budynkéw (ang. facility management). Ustugi te sg Swiadczone przez spétke zalezna Yatre Sp. z 0.0.

Rozpoczecie $wiadczenia ustug w tym segmencie jest elementem strategii Grupy dotyczacym rozbudowy holdingu spotek
operacyjnych i rozszerzania zakresu dziatalnosci o spétki uzupetniajace kompetencje REINO Partners Sp. z 0.0. oraz REINO |0
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Logistics Sp. z 0.0., podmiotéw Swiadczacych ustugi z zakresu zarzadzania aktywami (ang. asset management). taczenie tych
kompetencji daje mozliwosc¢ synergii poprzez zwiekszenie efektywnosci zaréwno operacyjnej, jak i ekonomiczne;j.

Spétka YATRE zamierza zwiekszaé swojg dziatalnos$¢ i dalej eksplorowac rynek, pozyskujac kolejne kontrakty w tym obszarze.
Planuje réwniez rozbudowe swoich kompetencji i rozszerzanie dziatalnosSci poprzez oferowanie ustug dodatkowych,
komplementarnych do juz oferowanego zakresu.

Rozwdj biznesu Grupy w tym obszarze moze dokonac sie réwniez poprzez transakcje fuzji i przeje¢. W tym zakresie podjeto
dziatania zmierzajace do nabycia do 100% udziatéw spotki prowadzacej dziatalno$¢ na rynku ustug facility management.
Przygotowania do transakcji sg na zaawansowanym etapie a planowany termin jej sfinalizowania to IV kwartat 2024 r. najdalej
| kwartat 2025 .

Realizacja tego przedsiewzigcia istotnie poszerzy zdolnosci Grupy do obstugi nowych podmiotéw na rynku, zaréwno poprzez
kierowanie ustug do nowej grupy klientéw a takze objecie obstuga klientéw na terenie catego kraju, a w konsekwencji skokowo
zwiekszy jej skale dziatania.

Uzupetnienie holdingu o spétki operacyjne uzupetniajace posiadane dotychczas kompetencje i doswiadczenia

Rozbudowa holdingu o spétki operacyjne uzupetniajgce kompetencje i doswiadczenia z zakresu asset management pozostaje
istotnym celem strategicznym.

Dalsze uzupetnianie posiadanych kompetencji i doswiadczen, w szczegolnosci na rynku nieruchomosci, nie tylko
komercyjnych, pozostaje strategicznym celem Grupy Kapitatowej, w szczeg6lnosci w zakresie development management oraz
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Powotanie wtasnej struktury typu REIT

REINO Partners, spo6tka zalezna Spotki dominujacej, byta pomystodawca i tworcg pierwszej zarejestrowanej w Polsce spotki
powotanej zgodnie z modelem podmiotu typu REIT. Spétka, jak i jej udziatowcy, dziatajg aktywnie na rzecz wprowadzenia do
polskiego ustawodawstwa odpowiednich przepiséw, w szczegdlnosci poprzez Stowarzyszenie REIT Polska.

Grupa Kapitatowa ma takze wieloletnie do$wiadczenia z tworzeniem wehikutéw inwestycyjnych dla polskich inwestoréw, bedac
jednym z lideréw na rynku tego typu produktéw. Dziatalno$¢ w tym zakresie jest systematycznie wygaszana w zwigzku
z niemozliwoscia osiagniecia odpowiedniej skali.

Wprowadzenie przepiséw dot. polskich podmiotédw typu REIT stanowi czynnik, ktéry w spos6b znaczacy moze zmieni¢ spos6b
postrzegania wehikutow dla polskich inwestoréw. W przypadku wprowadzenia dobrych rozwigzan prawnych, ambicja i intencja
Grupy Kapitatowej jest zaoferowanie takiego rozwigzania polskim inwestorom, by¢ moze w sposéb pozwalajacy na wspdlne
koinwestowanie z podmiotami zagranicznymi wspétpracujgcymi z Grupga Kapitatowa.

Tego typu przedsiewziecie stanowitoby dodatkowe istotne Zrédto przychoddéw, a takze dodatkowa dywersyfikacje grona
inwestorow.

Uzupetnienie holdingu o podmioty licencjonowane

Uzupetnienie holdingu o podmioty licencjonowane, ktérych dziatalno$¢ zwigzana jest z zarzgdzaniem funduszami (w oparciu o
Dyrektywe AIFMD) oraz oferowaniem papierow wartosciowych, nadal miesci sie w koncepcji rozwoju biznesu Grupy
Kapitatowej, prowadzacej dziatalnos$¢ istotnie zwigzana z inwestowaniem oraz zarzadzaniem aktywami. W przypadku
podmiotéw typu AIFM (ang. Alernative Investment Fund Manager), preferencja sg podmioty dziatajagce w jurysdykcji
zagranicznej, w szczegdlnosci luksemburskiej. W zakresie oferowania papieréw wartosciowych, alternatywa dla inwestycji
w tego typu podmiot, jest wystagpienie o wtasciwe zezwolenie przez jedna ze spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Intencjg ewentualnego uzupetnienia holdingu o wymienionej powyzej podmioty, jest z jednej strony uzyskanie petnej swobody
i kontroli w zakresie tworzenia i zarzagdzania funduszami inwestycyjnymi, a drugiej — umozliwienie dystrybuowania certyfikatow
inwestycyjnych funduszy tworzonych i zarzadzanych z udziatem Grupy Kapitatowej, w szczeg6lnosci na rynku polskim.
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Ryzyko negatywnego wptywu kryzysu w Ukrainie na wyniki finansowe spotki i grupy kapitatowej

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spétka przeprowadzita analize wptywu sytuacji polityczno-
gospodarczej na dziatalnos$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej.

Spotka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji handlowych
z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki nie wyklucza, ze trwajacy konflikt moze mie¢ potencjalny wptyw na wyniki finansowe w biezacym roku obrotowym
lub w kolejnych latach, w szczegoélnosci poprzez opoznienie kolejnych projektdw o znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian
strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych przedsiewziec, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze
by¢ on nieistotny, tym bardziej w $Srednim i dtugim okresie. Skala tego wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci
trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej w Polsce w konteks$cie skutkow sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez
spotecznos¢ miedzynarodowa na Rosje i Biatorus.

Zarzad ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wptyw na postrzeganie przez miedzynarodowych
inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonno$é do inwestowania, w szczeglnosci
w Polsce oraz spadek koniunktury ogélnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem stabilnosci w regionie
inwestorzy dziatajacy na rynku nieruchomosciowym moga wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub
podejmowac decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych w biznesplanach, co moze mieé¢ wptyw na
wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowej zalezne wartosci transakgji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geo-politycznego, pogorszeniu moze ulec
ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujgcych sie pod zarzadzaniem
spotek Grupy Kapitatowej.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnosc¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie niemozliwe ze
wzgledu na ztozono$¢ mechanizmdw powodujgcych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu biznesowym Spo6tki oraz
wielo$ci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spétki.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzier sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad
bedzie na biezaco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalno$¢ Spétki i Grupy Kapitatowej
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Skrécone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe REINO Capital SA
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2024 .

Skréocone Srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres

9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesSnia 2024 r.

Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

1.07-30.09.2024 1.07 - 30.09.2023

1.01-30.09.2024 1.01-30.09.2023

Przychody ze sprzedazy 2231394 1660 640 5929 034 4654742
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2136 097 1837144 5719621 4762323
Amortyzacja 271667 72818 814211 316890
Zuzycie materiatow i energii 13441 11429 40 568 34526
Ustugi obce 1367949 1365 360 3511023 3334498
Podatki i optaty 590 400 2804 3170
Wynagrodzenia 343138 282 854 939212 767 745
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 61507 38258 167 828 111122
Pozostate koszty rodzajowe 77 805 66 026 243 975 194 372
Zysk ze sprzedazy 95297 -176 505 209413 (107 581)
Pozostate przychody operacyjne 38341 183952 77 590 339383
Pozostate koszty operacyjne 38343 183 496 77 595 216 095
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 95 294 -176 049 209 407 15706
Przychody finansowe 357063 420726 1098 429 1231195
Koszty finansowe 573 836 149747 1668 263 1705760
Strata przed opodatkowaniem (121 479) 94 930 (360 427) (458 859)
Podatek dochodowy (26 347) 11885 (24 234) (48 639)
Strata netto (95 131) 83045 (336 193) (410 220)
Strata netto -95131 83045 (336 193) (410 220)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) (0,0012) 0,0010 (0,0042) (0,0051)
;(L(:‘sz:zvlzgjvg);‘:vrxwodniony zysk (strata) netto na (0,0012) 0,0010 (0,0030) (0,0061)

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

1.07-30.09.2024 1.07-30.09.2023 1.01-30.09.2024 1.01-30.09.2023

Zysk (strata) netto (95131) 83045

Suma dochoddéw catkowitych przypadajaca na

podmiot dominujgcy (95131) 83045

(336 193)

(336 193)

(410 220)

(410 220)
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Skrécone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe REINO Capital SA

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2024 .

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023 30.09.2023
Aktywa trwate 128 311 040 128 452 556 128 166 173 145962 741
Rzeczowe aktywa trwate 64 894 32553 28539 24 470
Prawa do uzywania aktywow 3977845 4274843 4845489 321546
Naleznosci dtugoterminowe 384 449 386917 326 495 -
Inwestycje dtugoterminowe 123 147 826 123038 272 122 360213 145 065 368
:\ztr‘ggjozntgg:‘“ odroczonego podatku 629671 603 323 605 437 551357
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 106 356 116648 -
Aktywa obrotowe 26 587 671 26 098 408 25874 609 5451584
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2183969 1660123 1847674 2580901
Udzielone pozyczki 23446 199 23417710 23104679 1706761
Srodki pieniezne 573362 651 355 715055 874649
Pozostate aktywa 384 141 369 220 207 201 289273
Aktywa razem 154 898 711 154 550 964 154 040 782 151414 325
Kapitat wtasny 133751498 133846 629 132 087 692 132504 004
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000 64 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy 75061 371 75061371 75061371 75061371
Pozostate kapitaty rezerwowe 2000000 2000000 - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 533680 -7 533680 -6707 147 -6707 147
Zysk (strata) netto -336 193 -241 062 -826 532 -410 220
Zobhowigzania i rezerwy na zobowiazania 21147 213 20609 088 21843843 18 888 074
Zobowigzania dtugoterminowe 3059442 3317461 3808 741 17 148 595
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe - - - 17 148 595
iitby(\)NV\g\?vzama z tytutu praw do uzytkowania 3059442 3317 461 3808741 )
Zobowiazania krétkoterminowe 17 956 025 17 291 627 18 035 102 1739480
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 15617 272 15289 540 16 296 050 895 340
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 67511 67 508 104 547 535
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1191506 691175 505113 843605
- z tytutu dostaw i ustug 1023635 649 036 239135 509 867
- z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw 125623 144 261 223858 166 061
publicznoprawnych
- wynagrodzen 39836 39836 39836 40 848
-inne 2412 2303 2284 1785
Zobowigzania z tytutu praw do uzywania aktywoéw 1079735 1099 142 1129392 125044
Rozliczenia miedzyokresowe 131747 95 247 109 247 22247
Pasywa razem 154 898 711 154 550 964 154 040 782 151414325
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Niepodzielony

Wynik finansowy

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy  Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe wynik finansowy biezacego okresu ogétem
Stan na dzien 1.01.2024 64 560 000 75061 371 - -6 707 147 -826 532 132 087 692
f;ggi?éi:gﬁ:g;aw z tyt emisji nowych akcji 2000000 _ ) 2000000
Agio od emisji nowych akcji - - - - 0
Strata z poprzedniego okresu - - -826 532 826 532 0
Suma dochodéw catkowitych - - -336 193 -336 193
Stan na dzien 30.09.2024 64 560 000 75061 371 2000000 -7 533679 -336 193 133751499
Stan na dzien 1.01.2023 64 560 000 75061371 - -5899 126 -808 022 132914 223
Strata z poprzedniego okresu - - -808 022 808 022 -
Suma dochoddw catkowitych - - - -826 532 -826 532
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2023 r. 64560000 75061371 - -6 707 147 -826 532 132087 692
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2023 . 64560000 75061371 - -5899 126 -808 022 132914 223
Strata z poprzedniego okresu - - -808 022 808 022 -
Suma dochoddw catkowitych - - - -410 220 -410 220
Kapitat wtasny na dzien 30 wrze$nia 2023 r. 64560000 75061371 - -6 707 147 -410 220 132504 004
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Skrécone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe REINO Capital SA

za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2024 .

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Zysk (strata) brutto -360 427 -458 859
Korekty razem 1514 273 1338 864
Amortyzacja 814211 316 890
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 175502 168 506
Odsetki i udziaty w zyskach 472294 644 249
Zmiana stanu naleznosci -336 295 271220
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych 649 357 184 037
Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych -260 796 -246 038
Inne korekty -
Podatek dochodowy - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1153845 880 005
Wptywy 85145 3606494
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych - -
Sptata pozyczek 50142 3606494
Otrzymane dyiwdendy 35003
Inne wptywy inwestycyjne -
Wydatki (944 045) 2691572
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i warto$ci niematerialnych -55135 25880
Udzielenie pozyczek -830 000 100 000
Na aktywa finansowe = 2565692
Inne wydatki inwestycyjne -58 910 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -858 901 914 922
Wptywy 2231138 -
Wptywy netto na poczet wydania udziatéw (emisji akcji) 2000000 -
Inne wptywy finansowe 231138
Wydatki -2667 775 1792773
Sptaty kredytéw i pozyczek -848 379 455215
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -876 286 309631
Odsetki -943 110 1027927
Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -436 637 -1792773
Przeptywy pieniezne netto razem -141 692 2154
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -141693 2091
- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 1 -63
Srodki pieniezne na poczatek okresu 715 055 872558
Srodki pieniezne na koniec okresu 573362 874649

Warszawa, dnia 28 listopada 2024 r.
Zarzad:

L, Elektronicznie podpisany przez RADOSLAW
RADOStLAW SWIATKOWSKI swiakowski

Data: 2024.11.28 15:06:55 +01'00"

Radostaw Swiatkowski - Prezes Zarzadu

dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowanym
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