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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
1. INFORMACJE O SPOLCE CPD

23 grudnia 2010 Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie jako Celtic
Property Developments S.A. W dniu 17 wrze$nia 2014 r. Spotka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

Spotka w dniu debiutu na gietdzie miata udziaty w wielu spétkach, ktore tworzyty grupe kapitatowg CPD.
Spotka rozpoczeta swojg dziatalnos$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic Asset
Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos$¢ Spotki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotdw zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments S.A.
(BVI) na Gieldzie Papierow Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr)
we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska.
W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogdrze, na Wegrzech,
we Wloszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe do$wiadczenie
oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertéw i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej
i stabilnej grupy kapitatowej i debiutu Spotki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz
sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie. Do 30 wrzesnia 2023 r. zostata
zakonczona sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co zakonczyto proces monetyzacji
kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie. Do 30 wrzesnia 2023 r. zostaty
sprzedane wszystkie aktywa Spétki, wigczajac udziaty w spétkach zaleznych. Spétka dokonata skupu
akgji wiasnych, wyptacajgc w ten sposdb 78 min PLN wolnych $rodkéw finansowych, ktorymi Spotka
dysponowata.

Konsekwencjg powyzszych dziatan bylo podjecie przez Zarzad w marcu 2023 decyzji o rozpoczeciu
procesu przegladu opcji strategicznych (,Przeglad”), ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych
kierunkdw rozwoju Emitenta. W pazdzierniku 2023 r. doszto do zmiany struktury akcjonariatu Spotki.
Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Spétka nadal prowadzi przeglad opcji strategicznych, ktérego
celem jest wytonienie najlepszego z mozliwych kierunkdw rozwoju Spotki zmierzajacych do
maksymalizacji wartosci dla akcjonariuszy.

Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkdw dziatan, ktére mogg obejmowac pozyskanie inwestora
strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan. Zarzad nie wyklucza réwniez
zainicjowania projektow w branzach, w ktorych Spotka dotychczas nie byta obecna. Emitent
nie gwarantuje jednak, ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opdji strategicznej.

Na dzien publikacji raportu Zarzad Spoétki nie zamierza ani zlikwidowac jednostki ani zaniechac
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku ulegta istotnemu
ograniczeniu. Spotka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych a wszystkie
pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone badz scedowane na mocy umowy cesji
wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. W zwigzku
Z powyzszym na dzien 30 wrzesnia 2024 roku struktura pozycji aktywow istotnie nie zmienita sie
w poréwnaniu do danych na dzien 30 wrzes$nia 2023 roku. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku Spdtka
wykazuje aktywa obrotowe w wysokosci 73 tys. zt., za$ zobowigzania krétkoterminowe wynosza
351 tys. zk., a dlugoterminowe 506 tys. zt.
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Pod koniec okresu sprawozdawczego doszto do kolejnej zmiany w strukturze znaczacego akcjonariatu
Spotki. Natomiast po zakonczeniu okresu sprawozdawczego zwotane przez Zarzad Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego poprzez emisje noweych
akgji, w celu umozliwienia pozyskania przez Spotke Srodkow pienieznych na sptate zobowigzan oraz
pokrycie kosztow dziatalnosci do czasu podjecia decyzji odnosnie trwajgcego Przegladu.

Wszelkie aktualizacje dotyczace Przegladu bedg przekazywane do publicznej wiadomosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOLKACH

W okresie sprawozdawczym jak i na dzien publikacji raportu Spétka nie posiada udziatéw w innych
spotkach.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Opis _danych finansowych Spoétki CPD S.A. za okres 9 miesiecy od 1 stycznia
do 30 wrzesnia 2024 roku

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 9 miesiecy Zmiana
Od 01.01.2024 Od 01.01.2023 (%)
do 30.09.2024 do 30.09.2023
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Przychody ze sprzedazy ustug 51 45 13%
Koszty administracyjne -720 -6 244 -88%
Koszty marketingowe -2 -34 -94%
Wyniklz.przes_zacqwania pozyczek do 0 24 044 -100%
wartosci godziwej
Pozostale przychody operacyjne 0 2 -100%
Zysk/strata operacyjna -671 17 813
Przychody finansowe 0 601 -100%
Koszty finansowe -11 -3 339 -100%
Zysk/strata przed opodatkowaniem -682 15 075
Podatek dochodowy 0 6 237 -100%
Zysk/strata netto -682 21 312

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2024 roku Spotka zanotowata strate netto w kwocie
0,68 min PLN. Wynik netto zmniejszyt sie o kwote 21,99 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem
2023 roku.

Mozna wyroznic dwa gtowne czynniki, ktore miaty korzystny wptyw na wyniki finansowe Spofki
w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2024 roku w poréwnaniu z analogicznym okresem 2023
roku. Koszty administracyjne spadly o 5,52 min PLN. Co wiecej, koszty finansowe byly nizsze
0 3,33 min PLN.

Nizsze koszty administracyjne wynikaly z istotnego obnizenia kosztdw ustug doradczych
i pracowniczych. Spadek kosztéw finansowych wynikat z faktu, ze w okresie 9 miesiecy zakonczonym
30 wrzesnia 2023 roku Spotka rozpoznata utrate wartosci inwestycji w jednostki zalezne w wysokosci
2,23 min PLN i strate na sprzedazy jednostek zaleznych w kwocie 0,89 min PLN. W 2023 roku Spétka
zbyla udziaty we wszystkich spétkach zaleznych, wiec w 2024 roku nie generowata juz zadnych kosztow
finansowych z tego tytutu.

Z drugiej strony mozna wyrézni¢ jeden gtdwny czynnik, ktdry miat niekorzystny wptyw na wyniki
finansowe Spdtki w poréwnaniu z analogicznym okresem 2023 roku. Zerowy wynik z przeszacowania
pozyczek do wartosci godziwej w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2024 roku wynikat
z faktu, ze w 2023 roku Spotka sprzedata wszystkie naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych spétkom
powigzanym i w 2024 roku nie generowata juz zadnego wyniku z tego tytutu. W analogicznym okresie
2023 roku omawiany wynik wyniost +24 min PLN.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw
przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 9 miesiecy 2024 roku uzyto
sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest
4,3062. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2023 roku uzyto sredniowazonego kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest 4,585.

Zmiana

Okres 9 miesiecy

Od 01.01.2024 Od 01.01.2023

do 30.09.2024 do 30.09.2023 (%)
(w tys. EUR) (w tys. EUR)
Przychody ze sprzedazy ustug 12 10 21%
Koszty administracyjne -167 -1 362 -88%
Koszty marketingowe 0 -7 -94%
Wyniklz_przesgacqwania pozyczek do 0 5 244 -100%
wartosci godziwej
Pozostale przychody operacyjne 0 0 -100%
Zysk/strata operacyjna -156 3 885
Przychody finansowe 0 131 -100%
Koszty finansowe -3 -728 -100%
Zysk/strata przed opodatkowaniem -158 3 288
Podatek dochodowy 0 1 360 -100%
Zysk/strata netto -158 4 648




CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2024 R.

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien: Zmiana

2024-09-30 2023-12-31

(w tys. PLN)  (w tys. PLN)

Aktywa razem 73 70 4%

Aktywa obrotowe, w tym: 73 70 4%
Naleznosci handlowe i pozostate 67 59 14%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 6 11 -45%

Pasywa razem 73 70 4%

Kapitaly wiasne razem, w tym: -784 -102 668%
Kapitat podstawowy 448 897 -50%
Akcje whsne nabyte w celu umorzenia 0 -128 103 -100%
Kapitat rezerwowy 987 987 0%
LZZ/:I;'nt wbudowany w dniu poczatkowego 27909 27909 0%
/(ap/ta/, Z naquZki ceny emisyjnej nad 262 148 389 802 33%
wartosclg nominaing akcji
Skumulowane straty -236 458 -235 776 0,29%

Zobowigzania diugoterminowe 506 0

Zobowigzania krétkoterminowe 351 172 104%

Na koniec wrzesnia 2024 roku warto$¢ aktywdw byla o0 4% wyzsza w poréwnaniu ze stanem na koniec
grudnia 2023 roku.

Aktywa obrotowe stanowity 100% wszystkich aktywow Spofki.

Na koniec wrzesnia 2024 roku wartos¢ kapitatdw wiasnych byta ujemna i wyniosta -0,78 min PLN.
Zobowigzania stanowity 1174% aktywow. Wskaznik ten zmienit sie znacznie w poréwnaniu z grudniem
2023 roku, kiedy wynosit 246%.

Warto$¢ zobowigzan zwiekszyta sie o 398%, gtdwnie z powodu wzrostu sald zobowigzan z tytutu
otrzymanych pozyczek i zobowigzan wobec zarzadu Spofki.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb dotyczacych 30 wrzesnia 2024 roku uzyto kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 wrzesnia 2024 roku, to jest
4,2791. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2023 roku uzyto kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 29 grudnia 2023 roku, to jest 4,348.

Na dzien:

2024-09-30 2023-12-31

Zmiana

(w tys. EUR)  (w tys. EUR)
Aktywa razem 17 16 6%
Aktywa obrotowe, w tym: 17 16 6%
Naleznosci handlowe i pozostate 16 14 15%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 1 3 -45%
Pasywa razem 17 16 6%
Kapitaly wiasne razem, w tym: -183 -23 680%
Kapitat podstawowy 105 206 -49%
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 0 -29 463 -100%
Kapitat rezerwowy 231 227 2%
E/<_9m_ent wbudowany w dniu poczgtkowego 6522 6 419 2%
ujecia
/(ap/'ta/, z nac_J’wyz'k/ ceny emisyjnej nad 61 262 89 651 32%
wartoscig nominaing akcj
Skumulowane straty -55 259 -54 226 2%
Zobowigzania diugoterminowe 118 0
Zobowigzania krétkoterminowe 82 40 107%

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 wrze$nia 2024 roku

i 31 grudnia 2023 roku.

2024-09-30

2023-12-31

Zobowiagzania razem do sumy

. . 1174,0% 246,1%
bilansowej
ZobOW|_alzan|a dl_ugotermmowe do 693,2% 0,0%
sumy bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 693,2% 0,0%
ZobOW|_a]zan|a kr_otkotermmowe do 480,8% 246,1%
sumy bilansowej, w tym:
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 480,8% 246,1%
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Struktura zobowigzan znacznie zmienita sie w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2024 roku.
Na koniec wrzesnia 2024 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 41% catkowitych zobowigzan,
podczas gdy na koniec grudnia 2023 roku udziat ten wynosit 100%.

Udziat zobowigzan krotkoterminowych w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 246,1% na koniec grudnia
2023 roku do poziomu 480,8% na koniec wrzesnia 2024 roku, podczas gdy udziat zobowigzan
dtugoterminowych wzrést z poziomu 0% do 693,2%.

4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e PRZEGLAD OPCJI STRATEGICZNYCH

1 marca 2023 r. Zarzad CPD S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opdji strategicznych,
ktdrego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Emitenta. Wynikiem przeprowadzonego
przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkéw dziatann zmierzajacych do maksymalizacji wartosci dla
akcjonariuszy.

Pod koniec okresu sprawozdawczego doszto do kolejnej zmiany struktury znaczacego akcjonariatu
Spotki. Dotychczasowy znaczacy inwestor Spotki spotka Euvic S.A. zbyta wiekszoS¢ posiadanego przez
siebie pakietu akcji na rzecz nowego akcjonariusza — Artura Btasika.

Na dzien publikacji niniejszego raportu Spotka nadal prowadzi przeglad opgji strategicznych, ktérego
celem jest wytonienie najlepszego z mozliwych kierunkéw rozwoju Spdtki zmierzajgcych do
maksymalizacji warto$ci dla akcjonariuszy. Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkéw dziatan, ktére
mogg obejmowac pozyskanie inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan.
Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektdw w branzach, w ktérych Spoétka dotychczas
nie byta obecna. Emitent nie gwarantuje jednak, ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opcji
strategicznej.

Na dzien publikacji raportu Zarzad Spétki nie zamierza ani zlikwidowac jednostki ani zaniechaé
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)J

Po dacie bilansowej miaty miejsce ponizsze zdarzenia dotyczace Spotki:

e NADZWYCZANE WALNE ZGROMADZENIE

Zarzad CPD Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie w dniu 16 pazdzernika 2024 r. zwotat
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki, ktore odbyto sie 12 listopada 2024 r. o godzinie 12:00,
w lokalu Kancelarii Notarialnej Michat Lorenc, Dolores Jania sp. p. przy ul. Sandomierskiej 18
lok. 1, 02-567 Warszawie. Powyzsze Zgromadzenie podjeto uchwaty:

- Podwyzszajacq kapitat zaktadowy Spotki o kwote 89.000 zt (osiemdziesiat dziewiec tysiecy ztotych)
do kwoty 537.309,30 zt (piecset trzydziesci siedem tysiecy trzysta dziewiec ztotych trzydziesci groszy)
poprzez emisje 890.000 (osiemset dziewiecdziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda (,Akcje Serii B”) (,Akcje Nowej Emisji”). Akcje Nowej Emisji
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zaoferowane zostang w trybie subskrypcji prywatnej, o ktorej mowa w art. 431 § 2 pkt 1) KSH, w
ramach oferty bedacej ofertg publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129,
przeprowadzonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Oferta Akcji Nowej Emisji skierowana bedzie
do mniej niz 150 osob fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani, tacznie z
uwzglednieniem innych ofert akcji Spotki, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy. W zwigzku
Z powyzszym, na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw
warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE, do oferty publicznej Akcji Nowej Emisji nie ma zastosowania obowigzek sporzadzenia
prospektu emisyjnego, memorandum informacyjnego ani innego dokumentu ofertowego. Celem
emisji Akcji Serii B jest pozyskanie przez Spotke $rodkow niezbednych na sptate zobowigzan Spotki
oraz zapewnienie Spolce srodkdéw na funkcjonowanie w najblizszych okresach.

- uchwale dotyczaca zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki, ktore to zmiany zostaty doktadnie
opisane ponizej w punkcie 14 niniejszrego raportu — Skfad Zarzadu i Rady Nadzorczej.

6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu nie wystgpity czynniki ani zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe prezentowane w niniejszym raporcie.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.

8. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

CPD S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2024 R.

10. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Ponizszy wykres przedstawia strukture akcjonariatu na dzien 29 listopada 2024 roku.

36,14% Artur

Blasik
43,60% Pozostali

9,32% EUVICS.A.

5,04% Tomasz 5,90% Securities
Dobrzyn Trust Sp. z o.0.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej Ilub danych zawartych
w prospekcie emisyjnym) byli:

Liczba Rodzai Liczba Akcjonariat Akcjonariat

Akcjonariusz posiadanych akc'Ji posiadanych  wedtug liczby wedtug liczby
akeji J gloséw gloséw akcji

Artur Btasik 1 620 000 Na okaziciela 1 620 000 36,14% 36,14%
EUVIC S.A. 418 000 Na okaziciela 418 000 9,32% 9,32%
Securities Trust sp. z 0. o. 264 459 Na okaziciela 264 459 5,90% 5,90%
Tomasz Dobrzyn 226 000 Na okaziciela 226 000 5,04% 5,04%
Pozostali 1954 634 Na okaziciela 1954 634 43,60% 43,60%

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do danych prezentowanych w raporcie za pierwsze potrocze
2024 roku w strukturze wtasnosci znacznych pakietdw akcji Spotki zaszly nastepujgce zmiany:

- 26 wrzesnia 2024 r. Euvic S.A. zmniejszyt stan posiadania akcji Spotki z 2 218 000 sztuk, co stanowito
49,47% kapitatu zakladowego do 418 000 sztuk, co stanowi 9,32% kapitatu zaktadowego.
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- 26 wrzesnia 2024 r. Pan Artur Bfasik nabyt 1 800 000 akcji Spotki, co stanowito 40,15% kapitatu
zaktadowego.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczeniu w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji Spotki zaszty
nastepujgce zmiany:

- 1 pazdziernika 2024 r. Pan Artur Btasik zmniejszyt stan posiadania akcji Spétki z 1 800 000 sztuk,
co stanowito 40,15% kapitatu zaktadowego do 1 600 000 sztuk, co stanowito 35,69% kapitatu
zakfadowego.

- 8 listopada 2024 r. Pan Tomasz Dobrzyn zwiekszyt stan posiadania akcji z 224 000 sztuk,
co stanowito 4,99% kapitatu zaktadowego do 226 000 sztuk, co stanowi 5,04% kapitatu zaktadowego.

Spoka otrzymata zawiadomienienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.) od powyzszych podmiotdw
o czym informowata raportami biezgcymi niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych zawiadomien.

11.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje

w Zarzadzie Spotki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez

Spotke:
Liczba akcji Liczba akcji
" Jako % - Jako %
Imie i nazwisko Funkcja P°s'a::i:‘r'.fh N Catkowitej liczby "°s'a::i';‘r’,‘°h M Catkowitej liczby
29/11/2024 akeji 23/09/2024 glosow
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzadu 6 565 0,15% 6 565 0,15%
RAZEM 6 565 0,15% 6 565 0,15%

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akgji Spétki bezposrednio przez inne
osoby wchodzgce w skiad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujacych.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJINE
I ARBITRAZOWE

Na dzien publikacji Raportu wobec Spétki nie sg prowadzone zadne postepowania sgdowe,
administracyjne i arbitrazowe.

13. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIJE

Na dzien bilansowy Spodtka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwarangji.
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14.SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZE)]
Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu

W okresie pobilansowym nastgpita zmiana w sktadzie Zarzadu Spéiki, polegajgca na powotaniu przez
Rade Nazdorczg w dniu 14 pazdziernika 2024 roku Pana Rafata Kijonke na Prezesa Zarzadu Spotki.
Przebieg kariery zawodowej Pana Rafata Kijonki zostat opublikowany na stronie internetowej Spotki.

Na dzien publikacji raportu sktad Zarzadu Spétki wchodzg nastepujace osoby:

e Pan Rafat Kijonka — Prezes Zarzadu

e Pani Elzbieta Wiczkowska — Czlonek Zarzadu

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzity nastepujgce osoby:

e Pan Krzysztof Zawadzki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Wojciech Wtodarczyk — Czlonek Rady Nadzorczej
e Pan Adam Pron — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Emil Tomaszewski — Czlonek Rady Nadzorczej
o Barttomiej Janiszewski — Czlonek Rady Nadzorczej.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 w sktad Komitetu Audytu Spoétki wchodzity nastepujace osoby:

e Pan Wojciech Wtodarczyk — Przewodniczacy Komitetu Audytu
e Pan Krzysztof Zawadzki — Czionek Komitetu Audytu
e Pan Adam Pron — Cztonek Komitetu Audytu.

W okresie pobilansowym nastgpity ponizsze zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

- 4 listopada 2024 r. Spotka otrzymata rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spétki przez
Pana Emila Tomaszewskiego ze skutkiem na dzien Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, czyli
z dniem 12 listopada 2024 roku. Pan Emil Tomaszewski nie podat przyczyny rezygnaciji.

- 12 listopada 2024 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwotato z petnienia funkcji:

e Pana Krzytofa Zawadzkiego — Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz czionka
Komitetu Audytu

e Pana Wojciecha Wtodarczyka — Czlonka Rady Nadzorczej oraz Przewodniczgcego
Komitetu Audytu

e Pana Adama Pron — Cztonka Rady Nadzorczej cztonka Komitetu Audytu

e Pana Barttomieja Janiszewskiego — Cztonka Rady Nadzorczej
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Oraz powotato z momentem podjecia uchwaty w sktad Rady Nadzorczej do petnienia fukcji cztonkow
Rady Nadzorczej Spétki:

Pana Tomasza Kaniowskiego  — Cztonek Rady Nadzorczej

Pana Krzysztofa Koze — Czlonek Rady Nadzorczej
Pana Sebastiana tuczaka — Czlonek Rady Nadzorczej
Pana Dariusza Maciejuka — Czlonek Rady Nadzorczej
Pana Marka Smogora — Czlonek Rady Nadzorczej

Na dzien publikacji raportu w sktad Rady Nadzorczej Spétki wechodzg nastepujgce osoby:

Pan Tomasz Kaniowski — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Krzysztof Koza — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Sebastian tuczak — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Dariusz Maciejuk — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Marek Smogér — Czlonek Rady Nadzorczej

Przebieg kariery zawodowej, osiggniecia zawodowe i pozazawodowe, jak i wyksztatcenie kazdego
cztonka Rady Nadzorczej zostaty zawarte w raportach biezgcych publikowanych przez Spotke oraz s3
zamieszczone na stronie internetowej Spotki.

Do dnia publikacji raportu nie odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej w nowym skfadzie, dlatego tez
nie doszto do wybrania przewodniczgcego Rady Nadzorczej z posrdd jej cztonkow, jak i do powierzenia
petienia funkcji cztonkéw Komitetu Audytu Spotki.

15. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

16. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktore bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw, sa:

Wykonanie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 12 listopada 2024 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisje 890.000 akcji serii B, co wigzac
sie bedzie z zasileniem Spdtki w kapitat obrotowy umozliwiajacy podjecie dalszych aktywnosci.
Podjecie przez organy Spodtki decyzji zwigzanych z prowadzonym przez Spétke procesem
przegladu opgji strategicznych, w szczegdlnosci podjecie decyzji w sprawie kierunkéw dalszego
rozwoju Spotki.

Stan ogdlnoswiatowych rynkdw finansowych i ich wptyw na polskg gospodarke i krajowy system
bankowy.

Sytuacja makro i mikroekonomiczna w Polsce.
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e Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wiadze lokalne.

RAFAL KIJONKA
PRZEWODNICZACY ZARZADU

ELZBIETA WICZKOWSKA
CZLONEK ZARZADU
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II. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 9 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2024 R.



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2024 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczacymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, nie byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta)



Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym

Skrécone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje ogdlne

Zasady rachunkowosci i podstawa sporzgdzenia
Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Znaczace szacunki

Udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych
Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Kapitat podstawowy

Pozyczki otrzymane

Zysk na jedng akcje

Koszty administracyjne

Przychody i koszty finansowe oraz wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne
Transakcje z jednostkami powigzanymi

Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Not 1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/12024- 1/7/2023-
ota 30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2023
pesgintou | presgiadow) | progitcow) | e

Przychody ze sprzedazy ustug 51 45 0 33
Koszty administracyjne 11 (720) (6 244) (205) (1214)
Koszty marketingowe (2) (34) 0 (13)
Woynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 12 0 24 044 0 (858)
Pozostate przychody operacyjne 0 2 0 2
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 0
WYNIK OPERACYJNY (671) 17 813 (205) (2 050)
Przychody finansowe 12 0 601 0 92
Koszty finansowe 12 (11) (3339) (6) (386)
WYNIK PRZED (682) 15 075 (211) (2 344)
Podatek dochodowy 0 6 237 0 0
WYNIK NETTO (682) 21312 (211) (2 344)
POZOSTALE CALKOWITE 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (682) 21312 (211) (2 344)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 10 (0,15) 3,52 (0,05) (0,45)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 10 (0,15) 3,52 (0,05) (0,45)

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czionek Zarzadu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 30/9/2024  31/12/2023
(niebadane,
niepodlegajgce
przegladowi)
AKTYWA
Aktywa trwate
Naleznosci dtugoterminowe 6 0 0
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych 5 0 0
Aktywa trwate razem (1] (1]
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 67 59
- naleznosci i pozyczki 64 50
- rozliczenia miedzyokresowe 3 9
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 11
Aktywa razem 73 70
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 8 448 897
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 0 (128 103)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akgcji 262 148 389 802
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (236 458) (235 776)
Kapitat wlasny razem (784) (102)
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 9 506 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowiazania dtugoterminowe razem 506 0
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 351 172
Zobowiazania krétkoterminowe razem 351 172
Pasywa razem 73 70
Rafat Kijonka Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu

@ CPD S.A.
Strona 4
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat z Element
Akcje wiasne nadwyzki ceny ~ wbudowany w
nabyte w celu emisyjnej nad dniu
umorzenia wartosciag poczatkowego

Kapitat
podstawowy

Kapitat Skumulowane

Nota rezerwowy zyski (straty)

Razem

nominalna akcji  ujecia

Stan na 1/1/2023 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 (256 591)
Transakcje z wtascicielami
Nabycie akcp.wlasnych w 8 0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
celu umorzenia
0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 21312 21312
0 0 0 21312 21312
Stan na
30/09/2023/niebadane (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 279)
Stan na 1/1/2023 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Transakcje z wiascicielami
Nabycie akcji .wlasnych w 8 0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
celu umorzenia
0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 20 815 20815
0 0 0 0 0 20 815 20 815

Stan na 31/12/2023 (128 103) 389 802 (27 909) (235 776)

Stan na 1/1/2024 (128 103) 389 802 (27 909) (235776)

Transakcje z wta$cicielami

Umorzenie akcji wlasnych 8 (449) 128 103 (127 654) 0 0 0 0
(449) 128 103 (127 654) 0 0 0 0

Catkowite dochody okresu

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (682) (682)

0 0 0 0 0 (682) (682)

Stan na

30/09/2024/niebadane 448 (1} 262 148 (27 909) 987 (236 458) ( 784)

Rafat Kijonka Elzbieta Donata Wiczkowska

Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/4/12024- 1/4/2023-
30/9/2024 30/9/2023 30/6/2024 30/6/2023
pesalatout) | priogidow) | progiadow) | prsepid
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 13 (505) (5 696) (367) (1 036)
Zaptacony podatek dochodowy 0 (1) 0 (0)
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 505) (5697)
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Inwestycje w jednostki zalezne 0 (1027) 0 (850)
Whplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 0 2762 0 484
Udzielone pozyczki 0 (1 548) 0 (1074)
Zwrot pozyczek udzielonych 0 54 782 0 12 252
Odsetki otrzymane 0 7782 0 37
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1] 0
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wiasnych 0 (78 093) 0 (32 180)
Sptata kapitatu pozyczek 0 (1 668) 0 0
Sptata odsetek od pozyczek 0 (1181) 0 0
Pozyczki otrzymane 500 0 300 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

(80 942)

(23 888) (67) (22367)
24 371 73

Rafat Kijonka Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Strona 6
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Spotka CPD S.A. (dalej "Spotka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-420), ul. Szara 10, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008
roku Spoétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzeénia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzes$nia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalno$ci Spoiki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalno$é holdingéw finansowych, dziatalnos¢
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzgdzajacych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastepujgcy:

Zarzad Spotki (na dzien zatwierdzenia srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego):
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu
Elzbieta Donata Wiczkowska - Cztonek Zarzadu

W dniu 14 pazdziernika 2024 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata w sktad Zarzadu Pana Rafata Kijonke i
powierzyta Panu Rafatowi Kijonce funkcje Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza Spétki (na dzien zatwierdzenia sréodrocznego skréconego sprawozdania finansowego):
Marek Smogora

Tomasz Kaniowski

Krzysztof Koza

Sebastian tuczak

Dariusz Maciejuk

W dniu 16 maja 2024 roku z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki zrezygnowat Pan Tobiasza Wybraniec,
ze skutkiem na dzien Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, tj. 28 czerwca 2024 roku. W jego miejsce
Zgromadzenie Wspolnikow powotato Pana Barttomieja Janiszewskiego.

W dniu 4 listopada 2024 roku z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spétki zrezygnowat, ze skutkiem na dzien
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére zostalo zwotane na dzien 12 listopada 2024 roku, Pan Emil
Tomaszewski.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, ktére odbyto sie w dniu 12 listopada 2024 roku, podjeto uchwaty
skutkujgce nastepujgcymi zmianami w sktadzie Rady Nadzorczej Emitenta:

1] Odwotano z petnienia funkcji Cztonkdéw Rady Nadzorczej:
a] Krzysztofa Zawadzkiego

b] Adama Pronia

c] Wojciecha Wtodarczyka

d] Barttomieja Janiszewskiego

2] Powotano do petnienia funkcji Cztonkéw Rady nadzorcze;j:
a] Marka Smogora

b] Tomasza Kaniowskiego

c] Krzysztofa Koze

d] Sebastiana tuczaka

e] Dariusza Maciejuka

Niniejsze $rdédroczne skrocone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é¢ Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowo$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2023 roku. Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informaciji oraz ujawnienn wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie
ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrzesnia 2024 roku oraz za okres 9 miesiecy
zakohczony tego dnia zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci w dajgcej sie przewidzieé¢
przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki nie zamierza ani
zlikwidowac jednostki ani zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

W 2022 roku CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz sprzedata
dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie. Do 30 wrzesnia 2023 r. zostata zakoriczona sprzedaz
mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co zakohczyto proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta
na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie. Do 30 wrzesnia 2023 r. zostaly sprzedane wszystkie aktywa Spéiki,
wigczajac udziaty w spotkach zaleznych. Spétka dokonata skupu akcji wkasnych, wyptacajgc w ten sposob 78 min
PLN wolnych srodkéw finansowych, ktérymi Spdtka dysponowata. Konsekwencjg powyzszych dziatan byto
podjecie przez Zarzad w marcu 2023 decyzji 0 rozpoczeciu procesu przeglagdu opcji strategicznych (,Przeglad”),
ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Emitenta. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
raportu Spdtka nadal prowadzi Przeglad, ktdrego celem jest wytonienie najlepszego z mozliwych kierunkow
rozwoju Spotki zmierzajgcych do maksymalizacji wartosci dla akcjonariuszy. Spoétka rozwaza szereg mozliwych
kierunkow dziatan, ktére mogg obejmowac¢ pozyskanie inwestora strategicznego badz przeprowadzenie
alternatywnych dziatan. Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektéw w branzach, w ktérych Spétka
dotychczas nie byta obecna.

Pod koniec okresu sprawozdawczego doszio do kolejnej zmiany w strukturze znaczacego akcjonariatu Spofki.
Natomiast po zakonczeniu okresu sprawozdawczego zwotane przez Zarzad Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotki podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego poprzez emisje noweych akcji, w celu umozliwienia
pozyskania przez Spotke srodkow pienieznych na sptate zobowigzan oraz pokrycie kosztdw dziatalno$ci do czasu
podjecia decyzji odnosnie trwajgcego Przegladu.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke CPD narazona byta na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe
(w tym: ryzyko zmiany kursu walut lub przeptywdéw pienieznych w wyniku zmian stép procentowych), ryzyko
kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Ryzyka finansowe zwigzane byly z nastepujgcymi instrumentami
finansowymi: pozyczki otrzymane, naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania. Ogdiny program Spotki CPD dotyczacy zarzadzania ryzykiem
finansowym skupiat sie¢ na nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych, starajgc sie minimalizowa¢ potencjalne
niekorzystne wptywy na wyniki finansowe CPD S.A.

W zwigzku z ograniczeniem dziatalnosci Spétki szerzej opisanej w rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki za
rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku oraz w nocie 2 niniejszego sprawozdania finansowego za pierwsze
dziewie¢ miesiecy 2024 r., ekspozycja Spotki na ryzyka finansowe istotnie zmalata.

W zwigzku z ograniczeniem dziatalnosci w 2024 roku co szerzej opisano w nocie 2 oraz rocznym sprawozdaniu
finansowym Spéiki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku, Zarzad przygotowujac niniejsze sprawozdanie
finansowe nie dokonywat istotnych szacunkéw. Historycznie Spétka szacowata wartos¢ godziwg naleznosci z
tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznych oraz utrate wartosci inwestycji w te jednostki. W trakcie 2023
roku Spotka sprzedata wszystkie udzialy w jednostkach zaleznych i wspoizaleznych zas wszystkie pozyczki
zostaty sptacone, badz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelno$ci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z
Securities Trust Sp. z 0.0. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku nie wystgpity inne pozycje obarczone istotnymi
szacunkami.

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Grupa CPD ujmuje zobowigzania na przewidywane
problematyczne kwestie podatkowe, opierajgc sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli
ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegaja od poczatkowo ujetych kwot, wystepujgce roznice wptywajg na
aktywa i zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym nastepuje
ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie roznic przejsciowych lub
strat podatkowych.

Ponadto, w swietle obowigzujgcych postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (,GAAR”), ktéra
ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia
zaptaty podatku w Polsce, Zarzad dokonat catosciowej analizy sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie
identyfikacji i oceny transakgciji i operaciji, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR i rozwazyt wptyw
na niniejsze sprawozdanie finansowe. W ocenie Zarzgdu ryzyko to zostato prawidtowo uwzglednione w niniejszym
sprawozdaniu finansowym, nie mniej jednak wystepuje nieodtgczna niepewnos¢ co do przyjetej przez Spoétke
interpretacji przepisow prawa podatkowego, ktéra moze wplyng¢ na mozliwos¢ realizacji aktywow z tytutu podatku
odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego podatku za okresy przeszie.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

W trakcie 2023 roku Spotka sprzedata wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych:

Dnia 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy rowng 50 tys. PLN powiekszong o warto$¢
Srodkéw jaka pozostata w spétce po zakonczeniu procesu jej likwidacji.

Dnia 1 lutego 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zakladowym
jednostki zaleznej Ursus Developement Sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN.

Dnia 17 marca 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Celtic Investment Limited w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. EUR.

Dnia 29 wrzes$nia 2023 roku CPD S.A. zawarla z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatbw w kapitale
zaktadowym jednostki zaleznej Antigo Investments Sp. z 0.0. w zamian za ceneg sprzedazy rowng 2 tys. PLN. Kupujgcy zobowigzat
sie do zaptaty na rzecz Spotki kwoty rownej srodkom pienieznym pozostatym w Antigo Investments Sp. z 0.0. po zakonczeniu
procesu likwidacji.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym jednostki wspoétzaleznej Ursa Sky Smart City w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym jednostki zaleznej Lakia Enterprises Ltd w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Kupujacy zobowigzat sie do
zapfaty na rzecz Spétki kwoty rownej sSrodkom pienieznym pozostatym w Lakia Enterprises Ltd po zakonczeniu procesu likwidaciji.
Dnia 29 wrzes$nia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatbw w kapitale
zaktadowym jednostki zaleznej Celtic Asset Management Sp. z 0.0. w zamian za cene sprzedazy réwng 400 tys. PLN.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

W trakcie 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone zostaty sptacone, bgdz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej
dnia 29 wrzes$nia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.

30/9/2024 31/12/2023
Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci od pozostatych jednostek 30 8
Naleznosci publicznoprawne 34 42
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3 9
Naleznosci krétkoterminowe 67 59

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Liczba akc;ji (w tysigcach),
w tym akcje wiasne

30/9/2024 31/12/2023 30/9/2024 31/12/2023

Wartos¢ kapitatu podstawowego

Akcje zwykte serii AA 4483 8 966 448 897

Kapitat podstawowy na 31 grudnia 2023 roku wynosit 897 tys. PLN. W trakcie 2023 roku miaty miejsce skupy akcji wtasnych Spéiki.
Po obu transakcjach skupu, jakie miaty miejsce w 2023 roku, Spotka posiadata 4.483.092 akcji wiasnych. Spotka nie wykonywata
praw udziatowych z Akcji Wiasnych, za wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg do
zachowania tych praw. Akcje Witasne zostaty nabyte w celu ich umorzenia.

W dniu 6 maja 2024 roku w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano rejestracji obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 896.618,50 ztotych do kwoty 448.309,30 zitotych, tj. o kwote 448.309,20 zlotych w drodze umorzenia za
zgodg akcjonariuszy Spotki 4.483.092 akcji wiasnych Spétki o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda i o tagcznej wartosci nominalnej
448.309,20 ztotych (“Akcje”) reprezentujgcych 4.483.092 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki. Po rejestracji obnizenia kapitatu,
kapitat zaktadowy Spotki wynosi 448.309,30 ztotych i dzieli sie na 4.483.093 akcje serii AA o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda,
uprawniajgcych do wykonywania 4.483.093 gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki. Umorzenie dotyczyto catosci Akcji uprzednio
nabytych przez Spoétke:
> w odniesieniu do 1.672.591 Akcji — w wyniku ogtoszonego przez Spétke w dniu 5 lipca 2022 roku zaproszenia do sktadania ofert
sprzedazy akcji Spotki,
> w odniesieniu do 1.535.558 Akcji — w wyniku ogtoszonego przez Spoétke w dniu 7 marca 2023 roku zaproszenia do skfadania ofert
sprzedazy akcji Spotki,
> w odniesieniu do 1.274.943 Akcji — w wyniku ogtoszonego przez Spétke w dniu 24 lipca 2023 roku zaproszenia do skfadania ofert
sprzedazy akcji Spotki.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki nie przyznaje akcjom Spotki
szczegoblnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania cztonkéw organdéw Spotki. Akcjonariusze Spotki
nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

W dniu 12 listopada 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zdecydowato o podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spotki o
kwote 89.000 z (osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych) do kwoty 537.309,30 zt (piecset trzydziesci siedem tysiecy trzysta dziewieé
ztotych trzydziesci groszy) poprzez emisje 890.000 (osiemset dziewiec¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda (,Akcje Serii B”) (,Akcje Nowej Emis;ji”).

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Spoétka zawarta ze spotkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych na okres 5 lat z oprocentowaniem zmiennym
w wysokosci 3M WIBOR + 2%. W dniu 26 czerwca 2024 roku Spoétka otrzymata pierwszg transze pozyczki w kwocie 200 000 ztotych.
Pozostate transze zostaty wyptacone w sierpniu i wrzesniu 2024 roku. Na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku naliczone odsetki od pozyczki
wynoszg 6 tys. zt.

1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/12024- 1/7/12023-

30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2023

Zysk/strata netto okresu (682) 21312 (211) (2 344)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 4 483 6 048 4 483 5232
Zysk na jedng akcje (w PLN) (0,15) 3,52 (0,05) (0,45)
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy (682) 21312 (211) (2 344)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 4 483 6 048 4 483 5232
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) (0,15) 3,62 (0,05) (0,45)
1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/12024- 1/7/12024-

30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024

Ustugi doradcze 94 3761 33 252
Wynagrodzenia 538 1 866 180 787
Wynagrodzenie audytora 61 158 (13) 47
Pozostate ustugi 27 459 5 128
720 6 244 205 1214

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/2024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 0 24 044 0 (858)

Od 1 stycznia 2018 roku Spotka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spoétka
prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w
jednej linii sprawozdania z catkowitych dochodoéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;.

1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/2024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytow 0 601 0 92
Otrzymane dywidendy 0 0 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0 0 0
Réznice kursowe netto 0 0 0 0
Przychody finansowe 0 601 0 92
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 6 18 6 0
- Pozostate 1 0 0 0
Utrata warto$ci inwestycji w jednostki zalezne 0 2227 0 (0)
Strata na sprzedazy jednostek zaleznych 0 885 0 368
Réznice kursowe netto 4 209 0 18
Koszty finansowe 11 3339 6 386
1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/2024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Zysk/strata przed opodatkowaniem (682) 15075 (211) (2 344)
Korekty z tytutu:
— kosztéw z tytutu odsetek 6 18 6 0
— kosztoéw z tytutu utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne 0 (23 823) 0 (26 050)
— straty na sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 0 885 0 368
— wynik z wyceny pozyczek 0 2227 0 27 009
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleino.s'ci han(_jlowych i (8) 30 10 45
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i
pozosta’?;/ch, z wylaczeiiem pozyczelil 179 (108) (172) (64)
( 505) (5 696) (367) (1 036)

@ CPD S.A.
Strona 14 :



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

CPD S.A. nie miata bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla. W trakcie 2023 roku
Meduvo Holding oraz Furseka Trading byty znaczacymi inwestorami, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spotke. Dnia 13 pazdziernika
2023 roku Spotka otrzymata zawiadomienie i powzieta informacje, ze spotka EUVIC S.A. nabyta 2.221.737 akcji Spotki, co stanowito
na tamten moment 24,69% akcji Spoétki (obecnie 49,47%). Na dzien 31 grudnia 2023 roku EUVIC S.A. byt jednostkg dominujgca
wobec Spétki. W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spétka powzieta informacje, ze EUVIC S.A. zmniejszyt stan posiadania akcji do 9,32%
w wyniku sprzedazy akcji spotki na rzecz Pana Artura Btasika. Na dzien 30 wrze$nia 2024 roku Pan Artur Btasik jest najwigkszym
akcjonariuszem Spoiki.

W trakcie rok CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji zawartych z jednostkami

powigzanymi:
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 11112024 - 11112023 - 1/7/2024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 16 295 0 262
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 444 1319 147 427
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi i wspoétzaleznymi
Przychody - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 11112024 - 1112023 - 1/712024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Belise Investments ) 0 233 0 0
Celtic Asset Management ™) 0 61 0 20
Celtic Investments Ltd ™) 0 57 0 22
Elara Investments (%) 0 113 0 28
Gaston Investments ™) 0 50 0 24
Hub Developments ™) 0 119 0 16
Lakia Enterprises Ltd W) 0 1469 0 347
Lakia Investments (%) 0 300 0 0
Mandy Investments (%) 0 1083 0 363
Ursus Development W) 0 8 0 0
Koszty - giownie z tytutu otrzymanych pozyczek 1/1/2024 - 1/1/2023 - 1/7/2024- 1/7/2024-
30/9/2024 30/9/2023 30/9/2024 30/9/2024
Robin Investments (%) 0 18 0 0
Gaston Investments W) 0 4 0 0
Euvic IT S.A. 6 0 0 0

(*) podmioty pozostawaty powigzane w trakcie 2023 roku do czasu sprzedazy udziatéw/akcji (patrz nota 3)

c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powiazanymi

Koszt 1/1/2024 - 1/1/2023 -
¥ 30/9/2024 30/9/2023
Kancelaria Radcéw Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa (**) 0 18

(**) podmiot pozostawat powigzany poprzez cztonka Rady Nadzorczej do dnia 14 listopada 2023 roku

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

W dniu 12 listopada 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zdecydowato o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o
kwote 89.000 zt (osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy ztotych) do kwoty 537.309,30 zt (piec¢set trzydziesci siedem tysigcy trzysta dziewigé
ztotych trzydziesci groszy) poprzez emisje 890.000 (osiemset dziewiecdziesiat tysigcy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci
nominalnej 0,10 zt kazda (,Akcje Serii B”) (,Akcje Nowej Emisji”).

@ CPD S.A.
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