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l. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.  SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegblnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2024 roku | 30.09.2024 roku | 30.09.2023 roku | 30.09.2023 roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 1940 789,03 558 194,30 1601 239,02 617 312,69
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1613 380,82 569 363,69 909 060,55 287 628,88
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 327 408,21 -11 169,39 692 178,47 329 683,81
Pozostate przychody operacyjne 146 141,98 793,07 9570 921,86 9383 572,69
Koszty zarzadu 2740 859,21 903 758,15 2572 724,97 1006 365,19
Koszty sprzedazy 113914,00 30 000,00 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 512 991,35 2 323,38 469 944,33 398 775,75
Zyskistrata z dziatalnosci 2894 214,36 946457,85|  7220431,04| 8308 115,56
operacyjnej
_Zysklstrata ze zbycla udziatéw w 767 375,70 37 448,80 0,00 0,00
jednostkach zaleznych
Przychody finansowe 95 092,38 17 201,69 8 557 222,65 8457 729,89
Koszty finansowe 313 043,47 125 614,87 74 44515 22 201,25
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata przed opodatkowaniem -2 344 789,75 -1092 319,83 15703 208,54 16 743 644,20
Podatek dochodowy -227 464,33 -7 926,50 78 263,55 22 337,53
Zyskistrata netto 2 dziatalnosci 211732542|  -108439333| 1562494499 16721 306,67
kontynuowanej
Zyskistrata netto z dziafalnosci 211732542|  -108439333| 1562494499 16721 306,67
kontynuowanej przypadajace:
Wiascicielom podmiotu dominujacego -1 820 815,86 -1005 159,78 15 624 944,99 16 721 306,67
Udziatowcom niekontrolujacym -296 509,56 -79 233,55 0,00 0,00
Dziatalno$¢ niekontynuowana
Zysk/strata netto z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk/strata netto roku obrotowego -2 117 325,42 -1 084 393,33 15 624 944,99 16 721 306,67
Wiascicielom podmiotu dominujgcego -1 820 815,86 -1005 159,78 15 624 944,99 16 721 306,67
Udziatowcom niekontrolujgcym -296 509,56 -79 233,55 0,00 0,00
Zysk/strata netto na jedna akcje 0,21 -0,11 2,23 2,38
Zysk/strata na akcje z dziatalnosci i )
kontynuowane] 0,21 0,11 2,23 2,38
Zysk na akcje z d;|a+aln030| 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Rozwodnl'ony zysk/strata netto na 021 011 223 2.38
jedna akcje
Zysk na akcje z dziatalnosci 021 011 223 238
kontynuowane;
Zysk na akcje z d;|a+aln030| 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegblnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2024 roku | 30.09.2024 roku | 30.09.2023 roku | 30.09.2023 roku

Zysk/strata netto roku obrotowego -2 117 325,42 -1 084 393,33 15 624 944,99 16 721 306,67
Inne ca&kpyvite dqchody pqdlggajqce 0.00 0.00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy ' ' 0,00 0,00
Inne ca%kpyvite dqchody nig podlegajqce 0.00 0.00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy ' ' 0,00 0,00
Razem inne catkowite dochody po
opodatkowaniu 0,00 0,00 0,00 0,00
Catkowite dochody po
opodatkowaniu ogyélem -2117 325,42 -1 084 393,33 15 624 944,99 16 721 306,67
Calkowite dochody po | 21732542 108439333| 1562404499 16721 306,67
opodatkowaniu ogétem przypadajace:
Wiascicielom podmiotu dominujgcego -2 117 325,42 -1 084 393,33 15 624 944,99 16 721 306,67
Udziatowcom niekontrolujacym 0,00 0,00 0,00 0,00
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA 30.09.2024roku | 3112.2023roku | 30.09.2023 roku

AKTYWA TRWALE 1 543 099,67 1937 627,18 2 345 505,21
Rzeczowe aktywa trwate 404 484,11 272 839,60 312 142,29
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 916,74
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 242 611,84 242 611,84 616 331,84
Udzialy i akcje 80 000,00 80 000,00 80 000,00
Udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 790 657,94 775 236,55
g\gmzoweg . tytulu - odroczonego - podatku 816 003,72 551 517,80 560 877,79
AKTYWA OBROTOWE 29 821 307,52 17 777 843,27 16 385 652,28
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA

PRZENACZONE DO SPRZEDAZY 29 821 307,52 17 777 843,27 16 385 652,28
Zapasy 27 194 875,95 16 308 057,60 14 313 910,79
Naleznosci handlowe 13 523,31 630,82 63 469,42
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 14 414,00
Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 35914,96 130 585,86
Pozostate naleznosci 1036 335,44 400 545,52 699 872,38
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 217 579,82 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1358 993,00 1032 694,37 1163 399,83
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 31 364 407,19 19 715 470,45 18 731 157,49
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PASYWA

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
KAPITAL WLASNY 12 686 558,08 10 656 259,19 11 629 899,85
KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY
JEDNOSTCE DOMINUJACEJ A 13 725 443,34 10 656 259,19 11 629 899,85
Kapitat podstawowy 1027 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci 32 827 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
nominalnej
Zyski zatrzymane -20 129 821,56 -18 309 005,71 -17 335 365,05
UDZIALY NIEKONTROLUJACE -1 038 885,26 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 18 677 849,11 9 059 211,26 7101 257,64
Zobowigzania dtugoterminowe 4914 452,29 19 036,30 30 956,42
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 132 216,76 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 4726 177,64 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 56 057,89 19.036.30 30 956,42
dochodowego
Zobowiazania krétkoterminowe 13 763 396,82 9 040 174,96 7070 301,22
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz
zobowiazania wchodzace w sktad grup 13 763 396,82 9 040 174,96 7070 301,22
przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania handlowe 3292 468,73 1962 040,02 1 407 987,91
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 45 870,42 78 286,10 82242,93
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 5461 552,61 1967 450,23 498 401,20
Zobowq;ama z tytutu Swiadczen 7121647 71216.47 6147834
pracowniczych
Rezerwy na pozostate zobowiazania i inne 4892 288,59 4961 182,14 5020 190,84
obcigzenia
Zobowigzania wchodzace w skiad grup
przeznat_:zonych do_sprzedazy, 0.00 0,00 0,00
zaklasyfikowanych jako utrzymywane z
przeznaczeniem do sprzedazy
SUMA PASYWOW 31364 407,19 19 715 470,45 18 731 157,49
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesigcy 3 miesiace 9 miesigcy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
roku roku roku roku
Przeplywy pienigzne 2 dziafalnosci 055284765 -111220622| -3824978,83| -1541466,72
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem -2344789,75| -1174229,00| 15703208,54 | 1674364420
Korekty -7 208 057,90 62 022,78 | -19 294 342,37 | -18 285 110,92
Amortyzacja 116 660,69 38 677,96 136 432,80 45 477,60
Odpis warto$ci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 222 813,22 110 839,27 -14 942,18 -83,01
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej -803 583,56 37 448,80 -2 563,34 -2 563,34
Zmiana stanu rezerw -68 893,55 -20 953,55 -155 157,66 -24 803,26
Zmiana stanu zapasow -10 886 818,35 | -3299 142,74 563 340,30 356 059,70
Zmiana stanu naleznosci -612 767,45 1303 273,10 189 383,52 94 781,78
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 4 824 531,10 189187994 | -242919525| -1172339,83
Inne korekty 0,00 0,00| -17581640,56 | -17 581 640,56
Zaplacony podatek dochodowy (zwrof), 0,00 000|  -23384500 0,00
zaliczony do dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne z dziafalnosci 66219120 38792300  -734 837,40 60 162,60
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 69 268,29 0,00 60 162,60 60 162,60
Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 25 000,00 0,00 -50 000,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 660 000,00 480 000,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -5000,00 -5000,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie Srodkéw trwatych -32 077,00 -32 077,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -55 000,00 -55 000,00 -745 000,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
:;f:*’;m’;‘é’csi;‘i’:::;w;“'Qz"ych z 921695400 |  -6648520| -1632137,91|  -728 097,41
Wplywy z wydania akdji 4895 000,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty i pozyczki udzielone 4580 000,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptlaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Splaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00| -143514522 -556 280,11
]fi’:]aat::jv‘;'ez%mw'qza” 2 ytulu leasingu 14948755  1079495|  -18169833|  -156 522,94
Odsetki zaptacone -108 557,46 -55 690,25 -15 294,36 -15 294,36
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 326 298,63 -790 768,42 | -6191954,14| -2209 401,53
(przed wplywem réznic kursowych)
ré;rr:;éalr::r;t)?;cﬁrodkow pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
é'mgkéw pien(ieiny szente) hetto stany 32620863 79076842 -6191954,14| -2209 401,53
Srodki pienigzne iich ekwiwalenty na 1032694,37| 2149761,42| 7355353,97| 3372801,36
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec | 4 300 99300 | 135899300 1163309,83|  1163399,83

okresu

Strona 9 z 63



Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za | pétrocze 2024 roku

5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze

sprzedazy akc;ji Kapitat wiasny Udzialy
Kapitat podstawowy s . .| Zyski zatrzymane | przypisany wiascicielom | . . Razem
powyzej ich wartosci . : .= .| niekontrolujace
. . jednostki dominujacej
nominalnej

Stan na dziefi 1 stycznia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 960 310,04 -3 995 045,14 0,00 -3 995 045,14
Zmiany kapitatu wtasnego 0,00 0,00 15986 207,07 15986 207,07 0,00 15 986 207,07
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 15 986 207,07 15 986 207,07 0,00 15 986 207,07

Wynik netto za rok zakoiczony dnia

30 wrzesnia 2023 roku 0,00 0,00 15 986 207,07 15 986 207,07 0,00 15 986 207,07

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 30 wrzes$nia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 974 102,97 11 991 161,93 0,00 11 991 161,93

Nadwyzka ze .
. sprzedazy akcji . Kapltal ‘”*?ST'V. Udzialy
Kapitat podstawowy Lo . . | Zyski zatrzymane | przypisany wlascicielom | . . Razem
powyzej ich wartosci . : .~ ~." | niekontrolujace
: . jednostki dominujacej
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 960 310,04 -3 995 045,14 0,00 -3 995 045,14
Zmiany kapitatu wiasnego 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Wynik netto za rok zakoficzony dnia

31 grudnia 2023 roku 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 31 grudnia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19
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Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Kapitat wlasny

Udzialy

Kapitat podstawowy powyze] ich wartosci Zyski zatrzymane p!'zypisany w’faé.cic_ielo!’n niekontrolujace Razem
nominalnej jednostki dominujacej

Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -1 820 815,86 3069 184,14 -296 509,56 2772 674,58
Emisja akc;ji 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00 0,00 4890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -1 820 815,86 -1 820 815,86 -296 509,56 -2 117 325,42

Wynik netto za rok zakoficzony dnia

30 wrzesnia 2024 roku 0,00 0,00 -1820 815,86 -1820 815,86 -296 509,56 -2 117 325,42

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 -742 375,70 -742 375,70
Stan na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -20 129 821,57 13 725 443,33 -1 038 885,26 12 686 558,07
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Il. DODATKOWE INFORMACJE UZUPELNIAJACE

1. Skiad Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca Interbud Lublin S.A. oraz jednostki
zalezne bezpos$rednio i posrednio:

1)

RUPES Sp. z 0.0. przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lublinie. Przedmiotem je
dziatalno$ci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spdtka RUPES zostata
powotana do zrealizowania celu inwestycyjnego polegajacego na budowie i sprzedazy
nieruchomosci w postaci budynku biurowego, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 950.000,00 zt.

INTERBUD-APARTMENTS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq w Lublinie, ktorej
przedmiotem dziatalno$ci jest dziatalnoS¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi
1.305.000,00 zt.

INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie (dawniej:
INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie), ktérej przedmiotem dziatalnosci jest przede
wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi
4.243.750,00 zt.

Apartments Inwestycje Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktdrej przedmiotem
dziatalno$ci jest przede wszystkim wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 10.000,00 zt. Spotka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 lipca
2020 roku. Wiascicielami Spotki sg w réwnych kwotach Interbud Lublin S.A. oraz Interbud -
Apartments Sp. z 0. 0. w Lublinie.

WRP Inwestycje Spdtka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.) w Lublinie, ktorej
przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Spotka Weglin Retail Park sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku
przez Interbud Lublin S.A. oraz Interbud — Apartments Sp. z 0.0. ZatozZyciele posiadali odpowiednio
w 20% i 80% udziatdw w kapitale Spdtki. W | kwartale 2024 roku dokonano sprzedazy czesci
udziatbw w WRP Inwestycje Spétka z 0.0. poza Grupe Kapitatowa i obecnie Grupa Kapitatowa jest
w posiadaniu 60% udziatéw w tym podmiocie.

Interbud Centrum Spdtka z 0.0. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalno$ci jest przede wszystkim
wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 zt.
Spétka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 czerwca 2024 roku przez Interbud
Lublin S.A. oraz osobe fizyczng. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 90% i 10% udziatow w
kapitale Spotki.

Udziat bezposredni i posredni Zaleinosé od jednostki

o | s
RUPES Sp. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0. 0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0. 0. 100,00% bezpo$rednio
Apartments Inwestycje Spdtka z 0.0. 100,00% bezpo$rednio

WRP Inwestycje Spotka z 0.0. (dawniej: 60.00% posrednio
Weglin Retail Park Spotka z 0.0.) o

Interbud Centrum Spétka z 0.0. 90,00% bezposrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodag konsolidacii

petnej.
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Zalezno$ci zachodzace pomiedzy podmiotami tworzacymi Grupe Kapitatowg przedstawia rysunek.

INTERBUD — LUBLIN S.A.

\

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z . o. INTERBUD — APARTMENTS SP. Z 0.0. RUPES SP. Z 0.0.
100 % udzialéw 100 % udziatow 100 % udziatéw

WRP INWESTYCJE SP. Z 0.0. APARTMENTS INWESTYCIE SP. Z 0.0. INTERBUD CENTRUM SP. Z 0.0.

= 60 % udzialéw Interbud — Apartments sp. z o.0. « 50 % udzialéw Interbud — Apartments sp. z 0.0. « 90 % udzialéw Interbud — Lublin 5.A.
= 20 % udzialéw Dariusz Jeleniewski ¢ 50 % udzialéw Interbud — Lublin S.A. + 10 % udzialéw osoba fizyczna niepowigzana
s 20 % udziatéw Karol Wrorniski kapitatowo ani osobowo z GK Interbud Lublin

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srodroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi sie¢ do $rodrocznej sprawozdawczo$ci
finansowe;.

Skonsolidowane $rodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakofczony 31 grudnia 2023 roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi Jednostki dominujace;
w dniu 29 listopada 2024 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 29 listopada 2024 roku.
Niniejsze skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Wskazanie czynnikéw i zdarzen majacych wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Informacja o wptywie inwazji Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraing jest czynnikiem istotnie
destabilizujgcym sytuacje spoteczng i gospodarczg w Polsce. Trudno jest przewidywa¢, co moga
przynie$¢ nam kolejne miesigce.

W ocenie Zarzadu wojna w Ukrainie moze wptyna¢ przede wszystkim na wzrost kosztéw budowy oraz
dostepnos¢ surowcdw i materiatéw budowlanych. Na dzie sporzadzenia niniejszego sprawozdania
zdarzenia te jednak pozostajg bez wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowej Interbud Lublin i nie wymagajq
dodatkowych ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stép procentowych.
Zarzad nie identyfikuje znaczacego wptywu rosnacej inflacji i stdp procentowych na sytuacje Grupy
Kapitatowej.
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5. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

Dokonujgc decyzji o sporzadzeniu sprawozdania finansowego przy przyjeciu zatozenia kontynuacii
dziatalno$ci Zarzad Emitenta dokonat analizy szacowanych przeptywéw, obejmujacych koszty zarzadu
oraz zaktadane do uruchomienia projekty deweloperskie w okresie 12 miesiecy i kolejnych 3 lat oraz
opiera si¢ na analizie ekonomiczno-finansowej obecnej sytuacji Grupy Kapitatowe;.

Jednym z wazniejszych wyzwan jakie napotkat Emitent w ostatnim 3 latach byta regulacja postanowien
uktadowych oraz przygotowanie kolejnych projektow deweloperskich, pozwalajacych zagospodarowac
posiadane juz zasoby ,banku ziemi”, jak i przygotowac sie do nowych inwestyciji.

Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 4 listopada 2024 roku Interbud Lublin S.A. dokonat sptaty ostatniej raty uktadowej zamykajac tym
samym regulacje wszystkich zobowigzan uktadowych.

W zwigzku ze sptatg wszystkich wierzytelno$ci objetych postepowaniem uktadowym w dniu 14 listopada
2024 roku Interbud Lublin S.A. ztozyta do sadu wniosek o wydanie postanowienia o wykonaniu uktadu.
Zarzad stwierdza, ze postanowienia uktadowe zostaty w catosci wypetnione przez Spétke i nie tworzy ono
zagrozenia dla utrzymania zdolno$ci Spotki, a zarazem Grupy Kapitatowej, do kontynuaciji dziatalnosci w
dajacej sie przewidzie¢ najblizej przysztosci.

Informacja o planowanych inwestycjach

W ramach prowadzonej dziatalno$ci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowac sie
na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne.

Grupa zamierza realizowa¢ wszystkie inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje
ekspansji na rynki zagraniczne.

Spdtka Interbud Construction Sp. z 0.0. w 2023 roku rozpoczeta realizacje projektu Osiedle Lotnikdw
etap 3. przy ul. Do$wiadczalnej w Lublinie. Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na
ktory w pazdzierniku 2023 roku Spdtka otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe. Projekt zaktada
wybudowanie 35 lokali mieszkalnych (1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU). Spétka zaktada
zakonczenie inwestycji w sierpniu 2025 roku. Interbud Construction Sp. z 0.0. posiada wszystkie
wymagane pozwolenia i nieruchomosci do realizacji omawianej inwestycji. Projekt jest realizowany ze
Srodkdw wiasnych, pozyczki bankowej i wptat kupujacych na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w
koncepcji rachunku otwartego. Obecnie Spdtka zakonczyta 5 etap realizacji inwestycji z 9 planowanych.
Spodtka posiada podpisane 23 umowy deweloperskie na lokale mieszkalne.

Spodtka Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zakupione nieruchomosci, na ktorych realizowac bedzie
projekt o nazwie handlowej Osiedle Lotnikow etap 4. W marcu 2024 r. Spotka zlozyta dokumentacje do
pozwolenia na budowe i przewiduje, ze w IV kwartale 2024r. uzyska pozwolenie na budowe, w ramach
ktérego planowane jest 48 lokali mieszkalnych (ponad 2290 m2 PUM). Emitent podjat jednak decyzje, ze
wzgledu na koncentracje w jednym obszarze kilku projektdéw, o sprzedazy niniejszego projektu (raport
biezacy 36/2024).

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie
na budowe i zaktada uzyska¢ ostateczne pozwolenie na budowe w | kwartale 2025 roku. Proces
budowlany rozpocznie sie w Il kwartale 2025 r. W ramach projektu przygotowywane sg 22 lokale
mieszkalne (ponad 1160 m2 PUM). Spotka posiada podpisang umowe przedwstepng na zakup
nieruchomosci, ktora zrealizuje sie po uzyskaniu pozwolenia na budowe. Zakup nieruchomos$ci bedzie
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realizowany z pozyczek udziatowcow i 0sob trzecich. Realizacja procesu budowlanego zaktadana jest z
wptat kupujacych na rachunek powierniczy oraz pozyczki inwestycyjne;.

Spdtka WRP Inwestycje Sp. z 0.0. przygotowuje projekt, ktéry w pierwszym etapie zaktada budowe 2
budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktérych powstanie okoto 143 lokali mieszkalnych (ponad 6200m2
PUM). Omawiany Projekt, ktorego nazwg handlowg bedzie ,Zielony Felin”, zaktada (zgodnie z
opracowang_ koncepcjg) co najmniej 6 etapéw, w ramach ktorych powinno powsta¢ 10 budynkdéw
wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad 650 mieszkan. Omawiany projekt w etapie 1 i 2 bedzie
realizowany przez WRP Inwestycje, za$ pozostate etapy bedq realizowane przez Interbud Construction
Sp. zo.o.

Spdtka WRP Inwestycje posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1. i ponad
62% dla etapu 2. Do pozostatych etapdéw Spétki WRP Inwestycje i Interbud Construction posiadajg ponad
68% gruntow.

Spotka WRP Inwestycje z koricem lipca 2024r. zlozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada
uzyskac¢ pozwolenie na przetomie grudnia 2024 / stycznia 2025.

Realizacja etapu 2. rozpocznie sie z koricem 2025 roku. Etap 3. i 4. spdtka zaktada rozpoczaé w 2026r.,
aetap 5. i 6. na przetomie 2027 i 2028 roku.

Spodtka Interbud Lublin S.A. przygotowuje projekt deweloperski budowy budynku wielorodzinnego przy ul.
Relaksowej w Lublinie. Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe z koricem lipca 2024r. i zaktada
uzyskac pozwolenie na budowe w | kwartale 2025r. W ramach inwestycji planowane jest ok. 58 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego projektu Spétka
zaktada rozpoznaé w 2026 roku.

Nowozatozona spotka Interbud Centrum Sp. z 0.0. podpisata umowe przedwstepng zakupu
nieruchomosci w todzi. W ramach projektu jest przygotowywany budynek wielorodzinny z funkcjg
ustugowg na parterze i garazem podziemnym. Wedtug przygotowanej koncepcji budowlane] spotka
bedzie wystepowata z wnioskiem o pozwolenia na budowe na powierzchnig 2230m2 PUM i 200m2 PUU.
Zakup nieruchomosci bedzie finansowany przez udziatowcéw spétki w postaci pozyczki i nastapi po
uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia na budowe. Spétka szacuje uzyska¢ pozwolenia na budowe do
konica | kwartatu 2025 r. Proces budowlany spétka zaktada rozpocza¢ w Il kwartale 2024 r. Przychody i
koszty z realizacji niniejszej inwestycji spdtka zaktada rozpozna¢ w | potowie roku 2027.

Na rok 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej
inwestycji w Lublinie, dla ktérej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktorej zamierza
wybudowac¢ budynek wielorodzinny o powierzchni facznej (PUM i PUU) ok. 3400m2 w dzielnicy
Kalinowszczyzna. Spotka szacuje uzyska¢ pozwolenie na budowe dla tej nieruchomos$ci w | kwartale 2026
r. Rozpoznanie przychodow i kosztéw nastgpitoby do konca 2028 r.

Dziatania podjete w celu zabezpieczenia finansowania srodkéw na inwestycje

W celu zagwarantowania $rodkdw na poczet zakupéw nowych nieruchomosci, jak i przygotowania
dokumentaciji dla przygotowywanych pozwoler na budowe, Emitent w roku 2023 podjat decyzje o emis;ji
nowych akcji i zmiany Statutu Spdtki polegajacej na dodaniu nowych zapiséw odno$nie kapitatu
docelowego, zgodnie z ktorymi Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
poprzez emisje nowych akcji zwyktych na okaziciela, w liczbie nie wiekszej niz 5.260.000,00 o warto$ci
nominalnej 0,10 zt kazda akacja, o facznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 526.000,00 zt ziotych.
Realizujgc ww. uprawnienie Zarzadu Spotki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach
kapitatu docelowego, raportem biezacym 14/2024 Emitent poinformowat o objeciu w ramach subskrypcji
prywatnej przez tacznie16 podmiotéw 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o warto$ci
nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii F zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy
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1,50 zt za jedng akcje, facznie za kwote 4,89 min zt. W nawigzaniu do powyzszej informacji Emitent
wskazuje, ze w ramach kapitatu docelowego pozostato mu jeszcze do dyspozycji 2.000.000 i zgodnie z
przyjetym terminem jego uzupetnienia, te emisje zostang przeprowadzone na poczet zapotrzebowania na
kapitat inwestycyjny, konieczny do realizacji kolejnych inwestyciji.

Zatozenia do ptynnosci biezacej

W ramach zabezpieczenia Srodkdw na potrzeby dziatalnosci biezacej Emitent dokonat, w ramach Grupy
Kapitatowej, sprzedazy nieruchomosci gruntowej, zgodnie z komunikatem biezacym 34/2024, za kwote
0,55 min zt netto. Po okresie sprawozdawczym, zgodnie z komunikatem 36/2024, dokonano zawarcia
umowy przedwstepnej na kwote 3,5 min zt netto, co pokrywa sie z rocznym zapotrzebowaniem Grupy
Kapitatowej na koszty funkcjonowania spotek wehodzacych w sktad Grupy

Dziatania Zarzadow Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych
regularnych przychoddw z dziatalno$ci handlowej potwierdzajgcych mozliwo$¢ kontynuacji dziatalno$ci
catej Grupy. Analizy przeprowadzone przez Spotke wykazuja, ze juz pozyskane (opisane powyzej) oraz
spodziewane (a wynikajace z finalizacji opisanych powyzej oraz dotyczacych tego okresu inwestycji)
przyszte przeptywy pieniezne pokrywajg zapotrzebowanie Grupy Kapitatowej na kapitat obrotowy w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, szczegolnie w okresie kolejnych 12 miesiecy.

Potencjalne niepewnosci oraz zagrozenia

Pomimo, iz analizy lezace u podstaw przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci wykazujg dodatnie
przeptywy pieniezne we wszystkich miesigcach roku obrotowego 2025 i latach kolejnych Spétka zwraca
uwage, na potencjalne niepewno$ci oraz zagrozenia z tym zwigzane:

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji
oraz przeniesienia praw wiasnoéci lokalow na klientow co odbywa sie w cyklach, na ktdre z kolei rzutujg
uwarunkowania gospodarcze i prawne. Taka sytuacja powoduije, ze nie w kazdym z przysztych okreséw
sprawozdawczych mogg wystapi¢ biezace dodatnie przeptywy pieniezne w zwigzku z czym biezace
koszty pokrywane bedq ze Srodkéw pochodzacych nie z biezacej dziatalnoSci a opisanych powyzej
srodkdw skumulowanych w Grupie w tym $rodkdw z opisanych zdarzen jednorazowych, z emisji papierow
wartosciowych lub Srodkéw dtuznych,

Nie mozna wykluczy¢, ze mimo braku przestanek do przyjecia takiego zatozenia na chwile obecna, Spétka
nie bedzie w stanie na czas pozyska¢ Srodkow z zamkniecia inwestycji w planowanych terminach,
pozyskac finansowania dtuznego lub finansowania z kolejnych emisji,

W zwigzku z powyzszym, przy niekorzystnym zbiegu okolicznosci (ktory na moment przyjecia
niemniejszego sprawozdania nie jest zaktadany jako realny — nie potwierdza go analiza dokonana przez
Spotke), nie mozna jednak wykluczy¢, ze wystapi niewielka, krotkoterminowa luka ptynnosciowa,
szczegblnie w okresie | potrocza 2025 r.

Z uwagi na przyjety harmonogram finalizacji inwestycji w okresie | potrocza 2025 r. Spotka przewiduje
ujemny wynik finansowy, odwrécenie obecnego trendu przewidywane jest w Il pdiroczu 2025 r.

Opis metodologii zarzadzania ryzykiem ptynno$ci zostat szczegdtowo opisany w nocie 28 nieniejszego
sprawozdania.

6. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego  skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku.
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7. Obszary szacunku

Oszacowania i 0sady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg oparte na do$wiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen, ktére
zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w
danej sytuacji wydajq sie zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na
znane koszty i roszczenia, ktérych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktorych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotyczg kosztéw i roszczen:
— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadnosci roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
— na koszty, ktdre zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace
realizacji projektéw deweloperskich w oparciu o budzety;
— na Swiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do
uzyskania.

Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i
odzwierciedla warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi si¢ wytacznie do
dokonania odpisu aktualizujacego ponizej ceny nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia.
Strata wynikajaca ze zmiany warto$ci wptywa na strate netto w okresie, w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegdinych grup aktywow trwatych oraz wartoSci niematerialnych. Przyjete okresy
ekonomicznej uzytecznosci mogq ulegaC znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku
nowych rozwigzan technologicznych, plandéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub
intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku stosowane przez Grupe Kapitatowg stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przyszto$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

Wycena zapasow

Grupa Kapitatowa dokonuje bilansowej wyceny zapasow na podstawie analizy cen sprzedazy mozliwych
do uzyskania w odniesieniu do wyprodukowanych wyrobow gotowych. W sytuacji ceny sprzedazy
ksztattujacej sie ponizej kosztu wytworzenia dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych.

W zakresie produkcji w toku Grupa Kapitatowa okre$la koszty konieczne do zakoriczenia produkcii
wyrobdw i poréwnuje do ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania. W przypadku ceny sprzedazy ponizej
tak ustalonego kosztu wytworzenia Grupa dokonuje odpisu aktualizujgcego.
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8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowo$¢ robdt budowlanych. Wieloletnie doswiadczenie
organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalajg jednak do minimum ograniczy¢
wptyw sezonowosci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym zakresie jest coraz lepsza jako$¢
materiatow budowlanych.

9. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane
na tej samej podstawie, co sprawozdawczos¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadowi Jednostki Dominujacej
(gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja
zasobow do segmentow dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okre$lone na podstawie rodzaju
ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegdlnych Spotek wchodzacych w sktad Grupy
kapitatowe;.

e . Sprzedaz . Zarzqdza’ni_e .
Wyszczegblnienie Segment deweloperski . . nieruchomosciami i
nieruchomosci . :
inne ustugi
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z 0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK
Weglin Retail Park Spétka z o.0. TAK
Apartments Inwestycje Spotka z 0.0. TAK
Interbud Centrum Spétka z 0.0. TAK

Podstawowy zakres dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin skupia sie wokdt branzy
deweloperskiej.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku zadna ze spotek Grupy nie prowadzita
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

Wyniki za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 wrzesnia 2024 roku oraz za okres od dnia
1 stycznia 2023 roku do dnia 30 wrzes$nia 2023 roku przedstawia poniza tabela:

Segment Deweloperski Pozostate
7a okres 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 255 192,60 1247 213,60 22 586,30 162 621,70
Koszty wytworzenia 176 374,82 666 133,72 0,00 60 000,00
Wynik segmentu 78 817,78 581 079,88 22 586,30 102 621,70
Segment Sprzedaz towarow Razem
7a okres 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Przychody ze sprzedazy 1663 010,13 191 403,72 1940 789,03 1601 239,02
Koszty wytworzenia 1437 006,00 182 926,83 1613 380,82 909 060,55
Wynik segmentu 226 004,13 8 476,89 327 408,21 692 178,47
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10. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegélnienie Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2024 roku | 31.12.2023 roku | 30.09.2023 roku
Gotéwka w kasie i na rachunkach biezacych 669 359,74 375679,76 362 289,46
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 689 633,26 657 014,61 801 110,37
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 313 772,77 720 954,61 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 1358 993,00 1032 694,37 1163 399,83

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg krétkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezace oraz
gotéwke w kasie. Dla krétkoterminowych depozytdw bankowych i rachunkéw biezacych ich wartos¢
godziwa z uwagi na krétki termin realizacji jest rowna warto$ci bilansowe;j.

Srodki pienigzne w rachunku przeptywéw pienigznych wykazuje sie w wartosci nominalnej. Do $rodkéw
pienieznych zaliczane sq réwniez $rodki na deweloperskich rachunkach powierniczych.

Zadna ze spolek Grupy Kapitatowej nie posiada niewykorzystanych limitow kredytow, ani pozyczek, ktére
mogtyby by¢ dostepne w przysztej dziatalno$ci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzan
umownych.

Nie wystapity w facznej sumie przeptywow pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej, inwestycyjnej, ani
finansowej, przeptywy pieniezne, ktore bytyby zwigzane z udziatem we wspoinym przedsiewzieciu.

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wplaty

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2024 roku jednostka dominujaca, jak i spotki zalezne
nie wypfacaty, jak rowniez nie deklarowaty dywidend.

12. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach
2024 i 2023 wynosi 19%. Ponizsza tabela przedstawia tytuty sktadajace sie na kwoty podatku
dochodowego, zaprezentowane w sprawozdaniu z wyniku.

Okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2024 roku

Okres 9 miesiecy zakonczony

Wyszczegdlnienie 30 wrzesnia 2023 roku

Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -227 464,33 78 263,55
Razem -227 464,33 78 263,55

Zadna ze sptek Grupy Kapitatowej nie naliczata podatku dochodowego od os6b prawnych, zaréwno za
okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024, jak i za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia
2023 roku.
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Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie

z tabelami zamieszczonymi ponizej:

Wyszczegolnienie

30 wrzes$nia 2024 roku

31 grudnia 2023 roku

Zmiana 01.01.2024-

30.09.2024 roku
Aktywa na odroczony podatek 816 003,72 551 517,79 -264 485,93
Rezerwa na podatek odroczony 56 057,89 19 036,30 37 021,59
Razem podatek odroczony -227 464,34
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy -227 464,34
T - . Zmiana 01.01.2023-
Wyszczegolnienie 30 wrzesnia 2023 roku | 31 grudnia 2022 roku 30.09.2023 roku
Aktywa na odroczony podatek 560 877,78 651 984,87 91107,09
Rezerwa na podatek odroczony 30 956,42 43 799,96 -12 843,54
Razem podatek odroczony 78 263,55
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy 78 263,55

Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywéw i rezerw na podatek odroczony na dzier 30.09.2024 roku i

na dzieh 30.09.2023 roku:

Kwota réznicy

Wyszczegéblnienie przejSciowej na Podatek odroczony

30.09.2024 roku na 30.09.2024 roku
Aktywa na odroczony podatek 4294 750,69 816 003,72
Rezerwa na badanie sprawozdania 29 800,00 5662,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 71 216,47 13 531,15
Rezerwy na zobowigzania 233 415,42 44 350,70
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 178 087,18 33 836,58
Naliczone odsetki od pozyczek zewnetrznych 146 177,64 27 772,83
Zapasy 3616 733,98 687 179,46
Rezerwy na odroczony podatek 295 044,33 56 057,89
Srodki trwate w leasingu 217 464,51 41 318,28
Naliczone odsetki od pozyczki Wilanow 77 579,82 14 739,62

Wyszczegdlnienie p}:l?;ii?;:j!cnya Podatek odroczony

30.09.2023 roku na 30.09.2023 roku
Aktywa na odroczony podatek 2951 975,56 560 877,79
Rezerwa na badanie sprawozdania 29 640,00 5631,60
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 61478,34 11 680,89
Rezerwy na zobowigzania 350 631,70 66 620,32
Odpisy aktualizujgce aktywa 25 759,00 4 895,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 82 242,93 15 628,08
Zapasy 2402 223,59 456 421,89
Rezerwy na odroczony podatek 162 925,35 30 956,42
Srodki trwate w leasingu 161 604,24 30 704,81
Inne 1321,11 251,61
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13. Wartosci niematerialne

Informacje o zmianach w stanie wartosci niematerialnych w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30
wrzes$nia 2023 roku, w catym 2023 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku

przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2023 roku - 30 wrzesnia 2023 roku

Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartosé firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
6 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 412497 0,00 412497
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 412497 0,00 412497
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 30.09.2023 roku 0,00 0,00 311 964,01 0,00 311 964,01
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzient 30.09.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
12 | Stan na dzien 30.09.2023 roku 0,00 0,00 916,74 0,00 916,74
1 stycznia 2023 roku - 31 grudnia 2023 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 302 339,08 0,00 302 339,08
6 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 5 041,71 0,00 5041,71
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzief 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5 041,71 0,00 5 041,71
12 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1 stycznia 2024 roku - 30 wrze$nia 2024 roku

Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dziert 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

14. Srodki trwate, aktywa przeznaczone do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjne

Informacje o zmianach w stanie Srodkéw trwatych i Srodkow trwatych w budowie w okresie od 1 stycznia
2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku, w catym 2023 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30

wrzes$nia 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2023 roku - 30 wrze$nia 2023 roku

. Tyt Srunty Bludynki, t‘:gf}l‘t‘:zfl Srodki | Inne srodki | Srodkitrwale | o
okale maszyny transportu trwate w budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 232 331,95 74 501,75 754 664,13 62 392,74 0,00 | 112389057
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
- | przyjecie do ewidencii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2023 roku 0,00 232 331,95 74 501,75 658 665,35 62 392,74 0,00 | 1027 891,79
Umorzenie
5 | Stan na dzief 01.01.2023 roku 0,00 40 658,10 74 501,75 452 142,26 54 539,08 0,00 621 841,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 17 424,90 0,00 113 200,02 1682,91 0,00 132 307,83
- | amortyzacja za okres 0,00 17 424,90 0,00 113 200,02 1682,91 0,00 132 307,83
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
8 | Stan na dzier 30.09.2023 roku 0,00 58 083,00 74 501,75 526 942,76 56 221,99 0,00 715 749,50
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 30.09.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

13 | Stan na dzier 01.01.2023 roku 0,00 191 673,85 0,00 302 521,87 7 853,66 0,00 502 049,38
14 | Stan na dzier 30.09.2023 roku 0,00 174 248,95 0,00 131 722,59 6 170,75 0,00 312142,29
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1 stycznia 2023 roku - 31 grudnia 2023 roku

o Tyt Srunty Budyrk Uradzond | grogki | inne srodki | Srodki trwale | o
okale . transportu trwate w budowie
i maszyny

Warto$¢ brutto
1 | Stan na dzier 01.01.2023 roku 0,00 23233195 | 7450175 754 664,13 62 392,74 0,00 | 112389057
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
- | przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 232331,95| 74501,75| 658 665,35 62 392,74 0,00 | 1027891,79

Umorzenie
5 | Stan na dzief 01.01.2023 roku 0,00 40658,10 | 74 501,75 452 142,26 54 539,08 0,00 621 841,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 2323320 0,00 146 133,42 2243,90 0,00 171 610,52
amortyzacja za okres 0,00 2323320 0,00 146 133,42 2243,90 0,00 171 610,52
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 38 399,52
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 38 399,52
8 | Stan na dzier 31.12.2023 roku 0,00 63891,20 | 74501,75| 559 876,16 56 782,98 0,00 | 755 052,19
Odpisy aktualizujace

9 | Stan na dzief 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
13 | Stan na dzier 01.01.2023 roku 0,00 191 673,85 0,00 302 521,87 7 853,66 0,00 502 049,38
14 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 168 440,65 0,00 98 789,19 5609,76 0,00 272 839,60

1 stycznia 2024 roku - 30 wrze$nia 2024 roku
. Tyt Gty | Budn ozadzenia | Srodki | Inne$rodki | Srodkitrwale |
okale transportu trwate w budowie
maszyny

Warto$¢ brutto
1 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 | 23233195 74501,75 | 658 665,35 62 392,74 0,00 | 1027 891,79
2 | Zwiekszenia: 0,00 32 077,00 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 281 365,63
- | Zakup 0,00 32077,00 0,00 | 24928863 0,00 0,00 281 365,63
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 165 300,43 0,00 0,00 165 300,43
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 165 300,43 0,00 0,00 165 300,43
- | przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 | 264 408,95 74501,75 | 742 653,55 62 392,74 0,00 | 1143956,99

Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74501,75 | 559 876,16 56 782,98 0,00 755 052,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 17 424,90 0,00 97 552,88 1682,91 0,00 116 660,69
amortyzacja za okres 0,00 17 424,90 0,00 97 552,88 168291 0,00 116 660,69
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
8 | Stan na dziei 30.09.2024 roku 0,00 81 316,20 74501,75 |  525189,04 58 465,89 0,00 739 472,88
Odpisy aktualizujace

9 | Stan na dzief 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
13 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 168 440,65 0,00 98 789,19 5 609,76 0,00 272 839,60
14 | Stan na dzier 30.09.2024 roku 0,00 183 092,75 0,00 | 217 464,51 3926,85 0,00 | 404 484,11
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Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany w stanie nieruchomo$ci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien 30.09.2023

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku roku
Stan na poczatek okresu 242 611,84 616 331,84 616 331,84
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Przekwalifikowanie nieruchomos$ci na zapasy 0,00 0,00 0,00
Zmnigjszenia z tytutu sprzedazy 0,00 373 720,00 0,00
Stan na koniec okresu 242 611,84 242 611,84 616 331,84

15. Udzielone pozyczki diugoterminowe

Na dzien 30 wrze$nia 2024 roku Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie posiadata dtugoterminowych
nalezno$ci z tytutu udzielenia pozyczek.

16. Zapasy
Na pozycje zapaséw, zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sktadajq sie
nastepujace tytuty:
Zapas Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzier
pasy 30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Produkcja w toku 10 640 838,94 3410 696,78 1008 646,01
Produkty gotowe 0,00 124 182,89 124 182,89
Towary 16 554 037,01 12773 177,93 13181 081,89
RAZEM 27 194 875,95 16 308 057,60 14 313 910,79
W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.
Odbisv aktualizuiace zapas Stan na dzieni 30.09.2024 | Stan na dzien 31.12.2023 Stan na dzien
pisy Jace zapasy roku roku 30.09.2023 roku
Stan poczatkowy 0,00 215 532,42 215 532,42
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 0,00 32 605,59 32 605,59
Rozwigzanie odpisu 0,00 182 926,83 182 926,83
Stan koncowy 0,00 0,00 0,00

17. Naleznosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycje:

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Naleznos$ci handlowe 13 523,31 630,82 63 469,42
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 14 414,00
Pozostate naleznosci 1036 335,44 400 545,52 699 872,38
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 69 224,35 0,00 0,00
- Podatek VAT 522 208,42 277 714,86 305 485,31
- Zaliczki 424 914,49 1500,00 300 000,00
- Pozostate 19 988,18 121 330,66 94 387,07
Naleznosci netto 1049 858,75 401 176,34 777 755,80
Naleznosci brutto 2 350 097,35 1701 024,13 2 044 669,43
Odpisy aktualizujace 1 300 238,60 1299 847,79 1266 913,63
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Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace naleznosci

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Stan na poczatek roku 1299 847,79 6 756 989,97 6 756 989,97
Utworzone 820,52 32934,16 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 5098 893,07 5098 893,07
Rozwigzane 429,71 391 183,27 391 183,27
Stan na koniec roku 1300 238,60 1299 847,79 1266 913,63

Odpisy aktualizujace tworzone sg w cigzar pozostatych kosztdw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na

dobro pozostatych przychodoéw operacyjnych.

Naleznosci handlowe netto wg terminéw wymagalnosci przedstawia ponizsza tabela.

Wvszczeadlnienie Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

y g 30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Kwota ogétem, w tym: 13 523,31 630,82 63 469,42
B. Terminowe, w tym: 13 400,31 630,82 54 771,49
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 13 400,31 630,82 54 771,49
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 123,00 0,00 8 697,93
- przeterminowane do 3 miesiecy 123,00 0,00 6 143,02
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 2 554,91
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

18. Udzielone pozyczki krotkoterminowe

Zestawienie kwot udzielonych pozyczek krotkoterminowych przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
01.01.2024 roku 30.09.2024 roku |  splaty
ﬁ:::::w"i‘g'a"°w Spétkaz o.0.w 78990412|  -628 256,45 161 647,67
- kapitat 745000,00|  -660 000,00 85000,00 | 0-06-2025
~odsetki 44904 12 31 743,55 76 647,67
K.S. "Lublinianka” w Lublinie 0,00 55932,15 55932,15
Kapitat 0,00 55 000,00 55000,00 | 01-10-2024
~odsetki 0,00 932,15 932,15
RAZEM 780904,12|  -572 324,30 217 579,82

W dniu 31 marca 2023 roku jednostka dominujaca zawarta umowe pozyczki z Zacisze Wilandw Sp. z 0.0.
na kwote 745 000,00 zt w celu wspdtsfinansowania jej nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w
Warszawie. Pozyczka zostata udzielona w oparciu o oprocentowanie state na warunkach rynkowych i ma
zosta¢ sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2025 roku. W celu
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zabezpieczenia umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi egzekucji 777
§1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalno$ci do korica 2026 roku. Oprocentowanie pozyczki
ustalono na podstawie stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca
kalendarzowego, powiekszonego o 2,4 punkty procentowe w skali roku.

W dniu 09.07.2024 roku jednostka dominujgca zawarta umowe pozyczki z podmiotem powigzanym
osobowo K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. na kwote 50.000 zt. Pozyczka ma zosta¢ sptacona jednorazowo
wraz z naleznymi odsetkami do dnia 01.10.2024 roku. Oprocentowanie pozyczki ustalono na podstawie
stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego,
powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

W dniu 16.09.2024 roku jednostka dominujgca zawarta umowe pozyczki z podmiotem powigzanym
osobowo K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. na kwote 5.000 zt. Pozyczka ma zosta¢ sptacona jednorazowo wraz
z naleznymi odsetkami do dnia 01.10.2024 roku. Oprocentowanie pozyczki ustalono na podstawie stawki
WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego, powigkszonego o
2,2 punkty procentowe w skali roku.

19. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow kapitatowych,
ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy Kapitatowej i zwigkszatyby wartos¢ dla jej akcjonariuszy.
W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2024 roku i dnia 31 grudnia 2023 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celdw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

20. Zobowiazania z tytutu leasingu

Podziat zobowigzan leasingowych na cze$¢ dtugoterminowg i krétkoterminowg przedstawia ponizsza
tabela:

. . . Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
Zobowigzania leasingowe 30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.00.2023 roku
Dtugoterminowe 132 216,76 0,00 0,00
Krétkoterminowe 45 870,42 78 286,10 82 242,93
Razem 178 087,18 78 286,10 82 242,93

Przedmiotem umow leasingu w Grupie Kapitatowej sq samochody osobowe.

Zmiany w stanie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany za 9 miesiecy Zmiany za 12 Zmiany za 9 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczone 30 miesiecy zakonczone zakonczone 30
wrzesnia 2024 roku | 31 grudnia 2023 roku | wrze$nia 2023 roku
Stan na poczatek roku 78 286,10 263 941,26 263 941,26
Zawarcie nowych umow leasingu 249 288,63 0,00 0,00
Spfaty rat leasingowych 149 487,55 185 655,16 181 698,33
Stan na koniec okresu 178 087,18 78 286,10 82 242,93
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21. Kredyty bankowe

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegolnych kredytéw w okresie od 1 stycznia 2024 roku do
30 wrze$nia 2024 roku, w 2023 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku z
podziatem na dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Stan na dzien 30.09.2024 roku
Lp. Kredytodawca Nr umowy Sptata kredytu Umorzenie
dtugoterminowy | Krétkoterminowy Razem
1 | Bank Spoldzielazy Ziemi | 130063/17/KG/OB/2 0,00 0,00 1,500 000,00 000 | 1500000,00
Kra$nickiej w Krasniku | 4
Razem 0,00 0,00 1500 000,00 0,00 | 1500 000,00
Stan na dzieri 31.12.2023 roku
Lp. Kredytodawca Nr umowy Splata kredytu Umorzenie
dtugoterminowy | krotkoterminowy Razem
1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 624 832,38 1533 679,47 0,00 0,00 0,00
2 | ALIOR BANK SA U0002480767613 165 174,84 403 556,32 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 0,00 0,00 0,00
Razem 789 980,22 3 719 448,57 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 30.09.2023 roku
Lp. Kredytodawca Nr umowy Splata kredytu Umorzenie
dtugoterminowy | krotkoterminowy Razem
1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 624 832,38 1533 679,47 0,00 0,00 0,00
2 | ALIOR BANK SA U0002480767613 165 147,84 403 556,32 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 0,00 0,00 0,00
Razem | 789 980,22 3 719 448,57 0,00 0,00 0,00

Kredyt na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wynika z umowy zawartej z Bankiem Spétdzielczym Ziemi
Krasnickiej w Krasniku, umowa nr 130063/17/KG/OB./24 — nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z
Interbud Construction Spotka z 0.0. w Lublinie.

Umowa zostata zawarta na okres 24 miesiecy, termin spfaty ustalono na dzien 31.12.2025 roku, kwota
udzielonego kredytu: 1.500.000,00 zt, oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.
Zabezpieczenia:

1. Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg

2. Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz wszelkich rachunkéw Kredytobiorcy
prowadzonych przez BS Ziemi Krasnickiej

3. Hipoteka umowna do sumy 2.550.000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00327243/1
(to jest nieruchomos$¢ nalezaca do Serv&Coop Sp. z 0.0.) -podmiot powigzany osobowo

4. Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci

22. Pozyczki otrzymane

Dnia 27 lutego 2024 roku jednostka zalezna WPR Inwestycje Spdtka z 0.0. otrzymata dwie pozyczki od
0sob fizycznych, kazda w wysokosci 1 540 000,00 zt, ktérych termin wymagalno$ci okreslono na 2 lata
od terminu ich udzielenia. Na dzien bilansowy pozyczki zostaty wycenione tacznie z naliczonymi na dzien
bilansowy odsetkami. Laczna warto$¢ pozyczek dtugoterminowych wyniosta 3 226 177,64 zt.
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23. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

W ciggu 9 miesiecy 2024 roku, tak jak w 2023 roku zadna ze spdtek tworzacych Grupe Kapitatowg nie

realizowata kontraktow dtugoterminowych.

24. Zobowiazania handlowe, zobowiazania finansowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku | 30.09.2023 roku
1. Zobowiazania handlowe 3292 468,73 1962 040,02 1 407 987,91
2. Razem krétkoterminowe zobowigzania finansowe, w tym: 45 870,42 78 286,10 82 242,93
-  tytutu leasingu 45 870,42 78 286,10 82 242,93
- 2 tytutu krétkoterminowych kredytow bankowych 0,00 0,00 0,00
-  tytutu krotkoterminowych pozyczek 0,00 0,00 0,00
3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od os6b 0.00
prawnych ’ 0,00 0,00
4. Pozostate zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 5461 552,61 1 967 450,23 498 401,20
Zobowigzania z tytutu rozrachunkow publiczno-prawnych 359 622,35 255 347,05 252 838,60
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy 5081 537,02 1712 103,18 243 721,79
Inne zobowigzania krotkoterminowe 20 393,24 0,00 1 840,81

Zobowigzania finansowe

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania finansowe dtugoterminowe i krétkoterminowe. Zostaty one przedstawione

ponizej:
Zobowiazania 2 Zobowiazania z
Zobowigzania tytutu pozyczek .
Okres tytutu umow
kredytowe wobec pozostatych leasi

. easingu

jednostek
Krétkoterminowe 0,00 0,00 45 870,42
Diugoterminowe 1500 000,00 3226 177,64 132 216,76
Razem 1500 000,00 3226 177,64 178 087,18

Ponizsza tabela prezentuje zobowigzania finansowe wg termindéw ptatnosci

Zobowigzania z

Zobowigzania z

Termin platnosci Zi?:xtq:;g'a w;){)t:::up%g?:t::glth tytutu _uméw
jednostek leasingu
Kwota ogotem, w tym: 1500 000,00 3226 177,64 178 087,18
B. Terminowe, w tym: 1500 000,00 3226 177,64 178 087,18
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 11 088,32
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 11 380,38
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 23 401,72
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1500 000,00 3226 177,64 132 216,76
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wg terminu ptatnosci

Zobowiazania

Termi - handlowe wobec Zobowigzania Zaliczki na . .
ermin ptatnosci . . Inne zobowiazania
jednostek publicznoprawne dostawy
pozostatych

Kwota ogdtem, w tym: 3292 468,73 359 622,35 5081 537,02 20 393,24

B. Terminowe, w tym: 3284719,73 359 622,35 5081 537,02 20 393,24
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 2 567 558,42 359 622,35 5081 537,02 20 393,24
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 422 239,58 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 294 921,73 0,00 0,00 0,00

A. Przeterminowane, w tym: 7749,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 7 749,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

25. Rezerwy na pozostate zobowiazania i inne obciagzenia

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku,
w 2023 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku przedstawiajg ponizsze

tabele:

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku

Wvszczeaslnienie Stan na dzien Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie | Stan na dzien
y g 01.01.2024 roku rezerw rezerw rezerw 30.09.2024 roku
Rezerwa na sprawy spome 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwarancii i usterek 288 169,14 0,00 0,00 54 753,55 233 415,59
Rezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 29.800,00 0,00 43 940,00 29 800,00
finansowego
Razem 4961 182,14 29 800,00 0,00 98 693,55 4 392 288,59
Zmiany w 2023 roku
Wvszczeaslnienie Stan na dzien Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie | Stan na dzien
y g 01.01.2023 roku rezerw rezerw rezerw 31.12.2023 roku
Rezerwa na sprawy spome 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwaranc;ji i usterek 497 383,13 0,00 0,00 209 213,99 288 169,14
Rezerwa na badanie sprawozdania 32 220,00 43 940,00 0,00 32 220,00 43 940,00
finansowego
Pozostate rezerwy 16 672,37 0,00 6 439,06 10 233,31 0,00
Razem 5175 348,50 43 940,00 6 439,06 251 667,30 4961 182,14
Zmiany w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku
Wvszczeaslnienie Stan na dzien Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie | Stan na dzien
y g 01.01.2023 roku rezerw rezerw rezerw 30.09.2023 roku
Rezerwa na sprawy spome 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwaranc;ji i usterek 497 383,13 0,00 0,00 145 022,72 352 360,41
Rezerwa na badanie sprawozdania 32.220,00 29 640,00 0,00 32220,00 29 640,00
finansowego
Pozostate rezerwy 16 672,37 0,00 0,00 7 554,94 911743
Razem 5175 348,50 29 640,00 0,00 184 797,66 5020 190,84
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26. Dziatalnos¢ zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujacej z koricem 2015 roku czasowo wycofat sie
z dziatalnoSci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowat wytacznie na dziatalnosci
deweloperskiej.

27. Polaczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku, jak w roku poprzednim nie wystapito
potgczenie z innymi podmiotami.

28. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do opublikowanych
w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

28.1. Ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j
Do analizy ptynnosci Spotka wykorzystuje analizg wskaznikowa, a w szczegdlnosci nastepujace
parametry:
— wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace
— wskaznik szybkiej plynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe / zobowigzania biezace
— wskaznik ptynnosci gotowkowej = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania
biezace
— wskaznik dlugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2021 roku 31.12.2022 roku | 31.12.2023 roku | 30.09.2024 roku
wskaznik ptynnosci biezace]j 1,04 0,92 1,97 2,17
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,29 0,33 0,16 0,19
wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,13 0,29 0,11 0,10
Debt to Equity Ratio -7,87 -7,29 0,85 1,47
wskaznik szybkiej ptynnosci * 0,41 0,34 0,21 0,32
wskaznik ptynnosci gotéwkowe;j * 0,19 0,30 0,15 0,16
Debt to Equity Ratio ** -7,87 -7,29 0,85 0,98
* wskazniki ptynnosci skorygowane o poziom zaliczek wptaconych na poczet zakupu mieszkan na MRP
** Zobowiazania skorygowane o pozyczki udziatowcow , potraktowane jako kapitaty wtasne

Wskaznik ptynnosci biezacej

Dokonujac oceny wskaznika ptynno$ci za Ill kwartat 2024 r. na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy
ustawiczny wzrost jego poziomu, co nalezy oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym
mniejszy jest udziat zobowigzan biezacych w aktywach obrotowych. Optymalna warto$¢ wskaznika
powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. Obecny poziom (2,17) sugeruje, ze firma osiagneta zdrowg
rownowage miedzy bezpieczenstwem a efektywnoscig wykorzystania srodkéw. Rosngca tendencja
wskaznika biezacej ptynnosci finansowej $wiadczy o polepszajacej sie zdolnosci regulowania
zobowigzan krotkoterminowych. Oznacza to takze poprawe ptynnosci firmy. Przedsiebiorstwa w takiej
sytuacii lepiej wykorzystujg posiadany majatek obrotowy, sptacajac tym samym zobowigzania biezace na
czas.
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Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolno$¢ przedsigbiorstwa do sptaty biezacych zobowigzan
krotkoterminowych przy wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywéw. Ksztattowanie sie powyzszego
wskaznika na poziomie ponizej 0,5 wynikato z faktu regulacji zobowigzan uktadowych i spotka nie
posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku do wymagalnych wierzytelnosci. Poziom
wskaznika w wysokoséci 0,19 (0,34 — po oczyszczeniu zobowigzan krétkoterminowych z wptat klientéw na
MRP) w okresie sprawozdawczym, byt tez spowodowany matg iloscig prowadzonych inwestycji. W
ostatnim okresie widoczny jest wzrost wskaznika, co pokazuje poprawe ptynnosci Spotki. Dzieki
uruchomieniu planowanych inwestycji warto$¢ wskaznika w przyszto$ci ulegnie znaczacej poprawie

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej

Wskaznik ptynnosci gotowkowej (Cash Ratio) mierzy zdolnoS¢ przedsiebiorstwa do natychmiastowej
sptaty zobowigzan krotkoterminowych, wytacznie za pomocg posiadanych Srodkdw pienieznych i ich
ekwiwalentow. Przyjmuje sie, ze optymalny poziom tego wskaznika powinien miesci¢ sie w widetkach
0,10-0,20. W okresie sprawozdawczym poziom wskaznika wyniost 0,10, natomiast przy zatozeniu
oczyszczenia zobowigzan krotkoterminowych z wptat klientow na MRP, poziom tego wskaznika wynosit
0,16, co potwierdza racjonalne gospodarowanie zobowigzaniami Grupy Kapitatowe.

Debt to Equity Ratio

Wskaznik ten pomaga w ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec Ill kwartatu
2024r. Spdtka miata wskaznik na poziomie 1,47 i jest to zdecydowana poprawa w stosunku do lat 2021-
2022, kiedy Grupa Kapitatowa posiadata ujemne kapitaty. Nalezy zaznaczy¢, iz cze$¢ dugu
przeznaczonego na finansowanie zakupu nieruchomosci, pochodzi od udziatowcoéw danych spotek i
mozna ten diug traktowac bardziej jako kapitat wtasny (nie jest to dtug zewnetrzny), co w duzej mierze
zaciemnia faktyczny poziom wskaznika. Przy takim ujeciu wskaznik za Ill kwartat 2024 r. wyniesie 0,98,
co miesci sie w pozycji optymalnej dla oceny wskaznika. Poziom wskaznika powyzej jedno$ci Swiadczy
o stosowaniu przez podmiot duzego udziatu dzwigni finansowe;.

28.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stép
procentowych na rynku. Jest ono istotne dla przedsigbiorstw, inwestoréw oraz instytuciji finansowych,
zwlaszcza w kontekscie kredytow, obligacji oraz instrumentdw o statym dochodzie. Kredyty i pozyczki
zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powodujg ryzyko przeptywéw pienieznych.

Na date bilansowg Spotka posiada dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej
stopy procentowe;.

Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktéw bazowych (,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowg
zwiekszataby (zmniejszataby) aktywa netto i rachunek zyskow i strat (po opodatkowaniu) o kwoty
wskazane w ponizszej tabeli. Analiza wykonana dla okresu dwunastu miesiecy dla zobowigzan
kredytowanych i czternastu miesiecy dla zobowigzan z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek,
konczacych sie odpowiednio 31 grudnia 2025 roku oraz 28 lutego 2026 roku zaktada, ze wszystkie
pozostate zmienne pozostajg state.
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Wyliczenie odchylen wartosci zobowiazan zmiennoprocentowych do korica ich wymagalnosci

Analiza wrazliwosci na zmiane wzrost 0 100 pb wzrost o0 200 pb spadek o 100 pb wzrost 0 200 pb
stopy procentowej

Zobowigzania 5422 977,05 z# 5475 453,74 7 5318 023,66 zt 5265 546,97 7t
zmiennoprocentowe

Wrazliwos¢ netto (52 476,69) zt (104 953,39) zt 52 476,69 zt 104 953,39 zt

Zobowiazania kredytowe

Projekcja sporzadzona przez Narodowy Bank Polski, wykonana przy zatozeniu statych stop
procentowych, przewiduje, iz stawka WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok i 2026 rok) wyniesie
5,86% (pozostanie niezmieniona w stosunku do stanu obecnego).

W tej sytuacji wartos¢ odsetek kredytowych przy oprocentowaniu rownym WIBOR 3M wynoszacym
5,86%, powigkszonym o marze bankowa 3,5 p.p. (zgodnie z umowg kredytowa zawartg przez Spotke)
przez caty okres trwania umowy kredytowej (tj. do 31 grudnia 2025 roku) wyniesie 211 176,99 zt, a cate
zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 1711 176,99 zt.

bowigzania

3Q2024 402024 1Q2025 2Q2025 3Q2025 402025

stan na dzier 30.09.2024 r. 35388,49z | 70776,99 zt 105 396,16 zi 140 400,00zt | 175 788,49 zi 211 176,99 zt
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 35388,49z | 70776,99 zt 109 094,79 zt 147 838,36zt | 187 007,67 zt 226 176,99 zi
wzrost WIBOR3M 0200 pb | 35388,492z | 70776,99 zt 112 793,42 z1 155 276,71zt | 198 226,85 zi 241176,99 4
spadek WIBOR 3M 0 100 pb | 3538849z | 70776,99 z 101 697,53 zt 132 961,64 z1 | 164 569,32 zi 196 176,99 zt
spadek WIBOR 3M 0200 pb | 3538849z | 70776,99 z 97 998,90 zt 125523,29zf | 153 350,14 z4 181 176,99 zt

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek
kredytowych wyniesie 226 176,99 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1726 176,99 zt. Jest to warto$¢ 0 15 000,00 ztotych wieksza od warto$ci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek
kredytowych wyniesie 241 176,99 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1741 176,99 zt. Jest to warto$¢ 0 30 000,00 ztotych wieksza od warto$ci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartoS¢ odsetek
kredytowych wyniesie 196 176,99 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1696 176,99 zt. Jest to wartos$¢ 0 15 000,00 ztotych mniejsza od wartoSci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartoS¢ odsetek
kredytowych wyniesie 181 176,99 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1681 176,99 zt. Jest to warto$¢ o0 30 000,00 ztotych mniejsza od wartoSci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Wykonana przy
zatozeniu statych stop procentowych przewiduje, iz stawka WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok i
2026 rok) wyniesie 5,86% (pozostanie niezmieniona w stosunku do stanu obecnego).

W tej sytuacji wartoS¢ odsetek kredytowych przy oprocentowaniu rownym WIBOR 3M wynoszacym
5,86%, powiekszonym o marze bankowg 2,2 p.p. (zgodnie z umowg pozyczkowq zawartg przez Spotke)
przez caty okres trwania umowy kredytowej (tj. do 28 lutego 2026 roku) wyniesie 433 145,73 z, a cate
zobowigzanie tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek wraz z kapitatem wyniesie 3 659 323,37 zt.
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pozycze 2
302024 402024 1Q2025 202025 302025 402025 102026
stan na dzien 131 083,57 195 200,54
ol 65541,79 21 y’ || 2600299221 | 3255717141 391113,4921 | 4331457321
warost WIBOR3M | o5 541 79,4 | 131083571 203155501 2760082041 | 3497017524 423375272 | 4706224241 696 800,06 2
0100 pb zt zt
WEIOSEWIBORSMI o5 541794 13108357 | 21111046 | o0 o653 | 373831794 455637,0521 | 508 099,11 z1
0 200 pb zt zt
spadek WIBOR | o gy 79, | 13108357\ 187285581 5140316121 | 3014416621 358851,7221| 395669,032t 6521 846,67
3M o0 100 pb zt zt
spadek WIBOR | (o o)y 5q 4| 131083571 17929062 | )0 03331 54| 277311,624 326589,9421 | 358192,34 21
3M o 200 pb zt zt

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek
kredytowych wyniesie 470 622,42 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3 696 800,06 zt. Jest to wartos¢ o 37 476,69 ztotych wieksza od wartoSci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek
kredytowych wyniesie 508 099,11 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3734 276,75 zt. Jest to wartos¢ o 74 953,39 ztotych wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartoS¢ odsetek
kredytowych wyniesie 395 669,03 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3621 846,67 zt. Jest to warto$¢ o 37 476,69 ztotych mniejsza od wartoSci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartoS¢ odsetek
kredytowych wyniesie 358 192,34 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3 584 369,98 zt. Jest to warto$¢ o 74 953,39 ztotych mniejsza od wartoSci obliczonej przy niezmiennym
wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,86%.

Biorac pod uwage wysokos¢ odchylenia warto$ci odsetek od zobowigzan oprocentowanych zmienng
stopg procentowg, nalezy uzna¢ wystepujace w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy procentowej za
nieduze i przez odniesienie do sumy bilansowe] ze sprawozdawczego punktu widzenia stanowigce
warto$¢ ponizej progu istotno$ci.

29. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez
nig kapitat wtasny spetnia wymogi okreslone w Kodeksie spotek handlowych oraz w ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogéw kapitatowych. Celem
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolno$ci
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe byto realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo lokat,
a w nastepnej kolejno$ci ich rentownos$¢.

30. Zobowiazania warunkowe

Grupa Kapitatowa nie zaciggata zobowigzan warunkowych aktywnych na dzier 30 wrzesnia 2024 roku
i w catym 2023 roku.
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31. Zobowiazania inwestycyjne.

Na dzien sprawozdawczy 30 wrzesnia 2024 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2023 roku nie wystapity
zobowigzania inwestycyjne.

32. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢é godziwa

Aktywa finansowe
30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia
2024 roku 2023 roku 2023 roku 2024 roku 2023 roku 2023 roku
Pozyczki udzielone 217 579,82 0,00 000| 21757982 0,00 0,00
(krétkoterminowe)
Pozyczki udzielone 000|  790657.94| 77523655 000|  790657,94| 77523655
(’dlugotermlnowe)
Srodki pienigzne fich 135899300 | 103269437 | 116339983 | 135899300 | 103269437 | 116339983
ekwiwalenty
Nalezno$ci handlowe 13 523,31 630,82 63 479,36 13 523,31 630,82 63 469,42
. . Wartos¢ bilansowa Wartos¢é godziwa
Zobowiazania
finansowe 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia | 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia
2024 roku 2023 roku 2023 roku 2024 roku 2023 roku 2023 roku
Kredyty bankowe 1500 000,00 0,00 0,00| 1500000,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe
Pozyczki otrzymane 3206 177,64 0,00 000| 322617764 0,00 0,00
dtugoterminowe
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 132 216,76 0,00 0,00 132 216,76 0,00 0,00
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 45 870,42 78 286,10 82 242,93 45 870,42 78 286,10 82 242,93
krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe 3292 468,73 1962 040,02 1407 987,91 3292 468,73 1962 040,02 1407 987,91

Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzes$nia 2024 roku

Przychody z tytutu

Zyski (straty) z tytutu

Aktywa finansowe odsetek Koszty z tytutu odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 34 259,54 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 40 414,99 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania finansowe Przychody 2 tytulu Koszty z tytutu odsetek Zys'I.(i (_straty) 2 tytulu

odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 100 229,03 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 125 902,65 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 8 328,43 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 3,50 0,00
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Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku

Aktywa finansowe Przychody 2 tytulu Koszty z tytutu odsetek Zys,lf' (straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 49 902,67 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68 794,56 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody 2 tytutu Koszty z tytutu odsetek Zys,lf' (straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 6 858,49 0,00
Zobowiqzania z tytutu leasingu 0.00 15294 36 0.00
finansowego ’ ’ '
Zobowigzania handlowe 0,00 21,04 0,00

33. Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 wrze$nia 2024 roku, na dzien 31 grudnia 2023 roku i na dzien 30 wrze$nia 2023 roku
w Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie wystapity instrumenty pochodne.

34. Struktura wiascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca

34.1.

Struktura wtascicielska

Struktura akcjonariatu jednostki dominujgcej na dzien sporzadzenia sprawozdania zaprezentowana

zostata ponizej:

Udziat w Liczba atosow Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale na 3\,2 ogolnej liczbie
zakladowym gtoséw na WZ

imienne uprzywilejowane | 4 ;77 5gq 14,38% 2 955 160 19,98%
co do gtosu

Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 4,23% 434 864 2,94%
razem 1912444 18,61% 3 390 024 22,92%
imienne Uprzywilejowane | 4 ;77 ggs 14,38% 2 995 970 19,99%
co do gtosu

Sylwester Bogacki na okaziciela 372 500 3,62% 372 500 2,52%
razem 1 850 485 18,01% 3 328470 22,50%
imienne uprzywilejowane | 4 3¢ 467 13,12% 2696 334 18,23%
co do gtosu ’ '

Tymon Zastrzezynski | na okaziciela 132 500 1,29% 132 500 0,90%
razem 1480 667 14,41% 2 828 834 19,13%

Imienne imienne uprzywilejowane

uprzywilejowane co do | o' 3 przywrie) 210 668 2,05% 421336 2,85%

glosu co do gtosu

Pozostali na okaziciela 4 821736 46,92% 4 821736 32,60%

Razem 10 276 000 100,00% 14 790 400 100,00%

W dniu 20 lutego 2024 roku zarzad jednostki dominujacej Interbud Lublin SA podjat uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru
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dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spdtki oraz ubiegania sig¢ o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym.

W dniu 29 lutego 2024 roku Zarzad jednostki dominujacej powzigt informacje o objeciu w ramach
subskrypciji prywatnej przez facznie 16 podmiotéw 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, 0
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii F zostaty objete w zamian za wkfad pieniezny
wynoszacy 1,50 zt za jedng akcje, tacznie za kwote 4 890 000,00 zt. W dniu 12 marca 2024 roku Sad
Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spdtki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki nr
1/102/2024 z dnia 20 lutego 2024 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki objetej protokotem
notarialnym rep A nr 861/2024.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawiata sie
nastepujaco:

Udziat w kapitale | Liczba gloséow Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji liczbie gloséw na
zaktadowym na Wz Wz

Tymon Zastrzezyfiski | M€NNe uprzywilejowane 1137 500,00 16,21% |  2275000,00 19,73%
co do glosu

imienne uprzywilejowane 2 240 250,00 3193% | 448050000 38,86%
. co do gtosu

Tomasz Grodzki na okaziciela 233 364,00 3,33% 233 364,00 2,02%

razem 2 473 614,00 3526% | 4 713 864,00 40,88%

Sylwester Bogacki imienne uprzywilejowane 1136 650,00 16,20% | 2273 300,00 19,72%
co do glosu

na okaziciela 21000,00 0,30% 21000,00 0,18%

razem 1 157 650,00 16,50% | 2 294 300,00 19,90%

Pozostali na okaziciela 2 247 236,00 32,03% | 2247 236,00 19,49%

Razem - 7 016 000,00 100,00% | 11530 400,00 100,00%

34.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej i jednostek
zaleznych

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki
dominujacej oraz Zarzadom jednostek zaleznych przedstawia ponizsza tabela. Jednostki zalezne nie
posiadajg Rad Nadzorczych.

A 9 miesigcy zakoriczonych | 9 miesiecy zakonczonych

Wyszczegolnienie 30.09.2024 roku 30.09.2023 roku
Zarzad jednostki dominujace; 270 000,00 295 000,00
Rada Nadzorcza, w tym tacznie z wynagrodzeniami z uktadu 108 693,55 147 533,20
Komitet Audytu 1500,00 2 000,00
Zarzady jednostek zaleznych 136 153,65 252 800,00
Razem: 516 347,20 697 333,20
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35. Sprawy sadowe

Sprawy z powddztwa spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Wartos¢
Lp.| Strony postepowania Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
L & W Future Data wszczecia O zaptate za 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
Sp.zo.0. postepowania: faktury z tyt. skierowany wniosek o
Powdd: 04.2020r. umowy najmu wszczecie egzekucji na
Rupes Sp. z 0.0. lokali uzytkowych podstawie prawomocnego
Komornik Sadowy przy wyroku .8qu Rejonpwego w
Sadzie Rejonowym w Zrozseg)éitjéz\; zvsl:iz;a{
! Przemyslu  Agnieszka 21.11.2019 1. sygn. akt V GC
Bandosz. 344/19 upr wraz z klauzulg
Sygn. akt GKm 23/20 wykonalnosci z dnia
19.02.2020 r. Komornik
dokonat zajecia rachunkéw
bankowych. Egzekucja w
toku.
Invest Partner Mateusz | Data wszczecia O zaptate 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Witkowski Sp. K. postepowania: naleznosci z udokumentowane.
B 2024r. Lyégfng'é‘if‘gm " 9 wrzesnia 2024 zapact
Powéd: 78 wynaarodzenie wyrok zaoczny zasadzajacy
2. | Interbud Apartments Sygn. akt: IX bo dV\)//ykognawcy na korzy$¢ powoda
Sp. zo.0. GC 200/24 whnioskowang kwote wraz z

odsetkami i kosztami.

Wszczeto egzekucje
komornicza,

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:

Wartos¢
Lp.| Strony postepowania | Data/Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
Waldemar Kabata Walted | Data wszczecia O zaptate za ustugi | 4.629.073,00 | Powodztwo skierowane
postepowania: 2014r. budowlane, przy przeciwko generalnemu
Pozwany: ul. Relaksowej w wykonawcy oraz inwestorowi

Interbud Lublin S.A

Sad Okregowy w
Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy IX GC
540/14

Lublinie.

oparte jest o przepis art. 6471
§ 5 k.c. Spotka informuije, iz
wszelkie ptatnosci na rzecz
wykonawcy ze strony
Emitenta jako inwestora z
tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa
zostaly rozliczone terminowo
oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud Lublin posiada
utworzong rezerwe na
ewentualne zobowigzanie w
zwigzku z roszczeniem
powoda.
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Wartos¢
Lp.| Strony postepowania | Data/Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt

Wspélnota Data O zaptate 10.396,00 | Wyrok z dnia 18.06.2024
Mieszkaniowa wszczecia naleznosci z tytutu zasadzajacy  odsetki od
Dunikowskiego 21, postepowani oplaty 11.04.2020 r. do 06.02.2024
Pozwany: a: 2023 eksploatacyjne; r. oraz koszty postepowania

lokalu w wysokosci 4367,00 zt.
LInterbud Apartments Sp. z
0.0.” Sygn. akt VIII Wyrok zostat wykonany.

GC 1674/23

36. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 7 listopada 2024 roku spétka zalezna — Apartments Inwestycje sp. z 0.0. [Sprzedajacy] zawarta
ze spotkg prawa handlowego (Kupujacy), umowe przedwstepng sprzedazy czterech dziatek potozonych
w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 0,4 ha [Nieruchomos¢€] za cene za cene ok 4,3 min zt brutto. Zgodnie
z postanowieniami umowy przedwstepnej, do dnia 12 listopada 2024 roku, Kupujacy zaptacit
sprzedajacemu kwote facznie 1,01 min zt tytutem zadatku a umowa przyrzeczona sprzedazy ww.
nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 31 stycznia 2025 r., po spetnieniu warunku jakim jest uzyskanie
przez Sprzedajacego prawomocnego pozwolenia na budowe oraz uzyskania od Gminy Lublin odstapienia
od prawa pierwokupu jednej ze sprzedawanych nieruchomo$ci. Reszta ceny w kwocie 3,2 min zt zostanie
zaptacona w trzech ratach do konca marca 2025 roku. Spétka informowata 0 ww. zdarzeniu raportem
biezacym nr 36/2024.

W dniu 21 listopada 2024 roku spdtka zawarta z trzema osobami fizycznymi (Sprzedajacy) przedwstepng
umowe (Umowa Przedwstepng) nabycia nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki o powierzchni ok. 0,1
ha, zabudowane] kamienicg o powierzchni 205,8 mkw. oraz budynkiem niemieszkalnym — garazem o
pow. 16,26 mkw. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w centrum Lublina (Nieruchomos$¢). taczna cena
zakupu to kwota 4,5 min zt brutto. Zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepnej, umowa
przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomo$ci zostanie zawarta po uzyskaniu przez sprzedajacych
odpowiednich zgdd we wiasciwym sadzie, nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2026 r., Zgodnie z
postanowieniami Umowy Przedwstepnej, do dnia 22 listopada 2024 r. Kupujacy wptaci kwote 1
min tytutem zadatku oraz do 15 stycznia 2024 roku. Kupujacy wptaci dodatkowo kwote 0,6 min zt tytutem
zadatku. Pozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona w dniu zawarcia Umowy sprzedazy. Spétka Interbud
- Lublin SA jest wiascicielem nieruchomosci sasiadujacej z Nieruchomo$cia i na obydwu dziatkach planuje
realizacje inwestycji deweloperskiej polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym z 67 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami ustugowymi o
tacznej PUM okoto 3.5 mkw. W chwili obecnej rozpoczng sie prace projektowe. Spdtka informowata o
ww. zdarzeniu raportem biezacym nr 37/2024.
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Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujacej
INTERBUD-LUBLIN S.A.

Lublin, dnia 29 listopada 2024 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Cztonek Zarzadu
Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ

1. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z WYNIKU

Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy | Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy
Wvszczeaslnienie Nr zakonczony 30 zakonczony 30 zakonczony 30 zakonczony 30
y 9 noty | wrzesnia 2024 wrzesnia 2024 wrzesnia 2023 wrzes$nia 2023
roku roku roku roku
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 11 814 003,62 148 266,62 200 739,86 48 300,00
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 12 77 687,94 0,00 0,00 0,00
Wynik brutto ze sprzedazy 736 315,68 148 266,62 200 739,86 48 300,00
Pozostate przychody operacyjne 13 1428,62 276,70 10 439 398,30 10 437 432,25
Koszty zarzadu 2280 070,34 711 608,92 1744 181,64 679 403,46
Koszty sprzedazy 13 728,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 15 30 015,41 401,86 429 055,49 392 220,42
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej -1 586 069,45 -563 467,46 8466 901,03 9414 108,37
Przychody finansowe 14 605 860,37 223 543,86 9105 156,49 8700 871,84
Koszty finansowe 16 29 340,93 6 454,49 19 181,66 6 510,32
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik przed opodatkowaniem -1 009 550,01 -346 378,09 17 552 875,86 18 108 469,89
Podatek dochodowy 17 101 783,77 34 732,07 100 796,52 28 075,23
Zyskistrata netto z dziafalnosc -1111333,78 -381110,16 |  17452079,34| 18 080 394,66
ontynuowanej
Zysklstrata net_to z dZ|aIaI_nos?| 0,00 0,00 0,00 0,00
kontynuowanej przypadajace:
Wiascicielom podmiotu dominujacego -1111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Udziatowcom niekontrolujacym -1111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Dziatalno$¢ niekontynuowana
Zysklstrata nettc_) z dziatalnoSci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk/strata netto roku obrotowego -1111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Wiascicielom podmiotu dominujacego -1111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Udziatowcom niekontrolujacym 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSK/ISTRATA NETTO NA JEDNA AKCJE
ZyskIstrata netto na jedna akcje -0,11 -0,04 2,49 2,58
Zysk na akcje z dziatalnosci 011 004 249 258
kontynuowanej ' ' ' '
Zysk na akcje z dziatalnosci 0.00 0.00 0.00 0.00
niekontynuowanej ' ' ' '
Rozwodniony zysk/strata netto na 011 -0.04 249 258
jedng akcje ’ ’ ’ ’
Zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej 0,11 -0,04 2,49 2,58
Zysk na akcje z dziatalnosci
niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
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2. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

Okres 9 miesiecy L Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy
" Okres 3 miesiecy | .
P zakonczony 30 | zakonczony 30 zakonczony 30
Wyszczegdlnienie . zakoriczony 30 Lo s
wrzesnia 2024 . wrzesnia 2023 wrzesnia 2023
wrzesnia 2024
roku roku roku
ZyskIstrata netto roku obrotowego -1111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Inne caikpwite dqchody pgdlggajqce 0,00 0.00 0.00 0.00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy
Inne caikpyvite dqchody nig podlegajqce 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy
Razem inne gaikowite dochody po 0,00 0,00 0,00 0,00
opodatkowaniu
g;g:lete dochody po opodatkowaniu A4 111333,78 -381110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Calkowite dochody po opodatkowaniu 111133378 -381110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
ogodtem przypadajace:
Wiascicielom podmiotu dominujacego -1 111 333,78 -381 110,16 17 452 079,34 18 080 394,66
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
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3. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA 30.00.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku

AKTYWA TRWALE 18 073 190,00 15 370 153,44 7257 941,06
Rzeczowe aktywa trwate 187 019,60 174 050,41 180 419,70
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 916,74
Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 237 316,32 237 316,32 611 036,32
Udzialy i akcje 5693 800,00 5653 800,00 5653 800,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 11 917 457,54 9 267 061,77 774 881,65
Akt

fne ozvgggu odroczonego podatku 37 596,54 37.924,94 36 886,65
AKTYWA OBROTOWE 4981192,74 3955 009,43 12 608 516,02
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA

PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 4981192,74 3955 009,43 12 608 516,02
Zapasy 3603 687,07 3604 621,51 3604 621,51
Naleznosci handlowe 100 211,44 35793,00 81 689,10
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate nalezno$ci 201 891,92 121 292,16 174 978,10
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 217 579,82 0,00 8712477,75
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 857 822,49 193 302,76 34 749,56
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 23 054 382,74 19 325 162,87 19 866 457,08

PASYWA

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
KAPITAL WELASNY 16 706 637,88 12 927 971,66 13 550 495,74
KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY
JEDNOSTCE DOMINUJACEJ A 16 706 637,88 12927 971,66 13 550 495,74
Kapitat podstawowy 1027 600,00 701 600,00 701 600,00
r‘fgﬂfﬁ;ﬁ :jm's“ akeji powyzej ich wartosci 32 827 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -17 148 627,02 -16 037 293,24 -15414 769,16
UDZIALY NIEKONTROLUJACE 0,00 0,00 0,00
ZOBOWI
zosomgﬁm | REZERWY NA 6 347 744,86 6397 191,21 6 315 961,34
Zobowiazania dfugoterminowe 401 667,10 430 100,17 296 780,44
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 129 888,44 27 862,16
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 401 667,10 300 211,73 268 918,28
Zobowigzania krétkoterminowe 5946 077,76 5967 091,04 6019 180,90
Zobowiazania krotkoterminowe inne niz
zobowiazania wchodzace w sktad grup 5946 077,76 5967 091,04 6019 180,90
przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania handlowe 350 194,45 364 092,20 564 297,04
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 27 862,16 55724,31 55724,30
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 741 071,51 720 484,89 575 946,18
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 62 910,26 62 910,26 52 894,94
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne 476403938 476387938 4770 318,44

obcigzenia
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Stan na dzien Stan na dzief Stan na dzief
PASYWA 30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Zobowigzania wchodzace w sktad grup
przeznaczonych do sprzedazy,
zaklasyfikowanych jako utrzymywane z 0,00 0,00 0,00
przeznaczeniem do sprzedazy
SUMA PASYWOW 23 054 382,74 19 325 162,87 19 866 457,08
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

Okres 9 miesiecy
zakonczony 30
wrzesnia 2024

Okres 3 miesiecy
zakonczony 30
wrzesnia 2024

Okres 9 miesiecy
zakonczony 30
wrzesnia 2023

Okres 3 miesiecy
zakonczony 30
wrzesnia 2023

tytutu réznic kursowych

roku roku roku
Przeplywy pienigzne z dziafalnosci 1 652 794,58 48082242 | 259364447  -1010702,73
operacyjnej
Zysk (strata) brutio facznie z dziafalnoscl | 4 49 550 0 34637809 | 1755287586 18108 469,89
kontynuowanej i zaniechane;
Korekty -643 244,57 -134 444,33 -20 146 520,33 -19 119 172,62
Amortyzacja 19 107,81 6 369,27 2323278 7744,26
Warto$¢ firmy umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki -525 117,49 -201 853,80 -536 512,25 -177 404,35
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu rezerw 160,00 29 800,00 -71 288,32 -16 648,32
Zmiana stanu zapasow 934,44 -104 555,50 -78 326,00 -4 900,00
Zmiana stanu naleznosci -145 018,20 67 388,84 688 211,25 186 756,44
Zmiana stanu zobowigzan 6 688,87 68 406,36 -1619 939,96 -562 822,82
Inne korekty 0,00 0,00 -18 551 897,83 -18 551 897,83
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 2406 077,00 -290 077,00 -897 000,00 72 000,00
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
Wp’rywy ze zbycia nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Wplywy ze zbycia aktywdw finansowych 10 000,00 0,00 0,00 0,00
Spfata udzielonych pozyczek 2022 000,00 847 000,00 350 000,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow 50 000,00 5000,00 50 000,00 0,00
finansowych
Wydatki na nabycie $rodkéw trwatych -32 077,00 -32 077,00 -1 197 000,00 -72 000,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -4 356 000,00 -1100 000,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy Srodkow pienigznych 2 4723 391,31 73 746,54 817 842,37 -394 990,11
dziatalnosci finansowej
Wplywy z wydania akcji 4 890 000,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty i pozyczki otrzymane 270 000,00 0,00 0,00 0,00
\Ii)/gggirgljiy i inne wptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
Spaty kredytow i pozyczek -425 862,15 -63 000,00 -817 842,37 -394 990,11
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu leasingu
fnansowegd aanzily g 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki zaptacone -10 746,54 -10 746,54 0,00 0,00
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto
stanu srodkow pienigznych iich 664 519,73 84464506 |  -430848684|  -1477692,84
ekwiwalentow (przed wptywem réznic
kursowych)
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z 0,00 0,00 0,00 0,00
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Okres 9 miesiecy Okres 3 miesiec Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy
W P zakonczony 30 . ecy zakoniczony 30 | zakonczony 30
yszczegolnienie wrzesnia 2024 | 2aKonczony30 |l 2023 | wrzesnia 2023
wrzesnia 2024
roku roku roku
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto
stanu $rodkow pienieznych i ich 664 519,73 -844 645,96 -4 308 436,84 -1 477 692,84
ekwiwalentow
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 19330276 |  170246845|  434323640| 151244240
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 857 822,49 857 822,49 34 749,56 34 749,56

koniec okresu
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5. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W

KAPITALE WLASNYM
Nadwyzka ze
. sprzedazy akciji
Kapitat powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy wartosci
nominalnej
Stan na dzieni 1 stycznia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 866 848,50 -3 901 583,60
Zmiany kapitatu wtasnego 0,00 0,00 17 452 079,34 17 452 079,34
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 17 452 079,34 17452 079,34
Wynik netto za okres do dnia 30
wrzesnia 2023 roku 0,00 0,00 17 452 079,34 17 452 079,34
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dziei 30 wrze$nia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -15 414 769,16 13 550 495,74
Nadwyzka ze
. sprzedazy akcji
Kapital powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 866 848,50 -3 901 583,60
Zmiany kapitatu wiasnego 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Wynik netto za okres do dnia 31 grudnia
2023 roku 0,00 0,00 16 829 555,26 16 829 555,26
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieni 31 grudnia 2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Nadwyzka ze
. sprzedazy akcji
Kapitat powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -1111 333,78 3778 666,22
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -1111 333,78 -1111 333,78
Wynik netto za okres zakofczony dnia
30 wrze$nia 2024 roku 0,00 0,00 -1111 333,78 -1111 333,78
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dziei 30 wrze$nia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 148 627,02 16 706 637,88
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.

1. Informacje ogdlne

Nazwa Spétki: INTERBUD-LUBLIN Spdtka Akcyjna
Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba Spétki: Al. Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sadzie
Rejonowym Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.

Zakres dziatalnosci Spotki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperska oraz dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania.

Akcje Spdtki znajdujq sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi sie do $rddroczne;
sprawozdawczosci finansowe;.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej nie obejmuje wszystkich informagji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je
czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym jednostki dominujacej za rok zakoriczony 31 grudnia 2023
roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spdtki w dniu 29
listopada 2024 roku. Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 4 listopada 2024 roku Interbud Lublin S.A. dokonat sptaty ostatniej raty uktadowej zamykajac tym
samym regulacje wszystkich zobowigzan uktadowych.

W zwigzku ze sptatg wszystkich wierzytelno$ci objetych postepowaniem uktadowym w dniu 14 listopada
2024 roku Interbud Lublin S.A. ztozyta do sadu wniosek o wydanie postanowienia o wykonaniu uktadu.
Zarzad stwierdza, ze postanowienia uktadowe zostaty w cato$ci wypetnione przez spotke i nie tworzy ono
zagrozenia dla utrzymania zdolnosci spotki do kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidziec najblizej
przysztosci.
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Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci w najblizszych latach Interbud Lublin S.A. jak i cata Grupa Kapitatowa
zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne.
Szczegotowy opis planowanych inwestycji zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

5. Istotne zasady rachunkowosci

W okresie 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2024 roku Spdtka sporzadzita sprawozdanie finansowe,
ktére jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaty wyczerpujaco przedstawione w cze$ci dotyczacej
skonsolidowanego $rddrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe.

6. Obszary szacunkow.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkéw przedstawiono w czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;

7. Sezonowos¢ dziatalnosci.

Sezonowos¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg
branze deweloperska.

8. Informacje o inwestycjach w udzialy i akcjach

Wartos¢ udziatow i akcji posiadanych przez Spétke na dzien 30 wrze$nia 2024 roku przedstawia sie nastepujaco:

Wyszczeg6lnienie Wartosl::r l':t't‘:’) estycjl Odpis aktualizujacy Wartosr(‘:;tr:\gestycjl
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Construction SA 4253 450,00 0,00 4253 450,00
Rupes Sp.z 0.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
BESIM GROUP SPOLKA z 0.0. 50 000,00 0,00 50 000,00
Interbud Centrum Spétka z 0.0. 45 000,00 0,00 45 000,00
Apartments-Inwestycje Spétka z 0.0. 5000,00 0,00 5000,00
Razem 10 791 451,00 5102 651,00 5693 800,00

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku dokonano sprzedazy udziatébw w WRP Inwestycje
Spotka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Sp z 0.0.), ponadto w tym okresie zostata zatozona Spétka Interbud
Centrum Spétka z 0.0. 0 warto$ci kapitatu podstawowego 50 000,00 zt, w ktérej Interbud Lublin SA posiada 90%
udziatéw o wartosci nominalnej 45 000,00 zt. W omawianym okresie dokonano zakupu 50% udziatéw w Spétce
Apartments-Inwestycje Spotka z 0.0. 0 wartosci nominalnej 5 000,00 zt.

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki
W okresie sprawozdawczym nie nastapity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spétki.
10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow skroconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
sktadajq sie z nastepujacych pozycii:
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T Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegolnienie 30.00.2024 roku | 31.12.2023roku |  30.09.2023 roku
Gotéwka w kasie i na rachunkach biezacych 327 444,35 193 302,76 34 749,56
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 530 378,14 0,00 0,00
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 857 822,49 193 302,76 34749,56

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

12. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalno$ci kontynuowane;

z wyniku przedstawiajg sie nastepujaco:

w sprawozdaniu

Okres 9 miesiecy Okres 9 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 30 zakonczony 30
wrzesnia 2024 roku wrzesnia 2023 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 101 783,77 100 796,52
Razem 101 783,77 100 796,52

Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie

z tabelami zamieszczonymi ponizej:

Wyszczegolnienie

30 wrzes$nia 2024 roku

31 grudnia 2023 roku

Zmiana 01.01.2024-

30.09.2024 roku
Aktywa na odroczony podatek 37 596,54 37 924,94 328,40
Rezerwa na podatek odroczony 401 667,10 300 211,73 101 455,37
Razem podatek odroczony 101 783,77
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy 101 783,77
Wyszczegblnienie 30 wrzesnia 2023 roku | 31 grudnia 2022 roku Zr;:g; ggzg1r§2ﬁ3
Aktywa na odroczony podatek 36 886,65 35745,85 -1140,80
Rezerwa na podatek odroczony 268 918,28 166 980,96 101 937,32
Razem podatek odroczony 100 796,52
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy 100 796,52
Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywow i rezerw na podatek odroczony na dzier 30.09.2024 roku i na dzien
30.09.2023 roku:
Wyszczegolnienie p}f'zvg;?:i?vzv:j!c:a Podatek odroczony
30.09.2024 roku na 30.09.2024 roku
Aktywa na odroczony podatek 197 876,47 37 596,54
Rezerwa na badanie sprawozdania 29 800,00 5 662,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 62 910,26 11 952,96
Rezerwy na zobowigzania 105 166,21 19 981,58
Rezerwy na odroczony podatek 2114 037,36 401 667,10
Naliczone odsetki od pozyczek 2114 037,36 401 667,10
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Kwota réznicy
Wyszczegolnienie przej$ciowej na Podatek ozdrzoczol? y
3009.2023 roku | "a 30.09:2023 roku
Aktywa na odroczony podatek 194 140,32 36 886,65
Rezerwa na badanie sprawozdania 29 640,00 5631,60
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 52 894,94 10 050,05
Rezerwy na zobowigzania 105 166,38 19 981,58
Odpisy aktualizujgce aktywa 6 439,00 1223,42
Rezerwy na odroczony podatek 1415 359,40 268 918,28
Wycena pozyczek 1415 359,40 268 918,28
13. Wartosci niematerialne
Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych przedstawiajg ponizsza tabele:
1 stycznia 2023 roku - 30 wrzes$nia 2023 roku
Koszty
Lp. Tytut zakor:;:znych Wartos$¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 312 880,75 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00
4 | Stan na dzien 30.05.2023 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 412497 0,00 412497
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 412497 0,00 412497
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g | Stanna dzien 30.09.2023 0,00 0,00 311 964,01 0,00 311 964,01
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1o | Stanna dzien 30.09.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
Stan na dzien
12 30.09.2023 roku 0,00 0,00 916,74 0,00 916,74
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1 stycznia 2023 roku - 31 grudnia 2023 roku

Koszty
Lp. Tytut zakor:;:znych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Warto$¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 307 839,04 0,00 302 339,08
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5 041,71 0,00 5 041,71
12 | Stan na dzien 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2024 roku - 30 wrze$nia 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut zakor:;:c;nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

14. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie Srodkow trwatych, Srodkdw trwatych w budowie w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 30
wrzes$nia 2023, w 2023 roku i w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku przedstawiajq
ponizsza tabele:
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1 stycznia 2023 roku - 30 wrze$nia 2023 roku

e Tyt Guny | BN | g | | Srodd | e drodd | Srodkitwele |
maszyny
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 30.09.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 40 658,10 74 501,75 0,00 54 539,08 0,00 | 169 698,93
6 | Zwiekszenia: 0,00 17 424,90 0,00 0,00 1682,91 0,00 19 107,81
- | amortyzacja za okres 0,00 17 424,90 0,00 0,00 1682,91 0,00 19 107,81
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 30.09.2023 roku 0,00 58 083,00 74 501,75 0,00 56 221,99 0,00 | 188 806,74
Odpisy aktualizujace
9 | Stanna 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.09.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 191673,85 0,00 0,00 7 853,66 0,00 | 199 527,51
14 | Stan na 30.09.2023 roku 0,00 | 174 248,95 0,00 0,00 6 170,75 0,00 | 180419,70
1 stycznia 2023 roku - 31 grudnia 2023 roku
. rzadzenia 4 . . . rodki
Lp. Tytut Grunty Blu dynki tgchziczne i Srodki | Inne Srodki trswaie w Razem
okale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 | 6239274 0,00 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 | 6239274 0,00 369 226,44
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 40 658,10 74 501,75 0,00 | 54539,08 0,00 169 698,93
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2 243,90 0,00 25477,10
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 224390 0,00 2547710
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 5678298 0,00 195 176,03
Odpisy aktualizujace
9 | Stanna 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 | 191673,85 0,00 0,00 7 853,66 0,00 199 527,51
14 | Stan na 31.12.2023 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5 609,76 0,00 174 050,41
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1 stycznia 2024 roku - 30 wrze$nia 2024 roku

e Tyt Guny | BN | g | | Srodd | e drodd | Srodkitwele |
maszyny
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00| 232331,95| 7450175 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 32 077,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32077,00
- | Zakup 0,00 32077,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32077,00
3 | Zmnigjszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.09.2024 000| 26440895 7450175 000| 6239274 000| 40130344
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63891,30 | 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 | 195176,03
6 | Zwiekszenia: 0,00 17 424,90 0,00 0,00 1682,91 0,00 19 107,81
- | amortyzacja za okres 0,00 17 424,90 0,00 0,00 1682,91 0,00 19 107,81
7 | Zmnigjszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g | Stannadzien 30.09.2024 000 8131620 7450175 0,00| 5846589 000| 21428384
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.09.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5 609,76 0,00 | 174 050,41
14 | Stan na 30.09.2024 roku 0,00 | 183092,75 0,00 0,00 3 926,85 0,00 | 187 019,60
15. Nieruchomosci inwestycyjne
Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:
Zmiany za 9 Zmiany za 12 Zmiany za 9
T miesiec miesiec miesiec
Wyszczegdlnienie zakoﬁczgnz 30 zakoﬁczgnz 3 zakoﬁczgni 30
wrzes$nia 2024 roku | grudnia 2023 roku | wrze$nia 2023 roku
Stan na poczatek okresu 237 316,32 611 036,32 611 036,32
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 373 720,00 0,00
Stan na koniec okresu 237 316,32 237 316,32 611 036,32

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2024 roku Spétka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty
warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych.
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16. Naleznosci krotkoterminowe

Informacje o stanie nalezno$ci na dzien 30 wrzesnia 2024 roku, 31 grudnia 2023 roku i 30 wrzesnia 2023

roku przedstawiajg ponizsze tabele:

Naleznosci krotkoterminowe

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2024 roku 31.12.2023 roku 30.09.2023 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 92 794,54 35793,00 46 740,00
Nalezno$ci handlowe od jednostek pozostatych 7 416,90 0,00 34 949,10
Naleznosci handlowe razem 100 211,44 35793,00 81 689,10
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 201 891,92 121 292,16 174 978,10
- Rozliczenia miedzyokresowe 34 546,05 19 578,18 46 175,69
- Podatek VAT 160 631,38 75239,49 128 639,51
- Zaliczki 5214,49 1500,00 0,00
- Pozostate 1 500,00 24 974,49 162,90
Naleznosci netto 302 103,36 157 085,16 256 667,20
Naleznosci brutto 711 678,83 566 160,63 658 577,94
Odpisy aktualizujace 409 575,47 409 075,47 401 910,74

Odpisy aktualizujace naleznosci

01.01.2024-30.09.2024

01.01.2023-31.12.2023

01.01.2023-30.09.2023

Stan na poczatek roku 409 575,47 5412 004,24 5412 004,24
Utworzone 0,00 7664,73 0,00
Spisane nalezno$ci w cigzar odpisu 0,00 4618 922,89 4618 922,89
Rozwigzane 0,00 391 170,61 391 170,61
Stan na koniec roku 409 575,47 409 575,47 401 910,74

Odpisy aktualizujace tworzone sg w cigzar pozostatych kosztdw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na
dobro pozostatych przychodow operacyjnych. W sytuacji kiedy nalezno$¢ nie zostanie zwrdcona,

nastepuje jej spisanie w cigzar odpisu.

Naleznosci handlowe na dzien 30.09.2024 roku wediug terminéw wymagalnosci prezentuje

ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
NI - - Naleznosci handlowe od handlowe od
Naleznosci ogotem wg termindw wymagalnosci handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 100 211,44 92 794,54 7 416,90
B. Terminowe, w tym: 100 211,44 92 794,54 7 416,90
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 67 001,44 59 584,54 7 416,90
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 33 210,00 33 210,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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17. Naleznosci z tytutu pozyczek

Pozvczkobiorca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
y 31.12.2023 roku 30.09.2024 roku splaty
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Rupes Sp. z 0.0. 31 112,77 215 216,94 556 929,71
~kapital 137 000,00 199 000,00 336 000,00 | 31.12.2025
~ odsetki 204 712,77 16 216,94 220 929,71
Interbud-Apartments Spofka 771 377,70 365 370,46 1136 748,16
Z0.0., w tym:
~kapitat 595 000,00 311.000,00 906 000,00 | 31:12:2025
- odsetki 176 377,70 54 370,46 230 748,16
‘(’,"EP Inwestycje Spotka 2 7 364 067,18 2423 904,70 9787 971,88
~kapitat 6 210 000,00 2 000 000,00 8210 000,00 | 31-12:2025
~odsetki 1154 067,18 423 904,70 1577 971,88
Interbud Construction
Spolkazoo. 0,00 60 132,33 60 132,33
- kapitat 0,00 60 000,00 60 000,00 | 31-12.2025
-~ odsetki 0,00 132,33 132,33
:;‘Lerb”d Centrum Spofka z 0,00 375 675,46 375 675,46
~kapitat 0,00 369 000,00 369000,00 | 51122025
- odsetki 0,00 6 675,46 6 675,46
Razen_1 pozyczki lud2|elone 11917 45754 | -
podmiotom powiazanym
Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym
Zacisze Wilanéw Spétka z
e areamni 789 904,12 -628 256,45 161 647,67
~kapitat 745 000,00 660 000,00 85 000,00 | 30-06.2025
~odsetki 44 904,12 31 743,55 76 647,67
K.S. "Lublinianka™ w 0,00 55932,15 55932,15
Lublinie
~kapitat 0,00 55 000,00 55 000,00 | 01.10.2024
-~ odsetki 0,00 932,15 932,15
Razem pozyczki udzielone 789 904,12 572 324,30 217 579,82
podmiotom pozostalym
Razem pozyczki 8477 157,65 3004 492,10 12 135 037,36
- dtugoterminowe 11 917 457,54
- krotkoterminowe 217 579,82

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym nie sg zagrozone co do spfaty. Spotki te posiadajg znaczacy
majatek obrotowy w postaci gruntéw deweloperskich, mieszkan i lokali ustugowych.

W dniu 31 marca 2023 roku Spodtka zawarta umowe pozyczki na kwote 745000,00 zt w celu
wspdtsfinansowania nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie Spoice Zacisze Wilandw
Spotka z 0.0. w Warszawie. Pozyczka zostata udzielona w oparciu o oprocentowanie state na warunkach
rynkowych i ma zosta¢ sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2025 roku.
W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi
egzekucji 777 §1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalno$ci do konca 2026 roku.
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W dniu 09.07.2024 roku Interbud Lublin S.A. zawarta umowe pozyczki z podmiotem powigzanym
osobowo K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. na kwote 50.000 zt. Pozyczka ma zosta¢ sptacona jednorazowo
wraz z naleznymi odsetkami do dnia 01.10.2024 roku. Oprocentowanie pozyczki ustalono na podstawie
stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego,
powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

W dniu 16.09.2024 roku Interbud Lublin S.A. zawarta umowe pozyczki z podmiotem powigzanym
osobowo K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. na kwote 5000 zt. Pozyczka ma zosta¢ sptacona jednorazowo wraz
z naleznymi odsetkami do dnia 01.10.2024 roku. Oprocentowanie pozyczki ustalono na podstawie stawki
WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego, powigkszonego o
2,2 punkty procentowe w skali roku.

18. Zapasy
Zapasy Stan na dzier 30.09.2024 Stan na dzien 31.12.2023 Stan na dzier 30.09.2023
roku roku roku
Produkcja w toku 828 647,75 751 894,25 751 894,25
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 2775 039,32 2852 727,26 2852727,26
RAZEM 3603 687,07 3604 621,51 3 604 621,51

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow

Odpisy aktualizujace zapasy 01.01.2024-30.09.2024 01.01.2023-31.12.2023 01.01.2023-30.09.2023
Stan poczatkowy 0,00 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 0,00 0,00 0,00

W powyzszym okresie nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw.

19. Kredyty bankowe

Informacje o kredytach zaciggnietych przez jednostke dominujaca zaprezentowano w czesci dotyczacej
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

20. Pozyczki otrzymane

Spdtka posiada pozyczki otrzymane od podmiotéw zaleznych. Warto$¢ kapitatu oraz odsetek
wynikajacych z tych pozyczek przedstawia ponizsza tabela:

Poyczkodawca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien
01.01.2024 roku 30.09.2024 roku
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 55 724,31 -27 862,15 27 862,16
- sptata kapitatu 55 724,31 -27 862,15 27 862,16
Interbud-Construction Sp.zo.0.,w tym: 129 888,44 -129 888,44 0,00
- kapitat 128 000,00 -128 000,00 0,00
- odsetki 1888,44 -1 888,44 0,00
Razem 185 612,75 157 750,59 27 862,16
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21. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zestawienie zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan przedstawiajg tabele ponizej:

Wyszczegdlnienie 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
A. Zobowiazania handlowe, w tym: 350 194,45 364 092,20 564 297,04
- wobec jednostek powigzanych 20 583,30 38 706,63 58 059,96
- wobec jednostek pozostatych 329611,15 325 385,57 506 237,08
B. Razem pozostate zobowigzania 741 071,51 720 484,89 575 946,18
1. (Z)gboc;vévgﬁg\lin;caytu’fu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania publicznoprawne 33163,59 29 427,98 45 650,09
- Podatek dochodowy od oséb fizycznych 0,00 1612,00 5979,00
-ZUS 23 064,59 2574498 22 050,09
- VAT 10 099,00 0,00 0,00
-Inne 0,00 2071,00 17 621,00
3. Zobowiazania z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00 1399,48
4. Zaliczki na dostawy 691 056,91 691 056,91 528 455,28
5. Pozostate zobowigzania 16 851,01 0,00 441,33

Zobowiazania handlowe na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wg termindw zapadalnosci

Zobowigzania Zobowiazania handlowe
Zobowiazania ogétem wedtug terminow Zobowigzania handlowe wobec .
o ) wobec jednostek
zapadalnosci handlowe jednostek . h
pozostatych powlazanyc
Kwota ogdtem, w tym: 350 194,45 329 611,15 20 583,30
B. Terminowe, w tym: 350 194,45 329 611,15 20 583,30
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 350 194,45 329611,15 20 583,30
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania inne na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wg terminéw zapadalnosci
Zohowiazania ogotem w'eqiug terminow Zobowigzania Zaliczki na dostawy Pozostale zobowiazania
zapadalnosci publicznoprawne
Kwota ogétem, w tym: 33 163,59 691 056,91 16 851,01
B. Terminowe, w tym: 33 163,59 691 056,91 16 851,01
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 33163,59 691 056,91 16 851,01
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00

22. Dziatalno$¢ w trakcie zaniechania

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrze$nia 2024 roku Spdtka nie zaniechata Zadnej z
prowadzonych dziatalno$ci.
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23. Instrumenty finansowe

Spdtka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Pozyczki (krotkoterminowe) 217 579,82 0,00| 871247775 217 579,82 0,00 | 871247775
Pozyczki (dtugoterminowe) 11917 457,54 | 9267 061,77 774 881,65 | 1191745754 | 9267 061,77 774 881,65
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 857 822,49 193 302,76 34 749,56 857 822,49 193 302,76 34 749,56
Naleznosci handlowe 100 211,44 35 793,00 81689,10 100 211,44 35 793,00 81689,10
Zobowiazania finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2023
Oprocentowane kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krétkoterminowe
Pozyczki dlugoterminowe 0,00 129 888,44 27 862,16 0,00 129 888,44 27 862,16
Pozyczki krotkoterminowe 27 862,16 55 724,31 55 724,30 27 862,16 55 724,31 55 724,30
Zobowigzania handlowe 350 194,45 364 092,20 564 297,04 350 194,45 364 092,20 564 297,04

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztow, zyskow i strat z tytutu réznic kursowych w podziale
na kategorie instrumentow finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 wrze$nia 2024

roku.

Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zy§ll(i (straty) z tytulu

odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 551 399,33 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 34 044,35 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zy§ll(i (straty) z tytulu

odsetek odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 6 059,71 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,15 0,00

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztow, zyskow i strat z tytutu réznic kursowych w podziale
na kategorie instrumentéw finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 30 wrze$nia 2023

roku.
Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu odsetek Zys'I5i (_straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 553 398,91 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 33694,97 0,00 0,00
Nalezno$ci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zohowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytulu odsetek Zy§l_(| (straty) 2 tytuly
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00
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24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2023.
W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2023 rok celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszlty
zadne zmiany.

25. Zarzadzanie kapitatem.

INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez nig kapitat wtasny
spetnia wymogi okreslone w Kodeksie spotek handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami
finansowymi, brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogéw kapitatowych. Celem INTERBUD-
LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci spétki do kontynuowania
dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych
zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentow finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo lokat,
a w nastepnej kolejnosci ich rentownosc.

26. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujgcej zaprezentowano w cze$ci dotyczacej
skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

27. Zobowiazania inwestycyjne

Zarowno na dzien 30 wrzesnia 2024 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2023 roku Spdtka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia naktadow na rzeczowe aktywa trwate.

28. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych. Na dzien
30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku w skfad jednostek powigzanych wchodzity
jednostki powigzane kapitatowo:

- RUPES Sp.zo.0,

- Interbud-Apartments Sp. z 0. 0.,

- Interbud-Construction Spotka z 0.0.,

- Interbud Centrum Spétka z 0.0.,

- WPR Inwestycje Spoétka z 0.0.(dawniej: Weglin Retail Park Spotka z 0.0.) - (powigzanie
po$rednie),

- Apartments Inwestycje Spétka z 0.0.,

- Interbud-Centrum Spétka z 0.0.

Jednostki powigzane osobowo:

- Serv& Coop Sp. zo.0,,
- K.S. Lublinianka Sp. z 0.0.

Zestawienie transakcji w ramach Grupy Kapitatowej za okres 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2024
roku, za rok 2023 oraz za 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2023 roku a takze na dzier 30 wrze$nia
2024 roku i na dzien 31 grudnia 2023 oraz na dzien 30 wrzesnia 2023 roku przedstawiajg ponizsze
zestawienia.
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1.01.2024 roku - 30.09.2024 roku

Przychody z
Podmiot powigzany Przychody ze Zakupy tytutu odsetek i Koszty 2 tytulu
sprzedazy . odsetek
gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 22 500,00 0,00 16 216,94 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 22 500,00 0,00 54 370,46 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 7 552,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spétka z o.0.(dawniej: WEGLIN
RETAIL PARK Spolka 7 0.0.) 13 500,00 3000,00 444 321,39 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 297 900,00 0,00 2 318,60 6 059,71
Interbud-Centrum Spétka z 0.0. 18 666,62 0,00 6 675,46 0,00
Razem podmioty powiazane kapitatowo 382 618,62 3 000,00 523 902,85 6 059,71
1.01.2023 roku - 31.12.2023 roku
Przychody z
Podmiot powigzany Przychody ze Zakupy tytutu odsetek i Koszty 2 tytulu
sprzedazy . odsetek
gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 30 000,00 0,00 471277 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 93 136,16 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z 0.0.(dawniej: WEGLIN
RETAIL PARK Spolka 7 0.0.) 18 000,00 0,00 558 461,57 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 108 000,00 0,00 2888,49 1 888,44
Razem podmioty powigzane kapitatowo 186 000,00 0,00 659 198,99 1 888,44
1.01.2023 roku - 30.09.2023 roku
Przychody z
Podmiot powiazany Przychody ze Zakupy tytutu odsetek i Koszty 2 tytulu
sprzedazy " odsetek
gwarancji
RUPES Sp. zo.0. 22 500,00 0,00 212347 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp.z 0. 0 22 500,00 0,00 74795,78 0,00
APARTMENTS INVESTYCJE 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwe')styCJe Spotka z 0.0.(dawniej: WEGLIN RETAIL 13 500,00 0,00 429711,35 0,00
PARK Spétka z 0.0.)
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 81 000,00 0,00 2 888,49 0,00
Razem podmioty powiazane kapitatowo 139 500,00 0,00 509 519,09 0,00
30.09.2024 roku
L . . Naleznosciz | Zobowigzaniaz
Naleznosciz | Zobowigzania z N
. . . . tytutu tytutu Zaliczki
Podmiot powiazany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i :
udzielonych otrzymanych otrzymane
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 17 220,00 19 353,30 556 929,71 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 1.845,00 0,00 1136 748,16 27 862,16 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 4 305,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z 0.0.(dawniej:
WEGLIN RETAIL PARK Spofka z 0.0) 5 535,00 1230,00 9787971,88 0,00 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 40 929,60 0,00 60 132,33 0,00 691 056,91
Interbud-Centrum Spétka z o.0. 22 959,94 0,00 375 675,46 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane kapitatowo 92 794,54 20 583,30 11 917 457,54 27 862,16 691 056,91
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31.12.2023 roku

L . . Naleznosciz | Zobowiazania z
Naleznosciz | Zobowigzania z N
. . . . tytutu tytutu Zaliczki
Podmiot powigzany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i :
udzielonych otrzymanych otrzymane
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 4.920,00 38 706,63 341 712,77 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 0,00 0,00 771 377,70 55 721,31 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z 0.0.(dawniej:
WEGLIN RETAIL PARK Spétka 0.0, 1230,00 0,00 7364 067,18 0,00 0,00
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 29 643,00 0,00 0,00 129 888,44 691 056,91
Razem podmioty powigzane kapitatowo 35793,00 38 706,63 8 477 157,65 185 609,75 691 056,91
30.09.2023 roku
L . . Naleznosciz | Zobowiazania z Zaliczki
Naleznosciz | Zobowigzania z
. . . . tytutu tytutu otrzymane
Podmiot powiazany tytutu dostaw i | tytutu dostaw i h
udzielonych otrzymanych
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 15 375,00 58 059,96 304 123,47 0,00 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp.z 0. 0 15 375,00 0,00 1093 037,32 83 586,46 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 11 070,00 0,00 0,00 0,00 528 455,28
APARTMENTS INVESTYCJE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z 0.0.(dawniej:
WEGLIN RETAIL PARK Spéfka z 0.0) 4.920,00 0,00 7315 316,96 0,00 0,00
RAZEM 46 740,00 58 059,96 8712477,75 83 586,46 528 455,28
Pomioty powigzane osobowo
1.01.2024 roku - 30.09.2024 roku
. . Przychody ze Przychody z tytutu Koszty z tytutu
Podmiot powizany sprzedazy Zakupy odsetek i gwarancji odsetek
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 12 600,00 28 000,00 932,15 0,00
Serv&Coop Sp. z 0.0. 4 500,00 103 426,27 0,00 0,00
Razem podmioty powiagzane osobowo 17 100,00 127 426,27 932,15 0,00
1.01.2023 roku - 31.12.2023 roku
. . Przychody ze Przychody z tytutu Koszty z tytutu
Podmiot powiazany sprzedazy Zakupy odsetek i gwarancji odsetek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 7082,80 135 160,92 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 7 082,80 135 160,92 0,00 0,00
1.01.2023 roku - 30.09.2023 roku
. . Przychody ze Przychody z tytutu Koszty z tytutu
Podmiot powizany sprzedazy Zakupy odsetek i gwarancji odsetek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 5145,70 101 370,69 0,00 0,00
Razem podmioty powiagzane osobowo 5145,70 101 370,69 0,00 0,00
30.09.2024
s Zobowiazania z Naleznosci z tytutu Zobowigzania z
. . Naleznosci z tytutu - .
Podmiot powiazany . tytutu dostaw i udzielonych tytutu otrzymanych
dostaw i ustug . .
ustug pozyczek pozyczek
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 7 380,00 0,00 55 932,15 0,00
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 27 877,27 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 7 380,00 27 877,27 55 932,15 0,00

Strona 61 z 63




Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku

31.12.2023

Nalezno$ci z tytutu

Zobowiazania z

Nalezno$ci z tytutu

Zobowigzania z

Podmiot powigzany dostaw i ushug tytutu dostaw i ud2|felonych tytutu ot.rzymanych
ustug pozyczek pozyczek

Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem podmioty powigzane osobowo 0,00 0,00 0,00 0,00

30.09.2023

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z

Podmiot powigzany dostaw i ushug tytutu dostaw i udZIfannych tytutu ot.rzymanych
ustug pozyczek pozyczek

Serv&Coop Sp. z 0.0. 760,70 0,00 0,00 0,00

Razem podmioty powigzane osobowo 760,70 0,00 0,00 0,00

Poza wyzej wymienionymi, Spdtka nie przeprowadzata za okres 9 miesiecy zakoriczonych dnia 30 wrzesnia
2024 roku i w 2023 roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

29. Transakcje z udzialem Czlonkéw Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 30 wrzesnia 2024 roku Spdtka nie zawierata zadnych
transakcji z cztonkami Zarzadu.

30. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegélnienie Za9 ml::II(Ecy 2024 | Za 9 mlfjll(?lcy 2023
Zarzad 270 000,00 295 000,00
Rada Nadzorcza 108 693,55 147 533,20
Komitet Audytu 1 500,00 2 000,00
Razem 380 193,55 444 533,20

31. Emisja akcji

W dniu 20 lutego 2024 roku zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz ubiegania sie 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
W dniu 29 lutego 2024 roku Zarzad jednostki dominujacej powzigt informacje o objeciu w ramach
subskrypciji prywatnej przez facznie 16 podmiotow 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii F zostaty objete w zamian za wkfad pieniezny
wynoszacy 1,50 zt za jedng akcje, tacznie za kwote 4 890 000,00 zt. W dniu 12 marca 2024 roku Sad
Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spodtki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki nr
1/02/2024 z dnia 20 lutego 2024 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki objetej protokotem
notarialnym rep A nr 861/2024.

Aktualny sktad wiascicieli Spotki opisano w punkcie 34 $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

32. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Informacje o zdarzeniach nastepujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w cze$ci dotyczacej
skonsolidowanego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN.
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33. Sprawy sadowe

Informacje o sprawach sadowych z powddztwa Spotki, jak i przeciwko niej oraz sprawy
wieczystoksiegowe zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad INTERBUD-LUBLIN SA

Lublin, dnia 29 listopada 2024 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Sylwes Elektronicznie

podpisany przez
Sylwester

er Bogacki
Data: 2024.11.29

BogackKi 19:7:16 oro0

Elektronicznie

ToMmMaszpodpisany

przez Tomasz

Grodzk crodzi

Data:
| 2024.11.29
19:56:37 +01'00'

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Elektronicznie
podpisany przez

Paulina
Paulina Kowalczyk
Kowa |Czyk Data: 2024.11.29

16:31:47 +01'00'
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