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1. Wybrane dane finansowe dotyczgce srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu — wedtug $Sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 wrzesnia 2024 roku: 4,2791 EUR/PLN (na 31 grudnia 2023 roku: 4,3480 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku z przeptywéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzieh
kazdego zakonczonego miesigca Il kwartatéw 2024 roku: 4,3022 EUR/PLN (po 11l kwartatach 2023 r.: 4,5773
EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.09.2024 31.12.2023
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 238 230 55673 274 185 63 060
Aktywa trwate 50 875 11 889 49 562 11 399
Aktywa obrotowe 187 355 43784 215114 49 474
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - 9 509 2187
Pasywa razem 238 230 55673 274 185 63 060
Kapitat wtasny 144 579 33787 104 155 23 955
Zobowigzania dtugoterminowe 32080 7 497 30 780 7079
Zobowigzania krétkoterminowe 61571 14 389 135 926 31 262
gcc:t;c;vrvzlzzzgf zwigzane z aktywami dostepnymi ) ) 3324 764
dane dane

przeksztatcone przeksztatcone
Pozycja w srédrocznym

skréoconym skonsolidowanym 01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
sprawozdaniu z catkowitych 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
dochodow

w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 139196 32355 49601 11529 51739 11303 36458 7965
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 44635 10375 18217 4234 15386 3361 10317 2254
Zysk/(Strata) na dziatalnosci

L 54699 12714 31534 7 330 11125 2430 8932 1951
operacyjnej

Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 53475 12430 31376 7293 9 200 2010 8 209 1793

Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci 46553 10821 28654 6660 7872 1720 7393 1615

kontynuowanej

Zysk/(Stratg) netto z dziatalnosci 1560 363 ) i 1385 303 156 34

zaniechanej

Catkowite dochody ogétem 48113 11183 28654 6660 9 257 2022 7 549 1649

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci

kontynuowanej na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (z}) 2,36 0,55 1,45 0,34 0,40 0,09 0,37 0,08

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 2,36 0,55 1,45 0,34 0,40 0,09 0,37 0,08

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci

zaniechanej na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,08 0,02 - - 0,07 0,02 0,01 -

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,08 0,02 - - 0,07 0,02 0,01 -
Wikana S.A.
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Rozwodniony zysk/(strata) (z})

Splfgx:{;i‘é"oﬁgg";fz“ym skroconym 01.01.2024 01.01.2023

ym oo 30.09.2024 30.09.2023
rachunku przeptywéw pienieznych
w tysigcach PLN EUR PLN PLN
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci 4 959 1153 13 729 2999
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (5 085) (1 182) (74) (16)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (8 273) (1 923) (6671) (1 457)
Przeptywy pieniezne razem (8 399) (1 952) 6 984 1526

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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2. Wybrane dane finansowe dotyczace srodrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu — wedtug $Sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 wrzesnia 2024 roku: 4,2791 EUR/PLN (na 31 grudnia 2023 roku: 4,3480 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku z przeptywéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzieh
kazdego zakonczonego miesigca Il kwartatéw 2024 roku: 4,3022 EUR/PLN (po Il kwartatach 2023 r.: 4,5773
EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.09.2024 31.12.2023
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 156 567 36 589 120 726 27 766
Aktywa trwate 90 515 21153 76 331 17 555
Aktywa obrotowe 66 052 15 436 30 659 7 051
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - 13736 3159
Pasywa razem 156 567 36 589 120 726 27 766
Kapitat wtasny 96 672 22 592 77 864 17 908
Zobowigzania dtugoterminowe 25116 5869 19 798 4 553
Zobowigzania krétkoterminowe 34779 8128 23 064 5 305
.Z ‘(’jznyo";fkg"ws’r;’dr°°2"y;" rsa'\‘lzg‘z’ggm 01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
J owy SP 30.09.2024 30.06.2024 30.09.2023 30.09.2023
z catkowitych dochodow
w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 4 506 1047 1550 360 2168 474 1188 260
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 3548 825 1246 290 1411 308 967 211
Zysk/(Strata) na dziatalnosci 20148 6775 5648 1313 16628 3633 1870 409
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 27279 6341 5196 1208 14048 3069 (28) (6)
Zyski(Strata) nefto 2 dzlakelnosel 26497 6159 4731 1100 14103 3081 255 56
ontynuowanej
Catkowite dochody ogotem 26 497 6 159 4731 1100 14 103 3081 255 56
Zysk (strata) przypadajgca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (z}) 1,34 0,31 0,24 0,06 0,71 0,16 0,01 -
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 1,34 0,31 0,24 0,06 0,71 0,16 0,01 -
Pozycja w srodrocznym skréconym jednostkowym 01.01.2024 01.01.2023
rachunku przeptywoéw pienieznych 30.09.2024 30.09.2023
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pienigzne netto wygenerowane na dziatalnosci (5 697) (1324) (1 330) (291)
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 705 2023 19 559 4273
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3429) (797) (18 151) (3 965)
Przeplywy pieniezne razem (421) (98) 78 17
Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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3. Informacje o Grupie Kapitatowej

3.1.Dane Spoétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,Spodtka”, ,Spotka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest spétkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce.

Siedziba Spoétki miesci sie w Lublinie. Adres Spofki to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spotek byty:

=  dziatalnos¢ deweloperska,

= wynajem powierzchni,

= zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

=  wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii,

= dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sie 30 wrzeénia 2024 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,Grupg”
albo ,Grupg Kapitatowg”).

3.2.Podmioty Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wchodzity nastepujgce jednostki:

Jednostka dominujgca

WIKANA S.A.

Udziat %

Jednostki zalezne
30.09.2024 31.12.2023

ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 100% 100%
EJENDOM Sp. z 0.0. 100% 100%
STRAZYSKA Sp. z 0.0. 100% 0%
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA BETA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA CORYLUS Sp. 7 0.0. ] . o N 100% 100%
(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.)

WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA KOMERC Sp. z o0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z o0.0. 100% 100%

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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Jednostki zalezne
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Udziat %

30.09.2024 31.12.2023

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0.

WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0.
WIKANA PRIM Sp. z 0.0.
WIKANA PROJECT Sp. z o.0.
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.
WIKANA RESIDENCE Sp. z o.0.
WIKANA SALIX Sp. z o0.0.
WIKANA SIGMA Sp. z o.0.

WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.
WIKANA ALBA Sp. z 0.0.

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.)

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o0.0.

ZIELONE TARASY Sp. z o.0.

BIOENERGIA PLUS Sp. z o0.0.

Jednostka wspoétzalezna

0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

0% 100%

Udziat %

30.09.2024 31.12.2023

ZANA INVEST Sp. z 0.0.

Segment
deweloperski

Segment najmu
powierzchni

73% 0%

Segment wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii

Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spdtki zalezne konsolidowane sg metodg
petna. Jednostka wspotzalezna konsolidowana jest metodg praw wiasnosci.

Jedyng spoétkg z Grupy, ktéra od 21 czerwca 2023 r. posiada oddziat, jest ENERGY PRIME Sp. z o0.0.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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EJENDOM Sp.

l

ENERGY PRIME
Sp.z 0.0,

WIEANA AGO
Sp. z w0,

WIEANA BETA
Sp.z 0.0,

WIEANA BETULA
Sp. z w0

WIEANA ERGO
Sp. z 0.0

WIEANA GAMMA
Sp.z 0.0,

WIEANA JOTA
Sp. z 0.0,

WIKANA ELONOWE
OSIEDLE Sp. z 0.0.

|
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WIKANA S.A.

WIEANA EOMERC
Sp. z 0.0,

WIEANA MERITUM

Sp.z 0.0.

WIEANA NOWE

PR
BRONOWICE Sp. z 0.0,

WIEANA PRIM
Sp. z 0.0.

WIEANA PROJECT

PR
Sp. z 0.04

WIEANA PROPERTY
8p. z 0.0

WIEANA RESIDENCE

Sp.z 0.0.

WIEANA SATTX

*5potka, w ktdrej WIEANA 5.A. posiada 73% ndzialdw

PEE—
Sp. z 0.0,
WIEANA SIGMA
PEE—
Sp. z 0.0.
Wikana S.A.

WIEANA ZIELONE
TARASY Sp. 7 0.0.

ZAMNA INVEST

PRES—
Ep. z 0.0.¥
STRAZYSEA Sp.z0.0. o

WIEANA CORYLUS
2p. z 0.0

WIEANA PANORAMA
3p. z 0vn
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4. Podstawa prezentaciji i przygotowania srédrocznych
skréconych sprawozdan finansowych

4.1.0swiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. (,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe”)
sporzgdzono za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2024 roku.

Prezentowane s$rodroczne skrécone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowos$ci MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego sie
do $rédrocznych sprawozdan finansowych i nie zawierajg one wszystkich informacji, ktére obowigzujg
w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny
by¢ czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym)
za rok 2023, opublikowanymi w dniu 26 kwietnia 2024 roku.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest
do publicznej wiadomosci fgcznie ze $srédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym.
Aby uzyska¢ petne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej Emitenta $rodroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ fgcznie ze s$rédrocznym skréoconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Spoétki stosowania wiasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych
przez Grupe Kapitatowg zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza
doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczgce z punktu
widzenia sprawozdania finansowego nie ulegty co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

4.2.Podstawa sporzadzania srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgadzenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity naruszenia postanowien umoéw kredytowych oraz pozyczek,
w sprawie ktorych nie podjeto Zadnych dziatarn naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne  skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgadzenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe nie podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy zgodnie z art. 53 ustawy
o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podpisuje
kierownik jednostki, tj. Zarzgd Spotki oraz — w przypadku wyznaczenia — osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych. Niniejsze s$roédroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostaty podpisane w dniu 29 listopada 2024 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty
przedstawione w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie

Wikana S.A.
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zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel moga sie nieznacznie réznié
od wartosci tgcznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

4.3.1stotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki Dominujgcej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg
wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztoéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznié sie od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym $rdédrocznym skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie stosowanych przez Grupe i Spétke zasad rachunkowosci
i gtdbwne zrédta szacowania niepewnosci byly takie same jak zaprezentowane w skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2023 rok w notach 5.4 i 5.5.

4.4.Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzgdu Spétki w prezentowanym okresie nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia majgce wptyw
na srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz sroédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spofki.

4.5.Sezonowosé

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennos$cig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego, ktéra
zwigzana jest nie tyle z sezonowoscig, co z harmonogramami realizacji inwestycji, ewentualnie z warunkami
pogodowymi wptywajgcymi na mozliwosc¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

4.6.Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego za wyjgtkiem
zmian opisanych w punkcie 4.7.

4.7.Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2024 roku

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia
2023 r., za wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2024 r.:
= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - prezentacja zobowigzan jako
krotkoterminowe lub dtugoterminowe oraz dtugoterminowe zobowigzania z tytutu uméw zawierajgce
kowenanty (obowigzujgce dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 r. lub pdzniej),
*» Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” — Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu
zwrotnego (obowigzujgce dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 r. lub pdzniej),
» Zmiany do MSR 7 "Sprawozdanie z przeptywow pienieznych" i MSSF 7 "Instrumenty finansowe:
ujawnianie informacji* - umowy finansowania dostawcow (obowigzujgce dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 r. lub pézniej),

Nowe standardy, zmiany standardéw oraz interpretacje nie miaty istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie.

Wikana S.A.
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Nowe standardy i interpretacje oczekujgce na wejscie w zycie lub oczekujace na zatwierdzenie
do stosowania w Unii Europejskigj

Nastepujace standardy, interpretacje i zmiany zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
i oczekujg na wejscie w zycie:
= MSSF 18 — Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. (obowigzujgce w odniesieniu
do okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pézniej),Standard ma zastgpi¢
MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych
= Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — Brak mozliwosci wymiany
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku lub
pozniej).
Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane
przez Grupe na dzien bilansowy.

Wikana S.A.
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5. Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

dane dane

przeksztatcone przeksztatcone

01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023

w tysigcach zfotych Nota (dane (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 139 196 49 601 51 739 36 458
Koszt wtasny sprzedazy (94 561) (31 384) (36 353) (26 141)
Zyskl/(Strata) brutto na sprzedazy 44 635 18 217 15 386 10 317
Koszty sprzedazy (1 815) (782) (1 110) (498)
Koszty ogolnego zarzadu (3813) (970) (3179) (910)
Pozostate przychody operacyjne 1507 201 1528 469
Pozostate koszty operacyjne (2 331) (295) (1 308) (380)
Zyski (Straty) z inwestycji 580 227 (192) (66)
Sprzedaz udziatéw jednostki zaleznej 14 936 14 936 - -
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 54 699 31534 11125 8 932
Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych
i stowarzyszonych ©) ©) i i
Koszty finansowe (1 215) (153) (1 925) (723)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 53 475 31376 9 200 8 209
Podatek dochodowy (6 922) (2 722) (1 328) (816)
fyskl(Strata) ngtto z dziatalnosci 46 553 28 654 7872 71393
ontynuowanej za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j 1560 i 1385 156
za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto 48 113 28 654 9 257 7549
Inne catkowite dochody - - - -
Catkowite dochody ogotem 48 113 28 654 9 257 7549
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 48 113 28 654 9257 7 549
Udziatowcdw niekontrolujgcych - - - -
Catkowite dochody ogétem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 48 113 28 654 9257 7 549
Udziatowcéw niekontrolujgcych - - - -
Wikana S.A.
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dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
01.01.2024  01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023

w tysiacach zlotych Nota 30.09.2024  30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023

(dane (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Zyskl(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (z}) 2,36 1,45 0,40 0,37
Rozwodniony(a) (zt) 2,36 1,45 0,40 0,37
Zyskl/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (z}) 0,08 - 0,07 0,01
Rozwodniony(a) (zt) 0,08 - 0,07 0,01
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

. 30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023
w tysigcach zfotych Nota (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) zaraportowane)
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 2127 2177 2122
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 1068 965 981
Wartosci niematerialne 21 24 -
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 44 645 44 483 44 628
Udzielone pozyczki 1 300 - -
Inwestycje w jednostki wspoétzalezne (5) - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1719 1754 1714
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
- - 117
dochodowego
Aktywa trwate razem 50 875 49 403 49 562
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.4 145 222 161584 185 163
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 169 85 36
Nale_zno§c_| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.5 10 995 9435 6731
naleznosci
Krétkoterminowe aktywa finansowe 6.14, 6.15 27411 14 241 11749
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.13 3 558 7379 11435
Aktywa obrotowe razem 187 355 192 724 215114
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - 8 267 9 509
Aktywa razem 238 230 250 394 274 185
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

30.09.2024  30.06.2024 31.12.2023
(dane (dane (dane
niebadane) niebadane) zaraportowane)

w tysigcach zfotych Nota

Kapitat wtasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy 6.6 39510 39510 39 510
Akcje wlasne - - -
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181 181
Kapitat zapasowy 99 779 99 779 79 936
Kapitat rezerwowy 7182 7 807 6 969
Zyski zatrzymane (50 186) (50 186) (38 793)
Wynik danego okresu 48 113 19 459 16 352

Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 144 579 116 550 104 155

Udziaty niekontrolujace - - -
Kapitat wtasny razem 144 579 116 550 104 155
Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.7 6 860 7183 7 802
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 6.8 1343 1329 1301
Zobowigzania z tytutu leasingu 1840 1781 1802
Rezerwy 6.11 171 171 171
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6.11 3 3 3
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 750 768 -
Pozostate zobowigzania 6.9 21 085 21121 19 693
Dotacje 6.12 31 34 11
Zobowigzania dlugoterminowe razem 32080 32 387 30 780
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.7 1078 1077 1533
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 6.8 5000 5 000 10 000
Zobowigzania z tytutu leasingu 282 250 239
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3024 876 1118
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.9 16 916 18 707 10 445
Rezerwy 6.11 5428 6 520 6 282
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.11 57 57 57
Przychody przysztych okreséw 6.12 29 843 65 773 106 309
w tym dotacje 6.12 10 10 10
Zobowigzania krétkoterminowe razem 61571 98 203 135 926
Zobowigzania zwigzane z aktywami dostepnymi do sprzedazy - 3254 3324
Zobowigzania razem 93 651 133 844 170 030
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 238 230 250 394 274 185
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

w tysigcach ztotych

01.01.2024
30.09.2024
(dane niebadane)

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

01.01.2023
30.09.2023
(dane niebadane)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (Strata) brutto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy)
Koszty finansowe
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych
Zysk/strata z dziatalnosci inwestycyjne;j
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wylgczeniem kredytéw i leasingu

Zmiana stanu pozostatych aktywow
Zmiana stanu przychoddw przysziych okresow
Podatek dochodowy zaptacony

Pozostate (w tym koszty programu motywacyjnego)

Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych srodkow
trwatych
Nabycie inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzieciach

Nabycie pozostatych aktywdw finansowych
Sprzedaz jednostki zaleznej, po potrgceniu zbytych srodkéw pienieznych
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zakup akcji wiasnych
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Wykup obligaciji

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto, razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Wikana S.A.
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(217)
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(20 000)
15 399
(263)
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(939)
(236)
(1 475)
(5 000)
(8 273)

(8 399)
11 957
3558

Anna Tracz

10 656

760

2718
217

(23 578)
2686
(95)

6 417

(2 551)
17 523
(1 024)

13729

(74)

(74)

(413)
2749
(5 453)
(232)
(3322)

(6 671)

6 984
5893
12 877

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

Kapitat wiasny

w tysigcach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat 2 aktualizacii Zyski (straty) akcjonariuszy v'fl?ar,szhat
(dane niebadane) zaktadowy  wilasne zapasowy rezerwowy wveen J zatrzymane jednostki razemy
yeeny dominujacej
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2024 r. 39510 - 79 936 6 969 181 (22 441) 104 155 104 155
Catkowite dochody - - - - - 48 113 48 113 48 113
—  Wynik za okres - - - - - 48 113 48 113 48 113
— Inne dochody - = - = - = - =
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - (625) - - - - (625) (625)
odziat wyniku - - - - - -
Podziat wynik 20170 20 170
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - (327) - - 327 - -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (7 902) (7 902) (7 902)
Przekazanie akcji w%gsnych na rzecz uczestnikow ) 625 ) (625) ) ) ) .
programu motywacyjnego
Wycena programu motywacyjnego - - - 838 - - 838 838
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2024 r. 39510 - 99 779 7182 181 (2073) 144 579 144 579
Wikana S.A.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

Kapitat wiasny

w tysigcach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat 7 aktualizacji Zyski (straty) akcjonariuszy v'fl?ar,szha;
(dane niebadane) zaktadowy wilasne zapasowy rezerwowy zatrzymane jednostki razem
dominujacej
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 39510 - 65 202 4 893 181 (17 121) 92 665 92 665
Catkowite dochody - - - - - 9 257 9 257 9 257
—  Wynik za okres - - - - - 9 257 9 257 9 257
— Inne dochody - = - = - = - =
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (2 000) 2 000 - - - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - (412) - - - - (412) (412)
Podziat wyniku - - 16 733 - - (16 733) - -
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - - - - - - -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (4 939) (4 939) (4 939)
Przekazanie akcji w%gsnych na rzecz uczestnikow ) 412 ) (412) ) ) ) .
programu motywacyjnego
Wycena programu motywacyjnego - - - - - - - -
Kapitat wlasny na dzien 30 wrzesnia 2023 r. 39510 - 79 936 6 481 181 (29 536) 96 572 96 572
Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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6. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos¢ segmentow Inwestycje Grupy Kapitatowej WIKANA
dziatalnosci (stan na 30.09.2024 r.)

Sprawozdawczos¢ segmentdw  dziatalnosci
prezentowana jest w odniesieniu do segmentow
branzowych. Grupa Kapitalowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej
Polski (za wyjatkiem segmentu najmu
powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sg na

terenie wojewodztw: lubelskiego,
i wielkopolskiego). Podstawowy wzor -
sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty O s'”d'k .
. i ~ widni
branzowe i wynika ze struktury zarzgdzania oraz h P
raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;. ¥ - S I
a ® Zamosc
H H H [aincbiceo Tomas;iw
Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy N Lubelski
poszczegolnymi segmentami oparte sg o ceny b Y o @
ryn kOWe ' = . P‘zemys’l

@ — segment deweloperski

Wynik  segmentu, jego  aktywa  0raz g ..o ;e powiersc
zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go  © scomentwytwarzaniaenergiiz OZE

dotyczg w sposob bezposredni, jak réwniez

odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisac
do poszczegdlnych segmentéw. Pozostate przychody przypisane do segmentu obejmujg pozycje zaliczane
do pozostatych przychodéw operacyjnych oraz zyskéw z inwestycji przyporzadkowanych do danego
segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmujg koszty zarzgdu oraz pozostate koszty
operacyjne przyporzgdkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wytgczajgc wartosc firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w pierwszych trzech kwartatach 2024 roku wyodrebniata ponizsze, gldbwne segmenty branzowe:

=  dziatalnos¢ deweloperska,
= najem powierzchni,
=  wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii.

Kryteria faczenia w segmenty

= Dziatalno$¢ deweloperska — w skfad segmentu wchodzg spoétki realizujgce projekty deweloperskie.
Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w skiad tego segmentu pozwala na ich potgczenie
w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtdwng kategorig przychodéw sg
przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy),
aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywow sg grunty i naktady poniesione na realizacje projektéw
deweloperskich).

Wikana S.A.
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= Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodzg spétki posiadajgce nieruchomosci komercyjne
przeznaczone na wynajem oraz spoétka dziatajgca w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktérej przedmiotem dziatania jest
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug
zarzadzania | administrowania oraz prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad
tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria:
sprzedaz (gtéwna kategorig przychoddw ze sprzedazy sg przychody z najmu powierzchni uzytkowej
i mieszkalnej), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw sg nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone
na wynajem).

= Woytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii — w sktad segmentu wchodzita spétka zajmujgca
sie tematyka odnawialnych zrdédet energii. Wyodrebnianie tego segmentu byto mozliwe ze wzgledu
na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtéwng kategorig przychodéw sg przychody ze sprzedazy
energii, ciepta oraz pozostatych produktéow, wytworzonych ze zrédet odnawialnych), aktywa
(gtébwnymi pozycjami aktywow sa budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktéw
z odnawialnych zrodet, grunty oraz nakfady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu
instalacji). W dniu 3 lipca 2024 r. Jednostka Dominujgca, jako Sprzedajacy, zawarta z podmiotem
niepowigzanym kapitalowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym, umowe
sprzedazy 100% udziatow spétki z segmentu odnawialnych zrédet energii (szczegoty: raport biezacy
nr 16/2024).

Wikana S.A.
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Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

DR A Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
. deweloperska o -

w tysigcach ztotych zrédet energii

01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023

30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023
Przychody od odbiorcow 135 280 48 098 3916 3407 2622 8727 - - 141 818 60 232
zewnetrznych
Przychody z transakcji pomiedzy 3392 207 ) ) ) 24 (3392) (231) ) )
segmentami
r;zzgr‘;mdy od odbiorcow 138 672 48 305 3916 3407 2 622 8 751 (3 392) (231) 141 818 60 232
Wynik segmentu 42 632 13 390 1819 1716 305 4373 206 228 44 962 19 707
SOZOSta'e przychody przypisane 16 452 1252 712 41 1923 1906 (241) (634) 18 846 2565

0 segmentu
Pozostate koszty przypisane
do segmentu (6 018) (4 468) (841) (405) (166) (4 501) (122) (228) (7 147) (9 602)
Zysk na dziatalnosci
operacyjnej segmentu 53 066 10 174 1690 1352 2062 1778 (157) (634) 56 661 12 670
Udziat w zyskach jednostek
wspotzaleznych 9) - - - - - - - 9) =
i stowarzyszonych
Koszty finansowe (889) (1 645) (364) (464) (296) (539) 241 634 (1 308) (2 014)
Podatek dochodowy (6 718) (1341) (35) 16 (361) (73) (117) 1) (7 231) (1 399)
Zysk (strata) netto 45 450 7188 1291 904 1405 1166 (33) (1) 48 113 9 257
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem 45 450 7188 1291 904 1405 1166 (33) (1) 48 113 9 257
Wikana S.A.
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Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

w tysigcach ztotych DFEE EUITEEAS Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska L -
zrédet energii
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa segmentu 192 003 212 140 46 033 42 096 - 9 509 (4 828) (1 149) 233 208 262 596
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - 5022 11589
Aktywa razem 238 230 274 185
Zobowigzania segmentu 66 856 140 744 19 909 16 634 - 3 346 (4 828) (1 149) 81937 159 575
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - 11714 10 455
Zobowigzania razem 93 651 170 030
Dziatalnosé Wytwarzanie energii
Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
. deweloperska A -
w tysigcach zifotych zrodet energii
01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2023
30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023
Naktady inwestycyjne 101 29 62 10 54 35 - - 217 74
Wikana S.A.
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6.2.Przychody ze sprzedazy

dane przeksztatcone

01.01.2024 01.01.2024 01.01.2023 01.01.2023 01.01.2023
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023 30.09.2023

w tysigcach zfotych
dziatalno$é¢ dziatalnos¢ dziatalnos¢ dziatalnosc¢ dane
kontynuowana zaniechana kontynuowana zaniechana zaraportowane
Przychody ze sprzedazy mieszkan 135 105 - 47 891 429 48 320
Przychody ze sprzedazy energii i OZE - 2 359 - 8 064 8 064
Przychody ze sprzedazy gruntow - - - - -
E;izgghody ze $wiadczenia pozostatych 606 ) 495 ) 495
Przychody ze sprzedazy towaréw - - - - -
Pozostate przychody - 263 - - -
Przychody z najmu 3485 - 3423 - 3423
Przychody ze sprzedazy ogétem 139 196 2 622 51739 8 493 60 232

*{j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen
technicznych

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia
wartosci godziwej:

tysigcach ztfotych 30.09.2024 31.12.2023
Wartos¢ godziwa na poczatek okresu 44 628 44 468
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej 55 -

Ujawnienie aktywoéw po zastosowaniu MSSF 16 - -
Przeniesienie z zapasow 178 -

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - -

Zmiana wartosci godziwej (216) 160
Wartos¢ godziwa na koniec okresu 44 645 44 628
w tvsiacach ztotvch 01.01.2024 01.01.2023

ysia 4 30.09.2024 30.09.2023

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomoéci inwestycyjnych 3916 3407
Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw
i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym (2 097) (1691)

okresie przyniosty przychody z czynszow

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
= grunty w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),

= |okal mieszkalny w Lublinie przy ul. Przyjazni,

Wikana S.A.
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=  nieruchomosci komercyjne w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7,
38/9), w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a (dziatka 24/4),

= nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS),
w Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy
ul. Relaksowej 4 oraz w Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

Grupa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym,
posiadajgcym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatéw szacunkowych z okresleniem wartosci
rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajgc metode wyceny. Uwzglednia
w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej
przez Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia wartos¢ godziwej nieruchomosci:

=  metoda korygowania ceny $redniej — podejscie poréwnawcze,
=  metoda poréwnania parami,

= metoda inwestycyjna — podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metodg dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspébizaleznosé pomiedzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi,
a wartoscig godziwa

Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem rentownosci

Rentownos¢ obligacji 10-letnich L
obligaciji

. . . - Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem czynszu
Stawki czynszu z najmu nieruchomosci . . )
za najem powierzchni

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem liczby lat

Liczba lat niewykorzystanego prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem liczby lat
uzytkowania

Stawka procentowa optaty rocznej prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stawki
uzytkowania

Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stopy

Stopa kapitalizaciji kapitalizacji

Wartos$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem przysztych

Okres prognozy przysziych wptywéw Wplywow

Przy zastosowaniu wyceny metodg poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspolzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi a wartoscia
godziwa

Lokalizacja

Standard wyposazenia . . )
Wartos$¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze

Stan techniczny wzrostem/spadkiem wartosci wspotczynnika
korygujgcego.
Otoczenie i sgsiedztwo R
Dostepnos$¢ komunikacyjna
Wikana S.A.
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Przeznaczenie gruntu

Ksztatt dziatki

Powierzchnia gruntu

Uzbrojenie

Prawo wtadania nieruchomoscig

Niekorzystne cechy nieruchomosci

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych
porownywalnych (np. podobnych) aktywéw, skorygowanych o kilka wspétczynnikéw w celu zapewnienia
poréwnywalnosci transakgciji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 wrzesnia 2023 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik
wyceny dla sktadnikéw aktywow klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

6.4.Zapasy
30.09.2024 31.12.2023 31.12.2023
w tysigcach zifotych dziatalno$¢ dziatalnosc
kontynuowana  zaniechana
Materiaty - - 878
Produkty w toku 136 197 145 594 -
Wyroby gotowe 9 025 39 569 -
Towary - - -
Zapasy ogotem 145 222 185 163 878
Podzial zapasow na dzien 30 wrzesnia 2024 roku
w tysigcach zfotych Materialy P\:vogoukkuty \Q%r:vsg Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 547 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana 215 -
Inwestycja Lublin Niecata 7 34 568 >
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 661 345 -
Inwestycja Rzeszéw Wikana Square - 2 468 -
Inwestycja Przemys| Parkowa Dzielnica 18 842 57 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence - 964 -
Inwestycja Lublin ul. Orzechowa 1232 -
Inwestycja Tarnobrzeg ul. Kopernika 2 695 -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice 10 017 595 -
Inwestycja Zamos¢ Factory Park 7 159 606 -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle 15 339 2547 -
Inwestycja Tomaszow Lubelski, Lesne Zacisze 20 366 -
Inwestycja w Radomiu 2009 -
Inwestycja Zamos¢ Delia Park 6 298 1443 -
Inwestycja w Tarnowie 6 638 -
Inwestycja w Skarzysku-Kamiennej 1367 -
Inwestycja w Sandomierzu 4712 -

Wikana S.A.
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Inwestycja w Lublinie przy ul. Wallenroda/Filaretéw - 2727 - -
Pozostate - 805 - -
Razem - 136 197 9 025 -

Wartos$c¢ odpiséw zapasow w Il kwartatach 2024 wyniosta 0 tys. zt (w 11l kwartatach 2023: 0 tys. zt). Grupa nie
dokonata odwrdcenia odpisdw w zwigzku ze wzrostem wartosci zapasow. Zmiana wartosci odpisow miedzy
latami wynika z utworzenia nowych odpiséw badz ze sprzedazy przez Grupe zapaséw objetych odpisami.

6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30.09.2024 31.12.2023 31.12.2023

w tysigcach ztotych dziatalnosc dziafalnosc
kontynuowana  zaniechana
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2088 1586 809
Pozostate naleznosci 3639 881 438
Naleznosci z tytutu podatkéw 5004 4123 424
Rozliczenia migdzyokresowe 264 141 2

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

ogélem 10 995 6731 1673

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu trwatej utraty wartosci
wyniést na dzieh 30 wrzesnia 2024 r.: 5 276 tys. zt, w tym 859 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug
(na dzien 31 grudnia 2023 r.: 1 393 tys. zt, w tym 854 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug).

6.6.Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien przekazania niniejszego sprawozdania do publikacji

Liczba . . Wartos¢ Udziat akcji . .
. . . Liczba gtoséw - . Udziat gtoséw

Akcjonariusz posiadanych nominalna w kapitale

- na Wz " na Wz

akcji akcji zaktadowym

VALUE FIZ
z wydzielonym 12 532 784 12 532 784 25 065 568 63,44% 63,44%
Subfunduszem 1*
Palametra Holdings 1 612 000 1 612 000 3224 000 8,16% 8,16%
Limited
Sanwil Holding S.A.*** 1140414 1140414 2 280 828 577% 5,77%
Inne podmioty 4 469 866 4 469 866 8939 732 22,63% 22,63%
RAZEM: 19 755 064 19 755 064 39510 128 100,00% 100,00%

* Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.

**  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym
w dniu 04.08.2020 r. i w dniu 10.09.2021 r.

***  7Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 29.08.2024 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 27 wrzesnia 2024 r., do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akgji
Spotki.

Wikana S.A.
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Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 30 wrze$nia 2024 r. Spétka nie wyptacata dywidendy.

W dniu 26 czerwca 2024 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 7/V1/2024
w sprawie sposobu podziatu zysku wykazanego przez Spoétke za rok obrotowy 2023 m.in. poprzez wyptate
dywidendy w kwocie 7 902 025,60 zt (stownie: siedem milionéw dziewie¢set dwa tysigce dwadziescia pie¢
ztotych 60/100). Wysokos¢ dywidendy przypadajgca na jedng akcje zostata okreslona na kwote 0,40 zt
(stownie: czterdziesci groszy). Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 19 755 064. Dzien dywidendy zostat
okreslony na 26 wrzesnia 2024 r., za$ dzien wyptaty dywidendy na 15 pazdziernika 2024 r.

6.7.Zobowiagzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych

i odsetkowych oraz pozostatych warunkéw uméw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 30.09.2024 31.12.2023
Kredyty bankowe 7938 8 879
Pozyczki - 456
w tym:

czesc¢ diugoterminowa 6 860 7 802
czesc krotkoterminowa 1078 1533
ﬁrg/gggaiczzifgglzclﬁ o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 30.09.2024 31122023
do 12 miesiecy 1078 1533
powyzej 1 roku do 3 lat 2154 2154
powyzej 3 do 5 lat 2154 2154
powyzej 5 lat 2 552 3494
Kredyty i pozyczki razem 7938 9335
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach zlotych 30.09.2024 31.12.2023
w walucie polskiej 7938 9335
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 7 938 9335

Wikana S.A.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Kredytodawca

Nr umowy data
zawarcia

Kwota
zadtuzenia
w tys. zt

Oprocento-
wanie

Przyznana kwota

kredytu w tys. zt Termin sptaty

Zabezpieczenia

Bank Gospodarstwa
Krajowego

Bank Gospodarstwa
Krajowego

Bank Gospodarstwa
Krajowego

Bank Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/2000

15.12.2000

12001745/83/2002

24.07.2002

12001745/152/2002

27.09.2002

12001745/64/2003

27.05.2003

20.06.2038 Zmienne

1719 1204

2900 1205 25.04.2032 Zmienne

4 000 2 362 25.10.2033 Zmienne

7 300 1626 25.12.2027 Zmienne

Wikana S.A.
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Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnoéci z tytutu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 56 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sume
150 tys. zt

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnos$ci z tytutu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 124 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki
bankowe

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wplywajgcych na wszystkie rachunki
bankowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt
na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci,
cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych
czynszéw ogotem do kwoty 335 tys. zt
rocznie wptywajgcych na wszystkie rachunki
bankowe
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Bank Gospodarstwa 2454 557 25.10.2027
Krajowego 12001745/1058/2006 Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
Zmienne nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
05.09.2006 finansowanej nieruchomosci, cesja

wierzytelnos$ci z tytutu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy

Bank Gospodarstwa 12001745/1059/2006 4164 984 25.12.2027 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na
Krajowego nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw
ogo6tem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy

Razem 22 537 7 938

Wikana S.A.
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6.8.Zobowiazania z tytutu obligacji

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

w tysiacach zlotych 01.01.2024 01.01.2023
30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 11 301 23 204
Koszty emisji na poczatek okresu = -
Wptywy z emisji obligacji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Whptywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 732 2681
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -
Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie (690) (2 584)
Wykup obligacji (5 000) (12 000)
Razem 6 343 11 301
Czes¢ krotkoterminowa 5 000 10 000
Czes¢ dlugoterminowa 1343 1301
Zobowiazanie z tytutu obligacji na koniec okresu 6 343 11 301
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartosc¢ Warunki Gwarancje/ Data
nominalna oprocentowania zabezpieczenia zapadalnosci
ooy WIKANA S e sooo  OPIOCSRRNANE - bermieczone  3112:2024
Obligacje zwykte serii A wyemitowane
przez WlKANA PROP.ERTY S':,’é.*ka Oprocentowanie Obligacje
Z ograniczong odpomed_zglnosmq 1107 stale niezabezpieczone 31.12.2025
KROSNO S.K.A. (obecnie: WIKANA
PROJECT Sp. z0.0.)
Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysigcach zfotych 30.09.2024 31.12.2023
do 12 miesiecy 5000 10 000
powyzej 1 roku do 3 lat 1343 1301
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 6 343 11 301
6.9.Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
30.09.2024 31.12.2023  31.12.2023
w tysigcach ztotych dziatalnoS¢  dziatalnos¢
kontynuowana zaniechana
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 21 085 19 693 3
Kaucje zatrzymane - czes$¢ dtugoterminowa 9323 7722 3
w0 e
Whiesione partycypacje dtugoterminowe 4432 4 486 -

Pozostate zobowigzania dlugoterminowe

Wikana S.A.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania 16 916 10 445 1210
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 679 7 045 355
Kaucje zatrzymane - cze$c¢ krétkoterminowa 543 937 -
Zobowigzania publicznoprawne 399 1408 804
Pozostate zobowigzania 8 195 524 51

Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacii

- cze$¢é krotkoterminowa 100 100 i
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow - 431 -
Razem 38 001 30 138 1213

6.10. Zobowigzania warunkowe

Spotki Grupy Kapitatowej posiadajg wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytutu kredytéw, pozyczek
i wyemitowanych obligacji. Informacje o zaciggnietych zobowigzaniach warunkowych z ww. tytutdw zostaty
ujete w nocie 6.7 oraz 6.8.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spotki, na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji,
Spoftka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczgcych sie przed sagdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdérych tgczna warto$¢ wynosi:
5416 tys. zt, z czego:

= 2578 tys. zI — stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spétki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako zasadne,

= 2 838 tys. zt — stanowi fgczna warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Spétki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Dla sporéw, ktérych ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia jest wieksze niz 50%, utworzono rezerwy.

6.11. Rezerwy

w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2024 r. 656 5737 60 6 453
Zwiekszenia/Utworzenie - 1060 - 1060
Zmniejszenia/Wykorzystanie (117) (2 797) - (1914)
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2024 r. 539 5 000 60 5599
Czes¢ dlugoterminowa 168 - 3 171
Czes¢ krotkoterminowa 371 5000 57 5428
Wartosé na dzien 31 grudnia 2023 r. 656 5737 60 6 453
Czesc¢ diugoterminowa 168 - 3 171
Czes¢ krotkoterminowa 488 5737 57 6 282
Wikana S.A.
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6.12. Przychody przysztych okresow

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

Przychody przysztych okresow skiadajg sie gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan.
Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym

w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 41 tys. zt.

30.09.2024 31.12.2023 31.12.2023
w tysigcach ziotych dziatalno$c dziatalno$c
kontynuowana zaniechana
Inwestycja Zielone Tarasy 30 30 -
Inwestycja Wikana Residence 474 37 537 -
Inwestycja Nova Targowa - 3 -
Inwestycja Wikana Square 63 8 -
Inwestycja Klonowy Park 678 1561 -
Inwestycja Parkowa Dzielnica 517 74 -
Inwestycja Factory Park 3417 171 -
Inwestycja Delia Park Zamos¢ 770 35023 -
Inwestycja Nowe Bronowice - 20 196 -
Inwestycja Niecata 7 16 542 9413 -
Inwestycja Le$ne Zacisze 7342 2 257 -
Dotacje 41 21 1614
w tym dfugoterminowe 31 11 1474
w tym Krétkoterminowe 10 10 140
Pozostate - 26 -
Przychody przysztych okres6w ogotem 29 874 106 320 1614
6.13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty S 202 31'.1/2)202,% :;’1'.1}2'/202,%
w tysiacach ziotych ontynuowana_____zaniechana
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3558 11435 522
Wartos¢ srodkow pienieznych razem 3558 11 435 522

6.14. Krétkoterminowe aktywa finansowe

W pozycji Krétkoterminowych aktywéw finansowych Grupa prezentuje srodki pieniezne na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w postaci zaliczek od sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére do
momentu spetnienia warunkéw okreslonych w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” sg zdeponowane na wydzielonych kontach klientdw oraz jednostki uczestnictwa

w TFI.

w tysigcach ztfotych 30.09.2024 31.12.2023
srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 6 898 11745
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. - 4188
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. - 7
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w tysigcach ztotych 30.09.2024 31.12.2023
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. - 4691
WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. 188 -
WIKANA S.A. 2587 1669
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 821 1190
WIKANA SALIX Sp. z o.0. 2873 -
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 429 -
Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych 20513 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 4

6.15. Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej

w tysigcach zfotych 30.09.2024 31.12.2023
Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych:

Cena nabycia 20 000 -
Aktualizacja wartosci 513 -
Wartos¢ godziwa 20513 -

Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych, dla ktérych zaprezentowano wartos¢ godziwg, zostaty
zaklasyfikowane do | poziomu hierarchii wartosci godziwej w oparciu o dane wejsciowe wykorzystywane przy
ustalaniu wartosci godziwej. Wartosci godziwe jednostek uczestnictwa funduszy inwestycyjnych zostaty
okreslone wedtug wartosci jednostki uczestnictwa publikowanych przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych.

6.16. Zmiana prezentacyjna — poréwnywalnos¢ danych w sprawozdaniu finansowym

W zwigzku z zawarciem w dniu 3 lipca 2024 r. przez Jednostke Dominujgca, jako Sprzedajgcym, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym ostatecznej umowy
sprzedazy 100% udziatébw BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. (szczegoty: raport biezgcy nr 16/2024), Grupa
Kapitalowa WIKANA wyodrebnita z tego tytutu dziatalno$¢ zaniechang i dokonata zmiany danych
porownawczych dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, a takze dla zwigzanych z nim
not objasniajgcych, w stosunku do wersiji, jaka zostata opublikowana w skonsolidowanym raporcie kwartalnym
za okres od 1 stycznia 2023 do 30 wrzesnia 2023 roku. Grupa dokonata zmiany danych poréwnawczych w celu
zachowania poréwnywalnosci dla danych za okres od 1 stycznia 2024 do 30 wrzesnia 2024 roku.
Przeksztatcenie danych poréwnawczych zgodnie z MSSF 5, wynika z koniecznosci zaprezentowania
pojedynczej kwoty zysku lub straty netto (po uwzglednieniu obcigzen podatkowych) dziatalnosci zaniechane;.
Rozbicie pojedynczej kwoty na przychody, koszty i zysk lub strate netto (po uwzglednieniu obcigzen
podatkowych) dziatalnosci zaniechanej zgodnie zostato zaprezentowane w notach do sprawozdania
z catkowitych dochoddéw. Powyzsza zmiana ma jedynie charakter prezentacyjny bez wptywu na wynik
finansowy.
dane dane dane dane
przeksztalcone przeksztalcone zaraportowane zaraportowane

01.01.2023 01.07.2023 01.01.2023 01.07.2023
30.09.2023 30.09.2023 30.09.2023 30.09.2023

w tysigcach zfotych Nota (dane (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 51 739 36 458 60 232 38 002
Koszt wtasny sprzedazy (36 353) (26 141) (40 525) (27 352)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 15 386 10 317 19 707 10 650
Wikana S.A.
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dane dane dane dane
przeksztalcone przeksztatcone zaraportowane zaraportowane
01.01.2023 01.07.2023 01.01.2023 01.07.2023

. 30.09.2023 30.09.2023 30.09.2023 30.09.2023
w tysigcach ztotych Nota

(dane (dane (dane (dane

niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Koszty sprzedazy (1 110) (498) (1 188) (525)
Koszty ogdlnego zarzgdu (3179) (910) (3 365) (984)
Pozostate przychody operacyjne 1528 469 2774 954
Pozostate koszty operacyjne (1 308) (380) (5 049) (380)
Zyski (Straty) z inwestycji (192) (66) (209) (71)
Sprzedaz udziatéw jednostki zaleznej - - - -
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 11125 8932 12 670 9 644
Udziat w zyskach jednostek wspétzaleznych i i i i
i stowarzyszonych
Koszty finansowe (12 925) (723) (2 014) (765)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 9 200 8 209 10 656 8 879
Podatek dochodowy (1 328) (816) (1 399) (1 330)
Zysk/(Strata) ngtto z dziatalnosci 7872 71393 9257 7549
kontynuowanej za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 1385 156 ) )
za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto 9 257 7 549 9 257 7 549
Inne catkowite dochody - - - -
Catkowite dochody ogotem 9 257 7549 9 257 7549
Zysk/(Strata) netto przypadajgce na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 9 257 7 549 9 257 7 549
Udziatowcow niekontrolujgcych - - - -
Catkowite dochody ogétem przypadajace
na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 9 257 7 549 9 257 7 549
Udziatowcow niekontrolujgcych - - - -
Zyskl(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (z}) 0,40 0,37 0,47 0,38
Rozwodniony(a) (z}) 0,40 0,37 0,47 0,38
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej przypadajgca na 1 akcje
Podstawowy(a) (zf) 0,07 0,01 - -
Rozwodniony(a) (z}) 0,07 0,01 - -
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6.17. Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscia zaniechang

Ponizsza tabela przedstawia przeplywy pieniezne netto zwigzane z dziatalno$cig zaniechang wygenerowane
na dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowe;j.

01.01.2024 01.01.2023

w tysigcach ziotych 30.09.2024 _ 30.09.2023
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnoci operacyjnej 97) 406
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (54) (35)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j 13 (66)
Przeplywy pieniezne razem (138) 305

6.18. Wysokos¢é wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych i Urzedu Skarbowego, wyptaca kadrze zarzadzajgcej wynagrodzenia na podstawie umoéw
o Swiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji.

01.01.2024 01.01.2023

w tysigcach ziotych 30.09.2024  30.09.2023
Wynagrodzenie kadry zarzgdzajgce;j 488 311
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 168 171

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2021 — 2022

W dniu 10 lutego 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 8/11/2022
w sprawie ustanowienia w Spoéice Programu Motywacyjnego (dalej: ,Program”), zmienionego uchwatg
nr 5/IV/2022 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 26 kwietnia 2022 r.,
realizowanego za lata obrotowe 2021 i 2022.

Gtéwne zatozenia Programu:

Program dedykowany dla oséb wchodzacych w sktad Zarzadu Spétki (,Osoby Uprawnione”),

realizacja Programu poprzez przyznanie Osobom Uprawnionym uczestniczagcym w Programie
nieodptatnie akcji wlasnych Spdtki w zwigzku z wyptatg czesci wynagrodzenia w formie
instrumentéw finansowych,

spetnienie celow zarzgdczych oraz przestanek okreslonych w ,Polityce wynagrodzen czionkow
Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji Programu w kazdym
roku jego trwania,

maksymalna liczba akcji Spotki objetych Programem: 500.000 sztuk,

liczba akcji objetych Programem ustalana w kazdym roku obowigzywania Programu jako wynik
podziatu wartosci stanowigcej rownowartos¢ 3% zysku netto ze skonsolidowanego
sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za dany rok obrotowy, wynikajgcego ze
zbadanego przez biegtego rewidenta i zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia WIKANA
S.A skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA, przez warto$¢
jednej akcji, ustalong odrebnie w kazdym roku obowigzywania Programu, jako wartos¢ ksiegowa
na podstawie skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej za dany rok,
czyli iloraz skonsolidowanych kapitatow wlasnych Grupy Kapitatlowej na dzien bilansowy i liczby
akcji Spoétki na ten dzien bilansowy,

przy 2-osobowym sktadzie Zarzadu, w kazdym roku trwania Programu, 73,33% akcji objetych
Programem nalezne jest dla Prezesa Zarzadu, za$ 26,67% dla Cztonka Zarzadu.

Wikana S.A.
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W celu realizacji Programu:

= wdniu 21 lipca 2023 r. Zarzad Spofki, dziatajgc na podstawie uchwaty nr 5/11/2022 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabycia akcji wiasnych
Spdtki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spoétek handlowych, podjgt uchwate nr 1/VI1/2023
w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wlasnych oraz ogtosit oferte zakupu akcji WIKANA
S.A. w dniach 24 — 31 lipca 2022 r. (szczegoly: raport biezacy nr 19/2023),

= wdniu 4 sierpnia 2023 r. zostato nabytych przez Spétke 102 888 akcji wtasnych, po cenie 4,00 zt
za kazdg akcje (szczegdty: raport biezgcy nr 21/2023),

= wramach | puli przyznano 265 137 akcji; w ramach Il puli przyznano 102 888 akcji.

Wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spdéiki realizacji celéw zarzadczych za rok obrotowy 2022 r.,
po ustaleniu listy Oséb Uczestniczgcych w Programie realizowanym za rok obrotowy 2022, w dniu 14 sierpnia
2023 r. nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz uczestnikdw Programu (szczegdly: raport biezacy
nr 23/2023).

Wartos¢ godziwg Programu na Date Przyznania okreslono w wysokosci 1 748 tys. zt. W pierwszych trzech
kwartatach 2023 roku Spotka ujeta z tego tytutu w kosztach wynagrodzen kwote 0 tys. zt.

Przyznane akcji w ramach Programu Motywacyjnego bedg pochodzi¢ ze skupionych z rynku akcji wtasnych
i nie bedg miaty potencjatu rozwadniajgcego.

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2023 — 2024

W dniu 29 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 29/VI1/2023
w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego, ktéry bedzie realizowany w Spoice za lata obrotowe 2023
i 2024. Gtowne zatozenia tego Programu Motywacyjnego sg takie same jak dla Programu, ktéry byt
realizowany w latach 2021 — 2022.

W celu realizacji Programu:

= w dniu 13 sierpnia 2024 r. Zarzad Spoiki, dziatajgc na podstawie uchwaty nr 26/VI/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia
akcji wlasnych Spotki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spoétek handlowych, podjat uchwate
nr 1/V111/2024 w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wtasnych oraz ogtosit oferte zakupu
akcji WIKANA S.A. w dniach 14 — 21 sierpnia 2024 r. (szczegéty: raport biezacy nr 20/2024),

= w dniu 26 sierpnia 2024 r. zostaty nabyte przez Spotke 93 084 akcje wtasne, po cenie 6,30 zt za
kazdg akcje (szczegdty: raport biezacy nr 22/2024).

Wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spétki realizacji celéw zarzadczych za rok obrotowy 2023 r.,
po ustaleniu listy Oséb Uczestniczgcych w Programie realizowanym za rok obrotowy 2023, w dniu 28 sierpnia
2024 r. nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz uczestnikéw Programu (szczegdty: raport biezacy
nr 23/2024).

Wartos¢ godziwg Programu na Date Przyznania okreslono w wysokos$ci 1 748 tys. zt. W pierwszych trzech
kwartatach 2024 roku Spotka ujeta z tego tytutu w kosztach wynagrodzen kwote 838 tys. zt (w 2023 roku: 488
tys. zt).

Akcje przyznawane w ramach Programu Motywacyjnego pochodzg ze skupionych z rynku akcji wkasnych i nie
majg potencjatu rozwadniajgcego.

Wikana S.A.
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6.19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartosé transakcji

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2024-30.09.2024

Nierozliczone saldo

w tysigcach zfotych w okresie* na dzien
30002024 0092053 30092024 31122023
Podmioty powigzane z Piotrem Kwasniewskim 56 1 1 -
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg 54 - 54 -
Agnieszka Buchajska 24 27 15 32
Sprzedaz produktoéw i ustug 134 28 70 32

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Wartosé transakcji
w okresie*

Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach ztfotych

CLoLIn LI soomzoas  snizaoes
Podmioty powigzane z Piotrem Kwasniewskim 133 77 15
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg 99 - 11
Agnieszka Buchajskg 251 230 - -
Zakup produktoéw i ustug 483 307 26 16

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

6.20. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow trwatych oraz wartosci

niematerialnych

Grupa w okresie sprawozdawczym nie tworzyta odpiséw aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci aktywow

trwatych oraz wartosci niematerialnych.

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Anna Tracz
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 29 listopada 2024 roku
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7. Sroédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023

(dane (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

w tysigcach ztotych Nota

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 8.5 4 506 1550 2168 1188
Koszt wtasny sprzedazy (958) (304) (757) (221)
Zyskl/(Strata) brutto na sprzedazy 3548 1246 1411 967
Koszty sprzedazy (214) (54) (250) (108)
Koszty ogdlnego zarzgdu (1 884) (345) (1 457) (376)
Pozostate przychody operacyjne 183 22 142 68
Pozostate koszty operacyjne (240) (80) (115) (21)
Zyski (Straty) z inwestycji 24 944 2048 16 897 1340
Sprzedaz udziatéw jednostki zaleznej 2811 2811 - -
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 29 148 5648 16 628 1870
Koszty finansowe (1 869) (452) (2 580) (1 898)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 27 279 5196 14 048 (28)
Podatek dochodowy (782) (465) 55 283

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci

: 26 497 4731 14 103 255
kontynuowanej za rok obrotowy
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - - - -
Zyskl/(Strata) netto 26 497 4731 14 103 255
Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Catkowite dochody ogotem 26 497 4731 14 103 255
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 1,34 0,24 0,71 0,01
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 1,34 0,24 0,71 0,01
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 1,34 0,24 0,71 0,01
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 1,34 0,24 0,71 0,01
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

w tysigcach zfotych Nota 30'09(52% 3006(5%2 31'12(%2[?2
niebadane) niebadane) zaraportowane)
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate - - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 856 843 820
Wartosci niematerialne - - -
Nieruchomosci inwestycyjne 5185 5185 5185
Udzielone pozyczki 76 234 68 766 62 264
Inwestycje w jednostki wspotzalezne 4 4 -
Pozostate inwestycje diugoterminowe 7 896 7 880 7722
Pozostate aktywa dtugoterminowe 340 340 340
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate razem 90 515 83 018 76 331

Aktywa obrotowe
Zapasy 8.1 36 364 34433 26 615

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - = -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

P 6 500 14 936 1 866
naleznosci
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 23 100 11 263 1669
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 88 167 509
Aktywa obrotowe razem 66 052 60 799 30 659
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - 12 761 13736
Aktywa razem 156 567 156 578 120 726
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku

Wikana S.A.
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

w tysiacach zlotych Nota 30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023
- ; (dane

(dane niebadane) (dane niebadane)
zaraportowane)

Kapitat wtasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 39510 39 510 39 510
Akcje wtasne - - -

Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6 6
Kapitat zapasowy 23477 23477 18 733
Kapitat rezerwowy 7182 7 807 6 969
Zyski zatrzymane - - -
Wynik danego okresu 26 497 21766 12 646
Kapitat wtasny razem 96 672 92 566 77 864
Zobowigzania
iZgggxgésnia z tytulu kredytow bankowych 20 804 27 613 16 505
Zobowigzania z tytutu obligaciji 8.4 - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 685 667 632
Rezerwy 8.2 3 3 3
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 8.2 3 3 3
dolzﬁigg\clvae goz tytutu odroczonego podatku 2179 1857 1662
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1445 1308 996
Zobowigzania dlugoterminowe razem 25116 31448 19798
_Zobpwiazania z tytutu kredytow bankowych ) i 456
i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligaciji 8.4 5000 5000 10 000
Zobowigzania z tytutu leasingu 154 150 142
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 144 - -
iggg:;l:}zama z tytutu dostaw i ustug oraz 12 781 12 187 2995
Rezerwy 8.2 58 58 58
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 8.2 58 58 58
Przychody przyszitych okresow 16 642 15 169 9413
w tym dotacje - - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 34779 32 564 23 064
Zobowigzania razem 59 895 64 012 42 862
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 156 567 156 578 120 726
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku

Wikana S.A.
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Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przepltywéw Pienieznych

01.01.2024 01.01.2023
w tysigcach ziotych 30.09.2024 30.09.2023
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto za okres 27 279 14 048
Korekty
Amortyzacja 134 134
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (24 300) (16 897)
Koszty finansowe 1767 2 456
Zysk/strata z dziatalnosci inwestycyjne;j (3 324) -
Zmiana stanu zapaséw (9 749) (7 336)
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (3 360) 253
Zmiana stanu rezerw 517 -
@0
Zmiana stanu pozostatych aktywow (918) (2 423)
Zmiana stanu przychoddéw przysztych okresow 7229 6 393
Podatek zaptacony (782) -
Inne korekty (w tym koszty programu motywacyjnego) 838 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 697) (1 330)
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 4264 3453
Dywidendy otrzymane 21 392 12 429
Sprzedaz jednostki zaleznej 15833 -
Nabycie udziatéw w jednostkach zaleznych (2727) (6)
Pozyczki udzielone (28 845) (25 950)
Sptata udzielonych pozyczek 15521 29 633
Nabycie krétkoterminowych aktywoéw finansowych (20 000) -
Zwrot doptat do kapitatu 3530 -
Inne wydatki (263) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 705 19 559
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 26 537 7 843
Nabycie akcji wiasnych (625) (413)
Wydatki na spfate kredytow i pozyczek (21 132) (22 591)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (5 000) -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (105) (101)
Odsetki zaptacone (3104) (2 889)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3429) (18 151)
Przeplywy pieniezne netto, razem (421) 78
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 509 624
Srodki pieniezne na koniec okresu 88 702
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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Srédroczne skréocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wkasnym

w tysiqqach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat . al}ftigliltizltcji Zyski (straty) Kapitat wiasny
(dane niebadane) zaktadowy wiasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem
Kapitat wtasny na dzien 01 stycznia 2024 r. 39 510 - 18 733 6 969 6 12 646 77 864
Catkowite dochody - - - - - 26 497 26 497
—  Wynik za okres - - - - - 26 497 26 497
— Inne dochody = - = - = - =
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - (625) - - - - (625)
Podziat wyniku = - 4744 - - (4744) -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (7 902) (7 902)
Obnizenie kapitatu - - - - - - -
Pokrycie straty - - - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - -
Wycena programu motywacyjnego - - - 838 - - 838
Errislr(:nzqinrlso?;(wq; r;j;sengy:h na rzecz uczestnikow ) 625 ) (625) ) ) )
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2024 r. 39510 - 23477 7182 6 26 497 96 672
Wikana S.A.
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w tysigcach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat . al}ftigllltigltc'i Zyski (straty) Kapitat wiasny
ane niebadane zakladowy wlasne zapasowy rezerwowy zatrzymane razem
dane niebad kiad A Wyceny J
Kapitat wtasny na dzien 01 stycznia 2023 r. 39 510 - 3999 4893 6 21672 70 080
Catkowite dochody - - - - - 14 103 14 103
—  Wynik za okres = - - - - 14103 14 103
— Inne dochody = - = - = - =

Skup/Umorzenie akcji wtasnych - (412) - - - - (412)
Podziat wyniku - - 16 733 - - (16 733) -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (4 939) (4 939)
Obnizenie kapitatu - - - - - - -
Pokrycie straty - - - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (2 000) 2 000 - - -
Wycena programu motywacyjnego - - - - - - -
Przekazanie akcji w+gsnych na rzecz uczestnikow ) 412 ) (412) ) ) )
programu motywacyjnego
Kapitat wlasny na dzien 30 wrzesnia 2023 r. 39510 - 18 733 6 481 6 14 103 78 833

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku

Wikana S.A.
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8. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1.Zapasy
w tysigcach zfotych 30.09.2024 31.12.2023
Produkcja w toku 36 364 26 615
Wyroby gotowe _ )
36 364 26 615
Podzial zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2024 roku
w tysigcach zfotych Produkcja w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Lublin Niecata 7 34 568 -
Inwestycja Lublin ul. Orzechowa 1232 -

Wartos$¢ odpiséw aktualizujgcych zapasy na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wyniosta 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia
2023 r.: 0 tys. zt). Spdétka nie dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

8.2.Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2024 r. - - 61 61

Zwiekszenia/Utworzenie = - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie = - - -

Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2024 r. - - 61 61
Czesc¢ diugoterminowa - - 3 3
Czes¢ krotkoterminowa - - 58 58
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 r. - - 61 61
Czesc¢ diugoterminowa - - 3 3
Czes¢ krotkoterminowa - - 58 58

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie* na dzien
01.01.2024 01.01.2023
30.09.2024  30.00.2023 °0-09.2024  31.12.2023

Sprzedaz produktow i ustug 5359 2654 1843 1170

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT
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Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach zfotych w okresie* na dzien

01.01.2024  01.01.2023
30.09.2024  30.09.2023

Zakup produktéw i ustug 677 541 43 106

30.09.2024 31.12.2023

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo na Wartosé¢ transakcji w okresie saldo na
dzien dzien
Zmiana

wyceny wg
skorygowanej  30.09.2024
ceny nabycia

Sptaty Naliczenia Spflaty

g Vdzielenie kapitalu odsetek odsetek

Udzielone pozyczki

(kapitat i odsetki) 62 264 28 845 (15521) 3359 (4 264) 1551 76 234
Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo na
dzien dzien
Zmiana

wyceny wg
skorygowanej  30.09.2024
ceny nabycia

Sptaty Naliczenia Splaty

. Zaciagniecla kapitalu odsetek odsetek

Otrzymane
pozyczki (kapitat 16 505 26 536 (21 132) 1 045 (1 926) (224) 20 804
i odsetki)

8.4.Zobowiazania z tytutu obligacji

W tvsiacach zlotvch 01.01.2024 01.01.2023
ysia Y 30.09.2024 31.12.2023
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 10 000 22 000

Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligaciji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Whptywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 690 2626
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -

Sptata odsetek naliczonych w biezgcym okresie (690) (2 626)

Wykup obligacji (5 000) (12 000)

Razem 5 000 10 000

Czesc¢ krotkoterminowa 5 000 10 000

Czes¢ diugoterminowa - -

Zobowigzanie z tytutu obligacji na koniec okresu 5 000 10 000
Wikana S.A.
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Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju

n\cl)vn?%%?r?a Warunki oprocentowania zaﬁgze;)riaer::?glia zapaDdztlios'ci

Obliga_cje zwykte serii C . Obligacje

w&m;\t&wgf przez 5000 Oprocentowanie state niezabezpieczone 31.12.2024
Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach zfotych 30.09.2024 31.12.2023
do 12 miesiecy 5 000 10 000
powyzej 1 roku do 3 lat - -
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 5 000 10 000
8.5.Przychody ze sprzedazy

w tysioach zoteh w0204 20002023
Przychody ze sprzedazy mieszkan* - -
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 4 482 2 145
Przychody z najmu 24 23
Przychody ze sprzedazy ogétem 4 506 2168

*tj.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen

technicznych

8.6.Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej

31.12.2023

w tysigcach zfotych 30.09.2024
Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych:

Cena nabycia 20 000
Aktualizacja wartosci 513
Wartos¢ godziwa 20513

Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych, dla ktérych zaprezentowano warto$¢ godziwg, zostaty zaklasyfikowane
do | poziomu hierarchii wartosci godziwej w oparciu o dane wejsciowe wykorzystywane przy ustalaniu wartosci godziwe;j.
Wartosci godziwe jednostek uczestnictwa funduszy inwestycyjnych zostaty okreslone wedtug wartosci jednostki

uczestnictwa publikowanych przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych.

8.7.Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczagce podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsigebiorstwami. Rozliczenia
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podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére
uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzah muszg
zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz
istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zostac
poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec
zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Zarzad
Spoiki stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Spory prawne

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Emitent jest strong
postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktérych taczna wartos¢ wynosi: 1 198 tys. zi, z czego:

1 198 tys. zt — stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spotki; powddztwo oceniane
jest jako zasadne.

Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 8.2.

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Choftota

/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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9. Opis organizacji Grupy Kapitatowej

W skifad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka Dominujgca oraz jednostki zalezne i wspéizalezne.
Szczegotowe informacje o Grupie Kapitatowej prezentowane sg w punkcie 3 $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2024 — 30.09.2024 r.

10. Zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej i wptyw tych zmian
na funkcjonowanie Grupy Kapitatowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze w okresie sprawozdawczym mialy miejsce nastepujgce zmiany w organizaciji
Grupy Kapitatowe;j:

=  zawigzanie nowej spotki celowej: ZANA INVEST Sp. z 0.0., w ktérej Jednostka Dominujgca objeta
73% udziatéw, na potrzeby realizacji kolejnej inwestycji deweloperskiej w Lublinie;

= zawarcie w dniu 15 marca 2024 r. przez Jednostke Dominujgca, jako Sprzedajgcego, z podmiotem
niepowigzanym kapitalowo i osobowo z Grupg Kapitalowg WIKANA, jako Kupujgcym,
przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy 100% udziatdéw w spoéitce zaleznej: BIOENERGIA
PLUS Sp. z 0.0. (szczegoly: raport biezgcy nr 3/2024), zmienionej aneksem zawartym w dniu
22 maja 2024 r. (szczegoty: raport biezagcy nr 7/2024), a nastepnie — w zwigzku ze spetnieniem
przez Jednostke Dominujgcg warunkéw okreslonych we wspomnianej przedwstepnej warunkowe;j
umowie sprzedazy — zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy 100% udziatéw BIOENERGIA PLUS
Sp. z 0.0. (szczegoty: raport biezacy nr 16/2024);

= zawarcie w dniu 12 czerwca 2024 r. umowy sprzedazy 301 udziatbw WIKANA PROPERTY
Sp. z 0.0. z WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. do WIKANA S.A.,

= zawarcie w dniu 12 czerwca 2024 r. umowy sprzedazy 55 udziatow WIKANA BETA Sp. z o.0.
z WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. do WIKANA
S.A.,

= rejestracja w dniu 5 lipca 2024 r. przeksztatcenia WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. w WIKANA CORYLUS Sp. z 0.0.,

= rejestracja w dniu 24 lipca 2024 r. przeksztatcenia WIKANA PROPERTY Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. w WIKANA ALBA Sp. z 0.0,

= zawarcie w dniu 29 lipca 2024 r. przez WIKANA S.A. umowy sprzedazy 100% udziatow WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu niepowigzanego kapitato i osobowo z Grupg
Kapitatowg WIKANA,

= nabycie w dniu 25 wrzesnia 2024 r. przez Spotke 100% udziatbw w spoice z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg: Strgzyska Sp. z 0.0. (obecnie: WIKANA CASA Sp. z 0.0.).

= zawarcie w dniu 30 pazdziernika 2024 r. przez WIKANA S.A. umowy sprzedazy 100% udziatéw
WIKANA SIGMA Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu niepowigzanego kapitato i osobowo z Grupg
Kapitatowg WIKANA.

Zarzad Spotki wskazuje, ze poza zmianami opisanymi powyzej, ktére mialy na celu przede wszystkim
uproszczenie i uporzgdkowanie struktury Grupy Kapitatowej WIKANA, zaréwno w okresie sprawozdawczym,
jak i do dnia sporzagdzenia niniejszego sprawozdania, nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy
Kapitatowej, w tym w wyniku: potgczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostka/jednostkami
zaleznymi. Ponadto w omawianym czasie nie miaty miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli
nad inwestycjami dtugoterminowymi, ani zdarzenia dotyczace podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania
dziatalnosci.
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11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia
publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, o ktérych mowa w punkcie
14. niniejszego sprawozdania, za istotne zdarzenia, jakie miaty miejsce na przestrzeni pierwszych
[l kwartatéw 2024, Zarzgd Spotki uznaje:

podjecie w dniu 14 maja 2024 r. przez Zarzad Spétki uchwaly w sprawie zamiaru rekomendowania
wyptaty dywidendy za 2023 rok (szczegoty: raport biezgcy nr 5/2024),

wygranie w dniu 15 maja 2024 r. przez spétke zalezng — WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. - przetargu
na nabycie nieruchomosci w Warszawie (szczegoty: raport biezgcy nr 6/2024),

dobrowolny czesciowy przedterminowy wykup przez Spotke 5.000 sztuk (z 10.000) obligacji serii
C (szczegdty: raport biezacy nr 9/2024 i 14/2024),

zmiana terminu podpisania umowy przenoszgcej wiasnos¢ nieruchomosci w Warszawie
(szczegdty: raport biezacy nr 17/2024),

opublikowanie w dniu 13 sierpnia 2024 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji
WIKANA S.A. w dniach 14-21 sierpnia 2024 r. (szczegOty: raport biezgcy nr 20/2024),

nabycie przez Spoétke akcji wlasnych (szczegoty: raport biezgcy nr 22/2024),

zbycie akcji wlasnych Spotki na rzecz uczestnikéw Programu motywacyjnego (szczegoty: raport
biezacy nr 23/2024),

zmiana terminu podpisania umowy przenoszgcej wiasnos¢ nieruchomosci w Warszawie
(szczegoty: raport biezacy nr 26/2024),

ztozenie przez WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
oswiadczenia woli w zakresie oferty na zakup nieruchomosci (szczegdty: raport biezgcy
nr 27/2024).

12. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikéw

Spotka nie publikuje prognoz wynikéw.

13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace

| nadzorujgce

Liczba akcji WIKANA S.A. bedgcych w posiadaniu osob zarzadzajgcych i nadzorujgcych prezentuje ponizsza

tabela.
Liczba akcji/glosow  Wartos¢ nominalna akcji UdSZi?;,‘xi' kaopsi;a(:ﬁ
na WZ Spétki (SZT.) (PLN) A v?/z Sp%,‘ki )
Zarzad, w tym: 699 510 1399 020 3,54%
Choftota Pawet 205 577 411 154 1,04%
Kwasniewski Piotr 493 933 987 866 2,50%
Rada Nadzorcza, w tym: 524 815 1049 630 2,66%
Buchajski Adam 524 815 1049 630 2,66%
Razem: 1224 325 2 448 650 6,20%

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.
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W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 27 wrze$nia 2024 r., nie miaty
miejsca zmiany w stanie uprawnien do akcji Spoétki ze strony oséb zarzgdzajacych i nadzorujgcych.

14. Informacje o umowach znaczacych dla dziatalnosci
operacyjnej Grupy Kapitatowej

Na przestrzeni pierwszych Il kwartatéw 2024 oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, poza
umowami przenoszgcymi wiasnos¢ lokali, w ocenie Zarzgdu Spétki za istotne nalezy uzna¢ takze:

=  zawartg w dniu 3 lipca 2024 r. przez Spéike, jako Sprzedajgcego, z podmiotem niepowigzanym
kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym, w wykonaniu przedwstepne;j
warunkowej umowy sprzedazy zawartej przez ww. strony w dniu 15 marca 2024 r. (szczegoty:
raport biezgcy nr 3/2024), zmienionej aneksem zawartym w dniu 22 maja 2024 r. (szczegoty: raport
biezacy nr 7/2024), umowy sprzedazy 100% udziatow spotki zaleznej: BIOENERGIA PLUS
Sp. z 0.0. (szczegdty: raport biezgcy nr 16/2024);

powyzsza transakcja stanowi potwierdzenie kontynuaciji strategii, o ktérej Emitent informowat tak
w raportach biezgcych, jak i okresowych, zaktadajgcej dezinwestycje poprzez sprzedaz wybranych
skladnikébw majgtku trwatego niewykorzystywanych do podstawowej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej WIKANA i peing koncentracje na dziatalnosci podstawowej, to jest dziatalnosci
deweloperskiej;

=  zawartg w dniu 24 pazdziernika 2024 r. przez WIKANA KOMERC Sp. z o0.0., jako Kupujgcego,
z Gming Stalowa Wola, jako Sprzedajgcym, warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Stalowej Woli o powierzchni 1,0429 ha (szczegoty: raport biezgcy nr 30/2024).

15. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki
wchodzace w skilad Grupy Kapitalowej z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami powigzanymi
nie byly zawierane transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki
| udzielonych gwarancjach
Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczgcych kredytéw i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie 6.7.

informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w kolumnie zabezpieczenia.

Poza powyzszym ani Spétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki, ani
gwarancji, ktérych taczna wartos¢ bytaby znaczgca, w tym stanowitaby rownowartos¢ co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

17. Istotne informacje nt. dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej

W okresie zakonczonym 30 wrzeénia 2024 roku spétki z Grupy Kapitatowej kontynuowaty swojg dziatalnosé
statutowa.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. fgczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowej przypadajacych do sptaty w ciggu
najblizszych 12 miesiecy (tj. zobowigzan krétkoterminowych) z wytgczeniem rezerw o charakterze
krotkoterminowym, wynosita 56 143 tys. zt. Sktadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu
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zaciagnietych kredytow, obligacji, leasingu finansowego, zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych
okreséw (poziom przychodéw przysztych okreséw rowny 29 843 tys. zt w gldwnej mierze odpowiada kwocie
wptaconych przez klientdw $rodkéw finansowych na podstawie uméw kupna lokali mieszkalnych
w realizowanych i niezakonczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan
krotkoterminowych wynoszacej 61 571 tys. zt, w praktyce splacie podlega¢ bedzie kwota 26 300 tys. zi,
tj. pomniejszona o kwote rezerw i przychodoéw przysztych okresow, ktére zgodnie z przyjetg metodologig
rozliczania projektdw deweloperskich (zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy
mieszkan po podpisaniu aktow notarialnych przez klientéw. Ewentualna spfata tych zobowigzan wobec
nabywcéw lokali mieszkalnych bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z zawartych umow sprzedazy
mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzgdu Spétki
nalezy zdecydowanie wykluczyé.

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2024 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu Grupa
Kapitatowa, w zakresie mieszkaniowych projektéw deweloperskich przygotowuje sie do rozpoczecia realizacji
kolejnych projektéw deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim i podkarpackim.

Sprzedaz deweloperska w Il kwartatach 2024 r. w podziale ze wzgledu na lokalizacje przedstawia sie
nastepujaco:

Miasto . Mieszkania
Liczba PU (m?)
Lublin 20 1309
Swidnik 21 1071
Zamos¢ 35 1648
Tomaszéw Lubelski 12 494
Przemysl| 13 480
Rzeszow 3 284
SUMA 104 5286

Sprzedaz deweloperska w Il kwartatach 2024 r. w podziale na inwestycje przedstawia sie nastepujaco:

Planowany termin Mieszkania
Inwestycja zakonczenia projektu® .
(kwartat i rok) Liczba PU (m?)
Niecata 7 Il kwartat 2025 4 313
Wikana Residence B1, B2 Zakonczony 2 159
Wikana Residence B3, B4 Zakonczony 7 454
Nowe Bronowice B1 Zakonczony 7 383
Klonowe Osiedle B1 Il kwartat 2025 12 508
Klonowe Osiedle B3 Zakonczony 9 563
Delia Park B1 Zakonczony 30 1401
Wikana Square A Zakonczony 2 201
Zielone Tarasy CD Zakonczony 1 83
Factory Park Al Zakonczony 2 101
Factory Park B | kwartat 2026 3 146
Lesne Zacisze A, B Il kwartat 2025 12 494
Parkowa Dzielnica B3 Zakonczony 13 480
SUMA 104 5286

* oczekiwany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
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Ponizej Spétka zamieszcza zestawienie aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich:

. Liczbg PU Liczba sprzgdanych Rozpoczecie Plan’owan'e
Projekt Iok.all . m?) lokali budowy ukonczenie
w projekcie (stan na 30.09.2024) budowy
Lublin
Niecata 7 81 5043 33 11.2020r. 03.2025r.
Nowe Bronowice B2 105 4 467 - 09.2022r. 12.2025r.
Swidnik
Klonowe Osiedle B1 120 5472 12 12.2023r. 10.2025r.
Zamosé
Factory Park B 51 2 553 3 09.2023 r. 12.2025r.
Delia Park Al 120 5647 - 05.2024 . 12.2026 r.
Tomaszoéw Lubelski
Lesne Zacisze A, B 109 4 693 28 10.2022r. 12.2024 r.
SUMA 586 27 875 76
Oferta lokali (na dzien 30 wrzesnia 2024 r.):
Lokale niesprzedane Wszystkie lokale w inwestycji Przewid_ziany
Inwestycja ter’mm .
Liczba PU Liczba Py zag?or}(e:ﬁ:la
(m?) (m?)
Wikana Residence B1, B2 1 83 84 4789 Zakonczony
Wikana Residence B3, B4 2 125 88 5008 Zakonczony
Nowe Bronowice B2 105 4 467 105 4 467 Il kwartat 2026
Nowe Bronowice B1 2 91 112 5009 Zakonczony
Klonowe Osiedle B1 108 4964 120 5472 | kwartat 2026
Klonowe Osiedle B3 9 590 108 5986 Zakonczony
Niecata 7 48 3015 81 5043 Il kwartat 2025
Wikana Square B 2 332 142 8 490 Zakonczony
Zielone Tarasy C, D 1 76 46 3104 Zakonczony
Delia Park B1 6 280 144 6 707 Zakonczony
Factory Park Al 2 100 68 3381 Zakonczony
Factory Park B 48 2 387 51 2533 | kwartat 2026
Lesne Zacisze A, B 81 3421 109 4 693 Il kwartat 2025
Parkowa Dzielnica B3 65 3368 78 3848 Zakonhczony
SUMA 480 23299 1336 68 530

Przekazania lokali w 11l kwartatach 2024 r.:
Lokale przekazane klientom

Projekt Liczba (szt.) PU (m?)
Wikana Residence B1, B2 4 313
Wikana Residence B3, B4 86 4 855
Nowe Bronowice B1 84 3786
Klonowe Osiedle B3 24 1459
Delia Park B1 136 6 343
Factory Park Al 3 149
Zielone Tarasy CD 1 83
SUMA 338 16 988
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do przekazania (wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 r.):

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom
Przewidziany termin

Inwestycja . . .
. PUM/PUU Wartos¢ umoéw zakonczenia projektu
HIeZEE) (m?) (tys. 2})
Niecata 7 33 2027 22 376 Il kwartat 2025
Klonowe Osiedle B1 12 508 4371 | kwartat 2026
Klonowe Osiedle B3 1 41 249 Zakonczony
Delia Park B1 86 768 Zakonczony
Factory Park B 3 146 1150 | kwartat 2026
Lesne Zacisze A, B 28 1272 9329 Il kwartat 2025
Parkowa Dzielnica B3 13 480 3709 Zakonczony
Wikana Square A 2 201 1769 Zakonczony
SUMA 94 4761 43721

Przychody z segmentu najmu powierzchni komercyjnych w okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2024 r.

wyniosty 3 916 tys

Przychody z najmu

. zt (w okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2023 r. 3 407 tys. zt).

PRZYCHODY Z NAJMU (W TYS. PLN)

3916
3 407

500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4 000
1Q3 2024 1Q3 2023

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 r. Grupa Kapitalowa osiggneta z segmentu energii odnawialnej
przychody w wysokosci 2 622 tys. zt (w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 r. 8 727 tys. zl).

Przychody OZE

PRZYCHODY Z SEGMENTU ENERGII ODNAWIALNEJ
(W TYS. PLN)

=T
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W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 139 196 tys. z
przychodéw wzgledem 51 739 tys. zt w okresie poréwnawczym. Przy jednoczesnym zwigkszeniu kosztu
wiasnego sprzedazy z 36 353 tys. zt (za Ill kwartat 2023 r.) do 94 561 tys. zi, w okresie sprawozdawczym
osiggnieto skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 53 475 tys. zt (9 200 tys. zt za Ill kwartat
2023 r.). Grupa Kapitalowa zakonczyta trzeci kwartat 2024 r. zyskiem netto na poziomie 48 113 tys. zt
(wzgledem zysku netto na poziomie 9 257 tys. zt po Ill kwartale 2023 r.).

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowac dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy,
w tym miedzy innymi poprzez skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzgdu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad Spoiki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnié
Grupie Kapitatowej odpowiednie srodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz
niezaktbconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

18. Czynniki, ktére beda mialy wptyw na osiggniete wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Czynniki, ktore beda miaty wptywy na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech miesiecy,
to:

= poziom stdp procentowych, a co za tym idzie zdolno$¢ kredytowa potencjalnych nabywcow,
= ksztattowanie si¢ cen materiatéw budowlanych i kosztéw ustug wykonawczych,
= tempo i skala dziatalnosci, w tym liczba rozpoczetych inwestycji na posiadanych gruntach,

= zwiekszanie liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzonej
dziatalnoéci,

= dostosowywanie harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezacej i dajgcej sie przewidziec
koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spétke
naktadow i otrzymywanych wpltywdw oraz stopnia biezgcej ptynnosci,

= dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych zrddet energii oraz segmentu nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spofki
nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Chotota

/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 29 listopada 2024 roku
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