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ROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPOLKI TOWER INVESTMENTS S.A.

1. WYBRANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO

od 01.01.2024 do
31.12.2024

od 01.01.2023 do
31.12.2023

od 01.01.2024 do
31.12.2024

od 01.01.2023 do
31.12.2023

Sprawozdanie z zyskow lub strat

Przychody ze sprzedazy 460 000 5367 694 106 815 1185 366
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 037 362) 1707 820 (1634 126) 377 144
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (17 457 315) (4 557 322) (4 053 713) (1 006 409)
Zysk (strata) netto (15 045 509) (5 333 086) (3493 675) (1177 724)
Zysk na akcje (PLN) (9,71) (3.,44) (2,26) (0,76)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (9,71) (3,44) (2,26) (0,76)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3065 4,5283
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1558 160 (12 843 514) 361 816 (2 836 277)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (352 671) 3143 258 (81 893) 694 136
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (240 000) 9 800 104 (55 730) 2 164 190
zlr(nv\il:i:lxglgsttg\)lvstanu srodkow pienieznych i ich 965 488 99 848 224 193 22 050
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3065 4,5283

31.12.2024 ‘ 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 51 830 209 97 603 767 12 129 700 22 447 968
Zobowigzania dtugoterminowe 6 823 551 12 104 655 1596 899 2783 959
Zobowigzania krétkoterminowe 21 147 657 46594601,35 4949 136 10 716 330
Kapitat wtasny 23859 001 38904 510 5 583 665 8947 679
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2730 4,3480

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2. SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 18.1 460 000 5367 694
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 18.2 111 892 2522475
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 348 108 2845219
Koszt sprzedazy 0
Koszt ogdlnego zarzadu 1475997 2617 508
Zysk (strata) ze sprzedazy (1127 889) 227 711
Pozostate przychody operacyjne 18.3 397770 2652981
Pozostate koszty operacyjne 18.3 6307 243 1172873
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 037 362) 1707 820
Przychody finansowe 18.4 3014 749 2634998
Koszty finansowe 18.4 13 434 702 8900 139
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (17 457 315) (4 557 322)
Podatek dochodowy 18.5 (2411 805) 775764
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (15 045 509) (5333 086)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0

Zysk (strata) netto (15 045 509) (5333 086)

Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane do zysku

lub straty, po opodatkowaniu 0 0
Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku lub 0 0
straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody 0 0
Zysk (Strata) Netto (15 045 509) (5333 086)
Catkowite dochody (15 045 509) (5333 086)

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.12.2024 31.12.2023
Wartosé firmy 0 0
Wartosci niematerialne 20 32822 27 435
Rzeczowe aktywa trwate 21 386 296 801 275
Nieruchomosci inwestycyjne 23 1473316 15 800 835
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 27 5750 000 5 750 000
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 29 0 8 697 467
J!2;v:osglfii;A/Sjtzwsrsz?sazcohmzlz:finych, wspdlnych przedsiewzieciach i 30 9778551 8698 551
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 67 896 402 747
Aktywa trwate 17 488 881 40178 311
Zapasy 24 2426634 2987477
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 27 4 405 547 14 125 628
Aktywa z tytutu podatku biezacego 1097 1097
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 29 27 465 447 40 177 070
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31 42 605 134 184
Aktywa inne niz przeznaczone do sprzedazy 34 341 329 57 425 455
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 32 0 0
Aktywa obrotowe 34 341329 57 425 455
AKTYWA RAZEM 51830 209 97 603 767

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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PASYWA 31.12.2024 31.12.2023
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 1560 750 1560 750
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30071724 30071724
Akcje wtasne (269 706) (269 706)
Pozostate kapitaty 7541742 12 874 828
Zyski zatrzymane w tym: (15 045 509) (5333 086)
- zysk (strata) netto (15 045 509) (5333 086)
Kapitat wtasny 33 23 859 001 38904 510
Zobowiqzania
Zobowigzania dfugoterminowe
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 39 33066 381669
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 38 4831 835 7 017 679
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 1958 650 4705 307
Zobowiazania dtugoterminowe 6 823 551 12 104 655
Zobowigzania krétkoterminowe
Zo?owazarya z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13 7012 136 22 958 347
krétkoterminowe
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 39 14 135522 23 636 254
Rezerwy biezgce 37 0
.Zobowmzanla krotkotermlnowe.poza grupa zobowigzan zakwalifikowanych 21147 657 46 594 601
jako przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe 21147 657 46 594 601
Zobowigzania razem 27 971 209 58 699 257
Pasywa razem 51 830 209 97 603 767

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto (17 457 315) (4 557 322)
Korekty:

Amortyzacja 110175 (829 705)
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 18 961 795 135693
Przychody i koszty odsetek 3533854 (2 326 053)
(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych 0 0
Wycena wartosci godziwej nieruchomosci i aktywdw finansowych 6269 195

Odpis aktualizujqcy (odwrdcenie odpisu) z tytutu utraty wartosci

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 560 843 (970 170)
Zmiana stanu naleznosci pozostatych (340 615) 2 800 337
Zmiana stanu zobowiqzar z tytutu dostaw i ustug 6324 551 (5 003 986)
Zmiana stanu zobowiqzar pozostatych (344 017) (188 868)
Zmiana stanu rezerw (18 830 280) 1277015
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 365 415) (226 976)
Inne korekty 0

Korekty razem 2383726 (2 765 964)
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci (853 646) (12 843 514)
Podatek dochodowy 2411 805 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1558 160 (12 843 514)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 210374 2509 671
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (1420979)
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (23 488)

Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci 2512399
Inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne (539 557) (2 283 498)
Sptata odsetek 0 0
Pozyczki sptacone 1840850
Pozyczki udzielone 0 (15 185)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (352 671) 3143 258
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 6 175 000
Kredyty i pozyczki 20110224
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (16 485 120)

Sptaty kredytow, pozyczek i innych zobowigzan finansowych
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone (240 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (240 000) 9800 104
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw przed skutkami

zmian kurséw wymiany 965 488 99848
Skutki zmian kurséw wymiany 0 0
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 965 488 99 848
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 134 184 34336
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 42 605 134 184

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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5. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat ze sprzedazy akcji

Kapitat . . .. L . . . .
Podstawowy Akcje wtasne powyzej I.Ch WaI:tOSCI Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane Kapitaty wiasne
nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2024 roku 1560 750 (269 706) 30071724 12 874 829 -5333 086 38904 511
Nabycie akcji wtasnych 0
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy (5333 086) 5333086 0
Pokrycie straty kapitatem rezerwowym 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 (5333 086) 5333086 0
Zysk/ (Strata) netto za okres od

01.01.2024 do 31.12.2024 roku (15045 509) (15045 509)
Inne catkowite dochody

Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (15 045 509) (15 045 509)
Saldo na dzien 31.12.2024 roku 1560 750 (269 706) 30071724 7 541 742 (15 045 509) 23 859 001

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat
Podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci
nominalnej

Akcje wtasne

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane

Kapitaty wiasne

Saldo na dzien 01.01.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 16 783 286 (3 908 457) 44 237 597
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0|0 0 0
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy 0 0 0 (3908 457) 3908 457 0
Pokrycie straty kapitatem rezerwowym 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 (3908 457) 3908 457 0
Zysk/ (Strata) netto za okres od

01.01.2023 do 31.12.2023 roku 0 0 0 0 (5333 086) (5333 086)
Inne catkowite dochody 0 0 0 0

Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (5333 086) (5333 086)
Saldo na dzier 31.12.2023 roku 1560 750 (269 706) 30071724 12 874 829 (5333 086) 38904 511

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

6.1.Informacje o spétce dominujacej

Spotka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2 pazdziernika
2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spotka komandytowo-akcyjna. Dnia
14 grudnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o
przeksztatceniu w spdtke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu
18 lutego 2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000602813.

Spotce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (adres: Al. Jana Pawta Il 27, 00-
867). Siedziba Spétki jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe
Kapitatowa.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

a) (PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

b) (PKD 41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

c) (PKD 41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

d) (PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,

e) (PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne,

f) (PKD 68) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

g) (PKD 64.92.Z) Pozostate formy udzielania kredytow,

h) (PKD 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

i) (PKD 66.19.Z) Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,

i) (PKD 68) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

k) (PKD 69.20.Z) Dziatalnos$¢ ksiegowo-rachunkowa; doradztwo podatkowe,

I) (PKD 70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw
finansowych,

m) (PKD 70.22.Z) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania,

n) (PKD 71.11.Z) Dziatalno$¢ w zakresie architektury,

o) (PKD 82.11.Z) Dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura,

p) (PKD 77.11.Z) Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek,

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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g) (PKD 77.12.Z) Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,
r) (PKD 77.33.Z) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtaczajgc komputery,
s) (PKD 77.39.Z) Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen i débr materialnych.

6.2. Organy spotki

Zarzad

W sktad Zarzadu Spétki na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego wchodzit:
e Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpity zmiany w strukturze Zarzadu.
W dniu 31 grudnia 2020 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie powotania pana Bartosza
Kazimierczuka na Prezesa Zarzadu spotki Tower Investments S.A. na kolejng, 5-letnig kadencje.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego wchodzili:

e Damian Olech — Cztonek Rady Nadzorczej
e Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 29 lutego 2024 roku Spdtka otrzymata od pani Magdaleny Gronowskiej rezygnacje z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 29 lutego 2024. W dniu 11 kwietnia 2024 roku, w drodze
doreczenia Spdtce pisemnego oswiadczenia cztonkdw Rady Nadzorczej, dokonano kooptacji pana Damiana
Olecha na cztonka Rady Nadzorczej.

W dniu 20 maja 2024 roku pan Michat Wnorowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
ze skutkiem na dzien 13 czerwca 2024.

W dniu 31 sierpnia 2024 roku Spétka otrzymata od pana Damiana Jasicy oraz pana Tomasza Muchalskiego
rezygnacje z petnienia funkcji cztonkéw Rady Nadzorczej ze skutkiem na ten sam dzien.

Komitet Audytu

Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w sktad Komitetu Audytu wchodzili:

e Mariusz Trojak — Przewodniczacy Komitetu Audytu

e Damian Olech- Cztonek Komitetu Audytu

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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7. CHARAKTER DZIAtALNOSCI SPOLKI

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki Tower Investments S.A. jest Swiadczenie ustug deweloperskich dla
polskich i zagranicznych podmiotéw z rdéinych branz, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci handlowo-
ustugowych. Spétka specjalizuje sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge
procesu inwestycyjnego — od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zosta¢ wybudowany lokal
handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu
procesow administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania pozwolen na
budowe.

8. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 (wraz z danymi
porownawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki dnia 30 kwietnia 2025 roku.

9. PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Okresy porodwnawcze zaprezentowane w rocznym sprawozdaniu sg w petni poréwnywalne.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Spoétka w ciggu roku miata problemy z ptynnoscia finansowa i nieterminowo realizowata ptatnosci. W dniu 21
lutego br. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwale o emisji do 12 min, co ma pozwoli¢ na
pozyskanie srodkéw pienieznych oraz docelowo terminowe regulowanie zobowigzan w przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego istniejg okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci, jednak spdtka poczynita szereg dziatarn zwigzanych z odzyskaniem ptynnosci
finansowej.

10. SREDNIE KURSY WYMIANY ZtOTEGO W STOSUNKU DO EURO

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresach poréwnywalnych notowania srednich kurséw
wymiany PLN w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski, przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Rodzaj kursu

Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu 4,2730 4,348
Kurs s.redr.'n, obIlczonyJakq sre.dtna a?rytmety.czt\a kursow . 4,3065 45283
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Najwyzszy kurs w okresie 4,4016 4,7895

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Najnizszy kurs w okresie

4,2499

4,3053

11.PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII FINANSOWEJ, SPRAWOZDANIA Z

WYNIKU | SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH, W PRZELICZENIU NA EURO

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz

sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

e poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug

kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego,

e poszczegblne pozycje sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywu Srodkéw pienieznych

przeliczono wedtug kurséow stanowigcych srednig arytmetyczng sSrednich kurséw ogtoszonych przez

Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

sprawozdawczym,

e do przeliczenia stanu srodkéw pienieznych wykazywanych w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych
na poczatek oraz na koniec okresu przyjeto kurs ustalony przez NBP, obowigzujgcy na ostatni dzien

okresu sprawozdawczego.

od 01.01.2024
do 31.12.2024

PLN

od 01.01.2023
do 31.12.2023

PLN

od 01.01.2024
do 31.12.2024

EUR

od 01.01.2023
do 31.12.2023

EUR

Sprawozdanie z zyskéw lub strat

Przychody ze sprzedazy 460 000 5367 694 106 815 1185 366
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 037 362) 1707 820 (1 634 126) 377 144
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (17 457 315) (4 557 322) (4 053 713) (1 006 409)
Zysk (strata) netto (15 045 509) (5 333 086) (3 493 675) (1177 724)
Zysk na akcje (PLN) (9,71) (3,44) (2,26) (0,76)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (9,71) (3,44) (2,26) (0,76)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3065 4,5283
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 1558 160 (12 843 514) 361 816 (2 836 277)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (352 671) 3143 258 (81 893) 694 136
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (240 000) 9800 104 (55 730) 2164 190
ianz/?:vzlr;itt?v:tanu Srodkow pienieznych iich 965 488 99 848 294 193 22 050
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3065 4,5283

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 51 830 209 97 603 767 12 129 700 22 447 968
Zobowigzania dtugoterminowe 6 823 551 12 104 655 1596 899 2 783 959
Zobowigzania krotkoterminowe 21 147 657 46594601,35 4949 136 10 716 330
Kapitat wtasny 23 859 001 38904 510 5 583 665 8947 679
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2730 4,3480

12.ZASADY RACHUNKOWOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych i inwestycyjnych aktywdéw finansowych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci
godziwe;.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z obowigzujgcymi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

»Sprawozdanie z zyskéow lub strat i innych catkowitych dochoddéw” prezentowane jest w wariancie
kalkulacyjnym, natomiast ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” sporzgdzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedow,
Spétka prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu
porownawczego, jezeli powyisze zmiany s3 istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu
porownywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest
wymagana.

Transakcje w walutach obcych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest réwniez walutg funkcjonalng
Spoiki.
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu

obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane s3
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Rdéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto za
wyjatkiem rdéznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach okreslonych zasadami
rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczagcym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute polskg
po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po sSrednim kursie ustalonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywow, aktywuje sie jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego
sktadnika aktywdéw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic
kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty
prac rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W
pozycji tej wykazywane sg rdwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania
(wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartos$ci niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane s3 metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres
Znaki towarowe 1-5 lat
Patenty i licencje 1-5 lat
Oprogramowanie komputerowe 1-5 lat
Pozostate wartosci niematerialne 1-5 lat

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz corocznie s3
poddawane testom na utrate wartosci.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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W Spétce nie sg prowadzone prace rozwojowe ani badawcze.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okres$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce kontroli nad zbywalnym sktadnikiem zgodnie z
wymogami MSSF 15.

Zasady klasyfikacji nieruchomosci

Ze wzgledu na specyficzng dziatalnos¢ jednostki jakg jest obstuga projektéow inwestycyjnych, Spétka moze
zakwalifikowaé zakupione nieruchomosci (budynki, grunty itp.) do jednej z 3 pozyc;ji:

e Rzeczowe Aktywa Trwate,
e Nieruchomosci Inwestycyjne,
e Zapasy.

Ponizej Spétka przedstawia kryteria klasyfikacji do poszczegdlnych grup:

Nieruchomosci zajmowane na wtasne potrzeby badz przeznaczone do dostosowania i pdzniejszego uzytkowania
jako nieruchomosci zajmowane przez wiasciciela, nieruchomosci zajmowane przez pracownikéw sa
klasyfikowane jako Rzeczowe Aktywa Trwate w mysl przepiséw MSR 16.

Nieruchomosci nabyte wytgcznie w celu zbycia w bliskiej przysztosci lub w celu dostosowania i odsprzedazy, sg
klasyfikowane jako zapas, nawet jesli Spétka do momentu sprzedazy osigga przychody z czynszéw (np. parki
handlowe), poniewaz handel nieruchomosciami jest podstawowg dziatalnoscig spétki. Dodatkowo w przypadku
nieruchomosci, co do ktérych Spétka osigga istotne przychody z najmu - jesli po uptywie jednego roku od
rozpoczecia eksploatacji tej nieruchomosci nie dojdzie do sprzedazy rzeczonej nieruchomosci, Zarzad podejmuje
uchwate stwierdzajgcy, czy dalej bedg podejmowane kroki prowadzgce do sprzedazy. Zmiana klasyfikacji
nieruchomosci wykazanych jako zapas do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje w przypadku braku
takiej uchwaty i przy jednoczesnym istnieniu dowodu swiadczgcego o spetnieniu definicji nieruchomosci jako
nieruchomosci inwestycyjnej w Swietle MSR 40. W przypadku podjecia wyzej wymienionej uchwaty, w
przypadku braku szans na sprzedaz nieruchomosci po uptywie kolejnych 12 miesiecy od momentu podjecia
uchwaty, nieruchomosc zostaje przekwalifikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania, a nad ktdrymi prace prowadzone sg na zlecenie
0s0b trzecich i nie spetniajg kryteriow umowy o ustuge budowlang sg klasyfikowane jako zapas.

Nieruchomosci utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci lub w celu
czerpania korzysci z czynszow klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.

Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania i bedg w przysztosci utrzymywane ze wzgledu
na oczekiwany dtugoterminowy wzrost ich wartosci lub w celu czerpania korzysci z czynszow, klasyfikowane sg
jako nieruchomosci inwestycyjne.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Nieruchomosci, dla ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje nieokreslone, klasyfikowane sg jako nieruchomosci
inwestycyjne.

W przypadku gdy dla nieruchomosci, ktéra wczesniej zostata zakwalifikowana jako nieruchomos¢ inwestycyjna
ze wzgledu na brak planéw do przysztego uzytkowania, Spoétka utworzy plan wykorzystania i sprzedazy, w
momencie realizacji takiego planu przez Zarzad jest reklasyfikowanie na zapasy lub do rzeczowych aktywoéw
trwatych.

Dla nieruchomosci pierwotnie ujetej jako sktadnik zapasu przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych
nastepuje w momencie udokumentowania zmiany dotychczasowego uzytkowania nieruchomosci na
nieruchomosé¢ utrzymywang ze wzgledu na oczekiwany dfugoterminowy wzrost jej wartosci badz nieruchomos¢
wykorzystywang do czerpania korzysci z jej najmu. Przeklasyfikowaniu nie podlegajg nieruchomosci, w stosunku
do ktorych zostaty zawarte porozumienia co do ich sprzedazy w proporcji umowy sprzedazy do wartosci
nieruchomosci.

Nieruchomosci klasyfikowane jako nieruchomosci inwestycyjne bedace zabezpieczeniem zobowigzania
dtugoterminowego, jezeli zabezpieczenie tego wymaga, do czasu spfaty zobowigzania badZ jego zmiany na
zobowigzanie wymagane w okresie do 12 miesiecy, nie ulegajg przeklasyfikowaniu do innych grup aktywéw.

W punktach dotyczacych rzeczowych aktywéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych oraz zapasdw opisane
sg zasady poczatkowego ujecia wyzej wymienionych pozycji oraz ujmowania skutkow sprzedazy (likwidacji) tych
pozycji.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, z wyjgtkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe
aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy lub montazu i
przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10lat
Srodki transportu 2,5-10 lat
Pozostate Srodki trwate 10 lat

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktdrym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng
korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych moina
przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg réwniez koszty generalnych
przeglagddw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok.
Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntow stosowany jest model oparty na koszcie historycznym. Wartos¢ gruntéw nie podlega
amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Wartos¢ godziwa gruntéw ustalana jest na
podstawie biezgcych informacji rynkowych przez niezaleznego rzeczoznawce raz na dwa lata, o ile warunki
rynkowe nie ulegajg znaczgcym zmianom. Tak okreslona warto$¢ godziwa stuzy do okreslenia wysokosci odpisu
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Po poczatkowym ujeciu rzeczone grunty wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywéw. Zyski lub straty wynikajace ze sprzedazy, likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a
wartoscig netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach
operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce kontroli nad zbywanym sktadnikiem rzeczowych aktywéw
trwatych zgodnie z wymogami MSSF 15. Kwote wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych ustala sie zgodnie z wymogami MSSF 15 dotyczgcymi ustalania ceny transakcyjnej.

Odpisy umorzeniowe Srodkéw trwatych o niskiej wartosci poczatkowej, nie przekraczajgcej 3.500,00 PLN i
okresie ekonomicznej uzytecznosci nie przekraczajgcej 24 miesiecy, dokonywane sg w sposdb uproszczony,
przez dokonywanie jednorazowego odpisu umorzeniowego.

Leasing i prawo do uzytkowania aktywa

MSSF 16 ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczgcych leasingu. Wszystkie transakcje
leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu
obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu finansowego
zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce. Leasingobiorca
jest zobowigzany ujgé:
e aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, z
wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz
e amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego
w sprawozdaniu z zyskow i strat.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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W dacie rozpoczecia leasingu Spdétka ujmuje sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie
z tytutu leasingu. Sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania wyceniany jest w dacie rozpoczecia wedtug
kosztu. W dacie rozpoczecia leasingu Spotka zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia w wartosci biezacej
pozostatych optat leasingowych, zdyskontowanych przy uzyciu kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy w
dniu pierwszego zastosowania, ze stopami przyjetymi przez Spétke dla dtugosci trwania umow oraz klas praw do
uzytkowania.

Spotka podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 od 1 stycznia 2019 roku przy zastosowaniu uproszczonego
podejscia tj. retrospektywnie z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w dniu
pierwszego zastosowania. Spoétka nie przeksztatcita danych poréwnawczych, a efekt zastosowania niniejszego
standardu nie spowodowat korekty wyniku z lat ubiegtych.

Spotka skorzystata takze z mozliwosci jakg daje paragraf 4 MSSF 16 i nie stosuje postanowien tego standardu do
aktywow niematerialnych.

Umowy leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na Spétke zasadniczo catego ryzyka i pozytkdéw
wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien
rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywow oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot
leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda
zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki uzytkowane na mocy umoéw leasingu sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane do
aktywow Spétki do ktérych zostaty zakwalifikowane. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci,
ze Spotka uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez
krétszy z dwdch okresow: szacowany okres uzytkowania Srodka trwatego lub okres leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

W zwigzku z problemami ptynnosciowymi, Spétka nie zlecata w 2024 testdw na utrate wartosci firmy. Do roku
2023 testom na utrate wartosci podlegaty nastepujace sktadniki aktywow:

e wartosc firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korica okresu, w
ktorym miato miejsce potaczenie,

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania,

e wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikdw wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz
zapaséw w postaci nieruchomosci, dokonywana jest ocena, czy wystgpity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o
utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnosé w
odzyskaniu wartosci bilansowe]j danego sktadnika aktywdw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywéw lub grup aktywoéw (tzw. osrodki wypracowujace
przeptywy pieniezne). Skfadniki aktywéw samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane s3
indywidualnie.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$é odzyskiwang aktywéw badz osrodkow
wypracowujgcych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wéwczas wartos$¢ bilansowa jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwanej. Wartos¢ odzyskiwana odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z
danym sktadnikiem aktywoéw.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwsze] kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota
odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilansowg aktywdéw wchodzacych do osrodka wypracowujgcego
przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztow
operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegaja odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
sktadnikéw aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ odwrdécenia
odpiséw aktualizujgcych. Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychoddéw
operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz/ lub
przyrost jej wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwe;j.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna jest
wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz
charakteru nieruchomosci oraz aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku w
okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych. Zyski
lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych sg
okreslane jako rdinica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscia netto tych nieruchomosci
inwestycyjnych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych. W przypadku
gdy zbywang nieruchomoscia inwestycyjng jest nieruchomos$¢ wczesniej prezentowana jako zapas, jednak ze
wzgledu na dtugotrwaty brak nabywcy zostata przeklasyfikowana do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych,

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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przychody ze sprzedazy z takiej nieruchomosci sg prezentowane jako przychody z podstawowej dziatalnosci
jednostki, a warto$¢ netto tej nieruchomosci ujmowana jest jako koszt operacyjny.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u
jednej ze stron i jednoczes$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Spotka staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywéw finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce
z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub
Spotka sie ich zrzekta.

Spétka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie
wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spdtka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej uiszczone] zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Spdtka wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i
zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez
wynik.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug MSSF9. MSSF9 definiuje kategorie aktywow
finansowych, ktorych rozréznienia dokonuje sie w zaleznosci od zastosowanego modelu biznesowego w zakresie
zarzadzenia aktywami oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe, Spétka klasyfikuje z podziatem na:
1. Aktywa finansowe wyceniane po poczgtkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.

Sg to aktywa utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw
finansowych dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, a charakterystyka umowy
dotyczacej tych aktywow finansowych przewiduje powstawanie przeptywow pienieznych, ktdre sg jedynie sptatg
kwoty gtdwnej i odsetek (spetniajg tzw. test SPPI - solely payment of principal and interest (pol. test TKiO - tylko
ptatnosci kapitatu i odsetek).

2. Aktywa finansowe wyceniane po poczgtkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

Sg to aktywa utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zardwno utrzymywanie
aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy jak i sprzedaz aktywow
finansowych, a charakterystyka umowy dotyczacej tych aktywéw finansowych przewiduje powstawanie

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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przeptywoéw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek (spetniajg tzw. test SPPI - solely
payment of principal and interest (pol. test TKiO - tylko ptatnosci kapitatu i odsetek).

3. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik.
S3 to wszystkie pozostate aktywa finansowe.
4. Instrumenty finansowe zabezpieczajgce.

Klasyfikacja aktywoéw finansowych dokonywana jest w momencie poczatkowego ujecia i moze by¢ zmieniona
jedynie wdéwczas, gdy zmieni sie biznesowy model zarzgdzania aktywami finansowymi. Do zasadniczych modeli
zarzadzania aktywami finansowymi zalicza sie model utrzymywania w celu otrzymania przeptywow pienieznych
wynikajgcych z umowy, model utrzymywania w celu otrzymania przeptywodw pienieznych wynikajgcych z umowy
i sprzedazy oraz model utrzymywania w innych celach niz cele wskazane w dwu poprzedzajgcych modelach (co
do zasady jest to model oznaczajgcy utrzymywanie aktywdw w celu ich zbycia). Spdtka przyjmuje zasade, iz
sprzedaz aktywa finansowego tuz przed terminem jego zapadalnosci nie stanowi zmiany modelu biznesowego z
utrzymywania w celu otrzymania przeptywdéw pienieznych wynikajgcych z umowy na model utrzymywania w
celu otrzymania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy i sprzedazy lub na model utrzymywania w
innych celach.

Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, dlatego regulacje MSSF9 w tym zakresie nie majg do niej
zastosowania.

Zobowigzania finansowe

MSSF 9 nie zmienia zasad wyceny poszczegdlnych klas zobowigzan finansowych Spoétki. Sg one nadal wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane s3 w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

e kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

e leasing, podlegajacy regulacjom MSSF16,

e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
e pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do
kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Spoétka zalicza
instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Spédtka nie dokonata wyboru opcji wyceny zobowigzan finansowych do wartosci godziwe;j.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Ujmowanie ryzyka kredytowego zwigzanego z aktywami finansowymi — model strat oczekiwanych
(ECL).

Wedtug modelu strat oczekiwanych Spétka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z
danym sktadnikiem aktywoéw finansowych w stosunku do poczatkowego ujecia oraz klasyfikuje aktywa
finansowe do jednego z trzech stopni wyznaczania odpisu z tytutu utraty wartosci. Metoda ma zastosowanie do
aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu innych niz naleznosci z tytutu dostaw i
ustug.

W zwigzku z problemami ptynnosciowymi , Spotka w 2024 nie zlecata wykonania testow zwigzanych z analiza
straty oczekiwanej.

Stopnie wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

e stopien 1 — aktywa finansowe obstugiwane na biezgco (stosowany dla aktywow, ktdrych ryzyko nie
wzrosto istotnie od poczgtkowego ujecia lub jest oceniane jako niskie),

e stopien 2 — aktywa finansowe z pogorszong obstugg (stosowany w przypadku istotnego wzrostu ryzyka
kredytowego w stosunku po ujecia poczatkowego, przy jednoczesnym braku obiektywnych przestanek
utraty wartosci),

e stopien 3 — aktywa finansowe nieobstugiwane (stosowany w przypadku wystgpienia obiektywnych
przestanek utraty wartosci).

W odniesieniu do aktywow zakwalifikowanych do stopnia 1 Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe (ECL) w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym, a w odniesieniu do
aktywow finansowych zakwalifikowanych do pozostatych stopni, w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym w okresie zycia instrumentu finansowego.

Spétka dokonuje oceny wystgpienia przestanek skutkujgcych zakwalifikowaniem aktywoéw finansowych do
poszczegdlnych stopni wyznaczania odpisu na kazdy dzien koriczacy okres sprawozdawczy. Spétka ocenia ryzyko
niewykonania zobowigzania w oczekiwanym okresie zycia aktywa finansowego i poréwnuje ryzyko na dzien
sprawozdawczy z ryzykiem na dzier poczatkowego ujecia danego aktywa finansowego. Okreslajac ryzyko Spdtka
stara sie bra¢ pod uwage racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, dostepne bez nadmiernych
kosztow i staran. Spotka stara sie przede wszystkim wykorzystywac dostepne ratingi kredytowe i powigzane z
nimi wskazniki niewypfacalnosci oraz informacje o wystgpieniu niekorzystnych zmian w $rodowisku
ekonomicznym, prawnym, rynkowym dtuznika.

Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Spdtka stosuje uproszczone podejscie i wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia naleznosci.

Prawdopodobieristwo niewykonania zobowigzania szacowane jest na podstawie danych historycznych
dotyczacych niesptaconych naleznosci.

W celu oszacowania parametru niewykonania zobowigzania Spétka okreslita przedziaty przeterminowania:

e Nieprzeterminowane
e Zalegte od 1 do 30 dni

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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e Zalegte od 31 do 90 dni

e Zalegte od 91 do 180 dni
e Zalegte od 181 do 365 dni
e Zalegte powyzej 365 dni.

Wszystkie aktywa z tytutu pozyczek spetniajg model utrzymania w celu $ciggniecia. Dla pozyczki o zmiennym
oprocentowaniu czestotliwos¢ zmiany oprocentowania nie odpowiada formule naliczania odsetek. Jednakze ze
wzgledu krotki okres catos¢ pozyczek zostata zakwalifikowana jako aktywa wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. Muszg zatem podlegac¢ odpisowi z tytutu utraty wartosci w oparciu o model strat oczekiwanych. Ryzyko
korekt na pozyczkach nie istnieje, poniewaz sg to w wiekszosci pozyczki udzielone jednostkom powigzanym.

Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug zastosowano model nalezno$ci utrzymywanych w celu $ciggniecia. Zgodnie
z MSSF9 Spdtka stosuje uproszczone podejscie i wycenia rezerwe na straty na kwote rdwng przewidywanym
dtugotrwatym stratom kredytowym.

Inne naleznosci podlegajg odpisowi z tytutu utraty wartos$ci w oparciu o model strat oczekiwanych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty zostaty zakwalifikowane jako wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu i
podlegajg testowi z tytutu utraty wartosci w oparciu o model strat oczekiwanych. Odpis z tytutu utraty wartosci
ustalany jest osobno dla kazdej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrznych
ratingdw bankdw i publicznie dostepnych informacji dotyczacych wskaznikéw niewypetnienia zobowigzan dla
danego ratingu. Spodtka korzysta z uproszczenia i ewentualny odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest na
podstawie 12 miesiecznych strat kredytowych. Spétka posiada srodki w bankach objetych gwarancjami
bankowego funduszu gwarancyjnego, zatem wartosé oczekiwanej straty kredytowej dla tego aktywa jest bliska
0.

Spétka dopuszcza mozliwosc indywidualnego okreslania oczekiwanych strat kredytowych.

Analizie mogg podlegac naleznosci w przedziale przeterminowania powyzej 365 dni i w szczegdélnosci naleznosci
od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, bagdz w przypadku gdy przewidywane koszty
procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci sg co najmniej réwne dochodzonej kwoty.
Aktywa finansowe sg spisywane w catosci, gdy Spétka wyczerpie mozliwosci dziatania w zakresie ich Sciggniecia
i uzna, ze nie ma racjonalnych podstaw do oczekiwania, ze naleznos¢ uda sie odzyskac.

W wyniku indywidualnej analizy oczekiwanych strat kredytowych, w przypadku gdy przeterminowanie
przekracza 365 dni, odpis moze nie by¢ tworzony.

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majgtku obrotowego stanowig towary, materiaty, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe. Spétka stosuje ponizsze zasady klasyfikacji:

e Towary — sktadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy,
e Materiaty — sktadniki zapasow zuzywane w procesie produkcyjnym lub w trakcie Swiadczenia ustug,
e Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektéw deweloperskich, w tym gruntéw,

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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e Wyroby gotowe — lokale uzytkowe, mieszkania oraz budowle gotowe do sprzedazy wytworzone we
wtasnym zakresie.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartos$ci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Na koszty przetwarzania zapaséw sktadajg sie koszty zwigzane bezposrednio z jednostkg produkcji, takie jak
bezposrednia robocizna. Sktadajg sie na nie takze systematycznie przypisane, state i zmienne posrednie koszty
produkcji, poniesione przy przetwarzaniu materiatdw na dobra gotowe. Statymi i posrednimi kosztami produkcji
sg te posrednie koszty produkgcji, ktére pozostajg stosunkowo niezmienne niezaleznie od wielkosci produkcji,
takie jak koszty amortyzacji i utrzymania budynkdéw i wyposazenia fabryki oraz produkcyjne koszty zarzadzania i
administracji. Zmiennymi posrednimi kosztami produkcji sg te, ktdre zmieniajg sie bezposrednio lub prawie
bezposrednio wraz ze zmiang wielkosci produkgcji, takie jak koszty materiatéw i robocizny. Rozchody materiatéw
wycenia sie wedtug metody FIFO.

Koszt wytworzenia wyrobdw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednio poniesione w zwigzku
z realizowanym projektem.

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwykte] dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla
ktorych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Rozchdéd srodkdw pienieznych w walutach obcych ustala sie wedtug metody FIFO.

Srodki pieniezne, ktérymi Spétka moze dysponowaé jedynie w ograniczonym stopniu (mimo ze s3 one w jej
posiadaniu), sg to Srodki, ktére nie mogg by¢ dowolnie przez nig wykorzystane. Uzasadnia to wykazanie w
rachunku przeptywow pienieznych kwot zablokowanych na rachunkach bankowych (np. w celu zabezpieczenia
operacji, blokady zabezpieczajgce kredyty i pozyczki lub inne kontrakty finansowe, blokowane czasowo s$rodki z
tytutu dotacji), $rodki Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, Zaktadowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych, akredytywy czy otrzymane z tytutu planowanego przetargu wadia, z uwzglednieniem
zasady istotnosci.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli
ich wartosc¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywow)
jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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zwyczajowo przyjetych warunkow sprzedazy, a wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w
ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly stosowane przez
Spétke przed zaklasyfikowaniem do aktywéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzac;ji.

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgcji, zgodnie ze statutem Spotki
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spoétki nabyte i zatrzymane przez Spétke pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie
nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos$é
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:

e kapitat z tytutu ujecia wyceny programow ptatnosci akcjami oraz

e kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:

e przeszacowanie rzeczowych aktywdéw trwatych do wartosci godziwej (patrz podpunkt dotyczacy
rzeczowych aktywow trwatych),

e wycene aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (patrz
podpunkt dotyczacy instrumentdow finansowych),

e wycene instrumentdow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych oraz wynik finansowy biezgcego roku.
Wszystkie transakcje z witascicielami Spétki prezentowane sg osobno w ,,Sprawozdaniu ze zmian w kapitale

wtasnym”.

Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze
obejmuja nastepujgce tytuty:

e krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
e rezerwy na niewykorzystane urlopy,

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
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e inne dtugoterminowe Swiadczenia pracownicze, do ktérych Spétka zalicza nagrody jubileuszowe oraz
odprawy emerytalne.
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Wartos¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zapfaty.

Rezerwy, zobowiazania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania mogg by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:

e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowe] produktéw i wykonanych ustug,

e toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSSF 15,

e restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spotka jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego,
w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest
istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow
pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu
jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spodtka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywoéw, ale tylko wowczas, gdy
istnieje wystarczajgca pewnosé, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartos¢ tego aktywa nie moze
przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne,
kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, z wyjagtkiem
zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowe]j sprawozdania finansowego.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
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Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Spétki, ktdre nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje
o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spdétka wykazuje w aktywach w pozycji ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” optacone
z gory koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu
i ubezpieczenia.

W pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania” zawartej w pasywach
prezentowane sg przychody przysztych okreséw, w tym réwniez srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie
srodkéw trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,Dotacje rzgdowe” oraz bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

Dotacje ujmowane sg wylacznie wéweczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze Spoétka spetni warunki
zwigzane z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychdd w sposdb wspdtmierny do kosztéw,
ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujaca sktadnik aktywodw jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdd na przestrzeni okreséw
proporcjonalnie do odpisdw amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika aktywow. Spétka dla celéow
prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywow, lecz
wykazuje dotacje jako przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF15. Sposob
ujmowania przychodéw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Spétki, w tym zarédwno wartos¢, jak i moment
rozpoznania przychodoéw, okresla piecioetapowy model obejmujgcy nastepujgce kroki:

e identyfikacja umowy z klientem,

e identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjne;j,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

Spétka ujmuje umowe z klientem wéweczas, gdy spetnione sg nastepujace kryteria:

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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e strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw,

e Spodtka jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane,

e Spodtka jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaé przekazane,

e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko,
rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Spoétki),

e jest prawdopodobne, ze Spdtka otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spétki dokonuje oceny ddébr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i
identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta
dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktore
sg zasadniczo takie same i w taki sam sposdb przekazywane klientowi.

Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:

e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi
zasobami, ktére s3 dla niego tatwo dostepne,

e obowigzek Spdtki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozina wyodrebni¢ sposrdd innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.

W Spotce przy sprzedazy towardw i produktéw moment spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego przeniesienia prawa wtasnosci do towaréw lub ustug.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg najem nieruchomosci oraz kontrakty budowlane.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu
wynikajagcy z zawartych umow. Momentem wypetnienia zobowigzania do $wiadczenia jest udostepnienie
klientowi przedmiotu najmu zgodnie z warunkami zawartymi w tej umowie. Spétka zawiera umowy o ustuge
budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSSF 15.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére zgodnie z oczekiwaniem Spétki bedzie jej
przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi, z wytgczeniem kwot pobranych
w imieniu osdb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem obejmuje kwoty state.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia

Spoétka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego
dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktdre — zgodnie z oczekiwaniem
Spoétki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Przy sprzedazy towardéw i produktdw ceng transakcyjng jest wartos¢ sprzedazy zawarta w umowie z klientem.
Dla umoéw najmu Spétka szacuje cene za okres w kwocie sumy przychoddw za okres umowy podzielonej przez
ilos¢ jednostek okreséw umowy. Spétka zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktdra jest
jednoczesnie ceng transakcyjng dla kazdej umowy.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Spoétka ujmuje przychody w momencie wypetnienia lub w trakcie wypetniania zobowigzania do swiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi. W przypadku sprzedazy towaréw i produktow
przychdd ujety jest w momencie bezspornego przejecia produktu lub towaru przez klienta.

Przychdéd z tytutu swiadczenia uméw budowlanych ujmowany jest na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji. Procentowany stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztdw poniesionych
do dnia bilansowego do ogdtu szacowanych kosztéw wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku swiadczonej ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowac¢, wéwczas przychody uzyskiwane z tytutu
tego kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktére Spétka spodziewa sie odzyskad.

Jezeli istnieje prawdopodobieristwo, ze taczne koszty umowy przekroczg tgczne przychody z danego kontraktu,
przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z umoéw prezentowane sg w aktywach z
tytutu ustug.

Kwoty brutto nalezne zamawiajgcym z tytutu prac wynikajgcych z umow prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowe] jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania”.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy s3 ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodéw i kosztéw. Spotka
prezentuje w sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie
zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdini sie od ksiegowego zysku (straty) przed
opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow
stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychodow,
ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki
podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na rdéznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywdw i pasywdéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich rdznic przejSciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli rdznica przejsciowa wynika z poczatkowego ujecia
sktadnika aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktdra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra
W czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy
na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos$¢ sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzieh bilansowy, a w
przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow
lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos$¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spétki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych
szacunkow i zatozen, ktére majg wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci
aktywow, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg roézni¢ sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach izatozeniach, ktére sg znaczace dla
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Klasyfikacja nieruchomosci

Zgodnie z opisem przedstawionym w Polityce Rachunkowosci w rozdziale Zasady klasyfikacji nieruchomosci,
klasyfikacja ta opiera sie na planach i zamierzeniach Zarzadu Spoétki co do danej nieruchomosci.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spétki dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Na dzien sprawozdawczy Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete
przez Spotke dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych
przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci
moga réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Wycena Zapasow

Spotka wycenia zapasy wedtug nizszej z dwdch wartosci ceny nabycia/kosztu wytworzenia oraz mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy mozliwa do uzyskania zostata oszacowana jako mozliwa do
uzyskania cena pomniejszona o koszty doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienistwo rozliczenia skfadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzecie Spotki przygotowanym przez Zarzad Spétki. Jesli prognozowane wyniki
finansowe wskazujg, ze Spétka osiggnie wystarczajgcy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony
ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg
przeptywy dyskontowane sy do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci aktywow
niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane sg zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych
moze przyczynic sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Spétki.

13.ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI | ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej "MSSF UE". MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Finansowych (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE.

13.1. Zmiany standarddw i interpretacji

W niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nowe standardy oraz zmiany do
standarddéw, ktére weszty w zycie w 2024 roku:

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Prezentacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe oraz dtugoterminowe zobowigzania z tytutu
umoéw zawierajace kowenanty (obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 r. lub
pdzniej).

Zmiany do MSR 7 "Sprawozdanie z przeptywow pienieznych" i MSSF 7 "Instrumenty finansowe:
ujawnianie informacji”

Umowy finansowania dostawcéw (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2024 roku lub pézniej),Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzieciami.

Zmiana do MSSF 16 , Leasing”

Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej).

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty znaczgcego wptywu na niniejsze roczne sprawozdanie finansowe
Spotki.

13.2. Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wcze$niejszym
zastosowaniu opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 14 ,, Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie)

Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do
stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji wtasciwego petnego standardu MSSF 14.

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w Zycie zmian zostata odroczona do momentu
zakonczenia prac badawczych nad metodg praw witasnosci).

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

34



e L —
TOWER INVESTMENTS

Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kursow wymiany walut obcych”

Brak mozliwosci wymiany (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2025 roku lub pézniej).

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe — ujawnienia
informacji”

Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej).

Wedtug szacunkdow Spétki, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez
Spoétke na dzien bilansowy.

14. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Podstawowa dziatalno$¢ Spdtki opiera sie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci, realizacji projektéw
budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw i prace zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci.
Wymienione powyzej prace cechujg sie niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztow i przychoddw oraz
nieregularnoscig przychoddéw. Zakup nieruchomosci i realizacja projektu budowlanego moze trwac¢ ponad 12
miesiecy, przychdd zas realizowany jest w momencie zakonczenia prac i sprzedazy gotowego produktu. Ze
wzgledu na specyfike branzy nie mozna okresli¢ cyklicznosci ani sezonowosci dziatalnosci.

15. SEGMENTY OPERACYJNE
Spoétka za rok 2024 prezentuje dziatalnos¢ jedynie w segmencie Nieruchomosci i nie wyodrebnia segmentow.

16.PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie. W okresie objetym sprawozdaniem i
okresach poréwnawczych jest brak czynnikéw rozwadniajgcych zysk na akcje.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1548 874 1548 874
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 1548 874 1548 874

Dziatalnosé¢ kontynuowana

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (15 045 509) (5 333 086)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 9,71) (3,44)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 9,71) (3,44)
Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (15 045 509) (5 333 086)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (9,71) (3,44)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (9,71) (3.44)

17.NOTA OBJASNIAJACA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Ponizej uzgodnienie zmian pozycji bilansowych z zmianami wykazywanymi w sprawozdaniu z przeptywdw

pienieznych.

od 01.01.2024

do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Zmiana stanu zapasow wynikajgca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 560 843 (970170)
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j 0 0
Zmiana klasyfikacji zapaséw do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana stanu zapasow wykazana w sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych 560 843 (970 170)
Zmiana stanu naleznosci wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 9720082 (5899 318)
Odpisy aktualizujgce 0 (2423 496)
Naleznosci z tytutu podatku biezgcego 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe (1352 420) 3695 668
Cesje 0 0
Zmiana stanu naleznosci wykazana w sprawozdaniu z przeptywow pienigeznych 8367 662 (2203 649)
Zmiana stanu zobowigzan wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 18 132 055 4321025
Kompensaty 0 0
Pozostate zmiany (18 480 789) (2303 173)
Rozliczenia miedzyokresowe 0 (929 704)
Rozliczenia z tytutu leasingu (349 491) 0
Pozostate zobowigzania (17 783 072) 0
Zmiana stanu zobowigzan wykazana w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych (18 481 297) 1088 147

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2023

do 31.12.2024

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (853 646) (12 843 514)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (352 671) 3143258
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (240 000) 9 800 104

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich |

. , 965 488 99 848
ekwiwalentéw

Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej sg wynikiem przekazania nieruchomosci inwestycyjnej
w ramach rozliczenia zaciggnietej w listopadzie 2023 roku pozyczki. Stan przeptywow z dziatalnosci finansowej
wskazuje na ponoszenie przez Spotke wydatkdw zwigzanych ze sptatami zadtuzenia finansowego.

18.PRZYCHODY | KOSZTY
18.1. Przychody w podziale na zrodta

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023

Przychody z tytutu najmu 60 100 77 080
Przychody ze sprzedazy ustug 399 900 2823174
Przychody ze sprzedazy produktéw i towarédw 2 467 440
Przychody Razem 460 000 5 367 694

W pozycji przychoddw ze sprzedazy ustug znajdujg sie przede wszystkim ustugi zwigzane z zaangazowaniem
Spoétki w procesy realizacji inwestycji budowlanych wobec spétek Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A.

18.2. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Amortyzacja w tym: 246 628 543 577
Zuzycie materiatéw i energii 33099 76 382
Ustugi obce 339 882 1051902
Podatki i optaty 90 407 110 003
Wynagrodzenia 604 561 776 837
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 98 301 157 199
Pozostate koszty rodzajowe 65011 173 545
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 110 000 2 250 538
Koszty wedtug rodzaju razem 1587 889 5139 983

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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18.3. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Podziat pozostatych przychodéw operacyjnych przedstawia ponizsza tabela:

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023

Przychody netto z tytutu kar umownych 0 2342
Zysk ze zbycia aktywéw niefinansowych 107 526 194 724
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych 6500 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 0 2548 548
Dyskonta kaucji 0 5986
Pozostate 283 744 138 816
Przychody Razem 397770 2890416

W 2024 roku najwiekszg wartos¢ pozostatych przychoddéw operacyjnych stanowity przychody zakwalifikowane
przez Spétke do pozostatych.

Pozostate koszty operacyjne

W sktad pozostatych kosztéw operacyjnych wchodza:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Odpis na naleznosci niesciggalne, oczekiwana strata 0 110 982
kredytowa

Odpis aktualizujgcy wartosc niefinansowych aktywéw 0 42788
trwatych

Sprzedaz wierzytelnosci 0 797 896
Przekazanie nieruchomosci inwestycyjnej 6269 195 0
Pozostate 38 047 221205
Koszty Razem 6307 243 1172872

W 2024 roku gtéwng pozycje pozostatych kosztdw operacyjnych stanowi koszt zwigzany z przekazaniem
nieruchomosci inwestycyjnej w rozliczeniu pozyczki.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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18.4. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2023

do 31.12.2024

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 457 11130
Przychody z subleasingu 0 5886
Przychdd z odzyskanej skupionej wierzytelnosci 693 000 0
Pozyczki i naleznosci 2321292 2 692 236
Przychody dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych

w wartosci godziwej przez wynik finansowy - razem 3014 749 2709 253
Wycena i sprzedaz aktywow finansowych 0 0
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych

w wartosci godziwej przez wynik - razem 0 0
Réznice kursowe - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 788
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych - razem 0 788
Przychody finansowe razem 3014 749 2710 041

Spétka nie posiada aktywdw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu
jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik odnoszg sie w catosci do
instrumentow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Koszty finansowe

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2023

do 31.12.2024

Koszty z tytutu leasingu 26 831 91 099
Koszty zwigzane z obligacjami 0 2610483
Odsetki od pozyczek i kredytow 3731556 424 466
Prowizja od uzyskanego finansowania 1124 821 0
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 8499 022 943 233
Pozostate 30765 0
Odsetki od zobowigzan 21 009 122 573
Koszty dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci 4191 853
godziwej przez wynik finansowy razem 13 434 003

Wycena i sprzedaz aktywow finansowych 0 127 732
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych 127 732
w wartosci godziwej przez wynik razem 0

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Rdznice kursowe - rozrachunki w walutach obcych 699 12 590
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych Razem 699 12 590
Koszty finansowe razem 13434702 4332175

18.5. Podatek dochodowy

od 01.01.2024 | od 01.01.2023

do 31.12.2024 | do 31.12.2023

Podatek biezacy - Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 0 0
Podatek odroczony — Powstanie i odwrdcenie roznic przejsciowych (2 411 805,46) 775 764
Podatek dochodowy razem (2 411 805,46) 775 764

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19% od wyniku przed opodatkowaniem dochodowym,
w tym podatkiem odroczonym wykazanym w jednostkowego sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie
nastepujaco:

od 01.01.2023 do 31.12.2023 od 01.01.2022 do 31.12.2022

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢

finansowa operacyjna finansowa operacyjna

Wynik przed opodatkowaniem 0 (17 457 315) (39 129) (2 256 968)
Stawka podatku stosowana przez Spotke 19% 19% 19% 19%
Podatek dochodowy biezacy wg stawki krajowej 0 0 0 0
Uzgodnienie wyniku podatkowego:

Przychody nie podlegajace opodatkowaniu, w tym 0 (2337 424) 0 (5245 357)
- naliczone i nie zaptacone odsetki (2321292) (2 689 701)
-inne (10 668) 0 0
- wyceny 0 (5 464) (2 548 548)
Przychody podatkowe nie ksiegowe 0 5395 898 0 868 815
Koszty podatkowe innych okreséw 0 (4371 230) 0 (87 286)
Koszty nie stanowigce kosztdw uzyskania przychoddéw 0 19827523 0 5516 526
Wynik podatkowy 0 1057 452 (39129) | (1204 270)
Podatek dochodowy biezacy wg stawki krajowej 0 200916 0 0
Odliczenie strat lat ubiegtych 0 200916 0 0
Podatek dochodowy po odliczeniach 0 0 0 0
Zmiana z tytutu podatku odroczonego 0 (2 411 805) 0 1612 361
Podatek dochodowy 0 (2 411 805) 0 1612361
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 0% 14% 0% -71%

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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19.PRZEJECIA ORAZ UTRATA KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI

W dniu 1 lutego 2024 roku spétka Tower Development P.S.A. zakupita 80% udziatéw w spétce P.A. Nova Invest

11Sp.zo.o0.

20.WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie

komputerowe oraz pozostate wartosci niematerialne.

Znaki Towarowe Pozostate Razem

Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.20234roku

Stan na 01.01.2024 roku 25550 81 796 107 346
Zwiekszenia 0 21375 21375
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.12.2024 roku 25550 103 171 128 721
Umorzenie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Stan na 01.01.2024 roku (25 550) (54 361) (79 911)
Zwiekszenia 0 (15 988) (15 988)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.12.2024 roku (25 550) (70 349) (95 899)
Wartos¢ netto na 01.01.2024 roku 0 27 435 27 435
Wartos¢ netto na 31.12.2024 roku 0 32 822 32 822

Znaki Towarowe Pozostate Razem

Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Stan na 01.01.2023 roku 25550 68 046 93 596
Zwigkszenia 0 13750 13750
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.12.2023 roku 25 550 81 796 107 346
Umorzenie za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Stan na 01.01.2023 roku (25 550) (49 286) (74 836)
Zwiekszenia 0 (5075) (5075)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.12.2023 roku (25 550) (54 361) (79 911)
Wartos¢ netto na 01.01.2023 roku 0 18 760 18 760
Wartos¢ netto na 31.12.2023 roku 0 27 435 27 435

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Spétka nie wykorzystuje w dziatalnosci sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest
nieokreslony. Na dzien 31.12.2024 roku i 31.12.2023 roku zadne wartosci niematerialne nie stanowity

zabezpieczenia zobowigzan Spoéfki.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce stan wartosci
niematerialnych. Stan odpisdw aktualizujgcych na dzien 31 grudnia 2024 roku i koniec okresu poréwnywalnego

wynidst 0 PLN.

21.RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsze tabele przedstawiajg strukture rzeczowych aktywdéw trwatych, ich nabycia, zbycia, umorzenie i odpisy

aktualizujgce.

Budynki, Maszyny i Srodki

budowle urzadzenia transportu
Stan na 31.12.2024 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 241 389 174 301 509 459 645 169 1570 318
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujace (222 078) (169 390) (150 464) (642 091) (1184 022)
Wartosc bilansowa netto 19 311 4911 358 995 3078 386 296

Budynki, Maszyny i Srodki

budowle urzadzenia transportu
Stan na 31.12.2023 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 331494 172 188 1041 500 645 169 2190 351
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujgce (145 857) (163 428) (437 700) (635 591) (1382 575)
Wartosc bilansowa netto 185 636 8 760 603 800 9578 807 775

RZECZOWE AKTYWA TRWALE — NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTUtU UTRATY

WARTOSCI

Budynki i

budowle

W EFAY L \A
urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate

Razem

Za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Wartos¢ bilansowa netto na
01.01.2024 roku
Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

185636 8 760 603 801 9578 807 775

2113

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (90 105) (532 041)

Odwrdcenie umorzenia 429 193

Amortyzacja (76 221) (5 962) (579 657) (6 500)

Wartosc¢ bilansowa netto na

31.12.2024 roku 19 311 4911 358 995 3078 386 296
Za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Warto$¢ bilansowa netto na 55 939 18 478 778 655 215 865 1909 217
01.01.2023 roku

Zwiekszenia (nabycie, 331 494 1075 736

wytworzenie, leasing)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (1 006 902) (1 432 769) (70 000)

Odwrdcenia umorzenia 950 963 377 486

Amortyzacja (145 857) (9 718) (195 307) (136 287)

Wartosc bilansowa netto na

31.12.2023 roku 185 636 8 760 603 801 9578 807 775

W biezgcym roku obrotowym Spoétka nie dokonata odpisu aktualizujgcego wartos¢ srodkéw trwatych. Stan
odpisow aktualizujgcych na 31 grudnia 2024 roku wynosi 0,00 PLN (na 31 grudnia 2023 roku: 0,00 PLN). Na dzien
31.12.2024 roku zadne rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczen zobowigzan Spotki.

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania MSSF 16. W okresie 12
miesiecy 2024 roku, Spodtka, poza podpisaniem nowej umowy leasingowej oraz rozliczeniem posiadanych
leasingdw $rodkdéw transportu, nie zawarta istotnych transakcji nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych oraz nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych aktywéw trwatych.

22.LEASING — AKTYWA | ZOBOWIAZANIA

22.1. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 16 ,Leasing” Spodtka
dokonata analizy posiadanych umoéw i dokonata odpowiednich ujawnien w niniejszym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym. Wartos$¢ bilansowa aktywéw bedacych przedmiotem umoéw leasingu przedstawia
sie nastepujaco:

Srodki transportu

Nieruchomosci ~ Budynki i budowle

Stan na 31.12.2024 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 0 331 494 500 924 832 418
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce 0 (145 857) (141 929) (287 786)
Wartos¢ bilansowa netto 0 185 636 358 995 544 631

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Nieruchomosci

Budynki i budowle

Srodki transportu

Stan na 31.12.2023 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 824 883 1006 902 1122129 2953914
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce 0 (950 963) (477 324) (1428 287)
Wartosc¢ bilansowa netto 824 883 55939 644 805 1525627

22.2.

Zobowigzania z tytutu prawa do uzytkowania

Pozostajgce do sptfaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutu umoéw leasingu ptatne w okresie: do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyze;j 5 lat Razem
Stan na 31.12.2024 roku
Przyszte minimalne optaty leasingowe 326 508 66 151 392 659
Koszty finansowe (23 957) (40 613) (64 570)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat
leasingowych 302 551 25 538 328 089

Optaty z tytutu umow leasingu ptatne w okresie: do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat
Stan na 31.12.2023 roku
Przyszte minimalne optaty leasingowe 329571 410 254 739 825
Koszty finansowe (58 393) (65 036) (123 428)
Wartosc biezaca przysztych minimalnych optat
leasingowych 271178 345 219 616 397

Umowami leasingu objete sg samochody, prawo najmu biura i prawo uzytkowania wieczystego. Raty leasingéw
samochoddéw oprocentowane sg zmienng stopg procentowgq kalkulowang w oparciu o WIBOR. Umowy leasingu
srodkéw transportu nie naktadajg na Spétke dodatkowych wymogdw. Zobowigzanie z tytutu najmu biura
zabezpieczone zostato kaucja.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztow z tytutu warunkowych
opfat leasingowych oraz nie wystepujg zadne istotne optaty subleasingowe.

23.NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nieruchomosci zgodnie z klasyfikacjg przedstawiong w polityce
rachunkowosci.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Wartosc¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia sie nastepujgco:

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 15800835 16029 736
Zwiekszenia 539 557 2283 498
Zmiana klasyfikacji z/do zapaséw -2512 399
Zmniejszenia -14 867 077

Wycena do wartosci godziwej

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 1473 316| 15800 835

Zmniejszenia nieruchomosci inwestycyjnych zwigzane sg z umowag ,,datio in solutum”.

Zbycie niefinansowych aktywdw trwatych dotyczy wypowiedzenia umowy pozyczki oraz wezwania do zaptaty do
zaptaty kwoty 20.546.278,01 ztotych oraz odsetek liczonych do dnia zaptaty, w ciggu 7 dni od daty otrzymania
wezwania. Wypowiedzenie zostato dokonane z uwagi na zalegtosci w ptatnosciach rat odsetek wynikajgcych z
umowy pozyczki. W dniu 11 czerwca 2024 roku Spétka zawarta porozumienie dotyczace sptaty pozyczki, ktére
zaktadato sprzedaz na rzecz pozyczkodawcy czesci nieruchomosci bedacych w aktywach Spétki oraz spotek
zaleznych, stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki, a cena uzyskana z ich sprzedazy pokryta saldo
zobowigzan z tytutu umowy pozyczki. Spdtka oraz spotki zalezne od Spétki: Tower Project Sp. z 0.0. i Shopin 2
Sp. z 0.0. zawarly umowe przeniesienia wtasnosci nieruchomosci bedacych w aktywach Grupy Kapitatowej,
stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki udzielonej w dniu 30.11.2023 roku, potozonych w Zaskoczu,
Tychach, todzi, za faczng cene 20.632.511,41 ztotych, w ramach umowy ,datio in solutum” (w zamian za
zwolnienie z dtugu).

W 2024 roku Grupa nie dokonata zmian w klasyfikacji nieruchomosci ani nie dokonata dodatkowych wycen
posiadanych nieruchomosci.
W zwigzku z problemami ptynnosciowymi, Spétka nie zlecata wykonywania nowych operatéw szacunkowych dla
posiadanych nieruchomosci.

Zgodnie z pkt 75. MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” Spodtka ponizej ujawnia informacje dotyczgce
nieruchomosci inwestycyjnych:

31.12.2024 31.12.2023

Nieruchomos¢ inwestycyjna

Przychody Koszty Przychody Koszty
Tower Investments S.A. Tychy (przekazana w 2024 r.) 66 800 0 67 200 0
Tower Investments S.A. Pleszew 0 1892 0 1886

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

45



e L —
TOWER INVESTMENTS

Opis wyceny nieruchomosci potozonej w Tychach i Pleszewie

Wybor podejscia i metody wyceny.
W zwigzku z problemami ptynnosciowymi, Spétka nie zlecata wykonywania nowych operatéw szacunkowych dla
posiadanych nieruchomosci.

W poprzednich latach rynkowa wartos¢ nieruchomosci oszacowano przy uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i
potozenia nieruchomosci, funkcji wyznaczonej dla niej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac fakt, ze nieruchomosci gruntowe zabudowane oraz nieruchomosci gruntowe niezabudowane o
cechach zblizonych do nieruchomosci wycenianej byty przedmiotem obrotu na rynku nieruchomosci, do
okreslenia wartosci nieruchomosci stosowano podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny Srednie;j.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci oszacowano przy uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i potfozenia
nieruchomosci, funkcji wyznaczonej dla niej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie z celem wyceny, oszacowano warto$¢ rynkowg nieruchomosci rozumiang jako najbardziej
prawdopodobng cene sprzedazy, mozliwg do osiggniecia.

Majac na uwadze zapisy prawne, cel i zakres wyceny oraz to, ze nieruchomosci o cechach zblizonych do
wycenianej byty przedmiotem obrotu rynkowego w ograniczonej ilosci, do oszacowania wartosci nieruchomosci
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na podstawie
zbioru transakcji o liczebnosci co najmniej kilkunastu obiektéw reprezentatywnych, przyjetych do poréwnan,
ktore byty przedmiotem transakgji.

24.ZAPASY

W sprawozdaniu finansowym Spétki ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

31.12.2024 31.12.2023

Pétprodukty i produkcja w toku 2 426 634 2 877 477
Towary 110 000
Wartosc bilansowa zapaséw razem 2 426 634 2987 477

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Wartos$¢ catkowita odpisdw na dzient 31 grudnia 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku wyniosty 0,00 PLN.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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25.INSTRUMENTY FINANSOWE

25.1. Aktywa finansowe

Wedtug standardu MSSF9 aktywa finansowe zostaty podzielone na kategorie, ktérych rozréznienia dokonuje sie
w zaleznosci od zastosowanego modelu biznesowego w zakresie zarzagdzania aktywami.

Ponizej przedstawiono podziat aktywodw finansowych na poszczegdlne kategorie. Obecnie Spétka nie posiada i
w okresie poréwnawczym nie posiadata instrumentéw finansowych zabezpieczajacych i aktywdw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

AFZK aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
AFWGCD aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
AFWGWEF aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
IF instrumenty finansowe zabezpieczajace

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9 ‘ AFZK AFWGWF Poza MSSF9 Razem
Stan na 31 grudnia 2024 roku
Aktywa trwate
Naleznosci i pozyczki 0 0 5750 000 5750 000
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 9778 551 9778 551
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 4406 374 0 87 481 4 493 855
Pozyczki 0 0 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42 605 0 0 42 605

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9 AFWGWF Poza MSSF9 Razem
Stan na 31 grudnia 2023 roku
Aktywa trwate
Naleznosci i pozyczki 5750 000 5750 000
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 8698 551 8698 551
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 10354 927 0 34 286 10389213
Pozyczki 40177 070 0 0 40177 070
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 134 184 0 0 134 184

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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25.2.

Zobowiazania finansowe

W odniesieniu do zobowigzan standard przewiduje dwie mozliwe kategorie:

ZFWGWF

zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

ZFZK

pozostate zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kategorie instrumentow finansowych wedtug MSSF9 ZFWGWEF ZFZK Poza MSSF 9

_ Raem

Stan na 31 grudnia 2024 roku

Zobowiqzania dfugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0
Leasing i prawa do uzytkowania aktywow 0 0 375958 375958
Inne dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Inne dfugoterminowe zobowigzania 0 645 854 3 843 089 4488 943
Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 0 9746 404 7520517 17 266 921
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne 0 2 835440 0 2 835440
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Leasing i prawa do uzytkowania aktywow 0 0 4942 4942

Kategorie instrumentéw finansowych wedtug MSSF9 ZFWGWF Poza MSSF 9
Stan na 31 grudnia 2023 roku
Zobowiqzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0
Leasing i prawa do uzytkowania aktywow 0 0 381 669 381 669
Inne dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Inne dtugoterminowe zobowigzania 0 3174 590 3843089 7017 679
Zobowiqgzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 0 15418172 5497934 20916 106
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 25 346 542 0 25 346 542
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Leasing i prawa do uzytkowania aktywow 0 0 12 646 12 646

25.3.

Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Spoétki wartosc godziwa srodkdw pienieznych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,

zobowigzan handlowych, kredytow oraz zobowigzan z tytutu leasingu nie odbiega od wartosci bilansowych.

Wartosci przedstawione w tabelach not 25.1 i 25.2 sg zgodne z wartoscig godziwg tych instrumentdow.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Wartos¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywdéw lub zaptacono
by za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami
rynku na dzien wyceny.

Spotka ustala wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposdb, aby w jak
najwiekszym stopniu uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone
na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

. poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych
rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

o poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na
poziomie 1, ktére s3 obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, albo
posrednio, albo bezposrednio,

o poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce danego
sktadnika aktywdw lub zobowigzania.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przeniesienia pomiedzy poziomem 1, 2 i 3 wartosci godziwej aktywow
i zobowigzan finansowych.

Pozycje wykazywane w wartosci godziwej obejmowaty akcje spdtek notowanych na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych. Wartos¢ godziwa akcji zostata okreslona na podstawie notowan z dnia bilansowego.

25.4. Oczekiwana strata kredytowa

Spoétka za rok 2024 nie przygotowywata analizy oczekiwanej straty kredytowej, z uwagi na problemy
ptynnosciowe.

26.AKTYWA | REZERWA NA PODATEK ODROCZONY

Aktywa oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego w nastepujgcy sposdb wptywajg na sprawozdanie

finansowe:
‘ 31.12.2024 31.12.2023

Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (4 302 560) (3526 796)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na:

Wynik (+/-) 2411805 (775 764)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (1890 755) (4 302 560)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 67 896 402 747
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1958 650 4705 307

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji:

26.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuty réznic przejsciowych

Saldo na poczatek

Zmiana stanu:

Saldo na koniec

okresu wynik okresu

Stan na 31.12.2024 roku

Aktywa:

Odpis na naleznosci 160 808 (160 808) -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych - -
Pasywa:

Leasing 12 146 (7 984) 4162
Odsetki od pozyczek i obligacji 192 543 (128 809) 63 734
Na strate podatkowa - - -
Pozostate rezerwy 37 250 (37 250) -
Razem 402 747 (334 852) 67 896

26.2. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuly réznic przejsciowych

Saldo na poczatek

okresu

Zmiana stanu:
wynik

Saldo na koniec

okresu

Stan na 31.12.2024 roku

Aktywa:

Aktywa trwate w leasingu

Odsetki od pozyczek udzielonych 2964 861 (1190 552) 1774 310
Wycena nieruchomosci 1740 446 (1 556 106) 184 341
Pozostate - - -
Razem 4 705 307 (2 746 657) 1958 650

27.NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Wartos$¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spoétke za rozsgdne przyblizenie
wartosci godziwej. Ponizej przedstawiono opis poszczegdlnych pozycji w podziale na tytuty naleznosci.

27.1. Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe na dzien 31 grudnia 2024 roku i 2023 roku wynoszg 5.750 tys. PLN w tym 5.000 tys.
PLN stanowi udzielona zaliczka na poczet przysztych inwestycji, a pozostatg kwote stanowig wptacone kaucje.
W zadnym z wymienionych okreséw nie dokonano odpisdw aktualizujgcych naleznosci dtugoterminowych.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

50



e O —
TOWER INVESTMENTS

27.2. Naleznosci krotkoterminowe.

Naleznosci krétkoterminowe wraz z zawartymi rozliczeniami miedzyokresowymi zaprezentowane zostaty w
tabeli ponizej:

31.12.2024 31.12.2023

Aktywa finansowe :

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5832113 4631 146
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (1 710 049) (849 697)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 4122 063 3781 448
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umow o ustuge budowlang 0 0
Inne naleznosci 1248 316 8 707 956
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych (993 983) (2 100 191)
Pozostate naleznosci finansowe netto 254 333 6 607 765
Naleznosci finansowe 4 376 396 10 389 213
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych sSwiadczen 28 881 0
Rozliczenia miedzyokresowe 269 3736 415
Przedptaty i zaliczki 0
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ aktywéw niefinansowych 0
Naleznosci niefinansowe 29 150 3736 415
Naleznosci krétkoterminowe razem 4 405 547 14 125 628

Analiza wiekowa zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych nieobejmujgcych rozrachunkéw innych
niz handlowe, nie objetych odpisem:

31.12.2024 31.12.2023

Naleznosci krétkoterminowe zalegfe:

do 1 miesigca 79 429 45 478
od 1 do 3 miesiecy 250 728 40 119
od 3 do 6 miesiecy 418 948 39 311
od 6 do 12 miesiecy 250 859 4506 237
powyzej roku 2036 676

Zalegte naleznosci 3036 641 4631145

Spétka na biezgco monitoruje posiadane naleznosci i wspdtpracuje z kontrahentami w celu ich odzyskania. W
naleznosciach zalegtych powyzej 6 miesiecy znajdujg sie naleznosci od kontrahentow, z ktérymi Spotka prowadzi
biezgcg wspodtprace i Zarzad nie ma podstaw do dokonania odpiséw.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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28.POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

W ramach aktywéw finansowych Spétka prezentuje nastepujace pozycje:

Aktywa dtugoterminowe Aktywa krétkoterminowe

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Aktywa z tytutu subleasingu 0 105 152 0 0
Aktywa finansowe 0 105 152 0 0
Odpisy 0 (105 152) 0 0
Aktywa finansowe netto 0 0 0 0

Pozostate aktywa finansowe stanowity akcje spétek notowanych oraz naleznosci z tytutu umoéw
subleasingowych. Dla akcji notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie wartos¢ bilansowa
rowna byta wartos$ci godziwej opartej na notowaniach. Umowy leasingu przeliczone zostaty zdyskontowang
stopg procentowa.

29.POZYCZKI UDZIELONE

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Spotka nie
udzielita pozyczek walutowych. Ponizej podsumowanie istotnych warunkéw udzielonych pozyczek:

Stan na 31.12.2024 roku
Tower Project Sp zo.o. PLN 1917 091 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 23 407 6,00% 2025
Tower Investments sp z 0.0. PLN 1930 558 6,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 23594 392 6,00% 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 200 908 | zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 802 0,0% 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 848 098 6,00% 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 46 236 0,0% 2024
Tower Mehoffera Sp. z o.0. PLN 7 401 065 | zm WIBOR3M+6,6 2025
Akal Sp. z o.0. PLN 1912 12,0% 2024
Razem 35 964 468
Odpisy aktualizujgce
Tower Mehoffera Sp. z o.0. PLN (8 295 399)
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN (201 710)

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

52



e O —
TOWER INVESTMENTS

Akal Sp. z o.0.

PLN

(1912)

Razem

27 465 446

* kapitat pozyczki zostat zaptacony, do zaptaty pozostaty naliczone odsetki

Stan na 31.12.2023 roku

Gatid Investments sp. z 0.0. PLN 2074 6,0% 2024
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 7 950 681 6,0% 2024
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 908 428 6,0% 2025
Tower Project Sp. z 0.0. PLN 113 397 0,0% 2024
Tower Investments Sp. z 0.0. PLN 1904 541 0,0% 2024
Tower Investments Sp. z 0.0. PLN 22 707 317 6%-12% 2024
Shopin 2 Sp. z o.0. PLN 25223 0,0% 2024
Tower Jasto Sp. z 0.0. PLN 190 666 6,0% 2024
Tower Jasto Sp. z 0.0. PLN 20 346 6,0% 2025
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 808 920 | zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 46 236 0,0% 2024
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. PLN 7 768 693 6,0% 2025
Shopin 2 Sp. z 0.0. PLN 6 383 838 | zm WIBOR3M+6,6 2024
Shopin 2 Sp. z o.0. PLN 0 6,0% 2024
Prystoral Sp. z o.0. PLN 14 597 6,0% 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 198 081 | zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. PLN 802 0,0% 2024
Tower Project sp. z 0.0. SKA PLN 733 554 6,0% 2024
Tower Project sp. z 0.0. SKA PLN 3838 0,0% 2024
Akal Sp. z 0.0. PLN 1732 12,0% 2024
Razem 48 874 537

* kapitat pozyczki zostat zaptacony, do zaptaty pozostaty naliczone odsetki

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2024 31.12.2023

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu

Sptata

Kompensaty

Kwota pozyczek udzielonych w okresie

Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa

48 874 537 49 013 883
1612 575 15 185
(16 843 936) (2 604 533)

2321292 2 450 022

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Wartosc¢ brutto na koniec okresu 35964 468 48 874 537
Strata kredytowa

Saldo na poczatek okresu 0 (773 233)
odpisy okresu (8 499 021) 773 233
Strata kredytowa na koniec okresu (8 499 021) 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 27 465 447 48 874 537

30.UDZIALY | AKCIE

Na dzien 31 grudnia 2024 roku spétka jest w posiadaniu nastepujacych udziatéow i akcji zakwalifikowanych do

dtugoterminowych aktywéw finansowych:

Udziaty i akcje 31.12.2024 31.12.2023
Tower Project sp. z 0.0. 35000 35 000
Tower Investments sp. z 0.0. 500 000 500 000
Tower Jasto sp. z 0.0. 5000 5 000
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 4 003 500 4 003 500
Shopin 2 sp. z 0.0. 4 055 000 4 055 000
Prystoral sp. z 0.0. 50 50
Tower Development Prosta S.A. 1180001 100 001
Aktywa finansowe brutto 9 778 551 8 698 551
Odpisy aktualizujace 0 0
Aktywa finansowe netto 8 698 551 8 698 551

31.SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

31.12.2024 31.12.2023

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 605 92 184
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 0 0
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 0 0
Srodki pieniezne w kasie 42 000 42 000
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 42 605 134 184

Na dzien 31 grudnia 2024 roku nie wystepowaty Srodki pieniezne, ktére podlegatyby ograniczeniom
w dysponowaniu z tytutu umowy kredytowej.

Spétka dla celdw sporzadzenia sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdb
przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie wystepuje réznica pomiedzy sumg
srodkéw pienieznych ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a tymi w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spétka nie posiadata srodkédw o ograniczonej mozliwosci dysponowania.

32.AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY ORAZ DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Na dzieh bilansowy Spdétka nie miata aktywdéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy oraz dziatalnosci
zaniechanej.

33.KAPITALY WLASNE

33.1. Kapitat podstawowy i akcje wilasne

Na dzien 31.12.2024 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 1.560 tys. PLN (2022 rok: 1.560 tys. PLN) i dzielit
sie na 1.560 tys. akcji (2023 rok: 1.560 tys.) o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni
optacone. Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Strukture witasnosci na dzien 31 grudnia 2024 roku i okres poréwnywalny przedstawia ponizsza tabela:

Wartos¢ .
Liczba akcji | Liczba gtoséw | nominalna Udz!al W
akgji kapitale
Stan na 31.12.2024 roku
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 528 857 528 857 528 857 33,88%
PZW FIZ 139 952 139 952 139 952 8,97%
Pozostali akcjonariusze 891 941 891 941 891 941 57,15%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%
Stan na 31.12.2023 roku
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689171 689171 689171 44,2%
PZW FIZ zarzadzany przez Copernicus Capital TFI S.A. 158 847 158 847 158 847 10,2%
Andrzej Stomka bezposrednio i posrednio poprzez Buffis sp. z 0.0. 179 667 179 667 179 667 11,5%
Cezary Gregorczuk 105 767 105 767 105 767 6,8%
Akcje whasne 11126 11126 11 126 0,7%
Pozostali akcjonariusze 338138 338138 338138 21,7%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%

Na dzien publikacji pan Bartosz Kazimierczuk, Prezes Tower Investments S.A. byt posiadaczem 24.037 akcji Spotki
Dominujace;.

33.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

W okresie 12 miesiecy konczacych sie 31 grudnia 2024 roku warto$¢ kapitatu ze sprzedazy akcji powyzej ich
wartosci nominalnej nie ulegta zmianie i wynosi 30.071.724,06 PLN (na 31.12.2023: 30.071.724,06 PLN).

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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33.3. Pozostate kapitaty

Zmiana stanu pozostatych kapitatdw wynika z pokrycia straty za rok 2023.

34.PROGRAMY PLATNOSCI AKCJAMI

W Spodice nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskujg opcje
zamienne na akcje Spétki.

35.DYWIDENDY

Walne Zgromadzenie w dniu 14 czerwca 2024 roku podjeto uchwate w sprawie sposobu pokrycia straty
powstatej w Spdtce w roku 2023, z kapitatu zapasowego. Za rok 2024 Spoétka poniosta strate. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego nie zostata podjeta decyzja o sposobie
pokrycia straty.

W 2024 roku oraz w 2023 roku dywidenda nie zostata uchwalona i wyptacona.
36.SWIADCZENIA PRACOWNICZE

36.1. Koszty swiadczen pracowniczych
W Spdtce nie wystepujg programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy wynagradzani sg akcjami Spotki.

36.2. Zobowigzania, rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy z tytutu swiadczen
pracowniczych

Zobowigzania, rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych ujete w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2024 roku wynoszg 0 PLN. W roku poprzednim réwniez wynosity O PLN.

37. POZOSTALE REZERWY

Wartosci rezerw ujetych w sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2024
roku przedstawiaty sie nastepujaco:

na Swiadczenia .
Pozostate rezerwy, w tym na: . inne Razem
pracownicze

za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Stan na poczatek okresu 0 0 0
Wykorzystanie i rozwigzanie rezerw 0 0 0
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 0 0
Stan rezerw na dzien 31.12.2024 roku 0 0 0
za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Stan na poczatek okresu 38 496 188 480 226 976

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)

56



=
=
=
=

e O —
TOWER INVESTMENTS

Wykorzystanie i rozwigzanie rezerw
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Stan rezerw na dzien 31.12.2023 roku 0 0 0

38.ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

38.1. Zobowiazania dtugoterminowe, w tym rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania dtugoterminowe, z wytgczeniem rozliczen miedzyokresowych, na dzien 31 grudnia 2024 roku
wynoszg 4.864.901,08 PLN (na 31.12.2023 roku: 7.399.347,85 PLN), z czego 3.843.089,43 PLN stanowi
otrzymana zaliczka na poczet przysztych inwestycji.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dziern 31 grudnia 2024 roku wynoszg 0 PLN (na 31.12.2023
roku: 693.000 PLN).

38.2. Zobowigzania krétkoterminowe, w tym rozliczenia miedzyokresowe

Szczegbty pozycji przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2024 31.12.2023 ‘

Zobowiqzania finansowe (MSSF 9 i poza MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 522 884 866 901
Inne zobowigzania finansowe 468 734 15 862 011
Zobowigzania finansowe 991 618 16 728 912
Zobowiqgzania niefinansowe (poza MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 870517 347 934
Rozliczenia miedzyokresowe 0 731 500
Przedpfaty i zaliczki otrzymane na dostawy 5150 000 5 150 000
Zobowiazania niefinansowe 6 020 517 6 229 434
Zobowigzania krétkoterminowe razem 7012 135 22 958 347

Wartos$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spétke za rozsadne przyblizenie
wartosci godziwej. Inne zobowigzania finansowe stanowig zaliczki otrzymane na poczet dostaw i ustug.

39.KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DLUZNE

Wartos$¢ kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje
ponizsza tabela:

‘ Zobowiazania diugoterminowe Zobowiazania krétkoterminowe

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Pozyczki 0 0 2835 440 25091 050
Inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Inne zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Zobowiazania finansowe razem 0 0 2835441 25091 050
39.1. Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Spétka nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych
do wyceny w wartosci godziwe]j przez wynik. Wszystkie pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartosé¢ ksiegowa kredytow,
pozyczek i innych instrumentéw dtuznych odpowiada ich wartosci godziwej.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spotka z tytutu zaciggnietych pozyczek
i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Stan na 31.12.2024 roku Pozyczki Obligacje Subwencja

Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2023 2023 2022-2023
Wartos¢ bilansowa w PLN 2835441 0 0 2835441
Zobowigzanie krotkoterminowe 2835441 0 0 2835441
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0 0

Stan na 31.12.2023 roku Pozyczki Obligacje Subwencja
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2023 2023 2022-2023
Wartos¢ bilansowa w PLN 25091 050 0 0 25 091 050
Zobowigzanie krotkoterminowe 25091 050 0 0 25091 050
Zobowigzanie dtugoterminowe 0 0 0 0

39.2. Papiery dtuzne
Spdtka nie posiada obligacji na dzien bilansowy.
40.ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN

Zaciagniete przez Spoétke zobowigzania z tytutu pozyczek, innych instrumentéw dtuznych oraz z tytutu leasingu
objete sg nastepujgcymi zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien bilansowy):

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Pozyczka od osoby fizycznej udzielona spétce Tower Investments S.A.

* Poreczenie przez spotke zalezng na kwote 4.500.000,00 ztotych w celu zabezpieczenia zobowigzania
wynikajgcego z udzielonej pozyczki spétce Tower Investments S.A.

41.ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania zwigzane z umowami leasingu oraz emisjg instrumentéw dtuznych zostaty opisane w notach 22.
Zgodnie z wymogami MSSF 16 dokonano analizy uméw najmu, uzyczenia i uméw o podobnym charakterze pod
katem ich kwalifikacji jako umdéw leasingu i ujeto odpowiednio aktywa i zobowigzania z tego tytutu. Inne
zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

42. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOWY

W okresie objetym sprawozdaniem i okresie pordwnawczym Spdtka nie prowadzita dtugoterminowych
kontraktéw budowlanych.

43. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Podmioty powigzane ze Spotkg obejmujg jednostki powigzane kapitatowo w sposdb bezposredni lub posredni,
podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy.

Spétka dokonuje transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci, Swiadczy ustugi z zakresu podstawowej
dziatalnosci, ponosi koszt najmu, udziela pozyczek oraz zacigga pozyczki.

43.1. Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkdw Komitetu Audytu,
cztonkéw Zarzadu. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem
finansowym wyniostfo:

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023

Zarzad

Wynagrodzenia 120 000 120 000
Premie 0
inne Swiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci - 0

Rada Nadzorcza

Wynagrodzenia 107 046 139 745

inne $wiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci 0

Komitet Audytu

Wynagrodzenia 82 686 107 100
Swiadczenia razem 309 732 366 845

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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43.2. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych. Spétka w zadnym
z okresow nie dokonata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Naleznosci Zobowiazania

Tower Investments sp. z 0.0. 1476 0

Tower Jasto sp. z 0.0. 492 612 788

Shopin 2 sp. z 0.0. 1476 2100 442

Tower Project sp. z 0.0. 1476 0

Gatid Investments sp. z 0.0. 1476 -

Floryda 1 sp. z 0.0. 147 755 82940

Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A 67 542 2 369 655

Circolo sp. z 0.0. 442 866 4309 712

Prystoral sp. z 0.0. 1187311 -

Tower Mehoffera sp. z 0.0. 2335159 -

Tower Development P.S.A. 984 115 381

Stan na 31 grudnia 2024 roku 4188013 7221263

Odpisy aktualizujgce 196 028

Stan netto na 31 grudnia 2024 roku 3991985 7221263

Przychody ogétem Odsetki I:\T(iztv‘\ll’o ‘\’:vvatr: K:sdz:)\:)ci)::::lfk

Tower Investments sp. z 0.0. 19 284 999 718 - -
Tower Jasto sp. z 0.0. 8 800 8 960 - -
Tower Project sp. z 0.0. 43 450 401 006 561,02 -
Shopin 2 sp. z 0.0. 51200 309147,06 - -
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 20084 599 343 - -
Gatid Investments sp. z 0.0. 671743 110 - -
Floryda 1 sp. z 0.0. 8 800 - 12 000 -
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A 8 800 - - -
Circolo sp. z 0.0. 352174 - - _
Prystora 1sp.zo.o. 73 800 - - -
Tower Development P.S.A. 316 600 - - -
Suma za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku 1574735 2318 285 12561 0

44.RYZYKA

Podstawowymi instrumentami finansowymi, z ktorych korzysta Spotka sg pozyczki. Gtownym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos$¢. Spétka posiada rowniez inne

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg w wyniku
prowadzonej dziatalnosci.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe Spotki w podziale na kategorie zaprezentowano w nocie 25.

Spotka, w zwigzku z prowadzonym rodzajem dziatalnosci i ogdlnoswiatowym stanem gospodarki na ktéry
wptyneta pandemia i konflikt zbrojny pomiedzy Federacjg Rosyjskg i Ukraing, narazona jest na nastepujgce
rodzaje ryzyka:

. ryzyko stopy procentowe;j,

J ryzyko kredytowe,

o ryzyko ptynnosci,

. ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi,

. ryzyko zwigzane ze zmianami klimatycznymi,

o ryzyko zwigzane z ogdélng sytuacjg makroekonomiczna.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejszg wage majg nastepujgce cele:

. zabezpieczenie krotkoterminowych oraz Srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,

. stabilizacja wahan wyniku finansowego Spoéfki,

o wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

. osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédet

finansowania dziatan inwestycyjnych.

Spétka nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej
przeprowadzane transakcje majg charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

44.1. Opis ryzyka i analiza wrazliwosci

Ryzyko stopy procentowej

Spétka posiada zobowigzania z tytutu pozyczek, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie statej stopy procentowe;j,
w zwigzku z czym nie wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy. Spétka nie
stosuje zabezpieczen stdp procentowych, ale monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci. Ponizej zostata
przedstawiona wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalne mozliwe zmiany stép procentowych przy
zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdw. Wptyw na wynik przedstawiony jest przy zatozeniu, ze koszty
finansowe nie bylyby aktywowane do produkcji w toku. Analiza zostata sporzadzona poprzez poréwnanie
Sredniego poziomu poszczegdélnych instrumentéw finansowych w danym okresie.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowe;.

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywdw odsetkowych
z tytutu aktywow oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowsq. Spotka jest

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
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narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywéw oraz zobowigzan
finansowych:

. pozyczki,

o dtuzne papiery wartosciowe (pozostate aktywa finansowe),
. kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

. leasing.

Charakterystyke powyzszych instrumentéw, w tym stopy procentowe, przedstawiono w notach 22, 29 i 39.

Analize wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej przedstawia ponizsza tabela:

Wptyw na Wptyw na Wptyw na Wptyw na
WELERERS L] wynik wynik SCHEEEL [EHCEELG
& finar‘:sow finar‘:sow dochody dochody
v v catkowite catkowite
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Wozrost stopy procentowe;j 1% 150 455 53 330
Spadek stopy procentowe;j -1% (150 455) (53 330) 0 0
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, w ktérym kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke na straty
finansowe. Ryzyko kredytowe ograniczane jest przez Spodtke poprzez zawieranie transakcji wyfacznie z
podmiotami o dobrej zdolnosci kredytowej, z ktérymi wspdtpraca poprzedzona jest wstepng weryfikacjg. W
latach ubiegtych i w roku 2024 ryzyko kredytowe zwigzane z zagrozeniem niesciggalnosci wzrosto w wyniku
trudnosci w gospodarce krajowej bedgcych konsekwencjg pandemii koronawirusa Covid-19 oraz agresji Rosji na
Ukraine. Podjeta zostata decyzja o dokonaniu odpiséw aktualizujgcych i spisania naleznosci uznanych za
niesciggalne.

Maksymalna ekspozycja Spétki na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartos¢ bilansowa nastepujgcych
aktywoéw finansowych:

31.12.2024 31.12.2023

Pozyczki 27 465 447 48 874 537
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci finansowe 4 405 277 10 389 213
Naleznosci z tytutu leasingu 0 0
Srodki pieniezne 42 605 134 184
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 31 913 329 59 397 934

Spétka w sposdb ciggty monitoruje zalegtosci klientdw oraz wierzycieli w regulowaniu ptatnosci, analizujgc
ryzyko kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegdlnych klas aktywéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko
zarzadzania ryzykiem

kredytowe (wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Ponadto w

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
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kredytowym Spodtka dokonuje transakcji z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci. W ocenie Zarzadu
Spotki powyisze aktywa finansowe, ktére nie sg zalegte oraz objete odpisem ztytutu utraty wartos$ci na
poszczegdblne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowej. Z tego tez wzgledu Spétka nie
ustanawiata zabezpieczen oraz innych dodatkowych elementéw poprawiajacych warunki kredytowania.

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spoétki, w tym Srodkdéw pienieznych i lokat, ryzyko Spotki wigze sie
bezposrednio z niemoznoscig dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja tego
ryzyka rowna jest wartosci bilansowej danego instrumentu.

Ryzyko ptynnosci

Spétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy okresowego planowania ptynnosci. Metoda ta
uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci inwestycji oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Spoéfki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak srodki wtasne, obligacje, kredyty bankowe oraz umowy leasingu.
Po okresie pandemii nastgpita zmiana w zachowaniu aktywnych pozyczkodawcéw na rynku finansowym.
Uzyskanie dodatkowych, zewnetrznych zrédet finansowania stato sie bardziej czasochtonne. W badanym okresie
Spdtka nie korzystata z innych niz pozyczki dodatkowych Zzrédet finansowania dziatalnosci inwestycyjnej. Spétka
w ciggu roku miata problemy z ptynnoscia finansowg i nieterminowo realizowata ptatnosci, jednak w dniu 21
lutego 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate dotyczgcy podwyzszenia kapitatu
zaktadowego poprzez emisje akcji, celem przywrdcenia petnej ptynnosci w spétce, co pozwoli na terminowe
regulowanie zobowigzan w przysztosci.

Niemniej z uwagi na problemy z ptynnoscia, istnieje ryzyko zagrozenia kontynuacji dziatalnosci.

Ponizej przedstawiono zobowigzania finansowe Spétki na dzien 31 grudnia 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku
wedtug daty zapadalnosci.

Od 1do 30 Od 31 do Od 91 do Od 181 do Powyzej

Terminowe

dni 90 dni 180 dni 365 dni 365 dni
Stan na 31.12.2024 rok
Leasing, w tym: 0 7077 21231 21231 42 462 35363 447 364
Leasing samochodu Land Rover 7077 21231 21231 42 462 35363 447 364
Inne zobowigzania finansowe 0 0 0 0 0 33 066 33 066
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 5971782 0 0 0 0 0 5971782
finansowe
Fakzserrj'r?zycja na ryzyko ptynnosci 5971 782 7077 21231 21231 42462 | 388429 6 452 212

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
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Terminowe Od 1 dod3Q Od 31 do 90 Od 91 do 365 Powyzej 365
ni dni dni

Stan na 31.12.2023 rok

Leasing, w tym: 24 362 51 223 300 242 475 287 851 114
Leasing samochodu Audi 2285 4 569 79 049 0 85903
Leasing samochodu Land Rover 7077 14 154 63 693 440 287 525211
Wynajem biura 15 000 32500 157 500 35000 240 000
Inne zobowigzania finansowe 240 000 22 360 637 0 0 22 600 637
e s a0 | sonss| 77 : :
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 5041 985 341 794 22 411 860 300 242 475 287 28571 168

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywac na zdolnos$¢ rozpoczecia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektéw. Wszystkie te
czynniki moga tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwigzane ze zmianami klimatycznymi

Spotka wraz ze spotkami zaleznymi w swojej dziatalno$ci prowadzg projekty deweloperskie z uwzglednieniem
wytycznych okreslonych przez sieci handlowe, ktére z kolei w opracowanych standardach wykonawczych
projektéw uwzgledniajg ryzyko zwigzane ze zmianami klimatycznymi i oddziatywanie na srodowisko. Rodzaj
prowadzonej dziatalnosci przez Spétke nie jest bezposrednio obcigzony ryzykiem zwigzanym ze zmianami
klimatycznymi. Gtéwnym rodzajem prowadzone] dziatalnosci sg poszukiwanie i pozyskiwanie nieruchomosci dla
swoich kontrahentdw. Zasadniczo prace Spdétki konczg sie na etapie uzyskania odpowiednich zezwolen
budowlanych. W nielicznych przypadkach, Spétka, poprzez podwykonawcdédw, wykonuje prace budowlane na
rzecz odbiorcy. Zmiany w technologiach produkcji materiatdow mogg by¢é wymuszone przez przepisy prawne
majace na celu ograniczenia ingerencji cztowieka w zmiany klimatyczne. W nastepstwie tych zmian Spétka moze
by¢ narazona na wyzsze koszty zakupdéw materiatéw.

Ryzyko zwigzane z ogélng sytuacjag makroekonomiczna

Od roku 2020 nastgpity zmiany w dziatalnosci gospodarczej na rynku krajowym i miedzynarodowym. Dziatalnos¢
zmierzajgca do pozyskania nowych lokalizacji jest nadal utrudniona ze wzgledu na powstrzymywanie sie wielu
potencjalnych sprzedajgcych od transakcji z uwagi na wysoka inflacje i szybkg utrate wartosci pienigdza. Z
powodu wprowadzonych miedzynarodowych sankcji gospodarczych wobec Federacji Rosyjskiej i wraz z nimi
sankcji odwetowych oraz zaangazowaniu obywateli Ukrainy w konflikt zbrojny, ograniczona zostata dostepnos¢
niektérych materiatéw budowlanych, nastgpito wydtuzenie termindw dostaw oraz zaobserwowano deficyt

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
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kadry pracowniczej u podmiotéw z branzy budowlanej. Na obecng chwile trudno ocenic¢ jakie mogg by¢ dalsze
konsekwencje gospodarcze konfliktu i w jakim stopniu moga wptyna¢ na wyniki finansowe Spotki.

45. ISTOTNA NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Fundamentem, na ktérym Zarzad Jednostki opiera zatozenie, ze Spdtka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ w
przewidywalnej przysztosci, jest struktura bilansu Spétki i Grupy Kapitatowej Tower Investments, w szczegdlnosci
w zakresie nadwyzki aktywdéw nad zobowigzaniami. Ponadto istotng przestankg mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci jest sytuacja rynkowa (zapotrzebowanie na nowe projekty inwestycyjne u gtéwnych klientéw z
branzy handlowe]j oraz deweloperéow mieszkaniowych).

Plany inwestycyjne gtownych sieci handlowych: Biedronki, Netto itp. (klientéw Tower Investments) zaktadaja
dalszy silny rozwdj w zakresie nowych lokalizacji. Niedobdr nowych lokalizacji u deweloperéw mieszkaniowych
oraz zdolnosci Tower Investments w zakresie land development, poparte nowo pozyskanymi lokalizacjami
uzasadniajg teze o dalszym rozwoju Grupy w tym obszarze.

Gtéwnym czynnikiem ryzyka majacym istotny wptyw na zdolnos¢ przedsiebiorstwa do kontynuowania
dziafalnosci jest dysproporcja w aktywach spétki i srodkach pienieznych. Niedobory gotéwkowe, ktdre
doprowadzity do zatorow ptfatniczych muszg zosta¢ w krdtkim czasie rozwigzane. Z uwagi na liczne przypadki
nieterminowego regulowania zobowigzan istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. W
sprawozdaniu zawarte sg opisy przeterminowanych zobowigzan, informacje o zajeciach rachunkéw bankowych.
Srodki zaradcze wprowadzane przez Zarzad polegajg na proponowanym podwyzszeniu kapitatu przez emisje
akcji, przeznaczeniu aktywoéw do zbycia i istotnym ograniczeniu kosztéw biezgcych prowadzenia dziatalnosci
spotki.

46.ZARZADZANIE KAPITALEM

Spétka zarzadza kapitatem w celu zapewnienia optymalnych wskaznikdw zadtuzenia oraz zapewnienia
oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotédw zainteresowanych jej kondycjg finansowsa.
Spétka monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatow wtasnych.

Spdétka oblicza i monitoruje wskaznik kapitatu do zrédet finansowania i zaktada utrzymanie tego wskaznika na
poziomie nie nizszym niz 0,65. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki
ksztattowaty sie na nastepujgcym poziomie:

31.12.2024  31.12.2023

Zrédta finansowania ogdétem:

Kapitat wtasny 23859 001 38 904 510
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2787 783 23 166 809
Leasing 387 716 851114
Inne zobowigzania finansowe 33 066 0
Zrédta finansowania ogétem 27 034 500 62 922 433

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
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Wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem 0,88 0,62
Zobowigzania dtugoterminowe 6 823 551 12 104 655
Zobowigzania krotkoterminowe 21 147 657 46 594 601
Zobowigzania razem 27971 209 58 699 257
Aktywa trwate 17 488 881 40 178 311
Aktywa obrotowe 34 341 329 57 425 455
Aktywa razem 51 830 209 97 603 767
Wskaznik ogolnego zadtuzenia 0,54 0,60
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 0,29 0,31
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 1,17 1,51
Wskaznik dtugu do aktywow operacyjnych 0,09 0,42

47.ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY W ROKU OBROTOWYM

» W dniu 8 stycznia 2024 roku Spétka poinformowata raportem biezgcym o rozpoczeciu przegladu opcji
strategicznych. Zgodnie z trescig raportu, celem przegladu opcji strategicznych jest rozpoczecie analiz,
rozwazenie réznych dziatan strategicznych oraz ocena mozliwych kierunkéw rozwoju zmierzajgcych do
maksymalizacji wartosci dla Akcjonariuszy Spoétki. Spétka rozwaza i jest otwarta na szereg mozliwych opgji
strategicznych, ktére obejmowaé mogg pozyskanie inwestora finansowego lub strategicznego, zbycie
aktywoéw spotki badz przeprowadzenie innej transakcji, ktéra moze skutkowaé zmiang struktury
akcjonariatu Tower Investments S.A.

» Dopuszczenie i warunkowe wprowadzenie do obrotu na rynku rownolegtym prowadzonym przez GPW
akcji serii A Spotki. W zwigzku z konwersjg z akcji imiennych na okazicielskie, do obrotu gietdowego na
rynku réownolegtym zostato dopuszczonych w dniu 24 stycznia 2024 r. 174.314 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spétki. Asymilacja akcji nastgpita w dniu 31 stycznia 2024 r.

» Spotka zawarta w dniu 25 stycznia 2024 roku z deweloperem mieszkaniowym DWE Group list intencyjny,
na mocy ktérego Emitent planuje wniesienie nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy
Biatoteka, dla ktdrych analiza urbanistyczno-architektoniczna wykazata mozliwos¢ realizacji obiektow
mieszkaniowych o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkaniowej nie mniej niz 10.000 m2 PUM. Niniejsza
inwestycja stanowi¢ ma projekt pilotazowy wejscia Emitenta do segmentu obrotu nieruchomosciami
mieszkaniowymi.

» Zarzad Spotki, w zwigzku z przegladem opcji strategicznych, podjat w dniu 2 lutego 2024 roku uchwate,
na podstawie ktdrej postanowit o zwotfaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, z
porzadkiem obrad obejmujacym podjecie przez NWZ uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki poprzez emisje w trybie oferty publicznej, w drodze subskrypcji zamknietej (z
zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), nowych akcji zwyktych na okaziciela serii
D, ustalenia dnia 14 marca 2024 r. jako dnia prawa poboru akcji serii D, zmiany Statutu Spofki,
dematerializacji akcji serii D oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D do obrotu na
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rynku regulowanym oraz zarekomendowat NWZ podjecie ww. uchwaty. NWZ Spétki odstapito od
gtosowania nad punktem obrad zwigzanym z podjeciem ww. uchwaty.

W dniu 29 lutego 2024 roku Spétka otrzymata od pani Magdaleny Gronowskiej rezygnacje z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na ten sam dzien. W dniu 11 kwietnia 2024 roku, w drodze
doreczenia Spodtce pisemnego oswiadczenia cztonkédw Rady Nadzorczej, dokonano kooptacji pana
Damiana Olecha na cztonka Rady Nadzorczej.

W ramach przegladu opcji strategicznych, w dniach 22 i 26 marca 2024 Spétka zawarta listy intencyjne z
Akcjonariuszami, w sprawie przeprowadzenia badania due diligence Spétki i Grupy Kapitalowej Emitenta,
ktorych celem byto podjecie przez Akcjonariuszy decyzji na temat mozliwosci zaangazowania
finansowego w Spotke.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki zwotane na dzien 8 maja 2024 roku podjeto uchwate, na
whniosek Akcjonariusza, w sprawie zarzgdzenia przerwy w obradach do dnia 28 maja 2024 roku.
Wznowienie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nastgpito w dniu 28 maja 2024 roku o
godzinie 13:00 w siedzibie Spotki w Warszawie, przy Pl. Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa.

W dniu 20 maja 2024 pan Michat Wnorowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
ze skutkiem na dzien 13 czerwca 2024 roku.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spétki, po wznowieniu obrad w dniu 28 maja 2024 roku,
uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki, emisji akcji serii D oraz zmianie statutu Spétki nie
uzyskata wymaganej liczby gtoséw, ze wzgledu na gtosy sprzeciwu mniejszosciowych akcjonariuszy- PZW
FIZ, Cezarego Gregorczuka oraz Andrzeja Stomki.

W dniu 3 czerwca 2024 Spétka otrzymata wypowiedzenie umowy pozyczki oraz wezwanie do zaptaty
kwoty 20.546.278,01 ztotych oraz odsetek liczonych do dnia zaptaty, w ciggu 7 dni od daty otrzymania
wezwania. Wypowiedzenie zostato dokonane z uwagi na zalegtosci w ptatnosciach rat odsetek
wynikajgcych z umowy pozyczki.

W dniu 4 czerwca 2024 roku Spétka zawarta list intencyjny, ktérego Stronami sg Tower Investments S.A.,
przy wspotudziale gtdwnego akcjonariusza Spétki oraz Polski Holding Rozwoju S.A. (,,PHR”), Zremb-
Chojnice S.A. (,Zremb”), jak réwniez akcjonariusze PHR. Zamierzeniem listu intencyjnego sg negocjacje
dotyczace wypracowania warunkdow potaczenia Spétki z PHR przez wzajemng wymiane akcji, ktérej celem
miata by¢ zmiana struktury akcjonariatu, a takze doprowadzenie do zmiany podstawowe]j dziatalnosci
notowanej na podstawowym rynku GPW - Tower Investments S.A. na dziatalnos$¢ prowadzong dotychczas
przez PHR, przy jednoczesnym pozostawieniu dotychczasowej dziatalnosci Emitenta jako uzupetniajacej,
prowadzonej przez spoétki zalezne. Strony Listu Intencyjnego zamierzaty prowadzi¢ rozmowy w celu
realizacji przedsiewziecia polegajgcego na: restrukturyzacji zadtuzenia Spoétki, przeniesienia czesci
aktywow nieruchomosciowych do spoétek zaleznych Spoétki, doprowadzenia do sytuacji, iz Spdtka bedzie
prowadzita dziatalno$¢ wytacznie jako spdtka holdingowa i nie bedzie posiadata Zzadnych
nieuregulowanych, przeterminowanych lub wymagalnych zobowigzan w stosunku do oséb trzecich, w
tym z tytutu podatkéw lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, a takie z tytutu
udzielonych poreczen, gwarancji lub innego rodzaju zabezpieczen na rzecz oséb trzecich, wypracowania
docelowej struktury akcjonariatu Emitenta oraz ustalenie zasad realizacji tego procesu (,Struktura
Docelowa”), podjecia stosownych uchwat przez organy Stron umozliwiajgce podwyzszenie kapitatu

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Emitenta oraz podpisanie innych uzgodnionych i wymaganych uméw lub porozumien, ktére pozwolg na
doprowadzenie do osiggniecia Struktury Docelowej, przeprowadzenie przez PHR petnego procesu due
diligence Spoétki (w tym badania stanu prawnego, podatkowego oraz finansowego Spotki).

W dniu 4 lipca 2024 roku Spétka otrzymata zawiadomienie skierowane przez Polski Holding Rozwoju S.A.
do Spdtki, informujace o podjeciu decyzji o rezygnacji z realizacji wspdlnego przedsiewziecia opisanego
w zawartym w dniu 4 czerwca 2024 roku liscie intencyjnym.

Otrzymanie przez Spétke w dniu 4 czerwca 2024 roku od pana Cezarego Gregorczuka, zawiadomienia
zmianie stanu posiadania akcji Spétki.

Otrzymanie przez Spotke w dniu 10 czerwca 2024 roku od pana Andrzeja Stomki, zawiadomienia zmianie
stanu posiadania akcji Spofki.

W dniu 11 czerwca 2024 roku Spdtka zawarta porozumienie dotyczgce sptaty pozyczki, ktére zaktadato
sprzedaz na rzecz pozyczkodawcy czesci nieruchomosci bedgcych w aktywach Spoétki oraz spotek
zaleznych, stanowigcych zabezpieczenie umowy pozyczki, a cena uzyskana z ich sprzedazy pokryta saldo
zobowigzan z tytutu umowy pozyczki.

Spoétka oraz spoétki zalezne od Spoétki: Tower Project Sp. z 0.0. i Shopin 2 Sp. z 0.0. zawarty umowe
przeniesienia witasnosci nieruchomosci bedacych w aktywach Grupy Kapitatowej, stanowigcych
zabezpieczenie umowy pozyczki udzielonej w dniu 30.11.2023 roku, potozonych w Zaskoczu, Tychach,
todzi, za tagczng cene 20.632.511,41 ztotych, w ramach umowy ,datio in solutum” (w zamian za
zwolnienie z dtugu).

Zarzad Spétki podjat w dniu 17 czerwca 2024 roku uchwate, na podstawie ktérej postanowit o zwotaniu
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki, z porzadkiem obrad obejmujgcym podjecie przez NWZ
uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje w drodze subskrypcji
prywatnej (z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), nowych akgji
zwyktych na okaziciela serii D i serii E, zmiany Statutu Spotki, dematerializacji akcji serii D i serii E oraz
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D i E do obrotu na rynku regulowanym oraz
zarekomendowat NWZ podjecie ww. uchwaty. Intencjg Zarzadu byto podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spoétki w drodze emisji nie mniej niz 1 (jednej) oraz nie wiecej niz 12.000.000 (dwunastu milionéw)
nowych akcji zwyktych na okaziciela, w tym: nie wiecej niz 10.000.000 (dziesieciu milionow) akcji
zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda oraz nie wiecej niz
2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztotych)
kazda akcja. Projekt Uchwaty Emisyjnej przewidywat upowaznienie Zarzgdu do okreslania ostatecznej
ceny emisyjnej Akcji oraz ze Akcje bytyby przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A po
rejestracji przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki nastepujgcego w wyniku
emisji Akcji, z wykorzystaniem odrebnego od Memorandum dokumentu informacyjnego. Zaktadanym na
dzien podjecia Uchwaty Zarzgdu celem emisji byto sprawne pozyskanie srodkéw zaréwno na zakup 100%
akcji w Polskim Holdingu Rozwoju S.A. (KRS 0001081033) oraz dofinansowanie biezgcej dziatalnosci
Spoiki.

Otrzymanie w dniu 24 czerwca 2024 roku od PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zawiadomienia
zmianie stanu posiadania akcji Spotki.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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» Otrzymanie w dniu 5 lipca 2024 roku od Floryda 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowo- akcyjna oraz od pana Bartosza Kazimierczuka, zawiadomien o zmianie stanu posiadania
akcji Spotki.

» Powziecie przez Zarzad Spotki w dniu 5 lipca 2024 roku informacji o ztozeniu przez wierzyciela spofki
zaleznej Tower Mehoffera spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia- YIT Development Sp. z 0.0. do Sagdu
Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat XVIII Gospodarczy — wniosku o ogtoszenie
upadtosci Tower Mehoffera sp. z 0.0. Wierzyciel wskazat we Wniosku na przystugujgca mu naleznos¢ w
kwocie 1.845.000 ztotych wraz z odsetkami. Postanowieniem z dnia 11 lutego 2025 roku wniosek zostat
oddalony. Postanowienie jest prawomocne, wskutek czego nastgpit upadek zabezpieczenia.

» Powziecie przez Zarzad Spétki dniu 10 lipca 2024 roku informacji o ztozeniu przez wierzyciela spoétki
zaleznej Tower Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig- YIT Development Sp. z o0.0. do
Sadu Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat XVIII Gospodarczy — wniosku o ogtoszenie
upadtosci Tower Investments sp. z 0.0. Wierzyciel wskazat we Wniosku na przystugujgca mu naleznos¢ w
kwocie 1.845.000 ztotych wraz z odsetkami. Sprawa dotyczy tej samej transakcji, ktérej efektem jest
wierzytelnos$¢, o ktorej Spodtka informowata raportem biezgcym 45/2024. Postanowieniem z dnia 11
lutego 2025 roku wniosek zostat oddalony. Postanowienie jest prawomocne, wskutek czego nastgpit
upadek zabezpieczenia.

» W dniu 2 pazdziernika 2024 roku Zarzad Tower Investments S.A. powzigt informacje o wydaniu przez Sad
Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy w dniu 6 wrzes$nia 2024 roku postanowienia o
zawieszeniu obowigzywania uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Tower Investments
spotki akcyjnej w Warszawie z 15 lipca 2024 roku w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki poprzez emisje akcji zwyktych na okaziciela serii D i E, w drodze subskrypcji prywatnej (z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), zmiany Statutu Spotki,
dematerializacji akcji serii D i E oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D i E do
obrotu na rynku regulowanym (,Postanowienie”). Postanowienie jest wynikiem pozwu akcjonariusza
Emitenta — PZW Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w Krakowie przeciwko Tower Investments
spotce akcyjnej o stwierdzenie niewaznosci uchwaty, ewentualnie uchylenie uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Tower Investments spoétki akcyjnej w Warszawie z 15 lipca 2024
roku w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje akcji zwyktych na
okaziciela serii D i E, w drodze subskrypcji prywatnej (z wytgczeniem w catosci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy), zmiany Statutu Spétki, dematerializacji akcji serii D i E oraz ubiegania
sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D i E do obrotu na rynku regulowanym;

» W dniu 15 pazdziernika 2024 roku Zarzad Spétki dokonat korekty raportu biezgcego dotyczgcego zmiany
stanu posiadania akcji Spétki przez spotke Floryda 1 spdétka z o.0. ska;

» W dniu 18 pazdziernika 2024 roku Zarzad Spotki Tower Investments S.A., z uwagi na razgce naruszenia
warunkéw umowy zawartej pomiedzy Spoétka a Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspélnicy
— Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Biegty Rewident”) na badanie i przeglad sprawozdan
finansowych Spétki i Grupy Kapitatowej Tower Investments za lata 2023 i 2024 (,Umowa”), ztozyt
o$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy. Oswiadczenie zostato przestane do spétki Instytut Studiow

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy- Audyt Sp. z 0.0., a ponadto Spétka poinformowata o rozwigzaniu
Umowy Polskg Agencje Nadzoru Audytowego.

W dniu 11 grudnia 2024 roku Spoétka zawarta z jedng z wiodacych sieci handlowych prowadzgcych na
terenie Polski markety spozywcze list intencyjny dotyczacy przygotowania i sprzedazy czterech lokalizacji
na obszarze aglomeracji warszawskiej.

W dniu 18 grudnia 2024 Spdtka zawarta List Intencyjny dotyczacy zakupu od 50% do 100 % udziatow w
Golden Acres Services Sp z 0.0. tj. specjalistycznym podmiotem zajmujacym sie pozyskiwaniem
nieruchomosci dla branzy OZE w szczegdlnosci w obszarze farm fotowoltaicznych, wspdtpracujagcym na
state z inwestorem notowanym na jednej z europejskich gietd papieréw wartosciowych. Na mocy Listu
Intencyjnego Emitent przeprowadzat badanie due diligence GAS i ustalat ostateczne warunki zakupu
udziatéw. List Intencyjny dopuszczat rozliczenie czesci ceny sprzedazy udziatdw w GAS przez zamiane
udziatéw na akcje Emitenta. W dniu 20 marca 2025, w zwigzku z tym, iz Strony nie doszty do porozumienia
w zakresie warunkéw wspétpracy, Zarzad Spotki podjat decyzje o rezygnacji z realizacji przedsiewziecia
opisanego w zawartym Liscie Intencyjnym.

48.1STOTNE POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Postepowanie z powddztwa Przemystawa Zimowskiego o zaptate 507.375,00 zt przed Sadem
Okregowym w Warszawie (sygn. akt: XXVI GC 936/23) z tytutu wynagrodzenia w ramach umowy o
wspotprace. Brak wyznaczonego terminu rozprawy.

Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci,
ewentualnie uchylenie uchwat w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania finansowego i udzielenia
absolutorium przed Sgdem Okregowym w Warszawie sygnatura akt XX GC 734/24. Termin rozprawy
wyznaczony na dzien 16 maja 2025 r.

Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci,
ewentualnie uchylenie uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego przed Sadem
Okregowym w Warszawie sygnatura akt XX GC 932/24. Na wniosek powoda udzielono zabezpieczenia
roszczenia, brak wyznaczonego terminu rozprawy.

Postepowanie z wniosku PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przed Sadem Rejonowym dla m. st.
Warszawy sygnatura akt WA.XIl Ns-Rej. KRS 37828/24/190 o udzielenie informacji. Postanowieniem z
dnia 20 listopada 2024 roku sad postanowit zobowigzac¢ uczestnika do udzielenia informacji.
Postepowanie z wniosku Cezarego Grzegorczuka przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy
sygnatura akt Xl Ns-Rej. KRS 68204/24/430 o udzielenie informacji. Postanowieniem z dnia 20 listopada
2024 roku sad postanowit zobowigzac uczestnika do udzielenia informacji.

Postepowanie z powddztwa Michata Wnorowskiego przeciwko Tower Investments S.A. przed Sadem
Rejonowym Lublin-Zachdd w Lublinie sygnatura akt VI Nc-e 1698615/24 o zaptate kwoty 6.784,50 zt.
Wydany zostat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 13 grudnia 2024 roku. Wskutek
sprzeciwu postanowieniem z 4 kwietnia 2025 roku postepowanie zostato umorzone w catosci.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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7) Postepowanie z powddztwa Benefit Systems S.A. przeciwko Tower Investments S.A. przed Sadem
Rejonowym Lublin-Zachéd w Lublinie sygnatura akt VI Nc-e 1600314/24 o zaptate kwoty 3.808,10 zt.
Wydany zostat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 grudnia 2024 roku. Wskutek
sprzeciwu postanowieniem z dnia 31 stycznia 2025 roku postepowanie zostato umorzone w catosci.

49.ZDARZENIA PO DNIU SPRAWOZDAWCZYM

Po dniu 31 grudnia 2024 nie miaty miejsce zdarzenia, ktére wymagaty ujecia w sprawozdaniu finansowym za
zakonczony tego dnia rok obrotowy.

Pozostate istotne zdarzenia majgce miejsce po dniu bilansowym:

» Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie ("Spétka"), niniejszym podjat w dniu 21 stycznia
2025 uchwaty Zarzadu ("Uchwata Zarzadu"), w sprawie zaniechania realizacji uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 lipca 2024 roku dotyczacej
podwyzszenia kapitatu w drodze emisji akcji do 12.000.000 akcji serii D i E z wytgczeniem prawa poboru.
W zwigzku z uptywem okresu dtuzszego niz prawnie dopuszczalny na zgtoszenie do sadu rejestrowego
Uchwaty, Zarzad Spotki podjat uchwate o rezygnacji z realizacji Uchwaty, to jest wszelkich czynnosci
mogacych prowadzi¢ do wykonania, wdrozenia czy utrzymania w mocy Uchwaty oraz rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ksztatcie objetym Uchwata.

» Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie ("Spétka"), podjat w dniu 24 stycznia 2025 roku
uchwate, na podstawie ktdrej Zarzad postanowit o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z porzadkiem obrad obejmujgcym podjecie przez NWZ uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki poprzez emisje w trybie oferty publicznej, w drodze subskrypcji zamknietej (z
zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy), nowych akcji zwyktych na okaziciela serii
D, ustalenia dnia 14 marca 2025 r. jako dnia prawa poboru akcji serii D, zmiany Statutu Spoéfki,
dematerializacji akcji serii D oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii D do obrotu na
rynku regulowanym ("Uchwata Emisyjna") oraz zarekomendowat NWZ podjecie ww. uchwaty.
Intencjg Zarzadu, wyrazong w projekcie Uchwaty Emisyjnej jest podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki w drodze emisji nie mniej niz 1 (jednej) oraz nie wiecej niz 1.560.750 (jeden milion piecset
sze$édziesigt tysiecy siedemset piecdziesigt) akcji zwyktych na okaziciela serii D Spotki ("Akcje").
Zgodnie z projektem Uchwaty Emisyjnej, Akcje zostang zaoferowane w ramach oferty publicznej
przeprowadzanej w trybie subskrypcji zamknietej (tj. z zachowaniem prawa poboru akcjonariuszy
Spéiki), na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych ("Oferta Publiczna"; "Memorandum"). Projekt Uchwaty
Emisyjnej przewiduje upowaznienie Zarzadu do okreSlania ostatecznej ceny emisyjnej Akcji, z
zastrzezeniem, ze cena emisyjna Akcji nie przekroczy ceny maksymalnej w kwocie 3 zt (trzech ztotych)
za jedng Akcje. Przy zatozeniu objecia maksymalnej liczby emitowanych Akcji po maksymalnej cenie
emisyjnej, srodki pieniezne uzyskane przez Spétke z Oferty Publicznej wyniostyby 4.682.250 zt (cztery
miliony szes$¢set osiemdziesigt dwa tysigce dwiescie piec¢dziesigt ztotych). Zgodnie z projektem Uchwaty
Emisyjnej, dzie prawa poboru Akcji zostanie ustalony na date 14 marca 2025 r. ("Dzierh Prawa Poboru").

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kazdej osobie pozostajgcej akcjonariuszem Spétki w Dniu Prawa Poboru przystugiwac bedzie 1 (jedno)
jednostkowe prawo poboru uprawniajgce do objecia 1 Akcji, jak rdwniez prawo do ztozenia zapisu
dodatkowego na Akcje, na zasadach szczegdétowo okreslonych w projekcie Uchwaty Emisyjnej. Akcje
nieobjete w wykonaniu jednostkowych praw poboru oraz w drodze zapiséw dodatkowych, zostang
zaoferowane przez Zarzad Spotki wedtug jego uznania wybranym przez Zarzad Spoétki osobom (tj.
akcjonariuszom lub podmiotom spoza grona akcjonariuszy Spoétki). Projekt Uchwaty Emisyjnej
przewiduje, ze Akcje bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., po
przeprowadzeniu Oferty Publicznej oraz po rejestracji przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki nastepujacego w wyniku emisji Akcji, z wykorzystaniem odrebnego od
Memorandum dokumentu informacyjnego. Zaktadanym na dzien podjecia Uchwaty Zarzadu celem
emisji jest pozyskanie srodkéw na finansowanie projektéw inwestycyjnych Spotki.

W dniu 1 lutego 2025 roku Zarzad Spétki podjat uchwate o zmianie z dniem 1 lutego 2025 roku adresu
siedziby Spotki z dotychczasowego (Pl. Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa) na nowy: Al. Jana Pawta Il
27, 00-867 Warszawa. Nie ulega zmianie siedziba Spotki, ktdrg pozostaje Warszawa.

Dopuszczenie i warunkowe wprowadzenie do obrotu na rynku réwnolegtym prowadzonym przez GPW
akcji serii A Spotki. W zwigzku z konwersjg z akcji imiennych na okazicielskie, do obrotu gietdowego na
rynku réwnolegtym zostato dopuszczonych w dniu 3 lutego 2025 roku 209.177 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spétki. Asymilacja akcji nastgpita w dniu 10 lutego 2025 r.

Otrzymanie w dniu 5 lutego 2025 roku od Floryda 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowo- akcyjna oraz od pana Bartosza Kazimierczuka, zawiadomien o zmianie stanu posiadania
akcji Spotki.

Wydanie w dniu 11 lutego 2025 roku przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XVIII
Wydziat Gospodarczy, postanowienia o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci ztozonego przez
wierzyciela spétki zaleznej Tower Mehoffera spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia- YIT Development
Sp. z 0.0. W dniu 13 marca br. wydane postanowienie uprawomocnito sie.

Wydanie w dniu 11 lutego 2025 roku przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XVIII
Wydziat Gospodarczy, postanowienia o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci spétki, ztozonego
przez wierzyciela spoétki zaleznej Tower Investments Spotka z 0.0.- YIT Development Sp. z 0.0. W dniu 13
marca br. postanowienie uprawomocnito sie.

Powziecie przez Zarzad Spoétki informacji o wptacie zadatku na depozyt notarialny, co stanowi spetnienie
warunku wejscia w zycie przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej przez spotki zalezne - Tower
Investments Spdtka z o.0. i Tower Mehoffera Spdtka z o0.0. dotyczacej zbycia nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Mehoffera w Warszawie o powierzchni 6.089 m2 na rzecz jednego z
deweloperéw mieszkaniowych. Cena sprzedazy wynosi 11.070.000 ztotych brutto. Ostateczny termin
zawarcia umowy przyrzeczonej zostat ustalony na dzien 30.06.2025 roku.

Otrzymanie w dniu 14 lutego 2025 roku od Floryda 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowo- akcyjna oraz od pana Bartosza Kazimierczuka, zawiadomien o zmianie stanu posiadania
akcji Spotki.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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» Powziecie informacji o pozytywnym zaopiniowaniu przez Burmistrza Gminy Tarczyn planéw budowy
osiedla ponad 160 doméw jednorodzinnych na dziatkach potozonych w Manach (gmina Tarczyn)
znajdujacych  sie  w  aktywach spotki  zaleznej Tower Investments spétka z o.o.
Grupa Kapitatowa Tower Investments od wielu lat dazy do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
zabudowie jednorodzinnej na dziatkach 82 i 183 o facznej powierzchni 14,9 ha, przy czym udziat Tower
Investments Spotka z 0.0. wynosi 1/3. Planowana inwestycja ma by¢ realizowana w kooperacji z
podmiotem posiadajgcym pozostaty udziat w gruncie.

> Dopuszczenie i warunkowe wprowadzenie do obrotu na rynku réwnolegtym prowadzonym przez GPW
akcji serii A Spotki. W zwigzku z konwersjg z akcji imiennych na okazicielskie, do obrotu gietdowego na
rynku rownolegtym zostato dopuszczonych w dniu 21 marca 2025 roku 100.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spétki. Asymilacja akcji nastgpita w dniu 28 marca 2025 r.

» Otrzymanie w dniu 1 kwietnia 2025 roku od spétki Floryda 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowo- akcyjna oraz od Pana Bartosza Kazimierczuka, zawiadomiern o zmianie stanu
posiadania akcji Spofki.

50.POZOSTALE INFORMACIE

50.1. Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Wartosé .
. . . , . Udziat w
Liczba akcji | Liczba gtoséw | nominalna .
akgji kapitale

Stan na 31.12.2024 roku
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 528 857 528 857 528 857 33,88%
PZW FIZ 139 952 139 952 139 952 8,97%
Pozostali akcjonariusze 891 941 891 941 891 941 57,15%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%
50.2. Wybér i wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy biegtemu rewidentowi i niemoznosci zawarcia nowej umowy z innym

podmiotem oraz problemami ptynnosciowymi, Spdtka nie zawierata umowy z nowym podmiotem

przeprowadzajgcym badanie sprawozdan finansowych za rok 2024.

50.3. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spétce w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe ksztattowato sie nastepujgco:

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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31.12.2024 31.12.2023

Pracownicy fizyczni 0 0

Pracownicy umystowi 4,5 6

50.4. ZATWIERDZENIE

Niniejsze roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku zostato
zatwierdzone do publikacji dnia 30 kwietnia 2025 roku.

Bartosz Kazimierczuk- Prezes Zarzgdu

Signed by /
Podpisano przez:

Bartosz Marek
Kazimierczuk

” 4
Date / Data: 2025-
04-30 21:29

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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