ODPOWIEDZI NA PYTANIA AKCJIONARIUSZA ZADANE PODCZAS WALNEGO ZGROMADZENIA
AKCJONARIUSZY

1. Spétka od grubo ponad dekady nie byta przedmiotem jakiejkolwiek wyceny i nie otrzymata
zadnej rekomendacji (bodajze ostatnia byta wynikiem pracy analitykéw DM IDM S.A., ktérzy 30
kwietnia 2013 roku obnizyli rekomendacje z ,kupuj“ do ,trzymaj“ jednoczesnie obnizajac swojg
wycene z 17,50 zt na 13,70 zf) - czy Zarzad w przypadku zgtoszenia spotki do Program u Wsparcia
Analitycznego (finansowanego przez GPW S.A.) wyrazi zgode na udziat spétki w tym programie i
wycene wartosci jej akcji przez powszechnie znane podmioty analityczne uczestniczace jako
zleceniobiorcy w tym programie? A moze Zarzad po prostu sam zgtosi spétke do nowej edycji
Programu Wsparcia Analitycznego.

Zarzad Spotki zapozna sie z programem i przeanalizuje, czy spetnia kryteria.

2. 13 maja 2024 r. raportem biezgcym nr 12/2024 Zarzad poinformowat o zawarciu przez spétke
zalezng umoéw kredytow przeznaczonych na finansowanie budowy nowego parku handlowego przy
Bramie Pomorza w Chojnicach, ktory to Park (w petni wynajety) zostat otwarty 13 grudnia 2024
roku — dlaczego Zarzad nie uznat za stosowne i konsekwentne poinformowac o ukonczeniu i
komercjalizacji tej (niematej przeciez) inwestycji stosownym komunikatem ESPI ?

Emitent poinformowat o rozpoczeciu prac budowlanych w zakresie budowy parku handlowego
zgodnie z art.17 ust.1 MAR. Natomiast w zwigzku z prawidtowym i dalszym przebiegiem inwestycji
pozostate informacje przekazane byty w raporcie okresowym.

3. W dniu 13 stycznia 2025 roku Wspolnicy Spétki stowarzyszonej Port Popowice spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. podjeli uchwate w sprawie obnizenia wktadu wspdlnikow
jednostki stowarzyszonej o kwote 22,5 min PLN, z czego Rank Progress SA otrzymat kwote 8,2 min
PLN — dlaczego Zarzad nie poinformowat w raporcie biezacym o tym pozytywnym fakcie?

Zarzad Spotki nie identyfikuje tego zdarzenia jako podlegajgcego przepisom art.17 ust.1 MAR.
Informacja zostata przekazana w raporcie okresowym.

4. Dlaczego Zarzad nie poinformowat rynku o fakcie wystgpienia z wnioskiem o wydanie
pozwolenia na budowe nowego osiedla mieszkaniowego w Legnicy na dziatkach miedzy ul.
Jaworzyniska, Boiskowg, Handlowg i Gietldowg dotyczacym ,budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca w skfad ktorej
wchodz3: drogi wewnetrzne, place postojowe dla samochodéw osobowych, miejsca postojowe dla
rowerow, ciagi pieszo-jezdne, chodniki, place zabaw, zadaszone place do gromadzenia odpadow
oraz sie¢ wodociggowa, zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja
kanalizacji deszczowej, wewnetrzne linie zasilajagce, wewnetrzne instalacje zasilajgce, kanalizacja
kablowa”?

Nietrudno zgadnaé, ze podstawa w/w inwestycji mieszkaniowej przy Jaworzynskiej w Legnicy jest
najwieksza dziatka nr 15/7 o powierzchni 3,686 ha — na ktérych jeszcze przylegtych dziatkach
bazuje ta inwestycja i jaka jest ich struktura wtasnosci?

W tej kolejnej juz tajnej inwestycji spotki mamy etap pozwolenia na budowe, wiec absolutnie
uprawnionym jest pytanie: Jaka konkretna ilos¢ m2 PUM i PUU ma powstac¢ na tym osiedlu?



Zarzad Spotki nie identyfikuje tego zdarzenia jako podlegajacego przepisom art.17 ust.1 MAR.
Inwestycja jest planowana na dziatce 15/7. Spdtka nie otrzymata pozwolenia na budowe, zostat
ztozony wniosek o pozwolenie na budowe. Planowana ilos¢ PUM to 24.483 m2.

5. Wiemy juz, ze Rank Progress poprzez spétke A.S.C Development ze Swiebodzic (ktérej w I-szym
kwartale 2022 r. Rank Progress udzielit pozyczki w wysokosci blisko 23 min zt) oraz spétke Sevpoint
Investments Sp. z 0.0. realizuje zamierzenie inwestycyjne w segmencie logistycznym i kontroluje
nieruchomosci gruntowe o powierzchni 81 ha pod Gliwicami, oraz o powierzchni 28,5 ha w
Swiebodzinie/Szczaniec-Myszecin (Sevpoint Investments) — co w ciggu ostatniego roku zmienito
sie w tej gatezi biznesowej spotki?

W przypadku inwestycji realizowanych przez spétki ASC Development Sp. z .0.0. oraz Sevpoint
Investments Sp. z 0.0. nic istotnego nie wydarzyto sie w okresie ostatniego roku.

6. 5 marca 2025 roku przed Sgdem Okregowym w Legnicy Wydziat VI Gospodarczy odbyta sie
rozprawa i zapadt wyrok uchylajacy uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw
pozwanej NCT Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z 0.0. w sprawie rozwiazania spétki i ustanowienia
likwidatora, ale jednoczesnie Sad Okregowy na rozprawie 24 kwietnia 2025 roku przestuchat
wszystkich Swiadkéw oraz strony i zobowigzat pozwanego oraz interwenienta ubocznego do
zajecia stanowiska wobec ostatniego pisma procesowego strony powodowej, wyczerpujac na te
chwile postepowanie dowodowe — kiedy wobec tego mozna sie spodziewaé wyroku?

Czy w zwiazku ze znacznga waga tych blisko 34 ha z prawomocnym MPZP (w raportach pada kwota
135 min zt) w Miedzianej Gérze pod Kielcami mozemy oczekiwac informacji o wyroku w formie
ESPI?

W opinii Zarzadu, grunt na dzisiejszy nie jest wart 135 min zt, a ze wzgledu na konflikt ze
wspotudziatowcem trudno jest ten teren zagospodarowac oraz okresli¢ jego wartosé rynkowga. Celem
Emitenta jest odzyskanie udzielonych pozyczek w wysokosci okoto 25 min zt wraz z narostymi
odsetkami. Zarzad nie ma mozliwosci okreslenia kiedy sad zakonczy postepowanie i wyda wyrok oraz,
czy ktérakolwiek ze stron nie odwota sie od wyroku.

Jezeli bedg przestanki do publikacji zdarzenia w formie raportu biezgcego to Emitent to uczyni.

7. Wiadomo, ze spétka wniosta juz skarge kasacyjna od wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku (w
temacie przymuszenia Malborskich Zaktadéw Chemicznych ,,Organika“” SA z siedzibg w Malborku
do zawarcia umowy przyrzeczonej dotyczacej nabycia przez Rank Progress S. A. za 29,15 min zt ok.
7 ha dziatki w Gdyni na ktdrej wobec uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla tego terenu moze powsta¢ ok. 100.000 m2 PUM) i wiadomo tez, ze skarga
zostata zarejestrowana w Sadzie Najwyiszym 12 sierpnia 2024 r. a 14 sierpnia 2024 r. wyznaczony
zostat Sedzia SN sprawozdawca — czy wobec faktu, ze w przypadku wygrania tej sprawy Rank
Progress bedzie dysponowat aktywem wartym przeszto 2 razy wiecej niz obecna ($Smiesznie niska)
kapitalizacja catej spdtki akcjonariusze mogg liczyé na nadazne i wyczerpujgce informacje o
terminach rozstrzygnieé w tej sprawie?

Zarzad zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wszelkie informacje ujawnia w raportach
biezacych lub raportach okresowych.

8. Pytanie w kontekscie nieujetego na szczeblu skonsolidowanym PRZYCHODU w wysokosci blisko
78 min zt (i rzecz jasna sporego ok. 50 min ZYSKU) dotyczy oczywiscie nowej wspolnej z Archicomem
inwestycji polegajacej na budowie osiedla mieszkaniowego na Browarnej we Wroctawiu — czy
zgodnie z planem | etap budowy juz ruszyt? Czy w ostatnim czasie doprecyzowaniu ulegta liczba m2



powierzchni uzytkowej mieszkalnej, ktorg mozna tam uzyska¢ (co w przypadku przekroczenia
46.000 m2 PUM dodatkowo zwiekszy przychéd i zysk)?

| etap nie ruszyt, poniewaz nie uzyskat pozwolenia na budowe. Wniosek jest w trakcie rozpatrywania.
Doktadna liczba PUM bedzie znana po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowania inwestycji lub
ostatniego etapu inwestycji. W przypadku zwiekszonej ilosci PUM ponad 46.000 m2 kazdy dodatkowy
m2 PUM bedzie dodatkowym przychodem Rank Progress S.A. Spétka nie spodziewa sie znacznego
zwiekszenia PUM.

9. W ostatnim raporcie mozemy przeczytac, ze dla nieruchomosci spétki w Olsztynie (gdzie spétka
ma prawomocne pozwolenie na budowe osiedla mieszkaniowego i gdzie docelowo ma powstac ok.
84.000 m2 (PUM + PUU)) - prowadzone beda prace przygotowawcze do rozpoczecia inwestycji —
czy spoétka samodzielnie rozpocznie | etap budowy tak duzego osiedla?

Bilansowo teren blisko 8,5 ha w Olsztynie wcigz wyceniany jest archaicznie nisko (na lekko ponad
400 zt za m2 PUMu) - czy ewentualna samodzielna aktywizacja tego terenu od razu kilkukrotnie
podniesie jego wycene, czy dopiero sprzedaz mieszkan w tej lokalizacji stopniowo wykaze jego
wartosc?

Spdtka nie bedzie realizowata samodzielnie projektu.
Spétka nie przeszacowuje zapaséw do wartosci godziwej. Warto$é bedzie wykazywana po sprzedazy
mieszkan lub po sprzedazy gruntu.

10. Z doniesien prasowych wiemy, ze grupa ATAL sgsiad Rank Progressu w Katowicach
wybudowata petng 128 m wysokos¢ swojej wiezy na Olimpijskiej (finalizacja budowy przewidziana
jest na trzeci kwartat 2025 roku), a nawet sprzedata tarn juz blisko 300 lokali, a juz wczesniej
wiedzieliSmy, ze na dziatkach Rank Progressu (obok, blizej Spodka) majg powstaé¢ 2 wysokie
potaczone u podstawy wieze o imponujgcej wysokosci 140 m i powierzchni catkowitej wynoszacej
95.000 m2, ktéra da 51.335 PUM + 16.465 PUU oraz ponad 900 miejsc postojowych (Katowice to
67.800 m2 PUM+PUU) — czy Zarzad jest blizej jakichkolwiek rozstrzygnie¢c w sprawie tego
prestizowego aktywa i czy rozmawia z ATALS.A.?

Zarzad nie prowadzi negocjacji z ATAL S.A. dotyczacych nieruchomosci w Katowicach.

11.Czy na obszarze Kalinowszczyzny w Lublinie dla kilkuhektarowych dziatek Rank Progressu przy
ulicy Dziatkowej nieopodal galerii Vivo miasto uchwalito juz Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego? Jakie sg plany spétki co do tego terenu?

Tak zostat uchwalony plan miejscowy zaktadajacy wytgcznie zabudowe punktowa o przeznaczeniu
ustugowym, a uwagi Emitenta nie zostalty uwzglednione w niniejszym planie. Spétka analizuje
mozliwo$é zagospodarowania terenu, ktéra przy obecnym planie jest znacznie ograniczona.

12. W ostatnim raporcie spotki (szkoda, ze nie w komunikacie ESPI!) mozemy wychwyci¢, ze
ztozono wnioski o wydanie pozwolenia na budowe kolejnego nowego parku handlowego w
Piotrkowie Trybunalskim, obiektu o powierzchni najmu 6 900 m2 i przypisang liczbg 240 miejsc
parkingowych — jak wygladajg ramy czasowe realizacji tego projektu?

Obecnie zaktadamy, iz rozpoczecie budowy nastgpi w | kwartale 2026 roku, a oddanie do uzytkowania
najpozniej w | kwartale 2027 roku.



13. Z drobnych wzmianek w rapotach okresowych mozna wyczyta¢, ze dla inwestycji Legnica-
Fortepiany (z planowanymi 6-ma budynkami o 11.000 m2 PUM i 11- ma lokalami uzytkowymi
(PUU)) planowane sg prace rozbiérkowe na nieruchomosci, a dla Legnica-Browar (12.159 m2
PUM+PUU) jest wniosek o pozwolenie na budowe dotyczacy projektu biurowo-mieszkaniowego —
dlaczego Zarzad nie chwali sie przed akcjonariuszami oficjalnymi komunikatami ESPI w sprawie
tych projektow, a jakiekolwiek postepy mozna sledzi¢ tylko w lakonicznych wzmiankach w
raportach okresowych oraz (w duzo szerszym zakresie!) na lokalnych portalach internetowych. Czy
te dwie inwestycje w swoim mateczniku — Legnicy spétka ma zamiar zrealizowa¢ samodzielnie?

Nie zostata jeszcze ustalona formuta, czy wymienione inwestycje bedg realizowane samodzielnie, czy
wspdlnie z partnerem.

14. W lutym biezgcego roku kurs spotki w ciggu kilkunastu sesji spadt w sposéb ciaglty i
nieuzasadniony z okolic prawie 7 zt do lekko ponad 4 zt (wbrew tendencjom na rynku!), co oznacza,
ze kapitalizacja spétki spadta ponizej wartosci wptywéw netto z tylko jednej, bardzo zyskowne;j
ubiegtorocznej transakcji spétki (Browarna-Wroctaw)... zwykle w takich momentach Zarzad
szanujacej sie spotki wydaje komunikat uspokajajacy akcjonariuszy — dlaczego Zarzad nigdy w
kilkuletniej historii nie ,,skalat sie” w takich sytuacjach tego typu komunikatem?

Zarzad nie jest uprawniony do formutowania takich raportéw biezacych.

15. W zwigzku z absurdalnie niskg wyceng akcji spotki na GPW w Warszawie wbrew wielu
pozytywnym fundamentalnie wydarzeniom, ktdre (cho¢ nie nagtasniane!) miaty miejsce w
ostatnich miesigcach i latach oraz ze stale rosngcg wartoscia ksiegowa 1 akgcji (aktualnie po raporcie
za 1Q'2025 14,08 zt — i to bez rozpoznania blisko potowy zysku z Browarnej oraz znacznym
zanizeniem wartosci bilansowej czesci duzych aktywow spétki — co Zarzad sam przyznaje!) jako
wieloletni juz akcjonariusz spétki Rank Progress S.A. prosze Pana prezesa jako kompetentnego i
bardzo sprawnego (co przyznaje!) zarzadzajacego o udzielenie mi odpowiedzi na pytanie jak Pan
Prezes okresla godziwg wartos¢ akcji spotki?

Zarzad nie uznaje sie kompetentny do spekulowania na temat wyceny akcji Rank Progress S.A. na
GPW, a rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki i Grupy Kapitatowej prezentuje
sprawozdanie finansowe.



