2026

Sprawozdanie finansowe

Instal Krakow S.A.
za I kwartat 2026 roku
wraz z informacjami dodatkowymi

[Z lnnslaal/

KRAKOW S.A.




SA-Q 1/2026

Instal Krakow S.A.- kwartalne skrdcone sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (dane w z})

L.p. Nazwa 31-03-2025 31-12-2025 31-03-2026

1. AKTYWA 428 037 405,55 421 785 518,26 438 354 739,18
1.1 AKTYWA TRWALE 236 578 360,76 243 412 874,19 243 972 302,56
1.1.1 Rzeczowe aktywa trwate 6 181 075,54 5284 468,01 5187 994,15
1.1.2 | Wartosci niematerialne 128 205,39 142 511,00 120 374,70
1.1.3 Prawo do uzytkowania sktadnika aktywow 5 838 459,26 5963 541,45 5863 567,37
1.1.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 216 240 585,11 223 142 216,40 223 394 620,72
1.1.5 | Naleznosci dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4 490 480,46 5180 582,33 5706 190,62
1.1.6 | Inwestycje dtugoterminowe 3699 555,00 3699 555,00 3699 555,00
1.2 AKTYWA OBROTOWE 191 289 044,54 178 064 752,02 194 145 360,70
1.2.1 | Zapasy 153 977 066,13 135 801 279,15 141 669 887,16
1.2.2 | Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 820 007,86 16 124 313,28 13 912 695,01
1.2.3 | Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu wyceny ustug budowlanych 15 490 848,03 8 182 935,31 7 053 852,90
1.2.4 i Krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 5951 148,41 24 403 369,19
1.2.5 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4001 122,52 12 005 075,87 7 105 556,44
1.3 AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 170 000,25 307 892,05 237 075,92
2, PASYWA 428 037 405,55 421 785 518,26 438 354 739,18
2.1 KAPITAL WEASNY OGOLEM 353 146 878,67 365 246 899,92 371 602 667,88
2.1.1 Kapitat podstawowy 7 285 500,00 7 285 500,00 7 285 500,00
2.1.2 . AGIO 10 080 150,00 10 080 150,00 10 080 150,00
2.1.3 . Zyski zatrzymane 335 781 228,67 347 881 249,92 354 237 017,88
2.2 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 18 435 886,28 20 705 594,25 20 521 077,44
2.2.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9488 939,13 10 450 298,40 10 604 917,99
2.2.2 | Dtugoterminowe rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 508 866,00 466 815,00 466 815,00
2.2.3 | Pozostate rezerwy dtugoterminowe 989 751,87 1 600 726,13 1 530 564,51
2.2.4 | Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu 4 629 995,39 4 826 441,73 4 804 360,74
2.2.5 | Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 2 818 333,89 3361 312,99 3114 419,20
23 ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 56 454 640,60 35 833 024,09 46 230 993,86
2.3.1 | Krotkoterminowe rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 6936 133,14 6 815 488,58 7 537 138,97
2.3.2 Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9 264 768,06 2 806 828,00 2 530 933,99
2.3.3 | Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 1 035,75
2.3.4 : Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu 548 824,31 731 093,25 666 349,36
2.3.5 | Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 39 143 576,09 22 587 670,80 33 890 985,79
2.3.6 | Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 561 339,00 1783 733,00 1074 983,00
2.3.7 | Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych 0,00 1108 210,46 529 567,00
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Sprawozdanie finansowe

Rachunek zyskow i strat (dane w z)

L.p. Nazwa 01-01-2025 01-01-2026
31-03-2025 31-03-2026
1. Przychody ze sprzedazy 57 204 437,14 41 433 747,11
2. Koszt wtasny sprzedazy 38 114 690,56 27 716 686,46
3. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 19 089 746,58 13 717 060,65
4. Koszty sprzedazy 1180 915,70 1464 280,30
5. Koszty ogdinego zarzadu 4 788 664,60 5451 989,73
6. Pozostate przychody operacyjne 503 916,89 1477 810,87
7. Pozostate koszty operacyjne 177 690,05 538 276,54
8. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 13 446 393,12 7 740 324,95
9. Przychody finansowe 199 984,96 214 232,85
10. Koszty finansowe 44 102,83 66 614,47
10.1 w tym odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu 36 224,97 40 281,89
11. ZYSK (STRATA) BRUTTO 13 602 275,25 7 887 943,33
12. Podatek dochodowy 2 614 410,06 1608 617,59
13. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 10 987 865,19 6 279 325,74
14. ZYSK (STRATA) NETTO 10 987 865,19 6 279 325,74
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Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie z catkowitych dochodow (dane w z)

L.p. Nazwa 01-01-2025 01-01-2026
31-03-2025 31-03-2026
1. ZYSK NETTO 10 987 865,19 6 279 325,74
2, INNE CALKOWITE DOCHODY -125 722,17 76 442,24
2.1 Inne catkowite dochody, ktére bedq podlegaly przeklasyfikowaniu do wyniku netto -125 722,17 76 442,24
2.1.1 Rdznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica -125 722,17 76 442,24
3. CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 10 862 143,02 6 355 767,98
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Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych (dane w z)

L.p. e 01-01-2025 01-01-2026
31-03-2025 31-03-2026
1. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 8 662 105,54 12 005 075,87
2. Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -44 390,19 -18 602,26
3. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -4 705 373,21 -4 918 121,70
3.1 Zmiana srodkow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej -18 172 494,13 13 699 695,71
3.1.1 Zysk (strata) netto 10 987 865,19 6 279 325,74
3.1.2 Korekty -24 284 479,32 9583 117,97
3.1.2.1 Obcigzenia z tytutu podatku dochowego 2 614 410,06 1608 617,59
3.1.2.2 Amortyzacja 506 278,51 454 527,96
3.1.2.3 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -44 390,19 -18 602,28
3.1.24 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -254 457,04 -97 830,97
3.1.2.5 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 90 018,85 -172 103,85
3.1.2.6 Zmiana stanu rezerw 891 431,80 375 594,76
3.1.2.7 Zmiana stanu zapasow 3029 876,38 -5 868 608,01
3.1.2.8 Zmiana stanu naleznosci 969 743,95 2 394 759,98
3.1.29 Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -29 133 231,57 10 347 671,18
3.1.2.10 Zmiana stanu rozrachunkéw z tytutu wyceny ustug budowlanych -2 848 065,53 550 438,95
3.1.2.11 Inne korekty -106 094,54 8 652,66
3.1.3 Podatek dochodowy zaptacony -4 875 880,00 -2 162 748,00
3.2 Zmiana srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 13 766 573,52 -18 343 150,75
3.2.1 Zbycie rzeczowych aktywow trwatych 54 772,36 187 221,31
3.2.2 Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -118 407,75 -38 954,00
3.2.3 Nabycie nieruchomosci -842 304,03 -252 404,32
3.24 Zbycie aktywdw finansowych 14 373 953,07 5938 210,08
3.2.5 Nabycie aktywow finansowych 0,00 -24 330 539,01
3.2.6 Wptlywy z tytuty odsetek 298 559,87 153 315,19
3.3 Zmiana srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej -299 452,60 -274 666,66
3.3.1 Kredyty i pozyczki 0,00 1 035,75
3.3.2 Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -255 349,77 -220 218,19
3.3.3 Wyptaty z tytutu odsetek -44 102,83 -55 484,22
4. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 4001 122,52 7 105 556,44
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Sprawozdanie finansowe

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym (dane w z})

Kapitat z emisji .
L.p. Nazwa Kapital podstawowy akcji powyzej ich Zyski zatrzymane Kapl:::;vn:asny
wartosci nominalnej
1. STAN NA DZIEN 01-01-2026 7 285 500,00 10 080 150,00 347 881 249,91 365 246 899,90
1.1 Catkowity dochdd za okres 0,00 0,00 6 355 767,98 6 355 767,98
1.1.1 | Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 6 279 325,74 6 279 325,74
1.1.2 i Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 76 442,24 76 442,24
2, STAN NA DZIEN 31-03-2026 7 285 500,00 10 080 150,00 354 237 017,88 371 602 667,88
Kapitat z emisji ;
L.p. Nazwa Kapital podstawowy akcji powyzej ich Zyski zatrzymane Kaplll—::;;vniasny
wartosci nominalnej
1. STAN NA DZIEN 01-01-2025 7 285 500,00 10 080 150,00 324 919 085,65 342 284 735,65
1.1 Catkowity dochdd za okres 0,00 0,00 10 862 143,02 10 862 143,02
1.1.1 i Zysk (strata) netto za okres 0,00 0,00 10 987 865,19 10 987 865,19
1.1.2 | Inne catkowite dochody za okres 0,00 0,00 -125 722,17 -125 722,17
2, STAN NA DZIEN 31-03-2025 7 285 500,00 10 080 150,00 335 781 228,67 353 146 878,66
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Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata pod firma Instal Krakdw Spdtka Akcyjna (dalej ,Spotka”). Siedzibg Spdtki jest Krakdw (adres: 30-732
Krakéw, ul. Konstantego Brandla 1).

1.2. Wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Panstwem rejestracji jest Polska. Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Instal Krakéw S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci emitenta wedtug PKD sg Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2).

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spoétka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Podstawowymi rodzajami dziatalnosci Instal Krakéw S.A. sg ustugi budowlano-montazowe w zakresie
instalacji przemystowych i budowlanych (w tym budowy i modernizacji stacji uzdatniania wody i oczyszczalni
$ciekow), dziatalnos¢ deweloperska oraz ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych.

2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Instal Krakow S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$c finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier"1 wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.

Niniejsze Srddroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade wyceny historycznej,
z wylgczeniem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2026 roku, za okres pierwszego kwartatu 2026 roku oraz
poréownywalne dane finansowe na dzien 31.03.2025 roku i za okres pierwszego kwartatu 2025 roku nie podlegaty
przegladowi biegtego rewidenta. Poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2025 roku podlegaty badaniu
biegtego rewidenta.

Waluta funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych, a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one wykonane
wedtug zasad ogolnych.

2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

2.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2026 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:
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e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za okres I kwartatu 2026 roku Sredni kurs wynidst 4,2419 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wiasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 31.03.2026 roku, ktéry wynosit 4,2894 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2025 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za okres I kwartatu 2025 roku Sredni kurs wynidst 4,1848 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania za I kwartat 2025 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.03.2025 roku, ktdry wynosit 4,1839 EUR/PLN.

e aktywa, kapitat wlasny i zobowigzania na koniec 2025 roku przeliczono na Euro wedtug kursu Sredniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2025 roku, ktéry wynosit 4,2267 EUR/PLN.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych projektow nie posiadajg statystycznie istotnych sezonowosci, lecz
wynikajg z cykli realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktdre byly prezentowane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartoéci szacunkowych
prezentowanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajg one istotny wptyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rodrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty istotnym zmianom, ktdre mogtyby mie¢ znaczacy wptyw na biezacy okres Srodroczny.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych kapitalowych papierow
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano, emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych papierow
wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Decyzje w przedmiocie dywidendy podejmuje Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie zostato ono zwotane, w zwigzku z tym decyzja co do wyptaty dywidendy z zysku za rok
2025 nie zostata podjeta.

8. Istotne zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu objetego raportem, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére nie zostaly odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu, a ktdre majg wptyw na jego tresc.

9. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki, w tym potaczenia przedsiewzie¢, objecia lub
utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi i inwestycjami diugoterminowymi, restrukturyzacji,
i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze Spétki.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz
z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

W okresie I kwartatu 2026 roku Spodtka zawarta tgcznie 68 umow przedwstepnych i deweloperskich oraz 40 umoéw
przenoszgcych wiasnosc¢ lokali mieszkalnych. Poziom przychodéw w segmencie deweloperskim w okresie I kwartatu
2026 roku uwzglednia zawarcie 40 wskazanych powyzej umow przenoszacych wiasnos¢ (przekazanych lokali).
Ponizej zestawienie ilosci umow deweloperskich, przedwstepnych i przenoszacych wiasnos¢ lokali mieszkalnych
wedtug stanu na dzien 31.03.2026 roku.
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Tabela 1. Umowy przedwstepne i deweloperskie (po uwzglednieniu tacznej liczby umow rozwigzanych) w I kwartale

Umowy przedwstepne i deweloperskie

Zadanie inwestycyjne

I kwartat 2025 roku I kwartat 2026 roku
Mierzeja Wislana etap I - -
Mierzeja Wislana etap 11 1 4
Mierzeja Wislana etap III 30 6
Mierzeja Wislana etap IV - 55
Nowe Zabrze 1 3
Suma 32 68

Tabela 2. Umowy przenoszace wtasnosc w I kwartale

Umowy przenoszgce wiasnoscé

Zadanie inwestycyjne

I kwartat 2025 roku I kwartat 2026 roku
Mierzeja Wislana etap I 1 -
Mierzeja Wislana etap 11 - 4
Mierzeja Wislana etap III 51 1
Mierzeja Wislana etap IV - 31
Nowe Zabrze 2 4
Suma 54 40

W dniu 28.01.2026 roku Spoétka zawarta umowe, na mocy ktorej spdtka ,Mikos-Budownictwo” sp. z 0.0. sp. k. z
siedzibg w Krakowie przyjeta do kompleksowego wykonania Etap B3 inwestycji przy ul. Albatroséw w Krakowie, ktory
stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone numerami Al, A2, A3 wraz z garazami podziemnymi,
miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng. Termin zakonczenia realizacji umowy okreslony
zostat na 31.07.2027 roku, natomiast wartos¢ umowy okres$lona zostata na ryczattowg kwote 26,45 min ztotych
netto, bez prawa do waloryzacji (RB2/2026).

W dniu 06.02.2026 roku Spotka zawarta ze spotkg Quatrihub sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe przedwstepng
sprzedazy nieruchomosci gruntowych potozonych w Niepotomicach o tacznej powierzchni 4,3582 ha. Zawarcie
umowy przyrzeczonej wymaga zaistnienia szeregu zdarzen o charakterze prawnym i faktycznym. Zaréwno Spotce
jak i kupujacemu przystuguje umowne prawo odstgpienia od Umowy przedwstepnej, na warunkach w niej
wskazanych. Cene sprzedazy ustalono na kwote 20,2 min ztotych netto (RB3/2026).

Nadto, Spdtka zawarta umowe przedwstepng sprzedazy nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu przemystowo-
ustugowym, potozonych w Dabrowie Gorniczej, o facznej powierzchni 3,2717 ha. Cene sprzedazy ustalono na kwote
7,25 min ztotych netto. Zaréwno Spédtce jak i kupujgcemu przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy
przedwstepnej, na warunkach w niej wskazanych. Zawarcie umowy przyrzeczonej wymaga zaistnienia szeregu
zdarzen o charakterze prawnym i faktycznym, przy czym w przypadku ziszczenia sie tych warunkow i zawarcia umowy
przyrzeczonej, jej wptyw na wynik nie bedzie istotny, za§ sama umowa, zaréwno wymieniona powyzej umowa
przedwstepna, jak i ewentualna umowa przyrzeczona, hie sg znaczace dla dziatalnosci Spotki.

11. Wskazanie czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe

W pierwszym kwartale 2026 roku najwiekszy wptyw na wynik finansowy Spétki miaty umowy przenoszgce wiasnosc¢
lokali mieszkalnych, wynikajgce z zawartych umow deweloperskich w ramach II-1V etapu "Osiedla Mierzeja Wislana”
w Krakowie oraz inwestycji ,Nowe Zabrze” w Zabrzu.

Na wysoko$¢ przychodéw w segmencie budowlano-montazowym istotny wptyw miat trwajgcy niedobdr inwestycji
publicznych w sektorach dziatalnosci Spotki i zwigzana z tym duza konkurencja w procesie pozyskania zaméwien na
ich wykonanie ze strony podmiotow oferujgcych ceny i przyjecie ryzyk nieakceptowalnych przez Spotke. Na wynik
netto w przedmiotowym segmencie wptyneto rozliczenie wynikajgce z korzystnego dla Spoétki ugodowego zakonczenia
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sadowego sporu o zaptate naleznosci przez zamawiajgcego publicznego, w ramach jednego ze zrealizowanych przez
Spotke kontraktow, i zwigzane z tym odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych te naleznosci oraz rozwigzanie zawigzanych

rezerw na fgczng kwote 1.306 tys. zi.

12. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

W I kwartale 2026 roku nie nastgpity zmiany organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

Grupa Kapitatowa Instal Krakéw S.A. skiada sie z nastepujacych jednostek:

e Instal Krakow Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;

e Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny.

Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej emitenta objete konsolidacja:

e Instal Krakow S.A.;

e Frapol Spotka z o.0.

13. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku

do wynikow prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikdw na rok obrotowy 2026.

14. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki

Wedtug przekazanych Spétce na podstawie przepisdow prawa zawiadomien, ponad 5% ogodlnej liczby gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu Spotki przystuguje Akcjonariuszom wskazanym w ponizszym zestawieniu.

Tabela 3. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% gtosow na WZ Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania

Akcjonariusz

Udziat
w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba akgji (szt.)

Liczba gtosow na
WZA

Udziat w gtosach
na WZA z
posiadanych
akdji (%)

Piotr Juszczyk

710 849 9,76%

3 509 049

30,08%

Juroszek Holding Sp. z o.0.

2 058 237 28,25%

2 058 237

17,64%

Esaliens

1257 435 17,26%

1257 435

10,78%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwo Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwo Krzysztofa Grzegorka
i Katarzyny Wrony-Grzegorek,

c. matzenstwo Luby i Dariusza
Karwandw,

d. matzenstwo Magdaleny i Witolda
Kowalczukow,

e. Tomasz Kucharczyk,

f. Petre Manzelov z corkg Emilig
Zmudzin-Manzelov,

g. Iwona Religa,

h. Valkan Vitekov,

i. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu (zarejestrowana pod
numerem KRS 0000133288),

j. Sungai PE Holdings Ltd z siedzibg w
Larnace (zarejestrowana na Cyprze
pod numerem HE 326141),

k. Marcin Sadlej,

I. Maria Rascheva,

653 021 8,96%

653 021

5,60%
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m. Dukat Fundacja Rodzinna
(zarejestrowana pod numerem RFR
2689)

14.1. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie
dla kazdej z tych oséb

Zgodnie z otrzymanymi przez Spétke informacjami na dzien przekazania raportu w posiadaniu osdb zarzadzajgcych
i nadzorujacych Instal Krakow S.A. byla nastepujaca liczba akgji, z uwzglednieniem zmian w stanie posiadania akcji
emitenta lub uprawnien do nich:

Tabela 4. Akcje w posiadaniu 0sob zarzgdzajacych i nadzorujacych Spotki

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzien
. . Petniona przekazania raportu . przekazania raportu
Imie i nazwisko . Zmiana
funkcja okresowego za okresowego za

2025 rok I kwartat 2026 roku
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 710 849 710 849
Tobiasz Burkot Czlonek Zarzadu 1900 1900
Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 10 000 10 000
Pawet Ozga Czlonek Zarzadu 20 20
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0 0
Seweryn Kubicki Rada Nadzorcza 0 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 0 0

15. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan oraz
wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska emitenta

Na dzien 31.03.2026 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spoétki, ktorych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

16. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdinych transakcji mogq byc¢
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegodinych
transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy emitenta

Spotka oraz jednostka od niej zalezna nie zawieraty z podmiotami powigzanymi transakcji na warunkach innych niz
rynkowe oraz w ramach zwykiej dziatalnosci.

17. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W I kwartale 2026 roku Spétka, ani jednostka od niej zalezna nie udzielata poreczen kredytu, pozyczki ani gwarancji
0 znaczacej wartosci facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.
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18. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

W I kwartale 2026 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
emitenta.

19. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktdre
nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego dnia bilansowego

W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2025 roku poziom naleznosci warunkowych zwiekszyt sie o kwote 451 tys.
zt, do poziomu 24.461 tys. zt, natomiast poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji zmniejszyt
sie w tym okresie o kwote 3.299 tys. zt, do poziomu 22.638 tys. zi.

20. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujgcych

20.1. Rezerwy

Tabela 5. Zmiana stanu rezerw (dane w tys. z{)

Pozycje od 01.01.2025 od 01.01.2026

do 31.03.2025 do 31.03.2026
Zmniejszenia (z tytutu): 1948 2 342
- odroczonego podatku dochodowego 305 640
- Swiadczen pracowniczych 1340 1 356
- pozostate 303 346
Zwiekszenia (z tytutu): 2 860 2 683
- odroczonego podatku dochodowego 326 605
- Swiadczen pracowniczych 2441 2 078
- pozostate 93 0

20.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela 6. Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2025 31.03.2026
Zmniejszenie 346 650
Zwiekszenie 480 462

20.3. Odpisy aktualizujgce
Tabela 7. Wartos¢ odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2025 31.03.2026

Odwrocone 544 1213
Dokonane 2 307

21. Informacje o krétkoterminowych aktywach finansowych oraz srodkach pienieznych i ich
ekwiwalentach

Tabela 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2026

Papiery wartosciowe 24 403
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Tabela 9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (dane w tys. zt)

Pozycje

31.03.2026

Lokaty (lokaty mBank)

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

7 106

22, Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego sktadnika

aktywow,
Tabela 10. Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. zt)
Pozycje 31.03.2025 31.03.2026

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 20 20
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 37 37
Urzadzenia techniczne i maszyny 0 0
Srodki transportu 198 176
Inne $rodki trwate 0 0
Suma 255 233

Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na klasy

bazowego sktadnika aktywow.

Tabela 11. Wartosc bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2025 31.03.2026
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 5014 4 934
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 181 35
Urzadzenia techniczne i maszyny 0 0
Srodki transportu 644 895
Inne $rodki trwate 0 0
Suma 5838 5 864

22.1. Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela 12. Wartosc bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing (dane w tys. zt)

Pozycje

od 01.01.2025
do 31.03.2025

od 01.01.2026
do 31.03.2026

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu

36

40

Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi ujmowanymi
zgodnie z paragrafem 6 MSSF 16. Koszt ten nie musi
obejmowac kosztu zwigzanego z leasingami o okresie leasingu
nie dtuzszym niz jeden miesigc

Koszt zwigzany z leasingami aktywdw o niskiej wartosci
ujmowanych zgodnie z paragrafem 6 MSSF 16. Koszt ten nie
obejmuje kosztu zwigzanego z leasingiem krétkoterminowym
aktywow o niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53
(c) MSSF 16
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Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi 0 0
nieujetymi w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu

Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa 0 0
do uzytkowania

Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingow 255 220
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0 0

22.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krétkoterminowego

Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych rozpoznawania umow
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umdw krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krétszy niz 12 miesiecy),
umow na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajgcych obustronne prawo wypowiedzenia umowy z maksymalnym
11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez zastrzezonych istotnych kar dla stron umowy, oraz umdéw dotyczacych
przedmiotéw niskowartosciowych.

22.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu
Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Tabela 13. Rozbicie na przedzialy czasowe terminow wymagalnosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2025 31.03.2026
do 1 miesigca 55 71
od 1 miesigca do 3 miesiecy 185 199
od 3 miesiecy do 1 roku 309 397
od 1 roku do 5 lat 425 629
powyzej 5 lat 4 205 4175

22.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i iloSciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem srednio i dtugo-
terminowy samochoddw.

22.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopa procentowa wykorzystana do dyskontowania zobowigzan leasingowych na dzien zastosowania MSSF
16 wyniosta 3,15%.

23. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda miaty wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Bedacy w trakcie sprzedazy etap IV ,Osiedla Mierzeja Wislana” w Krakowie stanowit bedzie gtéwne zrodto
przychoddw w najblizszym kwartale 2026 roku. Wptyw na wynik w Segmencie deweloperskim bedzie miata takze
sprzedaz lokali w ramach inwestycji ,Nowe Zabrze” w Zabrzu oraz ukonczonego I etapu (16 lokali mieszkalnych) a
w perspektywie siegajacej IV kwartatu takze bedacego w trakcie realizacji II etapu (124 lokale mieszkalne) inwestycji
przy ul. Albatrosow w Krakowie (planowane oddanie do uzytkowania w IV kwartale br.). Istotnym czynnikiem bedzie
koniunktura na rynku mieszkaniowym, ktora ulegta niewielkiej poprawie po kolejnej obnizce stop procentowych.
Popyt na lokale mieszkalne jest nadal ostabiony, przy czym odnotowac nalezy, ze w odniesieniu do oferty Spotki
istotnie wzrost w ujeciu r/r (liczba zawartych uméw przedwstepnych i deweloperskich w I kwartale 2026 roku jest o
ponad 100% wyzsza niz w I kwartale 2025 roku).

W segmencie budowlano-montazowym trwajgcy niedobdr inwestycji publicznych w sektorach dziatalnosci Spotki i
zwigzana z tym duza konkurencja w procesie pozyskiwania zamdwien na ich wykonanie ze strony podmiotow
oferujgcych ceny i przyjecie ryzyk nieakceptowalnych przez Spotke wptynie, w perspektywie co najmniej najblizszych
kwartatow, negatywnie na budowe portfela zlecen i osiggane przychody w segmencie.

Podobnie w segmencie zagranicznym, spadek liczby zlecen wynikajacy z ograniczenia inwestycji budowlanych w
Niemczech, szczegdlnie nowych, wzrostu stop procentowych oraz wysokiej ostroznosci inwestorow prywatnych i
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instytucjonalnych wplynie negatywnie na wysokos¢ i stabilnos¢ przychoddw dziatalnosci realizowanej przez Oddziat
Spotki w Niemczech.
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