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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

*
pervs s | wzas || s
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 131 147 193
Rzeczowe aktywa trwate 11479 11047 11537
Nieruchomosci inwestycyjne 18 048 18 048 18 048
Naleznosci dtugoterminowe 105 26 57
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22,23 21025 20257 22713
Aktywa trwate 50788 49 525 52 548
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 684 096 687 768 641103
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 12 326 21415 31234
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 70 50 41
Pozostate aktywa finansowe 9 55 596 61 703 109 152
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33045 17 552 48 181
Aktywa obrotowe 785133 788 488 829711
Aktywa razem 835921 838 013 882 259

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 10 3600 3600 3600
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122 370 122370 122370
Zyski zatrzymane 436 531 430 380 440 965
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 562 501 556 350 566 935
Udziaty niedajace kontroli 8 8 (2 253)
Kapitat wtasny 562 509 556 358 564 682
ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 11 141 641 142 341 140 834
Leasing 12 37753 39445 38203
Kredyty bankowe 13

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22,23 24 479 23525 29390
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 14 2110 2190 2710
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 14 271 271 123
Pozostate zobowigzania 9 606 10489 9590
Zobowiazania dtugoterminowe 215 860 218 261 220850
Zobowigzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosSciowe 11 11047 12 048 13518
Leasing 12 3737 3855 4035
Kredyty bankowe 13 5645
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 14 1300 1330 1380
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 14 1017 1068 1087
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 15 18 881 15748 23830
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 16 20532 29344 38019
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1038 1 9213
Zobowigzania krétkoterminowe 57 552 63 394 96 727
Zobowiazania razem 273412 281 655 317 577
Pasywa razem 835921 838013 882 259
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Noty

18

18

18

18
19

20
21

22,23

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

39790
24902
14 888
3103
4762
4103
443
10683
34
3551
(23)
7143
1577
5566

5566

5566

5566

5566

5566

12 491
8278
4213
2579
4630

47 857

193

44 668
1253
2071

(29)

43 821

10731

33090

33090

33157
(67)

33090
33090

33157
(67)
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

LOKUM DEWELOPER S.A. r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalnosci kontynuowanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalnosci zaniechanej

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Dane za | kwartat roku

Noty (dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

24 0,31 1,84
24 0,31 1,84
24 0,31 1,84
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane za | kwartat 2026 roku

Saldo na poczatek okresu

Kapitat

podstawowy

3600

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

122370

Zyski
zatrzymane

430 380

Kapitat wtasny
przypadajacy
na
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

556 350

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat wtasny
razem

8 556 358

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy
Wycena programu motywacyjnego

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

585

585

585

Razem transakcje z wtascicielami

585

585

- 585

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2026
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2026 roku

5566

5566

- 5566

Razem catkowite dochody

5566

5566

- 5566

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

6151

6151

- 6151

Saldo na koniec okresu (dane niebadane)

3600

122370

436 531

562 501

8 562 509

Nadwyzka ze K:rz:::;::;::;y

. . Kapitat sprzeda.zY ?kql Zyski E] l.szl?fy Kapitat wtasny

Rok zakornczony 31 grudnia 2025 roku powyzej ich . . niedajace
podstawowy . zatrzymane akcjonariuszy . razem
wartosci X i kontroli
. . jednostki
nominalnej Lo
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122370 407 223 533193 (2 186) 531 007
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (3 595) (3595) 4113 518
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (9 000) (9 000) (1919) (10919)
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339 2339
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - -
Razem transakcje z wtascicielami - - (10 256) (10 256) 2194 (8 062)
Zysk netto za rok zakoriczony 31 grudnia 33413 33413 33413
2025 roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu a B
za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku
Razem catkowite dochody - - 33413 33413 - 33413
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlarja wartosci kapitatu wtasnego w B B 23157 23157 2194 25351
okresie
Saldo na koniec okresu 3600 122 370 430 380 556 350 8 556 358
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Dane za | kwartat 2025 roku

Saldo na poczatek okresu

Kapitat

podstawowy

3600

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Zyski
zatrzymane

122 370 407 223

Kapitat wtasny
przypadajacy
na
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

533193

Udziaty
niedajace
kontroli

(2 186)

Kapitat wtasny
razem

531007

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy
Wycena programu motywacyjnego

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

585

585

585

Razem transakcje z wtascicielami

- 585

585

585

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2025
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku

33157

33157

(67)

33090

Razem catkowite dochody

- 33 157

33157

(67)

33090

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

- 33742

33742

(67)

33675

Saldo na koniec okresu (dane niebadane)

3600

122370 440 965

566 935

(2253)

564 682
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 *

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7143 43821
Korekty razem 22 880 (59 546)
Amortyzacja 383 431
Odsetki 3551 997
(Zysk)/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (67)

Zmiana stanu rezerw (161) (71)
Zmiana stanu zapaséw 1991 (75 081)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 14192 710
Zmiana stanu naleznosci 9010 (12 498)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (6 604) 25381
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 30023 (15 725)
(Zaptacony)/ zwrécony podatek dochodowy (374) (16 804)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 29 649 (32529)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (893) (361)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 205 37
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym

Otrzymane odsetki

Wydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) (25 300) (98 000)
Wptywy ze zbycia aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) 16 233 55371
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9 755) (42 953)

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (cd.)

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 *

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow 93
Sptaty kredytow (1298)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (129) (101)
Odsetki zaptacone (4 272) (711)
Dywidendy wyptacone

Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4401) 97 983
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 15 493 22501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 17 552 25680

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 33045 48 181

o ograniczonej mozliwosci dysponowania 784 1099

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4
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g LOKUM DEWELOPER S.A. r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominuj3acej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spotka Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtka dominujgcg). Lokum
Deweloper Spdtka Akcyjna zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Paristwem rejestracji Spotki jest
Polska. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej we
Woroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki
notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spoétki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spatki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.
Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest: ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. jest Halit sp. z 0.0. Dariusz Olczyk posiada posrednio liczbe
akgcji, ktdra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spotka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: , Spotka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do Lokum Deweloper Spoétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktorej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, , spdtka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Skiad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie, jego cztonkami byli:

e Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
e  Tomasz Dotkus$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie, jego cztonkami byli:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie
ulegt zmianie, jego cztonkami byli:

e  Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
e  Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,
e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.
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1.3. Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz nastepujace jednostki

zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej w dalszej czesci sprawozdania zwana jako

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 1
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goéralska sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Géralska
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Siechnice Il
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Rent
Poprzeczna P.S.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Poprzeczna

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

K Krakéw (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakow)
Zamkniety

Lokum Deweloper FIZ

Na dzienrt 31 marca 2026 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.
Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.
Spotki z Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Na dziert 31 marca 2026 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujaca Grupy);
b) spodtek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spotka zalezna, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych);
e Olczyk (spdtka zalezna, wspdlinik, akcjonariusz i komplementariusz spétek operacyjnych);
c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnos¢ stricte deweloperska (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spétek osobowych, spétek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 14, Lokum 15, Lokum 16, Lokum la Vida, Lokum
Goralska, Lokum Siechnice Il, Lokum Rent, Poprzeczna;
d) Lokum Deweloper FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktérego wiekszos¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu Lokum
Deweloper S.A.).

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.
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Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy na dzier 31 marca 2026 roku.

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

100% 0,
Olczyk sp. z 0.0. 99,9%
Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

0,1%

LOKUM DEWELOPER FIZ

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. wsp6lnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. wspélnik

wspolnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j. wsp6lnik
b
£
g Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. wspélnik
o
£
[
E Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. wspélnik
£
L Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp.j. wspélnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Géralska sp.j. wsp6lnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp.j. wsp6lnik

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp.j. wspélnik

Poprzeczna P.S.A. akcjonariusz
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2. Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego parnstwem cztonkowskim (DZ. U. 2025 r. poz. 755).

Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku oraz dane
na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2025 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dzien 31 marca 2026 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2025. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz
majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 marca 2025 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2025 roku.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem
aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawniedn wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytad facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2025 roku
opublikowanym w dniu 25 marca 2026 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego sSrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
przez spo6tki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
wchodzace w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2 Zasady rachunkowosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoficzony 31 marca 2026 roku zostato sporzadzone

zgodnie z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia

2025 roku. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Grupa uwzglednita zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej, ktére weszty w zycie w 2026 roku.

W szczegdlnosci Grupa zastosowata po raz pierwszy nastepujgce zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej:

a) zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 dotyczace ujecia instrumentow finansowych oraz ujawnien w sprawozdaniach finansowych,
opublikowane w maju 2024 roku;

b)  zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 dotyczace kontraktéw powigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze Zrédet zaleznych od
warunkdéw klimatycznych, opublikowane w grudniu 2024 roku;

c)  coroczne ulepszenia szeregu standardéw, w tym MSSF 1 w zakresie zastosowania rachunkowosci zabezpieczen, MSSF 7 w zakresie
zyskéw i strat na moment usuniecia instrumentu z bilansu, ujawnien dotyczacych ryzyka kredytowego, MSSF 9 w zakresie zakoriczenia
ujmowania zobowigzania leasingowego oraz ceny transakcyjnej, MSSF 10 w zakresie definicji ,,de facto agent” oraz MSR 7 w zakresie
doprecyzowania prezentacji przeptywow z jednostkami powigzanymi, opublikowane 18 lipca 2024 roku.
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Zastosowanie powyzszych zmian nie miato istotnego wptywu na $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za
| kwartat 2026 roku.

Jednoczesnie Grupa nie zastosowata przedterminowo standardu MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”, ktory
zostat opublikowany 9 kwietnia 2024 roku i zatwierdzony do stosowania w Unii Europejskiej, lecz obowigzuje w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku. Standard ten zastepuje MSR 1 i wprowadza istotne zmiany w zakresie prezentacji
podstawowych elementéw sprawozdania finansowego oraz rozszerzone wymagania ujawnieniowe, w szczegdlnosci dotyczace struktury
rachunku zyskéw i strat, klasyfikacji przychodéw i kosztow oraz ujawnien odnoszacych sie do miar wynikow zdefiniowanych przez
kierownictwo.

Grupa i Spotka rozpoczeta analize wptywu MSSF 18 na przyszte sprawozdania finansowe i planuje rozpoczecie prac wdrozeniowych w drugiej
potowie 2026 roku. Na dzier zatwierdzenia do publikacji niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zakres oraz wptyw
wdrozenia MSSF 18 nie zostatly jeszcze ostatecznie okreslone. Zgodnie z wymogami standardu jego zastosowanie bedzie miato charakter
retrospektywny, co bedzie wigzato sie z przeksztatceniem danych poréwnawczych. Wdrozenie MSSF 18 moze skutkowa¢ zmiang sposobu
prezentacji danych finansowych, w tym poziomu i struktury prezentowanych wynikéw czastkowych oraz wskaznikdw finansowych. Ponadto
standard wprowadza nowe wymagania dotyczgce ujawniania miar wynikéw zdefiniowanych przez kierownictwo, co moze wptyngc¢ na zakres,
sposdb prezentacji oraz uzgodnienia tych miar z danymi wynikajgcymi ze sprawozdania finansowego.

Pozostate standardy oraz zmiany do standarddéw i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
ktére nie weszty jeszcze w zycie lub nie zostaty zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, nie miatyby istotnego wptywu na $rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy, jezeli zostatyby zastosowane na dzien bilansowy.

2.3 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego wymagato od zarzgdu Spétki dominujgcej dokonania okreslonych
szacunkow i zatozen opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz maja
wpltyw na wartos¢ prezentowanych aktywdw i zobowiazan, a takze przychoddw i kosztéw, zaréwno w sprawozdaniu skonsolidowanym, jak
i jednostkowym.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia dotyczg przysztych zdarzen i opieraja sie na doswiadczeniach historycznych, jak réwniez na innych
czynnikach uznawanych przez zarzad za istotne w danych okolicznosciach. Rzeczywiste wyniki mogg rézni¢ sie od przyjetych szacunkdw,
a roznice te mogg wptywacd na dane finansowe prezentowane w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Szczegodtowe informacje dotyczace kluczowych szacunkéw oraz zatozen, ktére maja istotne znaczenie dla skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego Grupy, zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku. W okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym nie nastgpity istotne zmiany w zakresie przyjetych szacunkéw
i zatozen.

2.4 Korekta btedu podstawowego dotyczacego lat ubiegtych oraz zmiana sposobu prezentacji

W wyniku przegladu i analizy stosowanych praktyk rachunkowych, Grupa zidentyfikowata btad prezentacyjny polegajgcy na wykazywaniu
jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych w pozycji ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”. Zgodnie z definicjg zawartg w MSR 7
Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych, ekwiwalenty srodkdw pienieznych to krotkoterminowe, wysoce ptynne inwestycje, ktére sg tatwo
wymienialne na okreslone kwoty $rodkéw pienieznych oraz obarczone sg nieznacznym ryzykiem zmiany wartosci. Jednostki uczestnictwa
posiadane przez Grupe, mimo wysokiej ptynnosci, podlegaja ryzyku zmiany wartosci innemu niz nieznaczace, co jest charakterystyczne dla
instrumentéw kapitalowych lub dtuznych. Po przeprowadzonej analizie Grupa ustalita, ze jednostki uczestnictwa w funduszach
inwestycyjnych nie spetniajg wszystkich kryteriéw ekwiwalentow srodkéw pienieznych okreslonych w MSR 7. Poprawna klasyfikacja tych
aktywow, zgodnie z przyjetymi przez Grupe zasadami rachunkowosci oraz wymogami MSSF 9 Instrumenty finansowe, to ,Pozostate aktywa
finansowe”.

Zgodnie z wymogami MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw, Grupa dokonata korekty
zidentyfikowanego btedu poprzez retrospektywne przeksztatcenie danych poréwnawczych za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku.
Oznacza to, ze dane poréwnawcze zostaty zaprezentowane tak, jakby btad nigdy nie wystapit.

Korekta ma charakter wytgcznie prezentacyjny i nie wptywa na kapitat wtasny, taczng wartos¢ aktywow ani wynik finansowy. Wptywa
natomiast na prezentacje danych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz w rachunku przeptywdéw pienieznych: nabycia/umorzenia
jednostek nie sg juz zmianami stanu ekwiwalentéw srodkéw pienieznych, lecz przeptywami z dziatalnosci inwestycyjnej.
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Ponadto, w poprzednim okresie sprawozdawczym Grupa zdecydowata sie na zmiane sposobu prezentacji w sprawozdaniu finansowym
,Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach powierniczych”, ktére wczeéniej prezentowane byty jako osobna pozycja w aktywach
bilansu. Od okresu sprawozdawczego zakorczonego dnia 30 czerwca 2025 roku, srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych
zostaty wiaczone do szerszej kategorii ,Pozostate aktywa finansowe”. Zmiana ta nie wptywa na wartosci bilansowe srodkéw pienieznych ani
na wynik finansowy jednostki — stanowi jedynie zmiane klasyfikacji w prezentowanym sprawozdaniu finansowym. W skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej za | kwartat 2025 roku oraz skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych za okres od

1 stycznia do 31 marca 2025 roku Grupa Kapitatowa przeksztatcita dane poréwnawcze. Odpowiednio przeksztatcone zostaty réwniez
informacje prezentowane w nocie nr 9, 26 i 35 niniejszego sprawozdania finansowego. Przeksztatcenie danych poréwnawczych zostato
przedstawione w ponizszych tabelach.

31.03.2025 31.03.2025

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - AKTYWA (CELENIELELERT)] zmiana (CELENIEELERT)]

opublikowane zZmiana
Aktywa trwate 52548 52 548
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 641103 641103
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 11039 (11 039)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 31234 31234
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 41 41
Pozostate aktywa finansowe 109 152 109 152
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 146 294 (98 113) 48 181
Aktywa obrotowe 829711 - 829711
Aktywa razem 882 259 - 882 259

01.01.2025
zZzmiana

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - AKTYWA 01.01.2025 zZmiana

Aktywa trwate 51486 51486
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 538 527 538 527
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 11749 (11 749)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 767 18 767
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1 1
Pozostate aktywa finansowe 66 159 66 159
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 80090 (54 410) 25 680
Aktywa obrotowe 649 134 - 649 134
Aktywa razem 700 620 - 700 620
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2025 do 31.03.2025
(CELEIELELERT)] (CELENIEELERT)]

opublikowane Zmiana

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 821 43 821
Korekty razem (58 472) (1 074) (59 546)
Amortyzacja 431 431
Odsetki 2071 (1074) 997

Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych -

Zmiana stanu rezerw (71) (71)
Zmiana stanu zapaséw (75 081) (75 081)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 710 710
Zmiana stanu naleznosci (12 498) (12 498)
i:;i;;z:l)jvtanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 25381 25 381
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej (14 651) (1074) (15 725)
(Zaptacony)/ zwrécony podatek dochodowy (16 804) (16 804)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (31 455) (1074) (32 529)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (361) (361)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37 37
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym

Otrzymane odsetki

Wydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) (98 000) (98 000)
Whptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 55371 55371
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (324) (42 629) (42 953)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000 100 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow 93 93
Sptaty kredytow (1298) (1298)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (101) (101)
Odsetki zaptacone (711) (711)

Dywidendy wyptacone

Inne wydatki finansowe
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SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2025 od 01.01.2025
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych CIDERLER I CIDERDEAP
. przep plenigzny (CELEIELELERT)] (CELENIEELERT)]
opublikowane zZmiana
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 97 983 97 983
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 66 204 (43 703) 22501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 80090 (54 410) 25 680

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 146 294 (98 113) 48 181

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1099 1099

3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikdw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)
Pozostate zdarzenia i transakcje

W dniu 16 lutego 2026 roku Lokum 4 zawarta umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb
Stare Miasto, o powierzchni 0,0429 ha.

Wptyw opisanych powyzej zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany zaprezentowano w ponizszej tabeli:

od 01.01.2026

Wplyw zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany (ddO 31-_01-2:26 )
ane niebadane

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7143
Podatek dochodowy 1577
Zysk (strata) netto 5566
Wynik netto na dziatalnosci predeweloperskiej 2719
Zysk (strata) netto bez zdarzen jednorazowych 2847
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego bez zdarzeri jednorazowych 2847
Zysk (strata) netto na akcje przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu dominujqcego bez zdarzen jednorazowych 0,16

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity inne nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktére sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikdw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowosc¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci
spoétek z Grupy.

L KUM

D EWEL OPER

17



g SPOUANOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A. r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

6. Zapasy

W skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujace pozycje zapaséw:

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

[CENEMIEELERT)] (dane niebadane)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
gruntu naktadow gruntu naktadow gruntu naktadéow

Materiaty 9 9 9 9 19 19
Pétprodukty i produkcja

w toku 42 982 99933 142 915 24 447 80 895 105 342 52570 207 830 260 400
Wyroby gotowe 24749 231772 256 521 24571 252 836 277 407 5297 74 671 79 968
Towary 243 929 243 929 262 607 262 607 259 416 259 416
Aktywa z tytulu prawa do 40722 40722 42 403 42 403 41300 41300
uzytkowania

Wartos¢ bilansowa

P 352382 331714 684 096 354 028 333740 687 768 358583 282520 641 103
zapasow razem

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2026 roku Grupa nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosé zapasdw. Na dzier 31 grudnia 2025 roku
odpis aktualizujgcy wartos$é zapasdw réwniez nie wystapit.

Wartos¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dziert 31 marca 2026 roku wynosita 26 120 tys. PLN (na dzieri 31 grudnia 2025
roku wynosita 227 352 tys. PLN).

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap |. Zabezpieczenie kredytu
stanowita m.in. hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu
19 wrzesnia 2023 roku do kwoty 72 757 tys. PLN. W dniu 31 grudnia 2025 roku kredyt zostat w catosci sptacony, co skutkowato rozwigzaniem
umowy kredytowej. W dniu 27 lutego 2026 roku dokonano wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczyste;j.

W dniu 20 grudnia 2023 roku Lokum 4 zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Porto etap VI-VII — budynki E, F, G, H.
Zabezpieczenie kredytu stanowita m.in. hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu 29 maja
2024 roku do kwoty 147 868 tys. PLN. W zwigzku z niewykorzystaniem srodkéw kredytowych, w dniu 23 grudnia 2025 roku zawarto
porozumienie o rozwigzaniu umowy kredytowej, co skutkowato zwolnieniem ustanowionych zabezpieczen. Hipoteka zostata wykreslona z
ksiegi wieczystej w dniu 17 marca 2026 roku.

W dniu 22 marca 2024 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap Il. Zabezpieczenie kredytu
stanowita m.in. hipoteka umowna do kwoty 183 607 tys. PLN, ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Lothara Herbsta, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu 13 maja 2024 roku. Hipoteka ta stanowita jednoczesnie zabezpieczenie umowy
kredytowej z dnia 11 sierpnia 2023 roku. W zwigzku z niewykorzystaniem przyznanego finansowania, w dniu 23 grudnia 2025 roku zawarto
porozumienie o rozwigzaniu umowy kredytowej. W dniu 27 lutego 2026 roku dokonano wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej.

W dniu 29 grudnia 2025 roku Lokum Géralska zawarta umowe kredytowg na realizacje | etapu inwestycji ,Lokum Soho” (ul. Géralska). Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego do nieruchomosci. Na dzien zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania ztozony zostat wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej, ktory nie zostat jeszcze dokonany.

Na dziert 31 marca 2026 roku Grupa nie posiadata hipotek ustanowionych na zapasach Grupy. Wartos$¢ zapaséw bedacych przedmiotem
zabezpieczenia na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosita 227 352 tys. PLN.
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiaja sie nastepujaco:

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

(CELEIELELERT)] (CELENIEELERT)]

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 602 1178 2194
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 6 890 18 469 24 337
Pozostate przedptaty i zaliczki 177 216 38
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4596 1491 4599
Pozostate naleznosci 61 61 66
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 12 326 21415 31234
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (1541) (1518) (1 606)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci brutto 13 867 22933 32 840

8. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

Zmiany odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01.2026
do 31.03.2026

od 01.01.2025
do 31.03.2025
(dane niebadane)

Rok zakonczony
31 grudnia 2025

(dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 1518 1577 1577
Odpisy ujete jako koszt w okresie 31 11 30
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (8) (70) (1)

Odpisy wykorzystane (-)

Stan na koniec okresu 1541 1518 1606

9. Pozostate aktywa finansowe

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025*

Pozostate aktywa finansowe

(CELEIELELEDT)] (CELENIEELERT)]

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 35059 26 974 98 113
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 20537 34729 11039
Pozostate aktywa finansowe razem 55 596 61703 109 152

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4

Grupa wycenia jednostki uczestnictwa w funduszach w wartosci godziwej jako iloczyn ich ilosci oraz wartosci z wyceny pojedynczej jednostki
uczestnictwa.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych stanowia zaliczki wptacone przez klientéw na indywidualne rachunki
powiernicze z tytutu sprzedanych im produktéw, zgodnie z postanowieniami uméw zawieranych z klientami.
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10. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgcji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzier 31 marca 2026 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujgcej wynosit 3 600 tys. PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni
optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 roku i w roku 2025 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia ponizsza tabela:

. q . ” q " Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Dariusz Olczyk:

posrednio Unity Fundacja Rodzinna* 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit sp. z 0.0. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Kuzniar Fundacja Rodzinna 3072285 3072285 17,07% 17,07%
Pozostali akcjonariusze** 2083 025 2083 025 11,57% 11,57%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* 17 grudnia 2025 roku Dariusz Olczyk darowat na rzecz fundacji Unity Fundacja Rodzinna wszystkie 84 690 posiadane przez siebie bezposrednio akcje Spotki
** udziat poszczegdlnych podmiotdw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Halit sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0001052638 jest kontrolowana i nadzorowana
przez pana Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki.
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11. Emisja i wykup papierow dtuznych

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2025 roku Grupa nie przeprowadzita wykupu i nowych emisji papieréw dtuznych.

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowigzanie . Data
. . . ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | diugoterminowe wykupu
Stan na 31.03.2026 (dane niebadane)

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 53 369 3961 49 408 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%
PLN 100 000 99 319 7 086 92 233 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Obligacje razem 153 000 152 688 11 047 141 641

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie . Data
. " 2 ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 52207 3875 48 332 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%
PLN 100 000 102 182 8173 94 009 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 31.12.2025

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Obligacje razem wg stanu na dzien

31.12.2025 153 000 154 389 12 048 142 341

Wartosé Wartosé Zobowigzanie Zobowiazanie . Data
. . . . . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | diugoterminowe wykupu

Stan na 31.03.2025 (dane niebadane)

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 53940 4770 49 170 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%
PLN 100 000 100412 8748 91 664 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dZzwigni finansowej)

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Obligacje razem 153 000 154 352 13518 140 834

Wartos¢ wskaznika dZzwigni finansowej dla obligacji serii J oraz serii K na dziert 31 marca 2026 roku wynosita 0,18. Przy wyliczeniu wskaznika
nie uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu).

12. Leasing

12.1 Grupa jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dziert 31 marca 2026 roku, 31 grudnia 2025 roku oraz 31 marca 2025 roku.
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Za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (dane niebadane) LY Srodki kel Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1387 42 403 43 861
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) -
Transfer* (235) (235)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 (1681) (1681)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1152 71 40722 41945
Umorzenie na poczatek okresu - (307) - - (307)
Amortyzacja (-) (66) (66)
Transfer* 98 98
Umorzenie na koniec okresu - (275) - - (275)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci -
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1080 71 42 403 43 554
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 877 71 40722 41670

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku LILL Srodki AL ELE e Zapasy
i budowle transportu inwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 18 397 20144
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 473 24 117 24 590
Transfer* (767) (767)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 5 (111) (106)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1387 71 42 403 43 861
Umorzenie na poczatek okresu - (422) - (4 433) (4 855)
Amortyzacja (-) (287) (287)
Transfer* 402 402
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 4433 4433
Umorzenie na koniec okresu - (307) - - (307)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci -
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1259 66 13 964 15 289
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1080 71 42 403 43554

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢
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Za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 (dane niebadane) Budynki Srodki Nieruchomosci Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 18 397 20144
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 24 117 24117
Transfer* (186) (186)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 5 3219 3224
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1495 71 45733 47 299
Umorzenie na poczatek okresu - (422) - (4433) (4 855)
Amortyzacja (-) (78) (78)
Transfer* 112 112
Umorzenie na koniec okresu - (388) - (4 433) (4 821)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1259 66 13 964 15 289

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1107 71 41 300 42 478

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Kwoty z tytutu uméw leasingu ujete w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawiono w tabeli ponizej.

Dane za | kwartat roku

Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu (dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 11 17

leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 162 483
leasingu aktywow o niskiej wartosci niebedacy leasingiem
krétkoterminowym

zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan
leasingowych

Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 23 225

Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 88 76

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.03.2026 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4106 16 012 77 500 97 618
Koszty finansowe (-) (369) (4173) (51 586) (56 128)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3737 11 839 25914 41 490

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.12.2025

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4237 16 300 78 598 99 135
Koszty finansowe (-) (382) (4 239) (51214) (55 835)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3855 12 061 27384 43 300
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Optaty z tytuly umoéw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.03.2025 (dane niebadane)

Przyszte minimalne opfaty leasingowe 4424 16174 78 598 99 196
Koszty finansowe (-) (389) (4 252) (52 317) (56 958)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 4035 11922 26 281 42 238

12.2 Grupa jako leasingodawca

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku oraz w 2025 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umoéw leasingu finansowego zgodnie
z MSSF 16. Grupa jest strong umow leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do uzytkowania na podstawie
uméw najmu zaliczane sg do aktywdw Spotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sa ujmowane liniowo jako przychody
ze sprzedazy produktow i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Grupy, objetych umowami
najmu. Przychody z tytutu leasingu operacyjnego w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku wyniosty 884 tys. PLN (w okresie od 1 stycznia
do 31 marca 2025 roku 804 tys. PLN).

13. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 marca 2026 roku:

Data zawarcia o o Zobowigzanie Zobowiazanie .
Wartosé Wartosé . . Termin
umowy ) krétko- dtugo- Oprocentowanie
. kredytu bilansowa . A sptaty
kredytowej terminowe terminowe
29.12.2025 Lokum Goéralska  PLN 213 700 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2028
Saldo na 31.03.2026 (dane niebadane) 213 700 - - -

W dniu 29 grudnia 2025 roku Lokum Géralska zawarta umowe o kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego
z Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktérej Lokum Géralska otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 213 700
tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg | etapu przedsiewziecia deweloperskiego
»,Lokum Soho”, przy ul. Géralskiej — budowa trzech budynkéw mieszkalno — ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu. Kredyt udzielony
jest na okres 36 miesiecy, do dnia 15 grudnia 2028 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku
rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:
- hipoteka umowna do kwoty 320 550 tys. PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Goralskiej,
- o$wiadczenie Lokum Gdralska i Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty sumy pienieznej na
rzecz banku,
- zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego, prowadzonego w
banku dla inwestycji,
- zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem oraz blokadg ustanowiony na rachunku pomocniczym,
- weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum Géralska wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku:

Data zawarcia Wartosé Wartosé Zobovylazame Zobowiazanie . Termin
umowy ) krétko- dtugo- Oprocentowanie
. kredytu bilansowa . A sptaty
kredytowej terminowe terminowe
29.12.2025 Lokum Goéralska  PLN 213 700 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2028

Saldo na 31.12.2025 213700 - - -
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Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 marca 2025 roku:

Data zawarcia > L. Zobowigzanie Zobowigzanie
Wartos¢ Wartos¢ . q q
umowy " krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
. kredytu bilansowa . A
kredytowej terminowe terminowe

11.08.2023 Lokum la Vida PLN 48 504 - 5645 WIBOR 3M+ marza 15.06.2026*
20.12.2023 Lokum 4 PLN 98 578 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2026**
22.03.2024 Lokum la Vida PLN 73 900 - WIBOR 3M+ marza 15.09.2026***
Saldo na 31.03.2025 (dane niebadane) 220982 - 5645 -

*  wdniu 31 grudnia 2025 roku Lokum la Vida dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji "Lokum la Vida" | etap

** wdniu 23 grudnia 2025 roku Lokum 4 podpisata porozumienie w sprawie rozwigzania umowy kredytowej dotyczqcej realizacji projektu deweloperskiego
"Lokum Porto", obejmujqgcego budowe czterech budynkow mieszkalnych z ustugami, oznaczonych literami E, F, G, H

*** w dniu 23 grudnia 2025 roku Lokum la Vida podpisata porozumienie w sprawie rozwiqzania umowy kredytowej dotyczqcej realizacji projektu
deweloperskiego "Lokum la Vida" Il etap

14. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:
Rezerwy na Rezerwy z tytutu

niewykorzystanych
urlopéow

Za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026
(dane niebadane)

Rezerwy na koszty
napraw

Swiadczenia
pracownicze

Stan na poczatek okresu 283 3520 1056 4 859

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie -

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (-) (110) (51) (161)
Stan rezerw na koniec okresu 283 3410 1005 4 698

- dtugoterminowe 271 2110 2381

- krétkoterminowe 12 1300 1005 2317
Rok zakonczony !ie.zerwy i R Rezerwy z tytutu

. Swiadczenia niewykorzystanych
31 grudnia 2025 . napraw .
pracownicze urlopow

Stan na poczatek okresu 123 4380 868 5371
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 160 1056 1216

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (—) -

Wykorzystanie rezerw (-) (860) (868) (1728)
Stan rezerw na koniec okresu 283 3520 1056 4859
- dtugoterminowe 271 2190 2461
- krétkoterminowe 12 1330 1056 2398
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Za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 Fefe’WV Ut Rezerwy na koszty Bezerwv z tytutu
) Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) . napraw .
pracownicze urlopéw
Stan na poczatek okresu 123 4380 868 5371
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 219 219

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -

Wykorzystanie rezerw (-) (290) (290)
Stan rezerw na koniec okresu 123 4090 1087 5300
- dtugoterminowe 123 2710 2833
- krétkoterminowe 1380 1087 2467

15. Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

Jako zobowigzania z tytutu uméw z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci wptaconej
kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wptaty klientdw na poczet zakupu lokali w wysokosci
przychoddéw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych.

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami
(dane niebadane) (dane niebadane)
Z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 10174 11832 8977
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 8707 3916 14 853
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 18 881 15 748 23 830

16. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
(dane niebadane) (dane niebadane)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 17 903 16 672 20854
Zobowigzania z tytutu podatkow i innych swiadczen 2 352 12 468 17 064
Pozostate zobowigzania 277 204 101
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 20532 29344 38019
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17. Instrumenty finansowe

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
(dane niebadane) _ (dane niebadane)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy aktywow finansowych

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 20537 20537 34729 34729 11039 11039
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5541 5541 2972 2972 6 954 6954
Srodki pieniezne 33 045 33045 17 552 17 552 48 181 48 181

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate aktywa finansowe - jednostki uczestnictwa w

) - 35059 35059 26974 26974 98 113 98 113
funduszach inwestycyjnych

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych

Wart Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 154 942 152 688 156 203 154 389 155431 154 352
Kredyty bankowe 5663 5645
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami 18 881 18 881 15748 15748 23830 23830
fggg\‘x:gzzz::: 2 tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 27786 27786 27 365 27365 30545 30545
b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu leasingu 41490 43 300 42 238

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 20 ,,Przychody finansowe”
i nocie 21, Koszty finansowe”.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. Sposéb i technika wyceny instrumentow wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu
do sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2025 roku.
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18. Przychody i koszty

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

Przychody

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 39790 12491
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komdérkami 38836 10749
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz 212 940
— pozostate 742 802
SUMA przychoddéw ze sprzedazy 39790 12 491
Pozostate przychody operacyjne 4103 47 857
Przychody finansowe 34 1253
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 43 927 61 601

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ przychodéw razem 43 927 61 601

Przychody z dziatalno$ci zaniechanej nie wystgpity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catos¢ jej przychodow
dotyczy sprzedazy zrealizowanej na terenie kraju. Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi, czyli z chwilg uzyskania kontroli przez klienta nad tym
sktadnikiem aktywdw.

Dane za | kwartat roku

(dane niebadane)

Koszty

od 01.01.2026 od 01.01.2025

do 31.03.2026 do 31.03.2025
Koszt wtasny sprzedazy 24902 8278
Koszty sprzedazy 3103 2579
Koszty ogdlnego zarzadu 4762 4630
Pozostate koszty operacyjne 443 193
Koszty finansowe 3551 2071
Strata/(odwrdcenie straty) z tytutu utraty wartosci aktywéw 23 29
SUMA kosztow ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 36784 17 780

Koszty z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ kosztow razem 36 784 17 780
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19. Pozostate przychody operacyjne

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

Pozostate przychody operacyjne

Zysk z dziatalnosci predeweloperskiej, w tym: 3357 47 326
przychody ze zbycia gruntu 3500 67 000
koszty zbycia gruntu (143) (19 674)

Najem nieruchomosci inwestycyjnych 611 508

Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 59 15

Zysk ze zbycia majatku trwatego 67

Inne przychody 9 8

Pozostate przychody operacyjne razem 4103 47 857

20. Przychody finansowe

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

Przychody finansowe

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

Odsetki, w tym: 34 1253
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 1074
od srodkow pienieznych 34 179

Rdznice kursowe

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe razem 34 1253

21. Koszty finansowe

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

Koszty finansowe

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

Odsetki, w tym: 3551 2071
od obligacji 2 560 2054
od zobowigzan z tytutu leasingu 11 17
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 980

Réznice kursowe

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe razem 3551 2071
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Odsetki od wyemitowanych obligacji stanowia koszt od zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spotkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powigzania
kosztéw finansowania zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektow deweloperskich,
zatem koszty odsetek od dtuznych papieréw wartosciowych odnoszone sg na wynik finansowy w okresie, ktérego dotyczg (zgodnie z MSR 23
par. 8).

22. Podatek dochodowy

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

Podatek biezacy

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 1364 10749
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy 27 (48)
Podatek biezacy 1391 10701

Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 186 30
Podatek odroczony 186 30
Podatek dochodowy razem 1577 10731

23. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposob wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe:

31.03.2026 31.03.2025

(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20257 21779 21779
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23525 28 426 28 426
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3 268) (6 647) (6 647)

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) (186) 2847 (30)
Zyski zatrzymane (+/-) 532

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (3 454) (3 268) (6 677)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21025 20 257 22713
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 479 23525 29390
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Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa

. 31.12.2025 (dane
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego Rachunek q rzeniesienie do .
zyskéw | strat Zyski zatrzymane S niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 676 1 677

Nieruchomosci inwestycyjne

Zapasy 94 255 1980 96 235
rl:laallsii:géé;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1520 23 1543
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 500 500
Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 283 283
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 1056 (51) 1005
Pozostate rezerwy 3520 (110) 3410
Dtuzne papiery wartosciowe 2 040 (1776) 264
Zobowigzania handlowe 3266 (20) 3246
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 3497 3497
Razem réznice przejsciowe 106 616 4044 - - 110 660
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 20 257 21025

R 31032026
Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2025 e
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do iebad

zyskow i strat innej pozycji niebadane)

Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 1080 (203) 877
Nieruchomosci inwestycyjne 71 71
Zapasy 11635 11635
Nale'zno,sc'l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 875 2 897
naleznosci
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 1601 (1601)
Pasywa:
Leasing (12 160) 38 (12 122)
Inne:
Wynlk na sr{:rzedazy.lolfall,.dla ktoryf:h. nie zawarto 11 967 7398 19 365
jeszcze umow przeniesienia wiasnosci
Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 108 746 (632) 108 114
Razem réznice przejsciowe 123 815 5022 - - 128 837
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 23525 24 479
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Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawg

. 31.12.2024 (dane
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego Rachunek . rzeniesienie do .
zyskéw | strat Zyski zatrzymane innej pozy niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 543 24 567
Nieruchomosci inwestycyjne 833 (833)

Zapasy 104 215 1499 105714
rl:laallsii:géé;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1552 )8 1580
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych

Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 123 123
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 219 1087
Pozostate rezerwy 4216 (279) 3937
Dtuzne papiery wartosciowe 160 2 005 2165
Zobowigzania handlowe 2118 (6) 2112
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 2 256 2 256
Razem réznice przejsciowe 114 628 4913 - - 119 541
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21779 22713

Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2024 e

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do iebad
zyskow i strat dochody innej pozycji niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1260 (153) 1107

Nieruchomosci inwestycyjne 64 4 68

Zapasy 12173 (974) 11199

Nale'zno,sc'l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 509 278 787

naleznosci

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 189 635 824

Pasywa:

Leasing (12 952) 1038 (11914)

Inne:

Wynlk na sr{:rzedazy.lolfall,.dla ktoryf:h. nie zawarto 4344 (3 349) 995

jeszcze umow przeniesienia wiasnosci

Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 144 023 7594 151617

Razem réznice przejsciowe 149 610 5073 - - 154 683

Stawka podatku 19% 19%

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 28 426 29390
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24. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Liczba akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2026 roku i w roku 2025 nie zmienita sie. Na 31 marca 2026 roku
Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5566 33157
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,31 1,84
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,31 1,84

Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 5566 33157
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,31 1,84
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,31 1,84

25. Dywidendy

W poprzednim okresie sprawozdawczym Grupa dokonata zmian w strukturze wtascicielskiej spétek zaleznych. Szczegdtowy opis znajduje sie
w nocie 1.4 Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitalowej Lokum Deweloper za rok 2025. W wyniku wystgpienia wspdlnikow
mniejszosciowych, na dziert 31 marca 2026 roku Grupa nie posiada juz istotnych udziatow niedajgcych kontroli. Wspdlnicy mniejszosciowi,
ktérzy wystgpili ze spotek, utracili prawo do udziatu w zysku oraz do dywidendy.

Do momentu wystgpienia, wspdlnicy/akcjonariusze spétek jawnych i komandytowo-akcyjnych nieposiadajgcy kontroli uczestniczyli
w zyskach spdétek operacyjnych w tacznej wysokosci 2,50% (w roku 2024 — 3,75%). W nastepstwie wystgpienia wspdlnicy ci utracili prawo do
udziatu w zysku, w tym w zysku za rok 2025.

L KUM

D EWEL OPER

33



LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla wspdlnikéw nieposiadajgcych kontroli przedstawiono ponizej:

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.12.2025

(dane niebadane)

od 01.01.2025
do 31.03.2025
(dane niebadane)

Lokum 1

Lokum 4 933

Lokum 8 555

Lokum 11 8

Lokum 15 377

RAZEM - 1919 -

26. Przeptywy pieniezne

Dane za | kwartat roku
(CELENIEELERT)]

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 *

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 28 28
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 355 403
383 431
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
(zysk)/strata z jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 980 (1074)
odsetki od leasingu 11 17
odsetki i optaty zaptacone od obligacji 4261
odsetki i optaty naliczone od obligacji (1701) 2054
3551 997
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (204)
wartosé netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych 137
(67) -
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu 9089 (12 467)
korekta o zmiane stanu naleznosci dtugoterminowych (79) 5
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych (36)
9010 (12 498)
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Dane za | kwartat roku
(CELENIEELERT)]

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 *

Zmiana stanu zapasow

zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu 3672 (102 576)
korekta o koszty finansowe 159
korekta o zmiane stanu aktywodw z tytutu praw do uzytkowania (1681) 27 336

1991 (75 081)

Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych

zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (5679) 24 332
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia aktywéw trwatych (42) (199)
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych (883) 1248

(6 604) 25381

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4

27. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywoéw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2026 . od 01.01.2025
Rok zakoriczony

do 31.03.2026
(dane niebadane)

do 31.03.2025

Slieiini 2028 (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

- obligacje 154 389 52833 52833
- kredyty 6 850 6 850
- leasingi 43 300 14 998 14 998
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 197 689 74 681 74 681

Zmiany wynikajace z przeptywéw gotéwkowych, w tym:
wptywy z tyt. otrzymanych kredytow 9727 93
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji 100 000 100 000
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytow (16 577) (1298)
ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (129) (615) (101)
odsetki i prowizje zaptacone w okresie (4272) (10951) (711)
(4 401) 81584 97 983

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:

(\;\;arr;tfosvcvsrzczatkowa aktywow w leasingu przyjetych w roku 24 590 24117
Izj(;;(illzzil\giir;osa poczatkowej aktywa z tytutu prawa do (1681) 1327 3994
odsetki i prowizje naliczone w okresie 2571 12 507 2230
890 41424 29571
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od 01.01.2026 Rok zakoriczon od 01.01.2025
o e do 31.03.2025
(dane niebadane) 6 (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na koniec okresu

- obligacje 152 688 154 389 154 352
- kredyty 5645
- leasingi 41490 43 300 42 238
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 194 178 197 689 202 235

28. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

28.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewngatrz Grupy opisano w nocie 29 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na 31 marca 2026 roku jest nieistotny.

28.2 Sprawy sadowe
Na dzien 31 marca 2026 roku spotki Grupy nie byty strong istotnych postepowan sagdowych.
28.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korca roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat opisany w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej
za rok 2025.

29. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W okresie pierwszych trzech miesiecy 2026 roku Emitent udzielat poreczen zwigzanych z zobowigzaniami finansowymi oraz handlowymi
jednostek zaleznych, w tym poreczen dotyczacych zobowigzan wobec podmiotdw niepowigzanych. Poreczenia te miaty charakter
zobowigzan warunkowych i byty udzielane w ramach biezacej dziatalnosci Grupy.

W dniu 13 marca 2026 roku spdtka Lokum Deweloper S.A. poreczyta za zobowigzania sp6tki Lokum Gdralska wobec Keller — Polska sp. z 0.0.
wynikajace z umowy obejmujacej zaprojektowanie i wykonanie tymczasowego zabezpieczenia gtebokiego wykopu oraz petnienie nadzoru
autorskiego w tym zakresie. Zobowigzanie pozostaje w bezposrednim zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej ,Lokum Soho”,
obejmujacej trzy budynki we Wroctawiu przy ul. Goralskiej 24b, 26 i 28. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 3 905 tys. PLN netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT, na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 31 pazdziernika 2026 roku.

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 kwietnia 2026 roku Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia wekslowego poprzez podpisanie weksla wraz z deklaracjga wekslowa
w zwigzku z umowa kredytowgq zawartg przez spotke Lokum Géralska w dniu 29 grudnia 2025 roku. Umowa ta dotyczy finansowania oraz
refinansowania naktadéw ponoszonych na realizacje | etapu przedsiewziecia deweloperskiego ,,Lokum Soho”, zlokalizowanego we Wroctawiu
przy ul. Géralskiej.
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30. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujaca, jednostke
dominujgcy najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. oraz kluczowy personel kierowniczy.

30.1 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej spétki dominujacej
oraz spotek zaleznych.

W okresie 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2026 roku nie byly zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej
z wyjatkiem $wiadczen na rzecz personelu kierowniczego oraz programu motywacyjnego. Szczegétowe informacje o wynagrodzeniu
kluczowego personelu, w okresie objetym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, przedstawiono w nocie 31.
Informacje na temat programu motywacyjnego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok w nocie
40.

30.2 Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, niekonsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja w skroconym s$rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty
operacyjne i towarow i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

Przychody ze

sprzedazy

. . . od 01.01.2026
Pozostate jednostki powigzane 40 31.03.2026 304

od 01.01.2025

Pozostate jednostki powigzane 40 31.03.2025 284

Zobowigzania z

Naleznosci Zobowigzania z X
. . . . A tytutu dostaw i ustug
Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umow z
.. . . oraz pozostate
pozostate naleznosci (e . o
zobowigzania
Pozostate jednostki powigzane 31.03.2026
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2025 318

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.
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31. Wynagrodzenie kadry kierowniczej

31.1 Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spotki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw zarzgdu Spétki dominujacej wyniosta:

w spoétce dominujacej w jednostkach zaleznych

wynagrodzenie inne wynagrodzenie
ynag Swiadczenia za ynag

za okres za okres
okres

od 01.01.2026 od 01.01.2026 od 01.01.2026 | od 01.01.2026 lat
do 31.03.2026 do 31.03.2026 do 31.03.2026 | do 31.03.2026 | wczesniejszych

wyptaty z zysku za okres

Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 14 3 24 41

Tomasz Dotkug ~ Viceprezes zarzadu ds. 86 3 71 160
finansowych

Razem 100 6 95 - - 201

31.2 Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkdéw rady nadzorczej Spétki dominujacej wyniosta:

w spétce dominujacej w jednostkach zaleznych

inne

wynagrodzenie wynagrodzenie

2a okres Swiadczenia za 2a okres wyptaty z zysku za okres
okres
od 01.01.2026 | od 01.01.2026 | od 01.01.2026 | od 01.01.2026 lat
do 31.03.2026 | do 31.03.2026 do 31.03.2026 | do 31.03.2026 | wczesniejszych
Dariusz Olczyk przewodnl.czqcy rady 7 ;
nadzorczej
Jan Olczyk W|ceprzeV\{odnlczacy rady 6 6
nadzorczej
Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 5 2 7
Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 7 7
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 7 7
Razem 32 2 - - - 34

32. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen

dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie 3 miesiecy zakoniczonych dnia 31 marca 2026 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktdre nie bytyby opisane

W niniejszym sprawozdaniu.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 27 kwietnia 2026 roku Lokum Goralska uzyskata decyzje Prezydenta Wroctawia nr 803/2026 o zatwierdzenie projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno — budowlanego i udzielnie pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-
ustugowego, segment A, B, C, D wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Robotniczej 24-36 we Wroctawiu. Decyzja nie jest ostateczna.
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33. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
w perspektywie kolejnych miesiecy

Na wyniki osiggane przez Grupe istotny wptyw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci dostepnosc kredytow hipotecznych
dla potencjalnych nabywcéw oraz polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna realizowana przez administracje rzadowg
i samorzadowa.

Rosnace ceny gruntow, utrzymujacy sie wysoki poziom cen materiatdéw budowlanych i robocizny, a takze ryzyko ponownego nasilenia inflacji
i przewidywane spowolnienie wzrostu gospodarczego w kolejnych latach moga w dtuzszej perspektywie negatywnie wptywac na optacalnos¢
inwestycji oraz ogranicza¢ popyt na nowe mieszkania.

Otoczenie regulacyjne réwniez pozostaje wyzwaniem. Procesy inwestycyjne nadal napotykajg na bariery wynikajgce z nieefektywnosci prawa
budowlanego i przepisow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych oraz ich
czeste zaskarzanie skutkujg wstrzymywaniem realizacji projektdw i zwiekszonym ryzykiem operacyjnym.

Polityka stop procentowych

W 2025 roku Rada Polityki Pienieznej rozpoczeta proces tagodzenia polityki pienieznej. Cykl obnizek stép procentowych zapoczgtkowany
w maju 2025 roku objat w sumie szes¢ redukcji stopy referencyjnej NBP o tgcznej skali 175 pb, co przyniosto jej spadek z poziomu 5,75% do
4,00%. Po okresie stabilizacji kosztu pienigdza na poczatku 2026 roku, Rada Polityki Pienieznej wznowita cykl obnizek, redukujac w marcu
stope referencyjng o kolejne 25 pb — do poziomu 3,75%, ktory obowigzywat na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania.
Na posiedzeniu w maju 2026 roku RPP utrzymata stopy procentowe NBP na niezmienionym poziomie, podtrzymujac ostrozne podejscie do
dalszych decyzji. Pomimo wczesniejszego znaczgcego spadku nominalnych stép procentowych, poziom kosztu finansowania (gtéwnie
kredytéw hipotecznych) nadal pozostaje istotny z punktu widzenia dostepnosci tych kredytow dla potencjalnych nabywcow mieszkan —
obnizone oprocentowanie jest wcigz wysokie wzgledem poziomdw z lat poprzedzajacych cykl podwyzek, ograniczajac zdolnos¢ kredytowa
czesci gospodarstw domowych oraz wptywajac hamujgco na popyt na rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na ostrozng komunikacje banku
centralnego, brak jest jednoznacznych przestanek pozwalajacych okresli¢ kierunek i skale dalszych zmian stép procentowych w krétkim
i Srednim okresie.

W zakresie proceséw inflacyjnych obserwowany wczesniej trend dezinflacyjny ulegt czesciowemu wyhamowaniu. Inflacja CPl w pierwszych
miesigcach 2026 roku ksztattuje sie na poziomie zblizonym do gérnej granicy pasma dopuszczalnych odchylen od celu inflacyjnego NBP
(tj. ok. 3% r/r). Dostepne dane (np. wstepne odczyty GUS za marzec i kwiecier 2026 roku) wskazuja nawet na niewielki wzrost wskaznika
inflacji — m.in. w zwigzku z podwyzkami cen energii i paliw na $wiatowych rynkach, wywotanymi napieciami geopolitycznymi. Jednoczesnie
prognozy makroekonomiczne NBP wskazujg na mozliwos¢ utrzymywania sie inflacji w srednim okresie w poblizu poziomu celu inflacyjnego,
przy czym zakres niepewnosci tych projekcji pozostaje podwyzszony. Nie mozna wykluczyé scenariuszy, w ktérych utrzymywanie sie lub
ponowny wzrost presji inflacyjnej, wynikajacy m.in. z czynnikdw kosztowych, wptynie na ograniczenie mozliwosci dalszego luzowania polityki
pienieznej, badZ nawet wymusi jej zaostrzenie. Alternatywnie — ewentualny odmienny przebieg uwarunkowan makroekonomicznych moze
prowadzi¢ do zmiany oczekiwan rynkowych w zakresie ksztattowania sie stép procentowych. W konsekwencji, pomimo czesciowe;j stabilizacji
wybranych wskaznikdw makroekonomicznych, warunki finansowania zakupu mieszkan oraz poziom popytu na rynku nieruchomosci
pozostaja obarczone istotng niepewnosciag. Na moment zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania nie ma wystarczajacych
przestanek, by uznaé obserwowane zmiany w zakresie inflacji i stop procentowych za trwate, co ogranicza mozliwos$¢ jednoznacznej oceny
ich przysztego wptywu na koniunkture mieszkaniowa.

Wyczerpanie impulsu popytowego

Potencjalnym zagrozeniem dla rynku mieszkaniowego pozostaje mozliwos¢ odstepowania od uméw deweloperskich przez nabywcéw
mieszkan. Przyczynami mogg by¢ utrata zdolnosci kredytowej, odmowa udzielenia kredytu przez bank lub swiadoma decyzja o odtozeniu
zakupu z powodu wysokich kosztéw finansowania. Jest to istotne w kontekscie specyfiki dziatalnosci deweloperskiej i uprawnien klientéw
wynikajgcych z ustawy deweloperskiej.

Program ,Bezpieczny Kredyt 2%”, uruchomiony w lipcu 2023 roku w celu wsparcia nabywcéw w dobie wysokich stép procentowych, zostat
nagle wygaszony — pozbawiajac znaczaca grupe potencjalnych klientéw mozliwosci zakupu mieszkan. Nie doszty do skutku rowniez kolejne
inicjatywy rzagdowe: srodki zaplanowane na program ,Mieszkanie na Start” przekierowano we wrzesniu 2024 roku na dziatania pomocowe
dla poszkodowanych w powodzi, a zaprezentowana w lutym 2025 roku propozycja programu ,,Pierwsze Klucze” zostata anulowana w czerwcu
2025 roku.

Brak spdjnej i dtugoterminowej polityki rzgdu w zakresie wsparcia obywateli w nabywaniu mieszkan sprawia, ze na dzien zatwierdzenia do
publikacji niniejszego sprawozdania rynek wcigz znajduje sie w fazie spowolnienia — pomimo fundamentalnego zapotrzebowania na
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mieszkania, szczegdlnie w duzych miastach, odbudowa popytu nastepuje powoli, a deweloperzy ostrozniej planujg uruchamianie nowych
inwestycji.

Wptyw KPO i nieustajaca presja kosztowa

Uruchomienie srodkéw z Krajowego Planu Odbudowy (KPO) stopniowo przektada sie na zwiekszong aktywnos¢ inwestycyjng w sektorze
publicznym. Realizacja szerokiego pakietu projektow infrastrukturalnych finansowanych z KPO oraz funduszy unijnych na lata 2021-2027
powoduje narastajgcg konkurencje o zasoby wykonawcze, materiaty oraz wykwalifikowang site roboczg. Prognozy rynku budowlanego
wskazuja, ze rok 2026 bedzie okresem intensyfikacji nowych inwestycji, szczegdlnie w segmencie infrastrukturalnym (drogi, kolej, projekty
energetyczne). Juz obecnie prowadzi to do wzrostu liczby realizowanych projektéw i wiekszego zapotrzebowania na wykonawcow
i podwykonawcow. W efekcie presja ptacowa w branzy oraz rosngce obcigzenie podmiotow wykonawczych mogg skutkowac¢ dalszym
wzrostem cen ustug budowlanych i materiatdéw, obnizajgc marzowosé projektéw deweloperskich.

Wptyw konfliktu na Bliskim Wschodzie

Wozrost kosztéw materiatow i ustug jest dodatkowo wzmacniany przez czynniki globalne. Utrzymujaca sie niepewnos¢ geopolityczna oraz
napiecia w kluczowych regionach surowcowych, w szczegdlnosci na Bliskim Wschodzie, skutkujg istotng zmiennoscig na rynkach energii
i paliw. Od poczatku marca 2026 roku napieta sytuacja w rejonie Ciesniny Ormuz, zwigzana z eskalacja konfliktu zbrojnego pomiedzy Izraelem
a Iranem, z udziatem Stanéw Zjednoczonych, doprowadzita do znaczacego wzrostu cen ropy naftowej i gazu. Zjawiska te przetozyty sie na
wzrost cen paliw oraz wybranych surowcow i materiatéw budowlanych na rynku krajowym, co bezposrednio wptyneto na zwiekszenie
kosztéw dziatalnosci Grupy. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji zarzad nie jest w stanie wiarygodnie okresli¢ skali
ani okresu utrzymywania sie opisanych zjawisk i na biezgco monitoruje ich wptyw na dziatalnos¢ Grupy.

Wptyw regulacji unijnych i krajowych

Dnia 28 maja 2024 roku weszta w zycie nowa unijna dyrektywa EPBD (Energy Performance of Buildings Directive), ktérej celem jest poprawa
efektywnosci energetycznej budynkdéw oraz redukcja emisji gazéw cieplarnianych, tak aby do 2050 roku europejski zaséb budowlany stat sie
bezemisyjny. Przepisy beda wdrazane etapami w latach 2026-2033. Nowe regulacje oznaczajg koniecznos¢ spetnienia bardziej
rygorystycznych norm energetycznych — co juz teraz wymusza uwzglednianie w projektach drozszych, bardziej zaawansowanych technologii
w celu spetnienia przysztych wymogow bezemisyjnosci.

Od 1 sierpnia 2024 roku obowigzujg réwniez zmienione warunki techniczne dla budynkdw, obejmujgce m.in. minimalng powierzchnie lokalu
mieszkalnego, wymogi dotyczgce odlegtosci miedzy budynkami oraz standardy miejsc rekreacyjnych i placéw zabaw. Celem tych przepiséw
jest poprawa komfortu zycia mieszkancéw. Dostosowanie sie do nowych regulacji podniesie koszty inwestycji, jednak ze wzgledu na wysoki
standard realizowanych przez Grupe projektdw, zmiany te nie bedg miaty istotnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.

Proces uchwalania planéw ogdlnych przez gminy wszedt w decydujaca faze — niedawno przedtuzony termin uptywa 31 sierpnia 2026 roku.
Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania wiele gmin tego procesu nie rozpoczeto, a wiekszos¢ nie opublikowata projektu
planu ogdlnego. Generuje to niepewnos¢ w zakresie posiadanego przez Grupe banku ziemi.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W odpowiedzi na powyzsze wyzwania Grupa kontynuuje realizacje sprawdzonego modelu biznesowego, koncentrujac sie na:

e dyscyplinie kosztowej i efektywnosci operacyjnej, co jest kluczowe przy rosnacej presji na marze;

e dywersyfikacji zZrodet finansowania poprzez kredyty bankowe i emisje obligacji, aby zapewni¢ stabilnos¢ w otoczeniu drozszego kapitatu;

e utrzymywaniu odpowiedniej oferty mieszkaniowej poprzez realizacje projektéw o wysokiej jakosci architektonicznej i uzytkowej —
atrakcyjne lokalizacje, funkcjonalne uktady mieszkan, starannie zaprojektowane czesci wspdlne, dostosowanie produktu do potrzeb
rynku;

e rozbudowie banku ziemi poprzez nabywanie atrakcyjnych cenowo dziatek, potozonych w preferowanych przez nabywcéw lokalizacjach.

34. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu.
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35. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréoconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2026 roku — 4,2894 EUR/PLN oraz na dzien 31 grudnia 2025
roku —4,2267 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dziern kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku — 4,2419 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku — 4,1848 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania

z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 * do 31.03.2026 do 31.03.2025 *

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 39790 12 491 9380 2985
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 683 44 668 2518 10674
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 143 43 821 1684 10471
Zysk (strata) netto 5566 33090 1312 7907

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego 5566 33157 1312 7923
Zysk na akcje (PLN/EUR) 0,31 1,84 0,07 0,44
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 0,31 1,84 0,07 0,44
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,2419 4,1848
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 29 649 (32 529) 6990 (7773)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9 755) (42 953) (2 300) (10 264)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4 401) 97983 (1037) 23414
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich 15 493 22 501 3652 5377

ekwiwalentow
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,2419 4,1848

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu oraz zmiany sposobu prezentacji — opis w nocie 2.4

31.03.2026 31.03.2026
(dane niebadane) [(CERENIEELERT)]

w tys. PLN

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 835921 838013 194 881 198 266
Zobowigzania dtugoterminowe 215 860 218 261 50324 51639
Zobowigzania krétkoterminowe 57 552 63394 13417 14 998
Kapitat wtasny 562 509 556 358 131139 131629
J.';a dﬁ:lftzigzrxigzgsgdajacy akejonariuszom 562 501 556 350 131137 131628
Kurs EUR/PLN na koniec okresu 4,2894 4,2267

L KUM

D EWEL OPER

41



SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum
Deweloper S.A.

1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

*
AKTYWA (da?\::?ézgggne) (d:nle.f;;azbgzdzne)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 131 147 193
Rzeczowe aktywa trwate 11397 10962 11442
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 682 098 673313 758 656
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 267 254 269 342 141623
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1565 1423 1756
Aktywa trwate 962 445 955 187 913 670
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 48 a7 40
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 841 9223 1598
Pozostate naleznosci 2162 5902 1406
Pozostate aktywa finansowe 4635 1277 25246
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 11473 960 6 047
Aktywa obrotowe 19 159 17 409 34 337
Aktywa razem 981 604 972 596 948 007

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

*
PASYWA (da?\::?ézgggne) (d:nle.ﬁ;azbzzdzne)
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 555470 554 885 530978
Kapitat rezerwowy 125529 125529 125529
Zysk/strata z lat ubiegtych 34080 (13 557) 17 596
Zysk/strata netto 9925 47 637 40 897
Kapitat wtasny 728 604 718 094 718 600

Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 18 743 18 318 18 016
Dtuzne papiery wartosciowe 141 641 142 341 140 834
Weksle 33534 33076

Leasing 499 560 421
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 40723 40918 41590
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 271 271 123
Pozostate zobowigzania 958 984 987
Zobowiazania dtugoterminowe 236 369 236 468 201971

Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 11047 12 048 13518
Leasing 198 266 446
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1017 1068 1087
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1038

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1977 748 1054
Pozostate zobowigzania 1354 3904 11331
Zobowiazania krétkoterminowe 16 631 18 034 27 436
Pasywa razem 981 604 972 596 948 007

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1

L KUM

D EWEL O P E RENE]




LOKUM DEWELO

1

3 SPOLKA NOTOWANA NA

PER S.A. r
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2. Jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025*

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 7332 7 945
od jednostek zaleznych 7022 7662
od pozostatych jednostek powigzanych 304 283
od pozostatych jednostek 6

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 6971 7471

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 361 474

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu 876 1179

Pozostate przychody operacyjne 94

Pozostate koszty operacyjne 14 15

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (435) (720)

Przychody finansowe 5896 3755

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 8 785 42 057

Koszty finansowe 3456 3763

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (2)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10788 41329

Podatek dochodowy 863 432

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9925 40 897

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 9925 40 897

Wynik netto 9925 40 897

Inne catkowite dochody netto

Catkowite dochody razem 9925 40 897

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1

3. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN)

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1

Dane za | kwartat roku
(CERERIEELER)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025*

18 000 000
0,55
0,55

18 000 000
2,27
2,27
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat Kapitat fin‘al‘rlizgill\(/y 2 finv:r‘:::\(my
podstawowy zapasowy rezerwowy T biezacego
okresu

Saldo na dzieri 01.01.2026 roku 3600 554 885 125529 34 080 - 718094
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 554 885 125529 34 080 - 718 094
Wycena programu motywacyjnego 585 585
Dywidendy i zaliczki na dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2026 roku 9925 9925
Saldo na dzier 31.03.2026 roku (dane niebadane) 3600 555 470 125 529 34 080 9925 728 604

Kapitat Kapitat Kapitat finrl"\zgi:y . ﬁ?":::;tvy

podstawowy zapasowy rezerwowy lat ubieglych biezacego

okresu

Saldo na dzier 01.01.2025 roku po zmianie* 3600 530 393 125 529 17 596 - 677 118
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 530 393 125 529 17 596 - 677 118
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (9 000) (9 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 22153 (22 153) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku 47 637 47 637
Saldo na dzieri 31.12.2025 roku 3600 554 885 125529 (13 557) 47 637 718 094

" Wynik
Kapitat Kapitat Kapitat . Wynik finansowy
odstawowy zapasowy rezerwowy fuansewiviz biezacego
P lat ubiegtych
okresu
Saldo na dzierr 01.01.2025 roku po zmianie* 3600 530393 125529 17 596 - 677 118
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 530393 125529 17 596 - 677 118
Wycena programu motywacyjnego 585 585
Dywidendy i zaliczki na dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku 40 897 40 897
Saldo na dzien 31.03.2025 roku (dane niebadane) 3600 530978 125 529 17596 40897 718 600

po zmianie*

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

5. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025*

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10788 41329
Korekty razem (5 189) (36 896)
Amortyzacja 379 428
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (8 785) (42 057)
Odsetki (2431) 64
(Zysk)/strata z dziatalnosci inwestycyjnej (67)
Zmiana stanu rezerw (51) 219
Zmiana stanu naleznosci 6 620 5591
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1 439) (1726)
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 5599 4433
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy (163) (772)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5436 3661
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 38861 34730
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 205 37
Whptywy z aktywéw finansowych, w tym: 38 656 21692
w jednostkach powigzanych, w tym: 38 656 21692
udzielone pozyczki dtugoterminowe 34062 21692
otrzymane dywidendy 4594
zbycie udziatéw, akcji, certyfikatow inwestycyjnych
Whptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 13001
Wydatki 29383 74 801
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 893 361
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 24 990 36 440
w jednostkach powigzanych, w tym: 24990 36 440
udzielone pozyczki dtugoterminowe 24 990 36 440
nabycie udziatow, akcji, certyfikatéw inwestycyjnych
Woydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) 3500 38 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9478 (40 071)

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku | ' |

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025*

Wplywy - 102 455
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat

do kapitatu

Kredyty i pozyczki 2 455
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 100 000
Inne wptywy finansowe

Wydatki 4401 60984
Nabycie akcji wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli

Sptaty pozyczek 40377
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 17 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 129 101
Odsetki 4272 3506
Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4401) 41471
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 10513 5061
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 960 986
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 473 6 047

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

6. Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego sprawozdania finansowego

6.1 Korekta btedu podstawowego dotyczacego lat ubiegtych

W wyniku przegladu i analizy stosowanych praktyk rachunkowych, Spotka stwierdzita istotny btgd poprzednich okreséw polegajacy na
niewtasciwym rozliczeniu podatku odroczonego z tytutu udziatéw w spétce zaleznej Lokum Holding 1 (wycenianych metoda praw wiasnosci).
W uprzednich latach kalkulowano podatek odroczony tgcznie dla wszystkich udziatéw w jednostkach zaleznych oraz certyfikatow Lokum
Deweloper FIZ — netto tworzono jedng rezerwe z tytutu odroczonego podatku jako réznice miedzy taczng wartosciag podatkowa, a taczng
wartoscig bilansowa tych inwestycji. W efekcie cze$¢ dodatnich i ujemnych réznic przejsciowych wzajemnie sie kompensowata a dla udziatow
w Lokum Holding 1 istniata ujemna réznica przejsciowa, od ktorej Spotka btednie uwzglednita odliczenie — efektywnie ujmujac aktywo z tytutu
odroczonego podatku (poprzez pomniejszenie globalnej rezerwy). Na 1 stycznia 2025 roku kwota tego aktywa wynosita 13 557 tys. PLN, a na
31 marca 2025 — 6 041 tys. PLN. Zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy, jednostka nie powinna rozpoznawac¢ aktywa z tytutu odroczonego
podatku od ujemnych rdéznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, chyba ze jest prawdopodobne ich
odwrdcenie w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz dostepny bedzie dochdd do opodatkowania pozwalajacy wykorzystac te rdznice.
W omawianym przypadku warunki te nie byty spetnione — ujecie odroczonego podatku od udziatéw w Lokum Holding 1 byto nieuprawnione.
Bfad ten skutkowat zanizeniem prezentowanej wartosci rezerwy z tytutu odroczonego podatku, a tym samym zawyzeniem kapitatu wtasnego
i wynikéw finansowych poprzednich okreséw (historyczny koszt podatku dochodowego byt zbyt niski, a zyski netto — zbyt wysokie
o skumulowane kwoty aktywa). Zgodnie z MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw dokonano
korekty retrospektywnej. Dane poréwnawcze zostaty przeksztatcone tak, jak gdyby btad nie wystapit.

Ponadto Spoétka zidentyfikowata btad prezentacyjny polegajacy na wykazywaniu jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych
w pozycji ,Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne”. Zgodnie z definicjg zawarta w MSR 7 Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych,
ekwiwalenty srodkdw pienieznych to krétkoterminowe, wysoce ptynne inwestycje, ktdre sg fatwo wymienialne na okreslone kwoty srodkéw
pienieznych oraz obarczone sg nieznacznym ryzykiem zmiany wartosci. Jednostki uczestnictwa posiadane przez Spétke, mimo wysokiej
ptynnosci, podlegaja ryzyku zmiany wartosci innemu niz nieznaczace, co jest charakterystyczne dla instrumentéw kapitatowych lub dtuznych.
Po przeprowadzonej analizie Spotka ustalita, ze jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych nie spetniajg wszystkich kryteriow
ekwiwalentow srodkdéw pienieznych okreslonych w MSR 7. Poprawna klasyfikacja tych aktywdw, zgodnie z przyjetymi przez Spotke zasadami
rachunkowosci oraz wymogami MSSF 9 Instrumenty finansowe, to ,Pozostate aktywa finansowe”.

Zgodnie z wymogami MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw, Spoétka dokonata korekty
zidentyfikowanego btedu poprzez retrospektywne przeksztatcenie danych poréwnawczych. Oznacza to, ze dane poréwnawcze zostaty
zaprezentowane tak, jakby btad nigdy nie wystapit.

Korekta ma charakter wyfgcznie prezentacyjny i nie wptywa na kapitat wtasny, tgczng wartos¢ aktywdw ani wynik finansowy. Wptywa
natomiast na prezentacje danych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz w rachunku przeptywdéw pienieznych: nabycia/umorzenia
jednostek nie sg juz zmianami stanu ekwiwalentéw Srodkéw pienieznych, lecz przeptywami z dziatalnosci inwestycyjnej.

Ponizsze tabele przedstawiajg wptyw korekty na poszczegdlne pozycje sprawozdan finansowych.
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

31.03.2025 31.03.2025
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - (CER (CELTS 01.01.2025
AKTYWA niebadane) niebadane) po korekcie
opublikowane po korekcie
AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne 193 193 221 221
Rzeczowe aktywa trwate 11442 11442 11283 11283
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 758 656 758 656 716 599 716 599
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 141623 141 623 122 437 122 437
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1756 1756 1346 1346
Aktywa trwate 913 670 - 913 670 851 886 - 851 886
AKTYWA OBROTOWE
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 40 40 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1598 1598 8876 8876
Pozostate naleznosci 1406 1406 740 740
Pozostate aktywa finansowe 25246 25 246 2 2
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 31293 (25 246) 6047 988 (2) 986
Aktywa obrotowe 34337 - 34337 10 604 - 10 604
Aktywa razem 948 007 - 948 007 862 490 - 862 490
31.03.2025 31.03.2025
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - (dane (dane 01.01.2025
PASYWA niebadane) niebadane) po korekcie
opublikowane po korekcie
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 3 600 3 600 3600 3600
Kapitat zapasowy 530978 530978 530393 530393
Kapitat rezerwowy 125529 125529 125529 125529
Zysk/strata z lat ubiegtych 31153 (13 557) 17 596 (8 866) (8 866)
Zysk/strata netto 33381 7516 40 897 31153 (4 691) 26 462
Kapitat wtasny 724 641 (6 041) 718 600 690 675 (13 557) 677 118
Zobowiazania dtugoterminowe
Otrzymane pozyczki 18 016 18 016 56 137 56 137
Dtuzne papiery wartosciowe 140 834 140 834 48 068 48 068
Weksle - 18 062 18 062
Leasing 421 421 473 473
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35549 6041 41 590 27 161 13 557 40718
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 123 123 123 123
Pozostate zobowigzania 987 987 787 787
Zobowiazania dtugoterminowe 195 930 6 041 201971 150 811 13557 164 368
Zobowiazania krétkoterminowe 27 436 27 436 15 042 15 042
Pasywa razem 948 007 - 948 007 856 528 - 856 528
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

od 01.01.2025
do 31.03.2025
(dane niebadane)
opublikowane

od 01.01.2025
do 31.03.2025

Jednostkowe sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw RS S

po korekcie

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 7 945 - 7 945
od jednostek zaleznych 7 662 7662
od pozostatych jednostek powigzanych 283 283

od pozostatych jednostek -

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 7471 7471
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 474 - 474
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu 1179 1179

Pozostate przychody operacyjne -

Pozostate koszty operacyjne 15 15
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (720) - (720)
Przychody finansowe 3755 3755
Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 42 057 42 057
Koszty finansowe 3763 3763

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41329 - 41329
Podatek dochodowy 7948 (7 516) 432
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 33381 7516 40 897

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -

Zysk (strata) netto 33381 7516 40 897

Wynik netto 33381 7516 40 897

Inne catkowite dochody netto - - -

Catkowite dochody razem 33381 7516 40 897

od 01.01.2025 od 01.01.2025
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta ( d(;?\::\.igi'az:az:e) ( d‘::::rl\.izi‘az:az:e)

opublikowane po korekcie
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 1,85 0,42 2,27
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN) 1,85 0,42 2,27
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

od 01.01.2025
do 31.03.2025
(dane niebadane)
opublikowane

od 01.01.2025
do 31.03.2025

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienigeznych e

po korekcie

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41329 41329
Korekty razem (36 651) (245) (36 896)
Amortyzacja 428 428
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (42 057) (42 057)
Odsetki 309 (245) 64
(Zysk)/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywow trwatych -
Zmiana stanu rezerw 219 219
Zmiana stanu naleznosci 5591 5591
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1726) (1726)
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 4678 (245) 4433
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy (772) (772)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3906 (245) 3661
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 21729 13 001 34730
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37 37
Whptywy z aktywéw finansowych, w tym: 21692 21692
w jednostkach powigzanych, w tym: 21692 21692
udzielone pozyczki dftugoterminowe 21692 21692
otrzymane dywidendy -
Wptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 13 001 13 001
Wydatki 36 801 38 000 74 801
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 361 361
trwatych
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 36 440 36 440
w jednostkach powigzanych, w tym: 36 440 36 440
udzielone pozyczki dtugoterminowe 36440 36440
nabycie udziatow i akcji -
Woydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) 38 000 38 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15 072) (24 999) (40 071)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

od 01.01.2025
do 31.03.2025
(dane niebadane)
opublikowane

od 01.01.2025
do 31.03.2025

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienigeznych e

po korekcie

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy 102 455 - 102 455

Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentdéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 2 455 2 455
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 100 000 100 000

Inne wptywy finansowe

Wydatki 60 984 - 60 984

Nabycie akcji wtasnych -

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli -

Sptaty pozyczek 40 377 40 377
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 17 000 17 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 101 101
Odsetki 3506 3506

Inne wydatki finansowe -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41471 - 41471
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 30 305 (25 244) 5061
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 988 (2) 986

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 31293 (25 246) 6 047

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - - _

Wynik
finansowy
biezgcego

okresu

Wynik
finansowy z
lat ubiegtych

Kapitat Kapitat Kapitat
podstawowy | zapasowy rezerwowy

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Saldo na dzieri 01.01.2025 roku po korekcie 3600 530393 125529 (8 866) 26 462 677 118

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Saldo po zmianach 3600 530393 125529 (8 866) 26 462 677 118

Wycena programu motywacyjnego 585 585
Dywidendy i zaliczki na dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku po

. 40 897 40 897
korekcie

Saldo na dzien 31.03.2025 roku po korekcie 3 600 530978 125529 (8 866) 67 359 718 600
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku '
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7. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skroconym $rédrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2026 roku — 4,2894 EUR/PLN oraz na dzien 31 grudnia 2025
roku —4,2267 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku — 4,2419 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku — 4,1848 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skréconego s$rodrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro,
przedstawia tabela:

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025* do 31.03.2026 do 31.03.2025*

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 7 332 7 945 1728 1899
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (435) (720) (103) (172)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10788 41329 2543 9876
Zysk (strata) netto 9925 40 897 2 340 9773
szsrzi(;z;:’zae)gr;etto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 9925 40897 2340 9773
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,55 2,27 0,13 0,54
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,55 2,27 0,13 0,54
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,2419 4,1848
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5436 3661 1281 875
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9478 (40 071) 2234 (9 575)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4 401) 41471 (1037) 9910
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 10513 5061 2478 1209
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,2419 4,1848

* dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 6.1

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 981 604 972 596 228 844 230108
Zobowigzania dtugoterminowe 236 369 236 468 55105 55946
Zobowigzania krétkoterminowe 16 631 18 034 3877 4267
Kapitat wtasny 728 604 718 094 169 862 169 895
Kurs EUR/PLN na koniec okresu 4,2894 4,2267
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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skréocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzgdzone za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez
zarzad Spétki dominujacej w dniu 19 maja 2026 roku.

19 maja 2026 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

" Tomasz Dotkus
finansowych

19 maja 2026 roku
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