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1.

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 31 MARCA 2026 R.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE

DANE FINANSOWE w tys. PLN w tys. EUR

01.01.2025- 01.01.2025-

01.01.2026- 31.03.2025 01.01.2026- 31.03.2025
31.03.2026 (przeksztailcone) 31.03.2026 (przeksztatcone)
Przychody ze sprzedazy 15975 15683 3766 3748
Zysk/strata na sprzedazy 1689 1977 398 472
Zysk/strata na dziatalnosci operacyijnej 8 644 (7 532) 2038 (1.800)
Zysk/strata brutto 5 396 (7 966) 1272 (1904)
Zysk/strata netto 3824 (7 033) 901 (1681)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 3305 870 779 208
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (237) 2899 (56) 693
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (8 868) (5376) (2091) (1285)
Przeptywy pieniezne razem (5 800) (1 607) (1 367) (384)
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Nieruchomogci inwestycyijne 583 754 574 343 136 092 135 884
Aktywa razem 903 462 888 435 210 627 210 196
Zobowigzania dtugoterminowe 252548 249 557 58 877 59 043
Zobowigzania krétkoterminowe 101 836 93 624 23741 22151
Kapitat wiasny 549 078 545 254 128 008 129 002
Kapitat zakladowy 3718 3718 867 880
37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550

Liczba akcji (w szt.)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg s$redniego kursu NBP obowigzujacego na dzien
bilansowy tj. na dzien 31 marca 2026 r. kurs 1 EUR = 4,2894 PLN, a na 31 grudnia 2025 r. kurs
1 EUR = 4,2267 PLN,

pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochoddw catkowitych oraz sprawozdania
z przeptywu srodkéw pienieznych wg s$redniego kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng
$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego
okresu tj. za okres od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r. kurs 1 EUR = 4,2419 PLN,
a za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 marca 2025 r. kurs 1 EUR = 4,1848 PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT
I INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2026- 01.01.2025-
Nota 31.03.2025
31.03.2026
(przeksztatcone)
ZYSKI LUB STRATY
Dziatalnos$é¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7.17 15 975 15 683
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: 7.18 14 286 13 706
Zmiana stanu produktéow 4 955 4 960
Koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby - -
Zuzycie materiatdw i energii 3728 3 870
Ustugi obce 5284 5542
Pozostate koszty 9 755 9 248
Wartos¢ sprzedanych towaréw 474 6
Zysk / (strata) na sprzedazy 1 689 1977
Wynik na nieruchomosciach 7.19 7 275 (9 287)
Wynik na utracie kontroli - -
Pozostate przychody operacyjne 122 251
Pozostate koszty operacyjne 442 473
Zysk / (strata) na dziatalnosci operacyjnej 8 644 (7 532)
Przychody finansowe 7.20 1383 6 551
Koszty finansowe 7.20 6 130 6 502
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 1499 (483)
Zysk / (strata) brutto 5 396 (7 966)
Podatek dochodowy 7.21 1572 (933)
Zysk / (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3824 (7 033)
Dziatalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk / (strata) netto 3 824 (7 033)
INNE CALKOWITE DOCHODY, W TYM: - -
Inne skfadniki catkowitych dochodoéw, ktére moga by¢ _ B
przeklasyfikowane na zyski lub straty
Inne catkowite dochody, przed opodatkowaniem - -
Podatek dochodowy od innych dochodéw catkowitych, ktére moga R B
by¢ przeklasyfikowane do zysku lub straty
CALKOWITE DOCHODY,W TYM: 3824 (7 033)
Przypadajace akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3824 (7 033)
Przypadajace udziatom niesprawujacym kontroli - -
ZYSK / (STRATA) NETTO, W TYM: 3824 (7 033)
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3824 (7 033)
Przypadajacy udziatom niesprawujacym kontroli - -
Wskazniki zysku (straty) na akcje w zt
Zysk/ (strata) podstawowy/a na jedna akcje 0,10 (0,19)
- z dziatalnosci kontynuowanej 0,10 (0,19)
- z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/ (strata) rozwodniony/a na jedna akcje 0,10 (0,19)
- z dziatalnosci kontynuowanej 0,10 (0,19)

- z dziatalnos$ci zaniechanej - -
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII
FINANSOWE]
Aktywa Nota 31.03.2026 31.12.2025
Nieruchomosci inwestycyjne 7.22 583 754 574 343
Rzeczowe aktywa trwate 6 364 2479
Wartosci niematerialne - -
Inwestycje rozliczane metodg praw wiasnosci 65 206 64 102
Naleznosci dtugoterminowe 272 288
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 692 418
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 7.23 44 482 44 735
Aktywa trwale 700 770 686 365
Zapasy 111 182 109 353
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7.24 17 670 12 442
Aktywa z tytutu umowy 7 347 6 983
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 59 -
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 44 763 43 994
Srodki pieniezne 7.25 12 725 18 525
Aktywa obrotowe 193 746 191 297
Aktywa trwatle przeznaczone do sprzedazy - 8 946 10773
AKTYWA OGOLEM 903 462 888 435
Pasywa Nota 31.03.2026 31.12.2025
Kapitat akcyjny 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 45 853 45 853
Pozostate kapitaty rezerwowe 490 490
Zyski zatrzymane 499 240 495 416
w tym zysk netto za okres 3824 17 202
Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej) 549 078 545 254
Udziaty niesprawujace kontroli
Kapitat wiasny razem 549 078 545 254
Zobowigzania finansowe 7.26 196 020 196 792
Zobowigzania z tytutu leasingu 3702 356
Zobow_lqzan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6 392 6 961
zobowigzania
Rezerwy dtugoterminowe - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7.23 46 434 45 448
Zobowigzania dlugoterminowe 252 548 249 557
Zobowigzania finansowe 7.26 24 851 26 547
Zobowigzania z tytutu leasingu 733 483
Zobow_lqzan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 73 691 63 721
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 100 412
Rezerwy krétkoterminowe 2 461 2461
Zobowigzania krotkoterminowe 101 836 93 624
Zobowiazania razem 354 384 343 181
PASYWA OGOLEM 903 462 888 435
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

01.01.2026- P
31.03.2026 (przei(sz.talcone)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Zysk brutto 5 396 (7 966)
Korekty, w tym: (1 505) 9 233
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wiasnoéci (1499) 483
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (7 275) 9 287
Amortyzacja 287 289
Roznice kursowe 2905 (4 819)
Przychody z tyt. odsetek (499) (1143)
Koszty z tyt. odsetek 2761 4 898
Zmiana stanu rezerw 688 (9 292)
Zmiana stanu zapaséw (1839) 289
Zmiana stanu naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (8 076) 3588
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 10138 4 986
Inne korekty 904 667
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej 3891 1267
Podatek dochodowy zaptacony (586) (397)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3305 870
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
) Wptywy ze zbycia kapitatowych instrumentdw lub dtuznych innych _ 7971
jednostek
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (237) (1572)
Udzielone pozyczki - wyptata - (2 800)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (237) 2 899
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Kredyty bankowe i pozyczki - 49 772
Spfaty kredytéw bankowych i pozyczek (5 226) (50 705)
Platnosci z tytutu leasingu finansowego (422) (43)
Odsetki (2 650) (3928)
Inne wptyw (wydatki) finansowe (570) (472)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (8 868) (5376)
Przeplywy $rodkéw pienieznych netto (5 800) (1 607)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (5 800) (1607)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 18 525 20 963
$rodki pieniezne na koniec okresu 12725 19 356
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5. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r. (w tys. zt)

Kap‘t?* € Kapitat
Wyszczegélnienie Kapitat Akcie whasne szsdgé_?léﬁll Zyski zatrzymane szo;éa}:le Kapitat wtasny przypadajacy przypadajacy Kapitat witasny
podstawowy ] a P wa\:to%ci Y atrzy rezzzwoyve akcjonariuszom dominujacym udzja%owcom razem
nominalnej niekontr.
Stan na 1 stycznia 2026 roku 3718 (223) 45 853 495 416 490 545 254 - 545 254
Zysk (strata) netto - - - 3 824 - 3 824 - 3 824
Inne dochody catkowite - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem - - - 3824 - 3824 - 3824
Inne zmiany - - - - - - - -
Zwiekszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu _ ~ _ - _
wiasnego 3824 3 824 3 824
Stan na 31 marca 2026 roku 3718 (223) 45 853 499 240 490 549 078 549 078
Okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 r. (w tys. zt) (przeksztatcone)
Kapitat ze .
Kapitat sprzedaz akgcji Pozostate Kapitat wk dai Ka%t?* Kapitat wh
Wyszczegoélnienie apita Akcje wtasne powyzej ich Zyski zatrzymane kapitaty apitat wiasny przypadajacy przypadajacy apitat wiasny
podstawowy wartodci rezerwowe akcjonariuszom dominujacym udz‘|atowcom razem
nominalnej niekontr.
Stan na 1 stycznia 2025 roku 3718 (223) 45 853 478 214 490 528 052 - 528 052
Zysk (strata) netto - - - (7 033) - (7 033) - (7 033)
Inne dochody catkowite - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem - - - (7 033) - (7 033) - (7 033)
Inne zmiany - - - - - - - -
Zwiekszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu B B B R
wiasnego (7 033) (7 033) (7 033)
Stan na 31 marca 2025 roku 3718 (223) 45 853 471 181 490 521 019 521 019
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6. SR()DROC;NE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG
SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportéw, ktérych uzywa do
podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow jest zgodna ze sprawozdawczosciag wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytutu ktdrych osigga lub planuje osigga¢ ona przychody ze
sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Zarzad, na dzien 31 marca 2026 r. wyodrebnit 3 segmenty, tj.
segment ,Najem nieruchomosci”, ,,Sprzedaz nieruchomosci” oraz ,,Ustugi budowlane”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw, kosztow, zyskow/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdlnych segmentéw Grupy.

Dane za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r. oraz na dzien 31 marca 2026 r.

Najem Sprzedaz Ustugi Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci budowlane nieprzypisane ogotem
Okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2026
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 15419 143 372 - 15934
Przychody ze sprzedazy towardéw 9 32 - - 41
Zysk/ (strata) brutto 8 676 (348) 2 (2934) 5 396

Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 31.03.2026

Aktywa ogoétem 726 468 154 159 11 206 11 629 903 462
Zobowigzania ogétem 305 881 20 299 4917 23 287 354 384
Pozycje

nieprzypisane do
segmentéw za I
kwartat 2026 roku Kwota Objasnienie

dotyczy jednostki dominujacej: 419 tys. PLN pozyczki udzielone dla jednostek
niepowigzanych, 8 575 tys. PLN aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, 1 514 tys. PLN naleznosci z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen
spotecznych, 165 tys. PLN $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach, 240 tys.
Aktywa ogdtem 11 629 PLN rozliczenia miedzyokresowe, 716 tys. naleznosci niedotyczace segmentéw

dotyczy jednostki dominujacej: 5 740 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, 8 019 tys. PLN pozyczki od jednostek niepowigzanych,
1 904 tys. PLN zobowigzania z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych, 1
800 tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 2 461 tys. PLN rezerwa na
$wiadczenia emerytalne, premie i podobne, 3 298 tys. PLN zobowigzanie z
Zobowigzania ogdtem 23 287 tytutu nabycia spdtki, 64 tys. PLN inne zobowigzania krétkoterminowe
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

Dane za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2025 r.

Najem Sprzedaz Ustugi Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci  nieruchomosci budowlane nieprzypisane ogoétem

Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzieh 31.12.2025

Aktywa ogoétem 724 716 137 767 10 599 15 353 888 435
Zobowigzania ogétem 299 884 17 909 4 827 20 561 343 181
Pozycje

nieprzypisane do
segmentéw w 2025
roku
Kwota Objasénienie

dotyczy jednostki dominujacej: 409 tys. PLN pozyczki udzielone dla jednostek

niepowigzanych, 7 843 tys. PLN aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego, 479 tys. PLN naleznosci z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen

spotecznych, 5 690 tys. PLN $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach, 196

tys. PLN rozliczenia miedzyokresowe, 736 tys. naleznosci niedotyczace
Aktywa ogdtem 15 353 segmentdéw

dotyczy jednostki dominujacej: 3 616 tys. PLN rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, 7 916 tys. PLN pozyczki od jednostek niepowigzanych,
1 047 tys. PLN zobowigzania z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych, 1
821 tys. PLN zobowigzania z tytutu wynagrodzen, 2 461 tys. PLN rezerwa na
$wiadczenia emerytalne, premie i podobne, 3 280 tys. PLN zobowigzanie z
Zobowigzania ogdtem 20 561 tytutu nabycia spdtki, 420 tys. PLN inne zobowigzania krétkoterminowe

Dane za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 r.

Najem Sprzedaz Ustugi Pozycje Dziatalnos¢
nieruchomosci nieruchomosci budowlane nieprzypisane ogobtem
Okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2025
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 14 605 138 919 - 15 662
Przychody ze sprzedazy towardéw - 21 - - 21
Zysk/ (strata) brutto (3 800) (1782) 6 (2 390) (7 966)
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatlowa”) sktada sie z jednostki
dominujacej Rank Progress S.A. (,Jednostka dominujaca”, ,Spétka”, ,Emitent”) i jej spotek
zaleznych.

Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
I kwartat 2026 r. zawiera dane:
" na dzien 31 marca 2026 r. oraz 31 grudnia 2025 r. dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej,
= za okres 3 miesiecy od dnia 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 oraz za okres porownawczy
3 miesiecy od dnia 1 stycznia 2025 r. do 31 marca 2025 r. dla skonsolidowanego
sprawozdania z zyskow lub strat i innych dochoddw catkowitych, skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w
kapitale wtasnym.

Rank Progress S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdélnikdw spoétki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spotka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki jawnej
w spotke akcyjng. Spétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 10
pazdziernika 2007 r.

Siedziba jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica Ztotoryjska
63. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w formie spotki  akcyjnej zarejestrowanej w  Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
pod numerem KRS 0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest jednostkg dominujacq
najwyzszego szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim
z prowadzeniem procesdw inwestycyjnych,
= finansowanie i pozyskiwanie srodkéw na rzecz jednostek zaleznych
=  sprzedaz i zakup nieruchomosci, prowadzenie proceséw inwestycyjnych.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecna i przysztg dziatalnos$¢ na realizowaniu czterech kategorii
projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rodmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krétkoterminowe projekty inwestycyjne.

7.2. Skiad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej, oprécz jednostki dominujgcej, na dzien 31 marca 2026 r. oraz na dzien
31 grudnia 2025 r. wchodzity nastepujace spoétki zalezne:

Udziat Udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Grupy na dzien Grupy na dzien
31.03.2026 r. 31.12.2025 .
1. E.F. Progress V Sp. z 0. o. Warszawa 100% 100%
2. Rank Progress Spdtka Akcyjna Duchnéw Sp.k. Legnica 100% 100%
3. E.F. Progress XI Sp. z 0. o. Warszawa 100% 100%
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4 Progress II Sp. z o. o. Legnica 100% 100%
5 Progress III Sp. z 0. 0. Warszawa 100% 100%
6. Progress IV Sp. zo. o. Legnica 100% 100%
7 Progress V Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
8 Progress XIII Sp. z o. o. Warszawa 100% 100%
9. Progress XVI Sp. z 0. o. Legnica 100% 100%
10. Progress XVIII Sp. z o. o. Legnica 100% 100%
11. Progress XXIII Sp. z o .o. Warszawa 100% 100%
12. Progress XXV Sp. z o. o. Legnica 100% 100%
13. Rank Progress Spotka Akcyjna Terespol Sp.k. Legnica 100% 100%
14. Progress XXX Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
15. Rank Miller Jelenia Goéra Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
16. Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
17. Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
18. Essrétui?fﬁ?cgjfnergy Sp. z0.0. W Legnica 100% 100%
19. Rank Recycling Dtugoszyn Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
20. Progress XXXIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
21. Progress XXXIX Sp. zo. o Warszawa 100% 100%
22. Rank Progress Otwock Sp.k. Legnica 100% 100%
23. Progress XXXV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
24. Progress XXXVIII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
25. Progress XXXI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
26. RP Energy Sp. z o.0. Warszawa 90% 90%

Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest budowa
i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami.

Wszystkie skrécone s$rodroczne sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty skonsolidowane
metoda petng. Wystapity udziaty niekontrolujace, ktore nalezg do wspdlnika spétki RP Energy Sp. z
0.0. Ww. udziaty niekotrolujgce sa nieistotne dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa
Kapitatowa sprawuje kontrole nad wszystkimi jednostkami zaleznymi na podstawie posiadanych
udziatdow i gtoséw w tych jednostkach. Wszystkie spétki zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z o0.0.,
sq W 100%-owym posiadaniu bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

Podmioty zostaty w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
ujete metodg praw wtasnosci.

7.3. Potaczenie spoétek

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym nie miato miejsca potaczenie jednostki dominujgcej z innym podmiotem.

Wszystkie spoétki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone za wyjatkiem spdtek E.F. Progress XI
Sp. z 0.0., Gemar-Umech Sp. z o.0., Sevpoint Investment Sp. z 0.0., Port Popowice Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., Projekt Browarna Sp. z 0.0. oraz ASC Development Sp. z
0.0. zostaty zatozone lub wspotzatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.
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7.4. Skiad Zarzadu Jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

= Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

= Matgorzata Mroczka - Wiceprezes Zarzadu.
W okresie od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
$rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w skfadzie Zarzadu Jednostki dominujacej.

7.5. Skitad Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

=  Marcin Gutowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

= Magdalena Dy$ -Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej,
= Radostaw Mrowinski — Cztonek Rady Nadzorczej,

" Anna Grzybowska - Cztonek Rady Nadzorczej,

"  Tomasz Janicki - Cztonek Rady Nadzorczej.

| |
Sktad Komitetu Audytu na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:
e Radostaw Mrowinski - Przewodniczacy Komitetu Audytu,
e Magdalena Dy$ - Cztonek Komitetu Audytu,
e Marcin Gutowski — Cztonek Komitetu Audytu.

W okresie od 1 stycznia 2026r. do 31 marca 2026 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w skfadzie Rady Nadzorczej ani w Komitecie Audytu Jednostki dominujacej.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 21 maja 2026 r.

7.7. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej Rank
Progress S.A. zostato sporzgadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w tym przede wszystkim z MSR 34 a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach
stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw
MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujq standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej ("KIMSF").

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowana dziatalnosci gospodarczej przez spétki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Grupa Kapitatowa majac na uwadze zachowanie
zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci, co zostato opisane
w punkcie 7.31. Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
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sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spoétki Grupy, w tym Jednostke dominujaca.

Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2025 r., opublikowanym w dniu 22 kwietnia 2026 r.

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawcza niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. PLN").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére zostaty przyjete w UE do stosowania i ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2026 r.:

e Zmiany do Klasyfikacji i Wyceny Instrumentéw Finansowych (Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7)
(opublikowano dnia 30 maja 2024 roku) - majacy zastosowanie dla okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej

Zmiany maja na celu: doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektorych
aktywow i zobowigzan finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzan finansowych
rozliczanych za posrednictwem elektronicznego systemu przekazow pienieznych; wyjasnienie i
dodanie dalszych wytycznych dotyczacych oceny, czy sktadnik aktywow finansowych spetnia
kryteria SPPI; dodanie nowych ujawnien dotyczacych niektérych instrumentéw, ktérych
warunki umowne moga zmieniac przeptywy pieniezne; aktualizacje ujawnienia dotyczace
instrumentdw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
(FVOCI).

e Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych (Zmiany do
MSSF 9 i MSSF 7) (opublikowano dnia 18 grudnia 2024 r.) - majacy zastosowanie dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej

Obecnie wytyczne moga w petni nie oddawacé wptywu tych umow na wyniki spotki. Aby
umozliwié spétkom lepsze odzwierciedlenie tych uméw w sprawozdaniu finansowym, Rada
wprowadzita zmiany DO MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7 , Instrumenty
finansowe: ujawnienia”. Zmiany te obejmujg doprecyzowanie stosowania kryterium ,wfasnego
uzytku”; dozwolenie rachunkowosci zabezpieczen w przypadku, gdy umowy te

wykorzystywane sg jako instrumenty zabezpieczajgce; dodanie nowych ujawnien, by umozliwic¢
interesariuszom zrozumienie wptywu tych umoéw na wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

e Coroczne zmiany tom 11 (opublikowany w dniu 18 lipca 2024 r.) - majacy zastosowanie dla
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej (EFRAG nie
otrzymat jeszcze wniosku o opinie zatwierdzajaca od Komisji Europejskiej)

Roczne zmiany MSSF” wprowadzaja zmiany do standarddéw: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7
~Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSSF 10
~Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow
pienieznych”. Poprawki zawierajq wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w
zakresie ujmowania oraz wyceny.
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Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacije MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére zostaty juz wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zostaty
zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszty w zycie:

. MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”,
niezatwierdzone w UE, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

Standard ma zastapi¢ MSR 1 ,Prezentacja sprawozdarn finansowych” i bedzie obowigzywat od 1
stycznia 2027 roku. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg gtdwnie trzech
kwestii: sprawozdania z zysku lub straty, wymaganych ujawnien dotyczacych miar wynikow oraz
kwestii zwigzanych z agregacjq i dezagregacjg informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, a nie zostaty zatwierdzone przez UE:

. MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia”, niezatwierdzone
w UE, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku
lub po tej dacie,

Nowy standard wprowadza uproszczone i ograniczone wymogi w zakresie ujmowania informacji. W
rezultacie, kwalifikujgca sie jednostka zalezna stosuje wymogi innych standardéw rachunkowoSci
MSSF z wyjatkiem wymogow dotyczacych ujawniania informacji okreslonych w MSSF 19,
Uprawnione jednostki zalezne stanowig jednostki, ktore nie podlegajgq tzw. odpowiedzialnosci
publicznej (ang. ,public accountability”) zdefiniowanej w nowym standardzie. Ponadto, MSSF19
wymaga, aby naj-wyzsza lub posrednia jednostka dominujgca w stosunku do tej jednostki,
sporzgdzata publicznie dostepne skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF.

e Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne niepodlegajace publicznej odpowiedzialnosci:
ujawnianie informacji (opublikowane 21 sierpnia 2025 r.) — majqcy zastosowanie dla
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej

Zmiany wprowadzajg wymaog ujawniania informacji o stopniu ,niepodlegtosci” spétek zaleznych od
Spotki dominujacej, a nie tylko ich stosunku do MSSF. Standard nie nakfada na jednostki obowigzku
stosowania wymogdw w zakresie ujmowania i wyceny, lecz stanowi dla nich zachete do robienia
tego, aby pomdc ich uzytkownikom rachunkowosci.

Ponadto:

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” - Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynac procesu zatwierdzania wstepnej wersji standardu (opublikowanego dnia
30 stycznia 2014 r.) przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej
moga roznic sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardow i sq ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkéw Zarzadu Jednostki dominujgcej wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany
do istniejacych standardéw nie majq istotnego wptywu na srédroczne skréocone skonsolidowanego
sprawozdane finansowe.

Grupa nie planuje wczesniejszego zastosowania standarddéw.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Istotne zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania $rdédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z zasadami opisanymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.
sporzadzonym wediug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r., zatwierdzonym do publikacji
w dniu 22 kwietnia 2026 r.
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7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Jednostki dominujacej wykorzystat swoja najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych
standarddw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegoélnych pozycji niniejszego
$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu
dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktore znajdujgq odzwierciedlenie
w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkéw.

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umow leasingu
Grupa jest strong uméw leasingu, ktéore zdaniem Zarzadu spetniajg warunki umow leasingu
finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujacych przepiséw beda stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje skfadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy
pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdéw rzeczowych aktywodw trwatych oraz wartosci niematerialnych.
Szacunki te opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdlnych sktadnikow sSrodkow
trwatych, ktére mogq ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajgce odpowiednie
kryteria wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcéw.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sg wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci handlowych w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym biorac pod uwage wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje,
wiaczajg w to dane dotyczace przesztosci.

Aktualizacja wartosci pozostatych naleznosci jest dokonywana w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe znacznie wzrosto lub w kwocie
rownej oczekiwanym 12-miesiecznym stratom kredytowym, jezeli ryzyko kredytowe nie wzrosto
znaczaco od momentu poczatkowego ujecia. W praktyce uznawane jest, ze ryzyko kredytowe
znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia jezeli pfatnosci z tytutu umowy sq
przeterminowane o ponad 30 dni.

Grupa Kapitatowa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych
w sposéb uwzgledniajacy:

- nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktéra ustala sie oceniajac szereg mozliwych
wynikow,

- wartosc¢ pienigdza w czasie,

- racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktore sg dostepne bez nadmiernych kosztéw
lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkdéw i prognoz
dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.
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Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapaséw na podstawie oceny prawdopodobienistwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapasow, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajgce wartos$¢ zapaséw do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegolnosci odpisy
aktualizujace sg ujmowane w odniesieniu do nieruchomos$ci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Wartosé godziwa instrumentéw pochodnych

Warto$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankow, z ktdorymi zawarta te
kontrakty. Wyceny uwzgledniajq zdyskontowane przyszie przeptywy generowane
przez te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12. Wspdlne przedsiewziecia oraz jednostki stowarzyszone

Wspdlne przedsiewziecia

W dniu 7 marca 2024 r. zostata zawarta umowa sprzedazy. 45% udziatéw w spodtce Projekt Browarna
Sp. z 0.0. (dawniej Archicom Wroctaw 2 Sp. z 0. 0), w wyniku ktérej Archicom S.A. posiada 55%
udziatdw w spdice, a Rank Progress S.A. 45% udziatéw w spdice. Jednostka Projekt Browarna Sp. z
0.0. (dawniej Archicom Wroctaw 2 Sp. z 0. 0) na dzien 31 marca 2026 r. jest ujmowana jako wspdine
przedsiewziecie, w ktérym jednostka dominujgaca posiada 45 % udziatow i gtoséw. Pomimo
posiadania mniej niz 50% udziatéw w jednostce celowej zapisy w umowie inwestycyjnej pomiedzy
Rank Progress S.A. a Archicom S.A. wymagajg jednomysinej zgody wspdlnikow w podejmowaniu
istotnych decyzji.

W dniu 19 kwietnia 2021 roku Emitent nabyt 50 udzia{éw po 50 PLN kazdy za tqczng kwote 2 500
PLN w spdice ASC Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Swiebodzicach. Nabyte udziaty stanowig 50%
udziatow i gtosow w kapitale zaktadowym spétki, co oznacza, iz wymieniona spotka jest jednostka
wspotkontrolowang i w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest wyceniana przy uzyciu
metody praw wiasnosci.

W dniu 9 lutego 2022 r. jednostka dominujaca zawarta umowe sprzedazy 50% udziatdbw w spotce
Sevpoint Investments Sp. z 0.0. poza Grupe Kapitatowg. Wobec powyzszego jednostka Sevpoint
Investments Sp. z 0.0. na dzien 31 marca 2026 r. jest ujmowana jako wspdlne przedsiewziecie, w
ktorym jednostka dominujgca posiada 50% udziatéw i gtosow.

Emitent posiada takze udziaty we wspolnych przedsiewzieciach: Popowice Sp. z 0.0., w ktdérej posiada
35,00% udziatéw i gtoséw, Port Popowice Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., w ktoérej
posiada na dzien bilansowy udziat kapitatowy w wysokosci 36,20% (34,99% udziat w zyskach i
stratach) oraz Biznes Port Sp. z 0.0., w ktorej posiada na dzien bilansowy 35,00% udziatow i gtosow,
a ktére konsolidowane sg metodg praw wiasnosci.

Pomimo posiadania mniejszosci gtoséw w ww. jednostkach Grupa Kapitatowa ujmuje je jako wspodlne
przedsiewziecia z uwagi na to, ze podejmowanie istotnych decyzji wymaga jednogtosnej zgody stron
sprawujacych kontrole.

Podmioty zostaty w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
ujete metoda praw wilasnosci.

Skrécone informacje finansowe dotyczace wspdlnego przedsiewziecia na dzien 31 marca 2026 r. oraz
w ciggu I kwartatu 2026 r. przedstawia ponizsza tabela:
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Kategoria

Port Popowice
Sp. z 0.0. Sp. k.

Popowice Sp. z
0.0.

Biznes Port Sp.
z o0.0.

Sevpoint Sp. z
o.0.

ASC
Development
Sp. z o0.0.

Projekt
Browarna Sp. z
o.0.

RAZEM

Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

- w tym Srodki
pieniezne i ekwiwalenty
Srodkéw pienieznych
Rezerwy
Zobowigzania
diugoterminowe

- w tym zobowigzania
finansowe
Zobowiazania
krotkoterminowe

- w tym zobowigzania
finansowe
Rozliczenia
miedzyokresowe
Aktywa netto

wspolne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

wspolne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

15 236
168 830

60 030

19 963
30 195

30 088

55 488

18 513
59 907

65

50

68

3338
43

34

109

109

3272

27 691
118

19

16 756
16 756
11 139

10 935

(86)

45 685
291

63 510
63 510

283

(17 817)

6 476
226 437

554

5208
212 295

212 295
19 366

177

(3 956)

98 429
395 784

60 687

25171
322 756

322 649

86 385

11 221

18 513
41 388

Sprawozdanie z
zyskow lub strat i
innych dochodéw
catkowitych za I
kwartat 2026 r.
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody
operacyjne

Przychody finansowe
Przychdd z tytutu odsetek
Koszty odsetek
Obcigzenie wyniku
finansowego z tytutu
podatku dochodowego lub
przychodu z tytutu
podatku dochodowego
Wynik finansowy z
dziatalnosci
kontynuowanej

Wynik finansowy z
dziatalnosci zaniechanej
po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody
ogotem

15 363

230

227

1349

5673

5673

(2)

(8)

(8)

(8)

(8)

(795)

(795)

32
32
78

(142)

(612)

(612)

15 381

262
259
873

1205

4 251

4 251

Kategoria

Port Popowice
Sp. z 0.0. Sp. k.

Popowice Sp. z
o.0.

Biznes Port Sp.
z o.0.

Sevpoint Sp. z
o.0.

ASC
Development
Sp. z 0.0.

Projekt
Browarna Sp. z
0.0.

RAZEM

wspélne
przedsiewziecie

wspoélne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

wspdlne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

wspélne
przedsiewziecie

Uzgodnienie z
wartoscia bilansowa
udziatéw we wspoéinym
przedsiewzieciu
Aktywa netto
przypadajace na Grupe
Kapitatowg na 1 stycznia
2026 r.

Zmniejszenie o odsetki
kosztowe od pozyczek w
wyniku lat ubiegtych

Udziat w aktywach netto
na 1 stycznia 2026 r.

Udziat w zysku netto na 1
stycznia 2026 r.
Catkowite dochody
ogotem przypadajace na
Grupe Kapitatowg za I
kwartat 2026 r.
Zmniejszenie o odsetki
kosztpwe od pozyczek w
wyniku biezacym

Aktywa netto
przypadajace na Grupe
Kapitatowg na 31 marca
2026 r.

Udziat w aktywach netto
na 31 marca 2026 r.

Udziat w zysku netto na
31 marca 2026 r.

30 246

36,20%

35,00%

1985

32231

36,20%

34,99%

25

35%

35%

25

35%

35%

1150

35%

35%

(3)

1148

35%

35%

(33)

50%

50%

(4)

(37)

50%

50%

(4 809)

3954

50%

50%

(398)

192

(5 015)

50%

50%

(1278)

233

45%

45%

(275)

(1 553)

45%

45%

25 301

4 187

1307

192

26 799
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Ujecie pozostatej
inwestycji w wyniku
utraty kontroli
Niezrealizowane zyski
wynikajace z transakcji
sprzedazy prawa
pierwokupu oraz
zwiekszenia udziatow
Zrealizowana marza na
transakcji sprzedazy 9 196 -
gruntow

Udzielone pozyczki
dtugoterminowe
Odpis MSSF 9 - -
Zobowigzania z tytutu

udziatu w stratach we - -
wspolnym przedsiewzieciu
Razem inwestycja we
wspolne
przedsiewziecie na
dzien 31 marca 2026 r.

(14 863) -

26 564 25

- 12 940
- (1 652)

1148 11 257

0%

(61 447)
22735 84 025
(3 011) (9 520)
14 709 11 505

(76 310)

9 196

119 699
(14 183)

65 206

7.13. Sezonowos¢ lub cyklicznosé w dzialalnosci Grupy Kapitatowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie poréwnywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki z Grupy.

7.14. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub
czestotliwos¢ wptywajace na srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

W okresie I kwartatu 2026 r. nie wystapity pozycje nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub

czestotliwosc.

7.15. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w okresie I kwartatu 2026 roku oraz do dnia
publikacji niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sktad Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. na dzien 31 marca 2026 r. oraz na dzien 31 grudnia

2025 r. zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.16. Zmiany wartosci szacunkowych

Wartosci szacunkowe w okresach sprawozdawczych ksztattowaty sie nastepujgco:

Wartosci szacunkowe

31.03.2026 31.12.20225
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 44 482 44 735
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 543 348 533 657
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie 40 408 40 686
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 46 434 45 448
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 42 222 41 389
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ zapasow 3001 3001
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 659 (437)

01.01.2026- 01.01.2025-

31.03.2026 31.03.2025
Amortyzacja za okres 287 289
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7.17. Przychody ze sprzedazy

Na przychody ze sprzedazy w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2026- 01.01.2025-

Struktura przychodow ze sprzedazy 31.03.2026 31.03.2025

Sprzedaz produktéw i ustug 15934 15 662
Sprzedaz towarow 41 21
Razem 15 975 15 683

Wszystkie przychody z umdéw najmu galerii handlowych sg wykazywane segmencie najmu, natomiast
pozostate przychody dotyczg wszystkich segmentow dziatalnosci operacyjnej.

01.01.2026- 01.01.2025-

Sprzedaz produktéw i ustug - umowy z klientami 31.03.2026 31.03.2025

Przychody z uméw najmu galerii handlowych, w tym: 14 729 14 486
Przychody z umowy difugoterminowej 364 919
Pozostate 841 257
Razem 15934 15 662

Na przychody ze sprzedazy towardw w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

Sprzedaz towarow - umowy z klientami 01.01.2026- 01.01.2025-
31.03.2026 31.03.2025

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci oraz prawa
pierwokupu 41 21
Razem 41 21

W kwocie 41 tys. zt ( w I kwartale roku 2025 21 tys. zt)w pozycji ‘Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci oraz prawa pierwokupu’ nie wystgpita zrealizowana w 2026 r. cze$¢ przychodowa
marzy na transakcjach sprzedazy gruntu przez Jednostke dominujacg do spotki Port Popowice Sp. z
0.0. Sp. k. dokonanych w latach wczesniejszych (w I kwartale 2025 21 tys. zt).

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci wykazywane sg w segmencie sprzedazy towarow.

7.18. Koszty operacyjne

Na koszty dziatalnosci operacyjnej w okresach sprawozdawczych skfadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2026- 01.01.2025-
Koszty operacyjne 31.03.2026 31.03.2025
Amortyzacja 287 289
Zuzycie materiatéw i energii 3728 3870
Ustugi obce 5 284 5 542
Podatki i optaty 6 707 6 433
Wynagrodzenia 2 079 1910
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 294 279
Pozostate koszty rodzajowe 388 336
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatdw 474 6
Razem 19 241 18 666
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7.19. Wynik na nieruchomosciach

01.01.2026- 01.01.2025-

31.03.2026 31.03.2025
Nieruchomos¢ Kategoria
Galeria PIaStéW/ Legnica wycena niezrealizowana 6 046 (5 051)
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora wycena niezrealizowana 181 (211)
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice  wycena niezrealizowana 2107 (3 215)
Park HandIOWy / ChO]nlce wycena niezrealizowana 528 (711)
Pogodne Centrum / Ole$nica wycena niezrealizowana 624 (63)
Park HanleWy 2 / Chojnice wycena niezrealizowana 52 (36)
Park Handlowy / Piotrkéw Trybunalski wycena niezrealizowana (2 263) -
Razem 7 275 (9 287)

7.20. Przychody i koszty finansowe

Na przychody finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujace pozycje:

01.01.2026- 01.01.2025-
Przychody finansowe 31.03.2026 31.03.2025
Odsetki 541 1354
- odsetki od udzielonych pozyczek 519 1162
- inne odsetki 22 192
Roéznice kursowe, w tym: - 4 876
- Z tytutu wyceny i spfaty kredytow - 5018
- inne - (142)
Inne przychody finansowe 842 321
- aktualizacja pozyczek 0 -
- wycena kontraktow terminowych 741 321
- inne 101 -
Razem 1383 6 551

Na koszty finansowe w okresach sprawozdawczych sktadaty sie nastepujqce pozycje:

01.01.2026- 01.01.2025-
Koszty finansowe 31.03.2026 31.03.2025
Odsetki, w tym: 2 697 3 888
- odsetki od kredytow 2 386 3127
- odsetki od obligacji - 1
- odsetki od pozyczek 136 176
- odsetki od zobowigzan 54 18
- odsetki budzetowe 31 13
- inne odsetki 91 553
Roéznice kursowe, w tym: 2 647 -
- Z tytutu wyceny i sptaty kredytow 2 358 -
- inne 289 -
Inne koszty finansowe, w tym: 788 2613
- odpisy aktualizujgce pozyczki udzielone 480 1289
- wycena kontraktow terminowych 209 487
- inne 98 837
Razem 6 130 6 502
7.21. Podatek dochodowy

Obcigzenia podatkowe wykazane w $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskow i strat lub innych dochoddw catkowitych przedstawiaty sie nastepujaco:
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Obciazenie podatkowe 01.01.2026- 01.01.2025-
2 P 31.03.2026  31.03.2025
Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych

Biezacy podatek dochodowy, w tym 333 325
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 333 325
Dodatkowe zobowigzanie podatkowe z lat poprzednich - -
Odroczony podatek dochodowy, w tym 1239 (1 259)
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przej$ciowych 1207 (2 738)
Odpis aktualizujacy aktywo na odroczony podatek dochodowy 30 1479
Obciazenie podatkowe wykazane w $§rédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow i strat lub innych dochodéw

catkowitych 1572 (933)
7.22. Nieruchomosci

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 31.03.2026 31.12.2025

Galeria Piastéw / Legnica 250 930 244 726

Pasaz Grodzki / Jelenia Gora 9 480 9 299

Park Handlowy / Chojnice 39 034 38 463

Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 144 124 142 017

Pogodne Centrum / Olesnica 42 894 42 267

Fortepiany / Legnica 15 850 15 850

Zgorzelec 14 366 14 366

Osiedle Ptasie / Legnica 8 092 8 092

Terespol 5170 5170

rezerwa gruntu Krosno 2 349 2 349

Warszawa / Duchnéw 2 254 2 254

Legnica 8124 8124

Ktodzko 681 681

Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 543 348 533 657
Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami netto, z

uwzglednieniem odpisu aktualizujacego 543 348 533 657

Nle_ruchon:losa inwestycyjne w budowie z 31.03.2026 31.12.2025

zaliczkami

Park Handlowy 2 / Chojnice 2 142 2 090

Jarostaw 226 226

Park Handlowy / Piotrkéw Trybunalski 23 476 23 854

Rézyniec 14 790 14 743

Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z

zaliczkami 40 634 40912

Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w

budowie razem z zaliczkami 31.03.2026 31.12.2025

Jarostaw (226) (226)

Razem odpisy aktualizujace nieruchomosci

inwestycyjne w budowie razem z zaliczkami (226) (226)

Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z

zaliczkami netto, z uwzglednieniem odpisu

aktualizujacego 40 408 40 686

Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami

netto 583 754 574 343
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Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na dzien 31 marca 2026 r. Grupa wycenita w wartosci godziwej w oparciu o wtasne szacunki jedynie
funkcjonujace nieruchomosci handlowe. Pozostate nieruchomosci oraz rezerwy gruntu pozostaty bez
zmian.

W trakcie biezgcego okresu sprawozdawczego nie poczyniono innych istotnych zobowigzan na rzecz
dokonania zakupu nieruchomosci.

W okresie I kwartatu 2026 r. wartos$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie z zaliczkami w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien
31 grudnia 2025 r. nie zmienita sie.

W okresie I kwartatu 2026 r. wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie zwiekszyta sie 0 9 411 tys. zt w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien 31
grudnia 2025 r.

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektéw handlowych sa dokonywane w walucie
EUR, nastepnie przeliczane na walute sprawozdawcza wg kursu z dnia dokonania wyceny
w wartosci godziwej.

Na dzien 31 marca 2026 r. na niektorych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne
oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sg hipoteki stanowigce zabezpieczenie
kredytédw zaciggnietych pod budowe galerii handlowych, a takze zabezpieczenie kontraktow
terminowych dotyczacych kredytdéw finansujacych budowe galerii handlowych oraz zabezpieczenia
innych zobowigzan.

W stosunku do hipotek stanowigcych zabezpieczenia kredytéw, kontraktéw i innych zobowigzan,
ktore Grupa Kapitatowa ujawnita w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za 2025 r. nie wystgpity zmiany.

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sg takie jak w poprzednich okresach
i sq one opisane w sprawozdaniu za 2025 rok opublikowanym w dniu 22 kwietnia 2026 r.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sg aktualnie wykorzystywane
zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem.
nieruchomosci w budowie

Zmiany wartosci nieruchomosci

z zaliczkami:

inwestycyjnych z zaliczkami i

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 31.03.2026 31.12.2025
Na poczatek okresu sprawozdawczego 533 657 531 816
Naktady i inne zwiekszenia 203 7 357
Wynik z wyceny 9 486 (3 221)
Przekwalifikowanie - (1 998)
Inne zwiekszenia / zmniejszenia - (295)
Na koniec okresu sprawozdawczego 543 348 533 657

Nieruchomosci |nV\{estycy]_ne w budowie z 31.03.2026 31.12.2025

zaliczkami

Na poczatek okresu sprawozdawczego 40 686 33 555
Zakupy i naktady na inwestycje 104 11 386
Wynik z wyceny (2 211) 4 520
Przekwalifikowanie 1 828 (8 775)
Odpis aktualizujacy - -
Na koniec okresu sprawozdawczego 40 408 40 686
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7.23. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wptyw aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na s$rédroczne skrdécone
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej przedstawia sie nastepujaco:

Podatek odroczony 31.03.2026 31.12.2025
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 29 973 28 052
Roéznice kursowe 284 239
Odsetki naliczone 7 000 8 972
Udziat w jednostkach zaleznych 1436 1436
Inne 2 039 1425
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 5700 5323
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 46 434 45 448
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 1 558 1 559
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 509 509
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4153 4214
Odsetki naliczone 13 429 13 854
Wycena instrumentéw pochodnych - 84
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze 398 399
Ujemne réznice kursowe 612 190
Straty podatkowe do rozliczenia 5914 5109
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 3 3
Odroczony przychod 64 64
Niezaptacone zobowigzania 675 674
Niezrealizowany zysk z transakcji odgérnych 12 752 12 752
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 2106 2728
Inne 5940 6 194
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 48 111 48 334
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (3 629) (3 599)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego z
uwzglednieniem odpisu 44 482 44 735
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku
odrzczonego, W tym: yluiu p 31.03.2026 31.12.2025
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 44 482 44 735
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 46 434 45 448

W biezacym I kwartale 2026 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyta sie
0 986 tys. zt, natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyty sie o
253 tys. zt. w porédwnaniu z wartosciami prezentowanymi na dzien 31 grudnia 2025 r.
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Wptyw aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na s$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw przedstawia sie

nastepujgco:

01.01.2026- 01.01.2025-
Podatek odroczony 31.03.2026 31.03.2025
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 1921 (1179)
Roéznice kursowe 45 102
Odsetki naliczone (1972) 1053
Inne 614 140
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci 377 (23)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 985 92
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (1) 2
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (61) 90
Odsetki naliczone (425) 2 360
Wycena instrumentéw pochodnych (84) -
Niezaptacone $wiadczenia pracownicze (1) (248)
Ujemne réznice kursowe 422 (394)
Straty podatkowe do rozliczenia 805 735
Niezrealizowany zysk z transakcji odgdérnych (0) 3)
Rezerwa na zobowigzania podatkowe 0 (14)
Odroczony przychod (0) -
Niezaptacone zobowigzania 1 (3)
Wycena inwestycji metoda praw wiasnosci (622) 122
Inne (255) 183
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (222) 2 831
Odpis aktywa z tytutu podatku odroczonego (30) (1478)
Obciazenie z tytulu odroczonego podatku
dochatl)dowegoy 9P (1 238) 1260
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7.24. Naleznosci oraz odpisy aktualizujace naleznosci

Ponizsza tabela
sprawozdawczych:

przedstawia zmiany

odpisow

aktualizujgcych

naleznosci w

Odpisy aktualizujace naleznosci - pozostate 01.01.2026- 01.01.2025-
e 1 P 31.03.2026 31.12.2025
BO 31185 57 683
Utworzenie 489 2 380
Wykorzystanie - (27 400)
Rozwiazanie - (1484)
BZ 31 674 31179
Odpisy aktualizujace naleznosci - dotyczace umow z 01.01.2026- 01.01.2025-
klientami 31.03.2026 31.12.2025
BO 10 210 11 242
Utworzenie 357 516
Wykorzystanie (19) (811)
Rozwigzanie - (737)
BZ 10 548 10 210
7.25. Srodki pieniezne

Wyszczegodlnienie 31.03.2026 31.12.2025
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 12 725 18 525
Pozostate srodki pieniezne - -
Razem s$rodki pieniezne 12 725 18 525
- wtym srod_kl pieniezne o ograniczonej mozliwosci 6 339 6 007
dysponowania
7.26. Zobowiazania finansowe
Wyszczegodlnienie 31.03.2026 31.12.2025
Zobowiazania finansowe diugoterminowe 199 722 197 148
Kredyty i pozyczki 195 810 196 307
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 3702 356
Pochodne instrumenty finansowe 210 486
Zobowiazania finansowe
krotkoterminowe 25 584 27 030
Kredyty i pozyczki 24 850 26 546
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 733 483
Razem zobowigzania finansowe 225 306 224 178

okresach
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Zabezpieczenia sptaty kredytow

Na dzien 31 marca 2026 roku gtdowne zabezpieczenie sptaty kredytow w poszczegdlnych spotkach
Grupy stanowity:

1

W spoétce Progress XIII Sp. z 0.0. zabezpieczeniem splaty kredytu jest m.in:

hipoteka tagczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow w
Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

zastaw na udziatach w spdtce Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia w
wysokosci 39.497.038,71 EUR,

zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 39.497.038,71 EUR,

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

przelew praw z umdw ubezpieczenia nieruchomosci i z uméw najmu,

poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 15.000.000 EUR

2. w spoéice Rank Muller Jelenia Gora Sp. z 0.0. zabezpieczeniem sptaty kredytu jest m.in.:

hipoteka umowna zwykta w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys.
EUR na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gorze,

cesja wierzytelnosci z aktualnych uméw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gérze,
weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Goérze,

poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

o$wiadczenie o poddaniu w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

3. w spolce Progress XXIII Sp. z o0.0. (galeria handlowa)zabezpieczeniem splaty kredytow

jest m.in.:
hipoteka taczna do kwoty 27.450.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,
zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spotki Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 27.450.000 EUR,
zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 27.450.000 EUR,
cesja praw z m.in. uméw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza w Chojnicach,
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji Progress XXIII Sp. z 0.0., w trybie artykutu 777 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do wysokosci 27.450.000 EUR.

4. w spoitce Progress XXIII Sp. z o.0. (park handlowy)zabezpieczeniem splaty kredytow

jest m.in.:
hipoteka fagczna do kwoty 9.300.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,
zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spotki Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 9.300.000 EUR,
zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 9.300.000 EUR,
cesja praw z m.in. uméw najmu parku handlowego w Chojnicach, oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji Progress XXIII Sp. z 0.0., w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego do
wysokosci 9.300.000 EUR.

. w spoice E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zabezpieczeniem sptaty kredytéw jest m.in.:

hipoteka umowna do kwoty 7.050.000 EUR na nieruchomosciach pofozonych w miejscowosci
Spalice, Gmina Olesnica,

cesja praw z m.in. umdéw najmu Galerii Pogodne Centrum i polisy ubezpieczeniowej Galerii
poreczenie cywilne udzielone przez Rank Progress S.A.

zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych,

os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie artykutu 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty 7.050.000 EUR.
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7.27.

W I kwartale 2026 roku nie wystapity.

7.28.

Informacje o transakcjach ze stronami powigzanymi

Emisja, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréow wartosciowych

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest jednostkg
dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.
Transakcje miedzy jednostkg dominujaca a jej jednostkami zaleznymi, podlegajacymi konsolidacji,

bedacymi

stronami

powigzanymi

jednostki

konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.

dominujacej,

zostaty wyeliminowane w trakcie

Szczegdtowe informacje o transakcjach miedzy Grupg a pozostatymi stronami powigzanymi
przedstawiono ponizej.

Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r.

Saldo na
Rodzaj powiazania Strona powigzana Transakcja OBROTY dzien
31.03.2026
brutto nalseailr?gs’ci odpisy nalzailr?:s’ci saldo
brutto aktualizujace netto zobowigzan
Jednostki majace Clarriford Limited Udzielona pozyczka - 12 - 12 -
znaczacy wplyw Od_setki od udzielonych
pozyczek - 4 - 4 -
Port Popowice Sp. z 0.0. Wyptata zaliczki na podzi_al
Sp. k. zysku oraz wyptata podziatu
zysku - - - - 11197
Wynagrodzenie z tyt. Umowy 104 69 - 69 -
Projekt Browarna Sp. z ; .
0.0. Udzielona pozyczka ) 84 025 9520 74 505 }
ASC Development Sp. z ’ .
0.0. Udzielona pozyczka - 22735 3011 19 724 -
Ustuga najmu - 2 1 1 -
Sevpoint Investments Ustuga wykonania koncepcji
Wspdlne przedsiewzigcia ~ SP. Z 0.0. projektu - 125 125 - -
Ustuga prawna - refaktura - 63 63 - -
Udzielona pozyczka - 12 940 1652 11 288 -
. . "MB Progress 1" Sp. z . .
Jednostki zalezne od 0.0. Sprzedaz udziatow 18 ) ) ) 3208
kluczowego personelu Otrzymana pozyczka - - - - 1121
kierowniczego, Odsetki od otrzymanej pozyczki 19 - - - 687
Marcin Gutowski Doradztwo
Doradztwo Gospodarcze 148 - - - 1443
cztonkéw rady nadzorczej i zarzadu Ustuga najmu - 1 - 1 -
lub cztonkéw ich bliskiej . Z
iy j Choice Sp. 7 0. o. sprzedaz pozostate ) 8 8 ) )
Wynajem lokalu 36 21 21 - -
Zakup produktéw 9 - - - 6
EFEZ Polska Sp. z o. o. Ustuga najmu 75 851 804 47 -
Sprzedaz pozostata - 49 49 - -
Zakup produktdw/ ustug 4 - - - -
Otrzymana pozyczka - - - - 20
Odsetki od otrzymanej pozyczki - - - - 17
MIM Group S.A. Ustuga najmu - sprzedaz 109 1200 1070 130 -
Wynajem samochodu -
sprzedaz 33 243 198 45 -
Sprzedaz pozostate 15 132 114 18 -
ustuga gastronomiczna 1 - - - 1
Developing Minds Sp. z ustuga graficzna i
0.0. marketingowa, it 153 _ _ _ 54
Royal Bees Recykling Sp.
z 0.0. Ustuga najmu - 2 2 0 -
Najem samochodu - 22 22 - -
Sprzedaz pozostata - 6 6 - -
Lovely Afternoon Udzielona pozyczka 4 300 40 260 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 5 102 - 102 -
JS Doradcy Sp. z 0.0. ustuga doradztwa 155 - - - 64
Silver Coast Otrzymane pozyczki 1 = - - 1 880
Odsetki od otrzymanych
Investment pozyczek 33 - - - 1239
Sp. z 0.0. SKA Udzielone pozyczki 1 1 880 1637 243 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 33 1239 1071 168 -
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Jan Mroczka

Zaliczka na wykonanie robot
budowlanych

- - - - 1400
Refaktura - sprzedaz 10 10 - - -
Marcin Gutowski najem mieszkania - kaucja - 3 - 3 -
wynajem mieszkania 8 - - - -
Transakcje ze stronami powigzanymi za 2025 r.
Saldo na
Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja OBROTY dzien
31.12.2025
salldo' . odpis! Sa.ldo. : saldo
brutto naLertlr:z)su aktual'i)zu)j,qce nalre‘:?t:sm zobowigzan
Jednostki majace Clarriford Limited Udzielona pozyczka - 12 - 12 -
Odsetki od udzielonych
znaczacy wpltyw pozyczek 1 4 : 4 :
Ustuga najmu 1 9 8 1
NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z Inne naleznosci
0.0. 7 1408 134 1274
Udzielona pozyczka 24 252 2 092 22 160
QOdsetki od udzielonej pozyczki 1570 21 415 - 21 415
Zmniejszenie wkfadu
komplementariusza 12 496 - - - -
Podziat zysku - - - - -
. Wyptata zaliczki na podziat
gzrtkPopomce Sp. z 0.0. zyﬁu oraz wyptata godziaiu
o zysku 10 313 - - - 11197
Sprzedaz nieruchomosci 31 - - - -
Zakup nieruchomosci 241 - - - -
Ustanowienie stuzebnosci -
zakup 1 - - - -
Uzytkowanie wieczyste - zakup 9 - - - -
Wynagrodzenie z tyt. Umowy 492 295 - 295 -
Projekt Browarna Sp. z . .
0.0. Udzielona pozyczka 2 800 84 025 9226 74 799 -
ASC Development Sp. z ; .
0.0. Udzielona pozyczka ) 22 735 3010 19 725 )
Ustuga najmu 1 2 1 1 -
Zakup - udostepnienie
nieruchomosci 1 - - - -
Sevpoint Investments Ustuga wykonania koncepcji
Wspdlne przedsigwzigcia ~ Sp. Z 0.0. projektu - 125 125 - -
Ustuga prawna - refaktura - 63 63 - -
Udzielona pozyczka - 12 793 1553 11 239 -
. . "MB Progress 1" Sp. z . .
Jednostki zalezne od 0.0. 9 P Sprzedaz udziatdw 73 } } } 3280
najem 1 - - - -
kluczowego personelu Otrzymana pozyczka - - - - 1121
kierowniczego, Odsetki od otrzymanej pozyczki 90 - - - 668
Marcin Gutowski Doradztwo
Doradztwo Gospodarcze 3 084 - - - 1 443
cztonkéw rady nadzorczej i zarzadu Ustuga najmu 164 8 - 8 -
lub cztonkéw ich bliskiej . Z
oy j Choice Sp. z 0. 0. sprzedaz pozostate ) 8 8 ) )
Wynajem lokalu - 21 21 - -
Zakup produktéw 22 - - - 4
EFEZ Polska Sp. z 0. 0. Ustuga najmu 332 822 806 15 -
Sprzedaz pozostata 1 49 49 - -
Zakup produktéw/ ustug 17 - - - -
Otrzymana pozyczka - - - - 20
Odsetki od otrzymanej pozyczki 2 - - - 17
MIM Group S.A. Ustuga najmu - sprzedaz 466 1188 1070 118 -
Wynajem samochodu -
sprzedaz 146 247 198 49 -
Sprzedaz pozostate 80 133 114 19 -
ustuga gastronomiczna 5 - - - -
ustuga graficzna i
Mind Progress Sp. z o.0. marget%gowa, it 246 } } } 20
zakup pozostate 123 2 2 - 10
Ustuga najmu 1 - - - -
Developing Minds Sp. z ustuga graficzna i
0.0. marketingowa, it 285 - - - 24
Royal Bees Recykling Sp.
Z o.0. Ustuga najmu 1 2 2 0 -
Zakup projektu 221 - - -
Najem samochodu - 25 25 - -
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Sprzedaz pozostata - 6 6 - -
Otrzymana pozyczka 1 316 - - - -
Odsetki od otrzymanej pozyczki 29 - - - -
Lovely Afternoon Udzielona pozyczka 11 296 39 257 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 14 97 - 97 -
JS Doradcy Sp. z 0.0. ustuga doradztwa 702 - - - -
Silver Coast Nalezno$¢ za wykup obligacji 107 - - - -
Investment Wynagrodzenie za poreczenie 12 - - - _
Sp. z 0.0. SKA Otrzymane pozyczki 3 - - - 1879
Odsetki od otrzymanych
pozyczek 151 - - - 1206
Udzielone pozyczki 3 1879 1636 243 -
Odsetki od udzielonych
pozyczek 151 1206 1043 163 -
02 Grid Sp. zo.o0. najem 1 - _ _ _
Rank Safety Sp. zo.o. najem 1 - - - -
Ki Zaliczka na wykonanie robot
uczowy personel Jan Mroczka budowlanych 1 400 ) ) ) 1 400
kierowniczy oraz ich _Z?:ch’jv:%ﬁz:r'ﬁozrjyt”m obdligact 1 R R R :
bliska rodzina Marcin Gutowski najem mieszkania - kaucja - 3 - 3 -
wynajem mieszkania 30 - - - -
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Transakcje ze stronami powigzanymi za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 r.

Rodzaj powiazania

Strona powigzana

Transakcja

Saldo na
dzien
31.03.2025

OBROTY

saldo
naleznosci
brutto

brutto

odpisy
aktualizujace

saldo
naleznosci
netto

saldo
zobowigzan

Jednostki majace

znaczacy wpltyw

Clarriford Limited

Udzielona pozyczka

- 12

12 -

Odsetki od udzielonych
pozyczek

- 4

4 -

Wspolne przedsigwziecia

Port Popowice Sp. z o.0.

Sp. k.

Zmniejszenie wkiadu
komplementariusza

8 155 -

Podziat zysku

Wyptata zaliczki na podziat

zysku oraz wyptata podziatu

zysku

Projekt Browarna Sp. z
0.0.

Sprzedaz nieruchomosci

Zwrot kosztow w zw. z optatg

za uzytkowanie wieczyste

Wynagrodzenie z tyt. Umowy

197 -

Udzielona pozyczka

2 800 84 025

8 947

75 078 -

ASC Development Sp. z
0.0.

Udzielona pozyczka

- 22 735

19 961 -

Sevpoint Investments
Sp. z 0.0.

Ustuga najmu

2774

Zakup - udostepnienie
nieruchomosci

Ustuga wykonania koncepcji

projektu

125

Ustuga prawna - refaktura
Udzielona pozyczka

63

- 12 793

1528

Jednostki zalezne od

kluczowego personelu
kierowniczego,

cztonkéw rady nadzorczej i
zarzadu
lub cztonkéw ich bliskiej rodziny

"MB Progress 1" Sp. z
0.0.

Sprzedaz udziatéw

17 -

- 3226

najem

Otrzymana pozyczka

- 1121

Odsetki od otrzymanej
pozyczki

24 -

Marcin Gutowski
Doradztwo Gospodarcze

Doradztwo

147 -

- 49

Collin Holdings

naleznosci

20

Choice Sp. z 0. o.

Ustuga najmu

39 20

20 -

sprzedaz pozostate

89

Wynajem lokalu

21

Zakup produktow

14

EFEZ Polska Sp. z 0. 0.

Ustuga najmu

99 1010

931

79 -

Sprzedaz pozostata

49

Zakup produktow

Otrzymana pozyczka

- 20

Odsetki od otrzymanej
pozyczki

Zakup ustug

MIM Group S.A.

Ustuga najmu - sprzedaz

116 1354

1226

128 -

Wynajem samochodu -
sprzedaz

36 81

57

24 -

Sprzedaz pozostate

24 275

265

10 -

Otrzymana pozyczka

Odsetki od otrzymanej
pozyczki

Wynajem lokalu

Zakup ustug

ust. gastronomiczna

Mind Progress Sp. z o.0.

ustuga graficzna i
marketingowa, it

61 -

zakup pozostate

30 -

sprzedaz pozostate

Developing Minds Sp. z
0.0.

Ustuga najmu

ustuga graficzna i
marketingowa, it

71 -

Royal Bees Recykling Sp.

Z 0.0.

Ustuga najmu

Najem samochodu

22

Sprzedaz pozostata

Lovely Afternoon

Udzielona pozyczka

38

255 -

Odsetki od udzielonej pozyczki

85 -

JS Doradcy Sp. z 0.0.

ustuga doradztwa

Silver Coast
Investment
Sp. z 0.0. SKA

Nalezno$¢ za wykup obligacji

69 9457

939

8518 -

Wynagrodzenie za poreczenie

8 1181

90

1091 -

Otrzymane pozyczki

- 1882

Odsetki od otrzymanych
pozyczek

- 1055
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Udzielone pozyczki -

1881 1635 246

Odsetki od udzielonych
pozyczek

Kluczowy personel

Zakup Osiedle Ptasie / Legnica

1093 945 148

Rozliczenie zaliczki na
wykonanie robét budowlanych

realizacja projektu, wykonaie
robdt budowlanych -sprzedaz

pozyczka cesja Clarriford

Jan Mroczka

Zobowigzanie z tytutu
obdligacji - cesja Clarriford

kierowniczy oraz ich
bliska rodzina

Marcin Gutowski

najem mieszkania - kaucja

wynajem mieszkania

Powyzsze tabele nie prezentujg odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych dla wspdlnych
przedsiewzie¢, ktore Grupa Kapitatowa traktuje jako quasi kapitat i w zwigzku z tym odsetki zostang
ujete w momencie sptaty. Pozyczki udzielone dla wspolnych przedsiewzieé, ktére spetniajq definicje
quasi kapitatu sg prezentowane facznie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji , inwestycje
rozliczane metodg praw wiasnosci’. Powyzsze dotyczy pozyczek udzielnych dla spétek: Projekt
Browarna Sp. z 0.0., ASC Development Sp. z 0.0., Sevpoint Investments Sp. z o.o0.

7.30.

Instrumenty finansowe

Kategoria
Wyszczegodlnienie zgodnie z Wartos$¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa
MSSF 9
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025

Aktywa finansowe
Pozyczki udzielone AFwgZK 44 796 44 364 44 796 44 364
Pochodne instrumenty WWWGDWF 659 48 659 48
finansowe P

w tym kontrakty
zabezpieczajace stopg WWWGpWF 659 48 659 48
procentowa/kurs
walutowy
Srodki pieniezne 12 725 18 525 12 725 18 525
Naleznosdl 2 tytutu AFwgZK 1 495 1505 1495 1505
dostaw i ustug
Pozostate naleznosci AFwgzZK 16 506 18 208 16 506 18 208
Zobowiazania
finansowe
Kredyty I pozyczki ZFwgzK 220 660 222 853 220 660 222 853
otrzymane
Zobowigzania z tyt. ZFwgzK 4 435 839 4 435 839
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty
finansowe WwWGpWF 210 485 210 485

w tym kontrakty
zabezpieczajace stopg WWWGpWF 210 485 210 485
procentowa/kurs
walutowy
Zobowlazanla z tytulu ZFwgZK 8614 6 304 8 614 6 304
dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania ZFwgZK 71 360 64 790 71 360 64 790

Uzyte skroty:

AFwgZK - Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

ZFwgZK - Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
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Powyzsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentdéw finansowych Spétki, w podziale
na poszczegolne klasy i kategorie aktywdéw i zobowigzan wedtug kategorii wyceny i wartosci
bilansowej zgodnej z MSSF 9.

Grupa Kapitatowa zastosowata klasyfikacje zgodnie z MSSF 9 przeprowadzajac analize kazdego ww.
aktywa finansowego oraz okreslenia modelu biznesowego. Celem modelu biznesowego dotyczacego
aktywéw finansowych Grupy Kapitatowej jest ich utrzymywanie w celu uzyskiwania przeptywoéw
pienieznych wynikajacych z umowy, natomiast przeptywy pieniezne bedq stanowity jedynie kwote
gtdowng oraz odsetki.

Odpisy poszczegdlnych naleznosci byty indywidualnie ustalane za pomocg scenariuszy oraz
prawdopodobienstwa otrzymania w przysztoéci korzysci ekonomicznych, natomiast naleznosci
z tytutu dostaw i ustug zostaty odpisane za pomoca matrycy uwzgledniajacej prawdopodobienstwo
przeterminowania naleznosci na podstawie danych historycznych.

Wartosci bilansowe s$rodkdw pienieznych i lokat krétkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych
sq zblizone do wartosci godziwych, gtéwnie ze wzgledu na krétkie terminy wymagalnosci tych
instrumentow.

Warto$¢ godziwa instrumentéw nienotowanych: pozyczek i kredytow bankowych, zobowigzan
z tytutu umoéw leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to, ze nie
wystgpity istotne zmiany rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej lub ponizej ich
zamortyzowanego kosztu. Na 31 marca 2026 r. oraz 31 grudnia 2025 r. ww. wartosci bilansowe
instrumentow finansowych sg zblizone do ich wartosci godziwych.

Instrumenty pochodne wyceniane s za pomocg technik opartych na obserwowalnych danych
rynkowych (kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu
przeptywdw pienieznych przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép
procentowych. Poziom hierarchii wartosci godziwej odnosnie kontraktow zabezpieczajacych stope
procentowa jest na poziomie 2.

7.31. Zmiany zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

Rank Progress S.A., ani jednostki od niego zalezne, nie udzielaty w I kwartale 2026 roku, ani po dniu
31 marca 2026 roku zadnych poreczen, ani gwarancji.

W okresie I kwartatu 2026 r., na dzien 31 marca 2026 r. nie wystgpity nowe aktywa warunkowe oraz
zobowigzania warunkowe w stosunku do tych wykazanych na dzien 31 grudnia 2025 r.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty opisane
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2025.

7.32. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy Kapitatowej polega przede wszystkim na realizacji projektow
inwestycyjnych w tym na budowaniu, a nastepnie zarzadzaniu przez Grupe nieruchomosciami
handlowymi przynajmniej przez okres kilku lat od momentu oddania danej inwestycji do
uzytkowania. W celu finansowania kolejnych projektéw inwestycyjnych oraz wywigzywania sie przez
Emitenta z biezacych zobowigzan, Grupa pozyskuje zasadniczo wtasne $rodki finansowe z transakcji
sprzedazy poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, w tym przede wszystkim, ze sprzedazy
funkcjonujacych obiektéw handlowych, sukcesywnie w stosunku do zapotrzebowania na $rodki
finansowe konieczne do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych przez Grupe. Emitent w ramach
swoich kompetencji w Grupie Kapitatowej, prowadzi odpowiedni rozdziat pozyskiwanych srodkdéw
finansowych pomiedzy poszczegdlne spdtki Grupy w celu zaopatrzenia ich w odpowiedni kapitat
obrotowy konieczny do ich biezacego funkcjonowania oraz kapitat inwestycyjny w celu
przeprowadzenia przez nie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

W celu unikniecia trudnosci zwigzanych z przejsciowym brakiem ptynnosci Spétka oraz jej podmioty
zalezne umiejetnie wykorzystuja zewnetrzne zrddfa finansowania. W tym celu wykorzystywane sg
przez Grupe m.in. kredyty inwestycyjne, w tym dodatkowe podwyzszenia istniejacych kredytéw
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inwestycyjnych (tzw. uwolnienie kapitatu kredytu), pozyczki, w tym pozyczki hipoteczne, a takze
porozumienia z wierzycielami dotyczace prolongaty terminu ptatnosci. Wykorzystanie wymienionych
dodatkowych instrumentéw ma na celu zwiekszenie ptynnosci Grupy Kapitatowej do momentu
sprzedazy obiektow handlowych. W chwili obecnej Spétka wykorzystuje wymienione instrumenty do
momentu zakonczenia powodzeniem trwajacego procesu sprzedazy wybranych nieruchomosci
inwestycyjnych.

Wskazniki ptynnosci ksztattujg sie dla Grupy na bardzo dobrym poziomie. Wskazniki rentownosci
rowniez znajdujg sie na dobrych, dodatnich poziomach. Grupa bedzie czynita starania w celu poprawy
wskaznikéw  ptynnosci przede wszystkich poprzez zmniejszanie poziomu zobowigzan
krétkoterminowych.

W Grupie Kapitatowej wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig
obstugi biezacych zobowigzan Emitenta oraz statego zasilania spotki Rank Miller Jelenia Gora Sp. z
0.0. w celu obstugi kredytu zaciggnietego na finansowanie Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gdrze.
Obecnie spotka Rank Miller Jelenia Gdéra Sp. z 0.0. wymaga dodatkowego wsparcia finansowego,
ktére jest na biezaco udzielane w ramach Grupy Kapitatowej.

W ciggu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektéw
inwestycyjnych, ktore beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania srodkéw na utrzymanie
Grupy Kapitatowej i kontynuowanie planu inwestycyjnego.

Emitent jest inwestorem wspdlnych przedsiewzie¢, ktérych celem jest budowa osiedla
mieszkaniowego Port Popowice we Wroctawiu. Inwestycja osiggneta juz potmetek. Kolejne etapy
beda realizowane w okresie najblizszych kilku lat i w tym czasie Emitent bedzie uczestniczyt w
rozliczaniu i rozpoznawaniu udziatu w zysku dla poszczegdélnych etapow inwestycji.

Emitent tez stat sie inwestorem wspdlnego przedsiewziecia, ktérego celem jest budowa osiedla
mieszkaniowego przy ul. Browarnej we Wroctawiu. Sprzedaz gruntdw do jednostki wspdlnego
przedsiewziecia spowodowat duzy zastrzyk gotowki, ktory zdecydowanie poprawit ptynnos¢ Emitenta
i Grupy Kapitatowej. Rozpoczecie inwestycji mieszkaniowej planowane jest jeszcze w tym pdtroczu,
a jej realizacja potrwa kilka lat, w czasie ktérych Emitent rdwniez bedzie uczestniczyt w rozliczaniu i
rozpoznawaniu udziatu w zysku dla poszczegolnych etapéw inwestycji.

W dalszej perspektywie udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewziec¢
poprawi przeptywy pieniezne oraz znaczaco zmniejszy ryzyko ptynnosci. Od kilku lat dzwignia
finansowa Grupy Kapitalowej Rank Progress systematycznie maleje, co redukuje ryzyko zwigzane z
brakiem ptynnosci. Dodatkowo Grupa Kapitatowa ma sporo srodkéw pienieznych ,,zamrozonych” w
banku ziemi, uwolnienie cho¢ czesci z nich, rowniez wptynie na poprawe ptynnosci.

7.33. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
Jednostka dominujaca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

7.34. Porownywalnos$¢ danych finansowych

Korekta 1: Na koniec 2025 roku Grupa Kapitatowa wykryta btad polegajacy na nieprawidtowym ujeciu
odsetek w oparciu o podejscie Zarzadu do charakteru pozyczek udzielanych do jednostek
traktowanych jako wspolne przedsiewziecia i odsetek od nich na bazie interpretacji przepiséw MSR
28. Btad polegat na eliminacji czesci przychodéw z odsetek z powodu zakwalifikowania ich do
transakcji "odgdérnych" zamiast jako quasi kapitatu, z ktérego zwrot jest ujmowany w momencie
sptaty odsetek. W wyniku korekty btedu Grupa eliminuje wszystkie odsetki naliczone od pozyczek
udzielonych MPW, ktére majq charakter quasi kapitatu. Zmiana ma charakter wynikowy, zmniejszyta
kapitat wtasny o 642 tys. zi.

Korekta 2: Grupa dokonata réwniez korekty naliczenia rozliczen z kontrahentem, ktére wynikaty z
umowy i dotyczyty roku 2025. W zwigzku z ww. korekta zmniejszeniu ulegt przychdd ze sprzedazy
produktéow o kwote 1 096 tys. PLN. Zmiana ma charakter wynikowy, zmniejszyta kapitat wiasny o
888 tys. PLN
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Ponizej zaprezentowano wptyw wyzej opisanych korekt na dane poréwnawcze skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw
pienieznych.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.2025-  korekta 01.01.2025 -

Wyszczegdlnienie korekta btedu

31.03.2025  btedu 31.03.2025
(przeksztatcone rozliczenia z (przed
P ) MPW kontrahente przeksztatceniem
m )
Przychody ze sprzedazy 15683 - (1 096) 16 779
Zysk (strata) na sprzedazy 1977 - (1 096) 3073
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j (7 532) - (1 096) (6 436)
Przychody finansowe 6551 (1115) 7 666
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metodg praw
wtasnosci (483) 289 (772)
Zysk (strata) brutto (7966) (826) (1096) (6 044)
Podatek dochodowy (933) (157) (208) (568)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (7033) (669) (888) (5476)
Catkowite dochody ogotem (7033) (669) (888) (5476)
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptlywoéw pienieznych
- 01.01.2025-  korekta 01.01.2025 -
Wyszczegdlnienie 31.03.2025 bledu korekta btedu 31.03.2025
(przeksztatcone rozliczenia z (przed
P MPW kontrahente przeksztatceniem
) m )
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ
Zysk brutto (7966) (826) (1 096) (6 044)
Korekty 9233 826 1096 7311
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw
wtasnosci 483  (289) 772
Przychody z tyt. odsetek (11243) 1115 - (2 258)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych 4986 - 1096 3890
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1267 - - 1267
Zaptacony podatek dochodowy (397) - - (397)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 870 - - 870
Przeptywy srodkéw pienieznych netto (1 607) - - (1607)
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7.35. Sprawy sadowe

W zakresie istotnych postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci Emitenta lub jednostki
od niego zaleznej, na dzien przedstawienia niniejszego sprawozdania toczyty sie nastepujace sprawy.

Sprawy podatkowe
Rank Progress S.A. — ,,przewalutowanie”
c)Postepowanie w sprawie kosztéw egzekucyjnych

Jednoczes$nie, w zwigzku z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny w dniu 25
sierpnia 2016 roku, sygn. akt II FSK 3620/14, tj. prawomocnym wyrokiem uchylajacym decyzje
DIAS dotyczacq zobowigzania podatkowego Emitenta w podatku CIT za 2009 rok, Naczelnik
Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 roku,
umorzyt postepowanie egzekucyjne prowadzone przeciwko Spotce z uwagi, na fakt, ze zobowigzanie
podatkowe Rank Progress S.A. nie jest wymagalne. Ww. postanowienie zostato utrzymane w mocy
przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na podstawie postanowienia z dnia 22 marca 2017
roku. Rank Progress S.A. ztozyt skarge na przedmiotowe postanowienie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Sad, dnia 24 pazdziernika 2017 roku wydat wyrok, w ktorym oddalit
skarge Spotki w catosci (poniewaz Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu nie miat mozliwosci
podjecia innego rozstrzygniecia, jak umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego w
stosunku do Spotki), jednoczesnie jednak wskazujac, ze podstawg umorzenia postepowania powinien
by¢ brak istnienia obowigzku, a nie jak to wskazat Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu, brak jego
wymagalnosci.

W zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego, Rank Progress S.A. ztozyt wniosek o wydanie
postanowienia w sprawie kosztow egzekucyjnych, wydanie ktérego, umozliwia Rank Progress S.A.
zwrocenie sie do Naczelnika Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu z zgdaniem zwrotu
zaptaconych przez Spotke kosztéw postepowania egzekucyjnego w kwocie ok. 442 tys. PLN.

Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu wydat postanowienie, w ktdrym okreslit
wysoko$¢ kosztow egzekucyjnych na kwote 442 168 PLN, wskazujac, ze ww. kosztami zostaje
obcigzony Rank Progress S.A., z uwagi na fakt, ze Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu miat formalne podstawy do wszczecia postepowania egzekucyjnego. Ww. postanowienie
zostato utrzymane w mocy przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu na podstawie
postanowienia z dnia 2 listopada 2017 roku.

Z uwagi, ze postepowanie egzekucyjne byto prowadzone w oparciu o decyzje, ktéra nastepnie zostata
uchylona ze wzgledu na niezgodno$¢ z prawem, Rank Progress S.A. ziozyt skarge na ww.
postanowienie Dyrektora Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu. Zdaniem bowiem Spédtki, koszty egzekucyjne powinien ponies¢
organ podatkowy, tj. Dyrektor Urzedu Kontroli Celno-Skarbowej we Wroctawiu (dawniej: Dyrektor
Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu), ktéry wydat niezgodng z prawem decyzje podatkowa.

Dnia 29 maja 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uwzglednit skarge Spotki i
uchylit postanowienia organdw pierwszej i drugiej instancji w przedmiocie obcigzenia Spotki kosztami
postepowania egzekucyjnego w zwigzku ze sprawg wymiaru podatku dochodowego od oséb
prawnych za 2009.

Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu podzielit w petni stanowisko Spoétki, zgodnie z ktérym
organy egzekucyjne nie miaty podstaw do obarczenia Rank Progress S.A. kosztami postepowania
egzekucyjnego, ktére zostato umorzone z uwagi na uchylenie decyzji, ktéra stanowita podstawe tego
postepowania. W szczegdlnosci Wojewddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu wskazat, iz wobec
ustalenia, iz decyzja, na podstawie ktdérej prowadzona byta egzekucja byta niezgodna z prawem -
brak byto podstaw do prowadzenia egzekucji od poczatku, tj. od chwili wszczecia postgepowania
egzekucyjnego, ergo obcigzanie Rank Progress S.A. jakimikolwiek kosztami postepowania
egzekucyjnego byto bezpodstawne.

Wskazaé nalezy, ze orzeczenie wydane przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu jest
prawomocne, a zatem Organ jest zwigzany stanowiskiem wyrazonym w wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu w zakresie braku zasadnosci obcigzania Spotki takimi kosztami.

Emitent sporzadzit réwniez wniosek o zwrot kosztéw egzekucyjnych z dnia 19 czerwca 2023 roku i
ztozyt go do organu egzekucyjnego. W swoim wniosku Emitent wskazat, ze wobec zmiany przepiséw
ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji w 2021 roku, Organ byt zobowigzany, co do
zasady, do zwrotu kosztéw egzekucyjnych wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi (liczonymi od
dnia $ciagniecia ww. kosztdw) z urzedu najpdzniej w 2021 roku. Jednoczesnie roszczenie Emitenta
jest zasadne, poniewaz w sprawie zostaly spetnione przestanki pozytywne, tj. koszty egzekucyjne
zostaty Sciggniete w oparciu o tytut wykonawczy wydany na podstawie decyzji, ktéra nastepnie
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zostata uchylona (o czym szerzej w pkt a) powyzej), postepowanie egzekucyjne byto prowadzone
niezgodnie z prawem (co potwierdzit wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 29 maja 2018 roku, sygn. akt
| SA/Wr 97/18), o czym Organ wiedziat. Nadto w sprawie nie wystgpity przestanki negatywne, tj. w
sprawie Emitenta nie zostato dotychczas wszczete postepowanie w sprawie zwrotu kosztéw, jak
rowniez koszty Emitentowi nie zostaty zwrécone w jakiejkolwiek formie. Jednoczesénie wobec faktu,
iz koszty egzekucyjne wraz z naleznymi odsetkami powinny zosta¢ zwrécone Emitentowi z urzedu,
Emitent w swoim wniosku wskazat, ze jego pismo nalezy rowniez traktowac¢ jako ponaglenie zwrotu
kosztéw przez Organ.

Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu, pismem z dnia 2 pazdziernika 2023
roku, jako organ, ktéry ma rozpoznac sprawe zwrotu kosztow (wraz z odsetkami), poinformowat
Emitenta o przekazaniu sprawy do Naczelnika Urzedu Skarbowego w Legnicy.

W dniu 21 maja 2024 roku Naczelnik Urzedu Skarbowego w Legnicy zwrécit Emitentowi kwote
728 602,22 zh. Dnia
16 wrzesnia 2024 roku Emitentowi doreczono postanowienie, w ktéorym Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Legnicy umorzyt postepowanie w zakresie rozpoznania wniosku Spoétki o zwrot
kosztéw postepowania egzekucyjnego jako bezprzedmiotowe. W swoim postanowieniu Naczelnik
wskazat, iz Emitentowi zostaty zwrdcone koszty egzekucyjne, a zatem w sprawie zasadne byto
umorzenie postepowania. Emitent dnia 23 wrzesnia 2024 roku ztozyt zazalenie na ww. postanowienie
wskazujac, iz Naczelnik nie wskazat w swoim postanowieniu elementow niezbednych do weryfikacji
kwoty zwrdconych Emitentowi kosztow, takich jak: ile wynosity koszty postepowania egzekucyjnego
w dniu umorzenia tego postepowania. Emitent w swoim zazaleniu zakwestionowat prawidtowos¢
zwroconej kwoty, bowiem jego zdaniem powinna ona by¢ wyzsza. Emitent nie mogt jednak podjaé
merytorycznej polemiki z Naczelnikiem, bowiem ten nie przedstawit ani stanu faktycznego w oparciu
o ktéry podjat swoje rozstrzygniecie, ani tez nie przedstawit wilasnego stanowiska w sprawie.
Zazalenie wraz z aktami sprawy wptyneto do DIAS we Wroctawiu dnia 4 pazdziernika 2024 roku.

DIAS w dniu 5 czerwca 2025 roku wydat postanowienie, w ktorym utrzymat w mocy postanowienie
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Legnicy. W swoim postanowieniu DIAS nie odnidst sie ani do
zarzutéw Emitenta, ani tez nie przedstawit sposobu wyliczenia zwrdéconych przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Legnicy kosztéw. DIAS bowiem w swoim postanowieniu wskazat jedynie, ze organ
egzekucyjny zasadnie umorzyt postepowanie w sprawie, a nadto, ze Emitentowi nie nalezg sig odsetki
w petnej wysokosci wynikajacej z przepiséw u.p.e.a., a jedynie w wysokosci odsetek przewidzianych
przez bank dla wktadow wyptacanych na kazde zadanie.

Emitent nie zgadzajac sie z ww. rozstrzygnieciem, dnia 28 lipca 2025 roku, wnidst skarge na
przedmiotowe postanowienie do WSA we Wroctawiu.

W swojej skardze Emitent wskazat, ze postepowanie egzekucyjnie nie mogto zosta¢ umorzone jako
bezprzedmiotowe, poniewaz przedmiot postepowania nadal istnieje — nadal bowiem Skarb Panstwa
nie zwrdcit Emitentowi catosci pobranych od niego kosztow egzekucyjnych wraz z odsetkami. Jak
bowiem wskazat w swojej skardze Emitent, skoro wszelkie zajecia dokonane przez organ egzekucyjny
nalezato uzna¢ za niewywotujgce skutkédw prawnych, to organ egzekucyjny nie médgt naliczyé
Emitentowi odsetek w wysokosci odsetek od depozytdéw ptatnych na kazde zadanie. Emitentowi
bowiem od poczatku przystugiwaty odsetki, o ktérych mowa w przepisach u.p.e.a., ktére sg wyzsze
anizeli ww. odsetki depozytowe.

Tym samym, zdaniem Emitenta DIAS miat obowigzek uznaé, iz jakkolwiek Emitent otrzymat czes¢
zwrotu kosztow postepowania egzekucyjnego, to nadal przystuguje mu roszczenie o zwrot czesci
kosztéw, w wysokosci odsetek, o ktdrych mowa w przepisach u.p.e.a.

W dniu 22 wrzesnia 2025 roku Emitent otrzymat sporzadzong przez DIAS odpowiedz na skarge. DIAS
w ww. piSmie przede wszystkim opisat dotychczasowy przebieg sprawy i przytoczyt zarzuty skargi.
Jednoczesnie DIAS de facto nie odnidst sie do meritum sprawy tylko ograniczyt sie do wskazania, ze
zaréwno organ I instancji, jak i sam DIAS, szczegdtowo opisali motywy podjetego rozstrzygniecia.
Nadto DIAS ponownie wskazat, ze w jego ocenie data zwrotu $rodkdw Emitentowi przypada na dzien
24 pazdziernika 2018 roku, dlatego tez do ww. daty naliczano nalezne Emitentowi odsetki. Powyzsze
oznacza, ze DIAS odniost sie do meritum sprawy tylko ogdlnie, w szczegdlnosci nie odnidst sie do
nastepujacych kwestii: braku mozliwosci zajecia wierzytelnosci na podstawie zarzadzen
zabezpieczenia wskazanych przez DIAS z uwagi na ich bezskutecznosé, obowigzku zwrotu $rodkow
Emitentowi w momencie zmiany dotychczasowego sposobu zabezpieczenia na hipoteki na
nieruchomosciach nalezacych do Emitenta.

Dnia 29 stycznia 2026 roku WSA we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt I SA/Wr 615/25), w ktorym
uchylit postanowienie DIAS. W uzasadnieniu wyroku WSA we Wroctawiu uznat zarzuty Emitenta za
zasadne i wskazat, ze koszty egzekucyjne nie zostaty Emitentowi zwrécone dnia 24 pazdziernika
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2018 roku, poniewaz Emitent nie miat mozliwosci rozporzadzania tymi srodkami — ww. srodki zostaty
bowiem zajete w postepowaniu zabezpieczajacym. Powyzsze oznacza, ze DIAS ma obowigzek ustali¢
kiedy i jakie srodki zostaty Emitentowi zwrdcone i prawidtowo ustali¢ oprocentowanie jakie powinno
znalez¢ zastosowanie w sprawie,

Nadto WSA we Wroctawiu wskazat, ze brak jest mozliwosci skontrolowania przekazanych Emitentowi
kwot, w tym wielkosci kwoty odsetek, poniewaz ani DIAS, ani organ egzekucyjny nie przedstawiajq
w swoich postanowieniach zadnych wyliczen, ktére mogtyby zosta¢ zweryfikowane, w szczegdlnosci
nie wskazujq: ile wynosity koszty postepowania egzekucyjnego, za jakie okresy byty liczone odsetki,
czy tez jaka byta wysokos$¢ odsetek i podstawa prawna do ich naliczenia.

Od ww. wyroku DISA ztozyt skarge kasacyjng w ktorej wskazat, iz wyrok WSA we Wroctawiu nie
odpowiada prawu, poniewaz organy egzekucyjne rzekomo dokonaty zwrotu kosztéow egzekucyjnych
w pazdzierniku 2018 roku w ramach postepowania zabezpieczajacego (poprzez zwrot posredni, tzn.
zamieniajac zwrot kosztow egzekucyjnych w zajecie w ramach postepowania zabezpieczajacego). W
zwigzku z tym DIAS wskazat, ze skoro koszty egzekucyjne zostaty zwrdcone, to postepowanie
wszczete z wniosku Emitenta byto bezprzedmiotowe, a zatem zasadnie zostato przez DIAS umorzone.
Jednoczesnie DIAS w swojej skardze wskazat, ze zwrot kosztéw egzekucyjnych nastgpit na rachunek
depozytowy organu egzekucyjnego, ktory jest oprocentowany jak dla wktaddéw wyptacanych na kazde
zadanie. Stad Naczelnik Urzedu Skarbowego w Legnicy, zdaniem DIAS, zwrdcit Emitentowi
prawidtowg kwote kosztéw egzekucyjnych.

Emitent sporzadzit odpowiedz na ww. skarge kasacyjng DIAS. W swojej odpowiedzi Emitent wskazat,
ze postanowieniem z dnia 27 listopada 2018 roku uznano za zasadny zarzut Emitenta na prowadzenie
postepowania zabezpieczajacego (w ktorym, zdaniem DIAS, doszto do zwrotu posredniego kosztdow
egzekucyjnych), tj. zarzut niespetniania przez zarzadzenie zabezpieczenia wymogow okreslonych w
u.p.e.a. Uznanie tego zarzutu powoduje, ze postepowanie zabezpieczajace zostato wszczete bez
podstawy prawnej. Powyzsze oznacza, ze wszelkie czynnoséci zabezpieczajagce dokonane w ramach
ww. postepowaniu nalezato uzna¢ za niewywotujace skutkéw prawnych. Jednoczesnie skoro ww.
koszty nie zostaty zabezpieczone w ramach postepowania zabezpieczajacego, to nie mogto dojs¢ do
zwrotu posredniego w 2018 roku. W konsekwencji Emitent wskazat, ze skoro nie doszto do zwrotu
posredniego w 2018 roku, to zasadnie WSA we Wroctawiu uznat, ze postepowanie z wniosku Emitenta
nie mogto zosta¢ umorzone (wbrew tezom DIAS). Jednoczesnie skoro postepowanie z wniosku
Emitenta nie byto bezprzedmiotowe, to zasadnie WSA we Wroctawiu wskazat, ze organy egzekucyjne
miaty obowigzek wyliczenia kwoty zwrotu i skoro tego nie zrobity, to postanowienia zasadnie zostaty
przez WSA we Wroctawiu uchylone.

Zdaniem Emitenta szanse na uchylenie wyroku WSA we Wroctawiu przez NSA sg niewielkie. WSA we
Wroctawiu bardzo szczegdtowo przedstawit zardwno uchybienia DIAS, jak i uzasadnit swoje
stanowisko. Tym samym, zdaniem Emitenta, istnieje znaczne prawdopodobienstwo, ze akta sprawy
wroca do organu egzekucyjnego. Jednoczesnie organ egzekucyjny, po otrzymaniu akt sprawy, bedzie
musiat ponownie przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie kosztéw, w tym zweryfikowa¢ wysokosé
kosztow podlegajacych zwrotowi, a takze prawidiowo wyliczy¢ wartosé przystugujacych Emitentowi
odsetek - zgodnie z wytycznymi WSA we Wroctawiu.

Progress XXV Sp. z 0.0. - okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci

W dniach 26 pazdziernika - 21 grudnia 2017 roku, Naczelnik Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu przeprowadzit w Progress XXV Sp. z o.0. kontrole prawidiowosci realizacji $rodka
egzekucyjnego, tj. zajecia wierzytelnosci, zastosowanego przez Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie w zwigzku prowadzonym przez ww. organ
egzekucyjny postepowaniem egzekucyjnym w stosunku do Spétki Zaleznej, Progress V Sp. z 0.0. W
protokole kontroli sporzadzonym przez Naczelnika Dolnos$lgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu,
zostato wskazane, ze Spdtka wykazuje zobowigzanie w stosunku do Progress V Sp. z 0.0., z tytutu
udzielonej przez te spotke pozyczki w tacznej wysokosci 23 096 389,58 PLN - kapitat oraz 1 848
056,99 PLN - odsetki, jednakze zapisy na rachunkach bankowych nie wykazaty przelewu/éw $rodkéw
pienieznych na rzecz Progress V Sp. z 0.0., w okresie od dnia 6 czerwca 2016 roku do dnia 31
pazdziernika 2017 roku. Spétka nie sktadata zastrzezen do ww. protokotu kontroli, poniewaz stan
faktyczny opisany w ww. protokole odpowiadat rzeczywistosci, tj. Spotka wykazuje zobowigzania
wzgledem Progress V Sp. z 0.0., jednakze sg one niewymagalne do dnia 31 grudnia 2025 roku.
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a) Postepowanie rozpoznawcze
Dnia 19 kwietnia 2018 roku, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
wydat postanowienie, na podstawie ktorego okreslit Spétce wysokosé nieprzekazanej na rzecz organu
egzekucyjnego wierzytelnosci. W swoim postanowieniu Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie wskazat, ze Progress XXV Sp. z 0.0. ponosi odpowiedzialno$¢ za
nieprzekazane kwoty stanowigce zalegto$¢ podatkowa Progress V Sp. z o.0.

Dnia 14 maja 2018 roku Progress XXV Sp. z 0.0. ztozyt zazalenie na ww. postanowienie. W swoim
zazaleniu Spotka wskazata m.in., ze pozyczki udzielone Spoétce sg niewymagalne (poniewaz termin
ich sptaty przypada odpowiednio na dzien 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2022 roku), ergo
Progress V Sp. z 0.0., na dzien dzisiejszy, nie ma podstaw do zadania ich sptaty. Tym samym,
Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie ma podstaw do zadania
przekazania wierzytelnosci wynikajacych z uméw pozyczek na swoje konto, poniewaz moze on tak
czyni¢ jedynie, jezeli gtdwny zobowigzany (tj. Progress V Sp. z 0.0.) moze skutecznie zadac
spetnienia $wiadczenia (a nie moze, poniewaz wierzytelnosci sg niewymagalne). Dodatkowo Spétka
wskazata, ze postepowanie egzekucyjne wobec Progress V Sp. z 0.0. zostato zakonczone (tj. zostato
wydane ostateczne postanowienie umarzajqce ww. postepowanie), a wiec Naczelnik Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie nie miat podstaw do dokonania zadnych czynnosci
egzekucyjnych, w tym realizacji srodka egzekucyjnego, jakim jest wydanie zaskarzonego przez
Spotke postanowienia.

Dnia 22 listopada 2018 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wydat
postanowienie, w ktérym organ utrzymat w mocy Postanowienie Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci. Organ wskazat w szczegélnosci, iz mozliwe byto
okreslenie wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci wobec faktu, iz Organ stwierdzit niewaznos$¢
postanowienia w przedmiocie umorzenia postepowania wobec Progress V sp. z o.0.

Dnia 11 stycznia 2019 roku Progress XXV Sp. z 0.0. wnidést do WSA skarge na postanowienie
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku. Spotka wskazata
w szczegdblnosci, iz organ blednie przyjat, ze Spotka nie zastosowata sie do obowigzkdéw wynikajacych
z zajecia wierzytelnosci i bezpodstawnie uchyla sie od przekazania zajetej wierzytelnosci, podczas
gdy w sprawie Spotka nigdy nie uchylata sie od przekazywania srodkdéw na rzecz Skarbu Panstwa,
poniewaz w momencie wydania postanowienia o okresleniu wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci
wobec dtuznika wierzytelnosci, tj. Progress V sp. z 0.0. nie toczyto sie postepowanie egzekucyjne, a
nadto pozyczki udzielone Spéice byly i nadal s niewymagalne, a zatem wobec braku ich
wymagalnosci Spétka nie miata podstaw przekazania ww. $rodkdw na rachunek organu.

Dnia 23 pazdziernika 2019 roku WSA oddalit skarge Spotki. Wyrok doreczono Spétce dnia 12 listopada
2019 roku. Dnia 1 kwietnia 2020 roku Spétce doreczono pisemne uzasadnienie wyroku. W wyroku
WSA wskazat m.in. iz Spoétka bezpodstawnie uchylata sie od przekazania S$rodkéw organowi
egzekucyjnemu, jako iz wierzytelnos$¢ jest wymagalna. Ponadto WSA wskazat, iz zwazywszy na
stwierdzenie niewaznosci postanowienia w przedmiocie umorzenia egzekucji wobec Progress V,
postepowanie nigdy nie bylo umorzone, a tym samym wydanie postanowienia w przedmiocie
okreslenia wysokosci nieprzekazanej wierzytelnosci byto dopuszczalne. WSA wskazat réwniez, ze
organ byt uprawniony do wyliczenia wysokosci odsetek i prawidtowo zastosowat stawke odsetek
podatkowych.

Dnia 22 czerwca 2020 roku Spoétka wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA, zaskarzajac wskazany
wyrok w catosci. W skardze Spotka wskazata m.in. iz WSA blednie nie stwierdzit niewaznosci
zaskarzonego postanowienia wydanego czesciowo - w zakresie okreslenia wysokosci odsetek, bez
podstawy prawnej. Abstrahujac od powyzszego, Spoétka podniosta réowniez, iz WSA pominat btedne
wyliczenie wysokosci odsetek przez organ podatkowy. W skardze podniesiono réwniez, iz WSA
pominat btedne ustalenie stanu faktycznego sprawy, w szczegélnosci w zakresie wymagalnosci
udzielonych pozyczek oraz uchylania sie przez Spotke od przekazania zajetej wierzytelnosci. Spotka
podniosta takze, ze WSA zignorowat fakt, iz postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie zostatlo wydane w okresie, gdy postepowanie wobec Progress V
byto umorzone, a takze iz WSA btednie uzasadnit swdj wyrok.

Wyrokiem z dnia 3 marca 2021 roku Naczelny Sad Administracyjny uwzglednit skarge kasacyjng
Spétki i uchylit zaskarzony wyrok w catosci, przekazujac sprawe do ponownego rozpoznania WSA w
Warszawie oraz zasadzit na rzecz Spétki od Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
zwrot kosztéw postepowania. W uzasadnieniu wyroku NSA wskazat, iz Spétka zasadnie podniosta, iz
organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spotki. Ponadto NSA wskazat, iz

39



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. PLN o ile nie wskazano inaczej

w postanowieniu okresla sie jedynie wysokos$¢ nieprzekazanej kwoty, a nie rodzaj i stawke odsetek
oraz termin ich naliczania, co $wiadczy o wadliwosci postanowienia.

W $lad za wyrokiem NSA, dnia 15 wrzesnia 2021 roku WSA uchylit postanowienie Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 22 listopada 2018 roku oraz zasadzit na rzecz Spéiki od
Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie zwrot kosztéw postepowania. W wyroku WSA
wskazat m.in., iz organ egzekucyjny btednie okreslit rodzaj odsetek od zobowigzania Spotki. WSA
podzielit rbwniez argumentacje NSA, iz w postanowieniu okresla sie jedynie wysokos$¢ nieprzekazanej
kwoty, a nie rodzaj i stawke odsetek oraz termin ich naliczania.

W dniu 22 pazdziernika 2021 roku Dyrektor Izby Administracji Skarbowej w Warszawie ztozyt skarge
na ww. wyrok WSA wskazujac w szczegdlnosci, iz w postanowieniu okresla sie rodzaj i stawke odsetek
oraz iz ww. odsetki majg charakter podatkowy, a nie cywilnoprawny jak wskazat WSA w Warszawie.

W dniu 20 grudnia 2021 roku Spétka wniosta odpowiedz na ww. skarge wnoszac o jej oddalenie. Dnia
3 marca 2022 roku NSA oddalit skarge kasacyjng DIAS w Warszawie (sygn. akt III FSK 38/22). W
zwigzku z powyzszym akta sprawy przestano do DIAS, ktory miat obowigzek rozpatrzenia sprawy w
oparciu o wydane w sprawie Spotki wyroki WSA w Warszawie i NSA (byt zwigzany ww. wyrokami).

DIAS w Warszawie w dniu 6 pazdziernika 2022 roku wydat postanowienie, w ktérym uchylit
postanowienie Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie. W swoim
postanowieniu DIAS w Warszawie wskazat, ze ww. organ podatkowy nieprawidtowo wskazat w swoim
postanowieniu wysokos$¢ odsetek naleznych od nieprzekazanej wierzytelnosci. W przypadku bowiem
nieterminowego przekazania zajetej w postepowaniu egzekucyjnym wierzytelnosci nie wystepuje
nieterminowe regulowanie naleznosci prawnopodatkowej, ale cywilnoprawnej, ktérej zrodtem jest
stosunek zobowigzaniowy wynikajacy umowy cywilnoprawnej. Tym samym, przy obliczaniu
wysokosci odsetek nalezy przyjac zasady ogdine wynikajace z kodeksu cywilnego. Jednoczesnie, jak
wskazat DIAS w Warszawie, Naczelnik Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie,
po ponownym rozpoznawaniu sprawy powinien wyda¢ postanowienie, w ktorym wskaze jedynie
okreslong kwote nieprzekazanej przez Spoétke wierzytelnosci (bez naliczania odsetek od ww.
wierzytelnosci). Dnia 5 stycznia 2023 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa -
Srodmiescie wydat postanowienie w przedmiocie okreslenia nieprzekazanej kwoty. W swoim
postanowieniu Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa - Srédmiescie wskazat, ze kwota,
ktdra nie zostata przekazana od dtuznika zajetej wierzytelnosci, tj. Progress XXV Sp. 0.0. wyniosta
10,01 min zh.

Progress XXV Sp. z o.0. ztozyla zazalenie na ww. postanowienie Naczelnika Trzeciego Urzedu
Skarbowego Warszawa - Sroédmiescie. W swoim zazaleniu Progress XXV Sp. z 0.0. wskazat, ze
Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego Warszawa - Srédmiescie w swoim postanowieniu nie
przedstawit szczegotowej kalkulacji kwoty nieprzekazanej wierzytelnosci, a takze wskazat kwote,
ktéra nie znajduje potwierdzenia we wczesniejszych wyliczeniach Naczelnika Trzeciego Urzedu
Skarbowego Warszawa - Srdodmiescie — w uchylonym postanowieniu Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2018 roku kwota nieprzekazanej
wierzytelnosci wyniosta bowiem 9,9 min zi, a wiec byfa nizsza anizeli wskazana w zaskarzonym
postanowieniu.

Dnia 5 maja 2023 roku DIAS wydat postanowienie, w ktérym okreslit Progress XXV wysokos$¢
nieprzekazanej wierzytelnosci na kwote 9.987.811,09 zt. W swoim postanowieniu DIAS wskazat, ze
wskazat, ze przy okreslaniu kwoty nieprzekazanej wierzytelnosci nalezy wzig¢ pod uwage kwote
dochodzonej wobec spoétki Progress V Sp. z 0.0. naleznosci wynikajacej z zawiadomienia o zajeciu z
dnia 31 maja 2016 roku w tacznej kwocie 11 098 070,11 z oraz dokonane po zajeciu wpfaty, jego
bowiem zdaniem, ww. okolicznosci maja wptyw na okreslenie wysokosci nieprzekazanej
wierzytelnosci.

W dniu 19 czerwca 2023 roku spotka Progress XXV ztozyta skarge na ww. postanowienie. W swojej
skardze Progress XXV wskazata, ze DIAS w swoim postanowieniu nie przedstawit jakie czynnosci byty
podejmowane w toku postepowania egzekucyjnego toczacego sie w sprawie spétki Progress V Sp. z
0.0. i czy kolejne $rodki zostaty przymusowo Sciggniete od ww. spétki do dnia wydania zaskarzonego
Postanowienia - spotka Progress XXV posiada bowiem informacje, ze w toku postepowania
egzekucyjnego prowadzonego wobec spétki Progress V Sp. z 0.0. zostata zlicytowana nieruchomosé,
ktora to czynnos¢ egzekucyjna wptyneta niewatpliwie na wysokos¢ zobowigzania podatkowego spotki
Progress V. Nadto spétka Progress XXV wskazata, ze kalkulacja przedstawiona przez DIAS zawiera
btedy rachunkowe i wewnetrzne sprzecznosci. Wobec powyzszego spétka Progress XXV nie miata
mozliwosci podjecia merytorycznej polemiki ze stanowiskiem DIAS zawartym w postanowieniu.
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W dniu 19 lipca 2023 roku DIAS przekazat skarge wraz z aktami sprawy do WSA w Warszawie. Dnia
29 wrzesnia 2023 roku WSA w Warszawie, na posiedzeniu niejawnym, wydat wyrok (sygn. akt III
SA/Wa 1674/23), w ktérym oddalit skarge

Progress XXV Sp. z o.0. W swoim wyroku WSA w Warszawie stwierdzit, ze zarzuty dotyczace
nieprawidtowego ustalenia kwoty nieprzekazanej wierzytelnosci, w tym jej powiekszenia o odsetki i
koszty egzekucyjne, nie znajdujg uzasadnienia w sprawie. Jak bowiem wskazat WSA w Warszawie:
»~organ prawidtowo wzigt pod uwage kwote dochodzonej wobec Zobowigzanej Spoétki naleznosci z
zawiadomienia o zajeciu z 31.05.2016 r., w facznej kwocie 11.098.070,11 zt oraz dokonane po
zajeciu wptaty.”

Dnia 2 stycznia 2024 roku Spétka zalezna ztozyta skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku. W
swojej skardze Spotka zalezna wskazata, ze WSA w Warszawie nie wzigt pod uwage oczywistych
btedéw rachunkowych znajdujacych sie w rozstrzygnieciach organéw egzekucyjnych (a niezasadnie
powiekszajacych warto$¢ nieprzekazanej przez Spoétke zalezng wierzytelnosci). Nadto, WSA w
Warszawie w swoim wyroku w ogdle nie wzigt pod uwage wyroku NSA z dnia 12 wrzesnia 2023 roku,
sygn. akt III FSK 2489/21, ktory uchylit postanowienia stwierdzajgce niewaznos$¢ postanowienia w
przedmiocie umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec spoétki Progress V Sp. z
0.0.

NSA dnia 6 czerwca 2025 roku wydat wyrok w sprawie oddalajac skarge kasacyjnag Spotki zaleznej
(sygn. akt III FSK 351/24). W uzasadnieniu wyroku NSA wskazat, ze DIAS prawidtowo wydat
postanowienie w sprawie nieprzekazanej wierzytelnosci, poniewaz na dzien wydania postanowienia,
tj. na dzien 5 maja 2023 roku, w obrocie prawnym wystepowato postanowienie stwierdzajace
niewaznos$¢ postanowienia w przedmiocie umorzenia postepowania egzekucyjnego - ww.
postanowienie zostato uchylone dopiero wyrokiem z dnia 12 wrzesnia 2023 roku. Jednoczesnie NSA
wskazat, ze ww. postanowienie ma tylko charakter deklaratoryjny, tj. okresla ono jedynie wysokos¢
nieprzekazanej kwoty i jest wylaczenie pochodng dokonanego wczesniej zajecia wierzytelnosci
pienieznej. Jednoczesnie, zdaniem NSA, samo wydanie tego postanowienia nie oznacza, ze
automatycznie naleznosci w nim okreslone moga by¢ przymusowo egzekwowane.

W zwigzku z powyzszym Emitent stoi na stanowisku, Ze wobec przedawnienia zobowigzan
podatkowych spoétki Progress V Sp. z 0.0. brak jest obecnie podstaw do wszczynania, wobec Spotki
zaleznej, postepowania egzekucyjnego. Na dzien dzisiejszy réwniez organ egzekucyjny nie podjat
zadnych czynnosci majacych na celu przymusowe $ciggniecie ww. naleznosci. Jednoczes$nie jednak
Spotka zalezna nie otrzymata zadnego pisma od DIAS z ktdrego expressis verbis wynikatoby, iz ww.
naleznos¢ nie bedzie egzekwowana.

Jezeli jednak organ egzekucyjny bedzie prébowat wyegzekwowaé warto$¢ nieprzekazanej
wierzytelnosci Spdtka zalezna bedzie sktadac¢ srodki zaskarzenia.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawg obejmuje kwote 9,99 min PLN, tj. kwote wysokosci
wierzytelnosci nieprzekazanej przez Spoétke, ktéra wraz z kosztami ubocznymi, tj. odsetkami, nie
powinna przekroczy¢ kwoty 14,721 min PLN (odsetki ok. 4,733 min PLN). Jednoczes$nie Spotka
wskazuje, ze ww. kwota nie zostata przez nig uiszczona. Grupa Kapitatowa nie zawigzata rezerwy z
uwagi na to, ze Zarzad uznaje roszczenie za przedawnione

POSTEPOWANIA INNE

Odstapienie od umowy nabycia gruntéw w Rudzie Slaskiej.

W dniu 19 lutego 2013 r. miedzy jednostka zalezng Emitenta spdtkg Rank Recycling Energy Sp. z
0.0. z siedzibg w Legnicy, jako Kupujacym, a spdtka Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris
Ekopark Sp. z 0.0.) z siedzibg w Katowicach, jako Sprzedajacym, zostata zawarta przedwstepna
umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Rudzie Slaskiej o obszarze 14,89 ha, nabywanej w
celu realizacji budowy zakfadu termicznej utylizacji odpadéw komunalnych oraz sktadowiska na
odpady komunalne i przemystowe. Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci miata wynies¢
20.845.860,00 PLN netto. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej byt ustalony na dzien 28 lutego
2014 r. W dniu 7 lipca 2014 r. spotka zalezna Emitenta, Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. otrzymata
od spotki Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) o$wiadczenie o odstgpieniu
od przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Sprzedajacy w uzasadnieniu
wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. z siedzibgq w Legnicy nie wzywata Sprzedajqcego do
zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie
Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) terminie Kupujacy nie stawit sie do zawarcia umowy przyrzeczonej.
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W dniu 13 kwietnia 2015 r. Saqd Okregowy w Legnicy wydat postanowienie o udzieleniu Rank
Recycling Energy Sp. z o0.0. zabezpieczenia roszczenia o pozbawienie wykonalnosci tytutu
wykonawczego poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przeciwko Spotce.
Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 1.998.293,64 zt. W dniu 21 kwietnia 2015 r. zostat ztozony do
komornika wniosek o zawieszenie postepowania egzekucyjnego, ktére zostato zawieszone przez
komornika w dniu 24 kwietnia 2015 r. Wydane przez Saqd Okregowy w Legnicy postanowienie w
przedmiocie zabezpieczenia zostato zaskarzone przez Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris
Ekopark Sp. z 0.0.) zazaleniem z dnia 23 kwietnia 2015 r., w dniu 18 maja 2015 r. ztozona zostata
odpowiedz na zazalenie. Zostat wniesiony przez Spotke pozew o pozbawienie wykonalnosci tytutu
wykonawczego na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z o.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z o0.0.).
Postanowieniem z dnia 6 maja 2015 r. Sad Okregowy w Legnicy uznat sie za niewtasciwy w sprawie
i przekazat sprawe do Sadu Okregowego w Katowicach. Postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2015 r.
komornik na wniosek Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) podjat
zawieszone postepowanie. W dniu 27 sierpnia 2015 r. Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. ztozyt skarge
na czynnosci komornika. W dniu 7 pazdziernika 2015 r. komornik zajat wierzytelnosci Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. W dniu 25 kwietnia 2016 r. zostata ztozona skarga na czynnosci komornika.
Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2017 r. postepowanie komornicze przeciwko Rank Recycling Energy
Sp. z 0 .0. w restrukturyzacji zostato zawieszone.

W drodze powodztwa Drogopol Ekopark Sp. z o0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) dochodzi
przeciwko Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. pozbawienia wykonalnosci tytutu wykonawczego
uzyskanego przez Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 2 min zt. Sad
udzielit Drogopolowi Ekopark Sp. z o0.0. zabezpieczenia powoddztwa poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego z wniosku Spotki przeciwko Drogopol Ekopark Sp. z o.0.
(obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.). Na wniosek Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. postanowieniem z
dnia 18 stycznia 2016 r. Sad zawiesit postepowanie z powddztwa Drogopol Ekopark Sp. z o.o0.
(obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego do czasu
prawomocnego rozstrzygniecia postepowania z powddztwa Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Wniosek
powoda o podjecie zawieszonego postepowania zostat oddalony. W dniu 29 sierpnia 2018 roku
Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.) ztozyt ponowny wniosek o podjecie
zawieszonego postepowania. Dnia 21 pazdziernika 2019 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. ponownie
wnidst o podjecie zawieszonego postepowania. W dniu 16 marca 2022 roku Sad wydat postanowienie
o podjeciu zawieszonego postepowania. W dniu 1 sierpnia 2022 roku sad wydat wyrok, w ktérym
uwzglednit powddztwo Drogopol Ekopark Sp. o0.0. (obecnie Eneris Ekopark Sp. z 0.0.). W dniu 9
wrzesnia 2022 do kancelarii prawnej reprezentujacej pozwanego zostat doreczony wyrok wraz z
uzasadnieniem. W dniu 22 wrzesnia 2022 r. zostata wystana apelacja w niniejszej sprawie. Sprawie
przed Sadem Apelacyjnym w Katowicach zostata nadana sygnatura.

W dniu 17 lutego 2023 r. Sad Apelacyjny w Katowicach, rozpoznat apelacje od wyroku Sadu
Okregowego w Gliwicach z dnia 1 sierpnia 2022 roku

Sad Apelacyjny oddalit apelacje, ale zmienit zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze:

1. w punkcie 1 o tyle, ze pozbawit wykonalnosci opisany w nim tytut wykonawczy do kwoty
1.999.660,59 (jeden milion dziewieéset dziewieldziesiqt dziewieé tysiecy szeséset szesédziesigt
59/100) ztotych, a w pozostatym zakresie powodztwo oddalit,

2. w punkcie 2 o tyle, ze zasadzong nim kwote kosztéw procesu w wysokosci 107.217 ztotych
obniza do kwoty 32.217 (trzydziesci dwa tysigce dwiescie siedemnascie) ztotych,

3. w punkcie 3 w ten sposoéb, ze nakazuje pobrac¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu
Okregowego w Gliwicach kwote 75.000 (siedemdziesigt pie¢ tysiecy) ztotych tytutem czesci optaty
od pozwu, od uiszczenia ktérej powddka byta zwolniona;

4. oddala apelacje w pozostatej czesci;

5. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 11.550 (jedenascie tysiecy pieéset pie¢dziesiat)
ztotych tytutem kosztéw postepowania apelacyjnego i zazaleniowego.

Powyzej wskazane zmiany dokonane przez Sad Apelacyjny w wyroku Sadu I instancji wynikaty przede
wszystkim z faktu, ze Sad I instancji btednie orzekt w zakresie kosztéw postepowania. W niniejszej
sprawie w dniu 23 lutego 2023 r. zostat ztozony wniosek o uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego.
W dniu 10 marca 2023 r. zostat doreczony wyrok Sadu Apelacyjnego wraz z uzasadnieniem. W dniu
9 maja 2023 roku Spétka ztozyta skarge kasacyjna. Sad Najwyzszy zarejestrowat sprawe ze skargi
kasacyjnej. Postanowieniem z dnia 9 pazdziernika 2024 roku skarga kasacyjna zostata przyjeta do
rozpoznania. Sprawa obecnie oczekuje na wyznaczenie terminu. Zarzad uwaza, ze sprawa
rozstrzygnie sie pozytywnie dla Spétki, rezerwa na ewentualne zobowigzanie nie zostata zawigzana
z powodu porozumienia upadto$ciowego Rank Recycling Energy Sp. z o.0.
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Przyspieszone postepowanie ukiadowe Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. w
restrukturyzacji

Postanowieniem z dnia 28 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Legnicy postanowit na wniosek Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji otworzy¢ przyspieszone postepowanie uktadowe Rank
Recycling Energy Sp. z o0.0. w restrukturyzacji. Zgromadzenie wierzycieli przyjeto uktad.
Postanowienie Sadu z dnia 28 czerwca 2018 roku zatwierdzajace uktad stato sie prawomocne.
Whnioskiem z dnia 10 wrzesénia 2018 roku Drogopol Ekopark Sp. z 0.0. wnidst o uchylenie uktadu,
whniesiona zostata réwniez odpowiedz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji na ztozony
whniosek. Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2019 roku Sad oddalit wniosek Drogopol Ekopark Sp. z
0.0. 0 uchylenie uktadu.

W dniu 27 listopada 2023 roku nadzorca saqdowy ztozyt wniosek o uchylenie uktadu Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji ztozyta
odpowiedz na stanowisko nadzorcy sadowego. Postanowieniem z dnia 19 stycznia 2024 roku Sad
Rejonowy w Legnicy uchylit uktad przyjety w postepowaniu ukftadowym dtuznika Rank Recycling
Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Na ww. postanowienie spétka Rank Recycling Energy Sp. z o.0.
w restrukturyzacji ztozyta zazalenie. W dniu 20 marca 2024 roku Sad Okregowy w Legnicy w sprawie
postepowania restrukturyzacyjnego spotki Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. w restrukturyzacji wydat
postanowienie w przedmiocie oddalenia zazalenia na postanowienie z dnia 19 stycznia 2024 roku w
przedmiocie oddalenia uktadu. Na wskazane postanowienie $rodek zaskarzenia nie przystuguje.

NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. - postepowanie w sprawie zaplaty odsetek od
pozyczek

W dniu 21 sierpnia 2019 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat
whiesiony przez Progress IV Sp. z 0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie
I Sp. z 0.0. pozew o0 zaptate odsetek od pozyczek (4.458.230 PLN - co do Progress IV Sp. z 0.0.,
46.701 PLN - co do Rank Progress S.A.). Postanowieniem z 13 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w
Legnicy udzielit Progress IV Sp. z 0.0. zabezpieczenia dochodzonego roszczenia poprzez ustanowienie
hipoteki przymusowej tacznej do kwoty 4 573 230 zt na nieruchomosciach strony pozwanej. Zazalenie
na ww. postanowienie ztozyt 7 lutego 2020 roku interwenient uboczny po stronie pozwanej.
Postanowieniem z dnia 2 marca 2020 r. Sad zawiesit postepowanie z uwagi na ogtoszenie upadtosci
pozwanej. W dniu 9 pazdziernika 2020 roku wptyneto zawiadomienie z Sadu z informacjg o
doreczeniu pozwu pozwanemu. Postanowieniem z dnia 27 lipca 2021 roku zawieszono postepowanie
ze skutkiem od dnia 11 lutego 2020 roku. Postanowieniem z dnia 7 marca 2023 r. podjeto zawieszone
postepowanie z powddztwa Progress IV Sp. z 0.0. W dniu 3 lipca 2023 roku Sad Rejonowy w Legnicy
wydat wyrok na mocy ktérego zasadzit od pozwanej na rzecz Rank Progress SA kwote zgodng z
zgdaniem pozwu. Postepowanie z powddztwa Progress IV Sp. z 0.0. toczy sie. Postanowieniem z dnia
8 listopada 2023 roku Sad Okregowy odrzucit przedmiotowe postanowienie, w dniu 19 marca 2024
roku przedstawiciel strony pozwanej wnidst o przywrdcenie terminu na zaskarzenie przedmiotowego
postanowienia oraz wnidst zazalenie. Spdtka zalezna Emitenta wniosta odpowiedZz na zazalenie-
obecnie zazalenie oczekuje na rozpoznanie.

W dniu 6 lutego 2025 r. Sad doreczyt powodowi odpis odpowiedzi na pozew wniesiony przez
przedstawiciela strony pozwanej, Progress IV Sp. z 0.0. wniosta replike na ztozong odpowiedz na
pozew w dniu 6 marca 2025 roku. Na dzien 14 kwietnia 2026 roku zostata wyznaczona rozprawa w
przedmiotowej sprawie przed Saqdem Okregowym w Legnicy.

Dnia. 8 maja 2026 roku Sad Okregowy w Legnicy wydat wyrok i orzekt, ze:

zasadza od strony pozwanej NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. z siedziba w Legnicy na rzecz
strony powodowej Progress IV Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy kwote 3.260..697,21 PLN wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia 21 sierpnia 2019 roku do dnia zaptaty.

oddala powddztwo w pozostatym zakresie

zasgdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 71.925 PLN tytutem zwrotu czesci
kosztéw procesu wraz z odsetkami za op6znienie w zaptacie przyznanych stronie powodowej kosztéw
procesu w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do
dnia zapfaty. Spotka zalezna Emitenta ztozyta wniosek o uzasadnienie punktu 2 ww. wyroku.
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Postepowanie o rozwiazanie spétki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o0.0.

W dniu 25 lipca 2022 roku do Sadu Okregowego w Legnicy VI Wydziat Gospodarczy zostat przestany
przez Progress IV Sp. z o.o. przeciwko NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. pozew o
rozwigzanie spotki NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Sprawie zostata nadana sygnatura.
Wartos$¢ przedmiotu sporu wynosi 135,0 min PLN. Odpis pozwu doreczono stronie pozwanej w dniu
9 stycznia 2023 roku. Dnia 21 lutego 2023 r. przed Sadem Okregowym w Legnicy, VI Wydziat
Gospodarczy odbyta sie pierwsza rozprawa w sprawie. Nastepnie rozprawe odroczono do dnia 16
maja 2023 roku. Rozprawe w dniu 16 maja 2023 roku odwotano. Nowy termin rozprawy wyznaczono
na dzien 9 listopada 2023 roku. Wymieniona rozprawa zostata odwotana. Sad Okregowy wydat w
dniu 25 paég:lziernika 2023 roku postanowienie o ustanowieniu kuratora dla strony pozwanej NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Obecnie trwa oczekiwanie na wyznaczenie nowego terminu
rozprawy. W dniu 27 sierpnia 2024 roku otrzymano odpowiedz na pozew ztozong przez kuratora
strony pozwanej, w ktorej wnosi on o oddalenie powddztwa, twierdzac, ze nie zaistniaty przestanki
do rozwigzania spotki przez sad. W najblizszym czasie, mozna spodziewac sie wyznaczenia rozprawy
i wezwania stron do przestuchania, tytutem realizacji przez Sad postepowania dowodowego. Sad
wyznaczyt rozprawe na dzien 24 kwietnia 2025 roku.

Na rozprawie zostali przestuchani wszyscy $wiadkowie oraz strony. Nastepnie Sad Okregowy

zobowigzat pozwanego oraz interwenienta ubocznego do zajecia stanowiska wobec ostatniego pisma
procesowego strony powodowej, za$ nastepnie podejmie dalsze decyzje. Na te chwile postepowanie
dowodowe zostato wyczerpane. Na 6 listopada 2025 roku wyznaczono termin rozprawy. Po rozprawie
6 listopada i korncowych stanowiskach stron, Sad wyznaczyt na 27 listopada 2025 r. termin publikacji
wyroku. Sad uwzglednit w cato$ci powddztwo o rozwigzanie spotki i ustanowit pana Jana Mroczke jej
likwidatorem. W sprawie wniesiono apelacje i akta trafity do Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu. Dnia
14 kwietnia 2026 roku kancelarii reprezentujacej powoda doreczono apelacje interwenienta
ubocznego, a 12 maja 2026 roku kancelarii reprezentujacej powoda dorgczono apelacje kuratora
NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp. z o.0.

Postepowanie w przedmiocie przystapienia do umowy przyrzeczonej Gdynia

W dniu 3 grudnia 2021 roku do Sadu Okregowego w Gdansku zostat wniesiony przez Rank Progress
SA pozew przeciwko Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” SA z siedzibg w Malborku, w
przedmiocie ztozenia os$wiadczenia woli zawarcia z Rank Progress S.A. umowy przyrzeczonej
sprzedazy nieruchomosci potozonych w Gdyni, zgodnie z przedwstepng umowg sprzedazy
nieruchomosci. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 29,250 min PLN. Pozwanej doreczono odpis pozwu,
ztozyta ona odpowiedz na pozew. Obecnie Emitent oczekuje na zgode na ztozenie pisma procesowego
stanowigcego replike na ztozong odpowiedz na pozew.

Przed wniesieniem powddztwa Sad Okregowy w Gdansku udzielit Rank Progress S.A. zabezpieczenia
dochodzonego roszczenia. Na wydane postanowienie, obowigzany - Malborskie Zaktady Chemiczne
»~Organika” Spotka Akcyjna ztozyt zazalenie. W dniu 1 kwietnia 2022 roku Sad wydat postanowienie
oddalajace zazalenie obowigzanego.

W dniu 8 kwietnia 2022 roku Sad doreczyt kancelarii prawnej reprezentujacej powoda, pismo
zobowigzujace do zajecia stanowiska w przedmiocie ugodowego zakonczenia sporu. W dniu 26
kwietnia 2022 roku do kancelarii wptyneto pismo procesowe pozwanego, w ktérym wskazuje, iz na
obecnym etapie postepowania nie widzi mozliwosci zawarcia ugody.

W dniu 11 pazdziernika 2022 roku odbyta sie I rozprawa, na ktdrej przestuchano informacyjnie
Prezesa Zarzadu powoda oraz Prezesa Zarzadu strony pozwanej, jak rowniez swiadka. Na rozprawie
w dniu 10 lutego 2023 roku Sad postanowit dopusci¢ dowdd z zeznan kolejnego swiadka oraz dowdd
z przestuchania stron, zamknieto rozprawe i odroczono ogtoszenie wyroku. W dniu 7 marca 2023
roku Sad Okregowy w Gdansku IX Wydziat Gospodarczy wydat wyrok, w ktorym:

oddalit powddztwo,

zasadzit od powoda Rank Progress Spétki Akcyjnej w Legnicy na rzecz pozwanego Malborskich
Zaktadéw Chemicznych ,Organika” Spoétki Akcyjnej w Malborku kwote 31.297,00 zt (trzydziesci jeden
tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat siedem ztotych 00/100) tytutem zwrotu kosztéw postepowania.

Spoétka ztozyta wniosek o uzasadnienie ww. wyroku. W dniu 7 czerwca 2023 roku zostata wystana
apelacja od wyroku do Sadu Apelacyjnego w Gdansku. Strona pozowana zlozyta odpowiedz na
apelacje. W dniu 5 wrzesnia 2023 roku Rank Progress SA wystosowat replike na odpowiedz na
apelacje. Dnia 31 pazdziernika 2023 roku Emitent wystosowat pismo z wnioskiem o przedstawienie
zagadnienia do rozstrzygniecia Sadowi Najwyzszemu. Wyrokiem z dnia 15 lutego 2024 roku oddalit
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on apelacje powoda. Zostat ztozony wniosek o uzasadnienie wyroku. Nastepnie ztozono skarge
kasacyjna, ktdra zostata zarejestrowana. Aktualnie oczekujemy na wyznaczenie terminu przedsadu,
czyli podjecia przez Sad Najwyzszy decyzji, czy skarga kasacyjna zostanie przyjeta do
merytorycznego rozpoznania. Termin rozpatrzenia wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania wyznaczono na dzien 10 kwietnia 2026 roku. W dniu 10 kwietnia 2026 r. Sad Najwyzszy
przyjat sprawe do rozpoznania.

Postepowanie w sprawie zwrotu zadatku Gdynia

W dniu 12 pazdziernika 2023 roku Rank Progress SA wniést wobec Malborskich Zaktadow
Chemicznych Organika SA pozew o zaptate kwoty 3,000 min PLN tytutem nienaleznego $wiadczenia
na wypadek, gdyby w réwnolegle toczacym sie przed Sadem Apelacyjnym w Gdansku postepowaniu
apelacyjnym definitywnie ustalono, ze umowa przedwstepna, ktérej zawarcia dochodzi Rank Progress
SA okazata sie niewazna lub ewentualnie Rank Progress SA zada wskazanej kwoty tytutem zwrotu
zadatku gdyby w powyzszym postepowaniu stwierdzono, ze umowa przedwstepna pozostawata
wazna, ale pozwana skutecznie od niej odstgpita lub ewentualnie Rank Progress SA zada powyzej
wskazanej kwoty zadatku na wypadek stwierdzenia, ze do zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszto
wskutek okolicznosci za ktére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosza obie strony. Dnia 27 pazdziernika 2023 roku Sad Okregowy przestat
pozwanej pozew i zobowigzat do przestania odpowiedzi na pozew w terminie 35 dni od dnia
otrzymania pozwu pod rygorem zwrotu odpowiedzi na pozew, a w konsekwencji wydania wyroku
zaocznego. Sad Okregowy pismem z 22 grudnia 2023 roku zobowigzat powoda do ztozenia pisma
procesowego, w ktérym odniesie sie do twierdzen wskazanych w odpowiedz na pozew w terminie 21
dni pod rygorem pominiecia. Przedmiotowe pismo zostato przygotowane i ztozone w terminie.
Emitent ztozyt do akt sprawy informacje o rozstrzygnieciach w réwnolegtym postepowaniu (w
przedmiocie przystgpienia do umowy przyrzeczonej) o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli.
Sad Okregowy,, wiedzac, ze sprawa jest zalezna od sprawy o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia
woli, zawiesit przedmiotowe postepowanie i oczekuje na wynik wymienionej wyzej sprawy przed
Sadem Najwyzszym.

Pozew wobec Praetorium Sp. z 0.0. 0 uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci

Wartos¢ przedmiotu sporu: 8,0 min PLN

W dniu 10 pazdziernika 2023 roku Progress II Sp. z 0.0. wystgpit z pozwem przeciwko Praetorium
Sp. z 0.0. 0 uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Legnicy przy ul.
Rzeczypospolitej, stanowigcej wtasnos¢ Progress II Sp. z 0.0., z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez wykreslenie z dziatu IV hipoteki umownej w kwocie 8.000.000,00 PLN wpisanej na rzecz
wierzyciela hipotecznego Praetorium Sp. z 0.0. Dnia 8 listopada 2023 roku Sad Okregowy w Legnicy
postanowit udzieli¢ stronie powodowej zabezpieczenia poprzez wpis ostrzezenia o niezgodnosci stanu
prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Strona pozwana
ztozyta odpowiedz na pozew oraz Sad Okregowy udzielit zgody Progress II Sp. z 0.0. na ztozenie
repliki. Sqd Okregowy w Legnicy wyznaczyt rozprawe w niniejszej sprawie na dzien 08 pazdziernika
2024 roku. Na rozprawie zostali przestuchani swiadkowie, jak réwniez przedstawiciele stron. Sad
postanowit odroczy¢ rozprawe do dnia 13 grudnia 2024 roku. Na rozprawie w dniu 18 lutego 2025
roku Sad udzielit gtosu stronom i zamknat rozprawe. Publikacja wyroku zostata odroczona. Sad
Okregowy wydat w dniu 14 marca 2025 roku wyrok i oddalit pozew Progress II Sp. z 0.0.. Ztozono
wniosek o uzasadnienie wyroku. Dnia 12 maja 2025 roku do Kancelarii reprezentujagcej Emitenta
zostat doreczony wyrok wraz z uzasadnieniem. W dniu 2 czerwca 2025 roku zostata ztozona apelacja.
Sprawie nadano sygnature i jest obecnie rozpatrywana.

Sprawa z Ambolic Sp. z o.0.

Dnia 05 wrzesnia 2023 roku petnomocnik Rank Progress S.A. wystat do Saqdu Okregowego w Legnicy
pozew przeciwko Ambolic Sp. z 0.0. o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego (
(dotyczacego zwrotu zadatku w kwocie 1,250 min PLN wptaconego przez Ambolic Sp. zo.0.) w postaci
aktu notarialnego sporzadzonego w dniu04 marca 2022 roku zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci
na podstawie postanowienia Sqdu Rejonowego w Legnicy z dnia 29 czerwca 2023 roku w catosci,
zabezpieczenie na podstawie art. 755art. 1 kpc roszczenia opisanego powyzej, zagrozenie pozwanego
Aolic Sp. z 0.0. nakazem zaptaty na rzecz powoda Rank Progress S.A. sumy pienieznej w wysokosci
100 tys. PLN za naruszenie obowigzkéw wynikajacych z postanowienia o ustanowieniu
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zabezpieczenia, zgodnie z zadaniem powoda za kazdy dzien trwania naruszenia. W dniu 20
pazdziernika 2023 roku Sad wydat postanowienie o przekazaniu sprawy Sadowi Okregowemu w
Swidnicy, jako wtasciwemu miejscowo do jej rozpoznania. Dnia 05 grudnia 2023 roku petnomocnik
spotki ztozyt zazalenie na ww. postanowienie, w zwigzku z czym akta wraz z zazaleniem zostaty
przekazane Sadowi Apelacyjnemu we Wroctawiu. Dnia 12 stycznia 2024 roku Sad wydat
postanowienie uchylajace zaskarzone postanowienie. Petnomocnik Ambolic Sp. z 0.0. rowniez wnidst
zazalenie na postanowienie Sadu Okregowego w Legnicy z dnia 20 pazdziernika 2023 roku, o ktérym
mowa powyzej. Postanowieniem z dnia 26 lutego 2024 roku Sad Apelacyjny we Wroctawiu umorzyt
postepowanie wywotane zazaleniem strony pozwanej. Nastepnie akta sprawy zostaty zwrdcone
Sadowi Okregowemu w Legnicy.

Dnia 20 marca 2024 roku Sad wydat postanowienie udzielajgce spotce Rank Progress SA
zabezpieczenia na czas trwania postepowania poprzez:

- zawieszenie postgpowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Swidnicy z wniosku Ambolic Sp. z 0.0. przeciwko Rank Progress SA

- zakazania spdtce Ambolic Sp. z 0.0. wszczynania innych postepowan egzekucyjnych wobec spétki
Rank Progress SA na podstawie tytutu wykonawczego w postaci aktu notarialnego z dnia 04 marca
2022 roku.

Sad oddalit wniosek w pozostatej czesci. Pozwany Ambolic Sp. z 0.0. ztozyt odpowiedZ na pozew.
Petnomocnikowi Rank Progress SA doreczono zarzadzenie Sadu do ustosunkowania sie do odpowiedzi
na pozew. W dniu 12 czerwca 2024 roku petnomocnik Rank Progress SA wystat do Sadu oraz do
petnomocnika pozwanej spoétki replike na odpowiedZz na pozew. W dniu 30 lipca 2024 roku
petnomocnikowi Rank Progress SA doreczono odpis zazalenia pozwanego Ambolic Sp. z 0.0. na
postanowienie Sadu z dnia 20 marca 2024 roku w przedmiocie zabezpieczenia. Dnia 6 sierpnia 2024
roku petnomocnik Rank Progress SA wystat do Sqdu oraz do petnomocnika pozwanego odpowiedz na
ww. zazalenie. W dniu 21 sierpnia 2024 roku petnomocnikowi Rank Progress SA doreczono replike
petnomocnika Ambolic Sp. z 0.0. na odpowiedZ na zazalenie. W dniu 4 wrzesnia 2024 roku
petnomocnik Rank Progress SA wystat do Sadu oraz do pethomocnika pozwanego Ambolic Sp. z o.0.
duplike na odpowiedZ na zazalenie. W dniu 6 wrzesnia 2024 roku Sad Apelacyjny we Wroctawiu wydat
postanowienie oddalajgce zazalenie pozwanego Ambolic Sp. z 0.0. W dniu 25 pazdziernika 2024 Sad
Apelacyjny zwrdcit akta sprawy Sadowi Okregowemu w Legnicy. W dniu 07 maja 2025 roku odbyta
sie rozprawa. Sad wyznaczyt kolejny termin rozprawy na dzien 09 czerwca 2025 roku., a nastepnie
odwotat termin przedmiotowej rozprawy i nie wyznaczyt nowego terminu.

W dniu 3 pazdziernika 2025 roku petnomocnik Emitenta wystat do sadu oraz do petnomocnika
pozwanego pismo procesowe z wnioskami dowodowymi i stanowiskiem w przedmiocie zeznan
Swiadka. W dniach 25 lutego 2026 roku i 11 marca 2026 roku odbyty sie rozprawy. Sad wyznaczyt
kolejny termin rozprawy na dzien 17 czerwca 2026 roku.

Poza powyzej wymienionymi sprawami zaréwno Rank Progress S.A. jak i zadna ze spoétek zaleznych
nie prowadza istotnych postepowan spetniajacych wymagane warunki.
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7.36. Istotne zdarzenia w I kwartale 2026 r. niezbedne do zrozumienia biezacego okresu

Ukraina, Bliski Wschéd, kraje Zatoki Perskiej — konflikty zbrojne

Trwajace konflikty zbrojne majg wptyw na sytuacje gospodarczg Polski i mogg mie¢ wptyw na
sytuacje ekonomiczng Emitenta. Moze ulec pogorszeniu krajowy wzrost gospodarczy, przerwane
mogaq zostac tancuchy dostaw zwlaszcza surowcéw, mogg rosngé ceny surowcow, zwiaszcza ceny
ropy naftowej i gazu ziemnego, moze nasili¢ sie presja inflacyjna, moze wzrosna¢ bezrobocie, ostabic
sie sita nabywcza ludnosci czy tez mogg wystepowad silne wahania kursu PLN wzgledem walut
obcych. W Polsce moga wystgpi¢ w zwigzku z tym trudnosci w sprzedazy obiektow handlowych, a
stopy kapitalizacji moga by¢ wyzsze, odzwierciedlajgce zwiekszone ryzyko. Trwajgce wojna
powodujg tez kryzys uchodzczy. Naptyw miliondw uchodzcéw i koszt ich utrzymania wptywa na
obcigzenie budzetu panstwa oraz moze rdwniez nasila¢ presje inflacyjng. Jednoczesnie moze
przyczyni¢ sie do wzrostu popytu na budownictwo mieszkaniowe, zwtaszcza z przeznaczeniem na
wynajem, co moze by¢ szansg Emitenta, ktéry juz operuje na rynku mieszkaniowym. Jednoczesnie
Emitent informuje, iz Grupa Kapitatowa nie posiada aktywdéw na terenie Ukrainy, Bliskim Wschodzie
i krajach Zatoki Perskiej, nie ma réwniez odbiorcow z terenu Ukrainy, Rosji, Biatorusi, Bliskiego
Wschodu i krajéw Zatoki Perskiej. Sankcje natozone na Biatoru$ i Rosje nie maja wptywu na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo

W dniu 20 stycznia 2026 r. pomiedzy spotka zalezng Emitenta spotkg Progress XXIII Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (dalej: ,Zamawiajacy”), a spotka Miloo Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Chojnicach
(dalej: ,Wykonawca”) zostata zawarta umowa o generalne wykonawstwo inwestycji centrum
handlowego Brama Pomorza w Chojnicach (etap III - park handlowy II) wraz z towarzyszacq
infrastrukturg techniczng (dalej: ,Umowa”). Tytutem realizacji Umowy Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie ryczattowe w kwocie 6,9 min zt netto.

Termin rozpoczecia prac ustalony zostat na dzien 02 marca 2026 r., natomiast zakonczenie z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie ma nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2026 r.

Zastrzezenie w niniejszej Umowie nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez Zamawiajacego
odszkodowania na zasadach ogdlnych przewyzszajacego wysoko$¢ kar umownych. tgczna wartosé
kar umownych nie moze przekraczac¢ 20% catkowitego wynagrodzenia netto naleznego Wykonawcy.
Pozostate warunki Umowy, w tym udzielone Zamawiajacemu gwarancje, sposéb wykonania Umowy
przez Wykonawce oraz terminy ptatnosci nie odbiegaja od warunkdéw powszechnie stosowanych i
charakterystycznych dla tego typu umoéw.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo

W dniu 20 marca 2026r. pomiedzy spdtkg zalezng Emitenta spdtkg Progress XVIII Sp. z 0.0. z siedzibg
w Legnicy (dalej: ,Zamawiajacy”), a spotka P.A. NOVA S.A. z siedzibgq w Gliwicach (dalej:
~Wykonawca”) zostata zawarta umowa o generalne wykonawstwo inwestycji parku handlowego w
Piotrkowie Trybunalskim wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng (dalej: ,Umowa”). Tytutem
realizacji Umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w kwocie 22,0 min zt netto.
Termin rozpoczecia prac ustalony zostat na dzien 01 kwietnia 2026r., natomiast zakonczenie z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do dnia 15 lutego 2027r.

Zastrzezenie w niniejszej Umowie nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez Zamawiajgcego
odszkodowania na zasadach ogdlnych przewyzszajacego wysokos$¢ kar umownych. kaczna wartosé
kar umownych nie moze przekraczac¢ 15% catkowitego wynagrodzenia netto naleznego Wykonawcy.
Pozostate warunki Umowy, w tym udzielone Zamawiajagcemu gwarancje, sposéb wykonania Umowy
przez Wykonawce oraz terminy ptatnosci nie odbiegajg od warunkédw powszechnie stosowanych i
charakterystycznych dla tego typu umoéw.
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7.37. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za dany okres

Istotne zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu 31 marca 2026 r., do dnia przekazania srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i byty istotne dla dziatalnosci Emitenta to:

Przedwstepna umowa sprzedazy

W dniu 13 maja 2026 roku Spoétka Rank Progress S.A. (,Kupujacy”) zawarta z Castorama Polska Sp.
z 0.0. (,Sprzedajacy”) przedwstepng umowe sprzedazy 100% udziatéw spdtki celowej za cene 60,319
min zt (stownie: szescdziesigt miliondw trzysta dziewietnascie tysiecy 00/100), a Spotka bedzie w
momencie nabycia Udziatéw jedynym uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci, ktérej stan bedzie
zgodny z oswiadczeniami i zapewnieniami Sprzedajacego.

Spoétka celowa w dniu podpisania niniejszej umowy jest uzytkownikiem wieczystym niezabudowanych
nieruchomosci o powierzchni 11.407 m2 potozonych w Warszawie przy ulicy Ostrobramskiej.
Tytutem na zabezpieczenie kar umownych Kupujacy poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) Kodeksu Postgpowania Cywilnego do maksymalnej kwoty 4,0 min (cztery miliony) ztotych, w
terminie najpdzniej do dnia 13.01.2028 roku.

Sprzedajacy w celu zabezpieczenia roszczen Kupujacego poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego do tacznej kwoty 9,0 min (dziewie¢ milionéw) ztotych w
terminie najpozniej do dnia 13.01.2028 roku.

Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta nie pozniej niz w ciagu 30 (trzydziestu) dni od dnia spetnienia
warunku zawieszajacego jednak nie wczesniej, niz w dniu 1.08.2026 roku i nie pozniej niz w dniu
13.01.2027 roku.

Potaczenie spotek

W dniu 7 maja 2026 r. Rank Progress S.A. po raz pierwszy zawiadomit akcjonariuszy Spoétki o
zamiarze potaczenia sie z nastepujacymi spotkami: 1.,E.F. Progress V” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 2.,Progress III” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 3.,Progress V” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Legnicy, 4. ,Progress XXXVIII” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, 5. ,Progress XXXXIX"” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
jako spoétkami przejmowanymi. Jednostka dominujgca zamierza potaczy¢é sie ze spotkami
przejmowanymi poprzez przeniesienie catego majatku kazdej ze spétek przejmowanych na jednostke
dominujacq. W zwigzku z potgczeniem nie dojdzie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego jednostki
dominujacej, gdyz jest ona bezposrednio lub posrednio wilascicielem 100% udziatdéw spétek
przejmowanych.

Umowa sprzedazy nieruchomosci

W dniu 01 kwietnia 2026 roku Spoétka zalezna od Emitenta Progress XVIII Sp. z 0.0. (,,Sprzedajacy”)
zawarta z Agata S.A. (,Kupujacy”) umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowych potozonych przy Alei
Sikorskiego w Piotrkowie Trybunalskim o powierzchni 1,4173 ha za cene 6,8 mIn zt (stownie: sze$¢
miliondw osiemset tysiecy ztotych) powiekszong o kwote podatku VAT.

Inne istotne wydarzenia nastepujace po dniu 31 marca 2026 r., ktére nie sg opisane w niniejszym
srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystapity.

8. PODPISY

Elektronicznie Elektronicznie podpisany Elektronicznie

Ja n podpisany przez Jan Ma{'g O rzat przez Matgorzata E I 2 b i eta podpisa ny przez

Mroczka Mroczka

Data: 2026.05.21 X e ] . .
Mroczl@iaiiass | aMroczkatr= =y aliciak oo sie0sa0
Jan Mroczka Malgorzata Mroczka Elzbieta Kalicik! 1:18 +02'00'
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba odpowiedzialna za

sporzadzenie $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
Legnica, dnia 21 maja 2026 r.
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9. WYBRANE DANE FINANSOWE Z KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ] ZA OKRES 3
MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2026 R.

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE JEDNOSTKOWE
DANE FINANSOWE 01.01.2025- 01.01.2025-

01.01.2026- 31.03.2025 01.01.2026- 31.03.2025

31.03.2026 (przeksztatcone) 31.03.2026 (przeksztatcone)
Przychody ze sprzedazy 1624 1787 383 427
Zysk/strata na sprzedazy (3 784) (2 542) (892) (607)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (3 698) (2 603) (872) (622)
Zysk/strata brutto 2422 (5 450) 571 (1302)
Zysk/strata netto 2 390 (4 445) 563 (1 062)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci operacyijnej (4 052) (3 406) (955) (814)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci inwestycyjnej (377) (1232) (89) (294)
Przeplywy pieniezne z dziatalnoéci finansowej (1 096) 3964 (258) 947
Przeplywy pieniezne razem (5 525) (674) (1302) (161)

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
Nieruchomosci inwestycyijne 12800 12.820 2984 3033
Aktywa razem 784 261 769 218 182 837 181 990
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 490 106 477 454 114 260 112 961
Zobowiazania dtugoterminowe 372 623 366 253 86 871 86 652
Zobowigzania krétkoterminowe 98 818 93970 23038 22 232
Kapitat wtasny 294 154 291 763 68 577 69 029
Kapitat zaktadowy 3718 3718 867 880
Liczba akcji (w szt.) 37 183 550 37 183 550 37 183 550 37 183 550
Zysk (strata) zannualizowany na jedna akcje zwykt
(x z’r/(EUR) ) Y ha Jecha axae #AYiaa 0,26 (0,48) 0,06 (0,11)
ZR’{(;EVL\JII?{():Imony zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w 0,26 (0,48) 0,06 (0,11)
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje zwykta (w zi/EUR) 7,91 7,85 1,84 1,86
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w 7.01 7.85 1,84 186

zt/EUR)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje (w z#/EUR)

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

pozycje bilansowe wg s$redniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. na dzien
31 marca 2026 r. kurs 1 EUR = 14,2894 PLN, a na 31 grudnia 2025 r.
kurs 1 EUR = 4,2267 PLN;

pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywu srodkow pienieznych
wg s$redniego kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP
na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres od 1 stycznia 2026 r. do
31 marca 2026 r. kurs 1 EUR = 4,2419 PLN, a za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 marca 2025 r.
kurs 1 EUR = 4,1848 PLN.
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10. WPROWADZENIE DO KWARTALNEJ INFORMACJII FINANSOWEJ] ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 31 MARCA 2026 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak réwniez zgodnie z zasadami rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdb ciagty i sq one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.30. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady.
10.30.1. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zniejszymi zmianami) i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdb ciggty i sq one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

10.1.2. Format prezentacji

Rachunek Zyskdéw i Strat Spoétka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywéw
$rodkow pienieznych metodg posrednia.

10.1.3. NiskowartosSciowe sktadniki aktywow

Na podstawie zasady istotnoséci jednostka kwalifikuje do ujecia jako rzeczowe aktywa trwate
skfadniki majatkowe o wartosci réwnej lub wyzszej niz 10.000 zt. Nabyte sktadniki majgtkowe
o wartosci nizszej niz 10.000 zt ujmuje sie w koszty biezgce okresu.

10.1.4. Weryfikacja okresow ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw majatku trwatego

Na kazdy dzien konczacy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego sktadnika sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych.

Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczgwszy od
pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

10.1.5. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci dla kazdego nabytego skitadnika, ktéry to decyduje o okresie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, generalnie stosuje sie nastepujace okresy amortyzacji:

- dla oprogramowania komputeréw i praw autorskich — 2 do 5 lat,
- dla kosztéw prac rozwojowych - 3 lata,
- dla pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych - 5 lat.

Spotka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujac dla wszystkich tytutéw
metode liniowa.

Wartosci niematerialne i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sa wg wartosci netto, tzn.
w wartosci poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujace.
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10.1.6.Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa s$rodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych obejmuje ogdt ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang
przy przyjeciu do uzywania wartos$¢ uzytkowa.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci przez ktoéry
poczatkowo Spétka amortyzuje dany sktadnik Srodkéw trwatych. Dokonywanie odpiséw
amortyzacyjnych rozpoczyna sie poczawszy od miesigca nastepujgacego po miesigcu oddania $rodka
trwatego do uzywania.

Przyktadowe okresy amortyzacji sq nastepujace:

- budynki - 10 - 45 lat,

obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 5 - 40 lat,
urzadzenia techniczne i maszyny - 3 - 40 lat,
- $rodki transportu - 2 - 15 lat.

Spodtka dokonuje umorzenia srodkow trwatych stosujac dla wszystkich tytutdw metode liniowa.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto tzn. w wartosci poczatkowej
podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

10.1.7. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogdtu kosztdw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych
o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

10.1.8. Grunty

W rzeczowych aktywach trwatych w pozycji gruntéw prezentowane sg grunty wykorzystywane
przez Jednostke na jej wiasne potrzeby. Natomiast grunty zwigzane z nieruchomosciami
inwestycyjnymi  sa  prezentowane w bilansie jako inwestycje ditugoterminowe lub
krétkoterminowe w nieruchomosci.

Grunty nabywane w celu ich dalszej odsprzedazy prezentowane sg w zapasach w pozycji towarow.
Grunty, na ktorych realizowane sg przedsiewziecia deweloperskie polegajace na budowie
budynkow mieszkalnych badz niemieszkalnych i ich odsprzedazy prezentowane sga w zapasach
w pozycji pétproduktéw i produkcji w toku. Grunty posiadane przez Jednostke w celu osiggniecia z
nich korzyséci ekonomicznych w postaci przychodéw z najmu Iub wzrostu ich wartosci
prezentowane sg w inwestycjach dtugoterminowych w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych

10.1.9. Trwata utrata wartosci aktywdéw

Oprdécz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dzien konczacy rok obrotowy Spotka dokonuje
oszacowania wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktére zostang wygenerowane przez
poszczegdlne sktadniki majatku trwatego. W przypadku, gdy przewidywane korzysci sq nizsze niz
wartos¢ ksiegowa sktadnikdw majatku trwatego dokonywane sg odpisy aktualizacyjne z tytutu trwatej
utraty wartosci aktywow. W przypadku okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe, Spétka
szacuje odpisy aktualizujace w przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata wartosci mogta
wystapic.

10.1.10. Leasing

Spotka moze by¢ strong umoéw leasingowych na podstawie, ktoérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkédw obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez
uzgodniony okres.
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W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkow wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty
i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio
w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa Spotki i
sg wyceniane w nizszej z wartosci:

a) rynkowej przedmiotu leasingu, ustalonej na moment rozpoczecia leasingu lub

b) w wartosci biezacej optat leasingowych, ustalonej za pomocg stopy procentowej leasingu
lub stopy procentowej korzystajacego.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane w sposéb
okreslony dla wiasnych $rodkdéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wilasnosci przedmiotu umowy, wéwczas $rodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu
finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwdch okreséw: przewidywany okres
uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu umoéw, ktére nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty rachunku zyskdw i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.
Spodtka stosuje Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania
i metod wyceny oraz ujawniania i prezentacji instrumentow finansowych. Na dzien bilansowy
zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego Spétka wycenia w skorygowanej cenie nabycia.

10.1.11 Przekwalifikowanie aktywow rzeczowych miedzy pozycjami bilansu

Przekwalifikowanie nieruchomosci miedzy pozycjami bilansu (na przyktad przekwalifikowanie z
nieruchomosci inwestycyjnej do nieruchomosci inwestycyjnych w budowie, z nieruchomosci
inwestycyjnych do produkcji w toku, do towarodw, inwestycji dtugoterminowych lub
krotkoterminowych i odwrotnie) nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu Jednostki podjetej
w formie pisemnej np. w formie uchwaty, inna forma pisemna, np. Email jest réwniez akceptowalna,
popartej zmiang sposobu uzytkowania oraz gdy istniejg dowody $wiadczace o zmianie sposobu
uzytkowania.

10.1.12. Inwestycje

Przez inwestycje rozumie sie aktywa nabyte w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywdéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek,
dywidend (udziatdw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym rdéwniez z transakcji handlowej,
a w szczegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore
nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Spotka stosuje nastepujace metody ustalania wartosci rozchodu sktadnikow inwestycji uznanych za
jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- S$rodki pieniezne na rachunku walutowym - metoda FIFO
- srodki pieniezne - wg wartosci nominalnej
- akcje, udziaty i inne papiery wartosciowe — metoda FIFO
- nieruchomosci - wg indywidualnej identyfikacji
- pozostate inwestycje - metoda FIFO
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne na dzien
bilansowy sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe.
W ramach tej kategorii wykazuje sie nieruchomosci inwestycyjne, ktérych budowa zostata
ukonczona i przynoszg one korzysci w postaci czynszu najmu lub innych regularnie otrzymywanych
pozytkéw oraz te nieruchomosci, ktdre Spoétka utrzymuje w celu osiagniecia korzysci w przysztosci
tj. nie przeznaczy nieruchomosci do sprzedazy w krotkim okresie czasu w ramach zwyklej
dziatalnosci gospodarczej i nie zamierza ich uzytkowac jako nieruchomos$¢ zajmowana przez
wiasciciela. Do tej kategorii Spétka klasyfikuje réwniez nieruchomosci, ktérych sposéb
wykorzystania na biezagcy moment nie zostat okreslony.

53



Grupa Kapitatowa Rank Progress SA
Kwartalna informacja finansowa spotki Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych
Spotka nie uzywa na wilasne potrzeby, ale ktére zostaty nabyte Ilub wytworzone w celu
przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z wynajmu.

Analiza przestanek utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych dokonywana jest raz w roku lub
w przypadku wykonania dodatkowej wyceny w wartosci godziwej w trakcie roku. Wartos¢
nieruchomosci inwestycyjnych ujeta w ksiegach poréwnywana jest z wartoscia godziwg
nieruchomosci. Spotka tworzy odpis w sytuacji, gdy warto$¢ godziwa nieruchomosci jest nizsza niz
wartos¢ ujeta w ksiegach.

Prezentacja nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako inwestycje
dtugoterminowe lub krotkoterminowe w  nieruchomosci. Jezeli  nieruchomosci  bedq
reprezentowane w sprawozdaniu finansowym jako inwestycje krétkoterminowe (z racji
na przeznaczenie ich w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego do sprzedazy), Jednostka doda
w bilansie w poz. B III pkt. 2a ,Nieruchomosci”. Inwestycje w nieruchomosci w budowie
Nieruchomosci w budowie sg wyceniane wedtug cen nabycia, kosztu wytworzenia lub wartosci
ksiegowej, jesli przekwalifikowanie nieruchomosci nastgpito z innej kategorii. W pozycji
~Nieruchomosci w budowie” Jednostka ujmuje i wycenia naktady poczynione na nabycie

i wytworzenie inwestycji, ktore zostang zakwalifikowane w przysziosci do nieruchomosci
inwestycyjnych. Przez nieruchomosci w budowie nalezy rozumie¢ wszelkie nieruchomosci nabyte w
celu budowy i dostosowania, w tym w trakcie procedur administracyjnych, prac koncepcyjnych,
komercjalizacji, proceséw budowlanych, projektowych i innych, ktére majga doprowadzi¢ do
wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej. W nieruchomosciach w budowie Jednostka ujmuje m.in.
koszty nabytych nieruchomosci, koszty prac projektowych i budowlanych i zwigzane z nimi

uzasadnione koszty posrednie prowadzania procesu budowy i dostosowywania inwestycji w
tym koszty finansowe poniesione w celu nabycia badz wytworzenia nieruchomosci.

W bilansie ustanawia sie dodatkowg pozycje o nazwie ,Nieruchomosci w budowie” w ramach
kategorii Inwestycji Dtugoterminowych, w ktérej ujmuje sie nieruchomosci w budowie na zasadach

przedstawionych powyzej.

W tej pozycji Spoétka ujmuje i wycenia naktady poczynione na wytworzenie inwestycji w
nieruchomosci na zasadach takich samych jak w przypadku s$rodkéw trwatych w budowie. Do
nieruchomosci w budowie Jednostka zalicza rowniez grunty, ktdre sg przedmiotem procesow
budowlanych.

Zaliczki na nieruchomosci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spétka zalicza zaliczki i zadatki wg wartosci poniesionego
wydatku.

Zaliczki i zadatki na nieruchomosci w budowie i nieruchomosci inwestycyjne wykazuje sie w
bilansie w oddzielnej pozycji ,Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne” w ramach kategorii
Inwestycji Diugoterminowych, ktdrg to pozycje dodaje sie do bilansu.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych

Cena nabycia udziatow oraz innych inwestycji zaliczanych do aktywdéw trwatych obejmuje
cene zakupu, koszty notarialne, podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Pozostate koszty
zwigzane z zakupem obcigzaja koszty okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Udziaty w innych jednostkach, w jednostkach podporzadkowanych oraz inne inwestycje zaliczone
do aktywéw trwatych wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. Analiza przestanek utraty wartosci odbywa sie raz na kwartat. Podczas
przygotowywania sprawozdan finansowych, gdy aktywa netto spdétki (lub aktywa netto skorygowane
o nieujete przeszacowania ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego - w przypadku spotek

z funkcjonujacymi obiektami handlowymi) sa nize niz warto$¢ udziatdw spotki wykazana w
ksiegach, dokonywany jest odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatdw celem zréwnania ich wartosci

z wartoscig aktywow netto lub skorygowanych aktywoéw netto. Rozwigzanie/zmniejszenie odpisu
nastepuje co kwartat, kiedy aktywa netto spotki (lub skorygowane aktywa netto) wzrosng
ponad warto$¢ inwestycji ujetqa w ksiegach. W przypadku spétek, ktére w niedlugim czasie
beda realizowaty nowg inwestycje w zwigzku z czym ich aktywa netto wzrosnag, spoétka
odstepuje od ujmowania odpiséw.

Decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujacego akcje i udziaty, ktoére posiada Spoétka, podejmuje
Zarzad Spoétki w oparciu o dokumentacje finansowg spétek powigzanych. W przypadku
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pozostatych inwestycji decyzje o dokonaniu odpiséw aktualizujgcych podejmuje Zarzad w oparciu
o analize ekonomiczng i finansowa.

Inwestycje krétkoterminowe

Spoétka wycenia inwestycje krotkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwoch wartosci -
ceny nabycia lub wartosci rynkowej.
Inwestycje krétkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie w cenie nabycia.

10.1.13. Zapasy

Zapasy stanowig rzeczowe aktywa obrotowe przeznaczone do zuzycia lub zbycia w ciggu roku od
dnia bilansowego lub w ciggu normalnego cyklu produkcyjnego (operacyjnego). Sg to materiaty
nabyte w celu zuzycia na wtasne potrzeby, wytworzone lub przetworzone przez Jednostke produkty
gotowe (wyroby i ustugi) zdatne do sprzedazy lub w toku produkcji, pétprodukty oraz towary nabyte
celem odprzedazy w stanie nieprzetworzonym.

Zapasy wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od ich cen

sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wartos¢ zapasow ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchdéd wycenia sie metodg pierwsze weszto, pierwsze
wyszto,

Towary - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metodg pierwsze weszto, pierwsze wyszio,
Do towardow Spoétka zalicza réowniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.
Koszty zwigzane z przygotowaniem towarow do sprzedazy, zwiekszajg wartos¢ towardw. Na dzien
bilansowy towary sg wyceniane wedtug ceny nabycia nie wyzszej od ceny ich sprzedazy netto na
dzien bilansowy.

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmuja koszty pozostajgce w bezposrednim
zwigzku z danym produktem uzasadniong cze$¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem
tego produktu.

W tej pozycji Jednostka bedzie prezentowata wybudowane i przeznaczone do sprzedazy
nieruchomosci (np. budynki mieszkania, lokale).

Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztéw posrednich
zalicza sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztéw
produkcji, ktére odpowiadajg poziomowi tych kosztédw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci
produkcyjnych. Za normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng,
zgodng z oczekiwaniami w typowych warunkach, wielkos¢ produkcji za dang liczbe okreséw
lub

sezondw, przy uwzglednieniu planowych remontéw.

Produkcja w toku — bezposrednie koszty wytworzenia

Do produkcji w toku, Spoétka zalicza nieruchomosci w trakcie budowy, w tym grunty, na
ktérych

toczy sie lub toczy¢ sie bedzie proces budowlany, przeznaczone do sprzedazy.

Zaliczki na dostawy - w tej pozycji Spotka prezentuje zaliczki udzielone na realizacje dostaw
i ustug oraz zaliczki dotyczace zakupu nieruchomosci, ktére po nabyciu zostang ujete jako zapasy.
Dziatalnos¢ deweloperska

Jednostka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg obejmujacqg takze dziatalno$¢ deweloperska,
polegajacg na budowie nieruchomosci (lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, budynkoéw lub
doméw jednorodzinnych) w celu ich sprzedazy.

e Zasady kwalifikacji nieruchomosci deweloperskich

Nieruchomosci wytwarzane w ramach dziatalnosci deweloperskiej, przeznaczone do sprzedazy,
ujmuje sie jako zapasy zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 19 ustawy o rachunkowosci.

Spotka ujmuje i rozlicza koszty przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z Krajowym
Standardem Rachunkowosci numer 8 "Dziatalno$¢ deweloperska".

Nieruchomosci nie sa ujmowane jako $rodki trwate, jezeli nie s przeznaczone do uzytkowania
przez Jednostke na wtasne potrzeby.

e Wycena zapaséw w dziatalnosci deweloperskiej
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Zapasy - nieruchomosci deweloperskie - wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, nie wyzszego
od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Koszt wytworzenia obejmuje koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z danym produktem
oraz uzasadniong czes$¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu,
w szczegolnosci:

- koszty robét budowlanych i montazowych,

- zuzycie materiatéw,

- koszty ustug obcych (projektowych, geodezyjnych, nadzoru budowlanego),

- koszty finansowania zewnetrznego poniesione do dnia zakonczenia budowy,

- koszty dokumentacji technicznej i prawnej,

- inne koszty bezposrednio zwigzane z realizacjg inwestycji,

- rezerwy na dodatkowe koszty zwigzane z wykonywanym przedsiewzieciem deweloperskim,
do ktdrych “poniesienia deweloper jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzany.

Za dzien rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego uznaje sie dzien, w ktorym Spoétka
rozpoczeta aktywne, udokumentowane dziatania majace na celu realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego, to jest dzien zakupu gruntu (akt notarialny).

Dla potrzeb prezentacji, warto$¢ gruntu bedacego czescig niezakonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego, Spotka wykazuje w cenie nabycia:

a) w bilansie w pozycji ,Potprodukty i produkty w toku”, w dodatkowej pozycji ,w tym: Obiekty
w zabudowie”.

Ponadto w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego Spoétka prezentuje dane
dotyczace prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym wartos¢ gruntu, prawa
wieczystego uzytkowania gruntu stanowigcych czeé¢ niezakonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego, ujmowana w cenie nabycia, zgodnie z KSR 8 okreslana jest jako "Obiekty
w zabudowie” i odnosi sie do ponizej wskazanych pozycji sprawozdania finansowego:

a) w bilansie w pozycji ,,Potprodukty i produkty w toku”,

b) w rachunku zyskéw i strat (wariant porownawczy) pozycje: ,Zmiana stanu produktéw” oraz
»Zuzycie materiatéw i energii”.

Do dnia rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego posiadany przez Spotke grunt lub prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest lub bedzie posadowiony przedmiot
przedsiewziecia deweloperskiego, jest zaleznie od stanu faktycznego w momencie nabycia
wykazywany w bilansie:

e w zapasach jako towar, jesli zakup zostat dokonany dla realizacji Scisle okreslonego
przedsiewziecia deweloperskiego,

¢ badz jako nieruchomosc¢ inwestycyjna, jesli zakup gruntu nastgpit bez zamiaru realizacji Scisle
okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wynikajgca z ksiag rachunkowych wartosc
gruntu, warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania, na ktérym przedsiewziecie to bedzie
realizowane Spoétka odnosi sie w ciezar kosztow produkcji w toku przedsiewziecia
deweloperskiego, a dodatkowo w przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu zaprzestaje
sie jego umarzania i amortyzacji. Od dnia rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wartosc
gruntu, wartos¢ prawa wieczystego uzytkowania, na ktdorym przedsiewziecie to bedzie
realizowane Spotka prezentuje w bilansie w pozycji ,,Pétprodukty i produkty w toku”.

e Utrata wartosci

Zapasy wykazywane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw
aktualizujacych. Analiza przestanek utraty wartosci nieruchomosci wykazywanych w pozycji
~towary”, ,wyroby gotowe” oraz ,Produkcji w toku” dokonywana jest raz w roku lub w przypadku
wykonania dodatkowej wyceny w wartosci godziwej w trakcie roku (w przypadku nieruchomosci
prezentowanych w zapasach). Warto$¢ nieruchomosci ujeta w ksiegach poréwnywana jest
z wartoscig godziwg nieruchomosci. Spoétka tworzy odpis w sytuacji, gdy warto$¢ godziwa
nieruchomosci jest nizsza niz wartos$¢ ujeta w ksiegach. Szacujac kwote odpisu aktualizujacego
warto$¢ zapasOw posiadanych przez Spoétke na dzien bilansowy, analizowane s informacje
pochodzace z aktywnego rynku dotyczace oczekiwanych cen sprzedazy i aktualnych trenddéw
rynkowych oraz informacje wynikajace z zawartych przez Spoétke przedwstepnych umoéw
sprzedazy.
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10.1.14. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe. Z punktu widzenia termindw wymagalnosci naleznosci sg kwalifikowane w aktywach
jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe. Do aktywow diugoterminowych zaliczane sg naleznosci
o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia ich powstania lub od dnia bilansowego,
z wszelkich innych tytutéw niz dostawy, roboty, ustugi.

Do aktywow krétkoterminowych zaliczane sg naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug, niezaleznie
od terminu ich wymagalnosci, oraz naleznosci z wszelkich innych tytutéw o terminie wymagalnosci
w okresie 12 miesiecy od dnia ich powstania lub od dnia bilansowego.

Naleznos$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli po
uwzglednieniu odpisdéw aktualizujgcych ich warto$é, zaliczanych odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczg
odpisy aktualizujgce. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty.

W przypadku ustalania odpisdéw aktualizujgcych Jednostka kieruje sie nastepujacymi zasadami:

e naleznosci zwigzane z postepowaniem upadiosciowym i likwidacyjnym obejmowane sg 100%
odpisem aktualizujgcym,

e naleznosci przeterminowane od pozostatych dtuznikéw obejmowane sg indywidualnym odpisem
aktualizujacym na podstawie szacunku prawdopodobienstwa niesciggalnosci,

e naleznosci terminowe od dtuznikéw obejmowane sg indywidulanym odpisem aktualizujgcym
w sytuacjach szczegélnych, gdy z informacji uzyskanych przez Jednostke wynikato, iz
$ciaqgalnos¢ naleznosci moze by¢ w przysztosci zagrozona.

e naleznosci niezaptacone z tytutu odsetek sg obejmowane odpisem aktualizujgcym w momencie
ich ujecia, chyba, ze diuznik potwierdzit zaptate.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartoé¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdérych
nie

dokonano odpisow aktualizujacych ich warto$¢ lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci,
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych lub finansowych.

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtéwnej zobowigzan
dolicza sie odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéow not odsetkowych.

Zobowigzania krétkoterminowe to zobowigzania przypadajace do zaptaty w przeciggu 12 miesiecy
od dnia bilansowego jak i czes¢ zobowigzan dtugoterminowych, ktére majg zosta sptacone
W przeciaggu 12 miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
niezaleznie od terminu ich zapadalnosci

Jednostka w innych zobowigzaniach ujmuje zobowigzania z tytutu nabycia udziatéw,
obligacji, zakupu nieruchomosci, =zaciagnietych pozyczek od jednostek powigzanych,
ubezpieczen majatkowych, kaucji i zabezpieczen dotyczacych nalezytego wykonania umow,
zaliczek na poczet zysku oraz pozostate zobowigzania (np. z tytutu Pracowniczych Plandow
Kapitatowych, ubezpieczen osobowych pracownikdéw).

Jednostka w innych naleznosciach krétkoterminowych ujmuje naleznosci m.in. z tytutu sprzedazy
akcji, udziatéw, z tytutu kaucji i zabezpieczen dotyczacych nalezytego wykonania umoéw oraz
pozostate naleznosci (np. zaliczki pracownicze, naleznosci z tytutu zaje¢ komorniczych).

10.1.15.Srodki pieniezne

Przez s$rodki pieniezne nalezy rozumie¢ aktywa w formie krajowych s$rodkdédw pfatniczych,
walut
obcych i dewiz. W bilansie wykazywane sa one jako cze$¢ aktywdw obrotowych w pozycji
krétkoterminowe aktywa finansowe.
Do $rodkoéw pienieznych w kasie i na rachunkach Jednostka zalicza:
e Srodki pieniezne w kasach,
e S$rodki pieniezne na rachunkach bankowych.
Do innych srodkdw pienieznych Jednostka zalicza:
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e Srodki pieniezne w drodze na dzien bilansowy, ktérych wplyw na rachunek nie zostat
potwierdzony do konca okresu rozliczeniowego np. przelewy na rachunki bankowe

w innych bankach.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.
Inne $rodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej wraz z przypadajacymi na nie do dnia
bilansowego odsetkami.

10.1.16. Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywéw po
obowigzujacym na ten dzien srednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski (NBP).

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien
ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku operacji
sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan;

- érednim ogtaszanym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajacego - w przypadku zaptaty
naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji, jezeli nie jest zasadne z
Rozchdd srodkdéw pienieznych nastepuje metoda FIFO, czyli ,pierwsze przyszto - pierwsze wyszio.

Pozostate z przeliczenia rdznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

10.1.17. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
Do rezerw Spotka zalicza m. in. nastepujace zobowigzania:

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone
sq W oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztéw gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Spoétki tworzone sg woéwczas, gdy
Spoétka formalnie przyjeta szczegdtowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie
lub

informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji
pozwalajag w sposéb wiarygodny okresli¢ wartos¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sie
rezerwy na przyszte koszty operacyjne.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spotki s uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena
zobowigzan ztytutu odpraw emerytalnych jest dokonywana przy zastosowaniu metod zblizonych
do aktuarialnych, ustalonych przez Spétke, oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach
zwrotu na dzien bilansowy.

Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego
poziomu zatrudnienia w przysztosci.

Urlopy

Rezerwe na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe tworzy sie na dzied bilansowy w celu
prawidtowego ujecia kosztow $wiadczen pracowniczych zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznosci.
Oblicza sie jako iloczyn ekwiwalentu za jeden dzien urlopu oraz liczby niewykorzystanego urlopu.
Rezerwy tworzone sq w okresach potrocznych.

Realizacje przysztych swiadczen wynikajacych z biezacej dziatalnosci

Rezerwe na realizacje przysztych $wiadczen wynikajacych z biezacej dziatalnosci, tworzy sie m.in.
na:

e koszty badania sprawozdania finansowego,

e dodatkowe wynagrodzenie (premig) z tytutu petnienia funkcji Prezesa Zarzadu oraz ustug
doradczych.

Rezerwy sg tworzone w ciezar kosztdw dziatalnosci operacyjnej, pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych w zaleznosci od okolicznosci, z ktéorymi przyszie
zobowigzania sie wigza.
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Rezerwe zmniejsza powstanie zobowigzania, na ktore zostata utworzona, za$ niewykorzystane
rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka, na ktoére zostaty utworzone) rozwigzuje sie na
dobro kont pozostatych przychoddw operacyjnych.

10.1.18 Udziaty (akcje) wtasne

Udziaty (akcje) witasne wycenia sie wedtug cen nabycia.

10.1.19 Kapitaty oraz pozostate aktywa i pasywa

Kapitat wtasny ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje i wedtug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoétki. Ujmuje sie go w ksiegach
rachunkowych w wartosci nominalnej.

10.1..20. Aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe to mozliwe skiadniki aktywdow, ktore powstaja w wyniku zdarzen
przesziych,

a ich istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci, gdy wystgpig lub nie wystapig
niepewne zdarzenia, na ktore jednostka nie ma petnej kontroli. Przyktadem aktywow warunkowych
moga by¢ roszczenia wobec kontrahenta z tytutu toczacego sie sporu sagdowego, ktérego wynik jest
niepewny, potencjalne odszkodowanie nalezne Jednostce ( np. w wyniku postepowania sagdowego
lub ugody), oczekiwane wptywy z tytutu gwarancji lub poreczen udzielonych Jednostce przez inne
podmioty, ewentualne korzysci z tytutu przejecia diugu lub regresu wobec dtuznika.

Aktywa warunkowe wycenia sie w wiarygodnie oszacowanej wartosci mozliwych do uzyskania
korzysci.

10.1.21. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen
przesztych i ktérego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci w momencie
wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktorymi jednostka nie ma petnej kontroli). Zobowigzaniem
warunkowym moze by¢ rowniez obecne zobowigzanie jednostki, ktére powstaje na skutek
przesztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie lub nie jest
prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania spowodowato wyptyw Srodkéw zawierajacych
w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane
w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego.

Przyktadem zobowigzan warunkowych moga by¢ zobowigzania wynikajace z udzielonych przez
jednostke gwarancji lub poreczen majatkowych.

Zobowigzanie warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonych gwarancji, poreczein lub w inny
sposdb wiarygodnie oszacowanej wartosci.

10.1.22. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$¢ biezaca i czesc
odroczona.

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw
i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.
Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych
z kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztoéci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdéznicami
przejsciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
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ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszitosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przej$ciowych, to jest rdznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos$¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

10.1.23. Instrumenty finansowe
Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw (Dz.U. z dn. 28 listopada 2024, poz. 1750) w sprawie uznawania i metod wyceny oraz
ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania zastosowanie
kursu faktycznego.

Zasady wyceny i ujawniania aktywdéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg
instrumentow finansowych wytgczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatdw i akcji

w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingowych

i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentow
finansowych wyemitowanych przez Spoétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentdéw finansowych
Aktywa finansowe dzieli sie na:

aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzied zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian
innych sktadnikdw majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej
kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikbw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci
godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie
do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikdw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig
one skfadnik portfela podobnych aktywdéw finansowych, co do ktérego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajace. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
rowniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych
instrumentow finansowych, w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krétkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wytaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,
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w ktédrym nastgpito przeszacowanie.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane
do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty
ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslaja prawo do otrzymania
w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub
mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem, ze Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do
czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu srodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci witasnych zalicza sie
takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio
drugiej stronie kontraktu s$rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze
zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktore Spotka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie,
zalicza sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci,

a takze wptat dokonanych przez Spoétke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie
pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtdérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

W przypadku gdy rdéznica pomiedzy wartoscig ustalong wedtug kwoty wymaganej zapfaty,

a wartoscig ustalong wedtug skorygowanej ceny nabycia jest w ocenie Zarzadu nieistotna, Spotka
odstepuje od stosowania wyceny wediug skorygowanej ceny nabycia.

Spotka tworzy odpis aktualizujacy wartos¢ pozyczek udzielonych w przypadku, kiedy
pozyczkobiorca postawiony jest w stan likwidacji oraz wystepuje ryzyko nieodzyskania
pozyczonych pieniedzy. W pozostatych przypadkach decyzje o utworzeniu odpisu podejmuje
Zarzad w oparciu o sytuacje ekonomiczng pozyczkobiorcy. W przypadku ustania przyczyny,
dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego, na przyktad w sytuacji, kiedy nastgpi sptata
pozyczki, wéwczas spétka rozwigzuje odpis w czesci rownej wielkosci sptaconej pozyczki. Analizy
przestanek utraty wartosci inwestycji w pozyczek udzielonych dokonuje co kwartat kierownictwo
spotki.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe niezakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywoéw
finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartos$ci godziwej zas$ skutki
przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzanie finansowe to zobowigzanie Jednostki do wydania aktywdéw finansowych albo do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka, na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania finansowe sa ujmowane, wyceniane oraz ujawniane i prezentowane zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod
wyceny oraz ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. 2024 poz. 1750).

Kryterium klasyfikacji zobowigzan finansowych jest cel ich powstania.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu to zobowigzania finansowe przeznaczone do
sprzedazy w terminie krotszym niz 3 miesigce od dnia bilansowego. Do zobowigzan
przeznaczonych do obrotu zalicza sie:

e pochodne instrumenty finansowe o ujemnej wartosci godziwej,

e zobowigzania do dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych
instrumentow finansowych, w przypadku zawarcia przez Jednostke umowy krétkiej sprzedazy.
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Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne
o ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace,
wykazywane sg w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane
Sq

bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Zobowigzania finansowe inne niz przeznaczone do obrotu to zobowigzania niespetniajace
warunkdéw zaliczenia do kategorii zobowigzan przeznaczonych do obrotu. Do tej pozycji Spodtka
zalicza m.in.:

e zobowigzania z tytutu faktoringu,

e kredyty bankowe i pozyczki,

e zobowigzania z tytutu leasingu,

e zobowigzania z tytutu zakupu udziatow.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Zmiana przeptywow pienieznych zwigzana
z modyfikacjg warunkdéw umownych, ktdéra nie skutkuje wytaczeniem dotychczas wykazywanego
sktadnika z ksiaqg rachunkowych lub ktdéra jest zwigzana ze zmiang oczekiwan co do realizacji
przeptywdw pienieznych, jest rozliczana przez ustalenie nowej skorygowanej ceny nabycia, ktora
odzwierciedla przyszie przeptywy pieniezne uwzgledniajgce modyfikacje warunkéw umownych lub
oczekiwan co do realizacji przeptywow pienieznych, zdyskontowane przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej sprzed modyfikacji. Strata lub zysk powstate w wyniku modyfikacji lub w wyniku
zmiany oczekiwan co do realizacji przeptywdw pienieznych sg odnoszone odpowiednio do kosztow
lub przychodoéw finansowych. Jezeli w wyniku skorygowania wartosci bilansowej zmodyfikowanych
zobowigzan finansowych o koszty transakcyjne modyfikacji lub prowizje, lub optaty zwigzane
bezposrednio z modyfikacjg nowo ustalona efektywna stopa procentowa bytaby ujemna, Jednostka
ujmuje koszty transakcyjne modyfikacji oraz prowizje lub opfaty zwigzane bezposrednio

z modyfikacja w kosztach finansowych. Skutki wyceny zobowigzan finansowych zalicza sie do
przychodéw albo kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, o ile koszty finansowe nie
kwalifikujg sie do ujecia w wartosci poczatkowej aktywdw.

W przypadku gdy rdéznica pomiedzy wartosécig ustalong wedtug kwoty wymagajacej zaptaty,
a wartoscig ustalong wedtug skorygowanej ceny nabycia jest w ocenie Zarzadu nieistotna, Spotka
odstepuje od stosowania wyceny wediug skorygowanej ceny nabycia.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych pod data zawarcia
kontraktu. Kredyty bankowe i pozyczki w momencie poczatkowego ujecia sga ujmowane wedtug
kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych s$rodkow pienieznych i obejmujacego koszty
uzyskania kredytu/pozyczki (koszty transakcyjne). Nastepnie, kredyty bankowe i pozyczki sg
wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przyjete cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Spétka nie zawiera transakcji, ktére wymagatyby zastosowania rachunkowosci zabezpieczen
jak i nie dokonuje zabezpieczen obecnych jak i przysztych transakcji za pomoca pochodnych
instrumentéw finansowych, wobec ktorych zamierzataby zastosowac rachunkowos¢ zabezpieczen.
Spétka w szerokim zakresie korzysta z finansowania zewnetrznego o zmiennym oprocentowaniu
w celu finansowania poszczegdlnych przedsiewzie¢, w tym od jednostek powigzanych, jak

i korzysta z mozliwosci finansowania swoich produktéw poprzez przysziego nabywce produktu
w celu ograniczenia zaangazowania $rodkéw wiasnych jak i osiggniecia wymiernych korzysci
z zastosowania dzwigni finansowej.

Spotka w celu realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zabezpieczenia s$rodkdéw finansowych
zapewni zewnetrzne finansowanie, ktore bedzie pochodzito gtdéwnie ze wspotpracujacych bankow.
Na biezaco monitorowane sq przeptywy finansowe. W celu zabezpieczenia $rodkéw pienieznych
na planowane inwestycje i wydatki, Spotka projektuje swoje przyszte przeptywy finansowe w celu
okreslenia zapotrzebowania na $rodki pieniezne w danym momencie i ich zabezpieczenie. Polityka
zarzadzania przeptywami pienieznymi obejmuje m. in. wykorzystywanie zewnetrznych zrédet
finansowania w postaci kredytow krétkoterminowych oraz pozyczek, jak i sterowanie terminami
poszczegdlnych transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci.
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10.1.24. Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow. Czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw Spdtka dokonuje, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych.

Natomiast biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dokonuje w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, to stan na dzien bilansowy wartosci nominalnej
przychoddéw (dtugo i krétkoterminowych), ktérych realizacja nastepuje w okresach przysztych.

10.1.25. Aktywa przekazane nieodptatnie lub sprzedane ze stratg w celu realizacji umowy Ilub
inwestycji

Wartos¢ aktywow przekazanych nieodptatnie, warto$¢ straty zrealizowana na sprzedazy aktywow,
nadwyzka wartosci aktywdw nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku realizacji
okreslonej inwestycji, $rodka trwatego lub zlecenia, do ktdrych Spoétka byta zobowigzana na
podstawie zawartych umoéw lub porozumien, stanowig koszt z chwilg przekazania.

10.1.26. Fundusze specjalne

Jednostka tworzy fundusze specjalne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

w szczegolnosci zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych (ZFSS). Fundusze te sa przeznaczone

na finansowanie $cisle okreslonych zadan wynikajacych z odrebnych przepiséw prawa. Tworzenie
funduszy ujmuje sie w ciezar kosztow dziatalnosci Jednostki, a wydatkowanie w momencie
poniesienia wydatkéw w cigzar funduszu. Fundusze te wykazuje sie w bilansie w pasywach w poz.
B.III.4 “Fundusze specjalne” w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne funduszy, jezeli przepisy tak
stanowiag, gromadzone sg na odrebnych rachunkach bankowych i wykazywane sa w aktywach
bilansu w pozycji B.III.1c " Srodki pieniezna w kasie i na rachunkach”. Naleznosci i zobowigzania
zwigzane z funduszem ujmuje sie zgodnie z zasadami ogdlnymi.

10.1.27. Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spétki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete

i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie

z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodoéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

W przychodach z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ujmuje sie m.in. przychody ze sprzedazy
towaréw, w tym nieruchomosci gruntowych, przychodu z najmu, przychody z udzielonych poreczen,
przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Spétka w przypadku zbywania niefinansowych aktywoéw trwatych oraz inwestycji wszystkie
transakcje rozlicza wspdlnie sumujac przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje
wykazaniem jednostronnie zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.

Koszty dziatalnosci operacyjnej sa to koszty normalnej dziatalnosci operacyjnej zwigzanej
posrednio lub bezposrednio z przychodami =z dziatalnosci operacyjnej. Koszty operacyjne sa
ujmowane w wyniku zgodnie z zasadq wspotmiernosci przychodow i kosztow.

Koszt wtasny sprzedazy nieruchomosci deweloperskich obejmuje koszt wytworzenia sprzedanych
nieruchomosci oraz koszty bezposrednio zwigzane ze sprzedaza.

Koszty przedsiewziecia deweloperskiego poniesione w danym okresie ujmowane sq w zapasach
w pozycji: produkcja w toku, poétprodukty i produkty w toku, a po zakonczeniu projektu koszty
te

przenoszone sg do pozycji: produkty gotowe.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich koszt wytworzenia inwestycji alokowany jest na
poszczegdlne produkty (lokale mieszkalne) proporcjonalnie do ich udzialu w catosci
poniesionych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego. Na udziat sktada sie powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz komorki lokatorskiej wynikajaca z aktu notarialnego.

10.1.28 Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wiasnosci do produktéw, towardw i materiatéw
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przekazano nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy
rozpoznawane sg W momencie zakonczenia wykonania ustugi. Wszelkie warunkowe przychody
z transakcji sprzedazy sg ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkow
transakcji sprzedazy oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci
ekonomicznych do Spotki.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci deweloperskich ujmuje sie w momencie przeniesienia na
nabywce kontroli nad nieruchomoscia, w szczegdlnosci w dniu:

e zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wtasnosgé, lub

e spetnienia warunkéw okreslonych w umowie deweloperskiej, skutkujacych przejsciem ryzyk
i korzysci

10.1.29 Moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci

Spotka przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacego
z praw wiasnosci do inwestycji, produktéw, towardw i materiatdw nastepuje nie wczesniej niz w
momencie zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy
to gtéwnie sprzedazy nieruchomosci (gruntdw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu,
jak wytworzonych przez Spoétke obiektéw budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

10.1.30. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Do pozycji pozostatych kosztow i przychoddw operacyjnych Spotka zalicza koszty i przychody
zwigzane z dziatalnoscig operacyjna, ktdre nie moga zostac¢ zaklasyfikowane do innych pozycji.

Sg to przychody oraz pozostate koszty i straty operacyjne, zwigzane posrednio z dziatalnoscig
operacyjna.

Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne (odpis z tytutu utraty wartosci) sg odnoszone w pozostate przychody lub koszty
operacyjne.

Poniewaz dziatalno$¢ polegajaca na inwestycjach w nieruchomosci jest dziatalnoscig podstawowg
Spotki, przychody z nieruchomosci oraz koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalnosci
operacyjnej.

Koszty z poreczen w sprawozdaniu finansowych prezentowane sg w pozycji pozostatych kosztéw
Operacyjnych.

10.1.31. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe stanowig przychody zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Spotki.

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu z uwzglednieniem
zaangazowanej kwoty kapitatu oraz efektywnej stopy procentowej przez okres zapadalnosci, pod
warunkiem, ze istnieje pewnos¢, ze Spotka zrealizuje przychdéd.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w miesigcu, w ktorym ustalone zostanie prawo Spétki do
otrzymania ptatnosci.

Koszty finansowe stanowig koszty zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Spéfki

Odsetki od zobowigzan zalicza sie do kosztow finansowych w momencie ich powstania,

Z wyjatkiem odsetek od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania budowy i przystosowania
srodkdéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych.

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z
zaptatg

naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a takze do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $rodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych

i prawnych.

10.1.32. Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i
zobowigzarn finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jaka dany sktadnik aktywdéw mogtby zosta¢ wymieniony,
a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi stronami.

Warto$¢ godziwa moze by¢ ustalana w drodze:
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- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogolnie
dostepne,

- oszacowania dtuznych instrumentow finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
$wiadczacq tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywéw

pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,
- zastosowania wifasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie istotnie,
podobnego instrumentu finansowego, albo cen skfadnikdw ztozonego instrumentu finansowego,
- 0szacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne.
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12. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY BILANS

31.03.2026 31.12.2025 (prsz:kosi.tza?czosne)
A. Aktywa trwate 600 374 585 100 598 500
I. Wartosci niematerialne i prawne - - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych _ - -
2. Wartos¢ firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - - -
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 5 634 1566 1310
1. Srodki trwate 5634 1567 1310
a) grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu) 91 91 91
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iladowej
I wodnej 286 300 343
c) urzadzenia techniczne i maszyny 14 16 21
d) $rodki transportu 5243 1159 855
e) inne $rodki trwate - - -
2. Srodki trwate w budowie B B, -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
III. Naleznosci dlugoterminowe - - -
1. Od jednostek powigzanych - - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0Od pozostatych jednostek - - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe 558 527 548 724 564 552
1. Nieruchomosci 12 800 12 820 10 442
2. Wartosci niematerialne i prawne _ _ _
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 534 727 524 951 554 104
a) w jednostkach powigzanych 419 923 412 017 411 799
- udzialy lub akcje 247 031 241 902 239 035
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 172 892 170 115 172 764
- inne dilugoterminowe aktywa finansowe - - -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe 114 385 112 525 141 927
- udziaty lub akcje 3 646 3 646 7 987
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 110 739 108 879 133 940
- inne dilugoterminowe aktywa finansowe - - -
c) w pozostatych jednostkach 419 409 378
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe _ - -
- udzielone pozyczki 419 409 378
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
5. Nieruchomosci w budowie 11 000 10 954 6
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie - - -
V. Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 36 213 34 809 32 641
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 36 213 34 809 32 630
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - 11
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Bilans - ciag dalszy 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
(przeksztatcone)
B. Aktywa obrotowe 183 663 183 895 155 640
I. Zapasy 105 608 103 760 102 763
1. Materiaty 17 17 17
2. Potprodukty i produkty w toku 24 748 25 165 25012
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary 77 843 75 578 74 734
5. Zaliczki na dostawy 3 000 3 000 3 000
II. Naleznosci krotkoterminowe 34 723 33713 35 744
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 31 205 30 260 29 384
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 18 153 17 209 16 332
- do 12 miesiecy 17 939 16 990 16 215
- powyzej 12 miesigcy 214 220 117
b) inne 13 052 13 052 13 052
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
72 297 219
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - -
- do 12 miesiecy 72 297 219
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne - - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3 446 3155 6 141
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 248 179 429
- do 12 miesiecy 248 179 429
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen 721 479 3884
c) inne 2477 2497 1828
d) dochodzone na drodze sadowej - - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 41 185 46 216 15 104
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 41 185 46 216 15 104
a) w jednostkach powigzanych 11 308 11 188 10 800
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 11 308 11 188 10 800
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe _ _ -
b) w pozostatych jednostkach 29 712 29 337 183
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 29 712 29 337 183
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe _ _ -
c) s$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 165 5 690 4121
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 164 90 616
- inne $rodki pieniezne 1 5 600 3 505
- inne aktywa pieniezne - - -
2. Inwestycje krétkoterminowe - - -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2148 206 2 030
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - - -
D. Udzialy (akcje) wlasne 223 223 223
AKTYWA RAZEM 784 261 769 218 754 364
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Bilans - ciag dalsz 31.03.2025
ag Y 31.03.2026 31.12.2025 - i o
A. Kapitat (fundusz) wiasny 294 154 291 763 297 085
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 3718 3718 3718
II.  Kapital (fundusz) zapasowy 176 385 176 385 176 385
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 45 853 45 853 45 853
III. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 311 555 311 555 311 555
- tworzone zgodnie z umowa_ (statutem spotki) - - -
- na udziaty (akcje) wiasne - _ -
- program motywacyjny 489 489 489
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (199 894) (188 729) (190 130)
VI. Zysk (strata) netto 2390 (11 166) (4 445)
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$é ujemna) - - -
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 490 106 477 454 457 281
I Rezerwy na zobowiazania 18 666 17 231 15 957
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 16 205 14 770 11 788
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 181 181 158
- dtugoterminowa - - -
- krétkoterminowa 181 181 158
3. Pozostate rezerwy 2 280 2 280 4011
- dtugoterminowe _ _ -
- krétkoterminowe 2 280 2 280 4011
II. Zobowiazania dlugoterminowe 372 623 366 253 361 417
1. Wobec jednostek powigzanych 360 701 357 152 353 906
2. Wobec pozostatych jednostek 11 923 9102 7511
a) kredyty i pozyczki 1845 1825 4152
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 6 984 3 595 3 359
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 3 094 3681 -
III. Zobowiazania krétkoterminowe 98 818 93 970 79 908
1. Wobec jednostek powigzanych 35 640 36 192 37 982
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 1 4 1
- do 12 miesigcy 1 4 1
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 35639 36 188 37 981
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11197 11197 -
a) z tytutu dostaw i ustug - - -
- do 12 miesigcy - - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 11 197 11 197 -
3. Wobec pozostatych jednostek 51 895 46 565 41 830
a) kredyty i pozyczki 6 175 6 090 3 467
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartoéciowych - - -
c) inne zobowigzania finansowe 482 99 43
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 2 446 1 884 877
- do 12 miesigcy 2 446 1884 877
- powyzej 12 miesiecy - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 36 074 34 250 34 250
f) zobowigzania wekslowe - - -
g) ztytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
swiadczen 3233 1711 2634
h) z tytulu wynagrodzen 1 800 1821 451
i) inne 1684 709 108
3. Fundusze specjalne 85 15 96
IV. Rozliczenia miedzyokresowe - - -
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1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowa
- kroétkoterminowa

PASYWA RAZEM 784 260 769 218 754 364
Wartos¢ ksiegowa 294 154 291 763 297 085
Liczba akcji (w tys. szt.) 37 183 37 183 37 183
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zh) 7,91 7,85 7,99
Rozwodniona liczba akgji (w tys. szt.) 37 183 37 183 37 183
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w zh) 7,91 7,85 7,99
I. Pozycje pozabilansowe 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
1. Naleznosci warunkowe - - -
a) Od jednostek powigzanych (z tytutu) - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - -
b) Od pozostatych jednostek (z tytutu) - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - - -
2. Zobowigzania warunkowe 204 646 203 921 173 526
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 174 558 173 819 173 526
- udzielonych gwarangcji i poreczen 174 558 173 819 173 526
b) Na rzecz pozostatych jednostek,w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
(z tytutu) 30 088 30 102 36 866
- udzielonych gwarangcji i poreczen 30 088 30 102 36 866
3. Inne - - -
- aktywo warunkowe - - -
Pozycje pozabilansowe razem 204 646 203 921 210 392
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2026- 192025
31.03.2026 (przeksztatcone)
A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materiatow, w tym: 1624 1787
- od jednostek powigzanych 1396 1 597
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1591 1787
II.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 32 .
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w tym: 2 286 1594
- jednostkom powigzanym 460 443
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1819 1 594
II.  Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 466 -
C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) (662) 193
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszty ogélne zarzadu 3122 2 735
F. 2ysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) (3 784) (2542)
G. Pozostate przychody operacyjne 124 a1
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych _ _
II. Dotacje - -
III. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 3 _
IV. Inne przychody operacyjne 121 41
H. Pozostale koszty operacyjne 38 102
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych _ _
II.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1 84
III. Inne koszty operacyjne 38 19
I. Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) (3 698) (2603)
J. Przychody finansowe 10 020 5 387
I. Dywidendy i udziaty w zyskach _ _
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale _ -
a) od jednostek pozostatych, w tym: _ -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale _ -
II.  Odsetki 4 562 5377
- od jednostek powigzanych 2 258 2618
III. Zysk z tytutu rozchodéw aktywow finansowych, w tym _ _
- w jednostkach powigzanych _ -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 5149 -
V. Inne 309 10
K. Koszty finansowe 3 900 8 235
I. Odsetki, w tym: 3 830 4 730
- dla jednostek powigzanych 3662 4574
II. Strata z tytutu rozchoddw aktywdw finansowych, w tym _ -
- w jednostkach powigzanych _ -
III. Aktualizacja wartosci inwestycji 69 3132
IV. Inne 1 372
L. Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+3-K) 2422 (5 450)
M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II.) - -
I. Zyski nadzwyczajne - -
II. Straty nadzwyczajne - -
N. Zysk/(Strata) brutto (L+/-M) 2422 (5 450)
0. Podatek dochodowy 32 (1 005)
P. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty) - -
R. Zysk/(Strata) netto (N-O-P) 2 390 (4 445)
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Zysk (strata) netto (zannualizowany) 9 560 (17 780)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 37 183 37 183
Zysk (strata) na jednqg akcje zwykta (w zt) 0,26 (0,48)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w

tys. szt.) 37 183 37 183
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt) 0,26 (0,48)
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13. JEDNOSTKOWY SKROCONY SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2025-
01.01.2026- 31.03.2025
31.03.2026 (przeksztatcone)
A.
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (4 052) (3 406)
I.  Zysk (strata) netto 2 390 (4 445)
II. Korekty razem (6 440) 1039
1. Amortyzacja 104 74
2. Zzyski (straty) z tytutu réznic kursowych (314) 362
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (784) (640)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw 1435 979
6. Zmiana stanu zapaséw (1 828) (64)
7. Zmiana stanu naleznosci (1 007) (73)
8.
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow 4 380 1 045
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (3 345) (4 137)
10.  Aktualizacja wartosci innych aktywéw (5 082) 3491
11. Inne korekty - 1
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+-11
ptywy pienie peracyjnej ( ) (4 052) (3 406)
B.
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (377) (1232)
I. Wptywy - 7 289
L. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci
niematerialne i prawne - -
3. 2z aktywow finansowych, w tym: - 7 289
a) w jednostkach powigzanych - 18
- zbycie aktywéw finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych _ 18
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach - 7 271
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych _ _
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - 7271
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
II.  Wydatki 378 8 521
L. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych - -
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne 47 47
3. Na aktywa finansowe, w tym: 331 8 474
a) w jednostkach powigzanych 331 5674
- nabycie aktywéw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 331 5674
b) w pozostatych jednostkach - 2 800
- nabycie aktywéw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - 2 800
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I)
(377) (1232)
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01.01.2025-
Rachunek przeptywoéw pienieznych - ciag dalszy 01.01.2026- 31.03.2025
31.03.2026 (przeksztaicone)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej (1 096) 710
I. Wptywy - 2 337
L. Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu - -
2. Kredyty i pozyczki - 2 337
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe - -
I wydatki 1095 1627
1. Nabycie udziatéw (akciji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku ~ _
4. Spilaty kredytéw i pozyczek 97 208
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. z tytutu innych zobowigzan finansowych 570 1405
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego 417 10
8. Odsetki 11 4
9. Inne wydatki finansowe - -
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoséci finansowej (I-1I) 1 095 3964
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+-B.III+-C.III)
(5 525) (3930)
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: (5 525) (3 930)
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 5 690 8 051
G. Srodki pieniezne na koniec okresu obrotowego (F+-D), w
tym:
165 4121
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 5 5
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14. JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE
WLASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

01.01.2026- 01.01.2025- 031%:;22%2255-
31.03.2026 31.12.2025 I
(przeksztatcone)
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU 291 763 289 175 289 175
- korekty btedéw i potaczenie spotek - 13 755 13 755
- zmiana zasad polityki rachunkowosci - - -
IL.a KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU
PO KOREKTACH
291 763 302 930 302 930
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu 3718 3718 3718
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - - -
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji
(wydania udziatéw) ) ) i
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia akgcji
(udziatow) - - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
okresu 3718 3718 3718
2, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu 176 385 176 385 176 385
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - - -
a) zwiekszenie z tytutu emisji akcji
powyzej wartoéci nominalnej ) ) )
b) zwigkszenie z tytutu podziatu zysku
(ustawowo) - - -
c) zwigkszenie z tytutu podziatu zysku
(ponad wymagang ustawowo minimalng - - -
wartosc) -
d) inne zwiekszenia _ _ _
e) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia
na/wyptaty dywidendy _ _ _
f) zmniejszenie z tytutu korekty btedu
podstawowego - - -
g) zmniejszenie z tytutu pokrycia straty - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na
koniec okresu
176 385 176 385 176 385
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu ) ) )
- zmiana zasad polityki rachunkowosci - - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny - - -
a) zwigkszenie - - -
b) zmniejszenie z tytutu zbycia $rodkow
trwatych - - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu ) ) )
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu
311 555 265 031 265 031
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych - 46 626 46 626
a) zwigkszenie - 46 575 46 575
b) zmniejszenie - (51) (51)
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu
311 555 311 555 311 555
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym - ciag dalszy 01.01.2026- 01.01.2025- 21%1522%2255_
31.03.2026 31.12.2025 i
(przeksztatcone)
5. Zysk (strata) z poprzedniego okresu na poczatek
okresu (199 895) (155 959) (155 959)
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - 78 809 78 809
- korekty btedéw - 1401 -
- potaczenie spotek - - -
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu,
po uzgodnieniach do danych poréwnywalnych
- 80 210 78 809
a) zwiekszenie z tytutu podziatu zysku z lat
ubiegtych - - -
b) zmniejszenie - pokrycie straty zyskiem - (78 809) -
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - 1 401 78 809
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 199 895 234 768 234 768
- korekty btedéw - 16 264 16 264
- potaczenie spotek - 17 906 17 906
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach 199 895 268 938 268 938
a) zwiekszenie z tytutu przeniesienia straty z lat
ubiegtych do pokrycia B B )
b) zmniejszenie z tytutu pokrycia kapitatem
zapasowym - - -
Cc) zmniejszenie z tytutu pokrycia zyskiem (78 809) -
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 199 895 190 129 268 938
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (199 895) (188 729) (190 129)
6. Wynik netto 2 390 (11 166) (4 445)
a) Zysk netto 2 390 - -
b) Strata netto - 11 166 4 445
c) Odpisy z zysku - - -
II. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA KONIEC OKRESU 294 154 291 763 297 086
III. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA
STRAT)
294 154 291 763 297 086
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15. DODATKOWE
FINANSOWEJ

INFORMACIE 1

15.28. Zmiany istotnych wartosci szacunkowych

Wyszczegodlnienie

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci krotkoterminowych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Odpisy aktualizujace wartos$¢ udziatow

Amortyzacja za okres

15.29. Podatek dochodowy

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych:

Podatek dochodowy biezacy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata
poprzednie

Zmiana stanu odroczonego podatku
dochodowego

Odroczony podatek dochodowy:

Ujemne rdznice przejsciowe:
Odsetki naliczone
Odpisy aktualizujgce naleznosci handlowe
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow
Zobowigzania z tytutu podatkéw
Inne
Potaczenie

Ujemne rdznice przejsciowe razem

Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych
okresach:

Strata podatkowa 2022 r.
Rozliczona czes¢ straty podatkowej

OBJASNIENIA DO KWARTALNEJ INFORMACII

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

36 213 34 809 32 630

16 205 14 770 11 788

5023 5025 4936

2 145 2 145 1873

77 611 82 740 82 913

01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2025-

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

104 327 74
01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2025-
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
1 3 1
31 (532) (1 006)
32 (529) (1 005)
01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2025-
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
154 337 150 554 146 148
1078 1 080 654
2 681 2681 2 409
144 17 135
9955 9 895 14 755
168 195 164 227 164 101
01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2025-
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
7 346 7 346 7 346
(4 983) (4 983) (4 983)
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Strata podatkowa 2022 do rozliczenia

Strata podatkowa 2023 r.

Rozliczona czes¢

straty podatkowej

Strata podatkowa 2023 do rozliczenia

Strata podatkowa do marca 2025 r.
Strata podatkowa 2025 do rozliczenia

Strata podatkowa 2025 r.

Rozliczona czes¢

straty podatkowej

Strata podatkowa 2025 do rozliczenia

Strata podatkowa do marca 2026 r.
Strata podatkowa 2026 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Warto$c¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego
podatku
podatku dochodowego

Odpis aktualizujacy

Wartos$¢ netto aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:
Srodki trwate, leasing
R&znice kursowe
Odsetki naliczone
potaczenie
Dodatnie réznice przejsciowe razem

Wartos$¢ rezerwy na odroczony podatek
dochodowy
Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt.
odroczonego podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony
podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z
tytutu podatku odroczonego

Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w
kapitatach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w
rachunku zyskow i strat

2 363 2 363 2 363
6 738 6 738 6 738
(5 000) (5 000) (5 000)
1738 1738 1738
- - 3532
- - 3532

14 871 14 871
14 871 14 871 -

3427

3427 - -
22 399 18 972 7 633
36 213 34 809 32 630
36 213 34 809 32 630
2 896 198 197
482 168 244
81913 77 372 61 601
85 291 77 739 62 042
16 205 14 770 11 788
36 213 34 809 32630
16 205 14 770 11 788
(31) 532 1 006
(31) 532 1 006
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15.30. Udzialy/akcje/wkiady
i stowarzyszonych oraz odpisy aktualizujace udziaty/akcje/wkitady

Odpisy aktualizujgce udziaty/akcje:

BO 01.01.2026
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Sprzedaz udziatéw

BZ 31.03.2026

BO 01.01.2025
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Sprzedaz udziatdw

BZ 31.12.2025

BO 01.01.2025
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Sprzedaz udziatdw

BZ 31.03.2025

w

jednostkach

82 740
20
(5 149)

77 611

82 810
37
(107)

82 740

82 810
103

82 913

zaleznych,

Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci krotkoterminowych

BO 01.01.2026
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 31.03.2026

BO 01.01.2025
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 31.12.2025

BO 01.01.2025
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 31.03.2025

Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
617 4 408

- 1

- (3)

617 4 406
Jednostki Pozostate
powiazane jednostki
504 4 398

113 94

- (84)

617 4 408
Jednostki Pozostate
powigzane jednostki
504 4 398

14 20

518 4418

wspoéizaleznych
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15.31. Odpisy aktualizujace zapasy

Na dzien 31.03.2026 r.

Lp.

© ©® N ok W N

10.

Nazwa projektu

Katowice centrum
multifunkcyjne

Legnica Centrostal ul.
Jaworzynska
Jarostaw

Brzeg - market

Legnica Browar
Paszowice

Legnica, Gietdowa
Wroctaw - Browarna
Miejsce Piastowe

Inne

Razem

Na dzieh 31.03.2025r.

Lp.

© ONOUAW N

10.

Nazwa projektu

Katowice centrum
multifunkcyjne
Legnica Centrostal ul.
Jaworzynska
Jarostaw

Brzeg - market
Legnica Browar
Paszowice

Legnica, Gietdowa
Wroctaw - Browarna

Miejsce Piastowe

Inne

Razem

Na dzien 31.12.2025r.

Lp.

Nowunhkw N

Nazwa projektu

Katowice centrum
multifunkcyjne
Legnica Centrostal ul.
Jaworzynska
Jarostaw

Brzeg - market
Legnica Browar
Paszowice

Legnica, Gietdowa

Lokalizacja

Katowice

Legnica
Jarostaw
Brzeg

Legnica
Paszowice

Legnica

Wroctaw
Miejsce
Piastowe
Inne

Lokalizacja

Katowice

Legnica

Jarostaw
Brzeg
Legnica
Paszowice
Legnica
Wroctaw
Miejsce
Piastowe
Inne

Lokalizacja

Katowice

Legnica

Jarostaw
Brzeg
Legnica
Paszowice
Legnica

Typ

towar

towar

towar
towar

towar
towar

towar
towar
towar

towar

Typ

towar

towar

towar
towar
towar
towar
towar
towar

towar

towar

Typ

towar

towar

towar
towar
towar
towar
towar

Wartosc¢ Odpis Odpis Wartosc¢
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco
w I kwartale
2026 r.

30 409 - - 30 409
819 611 - 208
225 225 - -

2 000 1248 - 751
8 565 - - 8 565
61 61 - -
1 684 - - 1 684
13 440 - - 13 440
2 468 - - 2 468
20 316 - - 20 316
79 987 2 145 - 77 843
Wartosé Odpis Odpis Wartos¢é
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco
w I kwartale
2025 .

31 307 - - 31 307
819 611 - 208
225 225 - -

2 000 976 - 1023
7 099 - - 7 099
61 61 - -
1 026 - - 1 026
13 212 13 212
2 468 2 468
18 390 - - 18 390
76 607 1873 - 74 734
Wartosc¢ Odpis Odpis Wartosc¢
bilansowa aktualizujacy aktualizujacy bilansowa
brutto narastajaco
w roku 2025

30 409 - - 30 409
819 611 - 208
225 225 - -

2 000 1248 272 752
8 565 - - 8 565

61 61 - -
1279 - - 1279
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8. Wroctaw - Browarna  Wroctaw
9. Miejsce Piastowe M_lerce
Piastowe
10. Inne Inne
Razem

15.32. Zmiana stanu rezerw

towar 13 440 - - 13 440
towar 2 468 - - 2 468
towar 18 456 - - 18 456

75 254 2 145 272 75 578

Zmiany stanu rezerw w okresach sprawozdawczych zakoriczonych dnia 31 marca 2026 r.,

31 grudnia 2025 r. oraz 31 marca 2025 r. zaprezentowano w tabelach ponizej:

Zmiana stanu rezerw na dzien 31 marca 2026 r.:

Wartosc¢ na

Wartosc¢ na

poczatek koniec
LP Wyszczegdlnienie okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie okresu
01.01.2026- 01.01.2026- 01.01.2026-
01.01.2026 31.03.2026 31.03.2026 31.03.2026 31.03.2026
Rezerwy z tytutu
odroczonego podatku
1 dochodowego 14 770 1435 - - 16 205
Rezerwy na $wiadczenia -

2 emerytalne i podobne 181 - - 181
a) diugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 181 - - - 181

- rezerwy na urlopy 181 - - - 181

3 Pozostate rezerwy 2 280 - - - 2 280
a) diugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 2 280 - - - 2 280

- badanie SF 140 - - - 140

rezerwa na wynagrodzenie

- za ustugi doradcze i premie 2 140 - - - 2 140

Rezerwy na zobowiazania - -
ogbtem 17 231 1435 18 666

Zmiana stanu rezerw na dzien 31 marca 2025 r.:

Wartos¢ na

Wartos¢ na

poczatek koniec

LP Wyszczegdlnienie okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie okresu
01.01.2025- 01.01.2025- 01.01.2025-

01.01.2025 31.03.2025 31.03.2025 31.03.2025 31.03.2025

Rezerwy z tytutu

odroczonego podatku - -

1 dochodowego 10 872 917 11 789
Rezerwy na swiadczenia - -

2 emerytalne i podobne 158 - 158
a) dilugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 158 - - - 158

- rezerwy na urlopy 158 - - : 158

3 Pozostale rezerwy 4011 - - - 4011
a) dilugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 4011 - - - 4011

- badanie SF 95 - - - 95

rezerwa na wynagrodzenie - -

- za ustugi doradcze 3916 - 3916

Rezerwy na zobowiazania -
ogodtem 15 041 917 - 15 957
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Zmiana stanu rezerw na dzien 31 grudnia 2025 r.:

Wartosc¢ na

Wartosc¢ na

LP poczatek koniec

Wyszczegdlnienie okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie okresu
01.01.2025- 01.01.2025- 01.01.2025-

01.01.2025 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

Rezerwy z tytutu

odroczonego podatku -

1 dochodowego 10 872 3 898 - 14 770
Rezerwy na swiadczenia (158)

2 emerytalne i podobne 158 181 - 181
a) diugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 158 181 - (158) 181

- rezerwy na urlopy 158 181 - (158) 181

3 Pozostale rezerwy 4011 2 365 (4 096) - 2 280
a) diugoterminowe - - - - -
b) krétkoterminowe 4011 2365 (4 096) - 2 280

- badanie SF 95 225 (180) - 140

rezerwa na wynagrodzenie (3 916) -

- za ustugi doradcze i premie 3916 2 140 2 140

Rezerwy na zobowigzania (4 096) (158)
ogoétem 15 041 6 444 17 231

15.33. Kwota i rodzaj pozycji wpltywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wilasny,
wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartosé lub czestotliwosé

W I kwartale 2026 r. nie wystapity takie pozycje.

15.34. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci jednostki dominujacej

W I kwartale 2026 r. nie zachodzita sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta.

15.35. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz istotne
zobowiazania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

W I kwartale 2026 r. spotka nabyta w leasingu $rodku trwate o wartosci 4 172 tys. PLN, zaciagajac
zobowigzania leasingowe w kwocie 4 172 tys. PLN.

15.36. Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych

Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych w I kwartale 2026 r. zostaty opisane w punkcie 7.35.
Sprawy sgdowe $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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15.37. Korekty bledéw poprzednich okreséw oraz przeksztatcenie danych poréwnawczych

Korekta 1:Dane poréownawcze na dzien 31.03.2025 r oraz za okres od 01.01.2025-31.03.2025
dotyczace bilansu, rachunku wynikdw, przeptywow pienieznych zostaty przeksztatcone z powodu
potaczenia ze spétkami E.F. Progress VII Sp. z 0.0., Progress VII Sp. z 0.0., Progress XXIX Sp. z o
.0., Progress XXXII Sp. z 0.0., Progress XXXVI Sp. z 0.0., Progress XXXVII Sp. z o0.0. Dane
porownawcze zostaty przeksztatcone w tak jakby potgczenie miato miejsce na poczatku poprzedniego
okresu od dnia potgczenia czyli w dniu 01.01.2024 r.

31.03.2025
31.03.2025 przeksztatcony
przed okres
Wyszczegdlnienie potgczeniem poréwnawczy
Korekty
wynikajace
z
Rank potaczenia
Pozycja sprawozdania Progress S.A. spdtek Razem
A. Aktywa trwate 606 219 8 547 614 765
IV. Inwestycje dlugoterminowe 556 095 8 547 564 642
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 545 653 8 541 554 194
a) w jednostkach powigzanych 403 356 8 443 411 799
-udziaty lub akcje 260 513 (21 478) 239 035
-udzielone pozyczki 142 843 29 921 172 764
b)w pozostatych jednostkach, w ktdrych 141 829 98 141 927
jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
-udzielone pozyczki 133842 28 133940
5. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 0 6 6
B. Aktywa obrotowe 153 046 2595 155 640
I. Zapasy 100 295 2 468 102 763
4. Towary 72 266 2 468 74 734
II. Naleznosci krétkoterminowe 35 709 35 35 744
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 29 402 (18) 29 384
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 16 350 (18) 16 332
do 12 miesiecy 16 233 (18) 16 215
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 6 088 53 6 141
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 417 12 429
do 12 miesiecy 417 12 429
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen 3884
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 3843 41
III. Inwestycje krotkoterminowe 15 014 90 15 104
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 15 014 90 15104
a) w jednostkach powigzanych 10 774 26 10 800
-udzielone pozyczki 10 774 26 10 800
b) w pozostatych jednostkach 178 5 183
-udzielone pozyczki 178 183
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 062 59 4121
-Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 557 59 616
IV. Krotkoterminowe rozliczenia 2028 2 2030
miedzyokresowe
759 486 11 142 770 628

AKTYWA RAZEM
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31.03.2025
31.03.2025 przeksztatcony
przed okres
Wyszczegélnienie pofaczeniem poréwnawczy
Korekty
wynikajace
z
Rank potaczenia
Pozycja sprawozdania Progress S.A. spotek Razem
A. Kapitat (fundusz) wilasny 284 604 28 745 313 349
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) 265 031 46 524
rezerwowe 311 555
- tworzone zgodnie z umowa_ (statutem spotki) 264 542 46 524 311 066
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (155 959) (17 906) (173 864)
VI. Zysk (strata) netto (4572) 127 (4 445)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 474 883 (17 602) 457 281
I1. Zobowiazania dlugoterminowe 379 179 (17 762) 361 417
1. Wobec jednostek powigzanych 373 390 (19 484) 353 906
2. Wobec pozostatych jednostek 5789 1722 7 511
a) kredyty i pozyczki 2430 1722 4152
III. Zobowigzania krétkoterminowe 79 748 160 79 909
3. Wobec pozostatych jednostek 41 670 160 41 830
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 822 55 877
wymagalnosci:
do 12 miesiecy 822 55 877
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 2 632 2 2 634
$wiadczen
h) z tytutu wynagrodzen 348 103 451
PASYWA RAZEM 759 486 11 142 770 628
01.01.2025-
01.01.2025- 31.03.2025
31.03.2025 przeksztatcony
przed okres
Wyszczegdlnienie potaczeniem porownawczy
Korekty
wynikajace
z
Rank Progress potaczenia
Pozycja sprawozdania S.A. spotek Razem
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatow, w tym: 1789 2) 1787
- od jednostek powigzanych 1599 ) 1597
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1789 ) 1787
C. Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 196 ) 194
D Koszty sprzedazy _ _ _
E. Koszty ogdlne zarzadu 2 690 45 2735
F. Zysk/(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) _ 2 495 (47) - 2542
G. Pozostate przychody operacyjne 18 23 a1
IV. Inne przychody operacyjne 18 23 41
H. Pozostate koszty operacyjne 52 50 102
I1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 34 50 84
I. Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej
(F+G-H) - 2530 (74) (2 603)
J. Przychody finansowe 5131 257 5 388
II. Odsetki 5120 257 5377
- od jednostek powigzanych 2371 247 2618
K. Koszty finansowe 8178 56 8 234
I. Odsetki, w tym: 5054 (324) 4 730
- dla jednostek powigzanych 4922 (348) 4574
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III. Aktualizacja wartosci inwestycji 3123 9 3132
V. Inne 1 371 372
L. Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarczej

(I+3-K) (5577) 127 (5 450)
N. Zysk/(Strata) brutto (L+/-M) (5 577) 127 (5 450)
R. Zysk/(Strata) netto (N-O-P) (4 572) 127 (4 445)

01.01.2025-
01.01.2025- 31.03.2025
31.03.2025 przeksztatcony
przed okres
Wyszczegodlnienie potaczeniem poréwnawczy
Korekty
wynikajace
z
Rank potaczenia
Pozycja sprawozdania Progress S.A. spdtek Razem
A. Przepltywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej (3 253) (154) (3 407)
I. Zysk (strata) netto (4 572) 127 (4 445)
II. Korekty razem 1319 (281) 1038
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9) 371 362
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (58) (582) (640)
Zmiana stanu rezerw 916 63 979
Zmiana stanu naleznosci (121) 48 (73)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytéw 1171 (126) 1 045
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (4 073) (64) (4 137)
Aktualizacja wartosci innych aktywow 3482 9 3491
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+-1I) (3 253) (154) (3 .407)
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z _
dziatalnosci inwestycyjnej (1232) (1 232)
L Wptywy 7 289 - 7 289
Z aktywow finansowych, w tym: 7 289 - 7 289
a) w jednostkach powigzanych 18 - 18
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 18 _ 18
II1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-II) (1.232) - (1.232)
C. _PrzepIYV\{y_srodkow P|en|eznych z 516 194 710
dziatalnosci finansowej
I1. Wydatki (1 821) 194 (1627)
Sptaty kredytéw i pozyczek (402) 194 (208)
II1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (I-II) 516 194 710
D. Przeplywy pieniezne netto razem
(A.ITI+-B.III+-C.III) (3970) 40 (3930)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow
pienieznych, w tym: (3 970) 40 (3 930)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 8032 19 8 051

G. Srodki pieniezne na koniec okresu
obrotowego (F+-D), w tym: 4 062 59 4121
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 5 _ 5

Korekta 2: W roku 2025 Spétka wykryta btad polegajacy na nieprawidtowym ujeciu odroczonego
aktywa od podatku odchodowego z tytutu odpisu udziatéw z powodu braku podstaw do jego
utworzenia latach ubiegtych, gdyz Zarzad nie widzi réwniez mozliwosci rozliczenia go w przysztosci.
Korekta gtownie dotyczy bteddw lat ubiegtych przed 2024 r. Zmiana nie ma charakteru wynikowego,
zmniejszyta kapitat wiasny na 31 marca 2025 o 16 264 tys. PLN. Dane poréwnawcze zostaty

przeksztatcone.
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31.03.2025

31.03.2025 przeksztatcony

przed okres

korekta, korekta 2 poréwnawczy
A. Aktywa trwate 614 765 (16 264) 598 500
V. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 48 905 (16 264) 32 641
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 48 894 (16 264) 32 630
AKTYWA RAZEM 770 628 (16 264) 754 364
A. Kapitat(fundusz)witasny 313 349 (16 264) 297 085
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (173 866) (16 264) (190 130)
PASYWA RAZEM 770 628 (16 264) 754 364

15.38. Informacje o niesplaceniu kredytéw badz pozyczek

W I kwartale 2026 r. nie miato miejsca niesptacenie kredytu lub pozyczki ani nie naruszono istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

15.39. Transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

15.40. Emisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W I kwartale 2026 roku zostata sptacona kwota 570 tys. PLN z tytulu dtuznych papierow
wartosciowych.

15.41. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

Zdarzenie nie miato miejsca w I kwartale 2026 r.

15.42. Aktywa i zobowigzania warunkowe

W okresie I kwartatu 2026 r., na dzien 31 marca 2026 r. nie wystgpity zmiany w zakresie aktywow i
zobowigzan warunkowych.

Aktywa warunkowe oraz zobowigzania warunkowe powstate w latach wczesniejszych zostaty opisane
w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2025.

15.43. Istotne zdarzenia nastepujace w okresie od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r.
niezbedne do zrozumienia biezacego okresu oraz zdarzenia po zakonczeniu biezacego
okresu, ktére nie zostaly odzwierciedlone w kwartalnej informacji finansowej za dany
okres

Ukraina, Bliski Wschod, kraje Zatoki Perskiej — konflikty zbrojne

Trwajace konflikty zbrojne maja wptyw na sytuacje gospodarczg Polski i moga mie¢ wplyw na
sytuacje ekonomiczng Emitenta. Moze ulec pogorszeniu krajowy wzrost gospodarczy, przerwane
mogq zostac¢ tancuchy dostaw zwtaszcza surowcdw, mogg rosngé ceny surowcdw, zwiaszcza ceny
ropy naftowej i gazu ziemnego, moze nasili¢ sie presja inflacyjna, moze wzrosna¢ bezrobocie, ostabic
sie sita nabywcza ludnosci czy tez moga wystepowac silne wahania kursu PLN wzgledem walut
obcych. W Polsce mogg wystapi¢ w zwigzku z tym trudnosci w sprzedazy obiektow handlowych, a
stopy kapitalizacji mogg by¢ wyzsze, odzwierciedlajgce zwiekszone ryzyko. Trwajace wojna
powodujg tez kryzys uchodzczy. Naptyw milionédw uchodzcédw i koszt ich utrzymania wptywa na
obcigzenie budzetu panstwa oraz moze réwniez nasila¢ presje inflacyjna. Jednoczesnie moze
przyczynic¢ sie do wzrostu popytu na budownictwo mieszkaniowe, zwtaszcza z przeznaczeniem na
wynajem, co moze by¢ szansg Emitenta, ktory juz operuje na rynku mieszkaniowym. Jednoczesnie
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Wszystkie dane przedstawiono w tys. zt o ile nie wskazano inaczej

Emitent informuje, iz Grupa Kapitatowa nie posiada aktywdéw na terenie Ukrainy, Bliskim Wschodzie
i krajach Zatoki Perskiej, nie ma réwniez odbiorcow z terenu Ukrainy, Rosji, Biatorusi, Bliskiego
Wschodu i krajow Zatoki Perskiej. Sankcje natozone na Biatorus i Rosje nie majg wptywu na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej.

Przedwstepna umowa sprzedazy

W dniu 13 maja 2026 roku Spotka Rank Progress S.A. (,Kupujacy”) zawarta z Castorama Polska Sp.
z 0.0. (,Sprzedajacy”) przedwstepng umowe sprzedazy 100% udziatéw spétki celowej za cene 60,319
min zt (stownie: szescdziesigt miliondw trzysta dziewietnascie tysiecy 00/100), a Spotka bedzie w
momencie nabycia Udziatéw jedynym uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci, ktérej stan bedzie
zgodny z oswiadczeniami i zapewnieniami Sprzedajacego.

Spoétka celowa w dniu podpisania niniejszej umowy jest uzytkownikiem wieczystym niezabudowanych
nieruchomosci o powierzchni 11.407 m2 potozonych w Warszawie przy ulicy Ostrobramskiej.
Tytutem na zabezpieczenie kar umownych Kupujacy poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) Kodeksu Postepowania Cywilnego do maksymalnej kwoty 4,0 min (cztery miliony) ztotych, w
terminie najpdzniej do dnia 13.01.2028 roku.

Sprzedajacy w celu zabezpieczenia roszczen Kupujacego poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego do tacznej kwoty 9,0 min (dziewie¢ milionéw) ztotych w
terminie najpozniej do dnia 13.01.2028 roku.

Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta nie pozniej niz w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia spetnienia
warunku zawieszajacego jednak nie wczesniej, niz w dniu 1.08.2026 roku i nie pozniej niz w dniu
13.01.2027 roku.

Potaczenie spotek

W dniu 7 maja 2026 r. Rank Progress S.A. po raz pierwszy zawiadomit akcjonariuszy Spoétki o
zamiarze potgczenia sie z nastepujacymi spoétkami: 1.,E.F. Progress V” Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 2.,Progress III” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 3.,Progress V” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Legnicy, 4. ,Progress XXXVIII” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, 5. ,Progress XXXXIX"” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
jako spotkami przejmowanymi. Jednostka dominujaca zamierza pofaczy¢ sie ze spotkami
przejmowanymi poprzez przeniesienie catego majatku kazdej ze spotek przejmowanych na jednostke
dominujaca. W zwigzku z potaczeniem nie dojdzie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego jednostki
dominujacej, gdyz jest ona bezposrednio lub posrednio wilascicielem 100% udziatdw spétek
przejmowanych.

Inne istotne wydarzenia nastepujace po dniu 31 marca 2026 r., ktére nie sg opisane w niniejszym
srodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystapity.

16. PODPISY

Elektronicznie

ElZbieta rodpisany przez

Jan reimiege” ™ Malgorzat S, . Eibiet Kaliiak
Mroczka 382?55926'05'2106'52'04 a Mroczka Data: 2026.05.21 06:52:32 KaI|C|ak Data: 20260?-29
........................................................................ B0 eeeerenenee e e 3011156 £02°00
Jan Mroczka Matgorzata Mroczka Elzbieta Kaliciak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigqg
rachunkowych

Legnica, dnia 21 maja 2026 r.
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