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Pozostate informacije do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2026 roku

Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2026 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia z dnia 6 czerwcarr.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spoétki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spétka, Emitent) oraz
podmiotéw zaleznych tworzgcych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa INTERBUD-
LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 63 ust. 1 Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrdocone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Wybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2026 2025 2026 2025
I Przychody netto ze sprzedazy 17 3563 4,05 851,41
1. Koszty dziatalnosci operacyjnej 26 1953 6,05 466,62
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -8 1610 2,00 384,80
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 984 468 232,05 111,74
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 006 366 472,82 87,55
VI. | Zysk (strata) netto -1 856 199 437,61 47,46
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3079 -6 890 -725,90 -1 646,37
VIIL. ;r:vZZinY pi?nieine netto z dziatalnosci 554 0 59,79 0.00
ycyjnej : )
XI. Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej 1912 7 945 450,82 1 898,56
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -913 1055 215,29 252,19
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien

31-03-2026 31-12-2025 31-03-2026 31-12-2025
Xl | Aktywa trwate 2055 1676 479,17 396,62
Xil. | Aktywa obrotowe 58233 54803| 13576,00| 12 965,83
Xlll. | Aktywa razem 60 288 56479|  14055,17| 1336245
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 52 167 46 501 12 161,75 11 001,76
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 36374 35182 8 479,89 8 323,69
XVI. | Zobowigzania krotkoterminowe 15 793 11319 3 681,86 2 678,07
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XVII. | Kapitat wtasny 8122 9978 1.893,42 2360,69
XVIII. | Kapitat zaktadowy 1128 1128 262,88 266,78
XIX. | Pasywa, razem 60 288 56 479 14 055,17 13 362,45
XX. | llod¢ akeji (w tys. szt.)* 11276 11276 11276 11276
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zi/€) -0,16 0,02 -0,04 0,00
XXIl. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,16 0,02 -0,04 0,00
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 0,72 0,88 0,17 0,21
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 0,72 0,88 0,17 0,21
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w z4/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | kwartat za | kwartat za | kwartat za | kwartat
zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03- zak. 31-03-
2026 2025 2026 2025
I Przychody netto ze sprzedazy 546,85 283,32 128,92 67,70
Il. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 482,72 207,44 113,80 49,57
Il. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 64,12 75,88 15,12 18,13
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -406,36 -393,24 -95,80 -93,97
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1070,74 -304,18 -252,42 -72,69
VI | Zysk (strata) netto -973,06 -299,26 -229,39 -71,51
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1381,28 -890,35 -325,63 212,76
VIl iF;r\izr;’ftywy_ pie_znieine netto z dziatalnosci 5 86700 515 45 675 88 5148
ycyjne) , , ) )
IX. Przeptywy sSrodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej 0,00 755,00 0,00 180,41
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -4248,28 80,10 -1 001,50 19,14
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2026 31-12-2025 31-03-2026 31-12-2025
XI. | Aktywa trwate 12 816,65 25934,39 2987,98 6 135,85
XlI. | Aktywa obrotowe 28 419,37 15 783,74 6 625,49 3734,29
Xill. | Aktywa razem 41 236,02 41718,13 9 613,47 9 870,14
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 27 092,67 26 601,71 6 316,19 6 293,73
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 20 401,45 20 068,21 4 756,25 4747,96
XVI. | Zobowigzania krotkoterminowe 6 691,21 6 533,50 1 559,94 1 545,77
XVII. | Kapitat wtasny 14 143,35 15 116,41 3297,28 3576,41
XVIII. [ Kapitat zakladowy 1127,60 1127,60 262,88 266,78
XIX. | Pasywa, razem 41 236,02 41718,13 9613,47 9870,14
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XX. | llo$€ akeji (w tys. szt.)* 11276 11276 11276 11276
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,09 -0,03 -0,02 -0,01
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,09 -0,03 -0,02 -0,01
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,25 1,34 0,29 0,31
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 1,25 1,34 0,29 0,31
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujacego na
dzien bilansowy tj. 31 marca 2026 r. (1 EUR = 4,2894 PLN) i na dzien 31 grudnia 2025 r. (1 EUR = 4,2267

PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym S$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2026 r.
(1 EUR =4,2419 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2025 r. (1 EUR = 4,1848 PLN).

2 Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
Grupe Kapitalowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca Interbud-Lublin S.A. oraz jednostki zaleine

bezposrednio i posrednio wskazane w ponizszej tabeli:

Udziat bezposredni i posredni . .. .
1 . Zaleznos$¢ od jednostki
Nazwa spotki w kapitale podstawowym na dominuiacei
dzierh 31.03.2025 roku jacel
RUPES Spétka. z o.o0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z o. o. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z o. o. 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 100,00% posrednio
WRP Inwestycje Spétka z o0.0. 60,00% posrednio
Interbud Centrum Spétka z 0.0. 90,00% bezposrednio
Flow Mokot6w Spétka z o.0. 50,00% posrednio
Interbud Silesia sp. z 0.0. 60,00% bezposrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodg konsolidacji petne;j.
Zaleznosci zachodzgce pomiedzy podmiotami tworzgcymi Grupe Kapitatowg przedstawia ponizszy rysunek.

Na dzien 31 marca 2026 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Grupa Kapitatowa skfadata sie z

nastepujgcych podmiotow:
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INTERBUD-LUBLIN S.A.

v

: Interbud Silesia sp. z0.0.
INTERBUD-CONSTRUCTION sp. zo.0. i INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0, I 60 % udziatéw - INTERBUD - LUBLIN SA
100% udziatéw Interbud - Lublin S.A A 100% udziatéw Interbud - Lublin S.A 40% udziatéw - spotka spoza

£ GK Interbud Lublin: Jamar sp, z0.0

WRP Inwestycje sp.z0.0.

30% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A. ¥ RUPES sp.z0.0.

30% udziatéw INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0.
20% udziatéw osoba fizyezna
20% vdziatéw osoba fizyczna

APARTMENTS INWESTYCJE sp.z0.0.
55% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
23% udziatow osoba fizyczna
22% udziatow csoba fizyezna

100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

FLOW Mokotéw sp.z 0. 0.

INTERBUD CENTRUM sp. z c.0.
90% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
10% udziatow osoba fizyczna

50% vdziatéw Rupes sp. z 0. 0.
25% udziatéw osoba fizyczna
25% udziatéw osoba fizyczna

Na dzien 31 marca 2026 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta
nie posiadaty oddziatéw/zaktadéw.

W okresie | kwartatu 2026 r. oraz dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w obrebie
Grupy Kapitatowej Emitenta.

2.1.1 Jednostka dominujaca

,INTERBUD-LUBLIN” S.A. to spdtka dziatajgca od ponad 18 lat, ktéra prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg gtownie na
terenie wojewddztwa lubelskiego. Od poczatku swojej dziatalnosci Emitent zrealizowat 23 inwestycje, w ktorych
sprzedat niemal 1500 mieszkan. Od 12 pazdziernika 2010 r. akcje Emitenta notowane sg na rynku regulowanym
GPW, a od listopada 2020 r. Spétka wchodzi w sktad indeksu sektorowego WIG-BUDOWNICTWO

2.1.2 Jednostki zaleine

2.1.2.1 RUPES Sp.zo.o0.

RUPES sp. z 0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 r. Kapitat zaktadowy spétki wynosi aktualnie 950.000,00 zt. Poczgtkowo Spodtka zajmowata sie
obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byfa budowa budynku
biurowego, ktéry jest potozony na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w
Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Wraz
ze sprzedazg w kwietniu 2022 r. ostatniego lokalu w ww. budynku biurowym Spétka zakonczyta dziatalnos¢ zwigzang
z jego komercjalizacjg. Emitent planuje powierzyé spotce realizacje czesci inwestycji deweloperskich Grupy
Kapitatowe]. Rupes sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. 31.12.2024 r. spétka dokonata
zakupu nieruchomosci pod planowang inwestycje. Na potrzeby realizacji inwestycji Rupes sp. z 0.0. zatozyfa
podmiot Flow Mokotéw sp. z 0.0., ktdrej to zostata sprzedana nieruchomos¢ pod realizacje projektu. Rupes posiada
50% udziatéw we Flow Mokotéw sp. z 0.0.
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2.1.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. i INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Emitent realizuje inwestycje deweloperskie przez spétki celowe, ktére odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spétki zalezne INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0. oraz
INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi
4.243 tys. zi. Emitent posiada 100% udziatdw w tym podmiocie. Spdétka w 2019 roku zakonczyta projekty
deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle Botanik 4. W 2023 roku spétka zakonczyta realizacje projektu
deweloperskiego w Lublinie pn. Osiedle Lotnikéw | Etap (budynek B3) i Il Etap (budynek B1iB2). W 2025 roku spétka
zakonczyta sie budowe trzeciego etapu Osiedla Lotnikéw a w ramach inwestycji powstato 36 lokali mieszkalnych
oraz 2 lokale ustugowe.

Kapitat zaktadowy spoétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy lll. Spotka aktualnie
prowadzi prace przygotowawcze do inwestycji w Warszawie, gdzie we wrzesniu 2025 roku podpisata dwie
przedwstepne umowy na nabycie nieruchomosci gruntowych.

2.1.2.3 Apartments Inwestycje sp. z 0.0. , WRP Inwestycje sp. z o0.0. Interbud Centrum sp. z 0.0.

Spétka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. przez Interbud - Apartments sp. z 0.0. oraz
Rupes sp. z 0.0. Na dzien publikacji niniejszego raportu udziaty w spétce posiada Interbud Lublin S.A. 55% udziatéw
oraz dwie osoby fizyczne - facznie 45% udziatéw. Spdtka aktualnie prowadzi prace przygotowawcze do inwestycji
mieszkaniowo — ustugowej o tacznej powierzchni ok. 2000 m2 (PUM + PUU) w centrum Lublina.

Spotka WRP Inwestycje sp. z 0.0. powstata dniu 30 lipca 2020 r. jako spdtka pod nazwg Weglin Retail Park sp. z 0.0.
Na dzien publikacji niniejszego raportu udziaty w spdtce WRP Inwestycje sp. z 0.0. posiada Interbud Lublin S.A. (30%
udziatéw), Interbud Apartments sp. z 0.0. (30% udziatéw) oraz dwie osoby fizyczne (kazda po 20% udziatow). Spdtka
zajmowata sie budowg i komercjalizacjg Inwestycji retail parku, w styczniu 2022 roku projekt zostat sprzedany w
catosci. Obecnie spétka prowadzi inwestycje deweloperskg pn. Zielony Felin zaktadajgcg w pierwszym etapie
budowe 2 budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktdrych powstang 143 lokale mieszkalne (ponad 6200m2 PUM)
(etap 1).

2.1.2.4 Flow Mokotéw sp. z o0.0.

Spoétka Flow Mokotdw sp. z 0.0. zawigzana zostata w dniu 17 lutego 2025 r., a udziaty w niej posiadajg Rupes sp. z
0.0. (50%) oraz dwie osoby fizyczne (po 25% kazda) niepowigzane osobowo ani kapitatowo z Grupg Kapitatowa
Interbud Lublin. Spétka bedzie prowadzita nowg inwestycje deweloperska, polegajaca na budowie budynku
mieszkalnego w Warszawie. Spotka Rupes ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyskaé ostateczne
pozwolenie w | pétroczu 2026 roku. W ramach projektu przygotowywane sg 22 lokale mieszkalne (ok 1160 m2
PUM).

2.1.2.5 Interbud Silesia sp. z 0.0.

Interbud Silesia sp. z 0.0. w Lublinie zostata zawigzana w dniu 17 lipca 2025 roku, a przedmiotem jej dziatalnosci
jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10
000 zt. Spétka zostata utworzona przez Interbud Lublin SA (60% udziatéw) oraz Rupes sp. z 0.0. (40% udziatow),
ktéra w dniu 27 sierpnia 2025 r. zbyta posiadane 40% udziatéw na rzecz spétki Jamar sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach. Spétka bedzie prowadzita nowa inwestycje deweloperska, polegajaca na budowie 15 budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami w Katowicach o tacznej powierzchni (PUM) do 13.000m2.
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2.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spétek zaleznych prowadzacych
dziatalnosé deweloperska.

Interbud — Construction sp. z 0. 0.

Interbud — Apartments sp. z 0. o.
Apartments Inwestycje sp. 2 0.0.

WRP Inwestycje sp. 2 0.0.

Dziatalnos$¢ Deweloperska

Flow Mokotéw sp. z 0.0.

Rupes sp.zo.0.

Interbud - Centrum sp. 2 0.0.

Interbud Silesia sp. z 0.0.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym

3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym

W pierwszym kwartale 2026 Spdtka prowadzita dziatania majgce na celu uzyskanie pozwolen na budowe inwestycji
szerzej opisanych w pkt. 3.5 niniejszego sprawozdania.

3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie | kwartatu 2026 r.

W dniu 17 marca 2026 r. pomiedzy spo6tka zalezng WRP Inwestycje Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) oraz lokalnymi firmami
Swiadczgcymi ustugi budowlane (Dostawcy) zostat zawarty pakiet umoéw na wykonanie poszczegdlnych robot
budowlanych m.in. na wykonanie elewacji, izolacji dachéw, instalacje elektryczne oraz sanitarne (facznie jako
Umowy) realizowanych w ramach inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym w ramach Osiedla Zielony Felin, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. J6zefa Franczaka ,Lalka”
(Inwestycja). Zakonczenie Inwestycji przewidywane jest w | kwartale 2027 r. tgczna szacunkowa warto$s¢ Umow
zawartych w dniu dzisiejszym wynosi ok. 9,5 min zt netto. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym
nr 2/2026.

W dniu 19 marca 2026 roku, Spdétka powzieta ustng informacje o uchyleniu ww. decyzji przez Wojewoddzki Sad
Administracyjny w zwigzku ze skargg dewelopera dziatajgcego na terenie wojewddztwa lubelskiego, na decyzje
Wojewody Lubelskiego. Spétka na dzien dzisiejszy wycofata z oferty sprzedazy mieszkania nalezgce do Inwestycji.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 3/2026.
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Pozostate informacije do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2026 roku

3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu | kwartatu 2026 r.

Po zakonczeniu badanego okresu nie wystgpity zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym sprawozdaniu.

3.2 Komentarz do wynikow finansowych oraz sytuacji po pierwszym kwartale 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN
Pozycja
styczen - marzec 2026 r. styczen - marzec 2025 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 17 3563 -3 545,80
Koszty dziatalnosci operacyjnej 26 1953 -1927,03
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -8 1610 -1618,77
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -984 468 -1451,92
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 006 366 -2372,01
Zysk (strata) netto -1 856 199 -2 054,89

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — marzec 2026 r. zmniejszyty sie o 3,5 min zt w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku 2025 — w pierwszym kwartale 2026 r. nie wystgpita sprzedaz w poréwnaniu do
pierwszego kwartatu 2025 r. kiedy spdtka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. sprzedata cztery dziatki potozone w
Lublinie o tgcznej powierzchni ok. 0,4 ha. Koszty dziatalnosci operacyjnej w pierwszym kwartale 2026 r. byty nizsze
o ok. 1,9 miIn zt tj. wynosity niecate 26 tys. zt min zt, podczas gdy w pierwszym kwartale roku ubiegtego wynosity
1,95 min zt i wynikaty z kosztu wtasnego sprzedanych nieruchomosci. Koszty zarzadu na koniec pierwszego kwartatu
2026 r. byty na podobnym poziomie jak w analogicznym okresie w 2025 r. i wynosity 0,76 min zt. Koszty finansowe
na koniec marca 2026 r. ksztattowaty sie na poziomie 1,04 min zt co oznacza wzrost o 0,94 min zt w stosunku do
pierwszego kwartatu 2025 r. i wynikato z zaksiegowania wyzszych odsetek od pozyczek i kredytdw w zawigzku z
zaciggnieciem nowych zobowigzan oraz naliczeniem odsetek od obligacji serii Ai B. Za | kwartat 2026 roku Grupa
Kapitatowa odnotowata strate netto w wysokosci -1,86 mlin zt co oznacza obnizenie o 2 min zt od zysku uzyskanego
za | kwartat 2025 roku w wysokosci 0,2 min zt.

Tabela ponizej prezentuje szczegdétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w okresie | kwartatu 2026
roku oraz | kwartatu 2025 roku.

Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz ilosciowa)

Pozycja styczen — marzec 2026 r. | styczen —marzec 2025r. Zmiana
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 0 0 0
Lokale uzytkowe 0 0 0

W tabeli powyzej zostaty opisane umowy przeniesienia wtasnosci w pierwszym kwartale 2025 i 2026 roku.
Dodatkowo do dnia publikacji niniejszego raportu spdétka WRP Inwestycje sp. z 0.0. podpisata 53 umowy
deweloperskie (przedwstepne) na inwestycje Zielony Felin. Przychdd z powyiszej sprzedazy zostanie rozpoznany
po podpisaniu umoéw przenoszgcych wtasnoscé.

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w | kwartale 2026 roku.
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” Przychody w okresie zakoriczonym .
Spotka 31.03.2026 Udziat w przychodach Grupy
Interbud-Lublin 16,90 98,26%
Interbud-Construction 0,00 0,00%
Interbud-Apartments 0,00 0,00%
Rupes 0,30 1,74%
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 0,00 0,00%
Weglin Park Retail spétka z o.0. 0,00 0,00%
Interbud Centrum sp. z o0.0. 0,00 0,00%
Flow Mokotéw sp. z 0.0. 0,00 0,00%
Razem 0,00 0,00%
Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

Stan na 31.03.2026 r. Stan na 31.12.2025r. Zmiana
Aktywa trwate 2 055 1676 379
Aktywa obrotowe 58 233 54 803 3430
Aktywa razem 60 288 56 479 3 809
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 52 167 46 501 5665
Zobowigzania dtugoterminowe 36374 35182 1192
Zobowigzania kréotkoterminowe 15793 11319 4474
Kapitat wtasny 8122 9978 -1856

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa 3,81 mln zt wzgledem stanu na koniec grudnia 2025

roku. Gtéwng przyczyng tej sytuacji byto zwiekszenie aktywdw obrotowych o 3,43 min zt, co byto spowodowane

wzrostem zapasow o kwote 3,88 min zt co wigze sie z ze wzrostem zawansowania robét z inwestycji deweloperskich.

Aktywa trwate ksztattowaty sie na podobnym poziomie w stosunku do korica 2025 r. i na koniec pierwszego kwartatu

2026 r. znajdowaty sie na poziomie 2,06 min zt. W kategorii pasywéw miato miejsce zwiekszenie zobowigzan

krotkoterminowych o 4,04 min zt w zwigzku ze zwiekszeniem wptat klientow na zaliczki na zakup mieszkan w

inwestycji Zielony Felin i w todzi. Zobowigzania dtugoterminowe na koniec pierwszego kwartatu 2026 r.

ksztattowaty sie na poziomie 36,37 min zt i zwiekszyty sie w stosunku do korca 2025 r. o 1,19 min z powodu

naliczenia odsetek od zobowigzan finansowych.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Pozvcia tys. PLN

W 01.01.2026-31.03.2026 01.01.2025-31.03.2025 Zmiana
Przep’ryv_vy p_)lemezne netto z dziatalnosci 3079 -6 890 3811
operacyjnej
!’rzep’rywy. p|§n|ezne netto z dziatalnosci 254 0 254
inwestycyjnej
Pr_zepfwa §r?dkow plefnleznych netto z 1912 7 945 6033
dziatalnosci finansowej
?W|ek§zen|_e/(.zrr1nlejs%eime) ne_tto stan}J 913 1055 1969
Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéow
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Pozostate informacije do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2026 roku

W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta wyzsza
0 3,8 min zt w poréwnaniu do przeptywdw z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2025 roku na co wptyw miato
wpltyw zwiekszenie odsetek od zobowigzan finansowych, zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych oraz
zmniejszenie stanu zapaséw. Na koniec pierwszego kwartatu 2025 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej
wynosity 0,25 min zt co byto spowodowane udzieleniem pozyczek w poréwnaniu do poréwnywanego okresu w
2025 r. byty na poziomie zerowym. Za pierwszy kwartat 2026 r. przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
zmniejszyty sie 0 6,03 min co byto wynikiem zaciggniecia w 2025 r. kredytu BPS Krasnik oraz pozyczki w spotce Flow
Mokotdéw sp. z 0.0., podczas gdy w 2026 r uruchomiono czes¢ kredytu w WRP Inwestycje sp. z 0.0. W konsekwenciji
powyzszego za 3 miesigce 2025 roku Grupa Kapitatowa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto w wysokosci
0,9 min zt, co stanowito obnizenie 0 1,97 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2025 roku.

3.3 Czynnikii zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie
finansowe

Poza zdarzeniami i okolicznosciami opisanymi w niniejszym raporcie w okresie | kwartatu 2026 roku nie wystgpity

zadne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mieé¢ wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez

Emitenta.

3.4 Strategia Grupy Interbud-Lublin

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalno$¢ deweloperska na terenie Lublina. Aktualnie najwazniejszym celem jest prowadzenie
nowych inwestycji deweloperskich a dziatania Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu od roku 2026
statych i regularnych przychoddéw z dziatalnosci. W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa
Kapitatowa zamierza koncentrowad sie na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne
przede wszystkim na gruntach bedgcych czescig banku ziemi Grupy. Grupa zamierza realizowaé wszystkie
inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne. Sprawozdanie
finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 i na dzien 31 grudnia 2025 roku zostato
przygotowane przy zatozeniu, iz Spdtka bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w dajgcej przewidziec sie przysztosci,
obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

3.5 Perspektywy rozwoju

Informacja o planowanych inwestycjach
W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa zamierza w najblizszych latach koncentrowac sie na

dziatalnosci deweloperskiej oraz realizacji kolejnych projektow inwestycyjnych. Wszystkie planowane inwestycje
bedg realizowane na terenie Polski. W najblizszym czasie Grupa nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

WRP Inwestycje Sp. z o0.0. realizuje projekt pod nazwa ,Zielony Felin”, obejmujacy w pierwszym etapie budowe
dwdch budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktérych powstang 143 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan (PUM) przekraczajgcej 6 235 m? (Etap 1). Na dziern 31 marca 2026 r. spétka posiadata
podpisanych 47 umoéw deweloperskich (przedwstepnych), co odpowiadato ponad 29% planowanej sprzedazy. Na
dzien publikacji sprawozdania liczba podpisanych uméw deweloperskich wzrosta do 52.

W grudniu 2025 r. spotka ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na budowe dla Etapu 2 inwestycji. Rozpoczecie
sprzedazy tego etapu planowane jest na Ill kwartat 2026 r., natomiast rozpoznanie przychoddw z inwestycji
przewidywane jest w 2028 r. W ramach Etapu 2 planowana jest realizacja 74 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni ponad 3 000 m? PUM. Etapy 1i 2 projektu bedg realizowane przez WRP Inwestycje Sp. z 0.0., natomiast

Strona 11z 20

i ) DOSWIADCZENIE.
NE\ETER BUDI /l‘;_ ‘r o " N /«“"’ J & Gpw STABILNOSC. www.interbud.com.pl

Al el e Mo N YW INN ZAUFANIE.
S e | 1/ N




Pozostate informacije do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2026 roku

kolejne etapy przez Interbud Construction Sp. z 0.0. WRP Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zabezpieczone 100%
nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje Etapow 1i2. W odniesieniu do kolejnych etapdw Grupa zabezpieczyta
ponad 68% gruntow. Rozpoczecie realizacji Etapu 2 planowane jest na drugg potowe 2026 r. Etapy 3 i 4 planowane
sg do rozpoczecia pod koniec 2027 r., natomiast Etapy 5 i 6 — na przetomie lat 2028 i 2029.

Apartments Inwestycje zawarta przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, potozonych w centrum Lublina, o tgcznej powierzchni ok. 0,12 ha, za cene ok. 5,1 min zt
netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej spétka do dnia 31 stycznia 2026 r. wptacita w transzach
taczng kwote ok. 1,1 min zt tytutem zadatku i zaliczki. Umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci ma zostaé
zawarta po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 lipca 2026 r.
Na przedmiotowej nieruchomosci Apartments Inwestycje planuje realizacje inwestycji mieszkaniowo-ustugowej o
tacznej powierzchni ok. 2 700 m? (PUM + PUU). W grudniu 2025 r. sp6tka ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe, ktory pozostaje w trakcie procedowania. Dodatkowo spdtka informuje, ze planowana inwestycja bedzie
realizowana wspdlnie z dwoma lokalnymi przedsiebiorcami. W zwigzku z tym spdtka zalezna Interbud Apartments
Sp. z 0.0. zbyta na rzecz partneréw 45% udziatéw posiadanych w Apartments Inwestycje, natomiast pozostate 55%
udziatéw pozostaje w posiadaniu Emitenta.

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spdtka ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe i zaktada uzyskanie ostatecznej decyzji na przetomie czerwca i lipca 2026 r. Rozpoczecie procesu
budowlanego planowane jest na Il kwartat 2026 r. W ramach projektu planowana jest budowa 19 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni ponad 1 160 m? PUM. Rupes Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos¢ w dniu 31 grudnia
2024 r. Na potrzeby realizacji inwestycji utworzono spotke zalezng Flow Mokotéw Sp. z 0.0., do ktdrej zostata
whiesiona nieruchomos$¢ przeznaczona pod realizacje projektu. Rupes Sp. z 0.0. posiada 50% udziatéw we Flow
Mokotéw Sp. z o0.0., natomiast pozostate udziaty nalezg do inwestoréw prywatnych, ktérzy zobowigzali sie do
zapewnienia $rodkow finansowych na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 1 sierpnia 2025 r. Interbud-Lublin S.A. uzyskata pozwolenie na budowe projektu deweloperskiego
obejmujgcego budowe budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie. W dniu 24 pazdziernika 2025 r.
decyzja uzyskata status ostatecznej. W wyniku zaskarzenia decyzji zostata ona jednak uchylona przez Wojewddzki
Sad Administracyjny. Spétka analizuje zasadno$é wyroku i rozwaza ponowne przeprowadzenie procedury uzyskania
pozwolenia na budowe lub wniesienie skargi kasacyjnej. W ramach inwestycji planowana jest realizacja ok. 58 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni ponad 2 397 m2 PUM. Rozpoznanie przychoddw i kosztédw z realizacji projektu
przewidywane jest w 2028 r.

Interbud Centrum Sp. z 0.0. podpisata przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci w todzi. W dniu 8 sierpnia 2025
r. wydane zostato pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz
wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci potozonej przy ul. Pomorskiej 9 w todzi.
Na dzien 14 pazdziernika 2025 r. decyzja posiadata status ostatecznej. Zgodnie z przygotowang dokumentacja
projektowg spdtka planuje realizacje inwestycji pod nazwg ,,Przy Placu Wolnosci by BBBHouse”, obejmujgcej 55
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 2 238 m? PUM oraz lokal ustugowy o powierzchni 189 m? PUU.
Rozpoczecie procesu budowlanego planowane jest na Il kwartat 2026 r., natomiast rozpoznanie przychodow i
kosztow z realizacji inwestycji przewidywane jest na przetomie lat 2027 i 2028. Na dzien bilansowy spdtka posiadata
podpisanych 5 umoéw deweloperskich dotyczacych lokali mieszkalnych.

W 2025 r. Emitent ztozyt rowniez dokumentacje niezbedng do uzyskania pozwolenia na budowe dla kolejnej
inwestycji w Lublinie, dla ktérej posiada juz tytut wtasnosci do nieruchomosci. W ramach projektu planowana jest
budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Kalinowszczyzna o tgcznej powierzchni ok. 3 700 m? (PUM i PUU).
Uzyskanie pozwolenia na budowe przewidywane jest w Il pétroczu 2026 r., natomiast rozpoznanie przychoddw i
kosztow planowane jest do korica 2028 r.
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Grupa Kapitatowa planuje rowniez rozpoczecie dziatalnosci na rynku katowickim. W dniu 27 sierpnia 2025 r. spétka
zalezna Interbud Silesia Sp. z 0.0., w ktérej Emitent posiada 60% udziatéw, zawarta przedwstepng umowe zakupu
nieruchomosci gruntowych w Katowicach o tgcznej powierzchni ok. 3,9 ha za cene 10 min zt netto. Zgodnie z
postanowieniami umowy przedwstepnej umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta po
spetnieniu okreslonych warunkdéw, w tym po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkdéw o
powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) w przedziale od 11 000 m? do 13 000 m?, nie pdzniej jednak niz do dnia 27
sierpnia 2026 r. Spotka planuje realizacje inwestycji etapowo, natomiast rozpoznanie przychoddw z inwestycji
przewidywane jest w latach 2028-2030. Wniosek o wydanie pozwolenia zamiennego zostat ztozony pod koniec
2025 r., a uzyskanie nowej decyzji planowane jest do sierpnia 2026 r.
Dziatania zarzaddw spdtek Grupy Kapitatowej koncentrujg sie na zapewnieniu po 2026 r. stabilnych i regularnych
przychodéw z dziatalnos$ci deweloperskiej, potwierdzajgcych mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Grupa
poprzez biezgce dziatania zabezpiecza bank ziemi oraz dokumentacje budowlang umozliwiajacg realizacje
przyjetych zatozen.
Dziatania podjete w celu zabezpieczenia finansowania inwestycji
W celu zapewnienia Srodkéw finansowych na zakup nowych nieruchomosci oraz przygotowanie dokumentacji dla
planowanych inwestycji Emitent zaktada przeprowadzenie w 2026 r., zgodnie z wczes$niej publikowanymi raportami
biezgcymi, podwyzszenia kapitatu w ramach kapitatu docelowego. Do dyspozycji pozostaje jeszcze 1 000 000 akcji,
a zakonczenie procesu jego uzupetnienia planowane jest do konca listopada 2026 r.
W celu finansowania inwestycji ,,Zielony Felin” — Etap 1, spétka zalezna WRP Inwestycje Sp. z 0.0. zawarta w dniu
31 pazdziernika 2025 r. z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie dwie umowy kredytowe na
taczng kwote 27,5 min zt. Srodki z kredytdw przeznaczone s na realizacje wskazanej inwestycji. Umowy przewiduja
termin sptaty zadtuzenia do dnia 31 maja 2027 r. Oprocentowanie kredytéw zostato ustalone jako WIBOR 3M
powiekszony o marze banku. Informacja na ten temat zostata przekazana raportem biezgcym nr 41/2025.
Zatozenia dotyczace ptynnosci biezgcej
W celu zabezpieczenia Srodkéw na dziatalnos$¢ inwestycyjng Grupy Kapitatowej Zarzad Emitenta planuje w 2026 r.
przeprowadzenie kolejnej emisji obligacji oraz zawarcie uméw kredytowych przeznaczonych na finansowanie
poszczegdlnych inwestycji.
Od czerwca 2025 r. spotka zalezna Emitenta rozpoczeta realizacje inwestycji , Zielony Felin” — Etap 1, a Emitent
rozpoczat generowanie przychoddw z tytutu obstugi sprzedazowej oraz zarzgdzania procesem budowlanym.
Kolejne przychody Emitent zaczat osiggac od listopada 2025 r. w zwigzku z obstugg sprzedazowg inwestycji ,,Przy
Placu Wolnosci” w todzi.
Analizy przeprowadzone przez Spotke wskazujg, ze juz pozyskane oraz oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne,
wynikajgce z realizacji opisanych inwestycji, bedg wystarczajgce do pokrycia zapotrzebowania Grupy Kapitatowej
na kapitat obrotowy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, w szczegdlnosci w okresie kolejnych 12 miesiecy.
Potencjalne niepewnosci i zagrozenia
Pomimo, Ze analizy stanowigce podstawe przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci wskazuja na dodatnie
przeptywy pieniezne we wszystkich miesigcach roku obrotowego 2026 oraz w latach kolejnych, Spétka zwraca
uwage na potencjalne niepewnosci i zagrozenia, w szczegdlnosci:

e procedury administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem pozwolen na budowe przez spétki Grupy;

e sytuacje geopolityczng, w tym konflikt zbrojny w ryzyknie oraz na Bliskim Wschodzie;

e utrzymujacy sie wysoki poziom inflacji oraz wysokie stopy procentowe, wptywajace na obnizenie zdolnosci

kredytowe] potencjalnych klientéw;
e ograniczony dostep do finansowania inwestycji na korzystnych warunkach.
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Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody i koszty w momencie oddania inwestycji do uzytkowania oraz przeniesienia
prawa wtasnosci lokali na klientéw, co nastepuje cyklicznie i pozostaje uzaleznione od uwarunkowan gospodarczych
oraz prawnych. W konsekwencji w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych mogg nie wystepowaé biezgce
dodatnie przeptywy pieniezne. W takich przypadkach koszty dziatalnosci pokrywane bedg ze s$rodkow
zgromadzonych wczesniej w Grupie, w tym ze Srodkdow pochodzgcych z emisji papieréw wartosciowych oraz
finansowania dtuznego.

Pomimo wystepowania ryzyk niezaleznych od Emitenta, Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu ograniczenie
wptywu ryzyk zewnetrznych w zakresie mozliwym do przewidzenia. Dodatkowo Zarzad koncentruje sie na
zapewnieniu spotkom nalezagcym do Grupy Kapitatowe] odpowiednich zasobéw finansowych niezbednych do
realizacji planowanych inwestycji w zaktadanych terminach. Z uwagi na przyjety harmonogram realizacji projektéw
Spotka zaktada rozpoznanie pierwszych przychoddéw z rozpoczetych inwestycji w | potroczu 2027 r.

Opis metodologii zarzadzania ryzykiem ptynnosci zostat szczegétowo przedstawiony w nocie 27 Sprawozdania
finansowego.

Rozwdj rynku deweloperskiego w Polsce pozostaje uzalezniony od sytuacji makroekonomicznej oraz uwarunkowan
globalnych. Zarzad monitoruje sytuacje rynkowg i dostosowuje oferte sprzedazowg oraz harmonogram
uruchamiania nowych inwestycji w sposdb racjonalny, majgcy na celu ograniczenie ryzyka nadmiernej liczby
niesprzedanych lokali.

W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej potencjalne ryzyka zidentyfikowane na dzied publikacji niniejszego
sprawozdania nie wptywajg na sytuacje Grupy Kapitatowej i nie wymagajg dodatkowych ujawnien.

Grupa Kapitatowa zamierza uruchamiac kolejne projekty deweloperskie w odpowiednich odstepach czasowych, tak
aby racjonalnie wprowadzaé nowe produkty do oferty sprzedazowej oraz wyréwnywacé cykl osigganych przychodéw
w latach 2026-2029.

3.6 Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce.

Na wyniki finansowe ma wptyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy

budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stdp procentowych, sytuacja

budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej

przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywad na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,

kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych

— procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego

- rodzina 800+,

- procesy demograficzne wptywajace na przyrost naturalny,

- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.

Do czynnikdéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku

pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze

jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen pfaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie

wptynaé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.
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Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktérym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntow.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdtek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla réznych grup klientéw, stagd planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych
lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcdw, inwestycja na os. Nowy Felin i
0s. Brzozy w Lublinie, jak réwniez w rejonach, w ktérych mieszkania osiggajg wyisze putapy cenowe np. na
planowanej inwestycji na ul. Relaksowej czy ul. Kalinowszczyzna w Lublinie lub w centrum todzi i w Warszawie.
Grupa Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytdw hipotecznych. W ramach oferty finansowania
proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw oferty.

Do czynnikéw wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwéj Grupy Kapitatowej naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnos¢
potwierdzona obecnoscig Jednostki Dominujgcej na Gietdzie Papierow Wartosciowych, a takze duza ilos¢ gruntéw
przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajacymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajagca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody
i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji oraz przeniesienia praw wtasnosci lokaléw na
klientow co odbywa sie w cyklach, na ktore z kolei rzutujg uwarunkowania gospodarcze i prawne. Istnieje réwniez
ryzyko nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej
inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposdb znaczacy obnizajace jej
atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen administracyjnych na
budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody
gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie. Grupa Kapitatowa stara sie
przeciwdziata¢ takim zdarzeniom poprzez doktadne badanie rynku przed i w trakcie prowadzenia inwestycji, dobrze
zaplanowang strategie sprzedazowag oraz ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci.

3.7 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen zwiqzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spoétka prowadzi dziatalnos¢

- ryzyko w zwigzku z sytuacjg polityczno-gospodarczg w Ukrainie oraz konfliktem zbrojnym na Bliskim Wschodzie,
- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng,

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkdow pozyskania finansowania przez nabywcéw lokali mieszkalnych.
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spétki Grupy Kapitatowej

- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencja,

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich,

- ryzyko zwigzane z infrastrukturg,

- ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci gospodarczej na waskim rynku lokalnym,

- ryzyko zwigzane z rozwojem Grupy Kapitatowej na nowe rynki zbytu,

- ryzyko zwigzane z matg podazg produktowsg,

- ryzyko zwigzane ze zmianami prawnymi,

- ryzyko zwigzane ze zmiang Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego lub uzyskaniem nowych

Warunkéw Zabudowy,
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- ryzyko zwigzane z pozyskaniem gruntéw inwestycyjnych,

- ryzyko zwigzane z bezpieczeistwem informatycznym.

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe,

- ryzyko kredytowe,

- ryzyko utraty ptynnosci.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie
destabilizujgcym sytuacje spoteczng i gospodarczg w Polsce. Wojna moze wywieraé wptyw na popyt na mieszkania,
koszty budowy oraz dostepnos$¢ podwykonawcéw. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wszystkie inwestycje Grupy Kapitatowe] postepujg zgodnie z planem. Zarzad na biezgco
monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej
Grupy i jej dtugofalowych plandw.

Napiecia geopolityczne oraz konflikty zbrojne na Bliskim Wschodzie stanowig czynnik wptywajacy na globalng
sytuacje gospodarcza, w tym w szczegdlnosci na poziom cen surowcdw energetycznych oraz stabilnos¢ rynkow
finansowych. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego dziatalnos¢ Grupy
Kapitatowej, skoncentrowana na rynku deweloperskim w Polsce, nie jest bezposrednio narazona na skutki tych
zdarzen.

W ocenie Zarzgdu jednostki dominujacej zdarzenia te jednak pozostajg bez wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowej
i nie wymagajg dodatkowych ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.

Szczegbétowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Spétki w 2025 roku (str. 30-35) i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia raportu za | kwartat 2026 r.

3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikéw

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2026 rok.

3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.10 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Od dnia 27 lutego 2024 r. spdtka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. (Spdtka Zalezna) ma zawarte z dwoma osobami
(Pozyczkodawcy, Wspdlnicy) dwie osobne umowy pozyczek z aneksami na tgczng kwote 3,68 min zi, z
przeznaczeniem na zakup nieruchomosci bedgcych w planach zabudowy Spoétki Zaleznej. Umowy przewidujg okres
sptaty zadtuzenia do korica maja 2028 r. Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M
powiekszone 0 2,2% w skali roku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi poreczenie Emitenta
wraz z rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5) kpc na rzecz Pozyczkodawcow.

Dnia 26 lutego 2025 r. spotka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. (Spotka Zalezna) podpisata z Bankiem
Spotdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku (Bank) umowe kredytowg na kwote 1,9 min zt. Umowa kredytu
przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia 25 lutego 2027 r. Prawne zabezpieczenie spfaty udzielonego kredytu
stanowi m.in. weksel wtasny in blanco z deklaracjg wystawiony przez Interbud Lublin SA, oraz hipoteka umowna do
kwoty ok 3,2 min zt na nieruchomosci bedacej wtasnoscig Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2025 spétka uruchomita
1,5 min ww. kredytu.

Dnia 10 marca 2025 roku jednostka zalezna Flow Mokotéw Spétka z 0.0. otrzymata pozyczke od oséb fizycznych w
wysokosci 6.500.000,00 zt, ktdrej termin wymagalnosci okreslono na 31 grudnia 2027. Oprocentowanie pozyczki

zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszgcej WIBOR 3M + 2,2 p.p., a prawne
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zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci Flow Mokotéw sp. z 0.0. do kwoty
ok 8,5 min zt. oraz poreczenie Interbud Lublin SA wraz z rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5 kpc.

Dnia 13.10.2025 roku jednostka zalezna Apartments Inwestycje Sp. z o0.0. otrzymata dwie pozyczki od oséb
fizycznych, kazda w wysokosci 112.500,00 zt, ktérych termin wymagalnosci okreslono na 31.03.2028.
Oprocentowanie kazdej z pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej
wynoszgcej WIBOR 3M + 2,2 p.p. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi poreczenie Interbud
Lublin S.A. wraz z rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5 kpc na rzecz pozyczkodawcow.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia strukture kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na koniec | kwartatu 2026 r.

Seria . . 1 s L2 , llos¢ akcji w obrocie na
" Rodzaj akcji llos¢ akcji llo$¢ gtosow
akcji rynku regulowanym
A imienne uprzywilejowane co do gtosu 501.600 1.003.200 0
B imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
C imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
F zwykte na okaziciela 3.260.000 3.260.000 0
G zwykte na okaziciela 1.000.000 1.000.000 0
Razem - 11.276.000 15.790.400 11.530.400

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajace i
nadzorujgce na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego.

Udziat w Liczba stosé Udziat w ogélnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale Iczba $N°Zs°w na liczbie gtoséw na
zaktadowym wz
imienne uprzywilejowane
1477 580 13,10% 2955 160 18,71%
co do gtosu
Tomasz Grodzki
na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912444 16,96% 3390024 21,47%
imienne uprzywilejowane
1477 985 13,11% 2955970 18,72%
co do gtosu
Sylwester Bogacki —
na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
Piotr Biernatowski na okaziciela 195 000 1,73% 195 000 1,23%
Kamil Majewski na okaziciela 2080 0,02% 2080 0,01%

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 14 kwietnia 2026 roku.
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4.3  Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu

okresowego.

Udziat w Liczba etoséw na Udziat w ogdlnej
Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akgji kapitale ?NZ liczbie gtoséw na

zaktadowym wz
'C';"zg"g‘:'oizrzyw"e’owane 1477 580 13,10% 2955 160 18,71%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912444 16,96% 3390024 21,47%
L’;"Zg"g?o‘;zrzyw"e’owane 1477985 13,11% 2955970 18,72%
Sylwester Bogacki na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
(I;/Il'r Investment sp. z Lr(r)nzgr;otizrzywﬂejowane 1137 500 10,09% 2975 000 14,41%
La Mania sp. z 0.0. na okaziciela 1 000 000 8,87% 1 000 000 6,33%
akcjonariusz 'c’;"jg”g?o‘;z”yw"e’°wane 210 667 1,87% 421334 2,67%
akcjonariusz 'c’;"jg”g?o‘;z”yw"e’°wane 210 668 1,87% 421 336 2,67%
Pozostali na okaziciela 4952 736 43,92% 4952 736 31,37%
Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 14 kwietnia 2026 roku, do dnia
sporzgdzenia niniejszego raportu zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca inne zmiany w stanie posiadania akcji
przez znaczgcych akcjonariuszy.

5 organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2026 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujgco:
Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2026 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Spotki
wchodzity nastepujace osoby:

e Robert Zajkowski
e Piotr Biernatowski
e Joanna Bartkowiak
e Tomasz Wotowiec
e Kamil Majewski
Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
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Informacje uzupetniajgce

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Sprawy z powddztwa spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

L.p.

Strony postepowania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartos¢
przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt

L & W Future Sp. z
0.0.

Powdd:

Rupes Sp. z 0.0.

Data wszczecia
postepowania: 04.2020r.

Komornik Sadowy przy
Sadzie Rejonowym w
Przemyslu Agnieszka
Bandosz.

Sygn. akt GKm 23/20

O zaptate za faktury
z tyt. umowy najmu
lokali uzytkowych

19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
skierowany wniosek o wszczecie
egzekucji na podstawie
prawomocnego wyroku Sadu
Rejonowego w Przemyslu, V
Wydziat Gospodarczy z dnia
21.11.2019 r. sygn. akt V GC 344/19
upr wraz z klauzulg wykonalnosci z
dnia 19.02.2020 r. Komornik
dokonat zajecia rachunkow
bankowych. Egzekucja w toku.

W dniu 25.05.2026 r. Powdd
otrzymat postanowienie komornika
sgdowego przedmiotowego Sadu,
ktory postanowit umorzy¢
postepowanie egzekucyjne wobec
stwierdzenia bezskutecznosci
egzekucji.

Invest Partner
Mateusz Witkowski
Sp. K.

Powdd:

Interbud
Apartments Sp. z
0.0.

Data wszczecia
postepowania: 2024 r.

Sygn. akt: IX GC 200/24

O zaptate naleznosci
z tytutu solidarnej
odpowiedzialnosci za
wynagrodzenie
podwykonawcy

263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
udokumentowane. 9 wrzesnia 2024
zapadt wyrok zaoczny zasgdzajgcy
na korzys¢ powoda wnioskowang
kwote wraz z odsetkami i kosztami.
Wszczeto egzekucje komornicza.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w skiad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

L.p.

Strony postepowania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartosc
przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt

Waldemar Kabata
Walted

Pozwany:

»INTERBUD LUBLIN”
SA

Data wszczecia
postepowania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie

IX Wydziat Gospodarczy IX

GC540/14

O zaptate za ustugi
budowlane, przy ul.
Relaksowej w
Lublinie.

4.629.073,00 | Powddztwo skierowane przeciwko
generalnemu wykonawcy oraz
inwestorowi oparte jest o przepis
art. 6471 § 5 k.c. Spétka informuje,
iz wszelkie ptatnosci na rzecz
wykonawcy ze strony Emitenta jako
inwestora z tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa zostaty
rozliczone terminowo oraz zgodnie
z postanowieniami umowy. Sprawa
zawieszona 13.06.2019r. na
podstawie art. 174 § 1 pkt 1 KPC.
Interbud-Lublin SA posiada
utworzong rezerwe na ewentualne
zobowigzanie w zwigzku z
roszczeniem powoda.
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6.2 Inne informacje

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za | kwartat 2026 roku oraz w
niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 27 maja 2026 r.

Podpisy osob zarzqdzajqgcych

Tomasz Grodzki ‘ Sylwester Bogacki

Prezes Zarzgdu INTERBUD-LUBLIN S.A. ‘ Cztonek Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A.

Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
Tomasz Pawet przez Tomasz Pawet Sy I WeSte r przez Sylwester Bogacki

Grodzki Data: 2026.05.27

Grodzki Data: 2026.05.27 Bog acki 15:12:20 £02'00"

15:12:51 +02'00'
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