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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni rok
Aktywa trwale 1238 449 1234673
Rzeczowe aktywa trwate 430 093 430 861
Nieruchomosci inwestycyjne 769 566 768 095
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 46 65
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i

w jednostkach stowarzyszonych 2590 2391
Inwestycje rozliczane zgodne z metoda praw wlasnosci 13 861 13 861
Inne aktywa finansowe 3994 1720
Nalezno$ci dlugoterminowe 37 45
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 261 17 435
Aktywa obrotowe 361 112 378 690
Zapasy 229 061 229 513
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 47773 40 830
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 33 847 32372
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 33761 19 304
;Apl;tz};\?dv:;})]brotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 344 442 322019
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 671 56 671
Aktywa razem 1599 561 1613 363
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni rok
Kapital wlasny 1 037 535 1033 133
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 896 864 894 190
Kapitat zaktadowy 852 771 852771
Zyski zatrzymane 44 093 41419
W tym wynik finansowy okresu 2674 15 699
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 140 671 138943
Zobowiazanie dlugoterminowe 430 607 424 773
Kredyty i pozyczki 157 661 159 523
Zobowigzania z tytutu leasingu 13 961 13 989
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 203 220
Inne zobowigzania finansowe 42157 40916
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 194 572 194 572
Rezerwy dhugoterminowe 22 053 15553
Zobowiazania krétkoterminowe 131418 155 457
Kredyty i pozyczki 39 625 37774
Zobowiazania z tytutu leasingu 749 720
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 53 827 75071
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 8245 5681
Inne zobowiazania finansowe 7 652 8033
Rezerwy krétkoterminowe 21320 28178
A e I E O I
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )
sprzedazy

Zobowiazania razem 562 026 580230
Pasywa razem 1599 561 1613363
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Biezacy okres Poprzedni okres
Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow 62 151 57 743
Amortyzacja 939 1539
Zuzycie materialow i energii 15427 13 357
Ustugi obce 26 851 23 481
Podatki i optaty 1414 1523
Koszty §wiadczen pracowniczych 2 644 2383
Pozostate koszty rodzajowe 433 365
Warto$¢ sprzedanych towardow i materiatow 5892 6 607
Zmiana stanu produktow -114 -109
Pozostate przychody operacyjne 905 1198
Pozostate koszty operacyjne 2675 1323
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 6 896 8473
Przychody finansowe 2979 2628
Koszty finansowe 4796 6391
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5079 4710
Podatek dochodowy 676 832
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 4403 3878
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechane;j 0 0
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 4403 3 878
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 1728 1783
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 2674 2 096
Zysk na akcje
Zysk (strata) na jedna akcje¢ zwykla:
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z 0.001 0.001
dziatalnosci kontynuowane; ’ ’
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla 0,001 0,001
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje¢ zwykla:
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z 0.001 0.001
dziatalnosci kontynuowanej ’ ’
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z
dziatalno$ci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcj¢ zwykla 0,001 0,001
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5079 4710
1I. Korekty razem 3359 7 546
1. Amortyzacja 939 1536
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 665 -

3. Przychody z tytulu odsetek -135 -240
4. Koszty z tytulu odsetek 3118 4999
5. Przychody z tytulu dywidend - -

6. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjne;j -635 -9
7. Zmiana stanu rezerw -358 -313
8. Zmiana stanu zapasow -1 092 1172
9. Zmiana stanu naleznosci 14 039 7526
10. Zmiana stanu zobowigzan -13 181 -7130
11. Inne korekty - -
1I1. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 8438 12 257
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony -1 445 59
V. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (III+1V) 6993 12316
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej -
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych

innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych 35000 -
aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych -
Wplyw z tytuhu splaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 9 -
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 1210 340
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe

aktywa trwale -1938 490
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -17 331 =715
I11. Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (I-1I) 16 950 -864
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisjg dluznych papieréw wartosciowych) - -1 500
Nabycie udziatow (akcji) whasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -7459 -8421
Platnos$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego - -
Odsetki -2 668 -4 149
Inne wptywy (wydatki) finansowe 640 171
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -9 487 -13 899
D. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pienieznych i ich

ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany 14455 2447
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pieni¢znych i

ekwiwalentow §rodkow pienieznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 14 455 -2.447
E. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 19 304 25 844
F. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 33761 23397
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 550 550
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

va?:slltlal Kapital
Kapitat Zyski iednos t)ll(i akcjonariuszy Kapital
zakladowy zatrzymane jecnostl niekontrolujacyc | wlasny razem
dominujacej
ogolem
Biezacy okres

Kapital wlasny na poczatek 852771 41419 894 190 138 943 1033 133
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledéw poprzednich 0
okreséw
Kapital wlasny po korektach 852771 41419 894 190 138 943 1033 133
Emisja akcji
Zmiana kapitalu zaktadowego
Wptata dywidendy
Zysk (strata) netto 2674 2674 1728 4403

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych 2674 2674 1728 4403

Zwigkszenie (zmniejszenie)

wartosci kapitatu wlasnego 2674 2674 1728 4403

Kapital wlasny na dzien

- .- 852 771 44 093 896 864 140 671 1037 535
bilansowy biezacego okresu

Poprzedni okres

Kapital wlasny na dzien

. 852771 25149 877 920 133 317 1011 237
poczatek poprzedniego okresu

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow

Kapital wlasny po korektach 852771 25149 877 920 133 317 1011237

Emisja akcji

Zmiana kapitalu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto 2 096 2096 1783 3878

Inne dochody catkowite -

Suma dochodéw catkowitych 2 096 2 096 1783 3878

Zwigkszenie (zmniejszenie)

wartosci kapitatu whasnego 2096 2096 1783 3878

Kapital wlasny na dzien

- - 27316 880 087 135 099 1015 186
bilansowy poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO
ZA OKRES OD 1.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU

I. Informacje ogdlne

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedzibg we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w
skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,

ustugi budowlane,

ustugi transportowe,

ustugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,

ushugi wynajmu nieruchomosci,

ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,

ushugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ustugi rekreacyjne,

ustugi medyczne,

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,

ustugi handlowe w sektorze chemicznym,

ushugi zarzadzania nieruchomosciami,

ustugi leasingu finansowego,

e  ustugi posrednictwa pieni¢znego.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest m.in.:

41.20.Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

NIEMIESZKALNYCH

70.10.Z DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

77.32.Z WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

Spétka dominujaca:

Nazwa pelna: CFI Holding S.A

Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP: 898-10-51-431

Numer w KRS: 292030

Numer REGON: 930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Gléwne obszary dziatalnosci: . zarZQ('lzanie dziatalno$cig holdingu
e ushugi budowlane
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Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
udzial w
kapital Metod Rodzaj
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoS$ci apitale € (T a . ? 2] A
zakladowym | Konsolidacji | powiazania
na dzien
31.03.2026
Central Fund of Immovables Sp. z Wynajem nieruchomose,
oo P- Lodz dziatalno$¢ hotelarska, 100 Pelna
e dziatalno$¢ restauracyjna
T two B ict Wynaj ieszkan
owarzystwo Budownictwa Lodz ynajem n.mesz an w 100 Pelna
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. systemie TBS
Dziatalno$¢ w sektorze
Wroctawskie Centrum SPA Sp. zo0.0. | Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Pelna
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- Dziatalno$¢ handlowa,
. Lod? . 52,95 Pet
Ustugowe Chemikolor S.A. odz sektor chemiczny eina
Kraj otka P Dziatalno$¢ handl
aJlov'va Spoétka Przemystu Lods ziatalnos¢ .ar'ld owa, 93,08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. sektor odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Petna
Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
Lider Hotel Sp. z o.0. Krakéw Dziatalnos$¢ hotelarska 100** Pelna Jednostki
Solaris House Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Petna zalezne
Drziatalnodd i VoV
INWEST Sp. z 0.0. Krakow | - @ nOSC IMWeSyeyJra na 100
rynkach finansowych
. . Wynaj
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw JHAJET mAsZyn 100
budowlanych
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci 100
Dziatalno$¢ gastronomiczna, Wylaczone z
Food Market Sp. z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100 konsolidacji
dziatalno$ci hotelarskiej
Dziatalno$¢ holdingé
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa 21812100t holdigow 100
finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
W e drialalnosei
HR Hospitality Sp. z o.0. Lodz sparcie led a.nosm 100
operacyjnej
. Wsparcie dziatalnosci
Kompleks Handl “Rybitwy” Sp. ..
ompieks Handiowy "EybIwy sp Krakéw operacyjnej spotek 100**
Z 0.0. .
powiazanych
Wsparcie dziatalnosci Jednostka
: , L, Metoda praw
Efekt Projekt Sp. z o.0. Krakow operacyjnej spotek 49** . . | stowarzyszona
4 wlasnosci
powiazanych
. . Metoda praw Jednostka
Dziatalnos¢ hol 0
Starhedge S.A. Warszawa ziatalnoS¢ holdingbw 40,97 wlasno$ci | stowarzyszona
finansowych

** poprzez Korporacj¢ Gospodarcza Efekt SA

Pozostale jednostki powiazane poprzez spotke Starhedge S.A.

SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalno$¢ handlowa

Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0.0. | Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
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Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fabryka Ossera Sp. z o0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
G Energy S.A. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Crystal Residence Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Green Future Investments Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci

Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej:
W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowe;.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy e  Arkadiusz Matejczyk — Prezes Zarzadu
e Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej
. ., e Jacek Klosinski — Czlonek Rady Nadzorczej
S}dad osobowy Rady Nadzorczej na dzief e Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej
bilansowy e  Zbigniew Rozniata — Czlonek Rady Nadzorczej
e Maciej Rozniata — Czlonek Rady Nadzorczej

e Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal, ze 19 marca 2026 roku, w zwigzku z wygasnicciem mandatu
dotychczasowej cztonkini zarzadu Teresy Kawczynskiej, Rada Nadzorcza powotala Arkadiusza Matejczyka na
stanowisko Prezesa Zarzadu. Nowo powotany prezes o§wiadczyl, ze posiada petna zdolno$é¢ do czynnos$ci prawnych,
nie byl karany za przestgpstwa gospodarcze, nie widnieje w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych i nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej wobec spotki. Arkadiusz Matejczyk od lipca 2024 roku zasiada rdwniez w zarzadzie
wchodzacej w sktad Grupy Kapitatlowej spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. i potwierdzit znajomo$¢ norm
regulujacych status cztonka zarzadu spotki publicznej. (Raport biezacy nr 3/2026)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzgca 4
00-498 Warszawa

2.  System depozytowo — rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujgcej:

Wedtug stanu na dzien bilansowy akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzai Wartos¢
Akcjonariusz 4] | Liczba akeji | nominalna Udzial % | Liczba gloséw | Udzial %
uprzywilejowania akji
Polaris sp. z 0.0. brak 816 129 065 | 253 000 010 29,66% 816 129 065 29,66%
Market Vektor Property brak 483 871 000 | 150000010 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 | 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
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Varso Investment S.A. brak 357911 280 110 952 497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596370 | 109 924 875 12,89% 354596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 101 586 285 31491 747 3,70% 101 586 285 3,70%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% | 2750874900 | 100,00%

W prezentowanym okresie struktura Akcjonariuszy nie ulegta zmianie.
II. Zgodnosé z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie obejmuje skrécone podstawowe elementy sprawozdania finansowego oraz wybrane noty objasniajace
wymagane dla srodrocznej sprawozdawczos$ci finansowej, w tym informacje o istotnych zdarzeniach i transakcjach w okresie
$rédrocznym.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczo$ci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczoséci finansowej zaakceptowanymi przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym w czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

III. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci i poréwnywalnos$¢ sprawozdan finansowych

Zarzad dokonal oceny zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnos$ci przez okres co najmniej 12 miesigcy od dnia
bilansowego. Ocena obejmowala analiz¢ ptynnosci, harmonograméw splat finansowania, planowanych przeptywow
pienigznych oraz ryzyka prawnego. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania dziatalno$¢ jednostek z grupy nie ulegta
znaczacym zmianom mimo znaczacego ryzyka prawnego opisanego w rocznym sprawozdaniu finansowym. Sprawozdanie
sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta byly sporzadzane przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i przedstawiane
dane sg poréwnywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31.12.2025 roku.

CFI HOLDING S.A. jako podmiot dominujgcy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (z1), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe
zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
warto$ci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, aktywow finansowych wycenianych zgodnie z MSSF 9, w tym aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2025 r. obejmujacym noty, za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2025 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny
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W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe
co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 01.01.2025 — 31.12.2025.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnosSci.
Wydzielone segmenty:

- Hotele i Restauracje — obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna
- Nieruchomosci - obejmuje dzialalno$¢ zwiazang z wynajmem nieruchomosci,

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkow ochrony roslin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow.

Wyniki segmentéw za [ kwartat 2026 roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Pozostale
Wyszczegolnienie Hotele i tv/ Dzialalnoéé
otete l, Nieruchomosci Chemikalia segmenty “a ’a nose
restauracje korekty ogolem
konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychod t
reyehody segmentd 32259 15 069 7093 7730 62 151
ogolem
; Klienta
SprzedaZ na rzecz Klientow 32259 15 069 7093 7730 62 151
zewnetrznych
Koszty operacyjne 25980 13917 6 597 6991 53 485
Zysk (strata) segmentu 6 280 1152 496 739 8 666
Przychody finansowe 4 0 2975 2979
Koszty finansowe netto 1508 380 56 2 851 4796
Zysk (strata) 4772 776 440 862 6 849
Pozosta1.e przychody 905
operacyjne
Pozostate koszty
. 2 675
operacyjne
Zysk (strata) Przed 5079
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 676
Zysk (strata) z dziatalno$ci 0
zaniechanej
Zysk (strata) netto za rok
4403
obrotowy razem
Wynik mniejszo$ci 1728
Zysk (strata) netto za 2674
okres
2. Warto$¢ firmy
W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie uleglta zmianie.
3. Odroczony podatek dochodowy
Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
e . Stan na poczatek . Stan na dzien
Wyszczegolnienie zmiana -
okresu bilansowy
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17 435 826 18 261
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 194 572 - 194 572
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4. Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywow

W I kwartale 2026 roku wystapily nastgpujace zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujacych aktywa Grupy:

Wyszczegélnienie Stan na zwigkszenia zmniejszenia Sta.n na dzief
poczatek okresu bilansowy

Rzeczowe aktywa trwale 923 - - 923
WartoS$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 25343 - - 25343
Zapasy 2703 214 - 2917
NaleznoS$ci handlowe 27133 550 18 27 665
NaleznoSci pozostale 44 215 841 - 45 056
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5. Rzeczowe aktywa trwale

na dzien bilansowy

.. . . : . Pozostale Srodki
Budynki i w leasingu Maszyny i . Srodki . r A .
Grunty .o . w leasingu w leasingu Srodki w leasingu | trwale w Razem
budowle /dzierzawie urzadzenia Transportu q
Trwale budowie
Wartos¢ bilansowa brutto | 55 ;) 413213 24 645 21409 4105 3947 239 4762 700 17 180 523 941
na poczatek roku
Zwiekszenia, z tytulu: - - - 112 - 27 - 12 - 346 496
nabycia rodkéw trwatych - - - 112 - 27 - 12 - 212 363
wytworzenia we wlasnym
zakresie $rodkow trwatych ) ) ) ) ) ) ) ) ) 133 133
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - - - - - 325 325
sprzedaz - - - - - - - - - - -
likwidacja - - - - - - - - - - -
przyjecie srodkow trwatych
i inwestycji w - - - - - - - - - 52 52
nieruchomosci
inne - - - - - - - - - 273 273
Wartos bilansowa brutto | 55 ;) 413213 24 645 21521 4105 3974 239 4774 700 17 200 524112
na dzien bilansowy
U“‘Orze“‘reoﬁz poczatek . 42328 22872 14 023 4105 3127 239 4762 700 0 92156
Zwi¢kszenia, z tytulu: - 600 42 241 - 53 - 3 - - 939
amortyzacji - 600 42 241 - 53 - 3 - 939
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - - - - - -
sprzedaz - - - - - - - - - -
inne - - - - - - - - -
Umorzenie na dzief - 42928 22914 14 264 4105 3180 239 4765 700 - 93095
bilansowy
Odpis aktualizujacy na ) ) ) ) ) ) ) ) ) 923 923
poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
Odpls.al,(tu.allzumcy na ) B ) B ) ) B B B 923 923
dzien bilansowy
Wartosc bilansowa netto | 5 5, 370 285 1731 7257 - 794 - 9 - 16277 | 430093




6. Leasing finansowy

Umowy leasingu finansowego na dzien 31.03.2026 nie ulegly zmianie.

7. NieruchomoS$ci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Biezacy okres Poprzedni rok
Wartos$¢ bilansowa na poczatek roku 768 095 763 372
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 1576 26 435
- nabycia nieruchomosci 0 1250
- aktywowanych p6zniejszych naktadow 0 0
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 0 25185
- inne zwigkszenia 1576 0
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: 104 21712
- zbycia nieruchomosci 0 0
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 51 859
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 0 14 953
- inne zmniejszenia 53 5900
Wartos$¢ bilansowa na koniec roku 769 566 768 095

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartosci godziwej” warto$¢
godziwa to cena, ktdrg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach migdzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Transakcja przeprowadzona na
zwyklych warunkach to transakcja, ktora zaklada ekspozycj¢ na rynek przez okres poprzedzajacy date wyceny w celu
umozliwienia obrotu, ktory jest normalny i zwyczajowo przyjety w transakcjach obejmujacych takie aktywa lub zobowiagzania.
Nie jest to transakcja przymusowa, jak na przyktad przymusowa likwidacja lub sprzedaz w obliczu trudnej sytuacji. Wycena
wedlug warto$ci godziwej opiera si¢ na zatozeniu, ze skladnik aktywow lub zobowigzanie podlega wymianie w ramach
transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia skladnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania miedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Tak wigc wycena warto$ci godziwej opiera si¢ na
zalozeniu, ze transakcja zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa si¢: na gtownym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowiazania, lub — w przypadku braku gtownego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania (MSSF nr 13 par. 16). Jednostka wycenia warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub
zobowigzania na podstawie zatozen, ktore przyjeliby uczestnicy rynku w celu ustalenia ceny sktadnika aktywow lub
zobowigzania, przyjmujac zatozenie, ze uczestnicy rynku dziataja w swoim najlepszym interesie gospodarczym (MSSF nr 13
par. 22). Przyjmujac takie zalozenia, jednostka nie musi okresla¢ konkretnych uczestnikow rynku, a powinna raczej
sprecyzowa¢ cechy ogolnie odrozniajace uczestnikow rynku, uwzgledniajac czynniki wlasciwe dla (MSSF nr 13 par. 23): —
sktadnika aktywow lub zobowiazania, — glownego (lub najkorzystniejszego) rynku dla sktadnika aktywoéw lub zobowigzania
oraz — uczestnikow rynku, z ktoérymi jednostka chciataby zawrzeé transakcje na tym rynku. Wyceniajac warto§é godziwa,
nalezy ustali¢: — konkretny sktadnik aktywow lub zobowigzanie, ktore jest przedmiotem wyceny, — w przypadku sktadnika
aktywow niefinansowych podstawe wyceny, ktora jest wiasciwa dla wyceny (zgodnie z najwigkszym i najlepszym
wykorzystaniem),— gltowny (lub najkorzystniejszy) rynek dla skladnika aktywow lub zobowiazania,— techniki wyceny
odpowiednie do wyceny z uwzglednieniem dostepnosci danych, na podstawie ktorych zostang opracowane dane wejsciowe
odpowiadajgce zalozeniom, ktdre uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie sktadnika aktywow lub zobowigzania oraz poziom
hierarchii warto$ci godziwej, na ktérym dane wejSciowe sa sklasyfikowane. Przy wycenie przyjmuje si¢ zalozenie, ze do

transakcji przystepuja uczestnicy rynku, ktorymi sg strony: — niepowigzane ze sobg w rozumieniu MSR 24, — dysponujace
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stosowna wiedzg o obiektach bedacych przedmiotem sprzedazy, — bedace w stanie przeprowadzi¢ transakcje¢, — niezmuszone
do dokonania zakupu/sprzedazy sktadnika aktywdéw lub przeniesienia zobowigzania, — dzialajace we wilasnym, najlepiej
pojetym interesie. Ustalenie wartosci godziwej danego sktadnika majatku wymaga zastosowania odpowiednich metod
(technik) wyceny. Do oszacowania warto$ci godziwej, nalezy wykorzystaé techniki, ktore odpowiadajg okolicznosciom, w
ktoérych sg stosowane i dla ktdrych istnieje mozliwos¢ pozyskania odpowiednich i wystarczajacych informacji. Do wyliczenia
warto$ci godziwej powinno si¢ maksymalnie wykorzysta¢ obserwowalne dane wejsciowe i minimalnie wykorzysta¢
nieobserwowalne dane wejsciowe (MSSF nr 13 par. 67). Dane obserwowalne to takie dane, ktore pochodza spoza jednostki,
sa ogodlnodostepne, ujawnione publicznie, dotycza aktualnych zdarzen i transakcji zachodzacych na rynku. Natomiast dane
nicobserwowalne stanowig zalozenia wewngtrzne przyjete przez spotke, trudne do obiektywnego zweryfikowania. MSSF nr
13 § 63, zaktada mozliwos¢ wykorzystania jednego z trzech sposobdéw ustalania warto§ci godziwej — ceny: — podejscia
rynkowego, — podejscia dochodowego, — podejscia kosztowego. Podejscie rynkowe zaklada, ze wykorzystane sg ceny i inne
wlasciwe informacje pochodzace z transakcji rynkowych dotyczacych identycznych lub poréwnywalnych (czyli podobnych)
sktadnikow aktywow, zobowigzan lub ich grup. Podejscie kosztowe zaktada, ze jednostka okresla warto§¢ odzwierciedlajaca
kwote wymagang obecnie do odtworzenia zdolnosci wytworczych sktadnika aktywoéw. Podejscie dochodowe polega na
przeliczaniu prognozowanych kwot (na przyktad przeptywdéw pieni¢znych lub dochodoéw i kosztow) na kwotg biezaca
zdyskontowang. Przy wycenie wartosci godziwej mozna stosowac jedna lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie
technik wyceny wartosci godziwe;j jest konsekwentne (MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to, ze: * podstawa okreslenia warto$ci
godziwej jest cena sprzedazy netto na aktywnym rynku (kategoria ekonomiczna); w przypadku jego braku warto$cig godziwa
jest warto$¢ rynkowa oszacowana na podstawie transakcji rynkowych pochodzacych z rynku niecaktywnego, za pomocg metod
estymacji powszechnie uznanych za poprawne. * w przypadku nieruchomosci (rynek rzadko mogacy by¢ traktowany jako
aktywny) mozna przyja¢ zatem zasadg: jesli mozna okresli¢ warto$é rynkowa nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych

(podejscie porownawcze) to warto$¢ ta jest rowna wartosci godziwej nieruchomosci.

Model wyceny
podejscie oraz Dane wejsciowe
technika: Wartosé
Do wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych wykorzystano podej$cie rynkowe
metode porownawcza. Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii
warto$ci godziwej zgodnie z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane
wejsciowe przyjete do modelu wyceny stanowig dane obserwowalne
bezposrednio lub posrednio na rynku, inne niz ceny kwotowane na aktywnym
rynku dla identycznych aktywoéw Klasyfikacja do poziomu 2 wynika z
charakteru danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie, a nie wylacznie z
samej techniki wyceny.
Obiekty komercyjne W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej
wycenione podejsciem | wskazane dane wejéciowe, tj. érednig cene transakcyjng podobnych
rynkowym — metoda nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej 266 328

poréwnawczg poziom 2 | przedstawionych cech nieruchomosci podobnych:
hierarchii wartosci

e  otoczenie i sasiedztwo,

godziwej
e infrastruktura,
e  skomunikowanie,
o ckspozycja
e  stan techniczno-uzytkowy
e  powierzchnia nieruchomosci
e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
R e Warto$¢ godziwa czgsci nieruchomosci inwestycyjnych obejmujacych obiekty

komercyjne zostata ustalona z zastosowaniem podejscia dochodowego, metoda
zdyskontowanych strumieni dochodéw z najmu powierzchni komercyjnych.
Zastosowana technika wyceny zostala oparta na obserwowalnych danych 463 822
rynkowych, wlasciwych dla nieruchomos$ci komercyjnych o cechach zblizonych
do nieruchomosci podlegajacych wycenie, w szczegolnosci pod wzgledem
lokalizacji, funkcji, standardu, przeznaczenia oraz potencjalu generowania
dochoddéw z najmu.

wycenione podej$ciem
dochodowym- metoda
zdyskontowanych
strumieni dochoddw-
poziom 2 hierarchii
warto$ci godziwe;j
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Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej
zgodnie z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane wejsciowe przyjete do
modelu wyceny stanowia dane obserwowalne bezposrednio lub posrednio na
rynku, inne niz ceny kwotowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow.
Klasyfikacja do poziomu 2 wynika z charakteru danych wejSciowych
wykorzystanych w wycenie, a nie wylacznie z samej techniki wyceny.

stope dyskontowa ustalong na poziomie okoto 10%, okres$lona na podstawie
obserwowalnych parametrow rynkowych, tj. rentownosci S-letnich obligacji
oraz rynkowej premii za ryzyko;

rynkowe stawki czynszoéw najmu za 1 m? powierzchni komercyjnej o cechach
poréwnywalnych do powierzchni podlegajacej wycenie

rynkowy  wskaznik pustostanow dla poréwnywalnych powierzchni

komercyjnych

stop¢ wzrostu po okresie szczegOlowe]j prognozy przyjeta na poziomie celu

inflacyjnego NBP

rynkowa warto$¢ naktadéw niezb¢dnych do odtworzenia majatku
Obiekty komercyjne wycenione podejsciem dochodowym — poziom 3 hierarchii godziwej 39416
Razem 769 566

1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych wedlug wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na dzien 31 marca 2026 r. zgodnie z MSSF 13 ,,Wycena w
warto$ci godziwej”, tj. jako cena, ktdrg mozna byloby otrzymaé za sprzedaz sktadnika aktywoéw w przeprowadzonej na
zwyktych warunkach transakcji migdzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Czgé¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, odpowiadajaca okoto 10% tacznej wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych, zostata ustalona na podstawie ekspertyz i operatdw szacunkowych sporzadzonych przez niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz doswiadczenie w wycenie nieruchomosci o
podobnym charakterze.

Klasyfikacja wycen do poziomu 2 albo poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej zostata dokonana na podstawie charakteru
istotnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Sam fakt sporzadzenia wyceny przez niezaleznego rzeczoznawce
nie przesadza o poziomie hierarchii wartosci godziwe;j.

2. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty przeprowadzone z wykorzystaniem danych rynkowych dostepnych na dzien
wyceny oraz zatozen, ktore odzwierciedlaja perspektywe uczestnikow rynku.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej zastosowane dane wejsciowe byly danymi
obserwowalnymi bezposrednio lub posrednio na rynku. Dotyczylo to w szczegoélnosci rynkowych stawek czynszow dla
poréwnywalnych powierzchni komercyjnych, rynkowych pozioméw pustostanow, parametrow rynkowych stuzacych do
ustalenia stopy dyskontowej oraz rynkowych danych dotyczacych naktadéw odtworzeniowych.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej ustalenie wartosci godziwej wymagato
wykorzystania istotnych danych wejsciowych nieobserwowalnych bezposrednio na rynku. Dane te obejmowaly w
szczegodlnosci prognozowany efektywny dochdd operacyjny netto, zatozenia dotyczace obtozenia, poziomu przychodow z
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji skorygowanej o specyficzne cechy
i ryzyka danej nieruchomosci.

3. Proces wyceny

Proces wyceny nieruchomosci inwestycyjnych obejmowat przygotowanie modeli wyceny przez wewngetrzne stuzby Grupy
oraz w odniesieniu do wybranych nieruchomosci, sporzadzenie ekspertyz lub operatow szacunkowych przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych.

Zarzad dokonat przegladu kluczowych zatozen przyjetych w wycenach, w tym ich zgodnosci z dostepnymi informacjami
rynkowymi, spdjnosci z charakterystyka poszczegdlnych nieruchomosci oraz adekwatnosci klasyfikacji wycen do poziomu 2
albo poziomu 3 hierarchii wartoséci godziwe;j.

Wyceny zostaly przeprowadzone z uwzglednieniem zatozen, ktore racjonalni uczestnicy rynku przyjeliby przy ustalaniu ceny
nieruchomosci na dzien wyceny.
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4. Techniki wyceny i opis modeli

Poziom 2 - nieruchomosci komercyjne wyceniane metoda zdyskontowanych strumieni dochod6éw oraz
metodg rynkowa

Do wyceny czgsci nieruchomosci komercyjnych zastosowano podejscie dochodowe, metoda zdyskontowanych strumieni
pienigznych z najmu powierzchni komercyjnych oraz metode rynkowa.

Wyceny te zostaty zaklasyfikowane do poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej, poniewaz istotne dane wejsciowe przyjete do
modelu byly oparte na obserwowalnych danych rynkowych dla nieruchomoséci o cechach poréwnywalnych do nieruchomosci
podlegajacych wycenie, w szczegolnosci pod wzgledem lokalizacji, funkcji, standardu, przeznaczenia.

Wyceny poziomu 2 nie wymagaly zastosowania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych. Ewentualne korekty
danych rynkowych miaty charakter dostosowawczy i nie byly istotne dla calej wyceny. W konsekwencji nie wystapily
przestanki do zaklasyfikowania tych wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Poziom 3 - nieruchomo$ci wyceniane metoda zyskéw / kapitalizacji dochodu

Do okreslenia wartosci godziwej czeSci nieruchomosci inwestycyjnych, w szczegoélnosci nieruchomosci, ktorych warto§é
zalezy od wynikow dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, zastosowano podejscie dochodowe, metodg zyskow oraz
technike kapitalizacji prostej netto.

Metoda ta zostata zastosowana w przypadkach, w ktorych brak byto wystarczajaco pordéwnywalnych obserwowalnych danych
rynkowych umozliwiajacych wiarygodne ustalenie warto$ci wytacznie na podstawie danych poziomu 2. W takich przypadkach
kluczowe znaczenie dla wyceny miaty dane niecobserwowalne, w tym prognozowany efektywny dochod operacyjny netto oraz
stopa kapitalizacji odzwierciedlajaca ryzyka specyficzne dla danej nieruchomosci.

W uproszczeniu warto$¢ godziwa zostala okreslona wedtug nastgpujacej zaleznoscei:
WG =DON/R
WG - warto$¢ godziwa nieruchomosci;
DON - efektywny dochéd operacyjny netto mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku;
R - stopa kapitalizacji.

Dochdd operacyjny netto uwzglednia przychody mozliwe do uzyskania przez uczestnika rynku, racjonalny poziom obtozenia,
koszty operacyjne oraz warunki rynkowe wiasciwe dla danej nieruchomosci.

5. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe - poziom 3

Zgodnie z MSSF 13, dla wycen zaklasyfikowanych do poziomu 3 ujawnieniu podlegaja iloSciowe informacje o istotnych
nieobserwowalnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry przyjete
w modelach wyceny poziomu 3.

Wplyw na wartos$¢

Parametr - poziom 3 Jednostka Zakres / wartoS¢ przyjeta godziwa

ustalany indywidualnie dla kazdej
tys. zt / rok nieruchomosci na podstawie prognoz
przychodow i kosztow

Efektywny dochod
operacyjny netto - DON

wyzszy DON powoduje
wzrost wartosci godziwej

WyZszy poziom
dla rynku krakowskiego przyjeto poziom | pustostanow powoduje

Poziom pustostanow / % pustostanéw okoto 5%, z spadek wartosci
oblozenia ¢ uwzglednieniem specyfiki danej godziwej; wyzsze
nieruchomosci obtozenie powoduje

wzrost warto$ci godziwej

wyzsze koszty
zt / m? powierzchni operacyjne powoduja

Koszty operacyjne okoto 10 zt za m? powierzchni najmu

najmu spadek wartosci
godziwej
wyzsza stopa
Stopa kapitalizacji - R % okoto 7,0% kapitalizacji powoduje

spadek wartosci
godziwej

6. Wspolzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych
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Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe stosowane w wycenach poziomu 3 pozostaja ze sobg wspolzalezne.

Wzrost poziomu obtozenia co do zasady zwigksza efektywny dochdd operacyjny netto i tym samym prowadzi do wzrostu
wartosci godziwej. Wzrost poziomu pustostandw, wzrost kosztow operacyjnych albo wzrost stopy kapitalizacji prowadzi
natomiast do obnizenia wartosci godziwe;j.

Jednoczesna zmiana kilku parametréw moze wzmacnia¢ albo czeSciowo kompensowaé wplyw poszczegdlnych zatozen na
wynik wyceny.

7. Wrazliwosé wyceny poziomu 3

Zarzad przeanalizowal wrazliwo$¢é wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wptyw zmian pojedynczych parametréw przy zatozeniu niezmiennosci pozostatych
danych wejsciowych.

Parametr Przykladowa zmiana Kierunek wplywu na wartos$¢ godziwa
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. spadek
Stopa kapitalizacji -0,5 p.p. wzrost
Poziom pustostanow +5 p.p. spadek
Poziom pustostanow -5p.p. wzrost
Koszty operacyjne +5% spadek
Koszty operacyjne -5% wzrost

8. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezacym okresie sprawozdawczym nie nastapito przesunigcie czgs$ci nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do
poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej w rozumieniu MSSF 13.

Nie zidentyfikowano zmian w charakterze istotnych danych wejsciowych, ktére skutkowatyby zmiang poziomu hierarchii
warto$ci godziwej w biezacym okresie.

Strona 21 z 42



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2026 do 31.03.2026 r. (w tysigcach ztotych)

Wartos¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu OKkres biezacy Rok poprzedni
- stanowiace zabezpieczenie kredytow i pozyczek wiasnych 197 286 197 297
8. Aktywa finansowe
Maksymalne Kategoria
Warto$¢ bilansowa Warto$¢é godziwa narazenie na instrumentéw
AKTYWA FINANSOWE ryzyko finansowych
kredytowe
Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni
okres okres okres okres
Naleznosci z tytulu dostaw i wyceniane w
ushlug oraz pozostale 471773 40 830 47773 40 830 47773 zamortyzowanym
naleznos$ci koszcie
Inne aktywa finansowe 3994 1720 3994 1720 3994
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 1367 1217 1367 1217 1367 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe 2 626 503 2 626 503 2 626 zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 7707 5888 7707 5 888 7707
wynik finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
wyceniane w
papiery warto$ciowe 7707 5888 7707 5 888 7707 wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe | 500 | 56484 26140 | 26484 26 140
(krétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 1063 648 1063 648 1 063 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe 25077 25 836 25077 25836 25077 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Obligacje - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzne i ich 33761 19 304 33761 19 304 33761
ekwiwalenty
srodki pienigzne w kasicina | 3356 | 19304 33761 19 304 33761
rachunkach bankowych
9. Zapasy
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1202 1027
Produkty gotowe: 223 382 223 366

Strona 22 z 42




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2026 do 31.03.2026 r. (w tysigcach ztotych)

Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 223 382 223 366
Towary 4739 5383
Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia

. . . A R 229 061 229 513
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$s¢ wyrobow gotowych 1673 1673
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ towaréw 981 981
Odpis aktualizujacy wartos¢ produkeji w toku 263 263

10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej w biezacym okresie nie ulegata istotnym zmianom.

11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnoS$ci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktére w naszej ocenie byly istotne dla wynikow catej grupy:

popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,

wzrost konkurencyjno$ci prowadzonych przedsigwzigé,

maksymalizacja efektywno$ci prowadzonej dziatalnosci,

popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

12. Obja$nienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystapienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowac¢ opoznienia prac budowlanych, a tym
samym wplywac na sezonowos$¢ i cyklicznos$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwiazku z tym szczegélnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, srodki ochrony ro$lin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwigksze obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz srodki ochrony roslin
sa wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

13. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
Grupa kapitalowa w ramach wsparcia dziatalnoSci operacyjnej spotek zaleznych udziela finansowania
wewnatrzgrupowego w formie weksli inwestycyjnych o okresach splat do jednego i powyzej jednego roku. Ustalone state

stopy procentowe ksztattuja si¢ w zakresie 2%-6% i sa odzwierciedleniem zmiany stop procentowych ogtaszanych przez NBP.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Nie mialo miejsca powyzsze zdarzenie. Podziat wyniku finansowego Spolek w grupie jest dokonywany na podstawie
jednostkowych sprawozdan finansowych. W biezacym okresie nie zostaty zadeklarowane ani wyptacone dywidendy.

15. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyna¢ na przyszie
wyniki finansowe

Nie wystapity w prezentowanym okresie powyzsze zdarzenia.

16. Zmiany zobowigzan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -
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2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 26 301 26 301
- roszczen regresywnych 25 000 25000
- gwarancji i por¢czen 1301 1301
2.3. Pozostate 1172 1172
Zobowigzania warunkowe razem 27473 27473
Aktywa warunkowe Rok biezacy Rok poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) - -
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 81 641 81 641
- obciazenia wyrownawcze

- odszkodowania 9 641 9 641
2.3. Aktywa objete odpisem aktualizacyjnym 72 000 72 000
Aktywa warunkowe razem 81 641 81 641

W pozycji roszczen emitent wykazal roszczenie dotyczace postgpowania przygotowawczego wobec funkcjonariuszy
spotki zaleznej, ktore wygenerowalo ryzyko uszczuplenia majatku tej spotki o wskazang kwote. Grupa, kierujac si¢
zasada ostroznosci, uwzglednita warto§é wskazang przez prokurature w ksiggach rachunkowych jako zobowigzanie
warunkowe.

W pozycji aktywoéw warunkowych zostata wykazana sprawa Spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.: w dniu
30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £6dZz pozew o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutlu
odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Szkoda spoilki wynika z utraty rynkowej wartosci nieruchomosci w Lodzi spowodowanej
wprowadzeniem przez Rade Miasta L.odzi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. R6znica pomigdzy
mozliwym w chwili obecnej, a dopuszczalnym na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy powierzchni
mozliwego do wybudowania budynku siega ok. 48.000 m2 powierzchni uzytkowej, co przy minimalnej cenie
rynkowej 1,500 zt/m2 powierzchni uzytkowej mozliwego do wybudowania nieruchomosci inwestycyjnej, daje
szkode na poziomie 72.000 tys. zt.

Pozostatg warto$¢ aktywow warunkowych stanowia przede wszystkim roszczenia bedace przedmiotem sporéw
odszkodowawczych wynikajacych z zawartych polis ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci. Spory te dotycza
zdarzen, ktore — w ocenie Spotki — skutkuja powstaniem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej po stronie
ubezpieczycieli, tj. Generali S.A. oraz Allianz Polska S.A. Warto$¢ ta obejmuje zatem potencjalne korzysci
ekonomiczne, ktorych realizacja uzalezniona jest od ostatecznego rozstrzygnigcia prowadzonych postgpowan oraz
uznania zasadno$ci dochodzonych przez Spotke roszczen.

Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawierajg oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga mieé¢
w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,
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17. Zobowiazania finansowe

Kategoria
ZOBOWIAZANIA Wartos$¢ bilansowa Wartos$é godziwa i;strumentéw
FINANSOWE inansowych
Okres biezacy QLI . | Okres biezacy o .
poprzedni poprzedni
Oprocentowane kredyty 157 661 159 523 157 661 159 523
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhlugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 157 661 159 523 157 661 159 523 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale z9b0w1qzanla inne 56 118 54 905 56 118 54 905
(dlugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji 6 468 6472 6 468 6472 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu Wyceniane w
partycypacji 34343 34 343 34343 34343 amonyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 13 961 13 989 13 961 13 989
Wyceniane w
- dtuzne papiery wartosciowe 1 346 100 1 346 100 amortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu Wyceniane w
dostaw i ustug oraz pozostale 62 275 80972 62 275 80972 amortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowigzania
krotkoterminowe finansowe, 49 877 46 527 49 877 46 527
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 39 625 37774 39 625 37774 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 6924 7 308 6924 7 308 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- kaucje 65 61 65 61 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 749 720 749 720
Wyceniane w
- partycypacje 663 663 663 663 amortyzowanym
koszcie

Struktura zobowiazan finansowych:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 39 625 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 157 661 159 523
Kredyty i pozyczki razem 197 286 197 297

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 196 225 196 650
Pozyczki 1063 648
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 14 709 14 709
Inne zobowigzania finansowe 49 810 48 949
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Struktura zapadalno$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 39 625 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 157 662 159 523
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 65075 64 863
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 63 402 62 855
- ptatne powyzej 5 lat 29 185 31 806
Kredyty i pozyczki razem 197 287 197 297

Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:

Stopa procentowa

Biezacy okres

Poprzedni okres

WIBOR + marza 67 628 65 004

50% stopy redyskontowej weksli NBP 22242 23950

EURIBOR + marza 97 410 98 591

inne stopy * - -

Wskaznik referencyjny CHF + marza 8 944 9104

Razem 196 225 196 650
PozyczKki otrzymane:

Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni

WIBOR + marza 135 135
Stala stopa % 928 513
razem 1 063 648

Pozycja ,,Wskaznik referencyjny CHF + marza” odnosi si¢ do finansowania denominowanego w CHF. W przypadku umow
historycznie odwotujacych si¢ do LIBOR nalezy stosowac aktualny wskaznik zastgpczy lub warunki wynikajace z aneksow do

umow kredytowych.
Kredyty i pozyczki struktura walutowa

Rok biezacy Rok poprzedni
Wyszczeg6lnienie warto$¢ warto$é warto$é warto$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 90 932 90 932 89 603 89 603
EUR 22709 97 410 23 326 98 591
CHF 1913 8 944 2 006 9104
Kredyty i pozyczki razem X 197 287 X 197 297
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18. Hierarchia wartoS$ci godziwej

W poziomie 1 dane wej$ciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowiazania z tytuty kredytow i pozyczek oraz
inwestycje w udzialy, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.
W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to ceny obserwowalne na rynku.

Wplyw na Pozycja w
ot q q q wynik sprawozdaniu z
Biezacy okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy catkowitych
okresu dochodéw
Aktywa 7707 730 150 39416 1819
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 730 150 39416 - przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 7707 ; 1819 Przychody /koszty
finansowe
Obligacje ) ) ) Przychody/koszty
finansowe
Pasywa 197 286 - - 2 668
oprocentowane kredyty i pozyczki 197 286 - - 2 668 Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . . wynik sprawozdaniu z
Rok poprzedni poziom 1 poziom 2 poziom 3 fihp Ty sl Kot
okresu dochodéw
Aktywa 5888 728 679 39416 8922
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 728 679 39416 10232 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akeje 5 888 - 1310 | Provehody koszty
inansowe
Obligacje i ) ) Prz;;_chody/koszty
inansowe
Pasywa 197 297 - - 14233
oprocentowane kredyty i pozyczki 197 297 - - 14 233 Koszty Finansowe

19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy jednostkg dominujgcg a jednostkami zaleznymi objetymi konsolidacjg peing zostaty
wyeliminowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponizej przedstawiono informacje o
transakcjach i saldach z podmiotami powigzanymi w zakresie wymaganym dla zrozumienia wplywu relacji z
podmiotami powigzanymi na sprawozdanie finansowe, z uwzglednieniem kategorii podmiotow powigzanych.

Podmiot powiazany

Sprzedaz na
rzecz

podmiotow

powiazanych
netto

Zakupv od Naleoz:iloscl
podmiotéw e
powiazanych Ld.mlotow
netto powiazanych
—_— brutto

Zobowiazania W tym
W tvmn wobec zalegle, po
Wiyl podmiotow uptywie
przeterminowane < .
powiazanych terminu
brutto platno$ci

za rok biezacy
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Jednostki sprawujace
wspoltkontrole lub majace ) ) ) ) ) )
istotny wptyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: 4271 3827 150 847 28 055 124 698 9987
Jednostki stowarzyszone - - 1187 - 204 -
Pozostale jednostki 50 76 2210 1055 462 225
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
. . ., | Nierozliczone Gwarancje/
Kategoria wg Charakte.r. Leilo olqczo.rfy ck Warunki transakcji Wartosc" saldo poreczenia / Strony transakcji
MSR 24 transakcji transakcji transakcji .. . g
transakcji  zabezpieczenia
Finansowanie
Finansowanie oprocentowane
Wewnqtrzgmpowe, wed.Iug stglej lub Udzwleple Pozostate podmioty
. w tym pozyczki, zmiennej stopy / nabycie: . . )
. . Transakcje : L powiazane i zalezne,
Finansowanie inne formy procentowej; papiery = 3 093 79 987 brak .
finansowe . e oraz podmiot
finansowania oraz warto$ciowe Sptata: 6
. stowarzyszony
papiery oprocentowane 993
warto$ciowe. wedlug statej stopy
procentowe;.
Ustugi
outsourcingu
pracowniczego,
dzierzawa Transakcje jednolite,
obiektow, ustugi | nieodbiegajace od
zarzadzania, ogolnie przyjetych
Zakup / sprzedaz logistyki, obstugi warunkow Pozostate podmioty
ustug g edas/Zakup | CChDICZNE, rynkowych, 4195 22932 brak powiazane i zalezne
operacyjnych i wsparcia polegajace na oraz podmioty
administracyjnych dziatalnosci operacyjnym stowarzyszone
operacyjnej, wsparciu dziatalno$ci
outsourcing ustug = jednostek zaleznych
ksiegowych, lub jednostki.
prawnych,
korporacyjnych
oraz nadzoru.
Transakcje jednolite,
Ushugi nieodbiegajace od
Zakup / sprzedaz odtworzeniowo- = ogdlnie przyjetych
qsmg . Sprzedaz/Zakup remontowe oraz warunkow 511 20 brak Pozqstale p.odmlf)ty
technicznych i wynajem maszyn 1 rynkowych, powiazane i zalezne
remontowych sprzetu polegajace na
budowlanego. wsparciu
operacyjnym.
Transakcje jednolite,
nicodbiegajace od
ogolnie przyjetych
Nadzor Sprawowanie warunkow
. . Sprzedaz/Zakup nadzoru rynkowych, 0 1184 brak Podmiot stowarzyszony
inwestorski . . .
inwestorskiego. polegajace na
operacyjnym

wsparciu dziatalno$ci
jednostek zaleznych.

e  Transakcje z podmiotami powigzanymi obejmowaty gléwnie finansowanie wewnatrzgrupowe, zakup i sprzedaz
ustug operacyjnych, administracyjnych, technicznych i remontowych oraz ustugi nadzoru inwestorskiego.
Transakcje byly realizowane na warunkach nieodbiegajacych od ogdlnie przyjetych warunkéw rynkowych. Nie
ustanowiono gwarancji, porgczen ani zabezpieczen dotyczacych wskazanych transakcji.
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e  Transakcje zostaly zagregowane wedtug kategorii podmiotow powigzanych zgodnie z MSR 24. Nazwy jednostek
zaleznych nie zostaty ujawnione odrebnie, poniewaz transakcje maja podobny charakter, zostaty zawarte na
poréwnywalnych warunkach.

20. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Biezacy okres

Zarzad jednostki dominujacej 3

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Razem 8

Spétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

OKkres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2026-03-31 4,2419 4,2894
2025-12-31 4,2372 4,2267
2025-03-31 4,1848 4,1839

*) Srednia kursow obowiqzujqgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczna $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowiazujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. w przeliczeniu na euro (w tys. zt):

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
PLN EUR PLN | EWR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elrazt}(;crigg‘}; ze sprzedazy produktow, towarow i 62 151 14 652 57743 13 798
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 53 485 12 609 49 147 11 744
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 6 896 1626 8473 2025
Zysk (strata) brutto 5079 1197 4710 1126
Zysk (strata) netto 4403 1038 3878 927
Liczba udziatow/akcji w sztukach 2750 874 900 | 2750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (zl/euro) 0,002 0,0004 0,001 0,0003
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1238 449 288 723 1234 673 292 113
Aktywa obrotowe 361112 84 187 378 690 89595
Kapitat whasny 1037 535 241 884 1033133 244 430
Kapitat zaktadowy 852771 198 809 852 771 201 758
Zobowigzania dtugoterminowe 430 607 100 389 424 773 100 497
Zobowigzania krotkoterminowe 131 418 30 638 155457 36 780
Warto$¢ ksieggowa na akcje (zFeuro) 0,38 0,09 0,38 0,09
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 6993 1 649 12316 2943
f:;veei’g;v}zr?eijeni@zne netto z dziatalnosci 16 950 3996 -364 207
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -9 487 -2 236 -13 899 -3320

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFI HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaly ujawnione w pkt. I
dodatkowych informacji do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Wskazanie skutké6w zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potaczenia, przejecia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitalowej. Nie dokonywano takze zakupu i sprzedazy inwestycji dlugoterminowych, podziatu lub
restrukturyzacji, jak tez nie zaniechano zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

4. Stanowisko Zarzadu co do mozliwos$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFI HOLDING nie publikowata prognoz wynikéw na I kwartat 2026 roku.

5. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu 0sob nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajdujg si¢
zadne akcje Emitenta.

6. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowiazan albo
wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw
wlasnych emitenta

Sprawy sadowe Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

1. Prokuratura Regionalna w Lodzi I Wydziat ds. przestepczosci gospodarczej w zwigzku z przedstawieniem zarzutow
wobec bylych funkcjonariuszy spotki tj. cztonkow zarzadu Emitenta i spotek zaleznych od Emitenta, w dniu 22 maja
2023 roku wydata postanowienie o zastosowaniu wobec spotki zaleznej od Emitenta zabezpieczenia majatkowego
na mieniu Central Fund of Immovables sp. z 0.0., jako osoby prawnej wskazanej w art. 45 § 3 k.k. Spotka zalezna
od emitenta po zapoznaniu si¢ z trescig dorgczonego dokumentu, zlecita zewnetrznej kancelarii prawnej wniesienie
zazalenia, kwestionujac zardwno okolicznosci, ktére w przekonaniu Prokuratury Regionalnej majg uzasadniaé
przypuszczenie osiagnigcia przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. korzysci majatkowej na skutek podejrzenia
przestepstw, jakie miatby zostaé popetnione przez podejrzanego, jak i podstawy zastosowania wobec w/w podmiotu
przedmiotowego zabezpieczenia. Zazalenie wniesione przez petnomocnika spotki zostalo pozostawione bez
rozpoznania z uwagi na omytkowe zataczenie go przez Sad do akt innego postgpowania, wobec czego Spotka zalezna
od Emitenta zlozyla wniosek o uchylenie ustanowionych na jej majatku zabezpieczen. Spotka oczekuje na
wyznaczenie terminu posiedzenia w rzeczonej sprawie.

Zatem i w tym konteks$cie zasadno$¢ i podstawy przedmiotowego postanowienia w przekonaniu Emitenta rodza
uzasadnione watpliwosci, legitymujace spotke do podjecia krokdow prawnych zmierzajacych do jego wyeliminowania
z obrotu prawnego, co jak wyzej wskazano zostato uczynione.

2. W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spoétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U. S.A. o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych
zdarzen losowych, za szkod¢ majatkowa zwigzang z uszkodzeniem budynku na skutek katastrofy, do ktorej doszto
w dniu 27 maja 2005 roku.

Spotka zalezna od Emitenta, stanowczo kwestionujac ustalenia przyjete za podstawe wydanego wyroku, ktore
pozostaja w sprzecznos$ci z opiniami bieglych oraz zeznaniami §wiadkoéw jak rowniez innymi dowodami i ztozyta
apelacje od w/w wyroku do Sadu Apelacyjnego w Lodzi.

3. Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w 2025 roku skierowata do Sadu Okregowego we Wroctawiu przeciwko
Jagodno Estates Sp. z 0.0. pozew o uzgodnienie treSci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
prowadzonej dla nieruchomosci potozonej przy ul. Trzemeskiej 4,6, 8 we Wroctawiu, w zwigzku z uchyleniem si¢
przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. od skutkéw prawnych o$wiadczen woli objetych umowa sprzedazy
zawartej w dniu 30 czerwca 2023 roku. Spotka wskazuje, Ze zostata swiadomie wprowadzona w blad przez strong
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przeciwng co do warunkéw planistycznych przedmiotu sprzedazy, znanych stronie przeciwnej, ktore zostaty zatajone
przez przedstawicielami Spotki przed zawarciem umowy sprzedazy, co doprowadzito do znacznego obnizenia ceny
sprzedazy okreslonej w umowie sprzedazy z dnia 20 czerwca 2023 roku, z pomini¢ciem warunkow transakcyjnych
uzgodnionych pomigdzy stronami okreslonych w umowie przedwstepnej. W konsekwencji powyzszego Spotka
domaga si¢ stwierdzenia niewaznos$ci umowy sprzedazy z dnia 20 czerwca 2023 roku oraz zwrotnego przeniesienia
prawa do przedmiotu sprzedazy, zachowujac gotowo$¢ zwrotu otrzymanego $wiadczenia tj. ceny sprzedazy, z
uwzglednieniem wysokosci poniesionej szkody.

4.  Spolka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w dniu 30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £.6dZ pozew
o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutu odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Szkoda spotki wynika z utraty rynkowej wartosci nieruchomosci
przy ul. Wydawniczej 15 w Lodzi spowodowanej wprowadzeniem przez Rad¢ Miasta Lodzi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory znacznie ograniczyl mozliwosci potencjalnej zabudowy przedmiotowe;j
nieruchomosci, ktore wynikaly z wydanej dla przedmiotowej nieruchomosci decyzji o warunkach zabudowy.
Roéznica pomigdzy mozliwym w chwili obecnej, a dopuszczalnym na podstawie wydanej decyzji o warunkach
zabudowy powierzchni mozliwego do wybudowania budynku si¢gga ok. 48.000 m2 powierzchni uzytkowej, co przy
minimalnej cenie rynkowej 1,500 zl/m2 powierzchni uzytkowej mozliwego do wybudowania nieruchomosci
inwestycyjnej, daje szkode na poziomie 72.000.000,00 zt. Biegly sadowy z zakresu analizy urbanistycznej,
potwierdzit co do zasady roszczenia obj¢te zadaniem pozwu.

5. Przeciwko Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. prowadzone jest od 2015 roku przed Lodzkim Urzgdem
Skarbowym postgpowanie w sprawie okreslenia spolce wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od
towarow i ustug w roku 2014. Organ [ instancji po ponownym rozpoznaniu sprawy, w zwigzku z jej dwukrotnym
uchyleniem przez organ II instancji, wydat decyzje, na podstawie ktorej, warto$¢ spornego zobowigzania
podatkowego opiewa aktualnie na kwotg ok. 4.026.000,00 zt.

Od powyzszej decyzji Spotka wniosta odwotanie, wobec czego postepowanie podatkowe znajduje si¢ ponownie na
etapie postepowania odwotawczego.

W zwigzku z wydaniem przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu, wyroku ktéry ma bezposredni
zwigzek z niniejszym postepowaniem gdyz dotyczy kontrahenta Spdtki Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z 0. 0. a

Sad uchylit wszystkie decyzje podatkowe skierowane do spotki Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0 .0. z siedziba we

Wroclawiu i umorzyl cate postepowanie podatkowe, prowadzone contra legem, co w_ocenie Zarzadu pomimo
wniesionej przez DIAS we Wroctawiu skargi kasacyjnej, biorac pod uwage ugruntowane orzecznictwo sadowe

poglady organdéw podatkowych zaréwno w_stosunku do Central Fund of Immovables Sp. z 0. 0. jak réwniez
Wroctawskiego Centrum SPA sp. z 0. 0. nie zastlugujg na uwzglednienie.

6. Z udzialem Spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. rozpoznawanych jest kilkanascie postepowan ktorych
taczna warto$¢ opiewa na kwote ok. 6.000.000,00 zl, przy czym wartos¢ kazdego z rzeczonych postepowan nie
przekracza kwoty 2.000.000,00 zt, co powoduje, ze nie maja one istotnego wptywu na sytuacj¢ finansowa sp6iki oraz
Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.

Sprawy sadowe Korporacja Gospodarcza efekt S.A.

1. Przeciwko Spoétce Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. prowadzone byto postgpowanie o zaptate kwoty 7.591.487
zt naleznosci gltéwnej z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercoéw Mariana Chwaji.
Powodztwo zostato wytoczone w dniu 20.02.1998 r. i dotyczy wynagrodzenia za korzystanie przez emitenta w latach
1991-1997 z wskazanych w pozwie nieruchomos$ci potozonych w Krakowie — Rybitwach, zwrotu pozytkéw
uzyskanych z nieruchomosci w latach 1991-1996 oraz odszkodowania za pogorszenie w/w nieruchomosci. Emitent
nie uznaje powodztwa, wskazujac, ze brak jest podstaw faktycznych i prawych domagania si¢ przez powodow
pozytkéw w kwotach wskazanych w pozwie. W I instancji zapadt wyrok uwzgledniajacy powodztwo w czgsci tj.
zasadzajacy od Emitenta na rzecz pozwanych taczng kwotg 6.601.825,00 zt

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. wniosta skarge kasacyjna od wskazanego rozstrzygnigcia Sadu Apelacyjnego
w Krakowie, wskazujac na wewnetrzng sprzeczno$¢ rozstrzygniecia z ustnymi motywami przedstawionymi po
wydaniu orzeczenia, w ramach ktorych Sad Apelacyjny w Krakowie podzielit stanowisko Emitenta co do tego, ze
podstawa rozliczen z tytutu bezumownego korzystania z rzeczy nie moga by¢ przychody z przedsigbiorstwa, a
jednoczesnie utrzymal w mocy zaskarzony wyrok, w ktérym za podstawe rozstrzygnigcia, Sad I instancji przyjat
wlasnie za podstawe wyliczen wysokos$¢ przychodow emitenta uzyskiwanych z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a nie nominalny pozytek z nieruchomosci.
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Spoétka oczekuje na postanowienie w sprawie przyjecia skargi do rozpoznania.

7. Zawarte przez CFI HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W prezentowanym okresie nie mialy miejsca tego rodzaju transakcje.

8. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezna poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw
Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

Nie wystapity powyzsze zdarzenia

9. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaty ujawnione w ponizszym sprawozdaniu.

10. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Czynniki, ktore w naszej ocenie bedg istotne dla poszczegdlnych segmentéw w najblizszym czasie to:
e czynniki dotyczace segmentu nieruchomosciowego tj. handlowo-ustlugowego
o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o utrzymywanie si¢ popytu na ushugi najmu nieruchomosci

e  czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego
o dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
nowopowstajace, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwoj ushug gastronomicznych,
rozwoj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientéw oraz umacniania wspolpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

O O O O O O O

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osiaganych przychodéw poprzez rozwoj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie po sezonie,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wtasnych stron www i platform internetowych
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KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 1 KWARTAL 2026 ROKU

1. Wybrane dane finansowe CFI Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2026-03-31 42419 4,2894
2025-12-31 4,2372 4,2267
2025-03-31 4,1848 4,1839

*) srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pienigznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowiacego $rednig arytmetyczna $rednich kurséow ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elr;}(;iigg‘}; ze sprzedazy produktow, towarow i 2053 484 305 192
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1173 277 1098 262
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 878 207 -292 -70
Zysk (strata) brutto 877 207 -1157 =277
Zysk (strata) netto 877 207 -1157 =277
Liczba udziatow/akcji w sztukach 2750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,0003 0,0001 -0,0004 -0,0001
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 910 795 212 336 910 815 215491
Aktywa obrotowe 6 608 1541 6736 1594
Kapitat wtasny 863 638 201 342 862 761 204 122
Kapitat zaktadowy 852771 198 809 852 771 201 758
Zobowigzania dtugoterminowe 2174 507 1874 443
Zobowigzania krotkoterminowe 51591 12 028 52916 12 519
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zFeuro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeplywoéw Pieni¢znych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 54 13 -84 -20
Przepiywy pi;niqine netto z dziatalnosci 0 0 0 0
mwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j 300 71 200 48

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A. ZA I KWARTAEL 2026 r.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
AKktywa trwale 910 795 910 815
Rzeczowe aktywa trwale 224 252
Nieruchomo$ci inwestycyjne 5524 5524
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
prgaiscineh i ednosiach sovarmsponsch | %4959 004931
Inwestycje rozliczane zgodnie metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 109 109
Aktywa obrotowe 6 608 6736
Zapasy 87 198
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 6133 6 504
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 388 34
g)l;;}é\évzz ;brotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 6 608 6736
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 917 403 917 551
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 863 638 862 761
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 863 638 862 761
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane 10 867 9990
W tym wynik finansowy okresu 877 3389
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 2174 1874
Kredyty i pozyczki 2 065 1765
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 109 109
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 51591 52916
Kredyty i pozyczki 1798 1798
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 23 886 24 043
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 100 1268
Inne zobowigzana finansowe 25807 25807
Rezerwy krétkoterminowe - -
Zobowigzania krotkoterminowe bez zobowigzan wchodzacych w
. 51591 52916

sktad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania wchodzace w sklad grup przeznaczonych do ) )
sprzedazy
Zobowigzania razem 53765 54 790
Pasywa razem 917 403 917 551

Warto$¢ ksiegowa (w zt) 863 638 240

Liczba akcji (w szt.) 2750 874 900

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt) 0,31

Rozwodniona liczba akcji 2 750 874 900

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zh) 0,31
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow 2053 805
Amortyzacja 28 28
Zuzycie materiatow i energii 13 15
Ustugi obce 187 170
Podatki i optaty 25 17
Koszty §wiadczen pracowniczych 566 554
Pozostate koszty rodzajowe 3 3
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 351 312
Zmiana stanéw produktow - -
Pozostate przychody operacyjne - 0
Pozostate koszty operacyjne 2 0
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 878 -292
Przychody finansowe 0 -
Koszty finansowe 0 865
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 877 -1 157
Podatek dochodowy - -
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 877 -1 157
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 877 -1 157

Zysk (strata) na akcje zwykla

Podstawowy zysk (strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z dziatalnosci 0.0003 -0,0004

kontynuowanej

Podstawowy zysk (strata) przypadajacy na jedng akcj¢ z dziatalno$ci i i

zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje zwykla 0,0003 -0,0004

Rozwodniony ;ysk (strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalno$ci 0.0003 -0,0004

kontynuowanej

Rozwodniony zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci i i

zaniechanej

Rozwodniony zysk (strata) na akcje¢ zwykla 0,0003 -0,0004
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapital zakladowy

Zyski zatrzymane

Kapital wlasny razem

Biezacy okres

Kapital wlasny na poczatek okresu

852 771

9990

862 761

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekty z tyt. bltedow poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach

Emisja akcji

Wplaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

877

877

Inne dochody catkowite

Suma dochodow catkowitych

877

877

Zwickszenie wartosci kapitatu wlasnego

877

877

Kapital wlasny koniec okresu

852 771

10 867

863 638

Poprzedni okres

Kapital wlasny na poczatek poprzedniego
okresu

852 771

6 601

859 372

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach

852 771

6601

859 372

Emisja akcji

Wptaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

-1157

-1157

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

-1 157

-1 157

Zwickszenie warto$ci kapitatu wlasnego

-1157

-1157

Kapital wlasny na koniec

852 771

5444

858 215
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Biezacy okres

Poprzedni okres

1. Zysk (strata) brutto

877

-1157

II. Korekty razem

-876

1073

. Amortyzacja

28

28

. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych

. Przychody z tytutu odsetek

. Koszty z tytutu odsetek

. Przychody z tytutu dywidend

. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

111

288

O |Q [ | |W N |—

. Zmiana stanu nalezno$ci

363

449

10. Zmiana stanu zobowigzan

-1377

-553

11. Inne korekty

Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej

-84

Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony

52

111. Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/- 1)

54

-84

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Wplywu ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych i

prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych

aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych

Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych

Inne wptywy/wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywow finansowych

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

C. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej

Wplywy z emisji akcji

Kredyty i pozyczki

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli

Sptaty kredytéw i pozyczek

Platno$ci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wptywy (wydatki) finansowe

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej

300

200

D Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pienieznych i ich
ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany

354

116

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienieznych i
ekwiwalentow §rodkow pienieznych

Zwickszenie (zmniejszenie) stanu §rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow

354

116

E. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu

34

61

G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (E+/- D)

388

176
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1. Rzeczowe aktywa trwale

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

quostale
Srodki
Trwate

Srodki trwate

. Razem
w budowie

Warto$¢ bilansowa brutto
na poczatek roku

75

1635

349

323

- 2383

Zwigkszenia, z tytulu:

nabycia srodkow trwatych

wytworzenia we wlasnym
zakresie §rodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow trwatych i
inwestycji w nieruchomosci

inne

Wartos¢ bilansowa brutto
na dzien bilansowy

1635

349

323

- 2383

Umorzenie na poczatek
roku

1460

349

316

- 2131

Zwigkszenia, z tytulu:

27

amortyzacji

27

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy

Wartos¢ netto na dzien
bilansowy

69

148

- 224

2. Nieruchomosci inwestycyjne

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI okres biezacy okres poprzedni
Wartos$¢ bilansowa na BO 5524 5404
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: - 120

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 120

- inne zwigkszenia - -
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Zmniejszenia stanu, 7 tytutu:

- zbycia nieruchomosci

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartos$ci godziwej

- inne zmniejszenia

Wartos$é bilansowa na BZ

5524

5524

Spoétka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sa w ci¢zar sprawozdania z

dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode porownawcza.
W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci tg metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Srednig ceng transakcyjna podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:
Obiekty komercyjne . ()-toczenie i sgsiedztwo,
wycenione metodami e infrastruktura, 5524
porownawczymi e  skomunikowanie,
o ckspozycja
e  stan techniczno-uzytkowy
e powierzchnia nieruchomosci
e  potozenie na mapie miasta /miejscowosci
3. Zobowiazania finansowe
ZOBOWIAZANIA Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa ing:lt:;glgrrllt?’)w
FINANSOWE . . Rok . . Rok
Rok biezacy poprzedni Rok biezacy poprzedni finansowych
Oprocentowane kredyty 2 065 1765 2065 1765
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 2 065 1765 2 065 1765 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania
inne (dlugoterminowe), w - = = =
tym:
- zobowigzania z tytutu i ) ) i wyceniane w
kaucji
- zobowiazania z tytutu i ) zamortyzowanym
partycypacji koszcie
- dluzne papiery wartosciowe - - - - wyceniane w
Zobowigzania z tytulu zamortyzowanym
dostaw i uslug oraz 23 986 25311 23 986 25311 koszcie
pozostale zobowiazania
Zobowiazania
krétkoterminowe 27 605 27 605 27 605 27 605
finansowe, w tym:
- kredyty i pozyczki 1798 1798 1798 1798 wyceniane w
- kaucje ) ) ) ) Zamortyzowanym
koszcie
- dtuzne papiery warto$ciowe 25 807 25 807 25 807 25 807 wyceniane w
_ g ) _ _ } zamortyzowanym
partycypacje koszcie
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4.

Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Sprzedaz na Naleznosci Zobowiazania w tym
Zakupy od
rzecz 2 od W tym wobec zalegte, po
q q N podmiotéow o g e g
Podmiot powigzany podmiotow owiazanveh podmiotow | przetermi podmiotow uptywie
powiazanych powiazany powiazanych | nowane powiazanych terminu
netto o
netto brutto brutto platnos$ci
za rok biezgcy
Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe:
Jednostka dominujaca - - - - - -
Jednostki zalezne 1951 4 11091 5472 49 531 5126
Jednostki stowarzyszone - - - 167 167
Pozostate jednostki ) ) ) ) ) )
powiazane
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
Katesoria = Charakter Warto§¢  Nierozliczone Gwarancje
g - Opis polaczonych transakcji Warunki transakeji | transakcji w saldo / Strona transakcji
wg MSR 24 transakcji . q
roku transakcji  poreczenia
. . Wynajem maszyn i sprzgtu Warunki rynkowe, w
Spr;edaz Spr;edaz budowlanego, ustugi wsparcia tym warunki rynkowe 1951 5403 brak Jednostki zalezne
usiug usiug operacyjnego oraz ushugi remontowe najmu sprzetu
Zakup ushug = Zakup ustug Ustuga WSparcia operacyjnego oraz Warunki rynkowe 3 0 brak Jednostki zalezne
wynajem pomieszczen
Transakcje | Finansowanie wewnatrzgrupowe Oprocentowanie Udzielenie:
Finansowanie J Wanie Wewngirzgrupowe, w wedlug statej stopy | 300 / splata: 27 101 brak Jednostki zalezne
finansowe tym papiery warto$ciowe .
procentowej 0

Transakcje zostaly zagregowane wedhug kategorii podmiotéw powiazanych zgodnie z MSR 24. Nazwy jednostek zaleznych
nie zostaly ujawnione odrgbnie, poniewaz transakcje maja podobny charakter, zostaly zawarte na porownywalnych

warunkach.

Wroctaw, dnia 27 maja 2026 roku

Podpisy Zarzadu:

Arkadiusz Matejczyk
Prezes Zarzqdu
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