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|. Wybrane dane finansowe

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

1.01.2026 - 1.01.2025 - 1.01.2026 - 1.01.2025 -

31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 29 856 7976 7 036 1906
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2700 217 636 52
Zysk (strata) brutto 2008 76 473 18
Podatek dochodowy 333 38 79 9
Zysk (strata) netto 1674 39 895 9
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 1674 39 895 9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2510 899 592 215
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 29 -808 7 -193
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -773 -334 -182 -80
Przeplywy pieniezne netto razem 1766 -243 416 -58
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w z{/EUR) 0,0191 0,0005 0,0045 0,0001
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025

Aktywa trwate 43 267 44 647 10 087 10 563
Wartos¢ firmy 8818 8818 2 056 2086
Zobowigzania dtugoterminowe 14 342 14 287 3344 3380
Zobowigzania krétkoterminowe 27 548 26 410 6 422 6 248
Kapitat wtasny 25948 25613 6 049 6 060
Kapitat podstawowy 69 954 69 954 16 309 16 551
Liczba akcji w szt. 87 442 895 87 442 895 87 442 895 87 442 895
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z/EUR) 0,30 0,29 0,07 0,07
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w 0,00 0,00 0,00 0.00

ZHEUR)
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Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

1.01.2026 - 1.01.2025 - 1.01.2026 - 1.01.2025 -

31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 2117 2116 499 506
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 424 116 100 28
Zysk (strata) brutto 303 -239 71 -57
Podatek dochodowy -80 0 -19 0
Zysk (strata) netto 383 -240 90 -57
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 383 -240 90 -57
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 296 1023 70 244
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -498 0 -119
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 54 -309 13 -74
Przeptywy pieniezne netto razem 350 216 82 52
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w z{/EUR) 0,0044 -0,0029 0,0010 -0,0007
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025

Aktywa trwate 137 218 136 937 31990 32398
Zobowigzania dtugoterminowe 12 260 12 076 2 858 2 857
Zobowigzania krétkoterminowe 8 647 8 092 2016 1915
Kapitat wtasny 117 858 117 474 27 476 27 793
Kapitat podstawowy 69 954 69 954 16 309 16 551
Liczba akcji w szt. 87 442 895 87 442 895 87 442 895 87 442 895
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZ/EUR) 1,35 1,34 0,31 0,32
f;galg?rowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych uzyto kursu
bedgcego srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego
okresu.

Kurs EUR /PLN

1.01.2026 - 31.03.2026 1.01.2025 - 31.12.2025 1.01.2025 - 31.03.2025

Kurs $redni w okresie 4,2435 4,2372 4,1848
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

Kurs $redni na dzien 4,2894 4,2267 4,1839
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Il. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe GK
REINO Capital SA za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

Nota 1.01.2026 - 31.03.2026  1.01.2025 - 31.03.2025
Przychody ze sprzedazy 4'14 g.z, 29 855 707 7 976 098
Pozostate przychody operacyjne 4.4 285738 158 260
Amortyzacja 734 488 321 960
Zuzycie materiatéw i energii 2 067 534 327 699
Ustugi obce 16 572 842 4 466 382
Podatki i optaty 90 545 26 309
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 7 327 169 2435777
Pozostate koszty operacyjne 4.4 649 148 339 254
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 2699720 216 976
Przychody finansowe 4.5 200 685 394 495
Koszty finansowe 4.5 885 336 651016
Wynik na wycenie jednostek metodg praw wtasnosci -7 303 115934
Odpis wartosci firmy 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 007 765 76 390
Podatek dochodowy 4.6 333 383 37 676
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 1674 382 38714
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 1674 382 38714
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 1674 382 38714
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 0,02 0,00
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje (w zi) 0,02 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,02 0,00

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Zysk (strata) netto
Inne catkowite dochody netto, w tym:

Zyski (straty) z tytutu aktywdw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody, po opodatkowaniu

Suma dochodéw catkowitych za okres

Suma dochodoéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujgcy

1674 382
-1 338 596

-1 338 596

335786
335 786

38714
-1 160 280

-1 160 280

-1 121 566
-1 121 566
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Aktywa trwate 43 267 275 44 646 592 30170 018
Wartos¢ firmy 3.1 8817 770 8817 770 0
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 3.2 632 246 602 191 0
Rzeczowe aktywa trwate 3.3 141 757 281 525 135 146
Prawo do uzytkowania aktywow 34 5501 832 5754 083 3 629 358
Naleznosci diugoterminowe 3.10 967 769 996 498 378 319
Inwestycje w nieruchomosci 3.5 1331 000 1331 000 0
Inwestycje dtugoterminowe we wspdlne przedsiewziecia 3.6 2749623 2756 926 2776 828
Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki 3.7 21951 203 23391372 22 256 355
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4.6 1129 474 645 280 816 295
Inne aktywa trwate 3.8 44 601 69 946 177 716
Aktywa obrotowe 24 571 167 21663 702 8 512 285
Zapasy 3.9 187 440 128 310 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3.10 18 607 702 17 717 572 4464 743
Inwestycje krotkoterminowe 3.1 75745 75745 75745
Srodki pieniezne 3.12 4201 942 2432 367 3169 242
Inne aktywa obrotowe 3.8 1498 337 1309 707 802 554
Aktywa Razem 67 838 442 66 310 294 38 682 302
Kapitat wtasny 3.13 25 948 362 25612 576 14 799 549
Kapital wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 25948 362 25612 576 14 799 549
Kapitat podstawowy 69 954 316 69 954 316 65 560 000
Kapitaty zapasowy (agio) 49 679 731 49 679 731 45 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe -17 085 416 -15 746 819 -16 287 555
Zyski zatrzymane -76 600 270 -78 274 652 -79 758 312
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 41 890 080 40 697 718 23 882 753
Zobowiazania dtugoterminowe 14 341 828 14 287 398 17 973 383
Rezerwy dtugoterminowe 3.14 149 543 149 543 0
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 3.15 10 349 292 9 696 505 15275 812
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3.16 481 653 760 395 0
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 3.4 3 361 341 3 680 954 2697 571
Zobowigzania krétkoterminowe 27 548 252 26 410 320 5909 370
Rezerwy krétkoterminowe 3.14 811 820 598 626 0
Kroétkoterminowe zobowigzania finansowe 3.15 7 042 043 6 960 866 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3.16 12 801 472 13 194 202 3 745 960
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 3.17 3 923 646 2 885 206 866 276
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 3.4 2746 199 2 601 350 1105 994
Rozliczenia migdzyokresowe 3.18 223 070 170 070 191 140
Pasywa Razem 67 838 442 66 310 294 38 682 302
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

zall((?apt;t::vy reKzaer:\I;Z'v)\’le zaKpaaps_I:)?:ly Zyski zatrzymane ) ':zzjlgﬁa‘ﬂ:::: ] _akc}f)a:'g:?;szy Raz‘?v:r;sk:;,)ltai
(agio) jednostki dominujacej niekontrolujacych
Stan na dzien 1.01.2026 69 954 316 -15 746 819 49 679 731 -78 274 652 25612 576 0 25612 576
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 1674 382 1674 382 0 1674 382
Inne catkowite dochody 0 -1 338 596 0 0 -1 338 596 0 -1 338 596
Catkowite dochody 0 -1 338 596 0 1674 382 335786 0 335 786
Podwyzszenie kapitatu 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 0 0 0 0
Zmiana kapitaléw wiasnych w okresie 0 -1 338 596 0 1674 382 335 786 0 335 786
Stan na dzien 31.03.2026 69 954 316 -17 085 416 49 679 731 -76 600 270 25948 362 0 25948 362
Stan na dzien 1.01.2025 65 560 000 -15 127 275 45 285 415 =79 797 026 15921 114 0 15921 114
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 1522 373 1522 373 0 1522 373
Inne catkowite dochody 0 -519 544 0 0 -519 544 0 -519 544
Catkowite dochody 0 -519 544 0 1522 373 1002 829 0 1002 829
Podwyzszenie kapitatu 4394 316 0 4 394 316 0 8 788 632 0 8 788 632
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 -100 000 0 0 -100 000 0 -100 000
Zmiana kapitaléw wlasnych w okresie 4394 316 -619 544 4 394 316 1522 373 9 691 461 0 9 691 461
Stan na dzien 31.12.2025 69 954 316 -15 746 819 49 679 731 -78 274 652 25612 576 0 25612 576
Stan na dzien 1.01.2025 65 560 000 -15 127 275 45 285 415 -79 797 026 15921 114 0 15921 114
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 38714 38714 0 38714
Inne catkowite dochody 0 -1 160 280 0 0 -1 160 280 0 -1 160 280
Catkowite dochody 0 -1 160 280 0 38714 -1 121 566 0 -1 121 566
Podwyzszenie kapitatu 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 0 0 0 0
Zmiana kapitaléw wlasnych w okresie 0 -1 160 280 0 38714 -1 121 566 0 -1 121 566
Stan na dzien 31.03.2025 65 560 000 -16 287 555 45 285 415 =79 758 312 14 799 549 0 14 799 549
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Zysk (strata) netto 1674 382 38714
Korekty razem 815735 834 136
Amortyzacja 734 488 321 960
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 123 235 -108 153
Odsetki i udziaty w zyskach 528 147 398 681
Udziat w wyniku wspélnych przedsiewzie¢ 7 303 -115 934
Zysk ze zbycia aktywéw niefinansowych 0 0
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej 0 0
Korekty z tytutu odpisu aktualizujgcego wartos¢ godziwag 0 0
Zmiana stanu naleznosci -939 184 1234 860
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 498 069 -871 414
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -294 875 5775
Zmiana stanu rezerw 158 552 0
Inne korekty 0 -31 639
Srodki pieniezne z dziatalnosci 2490 117 872 849
Podatek dochodowy -20 243 -25974
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 510 360 898 823
Wplywy 134 430 0
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 134 430 0
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych 0 0
Sptata pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane dywidendy 0 0
Wydatki 105 420 807 681
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 105 420 0
Nabycie udziatéw w jednostkach powigzanych - PZN i MHM 0 0
Udzielenie pozyczek 0 807 681
Aktywa finansowe we wspdlnych przedsiewzieciach 0 0
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 29 010 -807 681
Wptlywy 643 867 0
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akc;ji) 0 0
Kredyty i pozyczki 643 867 0
Inne wplywy finansowe 0 0
Wydatki 1417 273 334 286
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 489
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 629 686 291 379
Odsetki 157 808 42 418
Inne wyplywy finansowe - faktoring 629 779 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -773 407 -334 287
Przeplywy pieniezne netto razem 1765 964 -243 144
Bilansowa zmiana stanu srodkoéw pienieznych, w tym: 1769 575 -245 032
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 3611 -1 888
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 432 367 3414274
Srodki pieniezne na koniec okresu 4 201 942 3169 242
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lll. Dodatkowe objasnienia do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Firma: REINO Capital Spotka Akcyjna

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Panstwo rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: ~ Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych
(head offices).

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy , XIl Wydziat Gospodarczy
Numer KRS: 0000251987
Numer statystyczny REGON: 20195815

Spotka dominujgca nie posiada oddziatow.

Spoétka REINO Capital SA (dalej jako ,Spétka dominujgca”, ,Emitent”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA (dalej jako ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujgcy z prawnego punktu widzenia.

Spotka REINO Capital SA oraz wszystkie spétki wchodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

1.2. Skiad organéw Spoétki
Zarzad Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 31 marca 2026 r. oraz na dzien publikacji raportu za pierwszy
kwartat 2026 roku wchodzi Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia 2026 r. do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w skfadzie Zarzgdu Spétki dominujgce;.
Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzieh 31 marca 2026 r. oraz na dzien publikacji raportu za
pierwszy kwartat 2026 roku wchodzili:

Beata Binek Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Karolina Janas Czionek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska Czionek Rady Nadzorczej

Kamil Majewski Czionek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia 2026 r. do dnia sporzadzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki
dominujgce;j.

1.3. Struktura kapitatu zakladowego i znaczacy akcjonariusze

Na dzien 31 marca 2026 r. wysoko$¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital S.A. wynosi 69 954 316,00 zt. i dzieli
sie na 87 442 895 akcji w tym:
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a) 781 250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
b) 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
c) 100 000 akcji zwyklych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
d) 1 031 250 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
e) 25 808 300 akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
f) 10 976 000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
g) 3 631 250 akcji zwyklych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
h) 7 500 000 akcji zwyklych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
i) 4 953 082 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 0 wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
j) 25 768 868 akcji zwyklych na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
k) 1 250 000 akcji zwyktych na okaziciela serii K, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
1) 1 375 000 akcji zwyktych na okaziciela serii L, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
m) 4 117 895 akcji zwyktych na okaziciela serii M, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda

Ogodlna liczba gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki
dominujgcej odpowiada liczbie akcji i wynosi 87 442 895 glosow.

Wszystkie akcje Spoétki dominujgcej sg akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zt. Wszystkie
wyemitowane przez Spétke dominujgca akcje sg akcjami zwyklymi, zadna z akcji nie jest uprzywilejowana.
Spotka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akciji i udziatow wiasnych.

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki dominujgcej wg. stanu na 31 marca 2026 r.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, a takze informacji otrzymanych od cztonkéw
organdw i akcjonariuszy Spétki w innym trybie.

Liczba akcji i Udziat w kapitale
Akcjonariusz gloséw na WZ zakladowym i
Spétki glosach na WZ Spétki

Radostaw Swigtkowski 17 419 282 19,92%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 413 682 19,91%
Justyna Tinc 6 492 248 7,42%
Andrzej Kurasik 5 600 000 6,40%
Rafat Pradzynski 5129 728 5,87%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 52 054 940 59,53%
Pozostali 35 387 955 40,47%
tacznie 87 442 895 100,00%

Zmiany w strukturze akcjonariatu

W okresie od dnia przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2025 do dnia
przekazania raportu okresowego za pierwszy kwartat 2026 r. Spétka nie otrzymata informacji o zmianach stanu
posiadania akcji przez akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogodlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki dominujgce;j.
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1.4. Przedmiot dzialalnosci / Informacje o Grupie Kapitatowej

Spotka dominujgca stoi na czele holdingu sktadajgcego sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami i ustugami
zarzgdzania aktywami na rynku nieruchomosci.

W Grupie Kapitatowej nalezy wyrézni¢ w szczegolnosci nastepujgce podmioty odpowiedzialne za realizacje
poszczegolnych linii biznesowych:

= REINO Capital — podmiot dominujgcy petnigcy funkcje spotki holdingowej, ktdra fgczy role wtasciciela spétek
operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow, zarzgdzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej, a
takze stanowi centrum ustug wspdélnych konsolidujace kompetencje i dziatania Grupy Kapitatowej w kilku
kluczowych obszarach (m.in. finanse, administracja, HR);

= REINO Partners — spdétka operacyjna, ktérej gtdbwnym przedmiotem dziatalnosci jest swiadczenie ustug
zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami nieruchomosciowymi (ang. asset management), przy czym za
dziatalno$¢ w tym obszarze na rynku logistycznym odpowiada REINO IO Logistics bedgce wspdinym
przedsiewzieciem REINO Capital oraz partnera strategicznego;

= YATRE - spotka operacyjna, ktorej gldwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management);

= PZN - spodtka operacyjna, ktorej gidwnym przedmiotem dziatalnosci jest swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management) oraz profesjonalnego wsparcia
proceséw dla kredytéw hipotecznych, tj. wycen nieruchomosci, kontroli zaawansowania inwestycji
mieszkaniowych, inspekcji nieruchomosci oraz swiadectw charakterystyki energetycznej;

= REINO Development — spotka operacyjna, ktérej gltbwnym przedmiotem dziatalnosci jest $wiadczenie ustug
z zakresie kompleksowego zarzgdzania projektami/przedsiewzieciami deweloperskimi (ang. development
management); dziatalnos¢ w tym obszarze zostata wyodrebniona jako osobny podmiot w roku biezgcym w
celu budowy nowej linii biznesowe;.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie strategicznym zamiarem
pozostaje dalsza rozbudowa holdingu o spdtki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno
na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w
przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dlugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikow finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg
w szczegolnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektéw
jest z kolei &cidle powigzane z pozyskiwaniem inwestorow do wehikutdéw inwestycyjnych, ktérych aktywami
zarzgdzajg podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze partneréw biznesowych posiadajacych portfele aktywow o
duzej skali, zainteresowanych ustugami asset management Swiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowe;j.
W wyniku realizacji kluczowych projektéw fgczna wartos¢ aktywow zarzgdzanych przez spétki z Grupy
Kapitatowej wynosi obecnie 565 min euro.

Dalsza realizacja koncepcji rozwoju moze wigzaé sie z wikgczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych, w
szczegoblnosci takich, ktére posiadajg licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzgdzanie funduszami
w poszczegolnych klasach aktywow. Wsréd rozwazanych mozliwosci sa: towarzystwo funduszy inwestycyjnych
lub podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzgdzajgcy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi
(AIFM, ang. Alternative Investment Fund Manager), czy podmiot bedacy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Spotka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wiascicielem wszystkich spotek o
istotnym znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia
konsolidacji, jak i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spotek, zgodnie z koncepcjg i
strategig catego holdingu. Dodatkowo istotng kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom
Spotki dominujgcej mozliwie najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spétek
zaleznych.

11



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za | kwartat 2026 . [ ]
milke

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.

Wzrost wartosci Spoétki dominujgcej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochodéw Spoétki, w szczegdlnosci w
przypadku przejecia kolejnych spétek operacyjnych o znaczacej skali przychoddéw i zyskow, bedg dywidendy
wyptacane przez spofki zalezne.

Dodatkowo Spoétka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego
zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwéj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos$¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spoétka dominujgca moze réwniez petni¢é — zarbwno bezposrednio, jak i poprzez
podmioty zalezne, role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role
zarzgdzajgcego lub doradcy. Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce finansowy
udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzgdzajgcych
aktywami funduszy inwestycyjnych.

1.5. Podmioty powigzane
Spoiki objete konsolidacjg petna:

Nazwa podmiotu Pozycja spétki w grupie Udziat spétki dominujacej
REINO Capital SA podmiot dominujgcy

REINO Partners Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

YATRE Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

REINO Co-Invest Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

PZN Sp. z o0.0. spotka zalezna 100%

MH Management SARL spotka zalezna 100%

REINO Development Sp. z o0.0. spotka zalezna 100%

Spoiki stowarzyszone objete konsolidacjg metodg praw wiasnosci:

Nazwa podmiotu Rodzaj powigzania Udziat w kapitale
REINO IO Co Invest LLP wspolne przedsiewziecie REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - 50%
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0. o. wspolne przedsiewzigcie* REINO Partners Sp. z 0.0. - 60%

* Zgodnie z umowa spotki decyzje zapadajg za zgodg wszystkich wspodlnikow, wigkszoscig kwalifikowang 60%+1 gtos. Spotka
REINO Partners pomimo posiadania wiekszosci gloséw sprawuje wspotkontrole.

W raportowanym okresie sktad Grupy ulegat nastepujgcym zmianom:

= nabycie przez REINO Capital S.A. 100% udziatéw w REINO Development Sp. z 0.0. (dziatajgcej wczesniej
pod nazwg Wobena Sp. z 0.0.) za tgczng cene nabycia wynoszacg 2 zt., w wyniku transakcji w dniu
26 stycznia 2026 r.

1.6. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci
W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Poprzednie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu
przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, z wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, ktérych zmiana
ujmowana jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w zaleznosci od kwalifikacji
instrumentéw do odpowiedniej grupy aktywoéw finansowych.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, ktére zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 28 kwietnia 2026 roku.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpily zdarzenia
nietypowe poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekty btedow
poprzednich okresow ani korekty prezentacyjne.

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity pozycje nietypowe, poza tymi
opisanymi w czesci Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe z komentarzem Zarzgdu.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
Grupe zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg
i finansowag oraz wynik finansowy Grupy.

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za 3 miesigce 2026 roku grupa stosuje takie same
zasady rachunkowosci jak przy sporzagdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2025, z wyjgtkiem
zmian do standardéw i nowych standardéw oraz interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére
obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie:

= Roczne poprawki do Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (wersja 11),
zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026
roku lub po tej dacie,

=  Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 ,Umowy na energie elektryczng uzaleznione od natury”, zatwierdzone w
UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej
dacie,

=  Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: zmiany w klasyfikacji i wyceny instrumentéw
finansowych”, zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie,

= MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”, zatwierdzone w UE,
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie.

MSSF/MSR w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sie obecnie w znaczgcy sposob od regulaciji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych nowych
standardéw, zmian do standardéw oraz nowej interpretaciji, ktére wedtug stanu na dzien 31 marca 2026 roku nie
zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w
wersji petnej):

= MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,
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= Zmiany do MSSF 19 ,Jednostki zalezne niepodlegajagce wymogom nadzoru publicznego: ujawnienie
informacji”, niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,

=  Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw walutowych: przeliczenie na walute prezentacji w warunkach
hiperinflacji”, niezatwierdzone w UE, obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2027 roku lub po tej dacie.

Grupa zamierza zastosowa¢ zmiany, ktére majg zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci, od
momentu ich wejscia w zycie.

2.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego
Srodowiska gospodarczego, w ktérym spotki z Grupy prowadzag dziatalnos¢é (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze
sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN) (po zaokragleniu do petnych ztotych), ktére
sg walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Grupy.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego
w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow
i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w sprawozdaniu z wyniku, o ile nie odracza
sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych
i zabezpieczenie udziatdéw w aktywach netto.

2.3. Okresy prezentowane

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane dla skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z catkowitych dochodéw za okres 3 miesiecy od 1 stycznia do 31
marca 2026 r. Dane pordwnawcze prezentowane sg za analogiczny okres roku poprzedniego.

Dane dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31
marca 2026 r., za analogiczny okres roku poprzedniego oraz caty poprzedni rok obrotowy.

Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym prezentuje dane za okres od 1 stycznia do 31
marca 2026 r., za analogiczny okres roku poprzedniego oraz caty poprzedni rok obrotowy.

Dane dla skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych prezentowane sg za okres od 1 stycznia
do 31 marca 2026 r. oraz za analogiczny okres roku poprzedniego.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spétek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA jest rok kalendarzowy.

24. Zasady konsolidacji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje
srédroczne sprawozdanie finansowe Spotki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spétke: REINO
Partners Sp. z 0.0., YATRE Sp. z 0.0., REINO Co-Invest Sp. z 0.0., PZN Sp. z 0.0., MH Management s.a r.l. oraz
REINO Development Sp. z 0.0.

Spotka posiada kontrole, jezeli:

= posiada wiadze nad danym podmiotem;

= podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce;

= ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych
czynnikéw sprawowania kontroli, spétka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami.
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W przypadku gdy spétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad nig
wiadze. W celu oceny czy Spoétka ma wystarczajgca wtadze, powinna ona przeanalizowaé¢ w szczegoélnosci:

= wielkos¢ pakietu praw glosu posiadanego przez spétke w poréwnaniu do wielkosci pakietow gtoséw
posiadanych przez innych udziatowcéw,

= potencjalne prawa gtosu posiadane przez spotke, innych udziatowcédw lub inne strony,

= prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

= dodatkowe okolicznosci, ktére mogg swiadczy¢, ze spotka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidaciji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je
konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia.
Koszt przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentow
kapitatowych oraz zobowigzah zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powigkszong o koszty
bezposrednio zwigzane z przejeciem.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach
pofgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien przejecia,
niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig
godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako warto$¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w sprawozdaniu z wyniku.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spoétkami Grupy sa
eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na
utrate wartosci przez przekazany skfadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne
zostaty zmienione, tam, gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia zgodnoéci z zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez Grupe.

Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatlowcami/akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udzialy niekontrolujgce obejmujg nienalezgce do Grupy udziaty w spoétkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako warto$¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

= warto$¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
= zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujace;j
oraz udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$é
ujemna.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczgcy wptyw, lecz kitdrych nie kontroluje.
Znaczacy wplyw oznacza zdolno$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczgcych polityki finansowej
i operacyjnej jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania

kontroli lub wspotkontroli nad tg politykg. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczane metodg praw
wlasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
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Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw
i strat, za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne
zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

Wspélne ustalenia umowne (wspédlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnosé¢)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspétkontrole, i ktéra ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci
produkcji wynikajgcej ze wspolnej dziatalnosci, swojg czes¢ przychodow ze sprzedazy produkcji dokonanej przez
wspolna dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspodlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim
wspotkontrole posiadajg prawa do aktywdw netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenie umowne to
ustalenie, nad ktérym dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat
kontroli nad ustaleniem umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan
wymagajgcych jednomys$inej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wiasnosci, a ujecie poczgtkowe nastepuje wedtug kosztu.

2.5. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe REINO Capital S.A. oraz Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
REINO Capital S.A. zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w okresie co najmniej 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym.

W ocenie Zarzadu nie istniejg przestanki wskazujgce na niepewnos¢ co do kontynuaciji dziatania przez Grupe.

W ciggu ostatnich lat Grupa Kapitatowa rozwineta dziatalnos¢ w zakresie facility management. Ta, uruchomiona
z poczgtkiem 2023 roku linia, odpowiada za duzg czes$¢ przychodoéw Grupy, rozwijajac sie zaréwno przez wzrost
organiczny, pozyskujgc nowe kontrakty, jak i poprzez przejecie w maju 2025 roku 100% udziatéw w spétce PZN
Sp. z 0.0. realizujgcej ustugi obstugi technicznej. Zwiekszyto to istotnie kompetencje oraz potencjat realizacyjny
w tym obszarze. Finalizacja transakcji pozytywnie wplyneta na wzrost skali dziatalnoSci w segmencie obstugi
technicznej, lecz takze na stworzenie warunkéw do maksymalizacji przychodéw z zarzgdzanych portfeli.
Jednoczesnie Grupa uzyskata potencjat do efektywnego pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych, obejmujgcych
obstuge techniczng nieruchomosci spoza portfeli zarzgdzanych przez spétki Grupy REINO.

W konsekwencji mozliwe bedzie petniejsze wykorzystanie efektéw skali, ktére w przypadku ustug $wiadczonych
przez Grupe REINO majg istotne znaczenie i mogg by¢ osiggane juz przy kolejnych kontraktach w obszarze
zarzgdzania.

To przetozylto sie na skokowy wzrost skali dziatalnosci i znaczgcg poprawe wynikéw finansowych catej Grupy.

W 2025 roku Grupa rozpoczeta takze dziatalnos¢ w obszarze development management, pozyskujac pierwszy
kontrakt w segmencie magazynowym dla spétki REINO 10 Logistics. Projekt obejmuje rozbudowe parku
logistycznego w Piotrkowie Trybunalskim o budynek magazynowy o powierzchni ponad 27,5 tys. m? GLA, ktéry
po zakonczeniu inwestycji ma zosta¢ objety zarzgdzaniem w ramach umowy asset management. Pierwsze
przychody z tego tytutu zanotowane zostaty w IV Q 2025 .

Na bazie doswiadczenh z ww. projektu Grupa zbudowata kompetencje umozliwiajgce pozyskiwanie i prowadzenie
takich projektow na wiekszg skale, dla nowo pozyskiwanych klientéw, w ramach odrebnej linii biznesowe;.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz Grupa Kapitatowa posiada zdolno$¢ do dalszego powiekszania
grona partnerdéw oraz pozyskania nowych kontraktéw (uméw), zaréwno na rynku asset management, jak i facility
management. Grupa intensywnie pracuje nad nowymi projektami, w tym stworzenia paneuropejskiej platformy
na rynku logistycznym, ktére w najblizszej przyszto$ci powinny przynies¢ widoczne efekty. Z kazdym kolejnym
skokowym wzrostem biznesu, efekty skali w wynikach finansowych Grupy powinny by¢ coraz bardziej widoczne.
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W grudniu 2021 r. Spotka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o
lacznej wartosci nominalnej 3 540 000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposéb zostaty przeznaczone na dalszy
rozwdj biznesu Spoiki i Grupy. Dzieh wykupu przypada na 23 grudnia 2027 r.

Emitent zobowigzat sie¢ do wczesniejszej czesciowej sptaty obligacji, zgodnie z harmonogramem uzgodnionym w
ramach zmiany warunkéw emisji obligacji w dniu 5 listopada 2025 r., tj. w kwocie 150 tys. EUR w grudniu 2025 r.
oraz 470 tys. EUR w czerwcu 2026 r. i 600 tys. EUR w grudniu 2026 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Grupa posiada dostateczne $rodki finansowe, aby zapewnié
mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci w przewidywalnej przyszitosci. Regulowanie zobowigzan spétek z Grupy
realizowane bedzie z biezgcych zasobdw gotéwkowych, generowanych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
oraz $rodkéw pozyskanych z kolejnych emisji akcji w ramach kapitatu docelowego.

Wypracowana zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatlu wtasnego i diuznego pomogta w trwatym ustabilizowaniu
sytuacji finansowej. Ponadto wprowadzenie wczesniej wyemitowanych akcji na gtdwny rynek warszawskiej
Gietdy Papieréw Wartosciowych ufatwia pozyskanie kapitatu w drodze przeprowadzenia kolejnych emisji akcji, w
ramach uchwalonego kapitatu docelowego.

2.6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR
wymaga dokonania przez Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkow i zatozen, ktére wpltywajg na
wielkosci wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wigkszo$¢ szacunkéw oparta jest na analizach i jak
najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujgcej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy Zarzagdu na temat biezacych dziatan izdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od
przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikaciji.

Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktéorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw
przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére majg
istotny wptyw na srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki obcigzone
znaczgcym ryzykiem zmian w przysziych latach, zostaly przedstawione w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnienn podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zroédta niepewnosci wystepujace
na dzieh bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci bilansowych aktywéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata
wartosci ktéregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie
wystepuija, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata
wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktdérego dany sktadnik aktywdéw zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne. Oszacowanie warto$ci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywdw pienieznych
generowanych przez osrodek wypracowujgcy $rodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do
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zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywoéw. Grupa przeprowadza taki test na koniec roku
obrotowego lub w przypadku stwierdzenia przestanek.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$é godziwg instrumentoéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie, wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym
osadem.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcja, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczne;j
uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

2.7. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Grupa dokonuje wyceny w wartosci godziwej zgodnie z hierarchig wartosci godziwej, ktéra klasyfikuje dane
wejsciowe uzyte w technikach wyceny do nastepujgcych poziomow:

Poziom 1: Ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych instrumentéw finansowych.

Poziom 2: Dane wejsciowe inne niz ceny notowane, ktére mozna obserwowaé bezposrednio lub posrednio.
Poziom 3: Dane wej$ciowe, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania rynkowych danych, ale na
wewnetrznych szacunkach.

Metody wyceny

Instrumenty finansowe, takie jak $rodki pieniezne, naleznosci handlowe oraz zobowigzania handlowe, sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, ktéra odpowiada ich wartosci nominalnej z uwagi na ich krétkoterminowy
charakter.

Dla pozostatych instrumentéw finansowych Grupa stosuje metody wyceny oparte na technikach wewnetrznych,
takich jak modele zdyskontowanych przeptywéw pienieznych, ktére bazujg na zatozeniach dotyczacych
przysztych przeptywdw pienieznych, ryzyka kredytowego, stép procentowych oraz innych istotnych czynnikéw
rynkowych. Dane wejsSciowe uzywane do wyceny sg szacowane przez Zarzad na podstawie dostepnych
informacji oraz przewidywan dotyczgcych przysztych warunkéw rynkowych.
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

31.03.2026

Udziaty lub akcje 10 324 875 10 324 875
Udzielone pozyczki 11 037 318 11 037 318
Naleznosci handlowe i pozostate 18 766 416 18 766 416
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 201 942 4201 942
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75745
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 14 938 950 14 938 950
Kredyty i pozyczki 1863 433 1863 433
Inne zobowigzania finansowe 588 952 588 952
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 283 125 13 283 125

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

31.12.2025

Udzialy lub akcje 12 566 473 12 566 473
Udzielone pozyczki 10 824 899 10 824 899
Naleznosci handlowe i pozostate 17 905 015 17 905 015
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 432 367 2 432 367
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75745
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 14 219 074 14 219 074
Kredyty i pozyczki 1219 566 1219 566
Inne zobowigzania finansowe 1218 731 1218 731
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 954 597 13 954 597

Zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie porownawczym, w Grupie nie dokonano przesunie¢ migdzy
poszczegolnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentow w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W raportowanym okresie roku nie miaty miejsca zmiany metod ustalania warto$ci godziwe;.
W raportowanym okresie Grupa nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywow finansowych.

Tabela ponizej przestawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych poszczegélnych klas
instrumentéw finansowych:

31.03.2026 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2025

Wartos¢é Wartos¢é Wartos¢ Wartos¢

ksiegowa godziwa ksiegowa godziwa
Aktywa finansowe
Udziaty lub akcje 10 324 875 10 324 875 12 566 473 12 566 473
Udzielone pozyczki 11 037 318 11 037 318 10 824 899 10 824 899
Naleznosci handlowe i pozostate 18 766 416 18 766 416 17 905 015 17 905 015
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4201 942 4201 942 2 432 367 2 432 367
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75 745 75 745 75745 75 745
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 14 938 950 14 938 950 14 219 074 14 219 074
Kredyty i pozyczki 1863 433 1863 433 1219 566 1219 566
Inne zobowigzania finansowe 588 952 588 952 1218 731 1218 731
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 283 125 13 283 125 13 954 597 13 954 597
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2.8. Potaczenia jednostek
Nabycie udzialéw w spéice REINO Development Sp. z o.0.

26 stycznia 2026 r. Spétka nabyta 100% udziatéw w REINO Development Sp. z o0.0. (dziatajgcej wczesniej pod
nazwg Wobena Sp. z 0.0.) za tgczng cene nabycia wynoszgcg 2 zt. Od dnia przejecia jednostka nie miata
istotnego wptywu na wyniki Grupy.

3. Noty objasniajgce do sprawozdania z sytuacji finansowej
3.1. Wartos¢ firmy

Zaprezentowana warto$é firmy powstata wskutek nabycia udziatéw w spoétkach PZN Sp. z o.0. oraz MH
Management s.a r.I. w 2025 r. na réznicy pomiedzy ceng zaptacong a wartoscig aktywéw netto.

PZN sp. z 0.0. MH Management s.ar.l. Razem
Nabyte aktywa netto spotki 661 732 0 661 732
Cena nabycia 7252 932 2226 570 9479 502
Odpis z tytutu utraty wartosci 0 0 0
Wartos¢ firmy 6 591 200 2226 570 8817770

PZN Sp. z o.0.

Wartos¢ firmy w kwocie 6 591 200 zt powstata w wyniku nabycia w dniu 20 maja 2025 r. 100% udziatéw w spotce
PZN Sp. z 0.0. Cena nabycia zostata uregulowana poprzez emisje akcji serii M (6 588 632 zt) oraz pfatnosé
gotowkowaq (664 300 zt).

Wedtug stanu na dziehn 31 grudnia 2025 r. Grupa przeprowadzita roczny test na utrate wartosci firmy zgodnie z
wymogami MSR 36. Test zostat oparty na metodzie zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych (DCF) przy
zastosowaniu $redniej wazonej stopy dyskontowej (WACC) na poziomie 13,9% oraz 5-letnim horyzoncie
prognozy. Przeprowadzony test nie wykazat koniecznosci dokonania odpisu aktualizujgcego na dzien konczacy
poprzedni rok obrotowy.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 r. Grupa dokonata analizy wystgpienia przestanek utraty
wartosci aktywow. Analiza uwzglednita w szczegdlnosci:

= biezgce wyniki finansowe i stopien realizacji budzetu przez PZN Sp. z 0.0.;
= aktualne warunki rynkowe i otoczenie makroekonomiczne;
= poziom stép procentowych wptywajgcych na koszt kapitatu (WACC).

W wyniku przeprowadzonej analizy Zarzad nie zidentyfikowat przestanek wskazujgcych na mozliwosé utraty
wartosci firmy w okresie sprawozdawczym. W zwigzku z powyzszym, na dzien 31 marca 2026 r. Grupa nie
przeprowadzata ponownego testu na utrate wartosci, a wartosc¢ firmy nie ulegta zmianie w stosunku do 31 grudnia
2025r.

MH Management s.a r.l.

Wartos¢ firmy wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym powstata w wyniku nabycia w dniu
5 maja 2025 r. 90,08% udziatow w spotce REINO RF Management s.a r.l. (obecnie MH Management s.ar.l.). W
wyniku transakcji Grupa objeta 100% udziatéw w podmiocie, ktéry ma petni¢ kluczowg role w realizacji strategii
ekspansji na rynku luksemburskim, w tym tworzenia produktéw inwestycyjnych (RAIF) oraz projektéw venture
capital.

Zgodnie z wymogami MSR 36, na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa przeprowadzita test na utrate wartosci firmy.
Model wyceny oparto na metodzie DCF, uwzgledniajgc prognozy dotyczgce uruchomienia funduszu typu RAIF o
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docelowym portfelu nieruchomosci ok. 200 min EUR. Przyjeta w tescie stopa dyskontowa (WACC) wyniosta
przecietnie 24,4%. Test przeprowadzony na koniec 2025 r. nie wykazat koniecznosci ujecia odpisu
aktualizujgcego.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 r. Zarzad dokonat przegladu przestanek utraty wartosci
dla MH Management s.a r.l. W ramach analizy zweryfikowano:

= postepy w realizacji planéw biznesowych;
= aktualnos¢ zatozen co do wielkosci portfela nieruchomosci i potencjatu pozyskiwania kapitatu;
= stabilnos¢ parametréw rynkowych wpltywajgcych na stope dyskontows.

Zarzad potwierdza, ze realizacja planéw biznesowych przebiega zgodnie z zatozeniami przyjetymi do modelu
testu na dzien 31 grudnia 2025 r. W | kwartale 2026 r. nie zidentyfikowano zdarzeh ani okolicznosci, ktére mogtyby
wskazywac¢ na utrate wartosci firmy. W zwigzku z powyzszym, na dzien 31 marca 2026 r. nie przeprowadzono
ponownego testu, a wartos¢ firmy pozostaje ujeta w ksiegach w dotychczasowej wysokosci.

3.2. Pozostate wartosci niematerialne i prawne

Saldo pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych na 31.03.2026 r. dotyczy w catosci spétki PZN, nabytej
w 2025 roku.

Licencje WNiP w budowie Razem
Wartos¢ brutto na dzien 1.01.2026 1287 305 445 209 1732 514
Zwiekszenia, z tytutu: 0
- nabycia 67 714 0 67 714
- przeklasyfikowanie 54 921 0 54 921
Zmniejszenia 0
- przeklasyfikowanie 0 54 921 54 921
Wartos¢ brutto na dzien 31.03.2026 1409 940 390 288 1800 227
Umorzenie na dzien 1.01.2026 1130 322 0 1130 322
Zwigkszenia, z tytutu: 0
- amortyzacji okresu 37 659 0 37 659
Zmniejszenia 0
Umorzenie na dzien 31.03.2026 1167 982 0 1167 982
Wartos¢ netto na dzien 1.01.2026 156 982 445 209 602 191
Wartos¢ netto na dzienh 31.03.2026 241 958 390 288 632 246

3.3. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany rzeczowych aktywoéw trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty
wartosci — za okres 1.01.2026 - 31.03.2026 r.:

Budynki Maszyny i _Pozostate Srodki trwate Razem
urzadzenia srodki trwale w budowie
Wartos¢ brutto na dzien 1.01.2026 51 155 580 187 334 786 134 430 1100 558
Zwigkszenia, z tytutu: 0 36 641 1065 0 37 706
- nabycia srodkéw trwatych 0 36 641 1065 0 37 706
Zmniejszenia 0 0 0 134 430 134 430
Wartos$¢ brutto na dzien 31.03.2026 51 155 616 828 335 851 0 1003 834
Umorzenie na dzien 1.01.2026 37 087 510 553 271 392 0 819 032
Zwiekszenia, z tytutu: 1279 35477 6 289 0 43 044
- amortyzacji okresu 1279 35477 6 289 0 43 044
Zmniejszenia 0 0 0 0 0
Umorzenie na dzien 31.03.2026 38 366 546 029 277 681 0 862 077
Wartos¢ netto na dzien 1.01.2026 14 068 69 634 63 394 134 430 281 525
Wartos¢ netto na dzien 31.03.2026 12 789 70 799 58 170 0 141 757
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3.4. Prawo do uzytkowania aktywoéw

Zgodnie z MSSF 16, Spétka ujmuje w bilansie aktywa z tytulu prawa do uzywania w odniesieniu do uméw najmu
biura oraz srodkéw transportu. Na dzien rozpoczecia umowy najmu Spétka rozpoznaje aktywa z tytutu prawa do
uzywania na poziomie wartosci biezgcej przysztych ptatnosci z tytutu najmu, powiekszonej o wszelkie koszty

bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy.

W przypadku najmu biura i samochodoéw, okres amortyzacji odpowiada okresowi najmu, chyba ze Spétka ma
prawo do przedtuzenia umowy i zamierza z niego skorzysta¢. Koszty amortyzacji oraz odsetki od zobowigzan

najmu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Nieruchomos¢é trasr:;)g::‘tu Razem

Prawa do uzywania aktywow

Wartos¢ na dzien 1.01.2025 3 551916 454 985 4006 901
Amortyzacja 916 547 1054 454 1971 001
Nabycie PZN 0 2 668 827 2 668 827
Nowa umowa lub aneks 0 1087 842 1087 842
Réznice kursowe 38 487 0 38 487
Wartos¢ na dzien 31.12.2025 2 596 882 3157 201 5754 083
Amortyzacja 232 536 421 249 653 785
Nowa umowa lub aneks 0 363 011 363 011
Réznice kursowe -38 523 0 -38 523
Wartos¢ na dzien 31.03.2026 2402 870 3098 962 5 501 832
Zobowigzanie z tytutu prawa do uzywania aktywow

Wartos¢ na dzien 1.01.2025 3743043 433 844 4176 887
Ptatnosci 1026 321 1332119 2 358 440
Nabycie PZN 0 3111 884 3111 884
Nowa umowa lub aneks 0 1027 369 1027 369
Odsetki -131 502 -250 751 -382 252
Réznice kursowe 57 649 0 57 649
Wartos¢ na dzien 31.12.2025 2790 574 3491730 6 282 304
Ptatnosci 260 679 484 078 744 758
Nowa umowa lub aneks 0 417 569 417 569
Odsetki -27 531 -87 541 -115 072
Réznice kursowe -37 353 0 -37 352
Wartos¢ na dzien 31.03.2026 2594 778 3512762 6 107 540

3.5. Inwestycje w nieruchomosci

Na dzien 31 marca 2026 r. nieruchomosci inwestycyjne obejmujg dwie dziatki gruntowe potozone w miejscowosci
Parole, gmina Nadarzyn, o tgcznej powierzchni 4 000 m?, stanowigce wiasnos¢ PZN Sp. z 0.0., nabyte w celu

osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu wzrostu ich wartosci rynkowej.

31.03.2026 31.12.2025
Nieruchomos¢ inwestycyjna 1331 000 1158 000
Aktualizacja wartosci 0 173 000
Suma 1331 000 1331 000

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczatkowo w cenie nabycia, powiekszonej o koszty transakcji. Po
poczatkowym ujeciu sg one wyceniane w wartosci godziwej, a skutki zmian wartosci godziwej ujmowane sg w

rachunku zyskow i strat okresu, zgodnie z wymogami MSR 40.
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Warto$¢ godziwa zostata ustalona na podstawie metody poréwnawczej — korygowania ceny $redniej (podejscie
rynkowe zgodne z MSSF 13), obejmujace;j:

= identyfikacje transakcji nieruchomo$ci poréwnywalnych pod wzgledem lokalizacji, przeznaczenia,
powierzchni i stanu prawnego;

= ustalenie sredniej ceny jednostkowej z proby transakcji rynkowych;

= skorygowanie tej ceny o réznice w cechach pomiedzy nieruchomosciami porébwnawczymi a wycenianymi
dziatkami.

Podstawe ustalenia wartosci godziwej stanowit operat szacunkowy sporzgadzony na dzien 31 grudnia 2024 r.
przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego stosowne uprawnienia zawodowe, dziatajgcego
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z MSSF 13 ustalono, iz warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych miesci sie w Poziomie 3
hierarchii wartosci godziwej, gdyz pomimo wykorzystania obserwowalnych danych rynkowych (ceny transakcyjne
nieruchomosci poréwnywalnych), zastosowano istotne, nieobserwowalne korekty wynikajgce z réznic w takich
parametrach, jak: lokalizacja szczegotowa, ksztatt i powierzchnia dziakki, stopien uzbrojenia, dostep do drogi
publicznej oraz status planistyczny. Korekty te majg znaczacy wptyw na ustalong warto$¢ godziwa, co przesadza
o klasyfikacji do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej zgodnie z pkt B37-B38 MSSF 13.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. zostat sporzgdzony operat szacunkowy nieruchomosci, ktéry wykazat jej wartos¢ w
kwocie 1 331 000 zt. Wedtug stanu na dzierh 31 marca 2026 r. Grupa nie zidentyfikowata przestanek wskazujacych
na istotng zmiane wartosci godziwej gruntu, w zwigzku z czym warto$¢ nieruchomosci pozostata na niezmiennym
poziomie.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem Grupa nie osiggata przychodéw z tytutu najmu przedmiotowych
nieruchomosci inwestycyjnych. Bezposrednie koszty utrzymania tych nieruchomosci w okresie raportowanym
byty nieistotne.

3.6. Inwestycje diugoterminowe we wspdlne przedsigewziecia

Inwestycje w jednostki stowarzyszone dotyczg koinwestycji spdtki REINO Partners w portfel logistyczny
zarzadzany przez REINO IO Logistics i sg wyceniane metodg praw wiasnosci.

31.03.2026 31.12.2025
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 384 480 391425
REINO IO Co Invest LLP 2 365 144 2 365 501
Suma 2749 623 2756 926
Wynik
. Aktywa finansowy Udziat w Wycena ‘x
Udziat netto . ‘oz s Wartos¢
. . - . od wyniku metodag  Wartos¢ udziatéw
Wspélne przedsiewziecia GK jednostek momentu  wsoélnvch raw w cenie nabvcia na
REINO na dzien ! ponych - praw y 31.03.2026
. nabycia przedsiewzie¢ wilasnosci
bilansowy Ly
udziatlow
REINO IO Logistics Sp. z 0.0. 60% 657 216 582 216 349 330 353 780 30 700 384 480
REINO IO Co Invest LLP 50% 4632 869 -48 925 -24 462 -24 462 2389606 2365144
RAZEM 329 317 2420306 2749623
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3.7. Inwestycje dilugoterminowe w pozostate jednostki

Udziaty w pozostalych jednostkach

MH Management Sarl* Polacca Sarl Razem
Wartos¢ na dzien 1.01.2025 25903 13 207 886 13233789
Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -641 413 -641 413
Transakcja nabycia 90% udziatéw* -25 903 0 -25 903
Wartos¢ na dzien 31.12.2025 12 566 473 12 566 473
Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -1 652 588 -1 652 588
Transakcja nabycia 90% udziatow* -25 903 0 -25 903
Wartos¢ na dzien 31.03.2026 10 913 885 10 913 885

* pakiet kontrolny udziatéw zostat nabyty 7.11.2025

Warto$¢ godziwa inwestycji dtugoterminowych w pozostate jednostki jest przedmiotem wyceny zgodnie z
MSSF 9. W przypadku udziatéw w Polacca s.a r.l. wycena do wartosci godziwej opiera sie na wartosci aktywéw
netto (NAV) pochodzacej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Polacca s.a r.l., co w ocenie Zarzadu
najlepiej oddaje warto$¢ godziwg wehikutu (gtéwne komponenty bilansu: nieruchomosci inwestycyjne, srodki
pieniezne, kredyt bankowy zostaly wycenione zgodnie z ich wartoscig rynkowa). Wartos¢ NAV przypisana
udziatem Grupie REINO wykazata konieczno$¢ zmniejszenia wartosci udziatéw o 1 653 tys. zt. Wycena bilansowa
zostata ujeta zgodnie z wybrang metodg przez inne catkowite dochody, z uwzglednieniem efektu podatku

odroczonego.

Pozyczki udzielone pozostalym jednostkom

31.03.2026 31.12.2025
Polacca Sarl 8 030 372 7 857 665
Poligo Capital 3 006 946 2967 234
MH Management Sarl* 2 261 660 2 261 660
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ pozyczki do MH Management Sarl -2 261 660 -2 261 660
Suma 11 037 318 10 824 899

*Spétka MH Management (dawniej REINO RF Management s.a.r.l). — wczesniej komplementariusz spétki funduszowej REINO RF CEE Real

Estate SCA — obecnie spétka zalezna — opis w nocie 3.1.

Struktura zapadalnosci

Kapitat nglci’(f:;':e Razem % urait\?vy Termin splaty
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 5000 1776 6776 6,00% 17.04.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 320 000 110 150 430150 6,00% 26.07.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 361 000 118 066 479066 6,00% 20.12.2019 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.o. 150 000 48 921 198 921 6,00% 07.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.o. 416 319 134 865 551184 6,00% 27.01.2020 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 355 000 100 684 455684 6,00% 29.01.2021 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.o. 337 681 33 602 371283 8,00% 02.01.2025 30.12.2030
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o.0. 470 000 43 884 513 884 8,00% 30.01.2025 30.12.2030
Pozyczka udzielona Polacca Sarl 7 228 476 801895 8030372 3,15% 13.05.2022 23.12.2051

9643476 1393842 11037 318
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Ryzyko kredytowe oraz utrata wartosci pozyczek

Na dzien bilansowy Grupa dokonata oceny ryzyka kredytowego zwigzanego z udzielonymi pozyczkami zgodnie
z modelem oczekiwanych strat kredytowych (ECL) okreslonym w MSSF 9. Ocena obejmowata analize biezgce;j
sytuacji finansowej pozyczkobiorcow, a takze identyfikacje dostepnych zrédet sptaty zobowigzan oraz ich
oczekiwanej wartosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy Grupa nie zidentyfikowata istotnego wzrostu ryzyka kredytowego od momentu
poczagtkowego ujecia tych instrumentoéw finansowych ani przestanek wskazujgcych na zagrozenie ich spiaty. W
konsekwencji ekspozycje zostaty zaklasyfikowane do etapu 1 modelu utraty wartosci zgodnie z MSSF 9.

Pozyczka udzielona Poligo Capital

Pozyczkobiorca posiada aktywa finansowe w postaci akcji REINO Capital SA, ktére stanowig potencjalne zrédio
sptaty zobowigzania. Zarzad zaktada, ze w zwigzku z wprowadzeniem akcji do obrotu publicznego oraz dalszym
rozwojem dziatalnosci operacyjnej Spotki nastgpi relatywnie szybka konwergencja ceny rynkowej akcji do
poziomu odzwierciedlajgcego ich fundamentalng wartos¢é. W konsekwencji powinno to umozliwi¢ efektywng
sprzedaz akcji przeznaczonych na sptate zobowigzania, a tym samym peine uregulowanie zadtuzenia wraz z
naleznymi odsetkami, zgodnie z przyjetymi zatozeniami finansowymi.

Pozyczka udzielona Polacca s.ar.l.

Pozyczka udzielona zostata wehikutowi inwestycyjnemu, w ktérym Grupa posiada réwniez udziaty kapitatowe.
Podmiot ten posiada aktywa w postaci nieruchomosci inwestycyjnych. Termin wymagalnosci pozyczki zostat
okreslony do 2051 roku, co zapewnia dtugoterminowy horyzont realizacji zobowigzania.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, aktywa nieruchomosciowe bedg zarzadzane i zbywane w sposob
umozliwiajagcy maksymalizacje uzyskanych korzysci ekonomicznych oraz zapewnienie najbardziej efektywnego
uregulowania zobowigzania wobec Grupy, wraz z naliczonymi odsetkami.

Na 31 marca 2026 r. Zarzad Grupy ocenia, ze przyjeta strategia zarzgdzania aktywami wehikutu inwestycyjnego
oraz dlugi termin wymagalnosci pozyczki stwarzajg podstawy do oczekiwania petnej sptaty zobowigzania wraz z
odsetkami.

Szacunek oczekiwanych strat kredytowych

Przy szacowaniu oczekiwanych strat kredytowych Grupa uwzglednita dostepne informacje dotyczace wartosci
aktywéw stanowigcych potencjalne Zrodto sptaty zobowigzan, a takze oczekiwany horyzont ich realizacji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad Grupy uznat, Ze nie wystgpit istotny wzrost ryzyka kredytowego
od momentu poczatkowego ujecia pozyczek oraz nie zidentyfikowano przestanek wskazujgcych na ryzyko ich
niesptacenia. W konsekwencji Grupa nie rozpoznata odpisu z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w
odniesieniu do udzielonych pozyczek.

Grupa monitoruje na biezgco sytuacje finansowg pozyczkobiorcow oraz postep w realizacji aktywéw
stanowigcych zrédio sptaty zobowigzan.
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3.8. Inne aktywa

31.03.2026 31.12.2025
Sktadki cztonkowskie 44 601 54 893
Inne (0] 15 053
Inne aktywa trwate 44 601 69 946
Potprodukty i produkty w toku 420 239 347 652
Koszty do refaktury w kolejnym okresie 316 800 316 800
Najem biura 117 997 112 052
Licencje i oprogramowanie 170 977 125 629
Ubezpieczenia 338 460 277 361
Sktadki cztonkowskie 6 956 20 390
Inne 126 909 109 823
Inne aktywa obrotowe 1498 337 1309 707
Razem 1542 938 1379 653
3.9. Zapasy
31.03.2026 31.12.2025
Materiaty 187 440 128 310
Potprodukty i produkty w toku 0 0
Razem 187 440 128 310
3.10. Naleznosci krétkoterminowe i dlugoterminowe
Naleznosci krétkoterminowe
31.03.2026 31.12.2025
Naleznosci handlowe 16 803 707 16 560 671
Naleznosci z tytutu podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych brutto 993 578 793 611
Naleznosci z tytutu CIT 11768 15444
Naleznosci pozostate (kaucje i depozyty) 798 649 347 846
Suma 18 607 702 17 717 572

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Grupa stosuje podejscie uproszczone do kalkulacji oczekiwanych strat
kredytowych (ECL) dla naleznosci handlowych, ktére nie zawierajg istotnego elementu finansowania. W ramach
tego podejscia Grupa ujmuje odpisy aktualizujgce w wysokosci odpowiadajgcej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia instrumentu.

W celu kalkulacji ECL dla naleznosci handlowych Grupa stosuje macierz odpiséw, ktéra opiera sie na historycznie
obserwowanych wskaznikach niewykonania zobowigzan dla poszczegdlnych grup naleznosci. Wskazniki te sg
nastepnie korygowane o informacje dotyczgce przysztosci, uwzgledniajgce zaréwno charakterystyke dtuznikéw,
jak i przewidywane warunki makroekonomiczne.

Grupa dokonuje réwniez okresowych przeglgdéw naleznosci handlowych w celu identyfikacji naleznosci o
podwyzszonym ryzyku niesciggalnosci. W przypadku naleznosci, dla ktérych istniejg przestanki wskazujgce na
brak mozliwosci ich odzyskania, Grupa tworzy indywidualne odpisy aktualizujgce, co do zasady w wysokosci
100% wartosci naleznosci. Na 31 marca 2026 r. saldo odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci handlowych
w Grupie wyniosto 236 881 zt.
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31.03.2026 31.12.2025
Naleznosci handlowe brutto 17 040 587 16 797 552
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci -236 881 -236 881
Naleznosci handlowe 16 803 707 16 560 671
Naleznosci dlugoterminowe
31.03.2026 31.12.2025
Kaucje i depozyty 967 769 996 498
Suma 967 769 996 498
3.11. Inwestycje kréotkoterminowe
31.03.2026 31.12.2025
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0 0
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki) 75745 75745
Inwestycje krétkoterminowe 75745 75745
3.12. Srodki pieniezne
31.03.2026 31.12.2025
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym 4201 942 2 432 367
- $rodki pieniezne na rachunkach VAT 812 805 295 935
Razem srodki pienigzne 4201 942 2432 367

3.13. Kapitat wiasny

Na kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej sktada sie 87 442 895 akcji o wartosci nominalnej 0,80 zt serii od A
do M. Struktura nie zmienita sie w stosunku do stanu na 31 grudnia 2025 r. i przedstawiata sie nastepujgco:

Ograniczenia

Seria akcji Rodzaj akcji [a)'r(ac\jl\ll do Liczba akeli garost Nominaina i ::")‘i't‘;ﬂe Data rejestracji
Seria A zwykte brak 625 000 gotoéwka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 120 000 gotéwka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 80 000 gotéwka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031 250 825 000 gotowka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 2905000 gotéwka 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 6 000 000 gotéwka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4 953 082 3962 466 gotéwka 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25768 868 20615094 aport 31.12.2021
Seria K zwykte brak 1250 000 1000 000 gotowka 02.12.2024
Seria L zwykte brak 1375 000 1100 000 gotéwka 07.06.2025
Seria M zwykte brak 4117 895 3294 316 aport 07.06.2025
Razem 87 442 895 69 954 316

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 r. jednostka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Podstawowy zysk na jedng akcje obliczony zostat poprzez podzielenie zysku netto przez liczbe akcji.
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3.14. Rezerwy na zobowigzania

gvt:izaiirc‘:';ae:; - R [T Pozostate
emerytalne i niewykorzystane rezerwy Razem
podobne TR
Wartos¢ brutto na dzien 1.01.2026 181 017 463 511 103 641 748 169
Zwiekszenia: 0
- utworzenie 170 000 0 43 195 213 195
Zmniejszenia: 0
-rozwigzanie 0
Wartos¢ netto na dzien 31.03.2026 351017 463 511 146 836 961 363
Rezerwa dtugoterminowa 149 543 149 543
Rezerwa krotkoterminowa 201 474 463 511 146 836 811 820
Wartos¢ netto na dzien 31.03.2026 351 017 463 511 146 836 961 363
3.15. Zobowiazania finansowe
31.03.2026 31.12.2025
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 14 938 950 14 219 074
Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0 0
Kredyt w rachunku biezagcym 1863 433 1219 566
Inne zobowigzania finansowe 588 952 1218 731
Razem 17 391 335 16 657 372

W grudniu 2021 r. Spétka dominujgca przeprowadzita emisje 3 540 obligacji w ramach Programu Emisji Obligaciji
o wartosci nominalnej 1 000 EUR, przy czym cena emisyjna wyniosta 990 EUR. Pozyskane w ten sposob srodki,
o tgcznej wartosci 3 540 000 EUR, zostaly przeznaczone na dalszy rozwéj biznesu Spotki i Grupy.

20 grudnia 2024 r. Spotka podpisata z obligatariuszami porozumienie, na mocy ktérego zmianie ulegty warunki
emisji obligaciji, tj. dzien wykupu zostat przesuniety na 23 grudnia 2027 r., a state oprocentowanie zostato ustalone
na 12,75% w skali roku. Jednoczesnie dokonano dodatkowych zabezpieczen w postaci m.in. zastawu na
wszystkich 17 150 udziatach w spotce zaleznej REINO Dywidenda Plus Sp. z o0.0. oraz wierzytelnosciach
przystugujacych od tej spétki z tytutu pozyczek, ztozono nowe oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do kwoty
maksymalnej 5 310 000 EUR z terminem do dnia 23 grudnia 2032 r.

W konsekwenciji otwarcia likwidacji funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA dnia 30 grudnia 2024 r., dokonano
odpisu aktualizacyjnego wartos¢ bilansowg udziatéw tej spotki, co skutkowato utratg wartosci bilansowej tych
udziatéw, stanowigcych, zgodnie z warunkami emisji, zabezpieczenie obligacji i wptywa istotnie na wyniki
finansowe Emitenta, oraz jako naruszenie warunkéw emisji obligacji, uprawnia obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu obligaciji.

Zarzad REINO Capital S.A., po uzgodnieniach z Obligatariuszami, w dniu 5 listopada 2025 r. podjagt uchwate w
sprawie zmiany warunkéw emisji obligaciji.

Zmiana warunkéw emisji obligaciji serii A polega miedzy innymi na:

= zmianie w zakresie zabezpieczen wyemitowanych obligacji poprzez zastgpienie zabezpieczenia na udziatach
w REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. zabezpieczaniem na udziatach w podwyzszonym aportowo kapitale
zaktadowym spoiki zaleznej REINO Co-Invest Sp. z 0.0,;
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= zmianie w zakresie harmonogramu zobowigzania do czesciowej sptaty zadtuzenia przed ustalonym dniem
wykupu, w szczegodlnosci poprzez obnizenie transzy przypadajgcej do kohca roku 2025 — do kwoty
150 tys. EUR.

Ponadto, Emitent uzyskat potwierdzenie Obligatariuszy, iz zdarzenie polegajgce na odpisaniu wartosci ksiegowej
udziatéw w REINO Dywidenda Plus w catosci na skutek faktycznej utraty przez REINO Dywidenda Plus prawa
do otrzymania dywidendy lub majgtku pozostatego po likwidacji spotki REINO RF CEE Real Estate SCA w wyniku
dziatan likwidatora REINO RF CEE Real Estate SCA opisanych szczegétowo w raporcie biezgcym Emitenta nr
2/2025 z dnia 20 stycznia 2025 roku, nie bedzie stanowito naruszenia warunkéw emisji oraz nie bedzie traktowane
jako podstawa wczesniejszego wykupu w rozumieniu warunkéw emisiji.

Na dzien 31 marca 2026 r. Spétka spetnia wszystkie wymagane kowenanty finansowe:

= dlug/EBITDA - liczony na danych skonsolidowanych — wskaznik nie wyzszy niz 5,50;
= wskaznik pokrycia obstugi dlugu — nie nizszy niz 1,2.

Kowenanty zwigzane z zarzgdzanymi przez Grupe aktywami nieruchomos$ciowymi:
= obtozenie nie mniejsze niz 75%;

= wskaznik zadluzenia nie wyzszy niz 0,7;
= wskaznik wyceny udziatéw nie nizszy niz 1,2.

Kredyt w rachunku biezagcym

Saldo obejmuje stan wykorzystania kredytu w rachunku biezgcym zawartego przez Spétke PZN Sp. z 0.0. na
podstawie umowy nr 16326/23/400/04 z Bankiem Millennium S.A. z dnia 14 grudnia 2023 r. z limitem do
wykorzystania do wysokosci 3 000 000 zt.

Zabezpieczeniem kredytu sa:

= gwarancja de minimis w BGK do kwoty 60% warto$ci kredytu;
= weksel witasny o sumie 4 800 000 zt, z gwarantem YATRE.

Kredyt oprocentowany jest wg zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume wskaznika referencyjnego WIBOR
1M oraz marzy banku w wysokosci 1,10 p.p.

Umowa wygasa 14 grudnia 2026 r. Na dzienn 31 marca 2026 r. Spotka spetnia wszystkie wymagane kowenanty
finansowe:

= wskaznik ,(suma bilansowa — kapitat wtasny)/ suma bilansowa” nizszy lub réwny 0,80;
= suma kapitatow wtasnych minimum 2,2 min.

Faktoring

Saldo obejmuje stan zobowigzan z tytutu dwéch umoéw faktoringu niepetnego zawartych przez Spétke PZN
Sp.zo.0.:

= Bank Millenium — umowa zawarta do 13 pazdziernika 2026 r. z limitem 1 200 000 zt oraz oprocentowaniem
bedgcym sumg wskaznika WIBOR 1M oraz marzy banku w wysokosci 1 p.p.; zabezpieczeniem jest weksel
o sumie 3 200 000 zt oraz zastaw na rachunku bankowym;

= BNP Paribas — umowa zawarta na czas nieokreslony z limitem 1 000 000 zt oraz oprocentowaniem bedgcym
sumg wskaznika WIBOR 3M oraz marzy banku w wysokosci 1,1 p.p.; zabezpieczeniem jest weksel o sumie
1200 000 zt.

Na podstawie obu umoéw finansowanych jest 90% wartosci faktur wystawianych na wybranych kontrahentéw,
okreslonych w umowach faktoringu.
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3.16. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug

31.03.2026 31.12.2025
Ustugi techniczne i budowlane 10 955 861 11 415 191
Ustugi prawne 1409 896 1610 636
Ustugi doradcze 201 083 212 311
Najem nieruchomosci 337 157 248 695
Inne 379 128 467 765
Razem 13 283 125 13 954 597
3.17. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe
31.03.2026 31.12.2025
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 231 282 465 432
Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 2938 614 2036 316
Zobowiagzania z tytutu CIT 148 213 86 974
Pozostate 605 538 296 484
Razem 3 923 646 2 885 206
3.18. Rozliczenia miedzyokresowe bierne
31.03.2026 31.12.2025
Rezerwy na badanie bilansu 223 070 170 070
Razem 223 070 170 070

4. Noty objasniajgce do sprawozdania z wyniku

4.1. Przychody z uméw z klientami

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowane w momencie
spetnienia lub w trakcie spetniania zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

Okreslenie momentu spetlnienia zobowigzan do wykonania swiadczenia

Grupa Kapitatlowa uzyskuje przychody gtéwnie z tytutu Swiadczenia ustug zwigzanych z zarzgdzaniem
nieruchomosciami, przygotowaniem raportow i ekspertyz do bankéw, obstugg techniczng obiektéw oraz realizacjg
projektéw aranzacji powierzchni biurowych. Zgodnie z MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” Grupa
identyfikuje zobowigzania do wykonania $wiadczenia w zawieranych umowach oraz okresla moment ich
spetnienia, tj. moment przekazania kontroli nad ustugg klientowi.

Ustugi swiadczone w miare uptywu czasu
Do ustug swiadczonych w sposéb ciagly nalezg w szczegolnosci:

= ustugi zarzgdzania aktywami,
= ustugi stacjonarnej obstugi technicznej budynkow.

W przypadku powyzszych ustug klient jednoczesnie otrzymuje i konsumuje korzysci wynikajgce ze swiadczenia
ustug przez Grupe, w zwigzku z czym zobowigzania do wykonania $wiadczenia sg spetniane w miare uptywu
czasu. Przychody z tego tytutu ujmowane sg liniowo w okresie Swiadczenia ustug, zgodnie z okresem
obowigzywania umowy. Zdaniem Zarzadu metoda ta w sposéb rzetelny odzwierciedla charakter swiadczenia
ustug oraz sposob przekazywania klientowi korzysci ekonomicznych.
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Do ustug spetnianych w miare uptywu czasu zalicza sie rowniez:
= ustugi realizacji projektéw aranzacji powierzchni biurowych

Przychody z tego tytutu ujmowane sg w oparciu o stopien zaawansowania prac na dzieh bilansowy. Stopien
zaawansowania ustalany jest przy zastosowaniu metody opartej na nakfadach (input method), tj. w relacji
poniesionych kosztéw do szacowanych catkowitych kosztow realizacji projektu (metoda cost-to-cost). W trakcie
realizacji projektu prace sg potwierdzane w miesiecznych protokotach przerobéw stanowigcych podstawe do
fakturowania klienta do momentu zakonczenia projektu. Zdaniem Zarzadu metoda ta w sposéb rzetelny
odzwierciedla stopien realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia, gdyz ponoszone koszty pozostajg w
bezposrednim zwigzku z postepem prac realizowanych w ramach projektu.

Aktywa i zobowigzania z tytutu uméw z klientami

W zwigzku z realizacjg ustug rozliczanych w czasie, w szczegdlnosci projektéow aranzacji powierzchni biurowych,
w okreslonych sytuacjach mogg powstawac¢ aktywa lub zobowigzania z tytutu uméw z klientami w rozumieniu
MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami”.

Aktywa z tytutu uméw z klientami powstawatyby w przypadku ujecia przychodéw zgodnie ze stopniem
zaawansowania realizacji ustug przed uzyskaniem przez Grupe bezwarunkowego prawa do wynagrodzenia.
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami powstawatyby natomiast w sytuacji otrzymania wynagrodzenia lub
powstania prawa do wynagrodzenia przed wykonaniem odpowiedniego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia.

W praktyce wiekszo$¢ projektéow aranzacji powierzchni biurowych realizowana jest przy udziale podwykonawcow,
ktérych zakres prac oraz postep realizacji sg dokumentowane w miesiecznych protokotach przerobdéw
stanowigcych podstawe do rozliczen zaréwno po stronie kosztowej, jak i przychodowej. Ze wzgledu na fakt, ze
fakturowanie klientéw nastepuje w oparciu o te same okresowe rozliczenia postepu prac, moment ujecia
przychoddw pozostaje zasadniczo zbiezny z momentem powstania prawa do wynagrodzenia. W konsekwencji w
wiekszosci przypadkoéw nie powstajg istotne aktywa ani zobowigzania z tytutu umow z klientami.

Ustugi spetniane w okreslonym momencie

Do ustug, w przypadku ktérych zobowigzanie do wykonania $wiadczenia spetniane jest w okreslonym momencie,
nalezg w szczegolnosci:

= ustugi napraw i przegladow technicznych,
= sporzadzanie raportow oraz ekspertyz na potrzeby bankéw hipotecznych.

Przychody z powyzszych ustug ujmowane s w momencie wykonania ustugi, tj. w chwili zakonczenia prac i
przekazania ich rezultatu klientowi, kiedy klient uzyskuje kontrole nad efektem Swiadczenia. W tym samym
momencie ujmowane sg rowniez koszty zwigzane z realizacjg tych ustug.

Grupa dokonuje istotnych osgdéw przy okreslaniu momentu spetnienia zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
uwzgledniajgc charakter zawieranych umoéw, sposob swiadczenia ustug oraz moment przekazania klientowi
kontroli nad rezultatem prac.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej

1.01.2026 - 31.03.2026 1.01.2025 - 31.03.2025
Przychody ze sprzedazy 29 855 707 7 976 098
Pozostate przychody operacyjne 285 738 158 260
Suma przychodéw ogétem 30 141 445 8 134 358

31



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za | kwartat 2026 . [ ]
milke

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.

Grupa $wiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwa przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
tzw. asset management oraz ustugi technicznej obstugi nieruchomosci, tzw. facility management, jak rowniez
sporzadza raporty oraz ekspertyzy na potrzeby bankdéw hipotecznych.

1.01.2026 - 31.03.2026 1.01.2025 - 31.03.2025
Ustugi zarzadzania aktywami i doradcze 3423937 2 391642
Ustugi facility management 22 492 238 5485 842
Ustugi raportowe i eksperckie 3861 533 0
Pozostate przychody z uméw z klientami 78 000 98 614
Suma przychodéw ze sprzedazy ogétem 29 855 707 7 976 098

Ustugi $wiadczone przez Grupe fakturowane sg gtdwnie z dotu, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14-30
dzien od daty wystawienia faktury.

4.2. Segmenty operacyjne

Podstawg wyodrebnienia segmentéw operacyjnych w GK REINO jest rodzaj swiadczonych ustug, z ktérych Grupa
czerpie przychody. Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitalowg zostata na tej podstawie podzielona na
cztery segmenty operacyjne (linie biznesowe):

Dzialalnos¢ koinwestycyjna — zakres dziatalnosci REINO Capital, a zatem podmiotu dominujgcego petnigcego
funkcje spoétki holdingowej, kitéra tgczy role wiasciciela spétek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele
aktywéw, zarzgdzanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spétka dominujgca petni role inwestora w
przedsiewzieciach inwestycyjnych zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne. Kapitatowe
partycypowanie w tych inwestycjach, oznaczajgce finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem
inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzgdzajgcych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Asset Management — ustugi $wiadczone przez REINO Partners oraz REINO |0 Logistics — sp6tki operacyjne,
ktorych gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami
nieruchomosciowymi (ang. asset management). Obecnie tgczna wartos¢ aktywow zarzadzanych przez spétki z
Grupy Kapitatowej, wynosi ok. 565 min euro.

Facility Management — dziatalno$¢ wykonywana przez YATRE oraz PZN — spdtki operacyjne, ktérych gtownym
przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang.
facility management).

Raporty dla bankowosci hipotecznej — dziatalnos¢ wykonywana przez PZN, polegajgca na sporzadzaniu
raportéw i ekspertyz dla potrzeb bankowosci hipoteczne;.

Zarzad Spoétki dominujgcej zidentyfikowat segmenty operacyjne na podstawie sprawozdawczosci finansowe;j
spoétek wchodzacych w sktad Grupy. Informacje pochodzace z tej sprawozdawczo$ci sg wykorzystywane przy
podejmowaniu decyzji strategicznych w Grupie. Pozostata dziatalno$¢ (ustugi $wiadczone w ramach centrum
ustug wspdlnych czy ustugi podnajmu), nie spetnia kryteribw agregacji oraz progéw ilosciowych okreslonych
przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy, analizowang przez Zarzad
Jednostki dominujacej, jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF.
Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi sg wyceniane w sposob spdjny ze sposobem zastosowanym
w skonsolidowanym wyniku finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy
segmentami realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Spétki
dominujgcej do oceny wynikéw dziatalnosci poszczegdlnych segmentdw, przychdd oraz marza sg rozpoznawane
w wyniku segmentu w momencie dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegdlnych
segmentow nie sg zawarte przychody i koszty finansowe.
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Dziatalnosé Asset Faclity  Raportydia sz’&?Zﬁ.til"l
koinwestycyjna Management Management k:‘a_mkowosc_l w tym najem REE]
ipotecznej *

1.01.2026 - 31.03.2026

Przychody ze sprzedazy 0 3423 937 22 492 238 3861533 78 000 29 855 707
Pozostate przychody 0 0 247 404 38 334 0 285 738
Koszty dzialalnosci operacyjnej 23 811 2 396 821 21434715 3 508 378 78 000 27 441 725
Amortyzacja 0 159 608 541 360 33 520 0 734 488
Zuzycie materiatéw i energii 0 49 432 2015684 2418 0 2 067 534
Ustugi obce 20 811 792 495 12717 126 2 964 408 78 000 16 572 842
Podatki 0 527 80 392 9 626 0 90 545
";\ggg\?\,ﬁgg”"’ inne Swiadczenia 3000 1098078 5762614 463 477 0 7327169
Pozostate koszty 0 296 680 317 539 34 929 0 649 148
‘s"gs:‘:';rz‘tﬂm'a'"°é°i GO -23 811 1027116 1304927 391488 0 2699720
Przychody z tytutu odsetek 56 063 47 339 -300 0 -2 754 100 349
Koszty z tytutu odsetek 357 290 133 588 119 572 12 537 5510 628 497
Udziat w zysku 0 0 0 0 0 0
\é\'{gwlzvzl:s\:]vggce:inie jednostek metodg 7303 0 0 0 0 7303
pozostate ‘(’g&';’mdy ' koszty 123 235 0 0 0 33269 156 504
Odpis wartosci firmy 0 0 0 0 0 0
Zysk/strata przed opodatkowaniem -455 576 940 867 1185 055 378 952 -41 533 2 007 765
31.03.2026

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 720 695 0 355 101 53 678 0 1129 474
Suma aktywow 24 700 826 5346 131 25 453 935 3501679 8 835 871 67 838 441
Suma zobowigzan 11 204 212 5 058 826 21477 685 2 367 165 1782191 41 890 080
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Pozostata
dziatalnosé,
w tym najem

Raporty dla
bankowosci
hipotecznej

Dziatalnos¢ Asset Facility

koinwestycyjna Management Management Razem

1.01.2025 - 31.03.2025

Przychody ze sprzedazy 0 2 391642 5485 842 0 98 614 7 976 098
Pozostate przychody 0 119 087 4090 0 35083 158 260
Koszty dziatalnosci operacyjnej 51110 2 486 227 5081 566 0 298 478 7917 382
Amortyzacja 0 160 012 161 949 0 0 321 960
Zuzycie materiatéw i energii 0 25277 302 422 0 0 327 699
Ustugi obce 42110 947 981 3228223 0 248 068 4 466 382
Podatki 0 493 18 166 0 7 650 26 309
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 9000 1115935 1310843 0 2435777
pracownicze 0

Pozostate koszty 0 236 530 59 964 0 42 760 339 254
‘s"gg::";rz‘tﬂm'a'"“ci operacyjnej -51110 24 502 408 367 0 -164 782 216 976
Przychody z tytutu odsetek 54 737 46 504 0 0 0 101 242
Koszty z tytutu odsetek 374 083 109 601 19 319 0 503 003
Udziat w zysku 0 0 0 0 0 0
Wynik na wycenie je(?n.ostek 115 934 0 0 0 115 934
metoda praw w’:asnosg 0

pozostate B hody i koszty 129 329 15705 206 . 0 145 240
Odpis wartosci firmy 0 0 0 0 0 0
g%z‘;’::;ﬁap;feﬂ 125192 -22 890 389 253 0 164 782 76 390
31.03.2025

g‘gg‘é";ﬁ;’gg*u podatku 611933 242 362 -38 000 0 0 816 295
Suma aktywoéw 25033 183 5985 383 4 828 976 0 2834 760 38 682 302
Suma zobowigzan 13 560 535 4 378 800 1948 213 0 3 995 206 23 882 753

*Zadna z dziatalno$ci wykazywanych w kolumnie ,Pozostata dziatalno$é w tym najem” nie spetnia kryteriéw agregacji oraz progéw ilogciowych
okreslonych przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”, skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Grupa identyfikuje klientéw, od ktdrych przychody przekroczyly 10% tacznych
przychodéw Grupy. W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 r. przychody od jednego klienta
przekroczyty prég 10% i wyniosty 3 821 tys. PLN (co stanowi 12,8% tgcznych przychodéw Grupy). Przychody te
zostaty wygenerowane w segmentach Facility Management i Asset Management.

Catos¢ przychodoéw Grupy generowana jest na terenie Polski. Wszystkie aktywa trwate (inne niz instrumenty
finansowe, aktywa z tytulu podatku odroczonego, aktywa z tytutu Swiadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia oraz prawa wynikajgce z uméw ubezpieczeniowych) zlokalizowane sg rowniez w Polsce. W zwigzku
z tym Grupa nie analizuje obszaréw geograficznych.

4.3. Dziatalnosé¢ zaniechana

W raportowanym okresie spotka kontynuowata wszystkie dotychczasowe obszary operacyjne zgodnie
z przyjetym zakresem dziatalno$ci i nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
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4.4. Pozostate przychody i koszty

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Dotacje 80 655 0
Inne przychody operacyjne 205 083 158 260
Pozostate przychody operacyjne 285738 158 260

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Koszty ubezpieczen 165 954 43 978
Cztonkostwa i konferencje 11 934 61152
Podréze stuzbowe 192 961 105 270
Inne koszty operacyjne 278 300 128 854
Pozostate koszty operacyjne 649 148 339 254

4.5. Przychody i koszty finansowe

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Dywidendy i udziaty w zyskach 0 0
Odsetki 100 349 101 242
Inne, w tym réznice kursowe 100 336 293 254
Przychody finansowe 200 685 394 495
Odsetki od obligacji 508 235 460 135
Pozostate odsetki 162 349 42 868
Inne 214 752 148 014
Koszty finansowe 885 336 651 016
4.6. Podatek dochodowy
Podatek odroczony
31.03.2026 31.03.2025
Wycena pozycji walutowych 1734 347 2 390 599
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 3764 828 2923 677
Odsetki naliczone od obligac;ji 549 728 612 916
Straty podatkowe do wykorzystania w przysziosci 1476 811 1244 329
Rezerwy i przychody przysztych okresow 2130671 178 840
Wycena aktywoéw finansowych poprzez inne catkowite dochody 4612 992 3751440
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 5904 130 3 803 566
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 20 173 506 14 905 366
Pozostate rezerwy 0 12 300
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 0 110 248
Odsetki naliczone od obligacji 0 0
Wycena pozycji walutowych 0 0
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 0 660 383
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 0
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 0 782931
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3 832 966 2902 483
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Grupa Kapitatowa rozpoznaje aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych jedynie
w zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze w przysztosci zostanie osiggniety dochdéd podatkowy pozwalajgcy
na ich wykorzystanie. Ocena ta dokonywana jest odrebnie dla poszczegdlnych spétek wchodzgcych w skiad
Grupy, z uwzglednieniem prognozowanych wynikéw podatkowych, planéw biznesowych oraz okresu, w ktérym
straty podatkowe mogg zostac¢ rozliczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi. Straty podatkowe,
od ktérych rozpoznano aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 1 476 811 zi, zostang
rozliczone z dochodami podatkowymi w kolejnych dwdch latach obrotowych.

W konsekwencji aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych ujmowane jest
wytgcznie w tych jednostkach Grupy, dla ktérych istniejg wystarczajgce przestanki wskazujgce na mozliwo$c¢ ich
wykorzystania w przysziosci. W odniesieniu do strat podatkowych w spétkach, dla ktérych nie jest
prawdopodobne uzyskanie odpowiedniego dochodu podatkowego w okresie umozliwiajgcym ich rozliczenie,
aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie jest rozpoznawane.

Zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych strata podatkowa moze zostaé
rozliczona w okresie kolejnych pieciu lat podatkowych, przy czym jednorazowe odliczenie w danym roku
nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci straty z danego roku (z mozliwoscig jednorazowego odliczenia do 5 min zt
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami). Straty z poszczegdlnych zrédet moga byé rozliczane wytgcznie z
dochodami osigganymi z tego samego zrddia przychoddéw w kolejnych latach podatkowych.

31.03.2026 31.03.2025
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 19% 5478 142 4012999
Wycena pozycji walutowych 19% 2494 152 3 337 580
Wycena inwestycji 866 171 0
Pozostate 107 473 0
Prawo do uzytkowania aktywow MSSF 16 5282 967 3629 358
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 14 228 904 10 979 937
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% 0 0
Wycena pozycji walutowych 0 0
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 0
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 0 0
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2703 492 2 086 188

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

31.03.2026 31.03.2025
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 3 832 966 2902 483
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego -2 703 492 -2 086 188
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 1129 474 816 295
Biezacy podatek dochodowy

31.03.2026 31.03.2025
Dochdéd/strata do opodatkowania z transakcji kapitatowych 0 -184 000
Podatek 19% 0 0
Dochdd/strata do opodatkowania z innych zrédet 2 765 991 239 368
Podatek 19% 502 490 34 313
Podatek 9% 0 0
tacznie podatek biezacy 502 490 34 313
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5. Pozostate noty objasniajace
5.1. Emisja, wykup i sptata kapitatowych papieréw wartosciowych
W pierwszym kwartale 2026 r. Spétka nie przeprowadzita emisji akcji.

W pierwszym kwartale 2026 r. Spoétka nie przeprowadzita emisji obligac;ji.

5.2. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Przychody Koszty Zobowiagzania Naleznosci

31.03.2026

REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 1780477 0 0 365 762
REINO 10 Co Invest LLP 0 0 494 0
Razem 1780 477 0 494 365 762
31.03.2025

REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 791430 0 0 147 686
REINO 10 Co Invest LLP 0 0 500 0
Razem 791 430 0 500 147 686

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Jednostkami powigzanymi osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy Spotki sg jednoosobowe dziatalnosci
gospodarcze.

Przychody Koszty Zobowiazania Naleznosci
1.01.2026 - 31.03.2026 0 122 000 56 580 0
1.01.2025 - 31.03.2025 0 54 000 24 600 49719

5.3. Informacja o wynagrodzeniach oséb wchodzacych w sktad organéw Grupy

Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzgcym w skiad
organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych jednostki dominujgcej:

1.01.2026 - 31.03.2026 1.01.2025 - 31.03.2025
Wynagrodzenie Zarzadu w jednostce dominujace;j 30 000 30 000
Wynagrodzenie Zarzagdéw w jednostkach zaleznych 754 500 393 000
Wynagrodzenie Rad Nadzorczych 64 500 51 000
Razem 849 000 474 000

5.4. Zobowiazania warunkowe

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spotka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spotki
zaleznej, poprzez ktérg Emitent dokonat inwestycji w portfel aktywéw oraz cesje wierzytelnosci przystugujacej od
tej spotki. REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5 310 000 EUR w celu
zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners
Sp. z o0.0. udzielita poreczenia umownego, w ktérym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne,
ktore bedg wynikaé z obligacji.
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Ponadto w dniu 4 grudnia 2025 r ustanowiono zabezpieczanie w formie zastawu rejestrowego na wszystkich 50
udziatach spdtki zaleznej REINO Co-Invest Sp. z 0.0.; o wartosci nominalnej 1 620 000 ziw podwyzszonym
aportowo kapitale zaktadowym

Dodatkowym zabezpieczeniem jest ustanowienie hipoteki umownej fgcznej przez PZN Sp. z o0.0. na
nieruchomosci inwestycyjne;.

W zwigzku z nabyciem Spoétki PZN Sp. z 0.0. zobowigzania warunkowe Grupy zostaty rozszerzone o:

= zastaw rejestrowy ustanowiony na pomocniczym rachunku bankowym Spétki;
= zobowigzania wekslowe zabezpieczajgce kredyty, gwarancje oraz umowy faktoringowe na ogélng kwote
15,478 min zi;
= gwarancje wystawione na rzecz klientéw Spofki, majgce na celu zabezpieczenie:
= nalezytego wykonania kontraktow i umowy na kwote 668 551 zi;
= usuniecia ewentualnych wad i usterek na kwote 332 364 zt.

5.5. Sprawy sadowe
Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spotka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate
kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 12 854 042 EUR. Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kit
(dalej ,Prime”). Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg domniemane czyny nieuczciwej konkurenciji
popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajgcego w jego imieniu Prezesa Zarzadu (wspoétpozwanego), w
przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House, prowadzonego przez spoétke celowg funduszu REINO
RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadajg sie rzekome straty w kwocie 2 820 000 EUR oraz domniemane utracone korzysci
w wysokosci 9 739 076 EUR.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktérym kwestionuje zasadnos$é roszczen i neguje wyrzadzenie powddce
szkody, strony wymienity sie dalszymi pismami procesowymi, w toku czynnosci procesowych odbywajg sie
zaplanowane rozprawy sgdowe, podczas ktdrych przestuchiwani sg swiadkowie.

Dziatania Prime stuzyly nabyciu bardzo dobrego aktywa, jakim jest Malta House, za skrajnie oportunistyczng
cene, wtasciwg dla sprzedazy wymuszonej (dla ktdrej nie ma zadnych przestanek). Istotnym elementem tej
strategii jest wywieranie nacisku na Spotke, m.in. poprzez opisany powyzej pozew.

Wszelkie dziatania Grupy Kapitalowej REINO Capital, a takze osdb z nig zwigzanych, odnoszgce sie do
potencjalnej transakcji z Prime na powyzszych warunkach, stuzyty wyfgcznie jak najlepiej rozumianemu
interesowi akcjonariuszy Spotki.

W opinii Spoétki pozew jest catkowicie bezzasadny, oparty na fatszywych przestankach i usitowaniu przypisania
Spoice i jej prezesowi odpowiedzialnosci za niezamkniecie transakcji. Spétka wykorzysta droge sgdowg do
ochrony swoich intereséw, a takze wykazania zaréwno bezzasadnosci zarzutéw Prime, jak i stusznosci wtasnych
argumentow biznesowych i formalnoprawnych.

Pozew Apleona FMS Sp. z o.0.

22 maja 2023 r. Spotka otrzymata pozew ztozony w Sgdzie Okregowym w Warszawie o zaniechanie czynow
nieuczciwej konkurencji ztozony przez spétke Apleona FMS Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Pozwanymi w tej
sprawie, oprocz Emitenta jest réwniez spotka zalezna: YATRE Sp. z 0.0. oraz jeden z jej cztonkdéw zarzadu.

Podstawg roszczen wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji — powaod
zarzuca pozwanym ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowigcych jego tajemnice przedsiebiorstwa oraz
naktanianie pracownikéw, wspotpracownikéw oraz kontrahentéw do rozwigzania zawartych przez niego uméw.
W zwigzku z powyzszym powdd domaga sie nakazania przez sad zaniechania domniemanych dziatan, a ponadto
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zakazania zawierania przez pozwane spotki umow z pracownikami i wspétpracownikami w zakresie ustug, w tym
ustug utrzymania technicznego oraz utrzymania czystosci budynkéw, a z kontrahentami — w zakresie
technicznego zarzgdzania budynkami (ang. facility management) w odniesieniu do budynkéw biurowych, przez
okres 6 miesiecy od dnia wygasniecia umow tgczgcych te kategorie podmiotéw z powodem.

W zwigzku z ww. opisanym powddztwem, Sad Okregowego w Warszawie XXIl Wydziat Wtasnosci Intelektualnej
w dniu 27 stycznia 2023 r. wydat na wniosek Apleona FMS Sp z o0.0. w Krakowie postanowienie w sprawie
udzielenia zabezpieczenia roszczen niepienieznych przed wszczeciem postepowania.

W dniu 7 kwietnia 2026 roku zostat ogtoszony wyrok w przewazajgcej czesci oddalajgcy powddztwo oraz
nakazujgcy Spoice oraz Spéice zaleznej Yatre Sp. z 0.0. zaniechanie podejmowania dziatan, ktérych celem jest
wykorzystanie i ujawnianie osobom nieuprawnionym informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa
Apleona. Jednoczes$nie decyzjg sgdu uchylono zabezpieczenie, o ktérym mowa powyze;j.

Zarzad pragnie podkresli¢, ze nakaz natozony decyzjg sadu, dotyczy przysztych dziatan Spétki Dominujgcej i
spofki zaleznej i nie ma bezposredniego wptywu na biezgca dziatalnosé Emitenta i jego spotki zaleznej. Wszystkie
umowy w zakresie facility management zawarte z pracownikami, wspétpracownikami oraz kontrahentami sg
wykonywane zgodnie z ich trescig i nie sg przy tym ujawniane, ani wykorzystywane informacje stanowigce
tajemnice handlowg powoda. Nie ma miejsca rowniez naktanianie innych oséb do niewykonania lub rozwigzania
umow zawartych przez nie z powodem. Jednocze$nie Emitent, po uzyskaniu uzasadnienia wyroku zamierza
podja¢ srodki prawne zmierzajgce do jego uchylenia

5.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym grupy
Grupa narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka finansowego:

= ryzyko rynkowe:
= ryzyko stopy procentowej,
= ryzyko walutowe,
= ryzyko kredytowe,
= ryzyko utraty ptynnosci,
= ryzyko kapitatowe,
= ryzyka zwigzane z pozyskiwaniem i obstugg finansowania zewnetrznego,
= ryzyko wyceny aktywow Emitenta wedtug wartosci godziwe;j.

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa w celu finansowania dziatalnosci operacyjnej,
realizacji inwestycji oraz zarzadzania ptynnoscig, nalezg kredyt w rachunku biezgcym stuzacy finansowaniu
biezgcych potrzeb operacyjnych Spétki PZN, wyemitowane obligacje bedgce zrédiem finansowania inwestycji,
faktoring, ktéry stuzy krotkoterminowej poprawie ptynnosci, pozyczki wewnatrzgrupowe wykorzystywane przez
podmioty powigzane jako zrédito srodkéw na biezgcg dziatalnosé oraz cele inwestycyjne oraz srodki pieniezne —
najbardziej ptynny instrument stuzgcy do finansowania biezgcej dziatalnosci i zapewniania krétkoterminowej
ptynnosci. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢
Grupy Kapitatowej. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoscii zobowigzania handlowe,
ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowe;j,
ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzgd weryfikuje
i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka. Zasady te zostaty w skrocie omoéwione ponizej.
Spofki Grupy Kapitatowej monitorujg rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig
instrumentéw finansowych.
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Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych umow pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych. Obligacje wyemitowane na kwote
3 540 000 EUR sg obligacjami oprocentowanymi rowniez wg statej stopy.

Dodatkowo, w nastepstwie przejecia spotki PZN Sp. z 0.0., Grupa posiada zobowigzania finansowe o zmiennym
oprocentowaniu, w tym kredyt bankowy oparty na stawce WIBOR 1M powiekszonej o marze banku oraz 2 umowy
faktoringowe oprocentowane wedtug stawek WIBOR 1M i WIBOR 3M powiekszonych o marze faktora.
Zmiennos¢ stép procentowych wpltywa na wysoko$¢ kosztéow finansowych Grupy. W przypadku kredytu
oprocentowanego wg WIBOR 1M zmiana stopy procentowej przektada sie na wysokos$¢ odsetek w perspektywie
miesigca, natomiast w przypadku faktoringu — w okresach jedno- i trzymiesigcznych.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakciji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Przychody ze sprzedazy w walucie (EUR) wyniosty w okresie sprawozdawczym ok. 789 tys. EUR netto.
Zakupy w walucie stanowig nieistotng czes¢ tacznej kwoty zakupdw.
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w przypadku niewywigzania sie
kontrahenta lub drugiej strony instrumentu finansowego ze swoich zobowigzan umownych. Ryzyko to dotyczy
przede wszystkim naleznosci handlowych, udzielonych pozyczek, srodkéw pienieznych oraz innych aktywow
finansowych.

Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolno$ci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga stronge umowy. W odniesieniu
do srodkéw pienieznych Grupa lokuje srodki wytgcznie w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnosci
kredytowe;j.

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Grupa stosuje podejscie uproszczone do kalkulacji oczekiwanych strat
kredytowych (ECL) dla nalezno$ci handlowych, ktére nie zawierajg istotnego elementu finansowania. W ramach
tego podejscia Grupa ujmuje odpisy aktualizujgce w wysokosci odpowiadajgcej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia instrumentu.

W celu kalkulacji ECL dla naleznosci handlowych Grupa stosuje macierz odpiséw, ktéra opiera sie na historycznie
obserwowanych wskaznikach niewykonania zobowigzan dla poszczegdlnych grup naleznosci. Wskazniki te sg
nastepnie korygowane o informacje dotyczace przysziosci, uwzgledniajgce zardwno charakterystyke diuznikoéw,
jak i przewidywane warunki makroekonomiczne.

Grupa dokonuje réwniez okresowych przegladéw naleznosci handlowych w celu identyfikacji naleznosci o
podwyzszonym ryzyku niesciggalnosci. W przypadku naleznosci, dla ktérych istniejg przestanki wskazujgce na
brak mozliwosci ich odzyskania, Grupa tworzy indywidualne odpisy aktualizujgce, co do zasady w wysokosci
100% wartosci naleznosci. Na 31 marca 2026 r. saldo odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych
w Grupie wyniosto 236 881 zt.

Na dzien 31 marca 2026 r. naleznosci handlowe Grupy wykazujg umiarkowang koncentracje — naleznosci
handlowe od jednego klienta przekroczyty préog koncentracji 10% ogétu naleznosci. Ekspozycja na ryzyko
kredytowe zwigzana z tg koncentracjg jest ograniczona ze wzgledu na wysoka wiarygodno$¢ tego kontrahenta.
Grupa wspotpracuje z nim od dtuzszego czasu, a analiza historyczna wskazuje na regulowanie zobowigzan przed
terminem wymagalnosci.
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Grupa na biezgco monitoruje poziom naleznosci oraz sytuacje finansowg swoich odbiorcéw, stosujgc wewnetrzne
procedury oceny ryzyka kredytowego oraz analize przeterminowania naleznosci. W ocenie Zarzadu, pomimo
wystepujacej koncentraciji, ryzyko kredytowe zwigzane z tymi naleznosciami pozostaje na niskim poziomie i nie
wymaga tworzenia istotnych odpiséw aktualizujgcych na dzieh bilansowy.

Analize oczekiwanych strat kredytowych na udzielonych pozyczkach w szczegétach opisano w nocie 3.7.
Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych, w szczegdlnoéci wobec zwiekszonego zapotrzebowania na srodki pieniezne w najblizszym czasie,
wynikajgcego z istotnych zobowigzan Grupy Emitenta na ktére sktadajg sie:

(i) koszty obstugi wyemitowanych obligac;ji

W grudniu 2021 r. Spotka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o
lacznej warto$ci nominalnej 3 540 000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposdb zostaty przeznaczone na dalszy
rozwoj biznesu Spotki i Grupy. Dzien wykupu przypada na 23 grudnia 2027 r.,

Zgodnie z harmonogramem uzgodnionym w ramach zmiany warunkow emisji obligacji w dniu 5 listopada 2025 r.
Emitent zobowigzat sie do wczesniejszej czesciowej sptaty obligacji, tj. w kwocie 150 tys. EUR w grudniu 2025 .
oraz 470 tys. EUR w czerwcu 2026 r. i 600 tys. EUR w grudniu 2026 r.

(i) ptatnosci tytutem wynagrodzenia za petnienie roli pierwszego/kluczowego inwestora naleznego RF
CorVal poczgwszy od Il kwartatu 2026 r.

W dniu 5 maja 2025 r. zawarto porozumienie z Grupg RF, ktérego przedmiotem jest zakonczenie wszelkich
sporow oraz skoncentrowanie sie na wspotpracy w sposob umozliwiajacy stronom realizacje ich celéw
biznesowych.

W ramach porozumienia podmioty zawarty tez umowe o wspotpracy, w ramach ktérej Grupa REINO i Grupa RF
bedg dokonywaty wzajemnych rozliczeh ustug swiadczonych przez strony. Wynagrodzenie spétek z Grupy
REINO za swiadczenie ustug z zakresu investment oraz asset management bedzie ksztattowato sie na poziomie
rynkowym. Nadwyzki oraz wynagrodzenia jednorazowe, w szczegdlnosci wynagrodzenie za sukces, beda
dzielone po potowie. Grupa RF otrzyma wynagrodzenie za petnienie roli pierwszego/kluczowego inwestora (ang.
seed/anchor investor) oraz pozyskiwanie dodatkowych inwestorow do wspolnych przedsiewzig¢. Wartos¢ tych
wynagrodzen wyniesie 1,5 min EUR, i beda one realizowane za wymienione wyzej i wykonane ustugi niezaleznie
od sukcesu przedsiewziecia, poczgwszy od Il kwartatu 2026 roku.

Ptatnosci bedg rozliczane adekwatnie do realizowanych ustug i w sposéb nie wptywajgcy negatywnie na sytuacje
finansowg Grupy.

Jednostka dominujgca koncentruje sie na aktywnym zarzadzaniu ptynnoscig finansowa w celu utrzymania
stabilno$ci operacyjnej i bezpieczehstwa finansowego. Zarzad systematycznie monitoruje sytuacje finansowg
oraz ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia
terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestyciji, jak i aktywéw finansowych (np. naleznosci, pozostatych
aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej, jak réwniez poziom
dostepnych srodkéw pienieznych, niewykorzystane linie kredytowe oraz mozliwos¢ poprawy ptynnoSci i
szybszego dostepu do gotéwki w ramach ustug faktoringu.

Wdrozono réowniez inne dziatania ukierunkowane na minimalizacje ryzyka utraty ptynnosci finansowej. Obejmujg
one kontrole kosztéw dziatalnosci oraz negocjacje z kontrahentami w zakresie elastycznego dostosowania
terminow ptatnosci, co pozwoli na lepsze dopasowanie zobowigzan do harmonogramu przeptywow pienieznych.
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Prognozy przeptywow pienieznych sg przygotowywane w oparciu o aktualne plany operacyjne oraz analizowane
przez kierownictwo Jednostki w celu identyfikacji potencjalnych niedoboréw ptynnosci i podjecia odpowiednich
dziatan zaradczych.

Spotka dominujgca identyfikuje mozliwosci dalszej optymalizacji struktury zobowigzan i potencjalne zrodia
finansowania, co ma na celu ograniczenie ryzyka ptynnosci oraz zapewnienie solidnych podstaw do realizac;ji
strategii rozwoju Spétki. Celem Spoétki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig
finansowania, poprzez mozliwo$¢ korzystania z réznych zrédet finansowania, takich jak prowadzone oferty akciji
w ramach private equity, kredyty w rachunku biezacym czy kredyty bankowe oraz umowy dzierzawy z opcjg
zakupu. Obecnie Grupa oprocz obligacji korzysta z kredytu w rachunku biezgcym oraz faktoringu.

Poprawiajgce sie wyniki finansowe Grupy oraz polepszenie sie rentownosci dziatalnosci umozliwiajg pokrywanie
zobowigzan ze srodkow obrotowych oraz wptywajg na wypracowanie zdolnosci do pozyskiwania kapitatu
wiasnego i dtuznego, co skutkuje trwatym ustabilizowaniem sytuacji finansowej.

Ponadto, wprowadzenie wczesniej wyemitowanych akcji Emitenta serii E-M, na gtéwny rynek Gietdy Papieréw
Wartosciowych utatwia pozyskanie kapitatu w drodze przeprowadzenia kolejnych emisji akcji, w ramach
uchwalonego kapitatu docelowego, upowazniajgcego Zarzad do podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote nie
wyzszg niz 48 420 000,00 zt.

Kierownictwo Jednostki dominujgcej ocenia, ze posiadane srodki pieniezne, oczekiwane przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej oraz dostepne zrédia finansowania sg wystarczajgce do pokrycia zobowigzan Jednostki w
przewidywalnej przysztosci.

Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wiasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajgcych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wiasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalno$ci oraz ekspozycji na ryzyko, z
uwzglednieniem zatozeh oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;.

Ryzyka zwigzane z pozyskiwaniem i obstuga finansowania zewnetrznego

Na réznych poziomach holdingu i struktury wiascicielskiej, dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej moze byé
finansowana z wykorzystaniem kapitatu obcego, w szczegdlnosci w formie kredytu bankowego, pozyczek,
obligacji i rozwigzan typu mezzanine finance.

Opoznienia w dostepie do zrodet finansowania zewnetrznego, mniej korzystne warunki takiego finansowania lub
problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzanh wynikajgcych z obligacji, uméw kredytowych lub pozyczek, mogag
mie¢ istotny negatywny wplyw na zakres i harmonogram realizacji strategii inwestycyjnej, dziatalnos¢ i wyniki
Spofki lub poszczegdlinych podmiotéw wechodzacych w skiad holdingu, a w szczegdlnosci na mozliwosé nabycia
nowych celéw inwestycyjnych, a takze koniecznos$¢ przedwczesnego wyjscia z niektorych projektéw na
warunkach gorszych od zaktadanych w momencie dokonywania inwestycji.

Dodatkowo istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta lub spdtek wchodzacych w sktad Grupy w
stopniu uniemozliwiajgcym wywigzywanie sie z zobowigzan wynikajgcych z obstugi swojego zadtuzenia, co moze
miec istotny niekorzystny wplyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki i
Grupy.

W celu ograniczenia ryzyka obstugi istniejgcego finansowania dtuznego, Emitent korzysta z finansowania
dtluznego w sposdb zapewniajgcy odpowiednig rownowage pomiedzy kapitatem wtasnym a kapitatem obcym, w
szczegolnosci poprzez kazdorazowe korzystanie z finansowania zewnetrznego wylgcznie w zakresie i na
warunkach, ktére z punktu widzenia planéw finansowych, tworzonych z dochowaniem nalezytej starannosci i
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zgodnie z jak najlepszg wiedzg, zapewniajg odpowiedni margines bezpieczenstwa, z punktu widzenia czynnikow
ryzyka zwigzanych zaréwno ze zrodtami spfaty, jak i kosztem obstugi zadtuzenia. Dodatkowo Spodtka dgzy do
uzyskania finansowania dtuznego, ktére zapewni Emitentowi i poszczegéinym podmiotom wchodzgcym w skiad
holdingu odpowiednig elastyczno$¢ w zakresie refinansowania i przedterminowej spfaty, w szczegdélnosci w
przypadku zmiany okolicznosci dotyczgcych poszczegoinych inwestycji i instytucji finansowych. Niemniej Emitent
nie moze zapewnic¢, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

W zwigzku z emisjg obligacji w 2021 roku Emitent zobowigzat sie do przestrzegania szeregu warunkéw oraz
przestrzegania wskaznikow (kowenantéw finansowych) zawartych w warunkach emisji obligacji. Ich ztamanie
moze by¢ powodem do zgdania wczesniejszego wykupu obligaciji przez obligatariuszy. Spoétka stale monitoruje
wskazniki finansowe w celu zapewnienia ich wtasciwego poziomu i niedopuszczenia do okolicznosci bedacych
powodem do materializacji ww. ryzyka. W przypadku zdarzen rodzacych ryzyka naruszenia kowenantow Emitent
podejmuje wszelkie mozliwe dziatania zmierzajgce do ich naprawy, jednoczes$nie niezwtocznie informujgc o takich
zdarzeniach obligatariuszy i administratora zabezpieczen. Taka wyprzedzajgca komunikacja pozwala na
uwzglednienie zmieniajgcych sie okolicznosci w obstudze obligacji. Niemniej jednak istnieje ryzyko, ze w razie
wystgpienia takich okolicznosci i niespetnienia kowenantéw finansowych, Spétka jako emitent obligacji moze
zosta¢ wezwana do ich wczesniejszego wykupu. Ryzyko powyzsze nalezy uznac za istotne, w szczegodlnosci w
warunkach toczgcych sie i opisanych powyzej sporow sgdowych, a takze w zwigzku z wysokimi kosztami ich
prowadzenia, co okresowo wptywato na obnizenie dochoddéw operacyjnych w zakresie nieuwzglednianym we
wczesniejszych zatozeniach finansowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze w ramach aneksu z grudnia 2024 r., przediuzajgcego date sptaty obligacji o 3 lata,
zmienionego nastepnie porozumieniem z dnia 5 listopada 2025 r., Emitent zobowigzat sie do czesciowej sptaty
zadtuzenia z tytutu obligacji przed dniem wykupu, w tym w kwocie 150 tys. EUR do kohca roku 2025, 460 tys.
EUR do 23 czerwca 2026 r. oraz 600 tys. EUR do 23 grudnia 2026 r. Ryzyko braku mozliwosci sptaty powyzszych
kwot nie jest wysokie, ale nalezy je bra¢ pod uwage, w szczegdlnosci w scenariuszu, w ktdrym zrealizujg sie
ryzyka zwigzane z realizacjg strategii rozwoju biznesu w zakresie umozliwiajgcym uzyskanie oczekiwanych
przeptywow finansowych z dziatalnosci operacyjne;.

Ryzyko wyceny aktywéw Emitenta wedtug wartosci godziwej

Zgodnie z przepisami, wniesienie do Spotki dominujgcej tytutem aportéw pakietow wiekszosciowych udziatéw
REINO Partners, oraz udziatbw PZN w zamian za akcje REINO Capital, wigzato sie z okresleniem wartosci
godziwej aportéw przez niezaleznego biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym, istotng pozycjg bilansu w
ujeciu jednostkowym jest warto$¢ udziatow w spotce zaleznej. W ujeciu skonsolidowanym, jedynie w odniesieniu
do PZN jest to wartos¢ firmy.

W przypadku, gdy rozwdj i wyniki spétek, ktérych udziaty lub akcje byly przedmiotem aportu, nie beda zgodne z
zatozeniami wycen, istnieje ryzyko docelowego obnizenia wartosci udziatéw wynikajgcej z wartosci godziwej
aportéw, co moze w sposob istotny obnizy¢ kapitaty Spétki w ujeciu jednostkowym. Powyzsze ryzyko dotyczy w
szczegolnosci wyceny udziatéw REINO Partners, ktérych warto$¢ godziwa zostata okreslona przy zastosowaniu
metody zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, przy zatozeniu istotnego wzrostu skali dziatalnosci oraz
przychodéw w okresie kolejnych pieciu lat, co wynika z prowadzonych projektéw biznesowych, a takze z
okolicznosci, standardéw i parametréw typowych dla tego typu przedsiewzie¢ i prowadzonej dziatalnosci, ale jest
obarczone istotng niepewnoscig co do efektdéw, zaleznych m.in. od mozliwosci realizacji zatozen strategicznych.

Zaréwno Emitent, jak i osoby zarzgdzajgce REINO Partners i PZN, wykorzystujgc catg posiadang wiedze i
wieloletnie doswiadczenia, doktadajg nalezytej starannosci, by istotne cele biznesowe majgce kluczowe
znaczenie dla pozytywnej weryfikacji wyceny w przysztosci zostaty osiggniete w catosci lub znaczacej czesci.
Niemniej Spdétka nie moze zapewnié, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe
ryzyko, ktére nalezy oceni¢ jako znaczgce. Tak okreslone ryzyko wynika w szczegdlnosci ze Scistego zwigzku
projektéw biznesowych realizowanych w ramach REINO Partners (prowadzgcych do dalszych skokowych
wzrostéw wartosci zarzgdzanych aktywéw i finansowych efektow skali uzasadniajgcych przyjete wyceny
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udziatéw) ze znaczgcym uzaleznieniem polskiego rynku nieruchomosci komercyjnych od aktywnosci inwestoréw
zagranicznych, ktéra jest i moze by¢ ograniczona przez negatywne postrzeganie polskiego rynku z punktu
widzenia czynnikdw geopolitycznych. W zwigzku z powyzszym, wplyw kompetencji i dziatan Grupy na
ograniczenie lub wyeliminowanie tego ryzyka jest niewielki.

5.7. Sytuacja gospodarcza i warunki prowadzenia dziatalnosci
Konflikt zbrojny w Ukrainie

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko-ukrainski konflikt zbrojny. Spétka przeprowadzita analize wplywu sytuac;ji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spoiki i Grupy Kapitatowe;.

Spotka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Wybuch wojny w Ukrainie skutkowat jednak wzrostem inflacji i stop procentowych na swiecie, w tym w strefie
euro, ktére jest podstawowg walutg rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Powyzsze czynniki wptynety
na zamrozenie rynku nieruchomosci, przejawiajagce sie w braku lub istotnym spadku liczby transakcji na rynku.
Od 2024 roku odnotowano spadek stopy procentowej dla strefy euro z 4,5% do 2,04%. Obnizanie stopy
procentowej odbywato sie stopniowo i powoli wptywa na odmrazanie sie rynku oraz docelowo powinno wptyngc
na wzrost liczby transakcji, jednakze skutki tego bedg dostrzegane w dituzszym okresie, z uwagi na ponizej
opisane okolicznosci geopolityczne.

Zarzad Spokki zidentyfikowat réwniez w okresie od wybuchu wojny wiekszg ostroznos¢ inwestorow i
powstrzymywanie sie od transakcji, co wptyneto na opdznienie w realizacji planéw. Zarzad nie wyklucza, ze
trwajacy konflikt moze mie¢ potencjalny wptyw na wyniki finansowe w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez
opoOznienie realizacji projektdw o znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych
potencjalnych partneréw do kolejnych przedsiewzieé¢, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, Ze moze by¢ on
nieistotny, tym bardziej w srednim i dtugim okresie. Skala tego wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od
dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej w Polsce w kontekscie skutkédw sankcji gospodarczo-
politycznych natozonych przez spotecznosé miedzynarodowg na Rosje i Biatorus.

Zarzad Spotki ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢C réwniez negatywny wplyw na postrzeganie przez
miedzynarodowych inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sklonno$¢
do inwestowania, w szczegolnosci w Polsce. W zwigzku ze zwigkszonym ryzykiem i brakiem stabilnosci w
regionie inwestorzy dziatajgcy na rynku nieruchomo$ciowym mogg wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych
inwestycjach lub podejmowac¢ decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych w
biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na wynagrodzenie spotek Grupy Kapitatowej zalezne od wartosci transakciji.

Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu
moze ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujgcych
sie pod zarzgdzaniem spétek Grupy Kapitatowe;.

Majgc na uwadze dalsze trwanie konfliktu, oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalno$¢ i wyniki finansowe
Spoiki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na ztozono$¢é mechanizméw powodujgcych
zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu biznesowym Spétki oraz wielo$¢ mozliwych scenariuszy rozwoju
wydarzen, bedgcych catkowicie poza kontrolg Spétki.

Emitent ogranicza ryzyko wptywu powyzszego ryzyka na dziatalnos¢ Spétki i Grupy poprzez rozwdéj segmentow
dziatalnosci, na ktére aktywnos¢ inwestoréw zagranicznych ma mniejszy wplyw, m.in. w facility management,
dostosowujgc swoje cele strategiczne i kierunki dziatalnosci do tendenciji rynkowych.
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Sytuacja polityczno-gospodarcza w regionie Bliskiego Wschodu

W zwigzku z eskalacjg konfliktiu zbrojnego w regionie Bliskiego Wschodu, w tym dziataniami militarnymi z
udziatem Stanéw Zjednoczonych, Izraela oraz Iranu, Zarzad identyfikuje potencjalne ryzyko posredniego wptywu
tej sytuacji na dziatalnos¢ Spétki oraz Grupy Kapitatowe;.

Sytuacja geopolityczna w regionie pozostaje niestabilna, a utrzymujgce sie napiecia mogg oddziatywac¢ na
globalne uwarunkowania makroekonomiczne, w szczegodlnosci poprzez wplyw na rynki finansowe, ceny
surowcow energetycznych oraz poziom niepewnosci gospodarcze;j.

Spétka oraz jej spotki zalezne nie prowadzag dziatalnosci operacyjnej na terenie Bliskiego Wschodu, ani nie
utrzymuijg bezposrednich relacji handlowych z podmiotami z tego regionu. Grupa nie jest réwniez bezposrednio
uzalezniona od dostaw surowcéw pochodzgcych z tego obszaru. W konsekwencji potencjalny wptyw
analizowanej sytuacji na dziatalno$¢ Grupy ma charakter posredni.

Ewentualna dalsza eskalacja konfliktu moze wptywa¢ na globalng koniunkture gospodarcza, w szczegoélnosci
poprzez wzrost cen surowcow energetycznych, co moze skutkowac nasileniem pres;ji inflacyjnej oraz oddziatywaé
na polityke monetarng bankéw centralnych, w tym poziom stdép procentowych i koszt kapitatu. Dodatkowo nie
mozna wykluczy¢ zwigekszonej zmiennosci na rynkach walutowych.

Wzrost kosztéw finansowania oraz podwyzszony poziom niepewnosci mogg ogranicza¢ aktywnos$¢ inwestycyijna,
w tym sktonnos¢ inwestoréw do podejmowania ryzyka oraz liczbe realizowanych transakcji. Jednoczesnie, w
warunkach zwigkszonej niepewnosci, kapitat moze kierowac sie w strone rynkéw postrzeganych jako stabilne i
niezaangazowane bezposrednio w konflikt, do ktérych moze by¢ zaliczany rynek polski.

Ponadto, w kontek$cie mozliwego wzrostu kosztéw transportu oraz trendu skracania i dywersyfikacji tancuchéw
dostaw, segment nieruchomosci logistycznych moze wykazywaé relatywng odpornos¢ na negatywne skutki
analizowanych zjawisk.

Ze wzgledu na dynamike oraz skale konfliktu, jego potencjalne skutki dla gospodarki globalnej oraz wptyw na
dziatalno$é Grupy pozostajg trudne do precyzyjnego oszacowania.

Zarzad na biezgco monitoruje rozwdj sytuacji geopolitycznej. W przypadku wystgpienia istotnych zmian
mogacych mie¢ wptyw na dziatalnos¢ operacyjng, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy, a takze w razie
istotnej zmiany oceny ryzyka, stosowne informacje zostang przekazane inwestorom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5.8. Zdarzenia po dacie bilansu

Uzgodnienie warunkow wspotpracy z Arcona Capital ws. budowy paneuropejskiej
platformy inwestycyjnej

Juz po dacie bilansowej doszto do uzgodnienia warunkéw wspotpracy z Arcona Capital, ktérej gtdbwnym celem
jest budowa paneuropejskiej platformy inwestycyjnej. Dla Grupy REINO jest to priorytetowe przedsiewziecie w
ramach rozwoju segmentu zarzgdzania aktywami (ang. asset management). Pierwszy wspdlny projekt bedzie
zwigzany z aktywami logistycznymi na rynku polskim, niemieckim i holenderskim. Intencjg stron jest
systematyczne zacie$nianie wspoétpracy, w tym dokonywanie wspdlinych akwizycji spotek zarzgdzajacych
aktywami na wybranych rynkach europejskich.

W dalszej czesci raportu szerzej opisano zatozenia tej wspotpracy.

Po dacie bilansu nie miaty miejsca inne zdarzenia o istotnym znaczeniu dla dziatalnosci Spotki i Grupy
Kapitatowej.
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IV. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe wraz z komentarzem
Zarzadu

Pierwszy kwartat 2026 roku byty dla Grupy Kapitatowej trzecim kolejnym kwartatem petnej konsolidacji spotki PZN
Sp. z 0.0. (przejetej w maju 2025), a takze intensywnej pracy nad efektami synergii w catym biznesie facility
managment, ktéry znaczaco zwigkszyt mozliwosci pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych (na obstuge
techniczng budynkéw spoza portfeli, dla ktérym spotki z Grupy Kapitatowej petnig role asset managera). W
efekcie, jeszcze przed formalnym potgczeniem spétek z linii facility management, udziat zewnetrznych kontraktéw
w portfelu zlecen YATRE wzrést do ok. 60%.

W ramach ustug asset management, Grupa Kapitatowa koncentrowata sie na przygotowaniach do finalizacji
znaczgcych projektow, ktérych celem jest kolejny skokowy wzrost warto$ci zarzgdzanych aktywoéw. Priorytetem
w tym zakresie jest stworzenie z partnerami zagranicznymi paneuropejskiej platformy inwestycyjnej. Intencja jest
operacyjne i inwestycyjne wyjscie poza rynek polski. W ramach dotychczas zarzadzanych portfeli, wptyw na
przychody i rentowno$¢ tej linii biznesowej miata realizacja duzego projektu deweloperskiego w platformie
logistycznej, REINO 10 Allegro BTS.

Docelowo, przychody z development management z projektéw realizowanych poza platformg Polish Logistics,
pojawig sie nowo wydzielonej spofce i linii biznesowej — REINO Development. Intencjg jest podpisanie pierwszych
kontraktéw w Il potowie br.

Powyzsze wplywa takze na dalszg zmiane struktury przychoddéw wg segmentéw operacyjnych, w ktérej
przychody z ustug facility management stanowig juz 75% przychodéw skonsolidowanych. Struktura to moze
przysztosci ulega¢ dalszym zmianom, zaréwno na korzy$¢ ustug asset management (po sfinalizowaniu duzych
projektow w tym obszarze i/lub jednorazowo po uzyskaniu wynagrodzenia za sukces), jak i ustug facility
management (wraz z pozyskiwaniem kolejnych kontraktéw i/lub wraz z przejmowaniem kolejnych spétek z tego
rynku). Intencjg jest, by najpdzniej w roku kolejnym, przychody z ustug development management stanowity
przynajmniej 10-15% przychodéw skonsolidowanych Grupy. W $rednim i diugim okresie, wszystkie linie
biznesowe powinny zapewniac¢ stabilne i rosngce przychody, a struktura bedzie zaleze¢ okresowo od koniunktury
rynkowej.

Wyniki Grupy za | kwartat 2026 roku potwierdzajg trwaly i znaczacy wzrost skali biznesu, a takze jego
rentownosci:

e przychody ze sprzedazy wyniosty 29 856 tys. PLN i byly 3,7 razy (o 274%) wyzsze niz w | kwartale
2025 r., gdy wyniosty 7 976 tys. PLN,

e zysk operacyjny wyniost 2 610 tys. PLN i byt 12,4 razy (o 1144%) wyzszy niz w | kwartale 2025 r., gdy
wyniést 217 tys. PLN,

e zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje (EBITDA) wyniést 3 434 tys. PLN i byt 6,4 razy (o 537%)
wyzszy niz w | kwartale 2025 r., gdy wyniost 539 tys. PLN,

o zysk netto w ubiegtym kwartale wyniést 1 674 tys. PLN i byt 0 43,3 razy (0 4225%) wyzszy niz w | kwartale
2025 r., gdy wynidst 39 tys. PLN.

Powyzsze oznacza, ze w poréwnaniu z | kwartatem 2025 r. i dla danych skonsolidowanych:
e rentownos¢ na poziomie operacyjnym wzrosta z 2,72% do 9,04%,
e rentowno$¢ na poziomie EBITDA wzrosta z 6,76% do 11,50%,
e rentownos$¢ na poziomie zysku netto wzrosta z 0,49% do 5,61%.

Skokowy wzrost przychoddéw oraz znaczgca poprawa rentownosci wynikajg z nastepujgcych powodow:
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e skokowego wzrostu przychodoéw i efektu skali, wynikajgcych z rozwoju linii biznesowej na rynku facility
management, zwigzanych z przejeciem PZN Sp. z 0.0. oraz efektem synergii w YATRE Sp. z 0.0. (w
ktorej juz ponad potowa kontrakidw ma charakter zewnetrzny, tzn. nie dotyczy budynkéw z portfeli
aktywéw zarzgdzanych przez spotki z Grupy REINO),

e znaczacego ograniczenia kosztdw obstugi prawnej, wynikajgcego z ugodowego zakohczenia sporéw z
Grupa RF CorVal,

e rozpoczecia $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania projektami deweloperskimi (development
managament), z pierwszym kontraktem realizowanym w ramach platformy logistycznej (REINO IO
Allegro BTS).

W powyzszym kontekscie nalezy dodatkowo zwrécié uwage na nastepujgce informacje:

e w okresie 12 miesiecy (od 1 kwietnia 2025 r. do 31 marca 2026 r.) skonsolidowane przychody ze
sprzedazy wyniosty 96 889 tys. PLN, co stanowi 2,8-krotny wzrost (w poréwnaniu z okresem od 1 kwietnia
2024 r. do 31 marca 2025 r.),

e w okresie 9 miesiecy (od 1 lipca 2025 r. do 31 marca 2026 r.), a zatem pierwszych trzech kwartatéw z
petng konsolidacjg wynikow spotki PZN Sp. z o.0. (przejetej w maju 2025 r.) oraz catkowicie bez kosztow
sporow z Grupg RF CorVal (ugoda zawarta w maju 2025 r.), taczne przychody ze sprzedazy wyniosty
83 469 tys. PLN (3-krotny wzrost w poréwnaniu z okresem od 1 lipca 2024 r. do 31 marca 2025r.) z
rentownoscig EBITDA na poziomie 10,2%).

Znaczagca poprawa rentownosci na poziomie netto wynika wprost ze wzrostu skali biznesu oraz stosunku zysku
operacyjnego do odsetek od obligacji. Przy znaczgcym wzroscie skali przychoddw, samo utrzymanie pozytywnej
rentownosci operacyjnej sprawia, ze pojawia sie znaczgca nadwyzka nad kosztami obstugi obligaciji,
przektadajgca sie na kwote zysku brutto (i netto). Dodatkowo, koszty obstugi obligacji powinny male¢ poczgwszy
od Il pétrocza, po czerwcowej czesciowej sptacie obligacji.

Struktura przychodéw ze sprzedazy

: . Asset o Raporty dla Pozostata
k I_Jznala:nos_c Manageme Facility  Dankowosci dziatalnosé, Razem
oinwestycyjna s anagement hipotecznej  w tym najem

1.01.2026 - 31.03.2026

Przychody uzyskiwane od

zewnegtrznych klientow 0 3423 937 22 492 238 3 861 533 78 000 29 855 707
Udziat w ogodle przychodéw

11% 75% 13% 0%
1.01.2025 - 31.03.2025
Przychody uzyskiwane od 0 2391642 5 485 842 98 614 7976 098
zewnetrznych klientow 0
Udziat w ogdle przychodéw 30% 69% 0% 1%
Zmiana r/r 43% 310% 100% -21% 274%

Wyniki za | kwartaly 2026 roku potwierdzajg utrzymujgcy sie trend rozwoju skali biznesu Grupy, mierzonego w
szczegoblnosci wielkoscig przychodéw z ustug $wiadczonych przez Grupe, w wynikajgcy gtéwnie z rozbudowy
biznesu FM i przejecia spotki PZN. W analizowanym okresie przychody Grupy wzrosty o 247%. Wyniki za
analizowany okres uwzgledniajg juz w petni efekt synergii uzyskany po wtgczeniu spétki PZN do Grupy

W zwigzku z rozbudowa biznesu FM i przejeciem PZN, mocno zauwazalna jest rowniez dalsza zmiana struktury
przychoddw, w ktérej udziat przychoddéw z dziatalnosci asset management spadt do poziomu 11%. W tym
segmencie odnotowano natomiast wzrost przychodéw rok do roku, wynikajgcy swiadczenia ustug w zakresie
zarzgdzania projektami deweloperskimi (development managament), z pierwszym kontraktem realizowanym w
ramach platformy logistycznej (REINO 10 Allegro BTS).
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Wyodrebniono ponadto nowy segment dziatalnosci, obejmujgcy ustugi dla bankowos$ci hipotecznej, ktory

odpowiada za 13% skonsolidowanych przychodéw i jest w catosci obstugiwany przez spétke PZN.

Struktura kosztow

1.01.2026 - 1.01.2026 - 1.01.2025 - 1.01.2025 -
31.03.2026 31.03.2026 31.03.2025 31.03.2025
dane dane dane dane
skonsolidowane jednostkowe skonsolidowane jednostkowe

Koszty dziatalnosci operacyjnej 27 441 726 1701701 7917 381 1771425
Amortyzacja 734 488 256 422 321 960 ‘267 616
Zuzycie materiatéw i energii 2 067 534 16 064 327 699 14 894
Ustugi obce 16 572 842 790 668 4 466 382 1322 465
Podatki i optaty 90 545 409 26 309 139
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 7 327 169 527 679 2435777 364 355
Pozostate koszty 649 148 110 459 339 254 69 572

Wysoki wzrost skonsolidowanych kosztéw dziatalnosci operacyjnej r/r jest przede wszystkim zwigzany z
wigczeniem do Grupy Kapitatowej spotki PZN, co sprawia, ze w | kwartale 2026 koszty sg nieporéwnywalnie
wyzsze niz w porownywalnym okresie roku ubiegtego. Szczegdinie jest to widoczne w pozycjach: zuzycie
materiatéw i energii, ale réwniez w kosztach ustug obcych a takze wynagrodzeniach i innych swiadczen

pracowniczych.

Wskazniki Grupy i Spoftki

Prezentowane wskazniki dotyczg okresu od 1 stycznia 2026 do 31 marca 2026 r. oraz analogicznego okresu za
2025 r. i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzgce ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy za okres

zakonczony 31 marca 2026 r.

Wskazniki ptynnosci dla Grupy 31.03.2026 31.03.2025
Wskaznik biezacej ptynnosci | 0,89 1,44
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,84 1,30
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il 0,15 0,54
Wskazniki ptynnosci dla Spoétki 31.03.2026 31.03.2025
Wskaznik biezacej ptynnosci | 0,24 1,52
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,21 1,42
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il 0,05 0,17

Zasady wyliczania wskaznikéw:

Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik szybkiej pfynnosci finansowej = (aktywa obrotowe —zapasy — krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe) /zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik natychmiastowej ptynno$ci Ill = $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/ zobowigzania krétkoterminowe

Wskazniki rentownosci Grupy 31.03.2026 31.03.2025
Rentownos$¢ operacyjna 9,04% 2,72%
Renotwno$¢ na poziomie EBITDA 11,50% 6,76%
Rentownos$¢ na poziomie zysku netto 5,61% 0,49%
Wskazniki rentownosci Spotki 31.03.2026 31.03.2025
Rentownos$¢ operacyjna 20,03% 5,50%
Renotwnos$¢ na poziomie EBITDA 32,15% 18,14%
Rentownos¢ na poziomie zysku netto 18,11% -11,32%
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Zasady wyliczania wskaznikow:

Rentowno$c¢ operacyjna = Zysk z dziatalno$ci operacyjnej / Przychody ze sprzedazy

Rentowno$¢ na poziomie EBITDA= (Zysk z dziatalnosci operacyjnej+Amortyzacja) / Przychody ze sprzedazy
Rentowno$¢ na pozimie zysku netto = Zysk netto / Przychody ze sprzedazy

Realizacja prognoz wynikow finansowych
Spotka dominujaca nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2026 rok.

Inwestycje spoftki i grupy

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, Spotka dominujgca ani spétki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
istotnych inwestycji w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne.

Aktywa finansowe

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 marca 2026 r. Grupa wykazata inwestycje
dtugoterminowe (udziaty oraz udzielone pozyczki) w jednostki stowarzyszone oraz wspotkontrolowane w kwocie
24 701 tys. zt. Wartos$¢ udziatdw w spétkach zaleznych ulegta wytgczeniu w wyniku korekt konsolidacyjnych.

Instrumenty finansowe
Obligacje

23 grudnia 2021 r. podjeto uchwate w sprawie emisji obligacji i dokonano przydziatu 3.540 zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 EUR kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalne;j
3.540.000,00 EUR. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 990,00 EUR. Obligacje sg oprocentowane wedtug
statej stopy procentowej ustalonej na warunkach rynkowych. , tj, 12,75%. Maksymalny termin wykupu obligacji
serii A ustalono na 23 grudnia 2027 r.

Udziaty w jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, stowarzyszonych oraz pozostalych
jednostkach

llos¢ posiadanych Udziat w kapitale
udziatow jednostki
Udzialy posiadane przez REINO Capital S.A.
REINO Partners Sp. z o.0. 2574 100%
REINO Development Sp. z 0.0. 50 100%
MH Managment Sarl 6 000 100%
REINO Co-Invest Sp. z o.0. 50 100%
YATRE Sp. z 0.0. 4 000 100%
PZN Sp. z 0.0. 5112 100%
Udzialy posiadane przez REINO Partners Sp. z
0.0.
REINO IO Logistics Spétka z 0.0 600 60%
Polacca Sarl 1 0,000018%
Udzialy posiadane przez REINO Co-Invest Sp. z
o.0.
Polacca Sarl 235629 4,22%
REINO IO Co Invest LLP 50 50%
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Pozyczki udzielone i otrzymane

Pozyczki udzielone przez REINO Capital S.A.

Kapitat do . Data . .
Pozyczkobiorca Waluta sptaty na dzien Oprocentowanie zawarcla Term!n spl_aty

31.03.2025 roczne umowy pozyczki

pozyczki

REINO Partners PLN 1 000 000 6%  12.03.2021 30.12.2027
REINO Partners PLN 400 000 8%  30.01.2025 31.12.2027
REINO Co-Invest Sp. z o.0. EUR 4 525794 4%  31.01.2022 23.12.2027
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. PLN 50 000 8%  30.07.2024 31.12.2027
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. PLN 50 000 8%  09.01.2025 31.12.2027
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. PLN 50 000 8%  30.06.2025 31.12.2027
REINO Co-Invest Sp. z 0.0. PLN 30 000 8%  03.12.2025 31.12.2027

Pozyczki udzielone przez REINO Partners Sp. z o.0.

Data zawarcia

Kapital do sptaty na Oprocentowanie Termin splaty

Pozyczkobiorca Waluta = ien 31.03.2025 roczne p‘:’"i‘;‘:’;‘l’(i pozyczki
REINO Capital SA EUR 150 000 4% 22.12.2025 31.12.2027
REINO Capital SA EUR 50 000 4% 05.02.2026 31.12.2027
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 5000 6% 17.04.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 320 000 6% 26.07.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 361 000 6% 20.12.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 150 000 6% 07.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 416 319 6% 27.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z o.0. PLN 355 000 6% 29.01.2021 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 337 681 8% 02.01.2025 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z o.0. PLN 470 000 8% 30.01.2025 30.12.2030
Pozyczki udzielone przez REINO Co-Invest Sp. z 0.0.

Kapitat do splaty Oprocentowanie za?vztracia Termin
Pozyczkobiorca Waluta na dzien P splaty
roczne umowy
31.03.2025 pozyczki pozyczki

Polacca Sarl EUR 1685 195, 20 EUR 3,15% 13.05.2022 23.12.2051

Pozyczki udzielone przez YATRE Sp. z o0.0.
. Data
Kapitat do sptaty . . .
Pozyczkobiorca Waluta na dzien Oprocentowanie zawarcla Term|_n spl:_aty
31.03.2025 roczne unjowi_ pozyczki
pozyczki
REINO Partners PLN 300 000 8% 26.01.2026 sptacona 14.04.2026

Ani Spétka dominujgca ani spétki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentow
finansowych zabezpieczajgcych transakcje, ani tez takich, ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen
lub ryzyka kredytowego, istotnych zakitécen przeptywdéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,
na jakie narazona jest Spoétka i Spoétki Grupy Kapitatowe;.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzgdzania ryzykiem finansowym. Spétki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmujg decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentéw.
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Akcje posiadane przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spotki dominujgcej
na dzien przekazania niniejszego raportu prezentujg ponizsze zestawienia.

Stan posiadania akcji Spétki dominujgcej przez czionkéw Zarzgdu Spotki dominujgcej na dzien 31 marca 2026 r.
prezentuje ponizsze zestawienie:

Liczba akcji Wart.nominalna
Radostaw Swiqtkowski 17 421 932 13 937 545,6

Czionek Zarzgdu Spotki dominujgcej wg. stanu na dzien 31.03.2025 r. nie posiada akcji ani udziatow
w podmiotach powigzanych.

Stan posiadania akcji Spoétki dominujgcej przez cztonkéw Rady Nadzorczej na dzien 31.03.2026 r. prezentuje
ponizsze zestawienie:

Liczba akcji Wart.nominalna
Kamil Majewski 34 850 27 880

Wg stanu na dzien 31 marca 2026 r. zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spétki dominujacej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.

V. Najwazniejsze zdarzenia dotyczace Spétki dominujgcej i Grupy
Kapitalowej oraz istotne czynniki majace wplyw na wyniki w | kwartale 2026
r.

W | kwartale 2026 roku Spétki Grupy prowadzity dziatalno$é operacyjng koncentrujgc sie na ustugach zarzgdzania
aktywami w portfelu biurowym i logistycznym oraz dziatalnosci w zakresie technicznej obstugi budynkoéw, dazac
w kazdym wymiarze do optymalizacji efektywno$ci prowadzonej dziatalnosci.

Jednoczesnie Grupa poszukiwata mozliwosci dalszego rozwoju rozpoznajgc i identyfikujgc szanse inwestycyjne
i potencjalnych inwestoréw, oraz rozpoznajgc mozliwosci rynkowe w zakresie nowych projektéw.

Podejmowane projekty opisane zostaty w Komentarzu Zarzadu, w poprzedzajgcej czesci niniejszego raportu,
natomiast zdarzenia jakie miaty miejsce w raportowanym okresie w kierunku realizacji strategii opisano ponize;j.

Dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu gieldowego akcji Spétki REINO Capital S.A. serii E-M

Komisja Nadzoru Finansowego po przeprowadzeniu postepowania o zatwierdzenie prospektu spétki zwigzanego
z ubieganie sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu akcji spoétki serii E-M, podjeta w dniu 3 marca 2026 r.
decyzje o zatwierdzeniu prospektu.

W dniu 23 marca 2026 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,GPW?”) podjat
uchwate nr 400./2026 w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW
akcji zwyktych na okaziciela serii E, F, G, H, |, J, K, L oraz M Spdfki (dalej jako ,Uchwata”).

Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu GPW do obrotu gietdowego
na rynku podstawowym dopuszczone sg nastepujgce akcje zwykte na okaziciela Spotki, o wartosci nominalnej
0,80 zt (osiemdziesigt groszy kazda):
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25.808.300 akcji zwyktych na okaziciela serii E Spétki, zarejestrowanych w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLWDMO000060;

10.976.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F Spétki, zarejestrowanych w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000060;

3.631.250 akcji zwyklych na okaziciela serii G Spditki, zarejestrowanych w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000060;

7.500.000 akcji zwyklych na okaziciela serii H Spofki, zarejestrowanych w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000060;

4.953.082 akcje zwykte na okaziciela serii | Spotki, zarejestrowanych w depozycie papieréow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000060;

25.768.868 akcji zwyktych na okaziciela serii J Spotki, zarejestrowanych w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000078;

1.250.000 akcji zwyktych na okaziciela serii K Spétki, zarejestrowanych w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000086;

1.375.000 akcji zwyklych na okaziciela serii L Spotki, zarejestrowanych w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000086;

4.117.895 akcji zwyktych na okaziciela serii M Spotki, zarejestrowanych w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW pod kodem ISIN PLWDMO0000086,

Ponadto, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a ust. 1, 2 i 3 Regulaminu
Gieldy, Zarzad Gieldy postanawia wprowadzi¢ z dniem 30 marca 2026 r. do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym akcje spotki REINO CAPITAL S.A. W tej samej dacie Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych
S.A. dokonat asymilacji wprowadzanych akcji z notowanymi akcjami Spotki, oznaczonymi kodem
,PLWDMO0000029".

Wyodrebnienie dziatalnosci development management w ramach REINO Development Sp. z o.0.

Grupa REINO Capital, realizujgc przyjeta strategie rozbudowy i dywersyfikacji swoich kompetencji, podjeta
decyzje o rozwoju dziatalno$ci w obszarze zarzadzania projektami i przedsiewzieciami deweloperskimi
(development management). Kierunek ten stanowi naturalne rozszerzenie dotychczasowej aktywnosci Grupy.

Nowa linia biznesowa bedzie koncentrowac sie na zarzgdzaniu procesem deweloperskim na wszystkich jego
etapach — od identyfikacji i analizy potencjalnych inwestycji, przez przygotowanie i realizacje projektow, az po ich
komercjalizacje i przekazanie do eksploatacji. Dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w ramach wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej, co pozwoli na efektywne zarzadzanie kompetencjami, zasobami oraz ryzykiem
operacyjnym.

W ramach realizacji powyzszych zatozen, w dniu 26 stycznia 2026 r. Grupa REINO Capital nabyta 100% udziatéw
w spotce REINO Development Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa Wobena Sp. z 0.0.), za fgczng cene nabycia
wynoszacg 2,00 zt. wigczajgc jg tym samym do swojej struktury. Transakcja nie ma istothego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r., natomiast stanowi krok w kierunku budowy
kompetencji Grupy w obszarze development management oraz jej zdolnosci do $wiadczenia zintegrowanych
ustug na rynku nieruchomosci.

Rozwdj kompetencji w zakresie development management umozliwia wykorzystanie efektow synergii, w
szczegoblnosci poprzez integracje wiedzy eksperckiej, doswiadczenia projektowego oraz relacji rynkowych.
Jednoczesnie pozwala na zwiekszenie skali dziatalnosci oraz dalsze umacnianie pozycji Grupy REINO Capital
jako partnera oferujgcego kompleksowe rozwigzania inwestycyjne i zarzgdcze.
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Inne informacje istotne dla oceny dziatalnosci emitenta

Grupa Kapitatowa REINO konsekwentnie i z determinacjg kontynuuje realizacje dtugofalowej strategii
biznesowe;.

Wskutek konsekwentnej realizacji dziatan zwigzanych z rozbudowg Grupy Kapitatowej w zakresie technicznej
obstugi nieruchomosci, tzw. facility management, Grupa, poprzez nabycie 100% udziatdbw w spoétce PZN Sp. z
0.0., specjalizujgcej sie w technicznej obstudze nieruchomosci (facility management), istotnie wzmocnita swoje
kompetencje oraz mozliwosci realizacyjne w tym obszarze.

Finalizacja transakcji pozwolita na znaczgcy wzrost skali dziatalno$ci w segmencie obstugi technicznej. Jest to
bardzo widoczne z rachunku wynikéw Grupy: przychody z tytutu ustug facility management odpowiadajg za 75%
przychodow Grupy. Jednoczesnie wzrost przychoddw na poziomie skonsolidowanym r/r wyniost 274%.

Grupa uzyskata potencjat do efektywnego pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych obejmujacych obstuge
techniczng nieruchomosci spoza portfeli zarzadzanych przez spoétki Grupy REINO, a takze infrastrukture na
terenie catego kraju, pozwalajgcg obstuzy¢ klientéw o rozproszonych lokalizacjach. Dzieki transakciji, jeszcze w
roku ubiegltym, przed formalnym potaczeniem spétek FM, kontrakty zewnetrzne stanowity ok. potowy zlecen
YATRE. W tym obszarze biznesu, Grupa REINO uniezaleznita sie od kontrakidéw na obstuge techniczng
budynkow, dla ktérych inne spétki z Grupy REINO petnig role asset managera.

Przejecie PZN Sp. z o.0. stworzyto réwniez warunki do maksymalizacji przychodoéw z zarzgdzanych portfeli
aktywow (na spodziewanym poziomie nie nizszym niz 1,5% wartosci brutto aktywow lub ok. 4% wartosci kapitatu
zainwestowanego w zarzgdzane aktywa). W konsekwencji mozliwe bedzie petniejsze wykorzystanie efektow
skali, ktére w przypadku ustug swiadczonych przez Grupe REINO majg istotne znaczenie i moga by¢ osiggane
juz przy kolejnych kontraktach w obszarze zarzadzania.

Dodatkowo, Grupa REINO rozszerzyta zakres dziatalnosci o development management, pozyskujgc pierwszy
kontrakt na zarzadzanie przedsiewzieciem deweloperskim na rynku magazynowym podpisany przez REINO IO
Logistics. Projekt zaktada wykorzystanie potencjatu dziatek poprzez rozbudowe istniejgcego parku logistycznego
w Piotrkowie Trybunalskim. W ramach realizacji przedsiewziecia powstanie budynek magazynowy o tgcznej
powierzchni najmu (Gross Leasable Area, GLA) przekraczajacej 27,5 tys. m?. Pierwsze przychody z tego tytutu
zanotowano w IV Q 2025r. Po zakonczeniu projektu deweloperskiego nowo wybudowany budynek magazynowy
wejdzie w zakres portfela zarzgdzanego przez REINO |0 Logistics na podstawie umowy o asset management.

Bazujgc na tym doswiadczeniu, a takze wczesniejszych, zwigzanych choéby z zarzgdzaniem projektami funduszu
REINO Deweloperski FIZ prowadzonym w przesztosci przez REINO Partners oraz nadzorem nad realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich w portfelu biurowym zarzgdzanym dla Partners Group, Grupa rozwija kompetencje
umozliwiajgce skuteczne pozyskiwanie oraz realizacje podobnych projektéw dla innych inwestoréw i w réznych
obszarach rynku nieruchomosci. W konsekwencji, juz w biezacym roku, wyodrebniono spotke REINO
Development, z intencjg intensywnej budowy kolejnej linii biznesowej, zwigzanej ze $wiadczeniem ustug w
obszarze zarzadzania przedsiewzigciami deweloperskimi (and. development management).

Jest to kolejny, istotny etap realizacji strategii rozwoju biznesu Grupy REINO, polegajgcej na budowaniu
kompetencji i doswiadczeh, co pozwala na kompleksowg obstuge inwestoréow i partneréw biznesowych,
a w wymiarze finansowym — konsolidowanie wynagrodzen za ustugi zarzadzania we wszystkich kluczowych
obszarach biznesu.

Partnerstwo strategiczne z Arcona Capital

Juz po dacie bilansowej doszto do kluczowego dla rozwoju Grupy REINO uzgodnienia warunkéw wspotpracy z
Arcona Capital. Nadrzednym celem tego partnerstwa jest budowa zintegrowanej, paneuropejskiej platformy
inwestycyjnej. Dla Grupy REINO przedsiewziecie to ma charakter priorytetowy i wpisuje sie w diugoterminowg
strategie rozwoju segmentu zarzadzania aktywami (asset management) poprzez sukcesywne wychodzenie poza
rynek krajowy.

53



Raport kwartalny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za | kwartat 2026 . [ ]
milke

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2026 r.

Pierwszy wspélny projekt bedzie zwigzany z aktywami logistycznymi na rynku polskim, niemieckim i
holenderskim. Intencjg stron jest systematyczne zaciesnianie wspotpracy, w tym dokonywanie wspoéinych
akwizycji spétek zarzadzajgcych aktywami na wybranych rynkach europejskich.

Majgca siedzibe w Monachium Arcona Capital to niezalezny, wyspecjalizowany zarzgdzajgcy funduszami
nieruchomosci, dziatajgcy w Europie Pétnocnej i Srodkowej. Zatozony w 2007 roku podmiot zarzgdza obecnie 10
funduszami, obejmujgcymi fgcznie aktywa o wartosci okoto 400 milionéw euro w 5 krajach.

W swoich trzech gtéwnych europejskich biurach Arcona dysponuje zespotem, oferujgcym peten zakres ustug,
posiadajgcym kompetencje w obszarach strukturyzacji, finansowania, zarzadzania portfelem i aktywami oraz
nadzoru regulacyjnego. Spotka posiada licencje AIFMD na zarzgdzanie detalicznymi funduszami inwestycyjnymi
w Unii Europejskie;.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, REINO Partners obejmie wiodaca role operacyjng na rynku polskim, a Arcona
na rynku holenderskim. Odpowiednio do rynku bedzie to oznaczato rowniez wiekszo$¢ przychoddw z zarzgdzania
lokalnym portfelem aktywdw. Na rynku niemieckim partnerzy utworzg wspolng spotke zarzgdzajgcg w oparciu o
dotychczasowe zasoby Arcony i z rownym udziatem w kapitale i przychodach.

W zakresie struktury prawnej Grupa REINO prowadzi zaawansowane prace nad uruchomieniem dedykowanego
funduszu RAIF (Reserved Alternative Investment Fund) z siedzibg w Luksemburgu. Zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, fundusz ten ma petni¢ funkcje gtéwnego wehikutu inwestycyjnego lub ko-inwestycyjnego dla
budowanej platformy i bedzie dedykowany w szczegoélnosci polskim inwestorom. Docelowo nadzér i zarzagdzanie
nad tym wehikutem powierzone zostang podmiotowi utworzonemu wspélnie przez REINO i Arcona Capital.

Intencja stron jest systematyczne zacie$nianie wspotpracy, wigczajgc w to potencjalne, wspdlne akwizycje innych
spoétek zarzgdzajgcych aktywami na kluczowych rynkach europejskich. Diugofalowa wizja zaklada sformowanie
liczgcego sie w skali kontynentalnej podmiotu typu fund i asset manager. Partnerzy planujg takze sukcesywng
ekspansje operacyjng na kolejne rynki europejskie, ktérych potencjat pozwoli na efektywne pozyskiwanie kapitatu
do wspdlnie zarzgdzanych portfeli nieruchomosci. Dodatkowo, w celu maksymalizacji synergii, strony deklarujg
otwarto$¢ na wspétprace z partnerami lokalnymi na poszczegdlnych rynkach.

Nadrzednym celem biznesowym obu podmiotéw pozostaje zabezpieczenie warunkéw do dalszego, skokowego
wzrostu wartoéci zarzgdzanych aktywéw (AUM). Operacyjne uruchomienie platformy i sfinalizowanie procedur
przewidziano na koniec wrzesnia biezagcego roku.

VI. Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte na warunkach innych niz
rynkowe

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegoétowe informacje na temat transakcji Spétki dominujgcej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w nocie 5.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi.

VII. Udzielone poreczenia i gwarancje

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital S.A., spotka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spotki
zaleznej, poprzez ktorg emitent dokonat inwestycji w portfel aktywow oraz cesje wierzytelnosci przystugujgcej od
tej spotki. REINO Capital ztozyta réwniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu
zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcym obligatariuszom wynikajgcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners
Sp. z 0.0. udzielita poreczenia umownego, w ktérym zobowigzuje sie pokryé wszelkie zobowigzania pieniezne,
ktére bedg wynikaé z obligacji. Ostateczny termin sptaty obligacji przypada na 23 grudnia 2027 roku

Ponadto, na podstawie Aneksu nr 3 z dnia 5 listopada 2025 r. ustanowiono dodatkowe zabezpieczenia na
wszystkich udziatach w podwyzszonym aportowo kapitale zakladowym spoétki zaleznej REINO Co-Invest Sp. z
0.0. oraz ustanowieniem hipoteki fgcznej na rzecz administratora zabezpieczen na nieruchomosci (dziatka)
bedacej wtasnoscig spotki PZN Sp. z o.o.
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Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2032 roku.

W zwigzku z przejeciem PZN Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2025 roku w zobowigzaniach warunkowych Grupy
wykazano wystawione gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe z czego wiekszos¢ dotyczyta gwarancji nalezytego
(dobrego) wykonania umowy (kontraktu) oraz gwarancji usuwania wad i usterek.

Bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytulu wobec spdtek Grupy. Gwarancje udzielane
zleceniodawcom Grupy stanowig alternatywny, w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych, sposéb
zabezpieczenia ewentualnych roszczen zleceniodawcéw z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych/
serwisowych.

Celem gwarancji nalezytego wykonania umowy jest zabezpieczenie roszczen powstalych w przypadku
niewykonania bgdz nieprawidtowego wykonania umowy. W okresie sprawozdawczym Emitent nie udzielat
poreczen kredytu lub pozyczki lub gwarancji, ktérych wartos¢ bytaby znaczaca.

Wystawione weksle wlasne stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan wobec instytucji finansowych czy
ubezpieczeniowych i strategicznych dostawcow spotek Grupy.

W zwigzku z nabyciem Spotki PZN Sp. z 0.0. zobowigzania warunkowe Grupy zostaty rozszerzone o:

= zastaw rejestrowy ustanowiony na pomocniczym rachunku bankowym Spéiki;

= zobowigzania wekslowe zabezpieczajgce kredyty, gwarancje oraz umowy faktoringowe na ogdélng kwote
15,478 min z;

= gwarancje wystawione na rzecz klientow Spoétki, majgce na celu zabezpieczenie:

= nalezytego wykonania kontraktow i umowy na kwote 622 719zt;
= usuniecia ewentualnych wad i usterek na kwote 390 864 zt.

Kredyt w rachunku biezagcym

Saldo obejmuje stan wykorzystania kredytu w rachunku biezgcym zawartego przez Spétke PZN Sp. z o0.0. na
podstawie umowy nr 16326/23/400/04 z Bankiem Millennium S.A. z dnia 14 grudnia 2023 r. z limitem do
wykorzystania do wysokosci 3 000 000 zt.

Zabezpieczeniem kredytu sa:
- gwarancja de minimis w BGK do kwoty 60% wartosci kredytu;
- weksel wiasny o sumie 4 800 000 zt, z gwarantem YATRE.

Kredyt oprocentowany jest wg zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume wskaznika referencyjnego WIBOR
1M oraz marzy banku w wysokoéci 1,10 p.p.

Umowa wygasa 14 grudnia 2026 r.
Faktoring

Saldo obejmuje stan zobowigzan z tytutu dwéch uméw faktoringu niepetnego zawartych przez Spétke PZN Sp. z
0.0.:

Bank Millenium — umowa zawarta do 13 pazdziernika 2026 r. z limitem 1 200 000 zt oraz oprocentowaniem
bedgcym sumg wskaznika WIBOR 1M oraz marzy banku w wysoko$ci 1 p.p.; zabezpieczeniem jest weksel o
sumie 3 200 000 zt oraz zastaw na rachunku bankowym;

BNP Paribas — umowa zawarta na czas nieokreslony z limitem 1 000 000 zt oraz oprocentowaniem bedgcym
sumg wskaznika WIBOR 3M oraz marzy banku w wysokosci 1,1 p.p.; zabezpieczeniem jest weksel o sumie
1200 000 zt.
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Na podstawie obu umoéw finansowanych jest 90% wartosci faktur wystawianych na wybranych kontrahentéw,
okreslonych w umowach faktoringu.

VIIl. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na wyniki osiggane przez emitenta w
najblizszych kwartatach

Grupa Kapitalowa zamierza konsekwentnie realizowaé przedsiewziecia, ktére majg prowadzi¢ do dalszego
skokowego wzrostu skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zaréwno poprzez dalszy znaczacy wzrost wartosci
zarzgdzanych aktywoéw, jak i akwizycje spétek uzupetniajgcych dotychczasowe kompetencje i doswiadczenia, nie
tylko w obszarze nieruchomosci komercyjnych.

Mozna zaobserwowac pozytywng zmiane otoczenia gospodarczego. Najwazniejsza zmiana to wyczekiwana
i absolutnie kluczowa dla rynku znaczna obnizka stop procentowych w strefie EUR oraz w Polsce. W
konsekwenciji siedmiu kolejnych decyzji w latach 2024-2025, Europejski Bank Centralny obnizyt gtdwng stope
procentowg o 1,75 pkt. proc., do 2,15%. Nawet bez kolejnych obnizek, poziom ten zdecydowanie poprawia
kluczowe parametry transakcyjne na rynku nieruchomosci. Aktualne turbulencje polityczne na Bliskim Wschodzie
moga opozni¢ wptyw spadku stop na ozywienie aktywnosci inwestycyjnej, ale w ocenie Zarzadu nalezy go
oczekiwac w ciggu kilku najblizszych miesiecy.

Jednoczesnie Grupa nadal intensywnie pracuje nad wejsciem na szeroko rozumiany rynek mieszkaniowy.
Poszerzenie kompetencji w tym zakresie i tworzenie wehikutdw inwestycyjnych w obszarach takich jak
instytucjonalny najem mieszkan (ang. Private Rented Sector, PRS) czy prywatne akademiki (ang. Purpose Built
Student Accomodation, PBSA) powinno nastgpi¢ w przysztosci.

Z oczywistych wzgledéw priorytetem bedzie dalszy rozwdj wspoétpracy z juz pozyskanymi partnerami
oraz dokonczenie, nadal trwajgcych projektow lub transakcji.

W zwigzku z powyzszym, w kolejnych okresach Grupa Kapitatowa zamierza skoncentrowa¢ swojg dziatalnos$¢
na nastepujgcych przedsiewzieciach i projektach:

o Rozwijanie wspotpracy z Partners Group, w szczegélnosci na rynku nieruchomosci biurowych

Partners Group to jedna z najwigkszych na Swiecie firm inwestycyjnych, zarzgdzajgca aktywami o wartosci
niemalze 100 mid USD. Mozliwosci dalszej wspodtpracy z Partners Group wykraczajg znaczgco ponad
sfinalizowang 13 stycznia 2021r. transakcje nabycia aktywow biurowych Grupy Buma o wartosci ponad 200 min
EUR. Tego typu instytucje budujg portfele aktywéw o znaczgco wiekszej skali, ktéra w przypadku polskiego rynku
nieruchomosci powinna siegng¢ nie mniej niz 500 min EUR. Grupa Kapitatlowa ze swoimi kompetencjami
i dodwiadczeniami nadaje sie doskonale do roli lokalnego partnera, przygotowujgcego transakcje
i zarzgdzajgcego nabytymi aktywami. Z punktu widzenia rozwoju dalszej wspétpracy kluczowe znaczenie bedzie
miafa trwata mozliwo$é koinwestowania w portfele nabywane przez Partners Group na oczekiwanym poziomie
5% kapitatu wtasnego, co wymaga systematycznego zwiekszania zaplecza kapitatowego Spétki dominujacej,
zaréwno w ramach kapitatu wiasnego, jak i diuznego. Poza powyzszym Grupa Kapitatowa posiada wszelkie
cechy by sta¢ sie dtugoletnim partnerem biznesowym w projektach inwestycyjnych Partners Group na polskim
rynku nieruchomosci, w zakresie obejmujgcym takze projekty deweloperskie i nie tylko aktywa biurowe. Potencjat
wspotpracy z Partners Group wpisuje sie doskonale w plany dalszego skokowego wzrostu wartosci zarzgdzanych
aktywéw. Jest to rowniez wspotpraca, ktéra umozliwia osigganie atrakcyjnych wynikéw finansowych, takze
w zakresie zwigzanym z oczekiwang stope zwrotu z inwestycji we wspolnie nabywane aktywa.

. Rozwijanie platformy logistycznej, w tym w ramach wspodlnego przedsiewziecia z 10 Asset
Management, z Grupg Grosvenor jako wiodacym inwestorem

Rynek aktywdéw logistycznych wydaje sie by¢ najwiekszym wygranym pandemii COVID-19. W powszechnej opinii
inwestoréw logistyka stanowi dziatalno$¢ biznesowa, ktora wytgcznie zyskat w dwczesnych okolicznosciach, a

pewne zmiany, ktére pojawity sie w czasie pandemii bedg miaty charakter trwaty. Poza tym problemy (centra
handlowe) lub watpliwosci (nieruchomosci biurowe) zwigzane z pozostatymi typami nieruchomosci komercyjnych
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sprawiajg, ze znaczna czes¢ inwestorow przekierowuje swoje zainteresowanie lub budzety inwestycyjne na rynek
magazynow.

Powyzsze okolicznosci istotnie sprzyjajg budowaniu przez Grupe Kapitatowg drugiej nogi, w szczegdélnosci
w ramach zarzgdzania aktywami. Wspdlne przedsiewziecie z 10 Asset Management oraz niezwykle prestizowa
wspétpraca z Grupg Grosvenor jako wiodgcym inwestorem platformy umozliwito zbudowanie od podstaw portfela
aktywow, ktérego warto$¢ wynosi ponad 250 min EUR.

Dodatkowo, rozpoczeto realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku magazynowym zmierzajgcych do
wykorzystania potencjatu dziatek, posiadanych przez inwestora, poprzez rozbudowe istniejgcego parku
logistycznego, w sposdb umozliwiajgcy Grupie Kapitatowej poszerzenie zakresu s$wiadczonych ustug
0 zarzgdzanie projektami deweloperskimi (ang. development management). Pierwsze przedsiewziecie
deweloperskie w tym portfelu rozpoczeto sie w | pétroczu 2025r.. Spotka kompetencyjna stanowigca wspdéine
przedsiewziecie petni role Development Managera.

Intencjg Grupy Kapitatowe] jest — w mozliwie najkrétszym okresie — wykorzystanie sprzyjajacych okolicznosci
i istniejacego apetytu inwestycyjnego do maksymalnego wzrostu wartosci portfeli aktywéw logistycznych. Ambicjg
Grupy Kapitatowej jest zwiekszenie obecnosci na rynku nieruchomosci magazynowych do poziomu nie nizszego
niz 500 min EUR. Efekt taki powinien zosta¢ osiggniety przez pozyskanie do wspoipracy kolejnych duzych
inwestoréw instytucjonalnych, zainteresowanych zaréwno wspdélnym inwestowaniem z Grupg Grosvenor, jak
i rozwijaniem wtasnych portfeli, ze zblizonymi lub innymi strategiami inwestycyjnymi, dla ktérych role asset
managera bedzie petnita spétka bedaca wspdlnym przedsiewzieciem.

. Rozwoj dzialalnosci w zakresie ustug Development Management

Grupa REINO rozszerzyta zakres dziatalnosci o development management, pozyskujac pierwszy kontrakt na
zarzadzanie przedsiewzieciem deweloperskim na rynku magazynowym podpisany przez REINO 10 Logistics.
Projekt zaktada wykorzystanie potencjatu dziatek poprzez rozbudowe istniejgcego parku logistycznego
w Piotrkowie Trybunalskim. W ramach realizacji przedsiewziecia powstanie budynek magazynowy o tacznej
powierzchni najmu (Gross Leasable Area, GLA) przekraczajgcej 27,5 tys. m?. Pierwsze przychody z tego tytutu
zanotowano w IV Q 2025r. Po zakonczeniu projektu deweloperskiego nowo wybudowany budynek magazynowy
wejdzie w zakres portfela zarzgdzanego przez REINO IO Logistics na podstawie umowy o asset management.

Bazujgc na tym doswiadczeniu, a takze wczesniejszych, zwigzanych choéby z zarzgdzaniem projektami funduszu
REINO Deweloperski FIZ, sprawowanego przez REINO Partners w przeszitosci oraz nadzorem nad realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich w portfelu biurowym zarzgdzanym dla Partners Group, Grupa rozwija kompetencje
umozliwiajgce skuteczne pozyskiwanie oraz realizacje podobnych projektéw dla innych inwestoréw i w réznych
obszarach rynku nieruchomosci. W konsekwencji, po dniu bilansowym, wyodrebniono spdtke REINO
Development, z intencjg intensywnej budowy kolejnej linii biznesowej, zwigzanej ze Swiadczeniem ustug w
obszarze zarzadzania przedsiewzieciami deweloperskimi (and. development management).

o Wspotpraca z Grupg RF CorVal

W ramach porozumienia z dnia 5 maja 2025 r. uzgodniono takze plan wspétpracy z Grupg RF CorVal. Grupa
Kapitatowa REINO i Grupa RF w podobny sposéb postrzegajg aktualng sytuacje na rynku inwestycyjnym, a takze
Polske jako odpowiednie miejsce do realizowania projektow inwestycyjnych w sferze nieruchomosci. W tym
kontekscie Grupa RF widzi siebie jako inwestora, tak samodzielnie jak z udziatem innych inwestoréw, z ktérymi
Grupa RF koinwestuje na innych rynkach. Rolg Grupy REINO, jako doswiadczonego lokalnego partnera, bedzie
standardowy zakres prac zwigzany z ustugami investment management oraz asset management. Realizacja i
rozliczanie wynikow wspdlnego przedsiewziecia ma nastepowaé w ramach spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, utworzonej wedtug prawa polskiego.

Dla Grupy REINO oznacza to mozliwo$¢ pozyskania kolejnego obszaru zlecen z zakresu $swiadczonych ustug.
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. Uzupelnienie holdingu o spétki operacyjne uzupetniajace posiadane dotychczas kompetencje
i doswiadczenia.

Rozbudowa holdingu o spotki operacyjne uzupetniajgce kompetencje i doswiadczenia REINO Partners jest
niezwykle waznym czynnikiem do wzrostu skali dziatalno$ci Grupy.

Dotychczas udato sie z sukcesem uzupetni¢ dziatalnos¢ operacyjng Grupy poprzez dodanie ustug na rynku
obstugi technicznej budynkow (ang. facilty management). Sfinalizowanie przejecia Spoétki PZN Sp.z 0.0. znaczaco
umocni pozycje Grupy na tym rynku oraz juz przyczynito sie istotnego zwiekszenia mozliwosci realizacji celéw
biznesowych i finansowych.

Dalsze uzupetnianie posiadanych kompetenciji i doswiadczen, w szczegdlnosci na rynku nieruchomosci, nie tylko
komercyjnych, pozostaje strategicznym celem Grupy Kapitatowej.

. Rozwoj dzialalnosci w zakresie ustug Facility Management

Grupa w maju 2025 nabyta 100% udziatéw PZN Sp. z 0.0., podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ w tym obszarze,
co istotnie poszerza zdolnosci Grupy do obstugi nowych podmiotéw na rynku, zaréwno poprzez kierowanie ustug
do nowej grupy klientdéw a takze objecie obstugg klientdéw na terenie catego kraju, a w konsekwencji skokowo
zwigkszylo jej skale dziatania.

Spodtka YATRE w oparciu o potencjat PZN zamierza zwieksza¢ swojg dziatalnos¢ i dalej eksplorowac rynek,
pozyskujgc kolejne kontrakty w tym obszarze. Planuje réwniez rozbudowe swoich kompetenciji i rozszerzanie
dziatalnosci poprzez oferowanie ustug dodatkowych, komplementarnych do juz oferowanego zakresu.

Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ w obszarze ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang.
facility management) wraz z poczatkiem roku 2023. Ustugi te byty pierwotnie $wiadczone przez spétke zalezng
YATRE Sp. z 0.0. Rozpoczecie $wiadczenia ustug w tym segmencie jest elementem strategii Grupy dotyczgcym
rozbudowy holdingu spétek operacyjnych i rozszerzania zakresu dziatalnosci o spétki uzupetniajgce kompetencje
REINO Partners Sp. z 0.0. oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0., podmiotéw sSwiadczgcych ustugi z zakresu
zarzgdzania aktywami (ang. asset management). taczenie tych kompetencji daje mozliwosé synergii poprzez
zwiekszenie efektywnosci zaréwno operacyjnej, jak i ekonomiczne;j.

. Tworzenie struktur inwestycyjnych dla polskich inwestoréw we wspétpracy z Arcona Capital

W odpowiedzi na sytuacje rynkowg oraz oczekiwania inwestoréw, Grupa REINO intensywnie rozwija dziatalno$¢
miedzynarodowg. W maju br. spotka uzgodnita warunki wspotpracy z Arcona Capital. Gtéwnym celem partnerstwa
jest budowa paneuropejskiej platformy inwestycyjnej, co dla Grupy REINO stanowi priorytet w rozwoju segmentu
zarzgdzania aktywami (asset management).

Pierwszy wspdlny projekt obejmie aktywa logistyczne na rynkach: polskim, niemieckim i holenderskim. Intencja
stron jest systematyczne zacie$nianie relacji, w tym wspdlne akwizycje spoétek zarzgdzajgcych aktywami na
wybranych rynkach europejskich. Docelowo partnerzy chcg stworzy¢ liczgcego sie w Europie gracza w obszarze
fund i asset managementu, zdolnego do efektywnego pozyskiwania kapitatu i zarzadzania portfelami
nieruchomosci. Partnerzy sg réwniez otwarci na wspoétprace z podmiotami lokalnymi.

W zakresie struktury prawnej Grupa REINO przygotowuje uruchomienie luksemburskiego funduszu RAIF (w
oparciu o spotke nabytg od Grupy RF). Ma on petni¢ role gtéwnego wehikulu inwestycyjnego lub ko-
inwestycyjnego platformy, przeznaczonego dla polskich inwestoréw. Docelowo funduszem zarzgdzac¢ bedzie
podmiot utworzony wspdlnie z Arcona Capital.

Uruchomienie platformy zaplanowano na koniec wrzesnia biezacego roku. Dla obu firm kluczowym celem
pozostaje skokowy wzrost wartosci zarzgdzanych aktywoéw.
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IX. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres

3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r.

Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Przychody ze sprzedazy 2 116 862 2115838
Pozostate przychody operacyjne 8 936 39 469
Amortyzacja 256 422 ‘267 616
Zuzycie materiatéw i energii 16 064 14 894
Ustugi obce 790 668 1322 465
Podatki i optaty 409 139
Wynagrodzenia 439 967 305 967
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 87 712 58 388
Pozostate koszty operacyjne 110 459 69 572
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 424 097 116 266
Przychody finansowe 426 482 275498
Koszty finansowe 547 456 630 876
Wynik na wycenie jednostek metodg praw wtasnosci 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 303 123 -239 112
Podatek dochodowy -80 298 459
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 383 421 -239 571
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 383 421 -239 571
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 383 421 -239 571
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi) 0,00 0,00
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje (w zi) 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,00 0,00

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Zysk (strata) netto 383 421
Inne catkowite dochody netto, w tym: 0
Zyski (straty) z tytutu aktywdw finansowych wycenianych w warto$ci 0
godziwej przez inne catkowite dochody, po opodatkowaniu

Suma dochodéw catkowitych za okres 383 421
Suma dochodéw catkowitych przypadajgca na podmiot dominujacy 383 421

-239 571
0

0

-239 571
-239 571
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Aktywa trwate 137 218 468 136 937 347 125 666 027
Rzeczowe aktywa trwate 58 186 63 307 78 668
Prawo do uzytkowania aktywow 2 446 656 2702373 3371263
Naleznosci diugoterminowe 385 199 380 635 377 519
:)nr\;v:;)i/gszﬁj;z?aoterminowe w jednostki zalezne i wspodlne 134 283 825 133 736 139 121 650 925
Inwestycje dlugoterminowe w pozostate jednostki 0 0 25903
Inne aktywa trwate 44 601 54 893 161 749
Aktywa obrotowe 2108 409 1348 460 5053 076
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1319 443 917 903 2424 104
Inwestycje krotkoterminowe 53 014 52 027 1727 945
Srodki pieniezne 441 899 91738 556 698
Inne aktywa obrotowe 294 053 286 791 344 329
Aktywa Razem 139 326 876 138 285 807 130 719 103
Kapitat wtasny 117 857 590 117 474 169 109 293 314
Kapital wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 117 857 590 117 474 169 109 293 314
Kapitat podstawowy 69 954 316 69 954 316 65 560 000
Kapitaty zapasowy (agio) 80 455 687 80 455 687 76 061 371
Pozostate kapitaty rezerwowe -2 681725 -2 681725 -2 581725
Zyski zatrzymane -29 870 688 -30 254 109 -29 746 333
Zobowigzania i rezerwy na zobowiagzania 21 469 287 20 811 638 21425790
Rezerwy na zobowiazania 562 786 643 084 302 448
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 562 786 643 084 302 448
Zobowiazania dtugoterminowe 12 259 789 12 076 343 17 806 770
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 10 349 292 9 696 505 15275 812
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 273 936 538 327 0
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 1 636 561 1841510 2 530 958
Zobowigzania krétkoterminowe 8 646 712 8 092 211 3316 572
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 5 555 882 5257 269 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1674 457 1565 915 2 032 904
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 240 757 150 411 125 383
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 1011616 1011616 1020 285
Rozliczenia miedzyokresowe 164 000 107 000 138 000
Pasywa Razem 139 326 876 138 285 807 130 719 103
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

sl ety Ko gykizammane oy akonarusry Koo iepi
jednostki dominujacej niekontrolujacych
Stan na dzien 1.01.2026 69 954 316 -2 681 725 80 455 687 -30 254 109 117 474 169 0 117 474 169
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 383 421 383 421 0 383 421
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 383 421 383 421 0 383 421
Podwyzszenie kapitatu 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 0 0 0 0
Zmiana kapitatéw witasnych w okresie 0 0 0 383 421 383 421 0 383 421
Stan na dzien 31.03.2026 69 954 316 -2 681 725 80 455 687 -29 870 688 117 857 590 0 117 857 590
Stan na dzien 1.01.2025 65 560 000 -2 581725 76 061 371 -29 506 762 109 532 884 0 109 532 884
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 -T47 347 -747 347 0 -747 347
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 -747 347 -747 347 0 -747 347
Podwyzszenie kapitatu 4 394 316 0 4 394 316 0 8 788 632 0 8 788 632
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 -100 000 0 0 -100 000 0 -100 000
Zmiana kapitatow wtasnych w okresie 4394 316 -100 000 4394 316 -747 347 7941 285 0 7 941 285
Stan na dzien 31.12.2025 69 954 316 -2 681725 80 455 687 -30 254 109 117 474 169 0 117 474 169
Stan na dzien 1.01.2025 65 560 000 -2 581 725 76 061 371 -29 506 762 109 532 884 0 109 532 884
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 -239 571 -239 571 0 -239 571
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 -239 571 -239 571 0 -239 571
Podwyzszenie kapitatu 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 0 0 0 0
Zmiana kapitaléw wlasnych w okresie 0 0 0 -239 571 -239 571 0 -239 571
Stan na dzien 31.03.2025 65 560 000 -2 581 725 76 061 371 -29 746 333 109 293 314 0 109 293 314
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Jednostkowe sprawozdanie z przeplywow pienieznych

1.01.2026 - 31.03.2026

1.01.2025 - 31.03.2025

Zysk (strata) netto 383 421 -239 571
Korekty razem -87 519 1262 390
Amortyzacja 256 422 267 616
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych -91 346 183 616
Odsetki i udziaty w zyskach 171 403 148 024
Zmiana stanu naleznosci -401 975 518 090
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -1 756 94 203
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 60 031 20 901
Zmiana stanu rezerw -80 298 0
Inne korekty 0 29 940
Srodki pieniezne z dziatalnosci 295 902 1022 819
Podatek dochodowy 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 295 902 1022 819
Wptlywy 0 2 252
Sptata pozyczek udzielonych 0 2252
Wydatki 0 500 000
Udzielenie pozyczek 0 500 000
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -497 748
Wptywy 527 742 0
Kredyty i pozyczki 411 205 0
Inne wplywy finansowe 116 537 0
Wydatki 473 783 309 178
Sptaty kredytéw i pozyczek 200 000 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 242 302 270 539
Odsetki 31481 38 639
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 53 959 -309 178
Przeplywy pieniezne netto razem 349 861 215 893
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 350 161 215 452
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 300 -441
Srodki pienigzne na poczatek okresu 91 738 341246
Srodki pieniezne na koniec okresu 441 899 556 698

Warszawa, dnia 28 maja 2026 r.

Zarzad:

Elektronicznie podpisany przez RADOSLAW

RADOSEAW SWIATKOWSKI swircowsc

Data: 2026.05.28 07:07:56 +02'00"

Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu

dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowanym
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