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Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | kwartat 2026 roku
zawiera informacje, ktdrych zakres zostat okreslony w § 68 ust. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie). Jednoczesnie dziatajac na
podstawie § 63 ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebnego kwartalnego raportu
jednostkowego a jednostkowa kwartalna informacja finansowa stanowi element niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kwartatu 2026 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonso-
lidowane) zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/MSSF.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikow oraz metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizeji s
spojne z wybranymi alternatywnymi pomiarami wynikow prezentowanymi historycznie. Informacja nt.
zaprezentowanych wskaznikdw jest cyklicznie monitorowana oraz prezentowana w ramach kolejnych
raportow okresowych.

PRZYCHOD [MLN PLN]

1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024 1Q2025 1Q2026

EBIT [MLN PLN]

51 0,9

1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024 1Q2025 1Q2026

EBITDA [MLN PLN]

1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024 1Q2025 1Q2026

ZYSK NETTO [MLN PLN]

1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024 1Q2025 1Q2026

ZYSK NETTO AKCJ. JEDN. DOMIN. [MLN PLN]

4,3

1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024

EBIT (wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBIDTA (EBIT + amortyzacja)

str. 5



grupa o
1Tt Unlbep Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep za | KWARTAL 2026 roku | Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

2. INFORMACIA O ISTOTNYCH WYDARZENIACH

2.1. ZDARZENIA W OKRESIE | KWARTAtU 2026 ROKU

° Umowa na realizacje rozbudowy zaktadu opiekunczo - leczniczego w Zgorzelcu w wojewddztwie
dolnoslgskim

14 stycznia 2026 roku spétka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na realizacje w/w zamédwienia

publicznego. Zamawiajgcym jest Wielospecjalistyczny Szpital - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki

Zdrowotnej w Zgorzelcu. Wynagrodzenie UNIHOUSE z tytutu realizacji inwestycji wynosi ok. 19,2 min zt

netto. (RB 4/2026)

° Realizacja opcji w umowie z PGE Energia Ciepta SA

22 stycznia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Zamawiajgcego powiadomienie o skorzystaniu zumownego
prawa opcji. Wskutek powyzszego Zamawiajgcy zlecit konsorcjum, obok podstawowego zakresu prac,
realizacje réwniez opcjonalnej czesSci wykonawczej o wartosci ok. 260,3 min zt netto, z czego udziat
Emitenta w tej kwocie stanowi kwota 183,7 mlIn zt netto oraz opcjonalnej czesci serwisowej o wartosci ok.
54,9 min zt netto w catosci przypadajacej Emitentowi. tgczne wynagrodzenie konsorcjum w zakresie
umowy wykonawczej i umowy serwisowej wynosi ok. 885,7 min zt netto, z czego udziat Emitenta stanowi
kwota ok. 589,7 min zt netto. (RB 5/2026)

Informacje o zawartej umowie Emitent przekazat w raporcie biezgcym nr 56/2025 z dnia 21 lipca 2025

° Zamowienia na produkcje modutéw

29 stycznia 2026 roku spoétka zalezna Unihouse S.A. potwierdzita przyjecie do realizacji zamdwienia na
dostawe modutdw, otrzymanego od Adapteo Group Oy z siedzibg w Finlandii. Zamdwienie zostato ztozone
w wykonaniu obowigzujgcej strony umowy ramowej dostawy na lata 2023-2026. Wynagrodzenie
Unihouse S.A. z tytutu realizacji zamdwienia wynosi ok. 20,3 min PLN netto. (RB 7/2026)

9 marca 2026 roku Unihouse S.A. potwierdzit przyjecie do realizacji kolejnego zamdwienia w ramach
powyzszej umowy ramowej. Wynagrodzenie Unihouse S.A. z tytutu realizacji zamdwienia wynosi ok. 8,8
min PLN netto. (RB 15/2026)

° Umowa na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mistrzejowickiej w Krakowie

6 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe o roboty budowlane na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa w/w inwestycji mieszkaniowej. Zamawiajgcym jest Smok Development Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, podmiot nalezacy do Grupy Victoria Dom. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
Inwestycji wynosi ok. 43,5 min zt netto. (RB 8/2026)

° Umowa na realizacje modernizacji i rozbudowy infrastruktury szpitalnej Wielospecjalistycznego
Szpitala - SPZOZ w Zgorzelcu w wojewddztwie dolnoslaskim

12 lutego 2026 roku spétka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na realizacje w/w zamédwienia

publicznego. Zamawiajgcym jest Wielospecjalistyczny Szpital - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki

Zdrowotnej w Zgorzelcu. Wynagrodzenie Unihouse S.A. z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 40,0 min zt

netto. (RB 11/2026)

° Odstgpienie przez zamawiajacego od umowy bedacej na etapie projektowym

23 marca 2026 roku Unibep S.A. przekazat informacje o otrzymaniu w dniu w dniu 16 marca 2026 roku
przez Unibep S.A. od Wojskowej Akademii Technicznej im. Jarostawa Dabrowskiego z siedzibg w Warszawie
pisma zawierajgcego os$wiadczenie Zamawiajgcego o odstgpieniu od umowy z dnia 29 maja 2025 roku
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na ,Budowe budynku dydaktycznego na potrzeby ksztatcenia kandydatéw do zawodowej stuzby
wojskowej w formule zaprojektuj i wybuduj” na etapie projektowym z przyczyn, za ktére w ocenie
Zamawiajgcego, odpowiada Unibep S.A. bedgcy Wykonawcg na tym projekcie oraz zadanie zaptaty kar
umownych z tego tytutu w kwocie ok. 15,6 min zt. (RB 19/2026)

Emitent stoi na stanowisku, iz odstgpienie od umowy oraz zgtoszone przez Zamawiajgcego roszczenie
o zaptate kary umownej sg bezpodstawne. Jednoczesnie Emitent deklaruje wole kontynuacji realizacji
kontraktu i podejmuje dziatania zmierzajgce do dalszej realizacji inwestycji.

2.2. UMOWY DOTYCZACE FINANSOWANIA DZIAtALNOSCI

° Zawarcie umow finansowych

(¢]

08 stycznia 2026 roku Unibep S.A. zawart z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A aneks do
Umowy ramowej o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
przedtuzajacy dostepnosé limitu do 31 grudnia 2026 roku.

30 stycznia 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z Bankiem Pekao S.A. aneks do
Umowy o wielocelowy limit kredytowy przedtuzajgcy dostepnosé limitu do 31 stycznia 2027
roku.

30 stycznia 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. aneks do Umowy eFinancing
o finansowanie dostawcow przedtuzajgcy okres obowigzywania limitu finansowania do 31
stycznia 2027 roku.

02 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks nr 2 do
umowy o udzielenie gwarancji przedtuzajacy waznos¢ gwarancji do 16 marca 2026 roku.

10 lutego 2026 roku Unidevelopment SA zawarto gwarancje za zobowigzania spoétki celowej
Marywilska 73 Sp. z o0.0. z Santander Bank Polska S.A. w ramach posiadanej Umowy
o Multilinie. Warto$¢ gwarancji wynosi 750 tys zt, a data obowigzywania przypada na
12 czerwca 2026 roku.

16 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe o wielocelowy limit
kredytowy do kwoty 41 min zt z okresem dostepnosci do 22 lipca 2028 roku.

19 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe o otwarcie linii gwarancji
do tacznej kwoty 25 min zt z przeznaczeniem na gwarancje wadialne z okresem dostepnosci
limitu do 17 lutego 2027 roku.

19 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytdw Eksportowych S.A.
Umowe indywidualng o udzielenie gwarancji ubezpieczeniowej sptaty kredytu na kwote 32,8
min zt z waznoscig do 22 sierpnia 2028 roku.

26 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z PKO BP S.A. aneks do Umowy kredytu w formie limitu
kredytowego wielocelowego przedtuzajgcy dostepnosc limitu do 31 maja 2026 roku.

26 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z TUIR Allianz Polska S.A. aneks do Umowy o udzielanie
gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego przedtuzajgcy dostepnos¢ limitu do
31 stycznia 2027 roku.

02 marca 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z Santander Bank Polska S.A.
Umowe o Multilinie w kwocie 14,2 min EUR z okresem dostepnosci do 02 marca 2027 roku.
06 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do
Umowy generalnej o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych zwiekszajacy
limit do kwoty 200 mln zt z okresem dostepnosci do 28 lutego 2027 roku.

17 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Euler Hermes S.A. aneks do Umowy o udzielanie
gwarancji ubezpieczeniowych w ramach limitu odnawialnego przedtuzajgcy dostepnosé limitu
na czas nieokreslony.
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o 25 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Millennium S.A. Umowe o linie
wieloproduktowa w kwocie 40 min zt terminem dostepnosci do 24 marca 2027 roku.

o 26 marca 2026 roku Unibep SA zawart z Accelerant Insurance Europe S.A. aneks do Umowy
ramowej o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego podwyzszajacy
limit do kwoty 40 min zt na czas nieokreslony.

2.3. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

° Wyptaty z gwarancji

1 kwietnia 2026 roku Wojskowa Akademia Techniczna, w zwigzku z odstgpieniem od realizacji inwestycji
pn. ,Budowa budynku dydaktycznego na potrzeby ksztatcenia kandydatéw do zawodowej stuzby
wojskowej”, realizowanej w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, o czym Emitent informowat w raporcie
biezgcym nr 19/2026, wystapita z zadaniem wyptaty kwoty 7,6 min zt z gwarancji udzielonej przez
Korporacje Ubezpieczenn Kredytéw Eksportowych S.A. 29 kwietnia 2026 roku KUKE dokonata wyptaty
roszczenia.

Nastepnie, 20 kwietnia 2026 roku, zamawiajacy ztozyt zgdanie wyptaty kwoty 2,0 min zt z gwarancji
udzielonej przez Credendo Guarantees & Specialty Risks S.A. Oddziat w Polsce. Do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania roszczenie nie zostato wyptacone.

Emitent stoi na stanowisku, iz zgtoszone roszczenia s3 bezzasadne. Jednoczesnie Emitent podejmuje
dziatania majgce na celu wypracowanie z zamawiajgcym rozwigzania umozliwiajacego kontynuacje
realizacji inwestycji.

Niniejsze zdarzenie pozostaje bez wptywu na prezentowane wyniki 1 kwartatu 2026 roku.

° Warunkowa umowa na realizacje obiektu hotelowego z cze$cig handlowo — ustugowgq przy ulicy
Kolejowej we Wroctawiu

3 kwietnia 2026 roku Unibep SA podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa

obiektu hotelowego z czescig handlowo — ustugowgq przy ulicy Kolejowej we Wroctawiu. Zamawiajgcym

jest AFI Project 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji

wynosi 149,0 min zt netto. (RB 20/2026)

° Zamowienie dla UNIHOUSE S.A. na produkcje modutéw

10 kwietnia 2026 roku spodtka zalezna Unihouse S.A. potwierdzita przyjecie do realizacji kolejnego
zamowienia na dostawe modutéw, otrzymanego od Zamawiajgcego (Adapteo Group Oy z siedzibg
w Finlandii). Zamdwienie to zostato ztozone w wykonaniu obowigzujgcej strony umowy ramowej dostawy
na lata 2023 — 2026. Wynagrodzenie Unihouse S.A. z tytutu realizacji zamdwienia wynosi ok. 34,9 min PLN
netto. (RB 21/2026)

° Nota obcigzeniowa z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
16 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Zamawiajgcego (Powiat Piski — Powiatowy Zarzadca Drog
w Piszu) note obcigzeniowa z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy
w wysokosci ok. 0,5 min zt oraz note obcigzeniowa w wysokosci ok. 25,5 min zt z tytutu zwtoki w wykonaniu
umowy p.n. Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1867 (Wierzbiny) — Drygaty — Skarzyn. Spétka w catosci
kwestionuje zasadno$¢ naliczenia obu kar umownych, w tym przypisang jej zwtoke w realizacji przedmiotu
umowy. (RB 24/2026)

° Wybér oferty Spotki przez Filharmonie Pomorskg w Bydgoszczy
24 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Filharmonii Pomorskiej im. Ignacego Paderewskiego
w Bydgoszczy zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta
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w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,Wykonanie robdt budowlanych oraz dostawa
i montaz wyposazenia w ramach zadania polegajagcego na przebudowie i rozbudowie Filharmonii
Pomorskiej w Bydgoszczy, mieszczacej sie przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 w Bydgoszczy”. Cena oferty
ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 308,9 min zt netto. (RB 26/2026)

° Wybér oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje
prac na linii kolejowej E75 Biatystok - Etk

27 kwietnia 2026 roku Emitent powzigt informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako

najkorzystniejszej oferty ztozonej przez konsorcjum, ktérego partnerem jest Unibep S.A., w postepowaniu

na Wykonanie dokumentacji wykonawczej i realizacja robot budowlanych w ramach projektéw Rail Baltica

na odcinku Biatystok — Etk. Wartos¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 4,24 mld zf netto, z czego udziat Emitenta

stanowi ok. 1,06 mld zt netto (RB 27/2026)

° Wybdr oraz uniewaznienie wyboru oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. — linia kolejowa
Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna

5 maja 2026 roku Emitent powzigt informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. oferty
konsorcjum, ktérego liderem jest Unibep S.A., w postepowaniu na Zaprojektowanie i wykonanie robét na
odcinku linii kolejowej nr 201 Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna w ramach projektu ,,Prace na odcinku
Koscierzyna — Gdynia”. Wartos¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 874,1 min zt netto, z czego udziat Emitenta
to ok. 437,1 min zt netto (RB 28/2026)

20 maja 2026 roku Emitent otrzymat zawiadomienie o uniewaznieniu wyboru tej oferty, w zwigzku z czym
zamawiajgcy przystgpi do ponownego badania i oceny ofert (RB 30/2026)

° Umowa o podwykonawstwo z Bechtel Polska Sp. z 0.0. w zwigzku z projektem budowy
elektrowni jadrowej w Polsce

19 maja 2026 roku spodtka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na zaprojektowanie i wykonanie
w technologii modutowej obiektow zakwaterowania oraz obiektéw pomocniczych dla ok. 1000 osdb
w ramach projektu budowy elektrowni jadrowej w Polsce w gminie Choczewo, realizowanego przez
konsorcjum Bechtel — Westinghouse na rzecz Polskie Elektrownie Jgdrowe. Przedmiot umowy obejmuje
m.in. jednostki mieszkalne, zaplecze socjalno-bytowe, obiekty administracyjne oraz infrastrukture
towarzyszacy. Szacunkowe wynagrodzenie Unihouse S.A. wynosi ok. 259,8 mlIn zt netto (RB 29/2026)

° Powotanie sktadu Zarzadu na kolejna kadencje
21 maja 2026 roku Rada Nadzorcza Emitenta powotata Zarzad Spoétki na nowa wspdling Vil kadencje, ktorej
bieg rozpocznie sie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdania
za rok obrotowy 2025. Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

° Kontrola Urzedu Celno-Skarbowego

26 maja 2026 roku zostaty doreczone Spodtce upowaznienia do przeprowadzenia kontroli celno-skarbowej
w zakresie podatku dochodowego od osdb prawnych za lata 2021 i 2022. Na dzien sporzadzenia niniejszej
informacji Unibep SA nie jest wstanie oszacowad szczegétowego zakresu ani skutkéw tego postepowania.

° Zawarcie umoéw finansowych

o 04 maja 2026 roku Unibep S.A. zawart z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A.
aneks do Umowy o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych w ramach limitu
gwarancyjnego przedtuzajgcy waznos$¢ na czas nieokreslony.

o 11 maja 2026 roku Unihouse S.A. zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych
S.A. aneks do Umowy generalnej o udzielenie gwarantowanych przez Skarb Panstwa gwarancji
ubezpieczeniowych zwiekszajacy limit z 5 min EUR do kwoty 25 min EUR. Umowa zawarta na
czas nieokreslony. W zwigzku z aneksem dnia 11 maja 2026 roku zostata wystawiona przez
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Unibep S.A. gwarancja korporacyjna za zobowigzania Unihouse na rzecz Korporacji
Ubezpieczen Kredytdéw Eksportowych S.A. w kwocie 25 min EUR wazna do dnia 11 maja 2037
roku.

o 28 maja 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z PKO BP S.A. aneks techniczny do
Umowy kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego przedtuzajgcy dostepnosc¢ limitu
do 30 czerwca 2026 roku.

° Transakcje z podmiotami powigzanymi
o 1 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse

S.A. na kwote 25 mln zt, zwiekszajgcy kwote udzielonej pozyczki do 27 min zt oraz wydtuzajacy
termin sptaty pozyczki do 31sierpnia 2026 roku.
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3. OMOWIENIE SYTUACJI FINANSOWE!

3.1. INFORMACJE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH NA
POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE

LEGENDA
=fr Budownictwo Budownictwo Budownictwo ﬂﬂ]]l Dziatalnos¢ Eﬁ; Budownictwo
Ogdlne Infrastrukturalne Energetyczne b deweloperska B modutowe

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31 MARCA 2026 ROKU [MLN PLN]

T = Korekty na Razem
Wyszczegolnienie & % % Es%ﬂ rzecz innych Grupa
prrTT™Y segmentow P
30,1

Przychody z uméw z klientami 129,7 77,1 53,1 53,0 -14,1 329.0
sprzedaz zewnetrzna 116,1 77,1 53,1 30,1 52,6 3290
sprzedaz na rzecz innych

segmentéw 13,7 0.0 0.0 0.0 0,4 -14,1 0,0
Koszty sprzedanych produktéw,

towaréw i materiatow 119.5 64.7 48,7 24,6 53,0 =119 298,7
Zysk brutto ze sprzedazy 10,2 12,4 4,4 55 0,0 -2,2 30,3
% zysku brutto ze sprzedazy 7,9% 16,0% 8,3% 18,2% 0,0% 15,7% 9,2%

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDEUG SEGMENTOW NA DZIEN 31 MARCA 2025 ROKU [MLN PLN]

Korekty na
P 3 = . Razem
Wyszczegolnienie E @ % %%ﬂ rzecz innych Grupa
T segmentow

Przychody z uméw z klientami 182,2 87.3 85,3 62,8 27,5 -15,2 429.8
sprzedaz zewnetrzna 167,2 87,3 85,3 62,5 27,5 0,0 429,8
sprzedaz na rzecz innych

segmentow 14,9 0.0 0.0 0.3 -0,1 -15,2 0,0
Koszty sprzedanych

produktow, towarow i 170,1 86,7 78,1 47,0 29,2 -11,3 399.8
materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy 121 0,6 7.2 15,8 -1,8 -39 30,0
% zysku brutto ze sprzedazy 6,6% 0.7% 8,4% 25,2% -6,5% 25,9% 7.0%

SKONSOLIDOWANE PRZYCHODY — INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH [MLN PLN] — OKRES ZAKONCZONY:

31 MARCA 2026 ROKU 31 MARCA 2025 ROKU
29,0 429,8
400,8
26,8

302,2 —
POLSKA EKSPORT RAZEM POLSKA EKSPORT RAZEM

Biatorus: 9,8 Biatorus: 15,9

Finlandia 8,5 Norwegia: 7,6

Niemcy: 7,9 Niemcy: 3,6
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3.2. CZYNNIKI WPtYWAJACE NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

Czynniki rynkowe

RYNEK BUDOWLANY

W okresie pierwszego kwartatu 2026 produkcja budowalno-montazowa zanotowata spadek
w ujeciu realnym (tj. po wyeliminowaniu czynnikdw o charakterze inflacyjnym) o 7,0% r/r.
Spowodowane to byto bardzo trudnymi warunkami pogodowymi w okresie zimy.

Po stabym poczatku roku, marzec 2026 roku przyniést pewng poprawe sytuacji w krajowym
sektorze budowlanym. Wartos$¢ produkcji budowlano-montazowej wzrosta o 0,4% r/r, jednakze po
wyeliminowaniu wptywu czynnikdw sezonowych produkcja budowlano-montazowa nadal
wykazuje negatywne odczyty i jest nizsza o0 2,1% niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.

W kwietniu nastgpita poprawa aktywnosci na rynku budowlanym. Wedtug wstepnych danych
produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 4,5% r/r, a po wyeliminowaniu wptywu czynnikow
sezonowych wykazuje dynamike 3,1% r/r. W efekcie tgczny spadek w okresie styczern—kwiecien
ograniczyt sie do 5,8% r/r.

Prognozy na 2026 rok zaktadajg wzrost produkcji budowlano-montazowej o ok. 3% dla firm
zatrudniajgcych powyzej 9 osdb, wobec wczedniejszych oczekiwarn na poziomie 5%. Korekta ta
wynika gtéwnie z warunkéw pogodowych w | kwartale biezgcego roku. Zrewidowano takze
prognozy sektorowe: obnizono dynamike budownictwa mieszkaniowego (z -2% do -5%) oraz
inzynieryjnego (z +9% do +6%), przy jednoczesnej poprawie dla budownictwa niemieszkaniowego
(z+2% do +3%).

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

W okresie | kw. 2026 roku sektor mieszkaniowy pozostawat pod presjg — realny spadek produkcji
budowlanej wyniost ok. 35% r/r. Byt to najwiekszy spadek kwartalny od wielu lat. Odczyt ten
wptynat on na ogdlng stabos¢ segmentu budowlanego

Jednoczesnie w marcu poprawity sie wskazniki wyprzedzajgce rynku mieszkaniowego w segmencie
deweloperskim. Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia wzrosta o ok. 28,9% r/r.
Natomiast liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto nadal pozostaje negatywna — spadek
o ok. 4,9% r/r., przy spadajacej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania o 4,4% r/r.

W catym okresie | kw. 2026 roku w segmencie deweloperskim liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania spadta o 6,0% r/r. Jednoczesnie spadta liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
(0 15,5% r/r), przy wzroscie liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia (o 10,7% r/r).

Pozytywne trendy notuje natomiast sektor kredytéw mieszkaniowych. W marcu biezgcego roku
rynek kredytéw mieszkaniowych kontynuowat tendencje wzrostowg — liczba kredytéw wzrosta
059% r/r, aich warto$¢ o0 72% r/r (w catym 1 kwartale 2026 r. wzrost 0 62% r/r).

Indeks popytu na kredyty mieszkaniowe Biura Informacji Kredytowej wskazat wzrost o 80% r/r,
co sygnalizuje dalsze ozywienie aktywnosci kredytowej.
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BUDOWNICTWO NIEMIESZKANIOWE

| kw. 2026 roku segment budownictwa niemieszkaniowego odnotowat realny wzrost produkcji
budowlanej o ok. 10% r/r.

W ujeciu sektorowym wzrosty odnotowano w segmencie budynkéw biurowych i publicznych
(ok. +68% r/r), w budynkach transportu i tgcznosci (+49% r/r) oraz handlowo-ustugowych (+6% r/r).
Jednoczesnie najwiekszy segment, tj. budynki przemystowo-magazynowe, odnotowat spadek
produkcji o ok. 15% r/r. Spadki wystgpity réwniez w budynkach hotelowych (-33% r/r) oraz
pozostatych budynkdéw niemieszkaniowych (-22% r/r).

BUDOWNICTWO INZYNIERYINE

W | kw. 2026 roku sektor inzynieryjny odnotowat spadek produkcji budowlano-montazowe;j
02,8%r/r.

W ujeciu segmentowym w budownictwie inzynieryjnym obserwowano zréznicowang dynamike.

Ponizej przedstawiono zmiany na poziomie rynku oraz ich odniesienie do sektoréw dziatalnosci

Segmentu Budowlanego w ramach Unibep S.A.

e W budownictwie kolejowym odnotowano wzrost produkcji (+38% r/r), natomiast spadki
wystgpity w budownictwie drogowym (-12% r/r) oraz mostowo-tunelowym (-51% r/r).

e W budownictwie sieci rozdzielczych wystgpit wzrost (+7% r/r), przy spadkach w budownictwie
wodnym (-24% r/r) oraz sieciach przesytowych (-4% r/r).

e Spadki wystgpity w budownictwie sportowo-rekreacyjnym (-37% r/r) oraz w budowlach na
terenach przemystowych (-15% r/r).

| kw. 2026 roku charakteryzowata niska aktywnos¢ inwestycyjna w zakresie drég ekspresowych
i autostrad. Podpisano kontrakty na budowe jedynie 23 km drdg, a do uzytkowania oddano
ok. 3 km. W efekcie tgczna dtugos¢ drog szybkiego ruchu w budowie na koniec marca byta nizsza
o ok. 14% r/r. Nalezy przy tym wskazaé, ze wiele przetargéw na budowe drég znajduje sie obecnie
z procesie odwotawczym, a procesy te bardzo czesto trwajg nawet ponad 12 miesiecy.

W obszarze zamdwien publicznych obserwowane sg mieszane trendy. W ujeciu 12-miesiecznym
liczba ogtoszonych przetargdw w Biuletynie Zamoéwien Publicznych (BZP) wzrosta o 6% r/r,
natomiast rozstrzygnietych spadta o 5% r/r. W przypadku postepowan publikowanych w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej Tenders Electronic Daily (TED) odnotowano wzrost zaréwno liczby
ogtoszonych przetargdw (+84% r/r), jak i rozstrzygnietych (+24% r/r).

W ujeciu kwartalnym (I kw. 2026 roku) w BZP liczba ogtoszen wzrosta 0 10% r/r (9 207 postepowan)

przy spadku udzielonych zaméwiern o 15% r/r (6 027 zamdwien). W TED liczba ogtoszonych
przetargéw wyniosta 972 (+137% r/r), a udzielonych zamodwien 467 (+41% r/r).

Zrédto: GUS, SPECTIS; opracowanie wtasne
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Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe

W okresie | kw. 2026 roku przychody Grupy Kapitatowej byty nizsze 0 23,5% r/r przede wszystkim w zwigzku
z ujemng dynamika w segmencie developerskim i budowlanym.

W segmencie budowlanym istotny wptyw na spadek sprzedazy miaty niekorzystne warunki atmosferyczne
w miesigcach zimowych, ktére ograniczyty tempo realizacji prac. Wiele prac budowalnych szczegdlnie
w segmencie infrastruktury zostato zrealizowanych intensywnie jeszcze w koncéwce zesztego roku, aby
zakonczyc je przed okresem przerwy zimowej, ktéra dla kontraktow z tego segmentu trwa zazwyczaj od 15
grudnia do 15 marca. Ponadto w segmencie budownictwa ogdlnego kontrakty, na ktérych dokonywane sg
jeszcze uzgodnienia projektowe z zamawiajgcymi lub na ktérych uruchomienie prac zalezy od pozwolen na
budowe uzyskiwanych przez zamawiajgcych, zostang uruchomione z opdzinieniem, a ich realizacja
przesuwa sie na kolejne kwartaty 2026 roku.

Segment deweloperski zrealizowat zatozenia dotyczace liczby lokali mieszkalnych rozpoznanych
w wynikach, jednak ich liczba byta nizsza niz rok wczesniej, w $lad za stabg koniunkturg w segmencie
popularnym notowang wcigz w | kw. 2026 roku.

W rezultacie, Grupa Kapitatowa odnotowata spadki sprzedazy w pordwnaniu z analogicznym okresem
zesztego roku. Z drugiej jednak strony Grupa Kapitatowa caty czas utrzymuje pozytywny trend poprawy
rentownosci_operacyjnej liczonej wskaznikiem marzy brutto ze sprzedazy dla realizowanego portfela
zamowien. W analizowanym okresie | kw. 2026 roku wskaznik ten wzrdst do 9,2% z 7,0% notowanych
w analogicznym okresie roku poprzedniego.

[min z1] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Sprzedaz 329,0 429,8 -100,8 -23,5%
Zysk brutto ze sprzedazy 30,3 30,0 0,3 1%
% sprzedazy 9,2% 7,0% 2,2p.p.
Zysk operacyjny 0,9 4,4 -3,5 -80%
% sprzedazy 0,3% 1,0% -0,8p.p.
Zysk brutto -6,8 -4,4 -2,4 -54%
% sprzedazy -2,1% -1,0% -1,0p.p.
Zysk netto -5,0 -4,0 -1,0 -26%
% sprzedazy -1,5% -0,9% -0,6p.p.
Zysk netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej -5,5 -5,6 0,1 3%
% sprzedazy -1,7% -1,3% -0,3p.p.

Na wskazane powyzej wyniki za | kw. 2026 roku wptyw miaty czynniki i zdarzenia w ramach poszczegdinych
segmentow dziatalnosci.
e Segment budowlany (spadek sprzedazy o 27%), ktory ujmuje tgcznie sektory budownictwa:
ogdlnego, energetycznego oraz infrastrukturalnego.
Zmiany poziomow przychoddw zrealizowanych za | kw. 2026 roku wobec danych analogicznych
za okres poprzedniego roku wg sektorow dziatalnosci przedstawiajg sie nastepujgco:
o sektor budownictwa infrastrukturalnego (spadek o 12% r/r),
o sektor budownictwa ogdlnego (spadek o 29% r/r),
o sektor budownictwa energetycznego (spadek o 38% r/r).
e budownictwa modutowego (tj. dziatalnos¢ spotki zaleznej Unihouse S.A.) (wzrost sprzedazy
093% r/r),
e segment deweloperski (spadek sprzedazy o 52% r/r) w $lad za procesem protokolarnych
przekazan mieszkan zgodnie z przyjetymi harmonogramami.
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Pozytywnie ksztattuje sie réwniez wynik z dziatalnosci operacyjnej. Pozytywny odczyt zysku operacyjnego
na poziomie ok. 0,9 miIn zt byt jednak nizszy niz w | kw. 2025 roku, co wynikato przede wszystkim z nizszego
poziomu rozpoznanej sprzedazy, ale tez wyzszych kosztéw ogdlnych, ktére w biezgcym roku sg wyzsze
w $lad m.in. za regulacjami ptacowymi poczynionymi od Il kw. 2025 roku.

Zarzad Grupy Kapitatowej pragnie przy tym wskazaé, ze notowana poprawa wskaznika rentownosci marzy
brutto ze sprzedazy dla realizowanego w biezgcym roku portfela zamdwien, bedzie w kolejnych miesigcach
sezonu budowlanego 2026 wptywac pozytywnie na ogdlne wyniki operacyjne Grupy Kapitatowej, w slad
za rosngacg skalg prac budowalnych w nadchodzgcym sezonie letnim.

Na analizowany poziom zysku operacyjnego wptyw miaty wyniki wypracowane w poszczegdlnych
segmentach dziatalnosci, o ktérych mowa w dalszej czesci sprawozdania.

Poza ww. zjawiskami Grupa Kapitatowa odnotowata wzrost kosztow zarzgdu w wysokosci ok. 2,6 min zt (tj.
11%), co wynikato gtéwnie z regulacji ptacowych, w slad za regulacjami ptacowymi poczynionymi w 2 pot.
2025 roku oraz wzmocnieniem struktur centralnych.

Na ostateczny rezultat w pozycji wyniku netto wptyw miaty rowniez czynniki odnoszace sie do dziatalnosci
finansowej. Saldo na dziatalnosci finansowej byto nieznacznie nizsze wzgledem | kw. 2025 roku, tj. 0 1,1
min zt. W analizowanym okresie Emitent dokonat emisji obligacji serii J, co takie miato wptyw na
prezentowane saldo.

W rezultacie ww. czynnikéw Grupa Kapitatowa wykazata strate netto na poziomie -5,0 min zt, wobec straty
-4,0 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Z kolei strata netto przypadajgca akcjonariuszom
jednostki dominujgcej byta nizsza wobec roku poprzedniego. W roku biezgcym stanowi poziom 5,5 min zt
wobec straty 5,6 min zt wykazanej rok wczesniej.

Na uwage zastuguije istotny spadek dtugu netto Grupy Kapitatowej, ktéry wedtug stanu na 31 marca 2026
roku wynidst 53 min zt wobec 260 miIn zt rok wczesniej. Zmiana ta byta efektem dziatarn operacyjnych
wdrozonych w obszarze polityki kontraktacyjnej oraz nadzoru nad realizacjg kontraktéw, ale rowniez
polityki kontroli proceséw wewnetrznych w tym kontrolingu operacyjnego, dyscypliny kosztowej i procesu
zakupow.

SEGMENT BUDOWLANY

W segmencie budowlanym pomimo spadku sprzedazy o 27%, poprawita sie rentownos$¢ na poziomie
zysku brutto ze sprzedazy osiggajac poziom 10,4% wobec 5,6% w roku 2025.

[min z1] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r

Sprzedaz 260,0 354,8 -94,8 -27%
Zysk brutto ze sprzedazy 27,0 19,9 7,1 35%
% sprzedazy 10,4% 5,6% 4,8.p.
Portfel zamowien 3413 2935 478 16%
Kontraktacja 44 275 -231 -84%

W najwiekszym stopniu na spadek ten wptyneta nizsza niz przed rokiem sprzedaz w ramach budownictwa
energetycznego (minus 38%). Spadek sprzedazy wynika gtéwnie ze struktury aktualnie realizowanych
projektéw. Kluczowe dla poziomu sprzedazy w 2025 roku kontrakty realizowane w formule ,,buduj” majg
ograniczony wptyw na wyniki roku 2026. Jednoczesnie kontrakty pozyskane w 2025 roku w formule
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»projektuj i buduj” znajdujg sie obecnie w fazie projektowania lub na wczesniejszym etapie realizacji,
dlatego ich istotniejszy wptyw na sprzedaz oczekiwany jest w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Aktualnie realizowane kontrakty sg efektem Swiadomej kontraktacji i przyjetej polityki akwizycyjnej
z punktu widzenia rentownosci. W efekcie rentownos¢ brutto sektora pozostata na poziomie roku
poprzedniego (8,3% za | kw. 2026 roku wobec 8,4% rok wczesniej).

[min zt] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 53,2 85,3 -32,1 -38%
Zysk brutto ze sprzedazy 4,4 7,2 -1,9

% zysku brutto ze sprzedazy 8,3% 8,4%

Dobrze jakosciowo wyglada portfel realizowany w sektorze energetycznym. Realizujemy wazne kontrakty
na terenie Elblaga, Zgorzelca, Zywca oraz strategiczne z punktu widzenia kierunkéw rozwoju pozyskane
w 2025 roku projekty na budowe Zrédta kogeneracyjnego na paliwo gazowe na terenie Elektrocieptowni
Krakow oraz kottowni biomasowej, ktdra powstaje na terenie Elektrocieptowni Pruszkéw (14 maja 2026 .
odbyto sie symboliczne podpisanie aktu wbudowania kapsuty czasu na terenie budowy).

Portfel zamowien na koniec | kw. 2026 roku wynosi 0,82 mld zt. Obecnie Emitent oczkuje podpisania
kontraktow, w rezultacie ztozenia najkorzystniejszych ofert w postepowaniach przetargowych. Ich taczna
wartosci wynosi obecnie ok. 380 min zt.

Spadek obrotéw odnotowato budownictwo ogdlnego (minus 29%). Spadek ten wynikat gtownie
z warunkéw pogodowych, ktére ograniczyty tempo realizacji prac oraz wymusity aktualizacje
harmonogramdéw. Ponadto realizacja niektorych kontraktow, dla ktorych trwa proces uzgodnien
projektowych lub oczekuje sie pozwolenia na budowe ze strony inwestora, ulegajg przesunieciu na okres
sezonu letniego.

Niezaleznie od powyzszego efektywno$¢ sektora ulegta poprawie. Dzieki utrzymaniu dyscypliny
budzetowej rentownosé brutto ze sprzedazy wzrosta do 7,9% w | kw. 2026 roku z 6,6% rok wczesniej.

[mln zi] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 129,7 182,2 -52,4 -29%
Zysk brutto ze sprzedazy 10,2 12,1 -1,9

% zysku brutto ze sprzedazy 7,9% 6,6%

Wartos¢ uméw budowlanych zawartych i podpisanych w okresie | kw. 2026 roku wyniosta 44 min zt, co
jest wynikiem nizszym niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Po dniu bilansowym Unibep SA pozyskat
warunkowy kontrakt na budowe obiektu hotelowego na warto$¢ 149 min zt. Dodatkowo Emitent oczekuje
podpisania kolejnych kontraktéw w wyniku ztozenia najkorzystniejszych ofert w postepowaniach
przetargowych, w tym m.in: rozbudowa Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy (raport biezgcy 26/2026).

W biezgcym roku jakos¢ portfela zlecert mierzona rentownoscig bezposrednio ze sprzedazy jest lepsza niz
przed rokiem, co bedzie miato istotnie pozytywny wptyw na notowane w kolejnych okresach wyniki
operacyjne. Portfel zamdwien na koniec | kw. 2026 roku wynosi 1,31 mld zt.

Sektor infrastruktury wykazat najnizszy spadek obrotéow o 12% r/r, co z ma swoje zrédto w zaniechanych
lub przynajmniej istotnie spowolnionych procesach budowlanych przy trudnych warunkach
atmosferycznych w okresie zimowym.
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Odnotowania wymaga znaczgca poprawa rentownosci brutto ze sprzedazy, ktéra wzrosta do 16,0% w | kw.
2026 roku wobec 0,7% w analogicznym okresie roku poprzedniego. Wzrost rentownosci byt efektem
czesciowych rozliczen produkcji i budzetdow kontraktow oraz ostatecznym rozpoznaniem wynikow
kontraktéw, ktore w okresie | kw. 2026 roku byty finalnie rozliczane.

[mln zi] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 77,1 87,3 -10,3 -12%
Zysk brutto ze sprzedazy 12,4 0,6 11,7

% zysku brutto ze sprzedazy 16,0% 0,7%

Emitent liczy na podpisanie duzych kontraktow, w ktérych jej oferty zostaty uznane za najkorzystniejsze
w trwajgcych przetargach. Informacje o tych postepowaniach byty publikowane w raportach biezgcych. Do
najwazniejszych projektéw nalezg: budowa obwodnicy Starogardu Gdariskiego (raport biezgcy 92/2025)
oraz prace na linii kolejowej E75 Biatystok — Etk (raport biezacy 27/2026). tgczna wartos$¢ czesci
przypadajgcej na Unibep S.A. to 1,4 mld zt. Jednoczesnie spotka zauwaza, ze procedury przetargowe sg
dtugotrwate, a wyniki przetargow czesto kwestionowanie innych uczestnikdw procesu przetargowego,
W efekcie termin podpisania umdw jest przesuwany i trudno jest precyzyjnie okresli¢, kiedy kontrakty
zostang ostatecznie zawarte.

Niezaleznie od powyziszego segment budowlany kontynuuje dziatania zwigzane z dywersyfikacjg
geograficzng i produktowa. Na koniec | kw. 2026 roku portfel zamdwien catego segmentu budowlanego
wzrést do 3,4 mld zt z poziomu 2,9 mld zt rok wczesniej. Wiele przetargdw, w ktorych Emitent zajmuje
pierwsze miejsce, jest obecnie w procesie odwotawczym, zas przy pozytywnym rozstrzygnieciu wskazana
sytuacja kontraktacyjna moze ulec zdecydowanej zmianie.

PORTFEL ZLECEN DO REALIZACJI (STAN NA 31 MARCA 2026, 31 GRUDNIA 2025, 31 MARCA 2025)
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SEGMENT DEWELOPERSKI

Analiza rachunku wynikéw za | kw. 2026 roku wskazuje, ze wyniki finansowe wypracowane przez Grupe
Unidevelopment sg na poziomie nizszym niz przed rokiem.

[min z1] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Sprzedaz 30,1 62,8 -32,7 -52%
Zysk brutto ze sprzedazy 5,5 15,8 -10,3 -65%
% sprzedazy 18,2% 25,2% -7,0p.p.
Zysk operacyjny 0,5 10,3 -9,8 -95%
% sprzedazy 1,7% 16,4% -14,7p.p.
Zysk brutto -2,0 10,0 -12,1 -120%
% sprzedazy -6,7% 16,0% -22,7p.p.
Zysk netto -1,7 7,8 -9,6 -122%
% sprzedazy -5,8% 12,5% -18,3p.p.
Zysk netto przypadajacy -2,2 6,4 -8,6 -134%
akcjonariuszom jednostki dominujacej

% sprzedazy -7,2% 10,2% -17,4p.p.
Sprzedaz deweloperska mieszkan [szt.] 71 50 21 42%
Przekazania mieszkan klientom [szt.] 51 58 -7 -12%

Sprzedaz w segmencie deweloperskim osiggneta poziom 30 min zt (-52% r/r). Gtdwnym czynnikiem
determinujgcym poziom przychoddw w tym segmencie byta nizsza liczba lokali przekazanych
protokolarnie, a tym samym rozpoznanych w sprzedazy w okresie sprawozdawczym, w $lad za stabg
koniunkturg rynkowa w segmencie popularnym.

Segment osiggnat zatozenia w zakresie liczby lokali mieszkalnych rozpoznanych w wyniku finansowym,
jednak ich wolumen byt nizszy niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. W zakresie przychodéw
protokolarnych rozpoznano przychody z 51 lokali, w poréwnaniu do 58 lokali w 2025 roku (spadek
012%r/r).

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN ZA OKRES 1Q 2026

Rynek Sprzedaz deweloperska Przekazania klientom

1Q 2026 1Q 2025 1Q 2026 1Q 2025
Rynek warszawski 28 3 11 35
Rynek poznariski - 2 - 9
Rynek radomski 28 27 31 14
Rynki tréjmiejski 15 18 9 -
Razem 71 50 51 58
w tym JV - 2 - 9

Rentownos¢ zysku brutto ze sprzedazy w segmencie ulegt obnizeniu do 18,2% wobec 25,2% w | kw. 2025
roku. Spadek rentownosci wynikat zaréwno z nizszego poziomu rozpoznanych przychoddw, zmian
w strukturze sprzedazy, jak i dziatan dostosowawczych w zakresie oferty do warunkéw rynkowych oraz
oczekiwan klientow.

Jednoczesnie w | kw. 2026 roku Grupa Kapitatowa odnotowata wzrost sprzedazy deweloperskiej do 71
lokali wobec 50 lokali w analogicznym okresie roku poprzedniego, co oznacza wzrost 0 42% r/r.
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Na koniec | kw. 2026 roku Grupa Unidevelopment miata zawartych 8 nowych, ostatnio podpisanych uméw
rezerwacyjnych na lokale w realizowanych inwestycjach. Aktualnie Grupa Unidevelopment prowadzi
sprzedaz lokali mieszkaniowych w 8 inwestycjach.

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

Rynek warszawski Rynek poznanski Rynek radomski Rynek tréjmiejski
RAZEM RAZEM
92 94
19 RAZEM
RAZEM
60 15
RAZEM 35
50
20 31
18 0 28
22 5 0
7 28 28
; 11
1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat catkowitej liczby sprzedanych mieszkan (dla ktérych
podpisano z klientami umowy deweloperskie/przedwstepne) w | kw. 2026 roku. Na dziert 31 marca 2026
roku Grupa UNIDEVELOPMENT posiadata w ofercie 558 mieszkan dostepnych do sprzedazy, z tego 309 na
rynku warszawskim, 158 na rynku tréjmiejskim i 91 na rynku radomskim.

Liczba mieszkan Liczba mieszkan Mieszkania dostepne
Rynek/Nazwa projektu sprzedanych do sprzedanych do sprzedazy na Razem

31 grudnia 2025 w 1Q 2026 dzien 31 marca 2026
Sadyba Spot 77 5 29 111
Impuls Marywilska 39 4 80 123
Omulewska 18 19 200 237
Rynek warszawski 134 28 309 471
Osiedle Idea Orion 142 8 17 167
Osiedle Idea Aurora 74 19 74 167
Osiedle Idea Ogrody 35 1 - 36
Rynek radomski 251 28 91 370
Kusocinskiego 1 98 7 27 132
Kusocinskiego 2 37 8 131 176
Rynek tréjmiejski 135 15 158 308
Ogoétem 520 71 558 1149

W okresie | kw. 2026 roku nie rozpoczeto budowy na zadnym projekcie oraz nie zostata zakoriczona
budowa i nie oddano do uzytkowania zadnego projektu deweloperskiego.
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Wedtug stanu na dzien 31 marca 2026 roku w realizacji znajdowato sie 3 projekty deweloperskie z tgczng
liczbg 538 mieszkan i 16 lokali ustugowych.

PROJEKTY W REALIZACJI WEDEUG STANU NA 31 MARCA 2026 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych
Impuls Marywilska 123 -
Omulewska 237 14
Rynek warszawski 360 14
Kusocinskiego Etap 2 (Gdarisk) 178

Rynek tréjmiejski 178 2
Ogétem 538 16

W Il kw. 2026 roku Grupa UNIDEVELOPMENT planuje rozpocza¢ budowe 145 mieszkan. Mieszkania te
znajdg sie w ofercie w roku 2026 i kolejnych latach.

PROJEKTY KTORYCH BUDOWA ROZPOCZNIE SIE W 2026 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych Planowany termin rozpoczecia
Osiedle Idea Aquarius 145 5 2Q 2026
Rynek radomski 145 5
OGOLtEM 145 5

Na dzien 31 marca 2026 roku bank ziemi obejmowat ok. 4 tys. mieszkan zlokalizowanych w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu iTréjmiescie. Jest to pula nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Grupy
i nieruchomosci, bedgcych pod jej kontrolg, w tym na podstawie zawartych uméw przedwstepnych, a takze
nieruchomosci inwestycyjnych.

BANK ZIEMI weptuc STANU NA DZIEN 31 MARCA 2026 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Potencjaln.a Iiczbell Potencjalna liczba lokali Prognozowe.my termin
mieszkan ustugowych rozpoczecia budowy

Przejezdna Etap 1 155 - -

Przejezdna Etap 2 160 - -

Rynek warszawski 315 -

Osiedle Idea Ogrody E4 12 - 1H 2027

Osiedle Idea Aquarius (E6) 145 5 1H 2026

Osiedle Idea (pozostate) 1023 38 1H 20272

Rynek radomski 1180 43

Chylonia (Gdynia) 786 6 -

Rynek tréjmiejski 786 6

Fama Jezyce Etap 4-8 (JV) V) 1705 53 -

Rynek poznariski 1705 53

Ogoétem 3986 102

Y wspélne przedsiewziecia
2 termin rozpoczecia budowy 8 etapu
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SEGMENT MODULOWY

Za | kw. 2026 roku segment modutowy realizowany i nadzorowany przez Unihouse S.A. uzyskat sprzedaz
na poziomie 53 min zi, tj. ok 93% wyzsza niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Wzrost ten byt
efektem aktywnej kontraktacji prowadzonej w catym 2025 roku oraz rekordowego portfela zamowien,
ktéry na koniec marca 2026 roku wynidst 269 min zt.

[min z] 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Sprzedaz 53,0 27,5 25,5 93%
Zysk brutto ze sprzedazy 0,0 -1,8 1,8 100%
% sprzedazy 0,0% -6,5% 6,5p.p.
Zysk operacyjny -3,7 -3,6 -0,1 -3%
% sprzedazy -6,9% -13,0% 6,1p.p.
Zysk brutto -4,3 -1,4 -2,8 -201%
% sprzedazy -8,1% -5,2% 2,9p.p.
Zysk netto -3,5 -1,3 -2,1 -159%
% sprzedazy -6,6% -4,9% -1,7p.p.
Portfel zamowien 269 88 181 206%
Kontraktacja 88 32 56 175%

W strukturze sprzedazy ok. 64% stanowig przychody uzyskane na rynku polskim, 20% pochodzi z rynku
niemieckiego, 16% to Skandynawia. Istotnym kontraktem wspierajgcym sprzedaz i wyniki pozostaje
najwiekszy w historii segmentu kontrakt eksportowy we Frankfurcie nad Menem (Niemcy), pozyskany
w pazdzierniku ub.r. o wartosci ok. 152 min zt, ktéry zapewnia ciggtos¢ produkcji oraz efektywne
wykorzystanie potencjatu wytwadrczego fabryki w perspektywie najblizszych kilkunastu miesiecy.

Sprzedaz 1Q 2026 1Q 2025 odchylenie r/r
Budownictwo modutowe 53,0 27,5 25,5 93%
- Polska 36,5 15,7 20,8 132%
- kraje nordyckie 8,6 8,1 0,5 6%
- Niemcy 7,9 3,6 4,3 119%

W | kw. 2026 roku segment modutowy pozyskat kontrakty o tgcznej wartosci 88 min zi, ktére przetozyty sie
na 14 min zt sprzedazy. W analizowanym okresie istotne byto rowniez przyjecie od Adapteo Group Oy
dwoch zamdéwien o facznej wartosci ok. 29 min zt w ramach obowigzujgcej umowy ramowej na dostawy
w latach 2023-2026. Dodatkowo po dniu bilansowym przyjeto do realizacji trzecie zamoéwienie o wartosci
ok. 35 min zf.

W rezultacie prowadzonej dziatalnosci segment modutowy wygenerowat zerowy wynik brutto na
sprzedazy wobec straty na poziomie -6,5% rok wczesniej.

Zysk operacyjny utrzymat sie na poziomie zblizonym do poziomu sprzed roku, z tym ze w roku ubiegtym na
poziom EBIT pozytywny wptyw miato jednorazowe zdarzenie zwigzane z zaksiegowaniem wyroku
sagdowego, ktory Spotka wygrata w ramach prowadzonego kontraktu w Norwegii.

Znaczgcym dla rozwoju segmentu modutowego i przysztych wynikéw byto zawarcie po dniu bilansowym
(19 maja 2026 roku) umowy na wartos¢ ok. 260 mIn zt na zaprojektowanie i wykonanie w technologii
modutowej obiektéw pomocniczych w ramach projektu budowy elektrowni jgdrowej w Polsce, w gminie
Choczewo, realizowanego przez konsorcjum Bechtel - Westinghouse na rzecz Polskie Elektrownie Jgdrowe.
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BACK OFFICE

Back Office wspiera wszystkie obszary dziatalnosci Grupy, w szczegdélnosci w zakresie identyfikacji

i ograniczania ryzyk biznesowych. Prowadzone dziatania koncentruja sie na doskonaleniu proceséw

organizacyjnych oraz rozwoju funkcji wsparcia. Do kluczowych obszaréw aktywnosci naleza

w szczegdlnosci:

e zapewnienie ptynnosci finansowej umozliwiajgcej sprawng realizacje dziatalnosci operacyjnej oraz
utrzymanie zaufania partnerow rynkowych;

e koordynacja obszaréw jakosci, ochrony srodowiska, zakupdw oraz BHP na realizowanych kontraktach;

e rozwdj systemu kontroli wewnetrznej oraz dziatan w zakresie zarzgdzania ryzykiem i audytu
wewnetrznego;

e optymalizacja i automatyzacja procesdow oraz rozwdj systemdw informatycznych wspierajgcych
informacje zarzadcza;

e rozwdj narzedzi komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej;

e rozwdj narzedzi kontrolingowych i wsparcie zarzadzania gospodarkg materiatowg;

e realizacja obowigzkow w zakresie raportowania gietdowego;

e zaangazowanie w rozwdj technologii BIM.

Kontynuowane i wzmacniane sg w ramach Jednostki Dominujgcej dziatania w obszarze kontroli
zarzadzania ryzykiem operacyjnym oraz monitorowania pozycji gotowkowej na realizowanych budowach.
Wazng role petni zespdt ds. kontrolingu operacyjnego buddw, ktory wspiera kierownictwo projektow
w identyfikacji, ocenie i ograniczaniu ryzyk na realizowanych kontraktach. Zespét rozwija réwniez
procesowg sprawozdawczo$¢ menedzerska, umozliwiajagca sprawng komunikacje wewnetrzng i szybkie
reagowanie na pojawiajgce sie zagrozenia.

GtOWNE CZYNNIKI MOGAE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)
| GRUPY KAPITALOWEJ

CZYNNIKI ZEWNETRZNE:
czynniki makroekonomiczne
e poziom inflacji oraz jej wptyw na koszty dziatalnosci, w szczegdlnosci ceny materiatéw
budowlanych, energii oraz ustug podwykonawczych;
e zmiennos$¢ cen surowcow i materiatéw budowlanych, w tym stali, cementu, kruszyw oraz innych
materiatéw wykorzystywanych przy realizacji kontraktéw;
e zmiany cen energii elektrycznej i paliw oraz ich wptyw na koszty prowadzenia dziatalnosci
i realizacji kontraktow;
e sytuacja geopolityczna w regionie, w szczegdlnosci zwigzana z wojng w Ukrainie, moggca wptywaé
na sytuacje gospodarczg, rynek pracy oraz tancuchy dostaw;
e dostepnos¢ finansowania zewnetrznego, w tym kredytéw bankowych oraz gwarangji
kontraktowych, a takze poziom stép procentowych;
e zmiennos¢ kursow walut wptywajgca na koszty realizacji kontraktéw oraz rozliczenia handlowe.
czynniki branzowe
e ograniczona dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw w sektorze budowlanym oraz rosngce
koszty pracy;
e poziom aktywnosci inwestycyjnej w sektorze publicznym oraz w segmencie budownictwa
mieszkaniowego;
e dynamika uruchamiania projektéw infrastrukturalnych wspétfinansowanych ze srodkéw KPO
i funduszy UE;
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e wysoki poziom konkurencji na rynku ustug budowlanych oraz presja cenowa w postepowaniach
przetargowych;

e dostepnosé materiatdw budowlanych oraz ustug podwykonawczych, a takze zmiennos¢ cen robot
budowlanych;

e zaktdcenia w fancuchach dostaw mogace wptywad na terminowosc realizacji kontraktow.

czynniki regulacyjne i systemowe

e przedtuzajace sie procedury przetargowe i odwotawcze wptywajace na terminy uruchamiania
inwestycji;

e zasady waloryzacji kontraktéw w zamowieniach publicznych oraz ich wptyw na rentownos¢
realizowanych projektéw;

e zmiany w przepisach prawa dotyczacych rynku budowlanego, zamdwien publicznych, ochrony
srodowiska oraz prawa pracy.

CZYNNIKI WEWNETRZNE:

e struktura oraz wartos¢ portfela zamoéwienn w Segmencie Budowlanym, obejmujaca
w szczegblnosci udziat kontraktéw infrastrukturalnych;

e konsekwentnie selektywne podejscie do pozyskiwania nowych kontraktéw ukierunkowane na
poprawe rentownosci realizowanych projektéw;

e rozwdj dziatalnosci w nowych obszarach biznesowych, w szczegélnosci w segmencie
energetycznym oraz budownictwa modutowego;

e dostosowywanie oferty deweloperskiej do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych oraz
preferencji nabywcoéw,

e struktura dziatalnosci Grupy, w tym istotny udziat budownictwa kubaturowego, w szczegdlnosci
sektora mieszkaniowego, w generowaniu przychoddw;

e skutecznosc¢ systemu zarzadzania ryzykiem operacyjnym, obejmujgcego w szczegdlnosci biezacy
monitoring realizacji budzetéw kontraktéw;

e poziom uzyskiwanej waloryzacji kontraktéw oraz rekompensat zwigzanych ze wzrostem kosztéw
realizacji projektow;

e dostepnosé limitéw kredytowych i gwarancyjnych w instytucjach finansowych;

e wyniki postepowan spornych i sgdowych zwigzanych z realizowanymi kontraktami;

o efektywnos$¢ zarzadzania organizacjg, w tym rozwdj systemdédw informatycznych wspierajgcych
zarzgdzanie projektami oraz optymalizacja proceséw operacyjnych.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Dla Grupy Unibep, podobnie jak dla catego sektora budowlanego, zidentyfikowane ryzyka wymagaja
statego monitorowania oraz odpowiedniego dostosowywania sposobu zarzgdzania dziatalnoscia. Zdolnos¢
do reagowania na zmieniajgce sie warunki rynkowe, regulacyjne oraz operacyjne ma istotne znaczenie dla
stabilnosci finansowej oraz mozliwosci dalszego rozwoju Grupy.

Zarzadzanie ryzykiem obejmuje w szczegdlnosci dziatania zwigzane z dywersyfikacja dziatalnosci,
poszukiwaniem nowych rynkdw oraz inwestowaniem w rozwdj kompetencji pracownikdw i technologii, co
wspiera utrzymanie stabilnej pozycji rynkowej Grupy.

Kazde z ponizszych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowgq i perspektywy rozwoju Jednostki Dominujgcej oraz Grupy UNIBEP, a takze wyniki
prowadzonej dziatalnosci:

e  Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng;
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e Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscia rynku i popytem na ustugi budowlane, w tym wptywem
sytuacji gospodarczej na sektor budowlany;

e Ryzyko prawne i regulacyjne;

e Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi w Ukrainie;

e Ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscig pogorszenia sie zdolnosci ptatniczej kontrahentéw,
inwestorow, emitenta oraz zmianami w polityce kredytowej bankdéw i dostepnoscig finansowania
dla sektora budowlanego;

e Ryzyko operacyjne zwigzane z realizacjg projektow, obejmujgce ryzyko technologiczne,
gwarancyjne, opdznienia w realizacji oraz wzrost kosztow projektu;

e  Ryzyko zwigzane z dywersyfikacjg Zzrédet przychoddéw oraz ekspansjg na nowe rynki i segmenty
dziatalnosci;

e  Ryzyko zwigzane z utrudnionym dostepem do wykwalifikowanej sity roboczej, w tym z powodu
migracji pracownikéw i zmian demograficznych;

e Ryzyko kontynuacji dziatalnosci grupy kapitatowej;

e  Ryzyko walutowe;

e  Ryzyko stép procentowych;

e  Ryzyko kredytowe;

e  Ryzyko utraty ptynnosci.

Szczegdtowy opis czynnikdw ryzyka przedstawiono w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy UNIBEP
za 2025 rok i pozostaje on aktualny na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

SEZONOWOSC
Sezonowos¢ zwigzana z warunkami atmosferycznymi wptywata w | kw. 2026 roku na tempo realizacji robét

w Segmencie Budowlanym, obejmujgcym wszystkie jego obszary dziatalnosci, tj. budownictwo ogdlne,
infrastrukturalne oraz energetyczne, powodujgc okresowe odchylenia od harmonogramow realizacji.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSCNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
WYNIKOW NA DANY ROK
Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2026.

20 maja 2026 roku Emitent przekazat do publicznej wiadomosci wstepne szacunkowe wybrane dane
finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej Unibep za | kw. 2026 roku (raport biezgcy nr 31/2026).

Ponizej przedstawiono zestawienie wybranych danych finansowych na tle przednio opublikowanych
szacunkow.
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dane za | kw. dane za | kw. 2026

tys. zt 2026 Zo.os;;c:zneklr cz’ku odchylenie
1 Skonsolidowane przychody ze sprzedazy 328 996 328 996 0
w tym przychody skonsolidowane w segmencie (bez uwzglednienia korekt konsolidacyjnych):
budowlanym (*) 259 967 259 967 0
budownictwa modufowego 52971 52971 0
Deweloperskim 30124 30124 0
(*) segment budowlany ujmuje fqcznie sektory budownictwa: ogdlnego, energetycznego, infrastrukturalnego
2 Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy 30 266 30 266 0
3 Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej 862 862 0
4 Skonsolidowany zysk netto -5036 -5036 0
0 Somovan s o ses
5 Dane wg stanu na dzier 31 marca 2026 roku:
5a Poziom gotowki 390339 390339 0
>b ;’zoxfr'nzzzc:ﬁ:; f/:];sr;rsr;\cl)\l:/)g;h z tyt. najméw) 443119 443119 0
5c  Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowa 115394 115394 0

str. 25



SEGMENTY DZIALtALNOSCI
GRUPY UNIBEP

Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE
Unibep SA

Generalne wykonawstwo jest realizowane przez podmiot
dominujgcy Unibep SA. Obecnie gtownym filarem jest
budownictwo militarne, komercyjne (budynki uzytecznosci
publicznej), przemystowe oraz mieszkaniowe. W ramach
obszaru prowadzona jest dziatalnos¢ na terenie Polski oraz
eksport ustug budowlanych.

Segment BUDOWLANY
Sektor:
Unibep SA

Unibep SA rozwija nowy obszar dziatalnosci, co jest odpowie-
dzig na potrzeby zwigzane z koniecznoscig transformacji
polskiej gospodarki w kierunku zero- i niskoemisyjnej,
koncentrujgc sie na zatozeniach zielonej gospodarki obejmu-
jacego m.in. budowe spalarni, kogeneracje, cieptownicze
systemy rozproszone, rozruchy, czyszczenie systemow.

Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
Unibep SA

Budownictwo drogowe i mostowe prowadzone gtéwnie na
terenie Polski potnocno-wschodniej, z ambicjami na rozwoj
terytorialny. Obejmuje gtéwnie budowe drog ekspresowych,
krajowych i wojewodzkich oraz ich przebudowe i remonty.

Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spotki Unidevelop-
ment SA. Obecnie prowadzone sg inwestycje w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu, Tréjmiescie.

Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
Unihouse SA

Produkcja modutow o konstrukcji drewnianej do budowy i
montazu obiektow wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach: polskim, niemieckim, norweskim i
szwedzkim. Inwestycje realizowane przez Unihouse SA, ktory
jest pionierem na rynku polskim w produkcji nowoczesnych,
ekologicznych budynkow w szkielecie drewnianym.




OBSZAR DZIALALNOSCI
GRUPY UNIBEP ZA GRANICA

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY i Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE Sektor: % Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA
m.  Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA »  Segment BUDOWNICTWO MODULOWE

.WE UNIDEVELOPMENT SA # UNIHOUSE SA




OBSZAR DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP W POLSCE

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE Sektor: % Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA

m.  Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA Segment BUDOWNICTWO MODULOWE

ME UNIDEVELOPMENT SA E@ UNIHOUSE SA
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4. OPIS GRUPY KAPITALtOWEJ UNIBEP

Na dzien 31 marca 2026 roku Grupa Kapitatowa Unibep sktada sie z Jednostki Dominujgcej Unibep SA oraz
czterech spoétek bezposrednio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Constructions Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp.
z 0.0., Unidevelopment SA. i Unihouse SA. Dodatkowo w sktad Grupy Kapitatowej Unibep wchodzg spétki
zalezne i zalezne posrednio, w ktorych udziaty posiada spotka Unidevelopment SA. Jednostka dominujaca
Unibep SA posiada rowniez jeden oddziat zlokalizowany w Biatymstoku oraz przedstawicielstwa w Mirsku
(Biatorus) i Lwowie (Ukraina).

4.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

1. Potaczenie spoétek (przez przejecie) ze spotkg Unidevelopment SA

2 marca 2026 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie dokonat wpisu potaczenia 11
spotek z Grupy Unidevelopment ze spdtka Unidevelopment S.A. Potgczenie zostato
przeprowadzone w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spdtek
przejmowanych na Unidevelopment S.A. jako spdtke przejmujaca. Proces objat spotki: UNI 12 Sp.
2 0.0., UNI 13 Sp. z 0.0., UNI 15 Sp. z 0.0., UNI 16 Sp. z 0.0., UNI 17 Sp. z 0.0., UNI 18 Sp. z 0.0,,
UNI 19 Sp. z 0.0., UNI 20 Sp. z 0.0., UNI 21 Sp. z 0.0., UNI 22 Sp. z 0.0. oraz UNI 23 Sp. z o.0.
Potgczenie nastgpito na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Unidevelopment S.A. z dnia 22 grudnia 2025 roku.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY PO DNIU BILANSOWYM

1. Umorzenie udziatéw w spoétce Szczesliwicka sp. z o.0.
30 kwietnia 2026 roku podjeto stosowne uchwaty o umorzeniu udziatéw za wynagrodzeniem
,Z czystego zysku” w spotce Szczesliwicka sp. z 0.0. bez obnizenia kapitatu zaktadowego. Tym
samym jedynym wspodlnikiem spétki Szczesliwicka zostata spétka Unidevelopment S.A.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP
STAN NA 31 MARCA 2026 ROKU

Oddziat Infrastruktury
Unibep SA
w Biatymstoku

UNIBEP SA

Unihouse SA
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

UNEX Construction Sp. z 0.0.
Warszawa
100% Unibep SA

Unidevelopment SA
Warszawa
97,63% Unibep SA

Unibep PPP Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

MP Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z o.0.
99% Monday Development Sp.z 0.0. =

1% MP Sp. z 0.0.

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 2 Sp.z o.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 8 Sp. z 0.0.

99,96% Monday Development Sp.zo.0. f—

0,04% MP Sp. z o0.0.

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp.z o.0.
100% Unidevelopment SA

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z 0.0. L
91,12% Unidevelopment SA

Marywilska 73 Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

2,9% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.

2,47% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.KA. =
3,33% Monday Development Sp. z 0.0.

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

0,14% MP Sp. z o.0.

0,04% IDEA Sp. z 0.0.

UNI 11 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*) —
50% Unidevelopment SA

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA -

UNI1 Sp. zo.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. —

Etap Fama Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

100% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.

1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k.
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. —
1% Fama Development Sp. z 0.0.

(*) Udziat wspolnika w zyskach i stratach Sp.k.
zgodnie z umowa spotki komandytowej/jawnej
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5.

INFORMACIJE DOTYCZACE GEOWNYCH AKCIONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

5.1. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCII

SKtAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2026

Akcjonariusz Liczba Wartos¢ Udziat w ogédlnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtoséw [%]
Zofia Mikotuszko* 8 500 000 850 000,00 24,23
Beata Maria Skowroriska 5000 000 500 000,00 14,26
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
TFI Allianz Polska SA 1769932 176 993,20 5,05
Free float 8546 530 854 653,00 24,37
Akcje whasne (1)(2)(3)(4)(6)(7)(8) 2055375 205 537,50 5,86
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)
7)

(8)

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawg o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 r. z pdzn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej z Panem Janem Mikotuszko.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biezacym nr 10/2017.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka poinformowata w raporcie biezagcym nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Witasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.

600.000 Akcji wiasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

30 grudnia 2022 roku nastapito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potaczony podmiot dziata pod
nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz
Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).
600 000 Akcji wtasnych Spoétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

50 000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzadu Unibep SA (Rb 77/2023);
przy czym akcje zostaty zapisane na rachunku inwestycyjnym nabywcy w dniu 3 pazdziernika 2023 roku.

194 625 Akcji wtasnych Spotka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2024 na rzecz zastepcy przewodniczacego Rady
Nadzorczej Unibep S.A., Dariusza Blochera (Rb 60/2025).

SKtAD AKCJONARIATU NA DZIEN PUBLIKACII RAPORTU

Akcjonariusz Liczba Wartosé Udziat w ogdlnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtosow [%]
Zofia Mikotuszko* 8 500 000 850 000,00 24,23
Beata Maria Skowroriska 4900 000 490 000,00 13,97
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
TFI Allianz Polska SA 1769932 176 993,20 5,05
Free float 8 646 530 864 653,00 24,66
Akcje whasne (1)(2)(3)(4)(6)(7)(8) 2055 375 205 537,50 5,86
Razem 35070634 3 507 063,40 100,00

Akcjonariat - posiadajacy powyzej 5% akcji
na dzier 31 marca 2026 na dzien publikacji raportu

5,86% = Zofia Mikotuszko
m Beata Maria Skowronska

24,37% = Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil
= PTE Allianz Polska SA
= PKO BP Bankowy OFE
' ' = TFI ALLianz Polska SA
..‘ Free float

Akcje wiasne
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Od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego doszto do zmiany w zakresie stanu posiadania akgji
Unibep S.A przez Panig Beate Skowronska, ktéra byta 100.000 akcji Spotki, o czym Emitent informowat
raportem biezgcym nr 22/2026.

Struktura kapitatu zaktadowego
Na dzien 31 marca 2026 roku kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

PODZIAt AKCJI NA SERIE

Seria Rodzaj akcji Liczba akcji
A na okaziciela 22227184
B na okaziciela 6 700 000
C na okaziciela 1048 950
D na okaziciela 94 500
Razem 35070 634

Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

Potencjalne zmiany w strukturze akcjonariatu i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami lub
obligatariuszami

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.

5.2. STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
I NADZORUJACE

WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH

Akcjonariusz Funkcja Liczba posiadanych Wartos¢ nominalna Udziat w ogdlnej
akcji/gtosow akcji [w PLN] liczbie gtosow [%]
Stan na 31 marca 2026 roku i dzien publikacji raportu
Andrzej Piotr Sterczynski Prezes Zarzadu 8 050 805 0,02%
Leszek Marek Gotabiecki Wiceprezes Zarzadu 190 000 19 000 0,54%
Adam Polinski Wiceprezes Zarzadu - - -
Ewelina Karp-Kreglicka Cztonek Zarzadu - - -
Pawet Nogalski Cztonek Zarzadu - - -

WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU 0SOB NADZORUJACYCH

Liczba posiadanych Warto$¢ nominalna  Udziat w ogdlnej

Akcjonariusz Funkeja akcji/gtosow akcji [w PLN] liczbie gtosow [%]
Stan na 31 marca 2026 roku

Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 2162 0,06%
Beata Maria Skowroriska Zastepca Przewodniczacego RN 5000 000 500 000 14,26%
Wojciech Jacek Stajkowski Zastepca Przewodniczacego RN 1250 000 125 000 3,56%
Dariusz Blocher Zastepca Przewodniczacego RN 244 625 24 462,50 0,68%
Michat Kotosowski Cztonek RN - - -
Pawet Markowski Cztonek RN - - -
Piotr Biezunski Cztonek RN - - -
Ryszard Rozpondek Cztonek RN - - -
Maciej Patryk Stajkowski Cztonek RN - - -
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Stan na dzien publikacji raportu

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21620 2162 0,06%
Beata Maria Skowronska Zastepca Przewodniczacego RN 4900 000 490 000 13,97%
Woijciech Jacek Stajkowski Zastepca Przewodniczacego RN 1250 000 125 000 3,56%
Dariusz Blocher Zastepca Przewodniczacego RN 244 625 24 462,50 0,68%
Michat Kotosowski Cztonek RN - - -
Pawet Markowski Cztonek RN
Piotr Biezunski Cztonek RN
Ryszard Rozpondek Cztonek RN
Maciej Patryk Stajkowski Cztonek RN

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za 2025 rok) do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania do Spotki wptyneto zawiadomienie od znaczacych akcjonariuszy dotyczace
zmiany stanu posiadania akcji Spotki, zgodnie z ktérymi Pani Beata Skowroriska sprzedata 100.000 akcji
spotki (Rb 22/2026).

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg akcji/udziatéw w podmiotach z Grupy UNIBEP. Osoby
nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

5.3.  PROGRAM MOTYWACYINY

W Spétce nie funkcjonuje program motywacyjny oparty o instrumenty finansowe Spotki.

5.4. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY DLUZNYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spoétka dokonata refinansowania obligacji serii | poprzez
emisje obligacji serii J.

Obligacje serii | zostaty wyemitowane przez Unibep S.A. 19 pazdziernika 2023 roku w liczbie 1.380.402
sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej 138.040.200 zt, z pierwotnym terminem wykupu przypadajgcym na
19 pazdziernika 2026 roku. Obligacje serii | byty niezabezpieczone.

W dniu 19 marca 2026 roku Spdtka wyemitowata obligacje serii J w liczbie 140.000 sztuk, o tgcznej wartosci
nominalnej 140.000.000 zt, z terminem wykupu przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. W zwigzku
z emisjg obligacji serii J Emitent odkupit 499.851 obligacji serii I, o tgcznej wartosci nominalnej
49.985.100 zt, w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci z zapisdw inwestoréw na obligacje serii J,
w celu ich umorzenia.

Pozostata czes¢ obligacji serii | zostata objeta wczesniejszym wykupem na podstawie uchwaty Emitenta
z dnia 12 marca 2026 roku. Dzien wczesniejszego wykupu przypadat na 19 kwietnia 2026 roku, przy czym
z uwagi na fakt, ze dzien ten nie byt dniem roboczym, wyptata Swiadczen zostata dokonana w najblizszym
dniu roboczym, tj. 20 kwietnia 2026 roku. Wykup zostat sfinansowany srodkami pochodzgcymi z emisji
obligacji serii J. Za kazda obligacje serii | wyptacono wartos¢ nominalng w wysokosci 100 zt, powiekszong
o premie z tytutu wczesniejszego wykupu oraz naroste i niewyptacone odsetki.
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W wyniku powyzszych dziatan, na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Emitent posiadat
zobowigzania z tytutu obligacji serii J o tgcznej wartosci nominalnej 140.000.000 zf, z terminem wykupu
przypadajacym na 19 marca 2029 roku. Obligacje serii J sg niezabezpieczone.

Na dzien 31 marca 2026 roku warto$¢ wskaznika zadtuzenia finansowego netto/EBITDA dla obligacji serii J
wyniosta 0,37, natomiast wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej wyniosta 0,15.

Wartos¢ wskaznika ” P
Dopuszczalna Wartos¢ wskaznika

Definicja wskaznika wielkos¢ wskaznika na 31 grudnia na 31 marca 2026r

Czy ztamany

2025r
Zadtuzenie netto/ EBITDA max. 3,5 -1,04 0,37 Nie
Zadtuzenia netto/ Kapitaty wtasne max 1,0 -0,43 0,15 Nie

5.5. WYPtACONA LUB ZADEKLAROWANA DYWIDENDA

W dniu 21 kwietnia 2026 roku Zarzgd Emitenta podjat decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Emitenta wyptaty dywidendy z zysku netto za rok 2025. Zarzad wnosi, aby czes¢ zysku netto
za 2025 rok w kwocie 13 206 103,60 zt, tj. 0,40 zt na jedng akcje (po wytgczeniu akcji wtasnych posiadanych
przez Emitenta), zostata przeznaczona na dywidende dla akcjonariuszy, natomiast pozostata czesc
w kwocie 27 930 722,10 zt zostata przekazana na kapitat zapasowy.

Zarzad rekomenduje ustalenie dnia dywidendy (D) na 17 lipca 2026 roku oraz dnia wyptaty dywidendy (W)
na 6 sierpnia 2026 roku. Wnioski Zarzgdu zostaty w dniu 21 kwietnia 2026 roku pozytywnie zaopiniowane
przez Rade Nadzorczg Emitenta (RB 25/2026).

Ostateczng decyzje w sprawie wyptaty dywidendy podejmie Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Emitenta, ktére zostato przewidziane na dzien 23 czerwca 2026 roku.

DYWIDENDA NA 1 AKCIE zA ROK [w PLN 0,50

0,40

0,30

0,20 0,20 0,22 0,22 0,22 0,20

1
0,15 0,17

0,10 0,12 0,12 0,12 0,12

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025*

*Rekomendacja Zarzqdu Unibep S.A.
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6. INNE ISTOTNE INFORMACIJE GRUPY

6.1. POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA

POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)

Na dziern sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong
toczacych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci.

taczna wartos¢ postepowan w grupie wierzytelnosci na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
wynosi 285 505 tys. zt i przekracza 10% wartosci kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach Jednostki
Dominujgcej tgczna wartos¢ postepowan wynosi 173 881 tys. zt).

Jednoczesnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie zobowigzan na dzien sporzadzania niniejszego
Sprawozdania wynosi 199 836 tys. zt i przekracza wartos¢ 10% kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej taczna wartos¢ postepowan wynosi 191 157 tys. zt).

Dodatkowe informacje nt. spraw spornych zostaty zamieszczone w punkcie 2.18 kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2026 do 31.03.2026.

6.2. INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem wszelkie transakcje UNIBEP SA z podmiotami powigzanymi
lub zaleznymi byty zawierane na zasadach rynkowych.

Dodatkowe informacje nt. transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zamieszczone w punkcie 2.15
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2026 do
31.03.2026.

6.3. INFORMACIJE O PORECZENIACH | GWARANCJACH

Unibep S.A. jest strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje jako zabezpieczenie
wykonania uméw o roboty budowlane (gwarancja wystawiona przez Erste Bank Polska S.A. w segmencie
budownictwa modutowego dotyczy Unihouse S.A.). Ponizej wybrane gwarancje udzielone w | kw. 2026
roku:

- .. Wartos¢
- . Beneficjent gwarancji — .. Okres . ..
Instytucja finansujaca . P gwarangji . Rodzaj gwarancji
segment dziatalnosci Emitenta gwarancji
(w min PLN)

Bank Pekao S.A. Budownictwo Energetyczne 40,8 22.06.2028 | Zwrotu zaliczki
Bank Pekao S.A. Budownictwo Infrastrukturalne 12,4 15.02.2027 | Nalezytego wykonania umowy
KUKE SA Budownictwo Energetyczne 11,3 22.12.2028 | Nalezytego wykonania umowy
Erste Bank Polska S.A. Budownictwo modutowe 11,4 30.03.2027 | Zwrotu zaliczki
Accelerant Insurance Europe SA | Budownictwo Energetyczne 8,8 01.03.2028 | Nalezytego wykonania umowy
Bank Pekao S.A. Budownictwo Ogodlne 7,1 01.07.2026 | Zaptaty
mBank Budownictwo ogdlne 4,9 16.04.2031 | Usuniecia wad i usterek
Erste Bank Polska S.A.. Budownictwo ogdlne 4,3 14.01.2028 | Nalezytego wykonania umowy
Bank Pekao S.A. Budownictwo Infrastrukturalne 4,0 15.02.2027 | Zaptaty
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Dodatkowo:

e 10 Ilutego 2026 roku Unidevelopment SA zawart gwarancje za zobowigzania spotki celowej Marywilska
73 Sp. z0.0. z Santander Bank Polska S.A. w ramach posiadanej Umowy o Multilinie. Wartos¢
gwarancji wynosi 750 tys zt, a data obowigzywania przypada na 12 czerwca 2026 roku.

e  25]|utego 2026 roku Unidevelopment S.A. zawart gwarancje nalezytego wykonania umowy najmu z TU
Euler Hermes S.A. na kwote 1,6 min zt. Gwarancja bedzie obowigzywa¢ do 02 marca 2027 roku.

Gwarancje udzielanie na zlecenie Emitenta sg odptatne, a warunki finansowe, na jakich zostaty udzielone
nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

Dodatkowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostaly zamieszczone w punkcie 2.18
kwartalnego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2026 do
31.03.2026.

6.4. POZOSTALE INFORMACIE

Spétka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2026 do 31-03-2026 oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg w jej ocenie inne informacje,
ktére jej zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.

e Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalnos¢ Grupy
Unibep

Emitent monitoruje wptyw sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy oraz

otoczenie rynkowe. Szczegdétowe informacje w tym zakresie zostaty przedstawione w Sprawozdaniu

Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep w 2025 roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Emitent nie identyfikuje istotnych zmian wzgledem okolicznosci opisanych we wskazanym raporcie.

e Sytuacja polityczno-gospodarcza w regionie Bliskiego Wschodu. Informacja n/t wptywu tej sytuacji
na dziatalnos¢ Grupy Unibep

Grupa na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczng na Bliskim Wschodzie oraz jej potencjalny wptyw na

otoczenie makroekonomiczne. Szerszy opis ryzyk i mozliwych konsekwencji dla dziatalnosci Grupy zostat

przedstawiony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep w 2025 roku. Na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania Emitent nie odnotowat istotnych zmian w tym zakresie.
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

7.

W sprawozdaniu z dziatalnosci za | kw. 2026 roku przedstawiono wybrane, zagregowane dane finansowe.
Petne informacje zawarte sg w kwartalnym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowego za

okres 01.01.2026 do 31.03.2026.

SKROCONE ZESTAWIENIA FINANSOWE GRUPY UNIBEP

Zmiana
. Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien Zmiana
Aktywa — Grupa Unibep [1vs. PLN] 31.03.2026 roku  31.12.2025 roku  31.03.2025 roku  >1:03:26/ %
/31.03.25
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE 467 690 477 647 465 190 2500 1%
Srodki trwate razem 143980 145 022 148 449 -4 469 -3%
Wartosci niematerialne 24 381 24 452 22731 1650 7%
Nieruchomosci inwestycyjne 169 785 169 651 162 016 7769 5%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 73 245 84 445 98 669 -25424 -26%
Grunty przeznaczone pod zabudowe 23 881 22779 0 23881
Pozostate 32418 31298 33325 -907 -3%
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE 1428 481 1516 195 1290 309 138172 11%
Zapasy 337791 333146 422634 -84 843 -20%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe 372211 397035 367 467 4744 1%
Aktywa kontraktowe 198 378 144 511 265113 -66 735 -25%
Pozyczki udzielone 114 824 114 833 107 782 7042 7%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 390339 500 645 105677 284 662 269%
Pozostate 14 938 26 025 21636 -6 698 -31%
AKTYWA RAZEM 1896171 1993 842 1755 499 140 672 8%
Zmiana
. Stan na dzier Stan na dzien Stan na dzien Zmiana
Pasywa - Grupa Unibep [1vs. PLN] 31.03.2026 roku  31.12.2025 roku  31.03.2025 roku  >+:03:26/ %
/31.03.25
KAPITAL WEASNY OGOLEM 348 409 350 209 311995 36414 12%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 433 455 320957 419 899 13 556 3%
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 219555 95524 207 181 12374 6%
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 39718 40 631 40 898 -1180 -3%
Rezerwy dfugoterminowe 87983 86 672 81307 6676 8%
Kaucje z tytutu umdw z klientami 67 653 66319 60 348 7 305 12%
Pozostate 18 546 31811 30 165 -11 619 -39%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1114 307 1322 676 1023 605 90 702 9%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe 290261 449 366 301 652 -11 391 -4%
Zobowigzania kontraktowe 243916 216577 179719 64 197 36%
Kaucje z tytutu umdw z klientami 81015 83824 86 784 -5769 -7%
Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania finansowe - krétkoterminowe 179 083 208 655 123879 55204 45%
Rezerwy krétkoterminowe 291 306 333130 307 251 -15945 -5%
Pozostate 28726 31124 24 320 4 406 18%
PASYWA RAZEM 1896171 1993 842 1755 499 140 672 8%
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SKONSOLIDOWANY RZIS [Tvs. PLN] 1 kw. 2026 rok 1 kw. 2025 rok Zmiana Zmiana %
Przychody z uméw z klientami 328 996 429 843 -100 847 -23%
2Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 30 266 30012 254 1%
marza zysku brutto ze sprzedazy 9,2% 7,0%
Koszty sprzedazy 2985 3116 -131 -4%
Koszty zarzadu 25872 23283 2589 11%
Saldo dziatalnosci operacyjnej -547 748 -1295 -173%
2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 862 4361 -3499 -80%
marza zysku operacyjnego 0,3% 1,0%
saldo dziatalnosci finansowej -7 640 -8 762 1122 13%
2Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6778 -4 401 -2377 -54%
Zysk (strata) netto -5 036 -4 010 -1026 -26%
marza zysku netto -1,5% -0,9%
z tego przypadajqcy:
- akcjonariuszom jednostki dominujqcej -5458 -5627 169 3%
- udziatom niesprawujgcym kontroli 422 1617 -1195 -74%
EBITDA 9135 12 226 -3091 -25%
marza EBITDA 2,8% 2,8%
01.01.2026 1. — 01.01.2025r. -
SKONSOLIDOWANE PRZEPLYWY [Tys. PLN] 31.03.2026 . 31.03.2025 .
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ
1. Zysk (strata) brutto -6778 -4 401
II. Korekty razem -192 857 -142 563
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -205 484 -152 553
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -2082 8634
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALtALNOSCI FINANSOWE)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 96 022 -12 928
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych -110 306 -156 827
Srodki pieniezne na poczatek okresu 500 645 262 504
Srodki pieniezne na koniec okresu 390 339 105 677
WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE - SKONSOLIDOWANE
Wskaznik 1 kw. 2026 1Kw.2025 Zasady wyliczania wskaznikow
Rentownos¢ EBIT 0,3% 1,0% = EBIT OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU
Rentownos¢ EBITDA 2,8% 2,8%  =EBITDA OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU
Rentownos¢ netto (ROS) -1,5% -0,9% = 2zYSK NETTO OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU
Rentownos¢ kapitatow wtasnych (ROE) -1,4% -1,3%  =2YSK NETTO OKRESU/SREDNI STAN KAPITALOW WEASNYCH W OKRESIE
Relacja kosztéw zarzgdu do przychodéw 7,9% 5,4%  =KOSZTY ZARZADU OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU
31.03.2026 31.03.2025
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,82 0,82 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,28 1,26 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezace
Wskaznik ptynnosci gotowkowe;j 0,35 0,10 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezace
Stan na dzien Stan na dzien - .
[rvs. PLN] 31.03.2026 roku  31.03.2025 roku Roznica  Zmiana %
R DLUG 470779 396 381 74 398 19%
w tym zobowigzania z tytutu najmu 27 660 31146 -3486 -11%
Dtug pomniejszony o zobowigzania z tytutu najmu 443 119 365 235 77 834 21%
Gotowka 390 339 105 677 284 662 269%
DtUG FINANSOWY NETTO (bez zobowigzar z tytutu najmu) -52 780 -259 558 206 778 -80%

Zmiany w pozycjach bilansowych wynikajg z dziatalnosci operacyjnej Grupy oraz decyzji biznesowych,
w szczegdlnosci realizowanej polityki kontraktacyjnej, wynikéw finansowych oraz zarzgdzania ptynnoscia
i pozycjg gotéwkowa, co jest naturalng konsekwencjg prowadzonej dziatalnosci. Szczegétowe informacje
dotyczace wskazanych powyzej czynnikdéw przedstawiono w pkt 3.2 niniejszego sprawozdania.
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