102026

t unibep

KWARTALNE SKROCONE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2026 ROKU DO 31 MARCA 2026 ROKU SPORZADZONE ZGODNIE
Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)
ZATWIERDZONYMI PRZEZ UNIE EUROPEJSKA

BIELSK PODLASKI, 29 MAJA 2026 ROKU






Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

SPIS TRESCI

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej — aktywa .........cceeeeveeeeeeennennnnnnnes 4
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej — pasywa ........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeneennes 5
Kwartalny skrocony jednostkowy rachunek zyskOw lub strat ..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenee. 6
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow .............cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnnee. 7
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym ............cceeeveeveveenennnnnnnee. 8
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienigznych............ceeeveeeeeveeeeneeneennnnnnns 9

1. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci
1.1.1. Standardy i interpretacje
1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego13
1.1.3. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego ...

1.1.4. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci goSpodarczej......c.covveveevieeeieeeniiieeiieerieeeieee
1.1.5. Informacje dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci ........ccocvveeeeennee.
1.2, SPOIKI POWIGZANE ..ottt et et
1.2.1. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej UNIBEP .........ccccvveeiiieeeciiieeccieee e,
1.2.2. Inwestycje w jednostki wyceniane metodg praw wtasnosci .........ccccveeeecireeeennnen.
2. Aktywa i zobowigzania KONtraktoOWe..........cccceeeriiiiiiiiiiississssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssnsnnnnns
3. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finanSoOwe ........cccceeeeeiiiiiiiiiieciecceccccccccceeeeeeeee e 19
4. Informacja o rezerwach, odpisach aktualizujacych i oczekiwanych stratach kredytowych......... 20
o N 0= 72=T oY PP P PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPRE 20
4.2.  Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty Kredytowe ...........cocvierieiiiiinieiiiieeeee e 21
5. Pozostate przychody i koszty Operacyjne ......cccccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesessssssssssssssssssssnens 21
6. Przychody i KOSZty fiNANSOWE ......ccceeeeeiiiiiicccccccccecrerrrrrerrrr e e e e e s e e e e e s e s s s s s s s s e s senenens 22
7. Biezgcy i odroczony podatek dOChOdOWY ......cccceeeeeeiiiiiiiiiieccciirirrrrescce e rrernneeee s e e e ennnnessessenes 22
8. Aktywa i zobowigzania warunkowe, BWarancje ........ccccccerrreeeeeeeiciiniieennnescessnneennnssssesssnssnnnnsssses 24
8.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe
8.2. Gwarancje
9. INStrumenty fiNANSOWE ....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniirnsrr s s s s s s sss s s s s s ssssssssssssssssssssssssssssnnssansannns
10. Transakcje z podmiotami POWIgzanyMi .....ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirssee e sssssssseeens 29
11.  Zarzad i Rada Nadzorcza.......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiiiississiniissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 31
11.1. Wynagrodzenia cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz oséb i podmiotow blisko z nimi
FAV VT2 1 ) V7ol o IO PRSPPI 31
12.  Zysk (strata) Na JedNg aKCJE ..cevvrriiiiiiiiiiiiiiiiieecieerreer e s e e e e e e e s e e e e e e e e e e s e s s e s s e s e eenees 32
13.  Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENTY.......ccccueevereiiireieeeerieeseseeseeeesessessessessssessessessesessessessesssennes 32
14.  Wptyw sytuacji wojennej na dziatalnosS¢ SPotKi......ccevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 32
15.  Zdarzenia po dniu bilanSOWYM ........eueeiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinrree s 33

str. 3



Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — AKTYWA

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Nota
przeksztatcone*
nieaudytowane audytowane nieaudytowane

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate 84 466 83226 84990
Wartosci niematerialne 14917 15022 13 366
|nWeSty’CJ.eredn05tkl wyceniane metodg praw 122 329187 336223 32159
wtasnosci

NaIan0§c.| z tytutu dqstaw i ustug oraz inne 14 884 14167 11705
naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami 14 600 13782 14732
Pozyczki udzielone 570 - 9477
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw

) 9 - - 313
finansowych

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 51945 52 895 64 355
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 510 569 515315 520534
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy 32447 30560 51438
Nale.znoisc.l zt’ytufu do§taw i ustug oraz pozostate 333 360 368929 326 210
naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami 7711 7548 9848
Aktywa kontraktowe 2 173 069 126 007 259 004
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 3353 5268 489
dochodowego

Pozyczki udzielone 25329 25000 36 838
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw

. 9 - - 506
finansowych

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1000 15620 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 316 802 424 857 39 455
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 898 071 1003 788 723788
AKTYWA RAZEM 1 408 640 1519103 1244322

*Nota 2
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACII FINANSOWEJ — PASYWA

stan na dzien stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025
Nota
przeksztatcone*
nieaudytowane audytowane nieaudytowane
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3507 3507 3507
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65 804 65 804 65 804
Pozostate kapitaty rezerwowe 34185 30949 39418
Zyski (straty) zatrzymane 100 105 105 760 64 244
Kapitat wtasny ogotem 203 600 206 019 172973
ZOBOWIAZANIA DLUGOTEX RMINOWE
Zobow.lqzan.la z tytutu do.staw i ustug oraz inne 327 342 354
zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pc.)zyczkl i inne zobowigzania finansowe - 3 147 362 9994 149 886
dfugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 32640 32518 32633
Z.obowmzanla z tytutu pochodnych instrumentéw 9 3912 4562 2443
finansowych
Rezerwy dtugoterminowe 4.1 77 083 75231 70 049
Kaucje z tytutu umow z klientami 63 126 61 887 55108
Zobowigzania diugoterminowe razem 324 450 184 535 310473
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobow.lqzan.la z t}/tu{u dos.taw i ustug oraz pozostate 233 661 406 401 260 357
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 2 208 439 190 494 125 846
Kaucje z tytutu umow z klientami 73998 77 348 81826
Krtladyty, po'zyczkl i inne zobowigzania finansowe - 3 103 446 151 639 27 410
krotkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 18 096 15451 16 468
Z.obowm;zanla z tytutu pochodnych instrumentéw 9 4546 8447 )
finansowych
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 516 128 1297
dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe 4.1 237 888 278 640 247 672
Zobowigzania krétkoterminowe razem 880 590 1128549 760 876
Zobowigzania ogétem 1205 040 1313084 1071 349
PASYWA RAZEM 1408 640 1519103 1244322
*Nota 2
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

KWARTALNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW
LUB STRAT

01.01-31.03.2026  01.01-31.03.2025
Nota

nieaudytowane nieaudytowane

Przychody z umow z klientami 259 953 354 795
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 232979 334 886
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 974 19 909
Koszty zarzadu 21799 19 256
Pozostate przychody operacyjne 5 669 5188
Pozostate koszty operacyjne 5 1049 5601
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4795 240
Przychody finansowe 6 2027 1171
Koszty finansowe 6 7 366 11433
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych

wycenianych metodg praw wtasnosci 6130 2742
Oczekiwane straty kredytowe 4.2 -627 657
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6 047 -7 937
Podatek dochodowy 7 -392 -994
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -5 655 -6 943
Zysk (strata) netto -5 655 -6 943
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -5 655 -6 943
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy akcjonariuszom na akcje

(w ztotych) 0,17 0,21
Podstawowy zysk/strata na akcje (w ztotych) 12 -0,17 -0,21
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
nieaudytowane nieaudytowane
Zysk (strata) netto -5 655 -6 943
Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub
A . . 4207 -4024
straty po spetnieniu okreslonych warunkow:
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych
. . Lo 4207 -4 024
przeptyw srodkéw pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 4207 -4 024
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw, ktére mogg zostaé
o P 971 -765
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 3236 -3 260
w tym wptyw wycena metodq praw wtasnosci -905 -
Catkowite dochody ogétem -2419 -10 203
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

ZA OKRES 01.01.-31.03.2026 R.

Kapitat ze
Kapitat Pozo.stale spr ZEdazY . Zyski Kapitat
kapitaty akcji powyzej
podstawowy zatrzymane wiasny razem
rezerwowe ceny
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2026 r 3507 30949 65 804 105 760 206 019
audytowane
Zysk (strata) roku biezacego - - - -5 655 -5 655
Inne skumulowane catkowite dochody - 3236 - - 3236
Catkowite dochody - 3236 - -5 655 -2419
Zmiany w kapitale wtasnym - 3236 - -5 655 -2419
Stan na 31 marca 2026 . 3507 34185 65 804 100 105 203 600
nieaudytowane
ZA OKRES 01.01.—-31.03.2025R.
Kapitat ze
Pozostate sprzedaz
Kapitat B p y . Zyski Kapitat
kapitaty akcji powyzej
podstawowy zatrzymane wtasny razem
rezerwowe ceny
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2025 r 3507 42678 65 804 71187 183176
audytowane
Zysk (strata) roku biezacego - - - -6943 -6 943
Inne skumulowane catkowite dochody - -3260 - - -3260
Catkowite dochody - -3 260 - -6 943 -10 203
Zmiany w kapitale wtasnym - -3 260 - -6 943 -10 203
Stan na 31 marca 2025 r 3507 39418 65 804 64244 172973
nieaudytowane
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1 'tunibep

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-31.03.2026

01.01.-31.03.2025

przeksztatcone*
nieaudytowane nieaudytowane

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)

I. Zysk (strata) brutto -6 047 -7 937
II. Korekty razem: -192 757 -143 262
1. Amortyzacja 6 696 6192
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1279 33
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5082 4907
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 5145 -8 969
5. Zmiana stanu rezerw -38 901 -39782
6. Zmiana stanu zapasow -1886 -16 451
Z.mZ?\AilaZnslis;z:aun;aleinos'ci, w tym aktywa kontraktowe, kaucje z tytutu 13193 12 689
2Hir:;23va:/§;?r:zzzec)rsvowazan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 156 883 102 124
9. Inne korekty -96 243
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -198 804 -151 199
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -2 330 -140
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -201 134 -151 339
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

il\rl;t’)gscti;ci;z:}(éw trwatych i wartosci niematerialnych, nieruchomosci 420 2281
Whptywy z tytutu zbycia sSrodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 22 115
Odsetki otrzymane 382 1427
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane - 5067
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym - -5000
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) -1770 8596
Pozyczki udzielone stronom trzecim -568 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2354 7924
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Whptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 90 015 485
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli -3.000 -5062
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -4 676 -4 628
Zaptacone odsetki -2.804 -1725
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych 14 620 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 94 155 -10930
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic kursowych -109 333 -154 345
Réznice kursowe 1278 9
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych -108 055 -154 336
Srodki pieniezne na poczatek okresu 424 857 193 791
Srodki pieniezne na koniec okresu 316 802 39455
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 151257 11436

*Nota 2
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZASADY PRZYIJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

1.1. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze skrdocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa
oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi i obowigzujgcymi
w czasie przygotowywania srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu
tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego. Szczegdtowe zasady rachunkowosci przyjete
przez Spotke zostaty opisane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia
2025 roku, opublikowanym w dniu 31 marca 2026 roku.

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za | kwartat 2026 roku nie byto
badane, ani tez nie podlegato przeglgdowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.1. STANDARDY | INTERPRETACIJE

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujace nowe standardy oraz
zmiany do obowigzujgcych standarddw, ktére weszty w zycie w 2026 r.:

e Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7

W maju 2024 roku RMSR opublikowata zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 majace na celu:
- doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektorych aktywow i zobowigzan
finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzan finansowych rozliczanych za
posrednictwem elektronicznego systemu przekazéw pienieznych;
- wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczacych oceny, czy sktadnik aktywow
finansowych spetnia kryteria SPPI;
- dodanie nowych ujawnien dotyczgcych niektorych instrumentow, ktorych warunki umowne
moga zmieniaé przeptywy pieniezne; oraz
- aktualizuje ujawnienia dotyczgce instrumentdéw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody (FVOCI).

e Roczne zmiany do MSSF

“Roczne zmiany MSSF” wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

informac;ji”, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz
MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz
wyceny.

e Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikdw naturalnych: Zmiany do
MSSF 9 oraz MSSF 7

W grudniu 2024 r. Rada opublikowata zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnienia. Zmiany te obejmuja:
- doprecyzowanie stosowania kryterium “wtasnego uzytku”;
- dozwolenie rachunkowosci zabezpieczen w przypadku gdy umowy te wykorzystywane sg jako
instrumenty zabezpieczajace;
- dodanie nowych ujawnien, by umozliwi¢ interesariuszom zrozumienie wptywu tych umow na
wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowigzuja i nie zostaty wczesniej
zastosowane przez Spotke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spodtka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed
ich datg wejscia w zycie:

e  MSSF 19 ,Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”
Uprawnione podmioty mogg zdecydowaé o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dla
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej

dacie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska.

e Zmiany do MSSF 19 ,,Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji

Dzieki tym zmianom MSSF 19 uwzglednia wszystkie aktualizacje standardéw MSSF, ktére bedg
obowigzywac od 1 stycznia 2027 r., czyli daty wejscia w zycie MSSF 19.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska.
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. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

e Zmiany do MSR 21 “Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych - przeliczenie na walute
prezentacyjng w warunkach hiperinflacji”

Zmiany w standardzie MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” beda obowigzywa¢ dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. Spotka moze zdecydowac sie na ich wczesniejsze
zastosowanie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska.

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem
a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

e  MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia
w sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych
i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotycza
gtéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnien dotyczgcych miar wynikow
oraz kwestii zwigzanych z agregacja i dezagregacjg informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie.

Spoétka rozpoczeta proces analizy i przygotowania do wdrozenia MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia
w sprawozdaniach finansowych”. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania proces wdrozenia
znajduje sie na etapie wstepnej analizy wptywu. Spoétka przeprowadzita identyfikacje kluczowych obszarow
potencjalnych zmian oraz rozpoczeta analize wptywu nowego standardu na strukture sprawozdania
z wynikow oraz zakres ujawnien.

W szczegdlnosci analizowane s3:
- klasyfikacja przychodéw i kosztéw do nowych kategorii wymaganych przez MSSF 18
(operacyjnej, inwestycyjnej, finansowej),
- sposOb prezentacji wynikdéw dziatalnosci budowlanej, w tym kontraktéw dtugoterminowych
ujmowanych zgodnie z MSSF 15,
- identyfikacja oraz definicja miar wynikéw stosowanych przez kierownictwo (MPM) oraz ich
uzgodnienie do danych sprawozdawczych,
- zakres zmian w agregacji i dezagregacji danych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.
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. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

Na obecnym etapie prac zidentyfikowano, ze nieefektywna czes¢ instrumentéw zabezpieczajgcych typu
forward, stosowanych w celu zabezpieczenia naleznosci i zobowigzan handlowych wyrazonych w walutach
obcych, bedzie wymagata zmiany klasyfikacji. Dotychczas byta ona ujmowana jako przychody lub koszty
finansowe. Zgodnie z MSSF 18, poniewaz zabezpieczane pozycje stanowig czes¢ dziatalnosci operacyjnej,
nieefektywna czes¢ zabezpieczenia powinna by¢ prezentowana w sekcji operacyjnej rachunku zyskow lub
strat.

Spotka podkresla, ze analiza wptywu MSSF 18 jest nadal w toku, a powyzsza zmiana nie wyczerpuje
potencjalnych obszardw, ktére mogg podlega¢ modyfikacji w zwigzku z wdrozeniem nowego standardu.
W miare postepu prac moggy zostaé zidentyfikowane dodatkowe pozycje, ktdrych prezentacja bedzie
wymagata dostosowania do wymogow MSSF 18.

Pozostate standardy oraz ich nowelizacje, nie powinny znaczgco oddziatywaé na sprawozdania finansowe
w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.

1.1.2. PODSTAWA SPORZADZANIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
z jednostkowym sprawozdaniem finansowym za 2025 rok obejmujgcymi noty za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2025 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami
rocznymi.

Przy sporzgdzaniu skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdlne zasady,
ktére zostaty zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2025 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 31 marca 2026 roku.

1.1.3. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Walutg funkcjonalng Spoétki i walutg prezentacji niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w zaokragleniu do
petnych tysiecy ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach podano inaczej. W zwigzku z zastosowaniem
zaokraglen moga wystgpi¢ nieznaczne rdéznice pomiedzy wartosciami wykazanymi w poszczegdlnych
elementach sprawozdania finansowego a odpowiadajgcymi im notami objasniajgcymi. Réznice te maja
charakter techniczny i nie wptywaja na rzetelnos$¢ oraz jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki.

1.1.4. ZAtOZENIE KONTYNUACII DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Skrécone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

1.1.5. INFORMACIJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAALNOSCI
Sezonowos¢ zwigzana z uwarunkowaniami pogodowymi miata wptyw na tempo robdt i poziom uzyskanej

sprzedazy w | kwartale 2026 roku, co jednak w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku
nie stanowi istotnej zmiany.
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. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla obszaru infrastrukturalnego. Okres zimowy istotnie
ogranicza tempo i zakres robét lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktywno$¢ w dziatalnosci w sektorze kubaturowym oraz
energetycznym. Mimo iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach realizacji inwestycji
i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkow gorszych niz spodziewane
zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegdlnych odcinkach roboét. W przypadku budownictwa
moduftowego waznym jest takze aspekt przygotowania w terminie odpowiednich frontéw roboét przez
zamawiajacych.
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1 tunibep

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1.2. SPOtKI POWIAZANE

Nazwa jednostki

Zastosowana

Data objecia

Wartos¢ bilansowa

Procent posiadanego

Udziat w ogdlnej liczbie glosow

ze wskazaniem formy prawnej Siedziba Przedmiot przedsigbiorstwa  Charakter powiazania metoda konsolidacji kontroli udziatow kapitatu zaktadowego na walnym zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 322448 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa Lia(ji;;ﬁjaansxjektéw jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 549 100% 100%
Unibep PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski Liad"cffflfnsiﬁjem jednostka zalezna metoda pefna 06.11.2017 186 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski Liad“;jvclfnsxjektéw jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 6004 100% 100%
MP Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 18.12.2025 97,63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
;y'I:I;e Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
:T(\.Izl.ia Szczesliicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z o0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0.  Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
;J:iA PARK Smart City Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 02.03.2022 48,82%%*) 0%**)
;J:iA SKY Smart City Sp. z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 02.03.2022 48,82%%*) 0%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 22.02.2018 48,82%*) 48,82%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 22.02.2018 48,82%***) 48,82%**)
;;ifna Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 21.09.2020 48,82%***) 48,82%**)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 03.07.2018 97,63% 97,63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10.07.2018 97,63% 97,63%
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unibep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku
UNI1 Sp.zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 29.11.2018 97,63% 97,63%
UNI 3 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 4 Sp. zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI 2 Sp. z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 8 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Marywilska 73 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 10 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 11 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Etap Fama Sp.zo.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 25.07.2024 48,82%%*) 48,82%**)
RAZEM 329187

*udziat w zyskach/stratach Spétki

**w spéfce komandytowej/jawnej udziat gtoséw w spétce-komplementariuszu/wspdlniku - w odniesieniu do spétek, w ktdrych realizowane sq projekty deweloperskie z udziatem partnera, ocena istnienia kontroli wymagata dokonania znaczqcego osqdu. Sprawowanie kontroli
nad tymi podmiotami jest oparte o szczegdlne dodatkowe postanowienia znajdujgce sie w umowach zawartych pomiedzy udziatowcami regulujqcych relacje pomiedzy udziatowcami (partnerami) oraz sposob realizacji projektéw deweloperskich przez te spétki. W ocenie Grupy
nad tymi spotkami sprawowana jest kontrola, gdyz Grupa ocenita decyzje, ktére Grupa ma prawo podejmowac samodzielnie jako decyzje majgce wiekszy wplyw na zwroty generowane przez te spotki niz decyzje wymagajqce jednomysinej zgody obu partnerow

***udziat w zyskach/stratach Spétki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadéw wspdinikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikow i Grupie przypada go 48,82%

1.2.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ UNIBEP

W dniu 2 marca 2026 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie dokonat wpisu potgczenia 11 spdtek z Grupy Unidevelopment ze spdétka Unidevelopment
S.A.

taczenie Spodtek nastgpito w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH przez przeniesienie catego majgtku Spotek Przejmowanych, tj. Spétek UNI 12 Sp. z 0.0., UNI 13 Sp. z 0.0., UNI
15 Sp. z 0.0., UNI 16 Sp. z 0.0., UNI 17 Sp. z 0.0., UNI 18 Sp. z 0.0., UNI 19 Sp. z 0.0., UNI 20 Sp. z 0.0., UNI 21 Sp. z 0.0., UNI 22 Sp. z 0.0. i UNI 23 Sp. z 0.0., na Spodtke
Przejmujgcg, czyli Unidevelopment S.A. na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw UNIDEVELOPMENT S.A. z dnia 22 grudnia 2025 roku.
W wyniku potacznia nie nastgpita utrata kontroli.
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku

1 'tunibep

do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1.2.2. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WASNOSCI

Inwestycje w jednostkach wyceniane metodg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

WYKAZ PODMIOTOW WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie gloséw (%)

31.03.2026 31.03.2025

UnldeveIoFment S.A. Jednostka Warszawa 97,63 97,63
(Grupa Unidevelopment) kontrolowana

Unihouse S.A. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100
kontrolowana

Unex Construction Sp. z Jednostka Warszawa 100 100
0.0. kontrolowana

Unibep PPP Sp z 0.0. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100

kontrolowana

01.01.-31.03.2026

01.01.-31.03.2025

Stan na poczatek okresu 336 223 318 854
Zwiekszenia 19 4059
Udziat w zyskach 19 4059
Zmniejszenia 7 055 1317
Udziat w stratach 6149 1317
Udziat w innych catkowitych dochodach 905 -
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 329 187 321 596
ZA OKRES 01.01.—-31.03.2026R.
Przychody ujete
w blezqum Zmniejszenie na
. okresie X Otrzymane
Stan na Zmiana wyceny . skutek uzyskania L Stan na
) uwzglednione zaliczki na .
poczatek kontraktow . bezwarunkowego L koniec
. w saldzie realizacje
okresu dtugoterminowych L prawa do . okresu
zobowigzan L . kontraktéw
ptatnosci
roku
poprzedniego

zaliczki otrzymanez 3, g - - 131185 -46 353 46353
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 257 191 67 415 - -105 184 219422
kontraktéw
Aktywa 126 007 67415 - 26 001 -46 353 173 069
kontraktowe
Zaliczki otrzymanez 55, - 37474 - 42122 139 665
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 55478 54726 -41430 - - 68 774
kontraktow
Zobowigzania 190 494 54726 -78 904 - 42122 208 439
kontraktowe
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1 'tunibep

ZA OKRES 01.01.—-31.12.2025R.

Przychody ujete w Zmniejszenie na

Stan na Zmiana wyceny biezacym okresie skutek uzyskania Otr.zym.ane .
. . zaliczkina  Stan na koniec
poczatek kontraktow uwzglednionew bezwarunkoweg .
. . . realizacje okresu
okresu dtugoterminowych saldzie zobowigzan o prawa do .
N . kontraktéw
roku poprzedniego ptatnosci

zaliczki otrzymane z 33230 ; - 33230 131185 131185
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 285070 255 402 - -283 280 - 257191
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 251 840 255 402 - -250 050 -131 185 126 007
Zaliczki otrzymane z 74745 - -35505 - 95777 135017
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 55240 54 958 -54 720 - - 55478
kontraktéw
Zobowigzania 129 985 54 958 -90 225 - 95777 190 494
kontraktowe

ZALICZKI OTRZYMANE Z UMOW Z KLIENTAMI

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2026 31.12.2025
Zaliczki otrzymane z umoéw z klientami 186 018 266 201
w tym:
zaliczki prezentowane jako pomniejszenie aktywa kontraktowego 46 353 131185
zaliczki prezentowane jako zwiekszenie zobowigzan kontraktowych 139 665 135017

POZOSTALE DO REALIZAC)I ZOBOWIAZANIA DO WYKONANIA SWIADCZENIA

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2026 31.12.2025
taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania swiadczenia,
ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do 3453 659 3614717
zrealizowania w ciggu:
w tym: zaliczki otrzymane z umow z klientami 186 018 266 201
-do 1 roku 2134185 1886 459
- powyzej 1 roku 1319474 1728258

Dane prezentowane w kwartalnym skroconym jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kolumnie stan na dzien 31 marca 2025 roku na stronach 5-6 niniejszego sprawozdania uwzgledniajg
zmiane prezentacji szerzej opisang w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok w nocie 5.26.
Powyzsze spowodowato zmiane aktywodw i zobowigzan kontraktowych o 40 849 tys. zt.

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2025 Korekta 31.03.202.5 po
korekcie
AKTYWA RAZEM 1285171 -40 849 1244322
Aktywa kontraktowe 299 853 -40 849 259 004
PASYWA RAZEM 1285171 -40 849 1244 322
Zobowigzania kontraktowe 166 695 -40 849 125 846
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2025 Korekta .
po korekcie

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
- Zml.ana stanu nalflzznosc!, w tym aktywa kontraktowe, 5070 7619 12 689
kaucje z tytutu umow z klientami
- Zr.mar}a stanu zo.bow!qz.an krétkoterminowych, z .94 505 7619 102124
wyjatkiem zobowigzan finansowych, rezerw
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -151 199 -151 199

3. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE

stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 147 362 9994
Zobowigzania z tytutu kredytow 6997 9994
Zobowigazania z tytutu obligacji 140 365 -
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 103 446 151 639
Zobowigzania z tytutu kredytow 11980 11979
Zobowigzania z tytutu obligacji 91 466 139 660
RAZEM 250 808 161 633

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka dokonata refinansowania obligacji serii | poprzez
emisje obligacji serii J.

Obligacje serii | zostaty wyemitowane przez Unibep S.A. 19 pazdziernika 2023 roku w liczbie 1.380.402
sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej 138.040.200 zt, z pierwotnym terminem wykupu przypadajgcym na
19 pazdziernika 2026 roku. Obligacje serii | byty niezabezpieczone.

W dniu 19 marca 2026 roku Spoétka wyemitowata obligacje serii J w liczbie 140.000 sztuk, o tgcznej wartosci
nominalnej 140.000.000 zt, z terminem wykupu przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. W zwigzku
z emisjg obligacji serii J Unibep S.A. odkupit 499.851 obligacji serii I, o tgcznej wartosci nominalnej
49.985.100 zt, w drodze umownego potracenia wierzytelnosci z zapiséw inwestoréw na obligacje serii J,
w celu ich umorzenia. Pozostata czes¢ obligacji serii | zostata objeta wczesniejszym wykupem. Wyptata
Swiadczen zostata dokonana 20 kwietnia 2026 roku. Wykup zostat sfinansowany srodkami pochodzacymi
z emisji obligacji serii J. Za kazdg obligacje serii | wyptacono warto$¢ nominalng w wysokosci 100 zt,
powiekszong o premie z tytutu wczesniejszego wykupu oraz naroste i niewyptacone odsetki.

W wyniku powyzszych dziatan, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Unibep S.A. posiadat
zobowigzania z tytutu obligacji serii J o tgcznej wartosci nominalnej 140.000.000 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. Obligacje serii J sg niezabezpieczone.
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4. INFORMACIJA O REZERWACH, ODPISACH
AKTUALIZUJACYCH | OCZEKIWANYCH STRATACH

KREDYTOWYCH

4.1. REZERWY
stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.03.2025
Odprawy emerytalne 3390 2977
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 3390 2977
Odprawy rentowe 297 278
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 297 278
Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w tym: 3688 3255
czes¢ dtugoterminowa 3485 3027
czesc krotkoterminowa 203 228

01.01-31.03.2026

01.01-31.03.2025

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 71893 63 544
Naprawy gwarancyjne 71893 63544
Zwiekszenia 2326 3478
Naprawy gwarancyjne 2326 3478
Rozwigzanie 621 -
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 621 -
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 73 598 67 022
Naprawy gwarancyjne 73598 67 022

01.01-31.03.2026

01.01-31.03.2025

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 278 350 290714
Swiadczenia pracownicze 74 656 24 255
Naprawy gwarancyjne 7 559 12 368
Koszty podwykonawcéw 178 242 233 003
Sprawy sporne 14 876 12 630
Efj;:,g?é?:ﬁjc% tym planowane straty w kontraktach 3017 8459
Zwiekszenia 311196 320 222
Swiadczenia pracownicze 84 601 35687
Naprawy gwarancyjne 621 -
Koszty podwykonawcow 213678 280276
Sprawy sporne - 4259
Koszty pozostate (w tym planowane straty w kontraktach

dtugoterminowych) 12296 )
Wykorzystanie 351 861 363 208
Swiadczenia pracownicze 85436 16 168
Naprawy gwarancyjne 2121 2875
Koszty podwykonawcow 264 082 340967
Koszty pozostate (w tym planowane straty w kontraktach 222 3197

dtugoterminowych)
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Inne zmniejszenia - 283
Naprawy gwarancyjne - prezentacja w dtugoterminowych - 283
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 237 685 247 445
Swiadczenia pracownicze 73821 43773
Naprawy gwarancyjne 6 060 9210
Koszty podwykonawcéw 127 837 172311
Sprawy sporne 14 876 16 889

Koszty pozostate (w tym planowane straty w kontraktach

dtugoterminowych) 15091 5261

4.2. ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Stan na poczatek okresu 32906 60 160
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 29 451 56 666
Kaucje z tytutu uméw o budowe 3352 3294
Aktywa kontraktowe 103 200
Zwiekszenia 142 661
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 111 661
Kaucje z tytutu uméw o budowe 31 -
Zmniejszenia 768 4
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 720 4
Kaucje z tytutu uméw o budowe 48 -
Stan na koniec okresu 32280 60 818
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28 842 57323
Kaucje z tytutu uméw o budowe 3335 3294
Aktywa kontraktowe 103 200

Odpisy aktualizujace

Na dzient 31 marca 2026 roku, jak i 31 marca 2025 roku nie byto utworzonych odpiséw aktualizujacych na
rzeczowe aktywa obrotowe i trwate.

5. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - 10
Odpisane zobowigzania 70 -
Kary i odszkodowania 307 4720
Inne 292 458
Razem 669 5188
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 83 -
Rezerwa na zobowigzania - 4259
Koszty spraw spornych 285 843
Szkody w sktadnikach majatku i odszkodowania 446 251
Inne 235 248
Razem 1049 5601

6. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Odsetki (obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej) 716 1022
w tym:
odsetki od udzielonych pozyczek 331 284
wycena kredytow, pozyczek i obligacji - 683
odsetki bankowe 380 55
odsetki od kontrahentéw 5 -
Réznice kursowe 879 -
Wycena instrumentéw pochodnych 366 -
Pozostate 66 149
Razem 2027 1171
KOSZTY FINANSOWE
01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Z tytutu odsetek, w tym: 6 755 6724
odsetki od kredytow, pozyczek i obligacji 2170 925
odsetki od leasingu 628 795
odsetki pozostate 8 5
wycena kredytow, pozyczek i obligacji 2157 3605
odsetki od zobowigzari 20 8
koszty odsetkowe z tytutu kaucji 1772 1386
Roéznice kursowe = 1309
Wycena instrumentéw pochodnych 128 3062
Pozostate 483 338
Razem 7 366 11433

7. BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Biezacy podatek dochodowy -370 1264
Dotyczacy roku obrotowego -370 1264
Odroczony podatek dochodowy -22 -2 258
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych -22 -2 258
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat -392 -994

str. 22



Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1 'tunibep

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01-31.03.2026

01.01-31.03.2025

Odroczony podatek dochodowy 971 -765
Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczen 971 765
przeptywdw pienieznych

(Korzys¢ podatkowa)/ obciazenie podatkowe wykazane w pozostatych 971 765

dochodach catkowitych

UZGODNIENIE
01.01-31.03.2026 01.01-31.03.2025
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6 047 -7937
Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19% -1148 -1508
Réznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 236 1928
Trwate rdznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym i odroczonym 1031 2246
Inne 39 307
Rozliczenie straty - -3967
Rozliczenie ulgi badawczo-rozwojowej (B+R) -550 -
Obciagzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego -392 -994
Efektywna stawka podatkowa 6,48% 12,52%

Spétka na dziern 31 marca 2026 roku rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych w wysokosci 9 022 tys.
zt.

W pierwszym kwartale 2026 roku w obszarze kontroli podatkowych nie nastgpity zmiany w stosunku do
opisanych w nocie 5.16 Jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025.
Generalnie Spotka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sa i moga by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako typowe
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spétka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg korzystajgc
z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i rachunkowych oraz
firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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8. AKTYWA |ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, GWARANCIE

8.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 205 819 196 800
Na rzecz jednostek powigzanych 14 661 14 930
Udzielone poreczenia 14 661 14930
Na rzecz pozostatych jednostek 191 158 181 870
Sprawy sporne 191 158 181 870

W ramach konsorcjum typu joint operation, kazdy konsorcjant ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajace z realizacji wspdlnego przedsiewziecia. Na dzieh 31 marca 2026 roku tgczna
wartos¢ projektow realizowanych w tej formule wynosita okoto 1 076 min zt z czego Spdtce przystuguje
regres do wspotkonsorcjanta w wysokosci szacowanej 364 min zt. Natomiast na dzien 31 grudnia 2025
wartosc¢ projektow wynosita okoto 1 141 min zt, w tym szacowany regres 312 min zt.

Istotne sprawy sporne

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Unibep S.A. jest strong toczacych sie postepowan
sgdowych dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci.

taczna wartos¢ postepowan w Spofce dotyczgca wierzytelnosci na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania wynosi 173 881 tys. zt.

W stosunku do informacji dotyczacej spraw spornych zamieszczonej w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Unibep S.A. za 2025 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP S.A. W TOKU

L.p. Pozwany Roszczenie ~ Waluta Opis
Wojewsdztwo W dniu 29 sierpnia 2925 r. ztozono dp Sadu Okregowego w Olsztynie
» pozew o waloryzacje wynagrodzenia umownego. Pozew dotyczy
Warmirnsko— ) - N . .
Mazurskie Zarzad inwestycji ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 513 na odcinku Lidzbark
1. Dré 3 45597 PLN Warminski - Woztawki”. W styczniu oraz marcu 2026 r. odbyly sie
.g L rozprawy na ktérych przestuchiwani byli $wiadkowie. Kolejny termin
Wojewddzkich w .
. rozprawy zostat wyznaczony na listopad 2026 r. Dodatkowo strony
Olsztynie .
podjety rozmowy ugodowe.
W dniu 25 kwietnia 2025 ztozono do Sadu Okregowego w Olsztynie
2 PUK ORZYSZ 3298 PLN poz.ew do.tyczacy us,t?lema., zg PUK ORZYSZ n.|e przystuguje wzgledem
Unibep wierzytelno$¢ wynikajgca z tytutu naliczonych kar umownych.
Rozprawa zaplanowana na maj 2026 r. zostata przetozona na lipiec 2026 .
We wrzesniu 2022 r. spdtka Budrex Sp. z 0.0. ztozyta pozew, w ktérym
dochodzi zwrotu kosztéw poniesionych z tytutu wykonania zakresu robét
Trakcia pozwanego w ramach kontraktu tochéw - Topdr w wysokosci 8 192 tys.
3. PRKiLjS A 8192 PLN zt. W toku postepowania odbyto sie kilka rozpraw, na ktérych

przestuchiwani byli swiadkowie - ostatnia rozpraw odbyta sie w dniu
3 grudnia 2025 r. Rozprawa zaplanowana na styczen 2026 r. odbyta sie.
Woystane zostaty akta celem sporzadzenia opinii.

Poza opisanym sprawami Spotka toczy postepowania na kwote 111 793 tys. zt.

str. 24



Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

Jednoczesnie taczna wartos¢ postepowan w Spoétce dotyczaca zobowigzan na dzien sporzadzania
niniejszego sprawozdania wynosi 191 157 tys. zf.

8.2. GWARANCIE

stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025
OTRZYMANE GWARANCIE 73 280 65 776
Od jednostek powigzanych 1452 1452
Od pozostatych jednostek 71828 64324
UDZIELONE GWARANCIE 961 543 852 270
Na rzecz jednostek powigzanych 7 685 7 685
Na rzecz pozostatych jednostek 953 858 844 585

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku udzielono gwarancji na kwote 136 065 tys. zt,
a otrzymano gwarancje w kwocie 12 597 tys. zi.
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9. INSTRUMENTY FINANSOWE

WARTOSC BILANSOWA

STAN NA DZIEN 31.03.2026 R.

Instrumenty zabezpieczajace Ogoétem
w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywow

Zobowiazania finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Zobowiazania finansowe
wyceniane wedtug

Aktywa finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego

kosztu ) zamortyzowanego kosztu L
finansowy pienieznych

Kaucje 2 tytutu uméw o 22311 : -137 124 . -114 813
budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci 203 977 - - - 203977
finansowe*
Pozyczki udzielone 25899 - - - 25 899
Pochodne instrumenty
ﬁnansqweV\{rachunkonOSC| _ 1016 ) 7442 8458
zabezpieczen przeptywow
pienieznych
Sroqkl pieniezne iich 316 802 ) ) ) 316 802
ekwiwalenty
Kredyty, pozyczkiiinne
zewnetrzne zrodta - - -301 543 - -301 543
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ) ) 182 233 ) 182 233
ustug

568 989 -1016 -620 900 -7 442 -60 369

* z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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STAN NA DZIEN 31.12.2025R.

. i Instrumenty
. Zobowiazania finansowe . - . .
Aktywa finansowe . L . Zobowiazania finansowe zabezpieczajace w
. wyceniane w wartosci . L P
wyceniane wedtug odziwei przez wynik wyceniane wedtug rachunkowosci Ogoétem
zamortyzowanego kosztu 8 ) P v zamortyzowanego kosztu zabezpieczenn przeptywow
finansowy Lo
pienieznych

Kaucje z tytutu uméw o budowe 21331 - -139 235 - -117 904
Nale.znolsc.l z.tytu’fu dostaw i ustug oraz pozostate 292 802 ) i i 292 802
naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 25 000 - - - 25 000
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdéw - -455 - -12 554 -13 009
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 424 857 - - - 424 857
K.redyty, poz.yczkl i inne zewnetrzne Zrédta . . 209 602 . 209 602
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -320197 - -320 197

763 990 -455 -669 034 -12 554 81947

* z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Wartosé¢ srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku wynosi 316 802 tys. zt, w tym srodki pieniezne na rachunkach bankowych
walutowych stanowigce instrument zabezpieczajacy przeptywy pieniezne wynoszg 181536 tys. zt i s3 wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu zgodnie
z rachunkowoscig zabezpieczen. W celu zabezpieczenia ryzyka zmiennosci przysztych przeptywéw pienieznych wynikajgcych ze zmian kursu EUR/PLN Spoétka
wyodrebnita érodki pieniezne denominowane w euro w ramach zabezpieczer przeptywdw pienieznych. Srodki te wyceniane sg zgodnie z MSR 21 jako pozycja pieniezna.
Réznice kursowe wynikajgce z przeliczenia na dzien bilansowy stanowig zmiane wartosci instrumentu zabezpieczajgcego. Pozycjg zabezpieczang jest wysoko
prawdopodobny przyszty zakup materiatu w euro. Zakup ten wptynie na wynik finansowy poprzez koszt wtasny sprzedazy w momencie zuzycia materiatéw. Rachunek
bankowy utrzymywany jest w instytucji finansowej o wysokim ratingu kredytowym. Spodtka nie identyfikuje istotnego ryzyka kredytowego zwigzanego z tym
instrumentem.

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kurséow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz rdznicach w poziomach stép procentowych
waluty kwotowanej i bazowej.
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AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzie 31 marca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie
wystagpity.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

STAN NA DZIEN 31.03.2026

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n’strumenty fman.sm./vt? w rachunkowosci ) 8458 ) 8458
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 8458 - 8458

STAN NA DZIEN 31.12.2025

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty T‘InarTSO\.N(i.' w rachunkowosci ) 13 009 . 13 009
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 13 009 - 13 009

POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Na dzien 31 marca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentow
pochodnych nie wystgpity.

Zobowiazania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025
Wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen Forward 8458 13009
Razem 8458 13 009

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Na dzier 31 marca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci
godziwej nie wystapity.

Zobowiazania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

STRUKTURA WIEKOWA

stan na dzien stan na dzien
31.03.2026 31.12.2025
Ponizej 1 roku 4546 8447
Od 1do3lat 3912 4562
Razem 8458 13 009
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Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

10. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

STAN NA DZIEN 31.03.2026 R.

Naleznosci z Zobowiazania z . .
tytutu dostaw i tytutu dostaw i Kaucje z tytutu Kaucje z tytutu . . s . .KrEdY.tY’
umow z umow z Aktywa Zobowiazania Pozyczki pozyczki i inne < .
ustug oraz ustug oraz . . . . . . . Srodki trwate
klientami - klientami - kontraktowe kontraktowe udzielone zobowigzania
pozostate pozostate . R . 5
st . . naleznosci zobowigzania finansowe
naleznosci zobowiazania
Podmioty zalezne, zalezne 34 443 1054 7315 1284 5378 1439 25329 7415 6303
posrednio
Ogdtem transakcjez 34443 1054 7315 1284 5378 1439 25329 7415 6303
podmiotami powigzanymi
STAN NA DZIEN 31.12.2025R.
Naleznosci z tytutu ~ Zobowigzania z tytutu  Kaucje z tytutu Kaucje z Kredyty, pozyczki
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz umow z tytutu uméw Aktywa Zobowigzania Pozyczki iinne Srodki
pozostate pozostate klientami - z klientami - kontraktowe kontraktowe udzielone zobowigzania trwate
naleznosci zobowigzania naleznosci zobowiazania finansowe

Podmioty zalezne, zalezne 29941 748 7185 1284 1052 2162 25000 6185 5086
posrednio
Ogdtem transakcjez 29941 748 7185 1284 1052 2162 25000 6185 5086
podmiotami powigzanymi
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ZA OKRES 01.01.—-31.03.2026R.

Przychqdy z ur.now z Zaktfp l'aro?'luktow: Przychody finansowe Koszty finansowe Pozostate koszty operacyjne
klientami materiatéw i towaréw
Pot[jmlot.y zalezne, zalezne 7971 663 257 105 74
posrednio
Ogol'em tran§akc1e z podmiotami 7971 663 257 105 74
powigzanymi
ZA OKRES 01.01.-31.03.2025R.
Przycht?dy z urrrow z Zaklfp Pro.duktowi P.rzychody Koszty finansowe Pozostate prz_ychody Pozostate Ifoszty
klientami materiatéw i towaréw finansowe operacyjne operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne 14947 543 939 166 4 19
posrednio
Ogotem transakcje z podmiotami 14 947 543 939 166 a 19

powigzanymi

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorczg dokonaty zakupdw w Spoéfce na tagczng kwote 1 tys. zt.,, w tym
okresie rowniez dokonano zakupdéw od tych podmiotdw powigzanych na taczng kwote 95 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorczg dokonaty zakupdw w Spoétce na tgczng kwote 1 tys. zt.,, w tym
okresie rowniez dokonano zakupdéw od tych podmiotdw powigzanych na taczng kwote 54 tys. zt.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane byty na warunkach rynkowych.
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11. ZARZAD | RADA NADZORCZA

Na dzien bilansowy i sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu Unibep S.A. wchodzg:

e Andrzej Piotr Sterczynski - Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzadu

e Adam Polinski - Wiceprezes Zarzadu

e Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka - Cztonek Zarzagdu
e Pawet Sebastian Nogalski - Cztonek Zarzadu

Na dzien bilansowy i sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Unibep S.A.
wchodza:

e Jan Mikotuszko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e  Wojciech Jacek Stajkowski - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Dariusz Jacek Blocher - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e  Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e  Piotr Wojciech Biezunski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Ryszard Edmund Rozpondek - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e  Maciej Patryk Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

11.1. WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ] ORAZ 0OSOB
| PODMIOTOW BLISKO Z NIMI ZWIAZANYCH

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku wynagrodzenie Cztonkow Zarzadu Spotki
wyniosto 924 tys. zt. W analogicznym okresie 2025 roku wynagrodzenie Cztonkdow Zarzgdu Spotki wyniosto
607 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku wynagrodzenie Rady Nadzorczej Spétki wyniosto
351 tys. zt. W analogicznym okresie 2025 roku wynagrodzenie Rady Nadzorczej Spétki wyniosto 314 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2026 roku oraz w okresie poréwnawczym nie dokonano wyptat
wynagrodzen ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorcze;j.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne zmiany w zakresie wynagrodzen Cztonkow Zarzadu oraz
Cztonkéw Rady Nadzorczej w poréwnaniu do informacji ujawnionych w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym. Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej sg ksztattowane zgodnie z obowigzujaca
politykg wynagrodzen i nie odbiegaty w istotny sposdéb od warunkéw stosowanych w poprzednich
okresach.

str. 31



Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

1 'tunibep

12. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIJE

01.01.-31.03.2026

01.01.-31.03.2025

Liczba akcji zwyktych* 33015 259 32820634
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 33015 259 32820634
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 33015 259 32820634
Zysk (strata) netto -5 655 -6943
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy akcjonariuszom na akcje -0,17 021

(w ztotych)
*liczba akcji zwyktych z wytgczeniem akcji wiasnych

13. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

stan na dzien stan na dzien

31.03.2026 31.03.2025
Srodki pieniezne w banku i kasie 318 080 39488
Réznice kursowe z wyceny bilansowej -1278 -33
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 316 802 39455
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania: 15 257 11436
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 11 542 11436
Srodki pieniezne na rachunkach escrow 3715 -

Srodki pieniezne w banku s3 oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty
krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Spétki na
srodki pieniezne i s oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Wartos¢ srodkdéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku wynosi 316 802 tys. zt w tym
lokaty bankowe wynoszg 57 074 tys. zt oraz srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych
stanowigce instrument zabezpieczajacy przeptywy pieniezne w kwocie 181 536 tys. zt.

14. WPLYW SYTUACJI WOJENNEJ NA DZIAtALNOSC SPOLKI

¢ Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalnos$¢ Spoétki

Spdétka monitoruje wptyw sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie na dziatalno$¢ Spétki oraz
otoczenie rynkowe. Szczegdtowe informacje w tym zakresie zostaty przedstawione w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Unibep za 2025 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka nie
identyfikuje istotnych zmian wzgledem okolicznosci opisanych we wskazanym raporcie.

e Sytuacja polityczno-gospodarcza w regionie Bliskiego Wschodu. Informacja n/t wptywu tej
sytuacji na dziatalno$¢ Spétki

Spétka na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczng na Bliskim Wschodzie oraz jej potencjalny wptyw na
otoczenie makroekonomiczne. Szerszy opis ryzyk i mozliwych konsekwencji dla dziatalnosci Spotki zostat
przedstawiony w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Unibep za 2025 r. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Spotka nie odnotowata istotnych zmian w tym zakresie.

str. 32



Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
. do 31 marca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 29 maja 2026 roku

15. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umow finansowych

e 1kwietnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse S.A.
na kwote 25 min zt, zwiekszajacy kwote udzielonej pozyczki do 27 min zt oraz wydtuzajgcy termin
sptaty pozyczki do 31sierpnia 2026 roku.

e 4 maja 2026 roku Unibep S.A. zawart z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A.
aneks do Umowy o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych w ramach limitu
gwarancyjnego przedtuzajacy waznosé na czas nieokreslony.

e 28 maja 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z PKO BP S.A. aneks techniczny do
Umowy kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego przedtuzajacy dostepnosc limitu do
30 czerwca 2026 roku.

Zawarcie istotnych umoéw i inne zdarzenia

e  Wyptaty z gwarangji

1 kwietnia 2026 roku Wojskowa Akademia Techniczna, w zwigzku z odstgpieniem od realizacji inwestycji
pn. ,Budowa budynku dydaktycznego na potrzeby ksztatcenia kandydatow do zawodowej stuzby
wojskowej”, realizowanej w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, o czym Unibep S.A. informowat w raporcie
biezgcym nr 19/2026, wystapita z zadaniem wyptaty kwoty 7,6 min zt z gwarancji udzielonej przez
Korporacje Ubezpieczerh Kredytéw Eksportowych S.A. 29 kwietnia 2026 roku KUKE dokonata wyptaty
roszczenia.

Nastepnie, 20 kwietnia 2026 roku, zamawiajacy ztozyt zgdanie wyptaty kwoty 2,0 min zt z gwarancji
udzielonej przez Credendo Guarantees & Specialty Risks S.A. Oddziat w Polsce. Do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania roszczenie nie zostato wyptacone.

Unibep S.A. stoi na stanowisku, iz zgtoszone roszczenia sg bezzasadne. Jednoczesnie Unibep S.A.
podejmuje dziatania majgce na celu wypracowanie z zamawiajagcym rozwigzania umozliwiajacego
kontynuacje realizacji inwestycji.

e Warunkowa umowa na realizacje obiektu hotelowego z czescig handlowo — ustugowa przy ulicy
Kolejowej we Wroctawiu

3 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
obiektu hotelowego z czescig handlowo — ustugowg przy ulicy Kolejowej we Wroctawiu. Zamawiajacym
jest AFI Project 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Wynagrodzenie Spoétki za wykonanie Inwestycji wynosi
149,0 min zt netto. (RB 20/2026)

e Nota obcigzeniowa z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

16 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Zamawiajgcego (Powiat Piski — Powiatowy Zarzadca Drog
w Piszu) note obcigzeniowa z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy
w wysokosci ok. 0,5 min zt oraz note obcigzeniowg w wysokosci ok. 25,5 min zt z tytutu zwtoki w wykonaniu
umowy p.n. Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1867 (Wierzbiny) — Drygaty — Skarzyn. Spétka w catosci
kwestionuje zasadno$¢ naliczenia obu kar umownych, w tym przypisang jej zwtoke w realizacji przedmiotu
umowy. (RB 24/2026)
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e  Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

21 kwietnia 2026 roku Zarzad Unibep S.A. podjat decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy wyptaty dywidendy z zysku netto za rok 2025. Zarzagd wnosi, aby czes¢ zysku
netto za 2025 rok w kwocie 13 206 103,60 zi, tj. 0,40 zt na jedng akcje (po wytgczeniu akcji wtasnych
posiadanych przez Unibep S.A.), zostata przeznaczona na dywidende dla akcjonariuszy, natomiast
pozostata cze$¢ w kwocie 27 930 722,10 zt zostata przekazana na kapitat zapasowy.

Zarzad rekomenduje ustalenie dnia dywidendy (D) na 17 lipca 2026 roku oraz dnia wyptaty dywidendy (W)
na 6 sierpnia 2026 roku. Wnioski Zarzadu zostaty w dniu 21 kwietnia 2026 roku pozytywnie zaopiniowane
przez Rade Nadzorczg Emitenta (RB 25/2026).

Ostateczng decyzje w sprawie wyptaty dywidendy podejmie Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktore zostato przewidziane na dzien 23 czerwca 2026 roku.

e Wybor oferty Spétki przez Filharmonie Pomorska w Bydgoszczy

24 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Filharmonii Pomorskiej im. Ignacego Paderewskiego
w Bydgoszczy zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Spotke
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,Wykonanie robdt budowlanych oraz dostawa
i montaz wyposazenia w ramach zadania polegajgcego na przebudowie i rozbudowie Filharmonii
Pomorskiej w Bydgoszczy, mieszczacej sie przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 w Bydgoszczy”. Cena oferty
ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 308,9 min zt netto. (RB 26/2026)

e  Wyb6r oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje
prac na linii kolejowej E75 Biatystok — Etk

27 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. powzigt informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez konsorcjum, ktérego partnerem jest Unibep S.A.,
w postepowaniu na Wykonanie dokumentacji wykonawczej i realizacja robét budowlanych w ramach
projektdw Rail Baltica na odcinku Biatystok — Etk. Wartos¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 4,24 mid zt netto,
z czego udziat Spétki stanowi ok. 1,06 mld zt netto. (RB 27/2026)

e  Wybodr oraz uniewaznienie wyboru oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. - linia kolejowa
Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna

5 maja 2026 roku Unibep S.A. powziat informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. oferty
konsorcjum, ktérego liderem jest Unibep S.A., w postepowaniu na Zaprojektowanie i wykonanie robét na
odcinku linii kolejowej nr 201 Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna w ramach projektu ,,Prace na odcinku
Koscierzyna — Gdynia”. Wartosc¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 874,1 min zt netto, z czego udziat Spotki to
ok. 437,1 min zt netto. (RB 28/2026)

20 maja 2026 roku Spotka otrzymata zawiadomienie o uniewaznieniu wyboru tej oferty, w zwigzku z czym
zamawiajgcy przystgpi do ponownego badania i oceny ofert. (RB 30/2026)
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e Powotanie sktadu Zarzadu na kolejng kadencje

21 maja 2026 roku Rada Nadzorcza Unibep S.A. powotata Zarzad Spétki na nowa wspdlng VIl kadencje,
ktérej bieg rozpocznie sie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdania za rok obrotowy 2025. Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

e Kontrola Urzedu Celno-Skarbowego

26 maja 2026 roku zostaty doreczone Spodtce upowaznienia do przeprowadzenia kontroli celno-skarbowej
w zakresie podatku dochodowego od osdb prawnych za lata 2021 i 2022. Na dzien sporzadzenia niniejszej
informacji Unibep S.A. nie jest wstanie oszacowac szczegétowego zakresu ani skutkdw tego postepowania.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad Unibep S.A. w dniu 29 maja 2026
roku.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 29 maja 2026 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP S.A.

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Signed by /
e Podpisano przez:
1'tunibep _
Andrzej
Sterczynski

Date / Data:
................................................................ 2026-05-29.06:58
Andrzej Piotr Sterczynski
Elektronicznie podpisany

Lesze k przez Leszek Gotabiecki
. H Data: 2026.05.29
G O*q b 1€C kl 06:52:40-+02'00'

Leszek Marek Gofgbiecki

. Elektronicznie podpisany przez

Adam P0|ir'\5k| Adam Poliriski

Data: 2026.05.29 07:18:15 +02'00"

Adam Polinski

Ewelina Elektronicznie podpisany
przez Ewelina Magdalena

Magdalena Karp- Karp-kreglicka
Data: 2026.05.29 06:26:33

Kreglicka 40200

Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka

Signature Nf}y ified
Dokument pod]ziﬁg/ przez
Pawet SebastiandNogalski

Data: 2026.05.29]00:11:54 CEST

Pawet Sebastian Nogalski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa,
Dyrektor Rachunkowosci Finansowej

Elektronicznie podpisany
An Nna S| ko rs ka- przez Anna Sikorska-
Moroz
Moroz Data: 2026.05.29 00:01:49
+02'00'

Anna Sikorska-Moroz
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