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1. Informacje na temat sktadu Rady Nadzorczej i jej komitetow

Rada Nadzorcza spoétki pod firmg CPD S.A. (dalej jako Spotka) dziata zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spétek handlowych (Dz. U. 2000 nr 94 poz. 1037),
Statutem Spdiki i Regulaminem Rady Nadzorczej.

Skiad Rady Nadzorczej:

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku, a
takze po jego zakonczeniu, do Rady Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:

1. Tomasz Kaniowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej (od dnia 1 stycznia 2025 roku do teraz),
2. Krzysztof Koza — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (od dnia 1 stycznia 2025 roku do
teraz),

3. Dariusz Maciejuk — Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku),
4. Marek Smogédr — Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 1 stycznia 2025 roku do teraz),

5. Sebastian tuczak — Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 1 stycznia 2025 roku do teraz),

6. Tomasz Fatyga - Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 30 czerwca 2025 roku do 6 marca 2026
roku),

7. Barttomiej Oset - Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 19 marca 2026 roku do teraz).

Skfad Rady Nadzorczej zapewnia réznorodno$¢ pogladdw na prace Zarzadu i dziatalnosci Spotki.
Osoby petnigce funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej posiadajg rdéznorodne doswiadczenie
zawodowe, wyksztatcenie i zainteresowania. Wsrdd Cztonkéw sg osoby posiadajace wiedze i
doswiadczenie w zakresie m.in. rachunkowosci, finanséw, nieruchomosci, marketingu. Obszary
te pokrywajg sie z zapotrzebowaniem Spdtki w zakresie wyrazania opinii i zapewnienia nadzoru.

Kadencja Rady Nadzorczej uptywa z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w roku
2026.

Zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:

W okresie sprawozdawczym, a takze po jego zakonczeniu zaszly nastepujgce zmiany w sktadzie
Rady Nadzorczej:

e 30 czerwca 2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki odwotato z petnienia funkcji
Cztonka Rady Nadzorczej Pana Dariusza Maciejuka i powotato do petnienia tej funkcji
Tomasza Fatyge.

e 6 marca 2026 r. rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Tomasz
Fatyga.

e 19 marca 2026 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Barttomieja Oseta.

Informacja na temat niezaleznosci Cztonkéw Rady Nadzorczei:

W sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym stale wchodzili co najmniej dwaj
Czionkowie niezalezni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej sg
niezalezni.

Skiad Komitetu Audytu Rady Nadzorczej

Na koniec 2025 roku, a takze na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Komitetu
Audytu wchodzity nastepujace osoby:
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e Tomasz Kaniowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu, czionek niezalezny, posiada
wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci zdobytg podczas wieloletniej pracy jako
dyrektor finansowy oraz na stanowiskach zwigzanych z kontrolingiem;

e  Krzysztof Koza - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny;

Marek Smogdr - Cztonek Komitetu Audytu, czionek niezalezny, posiada wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy Spotki zdobytg podczas wieloletniej pracy na rynku
nieruchomosci jako osoba zarzadzajgca przedsiebiorstwami zajmujgcymi  sie
dziatalno$cig deweloperska.

W okresie sprawozdawczym nie zachodzity zmiany w sktadzie Komitetu Audytu.

Kadencja Komitetu Audytu uptywa z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w roku
2026.

I1I. Podsumowanie dzialalnosci Rady i Komitetu Audytu

Rada Nadzorcza Spotki w roku 2025 odbyta trzy posiedzenia. Posiedzenia RN odbyly sie w
dniach: 2 kwietnia, 4 lipca oraz 15 wrze$nia 2025 roku.

Rada Nadzorcza podejmowata réwniez uchwaty w trybie obiegowym w dniach: 24 kwietnia, 29
kwietnia, 29 czerwca, 9 lipca, 10 lipca oraz 26 listopada 2025 roku.

W roku 2025 Rada Nadzorcza powzieta 15 uchwat. Wszystkie posiedzenia i gtosowania odbyty
sie w sktadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza sprawowata staty nadzor nad Spotkg we
wszystkich obszarach jej dziatalnosci, opiniowata biezgce oraz planowane dziatania, analizowata
sytuacje ekonomiczno-finansowg Spdtki i dokonywata przegladu wynikéw finansowych Spotki,
ze szczegdlnym uwzglednieniem kwartalnych, pdtrocznych i rocznych sprawozdan finansowych.

Dziatania nadzorcze, opiniodawcze oraz sprawdzajgce Rady Nadzorczej w roku 2025 dotyczyly
m.in. nastepujgcych zagadnien:

- Ocena sytuacji finansowej i biznesowej Spofki,

- Ocena sprawozdan finansowych Spétki, ocena sprawozdan zarzadu z dziatalnosci Spotki, ocena
uchwatl podlegajgcych przedtozeniu Walnemu Zgromadzeniu, przedtozenie Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdania z wynikéw przeprowadzonych ocen,

- Wyrazenie zgody na dokonanie transakcji nabycia aktywodw,

- Wyrazenie zgody na podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki,

- Wyrazenie opinii na temat plandéw strategicznych rozwoju Spofki,

- Wybdr biegtego rewidenta.

Szczegdtowy zakres czynnosci i uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg w 2025 roku
zawarty jest w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej, ktdre znajdujg sie w dyspozycji
Zarzadu Spdiki.

W raportowanym okresie w ramach Rady Nadzorczej dziatat tylko jeden komitet — Komitet
Audytu.

W 2025 roku Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej Spofki, Statutem
Spotki, zasadami fadu korporacyjnego zawartymi w kodeksie Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW przyjetymi do stosowania przez Spotke oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa, majgc na uwadze interes Spotki i jej akcjonariuszy.

Rada Nadzorcza sprawowata ciggty nadzér nad dziatalnoscig Spétki, pozyskujgc informacje na
temat poszczegdinych obszardw dziatalnosci od cztonkdw Zarzadu Spétki oraz jej pracownikow.
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia swojg prace w okresie sprawozdawczym.

Komitet Audytu

Rada Nadzorcza Spofki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r., poz.
1089) powotata Komitet Audytu.

Zadaniem Komitetu Audytu jest doradzanie i wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowigzkdw w zakresie kontroli i nadzoru poprzez:

a) monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej w Spotce i jej Grupie Kapitatowej,

b) monitorowanie skutecznosci systemdéw kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania
ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

¢) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegélnosci przeprowadzania
przez firme audytorskg badania Spotki; w tym zakresie zadaniem Komitetu jest w szczegdlnosci
monitoring niezaleznosci biegtych rewidentdéw i firmy audytorskiej, oraz Scista wspotpracy z
powyzszymi podmiotami,

d) wsparcie proceséw planowania finansowego w Spdtce, oraz kontrole ich realizacji,

e) monitorowanie relacji Spotki z podmiotami powigzanymi.

W okresie sprawozdawczym do sktadu Komitetu Audytu wchodzili:

- Tomasz Kaniowski (Przewodniczacy Komitetu Audytu, Czionek posiadajacy wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci i finanséw; Cztonek niezalezny);

- Krzysztof Koza (Cztonek niezalezny);

- Marek Smogér (Cztonek posiadajgcy wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spétki; Cztonek
niezalezny).

W okresie sprawozdawczym Komitet Audytu odbyt 1 niezalezne posiedzenie w dniu 2 kwietnia
2025 roku. Komitet Audytu podjat 3 uchwaty, w tym dwie w drodze obiegowe;.

W okresie sprawozdawczym Komitet Audytu sporzadzit i przekazat Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z wiasnej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Komitetu Audytu w okresie sprawozdawczym.

III. Ocena sprawozdan, o ktérych mowa w art. 395 § 2 pkt 1, w zakresie ich
zgodnosci z ksiegami, dokumentami i ze stanem faktycznym

Sprawozdanie z oceny jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2025:

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 72 ust. 1 pkt 16
Rozporzadzenia w sprawie informacji biezgcych i okresowych, Rada Nadzorcza Spétki dokonata
oceny sprawozdania finansowego Spdtki o za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31
grudnia 2025 roku, ktére obejmuje:

a) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 18.181.000 zt (stownie: osiemnascie miliondw sto
osiemdziesiat jeden tysiecy ztotych),

b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku wykazujacy
przychody netto ze sprzedazy w kwocie 0,00 zt (stownie: zero ztotych),

c) rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku wykazujgcy
strate netto w kwocie 1.329.000 zt (stownie: jeden milion trzysta dwadziescia
dziewie€ tysiecy ztotych),

d) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025
roku wykazujgce zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 18.267.000 zt (stownie:

str. 5



osiemnascie miliondw dwiescie sze$tdziesigt siedem tysiecy ztotych) do kwoty
17.244.000 zt (stownie: siedemnascie milionéw dwiescie czterdzieSci cztery tysigce
ztotych),

e) rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku
wskazujgcy zwiekszenie stanu netto srodkéw pienieznych w ciggu roku obrotowego
2025 o kwote 1.095.000 zt (stownie: jeden milion dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy
ztotych),

f) noty obejmujgce informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne noty
objasniajace.

Sprawozdanie finansowe Spétki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025
roku zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta — spétke KPW Audytor Sp. z 0.0. z
siedzibg w todzi. W sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania przedmiotowych
sprawozdan, biegty rewident wyrazit opinie, ze sprawozdanie:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31
grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz
statutem Spoiki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 522).

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za okres od dnia 1
stycznia do dnia 31 grudnia 2025 roku, opierajgc sie na raporcie i sprawozdaniu z badania
sporzadzonych przez niezaleznego biegtego rewidenta, ocenia, ze przedmiotowe sprawozdanie
jest zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym, a ponadto jest kompletne,
rzetelne i zawiera dane, ktore w sposdb wyczerpujacy informujg o sytuacji Spétki.

Swoje stanowisko Rada Nadzorcza wyraza opierajgc sie na wynikach analizy dokumentéw
przedmiotowego sprawozdania oraz efektdw prac Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki jak
i samej Rady Nadzorczej. Poprawno$¢ ocenianego sprawozdania finansowego, co do jego
zgodnosci z ksiegami rachunkowymi, dokumentami i stanem faktycznym, nie budzi watpliwosci
i znajduje takze potwierdzenie w pozytywnej opinii niezaleznego biegtego rewidenta.

Sprawozdanie z oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2025:

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 70 ust. 1 pkt 14
Rozporzadzenia w sprawie informacji biezagcych i okresowych, Rada Nadzorcza Spdétki dokonata
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2025 rok.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za okres od
dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2025 rok, ocenia, ze przedmiotowe sprawozdanie jest zgodne
z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym, a ponadto jest kompletne, rzetelne i
zawiera dane, ktore w sposdb wyczerpujacy informujg o sytuacji Spotki.

Swoje stanowisko Rada Nadzorcza wyraza opierajgc sie na wynikach analizy dokumentu
przedmiotowego sprawozdania oraz efektdw prac Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki jak
i samej Rady Nadzorczej. Poprawno$¢ ocenianego sprawozdania zarzadu, co do jego zgodnosci
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z ksiegami, dokumentami i stanem faktycznym, nie budzi watpliwosci i znajduje potwierdzenie
takze w pozytywnej opinii niezaleznego biegtego rewidenta.

Sprawozdanie z oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy
2025:

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 73 ust. 1 pkt 14)
Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych, Rada Nadzorcza Spétki dokonata
oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spditki za okres od dnia 1 stycznia 2025
roku do dnia 31 grudnia 2025 roku, ktére obejmuje:

a) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 r., ktory po stronie aktywow i pasywoéw
wykazuje sume 25.768.000 zt (stownie: dwadziescia pie¢ miliondw siedemset
sze$cdziesigt osiem tysiecy ztotych),

b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
wykazujgcy przychody netto ze sprzedazy w kwocie 91.000 zt (stownie:
dziewiecdziesiat jeden tysiecy ztotych),

¢) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.
wykazujgcy zysk netto w kwocie 3.409.000 zt (stownie: trzy miliony czterysta
dziewieC tysiecy ziotych),

d) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia
2025 r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu witasnego o kwote 24.647.000 zt (stownie:
dwadzieScia cztery miliony szesS¢set czterdzieSci siedem tysiecy ztotych) do kwoty
23.624.000 zt (stownie: dwadzieScia trzy miliony szeS¢set dwadziescia cztery tysigce
ztotych),

e) rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025
r. wskazujgcy zwiekszenie stanu netto Srodkdw pienieznych w ciggu roku obrotowego
2025 o kwote 1.262.000 zt (stownie: jeden milion dwiescie szes¢dziesigt dwa tysigce
ztotych),

f) noty obejmujgce informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne noty
objasniajace.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia
31 grudnia 2025 roku zostato zbadane przez niezalezng firme audytorskg — spotke KPW Audytor
Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. W sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania
przedmiotowego sprawozdania, bieglty rewident wyrazit opinie, ze sprawozdanie:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy na dzien
31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i oraz
statutem Jednostki dominujgce;j.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spotki za
okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku, opierajgc sie na raporcie i
sprawozdaniu z badania sporzadzonych przez niezaleznego biegtego rewidenta, ocenia, ze
przedmiotowe sprawozdanie jest zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym,
a ponadto jest kompletne, rzetelne i zawiera dane, ktdére w sposdb wyczerpujacy informujg o
sytuacji Grupy Kapitatowej Spofki.

Swoje stanowisko Rada Nadzorcza wyraza opierajgc sie na wynikach analizy dokumentow
przedmiotowego sprawozdania oraz efektdw prac Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki jak
i samej Rady Nadzorczej. Poprawnos$¢ ocenianego sprawozdania finansowego, co do jego
zgodnosci z ksiegami rachunkowymi, dokumentami i stanem faktycznym, nie budzi watpliwosci
i znajduje takze potwierdzenie w pozytywnej opinii niezaleznego biegtego rewidenta.
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Sprawozdanie z oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy
2025:

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 pkt. 1) Kodeksu spétek handlowych oraz § 73 ust. 1 pkt 14)
Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych, Rada Nadzorcza Spétki dokonata
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki za okres od dnia 1 stycznia
2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 rok.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Spotki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 rok, ocenia, Ze
przedmiotowe sprawozdanie jest zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym,
a ponadto jest kompletne, rzetelne i zawiera dane, ktdére w sposdb wyczerpujacy informujg o
sytuacji Grupy Kapitatowej Spofki.

Swoje stanowisko Rada Nadzorcza wyraza opierajgc sie na wynikach analizy dokumentéw
przedmiotowego sprawozdania oraz efektow prac Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Spotki jak
i samej Rady Nadzorczej. Poprawno$¢ ocenianego sprawozdania zarzadu, co do jego zgodnosci
z ksiegami, dokumentami i stanem faktycznym, nie budzi watpliwosci i znajduje potwierdzenie
takze w pozytywnej opinii niezaleznego biegtego rewidenta.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Nadzorcza wnosi, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spofki
zatwierdzito:

- jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za 2025 rok,

- skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za 2025 rok,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Spotki za 2025 rok,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2025 rok.

IV. Ocena wniosku Zarzadu dotyczacego pokrycia straty

Zarzad zaproponowat aby strata poniesiona przez Spétke w roku obrotowym zakonczonym w
dniu 31 grudnia 2025 roku zostata w catosci pokryta z zyskéw z lat przysziych.

Majac na uwadze powyzsze Rada Nadzorcza rekomenduije, aby strata poniesiona przez Spotke
w roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2025 roku zostata w catosci pokryta z
zyskéw z lat przysztych.

V. Ocena sytuacji Spotki:

W okresie sprawozdawczym, a takze po jego zakonczeniu, miaty miejsce istotne zdarzenia
wpltywajgce na sytuacje Spotki.

W maju 2025 roku Spoétka przeprowadzita emisje akgji serii B, w wyniku ktdrej pozyskata Srodki
pieniezne w wysokosci 1,76 min zt z przeznaczeniem na sptate zobowigzan oraz pokrycie
kosztow w okresie co najmniej do korca 2025 roku.

W potowie roku 2025, po uzyskaniu stanowiska Rady Nadzorczej, Zarzad Spdtki zakonczyt
trwajacy od 2023 roku proces przegladu opcji strategicznych, ktdérego celem byt wybdr kierunku
dalszego rozwoju Spétki i w ramach, ktérego Spotka zbyta jeszcze w roku 2023 wszystkie
posiadane aktywa. Konczac przeglad opcji strategicznych Zarzad Spotki przyjat, ze
najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju dla Spétki bedzie stworzenie pierwszego polskiego REIT
[Real Estate Investment Trust - fundusz inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W zwigzku z zakonczeniem przegladu opcji strategicznych Zarzad przyjat w dniu 30 wrzesnia
2025 roku nowg strategie rozwoju na lata 2025-2028, w ramach ktorej okreslit cel zbudowania
do konca 2028 roku portfela nieruchomosci o wartosci min. 1 miliarda ztotych z przeznaczeniem
na wynajem, w celu czerpania dochoddw z czynszéw najmu. Zgodnie z przyjetq strategig Spotka
ma dziata¢ w nastepujgcych segmentach: 1) Nieruchomosci komercyjne w Polsce — biurowce;
2) Nieruchomosci mieszkaniowe na Florydzie (USA); 3) Nieruchomosci pod inwestycje
technologiczne — Data centers/Fabryki Al; 4) Nieruchomosci hotelowe w Polsce i Europie.
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Nastepnie w drugiej potowie okresu sprawozdawczego, juz w ramach realizacji strategii, Spotka
nabyta udziaty w spétkach Wielki Bor Sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. W wyniku tych
transakcji Spotka przejeta kontrole nad wymienionymi podmiotami. Spotka Wielki Boér Sp. z o.o.
jest wiascicielem nieruchomosci w Czestochowie zabudowanych budynkami o charakterze
magazynowo-biurowo-ustugowymi, ktérych powierzchnie sg przeznaczone na wynajem. Spotka
Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Czestochowie w
okolicy Jasnej Gory z przeznaczeniem na zabudowe hotelem albo osiedlem mieszkalnym. Obie
transakcje zostaty przeprowadzone na zasadzie wniesienia udziatdbw w spoétkach jako wktad
niepieniezny na pokrycie obejmowanych akcji Spotki. £gczna wartos¢ obu transakcji wyniosta
ok. 17 min z.

W okresie sprawozdawczym Spdtka rozpoczeta zatem budowe swojej dziatalnosci od podstaw,
przyjmujac nowg strategie i dokonujgc pierwszych transakcji nabycia aktywow o istotnej dla niej
wartosci.

W roku obrotowym 2025 Spoétka na poziomie jednostkowym nie osiggneta zadnych przychodoéw,
a na poziomie skonsolidowanym przychody byty one znikome i wyniosty 0,09 min zt. Spdtka
poniosta przy tym niezbedne koszty swojego funkcjonowania, w szczegdlnosci koszty
wynagrodzen i koszty administracyjne, a takze dodatkowo koszty zwigzane z dziataniami
majacymi na celu dalszy rozwdj. Okres sprawozdawczy zakonczyt sie wiec dla Spétki stratg na
poziomie 1,33 min zt. Grupa Kapitatowa wykazata wprawdzie zysk w wysokosci 3,41 min z,
jednakze wynikat on jedynie z przeszacowania wartosci aktywoéw.

Na koniec 2025 kapitat wiasny Spotki wynidst 17,24 min zt. Spotka posiadata aktywa obrotowe
o wartosci 1,86 min zt, w tym Srodki pieniezne w wysokosci 1,1 min zi. taczna wartos¢
zobowigzan Spétki wyniosta 0,94 min zt.

Na koniec roku 2025 sytuacja Spotki byta wiec stabilna. Spdtka zdotata zbudowac aktywa o
istotnej wartosci w poréwnaniu do sytuacji z poczatku okresu sprawozdawczego. Wartos¢
aktywow obrotowych byta na poziomie pozwalajgcym na pokrycie niezbednych kosztéw i sptate
zobowigzan.

Juz po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego Spdtka dokonata kolejnych transakcji. Tym razem
zalezna od Spdtki spotka CPD Capital LLC nabyta w dwdch transakcjach od Jarostawa Tadli
prawa wiasnosci w spotkach Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties
LLC. Podmioty te sq wiascicielami zlokalizowanych w Jacksonville, w stanie Floryda w USA,
nieruchomosci mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem. tgczna warto$¢ obu transakcji
wyniosta ok. 12 min zt. Zaptata ceny za nabyte prawa w podmiotach amerykanskich odbyta sie
poprzez potracenie z wierzytelnoscig Spétki wobec Pana Tadli z tytutu obowigzku optacenia
objetych przez niego akgcji serii D Spotki. Realizacja transakcji miata skutkowad rozpoczeciem
prowadzenia dziatalno$ci na rynku amerykanskim, zgodnie z przyjetg strategig. Pomimo
dokonania przedmiotowych transakcji spétka CPD Capital LLC nie zdofata jednak uzyskac
kontroli nad spdtkami Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC ani
ich aktywami. Spoétki te zostaty bowiem pod kontrolg Jarostawa Tadli, na skutek podjetych przez
niego dziatan. W ocenie Rady Nadzorczej jest to niekorzystna dla Spotki sytuacja, bowiem po
pierwsze Spodtka wydata wynagrodzenie z tytutu nabycia praw w przedmiotowych spétkach, po
drugie nie sg osiggane jakiekolwiek korzysci z tytutu nabytych aktywdw, po trzecie konieczne
jest ponoszenie dodatkowych kosztéw zwigzanych ze obstugg powstatego sporu. W ocenie Rady
Nadzorczej niezbedne jest niezwtoczne podjecie przez Zarzad Spétki oraz zarzadzajgcych spotka
CPD Capital LLC niezbednych czynnosci zmierzajgcych do zniwelowania negatywnych
konsekwencji dla Grupy Kapitatowe;j.

Pomimo wyzej opisanego niekorzystnego zdarzenia, w ocenie Rady Nadzorczej sytuacja Spotki
byta i jest stabilna. Celem Spoiki jest doprowadzenie do zbudowania portfela wartosciowych
aktywow przynoszacych stabilny dochdd. Do tego czasu Spotka nie bedzie osiggac przychodoéw,
a koszty niezbedne do jej funkcjonowania muszg by¢ pokrywane ze zrddet powigzanych ze
Spotka, w szczegdlnosci od akcjonariuszy. W roku 2025 Spétka miata zapewnione finansowanie
z emisji akcji serii B. Podobnie jest w roku 2026. W pierwszym kwartale biezgcego roku Spétka
pozyskata juz kolejne Srodki z emisji akcji serii G, w wysokosci 1,6 min zt. Dodatkowo Spdtka
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ma zapewnione finansowanie z pozyczki udzielonej przez gtéwnego akcjonariusza, w kwocie do
1 min zh.

Niezaleznie od powyzszych stwierdzen, w ocenie Rady Nadzorczej konieczne jest zakonczenie
transakcji przejecia 100% podmiotéw Wielki Bor Sp. z 0.0. i Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. (zgodnie
z udzielonymi przez RN zgodami), a takze zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do
zwiekszenia przychodéw z umdéw najmu.

W ocenie Rady Nadzorczej Spdtka ponadto poprawnie zarzadza ryzykiem zwigzanym z
dziatalno$cig gospodarczg w tym przede wszystkim ryzykiem ptynnosci finansowej.

Rada Nadzorcza okresowo analizuje sytuacje majatkowa, finansowg i rynkowg Spétki. W tym
celu na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu przeprowadzane sg rozmowy z
Zarzadem, a takze weryfikowane sg dane bedace podstawg przeprowadzenia analizy. Aktywnos¢
Rady Nadzorczej stanowi element systemu kontroli wewnetrznej.

Niezaleznie od tego, cztonkowie Zarzadu Spoétki osobiScie angazujg sie na poszczegdlnych
etapach dziatalnosci w nadzorowanie wiasciwego funkcjonowania catego systemu kontroli i na
biezgco monitorujg jego efektywnosé.

W zakresie sprawozdawczosci finansowej jednym z podstawowych elementow kontroli procesu
sporzadzania i oceny poprawnosci publikowanych sprawozdan finansowych jest ich weryfikacja
przez niezaleznego audytora zewnetrznego przy wspétudziale Rady Nadzorczej.

Sprawozdania pdtroczne i roczne poddawane sg ocenie biegtego rewidenta, ktory dziata na
podstawie uchwat Rady Nadzorczej Spotki.

VI. Ocena stosowania przez Spotke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu
wypetniania obowigzkoéw informacyjnych

Obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad fadu korporacyjnego byty w okresie
sprawozdawczym okreSlone w Regulaminie Gietdy oraz w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z
dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Zasady przekazywania raportow dotyczacych stosowania zasad szczegdtowych tadu
korporacyjnego okresla Uchwata Zarzadu GPW nr 13/1834/2021 z 29 marca 2021 roku. Zgodnie
z § 29 ust. 3 Regulaminu Gietdy, w przypadku gdy okreSlona zasada szczegdtowa tadu
korporacyjnego nie jest stosowana w sposdb trwaty lub jest naruszona incydentalnie, emitent
ma obowigzek opublikowania raportu w tej sprawie. Raport powinien zosta¢ opublikowany na
oficjalnej stronie internetowej emitenta oraz za posrednictwem Elektronicznej Bazy Informagiji
(EBI).

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku precyzuje jakie informacje
powinny by¢ zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego stanowigcym
wyodrebniong czeS¢ sprawozdania z dziatalnosci emitenta w raporcie rocznym spofki.

Rada Nadzorcza ocenia, iz Spotka ztozyta oSwiadczenia o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego.
W ramach Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2025 r., zostato zamieszczone, jako
wyodrebniona czes¢ tego sprawozdania, o$wiadczenie Spotki o stosowaniu tadu korporacyjnego
wynikajacego z ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021”. Tre$¢ powyzszych
o$wiadczen odpowiada dyspozycji przepisu § 72 ust. 7 pkt. 5) ww. Rozporzadzenia Ministra
Finansow.

Wobec powyzszego, Rada Nadzorcza ocenia, ze Spétka w prawidtowy sposéb wypetnia
obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreSlone w
Regulaminie Gieldy oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych.

VII. Ocena realizacji przez Zarzad obowigzkow, o ktorych mowa w art. 380(1)
Kodeksu spotek handlowych
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Stosownie do postanowien zawartych w art. 380(1) Kodeksu spdétek handlowych Zarzad jest
obowigzany, bez dodatkowego wezwania, do udzielenia Radzie Nadzorczej informacji o:
1) uchwatach Zarzadu i ich przedmiocie;
2) sytuacji Spotki, jej spdtek zaleznych lub powigzanych, w tym w zakresie ich majatku, a
takze istotnych okolicznosciach z zakresu prowadzenia spraw, w szczegdlnosci w obszarze
operacyjnym, inwestycyjnym i kadrowym;
3) postepach w realizacji wyznaczonych kierunkdw rozwoju dziatalnosci Spofki, jej spotek
zaleznych lub powigzanych, przy czym powinien wskaza¢ na odstepstwa od wczesniej
wyznaczonych kierunkdw, podajgc zarazem uzasadnienie odstepstw;
4) transakcjach oraz innych zdarzeniach lub okolicznosciach, ktére istotnie wptywajg lub
mogg wptywac na sytuacje majgtkowg Spotki, jej spotek zaleznych lub powigzanych, w tym
na jej rentownos¢ lub ptynnosé;
5) zmianach uprzednio udzielonych Radzie Nadzorczej informacji, jezeli zmiany te istotnie
wptywajg lub mogg wptywac na sytuacje Spotki lub jej spotek zaleznych oraz powigzanych.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad Spotki poprawnie wywigzywat sie z obowigzku wynikajgcego
z art. 380(1) Kodeksu spotek handlowych. Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej obecny jest
Cztonek Zarzadu Spétki, ktory udziela wyczerpujacych informacji i przedstawia dokumenty, ktére
czynig zado$¢ obowigzkom wynikajgcym z art. 380(1) Kodeksu spdtek handlowych.

VIII. Ocena sposobu sporzadzania lub przekazywania Radzie Nadzorczej przez
Zarzad informacji, dokumentow, sprawozdan lub wyjasnien zazagdanych w
trybie okreslonym w art. 382 § 4 Kodeksu spotek handlowych

Stosownie do postanowienia art. 382 § 4 Kodeksu spdtek handlowych w celu wykonania swoich
obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty Spotki, dokonywac rewizji stanu
majatku Spotki oraz zadac od Zarzadu, prokurentéw i 0séb zatrudnionych w Spdtce na podstawie
umowy o prace lub wykonujgcych na rzecz Spotki w sposdb regularny okreslone czynnosci na
podstawie umowy o dzieto, umowy zlecenia albo innej umowy o podobnym charakterze
sporzadzenia lub przekazania wszelkich informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien
dotyczacych Spétki, w szczegdlnosci jej dziatalnosci lub majatku. Przedmiotem Zgdania moga
by¢ réwniez posiadane przez organ lub osobe obowigzang informacje, sprawozdania lub
wyjasnienia dotyczace spotek zaleznych oraz spotek powigzanych.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad Spdtki poprawnie sie z nich wywigzuje. Na kazdym
posiedzeniu Rady Nadzorczej obecny jest Cztonek Zarzadu Spoétki lub zaproszony pracownik
Spotki, ktdry udziela wyczerpujgcych informacji i przedstawia dokumenty, ktdre czynig zadosc¢
obowigzkom wynikajgcym z art. 382 § 4 Kodeksu spdtek handlowych.

IX. Informacja o tacznym wynagrodzeniu naleznym od spotki z tytutu
wszystkich badan zleconych przez rade nadzorczag w trakcie roku
obrotowego w trybie okreslonym w art. 382(1) Kodeksu spoéiek
handlowych

Stosownie do postanowienia art. 382(1) Kodeksu spotek handlowych Rada nadzorcza moze
podja¢ uchwate w sprawie zbadania na koszt Spotki okreslonej sprawy dotyczacej dziatalnosci
Spotki lub jej majatku przez wybranego doradce (doradca rady nadzorczej). Doradca rady
nadzorczej moze zosta¢ wybrany réwniez w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii.
W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu Rada Nadzorcza nie zlecata na badan na
podstawie art. 382(1) Kodeksu spétek handlowych.

X. Ocena zasadnosci wydatkéw, o ktorych mowa w zasadzie 1.5. Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021

Rada Nadzorcza nie dokonywata oceny zasadnosci wydatkdw na wspieranie kultury, sportu,
instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych, zwigzkéw zawodowych itp., o
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ktérych mowa w zasadzie nr 1.5. Dobrych Praktyk Spétek notowanych na GPW 2021. W roku
obrotowym 2025 Spoétka bowiem nie ponosita takich wydatkéw.

XI. Informacja na temat stopnia realizacji polityki réoznorodnosci w
odniesieniu do Zarzadu i Rady nadzorczej, w tym realizacji celow, o
ktérych mowa w zasadzie 2.1. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na
GPW 2021

Spoétka nie posiada przyjetej przez organy Spoétki polityki réznorodnosci wobec Zarzadu oraz
Rady Nadzorczej. Z uwagi na wielko$¢ Spdtki nie ma potrzeby aktualnie wprowadzania
formalnych ram wyznaczajgcych sktad organdw. Organy Spotki kierujg sie w doborze cztonkdéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej aktualnymi potrzebami Spdtki w zakresie kompetencji i
doswiadczenia takich osdb. Takie podejscie zapewnia Spodtce optymalne mozliwosci doboru
kadry, bez wprowadzania ograniczen.

Warszawa, dnia 28 maja 2026 roku

Tomasz Kaniowski Krzysztof Koza

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Bartiomiej Oset Sebastian tuczak

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Smogor
Cztonek Rady Nadzorczej
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