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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Za okres
od 01.01.2026
do 31.03.2026

Za okres
0d 01.01.2025
do 31.03.2025

Za okres
od 01.01.2026
do 31.03.2026

Za okres
od 01.01.2025
do 31.03.2025

PLN PLN EUR EUR
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 9509 8135 2242 1944
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 798 (570) 188 (136)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (148) (3 682) (35) (880)
Zysk (sfrata) netio z dziatalno$ci kontynuowane; 350 (3 682) 83 (880)
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujgcej 221 (2 889) 52 (690)
Catkowite dochody ogdtem 350 (3682) 83 (880)
Catkowity dochdd ogdtem przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujace; 221 (2 889) 52 (690)
Przeptywy pienigzne netio z dziatalnosci operacyjnej (26) (5 845) (6) (1397)
Przeptywy pieniezne netio z dziatalnosci inwestycyjnej 1255 5093 296 1217
Przeplywy pieniezne neto z dziatalnosci finansowej 2678 3732 631 892
Przeptywy pienigzne netio razem 3907 2980 921 712
Podstawowy zysk na jedng akcje (w ziotych / EUR) 0,00 -0,04 0,00 -0,01
Rozwodniony zysk na jedna akcje (w zlotych / EUR) 0,00 -0,04 0,00 -0,01

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng cze$¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE (c.d.)

Na dzier Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

31 marca2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025 31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025

PLN PLN PLN EUR EUR EUR

(niebadane) (badane) (niebadane) (niebadane) (badane) (niebadane)

Aktywa razem 311265 297 249 244 877 72 566 70 326 58 528
Kapitaty wiasne 89 450 89100 98 985 20 854 21080 23 658
Kapitaly wiasne przypisane akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej 91 266 91 045 99 727 21277 21540 23 836
Zobowigzania 221815 208 149 145 892 51712 49 246 34 870

Wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w nastepujacy

Sposob:

e pozycje dotyczgce sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego
Srednig arytmetyczng Srednich kursow ogtaszanych przez NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu; kurs ten wyniost:

- za okres biezgcy — 4,2419

- za okres poprzedni na dzien 31 marca 2025 — 4,1848

e pozycje dotyczgce sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na koniec okre-

su sprawozdawczego; kurs ten wynidst:
- za okres biezgcy — 4,2894

- na dzien 31 marca 2025 — 4,1839

- na dzien 31 grudnia 2025 — 4,2267

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng cze$¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres
od 01.01.2026
Nota do 31.03.2026

Za okres
od 01.01.2025
do 31.03.2025

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 9509 8135
Przychody ze sprzedazy zapasow 7 8 467 7433
Przychody z wynajmu i sprzedazy pozostatych ustug 1042 702
Koszty wlasne sprzedazy (6 014) (5 967)
Koszt wiasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci 7 (6 013) (5 966)
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci
inwestycyjnej przynoszacej przychody z czynszéw (1) (1)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3495 2168
Koszty sprzedazy (687) (807)
Koszty ogdlnego zarzadu (2072) (1389)
Zysk (strata) ze sprzedazy 736 (28)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 223 (84)
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - (311)
Pozostate przychody operacyjne 167 4
Pozostate koszty operacyjne (328) (151)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 798 (570)
Przychody finansowe 244 464
Koszly finansowe (1190) (3576)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (148) (3 682)
Podatek dochodowy 8 498 -
Zysk (strata) netto 350 (3 682)
Dziafalno$¢ zaniechana
Zysk netto przypisany dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netio za rok obrotowy 350 (3682)
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgce; 221 (2 889)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 129 (793)
Zysk na jedng akcje:
— podstawowy z zysku za okres przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 0,00 (0,04)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej za okres

przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 0,00 (0,04)
— rozwodniony z zysku za okres przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 0,00 (0,04)
—rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej za okres

przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 0,00 (0,04)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres
od 01.01.2026
do 31.03.2026

(niebadane)

Za okres
od 01.01.2025
do 31.03.2025

(niebadane)

Zysk / (strata) netto okresu sprawozdawczego

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w

kolejnych okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto podlegajace
przeklasyfikowaniu do zyskul/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajgce przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych:

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace

przeklasyfikowaniu do zyskul/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto

350

(3682)

Catkowity dochéd za okres

350

(3682)

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujacym

221
129

(2 889)
(793)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien Na dzien Na dzien

Nota 31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025

Aktywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 44 225 46 408 57 007
Nieruchomosci inwestycyjne 13 27 557 28512 37 523
Rzeczowe aktywa trwate 10 3424 3489 6650
Prawo do uzytkowania aktywow 11 753 823 915
Inwestycje w jednostkach zaleznych 57 57 57
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 3136 3 094 8612
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4062 4037 1047
Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5236 6 396 2094
Pozostate aktywa niefinansowe - - 109
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 267 040 250 841 187 870
Zapasy 15 210810 199 451 148 422
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1604 1363 4527
Naleznosci z tytutu podatku VAT 6979 6512 6 454
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 20 18 18
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 3122 3 058 736
Pozostate aktywa niefinansowe 910 580 623
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42609 38 702 26 563
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 986 1157 527
Aktywa razem 311 265 297 249 244 877

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)
na dzien 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025
Pasywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Kapitat wiasny 89 450 89100 98 985
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 91 266 91 045 99 727
Kapitat podstawowy 15005 15005 15005
Kapitat zapasowy 284 925 284 925 284 925
Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (208 664) (208 885) (200 203)
Zysk (strata) z lat ubiegtych (208 885) (193 870) (197 314)
Zysk (strata) netto biezacego roku 221 (15015) (2 889)
Udziaty niekontrolujace 20 (1816) (1945) (742)
Zobowigzania 221 815 208 149 145 892
Zobowigzania dtugoterminowe 47 921 47 499 41773
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 17 5990 4217 -
Kaucje od najemcow 8 8 56
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 312 327 483
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 29 942 29136 33427
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2621 4279 6575
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 16 8 8 9
Pozostate rezerwy diugoterminowe 16 207 207 207
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 8833 9317 1016
Zobowiazania krétkoterminowe 173 894 160 650 104 119
Krétkoterminowe kredyly i pozyczki 17 3831 2837 -
Kaucje od najemcow 615 582 756
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 14 423 18 644 15811
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 761 767 550
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 5853 5714 439
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 167 16 434
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 107 -
Pozostate zobowigzania podatkowe 275 14 219
Rezerwy krétkoterminowe 16 20 20 19
Depozyty wptacone przez klientow 18 123 991 115130 66 633
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 23958 16 819 19258
Pasywa razem 311 265 297 249 244 877

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

SRC’)DROCZNE SKRC’)CONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Okres zakoriczony ~ Okres zakonczony
Nota 31 marca 2026 31 marca 2025

(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) brutio z dziatalno$ci kontynuowane;j (148) (3682)
Korekty o pozycje 851 3580
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych (223) 84
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji Srodkéw trwatych | warto$ci niematerialnych 54 -
Amortyzacja 73 73
Przychody z tytutu odsetek (244) (404)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 1190 3516
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - 311
Przychody / koszty z tytutu roznic kursowych 1 -
Korekty kapitatu obrotowego (622) (5742)
Zmiana stanu rezerw - 51
Zmiana stanu zapasow (11 358) (16 159)
Zmiana stanu naleznosci (495) (3 404)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 2626 (3585)
Zmiana stanu innych aktywow (290) 79
Zmiana stanu sald kaucji najemcow i depozytow 8896 17 292
Inne korekty (1) (16)
Srodki pienigzne wykorzystane w dzialalnosci Grupy 81 (5 844)
Podatek dochodowy zaptacony (107) (1)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (26) (5 845)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne - (339)
Wydatki na $rodki trwale (14) (2 229)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1177 7348
Wplywy ze sprzedazy $rodkéw trwaltych i wartosci niematerialnych 24 -
Wplywy z tytulu sprzedazy udziatow w jednostkach zaleznych - (54)
Wplywy z aktywoéw finansowych (weksli) - 302
Odsetki otrzymane 68 190
Wydatki na aktywa inwestycyjne (weksle) - (125)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1255 5093
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j
Wplywy z tytutu kredytow i pozyczek 4199
Splaty kredytdw i pozyczek (1473) -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych (weksli) - 15800
Ptatnosci zobowigzan z tytulu leasingu (21) (29)
Wydatki z tytutu diuznych papieréw wartoSciowych (weksli) - (12 021)
Odsetki zaptacone (27) (18)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 2678 3732
Zmiana stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany 3907 2980
Zmiana stanu $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow 3907 2980
Srodki pieniezne na poczatek okresu 38 702 23 583
Srodki pienigzne na koniec okresu 42 609 26 563

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat Kapitat ~ Zyski zatrzymane Udziaty
podstawowy zapasowy (Niepokryte straty) Razem niekontrolujgce
Na dzien 1 stycznia 2026 roku (badane) 15005 284 925 (208 885) 91 045 (1945)
Catkowite dochody - - 221 221 129
Suma zmian w kapitale wlasnym - - 221 221 129
Na dzien 31 marca 2026 roku (niebadane) 15 005 284 925 (208 664) 91 266 (1816)

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;

Kapitat Kapitat  Zyski zatrzymane Udziaty
podstawowy zapasowy (Niepokryte straty) Razem niekontrolujgce
Na dzien 1 stycznia 2025 roku (badane) 15005 284 925 (197 314) 102 616 -
Zbycie czesci udziatéw w jednostkach zaleznych - - - - 51
Catkowite dochody - - (2889) (2 889) (793)
Suma zmian w kapitale wlasnym - - (2 889) (2 889) (742)
Na dzien 31 marca 2025 roku (niebadane) 15 005 284 925 (200 203) 99 727 (742)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 11 do 30 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdline

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa”) sktada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (,jed-
nostka dominujgca”, ,Spétka”) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku oraz
zawiera dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2025 roku oraz dane na
dzien 31 grudnia 2025 roku. Dodatkowo sprawozdanie z catkowitych dochoddéw oraz noty do spra-
wozdania z catkowitych dochodéw obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia
31 marca 2026 roku oraz dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2025
roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pro-
wadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Dziatalnos¢ deweloperska

2. Wynajem i dzierzawa
3. Dziatalno$¢ zwigzana z obrotem nieruchomosciami

Na dzien 31 marca 2026 roku wigkszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio) znajduje
sie w posiadaniu Rodziny Switalskich.

Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 29 maja 2026 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sréodrocznego skréconego skonso-
lidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgod-
nie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finanso-
wa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowa-
nia dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Przy ocenie
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujace fakty i okolicznosci:

Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomosci oraz lokali mieszkalnych. Zdaniem Zarzadu transakcje sprzedazy
nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci aktywem Grupy, bedg miaty
pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne. Na dzien 31 marca 2026 r. Grupa posiadata aktywa w for-
mie nieruchomosci zabudowanych i gruntowych o tgcznej warto$ci okoto 238 min PLN. W ocenie Za-
rzadu nalezgce do Grupy nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze majatku mozliwego do
sprzedazy i zapewniajgcego ptynnos¢ Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagii
oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025
roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci go-
dziwe;.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

3. Zmiany w sktadzie Grupy

W biezacym okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze.

4, Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do za-
tozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skréconego skonsoli-
dowanego sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzadzaniu rocz-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dla celéw zarzgdczych dziatalno$¢ Grupy sklasyfikowana jest w nastepujgcych segmentach:
> Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:
- Dziatalno$¢ Deweloperskg - zajmujaca sie realizacjg i sprzedazg obiektow;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej od-
sprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodéw czynszowych w toku proce-
su uszlachetniania;
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca
(w tysigcach PLN)

2026 roku

Segmenty operacyjne

Na dzien 31 marca 2026 roku

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug

Koszt wiasny sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
Koszt wiasny sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
Koszly wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszly operacyjne*

Zysk/strata z wyceny zapasow

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Zyskl(strata) segmentu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalnos$¢
Dziatalno$¢ kontynuowana Dziatalno$¢ zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci dziatalnosci
nieruchomosci Nieprzypisane kontynuowanej Segment nieruchomosci zaniechanej Nieprzypisane Razem
380 - 380 - 380
8087 - 8087 - - 8087
1042 - 1042 - - 1042
(210) - (210) - - (210)
(5803) - (5803) - - (5803)
M - (1) - - M
(2759) - (2759) - - (2759)
223 - 223 - - 223
959 - 959 - - 959
167 - 167 - - 167
(328) - (328) - - (328)
244 - 244 - - 244
(1190) - (1190) - - (1190)
(148) - (148) - - (148)

* Suma kosztéw operacyjnych réwna jest sumie kosztow sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz kosztéw handlowych odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszty ustug posred-
nictwa dla celéw rachunkowosci zarzgdczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalnosci.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Na dzienn 31 marca 2025 roku

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug

Koszt wiasny sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
Koszt wiasny sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszly operacyjne*

Zyskistrata z wyceny zapasow

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych

Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych

Zyskl(strata) segmentu

Zysk ze sprzedazy spotki SOVO Group sp. z 0. 0.
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalno$¢
Dziatalno$¢ kontynuowana Dziatalno$¢ zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci dziatalnosci
nieruchomosci Nieprzypisane kontynuowanej Segment nieruchomosci  zaniechanej Nieprzypisane Razem
7433 7433 - - 7433
702 702 - - 702
(5966) (5966) - - (5 966)
(1) (1 - - 1
(2 196) (2 196) - - (2 196)
(84) (84) - - (84)
(112) (112) - - (112)
(311) (311) - - (311)
4 4 - - 4
(151) (151) - - (151)
464 464 - - 464
(3576) (3576) - - (3576)
(3 682) (3 682) - - (3 682)

* Suma kosztéw operacyjnych réwna jest sumie kosztow sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz kosztéw handlowych odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszty ustug posred-

nictwa dla celéw rachunkowosci zarzgdczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalnosci.

14/30



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapasow Zarzad nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentéw ope-
racyjnych.

8. Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przedstawiajg sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Okres zakoniczony — Okres zakonczony
31 marca 2026 31 marca 2025

(niebadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytulu podatku dochodowego - -
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrdcenia sie réznic przejsciowych 498 -
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat 498 -

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegaja:

Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz

Spotkiod 17 CT do 22 CT (spoétki komandytowo-akcyjne),

spotki akcyjne,

oraz spofki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego wylgcznie
w stosunku do spotek, ktére zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzien bilansowy osgdu dotyczacego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku od-
roczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skfadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepi-
sow podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykfad celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Rozliczenia podat-
kowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozda-
niu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organa skarbowe.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 01 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

10. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Stan na dzien 31 marca 2026

Budynki, lokale i obiekly Maszyny i urzagdzenia Srodki Inne érodki ~ Srodki rwale .
Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputerow) Komputery transportu trwate w budowie Ogotem
Wartos$¢ netto na dzien 01 stycznia 2026 roku - 35 80 3374 3489
Nabycia - - - 15 15
Sprzedaz - - (77) - (77)
Likwidacje - - - - -
Odpis amortyzacyjny za okres - - 3 - 3
Sprzedaz netto - - - - -
Wartosé netto na dzien 31 marca 2026 roku - 35 - 3389 3424
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa trwate

Warto$¢ netto na dzien 01 stycznia 2025 roku

Nabycia

Likwidacje

Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych

Zaliczki wptacone w roku ubiegtym

Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie na zapasy
Odpis amortyzacyjny za okres

Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2025 roku

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2025 roku

Nabycia

Likwidacje

Transfer ze srodkéw frwatych w budowie na zapasy
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2025 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2025

Budynki, lokale i obiekly Maszyny i urzadzenia Srodki Inne érodki ~ Srodki trwate .
Grunly inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transportu trwate w budowie Ogotem
- - - 35 - 83 4304 4422
- - - - - 2 7543 7545
- - - - - - 44 44
- - - - - - 170 170
- - - - - - (8687) (8687)
- - - - - 5 - 5
- - - 35 - 80 3374 3489
Stan na dzien 31 marca 2025
Budynki, lokale i obiekly Maszyny i urzadzenia Srodki Inne érodki ~ Srodki trwate )
Gruny inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transportu trwate w budowie Ogélem
- - - 35 - 83 4304 4422
- - - - - - 2229 2229
- - - - - 1 - 1
- - - 35 - 82 6533 6 650
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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11. Prawo do uzytkowania aktywow

Prawo do uzytkowania aktywow

Wartos¢ netto na dzie 01 stycznia 2026 roku

Nabycia brutio
Likwidacje brutio
Odpis amortyzacyijny za okres

Wartos¢ netto na dzieri 31 gmarca 2026 roku

Prawo do uzytkowania aktywéw

Wartos$¢ netto na dzien 01 stycznia 2025 roku

Nabycia brutio
Likwidacje bruto
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2025 roku

Prawo do uzytkowania aktywéw

Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2025 roku

Nabycia brutio
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2025 roku

Stan na dzien 31 marca 2026

Srodki .
transportu Ogolem
823 823
70 70
753 753

Stan na dzien 31 grudnia 2025

Srodki ,
transportu Ogolem
722 722
418 418
(3) (3)
314 314
823 823

Stan na dzien 31 marca 2025

Srodki a6
transportu gotem
722 722
265 265
72 72
915 915
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12. Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu leasingu

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 marca 2026 31 grudnia 2025
Wartos¢ Warto§¢
Optaty minimalne biezaca optat Opfaty minimalne biezaca optat
W okresie 1 roku 823 761 828 767
W okresie 1 do 5 lat 327 312 342 327
Minimalne optaty leasingowe ogdtem 1150 1073 1170 1094
Minus koszty finansowe (76) - (76) -

Warto$¢ biezgca minimalnych

optat leasingowych, w tym: 1073 1073 1094 1094
- krotkoterminowe 761 761 767 767
- dtugoterminowe 312 312 327 327

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie w gtéwnej mierze nieruchomosci

gruntowe.

Nieruchomosci inwestycyjne sg jako jedyne ze sktadnikow aktywow wyceniane w wartosci godziwe;j.
S3 klasyfikowane do poziomu trzeciego. Nie byto przemieszczen aktywa pomiedzy poziomami.

Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoriczony Okres zakoficzony  Okres zakonczony
31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025

(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na 1 stycznia 28 512 45 065 45 065
Nakfady - - 341
Transfer na zapasy - (2 688) -
Transfer na $rodki rwate - (44) -
Sprzedaz (954) (16 263) (7 882)
Pozostate (1 - (1
Zyskil/(straty) z tytutu wyceny wartosci godziwe;j - 2442 -
Bilans zamknigcia 27 557 28 512 37523

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwesty-

cyjnych do wartosci godziwej na dzierh 31 marca 2026 roku:

Istotne nieobserwowalne

Nieruchomosci inwestycyjne  Metoda wyceny dane wejsciowe Przedziat
Szacowana warto$¢ czynszu za 60.0
2 )
. - Zdyskontowanych m . .
Nieruchomosci czynszowe - - inflacja
przeptywéw Wskaznik wzrostu czynszu p.a. o
(stary portfel) o L ; 5%
pienieznych Szacowany wskaznik vacancies 79,
Czynnik dyskontujacy °
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana War:]tg SC czynszu za 10,78-959,03

19/30



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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14. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy to jest 31 marca 2026 r. oraz na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa nie wykazywata

nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

15. Zapasy
Zapasy
Okres zakoniczony 31 Okres zakonczony 31  Okres zakonczony 31
marca 2026 grudnia 2025 marca 2025
(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na dzieh 1 stycznia 199 451 132 417 132 417
Zmiany stanu:
- poniesione koszty budowy 16 791 83195 15 666
- wylaczenie jednostki zaleznej z konsolidacii - (154) (150)
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych - 2688 -
- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie - 8 687 -
- zakup gruntow 581 8 040 6 500
- sprzedaz (6 013) (25 463) (6 011)
- aktualizacja warto$ci zapasow - (9 959) -
Razem 210 810 199 451 148 422
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16. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie Rezerwa na Rezerwy na

zatrudnienia sprawy sgdowe poreczenia Ogotem
Na dzieri 1 stycznia 2026 roku (badane) 28 207 - 235
Utworzone w ciggu roku obrotowego 7 - - 7
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane (7) - - (7)
Na dzieri 31 marca 2026 roku (niebadane), w tym: 28 207 - 235
- krétkoterminowe 20 - - 20
- diugoterminowe 8 207 - 215
Na dzieni 1 stycznia 2025 roku (badane) 28 207 20 255
Utworzone w ciggu roku obrotowego 7 - - 7
Rozwigzane (7) - (20) (27)
Na dzief 31 grudnia 2025 roku (badane), w tym: 28 207 - 235
- krétkoterminowe 20 - - 20
- diugoterminowe 8 207 - 215
Na dzieri 1 stycznia 2025 roku (badane) 28 207 20 255
Utworzone w ciggu roku obrotowego 7 - - 7
Wykorzystane - - - -
Rozwiazane - - (20) (20)
Na dzieft 31 marca 2025 roku (niebadane), w tym: 28 207 - 235
- krotkoterminowe 19 - - 19
- diugoterminowe 9 207 - 216
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17. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efektywna Na dzien Na dzien Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025
Zobowigzania diugoterminowe (niebadane) (badane) (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
SGB kredytDT - Szczecin, Dabrowskiego - 15 WIBOR 3M + marza 31.12.2027 5990 4217 -
Razem dtugoterminowe kredyty i pozyczki 5990 4217 -
Oprocentowane kredyty bankowe i
efektywna Na dzien Na dzien Na dzien
stopa % Termin spaty 31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025
Zobowigzania krotkoterminowe (niebadane) (badane) (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
SGB kredyt KT- Puszczykowo, OVO Office - 18 WIBOR 3M +marza 31.12.2026 3831 2837 -
Razem krétkoterminowe kredyty i pozyczki 3831 2837 -
18. Depozyty wptacone przez klientéw
Depozyty wptacone przez klientow
Na dzien Na dzien Na dzien
31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025
(niebadane) (badane) (niebadane)
Warto$¢ na poczatek okresu 115130 49 280 49 280
Otrzymane zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci 30 163 87520 17 233
Rozliczenie zaliczek - przeniesienie prawa wiasnosci (21 302) (21 790) -
Zakup wierzytelnosci - 120 120
Warto$¢ na koniec okresu 123 991 115130 66 633

19. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bez-
piecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$é operacyjng Grupy i zwiekszaty
wartosc¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niegj
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dy-
widendy dla akcjonariuszy, zwréci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien 30
wrzesnia 2025 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w
tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadiuze-
nia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigza-
nia, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.
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Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzien Na dzien

31 marca2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025

(niebadane) (badane) (niebadane)

Oprocentowane kredyty i pozyczki 9821 7054 -
Zobowigzania z tyt dostaw i ustug 14 423 18 644 15 811
Zobowigzania z tytutu leasingu 1073 1094 1033
Kaucje od najemcdéw i wplacone depozyty 124 614 115720 67 445
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 71884 65 637 61603
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty (42 609) (38702) (26 563)
Zadiuzenie netio 179 206 169 447 119 329
Kapitat wiasny 89 450 89 100 98 985
Kapitat i zadluzenie netto 268 656 258 547 218 314
Wskaznik dzwigni 0,67 0,66 0,55
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20. Udziaty niekontrolujace

Udziaty niekontrolujgce
Dane za okres od 1 stycznia 2026 do 31 marca 2026 roku

Jednostowy Udzat Udzat Udzialy
) wynik finansowy B B ) :
Udzialy rzed mniejszosciw  mnigjszosciw  niekontrolujgce
niekontrolujace (%) P _ wyniku kapitale na koniec
wylaczeniami

konsolidacyinymi finansowym  podstawowym okresu
Nazwa jednostki zaleznej yiny

Druga SOVO Developmentsp. z 0. o. (dawniej: Druga -

SOVO Group. Sp. z0.0 SK.) 0,14% (225) (0) 5 (94)
SOVO S. A. (dawniej: SOVO Development Sp. z 0. 0.) 9,09% 3010 166 5 (1580)
SOVO 2 S. A. (dawniej: Czwarta - SOVO Development

Sp.zo0.0.) 9,09% (186) (6) 5 3
Pigta - SOVO Development sp. z 0. o.(dawniej: Piata -

SOVO Group. Sp. z0.0 SK.) 0,02% (115) (0) 5 14
Szosta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.K. 9,09% (722) (19) 5 (41)
Osma - SOVO Group sp. z0. 0. Sp.K. 9,09% 34 (3) 5 (21)
Jedenasta - SOVO Group. Sp. 0.0 S.K. 0,10% (389) (0) 5 (84)
Dziewiata - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:

Dziewigta - SOVO Group Sp. zo.0. SK)) 9,09% (15) (7 5 (6)
Pietnasta - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:

Pietnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 SKK.) 0,02% (168) (0) 5 5
Siedemnasta - SOVO Group S.A. SKA 0,66% (48) (0) 1 (0)
Osiemnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.KA. 0,10% (107) (0) 1 1
Dziewiginasta - SOVO Group sp. zo. 0. SKA 0,28% 22 (0) 1 1
Dwudziesta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.KA. 0,60% (599) (1) 1 (8)
Dwudziesta Pierwsza - SOVO Group sp. zo. 0. S.KA. 1,96% (130) (0) 1 0
Dwudziesta Druga - SOVO Group sp. z0. 0. SK. A. 0,40% (487) (0) 1 (5)
Suma (124) 129 51 (1816)
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Udziaty niekontrolujgce
Dane za okres od 01 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku

Jednoskowy Udzat Udziat Udzialy
) wynik finansowy L o . .
Udzialy rzed mniejszosciw  mnigjszosciw  niekontrolujace
niekontrolujace (%) P _— wyniku kapitale na koniec
wytaczeniami

konsolidacyinvmi finansowym  podstawowym okresu
Nazwa jednostki zaleZnej Yy

Druga SOVO Developmentsp. z 0. 0. (dawniej: Druga -

SOVO Group. Sp.z0.0 SK.) 0,14% (1001) (99) 5 (94)
SOVO S. A. (dawniej: SOVO Development Sp. z 0. 0.) 9,09% (10 306) (1751) 5 (1746)
SOVO 2 S. A. (dawniej: Czwarta - SOVO Development

Sp.zo.0) 9,09% (682) 4 5 9
Piata - SOVO Development sp. z 0. 0.(dawniej: Piata -

SOVO Group. Sp. z0.0 S.K.) 0,02% (5076) 9 5 14
Szésta - SOVO Group. Sp. zo.0 SK. 9,09% (7017) (27) 5 (22)
Osma - SOVO Group sp. z 0. 0. Sp.K. 9,09% 38 (23) 5 (18)
Jedenasta - SOVO Group. Sp. z0.0 SK. 0,10% (2031) (89) 5 (84)
Dziewigta - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:

Dziewigta - SOVO Group Sp. z0.0. SK.) 9,09% 760 (4) 5 1
Piginasta - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:

Pietnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 SK.) 0,02% 2640 0 5 5
Siedemnasta - SOVO Group S.A. SKA 0,66% (119) (1 1 0
Osiemnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.K.A. 0,10% (475) (0) 1 1
Dziewietnasta - SOVO Group sp. zo. 0. S.KA 0,28% 75 (0) 1 1
Dwudziesta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.KA. 0,60% (2236) (8) 1 (7)
Dwudziesta Pierwsza - SOVO Group sp. z 0. 0. S.KA. 1,96% (529) (1 1 0
Dwudziesta Druga - SOVO Group sp. zo. 0. SK. A. 0,40% 21196 (5) 1 (4)
Suma (4764) (1996) 51 (1 945)

Udziaty niekontrolujgce
Dane za okres od 01 stycznia 2025 do 31 marca 2025 roku

Udziat Udziat Udzialy
Udzia . mniejszosciw  mniejszosciw  niekontrolujace
niekomrolujz?ée () Wik inansowy waniku k;pitale na konieji

Nazwa jednoski zaleznej finansowym  podstawowym okresu
Druga SOVO Development sp. z 0. 0. (dawniej: Druga -
SOVO Group. Sp. z0.0 SK\) 9,09% (187) (4) 5 1
SOVO S. A. (dawniej: SOVO Development Sp. z 0. 0.) 9,09% (2 566) (773) 5 (768)
SOVO 2 S. A. (dawniej: Czwarta - SOVO Development
Sp.zo.0) 9,09% (577) (26) 5 (21)
Piata - SOVO Development sp. z 0. o.(dawniej: Pigta -
SOVO Group. Sp. z0.0 S.K.) 9,09% (3241) 5 5 10
Szésta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.K. 9,09% (6 479) 29 5 34
Osma - SOVO Group sp. 0. 0. Sp.K. 9,09% 98 0 5 5
Jedenasta - SOVO Group. Sp. z0.0 SK. 9,09% (368) (5) 5 0
Dziewiata - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:
Dziewigta - SOVO Group Sp. z0.0. SK.) 9,09% 417 (17) 5 (12)
Piginasta - SOVO Development Sp. z 0. 0. (dawniej:
Pietnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 SK.) 0,04% (448) (0) 5 5
Siedemnasta - SOVO Group S.A. SKA 1,96% (18) (0) 1 1
Osiemnasta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.KA. 0,18% (114) (0) 1 1
Dziewietnasta - SOVO Group sp. zo. 0. SKA 1,96% 12 (0) 1 1
Dwudziesta - SOVO Group. Sp. z0.0 S.KA. 1,96% (403) (1) 1 0
Dwudziesta Pierwsza - SOVO Group sp. z 0. 0. S.KA. 1,96% (133) (0) 1 1
Dwudziesta Druga - SOVO Group sp. zo. 0. SK. A. 1,96% (13 609) (0) 1 1
Suma (27 617) (793) 51 (742)

25/30



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku

(w tysigcach PLN)

21. Poreczenia i gwarancje finansowe
Podmiot, dla i
. . Podmiot, na rzecz
Spoétka ktérego . . . ;
L. . . ktérego udzielane jest Umowa Kwota poreczenia
udzielajaca udzielane jest .
X poreczenie
poreczenie
CTSA SOVOS. A gs_ez"‘gféss}fxv'”'ec Group ) mowa poreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.000 tys. PLN
PVPLAYER
SPOLKAZ Poreczenia wekslowe 3 umowy leasingu; warto$§¢ umow 146
SOVO S. A OGRANICZONA|Grenke Leasing tys. 2 ’ poreczenie wekslowe
ODPOWIEDZIAL ’
NOSCIA
SOVO S. A 2 SOVO Europejski Fundusz Umowa leasingu operacyjnego poreczenie cywilne
Leasingowy S.A.
SOVOS. A 18 SOVO ig:nk"zpmdz'e'czyw Umowa kredytu obrotowego od kwoty 12.612.561,25
konsorcjum bankéw:
1. Bank Spoétdzelczy w
Wolinie
2. Bank Spotdzielczy w Ad. 1 do kwoty 8.250 tys. PLN
Goleniowie Umowa o kredyt na finansowanie przedsiewzieé¢ Ad.2 do kwoty 7.500 tys. PLN
SOVO S. A 15 SOVO 3. Bank Spotdzielczy w deweloperskich Ad. 3 do kwoty 6.000 tys. PLN
Kostrzynie Ad. 4 do kwoty 4.500 tys. PLN
4. Pobiedzisko-Goslinski Ad. 5 do kwoty 4.500 tys. PLN
Bank Spoétdzielczy w
Pobiedziskach
5. Ludowy Bank
Spotdzielczy w Obornikach
SOVOS.A 05 SOVO ig:ﬂ"izpo*dz'e'czyw Umowa kredytu obrotowego do kwoty 5.250 tys. PLN
SOVO'S. A 17 SOVO mBank S.A Umowa o kredyt obrotowy na finansowanie projektéw Umowa wsparcia do kwoty 566.460,00

deweloperskich

PLN
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21.1. Sprawy sadowe

Na dzien 31 marca 2026 r. roku podmioty z Grupy Kapitatowej byly strong nastepujgcych sporéw sgdowych o istotnej wartosci (kwota sporu co najmniej
40 tys. ziotych):

Wartos¢
Sprawa z powoédztwa Przedmiot sporu przedmiotu sporu Stan sprawy Przewidywane rozstrzygnigcie
w tys. PLN

25 sierpnia 2023 r. (data wptywu 18.09.2023) Komisja Nadzoru
Finansowego po rozpoznaniu odwotania spétki utrzymata w mocy
decyzje DPS-DPSZP0.45640.2022.AG naktadajacg na spotke kare
100.000 zt za niewtasciwe wykonanie obowigzkéw informacyjnych. Dnia
18 pazdziernika spotka ztozyta skarge na decyzje. Dnia 15 marca WSA
w Wa-wie wydat wyrok oddalajgcy skarge, spotka wystgpita z
wnioskiem o uzasadnienie wyroku. Spétka wystapita w dniu 26 czerwca
2024 r.ze skargg kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego

Skarga na decyzje Komisji
Nadzoru Finansowego z dnia 25
sierpnia 2023 r. 100,00
sygn. akt: DPS-
DPSZP0.45640.2022.AG

Na obecnym etapie
postepowania nie jest mozliwe
oszacowanie jego wyniku.

Czerwona Torebka S.A. p-ko
Komisji Nadzoru Finansowego

Decyzjg z dnia 31 marca 2021 r. Naczelnik Wielkopolskiego Urzedu
Celno - Skarbowego ustalit kwote do zwrotu podatku od towaréw i ustug
NACZELNIK za wrzesien 2017 oraz ustalit dodatkowe zobowigzania podatkowe.
WIELKOPOLSKIEGO Spétka planuje zaskarzy¢ przedmiotowg decyzje. Decyzja zostata
URZEDU CELNO-SKARBOWEGO ’ . zaskarzona. WSA uchylito decyzje organu | i Il instancji. Naczelnik
W POZNANIU p - ko Projekt - 4- decyzja w sprawie podatku VAT 6427,96 Wielkopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego nie wnidst skargi
Szesnasta - Czerwona Torebka SA kasacyjnej. Sprawa przekazana do WUCS. Po przekazaniu sprawy do
Sp. k. Sp.k. ponownego odwotania, dnia 28 lutego 2025 r. organ wydat ponowng
decyzjg w sprawie okreslajacg kwote nadwyzki podatku naliczonego
nad naleznym oraz zobowigzanie podatkowe za wrzesien 2017 r.

Na tym etapie trudno
przewidzie¢ rozstrzygnigcie
sprawy

W dniu 10.10.2017 r. Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postgpowaniu nakazowym p-ko
pozwanej spotce. W dniu 27.10.2017 r. zostaty ztozone zarzuty od
nakazu zaptaty.Na 26.02.2018 r. zostat wyznaczony termin rozprawy.
Postepowanie zostato zawieszone z uwagi na prejudycjalnos¢ innej
sparawy toczacej sie w Sgdzie. Sprawa zostata zawieszona. Pismem z
dnia 3.10.2019 r. Sad przestat odpis pisma powodéw informujgcy o
wygasnieciu petnomocnictwa.

Matpka S.A. p-ko Projekt 1 -
Czternasta Czerwona Torebka S. Pozew o zaptate 1 044,01
A. sp. k. sp. k.

Oddalenie powodztwa

Spétka wystapita z wnioskiem o likwidacje $rodkéw z depozytu

sgdowego. Dnia 8 sierpnia 2024 r. Sad Rejonowy w Legnicy Na tym etapie trudno
wystosowat wezwanie do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku. przewidzien wynik sprawy
Spétka odpowiedziata na pismo. Sprawa nadal w toku.

SOVO 3S. A. likwidacja depozytu sagdowego 85,00
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Szesnasta - Czerwona Torebka SA
Sp. k. p - ko Tomasz Giryn V Gup wniosek o upadtosé
325/29

326,99

Dnia 4 listopada 2020 r. Sad Rejonowy w Kaliszu wydat postanowienie
o ogtoszeniu upadtosci P. Tomasza Giryna. Spotka posiada wzgledem
upadtego wierzytelno$¢ na poziomie 326 986,00 zt. Sprawa w toku

Na tym etapie nie mozna
okresli¢ czy spotka uzyska
zaspokojenie z masy upadtosci

Czerwona Torebka sp. z 0.0 p-ko
Forteam Investments Funduszowi
Deinwestycyjnemu Sp. z 0.0. i
Marcus Preston

Powdodztwo o ustalenie
niewaznosci sprzedazy
akcji Matpka S.A.

1 209,65

Sprawa rozpoznawana jest przed Sgdem Okregowym w Warszawie pod
syg. lll C 1778/21. Forteam Investments Limited ztozyt odpowiedz na
pozew. Czerwona Torebka Sp. z 0. 0. zlozyta replike na te odpowiedz.
Fundusz Deinwestycyjny sp. z 0. 0. odméwit odbioru korespondencji. W
konsekwenciji termin na ztozenie odpowiedzi na pozew przez Fundusz
Deinwestycyjny sp. z o. o. uptynat bezskutecznie. Marcus Preston nie
podjat korespondencji z sadu ze zobowigzaniem do ztozenia
odpowiedzi na pozew. Powodowie ztozyli wniosek o przestanie
petnomocnikowi odpisu pozwu dla Marcusa Prestona celem doreczenia
go za posrednictwem komornika. Nie zostat jeszcze wyznaczony termin
rozprawy.

Na obecnym etapie
postepowanie nie jest mozliwe
oszacowanie przewidywanego
wyniku sporu ani tym bardziej

przewidywanej daty jego
zakonczenia
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22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
w okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2026 r. i 12 miesiecy zakonczonym 31.12.2025 r.
Dodatkowo przedstawiono transakcje w okresie trzech miesiecy zakohczonym 31 marca 2025 .

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi
Dane za okres od 1 stycznia 2026 do 31 marca 2026 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosci od Zobowigzania

Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotow  podmiotow koszty podmiotdw wobec podmiotdw wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie

Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 27 67 29 844

Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 218 - 13 855 -

Razem - - 245 67 13 884 843
Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki — Naleznosci od Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotow  podmiotow koszly podmiotdw wobec podmiotdw wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie

Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 73 67 29 833

Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - - - 16 256 -

Razem - - 73 67 16 285 833

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2025 do 31 marca 2025 (niebadane)
Sprzedazna  Zakupy od Odseti— Naleznosci od Zobowigzania

Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotbw  podmiotow koszty podmiotow wobec podmiotdw wyceniane w
Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie
Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 38 104 29 860
Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 117 - 8000 9417
Razem - - 155 104 8029 10 277

29/30



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2026 do 31 marca 2026 roku Grupa nie przeprowadzita transakcji z pozosta-
tymi jednostkami powigzanymi.

W okresie od 01 stycznia 2025 do 31 marca 2025 roku Grupa przeprowadzita transakcje z pozostaty-
mi jednostkami powigzanymi:

Zakup od Dziewigta - Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA
Zgodnie z umowa ustugi dot. Nieruchomosci

23. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nastapity nastepujgce zdarzenia:

Dnia 04.05.2026 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym zarejestrowano wpisy dotyczgce zmiany formy
prawnej oraz nazw nastepujgcych podmiotow:

- SOVO Development sp. z 0. 0. — zmieniono na SOVO S. A;;

- Pigta - SOVO Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — zmieniono na Pigta SOVO Deve-
lopment sp. z 0. 0;

- Projekt - 3 - Szesnasta - Czerwona Torebka Spoétka Akcyjna spotka komandytowa s. k. — zmieniono
na SOVO 3 S. A.

Dnia 13.05.2026 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym zarejestrowano wpisy dotyczgce zmiany formy
prawnej oraz nazw nastepujgcych podmiotow:

- Czwarta - SOVO Development sp. 0. 0. — zmieniono na SOVO 2 S. A;;

- Druga - SOVO Group spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - zmieniono na Druga — SOVO
Development sp. z 0. o.

PODPISY CZL ONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzadu Mateusz Switalski 29 maja 2026

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przez:
Specjaliste ds. sprawozdawczosci finansowej

Wojciecha Czeskiego
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