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osiagniecia |l potrocza 2026

roku

BUDOWNICTWO

Zakoriczono montaz konstrukcji nowego bu-
dynku gtéwnego Polskiej Stacji Antarktycz-
nej im. H. Arctowskiego, realizowany przez
konsorcjum Dekpol Budownictwo i Adrewex
Construction w ekstremalnych warunkach
Antarktyki.

DEWELOPER

Diptensy e ff L2

W drugim kwartale 2026 roku Grupa wpro-
wadzita do sprzedazy dwa nowe projekty -
Silva Maris orazinwestycje Altera - odpo-
wiadajgc na aktualne potrzebyi oczekiwa-
nia rynku.

STEEL

Najwieksza tyzka w historii firmy zostata
sprzedana, tym samym potwierdzajgc mozli-
wos¢ Spotki w realizacji projektow o duzej
skali.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026
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Dekpol Budownictwo rozpoczat realizacje in-
westycji obejmujgcej docelowo budowe
dwoéch hal przemystowych o tacznej po-
wierzchni ponad 67 tysiecy mkw. Zgodnie z
zatozeniami inwestora, projekt jest przygoto-
wany do certyfikacji BREEAM na poziomie Ex-
cellent.

DEWELOPER

[ ouveot Divuweaton ﬁ?

Dekpol Deweloper znalazt sie w gronie Lau-
reatbw nagrody Diamenty Forbesa 2026.
Konsekwencja w budowaniu silnej marki po
raz kolejny doceniona przez rynek!

GRUPA DEKPOL

Silna pozycja bilansowa Grupy Kapita-
towej potwierdzona niskim poziomem
diugu netto w relacji do kapitatéw wia-
snvch.
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Kwiecien 2026 Naturalnie Zaangazowani

Kwiecien 2026 Podaruj Miodym Teatr

Pracownicy Grupy Dekpol wraz z rodzinami wzieli udziat
w Ekologicznym Rodzinnym Pikniku ,Naturalnie Zaan-
gazowani” pod Sobieszewem. W ramach akcji zebrano
680 kg odpadow, wspierajac ochrone srodowiska i pro-
mujac wartosci zréwnowazonego rozwoju,

Dekpol Budownictwo i Teatr Muzyczny w Poznaniu, dla
ktorego spodtka buduje nowa siedzibe, potaczyty sity
w projekcie ,Podaruj Mtodym Teatr”. Dzieki tej inicjatywie
ponad 300 miodych o0sob z Wielkopolski, majacych
utrudniony dostep do kultury, wzieto udziat w majowych
spektaklach musicalu ,Drogi Evanie Hansenie”.

Maj 2026 Udziatw eRobocze SHOW

Czerwiec 2026 Top Women in Real Estate

Przez lata eRobocze SHOW wypracowato sobie pozycje
najwazniejszego wydarzenia dla sektora maszyn budow-
lanych w Polsce, taczac prezentacje nowosci technolo-
gicznych z praktycznym podejsciem do pracy sprzetu,
dlatego nie mogto zabraknac¢ tam tyzek Dekpol Steel.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026

Paulina Czurak-Czapiewska (po lewej) - Architekti Czto-
nek Zarzadu Dekpol Deweloper zostata Finalistkg IX
edycji prestizowego konkursu Top Woman in Real Es-
tate, Constructions & Logistics 2026 w kategorii Archi-
tecture, Design & Workplace.



@ dekpol

Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

Podstawowe informacje
o Grupie Kapitatowej

e [ W EE ) EEF

[

i .
i
i
i
)
|
H
H

i




@ dekpol

1. W/7<ovw qﬁaw.llmumre

Wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitalowej Dekpol za | péirocze 2026 roku

Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

tys. PLN tys.EUR
01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025-
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materia-
tow 630014 846 097 148 162 200 459
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 30425 89670 7 155 21245
IIl. Zysk (strata) brutto 34 313 81078 8 069 19 209
IV. Zysk (strata) netto 24643 64128 5795 15193
V. Zysk (strata) na jedna akcje zwykiag (w zt/ EUR) 2,95 7,67 0,69 1,82
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (126 165) 98421 (29671) 23318
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3290 (35251) 774 (8352)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 99515 (41131) 23403 (9745)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (23 360) 22039 (5494) 5222
tys. PLN tys.EUR
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
X. Aktywa razem 1981 802 1938382 461 281 458 604
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1281621 1223598 298 308 289493
XlI. Zobowigzania diugoterminowe 600 630 461027 139802 109 075
XlIl. Zobowigzania krotkoterminowe 680991 762571 158 506 180418
XIV. Kapitat wtasny 700181 714784 162 973 169112
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1947 1979
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 84 85 19 20

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026
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Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

tys. PLN tys.EUR
01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025-
Wybrane dane finansowe jednostkowe 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 25947 19592 6 102 4642
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 3545 1001 834 237
IIl. Zysk (strata) brutto 78 408 40627 18 439 9625
IV. Zysk (strata) netto 77 453 40 140 18215 9510
V. Zysk (strata) na jedna akcje zwykiag (w zt/ EUR) 9,26 4,80 2,18 1,14
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1139 1864 268 442
VII. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (75 460) 1578 (17 746) 374
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 87919 (42 953) 20676 (10177)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 13598 (39511) 3198 (9361)
tys.PLN tys.EUR
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
X. Aktywa razem 876 692 697 066 204 057 164 920
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 506 525 373292 117 897 88318
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 476 555 342226 110922 80968
Xilll. Zobowigzania krotkoterminowe 29971 31066 6976 7 350
XIV. Kapitat wiasny 370 167 323774 86 159 76 602
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1947 1979
XVI. Liczba akgji na koniec okresu 8362549 8362 549 8362549 8362549
XVII. Wartosc ksiggowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 44 39 10 9

Wybrane pozycje bilansu zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski sredniego kursu EUR z dnia 30 czerwca 2026 roku (4,2963 PLN/EUR) oraz z dnia 31 grudnia 2025 roku
(4,2267 PLN/EUR). Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono na EUR
wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczna srednich kursow dla EUR,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca w okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2026
roku i 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku (odpowiednio: 4,2522 PLN/EUR i 4,2208 PLN/EUR).

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6 miesiecy zakon-
czony 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34
- Srodroczna Sprawozdawczosc Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zasto-
sowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowigzu-
jacymi w czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezacego i poréwnywalnego. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Sprawozdanie przedstawia sy-
tuacje finansowg Grupy Kapitatowej Dekpol na dzier 30 czerwca 2026 roku i 31 grudnia 2025 roku, wyniki osiggniete z
dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca
2025 roku. Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowa-
nego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku. W | potroczu 2026 roku nie nastapity
zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci. W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany
wielkosci szacunkowych anizmiany zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodg petna i objeto wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta. SpofKi
stowarzyszone wyceniane sg metoda praw wtasnosci. Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol S.A.
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci (,MSR”") 34 - Srodroczna Sprawozdawczos$c Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami ra-
chunkowosci majgcymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowania sSrodrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowa-
niu tych samych zasad dla okresu biezgcego i porownywalnego. Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Dekpol
S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Dekpol
S.A. na dzien 30 czerwca 2026 roku i 31 grudnia 2025 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pie-
niezne za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca 2025 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2025 roku. W | pétroczu 2026 roku nie nastagpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachun-
kowosci. W okresie sprawozdawczym nie nastapity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania
wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitato-
wej Dekpol w | potroczu 2026 roku zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdow warto-
$Sciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 poz. 755).

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentacji srodrocznego skroconego skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego oraz srédrocznego sprawozdania finansowego jednostkowego Dekpol S.A. jest ztoty polski (PLN).

Srodroczne skrécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2026 roku podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026 40
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Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol

Dziatalnosc operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie przede wszystkim na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyj-
nych, obiektow ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli doméw jednoro-
dzinnych, apartamentowcow, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn.

Ponadto, w ramach Grupy Kapitatowej Dekpol prowadzona jest dziatalnosS¢ polegajaca na produkcji prefabrykatow beto-
nowych oraz konstrukcji stalowych.

Niezaleznie od wymagajgcych warunkow zewnetrznych konsekwentnie realizujemy
strategie rozwoju Grupy oparta o trzy perspektywiczne segmenty biznesowe. Pierwsze
potrocze 2026 roku zakoriczyliSmy z solidnymi wynikami i obiecujgcymi perspektywami
na kolejne okresy.

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu

Struktura Grupy Kapitatlowej Dekpol

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Dekpol”, ,Emitent”) jako podmiot dominujacy oraz
spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Dekpol S.A. petni role holdingu zarzadzajgcego Grupg Kapitatowa, a dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol

jest prowadzona przez spotki zalezne od Dekpol S.A. Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Dekpol S.A.
podlegaja konsolidacji metoda petng. Spoiki stowarzyszone wyceniane sg metodg praw witasnosci.

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania, przedstawiono na ponizszym schemacie:

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026 4"
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STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Dekpol S.A.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Betpref Kombet Dziatdowo Dekpol Capital UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel
Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp. 2 0.0. Sp.z0.0. (Litwa) Sp.2 0.0

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Yakima Investment Dekpol 3 Sp. zo.0. Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek Reschke Anbaugerate
Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.20.0. Sp.zo.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. GmbH

0,5% 99,9%

Nalto Investment 99,5%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje ~ 0.1% Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. 2 0.0.
Sp.z0.0. Sp.20.0.5p. K. Braniborska Sp. K. Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje ~Warszawa 15p. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje — Starogard Korytybska Sp. zo.o.

Dekpol Inwestycje — Gdarisk Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Sol Marina 11 Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Sopot Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje -~ Marina Zewnetrzna Sp. 2 0.0.

Dekpol 15p.z0.0.

Dekpol 2 Sp. z0.0.%

Dekpol 4 Sp.z 0.0.

Dekpol 5 Sp.z0.0.

Dekpol 6 Sp. z0.0.

Dekpol 7 Sp. 2 0.0.

Dekpol 8 Sp. z0.0.*

Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0.

Park Handlowy 15p. z 0.0.

1% . 99%
Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.
05%

: 69,5%
Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. K.

05% Dekpol je Sp. 2 0.0. Sobi Development Sp. K. 99,5%
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K
Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Development Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. MySliwska Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Pastelowa Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasiefi Sp. K
Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Sol Marina Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. K.

*W dniu 10 kwietnia 2026 roku zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego potaczenie spotki Dekpol
Inwestycje - Sopocka Sp. z 0.0. (Spdtka Przejmowana) ze spotka Dekpol 2 Sp. z 0.0. (Spotka Przejmujaca).

“*Dekpol 8 Sp. z 0.0. - spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 24 kwietnia 2026 roku.

Dziatalnos¢ Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdanski Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol
Sp. z0.0. w Dekpol S.A. uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

0Od 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Dekpol petni gtdwnie role holdingu zarzadzaja-
cego Grupa Kapitatowa Dekpol oraz Swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol. Dotychczasowe
poszczegolne obszary dziatalnosci Spotki (dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i produkcyjna) w ra-
mach trwajgcej w poprzednich latach reorganizacji zostaty przeniesione z jednostki dominujgacej do nowo utworzonych
spotek zaleznych.
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Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

DziatalnosS¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczawszy od 2021 roku prowadzona jest przez Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0.

Uprzednio dziatalnosc¢ ta prowadzona byta bezposrednio przez Emitenta. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastapito
przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitenta obejmujgcej dziatalnos¢ Departamentu Generalnego
Wykonawstwa do spotki zaleznej w drodze aportu. Emitent posiada 100% udziatow Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest ponadto wtascicielem 100% udziatow spotki Yakima Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, nabytych w dniu 23 pazdziernika 2025 roku oraz wtascicielem 100% udziatow spotki Nalto Investment Sp. z
0.0.z siedzibg w Warszawie, nabytych w dniu 19 lutego 2026 roku. Obie spotki przeznaczone sg do realizacji projektow
inwestycyjnych.

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzii obstuguje dziatalnos¢ deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe;j
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowa.

Poszczegolne projekty deweloperskie realizowane byty lub sa przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku
przy ul. Pszennej;

2) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa:;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skich m.in. w Juracie i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej we Wroctawiu;

6) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Gdarnsku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Warszawie, przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpollnwestycje Sp.z0.0.Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Wislince;

11) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji
deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

14) Dekpol Inwestycje Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;
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16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa dedykowana inwestycji deweloperskiej w Gdansku
realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupa Kapitalowa Dekpol; lokale z tej inwestycji zostaty wprowa-
dzone do oferty sprzedazowej Grupy;

17) Dekpol Inwestycje Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej, przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wo-
jewodztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji dewelo-
perskiej w Starogardzie Gdanskim, przy ul. Sosabowskiego;

21) Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Wislince;

22) Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sopo-
cie;

23) Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. - spoitka celowa powotana do zarzadzania najmem miejsc
cumowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Marina;

24) Dekpol 1 Sp.z o.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;
25) Dekpol 2 Sp.z o0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w Sopocie;

26) Dekpol 3 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wojewodztwie Sla-
skim;

27) Dekpol 4 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w Gdyni;

28) Dekpol5Sp.z0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie powiatu gdan-
skiego;

29) Dekpol 6 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana do Kra-
jowego Rejestru Sgdowego w dniu 18 marca 2026 roku);

30) Dekpol 7 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana do Kra-
jowego Rejestru Sgdowego w dniu 19 marca 2026 roku);

31) Dekpol 8 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana do Kra-
jowego Rejestru Sgdowego w dniu 24 kwietnia 2026 roku);

32) ParkHandlowy 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana
do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 26 lutego 2026 roku).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) - 4) oraz 6) - 11)
powyzej, a takze jedynym wspolnikiem spotek wskazanych w pkt 12) oraz 27). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99%
udziatow spotek wymienionych w pkt 13) -17), 19) -251 27) -32) oraz w spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (kom-
plementariuszu spotki wymienionej w pkt 18) powyzej), a pozostate udziaty naleza do podmiotu zaleznego Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0., {j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgacym 0,1%),

e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 99,9%).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:
e Dekpol Inwestycje Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 69,5%),

e 0sOba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowa (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).
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Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sg row-
niez:

1) Smartex Sp.z0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5) w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k., ktéra zrealizo-
wata inwestycje deweloperska pod nazwag Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku, przy ul. Pszennej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych wskazanych w pkt 2)-11) powyzej w
zestawieniu oraz wspolnik posiadajgcy 1% udziatow w spotkach wskazanych w pkt 13) -17), 19)-25) i 27)-32)
w zestawieniu powyzej oraz spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0,

4) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedaca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel River-
side, dawniej AlImond).

Do Grupy Dekpol Deweloper nalezy takze spotka Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0., ktdra zostata wpisana do Krajo-
wego Rejestru Sadowego z dniem 28 listopada 2025 roku. Spotke Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0. powotano jako
generalnego wykonawce w segmencie deweloperskim. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatéw, a Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. 1% udziatow w kapitale zaktadowym Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0.

Dziatalnos¢ produkcyjna

Dziatalnos¢ produkcyjna Grupy Kapitatowej Dekpol realizowana jest przez Spotki:

e Dekpol Steel Sp.z 0.0. z siedzibg w Pinczynie,
e Intek Sp.z0.0.zsiedzibg w Lubawie,
e Reschke Anbaugerate GmbH z siedziba w Maintal,
e Betpref Sp.z0.0.z siedzibg w Pinczynie,
e KombetDziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach.
Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w spotkach Dekpol Steel Sp. z 0.0, Betpref Sp. z 0.0. oraz ,Kombet Dziatdowo” Sp. z

0.0. Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Intek Sp. z 0.0. oraz Reschke Anbaugerate GmbH.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych.
Intek Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie. Spdtka koncentruje sie na produkcji konstrukcji
stalowych, rozwigzan dla ciezkiego transportu kotowego oraz produkcji offshore i elementow dzwigowych. Przedmiotem
dziatalnosci Reschke Anbaugerate GmbH jest sprzedaz na rynku niemieckim osprzetow do maszyn i urzadzen oraz wy-
robow stalowych.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych i produkcije konstrukceji stalowych w zaktadach
zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast ,Kombet Dziatdowo” Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie produk-
cji prefabrykatdow betonowych w Dziatdowie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Dekpol S.A. posiada ponadto 100% udziatow w spotkach:

e UABDEKLT Statyba - spotka powotana w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej Grupy Kapitatowej Dekpol na Litwie
oraz zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego kraju;

e Dekpol Capital Sp. z 0.0. - spotka powotana do doradztwa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczejizarza-
dzania.
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Inne podmioty, w ktérych uczestnicza podmioty z Grupy Dekpol (spotki
stowarzyszone):

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestnicza rowniez w charakterze wspolnikow nastepujacych podmiotow, nie na-
lezacych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone):

1) LM1SPV Sp.zo.0.-podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach tej spotki. Pozo-
state udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowa Dekpol.

2) LM2SPV Sp.zo.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach tej spotki. Pozo-
state udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowa Dekpol;

3) LM3SPV Sp.zo.0.-podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach tej spotki. Pozo-
state udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowiazanego z Grupg Kapitatowag Dekpol;

4) Dekpol SPV 1 Sp. z 0.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem za-
leznym Prezesa Zarzadu Emitenta, OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod 1.200 udziatow
w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych).

Fundacja Dekpol

W 2024 roku Dekpol S.A. ustanowit Fundacje Dekpol z siedzibg w Pinczynie. Misja Fundacji Dekpol jest skupienie swojej
dziatalnosci w zakresie niesienia pomocy potrzebujgcym, w tym w szczegolnosci pomocy finansowej na rzecz pracow-
nikéw i ich rodzin. Dziatalnos¢ Fundacji Dekpol opiera sie na $wiadczeniu wsparcia i pomocy na terytorium RP, zwtaszcza
na obszarach, w ktorych Grupa Kapitatowa Dekpol skupia swoja dziatalnosc biznesowsa, tym samym wspierajac lokalna
spotecznosc.

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol w | po6t-
roczu 2026 roku oraz po dniu bilansowym

W dniu 19 lutego 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zakupita 100% udziatow spotki Nalto Investment Sp.z 0.0. Cena
nabycia udziatow nie stanowita istotnej wartosci z perspektywy skali dziatalnosci i wynikow finansowych Grupy Dekpol.
Spotka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych. W dniu 26 lutego 2026 roku w Krajowym Rejestrze Sg-
dowym zostata zarejestrowana spotka Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji de-
weloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spoftki, a pozostate udziaty nalezg do Dekpol Inwe-
stycje Sp.z o.0.

W dniu 18 marca 2026 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostata zarejestrowana spotka Dekpol 6 Sp. z 0.0. - spotka
celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a
pozostate udziaty naleza do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. W dniu 19 marca 2026 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym
zostata zarejestrowana spotka Dekpol 7 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich.
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spoftki, a pozostate udziaty naleza do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 10 kwietnia 2026 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym zostato wpisane potgczenie spotki Dekpol Inwestycje -
Sopocka Sp. z 0.0. (Spotka Przejmowana) ze spotkg Dekpol 2 Sp. z 0.0. (Spotka Przejmujaca). Potgczenie zostato zrealizo-
wane poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca. Celem potaczenia byta kon-
centracja sgsiadujgcych nieruchomosci gruntowych posiadanych przez Grupe Dekpol w Sopocie w jednym podmiocie i
tym samym efektywniejsza realizacja inwestycji deweloperskiej. W dniu 24 kwietnia 2026 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym zostata zarejestrowana spotka Dekpol 8 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji dewelo-
perskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026 46



Q dekp0| Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

{0 lufomocie o Spdce Docpdl SA,

Przedmiot dziatalnosci Spotki

Od poczatku 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej petni gtdwnie role holdingu zarzadza-
jacego Grupa Kapitatowa Dekpol oraz swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol.

Organy Spoétki Dekpol S.A.

Zarzad

Zarzad Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nad-
zorczag. Jednemu z cztonkow Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powie-
rzenie innym cztonkom funkcji Wiceprezesow Zarzadu. Kadencja cztonkow Zarzadu Spotki trwa 5 lati nie jest wspoina.

Na dzien 1 stycznia 2026 roku, 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu
Dekpol S.A. wchodza:

Imie¢ i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu

Kadencje ww. 0sob uptyng z dniem 31 grudnia 2030 roku.

W | potroczu 2026 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu
Spotki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. sktada sie z pigeciu do siedmiu cztonkow. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkdw Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady Nad-
zorczej Spoftki trwa 5 lat i nie jest wspolna.

Na dzien 1 stycznia 2026 roku i dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w sktad
Rady Nadzorczej Dekpol S.A. wchodza:

Imig i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Pana Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 31 grudnia 2027 roku. Kadencja Pana Wojciecha Sobczaka uptynie
z dniem 31 grudnia 2029 roku. Kadencje Pana Jacka Grzywacza, Pana Jacka Kedzierskiego oraz Pana Romana Suszka
uptyng z dniem 31 grudnia 2030 roku.

W | pétroczu 2026 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nad-
zorczej Spofki.

Struktura kapitatu zaktadowego

W | poétroczu 2026 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy Dekpol S.A. wynosi
8.362.549,00 zti dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

e 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktore uprawniajg tacznie do 8.362.549 gtosodw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W | pétroczu 2026 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w strukturze kapitatu
zaktadowego Spotki.

Struktura akcjonariatu Spotki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogolne;j liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie
ze stanem na dzien publikacji niniejszego sprawozdania tj. na dzien 21 wrzesnia 2026 roku, wedtug najlepszej wiedzy
Zarzadu Dekpol S.A::

Udziat w kapitale zakiadowym

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/ Liczba gloséw / ogdlnej liczbie glosow
OMT Fundacja Rodzinna* 6.466.845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679.583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem 8.362.549 100%

* Fundatorem oraz jedynym cztonkiem zarzadu OMT Fundacja Rodzinna jest Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A.
** Na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku.

AKCJONARIAT EMITENTA

Pozostali akcjonariusze
14,54%

Familiar S.A. SICAV-SIF**
8,13%

OMT Fundacja Rodzinna*
77,33%

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu okresowego za | kwartat 2026 roku opubliko-
wanego w dniu 27 maja 2026 roku, do dnia publikacji niniejszego sprawozdania wedtug najlepszej wiedzy Spofki nie na-
stapity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.
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Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzo-
rujace
Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego spra-

wozdania, tj. na dzien 21 wrzesnia 2026 roku oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu za |
kwartat 2026 roku opublikowanego w dniu 27 maja 2026 roku przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akcji na dzien publi- Liczba akcji na dzien publika-
kacji raportu za | kwartat cji raportu za | pétrocze 2026
Wyszczegélnienie 2026 roku Zmiany roku

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu - poprzez OMT 6.466.845 6.466.845
Fundacja Rodzinna*

*Mariusz Tuchlin jest fundatorem oraz jedynym czionkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna
Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja i nie posiadali akcji Spotki w okresie od dnia publikacji po-
przedniego raportu okresowego, tj. raportu kwartalnego za | kwartat 2026 roku opublikowanego w dniu 27 maja 2026

roku, do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta i nie
posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.

Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizo-
wania wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Spotka nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej Dekpol na 2026 rok.
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Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol w | péiroczu 2026
roku

Przychody ze sprzedazy Grupy wyniosty w omawianym okresie 630,0 min zt (spadek 0 25,5% 1/r), a zysk operacyjny Grupy
po pierwszym potroczu 2026 roku wyniost 30,4 min zt. Zysk operacyjny Grupy w | potroczu 2026 roku byt nizszy niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego. Grupa zakonczyta pierwsze potrocze zyskiem netto na poziomie 24,6 min zt,
€0 oznacza spadek w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2025. Na dzien 30 czerwca 2026 roku stan Srodkow
pienieznych Grupie wyniost ponad 441,7 min zt. Wskazniki zadtuzenia na koniec pierwszego potrocza ksztattowaty sie na
niskich, bezpiecznych poziomach: 1,65 dla dtugu netto/EBITDA oraz 0,28 dla diug netto/kapitaty wtasne, potwierdzajg-
cych racjonalne zarzadzanie zasobami finansowymi w Grupie. Osiggniete wyniki Grupy pozostawaty pod wptywem wy-
jatkowo trudnych warunkow zimowych, ktore przejsciowo ograniczyty tempo realizacji czesci kontraktow. Skutkowato to
przesunieciem czesci prac oraz odpowiadajacych im przychoddow do kolejnych okresow, co miato bezposredni wptyw
na poziom wynikow raportowanych w biezgcym okresie.

Przychody ze sprzedazy segmentu generalnego wykonawstwa w pierwszym potroczu 2026 roku wyniosty 432,9 min zt i
byty nizsze niz w analogicznym okresie roku 2025 o blisko 29%. Osiggniety poziom przychodow ze sprzedazy przeniost
sie na zysk operacyjny w wysokosci 21,9 min zt w | pétroczu 2026 roku. Segment generalnego wykonawstwa odpowiadat
za blisko 69% przychodow osiagnietych w Grupie Kapitatowej Dekpol w okresie sprawozdawczym. Osiggniete wyniki po-
zostawaty pod wptywem mroznej zimy, podwyzszonej konkurencji, presji cenowej oraz nizszej aktywnosci w wybranych
segmentach rynku prywatnego. Pomimo wymagajacego otoczenia rynkowego, kompetencje i doswiadczenie zespotow
generalnego wykonawstwa umozliwity zbudowanie silnego portfela zamowien na drugg potowe 2026 roku oraz kolejne
okresy.

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol zrealizowata przychody ze sprzedazy na poziomie
116,4 min zt (spadek o blisko 27 % r/r), natomiast wynik operacyjny wyniost w pierwszym potroczu 2026 roku 17,9 min zt.
Wyniki segmentu deweloperskiego pozostawaty pod wptywem wymagajacej sytuacji rynkowej i wysokiej konkurencji,
jednak Grupa kontynuowata rozwoj dziatalnosci poprzez wprowadzanie na rynek nowych inwestycji oraz przygotowanie
kolejnych projektow do sprzedazy. Segment deweloperski w omawianym okresie odpowiadat za okoto 19% przychodow
ze sprzedazy osiggnietych przez Grupe Kapitatowg Dekpol.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za ponad 10% przychodow ze sprzedazy Grupy i byt
trzeci pod wzgledem kontrybuciji do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody ze sprzedazy segmentu w omawia-
nym okresie wyniosty 64,8 min zt, co oznacza utrzymanie przychodow w tym segmencie na poziomie zblizonym do | pot-
rocza 2025 roku. Zysk operacyjny na koniec czerwca 2026 roku wyniost 5,4 min zt i wzrost w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu roku 2025 0 9%. W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowalnych pierwsza potowa roku 2026 byta
okresem intensywnych dziatan ukierunkowanych na poprawe efektywnosci dotychczasowego profilu produkcyjnego
oraz rozwoj dziatalnosci sprzedazowej. Pomimo wymagajacego i stopniowo odbudowujgcego sie rynku, segment utrzy-
mywat sprzedaz na poziomie zblizonym do analogicznego okresu poprzedniego, jednoczesnie poszerzajac baze klien-
tow oraz rozwijajac sprzedaz na rynkach zagranicznych.

Strategia rozwoju Grupy, polegajaca na oparciu dziatalnosci o trzy podstawowe filary: Generalne Wykonawstwo (Dekpol
Budownictwo), Produkcje osprzetu (Dekpol Steel) i segment deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie genero-
wac solidny poziom wynikow w dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniu. Nie bez znaczenia w perspektywie stabilnego
rozwoju Grupy pozostaje dziatalno$¢ w zakresie produkcji prefabrykatéw betonowych.
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W drugg czesc 2026 roku wkroczylismy z bezpiecznym poziomem zadtuzenia, o harmo-
\ nogramie dostosowanym do naszych potrzeb i planow biznesowych. Rozwijamy sie na
stabilnych fundamentach: finansowym, biznesowym i organizacyjnym.

Katarzyna Szymczak-Dampc
Wiceprezes Zarzadu

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa na koniec pierwszego potrocza 2026 roku Grupa Kapitatowa posia-
data w swoim portfolio podpisane kontrakty dla podmiotéw zewnetrznych o tagcznej umownej wartosci okoto 1.973 min
zt netto (na koniec 2025 roku 2.342 min zt, zas na koniec pierwszego potrocza 2025 roku 2.077 min zf), z czego po okresie
sprawozdawczym pozostawaty do realizacji projekty o tacznej wartosci ponad 1.134 min zt netto (na koniec 2025 roku
okoto 853 min zt, zas na koniec pierwszego potrocza 2025 roku ponad 1.162 min zi).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka Dekpol Budownictwo na koniec
pierwszego potrocza 2026 roku posiadata kontrakty o wartosci blisko 152 min zt (ponad 187 min zt netto na koniec 2025
roku, zas na koniec pierwszego potrocza 2025 roku blisko 209 min zt), z czego do realizacji pozostawato ponad 27 min zt
(na koniec 2025 roku 54 min zt netto, zas na koniec pierwszego potrocza 2025 roku okoto ponad 107 min zf).

W ramach tego segmentu dziatalnosci Grupa realizuje obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe, ustugowe i miesz-
kaniowe wraz z petng infrastruktura zewnetrzna (drogi, place i parkingi), a takze obiekty uzytecznosci publicznej. W ostat-
nich okresach obserwowany jest wzrost udziatu projektéw z zakresu budownictwa uzytecznosci publicznej. W portfelu
realizowanych kontraktow, jednak nadal wiekszosc¢ zlecen stanowig projekty realizowane na rzecz inwestorow prywat-
nych.

Zestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dzier 30 czerwca 2026 roku w zakresie ge-
neralnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Zleceniodawca Opis projektu

INSTYTUT BIOCHEMII | BIOFIZYKI

POLSKIEJ AKADEMII NAUK Dostawa | montaz konstrukcji budynku na Polskiej Stacji Arktycznejim. H. Arctowskiego
LUBLIN EAST Wykonanie inwestycji pod nazwa 7R Park Lublin East| - etap Ill w Lublinie

GMINA MIEJSKA SWIDNIK Budowa Multifunkcyjnego Centrum Rozwoju w Swidniku

ZABKABS sp.z0.0. Budowa centrum logistycznego w centralnej Polsce

EELVF IV POLAND DEV D Budowa hali oraz drogi wraz z przytaczami w Gliwicach

PANATTONIBTS Budowa budynku produkcyjno-magazynowego w todzi

ZAKEAD NARODOWY IM. OSSOLINSKICH  Budowa gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu
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AS-PL Budowa budynku o funkcji biurowej i magazynowej w Lubichowie
TEATR MUZYCZNY Budowa nowej siedziby Teatru Muzycznego w Poznaniu
POWIAT WROCLAWSKI Budowa Powiatowego Centrum Sportu i Rekreacji w Kruszynie

REGIONALNY OSRODEK POLITYKI
SPOLECZNEJ Budowa siedziby Regionalnego Osrodka Polityki Spotecznej w Poznaniu

KOMENDA WOJEWODZKA POLICJI W
KATOWICACH Budowa nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Katowicach

Wielkosc realizowanych przez Grupe kontraktow pozostaje na wysokim poziomie. Na dzien 30 czerwca 2026 roku sred-
nia wartosc realizowanych podpisanych kontraktow wynosita blisko 90 min zt. Portfel Grupy obejmuje rowniez znaczace
projekty, w tym 10 kontraktow o jednostkowej wartosci przekraczajgcej 100 min zt.

Portfel zlecen Grupy charakteryzuje sie coraz wigksza dywersyfikacjg pod wzgledem segmentow rynku. Projekty prze-
mystowo-logistyczne pozostajg jednym z kluczowych obszarow dziatalnosci Grupy, odpowiadajac za okoto 55% wartosci
portfela zlecen na dzien 30 czerwca 2026 roku. Wzrost udziatu pozostatych segmentow, w szczegolnosci projektow pu-
blicznych, odzwierciedla rozwoj kompetenciji Grupy oraz rozszerzanie zakresu realizowanych inwestycji.

Istotny wptyw na dziatalnoS¢ segmentu w | potroczu 2026 roku miaty warunki atmosferyczne (mrozna zima), negatywnie
wptywajgce na postep prac budowlanych w styczniu i lutym. W analizowanym okresie segment rozwijat swoja dziatal-
nos¢ w niezmiennie wymagajacym otoczeniu rynkowym, zwigzanym z utrzymujgcym sie spowolnieniem inwestycyjnym,
niska podaza nowych projektow, utrzymujgca sie rekordowa konkurencja i agresywna polityka ofertowa czesci podmio-
tow z branzy generalnego wykonawstwa. Do istotnych czynnikow zewnetrznych, oddziatywujacych na koniunkture w
branzy w 2026 roku, nalezy zaliczy¢ sytuacje na arenie miedzynarodowej (wojna w Ukrainie oraz konflikt na Bliskim
Wschodzie), czesciowo przektadajgca sie na niestabilnos¢ cen materiatow budowlanych i generalny wzrost kosztow
bezposrednich. Majac na uwadze m.in. obecng sytuacje rynkowa i makroekonomiczng priorytetem Grupy Dekpol pozo-
staje realizacja konserwatywnej polityki w zakresie ofertowania. Rownoczesnie w ocenie Zarzadu Spotki czesc z aktual-
nie prowadzonych postepowan ofertowych powinna zakonczyc sie pozyskaniem zlecen majgcych istotny wptyw na bac-
klog 2027 roku.

Dzialalno$¢ deweloperska

Dziatalnos¢ operacyjna segmentu deweloperskiego Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na przygotowaniu i reali-
zacji przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedazy realizowanych nieruchomosci, projektowaniui realizacji prac wykoncze-
niowych oraz obstudze posprzedazowej osiedli mieszkaniowych, osiedli domdw jednorodzinnych, apartamentow, condo
i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych.

Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng pozycje na rynku w segmencie deweloperskim. W | potroczu 2026 roku
Grupa sprzedata 262 lokale, na podstawie zawartych umow rezerwacyjnych, deweloperskich oraz przedwstepnych.
Jednoczesnie 235 lokali zostato rozpoznanych w wyniku finansowym Grupy zgodnie z obowigzujgcymi zasadami ujmo-
wania przychodow. Na dzien 30 czerwca 2026 r. oferta Grupy obejmowata 886 lokali dostepnych do sprzedazy.
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W | pétroczu 2026 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.k. pozwolenie na uzytkowanie budynku uzytecznosci publiczne;j
ustugowo - handlowego wraz z infrastruktura techniczng na terenie dziatki przy ul. Pastelowej 4 w Gdarisku;

e Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WBH sp.k. pozwolenie na uzytkowanie budynku ustugowego: zamieszkania zbioro-
wego - pensjonat z czescig ustugowo - biurowg w parterze, garazem oraz infrastrukturg techniczna przy ul.
Pradzynskiego 21 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Planem Grupy Kapitatowej Dekpol w segmencie deweloperskim jest osiagniecie w 2026 roku przychoddw na poziomie
okoto 350 min zt, na ktdre bedzie sktadata sie w szczegolnosci sprzedaz ok. 550 lokali rozpoznawana w wyniku finanso-
wym. Natomiast planowany cel na rok 2026 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umow rezerwacyjnych, de-
weloperskich i przedwstepnych to 670 lokali.

O celach sprzedazowych na 2026 rok w segmencie deweloperskim Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 7/2026
z dnia 21 stycznia 2026 roku, zastrzegajac jednoczesnie, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszacych sie do przy-
sztosci nie moze by¢ rozumiane aniinterpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spotke
lub podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystapia, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe zo-
stang osiagniete.

| potrocze 2026 roku w segmencie dziatalnosci deweloperskiej uptyneto pod znakiem stabilizacji sytuacji rynkowej oraz
utrzymujacej sie swiadomosci Klientéw w podejmowaniu decyzji zakupowych. W tym okresie segment rozwijat oferte
mieszkaniowa, wprowadzajgc do sprzedazy dwa nowe projekty, Silva Maris na wyspie Sobieszewskiej jak i inwestycje
Altera we Wroctawiu, oraz prowadzac dziatania ukierunkowane na wzmocnienie relacji z klientami.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

W | pétroczu 2026 roku segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych funkcjonowat nadal w wymagajacym oto-
czeniu rynkowym, charakteryzujgcym sie niskg dynamika naptywu nowych zamowien oraz trudng sytuacjg gospodarcza
zarowno na rynku krajowym, jak i zagranicznym. Pomimo tych wyzwan sprzedaz w segmencie pozostata na poziomie
zblizonym do analogicznego okresu poprzedniego, odnotowujac niewielki wzrost.

W analizowanym okresie kontynuowano dziatania ukierunkowane na poprawe efektywnosci operacyjnej, obejmujace
optymalizacje procesow produkcyjnych, ograniczenie poziomu zapasow oraz redukcje kosztow operacyjnych. Rowno-
legle prowadzono intensywne dziatania sprzedazowe, ze szczegolnym uwzglednieniem rozwoju kierunkéw eksporto-
wych poza Europg. Dziatania te powinny przetozy¢ sie na dalszg dywersyfikacje portfela odbiorcéw oraz wzrost sprze-
dazy w kolejnych okresach.

W | pétroczu 2026 roku kontynuowano rowniez rozwoj dziatalnosci na rynku niemieckim, gdzie prowadzone aktywnosci
sprzedazowe przyniosty pozytywne rezultaty. Zdobyte doswiadczenie oraz rozwoj relacji handlowych w Niemczech two-
rza solidne podstawy do dalszego zwiekszania udziatu segmentu na tym rynku. Jednoczesnie prowadzone s3 inten-
sywne dziatania ukierunkowane na pozyskanie nowych klientow oraz identyfikacje kolejnych mozliwosci akwizycyjnych,
co powinno wspierac dalszy rozwoj dziatalnosci zagranicznej segmentu.
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Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze
zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w |
potroczu 2026 roku

Umowa ramowa tréjstronna spotki zaleznej na udzielanie porgczeri za zobowigzania

W dniu 5 stycznia 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Funduszem Rozwoju i Promocji Wojewddztwa
Wielkopolskiego S.A. oraz Bydgoskim Funduszem Poreczen Kredytowych Sp. z 0.0. (facznie jako Poreczyciele) umowe
ramowa trojstronng, ktorej przedmiotem jest udzielanie poreczen za zobowigzania Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
Umowa okresla, iz w okresie do grudnia 2026 roku tgczna wysokos$¢ przyznanego w ramach umowy limitu zaangazowa-
nia dla poreczen wynosi 70 min zt. W ramach umowy moga by¢ udzielane poreczenia za zobowigzania Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. z tytutu zabezpieczenia zaptaty wadium, nalezytego wykonania umowy, usuniecia wad i usterek oraz
zwrotu zaliczki. Poreczenia beda udzielane wytacznie w ztotych polskich i na okres nie dtuzszy niz 180 miesiecy z za-
strzezeniem poreczen objetych reporeczeniem. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z jednomiesiecznym okre-
sem wypowiedzenia. Wynagrodzenie Poreczycieli za udzielanie poreczen zostato ustalone na warunkach rynkowych.
Warunkiem udzielania poreczen w ramach umowy jest ustanowienie standardowych zabezpieczen dla tego rodzaju
umow. Zgodnie z umowag kazdemu z Poreczycieli przystuguje prawo wedle swojego uznania w kazdym czasie do cze-
gciowego lub catkowitego ograniczenia ustalonego limitu, ze skutkiem na przysztos¢. Ponadto Poreczyciele zachowujg
prawo do wstrzymania udzielania kolejnych poreczen w sytuacjach wskazanych w umowie, np.: pogorszenia sytuacji
ekonomiczno-finansowej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 1/2026 z dnia 5 stycznia 2026 roku.

Umowa generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na pétnocy kraju sp6iki zaleznej

W dniu 14 stycznia 2026 roku spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zama-
wiajgcy) umowe o roboty budowlane na zasadach generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego w woj. pomor-
skim. Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji (z wytaczeniem projektu i dokumentéw niezbednych do uzyska-
nia pozwolenia na budowe), kompleksowych robét budowlano-montazowych iinstalacyjnych oraz uzyskanie wszelkich
wymaganych zgdd i pozwolen, w tym ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Zakoniczenie realizacjiinwe-
stycji ma nastgpic¢ w | kwartale 2027 roku. Wartosc¢ ryczattowego wynagrodzenia netto za wykonanie inwestycji zostata
ustalona na poziomie odpowiadajgcym ok. 8% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2025 rok. Za-
mawiajacy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robdt, jak rowniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot
zamiennych i dodatkowych.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji inwestycji i usuwaniu wad lub
usterek. Lgczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia. W przypadku rozwigza-
nia lub odstapienia od umowy przez Zamawiajgcego, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca jest zo-
bowigzany zaptaci¢ na rzecz Zamawiajgcego kare umowna w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia. Zamawiajg-
cemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowan przekraczajgcych wysokos¢ kar umownych. Zamawiajgcemu przy-
stuguje prawo do odstgpienia w catosci lub czesci od umowy bez obowigzku wyptaty odszkodowania dla Wykonawcy w
przypadkach okreslonych w umowie, w tym m.in. jesli Zamawiajacy w okreslonym terminie nie otrzyma ostatecznej de-
cyzji pozwolenia na budowe inwestycji lub nie nabedzie wszystkich wymaganych do realizacji inwestycji dziatek.

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 12 grudnia 2025 roku listu intencyjnego potwierdzaja-
cego wole zawarcia umowy o wykonanie centrum dystrybucyjnego.

O zawarciu listu intencyjnego Spodtka informowata raportem biezgacym nr 46/2025 z dnia 12 grudnia 2025 roku, a o za-
warciu umowy raportem biezgcym nr 3/2026 z dnia 14 stycznia 2026 roku.
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Emisja obligaciji serii O

W dniu 14 stycznia 2026 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 200.000 obligacji na okaziciela serii
0, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej do 200 min zt, z zastrzezeniem mozliwosci zwiek-
szenia liczby oferowanych obligacji do 250.000 obligacji. Nastepnie, w dniu 16 lutego 2026 roku Zarzad Spotki podjat
uchwate, w ktorej postanowit zwiekszy¢ maksymailng liczbe obligacji serii O proponowanag do nabycia do 250.000 sztuk,
0 facznej wartosci nominalnej do 250 min zt.

W dniu 16 lutego 2026 roku Zarzad Spotki podjat rowniez uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 250.000 obligacji na
okaziciela serii O, 0 wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 250 min zt. Obligacje zostaty przy-
dzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia obligacji w ramach
emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. Ostateczny rozrachunek obligacji serii O zostat
dokonany w dniu 23 lutego 2026 roku, tym samym ich emisja doszta do skutku.

Obligacje zostaty wyemitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
Byly emitowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, tj. 1.000 zt za jedna obligacje. Srednia stopa redukgcji za-
pisdw wyniosta 55%. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i wynosi WIBOR 6M powiekszony o marze, a odsetki sa
ptatne w okresach 6-miesiecznych. Obligacje nie sg zabezpieczone. Wykup obligacji nastapi w dniu 23 lutego 2030 roku,
z zastrzezeniem prawa Spotki i obligatariuszy do wczesniejszego wykupu oraz obowigzkowej amortyzacji czesci obligacii
na zasadach opisanych w warunkach emisji. Obligacje serii O zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu
organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalysti od dnia 26 lutego
2026 roku sg notowane w systemie notowan ciggtych pod nazwag skrocong DEK0230.

Srodki z emisji obligacji serii O, po odliczeniu kosztow emisji, zostaty przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Dekpol, w tym na refinansowanie istniejgcych obligacji Spotki serii N.

O zamiarze emisji obligacji serii O Spodtka informowata raportem biezacym nr 4/2026 z dnia 15 stycznia 2026 roku. O
zwiekszeniu maksymalnej liczby obligacji serii O proponowanych do nabycia i warunkowym przydziale tych obligacji
Spotka informowata raportem biezgcym nr 9/2026 z dnia 16 lutego 2026 roku. O ostatecznym przydziale obligacji Spotka
informowata raportem biezgcym nr 12/2026 z dnia 23 lutego 2026 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej premium spéiki zaleznej z BNP Paribas Bank Polska
S.A.

W dniu 15 stycznia 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z wrzesnia 2021 roku wielocelo-
wej linii kredytowej premium z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A., na mocy ktorego okres udostepnienia wielocelo-
wej linii kredytowej w kwocie do 100 min zt zostat przedtuzony do stycznia 2027 roku (poprzednio styczen 2026 roku), a
okres kredytowania zostat ustalony na 133 miesigce od zawarcia aneksu (poprzednio styczen 2036 roku).

W ramach wielocelowej linii kredytowej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac¢ z kredytu w rachunku biezacym
wwalucie PLN lub EUR, linii gwarancjiw PLN oraz linii akredytyw w PLN. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach
linii wielocelowej jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o
marze banku. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: przetargowa, wykonania umowy, usuniecia
wad i usterek, ptatnosci, wykonania umowy najmu oraz zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Dekpol
Budownictwo wynikajacych z umowy stanowig m.in. poreczenie Emitenta, hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach
gruntowych Emitenta oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie
jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia Grupy Kapitatowej Emitenta na okreslonych pozio-
mach.

O zawarciu aneksu do umowy wielocelowe;j linii kredytowej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2026 z dnia 15
stycznia 2026 roku.

Aneks do umowy o multilinie spé6tki zaleznej z Santander Bank Polska S.A.
W dniu 13 lutego 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z lutego 2023 roku o multilinie z
Santander Bank Polska S.A., na mocy ktorego wysokosc limitu multilinii zostata podwyzszona do kwoty 100 min zt, a okres

dostepnosci zostat przedtuzony do lutego 2027 roku (poprzednio 85 min zt oraz luty 2026 roku). Pozostate warunki nie
ulegty zmianie.
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W ramach multilinii Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym oraz linii gwarancyj-
nej, w walucie PLN lub EUR. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach multilinii jest ustalane wedtug zmienne;j
stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o marze banku. W ramach linii gwarancji moga
by¢ wystawiane gwarancje: dobrego wykonania umowy, rekojmi, wadialne, zaptaty i zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z umowy stanowi poreczenie Dekpol S.A. oraz inne zabezpieczenia typowe dla
umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow za-
diuzenia Grupy Dekpol na okreslonych poziomach.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezgcym nr 8/2026 z dnia 13 lutego 2026 roku.

Umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wtasnosci nieruchomosci gruntowych w
Gdarisku

W dniu 16 lutego 2026 roku Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitato-
wej Emitenta (Sprzedajacy) umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wtasnosci sgsiadujacych ze sobg
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o tagcznej powierzchni ok. 0,57 ha, potozonych w Gdarisku (tacznie Nieru-
chomosci). Zawarcie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wiasnosci Nieruchomosci nastapito w wy-
konaniu zawartej w dniu 23 grudnia 2025 roku warunkowej umowy nabycia Nieruchomosci, w zwigzku ze spetnieniem
sie warunku, jakim byto niewykonanie prawa pierwokupu Nieruchomosci przez Gmine Miasta Gdansk.

Cena netto nabycia Nieruchomosci wyniosta rownowartosc ok. 9% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Emitenta na
koniec | potrocza 2026 roku. Zgodnie z Umowa, Sprzedajgcy w ramach ww. ceny wyrazit zgode na przeniesienie na Ku-
pujacego m.in. ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwo-
lenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazamii zagospodarowaniem terenu.

W Il kwartale 2026 roku, zgodnie z planami przedstawionymi w raporcie biezgcym nr 10/2026, na przedmiotowych Nie-
ruchomosciach Kupujgcy rozpoczatrealizacje inwestycji pod nazwa Eterna. W ramach inwestycji, zgodnie z posiadanym
pozwoleniem na budowe, planowana jest realizacja lokali mieszkalnych oraz ustugowych. Wartosc przychodow oczeki-
wanych z realizacji catej inwestycji szacowana jest obecnie na rownowartosc¢ ok. 9% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2025 rok. Zakonczenie realizacji inwestycji i oddanie jej do uzytkowania, w tym przekazanie klien-
tom pierwszych lokali planowane jest na IV kwartat 2027 roku (poprzednio | kwartat 2027 roku)

O zawarciu umowy warunkowej Spotka informowata raportem biezgcym nr 49/2025 z dnia 23 grudnia 2025 roku. O za-
warciu umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wtasnosci Nieruchomosci oraz planowanym rozpoczeciu
realizacji inwestycji Spotka informowata raportem biezgcym nr 10/2026 z dnia 16 lutego 2026 roku.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji serii N

W dniu 18 lutego 2026 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zadanie Emitenta wszystkich nie umorzonych
ani nie pozostajgcych witasnoscig Emitenta obligacji serii N tj. 82.693 sztuk obligacji o tacznej wartosci nominalnej
82.693.000 zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0172.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii N (WEO) termin wykupu obligacji serii N wyznaczony byt na dzien 2 grudnia
2028 roku. Przedterminowy wykup na zgdanie Emitenta obligacji serii N zostat dokonany w dniu 9 marca 2026 roku, a
dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt 4 marca 2026 roku W zwigzku z powyzszym, od dnia 2 marca 2026 roku nastg-
pito zawieszenie obrotu obligacjami serii N w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalyst. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazda obligacje serii N
kwote w wysokosci wartosci nominalnej, jednej obligaciji tj. 1.000 zt powiekszong o naroste odsetki naliczone zgodnie z
pkt 16.2 WEQ, oraz premig z tytutu wczesniejszego wykupu w wysokosci 6,20 zt na kazdg obligacje. Podstawe przedter-
minowego wykupu obligacji serii N na zgdanie Emitenta stanowit pkt 14 WEO. Przedterminowy wykup obligacji serii N
zostat zrealizowany za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW), zgodnie z regula-
cjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

Przedterminowy wykup obligacji serii N zostat zrealizowany ze srodkow pochodzacych z emisji obligacji serii O, o ktore;
mowa W niniejszym punkcie powyze;.

Pozostate obligacje serii N w liczbie 19.876 sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej 19.876.000 zt zostaty wykupione przez
Emitenta w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci z zapisow inwestorow na obligacije serii O (refinansowanie). W
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zwigzku z powyzszym na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spotka nie posiada zobowigzan z tytutu obligaciji serii
N.

O zamiarze przedterminowego catosciowego wykupu obligacji serii N Spotka informowata raportem biezacym nr
11/2026 z dnia 18 lutego 2026.

Umowa na budowe gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu

W dniu 26 lutego 2026 roku spoétka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z Zaktadem Narodowym im.
Ossolinskich (Zamawiajgcy) umowe na wykonanie robot budowlanych oraz innych ustug i prac w celu realizacji zadania
inwestycyjnego pn: ,Budowa gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu” (Umowa).

Przedmiotem Umowy jest wykonanie wszelkich robot budowlanych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i przytaczami,
opracowanie dokumentacji wykonawczej, uzyskanie i przekazanie Zamawiajgcemu ostatecznej decyzji o pozwoleniu ha
uzytkowanie obiektu, a takze udzielenie i realizacja gwarancji jakosci oraz Swiadczenie ustug serwisowych i konserwa-
cyjnych w okresie jej obowigzywania. Zakoniczenie realizacji przedmiotu Umowy i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie nastapi w | kwartale 2029 roku, przy czym Wykonawca udziela gwaranciji jakosci zgodnie z Umowa, w tym
z wydtuzonym, 10-letnim okresem dla okreslonych elementdow.

Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy za realizacje catosci przedmiotu Umowy wynosi ok. 143 min zt brutto
(ok. 116 mIn zt netto). Zamawiajgcy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak réowniez do powierzenia Wyko-
nawcy wykonaniu roboét dodatkowych lub zamiennych. Wynagrodzenie Wykonawcy podlega waloryzacji na zasadach
okreslonych w Umowie.

Umowa zawiera postanowienie dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajgcemu m.in. w przypadku opoznien w re-
alizacji przedmiotu Umowy oraz usuwaniu wad, a takze kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto
w przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy. Suma wszyst-
kich kar umownych jakich moze zgda¢ Zamawiajgcy na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ kumulacji 20% wyna-
grodzenia brutto. Ponadto, Zamawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej za zwioke w usunieciu wad
stwierdzonych w okresie rekojmi lub gwarancji, przy czym tagczna wysokos¢ kar z tego tytutu nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia brutto. Zamawiajgcemu przystuguje réwniez prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogodlnych.

Stronom przystuguje prawo odstapienia od Umowy w przypadkach okreslonych w Umowie, w tym m.in. Zamawiajacy
moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzyznania lub ograniczenia funduszy przyznawanych Zamawiajgcemu ze
$rodkow finansowych Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na realizacje przedmiotu Umowy.

Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego, przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zamowien publicznych, a finanso-
wanie przedmiotu Umowy jest uzaleznione m.in. od wysokosci przyznanych srodkow finansowych w poszczegodinych
latach budzetowych na realizacje przedmiotu Umowy.

O otwarciu ofert w postepowaniu przetargowym Spotka informowata raportem biezgcym nr 33/2025 z dnia 3 wrzesnia
2025 roku. O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezgcym nr 13/2026 z dnia 26 lutego 2026 roku.

Uniewaznienie postgepowania przetargowego z udziatem Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

W dniu 4 marca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. powzieta wiadomos¢ o uniewaznieniu przez Poznanskie Inwe-
stycje Miejskie sp. z 0.0. (Zamawiajacy) postepowania dotyczacego projektu pn.: Roboty budowlane w zakresie budyn-
kéw - Wykonanie robot budowlanych oraz ustug zwigzanych z realizowanymi robotami w ramach zadania inwestycyj-
nego pn. "Kompleksowa przebudowa obiektow Palmiarni Poznanskiej". W ramach wskazanego postepowania, w dniu 4
grudnia 2025 roku miato miejsce otwarcie ofert, z ktorego wynikato, iz spdtka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. ztozyta oferte,
ktorej parametry byty najkorzystniejsze w zakresie okreslonych przez Zamawiajacego kryteriow wyboru, obejmujacych
okres gwarancji lub rekojmi, okres gwarancji na elementy konstrukcyjne, doSwiadczenie personelu wykonawcy oraz
cene. Wartosc ztozonej oferty wyniosta 221,99 min zt brutto. W tym samym dniu, przed przekazaniem informacji z otwar-
cia ofert Zamawiajgcy poinformowat, ze kwota, jakg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia wynosi 177,09
min zt brutto.
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Uniewaznienie przez Zamawiajgcego ww. postepowania nastgpito na podstawie art. 255 pkt 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 roku - Prawo zamowien publicznych, z uwagi na fakt, iz cena najkorzystniejszej oferty, a takze oferta z najnizsza
ceng, przewyzsza kwote, ktérag Zamawiajgcy zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

O uniewaznieniu postepowania o udzielenie zamowienia publicznego Spodtka informowata raportem biezacym nr
15/2026 z dnia 4 marca 2026 roku. O otwarciu ofert Spotka informowata raportem biezgcym nr 45/2025 z dnia 4 grudnia
2025 roku.

Wydanie pozwolenia na budowe | etapu inwestycji deweloperskiej w woj. Slgskim

W dniu 9 marca 2026 roku Dekpol 3 Sp. z 0.0. powzieta wiedze, 0 wydaniu przez Staroste Powiatu Zywieckiego, ostatecz-
nego pozwolenia na budowe | etapu inwestycji deweloperskiej obejmujacej zabudowe ustugowo-mieszkaniowg wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng potozonej w Gminie Mildwka, w woj. Slaskim.

W ramach | etapu inwestycji planowana jest budowa zespotu trzech budynkdw ustugowo-mieszkaniowych wraz z infra-
strukturg towarzyszgca w miejscowosci Kamesznica przy ul. Koniakowskiej, w ktérych znajdowac sie bedzie 108 lokali o
tacznej powierzchni uzytkowej ok. 4 tys. m2. Szacowana wartos¢ przychodow uzyskanych z realizacji | etapu inwestycji
wyniesie rownowartosc ok. 3% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2025 rok.

Emitentinformowat o zawarciu umow przeniesienia wtasnosci czesci nieruchomosci gruntowych w woj. slaskim, na kto-
rych realizowana bedzie inwestycja, raportem biezacym nr 50/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 roku. Nabycie nierucho-
mosci gruntowych, o ktérych mowa w raporcie biezagcym nr 50/2024 realizowane jest w dwdch etapach. Otrzymane po-
zwolenie dotyczy nieruchomosci gruntowych objetych | etapem transakcji. O realizacji Il etapu transakcji Spotka bedzie
informowac odrebnymi raportami.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe | etapu inwestycji Spotka informowata raportem biezacym nr 16/2026 z dnia 9
marca 2026 roku.

Rozpoczecie realizacji inwestycji na Wyspie Sobieszewskiej w Gdarisku

W dniu 16 marca 2026 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. otrzymata ostatnie decyzje administracyjne
niezbedne do rozpoczecia realizacji inwestycji, obejmujacej budowe zespotu budynkdéw potozonych na nieruchomosci
gruntowej posiadanej przez ww. spotke celowag w Gdansku na Wyspie Sobieszewskie;j.

W ramach Inwestycji zgodnie z posiadanym pozwoleniem na budowe planowana jest realizacja dziewieciu obiektow, w
tym: siedmiu budynkow ustugowo-apartamentowych o tgczne;j liczbie lokali 360 i powierzchni okoto 19 tys. m2, jednego
budynku stanowigcego restauracje oraz budynku hotelowego liczgcego 141 pokoi i powierzchni okoto 5,8 tys. m2. War-
tos¢ przychoddw oczekiwanych z realizacji catej Inwestycji planowana jest obecnie na rownowartos¢ okoto 27% przy-
chodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025. Inwestycja bedzie realizowana w podziale na etapy.

W | potroczu 2026 roku prowadzono prace przygotowawcze dla catosci inwestycji oraz rozpoczeto realizacje | etapu. W
| etapie planowana jest budowa dwoch budynkow ustugowo-apartamentowych o tacznej liczbie 84 lokale i powierzchni
okoto 4,8tys.m2 wraz zinfrastrukturg towarzyszaca (sieci i drogi) oraz jednego budynku stanowigcego restauracje. War-
tos¢ przychodow oczekiwanych z realizacji | etapu Inwestycji planowana jest na rownowartosc okoto 5% przychodow ze
sprzedazy Grupy Dekpol za 2025 rok.

O rozpoczeciu realizacji inwestycji Spotka informowata raportem biezgcym nr 17/2026 z dnia 16 marca 2026 roku.

Aneks do umowy generalnej o udzielenie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych z InterRisk
TUS.A.

W dniu 20 marca 2026 roku do Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wptynat jednostronnie podpisany przez InterRisk Towarzy-
stwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group (Gwarant) aneks do umowy generalnej ze stycznia 2023 roku o udziela-

nie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych.

Na mocy aneksu wysokos¢ limitu gwarancyjnego zostata podwyzszona do kwoty 60 min zt (dotychczas 18 min zf), a okres
wystawiania gwarancji w ramach umowy zostat przediuzony do marca 2027 roku. Na podstawie umowy moga byc¢
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wystawiane gwarancje zaptaty wadium, nalezytego wykonania kontraktu, usuniecia wad i usterek oraz zwrotu zaliczki.
Zabezpieczeniem roszczen Gwaranta z tytutu zawartej umowy sg weksle wiasne in blanco Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. wraz z deklaracjami wekslowymi.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 18/2026 z dnia 20 marca 2026 roku.
Strategia Zrownowazonego Rozwoju Grupy Kapitatowej Dekpol na lata 2026-2030

W dniu 25 marca 2026 roku Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie przyjecia Strategii Zrownowazonego Rozwoju Grupy
Kapitatowej Dekpol na lata 2026-2030 (Strategia Zrownowazonego Rozwoju).

Podstawowe cele Strategii Zrownowazonego Rozwoju:

e Dbatosc o srodowisko.
e Dbatosc o ludzi.
e Dbatosc o etyke.

Dbatosc¢ o srodowisko - redukujgc wptyw i budujgc zielong przysziosc¢. Postawienie na odpowiedzialne gospodarowanie
zasobami, efektywnos¢ energetyczng i rozwigzania, ktére minimalizujg oddziatywanie na klimat. Przyktadowe cele w tym
obszarze to m.in. zwiekszenie udziatu energii elektrycznej z OZE, wdrozenie systemu monitorowania emisji w faricuchu
dostaw, wdrozenie systemu monitorowania udziatu masy odpadow przekazanych do recyklingu/odzysku w catkowitej
masie odpadow na budowach, stworzenie standardow zarzgdzania bioréznorodnoscia.

Dbatosc¢ o ludzi - wspierajac bezpieczenstwo, zdrowie i rozwoj pracownikow oraz relacje z otoczeniem. Tworzenie bez-
piecznych miejsc pracy, inwestowanie w rozwoj pracownikow i wzmacnianie lokalnych spotecznosci. Przyktadowe cele
w tym obszarze to m.in. regularne badanie satysfakcji pracownikow, objecie pracownikdw cyklicznymi szkoleniami z za-
kresu antymobbingu, antydyskryminacji, przeciwdziatania korupcji oraz wartosci i zasad etycznych.

Dbatosc o etyke - dziatajgc odpowiedzialnie, transparentnie i zgodnie z najwyzszymi standardami. Podejmowanie decyzji
zgodnie z wartosciami, budujac trwate zaufanie interesariuszy. Przyktadowe cele w tym obszarze to m.in. szkolenie pra-
cownikow z tresci Kodeksu Postepowania Biznesowego, zasad etycznych, wartosci firmowych oraz kultury korporacyjne;j
z uwzglednieniem standarddw obstugi konsumentow i uzytkownikéw koncowych.

Przyjecie Strategii Zrownowazonego Rozwoju stanowi odpowiedz na rosngce wyzwania srodowiskowe, spoteczne i go-
spodarcze, a takze na koniecznos¢ dostosowania dziatalnosci organizacji do obowigzujgcych oraz nadchodzgcych re-
gulacji krajowych i unijnych. Strategia Zrownowazonego Rozwoju ma na celu stworzenie spojnych, dtugofalowych ram
dziatania, ktdre pozwolg na odpowiedzialne i efektywne zarzadzanie zasobami, minimalizowanie negatywnego wptywu
na otoczenie oraz zwiekszanie wartosci dla interesariuszy.

O zdarzeniu Spotka informowata raportem biezgcym nr 19/2026 z dnia 25 marca 2026 roku. Prezentacja Strategii Zrow-
nowazonego Rozwoju Grupy Kapitatowej Dekpol na lata 2026-2030 stanowi zatgcznik do wyzej wskazanego raportu bie-
zgcego oraz znajduje sie na stronie internetowej Spotki.

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na
zachodzie kraju

W dniu 26 marca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata z podmiotem trzecim list intencyjny
potwierdzajacy wole zawarcia przez strony umowy o wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa centrum dys-
trybucyjnego na zachodzie kraju. List intencyjny zawiera podstawowe warunki realizacji inwestycji, ktore zostaty uzgod-
nione przez strony w toku prowadzonych negocjaciji, w tym m.in. warto$¢ wynagrodzenia netto dla Wykonawcy na po-
ziomie ok. 7% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025 oraz termin zakoriczenia realizacji inwe-
stycji przypadajacy na | kwartat 2027 roku. Intencjg stron byto uzgodnienie ostatecznej tresci umowy na wykonanie in-
westycji do korica maja 2026 roku.

W dniu 7 lipca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty aneks do przedmiotowego listu intencyjnego,
zgodnie z ktdérym intencja stron jest uzgodnienie ostatecznej tresci umowy na wykonanie inwestycji na przetomie Il i IV
kwartatu 2026 roku. W nastepstwie powyzszego stosownie przesunieto planowany termin zakonczenia realizacji inwe-
stycji.
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Listintencyjny nie tworzy prawnie wigzgcego zobowigzania pomiedzy stronami.

O zawarciu listu intencyjnego, a nastepnie aneksu Spoétka informowata raportami biezgcyminr 20/2026 z dnia 26 marca
2026 roku oraz nr 48/2026 z dnia 7 lipca 2026 roku.

Umowy dotyczace nieruchomosci gruntowych w Gdyni

W dniu 2 kwietnia 2026 roku Dekpol 4 Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z osobami prawnymi (Sprzedajacy), niepowiazanymi
z Grupg Kapitatowag Dekpol, umowe nabycia nieruchomosci gruntowych o powierzchni ok. 1,2 ha potozonych w Gdyni.

Ponadto, Kupujgcy zawart ze Sprzedajacymi przedwstepne umowy nabycia nieruchomosci sgsiadujgcych z ww. nieru-
chomosciami (Umowy Przedwstepne), o tacznej powierzchni ok. 5,5 ha. Umowy Przedwstepne zostaty zawarte pod wa-
runkiem zawieszajgcym zastrzezonym na korzy$¢ Kupujgcego i stanowigcym, ze nieruchomosci beda wolne od obcig-
zen, poza obcigzeniami dozwolonymi umowag przedwstepng oraz nastapi podziat geodezyjny czesci z nieruchomosci.
Sprzedajgcy w umowie przedwstepnej udzielili Kupujacemu zgody na dysponowanie nieruchomosciami na cele budow-
lane. W przypadku gdy w wyniku podziatu dojdzie do wydzielenia dziatek podlegajgcych przejsciu na Skarb Paristwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego, w ramach ceny Sprzedajgcy przeleja na rzecz Kupujacego wierzytelnosc¢ o odszko-
dowanie. Na podstawie zawartych Umow Przedwstepnych strony zobowigzaty sie do zawarcia umow przyrzeczonych
nabycia nieruchomosciw dwdch etapach, tj. do dnia 16 listopada 2026 roku w odniesieniu do czesci nieruchomoscioraz
do dnia 30 kwietnia 2027 roku w odniesieniu do pozostatej czesci, przy czym terminy te moga ulec zmianie na warunkach
okreslonych w Umowach Przedwstepnych. Umowy Przedwstepne przewidujg mozliwos¢ odstapienia od nich w przy-
padkach w nich okreslonych, w szczegodlnosciwobec skorzystania przez Skarb Paristwa z prawa pierwokupu w stosunku
do czescinieruchomosci.

Ponadto, spotka Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. zawarta ze Sprzedajgcymi przedwstepne umowy nabycia nieruchomosci sg-
siadujgcych, o tacznej powierzchni ok. 7,5 ha. Strony zobowigzaty sie do zawarcia umow przyrzeczonych nabycia nieru-
chomosci w dwdch etapach, tj. do dnia 31 stycznia 2027 roku w odniesieniu do czesci nieruchomosci oraz do dnia 31
pazdziernika 2027 roku w odniesieniu do pozostatej czesci, przy czym terminy te moga ulec zmianie. W pozostatym za-
kresie, istotne warunki zawartych umow sg analogiczne jak w Umowach Przedwstepnych opisanych powyze;j.

Cena netto zakupu ww. nieruchomosci wyniesie tgcznie rownowartos¢ ok. 9% kapitatow witasnych Grupy Kapitatowej
Dekpol na koniec | potrocza 2026 roku. Celem nabycia przez Dekpol 4 Sp. z 0.0. oraz Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. ww. nie-
ruchomosci jest realizacja inwestycji deweloperskiej obejmujgcej zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Szacowana war-
tos¢ przychodow uzyskanych z realizacji ww. inwestycji moze wyniesc ok. 24% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapita-
towej Dekpol za rok 2025. Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest na rok 2028.

O zawarciu umow Spotka informowata raportem biezacym nr 22/2026 z dnia 2 kwietnia 2026 roku.

Aneks do umowy na rozbudowe zaktadu produkcyjnego w woj. mazowieckim

W dniu 9 kwietnia 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z MARS Polska Sp. z 0.0. aneks do umowy z dnia 22
pazdziernika 2025 roku na budowe gtdéwnego budynku produkcyjnego oraz rozbudowe magazynu w ramach zaktadu
produkcyjnego w woj. mazowieckim, wprowadzajacy prace dodatkowe obejmujace roboty instalacyjne. W zwigzku z za-
warciem aneksu wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za wykonanie prac objetych umowa, wzrosta o okoto 43%
wzgledem pierwotnej wartosci. Ponadto, termin zakoniczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowag zostat
przesuniety na | kwartat 2027 roku (poprzednio: IV kwartat 2026 roku).

Nastepnie w dniu 26 czerwca 2026 roku strony zawarty kolejny aneks do przedmiotowej umowy wprowadzajacy prace
dodatkowe obejmujgce rozbudowe i modernizacje instalacji chtodniczej. W zwiazku z zawarciem aneksu wartos¢ wyna-
grodzenia ryczattowego netto za wykonanie prac objetych umowa wzrosta o ok. 11% wzgledem wartosci, o ktérej mowa
powyzej i stanowi obecnie rownowartosc¢ ok. 6% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025. Ter-
min zakonczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat przesuniety na Il kwartat 2027 roku.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezgcym nr 41/2025 z dnia 22 pazdziernika 2025 roku, a o zawarciu
aneksow raportami biezgcymi nr 23/2026 z dnia 9 kwietnia 2026 roku oraz nr 45/2026 z dnia 26 czerwca 2026 roku.
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Pozwolenia na budowe inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu

W dniu 11 maja 2026 roku Dekpol 1 Sp. z 0.0. otrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta Wroctaw, ostateczne pozwo-
lenie na budowe inwestycji deweloperskiej obejmujacej budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. W ramach inwestycji planowana jest budowa budynku mieszkalnego, w ktérym znaj-
dowac sie bedzie 116 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni ok. 5,8 tys. m2 oraz dwa lokale ustugowe. Szacowana
wartos¢ przychoddw uzyskanych z realizacji inwestycji wyniesie ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2025. Rozpoczecie realizacji inwestycji nastgpito w | potroczu 2026 roku, natomiast zakoriczenie i oddanie
inwestycji do uzytkowania planowane jest na Il kwartat 2028 roku.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe Spodtka informowata raportem biezgcym nr 30/2026 z dnia 11 maja 2026 roku.
Aneks do umowy generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na pétnocy kraju

W dniu 13 maja 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z drugg strong (Zamawiajacy) aneks do
umowy z dnia 20 grudnia 2024 roku o roboty budowlane na zasadach generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyj-
nego na potnocy kraju, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg. Na mocy aneksu wprowadzone
zostaty prace dodatkowe i zamienne, wskutek czego wartos¢ wynagrodzenia netto za wykonanie prac objetych umowa,
uwzgledniajgc wszystkie dotychczasowe zlecone w ramach umowy prace dodatkowe i zamienne, wzrosta o ok. 7%
wzgledem poprzednio raportowanego aneksu i stanowi obecnie réwnowartosc ok. 39% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za rok 2025. Termin zakonczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat przesu-
niety na czerwiec 2026 roku (dotychczas | kwartat 2026 roku). Realizacja umowy zostata zakoriczona zgodnie z ustalo-
nym terminem.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezgcym nr 31/2026 z dnia 13 maja 2026 roku. O zawarciu umowy o
roboty budowlane Spétka informowata raportem biezgcym nr 62/2024 z dnia 20 grudnia 2024 roku, a 0 zawarciu po-
przedniego aneksu do umowy raportem biezacym nr 21/2025 z dnia 3 czerwca 2025 roku.

Umowa generalnego wykonawstwa parku logistycznego w woj. pomorskim

W dniu 19 maja 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Inwestor) umowe
na budowe w systemie generalnego wykonawstwa parku logistycznego, sktadajgcego sie z dwoch budynkdw magazy-
nowo-przemystowych wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz powigzang infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, w
woj. pomorskim (Inwestycja). Przedmiotem umowy jest opracowanie dokumentacji projektowej, wykonanie robot przy-
gotowawczych oraz przeprowadzenie kompleksowych robot budowlano-montazowych, a takze uzyskanie niezbednych
decyzji administracyjnych, w tym pozwolenie na uzytkowanie Inwestyciji.

Inwestycja ma byc realizowana przez Wykonawce w dwoch etapach, przy czym pierwszy etap obejmuje prace przygo-
towawcze. Realizacja drugiego, zasadniczego etapu jest opcjonalna, a Inwestor jest uprawniony do wywotania tego
etapu do realizacji w terminie do pazdziernika 2026 roku. Zakonczenie realizacji pierwszego etapu Inwestycji planowane
jestna grudzien 2026 roku, natomiast zakonczenie drugiego etapu Inwestycji w przypadku jego realizacji planowane jest
w terminie 9 miesiecy od daty wywotania. Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Wykonawcy za realizacje przed-
miotu umowy wynosi rownowartosc ok. 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025 (przeliczone
wg kursu euro z dnia zawarcia umowy), przy czym zasadnicza czes$¢ wynagrodzenia dotyczy etapu opcjonalnego.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opoznien w realizacji Inwestycji, odstapienia przez
Inwestora od umowy i innych naruszen umowy przez Wykonawce. tgczna wysokosc kar umownych za opdznienia w
realizacji Inwestycji jest ograniczona do 10% wartosci naleznego Wykonawcy wynagrodzenia. Inwestorowi przystuguje
prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego za szkody przekraczajgce wysokosc kary umownej, na zasa-
dach ogdlnych. Strony majg prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach w niej okreslonych, a ponadto Inwestor moze

rowniez wypowiedzie¢ Umowe w dowolnym momencie bez koniecznosci podawania przyczyn.

Umowa zostata zawarta w wyniku uzgodnienia przez strony w dniu 23 kwietnia 2026 roku kluczowych warunkow kon-
traktu.

O uzgodnieniu kluczowych warunkow kontraktu Spotka informowata raportem biezgcym nr 26/2026 z dnia 23 kwietnia
2026 roku, a 0 zawarciu umowy generalnego wykonawstwa raportem biezgcym nr 33/2026 z dnia 19 maja 2026 roku.
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Umowa na budowe nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Katowicach

W dniu 21 maja 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze Skarbem Panstwa - Komendantem
Wojewodzkim Policji w Katowicach (Zamawiajacy) umowe na realizacje inwestycji pod nazwa "Budowa Nowej Siedziby
Komendy Miejskiej Policji w Katowicach" (Inwestycja). Przedmiotem umowy jest budowa nowej siedziby Komendy Miej-
skiej Policji w Katowicach wraz z instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz zagospodarowaniem terenu, a takze
uzyskaniem w imieniu Zamawiajacego wszelkich pozwolen, decyzji i uzgodnien zwigzanych z realizacjg Inwestycji, w
tym ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Inwestycja ma zostac zrealizowana w terminie 60 miesiecy od daty
zawarcia umowy, czyli do maja 2031 roku. Warto$¢ wynagrodzenia kosztorysowego netto Wykonawcy za realizacje
przedmiotu umowy wynosi 125,14 min zt (wynagrodzenie brutto: 153,93 min zf).

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajagcemu m.in. w przypadku zwtoki Wykonawcy w
realizacji Inwestycji, odstapienia przez Zamawiajgcego od umowy i innych naruszen umowy przez Wykonawce. tgczna
wysokos¢ kar umownych naliczonych przez Zamawiajacego z jakiekolwiek tytutu nie moze przekroczy¢ 20% wynagro-
dzenia brutto Wykonawcy. Zamawiajgcy ma prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego za szkody przekra-
czajgce wysokosc kary umownej, na zasadach ogolnych. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach w
niej okreslonych.

Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych. Oferta Wyko-
nawcy zostata wybrana jako najkorzystniejsza w postepowaniu w dniu 30 grudnia 2025 r., 0 czym Spotka informowata
raportem biezgcym nr 50/2025 z dnia 30 grudnia 2025 roku.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 34/2026 z dnia 21 maja 2026 roku.

Zawarcie przedwstgpnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej celem realizacji projektu inwe-
stycyjnego w centralnej Polsce

W dniu 28 maja 2026 roku Yakima Investment Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci
gruntowej, kluczowej dla mozliwosci rozpoczecia realizacji projektu inwestycyjnego planowanego przez Kupujagcego w
centralnej Polsce.

Planowany projekt zaktada realizacje inwestycji polegajacej na wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania parku magazy-
nowo-logistyczno-produkcyjnego wraz z infrastrukturg (Inwestycja). W celu realizacji Inwestycji Kupujacy zawart dotych-
czas przedwstepne umowy nabycia sgsiadujgcych ze sobg nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni ok. 32,45
ha (uwzgledniajac umowe z dnia 28 maja 2026 roku). Przedwstepna umowa nabycia nieruchomosci zawarta w dniu 28
maja 2026 roku zapewnita Kupujacemu uzyskanie zabezpieczonego prawa do nabycia kluczowej czesci planowanego
obszaru inwestycyjnego, co stanowito warunek konieczny dla rozpoczecia dalszych dziatan zwigzanych z przygotowa-
niem Inwestycji.

Na mocy zawartych dotychczas umow przedwstepnych, strony poszczegolnych umow zobowigzaty sie do zawarcia
umow przyrzeczonych nie pdzniej niz w pierwszym kwartale 2030 roku, pod warunkami zawieszajgcymi. Kupujgcy ma
prawo zadac¢ zawarcia umow przyrzeczonych mimo nieziszczenia sie ktoregokolwiek z warunkéw wskazanych w umo-
wach przedwstepnych. tgczna cena netto zakupu przewidziana w zawartych dotychczas umowach przedwstepnych
wynosirownowartosc¢ ok. 14% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Emitenta na koniec | potrocza 2026 roku (uwzgled-
niajac umowe z dnia 28 maja 2026 roku). Postanowienia umow przedwstepnych nie odbiegajg od postanowien po-
wszechnie stosowanych w tego typu umowach.

O zawarciu umowy przedwstepnej Spotka informowata raportem biezacym nr 36/2026 z dnia 28 maja 2026 roku.

Zawarcie aneksu do umowy z Credit Agricole Bank Polska S.A.

W dniu 29 maja 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Kredytobiorca) otrzymata z Credit Agricole Bank Polska S.A.
informacje o zawarciu aneksu do umowy z maja 2025 r. o linie, w ramach ktdrej Kredytobiorca moze korzystac z kredytu
oraz sktadac zlecenia o udzielenie gwarancji bankowych. Na mocy aneksu wysokosc linii zostata podwyzszona do kwoty
60 min zt (dotychczas 20 min zt), a okres obowigzywania Umowy zostat przedtuzony o rok.
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W ramach przyznanej linii, Kredytobiorca moze korzystac z kredytu w rachunku biezacym w kwocie 5 min zt i kredytu
obrotowego odnawialnego w kwocie 30 min zi, z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci, a takze moze
sktadac zlecenia o udzielenie gwarancji bankowych do kwoty 55 min zt, w tym gwarancji przetargowych, zwrotu zaliczki,
dobrego wykonania umowy oraz rekojmi. Stopa oprocentowania kredytow oparta jest na stawce WIBOR 1M, powiekszo-
nej o marze banku. Ostateczna data spfaty kredytow przypada odpowiednio na kwiecien 2027 roku i kwiecien 2028 roku,
a okres dostepnosci  gwarancji bankowejtrwa do kwietnia 2027 roku. Zabezpieczeniem umowy jest miedzy innymi za-
staw rejestrowy i finansowy na rachunkach Kredytobiorcy prowadzonych w banku oraz weksle wiasne in blanco. Umowa
zawiera standardowe zobowigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na
okreslonych poziomach.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezgcym nr 37/2026 z dnia 29 maja 2026 roku.

Zawarcie przez spétke zalezng Emitenta umowy ha budowe Powiatowego Centrum Sportu i Rekre-
acji w Kruszynie

W dniu 3 czerwca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z Powiatem Wioctawskim (Zamawia-
jacy) umowe na realizacje inwestycji pn. "Budowa Powiatowego Centrum Sportu i Rekreacji" w Kruszynie. Przedmiotem
umowy jest w szczegolnosci wykonanie projektow technicznych, wykonawczych, specyfikaciji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych, kosztoryséw oraz wykonanie kompletnego obiektu budowlanego obejmujace w szczegol-
nosci budowe boisk i budynku basenowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, a takze uzyskanie niezbednych opinii,
uzgodnien i decyzji administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Inwestycja ma zostac zrealizowana
do grudnia 2028 roku. Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy za realizacje przedmiotu umowy wynosi
130,06 min zt netto (159,98 min zt brutto), z mozliwoscia jego waloryzacii.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajgcemu m.in. w przypadku zwtoki Wykonawcy w
realizacji Inwestycji lub odstgpienia od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy. tgaczna wysokosc¢ kar wyni-
kajacych z Umowy nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia brutto Wykonawecy. Strony maja prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody i utraconych korzysci. Strony maja
prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadkach w niej okreslonych.

Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych. Informacje o
wyborze oferty Wykonawcy jako najkorzystniejszej w postepowaniu Spotka uzyskata w dniu 31 marca 2026 roku.

O wyborze oferty Spotka informowata raportem biezacym nr 21/2026 z dnia 31 marca 2026 roku. O zawarciu Umowy
Spotka informowata raportem biezacym nr 38/2026 z dnia 3 czerwca 2026 roku.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dekpol S.A.

W dniu 10 czerwca 2026 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dekpol S.A. (ZW2Z), ktére podjeto uchwaty w
sprawie m.in. udzielenia absolutorium wszystkim cztonkom organdw Spotki, zatwierdzenia jednostkowego i skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej Dekpol za
rok 2025, przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej Dekpol S.A. za rok 2025, pozytywnego zaopiniowania Sprawozdania
Rady Nadzorczejo wynagrodzeniach cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. za rok 2025, zmiany wynagrodze-
nia cztonkow Rady Nadzorczej Spotki oraz zwiekszenia kwoty kapitatu rezerwowego przeznaczonego na wyptate dywi-
dend izaliczek na poczet dywidend.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto rowniez uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2025
oraz ustalenia dnia dywidendy oraz dnia wyptaty dywidendy. Zgodnie z uchwata, ZWZ postanowito przeznaczyc¢ na wy-
ptate dywidendy kwote 31.275.933,26 zi, 1j. po 3,74 zt na kazda akcje, na ktora to kwote sktadaja sie:

a) zysk netto za rok obrotowy 2025 w kwocie 28.433.089,82 zt,

b) kwota 2.842.843,44 zt przeniesiona z kapitatu zapasowego utworzonego z zyskow z lat ubiegtych.

ZWZ ustalito dzien dywidendy na dzien 15 czerwca 2026 roku, a dzien wyptaty dywidendy na dzieni 19 czerwca 2026

roku.
Dywidenda objete zostaty wszystkie 8.362.549 akcji Spotki.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026 33



Q dekp0| Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

Powyzsza uchwata ZWZ byta zgodna z rekomendacjg Zarzadu Spotki z dnia 7 maja 2026 roku, w tym samym dniu pozy-
tywnie oceniong rowniez przez Rade Nadzorczg Dekpol S.A.

O rekomendacji Zarzadu Spotki oraz ocenie Rady Nadzorczej w sprawie podziatu zysku za rok 2025 Spotka informowata
raportem biezacym nr 28/2026 z dnia 7 maja 2026 roku. O uchwale w sprawie wyptaty dywidendy Spotka informowata
raportem biezgacym nr 40/2026 z dnia 10 czerwca 2026 roku, natomiast tres¢ wszystkich uchwat podjetych przez ZWz
Spotka opublikowata raportem biezacym nr 42/2026 z dnia 10 czerwca 2026 roku.

Zawarcie przez spotke zalezng aneks6w do umowy ramowej dla linii wieloproduktowej z mBank S.A.

W dniu 26 czerwca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy ramowej dla linii
wieloproduktowej z dnia 22 lipca 2024 roku. Na mocy aneksu zostat w szczegolnosci przedtuzony do konca lipca 2026
roku okres udostepnienia przez bank finansowania w postaci kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 10 min zt oraz kre-
dytu obrotowego na finansowanie kontraktow handlowych do kwoty 50 min zt (termin dotychczasowy: koniec czerwca
2026 roku).

Nastepnie, w dniu 28 lipca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty kolejny aneks do umowy, na mocy
ktorego okres dostepnoscilinii wieloproduktowej zostat przedtuzony do czerwca 2028 roku. Ponadto, zgodnie zzawartym
aneksem kwota dostepnego finansowania w formie kredytu obrotowego przeznaczonego na finansowanie kontraktow
handlowych, o ktorym mowa powyzej, zostata ustalona na poziomie 25 min zt. Kwota udzielonego w ramach linii wielo-
produktowej finansowania w postaci kredytu w rachunku biezacym nie ulegta zmianie i wynosi 10 min zt.

Jednoczesnie w dniu 28 lipca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem rowniez aneks do umowy linii
gwarancyjnej z dnia 22 lipca 2024 roku. Zgodnie z zawartym aneksem, t{gczna suma gwarancyjna z tytutu wszystkich
gwarancji, wystawianych na podstawie umowy, nie moze przekroczy¢ kwoty 60 min zt (dotychczas: 35 min zt), a termin
wykorzystania linii zostat przedtuzony do czerwca 2028 roku (dotychczas: czerwiec 2026 roku).

O zawarciu umowy ramowej i umowy linii gwarancyjnej Spotka informowata raportem biezacym nr 42/2024 z dnia 22
lipca 2024 roku. O zawarciu aneksow do powyzszych umow Spotka informowata raportami biezacymi nr 43/2026 z dnia
26 czerwca 2026 roku oraz nr 55/2026 z dnia 28 lipca 2026 roku.

Zawarcie umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w Rumii

W dniu 26 czerwca 2026 roku Dekpol 6 Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Emitenta
(Sprzedajacy) umowe nabycia niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 1,4 ha potozonej w Rumii.
Cena netto zakupu nieruchomosci wyniosta rownowartosc¢ ok. 2% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Emitenta na
koniec I potrocza 2026 roku. Wydanie nieruchomosci w posiadanie Kupujgcego nastgpito w dniu zawarcia umowy. Zgod-
nie z umowa, Sprzedajgcy w ramach ww. ceny wyrazit zgode na przeniesienie na Kupujagcego m.in. ostatecznej decyzji
Starosty Wejherowskiego o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego i udzieleniu pozwolenia na budowe.

Celem nabycia nieruchomosci jest realizacja inwestycji deweloperskiej obejmujgcej budowe budynkéw mieszkalnych z
lokalami ustugowymi. Szacowane obecnie przez Kupujacego przychody z realizacji inwestycji moga wynies¢ rownowar-
tosc¢ ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2025 rok. Zamiarem Kupujgcego jest rozpoczecie
realizacji inwestycji w Ill kwartale 2026 roku.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 44/2026 z dnia 26 czerwca 2026 roku.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego budowy centrum dystrybucyjnego w woj. wielkopolskim

W dniu 8 lipca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata z podmiotem trzecim (Zamawiajacy) list
intencyjny potwierdzajacy wole zawarcia przez strony umowy na budowe, w formule ,doprojektuj i zbuduj”, centrum dys-
trybucyjnego o powierzchni ok. 40 tys. m2, wraz z powiazang infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, w woj. wielkopol-
skim.
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Kluczowe warunki kontraktu zostaty uzgodnione przez strony w dniu 6 lipca 2026 roku. Wartos¢ wynagrodzenia netto
Wykonawcy za realizacje inwestycji zostata ustalona na rownowartosc¢ ok. 14% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapita-
towej Dekpol za rok 2025, przy czym strony przewiduja mozliwosc skorzystania przez Inwestora z mechanizmow opty-
malizacyjnych, ktdrych zastosowanie moze skutkowac obnizeniem ceny do poziomu odpowiadajacego 13% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025. Zakoriczenie realizacji inwestycji uzgodniono na IV kwartat 2027
roku.

Listintencyjny zawarty w dniu 8 lipca 2026 roku stanowi podstawe do prowadzenia dalszych negocjacji pomiedzy stro-
nami. W tresci listu strony wskazaty, ze podstawg prowadzenia negocjacji uczynig warunki wspotpracy przedstawione
powyzej. Na podstawie listu intencyjnego Wykonawca przystapit do realizacji prac zwigzanych z planowang inwestycja,
jeszcze przed zawarciem ostatecznej umowy.

O uzgodnieniu kluczowych warunkdw kontraktu Spotka informowata raportem biezacym nr 47/2026 z dnia 6 lipca 2026
roku. O zawarciu listu intencyjnego Spotka informowata raportem biezgcym nr 50/2026 z dnia 8 lipca 2026 roku.

Zawarcie umowy na budowe Instalacji Termicznego Przeksztalcania Frakcji Kalorycznej z Odpadéw
Komunalnych w Lublinie

W dniu 22 lipca 2026 roku konsorcjum z udziatem Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Lider konsorcjum) oraz Vyncke NV z
siedzibg w Belgii (Partner konsorcjum, facznie jako Wykonawca) zawarto ze spotkg EkoEnergia Lublin Sp. z 0.0. (Zama-
wiajgcy) umowe na realizacje inwestycji pn.: "Budowa Instalacji Termicznego Przeksztatcania Frakcji Kalorycznej z Od-
padow Komunalnych w Lublinie". O wyborze oferty konsorcjum jako najkorzystniejszej w postepowaniu przetargowym
Spotka powzieta informacije w dniu 8 lipca 2026 roku.

Przedmiot umowy obejmuje kompleksowa realizacje instalacji, w tym w szczegolnosci opracowanie dokumentacji pro-
jektowej, dostawe, montaz, uruchomienie i rozruch instalacji, przeprowadzenie szkolenia personelu Zamawiajacego,
przekazanie instalacji do eksploatacji oraz Swiadczenie obowigzkdw wynikajacych z udzielonej gwaranciji i rekojmi za
wady. Inwestycja ma byc¢ realizowana przez Wykonawce w dwdch etapach, z czego pierwszy etap obejmuje opracowa-
nie dokumentaciji projektowej, a drugi etap obejmujacy pozostaty zakres przedmiotu umowy jestopcjonalny i moze zostac
wywotany do realizacji przez Zamawiajgcego w przeciggu 6 miesiecy od daty zakonczenia pierwszego etapu. Zakoncze-
nie realizacji pierwszego etapu inwestycji planowane jest na czerwiec 2027 roku, natomiast zakornczenie drugiego etapu

inwestycji nastgpi nie pdzniej niz 135 tygodni od daty wywotania.

Wartos¢ wynagrodzenia za realizacje przedmiotu umowy stanowi rownowartosc¢ ok. 16% przychodow ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025, z czego zakres przynalezny Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. odpowiada za ok. 44%
wartosci wynagrodzenia. Zasadnicza cze$¢ wynagrodzenia dotyczy drugiego, opcjonalnego etapu realizacji inwestycji.
Wynagrodzenie moze podlegac waloryzacji na warunkach okreslonych w umowie.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajgcemu m.in. w przypadku zwtoki Wykonawcy w
realizacji inwestycji lub odstagpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. tgaczna wysokosc kar wyni-
kajgcych z umowy nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia netto. Strony majg prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody i utraconych korzysci. Strony majg prawo odstapic¢ od
umowy w przypadkach w niej okreslonych. Zamawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy po zakonczeniu
pierwszego etapu inwestycji, pod warunkiem, ze nie pdzniej niz 6 miesiecy od daty zakoriczenia pierwszego etapu, Za-
mawiajacy nie otrzyma pozytywnej decyzji o przyznaniu zwiekszonej kwoty dofinansowania na realizacje inwestyciji.

O wyborze oferty Spotka informowata raportem biezgcym nr 49/2026 z dnia 8 lipca 2026 roku. O zawarciu umowy Spotka
informowata raportem biezgcym nr 53/2026 z dnia 22 lipca 2026 roku.

Zawarcie umowy na budowe parku logistycznego w woj. matopolskim
W dniu 23 lipca 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) otrzymata obustronnie podpisang umowe za-
wartg z podmiotem trzecim (Zamawiajacy) na budowe, w systemie generalnego wykonawstwa, parku logistycznego,

sktadajgcego sie z kilku budynkéw magazynowych wraz powigzang infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, w woj. ma-
topolskim. Kluczowe warunki kontraktu zostaty przez strony uzgodnione w dniu 3 czerwca 2026 roku.
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Przedmiotem umowy jest kompleksowa realizacja inwestycji, obejmujgca opracowanie dokumentaciji projektowej, wy-
konanie robot budowlanych, zaprojektowanie i wykonanie prac zwigzanych z zapewnieniem skomunikowania inwestycji
z droga publicznag oraz uzyskanie wymaganych decyzji administracyjnych i pozwolen niezbednych do realizacjii oddania
inwestycji do uzytkowania, w tym zamiennego pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie. Inwestycja bedzie
realizowana przez Wykonawce w siedmiu etapach, przy czym realizacja ostatniego z nich jest opcjonalna i moze zostac
wywotana na uzgodnionych w Umowie warunkach. Zakonczenie realizacji catosci przedmiotu Inwestycji ma nastgpic¢ w
Il pétroczu 2028 roku. Wartos¢ wynagrodzenia netto Wykonawcy za realizacje Inwestycji zostata ustalona na rownowar-
tosc ok. 14% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025 (przeliczone wg kursu euro z dnia publikacji

raportu biezacego), z czego opcjonalny etap inwestycji odpowiada za ok. 33% wartosci wynagrodzenia netto.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji inwestycji i usuwaniu wad lub
usterek. Lgczna maksymalna wysokos¢ kar umownych jak rowniez kara w przypadku odstgpienia od umowy przez Za-
mawiajacego z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, wynosi 10% wynagrodzenia netto. Zamawiajacy ma prawo do
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego przewyzszajacego wysokosc zastrzezonych kar umownych na zasadach
ogolnych. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy z waznych przyczyn, w catosci lub w czesci, w
przypadkach okreslonych w umowie.

O uzgodnieniu kluczowych warunkoéw kontraktu Spotka informowata raportem biezgcym nr 39/2026 z dnia 3 czerwca
2026 roku. O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 54/2026 z dnia 23 lipca 2026 roku.

Zawarcie przez spétke zalezng Emitenta umowy na budoweg budynkéw koszarowo-biurowych w
Zaganiu

W dniu 3 sierpnia 2026 roku do Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wptyneta od spotki AMW SINEVIA Sp. z 0.0. (Zamawiajacy),
bedacej generalnym wykonawca zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa i rozbudowa komplekséw koszarowych w m. Za-
gan dla Instytutu Rodzajow Wojsk Akademii Wojsk Ladowych w Zaganiu”, obustronnie podpisana umowa, ktérej przed-
miotem jest kompleksowe wykonanie przez Dekpol Budownictwo jako podwykonawce inwestycji, robot branzy budow-
lanej, elektrycznej i sanitarnej w zakresie dwoch budynkow koszarowo-biurowych oraz zlokalizowanej miedzy budyn-
kami strefy dostaw wraz ze wszystkimi przytaczami do budynkdéw. Oferta Dekpol Budownictwo zostata wybrana jako naj-
korzystniejsza w postepowaniu 0 udzielenie powyzszego zamowienia w dniu 9 lipca 2026 roku.

W ramach Umowy Dekpol Budownictwo zobowigzany jest wykonac wszelkie roboty budowlane zgodnie z opisem przed-
miotu zamdowienia, specyfikacjg techniczng oraz dokumentacja projektowa przekazang przez Zamawiajgcego. Przed-
miot umowy ma zostac zrealizowany do konnca marca 2028 roku. Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Dekpol
Budownictwo za realizacje przedmiotu umowy stanowi rownowartosc ok. 4% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitato-
wej Dekpol za rok 2025, z mozliwoscig jego waloryzacji. Zamawiajgcy jest uprawniony do wstrzymania lub zaniechania
czescirobot, jak rowniez do zlecania prac dodatkowych lub zamiennych.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych naleznych Zamawiajgcemu m.in. w przypadku opdznien w realizacji
przedmiotu umowy lub usuwaniu wad, a takze kary umownej w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto w przypadku od-
stapienia od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Dekpol Budownictwo. Wysokos$c¢ kar umownych nie moze przekro-
czy¢ 30% wynagrodzenia umownego brutto. Strony majg prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wyso-
kosc¢ zastrzezonych kar umownych. Strony maja prawo odstapi¢ od umowy w standardowych przypadkach, okreslonych
w umowie.

O wyborze oferty i nastepnie zawarciu umowy Spotka informowata raportami biezacymi nr 51/2026 z dnia 9 lipca 2026
roku oraz nr 56/2026 z dnia 3 sierpnia 2026 roku.

Zawarcie przez spétke zalezng Emitenta umowy na kompleksowa przebudowe obiektéw Palmiarni
Poznairiskiej

W dniu 17 sierpnia 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze spotkg Poznanskie Inwestycje
Miejskie Sp. z 0.0. dziatajgcg w imieniu i na rzecz Miasta Poznan (Zamawiajgcy) umowe na wykonanie robot budowlanych
oraz innych ustug i prac w celu realizacji zadania inwestycyjnego pn.: "Kompleksowa przebudowa obiektow Palmiarni
Poznanskiej".
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Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych zwigzanych z rozbudowa, przebudowa i remontem obiektu be-
dacego przedmiotem umowy, wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu, oraz uzyskanie osta-
tecznejdecyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu. Zakonczenie realizacji podstawowego zakresu przedmiotu umowy
nastgpi w | kwartale 2030 roku.

Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy za realizacje catosci przedmiotu umowy wynosi 196,6 min zt brutto
(159,8 miIn zt netto), przy czym zamowienie podzielone jest na czes¢ podstawowg o wartosci 196,1 min zt brutto (159,4
min zt netto) oraz etapy opcjonalne o tgcznej wartosci 498 tys. zt brutto (405 tys. zt netto), ktdre zgodnie zumowa Zama-
wiajgcy moze uruchomic w catosci lub w czesci poprzez skorzystanie z poszczegolnych praw opcji. Ponadto Zamawia-
jacy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak rowniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot dodat-
kowych lub zamiennych. Wynagrodzenie Wykonawcy podlega waloryzacji na zasadach okreslonych w umowie.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajagcemu m.in. w przypadku opoznien w re-
alizacji przedmiotu umowy oraz usuwaniu wad, a takze kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto
w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. Ponadto umowa przewiduje kare gwa-
rancyjna w przypadku naruszen zobowigzan Wykonawcy w zakresie odpowiednich warunkéw ochrony ekspozyciji roslin
Palmiarni. Zamawiajacy jest uprawniony do naliczenia kar umownych w wysokosci maksymalnie 20% wartosci catkowi-
tego wynagrodzenia brutto Wykonawcy. Zamawiajgcemu przystuguje rowniez prawo do dochodzenia na zasadach ogol-
nych odszkodowania przewyzszajacego wartos¢ kar umownych, w przypadku, gdyby w wyniku nie wykonania lub nie-
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, Zamawiajgcy poniost szkode. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapie-
nia od umowy w przypadkach w niej okreslonych.

Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych. Informacje o
uzyskaniu najwyzszej oceny w postepowaniu Dekpol Budownictwo otrzymata w dniu 27 maja 2026 roku.

O uzyskaniu informacji o najwyzszej ocenie w postepowaniu i nastepnie o zawarciu umowy Spotka informowata rapor-
tami biezgcymi nr 35/2026 z dnia 27 maja 2026 roku oraz nr 57/2026 z dnia 17 sierpnia 2026 roku.

Zawarcie aneksu do umowy zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kon-
traktowych

W dniu 3 wrzesnia 2026 roku zostat zawarty aneks do umowy zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczenio-
wych kontraktowych, zawartej w 2024 roku z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen S.A. (PZU) i nastepnie aneksowanej
w dniu 10 wrzesnia 2025 roku (zob. raport biezgcy nr 35/2025), ktorej beneficjentami sg Dekpol S.A. oraz Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. Na mocy aneksu wysokos¢ limitu zaangazowania PZU z tytutu gwarancji udzielonych w ramach umowy
zostata podwyzszona do kwoty 70 min zt (dotychczas: 50 min zf). Limit zaangazowania obowigzuje w okresie do wrzesnia
2027 r. (dotychczas: wrzesien 2026 1.).

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 58/2026 z dnia 3 wrzesnia 2026 roku (skory-
gowanym w dniu 7 wrzesnia 2026 roku).

Czynnikii zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze,
majace istotny wplyw na sprawozdanie finansowe

W | pétroczu 2026 roku nie wystapity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego sprawozdania czynniki i zda-
rzenia, wtym o nietypowym charakterze, ktére miatyby istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Emitenta i Grupy Kapi-
tatowe;j.
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Czynniki, ktére moga mie¢ wplyw na osiggniete wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej beda zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych iterminowa ich realizacja,
e rozwijanie potencjatu zaktadow produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktow i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokaliw zakresie cen, struktury powierzchnioraz poszerzenie oferowanych Klientom
ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spotce dostep do kapitatu umozliwiajgcego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktore pojawity sie w | potroczu 2026 roku oraz po jego zakonczeniu majacych badz moga-
cych mie¢ wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w czesci
,Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w | pétroczu
2026 roku” oraz ,Zdarzenia po dniu bilansowym” niniejszego sprawozdania.

Pozyskiwanie nowych kontraktéw i terminowa ich realizacja

W dziatalnosci Grupy Dekpol najwieksza czes¢ stanowi Segment Generalnego Wykonawstwa. W ramach dziatalnosci
tego segmentu Grupa realizuje kontrakty zaréwno na rzecz klientow zewnetrznych, jak i dla podmiotow z Grupy Kapitato-
wej Dekpol w zakresie dziatalnosci deweloperskiej Grupy.

Grupa Dekpol podejmuje stale aktywne dziatania majgce na celu pozyskiwanie nowych projektow do realizacji. Strategia
handlowa Grupy opiera sie przede wszystkim o szerokie spektrum rodzajowe projektow oferowanych do realizacji przez
segment. Zarzad Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jednoczesnie stale podejmuje dziatania majgce na celu rozszerzanie i
uatrakcyjnianie obecnej oferty, co jest mozliwe miedzy innymi dzieki kadrze pracowniczej o wysokim poziomie specjali-
zacji. Ponadto Grupa zamierza rozbudowywac sity akwizycyjne w centrum Polski, a takze na zachodzie kraju. Nie bez
znaczenia dla przysztych wspotprac z kontrahentami jest rowniez realizowanie kontraktow na wysokim poziomie oraz w
zatozonych czasowo terminach realizacji.

Rozwijanie potencjatu zaktadéw produkcyjnych

W Grupie Kapitatowej Dekpol realizowana jest dziatalnos¢ produkcyjna w czterech zaktadach produkcyjnych. W ramach
produkcji w Segmencie Produkcji osprzetu maszyn budowlanych dziatalnos¢ prowadzona jest w zaktadzie spotki Dekpol
Steel Sp. z 0.0. w Pinczynie oraz w zaktadzie spotki Intek Sp. z 0.0. w Lubawie. W ramach dziatalnosci zwigzanej z prefa-
brykacja Grupa posiada dwa zaktady produkcyjne - w Toruniu, gdzie dziatalnosc¢ jest prowadzona przez spotke Betpref
Sp. z 0.0. oraz w Dziatdowie, gdzie dziatalnos$c jest prowadzona przez spotke ,Kombet Dziatdowo” Sp. z 0.0.

Zaktady produkcyjne w Lubawie, Toruniu oraz w Dziatdowie zostaty przez Spotke zakupione na przestrzeni rozwoju Grupy
Kapitatowej Dekpol. Grupa na biezgco analizuje mozliwosci inwestycyjne w pozyskanych zaktadach produkcyjnych, bio-
ragc pod uwage zarowno potencjat tych zaktadow jak i aktualng sytuacje rynkowa. Ponadto Grupa dokonuje stopniowe;j
modernizacji wyposazenia w w/w zaktadach produkcyjnych.
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Czynnikami zewnetrznymi majgcymi wplyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e  konflikty zbrojne w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie oraz ich potencjalny wptyw na sytuacje polityczno- gospodarczg,
e poziom stop procentowych,

e Kkoszty pracy oraz ksztatt rynku pracy,

e  koszty materiatow do produkcji,

e czynniki geopolityczne,

e  koszty nosnikow energii,

e czynniki prawne oraz decyzje administracyjne zwigzane z projektami deweloperskimi Grupy.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie oraz ich potencjalny wptyw na dziatalno$é Spotki
i jej Grupy Kapitatowej

Zdarzeniamimajgcymiposredniwptyw na dziatalnosc Spotki i Grupy Kapitatowej sa wywotany przez Rosje konflikt zbrojny
w Ukrainie oraz konflikty zbrojne na Bliskim Wschodzie, wraz z ich konsekwencjami dla regionalnej i globalnej sytuaciji
gospodarczejispotecznej, w tym globalnych taricuchow dostaw, sytuacji na rynkach surowcow (w tym energetycznych)
oraz ksztattowania sie nastrojow inwestorow i konsumentow.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje wptyw ww. konfliktow na dziatalnos¢ Spotki i jej Grupy Kapitatowej, w tym na ksztat-
towanie sie otoczenia rynkowego. Grupa w ramach biezgcej dziatalnosci uwzglednia ryzyka zwigzane z miedzynaro-
dowa sytuacja polityczng i gospodarczg, m.in. w obszarze faktycznego i potencjalnego wptywu konfliktéw na koszty rea-
lizacji inwestycji, dywersyfikuje zrodta dostaw oraz podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka przerw w
tancuchach dostaw.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki ocenia wptyw ww. konfliktow zbrojnych na dziatalnosc
Spotki i jej Grupy Kapitatowej jako ograniczony. Rownoczesnie, w zwigzku z duzg zmiennoscia i niepewnoscia sytuacii,
Zarzad Spotki nie jest w stanie okreslic skali przysztego wptywu ww. konfliktow na dziatalnos¢ Spofki i jej Grupy Kapitato-
wej, podkreslajgc rownoczesnie, ze kontynuuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyk zwigzanych sytuacjg geo-
polityczna.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. W marcu 2026 roku Narodowy
Bank Polski obnizyt stope referencyjng z poziomu 4,00% do 3,75%, czyli o0 0,25 punktu procentowego, a na dzien 30
czerwca 2026 roku stopa ta pozostawata na poziomie 3,75%, co wskazywato na stabilizacje polityki pienieznej i wptywato
na oprocentowanie kredytow oraz depozytow. Mimo obserwowanej stabilizacji, sytuacja pozostawata niepewna, ponie-
waz wiele zalezato od rozwoju wydarzen miedzynarodowych, w szczegolnosci napiec na Bliskim Wschodzie, ktére mo-
gly wptywac na gospodarke oraz przyszte decyzje dotyczace stop procentowych.

Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalezniony jest w gtdwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementow, jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Poziom stop procentowych pozostawat istotnym czynnikiem wptywajacym na warunki finansowania przedsiebiorstw
oraz dostepnosc¢ kapitatu dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Pomimo rozpoczetego cyklu tagodzenia polityki pie-
nieznej przedsiebiorstwa nadal prowadzity ostrozng polityke ptynnosciows i inwestycyjna, uwzgledniajgc utrzymujaca
sie niepewnos¢ gospodarczg. Banki zachowywaty selektywne podejscie do oceny zdolnosci kredytowej klientow, co po-
wodowato, ze dostep do finansowania pozostawat uzalezniony od sytuacji finansowej przedsiebiorstw, jakosci realizo-
wanych projektow oraz perspektyw rynkowych.
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6. Cﬂ7mb' n71471aa/ za?mel

Z punktu widzenia przysztosci dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej Dekpol gitdownymi czynnikamiryzyka sa nastepu-
jace ryzyka:

Ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Grupy Kapitatlowej Emi-
tenta

Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gtéwna cecha dziatalnosci budowlane;j jest koniecznos¢ angazowania znacznych srodkoéw w catym okresie realizaciji
inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Grupe Kapitatowa Emitenta ustugi
maja charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych proce-
dur i technologii. Ze wzgledu na dtugosc¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego moga wystapi¢ roznorodne
zmiany ustalonych na jego poczatku warunkow. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg roznego rodzaju
ryzyka. W tym czasie moga wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:

e biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
e niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,

e istotnazmiana kosztow w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztow zakupu materiatow, wzrost kosztow zatrud-
nienia),

e btedy dokonane w zarzgdzaniu catym procesem budowlanym,

e btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniamitechnicznymi i technologicznymi,

e rosnace w stosunku do zatozen ceny materiatow budowlanych, mediow oraz kosztow pracy,

e  brakiw zakresie materiatow budowlanych i zespotow ludzkich niezbednych do realizacji pozyskanych projektow.

Powyzsze moze mieC wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu, powodujgc wzrost kosztéw oraz
przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia wyniku Grupy oraz zakio-
cenia rownowagifinansowej. Zmiany projektowe sa czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak zmiany
te czesto podlegajg dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora (zleceniodawcy) informujac o
zagrozeniach terminowych jak i finansowych. Zmiany te inicjowane sg przede wszystkim przez strone inwestorska. Na-
tomiastzmiana kosztéw w trakcie realizacji dotyczy gtdwnie inwestycji dtugoterminowych. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania gtowny udziat w portfelu zamowien zewnetrznych nadal stanowia inwestycje krotkoterminowe. W przy-
padku inwestycji dlugoterminowych, ktére sg wykonywane przede wszystkim dla Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., wzrost
kosztow odbija sie tez we wzroscie sprzedazy za 1 m2 powierzchni mieszkaniowej, co daje droge do czesciowego odzy-
skania kosztow. Ponadto, oferty, ktore Grupa sporzadza sg aktualizowane, gdy klient przedtuza czas decyzji co do wyboru
oferenta i rozpoczecia budowy. W przypadku drastycznych wzrostow w czasie trwania budowy, Grupa podejmuje roz-
mowy z wybranymi inwestorami w kwestii partycypowania we wzroscie kosztow realizacji. Efekty rozmow powodujg
czesciowa partycypacje zamawiajgcych w kosztach budowy.

Btedy dokonane w zarzadzaniu procesem budowlanym wigza sie gtownie z wejsciem w nowe segmenty rynku budow-
lanego jak i z wejsciem w nowe lokalizacje. Ryzyko to jest minimalizowane wraz ze wzrostem doswiadczenia kadry, od-
powiedniego utozenia harmonogramu budowy jak i ujednolicenia procesow realizacji budow pod wzgledem zarzadzania
jak i pod wzgledem technicznym. Natomiast btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technolo-
gicznymi gtownie wynikaja z wadliwie zaprojektowanych i przyjetych rozwigzan przez projektantéw. Aby rekompenso-
wac poniesione koszty Grupa uruchamia instrumenty zgodne z zapisami umownymi ukierunkowanymi do autoréw pro-
jektu jak i dostawcow.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego

wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo
materializacji tego ryzyka jako srednie.
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Ryzyko zwigzane z czynnikami atmosferycznymi

Prowadzac dziatalno$¢ na szeroko rozumianym rynku budowlanym Grupa Kapitatowa Dekpol jest szczegdlnie uzalez-
niona od czynnikow atmosferycznych. Maja one wptyw nie tylko na realizacje projektow budowlanych, ale rowniez na
sezonowosc¢ uzyskiwanych przychodow ze sprzedazy. Przychody z tej dziatalnosci sa tradycyjnie najwieksze w okresach
letnich, za$ zwyczajowo zmniejszajg sie w okresach zimowych, w szczegdlnosci w | kwartale danego roku. Anomalie
pogodowe moga miec niekorzystny wptyw na termin realizacji projektow, ktorych przedtuzenie moze spowodowac
wzrost kosztow projektow i roszczenia klientow z tytutu niedotrzymania warunkdw umownych. Grupa, tworzac harmo-
nogram realizacji projektow, zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Grupa stara sie planowac har-
monogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewnic¢ sobie prace wykonczeniowe wewnatrz budynkow oraz
wykonywac zadania mozliwe do realizacji w ujemnych temperaturach. Pomimo podejmowania dziatan, majgcych na celu
sptaszczenie struktury przychoddw, nalezy mie¢ na wzgledzie zréznicowanie wynikow finansowych w poszczegodinych
kwartatach roku.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta nie bedzie miata znaczacego wptywu. Emitent ocenia prawdopo-
dobienstwo materializacji tego ryzyka jako Srednie.

Ryzyko zmiany cen oraz dostgpnosci materiatéw, surowcéw i towaréw

W przypadku prowadzonej przez Grupe Kapitatowa Dekpol dziatalnosci, ze wzgledu na dtugosc catego procesu produk-
cyjnego oraz budowlanego znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatow, ktore przektada sie bezposrednio na zachwia-
nie budzetu inwestycji oraz jej rentownosc. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych materiatow i surowcow. Zagroze-
nie to wzrosto w zwigzku z konfliktem zbrojnym w Ukrainie. Ograniczenie dostepnosci materiatow i surowcow wigzatoby
sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego oraz opoznieniamitermindw zakonczenia realizowanych projektow.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka jest niestabilna sytuacja geopolityczna na Bliskim Wschodzie, w szczegodlnosci napiecia
w rejonie Morza Czerwonego i Zatoki Perskiej, ktore moga wptywac na globalne tancuchy dostaw, koszty transportu oraz
dostepnos¢ surowcow i komponentdw importowanych. Zaktocenia w tych regionach moga prowadzi¢ do wydtuzenia
czasu dostaw oraz wzrostu cen materiatow, co moze bezposrednio oddziatywac na koszty realizowanych inwestycji.

Ponadto nalezy uwzglednic ryzyko wzrostu cen paliw oraz energii elektrycznej, ktére stanowig istotny czynnik koszto-
tworczy. Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w gospodarce moze rowniez skutkowac zwiekszonym popytem na materiaty
budowlane i komponenty, co moze prowadzi¢ do wydtuzenia termindw dostaw oraz wzrostu ich cen. Wystgpienie po-
wyzszych czynnikdw moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy oraz jej perspektywy rozwoju.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo
materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko zwigzane z niedoszacowaniem kontraktéw

Realizacja umow Grupy oparta jest na uprzednim ich kosztorysowaniu. Istnieje ryzyko pominiecia przy tych czynnosciach
niektorych robdt badz ich niepetnego lub niewtasciwego rozpoznania, a wobec ryczattowego charakteru wynagrodzen
za roboty - koniecznosci poniesienia ich kosztow przez sama Grupe, zas w rezultacie - poniesienia straty na realizaciji
inwestycji. Moze to negatywnie wptynac na dziatalnosc, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Wyjasnic nalezy, ze Grupa
Dekpol doktada nalezytej starannosci w przygotowywaniu ofert oraz zatrudnia wykwalifikowanych i doswiadczonych
kosztorysantow, zas w trakcie realizacji inwestycji weryfikuje koszty ponoszone w stosunku do zaktadanych.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego

wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo
materializacji tego ryzyka jako niskie.
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Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami, w tym wadami i usterkami

Ze wzgledu na fakt, iz proces budowlany jest bardzo ztozony, sam w sobie moze by¢ zrodtem ryzyka dla Grupy. Pomimo
wspotpracy z renomowanymii sprawdzonymi wykonawcami oraz dostawcami, a takze prowadzenia biezgcego nadzoru
nad wykonywaniem robot, Grupa nie jest w stanie w petni zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad w zrealizo-
wanych inwestycjach. Ujawnienie sie usterek lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz
na jej wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunieciem usterki
lub wady. Ponadto przeciagajace sie w czasie usuwanie wad i usterek moze doprowadzi¢ do niedotrzymania terminow
realizacji projektow, co rowniez wptynie niekorzystnie na sytuacje finansowa Grupy, ze wzgledu na koniecznos¢ zaptaty
ewentualnych kar umownych klientom, z ktérymi zawarte zostaty umowy terminowe lub ptatnosci kwot wynikajacych z
roszczen odszkodowawczych. Nie mozna réwniez wykluczyc, ze materiaty uzyte do realizacji robot budowlanych beda
miaty ukryte wady, ktore moga wptynac na jakosc¢ inwestycji. W zwiazku z powyzszym Grupa Dekpol stosuje rézne spo-
soby zabezpieczania sie przed tego typu ryzykiem. Przede wszystkim przy realizacji inwestycji stosowane sg wypraco-
wane procedury minimalizujgce opdznienia. Zawierane sg umowy ze statymi i sprawdzonymi dostawcami oraz podwy-
konawcami, ktorzy zapewniajg Grupie wysoka jakosc¢ i terminowosc¢ prac, a takze odroczone ptatnosci. Wazne sg tu row-
niez sprawne procedury biezacej kontroli wewnetrznej i monitoringu poszczegolnych zlecen. Warty podkreslenia jest
fakt, iz w dotychczasowej dziatalnosci Grupy Dekpol takie zdarzenia miaty miejsce sporadycznie.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta nie bedzie znaczaca, miedzy innymi z uwagi na dywersyfikacje w
portfolio kontraktow Emitenta. Emitent ocenia prawdopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiegkszosc¢ inwestycji prowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze woje-
wodztwa pomorskiego. W ramach segmentu generalnego wykonawstwa i produkcji osprzetu do maszyn budowlanych
taka koncentracja co do zasady nie wystepuje. Koncentracja w ramach dziatalnosci deweloperskiej powoduje jednak
uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa Emitenta musi konkurowac z duzg ilo-
$cig podmiotow gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujacych rynek deweloperski. Takie ograniczenia
lokalne powodujg, iz przychody Grupy Dekpol w duzej mierze zalezg od stopnia aktywnosci inwestoréw na rynku miesz-
kaniowym w regionie. Wielos¢ konkurencyjnych inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychodow
Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego. Przetozy¢ sie to moze w sposob bezposredni na wynik finansowy

oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego w przysztosci, a takze w konsekwencji
na zdolnos$¢ do wykonywania zobowigzan z obligaciji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Grupa Dekpol aktywnie poszukuje nowych mozliwosci inwestycyjnych zaréwno na terenie
catego kraju, jak i za granica, co pozwala na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie
do rozwoju Grupy. Emitent ma w strukturze Grupy spotke UAB DEK LT Statyba, ktora historycznie zostata powotana do
wsparcia dziatalnosci Grupy Emitenta na Litwie w zakresie realizacji projektow generalnego wykonawstwa, a takze w
celu zarzadzania przysztymi kontraktamina Litwie. Ponadto, w ramach dziatalnosci deweloperskiej podmioty z Grupy po-
siadaja grunty zlokalizowane poza obszarem wojewddztwa pomorskiego, m.in. w Warszawie i Wroctawiu, a takze poza
granicami kraju - w Toscolano-Maderno nad jeziorem Garda, na ktorych Grupa zamierza realizowac projekty mieszka-
niowe i hotelowe. W zakresie generalnego wykonawstwa Grupa realizuje projekty na terenie catej Polski oraz rozwija
SWojg dziatalnos¢ na rynkach zagranicznych.. W grudniu 2025 r. Grupa podpisata umowe z miedzynarodowym dewelo-
perem, jednym z wiodacych inwestorow w sektorze nieruchomosci logistycznych, magazynowych i przemystowych,
obejmujaca realizacje prac projektowych dla | etapu parku logistycznego w Bukareszcie.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycjirynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez
Swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan dla inwestorow prywat-
nych, w tym inwestorow reprezentujacych miedzynarodowe koncerny rozwijajace swoja dziatalnos¢ w Polsce.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-

gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodo-
bienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.
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Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci generalnego wykonawstwa ha projektach rynku ma-
gazynowego

W portfelu zamowien Grupy Dekpol w segmencie generalnego wykonawstwa istotny udziat maja projekty magazynowe
(jako projekty magazynowe Grupa kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe, hale produkcyjno-ma-
gazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo- ustugowe z budynkiem biurowym). Na dzien 30 czerwca 2026
roku udziat projektow magazynowych wynidst ok. 58%. Emitent dostrzega istotng koncentracje na tego typu projektach
w swoim portfelu zamdwien. Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Grupa Dekpol od lat jest czo-
fowym wykonawca tego typu kontraktow w Polsce. Duzy udziat projektow magazynowych w portfolio dobrze wpisuje sie
w realizowana strategie Grupy Emitenta w segmencie generalnego wykonawstwa (koncentracja na kontraktach krotko-
terminowych, ktorych termin realizacji nie przekracza 8-12 miesiecy).

W przypadku zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku, Grupa moze odnotowac¢ mniejsza ilos¢ kontraktow, co
moze miec istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychodow i zyskow oraz dalszy rozwoj Grupy Dekpol.
Zarzad Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. stale pracuje nad dywersyfikacjg swojego portfela kontraktéw, poszukujac jedno-
czesnie nowych mozliwosci w roznych segmentach rynku. W ramach tych dziatan Spotka angazuje sie miedzy innymi w
inwestycje o charakterze publiczno-prawnym, co pozwala nie tylko zmniejszy¢ ryzyko koncentracji kontraktow typowo
magazynowych, ale réwniez zwiekszyc¢ stabilnosc¢ przychodow i wzmocnic¢ swojg pozycije na rynku.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdo-
podobienstwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych

Emitentjako ryzyko wyrdznia mozliwosc zaistnienia zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra inwestycyjne wptywa
wiele zmiennych niezaleznych od Grupy. Natomiast na przychody uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci bezposredni
wptyw maja popyt i podaz na ustugi budowlane. Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez
ograniczenie ilosci inwestycji, co moze sie przetozy¢ na wysokos¢ marzy, a co za tym idzie - rentownosc Grupy. Ponadto
przychody Grupy zalezg w duzej mierze od aktywnosci inwestorow w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze
mieC niekorzystny wptyw na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Grupa Dekpol
poszukuje nowych kontraktow na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku
lokalnym. Ponadto Zarzad Dekpol S.A. w przypadku niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majace
na celu dostosowanie Grupy Dekpol do zmieniajacych sig realiow rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ogra-
niczanie kosztow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdo-
podobienstwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwe-
stycji, jak rowniez znaczace wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektow, na ktére Grupa Emitenta nie ma
wytgcznego wptywu. Czynnikite moga wywrzec¢ znaczacy wptyw na rentownosc Grupy i jej potrzeby finansowe. Poziom
cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klien-
toéw oraz dostepna wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkan moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnosc, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Rynek nieruchomosci charakteryzuje sie opdzniong reakcjg na zmiany otoczenia gospodarczego, dlatego potencijalne
zmiany cen mieszkan moga by¢ widoczne z opdznieniem. Na dzien sporzadzenia sprawozdania Grupa nie obserwuje
istotnych przestanek wskazujgcych na koniecznosc znaczacej korekty cen w realizowanych inwestycjach. Niemniej jed-
nak, w przypadku utrzymywania sie niekorzystnych zmian po stronie popytu lub wzrostu presji konkurencyjnej, Grupa
bedzie dostosowywac polityke cenowa w celu utrzymania konkurencyjnosci oferty oraz optymalizacji sprzedazy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-

gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdo-
podobienistwo materializacji tego ryzyka jako srednie.
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Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcéw

Umowy dotyczace realizacji robdt budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci za poszczegolne etapy
budowy oraz zapisy gwarantujace czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu ryzyko zwigzane z nieregu-
lowaniem pfatnosciza realizowane ustugi jest niewielkie. Istnieje jednak ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac,
zleceniodawca nie wywigze sie (lub nieterminowo wywigze sie) z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do
ograniczenia ptynnoscifinansowej Grupy, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych.

Grupa Dekpol stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowac, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktorzy sg zaintereso-
wani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Grupa na biezgco monitoruje stany
naleznosci. Istotne jest rowniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu przez przepisy Kodeksu Cywil-
nego dotyczgce gwarancji zaptaty za roboty budowlane. Ryzyko w przesztosci nie zmaterializowato sie w sposob istotny
dla dziatalnosci Grupy. W przesziosci zdarzaty sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane
przez zamawiajgcych ze spotkami z Grupy i ostatecznie zaptata nastepowata.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdo-
podobienistwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujacym sie koniecznoscia
ponoszenia znacznych naktadow finansowych oraz mozliwoscig odzyskania catosci zainwestowanych srodkow po upty-
wie co najmniej 2 lat. Zgodnie z przyjeta strategia, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zazwyczaj nabywa grunty pod realizacje
projektow wieloetapowych (np. Osiedle Pastelowe, Osiedle Kociewskie, Sol Marina, czy Silva Maris). Kolejne etapy pro-
jektow uruchamiane sg zwykle w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Spotki z Grupy Emitenta w wiekszosci przypadkow
optacaja dany grunt w catosci, podczas gdy jego catkowite zabudowanie moze nastapi¢ nawet do kilku lat po dacie jego
nabycia. Diugotrwate opoznienie w sprzedazy moze, w szczegolnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomiczne;j,
skutkowac nieodzyskaniem czescilub catosci zainwestowanych srodkow. W zwigzku z tym moment uzyskania przycho-
dow moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktaddw na realizacje danego projektu.

Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz w konsekwencji na wyniki fi-
nansowe Grupy moga mie¢ w szczegolnosci takie czynniki jak:

e koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztow (rowniez w efekcie btednego ich oszacowania) lub wystgpienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow;

e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;

e niewykonanie prac przez wykonawcow w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie;

e opOznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;

e opOznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktow notarialnych przenoszacych wta-
snosc¢, wydawanej przez organy administracyjne;

e odmowa lub opdznienie wydania przez organy administracji publicznej dokumentéw niezbednych do wyodreb-
nienia lub przeniesienia wtasnosci lokali.

Istotnosc powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.
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Ryzyko zwigzane ze stosowaniem klauzul niedozwolonych w umowach zawieranych w ramach
dziatalnosci deweloperskiej

Grupa Dekpol dziata m.in. w branzy deweloperskiej, dokonujac sprzedazy lokali w duzej czesci na rzecz konsumentow.
W relacjach z konsumentami Grupa postuguje sie zwykle wypracowanymiwzorami umow. Istnieje ryzyko zarzutu wobec
Grupy, ze stosowane wzory zawierajg niedozwolone postanowienia umowne, przez co zgodnie z art. 385(1) §1 Kodeksu
Cywilnego rozumie sie takie nieuzgodnione indywidualnie z konsumentem klauzule, ktore ksztattuja jego prawa i obo-
wigzki w sposob sprzeczny z dobrymiobyczajami, razgco naruszajac jego interesy. Moze to negatywnie wptynac na dzia-
talnosc, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Wyjasnic nalezy, iz Grupa Dekpol prowadzi z klientami negocjacje umow i
zapewnia mozliwosc¢ indywidualnego uzgadniania ich postanowien. Jak dotad nie byty prowadzone w stosunku do spo-
tek z Grupy zadne postepowania 0 uznanie postanowien wzorca za niedozwolone.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdo-
podobienstwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko wypadkéw na terenie budowy

Grupa Kapitatowa Dekpol jako prowadzaca roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawcy, w trakcie realiza-
cji poszczegolnych przedsiewziec, jest odpowiedzialna za swoich pracownikow. Wytaczeniu podlega odpowiedzialnosc
za pracownikow podwykonawcow, poza przypadkami wynikajacymi z zawinionego dziatania, zaniechania ze strony
Grupy. Minimalizowanie wskazanego ryzyka nastepuje poprzez odpowiednig organizacje pracy i Sciste przestrzeganie
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi roszcze-
niami odszkodowawczymiw przypadku zaistnienia wypadku na terenie budowy, mogacymijednoczesnie mie¢ wptyw na
terminowosc realizowanych prac.

IstotnosS¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnoSc¢ i sytuacje finansowag Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobien-
stwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikéw majgcych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktow jest wspotpraca z podwyko-
nawcami. Grupa Emitenta w procesie realizacji kontraktow oprocz wiasnych zasobow kadrowych korzysta z ustug pod-
wykonawcow, przejmujgc jednoczesnie od zamawiajgcych (inwestorow) ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem
warunkow umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez podwykonawcow. Moze to skutkowac na-
ruszeniem przez Grupe umowy z zamawiajgcym i doprowadzi¢ do powstania roszczen w stosunku do Grupy oraz narazic
ja na utrate renomy rzetelnego wykonawecy, co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy. Grupa stara sie ograni-
czactoryzyko poprzez zwiekszanie zasobdw wykonawczych, odpowiedni dobor podwykonawcow oraz podjecie dziatan
stuzgcych budowaniu bazy rzetelnych, sprawdzonych i regularnie wspotpracujacych podwykonawcdow, posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty i do-$wiadczenie. Dodatkowo, konstruujgc umowy z podwykonawcami Grupa okresla warunki
starajgc sie zabezpieczyc¢ ja przed niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy przez te podmioty,
przenoszac to ryzyko na podwykonawce czy dostawce.

Ograniczona dostepnosc¢ podwykonawcow zewnetrznych moze takze skutkowac¢ wzrostem kosztow ponoszonych na
rzecz podwykonawcow, a tym samym niekorzystnie wptyngc na wyniki i sytuacje finansowg Grupy. Nalezy rowniez zwro-
ci¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcow bez uzyskania zgody inwestora lub wykonawcy,
naraza sie na ryzyko kontraktowe przewidziane w niektérych z umow. Ponadto w takich przypadkach nie bedzie miat
zastosowania przepis art. 647(1) Kodeksu Cywilnego przewidujgcy odpowiedzialnosc¢ solidarna podmiotu zawierajacego
umowe z podwykonawca (wykonawcy) oraz inwestora za zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwyko-
nawce. Grupa majac swiadomosc¢ tego ryzyka kazdorazowo dgzy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiajgcych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-

gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdo-
podobienistwo materializacji tego ryzyka jako niskie.
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Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw

Charakter dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Grupe powoduje, ze znaczaca liczba kontraktow pozyskiwana
jestw drodze przetargu. Spotki z Grupy Dekpol sporzadzajg oferty, okreslaja i ewentualnie negocjujg warunki ofert, oraz
przygotowuja sie do realizacji tych kontraktow, nie majg jednak wptywu na kryteria oceny ofert, bedgce podstawg ich
wyboru. Jednym z podstawowych czynnikow przyczyniajacych sie do sukcesu Grupy Dekpol jest konsekwentna realiza-
cja strategii rozwoju skoncentrowanej na pozyskiwaniu kontraktow o najwyzszej rentownosci. Grupa opracowata sku-
teczny system wyceny kontraktow, ktory w potaczeniu ze Scistg kontrolg kosztow powoduje, ze obecnie Grupa realizuje
kontrakty przy zaktadanejrentownoscii osiaga dobre wynikifinansowe. Grupa Dekpol przyktada wage do restrukturyzaciji
i minimalizacji wszystkich elementéw kosztowych, zaréwno na poszczegolnych etapach realizacji kontraktu, jak rowniez
kosztéw ogolnego zarzadu. Nie mozna wykluczyc¢, ze m.in. zmieniajace sie warunkirynkowe w negatywny sposob wptyna
na mozliwos¢ pozyskiwania przez Grupe nowych kontraktow oraz osiggania satysfakcjonujagcego poziomu marzy. Na
poziom aktywnosci inwestycyjnej klientow, w szczegolnosci z sektora prywatnego, wptywa rowniez sytuacja geopoli-
tyczna oraz zwigzana z nig niepewnosc gospodarcza. Utrzymujace sie konflikty zbrojne, napiecia geopolityczne oraz nie-
pewnosc¢ dotyczaca perspektyw gospodarczych moga prowadzi¢ do odktadania lub ograniczania decyzji inwestycyj-
nych przez przedsiebiorstwa, co moze skutkowac zmniejszeniem liczby nowych projektow trafiajgcych na rynek. W kon-
sekwencji moze to negatywnie wptywac na mozliwosci pozyskiwania nowych kontraktow przez Grupe oraz poziom kon-
kurencji cenowej w procesach ofertowych. W celu minimalizacji tego ryzyka, Grupa Dekpol dgzy do ciggtego udoskona-
lania systemu zarzgdzania projektami obejmujgcego m.in. proces ofertowania oraz budzetowania kontraktow. Ponadto,
wysoka aktywnos¢ w procedurach przetargowych i konkursowych przyczynia sie do stalego podnoszenia efektywnosci
w pozyskiwaniu nowych kontraktow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczagca. Emitent ocenia praw-
dopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko geopolityczne i jego wplyw na aktywnos¢ sektora prywatnego

Niekorzystna sytuacja geopolityczna oraz zwigzana z nig niepewnos$¢ moga negatywnie wptywac na aktywnosc inwe-
stycyjna w sektorze prywatnym, w szczegolnosci na liczbe nowych projektow oraz tempo uruchamiania i realizacji kon-
traktow w segmencie generalnego wykonawstwa. Podwyzszony poziom niepewnosci moze sktania¢ inwestorow pry-
watnych do ostrozniejszego podejmowania decyzji inwestycyjnych, w tym do odraczania, ograniczania lub czasowego
wstrzymywania planowanych projektow. Ograniczenie aktywnosci inwestorow prywatnych moze przektadac sie na
zmniejszenie liczby projektow dostepnych na rynku generalnego wykonawstwa, a tym samym na poziom popytu na
ustugi Grupy. W warunkach ograniczonej liczby nowych postepowan moze rowniez dochodzi¢ do zwiekszenia konku-
rencji pomiedzy wykonawcami o dostepne projekty, co moze wywierac presje na poziom cen ofertowych oraz osiggane
marze.

Dodatkowo, utrzymujgca sie niepewnosc geopolityczna moze wptywac na ceny i dostepnosc wybranych materiatow,
urzadzen oraz ustug podwykonawczych, a takze na koszty energii, transportu i logistyki. Czynniki te moga zwiekszac nie-
pewnosc¢ dotyczgca kosztow realizaciji kontraktow oraz wptywac na harmonogramy dostaw i prowadzenia prac budow-
lanych. W konsekwencji moze to skutkowac przesunieciem w czasie decyzji inwestycyjnych klientdw, zmianamizakresu
planowanych projektow lub wydtuzeniem procesu przygotowania inwestycji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia praw-
dopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Rynek budowlany w Polsce obstugiwany jest przez duzg liczbe podmiotéw gospodarczych, zarowno krajowych jak i za-
granicznych, w tym znaczace europejskie grupy/firmy budowlane. W zakresie konkurencji Grupa z jednej strony ma do
czynienia z firmami matymi realizujgcymi swoje ustugi na rynkach lokalnych, a z drugiej z silnymi grupami kapitatowymi
wykonujgcymi duze i skomplikowane przedsiewziecia budowlane. Grupa Dekpol realizuje obiekty budownictwa przemy-
stowego w systemie generalnego wykonawstwa. Grupa koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkoweji powiekszaniu
przewagi konkurencyjnej poprzez Swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych
rozwigzan zaréwno dla inwestordw prywatnych, jak i inwestorow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwija-
jace swoja dziatalnos¢ w Polsce. W celu minimalizacji ryzyka zwigzanego z konkurencjg, Grupa Dekpol realizuje swoje
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prace zzachowaniem najwyzszej starannosci, budujgc jak najlepsze relacje z klientami. Ponadto Grupa ogranicza przed-
miotowe ryzyko dywersyfikujgc prowadzong dziatalnosc (realizacja inwestycji w ramach generalnego wykonawstwa,
dziatalnos¢ deweloperska, konstrukcje stalowe i elementy maszyn budowlanych).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia praw-
dopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko zmniejszenia dostgpnos$ci kredytéw mieszkaniowych

Pogorszenie koniunktury gospodarczej, wzrost niepewnosci ekonomicznej lub ograniczenie dostepnosci finansowania
moga negatywnie wptywac na sytuacje finansowa potencjalnych nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowac osta-
bieniem popytu na lokale oferowane przez Grupe. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony
od dostepnosci kredytow mieszkaniowych i zdolnosci do ich obstugi. Niekorzystne zmiany sytuacji na rynku bankowym,
pogorszenie parametrow sity nabywczej potencjalnych klientéw Grupy Emitenta czy tez powolne nasycanie sie efektyw-
nego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyna¢ na sprzedaz miesz-
kan.

Pomimo rozpoczetego w 2025 roku cyklu obnizek stop procentowych, poziom kosztow finansowania pozostaje wyzszy
niz w okresie przed wzrostem inflacji, co nadal wptywa na zdolnosc¢ kredytowg czesci klientdw. Ewentualne pogorszenie
sytuacji na rynku bankowym, zaostrzenie polityki kredytowej bankow lub zmiany regulacyjne moga ograniczy¢ dostep-
nosc finansowania hipotecznego i negatywnie wptynac na popyt na mieszkania. Istotne znaczenie w tym zakresie maja
réwniez regulacje KNF, w szczegolnosci rekomendacije dotyczgce oceny zdolnosci kredytowej klientdw hipotecznych,
ktore wptywajg na dostepnosc finansowania dla nabywcow mieszkan.

Grupa Dekpol posiada w swoim portfelu zarowno lokale z segmentu popularnego, jak i lokale premium, ktérych nabywcy
cechuja sie odmiennymi preferencjami w zakresie zZrodet finansowania zakupu. W segmencie popularnym wieksze zna-
czenie ma finansowanie kredytowe, natomiast w segmencie premium dominujg transakcje finansowane ze srodkow wita-
snych. Zréznicowanie to potwierdza dobrg dywersyfikacje oferty Grupy oraz ogranicza jej wrazliwos¢ na zmiany dostep-
nosci finansowania bankowego.

Ewentualne ograniczenie dostepnosci kredytow mieszkaniowych, pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych na-
bywcow lub zmiany w polityce kredytowej bankdw moga negatywnie wptynac na sprzedaz mieszkan, a tym samym na
dziatalnosc¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa oraz wyniki Grupy Dekpol. Nie jest rowniez mozliwe jednoznaczne
okreslenie zakresu i kontynuacji przysztych programow rzagdowego wsparcia zakupu mieszkan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala

negatywnego wplywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopo-
dobienstwo materializacji tego ryzyka jako wysokie.
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Ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim dziata Emitent i Grupa Kapita-
lowa

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie oraz aktualng sytuacja
polityczno-gospodarcza - w ujeciu segmentowym

Segment Generalnego Wykonawstwa

Rynek budowlany w Polsce w dalszym ciagu pozostaje pod wptywem konsekwencji konfliktu zbrojnego w Ukrainie, jed-
nak charakter tego oddziatywania ulegt zmianie w poréwnaniu z poczatkowym okresem wojny. W pierwszej fazie kon-
fliktu istotnymi wyzwaniami byty zaburzenia tarncuchdw dostaw, ograniczona dostepnosc wybranych materiatow i surow-
cow, wzrost cen energii oraz zmiany na rynku pracy. W | pétroczu 2026 roku sytuacja na rynku materiatow i energii ulegta
czesciowej stabilizacji, jednak nadal utrzymuje sie presja kosztowa. W segmencie generalnego wykonawstwa presja
kosztowa nadal obejmuje w szczegolnosci koszty pracy, ustug podwykonawczych oraz realizacji kontraktow.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka pozostaje sytuacja geopolityczna na Bliskim Wschodzie oraz ryzyko zaktocen funkcjo-
nowania kluczowych szlakéw transportowych, w tym Ciesniny Ormuz. Ewentualne ograniczenia w zegludze moga pro-
wadzi¢ do wzrostu kosztow transportu i ubezpieczenia, cen paliw i wybranych surowcow oraz wydtuzenia termindw do-
staw. W segmencie generalnego wykonawstwa moze to wptywac na koszty i terminowosc realizacji inwestycji, w szcze-
golnosci w przypadku materiatow i komponentow importowanych.

W ocenie Zarzadu konflikt zbrojny w Ukrainie oraz sytuacja geopolityczna na Bliskim Wschodzie pozostajg istotnymi
czynnikamiryzyka dla dziatalnosci Grupy. Skala ich wptywu bedzie uzalezniona w szczegoinosci od dalszego przebiegu
dziatan militarnych, sytuacji na kluczowych szlakach transportowych oraz zmian cen energii, surowcow i ustug trans-
portowych. Czynniki te mogg rowniez wptywac na poziom aktywnosci inwestycyjnej klientdw, w szczegolnosci z sek-
tora prywatnego, a tym samym na tempo uruchamiania nowych projektéw budowlanych.

Segment Deweloperski

Rynek deweloperski w Polsce pozostaje pod wptywem zmian zachodzacych w otoczeniu geopolitycznym, w szczegol-
nosci w zwigzku z konfliktem zbrojnym w Ukrainie oraz sytuacjg na Bliskim Wschodzie. Wptyw tych czynnikdw na sektor
pozostaje trudny do przewidzenia i bedzie uzalezniony od dalszego przebiegu dziatan militarnych oraz ich wptywu na
gospodarke, ceny energii i surowcow oraz rynkifinansowe.

W | pétroczu 2026 roku utrzymywata sie presja na koszty realizacji inwestycji, przy jednoczesnym utrzymywaniu sie wy-
sokich kosztow gruntdw i ustug budowlanych. Czynniki te, w potgczeniu z sytuacjg po stronie podazy i popytu, wptywaty
na poziom cen mieszkan. Jednoczesnie poprawita sie dostepnosc finansowania zakupu. Obnizenie stop procentowych
oraz poprawa zdolnosci kredytowej gospodarstw domowych wspieraty aktywnosc na rynku kredytow hipotecznych, co
pozytywnie oddziatywato na popyt na mieszkania.z drugiej strony, dalsze pogorszenie sytuacji geopolitycznejmoze wpty-
wac na inflacje, poziom stop procentowych oraz dostepnosc¢ finansowania, a tym samym na popyt na mieszkania.

Konflikt zbrojny w Ukrainie oraz sytuacja na Bliskim Wschodzie pozostajg istotnymi czynnikami ryzyka dla sektora dewe-
loperskiego. Ich potencjalny wptyw moze przejawiac sie poprzez wzrost cen energii, surowcow i ustug budowlanych, za-
ktécenia tanicuchow dostaw oraz zmiane warunkow finansowania, a takze wptyw na poziom aktywnosci inwestycyjnej i
decyzje zakupowe klientow na rynku mieszkaniowym. W szczegolnosci eskalacja napie¢ na Bliskim Wschodzie moze
prowadzi¢ do wzrostu cen paliw i energii, zwiekszajac presje inflacyjna i wptywajgc na warunki finansowania inwestycji
oraz zakupow nieruchomosci.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Ostateczny wptyw wojny toczacej sie w Ukrainie oraz napiec geopolitycznych na Bliskim Wschodzie na dziatalnos¢ pro-
dukcyjng Grupy Dekpol jest na obecnym etapie trudny do precyzyjnego oszacowania i wymaga podejscia do analizy sy-
tuacji z perspektywy popytowej i kosztowej w ujeciu krotko- i Srednioterminowym. Gtownym elementem wptywajacym
na dziatalno$¢ produkeyjna Grupy Dekpol byty turbulencje spowodowane zerwanymitaricuchami dostaw i wzrostem cen
surowcow, przede wszystkim stali, a takze komponentéw stosowanych w produkciji (sitowniki, systemy zebowe) oraz
wzrostem kosztow transportu. Wzrost cen oraz koniecznosc zmiany tancuchow dostaw spowodowat ogromne problemy
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w segmencie dziatalnosci produkcyjnej Grupy. Dekpol na biezgco analizuje wszystkie powyzsze aspekty w celu odpo-
wiedniego dostosowania prowadzonej dziatalnosci do czynnikow rynkowych.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Wyniki uzyskiwane przez Grupe Dekpol uzaleznione sg od sytuacji makroekonomicznejitempa wzrostu gospodarczego
narynkach, naktérych prowadzona jestjejdziatalnos¢. Ze wzgledu nato, ze Grupa prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie na rynku
polskim, ksztattowanie sie sytuacji gospodarczeji politycznej w Polsce ma istotny wptyw na osiagane wyniki finansowe i
realizacje strategii. Niekorzystne zmiany, w tym w szczegolnosci spadek tempa wzrostu gospodarczego mogg negatyw-
nie wptynac na poziom naktaddw inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku bu-
dowlanym, w tym poprzez mniejsza podaz projektow dla generalnego wykonawstwa i spowodowac spowolnienie roz-
woju i pogorszenie rentownosci Grupy.

W pierwszej potowie 2026 roku polska gospodarka pozostawata w fazie wzrostu aktywnosci gospodarczej. Wzrost go-
spodarczy wspierany byt m.in. przez konsumpcje prywatng, wzrost wynagrodzen oraz inwestycje. Jednoczesnie otocze-
nie gospodarcze pozostawato obarczone niepewnoscig wynikajaca z sytuacji geopolitycznej, zmian w otoczeniu regula-
cyjnym oraz warunkow finansowania.

W pierwszej potowie 2026 roku Rada Polityki Pienieznej kontynuowata rozpoczety w 2025 roku proces tagodzenia polityki
pienieznej. W marcu 2026 roku stopa referencyjna NBP zostata obnizona do 3,75% i na tym poziomie pozostawata na
koniec | potrocza. Pomimo obnizenia stop procentowych, koszty finansowania pozostajg istotnym czynnikiem wptywaja-
cym na dziatalnos¢ przedsiebiorstw oraz dostepnosc kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych.

Inflacja w Polsce w | potroczu 2026 roku obnizyta sie. W czerwcu 2026 roku wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych
wyniost 2,5% r/r, natomiast sredni wzrost cen w | potroczu 2026 wyniost 2,7%. Poziom inflacji w czerwcu ksztattowat sie
na poziomie celu inflacyjnego NBP wynoszgcego 2,5%, Co pozostawato istotnym czynnikiem wptywajacym na decyzje
dotyczace polityki pienieznej oraz poziom kosztow finansowania przedsiebiorstw i gospodarstw domowych.

Poprawa warunkow finansowania wynikajgca z obnizenia stop procentowych wspierata dostepnos¢ kredytow hipotecz-
nych i popytna rynku mieszkaniowym. Jednoczesnie poziom kosztéw finansowania pozostaje istotnym czynnikiem wpty-
wajgcym na zdolnosc¢ kredytowa czesci potencjalnych nabywcow mieszkan i moze oddziatywac na poziom popytu.

Relatywnie stabilna sytuacja na rynku pracy oraz wzrost wynagrodzen pozostawaty czynnikami wspierajacymi kon-
sumpcje i popyt mieszkaniowy. Grupa na biezgco monitoruje wptyw zmian otoczenia makroekonomicznego na poziom
sprzedazy, koszty realizacji inwestycji oraz rentownosc¢ prowadzonych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wplywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopo-
dobienstwo materializacji tego ryzyka jako wysokie.

Ryzyko braku stabilnosci polskiego systemu podatkowego

W polskim systemie podatkowym nastepuja czeste nowelizacje, niespojnosc oraz brak jednolitej interpretacji przepisow
prawa podatkowego. Te niescistosci pociggaja za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem podatkowym, w jakim
Grupa prowadzi dziatalnosc¢. Kwestionowanie przez organy skarbowe dokonywanych przez Grupe rozliczen podatko-
wych, w zwigzku z rozbieznosciami lub zmianami interpretacji badz niejednolitym stosowaniem przepisow prawa podat-
kowego przez rozne organy administracji podatkowej, moze skutkowac natozeniem na Grupe stosunkowo wysokich kar
lub innych sankcji. Biorac pod uwage stosunkowo dtugi okres przedawnienia zobowigzan podatkowych oszacowanie ry-
zyka podatkowego jest szczegolnie utrudnione, niemniej ziszczenie sie rodzajow ryzyka opisanych powyzej moze miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnosc, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-

gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodo-
bienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

za okres 0d 01.01.2026 do 30.06.2026 4?



Q dekp0| Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol za | pétrocze 2026 roku

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego

Otoczenie prawne w Polsce podlega zmianom, ktére moga wptywac na prowadzong dziatalnos¢ Grupy Dekpol. Istotne
znaczenie dla dziatalnosci Grupy maja w szczegolnosci przepisy prawa budowlanego, prawa podatkowego, prawa pracy
i ubezpieczen spotecznych, prawa handlowego, przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz regulacje ustanawiane przez jednostki samorzadu terytorialnego.

Ryzyko zwigzane ze zmianami przepisow obejmuje rowniez mozliwosc¢ wystapienia rozbieznosci w ich interpretacii,
braku jednolitej praktyki organdéw administracji publicznej oraz orzecznictwa sgaddow, a takze wydawania rozstrzygniec
mogacych wptywac na przebieg i terminowosc¢ realizacji inwestycji. Szczegodine znaczenie dla dziatalnosci Grupy ma
przewidywalnosc¢ procesu inwestycyjnego, w tym uzyskiwanie wymaganych decyzji, pozwolen, zaswiadczen oraz in-
nych rozstrzygnie¢ administracyjnych.

Przyktadem materializacji tego rodzaju ryzyka w | potroczu 2026 roku byta sytuacja dotyczgca inwestycji OVAL SKY w
Warszawie, w ramach ktorej Prezydent m.st. Warszawy odmowit wydania zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytko-
wych. W zwigzku z wydanym rozstrzygnieciem spotka z Grupy Dekpol realizujaca inwestycje podjeta dziatania odwotaw-
cze przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie, ktdre w lipcu 2026 roku (zdarzenie po dniu bilanso-
wym) utrzymato rozstrzygniecie w mocy. Sprawa zostata skierowana do dalszej kontroli sgdowej. Zdarzenie to wskazuje
na ryzyko zwigzane z odmienng interpretacja przepisow przez organy administracji oraz wptywem postepowan admini-
stracyjnych i sadowych na terminowosc realizacji i rozliczania inwestycji.

Dodatkowo otoczenie regulacyjne sektora deweloperskiego pozostaje pod wptywem zmian w zakresie planowania prze-
strzennego. Proces wdrazania planow ogolnych gmin oraz nowych zasad wydawania decyzji o warunkach zabudowy
moze skutkowac zwiekszong niepewnoscig w zakresie termindw uzyskiwania niezbednych zgdd administracyjnych dla
nowych projektow.

Ewentualne dalsze zmiany przepisow oraz ich interpretacji mogag powodowac wzrost kosztow, wydtuzenie procesow ad-
ministracyjnych, zmiane harmonogramow inwestycji lub koniecznos¢ dostosowania realizowanych projektow do no-
wych wymogow prawnych. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Grupa Dekpol na biezgco monitoruje zmiany przepi-
sOw prawa oraz korzysta z profesjonalnego doradztwa prawnego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodo-
bienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko wigzgce si¢ z przepisami prawa budowlanego

W zwigzku z rodzajem prowadzonej przez Grupe Dekpol dziatalnosci, najwazniejszymi aktami prawymi sa regulacje z
zakresu prawa budowlanego oraz generalnego wykonawstwa realizowanych inwestycji. Podstawowe obowigzki jakie
winny byC spetnione i realizowane przez Grupe w trakcie realizacji inwestycji, a takze przed jej rozpoczeciem i po jej za-
konczeniu, okreslone sg przez ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane. Ponadto przepisy Kodeksu Cywilnego
regulujace kwestie umow i robot budowlanych przewidujg dodatkowe obostrzenia zwigzane z wystepowaniem Grupy w
charakterze generalnego wykonawcy lub inwestora. Zostaty one ujete w tytule XVI Kodeksu Cywilnego, w ktorym to okre-
Slono forme i zakres umowy, zakres robot, gwarancje zaptaty i jej wysokosc, informowanie o przeszkodach i szkodach na
terenie budowy, forme odbioru czesciowego, a takze ryzyko zniszczenia obiektu. Nienalezyty sposob realizacji obowigz-
kéw wigze sie z ryzykiem zaistnienia opoznienia przeprowadzenia danego przedsiewziecia, jego wstrzymania, badz nie-
wykonania, a takze moze mie¢ negatywny wptyw na uzyskiwany przez Emitenta i Grupe Kapitatowa wynik finansowy oraz
dziatalnoSc¢ czy tez sytuacje organizacyjna. Natomiast wedtug posiadanej wiedzy, umowy o roboty budowlane, ktorych
strong byty lub sg spdtki z Grupy Dekpol, zawierajg postanowienia zgodne z zapisami Kodeksu Cywilnego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-

gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodo-
bienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.
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Ryzyko zwigzane z inicjatywami organéw publicznych dotyczgcymi condohoteli i aparthoteli

W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej podmioty z Grupy Emitenta oferowaty i zamierzajg oferowac w przy-
sztosci sprzedaz obiektow o charakterze hotelowym, condohotelowym i aparthotelowym. Przedmiotem oferty jest kaz-
dorazowo prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego, a nadto zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu z podmiotem, ktory
bedzie prowadzit dziatalno$¢ operatorskg w danym obiekcie hotelowym (podmiotem nienalezacym do Grupy Emitenta).
Emitent wskazuije, iz brat udziat w badaniach rynku prowadzonych przez Prezesa UOKIK, w ramach ktorych m.in. infor-
mowat o stosowanych zasadach wspotpracy oraz przedstawit stosowane wzorce umowne. Nie sposob wykluczyc, iz w
przysztosci zostang podjete kampanie informacyjne lub inicjatywy legislacyjne, ktdre skutkowaty bedg spadkiem zainte-
resowania lokalami w condohotelach i aparthotelach ze strony klientow lub wskutek wprowadzonych srodkéw ochrony i
ograniczen, uczynia prowadzenie tego rodzaju inwestycji nieoptacalnymi.

Zmiany podejscia organow administracji publicznej oraz inicjatywy regulacyjne dotyczace sposobu funkcjonowania
obiektow o charakterze hotelowym, aparthotelowym i condohotelowym moga wptywac na mozliwosc realizacji, sprze-
dazy oraz uzytkowania tego rodzaju inwestycji. Ryzyko obejmuje w szczegaolnosci mozliwos¢ odmiennej interpretacji ob-
owigzujgcych przepisdw przez organy administracji, a takze wprowadzenie nowych wymogow dotyczacych sposobu
wykorzystywania i wyodrebniania lokali.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodo-
bienstwo materializacji tego ryzyka jako srednie.

Materializacja opisanego ryzyka znajduje odzwierciedlenie w praktyce organdw administracji publicznej. Przyktadem
jestinwestycja OVAL SKY realizowana przez spotke z Grupy Dekpol, w ktorej Prezydent m.st. Warszawy odmowit wydania
zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytkowych, kwestionujgc mozliwosc¢ ich wyodrebnienia. Decyzja ta zostata na-
stepnie utrzymana przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze, a spor zostat skierowany na droge sgdowo administra-
cyjna. Sprawa pokazuje, ze nawet przy braku zmian legislacyjnych ryzyko moze materializowac sie poprzez zmiane prak-
tyki interpretacyjnej organdw administracji, co moze prowadzi¢ do opdznien w realizacji inwestycji, utrudnien w przeno-
szeniu wiasnosci lokali oraz negatywnie wptywac na sprzedaz projektow obejmujacych lokale uzytkowe.

Ryzyka zwigzane z sytuacja finansowa

Ryzyko stopy procentowej

Grupa Dekpol finansuje swoja dziatalnos¢ m.in. dtugiem o zmiennym oprocentowaniu (w tym kredyty obrotowe i obliga-
cje), dlatego tez narazona jest na ryzyko stop procentowych. W przypadku znacznego wzrostu stop procentowych moze
nastgpi¢ pogorszenie wynikow finansowych Grupy zwigzane ze wzrostem kosztow finansowych. Dodatkowo, duza eks-
pozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa ocena tego ryzyka, moga negatywnie wptynac na wyniki finansowe
Grupy. Ryzyko ograniczane jest poprzez zawieranie transakcji zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowej (np. IRS).

W pierwszej potowie 2026 roku sytuacja w zakresie stop procentowych ulegta poprawie w zwigzku z kontynuowanym
przez RPP procesem tagodzenia polityki pienieznej. Stopa referencyjna NBP zostata obnizona z poziomu 5,75% do 3,75%.
Pomimo dokonanych obnizek, poziom stop procentowych nadal pozostaje istotnym czynnikiem wptywajacym na koszty
finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol.

Dalszy kierunek zmian stop procentowych bedzie uzalezniony przede wszystkim od ksztattowania sie inflacji oraz sytua-
cji gospodarczej. Ewentualne ponowne nasilenie presji inflacyjnej, w tym w wyniku wzrostu cen energii i surowcow, lub
pogorszenie warunkow makroekonomicznych moze wptyng¢ na oczekiwania dotyczace polityki pienieznej i przetozy¢
sie na wzrost kosztow finansowania.

Inflacja pozostaje jednym z kluczowych czynnikdw wptywajacych na decyzje Rady Polityki Pienieznej. W czerwcu 2026
roku inflacja CPI wyniosta 2,5% r/r, czyli uksztattowata sie na poziomie celu inflacyjnego NBP.

Niestabilnos¢ geopolityczna w regionie Zatoki Perskiej moze posrednio wptywac na poziom oraz zmiennosc stop pro-
centowych poprzez oddziatywanie na ceny surowcow energetycznych, w szczegolnosci ropy naftowej. Ewentualne za-
ktécenia w dostawach moga prowadzic¢ do wzrostu presji inflacyjnej, co z kolei moze skutkowac utrzymaniem restrykcyj-
nej polityki monetarnej przez Narodowy Bank Polski oraz Europejski Bank Centralny. Dodatkowo wzrost niepewnoscina
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rynkach finansowych moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztu kapitatu oraz zmiennosci warunkow finansowania, nieza-
leznie od formalnych decyzji bankéw centralnych.

W konsekwencji powyzsze czynniki moga wptywac na poziom kosztow finansowych Grupy oraz zwiekszac niepewnosc
w zakresie planowania przeptywow pienieznych. Grupa monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw na strukture
finansowania oraz ryzyko stopy procentowej

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko walutowe

Grupa Dekpol prowadzi dziatalnosc¢ przede wszystkim na terenie Polski, jednak cze$¢ umow segmentu generalnego wy-
konawstwa zawierana jest w walucie (EUR). W tym zakresie oraz w zakresie dziatalnosci eksportowej, Grupa narazona
jestwiec na ryzyko wahan kursowych. Umacnianie kursu polskiej waluty wzgledem walut panistw, do ktorych eksporto-
wane sg produkty Grupy, bedzie prowadzi¢ do zmniejszenia wptywow ze sprzedazy, co z kolei bedzie miato negatywne
przetozenie na wyniki finansowe osiggane przez Grupe. Ryzyko ograniczane jest poprzez zawieranie kontraktow typu
Forward.

W | potowie 2026 roku polski ztoty zaczat sie ostabiac¢ do euro o okoto 2%. Rok kalendarzowy 2026 rozpoczat sie kursem
EUR/PLN na poziomie 4,2156, a pierwsze potrocze zakoniczyto sie na poziomie 4,2963. Potroczna zmiennosc¢ dla pary
EUR/PLN wyniosta okoto 2%. Zgodnie z danymi Narodowego Banku Polskiego dotyczgcymi kursow srednich, najwyzszy
kurs w pierwszej potowie 2026 roku odnotowano 30 czerwca (4,2963), natomiast najnizszy poziom 28 stycznia (4,2009).

Prognozy rynkowe przewidujg do konca roku utrzymywanie sie kursu EUR/PLN w przedziale wahan 4,22 - 4,30, przy
czym mozliwy jest wzrost kursu EUR/PLN w przypadku zwiekszenia ryzyka rynkowego, np. w zwigzku z napieciem sytu-
acji geopolitycznej lub nieoczekiwanymi zmianami w otoczeniu makroekonomicznym.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo mate-
rializacji tego ryzyka jako Srednie.

Ryzyko inflacyjne

Grupa Dekpol identyfikuje rowniez ryzyko fluktuacji poziomu inflacji, ktére odnosi sie do nieprzewidywalnych zmian w
0golnym poziomie cen dobr i ustug w gospodarce. Fluktuacje poziomu inflacji maja negatywny wptyw na gospodarke w
kilku aspektach. Po pierwsze, wahania inflacyjne prowadza do niepewnosci co do przysztych kosztow i zyskow, co utrud-
nia podejmowanie decyzji inwestycyjnych przez przedsigbiorcow i konsumentow. Po drugie, inflacja powoduje spadek
sity nabywczej pienigdza, co z kolei prowadzi do spadku poziomu zycia ludzi. Po trzecie, wahania inflacyjne wptywajag na
wymiane handlowa, poniewaz wahania kursow walutowych maja wptyw na ceny eksportu i importu. Wniosek jest taki,
ze ryzyko fluktuacji poziomu inflacji jest powaznym zagrozeniem dla stabilnosci gospodarczej i wymaga odpowiedniej
polityki monetarnej i fiskalnej w celu jego ograniczenia, ktéra docelowo ma wptyw na podmioty gospodarcze.

Szczegotowe informacie dotyczace inflacji w 2026 roku zostaty przedstawione w czesci Ryzyko zwigzane z sytuacjg ma-
kroekonomiczna.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnoSc¢ i sytuacje finansowa Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo mate-
rializacji tego ryzyka jako Srednie.

Ryzyka zwigzane z wyemitowanymi obligacjami

W zwigzku z wyemitowanymi obligacjami moze nastgpic¢ uszczuplenie aktywow Grupy, poniewaz wobec niewywigzy-
wania sie ze sptaty zobowigzan, w tym ptatnosci odsetek, obligatariusze maja podstawy do egzekwowania ich wcze-
$niejszego wykupu, co moze znaczgco uszczuplic aktywa biezgce Grupy. Nie mozna rowniez wykluczy¢ ewentualnosci,
ze wobec faktu nieregulowania zobowigzan obligatariusze - wierzyciele moga skorzystac z przystugujgcego im prawa
wystgpienia do sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadfosci. Wedtug stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
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Grupa nie ma problemu z terminowa obstugg zadtuzenia obligacyjnego i nie identyfikuje realnych ryzyk zwigzanych z
wyemitowanymi obligacjami. Majac jednak na uwadze wszystkie ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig opera-
cyjng, Grupa nie wyklucza, ze w przysztosci moga pojawiac sie problemy w zakresie terminowych sptat zobowigzan ob-
ligacyjnych.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobiernistwo
materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem biezgcej dziatalnosci

Grupa Dekpolfinansuje swojg dziatalnos¢ rowniez z wykorzystaniem srodkow pochodzacych z kredytow bankowych. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ma przestanek wskazujgcych na mozliwosc wystapienia trudnosci z
wywigzywaniem sie spotek z Grupy Dekpol ze zobowigzan wynikajgcych z umow kredytowych. Nie mozna jednak catko-
wicie wyeliminowac ryzyka pojawienia sie tego typu problemow w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspoko-
jenia zobowigzan, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy czesci aktywow, co mogtoby negatywnie wptynac na sytua-
cje finansowa Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego
wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
materializacji tego ryzyka jako srednie.

Ryzyko naruszenia zobowigzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji
obligaciji

W zawartych przez podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak rowniez w warunkach emisji obligacji, przewidziane sg
obowigzki utrzymania okreslonych wskaznikow finansowych. Skutkiem emisji obligacji moze by¢ naruszenie tych wskaz-
nikdw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do wypowiedzenia umow kredytowych przez banki lub wczesniejszego wy-
kupu wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto, niektére umowy kredytowe podmiotow z Grupy
zawierajg postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia krzyzowe (ang. cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej
umowy kredytu powoduje automatycznie naruszenie pozostatych umow kredytu zawartej z tym samym bankiem. W
przypadku niedotrzymania zobowigzan z jednej umowy finansowania, istnienie postanowien w zakresie naruszen krzy-
zowych moze automatycznie spowodowac niedotrzymanie zobowigzan w innych umowach. Jesli takie postanowienia o
niedotrzymaniu zobowigzan w innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych strat dla
Grupy i znacznego zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajacych z umow kredytu badz warunkow emisji obligacji moze spowodo-
wac¢ wymagalnosc¢ diugow przed pierwotnie przewidzianym terminem sptaty oraz znaczne pogorszenie ptynnoscifinan-
sowej podmiotow z Grupy Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub obligatariuszy z zabezpie-
czen okreslonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci obcigzonych hipoteka. Tym samym istnieje
ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa nalezace do Grupy moga zostac zajete, co w konsekwencji moze doprowadzic
do utraty czesci istotnych aktywow przez Grupe. Zdarzenia wskazane powyzej moga mie¢ negatywny wptyw na dziatal-
nosc, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy. W celu zapobiezenia wystapieniu wskazanych okolicznosci Emitent
dokonuje biezgcej oceny stanu zadtuzenia oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach kredytowych
oraz warunkach emisji obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w dziatalnosci Grupy, niemniejjednak jego istotnos¢ Zarzad
okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacije fi-
nansowa Grupy mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Zarzad ocenia prawdopodobienstwo materializacji tego ryzyka jako sred-
nie.
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Ryzyko zwigzane z mozliwos$cig zaprzestania finansowania poprzez emisjg obligacji

W Grupie Dekpol spotki finansujg swojg dziatalnosc¢ srodkami wiasnymi oraz finansowaniem zewnetrznym gtownie w
postaci obligacji oraz kredytow. Na dzien 30 czerwca 2026 roku udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywow
Grupy wyniost 35% (700 181 tys. zl), a udziat finansowania obcego wyniost 65% (1 281 621 tys. zt). Na dzien 31 grudnia
2025 roku udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywow Grupy wyniost 37% (714 784 tys. zt), a udziat finansowa-
nia obcego wyniost 63% (1 223 598 tys. zi).

Grupa wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy, w tym m.in. zakupu no-
wych gruntow pod projekty deweloperskie oraz jako wktad wiasny do realizowanych projektow. W przypadku ogranicze-
nia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi wskutek spadku popytu na obligacje, spadku konkurencyjnosci oprocen-
towania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestorow do ryzyka i inwestowania w obligacje,
braku wykupu obligacji przez innych emitentdw na rynku, mniejszej ilosci dostepnych srodkdw pienieznych do inwesto-
wania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Spoiki i
Grupy, co bedzie sie wigzac z koniecznoscig skupienia sie na finansowaniu dtuznym kredytowym, lub w przypadku ze-
wnetrznych czynnikdw powodujgcych brak takiej mozliwosci, zmniejszeniem skali prowadzonej dziatalnoscioperacyjne;.
Powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Grupy, co w
efekcie moze miec niekorzystny wptyw na zdolnos¢ Grupy Kapitatowej Dekpol do wykonywania zobowigzan z tytutu ob-
ligaciji.

Grupa ocenia zaréwno prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka oraz jego istotnosc¢ jako srednie.

Ryzyko zwigzane ze zobowigzaniami przeterminowanymi

Gtowna grupa wierzycieli sa podwykonawcy swiadczonych przez Emitenta ustug w zakresie generalnego wykonawstwa.
Wiekszos¢ zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje na skutek niedostarczenia kompletu dokumen-
tacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami wewnetrznymi obowigzujacym w Grupie Emitenta mozliwos¢ dokonania
ptatnosci za wymagalne i bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentow do protokotu zgodnie z
zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu brakow kontrahenci sg informowani o zaistniatej sytuacji i obligowani
do uzupetnienia brakdw formalnych, przez co termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobo-
wigzan przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce.

Wystepowanie zobowigzan przeterminowanych moze wptywac na pogorszenie relacji z podmiotami wykonujgcymi
prace dla Grupy, a w skrajnym przypadku do zaprzestania przez nie Swiadczenia ustug na rzecz Grupy oraz wejscie na
droge sadowa. Takie postepowanie mogtoby prowadzi¢ do opoznien w realizacjach kontraktow budowlanych realizowa-
nych przez Grupe. Wystepowanie wysokich sald zobowigzan przeterminowanych moze utrudniac tez nawigzanie wspot-
pracy z nowymi kontrahentami. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze notowany poziom zobowigzan przeterminowanych
nie odstaje od Sredniej w sektorze generalnego wykonawstwa.

IstotnosS¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego materializacji skala ne-
gatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia prawdopo-
dobienstwo materializacji tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko cyberataku

W ostatnich kilku latach, a szczegolnie po wybuchu konfliktu zbrojnego w Ukrainie, pojawito sie nowe ryzyko zwigzane z
obszarem IT. Obecnie spotki sa narazone na ataki hakerow i dziatania przez nich podejmowane w postaci cyberatakow.
Zgodnie z dostepnymi informacjami, do gtdwnych branz narazonych na cyberataki, naleza energetyka i transport. Ataki
dotycza gtownie kradziezy danych osobowych. W zwigzku z powyzszym Zarzad Spotki zdecydowat o przeprowadzeniu
due diligence w tym obszarze i wykupieniu polisy ubezpieczeniowej zwigzanej z ochrong przed konsekwencjami cyber-
atakow. Wszystkie spotki z Grupy Dekpol posiadajg jednolitg polityke w zakresie IT. Dziat IT wprowadza kolejne zabezpie-
czenia infrastruktury, rozszerza system monitoringu oraz na biezgco analizuje i obserwuje zachodzgce zdarzenia, aby
zapewnic jak najwyzszy poziom bezpieczenstwa oraz stabilnosc¢ Srodowisk i dodatkowo zwiekszy¢ ochrone przez po-
tencjalnymi zagrozeniami. Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Grupy, niemniej
jednakjego istotnosc Zarzad okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego materializacji skala negatywnego wptywu
na dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Zarzad ocenia prawdopodobienstwo materiali-
zacjitego ryzyka jako srednie.
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W | potroczu 2026 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen dotyczacych kredytu lub pozyczki jed-
nemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie tagczna wartosc¢ istniejacych poreczen bytaby zna-
czaca.

W | potroczu 2026 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty gwarancji dotyczacych zobowigzan finansowych
innych podmiotow.

W | potroczu 2026 roku Spotki z Grupy Dekpol udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczace m.in. wykona-
nych prac budowlanych. Gwarancje o najwiekszej wartosci udzielone w | potroczu 2026 roku.

Kwota Okres

Wystawca gwarancji waznosci

Beneficjent Zleceniodawca gwarancji Produkt (wtys.zt) Waluta gwarancji
Gwarancja
Dekpol Budownictwo Nalezytego

Inwestor Sp.zo.o. HESTIAS.A. Wykonania Umowy 36 732" PLN 2026-08-17
Gwarancja
Dekpol Budownictwo Nalezytego

Inwestor Sp.zo.o. Santander Bank S.A.  Wykonania Umowy 36 732" PLN 2026-08-17

*Udzielone gwarancje stanowia kontynuacje gwarancji wystawionych w poprzednich okresach sprawozdawczych, przy czym w biezacym okresie zwiek-
szeniu ulegta ich warto$¢. Zabezpieczenie nalezytego wykonania kontraktu zostato podzielone pomiedzy dwie instytucje finansowe, z udziatem po 50%
wartosci zabezpieczenia kazdej z nich.

8. T&M@k('ﬂé z/'ac{wa'aw '/wmmwu '

W | pétroczu 2026 roku Spotka ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na wa-
runkach innych niz rynkowe.
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W okresie | poétrocza 2026 roku nie toczyly sie inne niz wskazane ponizej istotne postepowania przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spotki lub jednostki od niej zalezne;.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust.
1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w
toku kontroli celno-skarbowej prowadzonejw Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ), w zakresie
rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od 0s6b prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz réznica pomiedzy wyliczonym przez Organ podatkiem dochodo-
wym od 0s6b prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt,
na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w zamian za wktad niepieniezny w
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu wniesiony aport nie stanowit bowiem zorganizo-
wanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonang ocena. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w Swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co
wiecej, w dniu 27 grudnia 2018 roku Spotka uzyskata interpretacje indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Infor-
macji Skarbowej na gruncie przepisoéw o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktérej jedno-
znacznie wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikajg zarowno
ze sktadanych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezacych. Wydzielenie organi-
zacyjne dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spofki, ktéra na wiele lat przed wniesieniem aportu
na to wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatko-
wym.

W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni wszczete zostato
postepowanie podatkowe z udziatem Spotki, bedgce nastepstwem kontroli, 0 ktérej mowa powyzej. Przedmiotem poste-
powania byta kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania
podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i
objecia nowoutworzonych udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Organu podatkowego okreslajgca wysokos¢ zobo-
wigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od os6b prawnych za 2019 rok w kwocie 22.638.870,00 zt.

Spotka, w dalszym ciggu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione wszystkie kryte-
ria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegolnosci, wnoszony ze-
spot sktadnikow majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do organu przedstawia dodatkowg argumen-
tacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionuje stusznos¢ motywow, na
ktore powotat sie Organ formutujac finalne konkluzje w wyniku kontroli.
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W zwigzku z powyzszym po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu podatkowego, Spotka skorzystata z przystu-
gujgcego jej prawa i wniosta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku.

W dniu 7 lipca 2025 roku Spodtka otrzymata decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku, zgodnie z ktora
po rozpatrzeniu odwotania Spotki, ww. decyzja Organu pierwszej instancji zostata uchylona w catosci. Sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpatrzenia przez Organ pierwszej instancji, ze wzgledu na koniecznos¢ przeprowadzenia
postepowania dowodowego w znacznej czesci.

Tym samym na dzien przekazania niniejszego sprawozdania sprawa jest wcigz rozpoznawana na poziomie Naczelnika
Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni, a termin zakonczenia postepowania zostat przedtuzony do pazdzier-
nika 2026 roku. Spotka systematycznie przedktada Organowi kolejne dowody uzasadniajgce posiadanie przez zespot
sktadnikéw majatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP.

Zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacije finansowa Grupy.

O otrzymaniu informacji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spotka informowata w raporcie biezacym
nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji Organu podatkowego w raporcie biezgcym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku. O uchyleniu decyzji Organu pierwszej instancji Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 28/2025
zdnia 7 lipca 2025 roku.

Postgpowanie zwigzane z przedwstepna umowa habycia nieruchomosci gruntowej w miejscowo-
$ci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy
Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowa nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w miej-
scowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski (Umowa przedwstepna). W dniu 28 stycznia 2025 roku Spotka poinformowata,
iz na mocy postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia roszczen, Dekpol S.A. oraz Kupujacy zostali zobowigzani do
wstrzymania wszelkich dziatan zwigzanych z zawartg przez Kupujagcego Umowa przedwstepna. Postanowienie zwig-
zane jestze sporem miedzy aktualnym a bytym wspaolnikiem Sprzedajacego (Uprawniony, Powdd). Postanowienie zostato
doreczone spotkom w dniu 29 kwietnia 2025 roku. Spotki zaskarzyty postanowienie w catosci. Zazalenie zostato odda-
lone.

Nastepnie w dniu 4 lipca 2025 roku Spotka otrzymata odpis pozwu Uprawnionego w zakresie wymienionych roszczen.
Powdd wnidst w stosunku do pozwanych, w tym do Emitenta oraz Kupujacego, o stwierdzenie solidarnie przywrocenia
stanu poprzedniego poprzez stwierdzenie przez sad niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie gtowne)
lub o stwierdzenie w stosunku do pozwanych stwierdzenia niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie
ewentualne).

Emitenti Kupujacy nie uznajg roszczen i uczestnicza w postepowaniu dochodzac swoich praw. Przed otrzymaniem infor-
macji o ww. postanowieniu na nieruchomoscirealizowano dziatania o charakterze przygotowawczym i projektowym ma-
jace na celu pozyskanie wymaganych pozwolen do realizacji inwestycji deweloperskie;j.

Roszczenia Kupujacego sag zabezpieczone wpisem do hipoteki na nieruchomosci, dlatego zdarzenie nie ma skutkow fi-
nansowych.

O zawarciu przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 2/2023 z dnia 13
stycznia 2023 roku, a 0 zobowigzaniu do wstrzymania dziatan zwigzanych z tg umowa w raporcie biezacym nr 5/2025 z
dnia 28 stycznia 2025 roku. O otrzymaniu odpisu pozwu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 27/2025 z dnia 4
lipca 2025 roku.

Odmowa wydania zaswiadczern o samodzielnosci lokali uzytkowych w ramach inwestycji OVAL SKY

W dniu 5 maja 2026 roku DEKPOL Inwestycje Sp. z 0.0. WBH s.k. (Inwestor) otrzymata wydane przez Prezydenta m.st.
Warszawy postanowienie o odmowie wydania zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytkowych w ramach inwestycji
OVAL SKY w Warszawie przy ul. Pradzynskiego (Postanowienie). Uzyskanie zaswiadczen przez Inwestora jest warun-
kiem niezbednym do przeniesienia wtasnosci lokali na ich nabywcow (podpisania ostatecznego aktu notarialnego). In-
westor powinien uzyskac zaswiadczenia i zawrze¢ umowy przenoszace wiasnosc lokali do dnia 15 pazdziernika 2026
roku.
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Zaistniata sytuacja jest zdarzeniem o charakterze niezaleznym od Inwestora, wynikajacym z rozstrzygniecia organu ad-
ministracji publicznej. Grupa Dekpol zrealizowata do tej pory inne podobne inwestycje i dotychczas w zadnym innym przy-
padku nie zidentyfikowano problemdw administracyjnych z nimi zwigzanych. W ocenie Inwestora obecna odmowa wy-
dania przez Prezydenta m.st. Warszawy zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytkowych w ramach inwestycji OVAL
SKY nastapita bezpodstawnie, poprzez dokonanie daleko idgcej nadinterpretacji obowigzujacych przepisow prawa.
Wszelkie dziatania, podejmowane przez Inwestora w ramach projektu, byty zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz realizowane przy zachowaniu nalezytej starannosci oraz przy petnej wspotpracy z wtasciwymi organami admini-
stracji publicznej. Powstate w ramach realizacji inwestycji lokale uzytkowe (tzw. apartamenty inwestycyjne) sg samo-
dzielne i zostaly wybudowane zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i z pozwo-
leniem na budowe (wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy). Obiekt uzyskat pozwolenie na uzytkowanie.

Ponadto w dniu 13 maja 2026 roku Zarzad Dekpol S.A. poinformowat, iz w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol
za 2026 rok planowano rozpoznanie 84 lokali w ramach inwestycji OVAL SKY, o tgcznej wartosci ok. 46 min zt netto.

W dniu 2 lipca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Inwestor otrzymat wydane przez Samorzadowe Kolegium Od-
wotawcze w Warszawie (SKO) postanowienie, utrzymujace w mocy zaskarzone Postanowienie Prezydenta m.st. War-
szawy. W ocenie Inwestora organ odwotawczy nie przeprowadzit wiasnej, pogtebionej analizy przestanek wydania za-
Swiadczenia o samodzielnoscilokali, lecz w istocie ograniczyt sie do powielenia argumentacji organu linstancji. W rezul-
tacie utrzymat w mocy rozstrzygniecie oparte na btednej wyktadni przepisow ustawy o wiasnosci lokali oraz wadliwym
rozumowaniu, w ktorym z ustalonych okolicznosci faktycznych wyprowadzono wnioski pozostajgce z nimi w sprzeczno-
$ci. Tym samym SKO nie usuneto wad rozstrzygniecia organu linstancji, lecz powielito jego btedy merytoryczneilogiczne.

W zwigzku z powyzszym Inwestor skorzystat z przystugujacego mu prawa do wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Tym samym sprawa zostanie poddana kontroli niezawistego sadu, ktéry dokona oceny zgodnosci z
prawem stanowiska organdw obu instancji.

Inwestor podjat (i bedzie podejmowac dalsze) dziatania majgce na celu ochrone interesow firmy oraz klientow, w tym
dziatania ukierunkowane na skorzystanie z przystugujacych srodkéw odwotawczych przewidzianych w przepisach
prawa. Rownoczesnie Grupa pozostaje w kontakcie z nabywcamilokali, przekazujgc im informacje o statusie sprawy oraz
adresujgc ich oczekiwania. Dalsze decyzje bedg podejmowane zaleznie od rozstrzygnie¢ w sprawie obiektu.

Zaistniate zdarzenie nie maistotnego wptywu na biezgce funkcjonowanie i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Dekpol.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania inwestycja pozostaje wykazana w aktywach Spotki. Jednoczesnie, z uwagi na
trwajace procedury odwotawcze oraz zwigzane z nimi postepowania administracyjne i sgdowo-administracyjne, okre-
Slenie ostatecznego scenariusza wykorzystania nieruchomosci bytoby na obecnym etapie przedwczesne. Zarzad Spotki
przeanalizowat rozne warianty dalszego postepowania i ocenia, ze Spotka jest odpowiednio przygotowana finansowo,
organizacyjnie oraz operacyjnie do zarzadzania zaistniatg sytuacja.

Zarzad dokonat rowniez analizy przestanek mogacych wskazywac na utrate wartosci aktywow zwigzanych z realizo-
wana w Warszawie inwestycja. W wyniku przeprowadzonej oceny nie zidentyfikowano okolicznosci, ktére uzasadniatyby
utworzenie rezerw lub dokonanie odpisow aktualizujgcych wartosc tych aktywow.

Informacje zwigzane z odmowa wydania zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytkowych Spotka przekazata raportami
biezgcymi nr 27/2026 z dnia 5 maja 2026 roku oraz nr 32/2026 z dnia 13 maja 2026 roku. O otrzymaniu postanowienia
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego Spotka informowata raportem biezgcym nr 46/2026 z dnia 2 lipca 2026 roku.
O rozpoczeciu realizacji inwestycji deweloperskiej OVAL SKY Spotka informowata raportem biezgcym nr 16/2024 z dnia
19 kwietnia 2024 roku.
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Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego sprawozdania, ktére zdaniem
Spotki bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowe;j
iich zmian, oraz informacje, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapita-
towg Dekpol.

Aneks do umowy generalnej o udzielenie gwarancji ubezpieczeniowych zawarty z TU KUKE S.A.

W marcu 2026 roku Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy generalnej z lipca 2025 roku o udzielenie
gwarantowanych przez Skarb Panstwa gwarancji ubezpieczeniowych zawartej z Towarzystwem Ubezpieczeniowym
Korporacja Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A. Aneks zmienit termin obowigzywania limitu w wysokosci 3,0 min
EUR na kolejny rok tj. grudnia 2026 roku.

Umowa o kredyt rewolwingowy spotki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2026 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. aneks do umowy z marca 2025 roku o kredyt
rewolwingowy w wysokosci 35 miIn zt, na finansowanie biezgcych potrzeb zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia go-
spodarcza. Na mocy aneksu wydtuzono termin sptaty kredytu do marca 2027 roku (poprzednio marzec 2026 roku). Po-
zostate warunki umowy nie ulegty zmianie.

Aneks do umowy o limit linii wielocelowej spétki zaleznej z BGK S.A.

W kwietniu 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z kwietnia 2024 roku limitu linii wieloce-
lowej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego SA. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane terminu obowigzywania
umowy. Limit dostepny jest do kwietnia 2027 roku (poprzednio kwiecien 2026 roku). Na podstawie umowy kredytobiorca
uprawniony jest do korzystania z limitu w kwocie 30 min zt w tym 8 min kredytu obrotowego i 22 min limitu na gwarancije.

Aneks do umowy generalnej o udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych

W kwietniu 2026 roku spotka Dekpol S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen UNIQA S.A. aneks do umowy generalnej
z kwietnia 2022 roku o udzielenie gwarancji ubezpieczeniowych na mocy ktérego, wydtuzono termin obowigzywania li-
mitu do kwietnia 2027 roku (poprzednio kwiecien 2026 roku) oraz podwyzszono wysokosc limitu do kwoty 40 min zt (po-
przednio 20 min zf). W ramach udostepnionego limitu spotki Dekpol S.A. oraz Dekpol Budownictwo sp. Z 0.0. moga wysta-
wia¢ gwarancje ubezpieczeniowe: gwarancje zaptaty wadium, gwarancje nalezytego wykonania kontraktu, gwarancije
usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki.

Zawarcie umowy na budowe parku logistycznego w woj. slaskim

W kwietniu 2026 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z EQT Real Estate (Inwestor) umowe, ktorej przedmiotem
jestrealizacja drugiej hali na terenie parku logistycznego w woj. Slaskim. Pierwsza hala zostata zrealizowana w ramach
umowy, o ktorej Spotka informowata w raporcie biezacym nr 17/2025 z dnia 20 maja 2025 roku. Realizacja drugiej hali
byta w ramach ww. umowy opcjonalna, jednak Inwestor nie zdecydowat sie w okreslonym terminie na wywotanie tego
etapu do realizacji, w zwigzku z czym po uptywie terminu strony postanowity zrealizowac hale na podstawie odrebnie
zawartej umowy. Umowa zawarta w kwietniu 2026 roku przewiduje realizacje drugiej hali w terminie przypadajacym na
IV kwartat 2026 roku, za wynagrodzeniem netto o rownowartosci ok. 2% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowe;
Dekpol za 2025 rok.
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Zatwierdzenie prospektu podstawowego IV Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A.

W kwietniu 2026 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt podstawowy bedacy podstawa do emisji ob-
ligacji w ramach IV Programu Emisji Obligacji (PEO V) ustanowionego przez Zarzad Dekpol S.A. w dniu 16 grudnia 2025
roku. W ramach Programu Spotka moze emitowac obligacje, w trybie okreslonymw art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, o tagcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 250 min zt lub rownowartosc tej kwoty wyrazona
w euro. Spotka moze jednoczesnie emitowac jedna lub wiecej serii obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwier-
dzenia prospektu podstawowego Spotki. Emisje obligacji beda dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty Zarzadu
Spotki, w ktorej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii. O ustanowieniu IV Programu Emisji Obligacji
Spotka informowata raportem biezgcym nr 47/2025 z dnia 16 grudnia 2025 roku.

Zawarcie umowy na lini¢ produktowg spoétki zaleznej z Bankiem Millennium S.A.

W sierpniu 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Millennium S.A.
umowe kredytows (linia wieloproduktowa) w ramach ktorej dostepny jest kredyt rewolwingowy do kwoty 2,5 min zt oraz
limit na gwarancje bankowe do kwoty 50,0 min zt. Limit zostat udostepniony z terminem obowiazywania do sierpnia 2027
roku, a zabezpieczenia umowy kredytowej sg standardowe dla tego typu umow.

Zawarcie aneksu do umowy o gwarancje kontraktowe z Tokio Marine

We wrzesniu 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. zawart z Tokio Marine Europe S.A. aneks do umowy
0 okresowe udzielanie gwarancji, na mocy ktérego limit zostat podniesiony do kwoty 74 min zt (poprzednio 45 min zt).
Limit ma charakter bezterminowy. W ramach przyznanego limitu Spotka moze wystawiac¢ gwarancje przetargowe, nale-
zytego wykonania kontraktu, wtasciwego usuniecia wad lub/i usterek, taczone gwarancje nalezytego wykonania kon-
traktu i wtasciwego usuniecia wad i/lub usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki.
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Wskaznik zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tgcznej wartosci diugu netto (faczna wartos¢ bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji w ujeciu rocznym) wynosi na dzien 30 czerwca
2026 roku: 1,65.

Wskaznik zadtuzenia do kapitatow wiasnych - oznaczajacy stosunek tgcznej wartosci dugu netto (jw.) do kapitatow wia-
snych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien 30 czerwca 2026 roku: 0,28

Wskaznik obstugi dtugu - oznaczajacy stosunek wartosci EBITDA do sumy zaptaconych rat kapitatowych oraz odsetek
od zaciggnietych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol w ujeciu rocznym wynosi na dzier 30 czerwca 2026 roku: 2,22

Wskaznik aktywow niezabezpieczonych do zadtuzenia niezabezpieczonego* - oznaczajgcy stosunek skonsolidowanych
aktywow ogotem pomniejszonych o zabezpieczone zadtuzenie finansowe pomnozone przez wskaznik 1,3 do niezabez-
pieczonego zadtuzenia finansowego wynosi na dzien 30 czerwca 2026 roku: 4,81*

*Wskaznik opisany zgodnie z wymogami obligacji serii M wyemitowanych w czerwcu 2024 roku. Zgodnie z warunkami emisji wskaznik musi by¢ wigkszy
badz réwny 2.

**Zabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.06.2026 roku wynosi: 313 558 tys. zt; Niezabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.06.2026 roku
wynosi: 327 167 tys. zt.
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