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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 'SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

VM a\
L.J

AKTYWA Noty 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 103 147 165
Rzeczowe aktywa trwate 11202 11047 11431
Nieruchomosci inwestycyjne 17 853 18 048 18 048
Naleznosci dtugoterminowe 91 26 54
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23,24 20263 20257 23591
Aktywa trwate 49512 49 525 53 289
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 673 335 687 768 664 311
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 10593 21415 10752
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3 50 81
Pozostate aktywa finansowe 9 61279 61703 81623
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 26 630 17 552 32690
Aktywa obrotowe 771 840 788 488 789 457
Aktywa razem 821352 838 013 842 746
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA Noty 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

VM a\
L.J

Kapitat podstawowy 11 3600 3600 3600
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122 370 122370 122370
Zyski zatrzymane 428 389 430 380 432 523
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 554 359 556 350 558 493
Udziaty niedajace kontroli 8 8 (5126)
Kapitat wtasny 554 367 556 358 553 367
ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 12 94 089 142 341 141 887
Leasing 13 37 549 39445 38340
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23,24 25553 23525 27 196
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 15 2070 2190 2 840
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 271 271 123
Pozostate zobowigzania 9052 10 489 10393
Zobowiazania dtugoterminowe 168 584 218 261 220779
Zobowigzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 12 59732 12 048 13165
Leasing 13 3891 3855 3981
Kredyty bankowe 14 2838
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 15 1270 1330 1060
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 945 1068 1107
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 16 11237 15748 26 041
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 17 19929 29344 20 346
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1397 1 62
Zobowiazania krétkoterminowe 98 401 63 394 68 600
Zobowigzania razem 266 985 281 655 289 379
Pasywa razem 821 352 838 013 842 746
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s éP LOKUM DEWELOPERS.A. ™ Y
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

\[¢147

od 01.01.2026

do 30.06.2026
(dane niebadane)

od 01.01.2025
do 30.06.2025
(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy 19 94 297 34152
Koszt wtasny sprzedazy 19 58 822 20848
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 35475 13 304
Koszty sprzedazy 5932 5277
Koszty ogdlnego zarzadu 10044 10908
Pozostate przychody operacyjne 20 4742 48 484
Pozostate koszty operacyjne 678 468
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23563 45 135
Przychody finansowe 21 1093 2 868
Koszty finansowe 22 5774 5403
(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (51) 111
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831 42711
Podatek dochodowy 23,24 3992 8387
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 839 34324
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 14 839 34324
Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 14 839 34424
— podmiotom niekontrolujgcym - (100)
Inne dochody catkowite

Catkowite dochody 14 839 34324
Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 14 839 34424
— podmiotom niekontrolujgcym - (100)
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta

od 01.01.2026 od 01.01.2025

Noty do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci

. 25 0,82 1,91

kontynuowanej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 25 0,82 1,91
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z

. . . 25 0,82 1,91
dziatalnosci kontynuowanej
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalnosci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN) 25 0,82 1,91
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Nadwyzka ze K:r':::;x;;;y
Za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 Kapitat sprzeda.zY .akc" Zyski na Pdn?{y Kapitat wtasny
. powyzej ich . . niedajace
(CELENIEELERT)] podstawowy . zatrzymane akcjonariuszy X razem
wartosci . ik kontroli
N . jednostki
nominalnej Lo
dominujacej
Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 430 380 556 350 8 556 358
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami - -
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (18 000) (18 000) (18 000)
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170 1170
Razem transakcje z wtascicielami - - (16 830) (16 830) - (16 830)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2026 14 839 14 839 14839
roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku
Razem catkowite dochody - - 14 839 14 839 - 14 839
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlarra wartosci kapitatu wiasnego w a _ (1991) (1991) _ (1991)
okresie
Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3600 122 370 428 389 554 359 8 554 367

Nadwyzka ze K:r’::::;x;;;y

a . Kapitat sprzeda.zY ?kql Zyski E] '.JdZI?*y Kapitat wtasny

Rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku powyzej ich . . niedajace
podstawowy - zatrzymane akcjonariuszy . razem
wartosci . . kontroli
. . jednostki
nominalnej Lo
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 407 223 533193 (2 186) 531 007
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (3 595) (3 595) 4113 518
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (9 000) (9 000) (1919) (10919)
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339 2339
Razem transakcje z wiascicielami - - (10 256) (10 256) 2194 (8 062)
Zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 33413 33413 33413
2025 roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ B
za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku
Razem catkowite dochody - - 33413 33413 - 33413
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow - -
trwatych)
Zmlar}a wartosci kapitatu wiasnego w a B 23157 23157 2194 25351
okresie
Saldo na koniec okresu 3600 122370 430380 556 350 8 556 358
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Nadwyzka ze K:rz:;:;x;;;y
Za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 Kapitat sprzeda.zY ‘akql Zyski na f’dz'?"’ Kapitat wtasny
. powyzej ich . . niedajace
(dane niebadane) podstawowy Y . zatrzymane akcjonariuszy ; razem
wartosci ) ., kontroli
. . jednostki
nominalnej s
dominujacej
Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 407 223 533 193 (2 186) 531007
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (1 294) (1 294) 1550 256
niekontrolujacymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (9 000) (9 000) (4 390) (13 390)
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170 1170
Razem transakcje z wtascicielami - - (9 124) (9 124) (2 840) (11 964)
fgzl: netto za okres od 01.01 do 30.06.2025 34424 34 424 (100) 34324
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku
Razem catkowite dochody - - 34424 34424 (100) 34324
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlarja wartosci kapitatu wtasnego w B B 25 300 25 300 (2 940) 22 360
okresie
Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3600 122370 432 523 558 493 (5126) 553 367
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 'SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2026

do 30.06.2026
(dane niebadane)

\[¢147

VM a\
L.J

od 01.01.2025
do 30.06.2025
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831 42711
Korekty razem 32608 (76 091)
Amortyzacja 27 739 880
Odsetki 27 4778 2854
(Zysk)/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych 27 (150) (31)
Zmiana stanu rezerw (303) (241)
Zmiana stanu zapaséw 27 12 752 (98 166)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 18 003 (1 450)
Zmiana stanu naleznosci 27 10757 8172
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 27 (15 332) 10721
Inne korekty 1364 1170
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 51439 (33 380)
(Zaptacony)/ zwrécony podatek dochodowy (527) (26 467)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 50912 (59 847)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (1 020) (549)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 289 37
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym

Otrzymane odsetki

Wydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) (49 800) (98 000)
Whptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 33215 86 534
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (17 316) (11 978)
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s éP LOKUM DEWELOPERS.A. ™ Y
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

\[¢147

od 01.01.2026

do 30.06.2026
(dane niebadane)

od 01.01.2025
do 30.06.2025
(dane niebadane)

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow 2286
Sptaty kredytéw (6 298)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (179) (298)
Odsetki zaptacone 28 (6 339) (3 465)
Dywidendy wyptacone (18 000) (13 390)
Inne wydatki finansowe
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (24 518) 78 835
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 9078 7010
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 10 17 552 25 680
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 26 630 32 690
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1454 378
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SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spotka Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtkg dominujacy”).
Lokum Deweloper Spétka Akcyjna zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Panistwem rejestracji Spotki
jest Polska. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spo6tce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki
notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spatki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.
Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest: ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. jest Halit sp. z 0.0. Dariusz Olczyk posiada posrednio liczbe
akgcji, ktdra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spotka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spotka”, ,,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do Lokum Deweloper Spoétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, , Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktorej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Sktfad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie, jego cztonkami byli:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie, jego cztonkami byli:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie, jego cztonkami byli:

e Emilia Sawicka — przewodniczaca komitetu audytu,
e Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.
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1.3. Charakter dziatalnosci Grupy
Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.
1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki
zalezne:

. . .. . Nazwa skrécona uzywana w dalszej czesci
MBS sprawozdania ' -

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 1
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goéralska sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Géralska
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Siechnice Il
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Rent
Poprzeczna P.S.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Poprzeczna

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety

Krakéw (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakow) Lokum Deweloper FIZ
Na dzien 30 czerwca 2026 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.

Spotki z Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujaca Grupy);
b) spodtek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spotka zalezna, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych);
e Olczyk (spdtka zalezna, wspdlinik, akcjonariusz i komplementariusz spétek operacyjnych);
c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnos¢ stricte deweloperska (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spétek osobowych, spétek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 14, Lokum 15, Lokum 16, Lokum la Vida, Lokum
Goralska, Lokum Siechnice Il, Lokum Rent, Poprzeczna;
d) Lokum Deweloper FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktérego wiekszos¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu Lokum
Deweloper S.A.).

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie przeprowadzono transakcji, ktére miatyby wptyw na reorganizacje
Grupy Kapitatowej - nie wystgpity zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;.

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 31 lipca 2026 roku spétki Lokum 16 oraz Lokum Holding 1 uzgodnity i podpisaty plan pofaczenia. Potgczenie zostanie przeprowadzone
w trybie przejecia, w ktdrym spdtka przejmujaca jest Lokum Holding 1, natomiast spétkg przejmowang — Lokum 16. W dniu 14 wrze$nia 2026
roku obie sp6tki podjety uchwaty dotyczgce potaczenia.
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Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku.

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

1009 A
Olczyk sp. z 0.0. 00% 99,9%
Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

0,1%

LOKUM DEWELOPER FIZ

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. wspélnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. wsp6lnik

wspolnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j. wspélnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. wsp6lnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. wspélnik

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp.j. wsp6lnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goéralska sp.j. wspélnik

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp.j. wsp6lnik

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp.j. wsp6lnik

Poprzeczna P.S.A. akcjonariusz
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2025 r. poz. 755).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku
oraz dane na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku
oraz dane porownywalne za okres 6 miesiecy zakornczony dnia 30 czerwca 2025 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
obejmuje dane na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz dane poréwnywalne na dzier 30 czerwca 2025 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowe] oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem aktywow
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2025 roku, opublikowanym w dniu 25 marca 2026 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego pdtrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spoétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzier zatwierdzenia niniejszego poétrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
wchodzace w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2. Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci oraz metody obliczeniowe zastosowane przy sporzgdzaniu niniejszego poétrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s3 spdjne z zasadami zastosowanymi przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku, z uwzglednieniem nowych standardéw, zmian standardéw oraz interpretacji, ktére weszty w
zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejska
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji, ktére majg zastosowanie do okresu sprawozdawczego zakoriczonego 30 czerwca 2026 roku.

Zmiany standardow lub interpretacji, ktére zostaty opublikowanie i weszty w zycie od 1 stycznia 2026 roku

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds.

Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw oraz zatwierdzone do stosowania w UE weszty w Zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu

finansowym Grupy za 2026 rok:

a) zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 dotyczace ujecia instrumentéw finansowych oraz ujawnien w sprawozdaniach finansowych,
opublikowane w maju 2024 roku;

b) zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 dotyczgce kontraktéw powigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrddet zaleznych od
warunkdéw klimatycznych, opublikowane w grudniu 2024 roku;
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c) coroczne ulepszenia szeregu standarddéw, w tym MSSF 1 w zakresie zastosowania rachunkowosci zabezpieczen, MSSF 7 w zakresie
zyskéw i strat na moment usuniecia instrumentu z bilansu, ujawnien dotyczacych ryzyka kredytowego, MSSF 9 w zakresie zakonczenia
ujmowania zobowigzania leasingowego oraz ceny transakcyjnej, MSSF 10 w zakresie definicji ,,de facto agent” oraz MSR 7 w zakresie
doprecyzowania prezentacji przeptywow z jednostkami powigzanymi, opublikowane 18 lipca 2024 roku.

Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktore majg zastosowanie po raz pierwszy w 2026 roku, nie miaty istotnego wptywu na

zaprezentowane i ujawnione informacje finansowe lub nie miaty zastosowania do transakcji zawieranych przez Grupe.

Standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktére nie zostaty przyjete przez Unie Europejska lub nie s3
obowigzujace na dzien 30 czerwca 2026 roku
Na dzien zatwierdzenia niniejszego po6trocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji, zatwierdzony przez
Unie Europejska, lecz jeszcze niestosowany przez Grupe, jest:
a) MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”, majacy zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej. Standard zastgpi MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”.
MSSF 18 wprowadza nowe wymogi dotyczgce prezentacji i ujawniania informacji w sprawozdaniach finansowych, w szczegdlnosci w zakresie
struktury sprawozdania z zyskéw lub strat, klasyfikacji przychodoéw i kosztow do kategorii operacyjnej, inwestycyjnej, finansowania, podatku
dochodowego oraz dziatalnosci zaniechanej, prezentacji okreslonych sum i sum czgstkowych, ujawniania miernikdw wynikow zdefiniowanych
przez kierownictwo oraz zasad agregacji i dezagregacji informacji.
Grupa rozpoczeta analize wptywu MSSF 18 na przyszte sprawozdania finansowe. Na dzier zatwierdzenia do publikacji niniejszego p6trocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zakres oraz wptyw wdrozenia MSSF 18 nie zostaty jeszcze ostatecznie okreslone.
Grupa bedzie kontynuowata analize wptywu standardu na sposéb prezentacji danych finansowych oraz zakres wymaganych ujawnien.
Zgodnie z wymogami standardu jego zastosowanie bedzie miato charakter retrospektywny, co bedzie wigzato sie z koniecznoscig
przeksztatcenia danych poréwnawczych. Na obecnym etapie Grupa nie oczekuje, aby wdrozenie MSSF 18 miato wptyw na zasady ujmowania
i wyceny aktywow, zobowigzan, przychodow i kosztéw. Oczekiwany wptyw standardu dotyczy przede wszystkim prezentacji informacji
finansowych oraz zakresu ujawnien w sprawozdaniu finansowym.
Wdrozenie MSSF 18 moze skutkowac zmiang sposobu prezentacji danych finansowych, w tym struktury sprawozdania z zyskéw lub strat,
prezentowanych sum i wynikéw czgstkowych oraz zakresu informacji ujawnianych w notach objasniajgcych. Ponadto standard wprowadza
nowe wymagania dotyczace ujawniania miernikow wynikéw zdefiniowanych przez kierownictwo, co moze wptynac na zakres, sposdb
prezentacji oraz uzgodnienia tych miernikdw z danymi wynikajacymi ze sprawozdania finansowego.

Standardy, zmiany w obowijzujacych standardach oraz interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (RMSR), ale oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznia sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade Miedzynarodowych

Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjagtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien

zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

a) MSSF 19, Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” majgce zastosowanie w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 lub pdzniej;

b) zmiany do MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”, majace zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;

c) MSSF 20 ,Regulacyjne aktywa i regulacyjne zobowigzania”, majacy zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2029 roku lub pdzniej;

d) zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — ,Przeliczenie na hiperinflacyjng walute prezentacji”, majace
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e) zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - zmiany majg zastosowanie w
momencie pierwszego zastosowania MSSF 18;

f)  MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej.

Daty wejscia w zycie wskazane powyzej sg datami wynikajacymi z tresci standardéw i zmian standardéw opublikowanych przez Rade

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci albo, w przypadku standardéw i zmian zatwierdzonych przez Unie Europejska, z

odpowiednich przepiséw UE. Daty stosowania w Unii Europejskiej mogg rézni¢ sie od dat wynikajacych z tresci standardéw i zmian

standardow opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i s3 ogtaszane w momencie zatwierdzenia

standardu lub zmiany standardu do stosowania w Unii Europejskiej.
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Grupa na biezgco analizuje wptyw nowych standardéw, zmian standarddw oraz interpretacji na stosowane zasady rachunkowosci oraz zakres
ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego potrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji, z wyjgtkiem
oczekiwanych zmian prezentacyjnych i ujawnieniowych wynikajacych z wdrozenia MSSF 18, nie oczekuje sie, aby wskazane powyzej
standardy, zmiany standardéw oraz interpretacje miaty istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

2.3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci oprdcz szacunkdow ksiegowych, najwieksze znaczenie miat profesjonalny osgd
kierownictwa. Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dominujacej dokonania pewnych
szacunkow i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz
majg wptyw na prezentowane kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychodow i kosztdw. Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia
dotyczace przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne.
Rzeczywiste wyniki mogg réznic sie od tych szacunkoéw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za 2025 rok.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje
(w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe)

Pozostate zdarzenia i transakcje
W dniu 16 lutego 2026 roku Lokum 4 zawarta umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb

Stare Miasto, o powierzchni 0,0429 ha.

Wptyw opisanych powyzej zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany zaprezentowano w ponizszej tabeli:

od 01.01.2026

Whptyw zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany do 30.06.2026
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831
Podatek dochodowy 3992
Zysk (strata) netto 14 839
Wynik netto na dziatalnosci predeweloperskiej 2719
Zysk (strata) netto bez zdarzen jednorazowych 12120
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego bez zdarzeri jednorazowych 12120
Zysk (strata) netto na akcje przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu dominujqgcego bez zdarzen jednorazowych 0,67

4. Sezonowo$¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym pétrocznym skréconym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity
charakter dziatalnosci spétek z Grupy.
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6. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sa nastepujace pozycje zapasow:

30.06.2026 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartos¢
gruntu naktadow gruntu naktadow gruntu naktadéow
6 6 9 9 29 29

Materiaty

:Ié:glr(zd”kty  produkcja 42982 118325 161307 24 447 80895 105342 52570 241294 293864
Wyroby gotowe 21712 205124 226836 24571 252836 277407 4646 65056 69 702
Towary 244 464 204464 262607 262607 259416 259416
Aktywa z tytutu prawa do 40722 40722 42 403 42 403 41300 41300
uzytkowania

Wartos¢ bilansowa 349880 323455 673335 354028 333740 687768 357932 306379 664311

zapasow razem

W okresie objetym niniejszym poétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa nie aktywowata kosztow
finansowania zewnetrznego w wartosci zapasow. W okresach poréwnawczych Grupa aktywowata w wartosci zapasow koszty finansowania
zewnetrznego obejmujace odsetki i prowizje od kredytéw bankowych zwigzanych z finansowaniem projektow deweloperskich: w okresie od
1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku w wysokosci 282 tys. PLN oraz za rok 2025 w wysokosci 612 tys. PLN. Na dzien bilansowy cze$¢ tych
kosztoéw zostata ujeta w koszcie wtasnym sprzedazy, natomiast pozostata czes¢ pozostaje ujeta w wartosci bilansowej zapasow.

Koszty odsetek od wyemitowanych obligacji, z uwagi na brak mozliwosci ich bezposredniego przypisania do konkretnych projektéw
deweloperskich, zostaty ujete w rachunku zyskéw i strat w okresie, ktérego dotyczg, zgodnie z MSR 23 par. 8.

Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci Grupy, pozycja ,Potprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe
nieruchomosci oraz naktady na projekty deweloperskie w przygotowaniu i w trakcie realizacji. Pozycja ,Produkty gotowe” zawiera
nieruchomosci, na ktérych zakoriczono projekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomosé gruntowa, na ktérej planowany jest
projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi ,, Towar”.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2026 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw. Na dzierr 31 grudnia 2025
roku odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasdw réwniez nie wystapit.

Wartosc¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosita 32 295 tys. PLN (na dzierr 31 grudnia 2025
roku wynosita 227 352 tys. PLN).

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap |. Zabezpieczenie kredytu
stanowita m.in. hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spétki, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu
19 wrzesnia 2023 roku do kwoty 72 757 tys. PLN. W dniu 31 grudnia 2025 roku kredyt zostat w catosci sptacony, co skutkowato rozwigzaniem
umowy kredytowej. W dniu 27 lutego 2026 roku dokonano wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej.

W dniu 20 grudnia 2023 roku Lokum 4 zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum Porto etap VI-VII — budynki E, F, G, H.
Zabezpieczenie kredytu stanowita m.in. hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu 29 maja
2024 roku do kwoty 147 868 tys. PLN. W zwigzku z niewykorzystaniem s$rodkéw kredytowych, w dniu 23 grudnia 2025 roku zawarto
porozumienie o rozwigzaniu umowy kredytowej, co skutkowato zwolnieniem ustanowionych zabezpieczen. Hipoteka zostata wykreslona
z ksiegi wieczystej w dniu 17 marca 2026 roku.

W dniu 22 marca 2024 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap Il. Zabezpieczenie kredytu
stanowita m.in. hipoteka umowna do kwoty 183 607 tys. PLN, ustanowiona na prawie wfasnosci nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Lothara Herbsta, wpisana do ksiegi wieczystej w dniu 13 maja 2024 roku. Hipoteka ta stanowita jednoczesnie zabezpieczenie umowy
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kredytowej z dnia 11 sierpnia 2023 roku. W zwigzku z niewykorzystaniem przyznanego finansowania, w dniu 23 grudnia 2025 roku zawarto
porozumienie o rozwigzaniu umowy kredytowej. W dniu 27 lutego 2026 roku dokonano wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczyste;j.

W dniu 29 grudnia 2025 roku Lokum Géralska zawarta umowe kredytowg na realizacje | etapu inwestycji ,,Lokum Soho” (ul. Géralska). Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka umowna do kwoty 320 550 tys. PLN ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, wpisana
do ksiegi wieczystej w dniu 28 maja 2026 roku.

taczna wartosé wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosita 320 550 tys. PLN. (na dzien
31 grudnia 2025 roku wynosita 331 474 tys. PLN).

7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajg sie nastepujgco:

N . N 30.06.2026 30.06.2025
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci e 31.12.2025 T e

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 681 1178 1796
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 6369 18 469 5513
Pozostate przedptaty i zaliczki 148 216 43
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3328 1491 3327
Pozostate naleznosci 67 61 73
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 10593 21415 10 752
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci (1569) (1518) (1 466)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci brutto 12 162 22933 12218

8. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce zostaty utworzone zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem Grupy w oparciu o indywidualng analize poszczegdlnych
sald. Zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos$é naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01.2026 Rok zakofczon od 01.01.2025
do 30.06.2026 31 grudnia 202.Z> do 30.06.2025
(CELEIEELERT)] g (CELENIEELERT)]
Stan na poczatek okresu 1518 1577 1577
Odpisy ujete jako koszt w okresie 64 11 31
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (—) (13) (70) (142)
Stan na koniec okresu 1569 1518 1466
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9. Pozostate aktywa finansowe

. 30.06.2026 30.06.2025
Pozostate aktywa finansowe e e e 31.12.2025 e i s e

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 44 553 26974 68 424
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 16 726 34729 13199
Pozostate aktywa finansowe razem 61279 61703 81623

Grupa wycenia jednostki uczestnictwa w funduszach w wartosci godziwej jako iloczyn ich ilosci oraz wartosci z wyceny pojedynczej jednostki
uczestnictwa.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych stanowig zaliczki wptacone przez klientéw na indywidualne rachunki
powiernicze z tytutu sprzedanych im produktéw, zgodnie z postanowieniami uméw zawieranych z klientami.

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (da::gfe'lzagczi:ne) 31.12.2025 (da:(e).:?eﬁgs:ne)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 26 630 17 552 32690

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 26 630 17 552 32 690

Grupa Kapitatowa dla celdw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdéw pienieznych klasyfikuje Srodki pieniezne w sposéb
przyjety do prezentacji w bilansie.

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego ze Srodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowej. Wartos¢ godziwa srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentdw na dzien 30 czerwca 2026 roku nie rdzni sie istotnie od ich wartosci bilansowe;j.

11. Kapitat podstawowy i stany posiadanych akgcji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zarejestrowany w 2011 roku. Na dzierr 30 czerwca 2026 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujgcej wynosit 3 600 tys. PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni
optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy a kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie szesciu miesiecy zakoiczonym dnia 30 czerwca 2026 roku i w roku 2025 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia ponizsza
tabela:

. . . . . . Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Dariusz Olczyk:

posrednio Unity Fundacja Rodzinna 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit sp. z 0.0. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Kuzniar Fundacja Rodzinna 3079 213 3079 213 17,11% 17,11%
Pozostali akcjonariusze* 2 076 097 2 076 097 11,53% 11,53%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego
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Spotka Halit sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0001052638 jest kontrolowana i nadzorowana
przez pana Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczagcym rady nadzorczej Spotki.

12. Dtuine papiery wartosciowe

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2026 roku Grupa nie przeprowadzita wykupu papieréw dtuznych.

W dniu 30 stycznia 2025 roku Spétka podjeta uchwate o emisji obligacji serii K w ramach nowego programu o maksymalnej wartosci
nominalnej 100 000 tys. PLN. Warunkowy przydziat 100 000 obligacji o wartosci nominalnej 1 000,00 PLN kazda zostat dokonany 5 lutego
2025 roku. Ostateczny przydziat i rozliczenie emisji nastgpity 21 lutego 2025 roku po optaceniu obligacji przez inwestoréw. Obligacje zostaty
zarejestrowane w KDPW 17 lutego 2025 roku i tego samego dnia wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst. Notowania rozpoczety sie 28
lutego 2025 roku.

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie . Data
. . 2 ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 52503 52503 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%
PLN 100 000 101 318 7229 94 089 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 30.06.2026

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Saldo na dzierr 30.06.2026 roku (dane

. 153 000 153 821 59732 94 089
niebadane)

Wartosé Wartosé Zobowigzanie Zobowigzanie . Data
. . . . . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%

PLN 53 000 52207 3875 48 332 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%

PLN 100 000 102 182 8173 94 009 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dZzwigni finansowej)

Stan na 31.12.2025

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Saldo na dzien 31.12.2025 roku 153 000 154 389 12 048 142 341

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowigzanie . Data
. . . ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%

PLN 53 000 52518 4397 48 121 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%

PLN 100 000 102 534 8768 93 766 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dZzwigni finansowej)

Stan na 30.06.2025

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Saldo na dzierh 30.06.2025 roku

. 153 000 155 052 13 165 141 887
(dane niebadane)

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii J oraz serii K na dzier 30 czerwca 2026 roku wynosita 0,2. Przy wyliczeniu wskaznika
nie uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu).
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13. Leasing

13.1. Grupa jako leasingobiorca
Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych,

nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dziern 30 czerwca 2026 roku, 31 grudnia 2025 roku oraz 30 czerwca
2025 roku.

Za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (dane niebadane) LY Srodki kel Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1387 42 403 43 861
Transfer* (235) (235)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 (1681) (1681)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1152 71 40722 41945
Umorzenie na poczatek okresu - (307) - - (307)
Amortyzacja (-) (123) (123)
Transfer* 98 98
Umorzenie na koniec okresu - (332) - - (332)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1080 71 42 403 43 554

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 820 71 40722 41613

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

B ki ki Ni h
Rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku LY Srodki e Zapasy
i budowle transportu inwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 18 397 20144
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 473 24 117 24 590
Transfer* (767) (767)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 5 (111) (106)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1387 71 42 403 43 861
Umorzenie na poczatek okresu - (422) - (4 433) (4 855)
Amortyzacja (-) (287) (287)
Transfer* 402 402
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 4433 4433
Umorzenie na koniec okresu - (307) - - (307)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci () -

Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych -
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Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1259 66 13 964 15 289

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1080 71 42 403 43 554

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (dane niebadane) AL Srodki AL ELECE Zapasy
i budowle transportu mwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 18 397 20144
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 280 24 117 24 397
Transfer* (451) (451)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 5 (1214) (1209)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1510 71 41 300 42 881
Umorzenie na poczatek okresu - (422) - (4 433) (4 855)
Amortyzacja (-) (153) (153)
Transfer* 218 218
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 4433 4433
Umorzenie na koniec okresu - (357) - - (357)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1259 66 13 964 15 289

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1153 71 41 300 42 524

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Kwoty z tytutu uméw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochoddéw przedstawiono w tabeli ponizej.
od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025

Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu BEe BEe
niebadane) niebadane)

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 21 32

leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 260 950

Iealsingu akt.ywéw o niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 119 624

krétkoterminowym

zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 181 137

leasingowych

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty wynoszg:

Stan na 30.06.2026 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4257 15 802 77 500 97 559
Koszty finansowe (-) (366) (4 167) (51 586) (56 119)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 3891 11635 25914 41 440
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Stan na 31.12.2025

Przyszte minimalne opfaty leasingowe 4237 16 300 78 598 99 135
Koszty finansowe (-) (382) (4 239) (51214) (55 835)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3 855 12 061 27384 43 300
[ i otirondasi | ossanzsi | en

Stan na 30.06.2025 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4363 16 303 78 598 99 264
Koszty finansowe (-) (382) (4 244) (52 317) (56 943)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 3981 12 059 26 281 42 321

13.2. Grupa jako leasingodawca

W okresie szesSciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2026 roku oraz w 2025 roku Grupa nie rozpoznata zadnych uméw leasingu
finansowego zgodnie z MSSF 16. Grupa jest strong umdw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do
uzytkowania na podstawie umow najmu zaliczane sg do aktywdw Spaotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdéw operacyjnych sg ujmowane
liniowo jako przychody ze sprzedazy produktdw i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Grupy,
objetych umowami najmu. Przychody z tytutu leasingu operacyjnego w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2026 roku
wynosity 704 tys. PLN (w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 — 605 tys. PLN).

14. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku:

Data zawarcia o > Zobowigzanie Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢ . . .
umowy ) krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
. kredytu bilansowa . q
kredytowej terminowe terminowe
29122025  Lokum PLN 213 700 - WIBOR 3M+ marza  15.12.2028
Goralska
Saldo na 30.06.2026 (dane niebadane) 213700 - - -

W dniu 29 grudnia 2025 roku Lokum Goralska zawarta umowe o kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego
z Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktérej Lokum Géralska otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 213 700
tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg | etapu przedsiewziecia deweloperskiego
»,Lokum Soho”, przy ul. Géralskiej — budowa trzech budynkéw mieszkalno — ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu. Kredyt udzielony
jest na okres 36 miesiecy, do dnia 15 grudnia 2028 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku
rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze banku. W zwigzku
z podpisaniem umowy ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujace zabezpieczenia:
- hipoteka umowna do kwoty 320 550 tys. PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Goralskiej,
- o$wiadczenie Lokum Géralska i Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty sumy pienieznej na
rzecz banku do kwoty 320 550 tys. PLN,
- zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego, prowadzonego
w banku dla inwestycji,
- zastaw finansowy i zastaw rejestrowy wraz z petnomocnictwem oraz blokadg ustanowiony na rachunku pomocniczym,
- weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum Géralska wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Emitenta.
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Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku:

Data zawarcia > L. Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartos¢ Wartosé . . .
umowy . krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
. kredytu bilansowa . A
kredytowej terminowe terminowe
29122025  Lokum PLN 213 700 - WIBOR 3M+ marza  15.12.2028
Goralska
saldo na 31.12.2025 213700 - - -

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku:

Data zawarcia > > Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢ . . .
umowy " krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin spfaty
) kredytu [JET Y IE] . A
kredytowej terminowe terminowe

11.08.2023 Lokum laVida PLN 48 504 2838 2838 WIBOR 3M+ marza 15.06.2026*
20.12.2023 Lokum 4 PLN 98 578 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2026**
22.03.2024 Lokum laVida PLN 73 900 - WIBOR 3M+ marza  15.09.2026***
Saldo na 30.06.2025 (dane niebadane) 220982 2838 2838 -

*  wdhniu 31 grudnia 2025 roku Lokum la Vida dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje inwestycji "Lokum la Vida" | etap

** w dniu 23 grudnia 2025 roku Lokum 4 podpisata porozumienie w sprawie rozwigzania umowy kredytowej dotyczqcej realizacji projektu deweloperskiego
"Lokum Porto", obejmujqgcego budowe czterech budynkow mieszkalnych z ustugami, oznaczonych literami E, F, G, H

*** w dniu 23 grudnia 2025 roku Lokum la Vida podpisata porozumienie w sprawie rozwiqzania umowy kredytowej dotyczqcej realizacji projektu
deweloperskiego "Lokum la Vida" Il etap

15. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie
nastepujaco:

Rezerwy na
Swiadczenia

Rezerwy z tytutu
niewykorzystanych
urlopéow
Stan na poczatek okresu 283 3520 1056 4 859

Za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 Rezerwy na koszty

(dane niebadane) 3 napraw
pracownicze

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie -

Wykorzystanie rezerw (-) (180) (123) (303)
Stan rezerw na koniec okresu 283 3340 933 4556
- dtugoterminowe 271 2070 2341
- krétkoterminowe 12 1270 933 2215

Rok zakoriczony !ie'zerwy n.a Rezerwy na koszty Bezerwy By
. Swiadczenia niewykorzystanych
31 grudnia 2025 3 napraw .
pracownicze urlopéw

Stan na poczatek okresu 123 4380 868 5371
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 160 1056 1216
Wykorzystanie rezerw (-) (860) (868) (1728)
Stan rezerw na koniec okresu 283 3520 1056 4 859

- dtugoterminowe 271 2190 2461

- krétkoterminowe 12 1330 1056 2398
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Za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 Fe_ze’WV Ut Rezerwy na koszty Bezerwv z tytutu
) Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) . napraw .
pracownicze urlopéw

Stan na poczatek okresu 123 4380 868 5371
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 239 239
Wykorzystanie rezerw (-) (480) (480)
Stan rezerw na koniec okresu 123 3900 1107 5130

- dtugoterminowe 123 2 840 2963

- krétkoterminowe 1060 1107 2167

16. Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Jako zobowigzania z tytutu umoéw z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci wptaconej
kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci
przychoddéw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych.

. . p . . 30.06.2026 30.06.2025
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami (i S 31.12.2025 (I in

Z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 4891 11832 11 658
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 6346 3916 14383
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 11 237 15748 26 041

17. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

. . . . . 30.06.2026 30.06.2025
Z t 1 t 12,
obowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania {dane nisbadane) 31.12.2025 (dane niebadane)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 14925 16 672 18928
Zobowigzania z tytutu podatkow i innych swiadczen 4492 12 468 1318
Pozostate zobowigzania 512 204 100
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 19 929 29344 20346

18. Instrumenty finansowe

e N -
Kategorie i klasy aktywow finansowych [dsnelniebadane} (dahelnicbadane)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 16 726 16 726 34729 34729 13199 13199
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4315 4315 2972 2972 5293 5293
Srodki pienigzne 26 630 26 630 17 552 17 552 32 690 32690

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate aktywa finansowe - jednostki uczestnictwa

R . 44 553 44 553 26974 26974 68 424 68 424
w funduszach inwestycyjnych
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| momiboting | 2275 | (memcr
Kategorie i klasy zobowigzan finansowych fanEliehacans} idshelnlchagallc)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 155772 153821 156 203 154 389 156 521 155 052
Kredyty bankowe 2 844 2838
e e s e e mws  pw wen s
b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu leasingu 41 440 43 300 42 321

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 21 Przychody finansowe
i nocie 22 Koszty finansowe.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa wartos$¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa,
ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentdw wycenianych w wartosci godziwej nie
zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzierr 31 grudnia 2025 roku.

19. Przychody i koszty

Przychody z dziatalno$ci zaniechanej nie wystgpity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catos¢ jej przychodow
dotyczy sprzedazy zrealizowanej na terenie kraju. Catos$¢ przychodéw Grupy jest rozpoznawana w danym momencie.

od 01.01.2026 od 01.01.2025
Przychody do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy, w tym: 94 297 34 152
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komdérkami 91 826 31015
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz 936 1698
— pozostate 1535 1439
SUMA przychodéw ze sprzedazy 94 297 34 152
Pozostate przychody operacyjne 4742 48 484
Przychody finansowe 1093 2 868
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 100 132 85504

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ przychodéw razem 100 132 85 504
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od 01.01.2026 od 01.01.2025

Koszty do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Koszt wtasny sprzedazy 58 822 20848
Koszty sprzedazy 5932 5277
Koszty ogdlnego zarzadu 10 044 10908
Pozostate koszty operacyjne 678 468
Koszty finansowe 5774 5403
Strata/(odwrdcenie straty) z tytutu utraty wartosci aktywow 51 (111)
SUMA kosztow ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 81301 42793

Koszty z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ kosztow razem 81301 42793

20. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2026 od 01.01.2025
Pozostate przychody operacyjne do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zysk z dziatalnosci predeweloperskiej, w tym: 3357 47 326
przychody ze zbycia gruntu 3500 67 000
koszty zbycia gruntu (143) (19 674)
Najem nieruchomosci inwestycyjnych 1160 1047
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 65 70
Zysk ze zbycia majatku trwatego 150 31
Inne przychody 10 10
Pozostate przychody operacyjne razem 4742 48 484

W dniu 16 lutego 2026 roku Lokum 4 zawarta umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb
Stare Miasto, o powierzchni 0,0429 ha.

W dniu 12 marca 2025 roku Lokum Holding 1 zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie przy ul.
Kobierzynskiej, o powierzchni ok. 1,42 ha, wraz z prawami do dokumentacji.

21. Przychody finansowe

od 01.01.2026 od 01.01.2025
Przychody finansowe do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odsetki, w tym: 100 320
od srodkow pienieznych 100 320
Zysk/(strata) z jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 993 2548

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe razem 1093 2 868
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22. Koszty finansowe

od 01.01.2026 od 01.01.2025
Koszty finansowe do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odsetki, w tym: 5774 5403
od obligacji 5752 5370
od zobowigzan z tytutu leasingu 21 32
pozostate 1 1

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe razem 5774 5403

Odsetki od wyemitowanych obligacji stanowig koszt od zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spdtkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powigzania
kosztow finansowania zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektéw deweloperskich,
zatem koszty odsetek od dtuznych papierow wartosciowych ujmowane sg w wyniku finansowym w okresie, ktdrego dotyczg (zgodnie z MSR
23 par. 8).

23. Podatek dochodowy

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Podatek biezacy
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 1943 11221
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy 27 (48)
Podatek biezacy 1970 11173
Podatek odroczony
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 2022 (2 786)
Podatek odroczony 2022 (2 786)
Podatek dochodowy razem 3992 8387

Spotki jawne — jako spétki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od o0séb
prawnych. Spétki zatem nie sg podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspdlnicy.

24. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe:
30.06.2026 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 257 21779 21779

Saldo na poczatek okresu:

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23525 28 426 28 426
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Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3 268) (6 647) (6 647)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) (2022) 2847 2786
Zyski zatrzymane (+/-) 532 256
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (5 290) (3 268) (3 605)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20263 20257 23591
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25553 23525 27 196

Terminy realizacji aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ksztattowaty sie nastepujgco:

30.06.2026

o okresie o okresie realizacji dtuzszym niz 12 miesiecy (per saldo)

o okresie realizacji do 12 miesiecy (per saldo)

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa do

tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Zmi 8
miana stanu 30.06.2026 (dane
31.12.2025 Rachunek . Prze enie do niebadane)
. . Zyski zatrzy . . .
zyskéw i strat innej pozycji

(6 702) (7672)
1412 4404

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 676 (6) 670
Nieruchomosci inwestycyjne

Zapasy 94 255 (1 875) 92 380
::t;:g:;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1520 51 1571
Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 283 283
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 1056 (123) 933
Pozostate rezerwy 3520 (180) 3340
Dtuzne papiery wartosSciowe 2040 (719) 1321
Zobowigzania handlowe 3266 45 3311
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 2837 2 837
Razem réznice przejsciowe 106 616 30 - - 106 646
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 20 257 20 263
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Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zmiana stanu:

30.06.2026 (dane

1.12.2025 R
: Rat':hu'nek Zyski zatrzymane Pr‘zenlfzsmmefio e
zyskéw i strat innej pozycji

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1080 (260) 820
Nieruchomosci inwestycyjne 71 71
Zapasy 11635 (4 799) 6 836
::t::g:;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 875 (96) 779
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 1601 (504) 1097
Pasywa:

Leasing (12 160) 4864 (7 296)
Inne:

Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 108 746 (5872) 102 874
Razem réznice przejsSciowe 123 815 10676 - - 134 491
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 23525 25553

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku wynika z nastepujgcych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego

31.12.2024

Rachunek
zyskow i strat

Zmiana stanu:

30.06.2025 (dane

Zyski zatrzymane niebadane)
innej pozycji

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 543 107 650
Nieruchomosci inwestycyjne 833 (833) -
Zapasy 104 215 943 1352 106 510
::Ifii:gés’;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1552 (109) 8 1451
Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 123 123
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 239 1107
Pozostate rezerwy 4216 (468) 55 3803
Dtuzne papiery wartosSciowe 160 2 698 2 858
Zobowigzania handlowe 2118 1163 3281
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 4380 4380
Razem réznice przejsciowe 114 628 8120 1415 - 124 163
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21779 - 23591
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Zmi tanu:

Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2024 miana stan 30.06.2025 (dane
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do niebadane)

zyskow i strat dochody innej pozycji
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 1260 (107) 1153
Nieruchomosci inwestycyjne 64 64
Zapasy 12173 (823) 11350
Nale.zno'sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 509 363 6 378
naleznosci
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 189 1551 7 1747
Pasywa:
Leasing (12 952) 817 (12 135)
Inne:
Wynlk na s;’)rzedazyAIolfall,‘dla ktory’cf? nie zawarto 4340 (3 457) 56 943
jeszcze umdw przeniesienia wtasnosci
Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 144 023 (4 887) 139136
Razem rdznice przejSciowe 149 610 (6 543) 69 - 143 136
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 28 426 - 27 196

25. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.
Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
Liczba akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2026 roku i w 2025 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2026
roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.
Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2026 od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 839 34 424
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,82 1,91
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,82 1,91

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - _
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Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 14 839 34424
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,82 1,91
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,82 1,91

26. Dywidendy

W dniu 16 czerwca 2026 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci
zysku netto za rok 2025 w kwocie 18 000 tys. PLN do wypfaty dla akcjonariuszy Spétki. Na kazdg akcje Spotki przypadata kwota 1,00 PLN
dywidendy. Dywidendg objete byty wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta ustalito
jako dzien dywidendy date 24 czerwca 2026 roku oraz dzien 29 czerwca 2026 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czesé zysku
netto, wypracowanego przez Spotke w 2025 roku w kwocie 29 637 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spoétki.

Jednoczesnie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto w sprawie zatwierdzenia i pokrycia straty
powstatej w wyniku korekty btedu podstawowego dotyczacego lat ubiegtych. Zgodnie z uchwatg, strata z lat ubiegtych w kwocie 13 557 tys.
PLN, powstata w wyniku korekty btedu podstawowego opisanej w nocie 2.3 potrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku, zostata pokryta z kapitatu zapasowego Spotki.

W dniu 20 maja 2025 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2024 w kwocie 9 000 tys. PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spétki przypadata kwota 0,50 PLN dywidendy.
Dywidendg objete byly wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 28 maja 2025 roku oraz dzien 4 czerwca 2025 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spétke w 2024 roku w kwocie 22 153 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spétki.

W poprzednim okresie sprawozdawczym Grupa dokonata zmian w strukturze wtascicielskiej spétek zaleznych. Szczegdtowy opis znajduje sie
w nocie 1.4 Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok 2025. W wyniku wystgpienia wspdlnikow
mniejszosciowych, na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa nie posiada juz istotnych udziatéw niedajacych kontroli. Wspdlnicy mniejszosciowi,
ktérzy wystapili ze spotek, utracili prawo do udziatu w zysku oraz do dywidendy.

Do momentu wystapienia, wspdlnicy/akcjonariusze spétek jawnych i komandytowo-akcyjnych nieposiadajgcy kontroli uczestniczyli
w zyskach spétek operacyjnych w tgcznej wysokosci 2,50% (w roku 2024 — 3,75%). W nastepstwie wystgpienia wspdlnicy ci utracili prawo do
udziatu w zysku, w tym w zysku za rok 2025.

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych wspdlnikom nieposiadajagcym kontroli przedstawiono ponizej.

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 g: gig;:g:: do 30.06.2025
(dane niebadane) " (dane niebadane)

Lokum 1 46 46
Lokum 4 933 933
Lokum 8 555 555
Lokum 11 8 8
Lokum 15 377 377
Lokum Deweloper FIZ 2471
RAZEM - 1919 4390
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27. Przeptywy pieniezne

od 01.01.2026

do 30.06.2026
(dane niebadane)

od 01.01.2025
do 30.06.2025
(dane niebadane)

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 56 55
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 683 825
739 880
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
(zysk)/strata z jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych (993) (2 548)
odsetki od leasingu 21 32
odsetki i optaty zaptacone od obligacji 6318 3151
odsetki i optaty naliczone od obligacji (568) 2219
4778 2854
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (289) (185)
wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywdw trwatych 139 154
(150) (31)
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu 10 822 8015
korekta o zmiane stanu naleznosci dtugoterminowych (65) 8
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 149
10 757 8172
Zmiana stanu zapas6w
zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu 14 433 (125 784)
korekta o koszty finansowe 282
korekta o zmiane stanu aktywodw z tytutu praw do uzytkowania (1681) 27 336
12 752 (98 166)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (13 926) 8870
korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytutu nabycia aktywoéw trwatych 31 (200)
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych (1437) 2051
(15 332) 10721
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28. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajgcych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2026 . od 01.01.2025
Rok zakoriczony

do 30.06.2026
(dane niebadane)

do 30.06.2025

31 grudnia 2025 (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

- obligacje 154 389 52833 52833
- kredyty - 6 850 6 850
- leasingi 43 300 14 998 14 998
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 197 689 74 681 74 681

Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym:

wplywy z tyt. otrzymanych kredytéw 9727 2286
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji 100 000 100 000
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytow (16 577) (6 298)

wyptywy z tyt. wykupu obligacji

ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (179) (615) (298)
odsetki i prowizje zaptacone w okresie (6 339) (10951) (3 465)
(6518) 81584 92 225

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
wartos¢ poczatkowa aktywow w leasingu przyjetych w roku

obrotowym 24 590 24 397
g;)rjxfk\g;;tr:za poczatkowej aktywa z tytutu prawa (1681) 4327 3924
odsetki i prowizje naliczone w okresie 5771 12 507 5684
4090 41424 33305

Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 153821 154 389 155052
- kredyty - - 2838
- leasingi 41 440 43 300 42 321
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 195 261 197 689 200 211

29. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

29.1. Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakc;ji
zakupowych. Transakcje te majq charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewnatrz Grupy opisano w nocie 30 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzier 30 czerwca 2026 roku jest nieistotny.
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29.2. Sprawy sadowe
Istotne sprawy sgdowe opisano w nocie 31 niniejszego sprawozdania finansowego.
29.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korca roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat umieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzagdu Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku w nocie 3.

30. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewngatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych.

Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewnatrz Grupy w pierwszej potowie 2026 roku

W dniu 13 marca 2026 roku spoétka Lokum Deweloper S.A. poreczyta za zobowigzania spotki Lokum Gdralska wobec Keller — Polska sp. z o.0.
wynikajace z umowy obejmujacej zaprojektowanie i wykonanie tymczasowego zabezpieczenia gtebokiego wykopu oraz petnienie nadzoru
autorskiego w tym zakresie. Zobowigzanie pozostaje w bezposrednim zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowe] ,Lokum Soho”,
obejmujacej trzy budynki we Wroctawiu przy ul. Goralskiej 24b, 26 i 28. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 3 905 tys. PLN netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT, na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 31 pazdziernika 2026 roku.

W dniu 28 kwietnia 2026 roku Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia wekslowego poprzez podpisanie weksla wraz z deklaracjg wekslowa
w zwigzku z umowg kredytowg zawartg przez spétke Lokum Godralska w dniu 29 grudnia 2025 roku. Umowa ta dotyczy finansowania oraz
refinansowania naktadéw ponoszonych na realizacje | etapu przedsiewziecia deweloperskiego ,,Lokum Soho”, zlokalizowanego we Wroctawiu
przy ul. Géralskiej.

31. Istotne sprawy sgdowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

32. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupa obejmujg kluczowy personel kierowniczy oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza
podmioty kontrolowane przez jednostke dominujacg, jednostke dominujgcg najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. oraz
kluczowy personel kierowniczy.

32.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym
Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej Spo6tki dominujacej

oraz spotek zaleznych.
Podsumowanie transakcji z kluczowym personelem kierowniczym Spotki przedstawiajg ponizsze tabele:
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Przychody ze Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty

sprzedazy

operacyjne i towaréw i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

od 01.01.2026
Kluczowy personel kierowniczy do 30.06.2026
(dane niebadane)
od 01.01.2025
Kluczowy personel kierowniczy do 30.06.2025 88
(dane niebadane)

Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate
zobowigzania

Naleznosci Zobowiazania z

Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umoéw z
pozostate naleznosci klientami

30.06.2026

Kluczowy personel kierowniczy (dane niebadane)

Kluczowy personel kierowniczy 31.12.2025

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniu kluczowego personelu, w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
przedstawiono w nocie 33. Informacje na temat programu motywacyjnego zostaty ujawnione w nocie 34.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym potrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

32.2. Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi i jednostke dominujaca najwyzszego szczebla

Podsumowanie transakcji z pozostatymi podmiotami powigzanymi i jednostke dominujaca najwyzszego szczebla przedstawiajg ponizsze
tabele:

Przychody ze Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty

sprzedazy

operacyjne i towaréw i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

od 01.01.2026
Pozostate jednostki powigzane do 30.06.2026 615
(dane niebadane)
od 01.01.2025
Pozostate jednostki powigzane do 30.06.2025 588
(dane niebadane)

Zobowigzania z

Naleznosci Zobowigzania z X
. . . . A tytutu dostaw i ustug
Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umow z
.. . . oraz pozostate
pozostate naleznosci klientami . o

zobowiazania
Pozostate jednostki powigzane (daiz.gzégggne) 146
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2025 318

Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi i jednostke dominujgcg najwyzszego szczebla na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci tych naleznosci, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu
zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.
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33.1. Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spotki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkdéw zarzadu Spétki dominujacej wyniosta:

w spoétce dominujacej w jednostkach zaleznych

VM a\
L.J

. inne .
EBEELI Swiadczenia za wynagrodzenie wyptaty z zysku za okres
za okres za okres
okres
od 01.01.2026 od 01.01.2026 od 01.01.2026 | od 01.01.2026
do 30.06.2026 | do 30.06.2026 | do 30.06.2026 | do 30.06.2026 | wczesniejszych
(CELT (CETT (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 29 6 48 83
Tomasz Dotkug  Viceprezes zarzadu ds. 170 6 126 302
finansowych

Razem 199 12 174 - - 385

33.2. Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spotki dominujacej wyniosta:

w spétce dominujacej w jednostkach zaleznych

wynagrodzenie
za okres

od 01.01.2026
do 30.06.2026
(dane
niebadane)

przewodniczacy rady

inne
Swiadczenia za
okres
od 01.01.2026
do 30.06.2026
(dane
niebadane)

wynagrodzenie
za okres

od 01.01.2026
do 30.06.2026
(dane
niebadane)

wypfaty z zysku za okres

od 01.01.2026
do 30.06.2026 | wczesniejszych

(dane
niebadane)

Dariusz Olczyk . 29 29
nadzorczej

Jan Olczyk wmeprzewodmczqcy rady 23 23
nadzorczej

Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 20 3 23

Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 24 24

Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 25 25

Razem 121 3 - - - 124

34. Program motywacyjny

W dniu 5 lipca 2022 roku éwczesny znaczacy akcjonariusz Spotki, Halit S.a r.l., zawart ze Spotka Lokum Deweloper S.A. umowe darowizny
2 200 000 akcji Spotki. Akcje zostaty nieodptatnie przeniesione na Spétke w celu realizacji nierozwadniajgcego programu motywacyjnego,
ktérego celem jest wzmocnienie motywacji oraz ograniczenie rotacji kluczowej kadry menedzerskiej poprzez silniejsze powigzanie jej

z dtugoterminowa wartoscig Spofki.

W tym samym dniu Spétka zawarta umowe o uczestnictwo w programie motywacyjnym z prezesem zarzadu, Bartoszem Kuzniarem. Na
podstawie tej umowy prezesowi zarzadu odptatnie wydano 2 200 000 akcji Spotki, zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie oraz

regulaminie programu motywacyjnego.
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Umowa o uczestnictwo w programie motywacyjnym przewidywata dwa podstawowe zobowigzania dla prezesa zarzadu:

- warunek Swiadczenia ustug (okres nabywania uprawnien) - zobowigzanie do pozostawania w stosunku stuzbowym przez okres 15 lat,
tj. od 2022 do 2037 roku.

- zakaz zbywania akcji (tzw. lock-up) - zobowigzanie do niezbywania nabytych akcji przez okres 2 lat od dnia ich nabycia.

W dniu 14 czerwca 2024 roku rada nadzorcza, na wniosek prezesa zarzadu, podjeta decyzje o zwolnieniu go z obowigzujacego dwuletniego

zakazu zbywania akcji. W nastepstwie tej decyzji, dnia 2 lipca 2024 roku, prezes zarzadu przeniost posiadane akcje, w tym nabyte w ramach

programu motywacyjnego, do fundacji rodzinnej.

Program motywacyjny zostat ujety w sprawozdaniu finansowym zgodnie z wymogami MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji. Koszt programu zostat
wyceniony w oparciu o wartos$¢ godziwa przyznanych instrumentdow kapitatowych na dzien ich przyznania (tj. na podstawie kursu akcji z dnia
poprzedzajgcego zawarcie umowy o uczestnictwo). Catkowity koszt jest rozliczany liniowo przez 15-letni okres nabywania uprawnien (2022—-
2037), obcigzajac pozycje , koszty zarzadu” w rachunku zyskéw i strat, z jednoczesnym ujeciem w kapitale wtasnym.

35. Inne istotne wydarzenia

W dniu 27 kwietnia 2026 roku Lokum Goéralska uzyskata decyzje Prezydenta Wroctawia nr 803/2026 o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno — budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-
ustugowego, segment A, B, C, D wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Robotniczej 24-36 we Wroctawiu. Decyzja nie jest ostateczna.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 8 lipca 2026 roku Lokum Holding 1 uzyskata decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1412/2026 w przedmiocie zatwierdzenia projektu
budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe obejmujacego budowe budynkéw hotelowych nr 2.2A, nr 2.2B, nr 3.2 oraz nr 3.1 (etap
2 i 3) wraz z lokalami biurowymi, a takze budynku hotelowego nr 3.3 wraz z lokalem ustugowym, w zespole hotelowo-ustugowo-biurowym
wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Awicenny we Wroctawiu. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 26 sierpnia 2026 roku Lokum 4 zawarta z Gming Wroctaw umowe zakupu nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie z oznaczonej w
ewidencji gruntéw dziatki nr 6/6 AM-15, obreb 0001, Stare Miasto Wroctaw, o powierzchni 0,0441 ha. tgczna cena zakupu nieruchomosci
wyniosta 1,2 min PLN netto, powiekszona o nalezny podatek VAT.

36. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, nie miaty miejsca inne istotne dla Emitenta i Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym sprawozdaniu oraz
w poétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku i w sprawozdaniu
zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.
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37. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych pétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2026 roku - 4,2963 EUR/PLN oraz na dzier 31 grudnia 2025
roku - 4,2267 EUR/PLN,

e Sdrednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku: 4,2522 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku: 4,2208 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025 do 30.06.2026 do 30.06.2025

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 94 297 34152 22176 8091
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23563 45135 5541 10693
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 831 42711 4429 10119
Zysk (strata) netto 14 839 34324 3490 8132

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego 14 839 34424 3490 8156
Zysk na akcje (PLN/EUR) 0,82 1,91 0,19 0,45
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 0,82 1,91 0,19 0,45
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,2522 4,2208
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 50912 (59 847) 11973 (14 179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (17 316) (11978) (4 072) (2 838)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (24 518) 78 835 (5766) 18678
i?\,:,?:\,;r;itt?\,:tanu srodkéw pienieznych i ich 9078 7010 2135 1661
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,2522 4,2208

w tys. PLN

30.06.2026 30.06.2026
[(CELENIEELERT)] (dane niebadane)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 821352 838013 191177 198 266
Zobowigzania dtugoterminowe 168 584 218 261 39239 51639
Zobowigzania krétkoterminowe 98 401 63 394 22904 14 998
Kapitat wiasny 554 367 556 358 129034 131629
J.'f: d‘:za:t‘lfi"'gz ';Zis{;;i’:jdajacy akqonariuszom 554 359 556 350 129032 131628
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,2963 4,2267
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki dominujgcej w dniu 22 wrzesnia 2026 roku.

22 wrzes$nia 2026 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

! Tomasz Dotkus
finansowych

22 wrzes$nia 2026 roku
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